06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Einfacher Bebauungsplan LOV758 Drucksache 03 29/22

"Wohnquartier Kantstrale - ParkstraRe" -

Aufstellungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 18.08.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 06.09.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 28.09.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Fir das Wohnquartier zwischen Kantstrale, Gustav-Freytag-Stralle, Parkstralle und
Freiligrathstrale soll gemalR §2 Abs.1 Satz1 BauGB iV.m. §13 BauGB ein einfacher
Bebauungsplan LOV758 "WohnquartierKantstralle - ParkstraRe" aufgestellt werden.

Der Geltungsbereich befindetsichinderGemarkungErfurt-Stid wird begrenzt:

im Norden: durchdie siidliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks42, Flur 110 (KantstralRe)

im Osten: durch die westliche Grundstiicksgrenze des Flurstiicks21/1,Flur116
(FreiligrathstraRe)

im Siden: durchdie nordlichen Grundstiicksgrenzen derFlurstiicke 45/1, Flur 110 (ParkstralRe)

im Westen: durchdie 6stlichen Grundstiickgrenzen derFlurstiicke 39 und 40, Flur 110 (Gustav-
Freytag-StraRe)

Mit dem einfachen Bebauungsplansollinsbesondere der Uberbauungsgrad der Grundsticke durch
Festsetzungderiberbaubaren Grundsticksflachen sowie der Grundflachenzahl planungsrechtlich
gesteuert werden.

Dabeiwerden folgende Planungsziele angestrebt:

WeitestgehenderErhaltdervorhandenen Baudichte. Eine substantielleNachverdichtungim
Quartierinnenbereich soll dabeiausgeschlossenwerden, umzusammenhadngenderickwartige
Grin-undRuhebereiche zusichern.

Festsetzungderiberbaubaren Grundsticksflachen unter Beriicksichtigung derprdagenden
Baufluchten,Bautiefen undseitlichenGebaudeabstande.

Steuerungdesruhenden Verkehrs durch vertragliche Einordnungvon Garagen und Stellplatzen
SicherungbegriinterVorgartenbereiche im Sinne derVorgartensatzung
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Sicherungdes pragenden Baumbestandes

Sicherungder Wohnnutzungdurch gebietsvertraglicheReglementierungderZuldssigkeitvon
Ferienwohnungen und sonstigen gewerblichenNutzungen

02

Das Verfahren wird im vereinfachten Verfahren gemall § 13 Abs. 3 BauGB ohne Durchfiihrung
einerUmweltprifungnach § 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.

Auf die friihzeitige Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird
gemdlR § 13 Abs.2 Satz 1 Nr. 1 BauGBverzichtet.

18.08.2022, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — N u tzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2022 2023 2024 2025
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis
Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Sachverhalt

Es handelt sich um ein bebautes Stadtquartier innerhalb des Dichterviertels, das sich im
planungsrechtlichenInnenbereich befindet. Fiirdie Zuldssigkeit von Bauvorhaben gilt derzeit das
Einfugungsgebot nach § 34 BauGB. Mit dem Bebauungsplan soll der sich aus der Eigenart des
Wohnquartiers zwischen Kantstralle und Parkstralle ergebende ZuldssigkeitsmaRstab nach § 34
BauGBnichtwesentlich verandert werden,sodass derBebauungsplanimvereinfachten Verfahren
nach § 13 BauGBaufgestelltwerdenkann.

Das Planungsziel besteht vorrangig darin, den Uberbauungsgrad der Grundstiicke durch
Festsetzung der GRZ und der Uberbaubaren Grundstucksflachen unter Berlicksichtigung der
pragenden Baufluchten sowie des pragenden Baumbestandes planungsrechtlich zu definieren.
Diesgilt insbesondere fiirdie BebauungimQuartiersinneren. In Anbetrachtderbereitsvereinzelt
vorhandenen Bebauung in 2. Baureihe besteht die Gefahr einer weiteren Nachverdichtung der
rickwdrtigen Grundstiicksbereiche. Ein GroRRteil der Freiflachen sind geprdgt durch einen alten
schutzwirdigen Baumbestand, der z.T. sehr umfangreich ist, wie u.a. auf dem Grundstick
ParkstralRe 3 sowie KantstraBe 36. Durch verschiedenen Grundstiicksverkdufe und steigende
Bodenpreise sind derzeit Bauwiinsche mit einer hohen Grundstiicksauslastung zu erkennen. In
Anbetracht der damit verbundenen massiven Verdichtung und Vorbildwirkung sind
staddtebauliche Spannungen und nachbarliche Stérwirkungen zu erwarten, die auf der
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planungsrechtlichen Grundlage des § 34 BauGB nicht mehr steuerbar sind. Zur Sicherung der
Quartierscharakteristik eines ruhigen, durchgriinten Wohnquartiers im Ubergang des
Steigerwaldes sowie zurSicherungdesvorhandenen Baumbestandesistdeshalbdie Aufstellung
eines Bebauungsplanes erforderlich.

Weiterhinsind Aktivitaten zurUmnutzungvon Wohnungen firFerienwohnungen zu verzeichnen.
Der Bebauungsplansolldiesbeziiglich Regelungen treffen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling:

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohldie umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nichtgesondert.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung
Der Aufstellungsbeschluss wird gemdR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortstblich im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.
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