06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 3 /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan DAB655 1 2 7 2 1
"Wohnbebauung Max-Reger-Strafle" -
Billigung Entwurf und 6 ffentliche Auslegung Entscheidungsvorlage

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 28.02.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 22.03.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 27.04.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Geltungsbereich wird gegentiberdem Aufstellungsbeschlusszum Bebauungsplan (Beschluss -
Nr. 2412/17 vom 16.05.2018) gedndert und entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen
gemadlR Anlage 2 begrenzt.

02

Die Zwischenabwagungzu denim Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
BehdrdenundsonstigerTrager 6ffentlicherBelange eingegangenenStellungnahmenwird
beschlossen. Das Abwagungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteildes Beschlusses.

03
Der Entwurf des Bebauungsplanes DAB655 "Wohnbebauung Max-Reger-StraRe" (Anlage 2) in
seinerFassungvom 10.01.2022und dessenBegrindung(Anlage 4) werden gebilligt.

04

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung werden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB
i.V.m.§ 13Abs.2Satz 1 Nr.2 und § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegt.

GemdfR § 133 Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB werden die
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berihrt werden, beteiligt.
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05

Der FlachennutzungsplansollgemalR § 133 Abs.2 Nr.2 BauGBfiirden Geltungsbereich des
Bebauungsplanes DAB655 "Wohnbebauung Max-Reger-Stralle" im Wege derBerichtigung
angepasstwerden.

28.02.2022 gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 —Planzeichnung-Entwurf

Anlage 3.1 -Vorhaben-undErschlieBungsplan, Teil 1
Anlage 3.2 -Vorhaben-und ErschlieBungsplan, Teil 2
Ablage 3.3 -Vorhabenbeschreibung

Anlage 4 -Begrindung-Entwurf
Anlage4.1-Grlinordnungsplan

Anlage 4.2 -Baumkartierung

Anlage 4.3 -Gutachten zur FeststellungderVerkehrssicherheitvon 16 Baumen
Anlage 4.4 -Faunistische UntersuchungRuderalflache
Anlage4.5-Larmtechnisches Gutachten

Anlage 4.6 — GeotechnischerBericht

Anlage 5.1 -Zwischenabwagung (6ffentlich)
Anlage5.2- Zwischenabwagung(nicht 6ffentlicherTeil)

Die Anlagen 2 -5 liegeninden Fraktionen und im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage

Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan EFS135 vom 19.01.1994; rechtsverbindlich seit
04.06.1994, veroffentlichtim Amtsblatt derStadt Erfurt Nr. 11 am 03.06.1994
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Grundsatzbeschluss zum stddtebaulichen Konzept des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
DAB655 vom 26.05.2016, Beschluss-Nr. 0241/16, verdffentlicht im Amtsblatt Nr. 10 vom
30.06.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan DAB655 "Wohnbebauung Max-Reger-StraRe" - Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss, Billigung des Vorentwurfs und frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit vom 16.05.2018, Beschluss-Nr. 2412/17, verdffentlicht im Amtsblatt vom
08.06.2018.

Mit Stadtratsbeschluss vom 16.05.2018 (Beschluss-Nr. 2412/17) wurde dem Antrag des
Vorhabentragers auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens gemadfR § 12 BauGB zugestimmt
und das Vorhabenkonzept DAB655 "Wohnbebauung Max-Reger-Stralle" gebilligt. Auf dieser
Grundlage wurde in der Zeit vom 18.06. bis 20.07.2018 die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeitund derBehérden durchgefihrt.

Zwischenzeitlichwurde mitSchreibenvom 27.10.2021 ein Vorhabetragerwechselangezeigt. Die
Drucksache (DS 2129/21) zum Vorhabentragerwechsel wurde durch den Stadtratam 26.01.2022
beschlossen. Dieneue Vorhabentrdgerinist Willensund in derLage das Vorhaben durchzufihren.

Sachverhalt

Das bereits mit Stadtratsbeschluss vom 16.05.2018 (Beschluss-Nr. 2412/17) gebilligte
Vorhabenkonzept wurde grundsatzlich nicht verandert und ist Grundlage fir den Vorhaben-und
ErschlieRungsplan und den Bebauungsplanentwurf. Der Vorhaben-und ErschlieBungsplan sieht
die Errichtung eines Gebdudeensembles bestehend aus 3 finf- bis siebengeschossigen
Einzelbaukorpern vor. Die punktuell hohe Verdichtung wird durch einen groRzigigen,
vorgelagerten Freiraum ausgeglichen. Die Parkierung erfolgt ausschlieBlich in einer Tiefgarage,
welchean die Max-Reger-StraRe angebunden ist.

Es sollen 84 Wohneinheiten errichtet werden. Davon sind gemdR Stichtagsregelung des Erfurter
Wohnbaulandmodells vom 22.05.2019 15 Wohnungen als Sozialwohnungen herzustellen. Die
entsprechende  Programmanmeldung liegt seit Oktober 2021 dem Thiringer
Landesverwaltungsamt zur Prifung vor. Die anderen 69 Wohnungen sollen als
Eigentumswohnungen verkauft werden.

In der Tiefgarage konnenfirdie 84 WEinsgesamt 98 PKW-Stellpldtzerealisiert werden.Nach der
"Handlungsrichtlinie fir die Herstellung von Fahrradern und Kfz-Stellplatzen der
Landeshauptstadt Erfurt" (DS 0289/21 vom Stadtratam 10.11.2021 beschlossen) wdre aufgrund
der guten OPNV-Anbindungeine Reduzierungauf 81 Stellplatze moglich. Die Handlungsrichtlinie
beschrankt die Herstellung von Stellpldtzen nicht, ein groBeres Angebot ist moglich. Da im
unmittelbaren Umfeld des Bauvorhabens keine ¢ffentlichen Stellplatze zur Verfliigung stehen
wird die Herstellungvon Stellplatzen iiberdas erforderliche Malk hinaus ausdriicklich begriRt,um
verkehrswidriges Parken in der Max-Reger-Stralle zu vermeiden und den Parkdruck in der nahe
gelegenen hoch belasteten Melchendorfer Stralle nicht weiter zu erh6hen. Eine Vermietung an
umliegende Anwohner zur Entlastung des offentlichen Parkraumes und Verbesserung der
Verkehrssicherheitist moglich.

Aus stddtebaulicherSichtwird dasvorliegende Konzeptals tragfahige Grundlage furdie kiinftige
stadtebauliche Entwicklung dieses Grundstiicks angesehen. Das Quartier ist innenstadtnah,
baulich integriert und sehr gut an den OPNV angebunden und eignet sich deshalb hervorragend
fir Wohnungsbau.
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Im Rahmen der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sowie der innergemeindliche
Abstimmung wurden keine Stellungnahmen vorgebracht oder normative Hinderungsgriinde
aufgezeigt,diederWeiterfihrungdes Bebauungsplanverfahrens entgegenstehen.

%
Im Flachennutzungsplan(FNP)derStadt Erfurt, wirksam mit VeréffentlichungimAmtsblatt vom
27.05.2006, neu bekannt gemacht mit Verdffentlichung im Amtsblatt vom 14.07.2017, ist die
Flache des Geltungsbereichs DAB655 als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
Lverwaltung“ dargestellt. Die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan geplante Nutzung
weichtvon den Darstellungen deswirksamen FNP ab, dieserwird deshalb gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGBaufdem Wege der Berichtigungentsprechend angepasst.

*

Zur fullaufigen Verknipfungdes neuen WohngebietesmitderStralBenbahnhaltestelle "Agentur
fir Arbeit/ Stadion Ost" ist die Verlangerung des geplanten FulBweges westlich der Gebdude AT
und C Uber das Grundstiick Nr. 32/77 der EVAG erforderlich. In Anbetracht des Hohensprungs der
vorhandenen Boschungmuss diese Wegeverbindungals Treppe bzw. Rampe ausgebildet werden.
Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan DAB655 istdie dafiirbendtigte Flache als Verkehrsflache
besondererZweckbestimmungfestgesetzt.

Der Vorhabentrdger hat den Willen bekundet, diese Wegeverbindung einschlieBlich Treppe und
Rampe im Rahmen der Durchfiihrung seines Vorhabens zu realisieren. Die vertraglichen
Regelungen erfolgen im Durchfihrungsvertrag. Vorab sind jedoch die grundstiicksrechtlichen
Voraussetzungen zu kldren. Dazuwird die Verwaltungdie entsprechenden Verhandlungenmit der
EVAG fuhren.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung werden gemalR § 13a Abs. 2Nr. 1 BauGB
i.V.m. §13 Abs.2 und §3 Abs.2 Satz2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Mit dem Antragsteller (Vorhabentréger) wird nach der Offentlichen Auslegung der erforderliche
DurchfliihrungsvertraggemadR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und Durchfiihrungdieses
Bebauungsplanverfahrens abgeschlossen.

Sobald dierechtlichen Voraussetzungen des § 33 Abs. 1 BauGBeingetretensind, entsteht fiir den
Antragsteller ein Rechtsanspruch auf Zulassung von Vorhaben auch vor dem Satzungsbeschluss
Uber den Bebauungsplan. Die Stadtverwaltung ist somit gehalten, nach dem Eintritt der
entsprechenden Voraussetzungen die notwendigen Schritte zu unternehmen, dieeineZulassung
von Vorhaben nach § 33 Abs. 1 BauGBermoglichen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling:
Gegenstand derVorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des

gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohldie umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs.6 Nr.7 BauGBals auch die Belange derBevolkerungsentwicklungnach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGBzu ermitteln, zuwichtenund abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrollingund
demographische Controllingistsomitintegraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrensund
erfolgt nichtgesondert.
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