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Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 und § 12 BauGB, BauNVO u. PlanZV

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Anzahl der Vollgeschosse, zwingend

Oberkante Gebaude als Héchstmal in Metern Gber NHN

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baum, Anpflanzung

Sonstige Planzeichen

Bezeichnung der Gebaude

Bezeichnung des Baufelds

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatz

Ubergabeplatz Abfallbehalter

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB):

Geh- und Fahrrecht fir Fahrrader zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur
Nutzung durch die Allgemeinheit

Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die
Allgemeinheit

Durchgang / Durchfahrt
Abschnitt L&rmpegelbereiche nach DIN 4109

Immissionspunkte IP 1 —7 NO und IP 1 —2 SW

Hoéhenlage des geplanten Gelandes im Bereich der nicht (iberbaubaren
Grundsticksflache als Ho6henpunkte in Meter G. NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB)

—— — . Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
o2 1310 0y aBlinie, MaBzahl in Meter
" 2.B. 242,10
@@ — Hoéhenangabe der geplanten Gebaude in Meter (.NHN in den Ansichten im Teil A2
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W 2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Erfurt-Nord, Fl. 67

\sz 6

Flurgrenzen und Gemarkung, Flurnummer
Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer
Bestandsgebaude

Bestandsbaum (auBerhalb Geltungsbereich)

Hoéhenlage des vorhandenen Geléndes als Héhenpunkte in Meter (. NHN

Teil A2b: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 1 ThiirBO
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Teil A2a Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs.1 Nr. 1 ThirBO
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Teil B: Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

Nr.

0

1.2

1.3

1.4

2.2

2.3

2.4

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

71

7.2

7.3

7.4

7.5

Festsetzung

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vorha-
ben zulassig, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfuihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten (berbauba-

ren Grundstiicksflache ist die Errichtung eines Wohn- und Ge-

schaftshauses mit folgenden Nutzungen zulassig:

- Wohnungen

- Raume fir die Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausliben

- Blronutzung

- Einzelhandelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Eine Wohnnutzung ist im Erdgeschoss aller Baufelder unzulassig.

Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss zulassig. Die Ver-
kaufsflache von Einzelhandelsbetrieben wird auf maximal 400 m2 je
Betrieb und maximal 600 m? insgesamt beschrankt.

Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zuldssigen
sonstigen Gewerbebetriebe ist unzuléssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

- die GroBe der zuldssigen Grundflachen der baulichen Anlagen
und

- die Zahl der Vollgeschosse.

Dabei entspricht die GréBe der zuldssigen Grundflachen der bauli-
chen Anlagen, der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflache.

Die Oberkante Gebaude (OK) wird festgelegt als die Oberkante der
Attika / Bristung.

Die in den Ansichten (A2) festgesetzten Gebaudehdhen dirfen bis
zu den in der Planzeichnung (A1) festgesetzten maximalen Ober-
kanten der Geb&ude abweichen.

Die festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen dirfen aus-
nahmsweise durch untergeordnete Bauteile der technischen Ge-
baudeausristung auf maximal 10% der Flache je Baufeld bis zu ei-
ner Héhe von max. 1,00 m tberschritten werden.

Die Bauteile der technischen Gebaudeausristung miissen mindes-
tens 1,50 m von den Gebaudekanten zurlickgesetzt angeordnet
werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

An der sudwestlichen Baugrenze von Baufeld 1 (BF_1) ist im
8. Vollgeschoss ein Uberschreiten der Baugrenze durch eine Dach-
terrasse auf einer Lange von maximal 10,0 m bis zu einer Tiefe von
maximal 1,0 m zul&ssig.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
Oberirdische Stellplatze und Garagen sind auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflachen und der dafir gekennzeichneten Fla-
chen unzulassig.

Hochbauliche Nebenanlagen sind auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache nur ausnahmsweise zulassig. Ausgenommen da-
von sind Spielanlagen und Stellplatze fir Fahrréader — diese sind in-
nerhalb der nichtiberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb des in der Planzeichnung
gekennzeichneten Ein- und Ausfahrtsbereichs zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigungen innerhalb von Flachen zum Anpflanzen
von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
wasserdurchléssigen Beldgen auszubilden.

Far alle zu pflanzenden B&ume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer
Raum von mindestens 12 m3 bei einer Breite von mindestens 2 m
und einer Tiefe von mind. 1,5 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbe-
reiche sind durch geeignete MaBnahmen dauerhaft luft- und was-
serdurchlassig zu erhalten.

Folgende externe AusgleichsmaBnahme wird auf der von der Stadt
Erfurt bereitgestellten Flache Gemarkung Erfurt-Mitte, Flur 47,
Flurstick 660 (Marcel-Breuer-Ring) auBerhalb des Geltungsbe-
reichs zugeordnet:

Pflanzung von 6 Baumen als Einzelbdume oder Baumgruppen als
Hochstdmme gemaB Pflanzliste 8.1. Der Mindestabstand betragt
10 m.

Verwendungsverbot bestimmter

Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungspla-
nes neu errichtet oder veréndert werden, dirfen keine flissigen
und festen Brennstoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot

schlieBt explizit den Betrieb offener Kamine gem. § 2 Nr. 12 der 1.
BImSchV ein.

luftverunreinigender

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

Die Fahrbahndecken zur Parkgarage (Baufeld 2 und tw. Baufeld 3)
und zu den Gberdachten Stellplatzen (Baufeld 4) sind mit einer As-
phaltdecke oder mindestens gleichwertig larmarmen Oberflachen-
belag auszufihren.

Garagentore und Abdeckungen von Uberfahrbaren Regenrinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik auszubilden.

Der Deckenbereich der gesamten Parkgarage (BF_2 und tw. BF_3)
ist mit einem Absorptionsmaterial mit einem mittleren Absorptions-
grad Alpha von 0,8 bei 500 Hz zu verkleiden.

Die gewerbliche Nutzung der Stellplatze im Geltungsbereich ist auf
die Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschrénken. Ausgenom-
men davon sind maximal 7 Stellplatze in der Parkgarage (BF_2 u.
tw. BF_3) fur die eine Nachtnutzung (nach 22:00 Uhr) zul&ssig ist.

Die gastronomische Nutzung der Dachterrasse im 8. Vollgeschoss
von Baufeld 1 sowie die Belieferung der Gewerbeeinheiten sind nur
in der Zeit von 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zulassig.

Erméchtigung

§ 12 Abs. 3 a BauGB i.V.m.
§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
i.V.m. § 12 Abs.3 BauGB

§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO

§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO
i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO
und § 12 Abs. 3 BauGB

§ 1 Abs. 9 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 Abs. 3 BauNVvVO

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO
und § 12 Abs. 3 BauGB

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVvVO

§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.23a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 12 Abs. 3 BauGB

7.6

7.7

7.8

7.9

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Zum Schutz gegen AuRenlarm sind gemaf DIN 4109 ,Schallschutz
im Hochbau® (Ausgabe Juli 2016) die Anforderungen an die Luft-
schalldammung der AuBenbauteile fir den jeweiligen Larmpegel-
bereich fir die Nachtzeit umzusetzen. Entsprechend mussen die
resultierenden Schallddmm-MaBe R'wres an den AuBenbauteilen
der Gebaude ermittelten Werte wie folgt erreichen:

= . Aufenthaltsraume in | Blrordume
Larmpegelbereich Wohnungen etc.
erf. R wyres erf. R wyres
[ 35 30
v 40 35
Vv 45 40

Schutzbediirftige RAume mit Nachtnutzung, wie Schlafzimmer und
Kinderzimmer, deren Liftungseinrichtungen in Fassaden liegen,
mit einem Beurteilungspegel nachts von Uber 50 dB(A), sind zu-
satzlich mit schallgeddmmten LUftungseinrichtungen auszuriisten.
Der Betrieb dieser schallgeddmmten Liftungseinrichtungen darf
nicht zu einer Unterschreitung des gesamten erforderlichen resul-
tierenden Schallddmm-MaBes der AuBenbauteile fihren. Dies trifft
fOr alle Fassadenbereiche zu.

Im Baufeld 1 (BF_1) sind in den Bereichen der Immissionspunkte
IP1-7-NOundIP 1-2-SW die Fenster fiir schutzbedurftige
R&ume (Wohnzimmer sowie Schlaf- u. Kinderzimmer) feststehend
(nur durch Service- und Reinigungspersonal zu 6ffnen) und mit
Luftungseinrichtung auszufihren.

Eine Minderung der aus den in 7.6 genannten Larmpegelbereichen
resultierenden Bauschallddmm-MaBe ist dann zuldssig, wenn im
Baugenehmigungsverfahren ein nach Nummer 1 der Verwaltungs-
vorschrift des TMfIL zur Einfiihrung Technischer Baubestimmun-
gen (ThirVVTB) vom 30.07.2018 nach DIN 4109-1/A1:2017-01 ge-
ringerer Anforderungswert ermittelt wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Im Geltungsbereich sind mindestens 11 Laubbadume 1. und 2. Ord-
nung in einer Qualitadt von mind. Hochstamm STU 18/20, 3xv, mDb
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dafiir sind folgende
Pflanzen sind zu verwenden:

1. Ordnung:

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

- Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)

- Fagus sylvatica (Rotbuche)

- Gleditsia triacanthos (Amerikanische Gleditschie)

- Platanus x acerifolia (Ahornbléttrige Platane)

- Prunus avium (Vogelkirsche)

- Styphnolobium japonicum (Japanischer Schnurbaum)
- Tilia cordata (Winter-Linde)

- Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

2. Ordnung:

- Acer campestre (Feld-Ahorn)

- Acer campestre ,Elsrijk‘ (Feld-Ahorn)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Fraxinus pennsylvanica 'Summit' (Rot-Esche)

- Liquidambar styraciflua (Amerikanischer Amberbaum)
- Parrotia persica (Parrotie)

- Prunus padus 'SchloB Tiefurt' (Traubenkirsche)

- Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbirne)
- Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche)

Die zeichnerisch festgesetzten Standorte der Baume kdnnen bis zu
1,50 m vom festgesetzten Standort abweichen.

Im Plangebiet sind fiir die Gehdlz- und Heckenpflanzungen stand-
ortgerechte Straucher und GroBstraucher in folgender Mindestqua-
litdt zu verwenden:

- GroBstraucher: 3xv.,150-175 cm
- Straucher: 2xv., 60-100 cm oder Co. 3l, 60-100 cm

Folgende Pflanzen sind zu verwenden:

- Amelanchier rotundifolia / ovalis (Echte Felsenbirne)

- Berberis vulgaris (Berberitze)

- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Cornus alba (Hartriegel)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Cornus sericea in Sorten (Gelbholz Hartriegel)

- Corylus avellane (Gemeine Hasel)

- Crataegus monogyna (Wei3dorn)

- Euonymus europaeus (Gewdhnlicher Spindelstrauch)

- Hamamelis intermedia 'Arnold Promise' (Zaubernuss)

- Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster)

- Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

- Prunus in Sorten

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Spiraea cinera in Sorten (Wei3e Rispenspiere)

- Spiraea japonica in Sorten (Sommerspiere)

Mindestens 90% der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind géartnerisch
mit mind. 3 Baumen 1. Ordnung entsprechend Pflanzliste aus Fest-
setzung 8.1, Strauchern, Stauden, Grasern, Frihjahrsblihern und
Rasenflachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Anordnung eines unbefestigten Spielplatzes mit einer Flache
bis zu 70,0 m? ist zulassig.

Die Dachflache von Baufeld 1 (BF_1) ist mindestens zu 55% und
die Dachflache von Baufeld 2 (BF_2) ist mindestens zu 90% mit ei-
ner Substratdicke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen. Die

Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die Dachflachen der Baufelder 3 und 4 (BF_3 und BF_4) sind min-
destens zu 60% intensiv zu begriinen. Die Substratdicke hat mind.
30 cm zu betragen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Die sidlichen und westlichen Wandflachen im Bereich des Reiter-
leins (Baufelder 2 und 3) sind im Erdgeschoss in geeigneter Weise
flachig durch Rankpflanzen, Gehdlze und vertikale Begriinungssys-
teme zu begriinen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten.

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGt

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung

mit der ThurBO
Nr. Festsetzung Ermachtigung
9. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§88 Abs.1 Nr. 1,2,4 ThiirBO
9.1 Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festsetzun- § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
gen Teil A.2 auszufihren. Abweichungen sind im Rahmen der
sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zuléssig, soweit die ge-
stalterischen Grundzlige der Planung nicht verletzt werden.
9.2 Fir die Ausbildung der Gebaudefassaden sind folgende Materia- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO
lien zulassig:
- Briistungen der Laubengénge: Beton und partiell Glas
- AuBenwénde ab 1. OG: anthrazit durchgefarbte zementge-
bundene Holzfaserplatten
- vertikale Lamellenverkleidung aus Holz
- zurlickspringende AuBenwandbereiche der Laubengange: Putz-
fassaden mit griinmonochromer Farbgebung (mittlerer Griinton
im Spektrum NCS S 2030-G30Y — NCS S 2030-G60Y)
- EG inkl. Bristung 1. OG: Verkleidung in horizontaler Bénde-
rung mit einem hellen mineralischen Werkstoff in gebroche-
nem Weil3- bis Sandton oder warmem Hellgrau, Helligkeitsbe-
zugswert bis 75%
- im Bereich der intergrierten Parkplatze im EG: Lamellen aus
Holz oder Leichtmetall in der Farbigkeit der 0.g. mineralischen
Verkleidung
- Absturzsicherungen fir Loggien, Balkone und Dachterrassen:
vertikale Lamellenverkleidung aus Holz und Metall
9.3 Als Dachform sind nur Flachdacher zuldssig. Technisch bedingte § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
Aufbauten und aufgesténderte Anlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie sind so anzuordnen, dass sie nicht einsehbar sind.
9.4 Auf den Dachflachen der Baufelder 1, 3 und 4 sind Dachterrassen §12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
unter Beachtung der in Begrinungsfestsetzungen unter 8.4 und
8.5 zulassig.
10. Werbeanlagen § 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO
10.1 Die Anordnung von Werbeanlagen darf ausschlieBlich an der Stét- § 88 Abs.1 Nr.1ThiarBO
te der Leistung direkt am Gebaude im Bereich der Briistungsban-
de des 1. OG und im Erdgeschoss (Paneelfelder) erfolgen. Es
sind max. zwei Werbeanlagen je Betrieb und Einrichtung zulassig.
10.2 Werbeanlagen missen in Farbe, Proportion, Gliederung und Plasti- § 88 Abs.1 Nr.1ThurBO
zitat aufeinander sowie auf die Fassadengestaltung abgestimmt sein
und sich dieser in ihrer Gestaltung unterordnen.
Die Héhe der Werbeanlagen im Bereich der Briistungsbande darf
70 % der Gesamtbristungshdhe nicht tberschreiten. Diese Werbe-
anlagen sind in Héhe, Material und Typografie abzustimmen und als
Schriftzlige mit Einzelbuchstaben ohne Grundplatte auszubilden.
10.3 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Schrift- und § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO
Leuchtbander, als Blinklichter sowie als Leuchtkasten sind unzuléssig.
11. Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter § 88 Abs.1 Nr.4
TharBO
11.1 Stellplatze fir bewegliche Abfallbehélter sind einzuhausen und mit § 88 Abs.1 Nr.4 ThiurBO
extensiver Dachbegriinung zu versehen oder zu umpflanzen oder
in die bauliche Hauptanlage zu integrieren.
12. Einfriedungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO
12.1 Einfriedungen sind nur ausnahmsweise in Form von eingegrinten § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO
Z&unen mit einer maximalen Héhe von 1,50 m oder lebenden
Laubholzhecken aus standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste
aus Festsetzung 8.2 zulassig.
13. Stellplatze und Garagen § 88 Abs.1 Nr.7
13.1 Je Wohnung sind 1,0 Stellplatze und je Clusterwohnung (Gemein- ThiarBO i.V.m.§ 49
schaftswohnlage, bestehend aus max. 6 privaten Wohneinheiten mit Abs.1 ThirBO
Bad und optionaler Kiiche sowie Gemeinschaftsrdumen) 3,0 Stell-
platze — davon 1 Stellplatz als Carsharing-Stellplatz - herzustellen.
Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter)
1 Archaologie
In unmittelbarer rdumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich Grundstlicksflachen, auf
denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen, dass im Pla-
nungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb mlssen Eingriffe in den unterirdi-
schen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.
Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach§ 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des§ 17 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz wird ergdnzend hingewiesen.
Rechtsgrundlage: § 13 Abs. 1, Tharinger Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
(Thiringer Denkmalschutzgesetz - ThiirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBI. S. 465,
562), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. 2018, 731, 735)
2 Bodenaufschliisse
Geplante Erdaufschliisse und gréBere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der
Erkundungsdaten und die Lageplédne der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Frei-
staates Thiringen zu tbergeben.
3 Schallschutz
Bei Errichtung und baulicher Anderung von Geb&uden ist der Nachweis iber die Einhaltung der
schallschutztechnischen Anforderungen von AuBBenbauteilen entsprechend der zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt baurechtlich eingeflinrten Ausgabe der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu
erbringen. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu dimensionieren.
Neuere Versionen dieser Norm kdnnen auf zivilrechtlicher Basis ergdnzend angewandt werden.
4 Artenschutz
Nachfolgende artenschutzrechtliche MaBnahmen sind mit Realisierung des Projektes umzusetzen:
VermeidungsmaBnahme V1 - Zeitliche Beschrankung fur die Baufeldfreimachung: Notwendige
RodungsmafBnahmen sind auBerhalb von Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, im Zeitraum
vom 01.10. bis 28./29.02. j.J. durchzufuhren. Vor den Rodungen sind Kontrollen auf Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten durchzuflihren, bei Betroffenheit sind geeignete vorgezogene Aus-
gleichmafBnahmen festzulegen.
VermeidungsmaBnahme V2: AuBBerhalb des 0.g. Zeitraumes sind Fallungen und Rodungen nur
nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde in Verbindung mit einer unmittelbaren
Prifung der betroffenen Geholze auf Besatz durch Végel/Fledermause zuldssig.
5 Einsichtnahme von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung geman § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und geman § 10 Abs. 3 BauGB der Be-
bauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
KRV725 ,,Vorhaben Riegel und Reiter auf dem Ringelberg“

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 04.03.2020 mit Beschluss Nr.1161/19, ortstiblich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.6 vom 03.04.2020, den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ge-
fasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt und
die Durchfithrung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr.6 vom 03.04.2020, ist vom 14.04.2020 bis zum 12.06.2020 durch o&ffentli-
che Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
1 BauGB mit Schreiben vom 03.04.2020 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detail-
lierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 17.03.2021 mit Beschluss Nr. 0007/21 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. 7 vom 16.04.2021 ortsliblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in
der Zeit vom 26.04.2021 bis zum 28.05.2021 o6ffentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 16.04.2021 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemai § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThiirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemasi § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberblrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. vom ortsliblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Kartengrundlage:
Amtlicher Lageplan Gemarkung Erfurt-Mitte, Gemeinde Erfurt
Lagebezug: ETRS89 EPSG25832, Hohenbezug: DHHN92, gemessen: 05/2019

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 10/2021 Ubereinstimmen.

Erfurt, den
gez.

Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV725
"Riegel und Reiter auf dem Ringelberg"
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Planverfasser: quaas-stadtplaner

MarktstraBe 14 (Hof), 99423 Weimar

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung
WarsbergstraBBe 3, 99092 Erfurt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

3. Thiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
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