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1. Planungsanlass und- erfordernis

Planungsanlass furdie vorliegende Anderungdes Flachennutzungsplanes (FNP) sind gedn-
dertestddtebauliche Entwicklungsziele.

Im Plangebietder37.FNP-Anderungfihrte die Entwicklungdervergangenen Jahre und der
einhergehende gesellschaftlicheund wirtschaftsstrukturelle Wandeldazu, dass die bisheri-
gen gewerblichen Nutzungen iiberwiegend brach gefallen sind.ImBereich des Plangebietes
befandensichurspriinglich die Liegenschaften des ehemaligenErfurterSchlachthofes. Diese
Brachflachenstelleneinenerheblichen stadtebaulichenMissstandim Stadtgefiige dar, wel-
chereinerstadtebaulichen Neuordnungbedarf. Die zentrumsnahe Lage des Gebietes beinhal-
teteinerhebliches PotenzialzurEntwicklungattraktiverneuerSiedlungsstrukturen.

Angesichts deraktuellen Tendenzen und Perspektiven derErfurter Stadtentwicklungund den
damitverbundenenBedarfen zurkinftigen Nutzunginnerstadtischerund hocherschlossener
Flachen,wurdeeine Neubetrachtungderbaulichen Entwicklungsziele firdasPlangebiet
notwendig.

Firdie betroffenen Gewerbebrachenzwischen LeipzigerStralle, GreifswalderStraRe und der
Bahnlinie Erfurt—Nordhausenwurde bisherim wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP) der
LandeshauptstadtErfurteine gemischte Bauflache und eine gewerblicheBauflache vorgese-
hen.Einebereits bestehende HauptverkehrsstraBenverbindungsollte zwischen diesen Bau-
flachen parallel zurBahnlinieund daran anschliefend nurdurch gewerbliche Bauflachen neu
gefuhrtwerden (vgl. Pkt. 2.4 "BetroffeneInhalte des wirksamenFldachennutzungsplanes"die-
ser Begrindung). Damitsollte Gberden Grundsatzderraumlichen Trennungvon unvertragli-
chenNutzungen derlmmissionsschutzinsbesondere fiirdie bestehende, schitzenswerte
Wohnbebauungwestlich derGreifswalderStrale verbessert werden.

Hierzu bestehtfiirdasPlangebietaucheinrechtswirksamerBebauungsplan)OV416 "Bereich
Ostlich GreifswalderStralRe". Dieserwurde Mitte der 1990erJahre unterden damaligen stad-
tebaulichen Zielstellungen aufgestellt und 2002 rechtswirksam. Dieser Bebauungsplanist
jedoch seitdem, u.a. wegen teilweise mangelnderFlachenverfiugbarkeitfiirdie o.g. gednderte
StraBenfuhrung, nichtzurUmsetzunggekommen. Erwird daher aktuell miteinerneuen stad-
tebaulichen Konzeption tiberplant (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungspldne"dieserBegriindung).

Die vorliegende Anderungdes FNP ist erforderlich, dasich im Plangebiet aufgrund verander-
terRahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grundsatzlich
gedandert hat, was betrifft:
e dasUmschlagenderBevolkerungsentwicklungvon derdamaligen Schrumpfunghin zu
einemnachhaltigen, moderaten Wachstum,
e ceinestabile Wohnraumnachfrage durchzunehmende AnzahlderHaushalteundsich
wandelnde Anforderungenan den Wohnraum
e einewachsendeNachfragenach WohnrauminderErfurter Altstadtundin Innen-
stadtndhe
e dasZiel Brachenim Stadtgebiet mitgutem OPNV-Anschlussim Sinne derStadt der
kurzen Wege auch beiLarmvorbelastungen fiir Wohnungsbau zu mobilisieren
e dasintegrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK), welches das Plangebiet
als Wohnungsbauschwerpunkt benennt
e dieZielstellungdesintegrierten stiddtebaulichen Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt”
(2016) auf denweitlaufigen Brachflachen zwischen Johannes-und Krampfervorstadt
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entlangderBahnlinie Erfurt- Nordhausenschrittweiseeinneuen, energieeffizienten
urbanenStadtteilentstehenzulassen

e dasEinzelhandels-und Zentrenkonzept (EHZK) 2017 (vomSTRam 10.04.2019 be-
schlossen),welches imBereich des Plangebietes ein Nahversorgungszentrum oder-
standortvorsieht

e diedringend notwendige Entlastungund Erganzung der Bestandsschulendurch einen
Schulneubau imBereich GreifswalderStraRe, wie im Schulnetzplan 2019/20 bis
2023/2024 enthalten

Zur Erforderlichkeit derim Plangebiet der37. FNP-Anderungbeabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklungsziele (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke derPlanung"dieserBegriindung) ist weiter-
hin Folgendes zu berlicksichtigen:

In denvergangenenJahrenwurden fir den Bereich der "AuBeren Oststadt"grundlegende Ver-
anderunghinsichtlich derBau-und Nutzungsstrukturbeschlossen. Die aktuellen stadtebauli-
chen Entwicklungsziele der 37. FNP-Anderungstehen entsprechendineinem raumlichen und
funktionalen Zusammenhangmitdemo.g. integrierten stddtebaulichen Rahmenkonzept
~AuRere Oststadt“, welchesals Arbeitsgrundlage furdie Verwaltungdurch den Stadtratam
21.01.2016bestatigt wurde. Nach dem Rahmenkonzept ,,AuBere Oststadt“sollen indeman
dasPlangebietdervorliegenden FNP-Anderungnach Siiden anschlieRenden Bereich der"Au-
Beren Oststadt"neuestddtebauliche Entwicklungsziele umgesetzt werden'.Dabeisollenu.a.
grolRflachige untergenutzte innenstadtnahe Flachen revitalisiertund neue,moderne und at-
traktive Stadtquartiere geschaffen werden. Mit den Planungsziele der37. FNP-Anderungsoll
an diesestadtebaulicheNeuordnungund Entwicklungvon Flachen angeschlossen werden
(vgl. Pkt.2.3"Plangebiet —Planungsumfeld).

Des Weiterensolldie StadtErfurt iberein bedarfsgerechtes attraktivesundvielfaltiges
Wohnungsangebotverfiigen. DerBedarf an Wohnraumsetzt sich dabeigrundlegend aus drei
Komponenten zusammen:

e diequantitative Nachfrage: Einereinquantitativen NachfrageergibtsichinersterLi-
nieaus derabsoluten Entwicklung derHaushalte. Sofernim Fall einerpositiven Be-
volkerungsentwicklungund derdarausresultierenden Zunahme derquantitativen
Nachfrage nicht zeitgerecht dasfiirdie Bedarfsdeckungnotwendige Bauland bereit-
gestelltwird, kommtes zu einer Anspannungdes Wohnungsmarktes durch sich ver-
knappendenWohnraumund zusdtzliche Preisanstiege bis hin zu drohenden prekaren
Wohnverhdltnissen. Eine solche Entwicklung ginge entscheidend zu Lasten schwachs-
ter Marktteilnehmer. NebenderNachfrage derWohnhaushalteistimRahmen der
quantitativen Nachfrage zudemeine gewisse Anzahlan Wohnungsabgangen zu be-
denken.

e diequalitative Nachfrage:Einezweite Komponenteergibtsich unabhangigvon der
rein rechnerischen Nachfrage aufgrund von Bedarfenan neuen Wohnqualitatenund -
formen (moderne Grundrisse und Ausstattung, altersgerechtesWohnen, dkologische
Bauweise, besondere Wohnlagen, preiswerte Wohnungenetc.)und wird als qualitati-
ve Nachfrage bezeichnet.Diese Art der Nachfrage entsteht, wenn derentsprechend
nachgefragte Wohnraumimderzeit vorhandenen Wohnungsbestand nichtexistent

! AuBerdem laufen in diesem Bereich aktuell u.a. die Bauleitplanverfahren zur FNP-Anderung Nr.28 und Nr. 29.
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istunddieserauchnichtdurchUmbaubzw. Modernisierungdes Bestandes geschaf-
fenwerdenkann.Einequalitative Nachfrage entstehtalsoauch dann, wennreinrech-
nerisch genligend Wohnungen furdie nachfragenden Haushalte existent waren.

e einstrategisches Zusatzangebot: Diedritte Komponenteistein so genanntes strate-
gisches Zusatzangebot. Hierbei handeltes sichumein besonderes Wohnraumange-
bot,um die Nachfrage entsprechend politischerZielstellungen zu beeinflussen. Bei-
spielsweisekanndurch die Schaffungvonweiteren Angebotenentwederdie Nachfra-
ge nach Wohnraumim Stadtgebiet bessergehalten odereine Marktentspannungals
Folge einerzunehmenden Bestandsausweitungerzeugt werden.

Durch diezunehmende AnzahlderHaushalteund sichwandelnde Anforderungenanden
Wohnraumistin der Stadt Erfurt absehbarvon einerstabilen Wohnraumnachfrage auszuge-
hen.GemadR der zum derzeitigen Stand vorliegenden aktuellenPrognosewerte zurHaushalts-
und Wohnungsbedarfsprognose wird bis zumJahr2040 dabeiein Anstiegumbis zu 7.000 auf
dannrund 123.000Haushalte erwartet.

Flrdas Segmentdes Geschosswohnungsbaus, flirwelchen das Plangebietaufgrund seiner
Lage und Einbindungin den Stadtkorperpradestiniertist, bedeutetdieseprognostizierte
Haushaltszunahmeeinenrechnerisch ermittelten Mehrbedarfanca.4.000 neuen Wohnein-
heiten biszumJahr2040. Da der Erfurter Wohnungsmarktderzeiteine Leerstandsquote von
lediglich ca. 3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehraus den Reservenim
Bestand gedecktwerden, sondernim Wesentlichen nurdurch den Bau von neuem Wohnraum.

Im Zuge der Schaffungvon neuen Wohnungen imPlangebiet der37. Anderungdes FNP und
im Bereich deso.g. Rahmenkonzeptes "AuBere Oststadt"ergibt sich gleichfallsein Bedarf an
sozialeriInfrastruktur. Dies erfordert im Zusammenhangmit den bereits bestehenden ge-
samtstadtischenBedarfenu.adenNeubaueinerSchule zurSchaffungderabsehbarnotwen-
digenSchulplatze (vgl. Pkt.3.3.3 "Schulnetzplan"dieserBegrindung). Das Plangebiet der37.
FNP-Anderungist hierfirauf Grund der Lage an der ErfurterStadtbahn sowie der Nahe zum
geplanten OPNV-Umsteigepunktan derlLeipzigerStraRe (DB/Stadtbahn/Bus) besonders ge-
eignet.

AulBerdemsollfireineurbane Stadtteilentwicklungunddie zu erwartende steigende Be-
wohneranzahl, diewohnortnahe und qualifiziertenVersorgung derBevolkerung gestarkt so-
wie zur Erhaltungder zentralortlichen VersorgungsstruktureninderLandeshauptstadt Erfurt
beigetragen werden. Dahersollim Plangebietin Ubereinstimmungmit demEinzelhandels -
und ZentrenkonzeptderStadtErfurt an der LeipzigerStrafe und GreifswalderStralRe die Er-
richtungeines Nahversorgungszentrumserfolgen. An diesem Standort ist das Nahversor-
gungszentrumvon der umliegenden WohnbebauungsowohlausdemPlangebietwie auch
demBereich sudlich derLeipzigerStralle sehrgut erreichbar.

Dabeiist zu berticksichtigen, dassim Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997
(VEP) der StadtErfurt einfunktional gegliedertes StraBennetzaus tiberdrtlichen und ortli-
chenHauptverkehrsstralen fiirdas gesamte Stadtgebietentwickelt undindenwirksamen
FNPintegriert wurde.Um denv.g. Planerfordernissen bzgl. des Wohnens,des Gemeinbedar-
fes-Schulnutzungen sowie derNahversorgungentsprechen zu kénnen, wird es erforderlich,
in der Folge auch einenbisherim Plangebiet der37. FNP-Anderungvorgesehenen neuen
StraBenabschnitteinerbereits bestehenden Hauptverkehrsverbindung (vgl. Pkt. 2.4 "Be-
troffenelnhalte deswirksamen FNP"dieserBegrindung) zu andern. Dazu soll auf derPla-
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nungsebene des FNP die Moglichkeiteineralternativen Verkehrsfiihrungbetrachtet werden
(vgl.Pkt.6"Planungsalternativen"dieserBegriindung). Hierfirsind u.a. die durch die Ver-
kehrsfihrungzuerwartenden Verkehrslarmimmissionenund ihrevoraussichtlichenAuswir-
kungenauch aufandas Plangebiet angrenzendeNutzungen auf derPlanungsebenedes FNP
einzuschdtzen und zu vergleichen (vgl. Anlage 10 "Anlagen - Schalltechnische Stellungnahme
zur FNP-AnderungNr. 37,SLG Pruf-und Zertifizierungs GmbH 2021"dieser Begrindung).

Aktuell beabsichtigteinVorhabentragerein konkretes Nahversorgungszentrum und Ge-
schosswohnungsbauimPlangebiet zu entwickeln. Das Nahversorgungszentrumsoll tiberei-
ne Gesamtverkaufsflache vonca.5.500 gmverfiigen. Dergeplante Geschosswohnungsbau ist
als attraktives, verdichtetes innerstadtisches Wohngebiet mitca. 450 bis 500 Wohnungenim
Norden des Plangebietes vorgesehen. Des Weiterenbereitet die Stadt Erfurtim mittleren Be-
reich des Plangebietes die Realisierungeines Schulneubaus mit Schulsporthalle vor.

Diese baulichen Entwicklungensind ohnedie Aufstellung von Bebauungsplanverfahren nicht
umsetzbar. Dero. g. Vorhabentrager beantragte somitdie Einleitungund die Durchfihrung
einesvorhabenbezogenen Bauleitplanverfahrens.Dieses Bebauungsplanverfahren wurde
gemdR§ 2 Abs.1Satz 1 BauGBeingeleitet.ImWeiterensollen fiirdie imVorentwurf des Be-
baungsplanesenthaltenenNutzungsziele (Wohnen,Schule/Schulsporthalle, Nahversor-
gungszentrum) jeweils eigenstdndige Bauleitplanverfahren durchgefihrt werden.Das Pla-
nungserfordernisergibt sich somitauch aus dem Einleitungsbeschlussder 1. Anderungdes
Bebauungsplanes)OV416"Bereich 6stlich der GreifswalderStraRe"bzw. den daraus folgen-
denBebauungsplanverfahren (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane"dieserBegrindung). Diein die-
senverbindlichen Bauleitplanverfahrenvorgesehene Art derNutzungentsprichtnichtden
Darstellungen deswirksamen FNP.Somitwird gegen das EntwicklungsgebotgemaR § 8 Abs.
2 BauGBverstoRen. Die Bebauungsplane konnennichtaus demwirksamen FNPentwickelt
werden.

Mit der 37. Anderungdes FNP werden die Darstellungen des wirksamen FNPentsprechend
dero. g. neuen planerischen Zielstellungfiirdas Plangebiet gedandert.

2. Verfahren
2.1. Allgemein

Die StadtErfurt verfiigt iUbereinen Flachennutzungsplan (FNP), wirksam mit Bekanntma-
chungvom 27.05.2006 im AmtsblattNr. 11/2006, neu bekanntgemachtam 14.07.2017 im
AmtsblattNr. 12/2017 einschlieBlich allerbis zum Stand derErfassungvom 24.03.2017 wirk-
sam gewordenen Anderungen und Berichtigungen.

Der FNP stelltals sogenanntervorbereitenderBauleitplandie generellenrdumlichen Pla-
nungs-und EntwicklungszielederStadtErfurt dar,indemer die geplante Art der Boden-
nutzungfirdasgesamte Gemeindegebiet nach derenvoraussehbaren Bedirfnisseninden
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedenerEntwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischerErfordernisse zuandern. Die Bearbeitung des FNP derStadt Erfurter-
folgt immerim Mallstab 1:10.000. Die Inhalte derPlanzeichnungsind somit grundsatzlich
nicht parzellenscharfablesbar.

FlrdieStadt ErfurtselbstundfirBehordenistder FNP bindend. DerFNP entfaltetin derRe-
gel keineunmittelbarenrechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige Grundla-
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ge furdie Aufstellungvon Bebauungsplanen dar. Diese konkretisierenin Teilbereichen der
Stadtdie stddtebauliche Entwicklung mitrechtsverbindlichen Festsetzungen.

2.2. Verfahrensablauf

Dem Verfahren zu dieser FNP-Anderungliegt das Baugesetzbuchin derFassungderBe-
kanntmachungvom 3. November 2017 (BGBL.1S.3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Geset-
zesvom 10.September2021 (BGBL.1S.4147) geandertworden ist.

Mit der Einleitung des Anderungsverfahren,Billigung des Vorentwurfes und frithzeit ige Be-
teiligungder OffentlichkeitNr. 2430/18vom 20.03.2019 (verdffentlichtim Amtsblatt Nr. 08
vom 03.05.2019)zum BebauungsplanJOV416"Bereich 6stlich der GreifswalderStralle" - 1.
Anderungwurde auch die vorliegende Anderungdes Flachennutzungsplanesvom Stadtrat
eingeleitet. Die FNP-Anderungwird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Die FNP-Anderungsollimvollen Verfahren nach § 2 BauGB durchgefihrt werden, wobei je-
doch auf eine frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet
wird, da dieallgemeinen Ziele und Zwecke derPlanungdurch die frihzeitige Offentlich-
keitsbeteiligungzumvorgenannten Bebauungsplan bereitshinreichend bekanntsind.

Die friihzeitige BeteiligungderOffentlichkeit zum Bebauungsplan JOV416 "Bereich 6stlich
der GreifswalderStraRe"- 1. Anderunggem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 13.05.2019 bis
zum 14.06.2019, bekannt gemachtim Amtsblatt Nr. Nr.08 vom 03.05.2019.

Die Behorden undsonstigen Trager 6ffentlicherBelange wurden zum Vorentwurf der FNP-
Anderungmit Schreibenvom 09.05.2019 geméaRk § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und beteiligt
sowie zur AuRerungzum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad derUmweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Im nachsten Verfahrensschrittsoll der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung und
Umweltberichtsowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmennach § 3 Abs. 2 Satz1 BauGBfurdie Dauereines Monats 6ffentlich ausgelegt wer-
den.Des Weiterensollendie Behdrden und sonstigen TragerdffentlicherBelange, deren Auf-
gabenbereichedurchdiePlanungberihrt werden, gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB informiert
undgemadl §4 Abs. 2 BauGB beteiligt werden.

2.3. Plangebiet
Lage

Der Anderungsbereich firden wirksamen FlachennutzungsplanderStadt Erfurt befindet sich
im ostlichen Bereich des kompaktbebauten Stadtgebietesvon Erfurtim Ortsteil Johannes-
vorstadt. Umgrenzt wird der Anderungsbereich im Wesentlichen durch:

e imSilden:dieleipzigerStralle

e im Westen:die GreifswalderStralle

e im Norden:denKreuzungspunkt GreifswalderStrale, AmKuihlhaus,Heckerstiegsowie
dieBahnlinie Erfurt- Nordhausen

e imOsten:dieBahnlinie Erfurt-Nordhausen

MaRgeblich furden Anderungsbereichist die Planzeichnungzur Anderung.
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Abbildung - Schemakarte zurlLage im Stadtgebiet

Der Anderungsbereich umfassteine Flachevonca. 9,3 ha, die mittlere Entfernungdes Gebie-
tes zum Stadtzentrum/Anger betrdgt ca. 1,5 km,zum Domplatz ca. 2,1 km.

Beschreibung

Das Plangebiet der FNP-Anderunglagbisherin groBen Teilen brach. Die Gebdude und Flachen
standenvielfach leer,waren untergenutzt und zeigten teilweise einen erheblichen desolaten,
verwahrlost wirkenden Zustand. Insbesondere zur GreifswalderStraBe und im Einmindungs-
bereichdieserindie LeipzigerStralewird der Revitalisierungsbedarf des Plangebietesals
erheblicherstadtbildbeeintrachtigender Missstand sichtbar.

Bisherwurde in der Mitte des Plangebieteseine Hallevon einem Antiquitatenhandel ge-
nutzt. Zudemwaren hiertlw. Gewerbeunternehmenvorhanden, wie Lebensmittelgrolfhand-
ler, Autowerkstatt, Papierankauf und Reifenhandel. ImSiidwestenbesteht eine gastronomi-
scheEinrichtungim ehemaligen NordhduserBahnhof.

Aktuell liegenfurdie Flachen desehemaligen Schlachthofareals, firden iiberwiegenden Teil
deraufstehenden Gebaude, Antragsunterlagen zursanierungsrechtlichen Genehmigungdes
Abrissesund zur Beraumungvor. In Vorbereitung der beabsichtigen stadtebaulichen Neuord-
nungwerden flr diese Flachen, diebisherigen tempordaren Nutzungen freigezogen.

Planungsumfeld

An dasPlangebiet der FNP-AnderungNr. 37 stidlich angrenzend verlduft die Leipziger StraRe.
Daran anschliefend befindetsich dervom integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept
~AuBere Oststadt“ iberplante Bereichdes Stadtteiles Krampfervorstadt (vgl. Pkt. 1 "Pla-
nungsanlassund Erfordernis"dieserBegriindung). Wieauch imPlangebietder37.FNP-
Anderungwurden hier teilweise vorhandene groRflachige gewerblicheund industrielle Nut-
zungen aufgegeben.Die Flachen lagen Ubereinen langeren Zeitraum brach.

Das v.g. Rahmenkonzeptsiehtdahereine stadtebauliche Neuordnungund Wiedernutzbar-
machungdurch Wohn-,Handels-und Dienstleistungsnutzungen vor. Es sollen neue, moderne
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Stadtquartiereentstehen,welche wesentlich durch Wohnnutzungen gepragt werden. Dabei
sollendieim Bestand vorhandenen gewerblichen Nutzungberiicksichtigt werden. Dieweite-
re Umsetzungder Wohnnutzungen derQuartiere soll groRtenteils verdichtetin Form von Ge-
schosswohnungsbau inoffenenund geschlossenen Bauweisen erfolgen.In Teilbereichen sol-
len Wohnnutzungen auch in gemischt genutzten Strukturen neuerrichtet werden. Das Rah-
menkonzept "AuRere Oststadt"sieht dabeifiirdie Quartiere "Stadtwerke" und "ICE-City"ins-
gesamtdie Neuerrichtungvonca. 1.200 WEvor. Das an der Bahnstrecke Erfurt/ Weimargele-
genen Quartier «ICE-City» soll zudem zu einem modernen Bliro —und Dienstleitungszentrum
ausgebautwerden. Derzeitwird hierflir der Bebauungsplan KRV706 ,ICE-City Ost, Teil A“ zur
SchaffungneuerArbeitsstattenaufgestellt. Auf diesen Flachenbeabsichtigtu.a. die Deutsche
Bahn, einen groReren Birostandort sowie Werkstatten zu errichten, das sogenannte ,Neue
Arbeiten ICE-City“.

Im Bebauungsbestand befindetsich stidlich des Plangebietes der37. FNP-Anderungeine ge-
mischtgenutzte Bebauungmit Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen an der Leipzi-
ger Strale. An dieseschliefennach Suden eine Anlage miteinem Schulkomplex und Kinder-
betreuungseinrichtungenund Spielanlagen an. Darauf folgteine sowohldurch dichte Block-
randbebauung mit Mehrfamilienhdusern (Arealdes alten Posthofs,realisierterBebauungs-
planKRV684 ,Alter Posthof“) wie auch durch Gemengelagen aus verschiedenen gewerblichen
Nutzungen, Wohnnutzungen und Garagen geprdgte Baustruktur. Stidlich derlderhoffstralRe
befinden sich Anlagen und grolraumigberdumte Flachen (ehemaliges Gaswerk) der Stadt-
werke. Daranangrenzend liegenam ehemaligen Giterbahnhof u.a. Verwaltungsgebaude der
Deutschen Bahn, ein Dienstleistungszentrum derBundeswehrsowie weitere Schulungs-und
Verwaltungsnutzungen.

Westlich des Plangebietes der37. FNP-Anderungfolgen auf die Greifswalder StraBe Wohn-
nutzungeninmehrgeschossigertlw. offenerBlockbauweise.In diese eingebettet,befindet
sichu.a.derCampusder Fachhochschule Erfurt.

Ostlich desPlangebiets befindet sich die Bahnlinie Erfurt nach Nordhausen,welche auf ei-
nemca. 6 merhdhten Bahndammyverlauft. Andiesen Bahndamm schlieBen sich éstlich Klein-
garten und tberwiegend gewerblich genutzte Flachen an.

Nordlich des Plangebietes befindetsich ein Gewerbegrundstiickam Heckerstieg, welches ver-
schiedene Larmemittierende gewerblicheNutzungen, darunterauch ein Betrieb "Wurstpro-
duktionund Fleischabholmarkt"birgt.

Aufdas Plangebiet der37. FNP-Anderungwirken sowohlvon Gewerbebetrieben wie auch von
Verkehrsanlagen Larmimmissionen ein. Aus diesem Umstand ergebensich fiirnachfolgende
konkretisierende Bauleitplan-und Baugenehmigungsverfahren besondere Anforderungen an
denbaulichen Larmschutz, z.B.in Form der Gebdudestellungund Grundrissorientierung der

vorgesehenen Wohnbebauung.

ErschlieBung und Infrastruktur

Zum offentlichen Ver-und Entsorgungssystem bestehen imPlangebiet sowie Gberdie unmit-
telbarangrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. DerAnschlussdes Plan-
gebietessoll(insbesondere bzgl. derabwassertechnischen ErschlieBungund einereventuel-
lenRegenwasserbewirtschaftung) imRahmen nachfolgenderPlanungen konkretisiert wer-
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den.Eine lokale Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Fernwarme und Trinkwasserkann grund-
satzlich gewahrleistet werden.

Von der Erfurter Innenstadtist iberdie LeipzigerStralle sowie UberQuartiersstraleneine Er-
reichbarkeitsowohlfulllaufigwie auch mitdemFahrrad gegeben.

Anbindungspunkte des 6ffentlichen Personennahverkehrs sind iiberdie Stadtbahn-und Bus-
haltepunkte (Stadtbahnlinie 2, Buslinie 35) inderLeipzigerStrale und den Bushaltepunktin
der GreifswalderStralle (Buslinie35)vorhanden. Die Landeshauptstadt Erfurt avisiertaulRer-
demdie Realisierungeines OPNV-Knotenpunktesan derLeipzigerStraRe.

FirdenKFZ-VerkehristdasPlangebiet sowohlausdem Stadtgebietwieauch iiberdas
Uberortliche Verkehrsnetzgut zu erreichen. Das Plangebietist iberdie LeipzigerStralRe und
die GreifswalderStrale andas Strakennetzangebunden.

BeiRealisierungderim Plangebietvorgesehen Wohnbebauung(ca.450 - 500 Wohneinhei-
ten)istvon einem Mehrbedarf an BetreuungspldtzeninKindertageseinrichtungenund an
Schulpldtzenauszugehen.

=
i

e\ IR - g\

d Bodenordnung, Stand: 11.04.2020
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2.4. Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 37. Anderungumfassteine Flachevon ca.7,7 ha, welcheim wirksa-
men FNP Gberwiegend als gemischte Bauflache,gewerbliche Bauflache und Flachenfirden
berdrtlichen Verkehrdargestelltist. (MaRgeblich ist die Planzeichnungzur FNP-Anderung.)

59 & / 5\ \Q\\\

Abbildung - Auszug Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt vom 14.07.2017,
Stand 04.06.2021

Der Erlauterungsbericht zumwirksamen FNP fihrtunteranderemaus:

Punkt2.7.2 Zentrenstruktur

Die Landeshauptstadt Erfurtistim RROP Mittelthiringen, als Oberzentrumdefiniert. Demzu-
folge habendieVersorgungsleistungen des Einzelhandelsund derDienstleistungen,diein
Erfurt angeboten werden, einen liberregionalen Einzugsbereich. Entsprechend deroberzent-
ralen Funktionistdie ErfurterinnenstadtEinzelhandelsschwerpunkt zurDeckun g iiberregio-
nalerund gesamtstdadtischerVersorgungsbedarfe. Weiterhin gewahrleisten groRflachige Ein-
zelhandelseinrichtungen unterschiedlicherBranchen und Strukturprdgung die Deckungdes
Versorgungsbedarfes derBewohnerderStadt Erfurt, der Region Mittelth iringenund des
Freistaates Thiringen. Diewohnortnahe und ausgewogene Versorgung derBevélkerung, ins-
besondere mit Gutern des kurz-und mittelfristigen Bedarfes, wird durch zahlreiche groRere
undkleinere Einzelhandelseinrichtungen sichergestellt,die Uberdas gesamte Stadtgebiet
verteiltsind. ..

Punkt3.2.1 EntwicklungderBauflachen
.. Kompakte Stadt:
Die FlachennutzungsplanungErfurtsistaufdenErhaltund die Weiterentwicklungeiner
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kompakten Stadtausgerichtet. Damitsolldie vorhandene Infrastruktur moglichsteffektiv
ausgelastetundihrokonomischerAusbau gesichert werden. (...) Entwicklungsschwerpunkte
sind(..) dieFlachen desehemaligen Schlachthofes ...

Punkt 3.3.2 Wohnbauflachen-Planungsziele

.. Wohnungsbauerweiterungen solltenvorallemdort lokalisiert werden, woVer- und Entsor-
gungsinfrastrukturen bereits vorhandensind bzw. derAusbauvorgesehenist.(..) Die Star-
kungbestehenderInfrastrukturen erscheintinsbesondere imBereich des OPNVsinnvoll. ...

Punkt3.6.2 Sondergebiete (SO)nach §§ 10 und 11 BauNVO-Planungsziele

. Sicherstellungeinerflachendeckenden, ausgewogenenund moglichst gleichmalligen
Versorgung der Bevolkerung mit Gutern des kurz-, mittel-und langfristigen Bedarfes.
Die Sicherungderwohn-und quartiersbezogenen NahversorgungderBevolkerung mit
Guterndes taglichen Bedarfesistzu fordern. (...)

. Restriktive HandhabungderEntwicklungdes groRflachigenEinzelhandels aulerhalb
derInnenstadtzurStdrkungdervorhandenen Einzelhandelsstrukturin derinnenstadt
sowie der quartiersbhezogenen Nahversorgung. ...

Punkt3.7.2 Flachen firden Gemeinbedarf -Planungsziele

.. Bildungseinrichtungen:

.. Grundlage furdie DarstellungderSchulenim FNP bildet dervom Stadtrat bestdtigte Schul-
entwicklungsplan...

Punkt 3.8 Verkehrsflachen
.. Imwirksamen FNP derStadt Erfurt werden die Flachenfiirden tberortlichen Verkehrund

furdieortlichen Hauptverkehrsziige (§ 5Abs. 2 Nr. 3 BauGB) einschlielRlich der Ortsverbin-
dungsstralenundderFlachenfirdenruhendenKraftfahrzeugverkehrdargestel lt. ...

Punkt3.8.2"Verkehrsflachen -Planungsziele
.. HauptverkehrsstraBennetz:

Mit dem Ausbau des "ErfurterRinges", bestehend ausderA4,derA71,der Ostumfahrungso-
wie der AutobahnanbindungEichelborneinschlieflich des vierstreifigen Ausbaus derB 7
zwischen Erfurt, Ortschaft Linderbachund Monchenholzhausen, wird ein hierarchisch klassi-
fiziertes, leistungsfahigesund funktionsgerechtes StraRennetzim Raum Erfurt geschaffen.
Der "Erfurter Ring" soll die StadtstraRenvom tberregionalen Durchgangsverkehrentlasten
und dem Ziel-und Quellverkehrkurze Wege im stadtischen Hauptverkehrsnetzermoglichen.
(...) Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes wurde ein funktional gegliedertes StralBen-
netzfirdasgesamte Stadtgebieterarbeitet,dasindieserFormin den FNP integriert wird.
Die Orientierungdieses Konzeptes zielt nebenderSchaffung des "ErfurterRinges"auf leis-
tungsfahige Tangentialstralen ...

Hinweis:

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) derStadt Erfurt wurde ein
funktional gegliedertes StraBennetzaus tiberdrtlichen und 6rtlichen Hauptverkehrsstrallen
flrdasgesamte Stadtgebietentwickelt undindenwirksamen FNP integriert. Umden aktuel-
lenPlanerfordernissenbzgl.des Wohnens, des Gemeinbedarfes -Schulnutzungen sowie der
Nahversorgung entsprechen zu kénnen, wirdesin derFolge u.a.erforderlich, eine bisherim
Plangebiet beabsichtigte neue Fiihrungeinerbestehenden Hauptverkehrstralenverbindung
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zu andern. Hierfirwerden auf dervorbereitenden Planungsebenedes FNP Varianten der Ver-
kehrsfiihrungbetrachtet (vgl. Pkt.6 "Planungsalternativen” dieserBegriindung).Dies erfolgt
u.a.unterBeriuicksichtigungdervoraussichtlich auftretenden Verkehrslarmimmissionen.

2.5, Bebauungspldne

Das Plangebiet der37. FNP-Anderungliegt im Geltungsbereich derin Aufstellung befindli-
chen 1.Anderungdes Bebauungsplanes JOV416 "Bereich 6stlichder GreifswalderStraRe". Der
BebauungsplanJOV416 "Bereich dstlich der Greifswalder Strale" wurde Mitte der 1990er)ah-
re unterdendamaligen stadtebaulichen Zielstellungen aufgestellt undistseitdem
08.02.2002rechtswirksam.Eine baulicheUmsetzungbzw. Realisierungvon Vorhaben erfolg-
te nicht.

Mit der 1. Anderungdes BebauungsplanesJOV416 "Bereich 6stlichderGreifswalderStraRe"
(Vorentwurf) wurden die Nutzungsziele den aktuellenstadtebaulichen Anforderungen (Woh-
nen, Schule/Schulsporthalle,Nahversorgungszentrum)angepasst. Firdiese sollen jeweils
eigenstandige Bauleitplanverfahren als Parallelverfahren zurvorliegenden FNP-Anderung
gemadll § 8 Abs. 3 BauGBaufgestelltwerden.

Folgende Bebauungsplane stehen dabeiimdirekten Kontext:
e JOV752 ,Einkaufs-und VersorgungszentrumLeipzigerStralle“(Vorhabenbezogener
Bebauungsplan)
e JOV753"Wohnviertel GreifswalderStraRe"(VorhabenbezogenerBebauungsplan)
e JOV754"Schulcampus GreifswalderStralle" (Bebauungsplan)
sowie (nichtim Anderungsbereich der37. FNP-Anderung)
e JOV757"Gewerbeflachensudlich Heckerstieg" (Bebauungsplan)

Diesevier Bebauungsplane Uberplanen-allerdings zeitversetzt—den bisherigen Geltungsbe-
reich des BebauungsplansJOV416.lhnen liegtein gemeinsamesstadtebauliches Konzept zu
Grunde, mit welchemdie frithzeitige Beteiligung durchgefihrt wurde (s. 0. bzgl. 1. Anderung
desaktuellrechtsgiiltigen BebauungsplansJOV416 ,Bereich 6stlich derGreifswalder Strafle-
Vorentwurf, Stand: 21.01.2019).

3. Planungsvorgaben
3.1. Raumordnung und Landesplanung
3.1.1. Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025 (LEP)

GemdR § 4 Abs.4Satz 1 Thuringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) wurde das Landesent-
wicklungsprogrammThiringen 2025 (LEP 2025)vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Verord-
nungsblatt (GVBL.) flirden Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom4.Juli 2014 veroffentlicht und
istam5.Juli2014 inKraft getreten.

Folgende Erfordernisse derRaumordnungmit inhaltlichem BezugzurFNP-Anderungsind in
denPlansdtzen desLEP festgehalten:

2.5Wohnenundwohnortnahe Infrastruktur, Leitvorstellungen
e BeiderVersorgung derBevolkerungmit Wohnraum sollen die Aspekte des demografi-
schen Wandels,des Umwelt-und Klimaschutzessowie derSchaffungund Erhaltung
sozial stabilerBewohnerstrukturen maRgeblicheinbezogen werden. (..) Die Optimie-
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rung des Wohnraumangebots soll unterBerlicksichtigungdes stadtentwicklungspoli-
tischen Ziels des urbanen, flachensparenden Bauens und Wohnens angestrebt werden.
Dazu sollinsbesonderedie Forderungin den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutz-
tes Eigentumund Wohnraummodernisierungsichergestellt werden.

e InThiringensolldenverschiedenen Moglichkeiten des Zusammenlebens durchein
angemessenes Angebotvielfaltigerund barrierearmerbzw. barrierefreier Wohnfor-
menin gemischten Quartieren Rechnunggetragen werden. Diese densichandernden
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen angepassten Wohnangebote setzen auch ei-
neden Bedlrfnissenangepasste soziale Infrastruktur, wie z. B. Versorgungs-, Bildungs-
, Gesundheits-, Kultur-, Sport-und Freizeitangebote voraus. ...

22.2.5
Oberzentrensind die Stadte Erfurt, Gera undJena.

G2.4.1

Die Siedlungsentwicklungin Thiringen sollsichamPrinzip ,Innen-vor Aulenentwicklung"
orientieren. Dabeisoll der SchaffungverkehrsmindernderSiedlungsstrukturen, derAusrich-
tungaufdiezentralen Orteundder Orientierungan zukunftsfahigenVerkehrsinfrastrukturen
einbesonderes Gewichtbeigemessen werden.

G2.4.2

Die Flacheninanspruchnahme furSiedlungszwecke soll sicham gemeindebezogenen Bedarf
orientierenund dem Prinzip ,NachnutzungvorFlachenneuinanspruchnahme" folgen. Der
NachnutzunggeeigneterBrach-und Konversionsflachenwird dabeiein besonderes Gewicht
beigemessen.

G2.5.1

In allen Landesteilen solleine ausreichende und angemesseneVersorgungderBevolkerung
mit Wohnraum gesichert werden. DerWohnraumsoll insbesondere fiirdie Bedirfnisse einer
wenigermobilen, dlterenund vielfdltigeren Gesellschaft miteinersinkenden Anzahlvon
Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und Malnahmen,diedie
Wohnraumversorgungbeeintrachtigen, sollenvermieden werden.

22.6.1
Die Ansiedlung, Erweiterungund wesentlicheAnderungvon EinzelhandelsgroRprojekten ist
nurin Zentralen Orten hohererStufe zuldssig (Konzentrationsgebot). (...)

G2.6.2

Die Ansiedlung, Erweiterungund wesentlicheAnderungvon EinzelhandelsgroBprojekten soll
sichin daszentralortliche Versorgungssystemeinfiigen (Kongruenzgebot). Als raumlicher
Malstab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsraume.

G2.6.3

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerungim Versorgungsbereich und die Funktions-
fahigkeitandererOrtesollen durch eine Ansiedlung, Erweiterungund wesentliche An derung
von EinzelhandelsgroRprojektennichtodernicht wesentlich beeintrachtigt werden (Beein-
trachtigungsverbot).

G264
Ansiedlung, Erweiterungund wesentliche Anderungvon EinzelhandelsgroRprojekten mit
Uberwiegend zentrenrelevanten Sortimentsolleninstadtebaulich integrierterLage und mit

Seite 12 von 46 Stand: 09.12.2021
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraBe / 6stlich Greifswalder Stra-
Re“-Entwurf

einerden ortlichen GegebenheitenangemessenenAnbindungan den OPNVerfolgen (Integra-
tionsgebot).

£2.6.5

Einzelhandelsagglomerationen liegen vorbeieinerrdaumlichen und funktionalen Konzent-
ration von Einzelhandelsbetrieben,auch wenn dieseeinzeln nichtals grokflachige Einzel-
handelsbetriebe einzustufensind.Siesind wie groRflachige Einzelhandelsbetriebe zu be-
handeln, sofernvon einem groRflachigen Einzelhandelsbetriebvergleichbare negative raum-
ordnerische Wirkungen zu erwartensind.

3.1.2. Regionalplanung
Das PlangebietliegtinderPlanungsregion Mittelthuringen.

Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (RPMT)

Genehmigungdes ThiringerMinisteriums flirBau, Landesentwicklungund Verkehrvom
9.Juni2011;veroffentlichtimThiringerStaatsanzeigerNr.31/2011, 1. August 2011
(=Datumder Rechtskraft); erneuteBekanntgabe im ThiringerStaatsanzeigerNr. 42/2012,
15.0ktober2012.

G2-1

Durch Innenentwicklung,Revitalisierungvon Siedlungskernen, Erhéhung derFlachenproduk-
tivitat, VerbesserungderInfrastruktureffizienz, Sicherungvon Freirdaumen und Freihaltung
von Retentionsflachensowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit
sollein Beitragzur nachhaltigen Siedlungsentwicklungerreicht werden. Dabeisollen die zu-
kiinftigen Bedurfnisse derDaseinsvorsorge auf der Grundlage der demographischen Verande-
rungen berticksichtigt werden.

G2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklungsollen die Funktionen Wohnen,Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dassrdumlich bedingterVerkehrsaufwandreduziertundei-
ner ZersiedelungderlLandschaftentgegengewirkt wird.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklungsollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie auf-
grund ihrer Lage, GroRe, ErschlieRungund Vorbelastung geeignete Brach-und Konversi-
onsflachennachgenutzt werden, bevorimAuRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

G 3-51

Dienstleistungs-und Versorgungseinrichtungen sowie spezielle Wohnungen und Wohnbe-
reiche fir SeniorensolleninzentralerLage bzw. mit guter verkehrstechnischerAnbindungan
den o6ffentlichenPersonennahverkehrvorhanden sein. Dabei soll die Entwicklung generatio-
nentbergreifender Projekte besonders unterstiitzt werden.

G3-52
Einrichtungen firKinderundJugendliche sollenin guterErreichbarkeit mit 6ffentlichenVer-
kehrsmitteln erhalten bzw. angebotsorientiert ausgebaut werden.
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FortschreibungRegionalplan Mittelthiiringen

Der Regionalplan Mittelthlringen wird derzeit fortgeschrieben.Am 12. September2019fass-
te diePlanungsversammlungderRegionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiringen den Be-
schluss iberden ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, veréffentlicht im Thirin-
ger Staatsanzeiger43/2019vom 28. Oktober2019. Die 6ffentliche Auslegungdes 1. Entwurfs
zur Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen fand in der Zeit vom 7. November 2019 bis
einschlieflich 10.Februar2020statt.

Regionales Einzelhandelskonzept Mittelthiiringen (REHK)

Pkt.6.2.2 Erhaltung/Starkungderzentralortlichen Versorgungsstrukturen

.. Die bestehenden Versorgungsstrukturen sind unterBerlcksichtigung derjeweiligen Ver-
sorgungsaufgabeeinerStadtoder Gemeinde malstabsgerecht zu gestalten bzw. zu entwi-

ckeln. Letztlich sollweiterhinaufdas Zentrale Orte System, wie es im Landesentwicklungs-
programm Thiringen 2025 und im Regionalplan Mittelthlringen enthalten ist, abgestellt

werden.

Pkt.6.2.3 Erhaltung/StarkungderVersorgungsfunktionund -vielfaltderinnenstadte und
sonstigen Zentren

.. Die Konzentration von zentrenrelevanten Einzelhandelsangeboten innerhalb derZentren
schafftzudemdie VoraussetzungfiirSynergieeffektezwischeneinzelnen Einzelhandelsan-
gebotensowieauch mit anderen Nutzungen, z.B. Dienstleistungsbetrieben und Freizeitein-
richtungen. Dadurch wird wiederumeinevielfdltige und umfassende Versorgung flralle Be-
volkerungsgruppen aufkurzem Wege sichergestellt.

Pkt.6.2.4 Erhaltung/Starkung derwohnungs-/verbrauchernahen Grund-/Nahversorgung

.. Die wohnungs-/verbrauchernahe Grundversorgungist fiir die Bevolkerungvor demHinter-
grund des demographischen Wandels,insbesondere dersteigenden Zahldlterer Menschen,
und der hohen Mobilitatskosten beieinemvoraussichtlich sinkenden Rentenniveau von we-
sentlicherBedeutung. Zudembilden Grundversorgungsangebote einen wichtigen Faktorhin-
sichtlich derAttraktivitateinerKommune bzw. eines Stadt-/ Ortsteils als Wohnstandort. ...

Pkt. 9 Matrix zur raumlichen Einzelhandelsentwicklung

GemadR der Matrix zurraumlichen Einzelhandelsentwicklungdes Regionalem Einzelhandels-
konzeptes MittelthlringenkdnnenindenNahversorgungszentren des OberzentrumsErfurt
(Typ D) grolRflachige Betriebe mit nahversorgungsrelevantemKernsortimentbeistandortge-
rechterDimensionierungangesiedelt werden. Bezlglich nicht-groRflachiger Betriebemit
zentrenrelevanten Sortimenten wird in der Matrix eine standortgerechte Dimensionierung
gefordert.

3.2. Entwicklungskonzepte und Plane
3.2.1. Integriertes Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurdeam 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.

Hinweis:

Die im Folgenden angegebenen Werteinden Unterpunkten "Haushaltsprognose"und "Woh-
nungsbedarfsprognose"weichenvondenimISEK Erfurt 2030 aufgefiihrten Prognosezahlen
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ab.Grund hierfirsind zum derzeitigen Stand vorliegende aktuelle Prognosewerte zurHaus-
halts-und Wohnungsbedarfsprognose.Die librigen Angaben und Zielstellungenindiesem
KapitelentsprechenweiterhindenendesISEK2030undbleibenvon derneuen Haushalts-
und Wohnungsbedarfsprognose unberihrt.

Kapitel 2 -Verdanderte Rahmenbedingungen derStadtentwicklung

Wohnen

In Karte 2 Wohnstandorte ist der Bereich des Plangebietesder37.Anderungdes FNP als
,Wohnungsbaureserven und Projekte“sowie als Wohnungsbauschwerpunkt ,,Ehemaliger
Schlachthof“dargestellt.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen derHaushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlennach demHaushaltsgenerierungsverfahren (HHGen)der letztenJahreund die ak-
tuelle BevélkerungsprognoselllderStadt Erfurt 2020 bis 2040.

FlrdenPrognosezeitraumbis zum Jahr2040 wird ein Anstiegum biszu 7.000 auf dannrund
123.000 Haushalte erwartet. Dieser prognostizierte Anstiegergibt sich neben derrein quan-
titativen Zunahme der Bevolkerungszahlauchaus derAnnahme, dass die EntwicklungderAl-
tersstrukturundeinverandertes Haushaltsbildungsverhalten derMenschen zu einerfortlau-
fendenVerkleinerungderdurchschnittlichen HaushaltsgroRe fuhrenwerden.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunktder Wohnungsbedarfsprognose bilden die ErgebnissederHaushaltsprognose.
Zusatzlichmusseine gewisse Zahlan Wohnungsabgangen durch Neubau ausgeglichen wer-
den,welcheaufgrund derEntwicklungenindenVorjahrenauf 25 Wohnungen proJahr bezif-
fertwird. In der Summe bestehtein zusatzlicherWohnungsbedarf fiirden Zeitraumbis zum
Jahr 2040 von biszu 6.450 Wohnungen.

Ein Anteil dieses Wohnungsbedarfes entfdlltauf Ein-und Zweifamilienhduser. Geht man von
einerkonstanten Bautdtigkeitindiesem Segment aus, entstehtbis 2040 eine Nachfrage an
2.450 Wohneinheitenin Ein-und Zweifamilienhdusern. Diese Zahl vom gesamten Woh-
nungsbedarfsubtrahiert ergibteine Nachfrage von 4.000 Wohneinheiten im Geschosswoh-
nungsbau.

Solltesich die Nachfrage nach Ein-und Zweifamilienhdusern aufgrund verschiedenerEin-
flusseabweichend entwickeln,wiirde sich derNachfrageanteilan Wohnungen im Geschoss-
wohnungsbauvomo.g. Gesamtwohnungsbedarfvon 6.450 Wohneinheiten entsprechend an-
passen.

Kapitel 3"Handlungsfelder-Ziele derStadtentwicklung"

Wohnen
e Vielfaltanbedarfsgerechtenund bezahlbaren Wohnraumangebotendurch privates
und kommunalesInvestmentsowie durch Genossenschaftenausbauen
e barrierearmen, bezahlbaren Wohnraumfoérdern
e innenstadtnaheFlachenfiirden Wohnungsbauaktivieren (Flachenrecycling)

'l Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 93, Ausgabe 11/2015
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e neueWohnungsbauflachenvorrangigan OPNV-Achsen konzentrieren

e sozialeDurchmischunginallenStadtteilenfordern

o Zielstellungder"kompakteneuropdischen Stadt"beiallenstadtebaulichen Entschei-
dungen konsequentumsetzen/neue Baugebietenurinden Ortsteilenausweisen, die
ubereineentsprechende Infrastrukturverfiigen

Bildung
e ausgewogenesNetzvon Bildungseinrichtungen starkenund entwickeln
e Investitionsprogramme in Kindertageseinrichtungen sowie allgemein-und berufsbil-
dende Schulen koordinieren und umsetzen
e langfristige,anderaktuellen Bevdlkerungsentwicklung derStadtausgerichtete, Be-
darfsplanungeninden Bereichen Kita, Schule und Erwachsenenbildungaufstellen und
laufend aktualisieren.

Sport
e SporthallenfiirdenSchul-undBreitensportumgehend und zielgerichtetsanieren
bzw.neubauen

Freiraum fiirNaturund Freizeit
e Aufenthaltsqualitdtinden Wohngebietenerhaltenundverbessern
o fullaufigerreichbare GrininselninQuartieren schaffen, QualitatvorhandenerFrei-
flachensichernund Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln
o Offentlichzuganglichesundvernetztes Freiraumsystemaus Wegeverbindungen,
Parks, Platzen und Alleen,auch zwischenKernstadtund Ortsteilen aufbauen

Klimaschutz, Klimaanpassungund Resilienz

e unnotigeneueFldchenversiegelungensoweitwie moglich vermeiden; Malknahmen
zurInnenentwicklung, zum Flachenrecyclingoderzur Aktivierungvon Brachflachen
konsequentnutzen(...)

e kompakte, europdischeStadt wahren —Siedlungs-und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken

e inneuenStadtteilenhinreichendestadtebaulicheDichteschaffen,umeineneffizien-
ten Anschlussanden OPNV zu gewdahrleisten

e imSiedlungsneubau kompakte nachhaltige Quartiereentwickeln

e ReduktionvonRessourcenverbrauchals Handlungsmaxime

Kapitel4 -Leitbild. Positionen derStadtentwicklung

Planerische Grundsdtze
e Schaffung/ErhaltderurbanenDichteundeiner,Stadtderkurzen Wege“
e InnenentwicklungvorAuRenentwicklung
e BegrenzungzusatzlicherFlachenversiegelung

Rdumliches Leitbild derlandeshauptstadt Erfurt
e Vorrangiger Entwicklungsbereich:
Entlangder Ziele, die EntwicklungderKernstadtvorrangig durch Innenentwicklung
sowiedie erforderliche SiedlungsflachenerweiterunggemaR derkompakten Stadtder
kurzen Wege zu vollziehen, wurde einvorrangiger Entwicklungsbereich raumlich de-
finiert. Diekunftigen Entwicklungspotenzialedes Wohnungsneubaus werden dem-
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entsprechendvorrangigin denInnenbereichen derStadtsowie auf Erweiterungsfla-
chenin Nahezuden urbanenStadtquartieren und entlang der Mobilitatsachsen ver-
ortet. Hierbeistelltdiemogliche ErschlieRbarkeit insbesondere durch die Stadtbahn
oder gebiindelte Liniendstedes Stadtbussesmitattraktivem Taktein wesentliches
Kriterium dar.

Kapitel 5 -Strategie. Konzeptbausteine

Leitsatze

e WohnenundStddtebau
o L14BekenntniszurSchaffungvonausreichend neuemWohnraum
o L16Soziale Durchmischungstatt weitererSegregation
o L18Vorrang derInnenentwicklungim Wohnungsbau

e SozialelInfrastruktur, Teilhabe und Daseinsflirsorge
o L24BildungsstadtErfurt

Strategische Projekte
e WohnenundStddtebau
o P6 Stetiger NeuaufbaueinesBestands an geférdertem, sozialem Wohnungs-
bauim ganzen Stadtgebiet"
o P8EntwicklungderAuReren Oststadtzueineminnenstadtnahen, zukunftsfa-
higen Wohnstadtteil

e SozialelInfrastruktur, Teilhabe und Daseinsvorsorge
o P14 Programm zur KapazitatsanpassungErfurterKitasund Schulen

e Mobilitat,KlimaundEnergie
o P31 ,Neuer“NordhduserBahnhof/LeipzigerStralle

e Zentrenfunktion, Stadt-und Ortsteile
o P40 NeuerZentralerVersorgungsbereich NordhduserBahnhof

In Karte 21 —rdumliches Leitbild und Stadtebau liegt das Plangebiet der37. Anderungdes
FNP im vorrangigen Entwicklungsbereich und istals Schwerpunktraum "Wohnungsbau 7-
»~EhemaligerSchlachthof““dargestellt.

3.2.2. Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017

Das Einzelhandels-und Zentrenkonzept (EHZK) 2017 wurdeam 10.04.2019vom Stadtrat be-
schlossen.

Das Einzelhandels-und ZentrenkonzeptderStadt Erfurtdientals Leitlinie firkommunalpoli-
tische Entscheidungen sowie das Verwaltungshandeln derLandeshauptstadt Erfurtundals
Orientierungshilfefurinvestoren.In dem Konzepterfolgt u.a. die Bestimmungschitzenswer-
ter zentralerVersorgungsbereiche. Eswird aufgezeigt, woim Stadtgebiet von Erfurt die An-
siedlungbzw. derBetrieb von Einzelhandelangestrebt wird und woHandlungsbedarf zur
Steuerungdes Einzelhandels besteht. Ein zentrales Hauptanliegen desverabschiedeten Ein-
zelhandelskonzeptesistinsbesondere derSchutzund die Weiterentwicklungdes Einzelhan-
delstandortes Altstadt.
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6.1 Ubergeordnete Ziele derEinzelhandelsentwicklungin derLandeshauptstadt Erfurt”

Sicherungundggf. Ausbau eines Grund-und Nahversorgungsangebotes imgesamten Stadt-
gebiet:

Ein Uberalle Betriebsformenreichendes und moglichst dichtes Grundversorgungsangebot ist
nichtnuruntersozialenund kommunikativen AspekteneinwichtigerBestandteileines zu-
kunftsfahigen Einzelhandels-und Zentrenkonzeptes; haufigbilden Lebensmittelanbieterin
Nebenzentreneinewichtige Magnetfunktionauch firweitere Nutzungen (Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie).Zunehmend stehen diesen planerisch wie stadtentwicklungs-
politischsinnvollen Standorten jedoch betriebswirtschaftliche Notwendigkeiten(Mindest-
grolBen zur attraktiven Prasentation eines entsprechenden Warensortimentshaben entspre-
chende MindestumsatzezurFolge, diewiederumeinentsprechendesKaufkraftpotenzialim
Einzugsgebietbedingen) gegeniber, dieeine Umsetzungdieses Zieles erschweren.Daher
mussunbedingtdarauf geachtetwerden, eineraumlich (Standorte) wie funktional(verschie-
deneBetriebsformen und-groRen) abgestufte und ausgewogene Grundversorgungsstruktur
im Erfurter Stadtgebietzu schaffen bzw. zu erhalten. (...)

Gezielte und geordnete EntwicklunggrolflachigerEinzelhandelsbetriebe

GroRflachige Einzelhandelsstandorte bzw. -standortgemeinschaften,diesich aulerhalbdes
gewachsenen Zentrums befinden,sind —imSinne einerArbeitsteilung—ausschliellichals
Ergdnzungsstandorte aufzufassen.Dies hatzwingend zurFolge, dass bei Neuansiedlung (Er-
offnungneuerStandorte) bzw. Umnutzungund Erweiterung bestehenderBetriebe eine Ver-
traglichkeitsanalyse —aufderGrundlage derformulierten gesamtstadtischenZiele und Emp-
fehlungen—durchzufihrenist. Hierbeiistinsbesondere zu berilicksichtigen, dassein einmal
fur ,Einzelhandelsnutzungen gedffneterStandort“nursehrschweranschliefend wiedereiner
anderen Nutzungzugefihrtwerdenkannundsomitder UmnutzungsdruckimFalleeiner
moglichen Einzelhandelsbrache enorm groll werdenkann. ...

6.3 Zentrale Versorgungsbereiche
Einordnungskriterien

(..) Nahversorgungszentren - Diese Zentren haben eine Versorgungsfunktion firumliegende
Wohnsiedlungsbereiche bzw. Ortsteile. Zwingende Voraussetzungfirein Nahversorgungs-
zentrumist es,dass das Einzelhandelsangebotan Waren zur Deckungdes kurzfristigen Be-
darfs, miteinem Schwerpunktimnahversorgungsrelevanten Angebot iberwiegtundeinere-
gionale Ausstrahlungnichtgegeben ist. DerBetriebstypenmixist eingeschrankt,zum typi-
schen Besatzgehoren Supermarkte, Lebensmitteldiscounter, Lebensmittelhandwerk. Dienst-
leistungsbetriebe (i. d.R. Minimalausstattung Finanz-und Gesundheitsdienstleister, einzel-
handelsnahe Dienstleister, z. B. Reisebliro) und ein einfaches Gastronomieangebot (Cafés o-
derImbisse) erganzen das Einzelhandelsangebot.

Festlegungen im Zentrenkonzept

AufGrundlage der Einstufungskriterienergibtsich eine ReduzierungderAnzahlderbisherals
Nahversorgungszentren definierten Standorte. Jene Standortbereiche,die die Kriterien erfil-
len, werden auch kiinftigals Nahversorgungszentreneingestuft,fiirdie ibrigenergibtsichin
Abhdngigkeitvon derstadtebaulichenundeinzelhandelsrelevanten Einstufungbzw. Lage im
Siedlungsgefiigeeine Einstufungals Nahversorgungsstandort. (..
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Im Bereich derJohannesvorstadt ist im Zusammenhang mit der Einrichtung eines kiinftigen
OPNV Umsteigepunktes (Bahn) und eines neuen Wohnquartiers mitsozialer Infrastruktur
perspektivisch ein Nahversorgungszentrum oder -standort im Einmiindungsbereich Greifs-
walder Strale/ Leipziger StraBe vorgesehen. ...

Hinweis:

Bezuglich derVereinbarkeitdes imPlangebiet der FNP-AnderungNr. 37 als Nahversorgungs-
zentrumvorgesehenen Einzelhandelsstandortes (vgl. Pkt. 7.1. Darstellungen-Darstellungei-
nesSonstigen Sondergebietes Handel —Nahversorgungszentrum"dieserBegrindung) mit
demEinzelhandels—und ZentrenkonzeptderStadt Erfurt wurde im Rahmen derparallelen
verbindlichen Bauleitplanungeine Wirkungsanalyse anhanddes standardisierten Erfurter
VerfahrensfirEinzelhandelsansiedlungenvon Gewichterstellt.

Durch die Wirkungsanalyse?wird u.a. festgestellt:

e DurchdieEntwicklungdes beabsichtigtenNahversorgungszentrumsin derGreifswal-
der StraRe werdensich keine schadlichen Auswirkungen auf die Angebotsstrukturen
in dembetrachteten Einzugsgebietergeben.Insbesondere istkeine Schadigungder
verbrauchernahenVersorgungzu erwarten, zumal das Vorhaben selbst perspektivisch
denwichtigsten AngebotsschwerpunktindemEinzugsgebiet darstellen wird.

e DurchdieAnsiedlungdes NahversorgungszentrumsanderGreifswalderStralle wer-
densichkeine negativenstadtebaulichenoderversorgungsstrukturellenAuswirkun-
gen —wederaufumliegende zentrale Versorgungsbereiche noch auf dezentrale Han-
delsstandorte —ergeben. Die projektierten Handelsbetriebe konnenauf Grund
-ihrer jeweiligen einzelbetrieblichenGroRe, die als ,standortangepasstzu bewerten
ist, (....) keine schadlichen Auswirkungen auf die Bestandsstruktureninanderen Han-
delslageninErfurtauslosen ..

3.2.3. Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landes-
hauptstadt Erfurt”

Das Klimaanpassungskonzept wurdeam 17.05.2018 durch den Stadtrat zurKenntnis ge-
nommen.

Das Plangebiet der FNP-AnderungNr. 37 befindet sich in derKlimaschutzzone 2 sowie in der
Sanierungszone*

2 Quelle: BBE Handelsberatung GmbH "Entwicklung eines Nahversorgungszentrums an der Greifswalder StraBe in
99085 Erfurt”, Stand 15.04.2021

3 Hinweis: Laut Klimaanpassungskonzept soll dstlich des Plangebietes der FNP-Anderung Nr. 37 ausgehend von
der Mitte der im Osten tangierenden Bahngleise ein 30 m breiter Streifen freigehalten werden, welcher der Zufuhr
von Frischluft dient. Dies betrifft die Bahnanlagen der Bahnstrecke Erfurt-Nordhausen.
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3.3. Fachplanungen
3.3.1. Verkehrsentwicklungsplan

Verkehrsentwicklungsplan 1993 /1997
Der Verkehrsentwicklungsplan(VEP) 1993 /1997 istindenwirksamen FNP eingeflossen.

Im Ergebnis des Verkehrsentwicklungsplanes 1993/1997 (VEP) derStadt Erfurt wurde ein
funktional gegliedertes StraBennetzaus tUberortlichen und értlichen HauptverkehrsstralRen
firdas gesamte Stadtgebietentwickelt. Die OrientierungdiesesKonzeptes zielt neben der
Schaffungdes"ErfurterRinges"auf leistungsfahige Tangentialstralen.

Die von der 37. Anderungdes FNP bertihrte Trasse zwischen Weimarischer StraBe und Eugen-
Richter-Stralestelltim angestrebten Netzkonzepteine leistungsfahige Tangentialverbin-
dungdar, dieeinesichereund nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Verkehrs
gewahrleistensoll. MitdieserTrassesollen dieanliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend
konfliktarm-also moglichstohne Durchfahrungvon Wohngebieten -erschlossen werden.Ein
Grundprinzip derNetzentwicklungbestehtdabeiauchineinermoglichen weitgehenden
BindelungvonHaupttrassen des Verkehrs (Stralle, Eisenbahn),um Emissionsbelastungen auf
angrenzende Gebiete zu minimieren.

Verkehrsentwicklungsplan — Teilkonzept Radverkehr 2015

In der Fortschreibungdes Verkehrsentwicklungsplan Erfurt - Teilkonzept Radverkehrvom De-
zember2015werdendieVerbindungLeipzigerStralle —Innenstadt (Ostachse) als Hauptroute
(Stadtnetz) sowiedie VerbindungSchlachthofstraRe /Heckerstiegals Nebenroute (Stadtteil-
netz) benannt.

3.3.2. Umsetzung der EU-Umgebungslarmrichtlinie - Lirmaktionsplan

Die UmgebungslarmrichtliniegemaR §§ 47 a-f BImSchG umfasstdie Ermittlungvon StraRen-
verkehrslarmanhandvon Larmkarten sowie die Aufstellungvon Larmaktionsplanen unter
Mitwirkungder Offentlichkeit.

Larmaktionsplan Hauptverkehrsstraen — Stufe 3

Die Ergebnisse des Larmaktionsplanes HauptverkehrsstraBen Stufe 3 zurUmsetzungder
EU-Umgebungslarmrichtliniewurden durch den Stadtrat mit Beschluss-Nr.1798/20am
16.12.2020gebilligt.

Im LarmaktionsplanderStufe 3werdennuninsgesamt66 StralBen bzw. 136 StraRenabschnit-
te kartiertund hinsichtlich méglicherLarmminderungsmaBnahmenuntersucht. ImRahmen
der Larmkartierungwurden gesamtstadtisch alle Hauptverkehrsstrallen miteinerdurch-
schnittlichen Verkehrsstadrke (DTV) von mehr als 8.000 Kfz/ Tagerfasst. DerUmfangder zu be-
trachtenden StralRen bzw. StraBenabschnitte entsprichtdabeiinetwademder Stufe 2.1m Er-
gebnisderAbwdgungen wurden konkrete MaRnahmen inden MaRnahmenkatalogdes Larm-
aktionsplanesaufgenommen.
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Der Larmaktionsplansiehtdabeifiirdenandie 37. Anderungdes FNP angrenzenden Straen-
abschnittderLeipzigerStraeals LdirmminderungsmaBnahmeeine Geschwindigkeitsredu-
zierungvon 50 km/h auf 30 km/h vor. Die fiirdie LeipzigerStralle vorgesehene Malknahme
nimmt im MaRlnahmenkatalogPlatz7 von 11 bewerteten MaRnahmenein (LAP 3:Tabelle 12,
S.47).

3.3.3. Schulnetzplan

Gegenwartigist der Schulnetzplan 2019/20 bis 2023/2024 gultig. Dervorliegende Ande-
rungsbereich gehort gemal 0. g. BedarfsplanungzumPlanungsraum "Griinderzeit Oststadt".
Im Planungsraum Oststadtsoll zurnotwendigen Entlastungund erforderlichen Ergdnzung
dervorhandenen Bestandsschulen,einanderGreifswalderStralle gelegenerSchulneubau
beitragen. Diesbeziiglichwird im Malnahmekomplex des Schulnetzplanes absehbardie Pla-
nungund Errichtungeiner Grundschuleund eines Gymnasiums an der Greifswalder Stralle
und der Bauvon mindestenseinerSchulsporthalle genannt.

3.34. Kindertageseinrichtungen/ Kindertagespflege - Bedarfsermittlung bis 2025

In der mittelfristigen BedarfsermittlungfirKindertageseinrichtungen/Kindertagespflege
bis 2025 wurdenumfassendu.a.auf Grundlage derbekannten neuen Wohnbebauungen
MaRnahmen firdie SchaffungneuerBetreuungspldtze genannt.

Das Plangebiet der FNP-AnderungNr. 37 gehort zum Planungsraum "Griinderzeit Oststadt".
FirdiesenPlanungsraumwird indero. g. Bedarfsermittlungvon dererforderlichen Schaffung
weitererKindertagesplatzkapazitaten ausgegangen. Dabeiwurde die imvorliegenden Ande-
rungsbereich beabsichtigte neue Wohnbebauung (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und-erforder-
nis" dieserBegrindung) bereits perspektivisch berlicksichtigt.

3.3.5. Landschaftsplan
Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplanvom November 1997 istinden wirksamen FNP eingeflossen. DerLand-
schaftsplanweist firdasPlangebiet Gewerbeflachenaus.

Rahmenkonzept "Masterplan Griin"

Im Zuge der Fortschreibungdes LandschaftsplanesderStadt Erfurt gemal § 9 Abs. 4
BNatSchGerfolgte zundchstdie Definition dergroRraumigen landschaftsplanerischen Ziele
in einemRahmenkonzept Masterplan Griin (gebilligt vom Stadtratam 21.10.2015), welche
anschliefendineinzelnen Detailplanungenkonkretisiert werden sollen.

Im Bereich der 37. FNP-Anderungstellt das Rahmenkonzept MasterplanGrin, Karte ,Raum-
empfindlichkeiten-und Funktionen (Bestand)“als Sonstiges, ,Bebautes Stadtgebiet“dar. Die
Bereichederan dasvorliegende Plangebietangrenzenden Bahnanlagensind liberlagert mit
einerDarstellungKlima, ,Besondere BedeutungfiirKalt-und Frischluftversorgung®.

Die Karte ,ErfurterGriines Leitbild“stelltim Geltungsbereichdervorliegenden Planung ,Ge-
werbe-und Verkehrslandschaft“dar; Beschreibung: ,Griinstrukturenindie Umgebungeinge-
bunden. GriinverbindungenentlangderErholungsachsen fihren durch die Gewerbe-und Ver-
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kehrslandschaften. Auf Teilen derehemaligen Brachflichen insbesondere im Ubergangsbe-
reichzur Wohnbebauungwurden Griinflachen und Griinziige entwickelt.”

Im Erlduterungsbericht des Rahmenkonzeptes sind firden Bereich des "Ostlichen Stadtge-
bietes"mehrere Schutz-und Entwicklungsmallnahmenvorgesehen, u.a. zur "Entwicklungvon
Grinverbindungenvom Flutgraben zum 6stlichen HangfuR"u.a.:

e eineradialeGrinverbindungiiberdie Schlachthofstr./Eugen-Richter-StraRe zum
Nordstrand (nordwestlichvom Plangebiet)

e dieEntwicklungeinerGrinverbindungparallelzurBahnlinie Erfurt-Nordhausen

e dielntegration von FulR-und Radwegen

Hinweis:

Die den Anderungsbereich betreffendenumweltrelevantenBelange und Inhalte werden ge-
sondertim Umweltbericht zurvorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet (vgl. Pkt.
10"Anlagen— 3.1 Umweltbericht"dieserBegriindung).

4. Umweltsituation
4.1. Natura-2000 Gebiete und Artenschutz

Schutzgebiete

Das Plangebiet liegtauRerhalbvon Schutzgebieten nach §§ 20 ff. BNatSchG bzw. §§ 8 ff.
ThirNatG. Es befinden sich ebenfalls keine gesetzlich geschiitztenBiotope nach § 30
BNatSchGi.V.m.§ 15ThirNatGim Plangebiet.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

In Abhangigkeitvon denvorhandenen Biotop-und Nutzungsstrukturenund den artspezifi-
schenHabitatanspriichenistfurhaufige und weitverbreitete Vogelarten (,Allerweltsarten®
nach TLUG/VSW 2013)voneinerregelmdRigen Verbreitungim Plangebietauszugehen. Auf
Grundlage der artenschutzrechtlichen Vorpriifung zum Anderungsbereich sind die Arten -
gruppenVogel, Fledermduse und Reptiliensowie Schmetterlinge im Anderungsbereich rele-
vant.

Esistdavon auszugehen, dass mogliche artenschutzrechtliche Konflikte durch schadensbe-
grenzende MaRnahmen (Vermeidung, ggf. CEF-Malknahmen) gemindert bzw. vermieden wer-
denkonnen (vgl. Pkt. 1T0"Umweltbericht"dieserBegriindung). Sokdnnen flirgebdaudebewoh-
nende Fledermduse Ersatzquartiere angelegt werden. Gleiches gilt firgebaudebriitende Vo-
gelartenund Hohlenbriterin Gehdlzen. Als schadensbegrenzende MaBnahme sind ggf. Bau-
zeitenregelungenvorzusehen.

Eine konkrete Analyse derLebensraumeignungsowie die Angabe von PopulationsgroRen,ist
auf Ebenedervorbereitenden Bauleitplanungnicht moglich. Insbesondere auf den Flachen
mit potenziellen Vorkommen sind deshalb auf den nachfolgenden Planungsebenen(z. B. ver-
bindliche Bauleitplanungbzw.Baugenehmigung) die artenschutzrechtlichen Belange erneut
konkret zu priifen und zu beachten. Diesistinsbesondere fiirdie bereits nachgewiesenen
Reptilien an derBahntrasse im Bereich der Wohnbauflachendarstellung des Anderungsbe-
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reichs zu beriicksichtigen. Auf dennachfolgenden Planungs-und Genehmigungsebenensind
gef. geeignete MaBRnahmen zurVermeidungdes Eintretens von Verbotstatbestanden vorzu-
sehen (u.a.Bauzeitenregelungen, Schaffungvon Ersatzhabitaten, UmsiedlungderReptilien-
vorkommen).

4.2, Immissionsschutz

Im Plangebietder37. Anderungdes FNP bestehen auf Grund nicht unerheblicher Larmbelas-
tungu.a.durch HauptverkehrsstraBenund derNachbarschaft zurBahnlinie 6stlich des Plan-
gebieteserhohte Anforderungenandie nachfolgende, konkretisierende Planungs-/ Genehmi-
gungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die Hauptlarmquellen stellen
die GreifswalderStraRe, die LeipzigerStraReinkl. StraBenbahntrasse sowie die Bahntrasse
"Erfurt-Nordhausen"dar.

Aufdas Plangebietwirken weiterhinLarmimmissionen von Gewerbebetriebenein.ImNorden
grenzt an denvorliegenden Anderungsbereich ein Gewerbegrundstiickam Heckerstiegan,
welchesverschiedene gewerbliche Nutzungen, darunterauch ein Betrieb "Wurstproduktion
und Fleischabholmarkt". Derrechtswirksame BebauungsplanJOV416 setztflirdiesen Bereich
hohe flachenbezogenenSchall-Leistungspegel mit 60 dB(A) tags und 60 dB (A) nachts fest.
Weitere gewerbliche Anlagen befindensich ebenfalls nérdlich innerhalb des Bebauungspla-
nesJOV569 ,Eugen-Richter-Strale und Heckerstieg/Schlachthofstrae”

Schutzbedurftige Nutzungen hinsichtlich vom vorliegenden Anderungsbereich ausgehender
Immissionen sind auch westlich derGreifswalderStralle vorhanden (Wohnbebauung).

Hinsichtlich derbestehendenImmisionen kann die Sicherstellungeinesausreichenden Im-
missionsschutzesz.B. durch Abschirmungsmallnahmen, unempfindliche Zwischenzonen,
spezielle planerischeFestsetzungen(wie SchutzmalRnahmen, bedingte Festsetzungen) sowie
technische MaRnahmen nach demImmissionsschutzrechterfolgen. Moglich ware u.a.auch
dieGliederungvon BaugebietengemdR § 1 Abs.4 BauNVO oder ein Ausschlussvon Nutzun-
gennach§ 1Abs.5und9BauNVO. Hierzuwird im Einzelnen auf die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsverfahrenverwiesen.

Im Bestand weistdie GreifswalderStralle gemadfR des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstra-
RenStufe 3 lediglichinder Nacht Uberschreitungendes zurAufnahme in die Lirmaktions-
planung malRgeblichen Auslésewertes auf.DerLarmaktionsplan Hauptverkehrsstrallen Stu-
fe3 siehtfurdie Greifswalder-StraRe keineMaRnahmenzurMinderungvorhandenerimmis-
sionsbelastungvor (vgl. Pkt. 3.3.2"UmsetzungderEU-Umgebungslarmrichtlinie-Larmakti-
onsplan"dieserBegriindung).

4.3 Klimadkologie

Der Geltungsbereich derPlanungbefindetsich nach dem gesamtstadtischemKlimagutach-

ten(2016) vorwiegend inder Klimaschutzzone 2. Ordnungsowie inderSanierungszone (vgl.
Pkt.3.2.3"Klimaanpassungskonzept,KlimagerechtesFlachenmanagementderLandeshaupt-
stadtErfurt” dieserBegriindung)
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Aufdenim Ostenandie37.FNP-Anderungangrenzenden Bahnflachensollausgehend von
der Mitte der Bahngleiseein 30 m breiterStreifen freigehalten werden, welcherderZufuhr
von Frischluftdient. DieserBereich liegt auRerhalb des vorliegenden Anderungsbereiches. Er
betrifftdie Bahnanlagen derBahnstreckeErfurt-Nordhausen.

4.4. Wald

Angrenzendan das Plangebiethabensich imBereich derBahnfldchen Gehoélzstrukturen ge-
bildet, welche nach Einschatzungderzustandigen Forstbehdrde als Wald imSinne des Thiir-
WaldGzu betrachtensind.BeieinerUmsetzungvon Vorhaben und MaRnahmen innerhalb
desPlangebietesder37. FNP-Anderung, istdernach § 26 Abs. 5 ThiirWaldG zur Gefahrenver-
meidungbeiderErrichtung von Gebdudeneinzuhaltendene Abstandvon 30 Metern zum
Wald zu beachten.

Soferneine Anderung der Nutzungsart fiir Waldflachen erforderlichwird, bedarf diese gemaR
§ 10Abs. 1 ThirWaldGderGenehmigungder Unteren Forstbehodrde. Das zustandige Forstamt
hat beiseinerEntscheidungdielnteressenderAllgemeinheit mitdenInteressendes Antrag-
stellersabzuwdgen. ZurMilderungnachteiliger Wirkungen einergenehmigten Nutzungsar-
tendanderungwadre vom Verursacheraufeigene Kosten eine funktionsgleiche Ausgleichs-bzw.
Ersatzaufforstungfirdiein Anspruch genommene Waldfldche durchzufiihren (§ 10 Abs. 3
ThirwaldG).

Wahrend aufgrund des sogenannten Baurechtskompromisses dernaturschutzrechtliche Aus-
gleich furEingriffein Naturund LandschaftsoweiterforderlichimBebauungsplan abschlie-
Bend geregeltwird, ist der AdressatderAusgleichs-und Ersatzaufforstungder Waldeigenti-
mer, d.h.i.R. derEigentlimer. Das waldrechtliche Verfahren findet gesondert aulRerhalb der
Bauleitplanungstatt.

5. Zieleund Zwecke der Planung

Das Plangebietsollals urbanes Stadtquartierininnenstadtnaher, infrastrukturell guter-
schlossenerlLage entwickelt werden. Die Planungsziele der37. Anderung des FNP folgen da-
beidem stadtebaulichenlLeitbild einerStadt derkurzen Wege, derAusbildungverkehrsarmer
Siedlungsstrukturen sowie derNutzunginnenstadtnaher Entwicklungspotentiale vorder In-
anspruchnahmeneuerFlachenamSiedlungsrand.

Mit den aktuellenstddtebaulichen Entwicklungszielensoll derimPlangebiet bestehende
stadtebauliche undstadtbildrelevante Missstand einererheblich von verfallendenGebduden
und Gebdudeteilen geprdagten innerstadtischenBrachflache beseitigt werden.Die Flachen im
Plangebietsollenstadtebaulichneu geordnet werden, damitsie einerneuen Nutzungzuge-
fihrtund somit funktionalwiederin Wert gesetzt werden kdnnen.

Durch diePlanungsollein weitererstddtebaulicherBaustein zururbanen Entwicklung im Be-
reich der "AuBeren Oststadt" der Erfurter Stadtteile Krampfervorstadt und Johannesvorstadt
(vgl.Pkt.2.3.Plangebiet - Planungsumfeld) planungsrechtlich vorbereitet werden. ImPlan-
gebietder 37.FNP-Anderungsoll dafiirein neues Stadtquartierin zentrumsnaher Lage auf
deno.g. Uberwiegendnichtgenutzten und brachliegenden Flachen geschaffen werden. Die-
sesStadtquartiersoll wesentlich durch Wohn-, Gemeinbedarfs —und Einzelhandelsnutzun-
gen geprdgt sein. Essind ein attraktives, verdichtetes innerstddtisches Wohngebiet mitca.
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450bis 500 Wohnungen, Schulneubau miteinerSchulsporthalleund die Entwicklungeines
Nahversorgungszentrums vorgesehen.

Die Errichtungder geplanten Wohnnutzungensollentsprechendderbestehenden innerstad-
tischen Wohnraumnachfrage, insbesondere hinsichtlich derinnenstadtnahen Lage, des guten
OPNV-Anschlusses sowie dergeplanten Nachbarschaft zu einem Nahversorgungszentrum
undeiner Schule als moderner Geschosswohnungsbauerfolgen. Hiermitkanneinwichtiger
Beitrag zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraumim Erfurter Stadtgebiet geleistet
werden.

ZurUmsetzungdervorgenanntenstadtebaulichen Entwicklungsziele istin derFolge, ein ge-
maR Verkehrsentwicklungsplan 1993/1997 (VEP) im vorliegenden Anderungsbereich vorge-
sehenerTeilabschnitteiner Hauptverkehrsstrallenverbindung zukinftig weiterhin-wieim
Bestand- Giberdie GreifswalderStralle zu fihren (vgl. Pkt. 7 "Darstellungen - Fladchen fiirden
uberdrtlichen Verkehrund firdie ¢rtlichen Hauptverkehrsziige "dieserBegrindung). Die
Funktion derbetroffenen HauptstralenverbindungsollinihrergesamtstadtischenBedeu-
tung durchdie beabsichtigte Teilanpassungdes Streckenverlaufes nicht bertihrt werden (vgl.
Pkt.6"Planungsalternativen"dieserBegriindung).Die GreifswalderStralesoll dabeialsin-
nerstadtische angebaute Stadtstralemit begleitenden Wegen sowie Querungshilfenund
griunordnerischen Maknahmen imstddtebaulichen Geflige derJohannesvorstadt als Verbin-
dungzum 6stlich neuentstehenden Stadtquartier"GreifswalderStraRe" dienen.

Im Einzelnen werden mitder 37. FNP-Anderungfolgende Planungsziele angestrebt:

e Revitalisierungund NeustrukturierunguntergenutzterinnenstadtnaherFldchen

e Schaffungeines modernenund attraktiven urbanen Stadtquartieres

e Bedarfs-undnachfragegerechte Entwicklungvon Wohnungsbau

e AnsiedlungvonSchulneubauteninklusive Schulsporthalle

e Ansiedlungeines Nahversorgungszentrums

e stddtebaulicheIntegrationdesPlangebietesindie Stadtstruktur

e planungsrechtlicheSicherungeinervorhandenen Hauptverkehrsstralle

e GewadhrleistungdesImmissionsschutzesfiralle Bereiche mitvorhandenen und ge-
plantenschitzenswertenNutzungen

Mit der vorliegenden FNP-Anderungsoll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Plangebietes gewdhrleisten werden. Dabeiwerden auf derEbene dervorbereitenden Bauleit-
planungdie planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit die stadtebaulichen
EntwicklungszieleimRahmenderverbindlichen Bauleitplanung (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungs-
plane"dieserBegrindung) konkretisiert und das Baurecht geregelt werden kénnen.

Bezuglich derVereinbarkeitdesimPlangebiet der FNP-AnderungNr. 37 als Nahversorgungs-
zentrumvorgesehenen Einzelhandelsstandortes mitdemEinzelhandels—und Zentrenkon-
zeptderStadtErfurt wurdeim Rahmen dero. g. parallelenverbindlichenBauleitplanungeine
Wirkungsanalyseerstellt (vgl. Pkt. 3.2.2"Einzelhandels-und Zentrenkonzept 2017"dieser
Begriindung).

6. Planungsalternativen

EineBetrachtungandererStandorte zur UmsetzungderPlanungsziele scheidetaus, dasich
beidervorliegenden FNP-AnderungderPlanungsanlassund das Planungserfordernis u.a.aus

Stand: 09.12.2021 Seite 25von 46
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Begriindung zur Flachennutzungsplan- Anderung Nr. 37 Bereich Johannesvorstadt ,Leipziger StraBe / 6stlich Greifswalder Stra-
Re“-Entwurf

demStandort selbstergeben (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlassund —erfordernis"dieserBegriin-
dung).

Dabeiwird demstadtebaulichen Leitbild einerStadtderkurzen Wege, derAusbildungver-
kehrsarmerSiedlungsstrukturen sowie demPrinzip, vorrangig untergenutzte innenstadtnahe
Flachenflreine Baufldchenentwicklungvor derinanspruchnahme neuerFlachenamSied-
lungsrand zu nutzen, gefolgt.

Mit der Planungsollinsbesondere die Schaffungdringend bendtigten Wohnraumesund
dringend bendtigterEinrichtungen firden Gemeinbedarf (Schulneubauten) sowie ein Nah-
versorgungszentrumbauplanungsrechtlich vorbereitet werden.

In diesem Zusammenhangwird es auch erforderlich, einen bisherimPlangebiet vorgesehe-
nen gedanderten Stralenabschnitteinerbestehenden Hauptverkehrsverbindung(vgl. Pkt. 2.4
"Betroffenelnhalte des wirksamen FNP"dieserBegriindung) zu iiberplanen.Hierflirwurde auf
derPlanungsebene des FNPdie Moglichkeit eineralternativen Verkehrsfihrungin der FNP-
Anderung mit den folgenden Ergebnissen betrachtet.

6.1. Variantenbetrachtung zur Lage der drtlichen HauptverkehrsstraBen (Greifswalder
StraRe) im Bereich der 37. Anderung des FNP

6.1.1. Ausgangslage und Anlass der Variantenbetrachtung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt werden u.a. die Flachen flrden
uberortlichen Verkehr und fur die o6rtlichen Hauptverkehrsstralen dargestellt (vgl. Pkt. 2.4
"Betroffene Inhalte des wirksamen FNP" dieser Begriindung). Auf Grund der Bedeutung Er-
furts als Oberzentrum haben diese Stralenverbindungen qualitativ differenzierte Verbin-
dungsfunktionen zuerfillen.Beruhend auf dem Verkehrsentwicklungsplan 1993/1997 (VEP)
derStadtErfurt sollendabeiu.a. die folgenden ortlichen Planungsziele beachtet werden:

Entwicklung eines hierarchischen, funktionell und gestalterisch begriindbaren Stra-
Rennetzes,

Entlastung des stadtischen Stralennetzes vom Uberodrtlichen Durchgangsverkehr, si-
chere stadt-und nutzungsvertragliche Abwicklung des ortsbezogenen Kraftfahrzeug-
verkehrs.

Im Ergebnis des VEP wurde ein funktional gegliedertes StraRennetz aus tUberortlichen und
ortlichen HauptverkehrsstraRen fiir das gesamte Stadtgebiet entwickelt, das in dieser Form
in denwirksamen FNP integriert wurde.

Zwischenzeitlich ist mit dem Ausbau des "Erfurter Ringes", bestehend aus derA 4, derA71,
der Ostumfahrung sowie der Autobahnanbindung Eichelborn einschlieBlich des vierstreifi-
gen Ausbaus der B 7 zwischen Erfurt-Linderbach und Monchenholzhausen, ein hierarchisch
klassifiziertes, leistungsfahiges und funktionsgerechtes Stralennetz fiir den Uberdrtlichen
Verkehrim Raum Erfurt geschaffen worden, dasdenintensionen des VEP entspricht. Die Ent-
wicklungdes ErfurterHauptverkehrsstralennetzesfolgtin derUmsetzungebenfallsdenv. g.
stadtischen Entwicklungszielen. Der "Erfurter Ring" entlastet dabei die Stadtstralen vom
uberregionalen Durchgangsverkehr und ermdéglicht dem Ziel- und Quellverkehr kurze Wege
aufwenigsensiblen Trassenimstadtischen Hauptverkehrsnetz.Die Orientierungdieses Kon-
zepteszieltnebenderSchaffungdes"ErfurterRinges"auf leistungsfahige TangentialstralRen.

Die Trasse zwischen Weimarischer Stralle und Eugen-Richter- StraRBe stellt dabei im ange-
strebten Netzkonzept eine leistungsfahige Tangentialverbindung dar, die eine sichere und
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nutzungsvertragliche Abwicklungdesortsbezogenen Verkehrs gewdhrleisten soll. Mitdieser
Trassesollendieanliegenden Siedlungsstrukturen weitgehend konfliktarm-also moglichst
ohne Durchfahrung von Wohngebieten -erschlossen werden. Ein Grundprinzip der Netzent-
wicklungbestehtdabeiauchineinermoéglichenweitgehenden BindelungvonHaupttrassen
desVerkehrs (StraRe, Eisenbahn), umEmissionsbelastungen auf angrenzende Gebiete zu mi-
nimieren.

Mit der 37. Anderung des FNP soll die Zuordnungvon Flachen hinsichtlich der Art der bauli-
chenNutzungverdandert werden.In diesem Zusammenhang istinder Folgeauch die Lage der
im Plangebiet dargestellten Flachen fir den Uberortlichen Verkehr und fir die ortlichen
Hauptverkehrszige "Sonstige Uberortliche und 6rtliche HauptverkehrsstralRen" zu Gberpriifen
undneuzu ordnen. Hierflrist u.a.eine Auseinandersetzungmitden zuerwartenden Immis-
sionsbelastungen auf die angrenzende Bebauung im Rahmen der Bauleitplanung erforder-
lich.

Die Ubergeordnete Funktion der im VEP und im wirksamen FNP enthaltenen StraRenverbin-
dungzwischen WeimarischerStr.und Eugen-Richter-Str.wird in ihrer gesamtstddtischen Be-
deutung durch die 37. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriihrt. Daher wird fir
den StralRenzug von der Weimarischen Stralle zur Eugen-Richter- StralRe die Variante eines
vollstandiger Entfalles der FNP-Darstellung als ortliche Hauptverkehrsstralle im Folgenden
nichtweiteruntersucht.

Aktuell ist beabsichtigt, die Trassierung der Tangentialstrecke zwischen Leipziger Str. und
Eugen-Richter-Str. (vgl. Pkt. 5 "Zieleund Zwecke der Planung"dieserBegriindung) im Plange-
bietzukinftigdauerhaft iberdie GreifswalderStralle zu fiihren. Diese Stralenimmtbereits
heutedie Funktioneinerortlichen Hauptverkehrsstrale wahr. Die bisherimbetroffenen Teil-
abschnitt zwischen LeipzigerStralle und Strale amKihlhaus geplante Neufihrungv. g. Tan-
gentialstrecke hatsich ibereinen langeren Zeitraumals nichtumsetzbarerwiesen.

Im Folgenden werden Planvarianten derVerkehrsfihrungbishinzurEinzelknotenbewertung
im Bereich der 37. Anderung des FNP (iberpriift. Dabei sind die aktuellen planerischen Rah-
menbedingungen (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis" dieser Begriindung) zu be-
ricksichtigen, die beiderBeschlussfassungtberdenwirksamen FNP noch nichtvorlagen.

6.1.2. Varianteniibersicht
a) Variante 1 "Ost"

LeipzigerStralle mit gegeniiberliegenden Knotenarmen derStraBen "Am Alten Nordhduser
Bahnhof"und der neu zu errichtenden Planstrae

b) Variante 2 "West"

Beibehaltung AnbindunganderGreifswalderStraRe, ErschlieRungderzu entwickelnden Fla-
che iberAnbindungenanderGreifswalderStr.
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:
B Variante

s

Abbildung- Luftbild mit Darstellung der zu untersuchenden Varianten (unmaRstablich)
6.1.3. Verkehrstechnische /verkehrsplanerische Bewertung *
a) Variante 1 "Ost"

(+) Die sichausderVariante"Ost —Vollknoten" ergebende Knotengeometrie ermoglichteinen
ubersichtlichen Knotenentwurf und grundsatzlich auch einensicheren Verkehrsablauf.

(-) Eine Verschlechterungdes Verkehrsablaufs (im Vergleich zurBestandsituation) tritt durch
diean diesemPunktnicht mogliche bzw. nursehrkurze RechtsabbiegespurindiePlanstraRe

4 Diesbezuglich liegt u.a. die Verkehrsuntersuchung "Entwicklungsgebiet Greifswalder Strale, Verkehrsplaneri-
sches / verkehrstechnisches Gutachten - Bericht" (yverkehr, Weimar) vom 19.01.2021 mit Ergdnzung vom
07.06.2021 zur aktuellen stadtebaulichen Konzeption (vgl. Pkt. 2.5 "Bebauungsplane" dieser Begriindung) vor.
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ein,welche auf Grund der zu beachtenden parallel gefihrten FuBgangerundRadfahrereine
Leistungsfahigkeitsreduzierungin derZufahrt LeipzigerStrale Ost nachsich zieht.

(+/-) Die Leistungsfahigkeit des Knotens kann dartiber hinaus nur bei Verlagerung der Links-
abbiegemoglichkeitvon derleipzigerStrallein das Untersuchungsgebiet gewadhrleistet wer-
den. Dies ist durch den vorhandenen begrenzten StraBenraum mit Stadtbahnverknipfungs-
haltestelle begriindet. Generell wiirde die Leistungsfahigkeit des Knotens zwarleichtgegen-
Uberdem derzeitigen Ausbauzustandsinken, die negativen Auswirkungen kénnen jedoch als
gering eingeschatzt werden.

(-) BeiZulassendes Linksabbiegeverkehrs direkt am neuen Knoten ist jedochmiteinem mas-
siven Durchlassfahigkeitsdefizitin derZufahrtLeipzigerStraRe Ost mit erheblicherRuickstau-
lange zu rechnen. Die Einordnung einer Linksabbiegespur ist nur unter Inkaufnahme einer
gemeinsamen Geradeaus-/Rechts-Spur, diedie Leistungsfahigkeit des stadtauswartigen Ge-
radeaus-VerkehrsinderlLeipziger Stralereduzieren wiirde, moglich.

Unterdiesem Gesichtspunkt muss derbetreffendelinksabbiegerauch weiterhinambisheri-
gen Knoten Greifswalder Stralle erhalten bleiben. Die LSAkann an diesem Punkt auf Grund
der FuRgangerquerung zur Grundschule Hallesche Str. und der Busein-und -ausfahrt Greifs-
walderStralRe (Bedienungdes VerkniipfungspunktesStadtbahn-Bus)ohnehinnichtentfallen.
(+) Die Verkehrsentlastungin derGreifswalderStralle wdare dennoch spirbar.

GestaltungsspielraumderVariante 1 "Ost"bzgl. Knotenversitze:

Aufgrund nichtverfligbarer Grundstiicke (Bestand Pensionsgebaude/Gaststatte) sollauch die
Moglichkeit eines Knotens mit versetzten Knotenarmen Am Alten Nordhduser Bahnhof und
Planstr. bewertet werden. Grundanspruch ist, dass jeder Knotenpunkt prinzipiell auch bei
Ausfall derLSA-Regelungbegreifbarundverkehrssichersein muss. Deshalbisteine Variante
mit Verschiebungdes KnotenpunktesunmittelbarwestlichnebendasBestandsgebdude der
Pension/Gaststdtte vorallemunterdemAspekt derVerkehrssicherheitalsduRerstkritisch zu
bewerten:

(-) DiebeidenLinksabbiegespuren derZufahrten AmAlten NordhduserBahnhof und Planstra-
Be Uberlagernsichin derKnotenmittein diesem Fall komplett, eintangentiales aneinander
Vorbeifahrenistnicht méglich. AuBerdemwird durch den Versatzdie raumliche Ausdehnung
desKnotens deutlich vergroRert, in derFolge wird die Begreifbarkeit des Knotenpunkteswei-
tererschwert.

() In Zusammenhang mit dem Knotenversatz ergabe sich fiir die Signalisierung des Knotens
die Konsequenz einer zusdtzlichen Phase, da die beiden Zufahrten Am Alten Nordhduser
BahnhofundPlanstralBe generellin getrennten Phasen gefihrt werden miissenund ginge mit
einemspurbaren LeistungsfahigkeitsverlustinderGréRenordnungvon 10 bis 20% einher.

Alsebensoungiinstigstelltsich derversetzte Knotendar, wenndie AnbindungderPlanstrale
unmittelbarwestlich derEisenbahniberfuhrungangeordnet wiirde:

() Indiesem Fall besteht keineMoglichkeitfirdie Anordnungdernotwendigen Rechtsabbie-
gespurin diePlanstr.aus RichtungLeipzigerStr. Ost.

(-) Dartiber hinaus reicht der Raum zwischen den versetzten Einmindungen Am Alten Nord-
hauserBahnhof undPlanstraRe nichtaus, umausreichend leistungsfahige Linksabbiegespu-
ren anzuordnen. Fir diese Variante ist die Verkehrsraumbreite in der Leipziger Str. ist durch
diebestehende Stadtbahntrasse und die neu gebaute EU LeipzigerStr. nichtausreichend ge-
geben.
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Die in diesemHinweis genanntenAuswirkungen sind nichtvertraglichundsollennicht wei-
ter verfolgt werden. Die Variante "Ost" soll daher im Folgenden nur mit einer direkten Voll-
knotenausbildung(ohne Verschiebung des Knotenpunktes) weiterbetrachtet werden.

b) Variante 2 ,West“
Diese Variante bedeuteteine BeibehaltungderBestandssituation.

(+) Die Leistungsfahigkeit wie auch die Verkehrssicherheit sind in ausreichendem Mal vor-
handen.

Fazitzur verkehrstechnischen /verkehrsplanerischen Bewertung:

Ausverkehrstechnischen Griinden bestehtzurVariante 1 "Ost" kein Gestaltungsspielraum fiir
Knotenversatze. Im Ubrigen sind unabhéngig von der Flachennutzung aus verkehrstechni-
scherSichtbeide Varianten (1"Ost"und 2 "West") umsetzbar. Die verkehrsplanerische Funk-
tion und gesamtstddtischen Bedeutung der o. g. HauptstraBenverbindung wird durch eine
Teilanpassungdes geplantenStreckenverlaufes nicht berihrt. Fiireine Fiihrung gemaR Vari-
ante2 "West"ist bereitseine leistungsfahige Hauptverkehrsachse im Bestand vorhanden.

6.1.4. Stddtebauliche Bewertung ®

Zeichenerkldarung:
== umun Variante West
== mm == \/ariante Ost

Greifswalder Strq[&e“ - Entwurf (M 1: 10.000); mit Darstellung der zu untersuchenden Varianten (blaue Linien) und
Bereich der FNP-Anderung 37 (schwarze Linie), Stand 21.01.2021

Die mit der FNP-AnderungNr. 37 vorgesehene Flachennutzung wird sowohldemabsehbaren
gesamtstadtischenBedarf (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und —erfordernis"dieserBegriindung)
wieauch den aktuellenstddtebaulichen Entwicklungszielen (vgl. Pkt. 5"Ziele und Zwecke der
Planung"dieserBegriindung) gerecht. MitderPlanungsollein bereits langjahrigbestehender

5 Es ist darauf hinzuweisen, dass die stidtebauliche Bewertung bzgl. der Darstellung der FNP-Anderung Nr. 37 in
allen Varianten auch unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Zielstellungen (Wohnen, Gemeinbedarf - Schule,
Einzelhandels- u. Dienstleistungszentrum) der im Anderungsbereich aufgestellten B-Pléane (vgl. Pkt. 2.5 "Bebau-
ungsplane" dieser Begriindung) vorgenommen wurde.
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erheblicherstadtebaulicherMissstand, einergewerblichenBrachflache beseitigt werden. Aus
gesamtstadtischerSichtsoll die Entwicklungdes Plangebietes zukinftig zur Aufwertung der
duleren Oststadt beitragen. Dieses soll durch die Entwicklung eines neuen urbanen und
durchldssigen Stadtquartiers mit Wohnbebauung, einem gut erreichbaren neuen Schul-
standort und eines moglichst dicht am OPNV-Verknipfungspunkt (perspektivisch Erweite-
rung um Eisenbahnhaltepunkt) gelegenen Versorgungsbereicheserfolgen.

Im Plangebiet sollen mit der aktuell beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung urbane
Stadtstrukturen unter Wahrung gesunder Wohnbedingungen entstehen. Fiir das geplante
sowie die angrenzenden Stadtquartiere sollen Durchlassigkeit und soziale Interaktion ge-
wdhrleistet werden. Dabei sollen insbesondere die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen
in sichund mit denangrenzend bestehenden Nutzungenvernetzt werden kénnen. Eine kon-
krete Regelung dieser allgemeinen Anforderungen erfolgt zwar auf der nachfolgenden Pla-
nungs-und Genehmigungsebene.Auf Ebene des FNP werden die folgenden Variantenjedoch
auch dahingehend betrachtet, inwiefern auf der nachfolgenden Planungsebene im Plange-
bietdie gestellten Anforderungenvoraussichtlichamehesten umgesetzt werden kénnen, um
eine Durchldssigkeitund Kommunikationinundzwischen den geplanten Nutzungsbereichen
(Wohnen, Schule,Nahversorgung) zu gewahrleisten.

UnterBeriicksichtigungderaktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele des 37. Anderung
desFNPergibtsich die folgende stadtebauliche BeurteilungderuntersuchtenVerkehrsvari-
anten”

a) Variante 1 "Ost"

In der Variante 1 "Ost"wirde die geplante Hauptverkehrsstralle als sonstige Uiberortliche und
ortliche HauptverkehrsstraRe im Bereich folgender Darstellungen der 37. Anderung des FNP
gefuhrt: Wohnbauflachen, Flachen fiirden Gemeinbedarf, Flachenfiirein Sonstiges Sonder-
gebiet"Handel-Nahversorgungszentrum (vgl. vorstehend Abb. 3).Siewirde direkt gegenliber
der Einmundung Am Alten Nordhduser Bahnhof an die Leipziger Str. angebunden. Dies ent-
sprichtdervorstehend beschriebenen Variante 1"Ost " (vgl. Pkt.6.1.3."Verkehrstechnische/
verkehrsplanerische Bewertung-a) Variante 1" dieserBegriindung).

(-) Aus stadtebaulicherSicht wird festgestellt, dasssichimHinblickauf die Einordnung von
Wohnbaufldchen undinsbesondere einer Gemeinbedarfsflichevon min. 1,6 hafir Schulnut-
zungennebst 2-Felder-Sporthalle ein ungunstiger Grundstiickszuschnittergibt.

() Mit derVerkehrsfihrungergdbe sich sowohl fiirdie geplante neue Wohnbebauung an der
"Greifswalder Stralle" und auch die geplante Gemeinbedarfsflache - Schule durch die neue
HauptverkehrsstralRe eine trennenderaumliche Zdsur.

(+/-) Die Verlagerung des Durchgangsverkehrs in das Plangebiet wiirde zwar eine Immissi-
onsminderungander GreifswalderStralle bewirken. Hierdurch konnte eine Larmreduzierung
fur die Anwohner der Greifswalder StralRe erreicht werden. / Gleichzeitig wiirden sich aber
entsprechendelarmbelastungen fiirdieim Anderungsbereich geplante neue Wohnbebauung
"GreifswalderStralle"sowie furdie geplante Schuleergeben.

b) Variante 2 "West"

In der Variante 2 "West" wirde die geplante Hauptverkehrsstralle als sonstige liberortliche
und ortliche Hauptverkehrsstrale zwischen einerimwirksamen FNP dargestellten Wohnbau-
flache (Wohnbestandwestlich der GreifswalderStraRe) und den Darstellungen der37. Ande-
rung des FNP: Wohnbauflachen, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fir ein Sonstiges
Sondergebiet "Handel- Nahversorgungszentrum (vgl. vorstehend Abb. 3) gefihrt. Mit der Va-
riante ,West“erfolgt in der FNP-Anderung Nr. 37 eine Wiedergabe der Bestandsnutzung der
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Greifswalder StraRe als sonstige uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralle. Dies ent-
sprichtdervorstehend beschriebenen Variante 2 "West" (vgl. Pkt. 6.1.3."Verkehrstechnische /
verkehrsplanerische Bewertung-b) Variante 2" dieserBegriindung).

(+) Aus stadtebaulicher Sicht ist festzustellen, dass sich die Verkehrsfihrung in der Stadt-
strukturim Bestand als Bestandteil des vorhandenenErschlieBungsrasters verdeutlicht.

(+) Die geplante neue Wohnbebauung "Greifswalder Strale"sowie die geplante Gemeinbe-
darfsflache furSchulnutzungenwerden nichtdurcheine Hauptverkehrsstrale getrennt.

(+) Die geplante Gemeinbedarfsflache von min. 1,6 ha hat aufgrund der vorgesehenen Lage
der Hauptverkehrsstralle einen optimalen Zuschnitt.

(+) Im Bereich der GreifswalderStr.istbereitsein Hauptsammler (Ei 1000/1500) vorhanden,
derfurdie Stadtteilentwdsserung mallgebendist.

(-/+) Die BeibehaltungderHauptverkehrsfunktion auf derGreifswalderStralle istals negativ
furdievorhandene Wohnbebauung (Immissionen)zu bewerten. Es erfolgt keine Verkehrsent-
lastung in der Greifswalder Stralle. Hinzu kommt der Mehrverkehr durch neue Nutzungen
(Schulen, Wohnen, Einzelhandels-und Dienstleistungszentrum)./Gleichzeitig wiirden sich
keine entsprechenden Lirmbelastungen innerhalb der im Anderungsbereich geplanten
Wohnbebauung"GreifswalderStraRe"sowiefirdie geplante Schulnutzung ergeben. Dieauf-
tretenden StraRenverkehrsimmisionen erfolgen fiirdas Plangebiet nurvomwestlichen Rand
des Anderungsbereiches.

Fazitzur stadtebaulichen Bewertung:

In der stddtebaulichen Bewertungist mitder gewdhlten Variante 2 ,,West“-Bestandsfiihrung
aufder GreifswalderStraRe-im Plangebieteine den zukiinftigen Planungszielen (vgl. Pkt. 5.
"Ziele und Zwecke derPlanung"dieserBegriindung) entsprechendeoptimale Bau-und Nut-
zungsstrukturentwickelbar. Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungstellt die abseh-
bar bestmdgliche Struktur-und Nutzungsaufteilungdar,umim Plangebiet die Ziele zur Ent-
wicklungdes Bereiches der"AuReren Oststadt" unter Wirdigungdergesamtstadtischen Er-
fordernisse optimalumsetzen zu konnen.

6.1.5. Bewertung der Umweltbelange

Mit der vorliegenden 37. Anderung des FNP sind folgende besonders hervorzuhebende Um-
weltbelange berlhrt. Fireinevollstandige und ausfihrliche BewertungallerUmweltbelange
im Rahmen dervorliegenden 37. Anderung des FNP siehe den Umweltbericht, welchergeson-
derter Bestandteil der Begriindung ist. In diesem erfolgte u.a. auch eine Bewertung der Um-
weltbelange/Schutzgiiterbeziiglich dero. g. Varianten der Verkehrsfiuhrung (vgl. Pkt. 10 "An-
lagen-3.1 Umweltbericht"dieserBegrindung).
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NATURA-2000 Gebiete/ Artenschutz

a) Variante 1 "Ost"

(-) Vorkommen von Reptilien, Gebdaudebritern und Fledermausen ist bekannt. Insbesondere
sind die bereits nachgewiesenen Reptilien an der Bahntrasse im Bereich der Wohnbaufla-
chendarstellung des Anderungsbereichs zu beriicksichtigen. Auf den nachfolgenden Pla-
nungs- und Genehmigungsebenen sind geeignete Malknahmen zur Vermeidung des Eintre-
tens von Verbotstatbestanden vorzusehen (u.a. Bauzeitenregelungen, Schaffung von Ersatz-
habitaten, UmsiedlungderReptilienvorkommen).

b) Variante 2 "West"

(+) keine artenschutzrechtlichen Konflikte
Boden

a) Variante 1 "Ost"
(-) zusatzliche Vollversiegelung, da Verkehrsfldchevollstandigneu anzulegen ist

(+/-) Furdie Flachen des Plangebietesliegen Untersuchungen zurAltlastensituationvor. Das
gesamte Geldndeistca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welchesmit Schwermetallen, Polyzyk-
lische Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)Asche und Schlackeresten durchsetzt ist. Nach
den bisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf das Auf-
fullmaterial. EinunmittelbarerSanierungsbedarf besteht nach gutachterlicherEinschatzung
nicht.

(+/-) Firdas Plangebietsind erganzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Artund Umfang
der Untersuchungen sind nach Vorliegen der endgiiltigen Nachnutzungskonzeption mit der
unteren Bodenschutzbehodrde abzustimmen.

(+/-) Im Bereich des ehemaligen Ollagers GreifswalderStrake 28 sind Detailuntersuchungen
gemadll Bundesbodenschutzverordnung durchzufiihren. Dieses Lager befindet sich nicht in
denhieruntersuchtenBereicheneinerVerkehrsfihrung.

b) Variante 1 "West"

(+) verringerte zusatzliche Vollversiegelung durch Nutzung bereits bestehender versiegelter
Verkehrsflache

W asser

a) Variante 1 "Ost"

(-) BeiderVariante Ostsind fir die zu schaffende StraRenentwdsserungdie gleichen Limita-
tionen zu beachten, wiefiirdas Baugebietinsgesamt. Aufgrund derAuslastungdes Bestands-
kanals ist damit zu rechnen, dass weitere Niederschlagswassereinleitungen nicht oder zu-
mindestnursehrstark gedrosseltrealisiertwerden kdnnen.
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b) Variante 1 "West"

(+) Im Bereich der Variante Westistbereitsein Hauptsammler(Ei 1000/1500) vorhanden, der
fir die Stadtteilentwdsserung malRgebend ist. In diesen wird das auf der StraRRe anfallende
Niederschlagswasserbereits eingeleitet.

Mensch/ Immissionsschutz

a) Variante 1 "Ost"

(-) Zerschneidungdurch eine geplante HauptverkehrsstraBe von fiirden Aufenthalt des Men-
schen vorgesehenen Flachen (Wohnbaufldchen, Schule, Nahversorgung). Die geplante neue
Wohnbebauung "Greifswalder StraBe" soll im Innenbereich verkehrsberuhigt erschlossen
werden.

(-) In der Variante werden an der Wohnbebauung westlich der Greifswalder StralRe die Larm-
sanierungspegel am Tag und in der Nacht deutlich Uiberschritten. Bei dieser Hohe der Larm-
pegelsind MaBnahmen zur Minderungdringend geboten.

b) Variante 2 "West"

(-) Zerschneidungdurch eine Hauptverkehrsstrale von fiirden Aufenthalt des Menschen vor-
gesehenen Flachen (Wohnbauflachen, Wohnbauflachen und Schule). Die StraRe ist im Be-
stand bereits vorhanden.

(-) In der Variante werden an der Wohnbebauung westlich der Greifswalder StralRe die Larm-
sanierungspegel am Tag und in der Nacht deutlich tberschritten. Bei dieser Hohe der Larm-
pegelsind MaBnahmen zurMinderungdringend geboten.

Hinweis zurschalltechnischen Bewertung derVarianten:

Zur FNP-AnderungNr. 37 wurdenfirdie o. g. Varianten der Verkehrsfihrungauf dervorberei-
tenden Planungsebene des FNP die voraussichtlichen Verkehrslarmimmissionen betrachtet
(vgl.Pkt.10"Anlagen-Schalltechnische Stellungnahme zur FNP-AnderungNr. 37, SLG Priif-
und Zertifizierungs GmbH 2021"dieserBegriindung).

Dabeiwaru.a.auch zu beriicksichtigen, inwiefernsich firdie bestehende Wohnbebauungan
derdemPlangebietgegenlberliegenden Seite der GreifswalderStraRe, die bereits gegeben
hohenBeurteilungspegelVerkehr(StraRe und Schiene) durch den zukiinftigenzu erwarten-
denVerkehrvoraussichtlichweitererhdhen kénnen.

Aufdervorbereitenden Ebene des FNP istdafiir jedoch nureine "Vorab-Einschatzung"zur
MoglichkeiteinerUberschreitungder Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerausche mog-
lich. Der FNPregeltdiesich aus derbeabsichtigten stadtebaulichen Entwicklungergebende
Art der Bodennutzunginden Grundziigen. Eine konkrete Ermittlung der Beurteilungspegel
kannerstfireinekonkrete Bebauungsstrukturerfolgen, welcheimEinzelnenerstaufden
nachfolgenden Planungs-und Genehmigungsebenen zugelassen wird.

Die 0.g. schalltechnischen Stellungnahme kommtu.a. zu folgenden Ergebnissen:

e FlrdenuntersuchtenPrognose-Nullfall "Nutzungsziele FNP-AnderungNr. 37 plus
Hauptverkehrsstralenfiihrungwie wirksamer FNP" (die Verkehrsfihrungentspricht
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dero. g. Verkehrsvariante 1"Ost") fallen die Beurteilungspegel an den malRgeblichen
Immissionsorten aullerhalb des Plangebietes amniedrigsten aus. DerPrognose-
Nullfallstelltdieschalltechnisch glinstigste Variante dar, da die Verkehrsfihrungin-
nerhalbdesPlangebietes in maximalca. 240 m Entfernungzu denImmissionsorten
aulerhalbdesPlangebietesliegt. Dieschalltechnisch ungiinstigere Variante stelltder
Prognose-Planfall "NutzungszieleFNP-Anderung Nr. 37 mit HauptverkehrsstraRenfiih-
rung auf der GreifswalderStralle" (die Verkehrsfihrungentsprichto. g. Verkehrsvari-
ante 2 "West") dar.

e Eskanndavonausgegangenwerden,dasssichbeieinerSituation mit Bebauungdie
Beurteilungspegelan derbestehenden Bebauungim Prognose-Nullfall (Variante 1
"Ost") voraussichtlich reduzieren und im Prognose-Planfall (Variante 2 "West") voraus-
sichtlich erhéhen werden. Dies kann jedoch erstauf dernachfolgenden konkreteren
Planungsebene des Bebauungsplaneskonkreterbewertet werden.

e AlsGrenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdusche wird -unter Berlicksichtigung
angemessenerAusgleichsmalnahmen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB- die Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdungangesehen,die sowohldurch die Sachverstandigen als
auchdurchdie Immissionsschutzbehérdenund die Rechtsprechung mit Wertenab 70
dB(A)tagsund ab 60 dB(A) nachts angesetzt wird.Im Tageszeitraumwird am Immissi-
onsort 10 37 in allen betrachteten Prognosefallen derWertvon 70 dB iberschritten.
Die maximale Uberschreitungbetragt 4 dB.Im Nachtzeitraumwird am Immissionsort
IO 37 in allenbetrachteten Varianten derWertvon 60 dBum biszu 5 dB iberschritten.

e ImvorliegendenPlanfallkanndie Uberschreitung dieser Werte unterden konkreten
Umstdanden z.B. als vertretbarerscheinen, wennvorausgesetzt wird, dassan den be-
troffenen Gebauden zu den Hauptverkehrsstrallen hinausreichend dimensionierter
passiverSchallschutzvorhandenistunddie Bebauungandenriickwdrtigen,im
Schallschatten gelegenenBereichen noch angemessenePegelwerte ermdglicht, die
zumindestdort ein Wohnen und/oderSchlafen beigelegentlich zu 6ffnenden Fens-
tern noch zuldsst.

e Insgesamtwird festgestellt, dassimBereich der37. Anderungdes FNP (inklusive der
angrenzenden Bestandsbebauung)injedem betrachteten Prognosefall auf Grund ei-
nererheblichen Larmbelastung durch Hauptverkehrsstrallen,Strakenbahntrasse und
der Nachbarschaft zurBahnlinie 6stlich des Plangebietes erhdhte Anforderungenan
dienachfolgende, konkretisierende Planungs-/Genehmigungsebene zur Gewahrleis-
tung gesunder Wohnverhaltnisse zu erwarten sind. Die Sicherstellungeines ausrei-
chendenImmissionsschutzeskdnnte z.B. durch Abschirmungsmallnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen,spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmalnah-
men, bedingte Festsetzungen) sowie technische MaRnahmen nach demImmissions-
schutzrechterfolgen. Moglichware u.a.auch die Gliederungvon Baugebieten gemalk §
1 Abs.4BauNVO oder ein Ausschlussvon Nutzungennach § 1 Abs. 5und 9 BauNVO.

Fazit- Umweltbelange:

UnterBeriicksichtigungderbeiBetrachtungdes tatsachlichenZustands etwas unglinstigeren
Variante 1 "Ost" in Bezug zum Schutzgut Boden / Wasser / Klima / Luft durch die Neuinan-
spuchnahme (Vollversiegelung) von Ruderalflachen sowie derzurberiicksichtigenden arten -
schutzrechtlichen MaBnahmen (Reptilien) werden beide Varianten als gleichermaRen negativ
in Bezugaufihre Umweltwirkungen bewertet (vgl. Pkt. 10 "Anlagen-3.1 Umweltbericht" die-
ser Begriindung).
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Absehbarfihrenbeide Verkehrsvariantendurch Larmimmissionen zu erheblichen negativen
Umweltwirkungen und werden diesbeziglich auf Ebenedes FNP inderVariantenbetrachten
jeweils als negativeingeschatzt.

Dabeiwird u.a. angenommen, dass die Variante 2 "West" perspektivisch die schalltechnisch
unglnstigere Variante darstellt, dasieu.a. dichterbzw. direkt an der Wohnbebauungwest-
lich GreifswalderStralle verlduft, die Variante 1 "Ost" hingegen deutlich entfernt (biszu ca.
240m). Dies kannjedocherstauf dernachfolgenden konkreteren Planungsebene des Bebau-
ungsplanes konkreterbewertet werden (vgl. Pkt.10 "Anlagen - Schalltechnische Stellung-
nahme zur FNP-AnderungNr. 37, SLG Prif-und Zertifizierungs GmbH 202 1" dieserBegriin-
dung).

6.1.6. Umsetzbarkeit

a) Variante 1 "Ost"

() Im Hinblick auf die fehlende Flachenverfiigbarkeit warund ist diese Verkehrsloésung seit
2002 (Rechtskraft des BebauungsplansJOV416) bis heute nicht umsetzbar. Eine Beibehaltung
der Darstellungim FNP wird daran absehbarnichtsdndern.

b) Variante 2 "West"

(+) Die ErschlieRungsstralle ist bereits im Bestand vorhanden. Die Verkehrsanlage musste
hinsichtlich der Ausbauparameter (Anlagen fir Full- und Radverkehr, Knotenausbau Zwi-
schenanbindungen) Uberprift werden undeinentsprechenderAusbau erfolgen.

Fazitzur Umsetzbarkeit:

Flr die Variante ,West“ kann von einer zeitnahen Umsetzbarkeit ausgegangen werden. Die
Greifswalder StralRe nimmt bereits im Bestand die Funktion einer értlichen Hauptverkehrs-
straBewahr. Die bestehende Verkehrsanlage misste jedoch hinsichtlich derAusbauparame-
ter (Anlagen fur FulR- und Radverkehr, Knotenausbau Zwischenanbindungen) tberprift wer-
denundein entsprechenderAusbauerfolgen.Eine Umsetzungsmoglichkeit fiirdie Varianten
,Ost“istnichtabsehbar.

6.1.7. WahlderVerkehrsfihrung

Im Ergebnis der Variantenbetrachtung zur Verkehrsfiihrung soll die Verkehrstrassierung zwi-
schender Leipziger Str. und Eugen-Richter-Str. entsprechend der Variante 2 "West" zukiinftig
Uberdie Greifswalder StraRe gefiihrt werden.

Aus gesamtstadtischerSichtsolldie Entwicklungdes Plangebietesder FNP-Anderung Nr. 37
zukinftigzurAufwertungder duBeren Oststadt beitragen.Diesessolldurch die Entwicklung
einesneuenurbanenunddurchldssigen Wohnquartiers,eines guterreichbarenneuen Schul-
standortes und eines moglichst dichtam OPNV-Verkniipfungspunkt gelegenenVersorgungs-
bereicheserfolgen.

In der stddtebaulichen Bewertungist mitder gewahlten Variante ,West“—GreifswalderStra-
Beim Plangebieteineden zukinftigenPlanungszielen (vgl. Pkt.5."Ziele und Zwecke derPla-
nung" dieserBegriindung) entsprechendeoptimale Bau-und Nutzungsstrukturentwickelbar.
Die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklungstellt dieabsehbarbestmdogliche Struktur-und
Nutzungsaufteilungdar,umim Plangebiet die Ziele zur Entwicklung des Bereiches der "Au-
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Beren Oststadt"unterWirdigungdergesamtstadtischen Erfordernisse optimal umsetzen zu
kdnnen.

Im Rahmen der Voruntersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungsplans JOV416 ,Bereich ost-
lichder GreifswalderStralle“(vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass und-erfordernis"dieserBegriin-
dung)wurden verschiedene stadtebauliche Studien angefertigt, dieu. a. den zukinftigen
OPNV-/Eisenbahnverknipfungspunktin Anbindung mitdenangrenzenden Stadtquartieren
alsauchdie EntwicklungderAuBeren OststadtsudlichderLeipzigerStraRe beriicksichtigen.

Insbesondere derEinwohnerentwicklungin derOststadt (u.a. EntwicklungPosthof)geschul-
det,ergab sichdabeiaucheinBedarfflireinen Schulcampus, dermitca. 1000 Schiilerneinen
Einzugsbereich firdie gesamte Oststadt (Klassenstufen Grundschule) und das gesamte
Stadtgebiet (Klassenstufen Gymnasium)hat. Weiterhin hatsich erwiesen, dass Bedarffirei-
ne groRere Wohnbauentwicklungnordlich derLeipzigerStralRe besteht.ImHinblick auf die
Nahversorgung der Wohnbevolkerung (Bestand und Planung)sollan derSchnittstelle der
Krampfervorstadt mit derJohannesvorstadtein Nahversorgungszentruman derLeipziger
Stralleentstehen.

In diesem Zusammenhangwurde u.a.aufgrund der Notwendigkeit der FlachengroRe von
min. 16.000 m*firden Schulcampus und derBereitstellungvon benodtigten Wohnbaufldachen
eine AufteilungderFlache imBereich 6stlich der GreifswalderStrale geprift. ImHinblick auf
diegegebenen Anforderungen nach Nutzbarkeit (Grundstiickszuschnitt,Larmauswirkungen
etc.), Erreichbarkeit (OPNV, FuRgangerund Radfahrer), Vernetzung mit den angrenzenden
Stadtquartierenetc.,wurden dabeiebenfallsdieo. g. ErschlieRungsvariante 1 "Ost" (Darstel-
lungVerkehrstrassierungwie im wirksamen FNP) intensivgepriftund im Ergebnis verwor-
fen.

Die durch die Verkehrsfiihrung Variante 1 "Ost" zur Verfligung stehenden Grundstiicke waren

hinsichtlichdero. g. Planungsparametern nurunzureichendnutzbarbzw. der Grundstiickszu-
schnitt(zumeistbandartige Grundsticke in Nord-Stid-Ausrichtung) entsprach nicht den funk-
tionalenundstadtebaulichen Anforderungen.

Bezuglich dervoraussichtlich unglinstigeren schalltechnischen Auswirkungendergewadhlten
Verkehrsvariante West (GreifswalderStralle) gegeniiberderbetrachteten Verkehrsvariante
Ost(Verkehrsfihrungwie imwirksamen FNP) und des Erreichens der Grenze des Zumutbaren
durch Verkehrsgerdusche/der Schwelle zurGesundheitsgefahrdungist zu beriicksichtigen,
dassin jedemPrognosefall auf Grund einernichtunerheblichen Ldrmbelastung u. a. durch
HauptverkehrsstraBen und derNachbarschaftzurBahnlinie 6stlichdes Plangebietes erhdhte
Anforderungenandie nachfolgende, konkretisierende Planungs-/Genehmigungsebene zur
Gewadhrleistunggesunder Wohnverhadltnisse bestehenwdirden.

Das Planerfordernis (vgl. Pkt.1"Planungsanlassund —erfordernis"dieserBegrindung) sowie
dieUmsetzungder aktuellen Planungsziele(vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke derPlanung"dieser
Begriindung) der37.FNP-Anderungsind flrdie stadtebauliche Entwicklungvon Erfurt so be-
deutsam, dass die mitder Variante 2 "West"verbundene zu erwartende Uberschreitungder
Beurteilungspegelaufdervorbereitenden Planungsebenedes Flachennutzugsplanes hinge-
nommen werden soll. Aus diesem Umstand ergebensich aberfiirnachfolgende konkretisie-
rende Bauleitplan-und Baugenehmigungsverfahren besondere Anforderungen an den bauli-
chenLarmschutz.
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Es kanndavon ausgegangen werden, dass firdie gewahlte Verkehrsvariante 2 "West"
(GreifswalderStralle) die Sicherstellungeinesausreichenden Immissionsschutzes grundsatz-
lichmoglichist. Dies kénnte, z.B. durch Abschirmungsmalnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielleplanerische Festsetzungen (wie Schutzmallnahmen, bedingte Festset-
zungen)sowie technische MaBnahmen nach demImmissionsschutzrechterfolgen. Moglich
wadre u.a.auchdie Gliederungvon Baugebieten gemdR § 1 Abs. 4 BauNVO oderein Ausschluss
von Nutzungennach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

GemaR der zur 37. FNP-Anderung vorliegenden schalltechnischen Stellungnahme (vgl. Pkt.
6.1.5 "Bewertung der Umweltbelange - Mensch / Immissionsschutz) kann im vorliegenden
Planungsfall u.a. das Erreichen der Grenze des Zumutbaren durch Verkehrsgerdausche /
Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung als vertretbar erscheinen, wenn vorausgesetzt wird,
dassanden relevanten genannten Gebduden zu den HauptverkehrsstralBen hin ausreichend
dimensionierterpassiverSchallschutzvorhandenistund die Bebauungandenrickwartigen,
im Schallschatten gelegenen Bereichen noch angemessene Pegelwerte ermdglicht, die zu-
mindestdort ein Wohnen und/oderSchlafen beigelegentlichzu 6ffnende Fenstern noch zu-
lasst.

Dabeiist zu beachten, dass der FNP diesichaus derbeabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lungergebende Art der Bodennutzunginden Grundzugen regelt. Die EinhaltungderOrientie-
rungswerte musssich auf konkrete Nutzungen beziehen, welche imEinzelnen auf den nach-
folgendenPlanungs-und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zurweiteren Bewalti-
gungvon NutzungskonfliktenimEinzelnen wird daheraufdie im Planvollzugzu realisieren-
deVermeidungs-und MinderungsmaBnahmen abgestellt.

AuBerdemkannfirdieVariante 2, West“von einerzeitnahen Umsetzbarkeitausgegangen
werden. Die GreifswalderStraBe nimmtbereits im Bestand die Funktion einerortlichen
Hauptverkehrsstralle wahr. Die bestehende Verkehrsanlage miisste jedoch hinsich tlich der
Ausbauparameter(AnlagenfirFuR-undRadverkehr, Knotenausbau Zwischenanbindungen)
UberpriftwerdenundeinentsprechenderAusbauerfolgen.Eine Umsetzungsmoglichkeit fur
dieVarianten ,Ost“ist hingegen aktuell nichtabsehbar.

6.1.8. Bewertungsmatrix

Die Bewertungsmatrix fasstfiirdie Variantenbetrachtungdie umweltrelevanten und stddte-
baulichenBelangefiireine Beurteilungauf derEbene dervorbereitenden Bauleitplanungzu-
sammen. Die Bewertungerfolgt in Bezug auf die Planungsziele der37. FNP-Anderung sowie
aufdiemoglichen Auswirkungen bei Umsetzungderjeweiligen Varianten 1"Ost"und 2
"West".

Zurausfihrlichenundvollstandigen BewertungallerUmweltauswirkungen zurvorliegenden
37.Anderungdes FNP und den unterschiedlichen Planvariantenwird auf den Umweltbericht
verwiesen (vgl. Pkt. 10"Anlagen-3.1 Umweltbericht"dieserBegriindung).

Bewertung:

[-] erheblich nachteilig

[-] nachteilige Auswirkungen
(0] keine Auswirkungen

[+] positive Auswirkungen
[++] erheblichpositiv
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Variante 1 "Ost"
Im Plangebiet neu zuerrichten-
dePlanstralle

Variante 2 "West"
GreifswalderStralle

Verkehrstechni-
sche /- planeri-
sche Bewertung
der Hauptver-

[+]

technisch umsetzbar/Funktion
der betroffenen HauptstralRen-
verbindungwird inihrer ge-

[+]

technischumsetzbar, esist bereits
eine leistungsfahige Hauptver-
kehrsachseimBestand gegeben/

kehrsstralle samtstddtischenBedeutung Funktion derbetroffenen Haupt-
durchdie Teilanpassungdes stralenverbindungwirdinihrer
Streckenverlaufesnichtberiihrt | gesamtstadtischenBedeutung
durch die Teilanpassungdes Stre-
ckenverlaufesnichtberihrt
Umfang der [-] [+]
Wohnbaufldachen | Flachenverlustdurchneuzuer- | groRtes Flachenpotential fiir Bau-
(ISEK Schwer- richtende HauptverkehrsstralBe | flachen moglich durchinsgesamt
punktraum Woh- verringerte Inanspruchnahme fir
nungsbau), Verkehrsflachen, dadie Strallen-
Schulflachen, verkehrsflache imBestand bereits
Nahversorgungs- vorhandenist

fléachen im Plan-
gebiet

Bau- und Nut- [-] [+]

zungsstruktur imHinblickaufdieEinordnung | absehbarbestmdogliche Struktur-
von Wohnbauflachenundinsbe- | und Nutzungsaufteilung zurUm-
sondereeinerGemeinbedarfs- setzungder aktuellenPlanungszie-
fldcheergebensichungunstige | lemdglich
Grundstiickszuschnitte furdie
UmsetzungderPlanungsziele

Vernetzung der [-] [0]

Nutzungen, HauptverkehrsstralRe verlauft bestehende Hauptverkehrsstralle

Durchlassigkeit
und soziale Inter-
aktion

durchim Plangebiet geplante
Nutzungen, die geplante neue
Wohnbebauung"Greifswalder
Stralke" sollim Innenbereich vo-
raussichtlich verkehrsberuhigt
erschlossenwerden

fuhrtdurch Wohnbestand (westlich
GreifswalderStraleund denim
Plangebietvorgesehenen Nutzun-
gen: Wohnen, Schule, Nahversor-
gung),sollalsinnerstddtischean-
gebaute Stadtstralle mitbeglei-
tenden Wegen sowie Querungshil-
fenund grinordnerischen Mal3-
nahmenim stadtebaulichen Gefi-
ge derJohannesvorstadtals Ver-
bindungzuden im neuentstehen-
denStadtquartier"Greifswalder
Stralke" geplanten Nutzungen die-
nen

Flora/Fauna/Bio-
loische Vielfalt
Artenschutz

[-]
Inanspruchnahme von anthro-
pogen gepragten Biotopen mit

[+]
Verringerung der Inanspruchnahme
von Freiflachen/Siedlungsbioto-
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tlw. artenschutzrechtlicherRele-
vanz (Reptilien, Fledermause,
Gebaudebriter) nichtauszu-
schliellen

pendurch NutzungeinerBestands-
stralle, keine artenschutzrechtli-
chenKonflikte

Flachenverbrauch | [0] [+]
zusatzlicherealelnanspruch- insgesamtverringerte reale Inan-
nahme bereitsanthropogen spruchnahme firVerkehrsflachen,
uberformterFlachen firVer- da diese Strallenverkehrsflache im
kehrsflachen Bestand bereitsvorhandenist
Bodenschutz, (o] [+]
Wasser, zusatzliche Vollversieglungvor- | insgesamtverringerte Vollversiege-
Klima, belasteterBoden,LageimRand- | lung,da diese StralBenverkehrsfla-
bereich derKlimaschutzzonell. | cheim Bestand bereitsvorhanden
Ordnung ist,Lage im klimatisch vorbelaste-
ten Uberwarmungsgebiet
Kultur/Sachgi- | [-] [+]
ter (Bodendenk- | groRflachigenEingriffeinden keine grolflachigen Eingriffein
maler) Boden firneue Hauptverkehrs- | denBoden durch NutzungeinerBe-
stralle: ggf. Verlustvon archdo- | standsstralRe
logischen Zeugnissen (Boden-
funde)-Nachweiseim Gebiet
bekannt
Mensch/ Ge- [--] [--]
sund- dieneueHauptverkehrsstrale einebestehende Hauptverkehrs-
heit/Bevolkerung | (Planung)wirdvonfirdenAuf- | stralBe(Bestand)fihrtvon fiirden
/Verkehrsldrm- enthaltdes Menschenvorgese- | Aufenthaltdes Menschenvorgese-
immissionen henen Flachen (ggf. mitErho- henen Flachen (ggf. mit Erholungs-

lungsfunktion)gefihrt, beidsei-
tig durch Wohnbauflachen,
Schule, Nahversorgung;

erhohte Anforderungenan den
Immissionsschutz;
-Betroffenheit durch Larmim-
missionen (StralBe) dergeplan-
ten Wohnbauflachen,derGe-
meinbedarfsflache sowie
schutzwurdigerRdaume im Son-
dergebietdes Plandanderungsbe-
reiches sowie der bestehenden
Wohnbauflachen westlichder
GreifswalderStralle;
-Uberschreitungen derOrientie-
rungswerte der DIN18005 sind
ZU erwarten;

-gesunde Wohn-undArbeits-
verhaltnisse kénnen durch Larm-
schutzmalnahmengewadhrleis-
tet werden

funktion) gefuhrt, dstlich Wohn-
baufldachen,Schule, Nahversor-
gung, westlich Wohnbauflachen;
erhdhte Anforderungenan den
Immissionsschutz;
Betroffenheitdurch Larmimmissi-
onen (Stralle) der geplanten Wohn-
baufldchen,derGemeinbedarfsfla-
chesowieschutzwirdigerRaume
im Sondergebiet des Planande-
rungsbereiches sowie derbeste-
henden Wohnbaufldchen westlich
der GreifswalderStralle;
Uberschreitungen derOrientie-
rungswerte der DIN18005 sind zu
erwarten;

-gesunde Wohn-undArbeitsver-
hdltnisse kbnnendurch Larm-
schutzmalnahme gewdhrleistet
werden
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Umsetzbarkeit/ | [] [+]
Flachenverfug- Umsetzung/Flachenverfiigbar- | Umsetzungistabsehbarmoglich/
barkeit StraBen- | keittlw.z. Zt.nichtabsehbar, Flachensind verflgbar,daHaupt-

verkehrsflaichen | FlachensinddurchandereNut- | verkehrstralRe bereitsimBestand
zungenoder Nutzungsabsichten | vorhandenist

belegtund/oder befindensich
im Eigentum Dritter

Kosten [-] [+]
hochste Kosten flrFldchener- durch AufwertungderBestandssi-
werb und Neuerrichtungder tuation geringste Kosten
Hauptverkehrsstrale
Wertung Vorzugsvariante
6.2. Nichtdurchfihrung der Planung

Solltedie 37. Anderungdes FNP nicht zustande kommen, wirde damit unmittelbar die Um-
setzungder Wettbewerbsergebnisses:

e baulicherRealisierungswettbewerb "Neubau Einkaufs-und Versorgungszentrum
LeipzigerStrale in Erfurt” - Preisgerichtsentscheid 25.09.2020

https://mww.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/wettbewerbel/evz leipziger
strasse/index.html

e baulicherRealisierungswettbewerb mitvorgeschaltetem Bewerbungsverfahren
"Wohnviertel GreifswalderStralRe"Jahr2020-Preisgerichtsentscheid 18.11.2020

https:/www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/wettbewerbe/wohnviertel
greifswalder strasse/index.html

e hochbaulicherundfreiraumplanerischerRealisierungswettbewerb "Neubau
Schulcampus mit Grundschule, Gymnasiumund SporthalleErfurt, Greifswalder Stra-
Be"—-2020/2021-Preisgerichtsentscheid 22.06.2021

https://www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/wettbewerbe/schulcampus

greifswalder strasse/index.html

und der Bebauungsplane (vgl. Pkt. 2.5"Bebauungsplane"dieserBegriindung):

e JOV752 ,Einkaufs-und Versorgungszentrum LeipzigerStralle“(Vorhabenbezogener
Bebauungsplan)

e JOV753"Wohnviertel GreifswalderStraRe" (VorhabenbezogenerBebauungsplan)
e JOV754"Schulcampus GreifswalderStrale" (Bebauungsplan)

nicht moglich sein.
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7. Inhalte der Planung
7.1. Darstellungen

Darstellungen gemdlR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen derGemeinde
zum Inhalt,indenendie Grundziige der angestrebten Ordnungderstadtebaulichen Entwick-
lungund derdazu beabsichtigten Art der Bodennutzungdeutlich werden.

Den allgemeinen Zielen derFNP-Anderungentsprechend (vgl. Pkt. 5 "Ziele und Zwecke der
PlanungdieserBegriindung) werdenimPlangebiet dargestellt:

. Wohnbauflachen

. Gemischte Bauflachen

. Sonstiges Sondergebiet "Handel - Nahversorgungszentrum"

. Fldchenflirden Gemeinbedarf mitdenAnlagenundEinrichtungen "Schulen und Bil-

dungseinrichtungen"und "Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen/Schulsporthallen”

e Fldchenfurden berortlichenVerkehrund furdie 6rtlichen Hauptverkehrsziige "Sons-
tige Uberdrtlicheund ortliche Hauptverkehrsstrallen"

MaRgeblichistdie PlanzeichnungzurAnderung.

DerInhaltder Darstellungenwird nachfolgend imEinzelnen beschrieben.

Wohnbaufldchen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Mit der kiinftigen Darstellungvon Wohnbauflachenkdnnendie Ziele derPlanung, auf einer
innenstadtnahen, gewerblich nicht mehrgenutzten Flache u.a.ein modernes, attraktives
Wohnquartierzuentwickeln, entsprechend umgesetzt werden (vgl. Pkt.5."Zieleund Zwecke
derPlanung"dieserBegriindung).

Hinweise zumImmissionsschutz:

Im Bereich des Plangebietes der37. Anderungdes FNP bestehen auf Grund nicht unerhebli-
cherLarmbelastungu.a. durch HauptverkehrsstraBen und derNachbarschaft zurBahnlinie
Ostlich des Plangebieteserhohte Anforderungenandie nachfolgende, konkretisierende Pla-
nungs-/Genehmigungsebene zur Gewdhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plan-
gebietwirkenweiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetriebenein.Die Sicherstellungei-
nesausreichendenImmissionsschutzeskonnte z.B. durch Abschirmungsmalnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen,spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmallnahmen, be-
dingte Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach demImmissionsschutzrechterfol-
gen. Moglich wdre u.a.auch die Gliederungvon Baugebieten gemdlR § 1 Abs. 4 BauNVO oder
einAusschlussvon Nutzungennach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

Darstellung eines Sonstigen Sondergebietes "Handel —Nahversorgungszentrum" (gem.§ 5
Abs. 2Nr. 1 BauGBi.V.m. § 11 BauNVO)

Im Einzelhandels-und Zentrenkonzept derStadt Erfurt (S. 80) istim Bereich derJohannes-
vorstadt im Zusammenhangmitder Einrichtungeines kiinftigen OPNV Umsteigepunktes
(Bahn)undeines neuen Wohnquartiers mitsozialerInfrastrukturperspektivisch ein Nahver-
sorgungszentrumoder -standort im Einmindungsbereich GreifswalderStralle/Leipziger
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Strallevorgesehen. Dieses Nahversorgungszentrum kannaus derDarstellungeines Sonstigen
Sondergebietes "Handel-Nahversorgungszentrum"imPlangebietder37. Anderungdes FNP
entwickelt werden.

Das vorgesehene Nahversorgungszentrum soll zurErhaltungder zentralértlichen Versor-
gungsstruktureninderLandeshauptstadt Erfurtbeitragen. Durch die Entwicklungdes Nah-
versorgungszentrums kann die wohnortnahe und qualifizierte Versorgung der Bevolkerung
mit Handels-und Dienstleistungsangeboten indenbeiden angrenzendenAnsiedlungsstadt-
teilenverbessertwerden. Hiermitdientdieses Planvorhaben derStarkungderzentralortli-
chenVersorgungsstrukturen derStadt Erfurt.

Der gewdhlte Standortbefindetsichin einerzentralen, guterreichbaren Lage an der Leipzi-
ger Strae / GreifswalderStraRe im Ubergangsbereich der Stadtteile Johannesvorstadt und
Krampfervorstadt. Er soll eine umfassende und qualifizierte Grundversorgung fiirdie im di-
rekten Umfeld wohnende Bevilkerung in fuRlaufiger Erreichbarkeit bzw. mit OPNV-AnschluR
gewahrleisten. Dieseistflirdie Bevolkerungvor dem Hintergrund des demographischen
Wandels, insbesondere dersteigenden ZahldltererMenschen und derhohen Mobilitatskos-
tenvon wesentlicherBedeutung.Zudembilden Grundversorgungsangebote einen wichtigen
Faktor hinsichtlich derAttraktivitdt eines Stadtteilsals Wohnstandort.

Aktuellliegtein konkretes Vorhaben zur Entwicklungeines Nahversorgungszentrumsim
Plangebietvor. Am Kreuzungsbereich derLeipzigerStralle / GreifswalderStralle sollein Han-
dels-und Versorgungszentrum gemaR dero. g. AusweisungimEinzelhandelskonzept der
StadtErfurt entstehen. Hierin sollen im Wesentlichen Handels-und Dienstleistungsflachen
entstehen. Firden Besatzdes Nahversorgungszentrums existieren dabei bereits konkrete
Vorstellungen. Essind Ankerbetriebe im Segment derNahversorgung vorgesehen. Dieses An-
gebot solldurch kleinformatige Betriebe abgerundet werden. Im mittelfristigen Bedarfsbe-
reichsind Fachmarkte angedacht. Die Gesamtverkaufsflache (VK) allervorgenannten Han-
delsbetriebe dieses Vorhabens soll aktuell bei maximal5.500m?liegen. Absehbarsoll ein
avisierter Supermarkt(ca.2.200 m?VK) als einzigerBetrieb mit seinerFldache die Schwelle zur
GroRflachigkeit iberschreiten.

Hinweis:

Bezuiglich derVereinbarkeitdesimPlangebiet der FNP-AnderungNr. 37 als Nahversorgungs-
zentrumvorgesehenen Einzelhandelsstandortes mitdem Einzelhandels—und Zentrenkon-
zeptderStadtErfurt wurdeim Rahmen der parallelenverbindlichen Bauleitplanungeine
Wirkungsanalyse anhand des standardisierten ErfurterVerfahrens furEinzelhandelsansied-
lungenvon Gewichterstellt. (vgl. Pkt. 3.2.2 "Einzelhandels-und Zentrenkonzept 2017"dieser
Begrindung.

Durch die Wirkungsanalyse®wird u.a. festgestellt:

e DurchdieEntwicklungdes beabsichtigtenNahversorgungszentrumsin derGreifswal-
der StralRe werdensich keine schddlichen Auswirkungen aufdie Angebotsstrukturen
in dembetrachteten Einzugsgebietergeben.Insbesondereist keine Schadigungder

6 Quelle: BBE Handelsberatung GmbH "Entwicklung eines Nahversorgungszentrums an der Greifswalder StraRe in
99085 Erfurt", Stand 15.04.2021
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verbrauchernahenVersorgungzu erwarten, zumal das Vorhaben selbst perspektivisch
denwichtigsten AngebotsschwerpunktindemEinzugsgebiet darstellen wird.

e DurchdieAnsiedlungdesNahversorgungszentrumsanderGreifswalderStralle wer-
densichkeine negativenstadtebaulichenoderversorgungsstrukturellenAuswirkun-
gen —wederaufumliegende zentrale Versorgungsbereiche noch auf dezentrale Han-
delsstandorte—ergeben. Die projektierten Handelsbetriebe konnenauf Grund
-ihrer jeweiligeneinzelbetrieblichenGroRe, die als ,standortangepasst®zu bewerten
ist, (....) keineschadlichen Auswirkungen auf die Bestandsstruktureninanderen Han-
delslageninErfurtauslosen(..)

Flachen fiir den Gemeinbedarf mitden Anlagen und Einrichtungen "Schulen und Bildungs-
einrichtungen” und "Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtun-
gen/Schulsporthallen” gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB

Im Plangebietistabsehbardie Errichtungvon Schulneubauten sowie von mindestens einer

Schulsporthalle zurBedarfsabdeckungvorgesehen (vgl. Pkt. 3.3.3 "Schulnetzplan"dieserBe-
grundung). Dieerforderlichen Flachen sollen entsprechendplanungsrechtlichgesichert wer-
den.

Flachen fiir den tberértlichen Verkehr und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige "Sonstige
uberértliche und 6rtliche Hauptverkehrsstralen" gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Angesichts deraktuellen Tendenzen und Perspektiven derErfurterStadtentwicklungund den
damitverbundenenBedarfen zurkinftigen Nutzunginnerstadtischerund hocherschlossener
Flachen,wurde imRahmen der FNP-AnderungNr. 37 eine Neubetrachtungderbisherigen
Entwicklungsziele fiirdas vorliegende Plangebiet erforderlich (vgl. Pkt. 1 "Planungsanlass
und—erfordernis"dieserBegrundung).

Das Entwicklungszielim 6stlichen Bereich des Plangebietes eine neueHauptstralenverbin-
dungzwischenderLeipziger Strale und der Eugen-Richter-Strale zu schaffen, konnte tiber
einenldangeren Zeitraum nicht umgesetzt werden. Daherwurden auf FNP-Ebene Planvarian-
tender Verkehrsfihrungdurch dasvorliegende Plangebiet untersucht (vgl. Pkt.6 "Planungs-
alternativen"dieserBegrindung). Aus gesamtstddtischerSichtsoll die Entwicklungdes
Plangebietes der FNP-AnderungNr. 37 zukinftigu.a. zurAufwertungderduReren Oststadt
beitragen. Diesessolldurch die Entwicklungeines neuenurbanenund durchldssigenWohn-
quartiers, eines guterreichbaren neuen Schulstandortes und eines moglich st dichtam OPNV-
Verknipfungspunkt gelegenenVersorgungsbereiches erfolgen. Hierfur iberwiegendie Vor-
teileder Verkehrsvariante 2 ,,West“(Fihrungauf derGreifswalderStraRe) firdie Nutzungs-
anforderungen und den Stadtebau den Nachteil der schalltechnischenAuswirkungen auf den
baulichen Bestand.

Die GreifswalderStraRe nimmtim Bestand die o. g. HauptstraRenverbindungfunktional be-
reits bereits langjahrigwar. Uberden absehbaren Planungshorizont des FNP istvon einer
Beibehaltungdero.g. Verkehrsfunktion derGreifswalderStrale imBestand auszugehen.Ent-
sprechend derSystematik des FNP soll mit dervorliegenden FNP - Anderung Nr. 37 die Dar-
stellungderGreifswalderStraleals ,Sonstige tiberdrtliche und drtliche Hauptverkehrsstra-
Be“erfolgen.
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Mit der FNP-AnderungNr.37 sollein bestehenderstadtebaulicherund stadtbildrelevanter
Missstand einererheblich von verfallenden Gebduden und Gebdudeteilengepragteninner-
stadtischenBrachflachebeseitigt werden.Die FlachenimPlangebiet solleneinerneuen Nut-
zung zugefuhrtund somit funktionalwiederin Wert gesetzt werden. Zu Gunsten derbeab-
sichtigen Entwicklungeines zentrumnah gelegenen urbanen Stadtquartiers imPlangebiet,
soll die GreifswalderStralle -auch angesichts deranzunehmenden Verkehrsimmisssionen
u.a.aufdieangrenzende Bebauung-im Flachennutzungsplanals HauptverkehrsstraRedarge-
stelltwerden.

Hinweise zumImmissionsschutz:

Im Bereich des Plangebietesder37. Anderungdes FNP bestehen auf Grund nicht unerhebli-
cherLarmbelastungu.a. durch HauptverkehrsstraBen und derNachbarschaft zurBahnlinie
Ostlich desPlangebieteserhohte Anforderungenandie nachfolgende, konkretisierende Pla-
nungs-/Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Auf das Plan-
gebietwirkenweiterhin Larmimmissionen von Gewerbebetrieben ein.Die Sicherstellungei-
nesausreichendenImmissionsschutzeskdnnte z.B. durch Abschirmungsmalnahmen, unemp-
findliche Zwischenzonen,spezielle planerische Festsetzungen (wie Schutzmallnahmen, be-
dingte Festsetzungen) sowie technische Maknahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfol-
gen. Moglich ware u.a.auch die Gliederungvon Baugebieten gemdll § 1 Abs. 4 BauNVO oder
einAusschlussvon Nutzungennach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.

8. Hinweise
8.1. Altlasten
Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet befinden sich folgendeAltlasten-Verdachtsflachen

e 09602-ehemaligerSchlachthof

e 09603 - ehemalige Wascherei/Schlachthof/Ollager GreifswalderStrae 28
FirdieFlachendesPlangebietes liegen Untersuchungen zur Altlastensituation vor. Das ge-
samte Gelandeistca. 1,0 m mit Material aufgefillt, welchesmit Schwermetallen, Polyzykli-
sche Aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) Asche, und Schlackerestendurchsetztist. Nach
denbisherigen Analysenergebnissen beschranken sich die Verunreinigungen auf das Auf-
fullmaterial. EinunmittelbarerSanierungsbedarf besteht nach gutachterlicherEinschatzung
nicht. Firdas Gesamtarealsind erganzende Bodenuntersuchungen erforderlich. Diese sind
im Kontext zur geplanten abwassertechnischen ErschlieBungund einereventuellen Regen-
wasserbewirtschaftungdurchzufiuhren. Artund Umfangder Untersuchungen sind nach Vor-
liegen derendgultigen Nachnutzungskonzeption mitderunteren Bodenschutzbehdrde, Um-
welt-und Naturschutzamt, abzustimmen. Im Bereich des ehemaligen Ollagers Greifswalder
Stralle 28 sind Detailuntersuchungengemal Bundesbodenschutzverordnung durchzufiihren.

8.2. Denkmalschutz
Archdologische Funde

Esistnichtauszuschlielen,dass beiBauarbeitenvor-oder frihgeschichtlicheFunde gemacht
werden kénnen.ImFallevon Zufallsfundensind nachfolgendeHinweise zu beachten:
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Nach § 16 Abs. 3 Thiiringer Denkmalschutzgesetze (ThDSchG) sind Zufallsfunde unverziiglich
demThiringischen LandesamtfiirDenkmalpflege und Archdologie, Bereich Bodendenkmal-
pflegeanzuzeigen. Zufallsfunde oderdie Fundstellesind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter
desLandesamtes furDenkmalpflege und Archdologie (mindestens biszum Ablauf einerWo-
chenachAnzeige) in unverandertem Zustand zu erhaltenundin geeigneter Weise vor Gefah-
ren furdie Erhaltungdes Fundes zu schutzen.

8.3. Starkregen

Das PlangebietistlautaktuellerStarkniederschlagsgefahrenkartierungderStadt Erfurt po-
tenziellvon Einstauungen und wilden AbflussflieBwegen betroffen. Innachfolgenden Pla-
nungenist unter BeteiligungderUnteren Wasserbehérde sowie weitererzustandiger Amter
und Behdrden zu beriicksichtigen, wie hierein geordneter Oberflachenwasserabflusses zu
gewahrleisten und eventuelle Uberschwemmungendurch Starkniederschlag firdas Plange-
bietunddie Unterliegervermieden werden kénnen.

9. Stddtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengréRen’/stadtebaulicheKennziffernergeben sichimRahmen der FNP-
Anderung:

Flachendarstellung im Geltungsbereich Wi irksamer FNP 37. Anderung

ca. ca. ca. ca.
Wohnbaufldchen 0 ha 0% 5,0 ha 55 %
Gemischte Baufldachen 4,0 ha 42 % 0 ha 0%
Gewerbliche Bauflachen 4.0 ha 45 % 0 ha 0 %
Sonstiges Sondergebiet "Handel - Nahver- 0 ha 0% 1,7 18 %
sorgungszentrum"
Flachen fiir den Gemeinbedarf 0 ha 0 % 1,8 ha 19%
Sonstige Uberdrtliche und ortliche Haupt- 1,3 ha 13% 0,8 ha 8%
verkehrsstralRe
Gesamtfldche der 37. Anderung des FNP 9,3 ha 100% 9,3 ha 100%

Folgekosten firdie Stadt Erfurt, diesich unmittelbaraus demVerfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nichtzu erwarten.

10. Anlagen

Anlage 3.1 Umweltbericht zur37.Anderungdes FNP als gesonderter Bestandteil der Be-
grindung

Anlage 3.2 SchalltechnischeStellungnahme zur FNP-Anderung Nr. 37, SLG Pruf-und Zer-
tifizierungs GmbH 2021

7 Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnung des FNP mit der generalisierten Darstellung der Art
der Bodennutzung in den Grundziigen im MaRstab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht flurstiicksgenauen, de-
taillierten Angaben zur Art der Bodennutzung.
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