Standortuntersuchung zur Einordnung eines Lebensmitteleinzelhandels im Ortsteil Marbach - Dez.

Darstellung Bestand und Alternativstandorte

2011/ Jan. 2012 -

Arbeitsstand: 24.01.2012

Standort Gebaude vorhanden Eigenttimer FNP Planungsrechtliche Situation

GrundstiicksgriRe
Einzelhandelsstandort in Ja Eigentiimergemein- Wohnbauflache rechtskraftiger vorhabenbezogener Bebauungsplan
Marbach Bergener Strale (ca. 800 gm schaft MAR138

Bergener Strale 18
(Marbach - 3 - 12/6)

Nettogrundrissflache zuziiglich
Nebenrdume und weiterer
Flachen im UG)

sowie Grundstiicks
GmbH
ca. 3.310gm

© Bestand

Marbach Festplatz

Nein

Landeshauptstadt Erfurt
4.591 gm

gemischte Bauflache

Durch Stadtrat wurde am 06.07.2011 Bauleitplanung bzw.

Nutzuna fiir Einzelhandelsstandort abgelehnt.

1. | ostlich Meuselwitzer StraRe Ja (Lagerhallen, ehemalige unterschiedliche private gewerbliche rechtskréftiger Bebauungsplan MAR410
Produktionsgebaude) Eigentimer inkl. Bauflache Festsetzung GE
Erbpacht
Gesamtflache
ca. 16.000 gm
2. westlich Meuselwitzer Strale Nein (bzw. nur untergeordnete unterschiedliche private Wohnbauflache Kein Bebauungsplan,
Gebéude, z.B. Schuppen) Eigentlimer aulerhalb der Klarstellungssatzung
ca. 7.900 gm
(mit Restflachen) \arhahenhezogener Behauungsplan
3. westlich Meininger Strafle Nein Das Grundstiicke gehort gemischte Bauflache Kein Bebauungsplan,
einem privaten teilweise auBerhalb der Klarstellungssatzung
Eigentiimer
Hinweis: Gesamtflache Vorhabenbezogener Bebauungsplan
B ¥ Auser ca. 4.677 qm (bestehende Bauvoranfrage fiir Wohnhé&user)
4. | "Garagenhof" ostlich der Ja (Garagen in Privatbesitz) alle Grundstiicke Wohnbauflache Kein Bebauungsplan,
Bahntrasse / nérdlich der Vertrag mit Garagenverein gehoren der auBerhalb der Klarstellungssatzung
Schwarzburger Stral3e 54 und 56 "Schwarzburger StraBe" lauft bis Landeshauptstadt Erfurt
31.12.2018 Gesamtflache
ca.6.850 gm Vorhabenbezogener Bebauungsplan
5. Landwirtschaftliche Flache Nein alle Grundstiicke Wohnbauflache Kein Bebauungsplan,
6stlich der Bahntrasse (sudl. gehdren einem privaten auBerhalb der Klarstellungssatzung
Garagenhof) zwischen Eigentumer
Schwarzburger StralRe Nr. 56 und 66 Gesamtflache
6 \/arschlag der REWE ca. 8.350 am \/ar n
Ostseite Marbacher Chaussee, Nein das Grundstiick gehort Landwirtschaftliche Kein Bebauungsplan,
nordlich Bodenfeldallee ginem privaten Flache auRerhalb der Klarstellungssatzung
Eigentiimer
Gesamtflache B
ca.8.448 gm Anderung ENP Varhabenbezogener Bebauungsplan
7. | Vorschlag der REWE Nein die Grundstiicke gehort Landwirtschaftliche Kein Bebauungsplan,

Westlich der Marbacher
Chaussee

mehreren privaten
Eigentimern
Gesamtflache

| ca. 9.800 gm

Flache

| Anderung FNP

aulerhalb der Klarstellungssatzung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Bestand Bergener Strale 18 - Standort "B"

Status aktuell: FNP - Wohnbauflache
aktuelle Nutzung: bebaute Flache (Wohn- und
Geschaftshaus)

innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
MAR138

Lage des Grundstticks:
Ortsmitte

ErschlieBung Uber:
Bergener StraRe / Luckenauer Strale

Nahversorger mit ca. 790 gm Verkaufsflache

Anzahl der Stellplatze:
ca. 44 oberirdisch im Bestand vorhanden

Bushaltestellen  (stadteinwarts bzw. stadtauswarts) in
tberschaubarer Entfernung von ca. 250 bzw. ca. 400 m.

Fazit:
Standort ist aus stadtebaulicher Sicht auf Grund Lage und Erreichbarkeit sowie der nutzbaren VerkaufsflachengréRe uneingeschréankt fir Nahversorger
geeignet.
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Festplatz - Ablehnung durch Stadtratsentscheidung vom 06.07.2011 - Standort "0"

Status aktuell: FNP - gemischte Bauflache
; aktuelle Nutzung: unbebaute Flache (Festplatz)

Lage des Grundsticks:
Ortsmitte

Erschlieflung Gber:
Schwarzburger Strale

Nahversorger mit max. 800 gm Verkaufsflache
Anzahl der Stellplatze:
min. 27 (bauordnungsrechtlich notwendig)

ca. 60 (damalige Anforderung des Betreibers)

Bushaltestelle stadteinwarts und stadtauswaérts an der
Schwarzburger Stralle unmittelbar angrenzend
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Alternativstandort dstlich Meuselwitzer Strae - Standort "1"

Status aktuell: FNP - Gewerbliche Bauflache
aktuelle Nutzung: gréRtenteils bebaute Flache (ehemals
Janus Fensterbau, Harry Brot,
Backhaus Futtermittel etc.)

innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
MAR410 (GE)

Lage des Grundsticks:
Ortsmitte

ErschlieBung tber:

2 a///;///////ﬁ ) i . ' : Meuselwitzer Strae bzw. Zum Weiher
’//Z//j Sl A %> A ausreichende Flachenverfuigbarkeit

T

Nahversorger mit max. 800 gm Verkaufsflache

Anzahl der Stellplatze:
min. 27 (bauordnungsrechtlich notwendig)
ca. 80 (Anforderung Betreiber aus vergl. Féllen)

Bushaltestelle Meuselwitzer Stral3e stadteinwarts

direkt angrenzend, die stadtauswarts fiihrende

Bushaltestelle liegt in Gberschaubarer Entfernung von ca. 400
m

Fazit:
Standort 1 ist aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich geeignet. - Konkurrenz zum Bestand Bergener Strafe.
Standort auf Grund Lage, Flachenverfugbarkeit und Erreichbarkeit geeignet; Flache teilbar; Klarung Nutzung bzw. Nachnutzung Geb&ude.
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Standortuntersuchung zur Einordnung eines Lebensmitteleinzelhandels im Ortsteil Marbach - Dez. 2011 / Jan. 2012 - Arbeitsstand: 24.01.2012

Alternativstandort westlich Meuselwitzer StraRe - Standort "2"

Status aktuell: FNP -Wohnbauflache
aktuelle Nutzung: groftenteils unbebaute Flache
(Wiese), teilw. Schuppen vorhanden

Lage des Grundstuicks:
Ortsmitte

ausreichende Flachenverfligbarkeit

f

N ) g 12\ ™5 ErschlieBung iiber:
- ' Meuselwitzer StraRe

LW

P

5.

Nahversorger mit max. 800 gm Verkaufsflache
TF 79/1, 78/2, 77/1,

: 7611, 75/3, 74

ca. 7.900 gm

Anzahl der Stellplatze:
min. 27 (bauordnungsrechtlich notwendig)
ca. 80 (Anforderung Betreiber aus vergl. Fallen)

Bushaltestelle Meuselwitzer Stral3e stadteinwérts direkt
angrenzend, stadtauswarts fuhrende
Bushaltestelle in ca. 400 m Entfernung

Fazit:
Standort 2 ist aus stadtebaulicher Sicht eingeschrankt geeignet. - Konkurrenz zum Bestand Bergener Stral3e.
Standort auf Grund Lage, Flachenverfiigbarkeit und Erreichbarkeit geeignet. Klarung Nutzung bzw. Flachenverfigbarkeit.
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Standortuntersuchung zur Einordnung eines Lebensmitteleinzelhandels im Ortsteil Marbach - Dez. 2011 / Jan. 2012 - Arbeitsstand: 24.01.2012

Alternativstandort westlich Meininger Strale - Standort "3"

Status aktuell: FNP -gemischte Bauflache
aktuelle Nutzung: unbebaute Flache (Wiese)

Lage des Grundstiicks:
Ortsmitte

Erschlieung tber:
Meininger Strale

Nahversorger mit max. 800 gm Verkaufsflache

Anzahl der Stellplatze:
min. 27 (bauordnungsrechtlich notwendig)
ca. 80 (Anforderung Betreiber aus vergl. Fallen)
Standortvertraglich: max. 30 Stellplatze

Standort mit geringer Flachengroie

Stérung der angrenzende Wohnbebauung durch PKW- und
Anlieferverkehr nicht auszuschlieRen, bislang

ruhiger Bereich mit voraussichtlich erheblichen
Neubelastungen

keine StralRenverbindung in Verlangerung der
Meininger Strale uber den Marbach vorhanden

AS
(¢

5.

A
L

Bushaltestelle Meuselwitzer Strafte stadteinwarts in ca. 100 m

-
Entfernung, stadtauswarts ca. 320 m

Fazit:

Standort 3 wird aus stadtebaulicher und verkehrlicher Sicht nicht befurwortet.

Standort auf Grund eingeschrankter Flachenverfugbarkeit und Erreichbarkeit fir PKW und LKW in der Wohnstralle (Meininger Stralle) nicht geeignet.
Bestehende Bauvoranfrage fiir mehrere Wohnhduser.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 17 von 21



Standortuntersuchung zur Einordnung eines Lebensmitteleinzelhandels im Ortsteil Marbach - Dez. 2011 / Jan. 2012 - Arbeitsstand: 24.01.2012

Alternativstandort Bereich Schwarzburger StraRe nérdlich Hausnummer 54 und 56 - Standort "4"

Status aktuell: FNP -Wohnbauflache
aktuelle Nutzung: mit Garagen bebaute Flache

S

Lage des Grundsticks:
AuRenbereich, aufterhalb des
Bebauungszusammenhangs

ErschlieBung Uber:
Schwarzburger Strale

Nahversorger mit max. 800 gm Verkaufsflache
geringer Einzugsbereich im 600m-Radius

Anzahl der Stellplatze:
min. 27 (bauordnungsrechtlich notwendig)
ca. 80 (Anforderung Betreiber aus vergl. Fallen)

.‘?* Vertrag mit Garagenverein “"Schwarzburger Strale" bis
%~ 31.12.2018 - bis dahin Kindigungsschutz. Der Vertrag waére

fristgerecht zu kiindigen und die Flache bei

Verkauf auszuschreiben.

Bushaltestelle ungtinstige ErschlieBung entgegen der
Laufrichtung - stadteinwarts ca. 300 m Entfernung,

/ stadtauswarts ca. 200 m

Fazit:

Standort 4 wird aus stédtebaulicher Sicht nicht beflirwortet - Flache mittelfristig nicht verfigbar.
Standort auf Grund abseitiger Lage und geringer Bevolkerung innerhalb des 600m-Radius weniger geeignet. Autokunden orientierter Standort. Entspricht nicht
den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
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Standortuntersuchung zur Einordnung eines Lebensmitteleinzelhandels im Ortsteil Marbach - Dez. 2011 / Jan. 2012 - Arbeitsstand: 24.01.2012

Alternativstandort Bereich Schwarzburger StralRe zwischen Hausnummer 56 und 66 - Standort "5"

Status aktuell: FNP -Wohnbauflache
aktuelle Nutzung: Landwirtschaftliche Flache

Lage des Grundsticks:
AuRenbereich, aufterhalb des
Bebauungszusammenhangs

ErschlieBung Uber:
Schwarzburger Strale

Nahversorger mit max. 800 gm Verkaufsflache
geringer Einzugsbereich im 600m-Radius

4;1 Anzahl der Stellplatze:
,ff min. 27 (bauordnungsrechtlich notwendig)
LY i ca. 80 (Anforderung Betreiber aus vergl. Fallen)

698/68, 452/67, 461/68
8.350 gm

& Bushaltestelle ungtinstige ErschlieBung entgegen der
Laufrichtung - stadteinwarts ca. 300 m Entfernung,
stadtauswarts ca. 200 m

Y7

L, d .
£ "'u._ ] o d

Fazit:

Standort 5 wird aus stédtebaulicher Sicht nicht befurwortet.

Standort auf Grund abseitiger Lage und geringer Bevolkerung innerhalb des 600m-Radius weniger geeignet. Autokunden orientierter Standort. Entspricht nicht
den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.
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Standortuntersuchung zur Einordnung eines Lebensmitteleinzelhandels im Ortsteil Marbach - Dez. 2011 / Jan. 2012 - Arbeitsstand: 24.01.2012

Alternativstandort nérdlich Bodenfeldallee / Marbacher Chaussee - Standort 6"
(Vorschlag der REWE - Anfrage fur Vollsortimentmarkt mit 1.200 gm Verkaufsflache und ggfls weitere Angebote, z.B. Post, Getrankemarkt etc):

N # B N Status aktuell: FNP - Landwirtschaftliche Flache
W ' aktuelle Nutzung: Landwirtschaftliche Flache

- Lage des Grundstiicks:
AuRenbereich, aulerhalb des Bebauungszusam-
menhangs - Bebauung Aullenbereich

geringer Einzugsbereich im 600m-Radius

ErschlieBung Uber:
Bodenfeldallee, in Verlangerung Luisenstrale
nur Ausfahrtsmoglichkeit in Marbacher Chaussee
oder Aushau Knoten Luisenstrale
gravierende Verkehrszunahme in den

angrenzenden Wohnstraen (insb. limenauer
Stralle und Luisenstra3e) nicht auszuschliel3en

iiberschaubare Lage der OPNV-Haltestellen
stadteinwarts im ndheren Umfeld -
stadtauswarts in ca. 300 m Entfernung, jedoch
eingeschrankte Akzeptanz, da fuBlaufige
Erreichbarkeit wg. hoher Verkehrsbelastung der
Bodenfeldallee eingeschrankt

Querungshilfen und Verkehrsregelungen

etc. notwendig

Anzahl der Stellplatze:
min. 40 (bauordnungsrechtlich notwendig)
ca. 130 (Anforderung Betreiber aus vergl. Féllen)

Fazit:

Standort 6 entspricht nicht den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und wird aus stadtebaulicher und stadtentwicklungs-
politischer Sicht (Siedlungsentwicklung ndrdlich der Bodenfeldallee innerhalb des landwirtschaftlich genutzten Bereiches) nicht befurwortet. Standort auf Grund
abseitiger Lage und geringer Bevolkerung innerhalb des 600m-Radius weniger geeignet. Autokunden orientierter Standort.
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Alternativstandort westlich der Marbacher Chaussee - Standort "7"
(Vorschlag der REWE - Anfrage fur Vollsortimentmarkt mit 1.200 gm Verkaufsflache und ggfls weitere Angebote, z.B. Post, Getrankemarkt etc):

Status aktuell: FNP - Landwirtschaftliche Flache
aktuelle Nutzung: Grinflache / Garten

Lage des Grundsticks:
AuRenbereich, aulerhalb des Bebauungszusam-
menhangs - Bebauung Aullenbereich
geringer Einzugsbereich im 600m-Radius

S o~ T =+ Erschliefung:
2 AR s ; nur Ein- und Ausfahrtsmoglichkeit in Marbacher
Chaussee oder Ausbau Vollknoten

von einer gravierenden Verkehrszunahme in den

angrenzenden Wohnstral3en, insb. limenauer
Stral3e ist auszugehen

rickwartige Zufahrt (Schleichverkehr) tber
Baugebiet MAR411 "Beim Rade" ist
auszuschlieRen

ungiinstige Lage zu den OPNV-Haltestellen
stadteinwarts ca. 200 m Entfernung -
stadtauswarts in ca. 470 m Entfernung, jedoch
eingeschrankte Akzeptanz, da fuRlaufige
Erreichbarkeit wg. hoher Verkehrsbelastung der
Bodenfeldallee eingeschrankt

Anzahl der Stellplatze:
min. 40 (bauordnungsrechtlich notwendig
ca. 130 (Anforderung Betreiber aus vergl. Féllen)

Fazit:
Standort 7 entspricht nicht den Zielen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes und wird aus stadtebaulicher und stadtentwicklungs-

politischer Sicht (Siedlungsentwicklung westlich der Marbacher Chaussee innerhalb des landwirtschaftlich genutzten Bereiches) nicht
befurwortet. Schleichverkehre durch das Wohngebiet MAR411 kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Standort auf Grund abseitiger Lage und geringer Bevolkerung innerhalb des 600m-Radius weniger geeignet. Autokunden orientierter Standort.
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