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06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

- % .. Drucksache O 6/
Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 37 fir den 2 5 21
BereichJohannesvorstadt "Leipziger
StraRe/6stlich Greifswalder StraRe" - Billigung Entscheidungsvorlage
des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung Stadtrat

offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 16.12.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 11.01.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 26.01.2022 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Stadtrat beschlieRt die Zwischenabwadgung zu den bishervon der Offentlichkeit und Behorden
eingegangenen Stellungnahmen.Das Abwagungsergebnismit Begrindung(Anlage4)ist
Bestandteil des Beschlusses.

02

Der Entwurf der Flachennutzungsplan-AnderungNr. 37 fiirden Bereich Johannesvorstadt
"Leipziger StralBe/6stlich GreifswalderStraRe"inseinerFassungvom 09.12.2021 (Anlage 2) und
dieBegriindung(Anlage 3) werden gebilligt.

03
Der Entwurf der Flachennutzungsplan-Anderungund deren Begrindungwerden nach § 3 Abs. 2
BauGB ¢ffentlich ausgelegt.

GemdR § 4 Abs. 2 BauGBwerdendie Behorden und sonstige Trager 6ffentlicherBelange,deren
Aufgabenbereiche durch diePlanungberiihrt werden, beteiligt.

16.12.2021gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis
Anlage1 Ubersichtsskizze
Anlage2 Planzeichnung-Entwurf,Stand 09.12.2021
Anlage3 Begriindung-Entwurf,Stand 09.12.2021
Anlage 3.1 Umweltberichtzur FNP-AnderungNr.37,Stand 09.12.2021
Anlage 3.2 SchalltechnischeStellungnahme zur FNP-AnderungNr. 37,Stand 07/2021
Anlage 4.1 Zwischenabwagung 6ffentlich, Stand 09.12.2021
Anlage 4.2 Zwischenabwagung (nicht 6ffentlich), Stand 09.12.2021
Anlage 5.1 JOV416-Schallimmissionsprognose, Stand 26.11.2018
Anlage 5.2 JOV416 -Artenschutzrechtliche Vorprifung1,Stand 10/2018
Anlage 5.3 JOV416-Artenschutzrechtliche Vorprifung 2,Stand 07.09.2020
Anlage 5.4 JOV416-Revitalisierungskosten ehemaliger Schlachthof, Stand 16.09.2016
Anlage 5.5 JOV416-Stellungnahmen BodenschutzundAltlasten
Anlage 5.6 JOV752 -Umweltbericht, Stand 03.12.2021
Anlage 5.7 JOV752-Schallimmissionsprognose, Stand 24.09.202 1
Anlage 5.8 JOV752-Artenschutzbeitrag, Stand 27.09.2021
Anlage 5.9 JOV752-Abfallwirtschaftliche Bewertung, Stand 22.04.2021
Anlage 5.10JOV752 -Verkehrstechnische Untersuchung, Stand 07.06.2021
Anlage 5.11)JOV752 -Baugrundgutachten, Stand 22.04.2021
Anlage 5.12J0OV752-Versickerungsfahigkeit 1,Stand 23.04.2021
Anlage 5.13)JOV752 —Versickerungsfahigkeit 2,Stand 03.12.2021
Anlage 5.14)0V752 -Verfahrensweise Versickerungsfahigkeit, Stand 03.12.2021
Anlage 5.15)J0OV753 -Altlastengutachten Gebdude
J

Anlage5.16JOV753 -Altlastengutachten Boden
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Die Anlagen 2 bis 4 liegenin den Fraktionenundim Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Die Anlagen 5.1-5.16 stellen weitere verfligbare umweltrelevante Informationen dar, die mit
offentlichausgelegt werden.

Beschlusslage

Flachennutzungsplan

-Feststellungsbeschluss Nr.128/2005vom 13.07.2005

- Beitrittsbeschluss Nr. 100/2006 vom 26.04.2006, wirksam mit Veroffentlichung im Amtsblatt
Nr.11/2006 vom 27.05.2006

- Beschluss der Neubekanntmachung des Flachennutzungsplanes Nr. 1765/16 vom 14.06.2017,
Veroffentlichungim AmtsblattNr.12/2017vom 14.07.2017

-zuletzt gedndert durch die Flachennutzungsplan-Anderungen Nr. 38 und 40, wirksam mit
Veroffentlichungvom 21.08.2020 im AmtsblattNr. 15/2020

Sachverhalt
Das Plangebietder FNP-Anderungbefindet sich im 6stlichen Bereich des kompakt bebauten
Stadtgebietesvon Erfurt im Ortsteil Johannesvorstadt. Umgrenzt wird der Anderungsbereich im
Wesentlichen durch:

e imSiden:dieleipzigerStralRe

e im Westen:die GreifswalderStraRRe

e im Norden:denKreuzungspunkt GreifswalderStraRe, AmKiihlhaus,Heckerstiegsowie die

Bahnlinie Erfurt- Nordhausen
e imOsten:dieBahnlinie Erfurt- Nordhausen

MaRgeblich firden Anderungsbereichist die PlanzeichnungzurAnderung.

Im Plangebietder37. FNP-Anderungfihrte die Entwicklung dervergangenenjahre und der
einhergehende gesellschaftlicheund wirtschaftsstrukturelleWandeldazu, dassdie bisherigen
gewerblichen Nutzungen Giberwiegendbrach gefallensind. ImBereich des Plangebietes befanden
sichurspringlich dieLiegenschaften desehemaligen ErfurterSchlachthofes. Diese Brachflachen
stelleneinenerheblichenstadtebaulichenMissstandim Stadtgefiige dar, welchereiner
stadtebaulichen Neuordnungbedarf. Die zentrumsnahelage des Gebietes beinhaltetein
erhebliches PotenzialzurEntwicklungattraktiverneuerSiedlungsstrukturen.

Mit der FNP-Anderungsollein weitererstadtebaulicherBaustein zururbanen Entwicklungder
Stadtteile Krampfervorstadtund)Johannesvorstadt planungsrechtlich vorbereitet werden. Dieser
sollan die bereits laufende stddtebaulicheNeuordnungund Entwicklung des Bereiches "AuBere
Oststadt"auchnordlich derLeipzigerStralle anschlieRen.

Angesichts deraktuellen Tendenzen und Perspektiven derErfurterStadtentwicklung, und den
damitverbundenenBedarfen zurkinftigen Nutzunginnerstadtischerund hocherschlossener
Flachenwurdedafireine NeubetrachtungderbaulichenEntwicklungsziele fiir das Plangebiet
notwendig.

Die vorliegende Anderungdes FNP ist erforderlich, dasichim Plangebietaufgrund der
veranderten Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption
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grundsatzlich geandert hat, was betrifft:

e dasUmschlagenderBevdlkerungsentwicklungvonderdamaligen Schrumpfunghinzu
einemnachhaltigen, moderaten Wachstum,

e einestabile Wohnraumnachfrage durch zunehmende AnzahlderHaushalteundsich
wandelnde Anforderungen anden Wohnraum

e einewachsende Nachfragenach WohnrauminderErfurter Altstadtundin
Innenstadtndhe

e dasZiel Brachenim Stadtgebiet mit gutem OPNV-AnschlussimSinne derStadt der
kurzen Wege auch bei Larmvorbelastungen fir Wohnungsbau zu mobilisieren

e dasintegrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK), welches das Plangebietals
Wohnungsbauschwerpunktbenennt

e dieZielstellungdesintegrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept ,AuRere Oststadt*
(2016) auf denweitldufigen Brachflachen zwischenJohannes-und Krampfervorstadt
entlangder Bahnlinie Erfurt-Nordhausen schrittweiseein neuen, energieeffizienten
urbanen Stadtteilentstehenzulassen

e dasEinzelhandels-und Zentrenkonzept (EHZK) 2017 (vom STRam 10.04.2019
beschlossen), welches imBereich des Plangebietes ein Nahversorgungszentrum oder -
standortvorsieht

e diedringendnotwendige Entlastungund Erganzungder Bestandsschulendurcheinen
SchulneubauimBereich GreifswalderStralRe, wie im Schulnetzplan2019/20 bis
2023/2024 enthalten

Durch diezunehmende AnzahlderHaushalteund sichwandelndeAnforderungenanden
Wohnraumistin der Stadt Erfurt absehbarvon einerstabilen Wohnraumnachfrage auszugehen.

Firdas Segmentdes Geschosswohnungsbaus, firwelchen das Plangebietaufgrund seinerLage
und Einbindunginden Stadtkorperprddestiniertist,bedeutetdieseprognostizierte
Haushaltszunahmeeinenrechnerisch ermittelten Mehrbedarf an ca.4.000 neuen Wohneinheiten
biszum Jahr2040. Da derErfurter Wohnungsmarkt derzeiteine Leerstandsquote von lediglich ca.
3% aufweist, kann dieser Wohnungsmehrbedarf nicht mehraus den Reserven im Bestand gedeckt
werden, sondernim Wesentlichennurdurch den Bau von neuem Wohnraum.

Mit der vorliegenden Planungsoll dementsprechend u.a. ein Beitrag zur Deckungdes bestehenden
Wohnraumbedarfes derStadt Erfurtininnerstadtischen Lagen vorbereitet werden. Aktuell
beabsichtigteinVorhabentragerhierfirein konkretes Bauvorhaben mitca.450bis 500
GescholBwohnungenimPlangebiet zu entwickeln.

Gleichzeitigsollflreineurbane Stadteilentwicklungund die zu erwartende steigende
Bewohneranzahl, die wohnortnahe und qualifizierten Versorgung derBevolkerung gestarkt sowie
zur Erhaltungder zentralortlichen Versorgungsstrukturenin derLandeshauptstadt Erfurt
beigetragen werden. Dahersollim Plangebietin Ubereinstimmungmit dem Einzelhandels - und
ZentrenkonzeptderStadtErfurt ander Leipziger StralRe und GreifswalderStralle die Errichtung
eines Nahversorgungszentrums erfolgen. An diesem Standortist das Nahversorgungszentrumvon
derumliegenden Wohnbebauungsowohlaus dem Plangebiet wieauch dem Bereich sudlich der
LeipzigerStrale sehrgut erreichbar.

Hierfurliegtbereitsein konkretes Vorhaben eines Vorhabentrdagers zur Entwicklungeines
Nahversorgungszentrums vor. Bezliglich der Vereinbarkeit dieses Vorhabens mitdem
Einzelhandels—und ZentrenkonzeptderStadt Erfurt, wurde im Rahmen derparallelen
verbindlichen Bauleitplanungzumvorhabenbezogenen BebauungsplanJOV752 ,Einkaufs-und
Versorgungszentrum Leipziger Strale“u.a.eine Wirkungsanalyseanhanddes standardisierten
Erfurter Verfahrens furEinzelhandelsansiedlungenvon Gewichterstellt.
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Des WeiterenistimPlangebietdie SchaffungweitererSchulpldtze im Bereich derStadtteile
Krampfervorstadt undJohannesvorstadt beabsichtigt. Mit der37. Anderung des FNP sollen somit
u.a.notwendige Fldchen fiirden Gemeinbedarf zurErrichtungvon Schulneubautenundeiner
Schulsporthalle planungsrechtlichvorbereitet werden. Auf diese Weisesoll zurBereitstellungder
insgesamtinder Stadt Erfurt benotigten zusdtzlichen Schulplatze beigetragen werden.

AulBerdemistzu beriticksichtigen, dassimErgebnis des Verkehrsentwicklungsplanes1993/1997
(VEP) der StadtErfurt einfunktional gegliedertes StraBennetzaus tiberértlichen und értlichen
Hauptverkehrsstralen fiirdas gesamte Stadtgebietentwickeltundindenwirksamen FNP
integriert wurde. Umdenv.g. Planerfordernissen bzgl. des Wohnens, des Gemeinbedarfes -
Schulnutzungensowie derNahversorgungentsprechen zu konnen,wird es inder Folge auch

erforderlich, einenbisherimPlangebiet der37. FNP-Anderungvorgesehenen gednderten
Streckenverlaufeinerbestehenden Hauptverkehrsverbindungzu tiberplanen.

Hierfirwurde auf der Planungsebene des FNP die Moglichkeiteineralternativen Verkehrsfihrung
betrachtet. Diese Varianten wurden hinsichtlich ihrerverkehrstechnischen Eignungund
Leistungsfahigkeit geprift sowie stadtebaulich,hinsichtlichrelevanterUmweltbelange und zur
voraussichtlichen Umsetzbarkeit bewertet. Hinsichtlich derresultierenden Larmauswirkungen
auchaufdiean dasPlangebietangrenzende Bebauung(u.a. Zumutbarkeiteiner Uberschreitung

der Schwelle zurGesundheitsgefahrdungdurch dieImmissionswerte) wurde bereitsauf der
vorbereitenden Ebene des Flachennutzungsplanes eine schalltechnische Stellungnahmeerstellt.

Im Einzelnen werden mitder FNP-AnderungNr.37 im Plangebiet folgende Planungsziele
angestrebt:

e Revitalisierungund NeustrukturierunguntergenutzterinnenstadtnaherFlachen

e Schaffungeines modernenund attraktivenurbanen Stadtquartieres

e Bedarfs-undnachfragegerechte Entwicklungvon Wohnungsbau

e Ansiedlungvon Schulneubauten inklusive Schulsporthalle

e Ansiedlungeines Nahversorgungszentrums

e stddtebaulichelntegrationdesPlangebietesindieStadtstruktur

e planungsrechtliche Sicherungeinervorhandenen Hauptverkehrsstrale

e GewdhrleistungdesImmissionsschutzesfiralle Bereiche mitvorhandenenund
geplantenschitzenswertenNutzungen

Das Planungserfordernisergibtsichauch aus demEinleitungsbeschluss der 1. Anderungdes
BebauungsplansJOV416 "Bereich 6stlich der GreifswalderStraRe", DS 2430/18.Die im Vorentwurf
desBebauungsplansJOV416/1. Anderungvorgesehene Art der Nutzung (im weiteren
Planungsverlaufsollenfirdieangestrebten Nutzungen jeweils eigenstandige
Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt werden) entspricht nicht den Darstellungen des
wirksamen FNP.

Mit der 37. Anderungdes FNP soll die Darstellungdes wirksamen FNP entsprechend derneuen
planerischen Zielstellungen firdas Plangebiet gedndert und dabeieine mitden
gesamtstadtischenEntwicklungszielen iibereinstimmende, geordnete stadtebauliche
Entwicklunggewahrleistet werden.

W eitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ortund Dauerder ¢ffentlichen Auslegungwerden gemafR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGBim
AmtsblattderLandeshauptstadt Erfurtortsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachungwird darauf hingewiesen, dassStellungnahmen wahrend der
Auslegungsfristabgegeben werden kénnenund dass nicht fristgerechtabgegebene
Stellungnahmen bei derBeschlussfassung iberdie FNP-Anderungunberiicksichtigt bleiben
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konnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand derVorlage ist ein Flachennutzungsplanverfahren nach dem BauGB. ImRahmen des
gesetzlich normierten Planverfahrenssind sowohldie umweltrelevanten Belangenach § 1 Abs. 6
Nr.7BauGB alsauch die Belange derBevolkerungsentwicklungnach § 1 Abs. 6 Nr.2 BauGB zu er-
mitteln, zu wichtenund abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrollingund das demographische
Controllingsind somit integralerBestandteil des Verfahrensund missen nicht gesonderterfol-
gen.
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