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1  Tabellarische Zusammenfassung
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Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

1.1

Tabelle: AbwdgungderStellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligungerfolgte durch Schreibenvom 03.04.2020 und 16.04.2021.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang |nicht |keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | Trager offentlicher Belange nahme betrof- | Einwande
vom fen oder
Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt | beriicksichtigt
B1 ThiringerLandesverwaltungsamt 25.05.20 |28.05.20 z.T. z.T.
Abteilung I 21.05.21 |27.05.21 z.T. 2.T.
Referat310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar
B2 ThiringerLandesamtfiir Umwelt, Berg- | 10.06.20 | 16.06.20 X X
bau und Naturschutz 27.05.21 | 03.06.21 X X
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar (AuBenstelle)
und
Puschkinplatz 7 keine
07545 Gera (AuBenstelle) AuBerung
B3 | Landesamtfiir Bodenmanagementund |11.05.20 | 14.05.20 X
Geoinformation 12.05.21 20.05.21 X
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstralRe 14
99086 Erfurt
B4 Landesamt fiir Denkmalpflege und 22.04.20 |30.04.20 X
Archdologie 05.05.21 [10.05.21 X
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar
B5 Stadtwerke Erfurt Gruppe 30.04.20 |05.05.20 X
Energie GmbH 21.05.20 |21.05.20 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 16.04.20 |05.05.20 X
Netz GmbH +27.04.20
Magdeburger Allee 34 12.05.21 X
99086 Erfurt +18.05.21
B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 23.04.20 |05.05.20 X
ThuWa ThuringenWasser GmbH 28.05.21 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B8 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 04.05.20 [ 11.05.20 X
Stadtwirtschaft GmbH 06.04.21 10.05.21 X
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
B9 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 13.05.20 |18.05.20 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 19.05.21 25.05.21 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B10 | TEN Thiringer Energienetze GmbH 04.05.20 |04.05.20 X X
Netzbetrieb Region Mitte 18.05.21 |18.05.21 X X

Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung

Seite 4von 212
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Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | Trager offentlicher Belange nahme betroffen | Einwande
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht
ricksichtigt | beriicksichtigt

B11 | Deutsche Telekom Technik GmbH 17.07.20 |[17.07.2 X
Postfach 9001 02 keine 0
99104 Erfurt AuRerung

B12 | 50Hertz Transmission GmbH 14.04.20 15.04.2 X
Heidenstralle 2 03.05.21 |0 X
10557 Berlin 03.05.2

1

B13 | ThuringerLandesamtfiir Bauu.Verkehr | 04.06.20 |10.06.2 X
Referat 27 0 X
Europaplatz 3 20.05.2
99091 Erfurt 1
und
Region Mitte

HohenwindenstralRe 14
99086 Erfurt

B14 | Deutsche BahnAG 24.04.20 |[29.04.2 X X
DB Immobilien, Region Stidost 07.05.21 |o X X
Liegenschaftsmanagement 12.05.2
Trondlinring 3 1
04105 Leipzig

B15 | ThiringerMinisteriumfir Infrastruktur [ 03.06.20 | 08.06.20 X X
und Landwirtschaft 11.05.21 [17.05.21 X X

Landesbeauftragter f. Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

B16 | Landesamtfiir Denkmalpflege 12.06.20 |18.06.2 z.T. z.T.
und Archiologie 30.0421 |0 X
Dienststelle Erfurt 06.05.2
Petersberg Haus 12 1
99084 Erfurt
B17 | Bischofliches Ordinariat keine
Bauamt AuRerung

Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

B18 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter Strale 42 AuRerung
99084 Erfurt

B19 | Thuringer Landesamt fur Bodenma-|22.04.20 |27.04.2 X
nagementund Geoinformation 0

Flurbereinigungsbereich Gotha
Hans-C.-Wirz-StralRe 2

99867 Gotha

Zustindigkeit neu:
Katasterbereich Erfurt, Referat 2.4
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt
vgl Zeile: B3

B20 | ThiringerLandesamtfiir 15.04.20 |[20.04.2 X
Verbraucherschutz 11.05.21 |0 X
AbteilungArbeitsschutz 17.05.2
Regionalinspektion Mittelthiiringen 1

Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

B21 | Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben |keine
DrosselbergstraRe 2 AuBerung
99097 Erfurt
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Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | Trager offentlicher Belange nahme betroffen | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
ricksichtigt | beriicksichtigt

B22 | Industrie-und Handelskammer Erfurt 02.06.20 |08.06.20 X

Arnstadter StralRe 34 27.05.21 101.06.21 X

99096 Erfurt
B23 | ThuringenForst 21.04.20 |28.04.2 X

ForststraRe 71 keine 0

99097 Erfurt AuRerung
B24 | ThiringerLandesamt fiir Landwirtschaft | 20.04.20 | 22.04.2 X z.T. z.T.

und Landlichen Raum 05.05.21 |o X

Zweigstelle Smmerda 07.05.2

Uhlandstrale 3 1

99610 Sémmerda
B25 | ThiringerMinisteriumfiir Bildung, 20.04.20 |23.04.2 X

Jugend und Sport 18.05.21 |0 X

Werner-Seelenbinder-StralRe 7 25.05.2

99096 Erfurt 1
B26 | Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- | 15.04.20 | 15.04.2 X X

schutzu. Dienstleistungender Bundes- [ 27.04.21 |0 X X

wehr 27.04.2

Fontainengraben 200 1

53123 Bonn
B27 | Eisenbahn Bundesamt ZEiEE

Postfach 8002 15 uberung

99028 Erfurt 26.04.21 29.?4.2 X X
X" = trifftzu

"2. T." =trifftteilweisezu
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1.2

Tabelle: AbwdgungderStellungnahmen anerkannter Natur-
schutzverbande und Vereine nach § 45 ThirNatG

Die Beteiligungerfolgte durch Schreibenvom03.04.2020 und 16.04.2021.

Reg. | Beteiligteranerkannter Naturschutz- Stellung- [ Eingang [ nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | verband undVereinnach nahme betroffen | Einwande
§ 45 ThirNatG vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
ricksichtigt | beriicksichtigt
N1 NABU Kreisverband Erfurte.V. keine
GroRe Arche 18 AuBerung
99084 Erfurt
N2 | Landesanglerverband Thiringene.V. 06.05.20 | 06.05.20 X X
MagdeburgerAllee 34 19.05.21 |20.05.21 X X
99086 Erfurt
N3 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 08.06.20 |08.06.20 X
Landesverband Thiiringene.V. 21.05.21 | 21.05.21 X
Lindenhof3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N4 | Arbeitskreis Heimische Orchideen keine
ThiringenelV. AuBerung
Geschéftsstelle, 18.05.21 [ 18.05.21 X
Hohe Strale 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 10.06.20 | 11.06.20 z.T. z.T.
ThiringenelV. 27.05.21 | 27.05.21 z.T. z.T.
Thymianweg 25
07745 Jena
N6 | Bund fiir Umwelt und Naturschutz keine
Deutschlande.V. AuBerung
Trommsdorffstrae 5 28.05.21 |29.05.21 z.T. z.T.
99084 Erfurt
N7 | GrineligaelV. keine
Landesvertretung Thiiringen AuBerung
Goetheplatz9b
99423 Weimar
N8 Kulturbund fur Europa e.V. 16.04.20 (17.04.20 X
Landesverband Thiiringen keine
BahnhofstraRe 27 AuBerung
99084 Erfurt
N9 | Landesjagdverband Thiringen e.V. 02.06.20 |02.06.20 X
Franz-Hals-Strale 6¢ 12.05.21 |17.05.21 X
99099 Erfurt
N10 | Verband fiir Angeln und Naturschutz 28.04.20 |[04.05.20 X
Thiringene.V. keine
Niederkrossen 27 AuRerung
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
X" = trifftzu
'z.T." = trifftteilweisezu
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1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde in derZeitvom 14.04.2020

bis 12.06.2020durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegungdes Bebauungsplanentwurfswurde inderZeitvom 26.04.2021 bis

28.05.2021anhand derPlanfassungvom 11.02.2021durchgefihrt.

Reg. | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | nahme beriihrt | Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
ricksichtigt | berlicksichtigt
01 11.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
27.05.21 | 31.05.21 z.T. z.T.
02 ] 30.05.20 | 09.06.20 z.T. z.T.
03 |02.06.20 | 09.06.20 z.T. z.T.
25.05.21 | 27.05.21 z.T. z.T.
04 ] 28.05.20 | 09.06.20 z.T. z.T.
05 ]09.06.20 |12.06.20 z.T. z.T.
06 | 28.05.20 | 09.06.20 z.T. z.T.
07 |06.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
26.05.21 | 27.05.21 z.T. z.T.
08 [10.06.20 | 11.06.20 z.T. z.7.
09 [09.06.20 | 11.06.20 z.T. z.7.
010 | 05.06.20 | 09.06.20 z.T. z.T.
25.05.21 | 27.05.21 z.T. z.T.
011 | 10.06.20 | 11.06.20 z.T. z.T.
012 [ 09.06.20 | 12.06.20 z.T. z.7.
013 | 09.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
014 | 09.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
015 | 09.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
Reg. | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdndeoder Hinweise
Nr. | nahme beriihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
ricksichtigt | berlicksichtigt
016 | 09.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
017 ] 09.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
018 | 09.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
019 | 08.06.20 | 11.06.20 z.T. z.T.
25.05.21 | 02.08.21 z.T. z.T.
020 [ 11.06.20 | 15.06.20 z.T. 2.T.
27.05.21 [ 28.05.21 z.T. z.T.
021 | 04.06.20 | 09.06.20 z.T. z.T.
022 | 07.06.20 | 11.06.20 z.T. z.T.
17.05.21 | 26.05.21 z.T. z.T.
023 ] 09.06.20 | 11.06.20 z.T. z.T.
024 ] 10.06.20 | 12.06.20 z.T. z.T.
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025 [ 11.06.20 | 15.06.20 2.T. 2.T.

026 | 12.06.20 | 15.06.20 Z.T. 2.T.
27.05.21 | 28.05.21 X

027 | 31.05.21 | 31.05.21 X

028 | 19.04.21 | 19.04.21 X

X" = trifftzu

"z.T." =trifftteilweisezu
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Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

1.4 Tabelle: Abwagung derStellungnahmen im Rahmen der inner-
gemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmenvon Amtern der StadtverwaltungErfurt, denenintern die Wahrnehmungvon
AufgabenuntererBehérdenimRahmen der mittelbaren Staatsverwaltungzugewiesenwurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligungerfolgte durch Schreibenvom 03.04.2020 und 16.04.2021.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdndeoder Hinweise

Nr. nahme betroffen | Einwande
vom oder

Hinweise
wurden be- | wurden nicht
ricksichtigt [ berlicksichtigt

I Tiefbau-undVerkehrsamt 10.06.20 |16.06.20 z.T. z.T.
27.05.21 | 04.06.21 X

12 Umwelt-und Naturschutzamt 11.06.20 (17.06.20 z.T z.T.
06.07.21 X.

13 Amt fiir Soziales und Gesundheit 23.04.20 |23.04.20 z.T. z.T.
25.05.21 | 26.05.21 X

14 Amt flir Brandschutz, Rettungsdienst 15.06.20 X

und Katastrophenschutz

I5 Bauamt 04.06.20 |09.06.20 z.T. z.T.
25.05.21 | 28.05.21 z.T. z.T.

16 Entwdsserungsbetrieb 04.06.20 |10.06.20 X
20.05.21 [01.06.21 X

X" = trifftzu

"z.T." = trifftteilweise zu

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung

Seite 10von 212



Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

2  Abwidgungenund jeweiligeStellungnahmenim Einzelnen
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2.1 Stellungnahmenvon Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von ThuringerLandesverwaltungsamt

Abteilunglll, Referat310
Jorge-Sempran-Platz4
99423 Weimar

mit Schreiben 25.05.2020
vom 16.04.2021

Stellungnahme vom 25.05.2020

Belange derRaumordnung

Punkt 1

Die Planungsziele firdie letzte unbebaute Fldche des BaugebietesRingelberg gehen grund-
satzlich konform mit den landesplanerischen und regionalplanerischen Erfordernissen der
Raumordnung zur Siedlungsentwicklung sowie zum Wohnen und zur wohnortnahen Infra-
strukturgemdl8 den Leitvorstellungen und Grundsdtzen, dieinPunkt2.4und 2.5 des Landes-
entwicklungsprogramm 2025 (LEP, GVBLNr. 6/2014 vom 04. Juli 2014) sowie in Punkt 2. 1 Re-
gionalplan Mittelthiiringen (RP-MT, ThiirStAnz Nr. 31/2011vom 01.08.2011)genanntsind.
Auchder 1. Anderungsentwurf des Regionalplanes (E-RP-MT, Beschluss Nr. PLV40/03/79 vom
12.09.2019)enthalt unterPunkt 2. 1entsprechende Grundsdtze.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2

Bei der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum sollen die Aspekte des demografischen
Wandels, des Umwelt-und Klimaschutzes sowie derSchaffungund Erhaltungsozial stabiler
Bewohnerstrukturen mallgeblich einbezogen werden. In Thiiringen soll den verschiede nen
Moglichkeiten des Zusammenlebensdurch ein angemessenes Angebot vielfiltigerund barrie-
rearmer bzw. barrierefreier Wohnformen in gemischten Quartieren Rechnung getragen wer-
den. Diese den sich dndernden gesellschaftlichen Rahmenbedingungen angepassten Wohn-
angebote setzen auch eine den Bediirfnissen angepasste soziale Infrastruktur, wie z. B. Ver-
sorgungs-, Bildungs-, Gesundheits-, Kultur-, Sport-und Freizeitangebote voraus.

Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Berlicksichtigung des stadtentwick-
lungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden Bauens und Wohnens angestrebt wer-
den. Dazu soll insbesondere die Férderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutztes
Eigentum und Wohnraummodernisierung sichergestellt werden. Bei der Siedlungsentw ick-
lung sowie Siedlungserneuerung im Bestand soll das Prinzip der Funktionstrennung tiber-
wunden undeine funktionelle Zuordnung derNutzungen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und
Erholung angestrebt werden.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Der vorliegende Planentwurf sieht die Entwicklung eines multifunktionalen Gebdudes mit
unterschiedlichen Wohntypologien fiirverschiedenste Wohnbedirfnisse sowieergdnzenden
gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss auf einer der letzten unbebauten Flache deretab-
lierten Ringelbergsiedlungvor.

Die Obergeschosse bieteneinvielfaltigesAngebotan Wohnungsgréllen und Wohnungsarten.
Neben Etagenwohnungen in differenzierten GroRen und Zuschnitten (19 Wohneinheiten),
ermoglichtinsbesonderedie groRe tiefe Flacheauf Plateau 2 unterhalb des ,Reiterleins“eine
Nutzungfirbesondere Wohnformen zum gemeinschaftlichenWohnen,z.B. firWohngruppen
mit Betreuung/Service (Senioren-Wohngemeinschaften) oder gemischten Cluster-
Wohngemeinschaften (Pilotprojekt). Ein AnteilderWohnungen sowiedie ErschlieBung aller
Wohnungensind barrierefrei geplant.

Die Erdgeschossflachen sind (neben technischen und infrastrukturellen Erfordernissen) ge-
werblichen Nutzungen wie Hausarzt, Tierarzt, Apotheke, Gastronomie o.d. vorbehalten, die
dieortlichen Angebote erganzen und bereichernsollen.

Die kompakte Bauweise aufeinerstadttechnischerschlossenenundindasStadtgebiet inte-
grierten Flache ohne Inanspruchnahme von weiteren Grin- und Freiflachen tragt dem Ziel
flachensparenden Bauens Rechnung.

Punkt 3

InZ 1.2.3LEPwurde fiirden Kulturerbestandort Dom und Severikirche ein Umgebungsschutz
geregelt, dernachdem 1. Entwurfs des Regionalplans Mittelthiringen (E-RP-MT) konkretisiert
werden soll (vgl. Z 2-2 im E-RP-MT zum Kulturerbestandort KES-5). Nach Aussage der Vorent-
wurfsunterlagen soll in dem Plangebiet 'mit Aussicht auf die Stadt mit Tiirmen und Dom”
eine ,,Hochpunktentwicklung" realisiert werden. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung ist zu
priifen, ob die beabsichtigte Baurechtschaffung des Vorhabens mitdeno.g. raumordnerischen
Vorgaben gegeben ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Einesder mit demBebauungsplanangestrebten Planungsziele istdie ,stddtebauliche Neuge-
staltungund Akzentuierungeines wichtigen Einfahrtsbereichesindie Stadt“Erfurt.

Neben Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien und einergezielten Nachverdich-
tung des Nahversorgungsangebotes am Ringelberg waren v.a. die bauliche Hochpunktent-
wicklung der ostlichen Einfahrt in die Landeshauptstadt Erfurt mit einer qualitatvollen
Landmarke sowie die Erlebbarkeit derattraktiven Aussichtaufdie Stadt Ansatzpunkte flirden
Entwurfsansatz. Eine Setzungeines Hochpunktes im Verlauf derEinfahrtstralle auf der Anho-
hevor Eintretenin die Stadt, ist in Erfurt mehrfach vorzufinden.

WieausderAbbildung1 (Auszugaus der Karte 2-4 Sicherungdes Kulturerbes, Schutzbereiche
furdieKulturerbestandorte Regionalplan Mittelthlringen,09/2019) ersichtlich wird, befin-
det sich das geplante Vorhaben nicht in einer der Blickachsen zum Kulturerbestandort Dom
und Severikirche. Das Gebaude soll durch eine bauliche Hochpunktentwicklungan éstlichen
Einfahrt in die Landeshauptstadt Erfurt eine qualitdtvolle Landmarke setzen. Die geplante
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Hohevon ca. 26,5 m(,Reiter) bleibt weiterunterdeninderZone Il maximalzuldssigen70 m.
Das Vorhaben entsprichtdiesbeziiglichden raumordnerlschen Vorgaben

Kulturerbestandort (nachrichtiiche Wiedergabe LEP)

Blickpunkt zum Kulturerbestandort
______ Blickachse zum Kulturerbestandort

Hohe der auszugchlieBenden baulichen Anlagen

- >30m (Zone )

¢ - Zone | mit Beschrankungsbereich
= 0 m (Zone 1)

> 150 m (Zone ij)

- Siedlungsbereich (nicht Bestandteil des Schutzbereichs)

Abb 1: /?eglona/p/an Mittel fhur/ngen Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes (Auszug), Schutzbereiche firdie Kulturer-
bestandorte, 09/2019

Beachtungdes Entwicklungsgebotes des §8 Abs.2 BauGB

Punkt4

Hinweise zum Entwicklungsgebot aus dem Fldchennutzungsplan: Dervorhabenbezogene Be-
bauungsplan KRV 725 "Riegel + Reiter Ringelberg” kann als aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplansentwickeltangesehenwerden. Das Vorhaben, fiirdas Baurecht geschaffen
werden soll, weist einen deutlichen Bezug zum im Flachennutzungsplan dargestellten Nah-
versorgungszentrum auf. Dass dabei tiberwiegend eine Wohnnutzung realisiert werden soll,

beriihrtdie Grundziige der dargestellten Art der Bodennutzung nicht. Dies gilt schon deshalb,

da das Sondergebiet ,,Handel / Nahversorgungszentrum"aus gesamtstddtischer Perspe ktive
Teil des Neubauwohngebietes ist. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV 725 ge-
plante Realisierung unterschiedlicher Wohnungstypen entspricht der angrenzenden Wohn-
nutzung.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Punkt5

Dadasin $ 8 Abs. 2 Bau GB verankerte Entwicklungsgebot hierinsofern gewahrt ist, unterliegt
0.8 vorhabenbezogenerBebauungsplannach § 10Abs. 2 BauGB keiner Genehmigungspflicht.

Er ist vor der Bekanntmachung lediglich kommunalrechtlich nach$ 21 Abs. 3 BauGB anzuzei-
gen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.
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Weitere Hinweise zumPlanverfahren

Punkt6

Durch den Geltungsbereich o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans verlduft aktuell ein
. Trampelpfad”zurwestlich angrenzenden Freifldche. Es wird empfohlen, diegeplante Quar-
tiersdurchquerung, die in Formeines baulich gefassten Durchgangs realisiert werden soll, als
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festzusetzen, um eine gute Fulwegevernetzung ent-
sprechend derBelange nach ¢ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGBsicherzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die bestehende Wegebeziehungzwischen den Einkaufsmoglichkeiten am Ernst-Neufert-Weg
und dem Geh- und Radweg an der Hangkante wird als 6ffentlich nutzbare Passage angelegt
undersetztden aktuellen,Trampelpfad“. Somitwerden durch die Neubebauungdasgesamte
Quartierunddie neugeschaffenelnfrastrukturvon allen Seiten bequemerreichbarsein.

Die geplante Passagewird imBebauungsplanals Gehrechtzu Gunsten derLandeshauptstadt
Erfurt zur Nutzungdurch die Allgemeinheit festgesetzt.

Punkt 7:

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan KRV 725 kann u.E. im beschleunigten Verfahren nach
$13aBauGBautgestellt werden. Umeine MaBnahmederinnenentwicklungi.S. von$ 13aAbs.
1 BauGB handelt es sich nach der Rechtsprechung des BVerwG vom 4.11.2015 -4 CN 9.14
grundsdatzlich nur, wenn die Flache im Siedlungsbereich liegt.

AuBenbereichsflichen, die jenseits derdulBeren Grenzen des Siedlungsbereichs liegen, diirfen
ineinenBebauungsplan derinnenentwicklung nichteinbezogen werden. Auch wennder Gel-
tungsbereich o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans unbebaut ist, westlich eine gréere
Wiesenhangfreifldche und nérdlich groe Kleingartenbereiche angrenzen, kann aus folgen-
den Griinden hier noch davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet am Siedlungsgefiige
teilnimmt: Der sich dstlich und siidlich vom Vorhabengebiet befindliche Bebauungszusam-
menhang hat ein erhebliches Gewicht. Der das Gebiet nach Westen abgrenzende Weg stellt
eineoptischwahrnehmbare Verlangerung derstidlich angrenzenden BebauungsaulBenkante
dar. Die Leipziger Strale grenzt denunbebauten Geltungsbereich und den angrenzend durch
Parkplatzflichen und Gebdude tiberbauten Bereich von derndrdlichen Kleingartenanlage ab.
Auch wenn das Plangebiet eine Randlage aufweist und das Gewicht des angrenzenden Be-
bauungszusammenhangs aufgrund der topographischen Lage nicht von allen Standorten im
Plangebiet wahrnehmbar ist, kann es hinsichtlich der vorhandenen drtlichen Situation als
‘mitgezogene” Siedlungsteilflache betrachtet werden. Es liegt noch eine ausreichende sied-
lungsstrukturelle Pragung dergeringen Grole des Geltungsbereichsvor.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Dervorhabenbezogene Bebauungsplanerfillt grundsdtzlich die Anforderungen fiireinen Be-
bauungsplanderinnenentwicklungnach §13aBauGB.Allerdings wird hierdennoch das Nor-
malverfahren angewendet, uminsbesondere den naturschutzfachlichen Belangen auf Grund
derunmittelbaren Lage im Grenzbereich einerwichtigen Kaltluftschneise ausreichend Rech-
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nung zu tragen. So werden neben einem Griinordnungsplan auch ein Umweltbericht sowie
eine Klimaexpertise und ein Klimagutachten mit der qualitativen Darstellung der klimati-
schenVeranderungen durch den Neubau ,Riegel & Reiter” erstellt.

Stellungnahme vom 21.05.2021

Belange derRaumordnung

Punkt 1

Die Auswirkungen aufden SchutzbereichdesimZ 1.2.3 des Landesentwicklungsprogrammes

Thiiringen 2025 (LEP, GVB16/2014 vom 04.07.2014) festgelegten Kulturerbestandortes von

internationaler, nationaler und thiiringenweiter Bedeutung "Dom und Severikirche " werden
in der Begrindung nun betrachtet. Danach besteht aufgrund dergeplanten maximalen Héhe

der baulichen Anlagen von unter 30 m kein Widerspruch zu den diesbeziiglichen Festlegun-

gen gemals Ziel Z 2-2 des Entwurfes des Regionalplanes Mittelthiiringen (Beschluss Nr. PLV
40/03/19vom 12.09.2019). Die Auffassung kann nachvollzogen werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Beachtungdes Entwicklungsgebotes des §8 Abs.2 BauGB
Punkt 2
Die abgegebene Stellungnahme vom 25.05.2020 behalt volle Gliltigkeit.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Ubergabe Planunterlagen

Punkt 3:

Zur Vereinfachungderelektronischen Ablaufe wird umdie Zusendungder Geltungsbereichs-
grenze des Plangebietes in einer GIS-tauglichen Form (bevorzugt als Shape-Datei in ETRS89
UTM[EPSG: 25832]) im Vektorformatelektronisch (pere-Post) zukommen zu lassen.
Ebenfalls wird die Zusendung des Abwdgungsergebnisses in elektronischer Form (als PDF-
Datei) erbeten.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die Geltungsbereichsgrenze des Plangebietes sowie das Abwagungsergebniswerden dem LVA
in der gewlinschten FormzurVerfigung gestellt.
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Weitere Hinweise zumPlanverfahren

Punkt4

Nach der textlichen Festsetzung zurArt der baulichen Nutzung, Pkt. 1 sindverschiedene Nut-
zungen im Geltungsbereich zuldssig. Dabei wird ein recht hohes Mal8 an Flexibilitit einge-
rdumt (vgl. FestsetzunginPkt. 1.1-1.3). Dass die Obergeschosse ausschlielich der Wohnnut-
zung vorbehaltensind, wie in der Begrindung, Pkt. 2.1, S. 19ausgesagt, gehtaus den Festset-
zungen jedentalls nicht hervor. Um sicherzustellen, dass dervorhabenbezogene Bebauungs-
plandieAnforderungen andie Vorhabenkonkretheiterflillt, empfehlen wir, eine Festsetzung
nach § 12 Abs. 3a BauGB zu ergdnzen und das zu realisierende Vorhaben im Durchfiihrungs-
vertrag zu konkretisieren.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Es wird auf der Planzeichnung eine Festsetzung (Nr. 0) nach § 12 Abs. 3a erganzt und in der
Begriindungerlautert.

Punkt5
Da nach der textlichen Festsetzung 9.3 ausschlieBlich Flachdédcher zuldssig sind, kann die
textliche Festsetzung 2.2, Satz 2 konkretergefasst werden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Festsetzung2.2 wird entsprechend WIefolgtgeandert ,,Dle OberkanteGebaude( K)wird
festgelegt als derhéeh - :
gul—l—t—al-SQJ»(—Geba&dedleOberkantederAttlka/Brustung

Eine Korrekturin der Begrindungistdadurch nicht notwendig.

Punkt6

Die Begriindung zum Verzicht auf eine Festsetzung der GRZ sollte gedndert werden (vgl. Be-
grindung, Pkt. 2.2, 3. Absatz, Satz 1, S. 20). Auch wenn kein Baugebiet im Sinne der BauN VO
festgesetzt wird, kannsich die Festsetzung des Malles derbaulichen Nutzungauf die Fldache
des Baugrundstiicks imSinnevon $ 19Abs. 3 Satz 1 BauNVO beziehen. (Nicht wegen des Ver-
zichts der Festsetzung eines Baugebietes, sondern wegen der baukdrperkonkreten Festset-
zung deriiberbaubaren Grundstiicksflache wurde hiervon einer GRZ-Festsetzung abgesehen
unddie Grundfliche wurde nach Pkt. 2.1, Satz 2 festgesetzt.,)

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Begrindungwurde unterPunkt 2.2, 3. Absatzentsprechend korrigiert.
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Punkt 7

Im Rahmen der Aufstellung o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist das immissions-
schutzrechtliche Optimierungsgebot des $ 50 BImSchG zu beriicksichtigen, wonach beiraum-
bedeutsamen Planungenschddliche Umwelteinwirkungenauf dem Wohnen dienende Gebie-
te soweit wie méglich zu vermeiden sind. Im Zusammenhang mit diesem Beriicksichtigungs-
gebot geltendieschalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Sowohl das immissionsschutzrechtliche Optimierungsgebot des § 50 BlmSchG als auch die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fanden Eingang bei der Abwdgung der
immissionsschutzrechtlichen Belange im Rahmen Aufstellung des Bebauungsplanes. Der
Mindestabstand dergeplantenBebauungzurMitte StraRe und Schiene betrdgtca. 26 m.

Eine VergroRerung des Abstandes zurStraRe wiirde zu einerdeutlichen Verkleinerung der be-
baubaren Flache fihrenund wird vom Investor aus wirtschaftlichen Griinden abgelehnt.
Allerdings wurde bereits im Rahmen der Planung festgelegt, dass an der am starksten be-
troffenen Fassade (Nordwestfassade) keine Fenstervon schutzwiirdigen Raumenanzuordnen
sind.

Aktive SchallschutzmaRnahmen, wie LirmschutzwdndeoderLdrmschutzwéllesind nicht rea-
lisierbar, da keine Flachen direkt neben den Verkehrswegen zur Verfiigung stehen und dies
auch stddtebaulich-gestalterischer Sicht nicht gewiinscht ist. AuRerdem sind nur geringe
Minderungseffekte an dergeplanten Bebauungzuerwarten, dadiese mehrgeschossigist (ho-
heralseinemogliche Ldrmschutzeinrichtung) und die Fahrstrecken (Straleund Schiene) mit
einer Gesamtbreite von 12 m zu weit von einer moglichen Larmschutzanlage entfernt sind.
Den hochsten Effekt haben Larmschutzeinrichtungen an StraBen und Schienen, wenn sie di-
rekt neben der Fahrstreckeangeordnet werden.

Grundsatzlich ist im Rahmen des Larmschutzes fiir die Bauleitplanung die DIN 18005 anzu-
wenden.ImBeiblatt 1 zur DIN 18005 sind SchalltechnischeOrientierungswerteinAbhdngig-
keit von der Gebietseinstufung angegeben, die im Rahmen der Bauleitplanung anzustreben
sind.Jedoch handeltessichdabeinichtum Grenzwerte, sondern um Orientierungswerte.

Im Zuge dervon den Kommunen angestrebten Verdichtungderinnenstadtesind diese Schall-
technischen Orientierungswerte oft nicht einzuhalten, da Grundstiicke an stark befahrenen
Verkehrsstrecken bebaut werden sollen.

Da das Bauvorhaben trotz deutlicher Uberschreitungen derSchalltechnischen Orientierungs-
werte realisiert werden soll, sind Grenzwerte zur Vermeidung gesundheitlicher Risiken her-
anzuziehen. Diese kénnen z.B. die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiet
mit tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A) sein.

Vom Umweltbundesamt wurden mit Veroffentlichung zum Verkehrslarm vom 23.10.2019
Zielwerte der LarmbekampfungzurVermeidungvon gesundheitlichenRisikenangegeben.Als
Minimalziel wurden dabei Mittelungspegel aulRerhalb der Wohnung von tags 65 dB(A) und
nachts 55 dB(A) genannt.

Zusatzlichistfurdie schutzwirdigenRaumeimSinnederDIN 4109 derpassive Schallschutz
nach DIN 4109-1:2016 (zum Zeitpunkt der Erstellung der Prognose eingefiihrte Norm) zu re-
geln.
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Punkt 8

In der den Unterlagen beigelegten Schallimmissionsprognose vom 04.12.2020,5. 15 wird er-
ldutert, dass sich fiir den Verkehrsldarm Beurteilungspegel tagsiiber von 54 -63 dB(A) und
nachtsvon 48-56 dB(A) ergeben. Es sei davon auszugehen, dass die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fiir ein Mischgebiet tagsiiber um bis zu 3 dB und nachts um bis zu 6 dB tiber-
schritten werden.

In der Begriindung, Pkt. 2.8, 1. Absatz, S. 24 wird dargelegt, dass die Larmimmissionen des
Straen-und Schienenverkehrs, der Parkierungsvorgange auf dem P+R-Parkplatz und der ge-
werblichen Schallquellen ermittelt wurden und dass die daraus resultierenden Schallschutz-
malnahmen festgesetzt worden seien. Dadurch konnten die Grenzwerte der TA Ldarm an der
ndchstgelegenen Bebauung eingehalten wiirden. Diese Aussagen sind beztiglich dervon der
LeipzigerStralle auf den Geltungsbereich einwirkenden Verkehrslarms nicht nachvollziehbar
undergdanzungsbediirftig, da diesbeziiglich die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir die Abwagung malgeblich sind. (Siehe hierzu auch Begrindungsaussagen zu den
textlichen Festsetzungen 7.6, 7.7und 7.9sowiezu 7.8, S. 25-26 die zum besseren Verstindnis
weitervorne inderBegriindung, Pkt. 28 abgedruckt werden sollten.)

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Punkt 2.8, 1. Absatz der Begriindung wird umformuliert und korrigiert. Es werden die un-
ter der Begriindung zu Punkt 7 dieser Stellungnahme ausgefiihrten Erlauterungen zur 16.
BImSchV erganzt. AuRerdemwerden dieunter7.8 aufgefiihrten Erlduterungenzum besseren
Verstandnis gleichmitzu Beginn des Kapitels 2.8 abgedruckt.

Punkt 9

Im Rahmen der Abwdgung ist zu berticksichtigen, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte am Rand der Baufldachen oder der iiberbaubaren Grundstiicksflachen eingehalten wer-
densollen. (Diesbeziiglichenthalt die DIN 18005, anders als in derbeiliegenden Schallimmis-
sionsprognose, Pkt. 10, S. 14 angenommen, auch Anforderungen zu AuBenwohnbereichen.)

Abwadgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Begriff AuBenwohnbereiche ist in der DIN 18005 nicht enthalten, hier wird nur von Bau-
flachen gesprochen. Deswegen wurden in der Schallimmissionsprognose die Anforderungen
an AulBenwohnbereiche in Anlehnungan die VLarmSchR 97 berlicksichtigt.

Da es sichumein konkretes Bauvorhaben handelt, dessen Kubaturmitden festgesetzten Bau-
grenzen gefasstist,wurdendieseals ,Rand derBauflachen“berticksichtigtund dort Immissi-
onspunktevorgesehen.

Punkt10

Da im Baufeld 1 selbstdielmmissionsgrenzwerte der 16. BlmSchVnachtsum 2 dBiiberschrit-
tenwerden, sollnach der textlichen Festsetzung 7.8 vorgeschrieben werden, dass in bestimm-
tenlmmissionspunkten feststehende Fensterfiir Wohn-, Schlaf-undKinderzimmereingebau t
werden missen, die nur zum Reinigen gedffnet werden kénnen und dass die Beliiftung iiber
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Liftungseinrichtungen erfolgen muss. Dass diese MaBnahme zurKonfliktlosungangemessen
ist, wird unsererseits in Frage gestellt.

Derin derBegriindung, Pkt. 2.8, 5. 26, 1. Absatzenthaltene Verweisaufdas nach ¢ 1 Abs. 6 Nr.

1 BauGB geltende Berticksichtigungsgebot zu den Anforderungen an gesunde Wohnverhalt-
nissestreitetnichtfir, sondern gegeneine entsprechende Malnahme, daeine Wohnung, die
liberWohnrdume mit (auBerzum Reinigen) nicht 6ffnenbaren Fenstern verfiigt, nureine sehr
geringe Wohnqualititaufweist. (Unabhdngigdavon ist die Anforderung zum Einbau von fest-
stehenden "nurdurch Service-und Reinigungspersonal "zu éffnenden Fenstern in Wohnungen
"lebensfremd’, da das "Service-und Reinigungspersonal”in der Regel identisch mit den Be-
wohnern ist.)

Die entsprechende Festsetzung 7.8 wurde in derSchallimmissionsprognose auch nichtvorge-
schlagen. (Vgl. die in der Prognose, S. 17 enthaltenen Vorschldge fiir die textlichen Festset-
zungen).

Es wird empfohlen, die textliche Festsetzung 7.8 aus den o.g. Griinden zu streichen. Im Rah-
men der Abwdgung sollte gepriift werden, ob in den Bereichen, in denen die Immissions-
grenzwerteder 16. BlmSchViiberschritten werden, andere Nutzungen untergebracht werden
konnen. Inder Begriindung ist die Konfliktbewaltigung nachvollziehbardarzulegen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweisegefolgt.

Begriindung

Die Festsetzung7.8 istkeine Empfehlungaus derSchallimmissionsprognose, sondern wurde
von der Unteren Immissionsschutzbehorde in der Stellungnahme zur Drucksache 0007/21
,vorhabenbezogener Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf dem Ringelberg" - Billi-
gungdes Entwurfsund 6ffentliche Auslegung“vom05.02.2021 explizit gefordert.

Dazu erging folgende Begrindung: ,Die Gerduschsituation wird durch den StralRenverkehrs-
larm der Leipziger StraRe gepragt. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau)sindvorrangig von Bedeutungfirdie Planungvon Neubaugebieten mitschutzbe-
durftigen Nutzungen.

Als maximal vertretbare Obergrenze furdie Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarmsind
dielmmissionsgrenzwerte (in Anlehnung) nach § 2 der 16.BImSchVfiirein Mischgebiet [tags -
64 dB(A) und nachts - 54 dB(A)] zugrunde zu legen. Hohere Larmbelastungen sind mit den
Mindestanforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse nicht vereinbar. Entsprechend § 1
BauGB Abs. 6 Nr. 1 sind jedoch die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhdltnisse in derBauleitplanungzu beriicksichtigen.”

Die in 7.8. getroffene Festsetzung zu ,feststehenden Fenstern® betrifft Abschnitte Gberwie-
gend in der Nordost-Fassade und teilweise in der Sidwest-Fassade des Reiters (Baufeld 1)
undinsgesamtnurwenige vereinzelte Rdume und keine komplette Wohnung.

In der Grundrissplanung wurde bereits frihzeitig (mit Erstellung der Schallimmissionsprog-
nose) auf die schalltechnische Situation vor Ort eingegangen, indem fir das Baufeld 1 die
schutzbedurftigen Raume, bis auf wenige Ausnahmen, auf der Slid-West-Seite eingeplant
wurden. Weilauf dieserSeite lediglichandenImmissionspunkten1und 2 feststehende Fens-
terelemente zum Einsatz kommen muissen, konnte somit der Einsatz der Fensterelemente
gemal Festsetzung7.8 bereitsaufein Minimumreduziert werden.

In der Begrindungwurde die Konfliktbewdltigungnachvollziehbardargelegt.
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Punkt11
Unabhdangig davon werden folgende Hinweise zu den in Pkt. 7 festgesetzten Vorkehrungen
zum Larmschutzgegeben:

(1) In der textlichen Festsetzung Pkt. 7.8 wird aufinderSchallimmissionsprognose, Anla-
ge 6 angegebene Immissionspunkte Bezuggenommen, in deren Bereichen bei Realisie-
rung von schutzbedliirftigen Rumen Liiftungseinrichtungen zu realisieren sind. Die
Schallimmissionsprognose stellt keinen Satzungsbestandteil dar. Wenn indentextli-
chen Festsetzungen auf Immissionspunkte Bezug genommen wird, sind diese aus
Griinden des Bestimmtheitsgebotesindie Planzeichnung zu ibernehmen.

(2) Entsprechendesgilt fiirdie in der textlichen Festsetzung 7.7 enthaltene Bezugnahme
aufdie Fassaden miteinem Beurteilungspegelnachts von tiber50 dB(A). Ausdem Sat-
zungsplan selbst ergibt sich nicht, fiir welche Fassaden die in Pkt. 7.7 genannten An-
forderungen gelten sollen.

(3) In der Planzeichenerkldrung wird bei der Erlduterung der Larmpegelbereiche verse-
hentlichaufdie DIN 1409 verwiesen. Vermutlichist hierdie DIN 4109 gemeint.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

(1) DieindertextlichenFestsetzung7.8 angegebenenImmissionspunkte|P 1-7-NOundIP 1-
2 -SW werden in die Planzeichnung ibernommen (stattdessen entfallt die Angabe des
Bezugs zur Schallschutzprognose —diese wird in derBegriindung gegeben)

(2) Der letzte Satz der Festsetzung 7.7. lautet ,Dies trifft firalle Fassadenbereiche zu.“ Da-
mit istdas Bestimmtheitsgebothinreichenderfilltund eine Kennzeichnunginder Plan-
zeichnungnichtnotwendig.

(3) Die Planzeichenerklarungwird entsprechend korrigiert und die DIN 4109 zitiert.

Punkt 12

Die in dertextlichen Festsetzung 9.4 enthaltene Vorgabe, dass die Dachfldchen im Baufeld 2
nicht als Dachterrassen genutzt werden diirfen, stellt keine bauordnungsrechtliche Gestal-
tungsfestsetzung, sondern eine vorhabenkonkrete Festlegungnach$ 12Abs. 3 Satz 2 BauGB
dar. Die Rechtsgrundlage ist zu korrigieren. (Dabei sollte besser (positiv) geregelt werden, in
welchen Baufeldern Dachteilflachen als DachterrassenunterBeachtungderin Pkt. 8.4und 8.5
festgelegten Begriinungsvorgaben genutzt werden diirfen.)

Die in der Begriindung, Pkt. 3.1 enthaltene Aussage, in allen Baufeldern werde die Moglich-
keitder Nutzungvon Teilfldchen derFlachddchereingerdumt, stimmtmit dertextlichen Fest-
setzungin Pkt. 9.4 nichtiiberein. Die Aussagen in derBegrindungund inder Festsetzung sind
in Ubereinstimmung zu bringen.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die Festsetzung9.4 wird wie folgt umformuliert:

LAufden DachflachenderBaufelder1,3und4 sind Dachterrassen unterBeachtungderin Be-
grinungsfestsetzungen unter8.4und 8.5 zuldssig.“

Die Rechtsgrundlage wird korrigiertund in,§12 Abs. 3 Satz 2 BauGB“geandert.
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Die Begriindung wird mit den Festsetzungen in Ubereinstimmung gebracht und der Verweis
auf die Moglichkeit von Dachterrassen auf die Dachflachen der Baufelder 1, 3 und 4 be-
schrankt.

Punkt 13

In der textlichen Festsetzung 13.1 ist der Begriff "Clusterwohnung” (z.B. als eine Gemein-
schaftswohnanlage mitmaximal 5 aufeinanderbezogenen Wohneinheiten) zu definieren, da
diesbeziiglich keinelegaldefinition vorliegt.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Sowohl inder Festsetzung13.1 alsauchinderBegrindung(unterPkt.3.5) wirdfolgende De-
finitionfurdie ,Clusterwohnung“erganzt: Gemeinschaftswohnlage, bestehend aus maximal
6 privaten Wohneinheiten mit Bad und optionalerKiiche sowie Gemeinschaftsraumen.

Punkt 14

Nach Aussage der Begriindung, Pkt. 1.5.5 sind die Fldchen des Geltungsbereichs zusammen
mitdemsiidwestlich gelegenen Hangein hochaktives, kernstadtnahesFrischluftentstehungs-
undKaltabflussgebiet. Klimaschutzbelange sindnach $ 1Abs. 5und 6 Nr. 7a BauGB insbeson-
dere zu berticksichtigen.In dem den Entwurfsunterlagen beigelegten lokalklimatischen Gut-
achten vom Dezember 2020, S. 57 werden Begrinungsmalnahmen empfohlen. U.a. werden
Baumpflanzungenvorden siidlichen, westlichenund ostlichen Gebdudetfassaden vorgeschla-
gen. Durch die Verschattungseffektesoll das Lokalklima verbessert werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan enthalt zeichnerische und textliche Anpflanzungs-
festsetzungennach $ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB. Am nérdlichen und siiddstlichen Rand des Gel-
tungsbereichs wurden 8 Baumanpflanzungen festgesetzt. Dariiber hinaus wurde Flachen zum
Anpflanzenvon Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Rand des Geltungsbe-
reichs festgesetzt. Textlichwurdein Pkt. 8.1 8. 3die zu verwendende Pflanzqualitit bestimmt
undes wurde festgesetzt, dass mindestens 90% derfestgesetzten Anpflanzungsflache gartne-
risch mit Baumen, Strduchern, Stauden, Grasern, Frihjahrsblihern und Rasenfldchen zu be-
grinensind. Eine konkrete QuantitdtsangabederBaumanpflanzungerfolgte nicht.

Vor dem Hintergrund des in § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 7a BauGB verankerten Beriicksichtigungsge-
botes der Klimabelange sollten die o.g. gutachterlichen Empfehlungen durch konkretere An-
pflanzungsfestsetzungen umgesetzt werden. Mit einer nach den Festsetzungen zuldssigen
90% Begriindung der Anpflanzungsfldchenmit Rasen-und Staudenflachen wird den o.g. gut-
achterlichen Empfehlungen nicht entsprochen. Eine dem Vorschlag des Gutachters entspre-
chende Mindestanzahl deranzupflanzenden Biume sollteam westlichenundsiidlichen Gel-
tungsbereich erganzend textlichfestgelegt werden. Andernfalls istinderBegriindung nach-
vollziehbar darzulegen, warum von einer das Lokalklima verbessernden Baumanpflanzung
abgesehenwird.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Die Festsetzung8.3 zuden Anpflanzflachen wird dahingehend konkretisiert, dass hiermind. 3
Laubbdaume 1.0rdnunggemal Pflanzliste aus Festsetzung 8.1 zu pflanzen sind.Die Festset-
zung erfolgt nur textlich, auf eine zeichnerische Festsetzung der Standorte wird zu Gunsten
einerflexiblen Gestaltungverzichtet.

Entsprechendwird inderFestsetzung8.1 die Mindestanzahlderzu pflanzenden Laubbaume
von 8 auf 11 erhoht.

Dartiber hinaus ist festzuhalten, dass das o.g. lokalklimatische Gutachten eindeutig formu-
liert, dass ,die geplante Bebauung lokalklimatisch keine wesentlichen Einschrankungen in
den bestehenden Siedlungsbereichen bei den nachtlichen Belliftungsverhdltnissen hervor-
ruft“und daher ,keine stadtebaulichen/sonstigenMalnahmennotwendig“sind ,umdie bio-
undstadtklimatischeFunktionalitdt bzw. den Kaltlufttransport zu erhalten.”

Im Anschlusssind beispielhaft Malnahmen aufgefihrt, die ,dennoch ..zueinem gilinstigeren
Lokalklima und/oderinnenraumklima des Gebaudes fihren“kénnen.

Neben den ebenerdigen Freiflachen, welche als das Gebdude umgebende Aufenthalts-und
Spielbereiche mitRasenflachen in Kombination mitStaudenschmuckpflanzungen, lockeren
Strauchpflanzungen, schattenspendenden Baumen sowie Block- und Heckenstrukturen ge-
staltetwerden, sind auch flralle Dachfldchen Begriinungen vorgesehen.Extensive Begriinun-
gen aufdenhoherenBauteilen (mind. 55% auf Baufeld1 und mind. 90% auf Baufeld 2) und
intensiven Begrinungaufmind.60 % der Dachflachen derBaufelder3und4 (Festsetzungen
8.4.und8.5) leisteneinenBeitragzurVerbesserungdes Lokalklimas.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im KRV725"Riegelund ReiteraufdemRingelberg®

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirUmwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN)

AulRenstelle Weimar
Carl-August-Allee 8-10
99423 Weimar

mit Schreiben 10.06.2020
vom 27.05.2021

Stellungnahme vom 10.06.2020

Abteilung7: Immissionsiiberwachung, BodenschutzundAltlasten:
Belange des Immissionsschutzes

Punkt 1: Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Ob die Orientierungswerte derDIN 18005, Teil 1 im Plangebiet iiberschritten werden, bedarf
einerentsprechendenUntersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungenkanndann verzich-
tet werden, wenn bereits bei einer groben Abschétzung festgestellt wird, dass keine Uber-
schreitungen derOrientierungswerte derDIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Es wird empfoh-
len, aufgrund der viel befahrenen Leipziger StraBe und der unmittelbar an das Planareal an-
grenzenden StraBenbahnlinie sowie eines P+R-Parkplatzes, ein Schallgutachten erstellen zu
lassen. Werden diev. g. Orientierungswerte ineinemodermehreren Bereichen des Plangebie-
tes iiberschritten, sind zielflihrendeaktive oderpassive Schallschutzmallnahmen in der Pla-
nungaufzufihren.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose zum Verkehrslarm und
zum Gewerbeldarm (Schallimmissionsprognose Nr.LG46/2020 von IFS, IngenieurburoFrank &
Schellenberger, Eisenach)erstellt.Daraus resultierende SchallschutzmaBnahmen werdenim
Bebauungsplan festgesetzt.Die Prognose wird Anlage der Begriindung.

Abteilung8: Geologischerlandesdienstund Bergbau:

Belange des Geologischen Landesdienstes: keine Bedenken

Punkt 2: Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Dergeplante Bebauungsstandort befindet sich im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Mitt-
leren Keupers, speziell des Unteren Gipskeupers (Grabfeld-Formation). Im petrographischen
Sinne handeltes sichumeine Abfolge von vorwiegend Ton-und Schluff-bzw. Mergelsteinen
mit primdren Gipseinlagerungen. Uber die Verbreitung und den Erhaltungszustand der sali-
naren Bestandteile liegen keine konkreten Kenntnisse vor.

Die triassischen Festgesteine werden von pleistozanen Lockergesteinen unterschiedlicher
undengraumig wechselnderMdachtigkeiten iiberlagert. Sosind am Standort mehroder weni-
gersandige und steinige Kiessande der Oberen Mittelterrasse der Gera abgelagert. Teile des
Standortes werden auch von tonig-feinsandigen Schluffen, genetisch Ldss bzw. Losslehm,
liberdeckt.
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Bei der Untersuchung des Baugrundes ist in Anbetracht der geplanten 10-geschossigen Be-
bauungaucheine Bewertung derSubrosionsverhaltnisse erforderlich.

Vor Durchfiihrung dergeplanten MalBnahme wird empfohlen, eine ingenieurgeologische Stel-
lungnahme zur Subrosionsgefdhrdung beim Referat 82 des TLUBN einzuholen, da dort im
Subrosionskataster des FIS Georisiko alle zurzeit dem TLUBN bekannten Subrosionserschei-
nungenertasstsindundggt. Hinweise zum UmfangerforderlicherUntersuchungen gegeben
werden kénnen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uber-
geben.

Die ingenieurgeologischen Angaben werden in der Begriindung zum Bebauungsplan unter
,Bestandsdarstellung“aufgenommen.

Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung8: Geologischerlandesdienstund Bergbau:

Belange des Bergbaus /Altbaubergbaus

Punkt 3

Hinweis: ZurFestlegung des Untersuchungsumfangs und Detaillierungsgrad derUmweltprii-
fungnach$ 2 Abs. 4 BauGB bestehen keine Hinweise und Anregungen.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahmen vom 10.06.2020 und 27.05.2021

Abteilung3:Naturschutzu.landschaftspflege: keineBetroffenheit

Punkt 1

Hinwelis: Die Zustindigkeit fiir die Wahrmehmung der Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege in diesem Verfahren liegt vollstandigbei derunteren Naturschutzbehdrde
imraumlichzustandigen Landratsamt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Die zustandige Behorde — in diesem Fall das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt —
wurde an diesem Verfahren als Trager 6ffentlicherBelange beteiligt.

Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.
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Abteilung4: Wasserwirtschaft: keine Betroffenheit

Punkt 2

Hinweis: Die Abt. 4nimmt nichtals verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen Grundbe-
sitzes deréffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, diesich aus der Gewds-
serunterhaltung (Referat 44) bzw. dereigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und
45)ergeben, sindim Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen-
betroffen ist, auch als Stellungnahme des Grundstiickeigentiimers zu werten. Die weiteren
privatrechtlichen Belange (Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertrigen
etc), die bei einer Projektumsetzung erforderlich werden, hat der Projekttragerim Zuge der
(Teil-) Projektumsetzung mit den Betroffenen (ggtf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwal-
tende Stelle) gesondert abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung5: WasserrechtlicherVollzug: keine Betroffenheit

Punkt 3

Hinwelis: Diese Stellungnahme beriicksichtigt nurdie Belange der Wasserwirtschaft, firdie
dieobere Wasserbehdrdegemal8 $ 61 Abs. 2 ThirWG zustandigist. Dievon derunteren Was-
serbehdrde (61 Abs. 1 ThiirWG) zu vertretenden Belange sind nicht beriicksichtigt und geson-
dert abzufragen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Die untere Wasserbehorde wurde als Trager 6ffentlicherBelange beteiligt.
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung6:Immissionsschutzund Abfallwirtschaft:

Belange des Immissionsschutzes: keine Betroffenheit
Belange Abfallrechtliche Zulassungen /Abfallrechtliche Uberwachung:

keine Betroffenheit

Abteilung7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutzund Altlasten:

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 4:
Beidem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des $ 50 BImSchGeingehalten.

Abwdgung
Die Stellungnahmewird indiesem Punkt zurKenntnis genommen.
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Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Punkt 5: Einhaltung der Werte der DIN 4109
Die bauliche Ausfiihrung von Gebduden hat so zu erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufge-

ftihrten Werte nicht liberschritten werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Der Sachverhaltistin der PlanzeichnungunterTeil C: Hinweise, Punkt 3 vermerkt.

Punkt 6: AVV Bauldrm

Hinweis: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen — (AVV Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeitundv.a. wahrend der Nachtzeiteingehalten werden. Dabeigiltals Nachtzeit die Zeit
von 20:00bis 7:00 Uhr.

Abwadgung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beruicksichtigung der
Stellungnahmeim Vollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung. Dem
Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zurBeachtunginderweiteren Planung ibergeben.

Punkt 7: BimSchV — Storfallverordnung
Im Umfeld des Vorhabens befindet sich in einem Radius von 2 km keine der Stérfallverord-
nungunterliegende Anlage.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung 8: GeologischerlLandesdienst und Bergbau:

Belange des Geologischen Landesdienstes: keine Bedenken
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Punkt 8: Hinweise

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
groBere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemali Lagerstdttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu-
zeigen. Ebensowird darum gebeten, nach Abschluss derMaBnahme unverziiglichund unauf-
gefordert die Ubergabe derSchichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und
derlagepldne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiroin das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs-und Planungsunterlagen daraufhin.

EventuellimPlanungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kénnenonline recherchiert werden
(http.//www.infogeo.de).

Abwagung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Sachverhalt zur Anzeige der Erdaufschliisse und groRerer Baugruben sowie zur Ubergabe
der Schichtenverhaltnisse wird entsprechend in der Planzeichnung unter Teil C: Hinweise,
Punkt 2 vermerkt und ebenfallsindie Begriindungaufgenommen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtungin der weiteren Planung tber-
geben. Esbestehtkein Abwagungsbedarf.

Belange des Bergbaus /Altbaubergbaus

Punkt9

Hinweis: Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs-und
Aufsuchungsberechtigungen gemdall Bundesberggesetz (BbergG) sind dort weder beantragt
nocherteilt worden. Fiir den Planungsbereich liegenkeine Hinweise auf Gefahrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlraume 1.5. des Thiiringer Altbergbau-
undUnterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThiirABbUHG vormn 23.05.20017) vor.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahme vom 27.05.2021

Abteilung7: Immissionsiiberwachung, Bodenschutzund Altlasten:

Belange des Immissionsschutzes: keine Bedenken

Punkt 1: Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1
Es wurde ein Schallschutzgutachten aufgestellt, in welchem aktive und passive Schall-
schutzmalinahmenautgefihrt werden.
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Abwadgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Abteilung 8: GeologischerlLandesdienst und Bergbau:

Belange Geologie/Rohstoffgeologie: keine Bedenken

Belange Ingenieurgeologie/Baugrundbewertung

Punkt 2

In der aktuellen Begrindung zum Bebauungsplan wird auf Seite 16 ausgefiihrt: "Zurweiteren
Untersuchungerfolgte die Analyse im Rahmen eines Geotechnischen Berichts(G19-204). Da-
bei wurde festgestellt, dass der Standort bei Beachtung entsprechender Malnahmen bau-
grundtechnisch grundsétzlich fiirdas Vorhaben geeignet ist. tl

Der Geotechnischen Bericht ist nicht Bestandteil der Antragsunterlagen. Gemdalk den oben
genannten Hinweisen zum Geologiedatengesetzsind die Untersuchungsergebnisse der Bau-
grunduntersuchung an das TLUBN zu (bergeben. Nach Priifung des Bestandes im Geologi-
schen Landesarchiv ist das v. g. Baugrundgutachten bisher nicht eingegangen. Ich bitte um
zeitnahe Ubergabe an die E-Mail-Adresse poststelle@tlubn.thueringen.de. Die entsprechen-
den Formulare und Merkbldtter finden Sie unter www.tlubn.thueringen.de/geologie-
bergbau/landesgeologie/geologiedatengesetz.

Es wird nochmals darauf hingewiesen, dass bei der Untersuchung und Bewertung des Bau-
grundes in Anbetracht der geplanten 10-geschossigen Bebauung auch eine Bewertung der
Subrosionsverhdltnissedringend angeraten ist. 0

Bei Beriicksichtigung obiger Anmerkungen bestehen zum Belang Ingenieurgeolo-
gie/Baugrund-bewertungkeine Bedenken.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung liber-
geben.

Die ingenieurgeologischen Angaben werden in der Begriindung zum Bebauungsplan unter
,Bestandsdarstellung“aufgenommen.

Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Belange Hydrogeologie/Grundwasserschutz: keine Bedenken

Belange Geotopschutz: keine Bedenken
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von LandesamtfirBodenmanagementund Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstralRe 14

99086 Erfurt
mit Schreiben 11.05.2020
vom 12.05.2021

Stellungnahmen vom 11.05.2020und 12.05.2021

Keine AuBerungzur Planzeichnung
Punkt 1
Allgemeine Hinweise zurPlangrundlage, zurBodenordnung und zu Festpunkten

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise werden im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwagungsbedarf

Punkt 2
Das zustdndige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha — hat keine Einwdnde zu dem ge-
planten Vorhaben.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von LandesamtfirDenkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

mit Schreiben 22.04.2020
vom 05.05.2021

Stellungnahme vom 22.04.2020

Punkt 1

Inunmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebietsind bereits archdologische Funde bekannt,
daherbedtirfen Eingriffe in den Boden einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Rechtsgrundlage:
Thiir. Denkmalschutzgesetz

Abwadgung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung

Um diedenkmalschutzrechtlichen Belange ausreichend zu berticksichtigen, wird einentspre-
chender Passus zum archdologischen Relevanzgebiet und zur denkmalschutzrechtlichen Er-
laubnisaufdiePlanzeichnungunterTeil C: Hinweise,punkt 1 undinderBegrindung aufge-
nommen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tber-
geben.

Stellungnahme vom 05.05.2021

Punkt 1
Einverstandnis. Hinweise undAuflagen zu den Belangen derarchdologischen Denkmalp flege
wurden addquatindie Planunterlagen iibernommen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwagungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 30.04.2020
vom 21.05.2021

Stellungnahmevom 30.04.2020und 21.05.2021

Punkt 1
Im betreffenden Bereich befinden sich keine fernwarmetechnischen Versorgungsanlagen in
Rechtstragerschaftder SWE Energie GmbH.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
NetzGmbH
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 16.04.2020und 27.04.2020 Technik Stromnetz
vom 27.04.2020TechnikGasnetz
12.05.2021Stromnetz
18.05.2021 Gasnetz

Stellungnahmenvom 16.04.2020und 27.04.2020 sowie 12.05.2021 und 18.05.2021

Anlagenbestand Strom

Punkt 1

Das hier gegenstandliche Planungsgebiet ist grundsdtzlich als elektrotechnisch nicht er-
schlossen anzusehen. Durch den Investoroder dessen rechtlich befugtenBeauftragten und der
SWE Netz GmbH muss ein Vertrag zum Neubau von Verteilungsanlagen Strom zeitnah verein-
bart werden.

Im Zuge der Entwurfsplanungen ist die SWE Netz GmbH fiir eine Einordnung der notwendigen
Leitungstrassenund ggr. eines Trafostandortes einzubeziehen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung

Die Anforderungen werden im weiteren Planverfahren beriicksichtigt. Ein moglicher Trafo-
standortwurde mitder SWE NetzGmbH und dem Stadtplanungsamtabgestimmt. Dieserwird
voraussichtlich im Bereich der Parkplatzflache erfolgen. Am Ende der Parkreihe / Fahrgasse
wdre die Anfahrbarkeitgewahrleistetundeine zusdtzliche Flachenversiegelung kann so ver-
hindert werden. AuRBerdemkannaucheine LadesduleindieserParkreihe eingeordnet werden.
Diesbeziigliche Festlegungenwerden im Durchfiihrungsvertrag verankert.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der SWE Service GmbH /SWE Netz GmbH zur
Beachtunginderweiteren Planungubergeben.

Weitere, nicht planungsrelevanteHinweise.

Anlagenbestand Gas

Keine Einwdnde. Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Gasversorgung sind im Vor-
habenbereichnichtinArbeit.

Punkt?2

Der beplante Vorhabenbereich ist gastechnisch iiber unseren Bestand in Ernst-Neufert-Weg
und Leipziger StralBe mit einem Gasverteilnetz in Gasniederdruck erschlossen. Der Betriebs-
druck betragt 55 mbar. Eine gastechnische Versorgung des Vorhabenbereiches ist ausgehend
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von unseren Gasleitungsbestand madglich. Voraussetzung hierfiir ist die Erstellung entspre-
chenderGasverteilleitungenzurVersorgung der Anschlussobjekte.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme imVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffenverschiedene Regelungsbereiche im VollzugderSatzung.

Dem Vorhabentragerwurde die Stellungnahme derStadtwerke Gruppe NetzGmbH zurBeach-
tunginderweiteren Planungibergeben. Kein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahme vom 12.05.2021

Anlagenbestand Strom

Punkt 1

Im Zuge der Entwurfsplanung ist die SWE Netz GmbH fiireine Einordnung der notwendigen
Leitungstrassen und gegebenenftalls von Trafostationsstandorten einzubeziehen. Diese not-
wendigen Stationsstandorte sind bereits in die Vorplanung zu integrieren und in ein not-
wendiges B-Planverfahren aufzunehmen. Wirgehen dabeivon einer Stationsgrée von (3x9m
mit einer Nutzungsfldache von (5x11)m aus. Die Stationsstandorte miissen bei einem Bauan-
trag bereits vom Investor berticksichtigt werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Begriindung

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages erfolgten weitere Abstimmungen mit der SWE Netz
GmbH und dem Stadtplanungsamt Erfurt. Dabeiwurden zwei Standortméglichkeiten fireine
Trafostationen nordwestlich des GeltungsbereichsinRichtunglLeipzigerStralle festgelegt.
Diesebefindensich aulerhalb des Geltungsbereichs des B-Plansund sind daherim Durchfih-
rungsvertrag verankert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWaThiringenWasser GmbH
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 23.04.2020
vom 28.05.2021

Stellungnahme vom 23.04.2020

Punkt 1

Seitens der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH bestehen keine grundsatzlichen Einwdnde zum
vorgelegten Bebauungsplan. Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick ist trinkwasserseitig
erschlossen. AufAntrag des Bauherren/Grundstiickeigentiimers kannein Trinkwasserhausan-
schlussanAnlageninderleipzigerStralle hergestellt werden.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im VollzugderSatzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der SWE Thiringenwasser GmbH zur Beach-
tunginderweiteren Planunglibergeben.

Kein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahmenvom 23.04.2020und 28.05.2021

Léschwasserbereitstellung

Punkt 1

Flir die Loschwasserentnahme aus dem éffentlichen Trinkwassernetz sind 96 m/h fiir den
Grundschutz tiber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von 300 m zum Areal verfiig-
bar. Die Léschwassermenge wird durch die Feuerwehr iiber Hydranten im Stralenbereich ent-
nommen. Die Lage der Hydranten entnehmen Sie bitte den Ausziigen aus den speziellen Lei-
tungskarten derThiWa Thiiringenwasser GmbH. (Bestandsplan Stand 14.04.2020, SWE Ser-
vice GmbH Reg. Nr. 621/20).

Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzug der Satzungentgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug derSatzung.
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Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der SWE Thiringenwasser GmbH zur Beach-
tunginderweiteren Planungubergeben.
Kein Abwdgungsbedarf.

Weitere, nicht planungsrelevanteHinweise.

Stellungnahme vom 28.05.2021

Keine Einwdnde
Folgende Hinweise:

Punkt1
Aus VeranlassungderThiiWa GmbH bestehen mitgegenwadrtigem Kenntnisstand keineErfor-
dernisse zuAnderungenam Leitungsnetz.

Abwagung
Die Hinweise werden zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2

Die trinkwassertechnische ErschlieBung des zurBebauung vorgesehenen Grundstiicks erfolgt
auf Grundlage eines ErschlieBungs-/Hausanschlussvertrages mit dem Bauherren / Grund-
stiickseigentiimer an Anlagen in der Leipziger StralSe. Die Leitung im Ernst-Neufert-Weg ist
aulierBetrieb. Sie ist firdie ErschlieBungnicht mehreinsetzbar.

Abwagung
Die Stellungnahmewird in diesem Punkt berticksichtigt.

Begriindung

Die Begriindungwird unter Punkt 1.5.4 Stadttechnische ErschlieRungentsprechendkorrigiert,
dass der Trinkwasseranschluss Uber die Leipziger StraRe erfolgt und nicht Gber den Ernst-
Neufert-Wegerfolgen kann.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im KRV725"RiegelundReiterauf demRingelberg"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 04.05.2020
vom 06.04.2021

Stellungnahmen vom 04.05.2020und 06.04.2021

Punkt 1: Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung®

Ein Riickwdrtstfahren darfnichterforderlich sein. Abfélle miissen fiirdas beauftragte Personal
ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind Sackgassen und Stichstraen sind so
zu planen, dass firdas Abfallsammelfahrzeug Wendemoglichkeitenbestehen.

Nach § 10 Abs. 3 derderzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf
der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und Entsor-
gungsfahrzeug 10 Meter nicht tiberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausrei-
chend breit und befestigt sein. Kénnen diese Bedingungen nicht gewdhrleistet werden, so
legt die Stadtgem. § 10Abs. 5 AbfwSeinen Ubernahmeplatz fest.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Anfahrbarkeit durch die Entsorgungsfahrzeuge des drtlichen Entsorgungsunternehmens
ist uberdenErnst-Neufert-Weggegeben.

Der Mill wird im Erdgeschoss der Gebdude gesammelt. Die Ubergabe wird unter Bereitstel-
lung durch den Hausmeisterdienst an den Abholtagen gemall Entsorgungskalender der
Stadtwirtschaft Erfurt iberden anfahrbaren Ubergabeplatznorddstlich derPassage erfolgen.
Dieser Standort wurde im Vorfeld mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmt und eine entspre-
chende Ubernahmestelle im Bebauungsplan festgesetzt. Ein Riuckwartsfahren der Entsor-
gungsfahrzeuge kanndamitausgeschlossen werden.

Punkt 2: Hinweise zur eingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum (Aus-) Bau von Stralen

Beim Bau neuer StraBen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Stralen ist
durch den Bautrdger darauf zu achten, dass den Anforderungen der Fahrzeugtechnik Rech-
nunggetragen wird.

Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.
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Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der Stadtwerke Erfurt Stadtwirtschaft GmbH
zum Bauleitplanverfahren tibergeben.ImRahmen derErschlieBungsplanungund -ausfihrung
werden entsprechende Abstimmungen durch den Vorhabentrager mit der Stadtwirtschaft
bezlglichderErschlieBungdes Gebietes vorgenommen.

Punkt 3: Holsystem

AnhandderPlanungsunterlagen istdurch uns nichtzu beurteilen, ob samtliche grundstiicks-
bezogenen Abfallgefdale zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kon-
nen. Sind Ubernahmestandpldtze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungengemdall § 10Abfallwirtschaftssatzungzu beachten(im Besonderen muss fiir
den Transportweg der Abfallbehdltereine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten istauch, dass bei Miillbehaltereinhausungen, die durch die SWE Stadtwirtschaft
zu schlielBen sind, eine sogenannte DoppelschlieBanlage vorgehalten werden muss und zu-
sdtzliche Kosten anfallen. Soferndies nichtderFallist, sind die Behdltervor dem Grundstiick,

d.h.aufdem Gehwegoderunmittelbaram Straenrand in derder angrenzenden, éffentlichen
StraBen bereitzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Mill wird im Erdgeschoss der Gebdude gesammelt. Die Ubergabe wird unter Bereitstel-
lung durch den Hausmeisterdienst an den Abholtagen gemall Entsorgungskalender der
Stadtwirtschaft Erfurt iberden anfahrbaren Ubergabeplatznordostlich derPassage erfolgen.
Dieser Standort wurde im Vorfeld mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmt und eine entspre-
chende Ubernahmestelle im Bebauungsplan festgesetzt. Ein Riickwartsfahren der Entsor-
gungsfahrzeuge kanndamitausgeschlossen werden.

Mullbehaltereinhausungen sind nichtvorgesehen.

Punkt 4:
Hinweise zurErfassungvon Glasverpackungen undAltpapierim Bringsystem.

Abwagung
Die Hinweise werden zurKenntnis genommen.

Begriindung

Im Geltungsbereich desvorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindensich keinezentralen
Depotcontainerstandplatze firGlasverpackungenund neue StandpldtzesindimRahmen der
Umsetzungdes Vorhabensnichtgeplant.

Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt 5:
Hinweise zurEntsorgung wéahrend derBauphase.
Abwagung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinendirekten Eingangin denBebauungsplan finden.

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung Seite 39von 212



Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der Stadtwerke Erfurt Stadtwirtschaft GmbH
zum Bauleitplanverfahren Gibergeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im KRV725"Riegelund ReiteraufdemRingelberg”
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 13.05.2020
vom 19.05.2021

Stellungnahmen vom 13.05.2020 und 19.05.2021

Keine Bedenken

Folgende Hinweise:

Punkt 1
Kabelanlagen der EVAG befinden sich nichtinnerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begrindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Punkt 2
Innerhalb des B-Plan-Gebietes findet keinStadtbahn-und Busverkehrder EVAG statt, sodass
hier keine Betroffenheit der EVAG vorliegt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahme vom 13.05.2020

Folgende Hinweise:

Punkt 3
Aus den vorliegenden Unterlagen ist nicht erkennbar, wo die Ein-/Ausfahrt in das Baugebiet
liegenwird.
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Abwadgung
Die Stellungnahmewird in diesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begriindung
Die Ein-undAusfahrtauf das Grundstuck erfolgt iberden Ernst-Neufert-Weg.

Punkt 4:

Hinweiszum Schallschutz

In der angrenzenden Leipziger StralBe findet regelmaRiger Stadtbahnverkehr der EVAG statt.
Dabeitreten schienenbahntypische, nicht vollstindigvermeidbare Gerdusche auf. Dieser As-
pektsollte beiderldrmbeurteilungfiirdas B-Plan-Gebiet beriicksichtigt werden.

Abwagung
Die Stellungnahmewird indiesem Punkt berticksichtigt.

Begrindung

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose (Nr. LG 46/2020 von
IFS, IngenieurbiroFrank & Schellenberger, Eisenach) erstellt,dieu.a. denvorhandenen Stadt-
bahnverkehr (Schienenldarm) berlicksichtigt. Daraus resultierende Schallschutzmallnahmen
werdenim Bebauungsplan festgesetzt. Die Prognose wird Anlage der Begriindung.

Punkt 5:

In derangrenzenden LeipzigerStraBe befinden sich auch Kabelanlagen und Fahrleitungsmas-
te der EVAG, welche bei Baumalnahmen im Zusammenhang mitdiesem B-Plannichtbescha-
digt werden diirfen.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.

Dem Vorhabentragerwurde die Stellungnahme der EVAG zur Beachtung iibergeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I O
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von TENThiringer Energienetze GmbH

Netzwerk Region Mitte
SchwerbornerStraRe 30

99087 Erfurt
mit Schreiben 04.05.2020
vom 18.05.2021

Stellungnahmen vom 04.05.2020 und 18.05.2021

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Weitere, nichtplanungsrelevante Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l 'l
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach900102
99104 Erfurt
mit Schreiben 17.07.2020
vom
Punkt 1

Zur Versorgung des Geltungsbereiches mit Telekommunikationsinfrastrukturdurchdie Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des
Plangebietserforderlich.

Auswirtschaftlichen Griinden isteine Versorgung des Neubaugebietes mit Telek ommunika-
tionsinfrastrukturinunterirdischerBauweise nurbeiAusnutzungallerVorteile einer koordi-
nierten ErschlieBungsowie einerausreichenden Planungssicherheit moglich.

Weritere, nichtplanungsrelevante Hinweise.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
StellungnahmeimVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung und -ausfihrung werden entsprechende Abstimmungen
durch denVorhabentrager mit der Deutschen Telekom beziiglich derErschlieRungdes Gebie-
tes vorgenommen. Dem Vorhabentragerwurde die Stellungnahme derDeutschen Telekom zur
BeachtunginderweiterenPlanungibergeben.

Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l 2
im KRV725"Riegelund ReiteraufdemRingelberg®

Verfahren

von 50HertzTransmission GmbH

Heidenstralle 2
10557 Berlin
mit Schreiben 14.04.2020
vom 03.05.2021

Stellungnahmenvom 14.04.2020und 03.05.2021

Keine Betroffenheit. Im Plangebiet keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen
Anlagen. Auch keine Anlagen inndchsterZeit geplant.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I 3
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von ThiringerLandesamtfirBau und Verkehr
Europaplatz3

99091 Erfurt
mit Schreiben 04.06.2020
vom 20.05.2021 (Eingang)

Stellungnahmen vom 04.06.2020 und 20.05.2021 (Eingang)

Keine Einwdnde durch das TLBV, Referat 27 Liegenschaften (vormals Thiiringer Liegen-
schaftsmanagement)in seinerZustandigkeit flirGrundbesitz derdffentlichen Hand (Land).
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l 4
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Stidost
Liegenschaftsmanagement
Trondlinring 3

04105 Leipzig

mit Schreiben 24.04.2020
vom 07.05.2021

Stellungnahmen vom 24.04.2020und 07.05.2021

Keine Einwdnde.
Im Plangebiet keine Grundstilicke und betriebsnotwendigen Anlagen derDeutschen Bahn.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I 5
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von ThiringerMinisterium fur Infrastrukturund Landwirtschaft

Landesbeauftragterf. Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt
mit Schreiben 03.06.2020
vom 11.05.2021

Stellungnahmen vom 03.06.2020und 11.05.2021

Stellungnahme als LandesbeauftragterfiirEisenbahnaufsicht:

Keine Einwdnde / Keine Betroffenheit. Im Plangebiet keine offentlichen oder nichtéffentli-
chen, nichtbundeseigenenEisenbahninfrastrukturen.

Stellungnahme als Technische Aufsichtsbehdrde:

Punkt 1

Der vorliegende Entwurf ndhert sich den Betriebsanlagen der Straenbahn der EVAG. Be-
triebsanlagensindalle dem Betrieb dienendeAnlagenimSinndes $ 1Abs. 7 der Verordnung
lber den Bau und Betrieb der StraBenbahnen-, StraBenbahn-Bau- und Betriebsordnung
(BOStrab)vom 11.12.1987 inderaktuellen Fassung.

Malnahmen lberdie Verdnderung von Betriebsanlagen waren den vorliegenden Unterlagen
nicht zu entnehmen, weshalb davon ausgegangen wird, dass Betriebsanlagen der Stra Ben-
bahnnichtgedndert werden sollen. Unterdieser Pramisse bestehen gegendeninhalt des Be-
bauungsplanskeine Bedenken.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Esistnichtgeplant, Betriebsanlagen derStrakenbahnzudndern.
Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I 6
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von LandesamtfirDenkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt
PetersbergHaus 12
99084 Erfurt
mit Schreiben 12.06.2020
vom 30.04.2021

Stellungnahme vom 12.06.2020

Punkt 1

Das geplante Vorhaben wird aufgrund der dargestellten Gebdudekubatur und Gebdudehdhe
weitrdumlich wirksam. Die Planung sieht sehr breitgelagerte GroBstrukturen vor. Um eine
erhebliche Beeintrachtigung des Denkmalensembles des Ensembles ErfurterAltstadt, u.a. mit
Dom und Severikirche, auszuschlieBen, isteine Angabe zu Gebdudehdhen notwendig.

Wir regen an, im Rahmen der Umweltpriifung eine Visualisierung von den entsprechenden
bekannten weitraumigen Blickpunkten (u.a. Petersberg, Cyriaksburg) zu erstellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

FirdiebeidenHochpunkte(Reiterund Reiterlein) wird neben derZahlderVollgeschosse auch
diemaximal zulassige Gebaudehdhe festgesetzt. Dariiberhinaussind die Ansichten einschl.
der Héhenangabealler Gebdudeteileauf derPlanzeichnungunterTeil A2 dargestellt.

Auf eine Visualisierung des Baukorpers von weitraumigen Blickpunkten im Rahmen der Um-
weltprifungwurde verzichtet.

t Kulturerbestandort (nachrichtiiche Wiedergabe LEP)
“_ * Blickpunkt zum Kulturerbestandort

o, [— Blickachse zum Kulturerbestandort

Hohe der auszugchlieBenden baulichen Anlagen

- >30m (Zone )

N J g - Zone | mit Beschrankungsbereich

W
."I. =70 m (Zone Il)
3 ' n > 150 m (Zone 1)

s ) ) . )
. - Siedlungsbereich (nicht Bestandteil des Schutzbereichs)

s ™~ ' |
oy . o -
e N i A B4 0 v,

Abb.: Regionalplan Mittelthiiringen, Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes (Auszug), Schutzbereiche fiir die Kulturerbe-
standorte, 09/2079

In Z1.2.3 Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) wurde fir den Kulturerbestandort Dom

und Severikirche ein Umgebungsschutzgeregelt,dernachdem 1. Entwurfs desRegionalplans
Mittelthiringen (E-RP-MT) konkretisiert wurde (vgl. Z 2-2 im E-RP-MT, Kulturerbestandort KES-
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5). Wie aus der Abbildung (Auszug aus der Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes, Schutzberei-
chefiirdieKulturerbestandorte Regionalplan Mittelthiiringen,09/2019)ersichtlichwird, be-
findetsich das geplante VorhabennichtineinerderBlickachsenzum Kulturerbestandort Dom
und Severikirche. Das Gebdude soll durch eine bauliche Hochpunktentwicklung an der dstli-
chen Einfahrt in die Landeshauptstadt Erfurt eine qualitatvolle Landmarke setzen. Die ge-
planteHbéhevon ca. 26,5 m(,Reiter”) bleibtweitunterdeninder Zone Il maximal zuldssigen
70 m. Das Vorhabenentspricht diesbezuglich denraumordnerischen Vorgaben.

Stellungnahme vom 30.04.2021

Punkt 1

Das geplante Vorhaben wird aufgrund derdargestellten Gebdudekubaturen und Gebaudeho-
hen (biszu 8 Vollgeschosse) eine weitraumlich Wirksamkeitentfalten, diesich auch auf die
Stadtsilhouette Erfurts, und somit auch auf das Denkmalensemble der Erfurter Altstadt mit
Dom und Severikirche und dessen tiberlieferte landschaftliche Einbettung auswirkt. Aufgrund
der Entfernung des Vorhabens zum Stadtzentrumund dem Anschluss an die bestehende Sied-
lungsstrukturwerden aus Sicht derBau-und Kunstdenkmalpflege jedoch keine Einwénde gel -
tendgemacht.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von BischoflichesOrdinariat, Bauamt

Herrmannsplatz9
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

Keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B138

im KRV725"RiegelundReiterauf demRingelberg"
Verfahren
von KreiskirchenamtErfurt

SchmidtstedterStrale 42
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

Keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l 9
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirBodenmanagementund Geoinformation

Flurbereinigungsbereich Gotha
Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 22.04.2020
vom

keine Betroffenheit/Zustandigkeit.

Punkt 1

Seitdem 01.01.2019istdas Thiiringerlandesamt fiirBodenmanagement und Geoinformati-
on (TLBG) Flurbereinigungsbereich Gotha kein eigenstandiger Trager offentlicher Belange
mehr. Die Beteiligung erfolgt grundsatzlich iiber die zustandigen Katasterbereiche des Lan-
desamtes flirBodenmanagement und Geoinformation. Fiirdie Stadt Erfurt ist der Katasterbe-
reich Erfurt, Referat 2.4, Hohenwindenstralle 14, 99086 Erfurt zustandig.
Flurbereinigungsbereich Gotha bitte aus dem Verteilerstreichen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Der Katasterbereich Erfurtwird als zustandiger Trager 6ffentlicherBelangeamPlanverfahren
beteiligt. Der Flurbereinigungsbereich Gothawird aus dem Verteiler gestrichen.

Kein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 O
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirVerbraucherschutz

AbteilungArbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
LinderbacherWeg 30

99099 Erfurt
mit Schreiben 15.04.2020
vom 11.05.2021

Stellungnahmenvom 15.04.2020 und 11.05.2021

keine Einwdnde, keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 'l
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Bundesanstaltfirimmobilienaufgaben
Drosselbergstrale 2
99097 Erfurt
mit Schreiben  |Keine AuRerung
vom
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B22

im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Industrie-und HandelskammerErfurt
ArnstadterStralRe 34
99096 Erfurt
mit Schreiben 02.06.20
vom 27.05.2021

Stellungnahmen vom 02.06.2020 und 27.05.2021
Keine Einwédnde, eine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B23

im KRV725"Riegelund ReiteraufdemRingelberg®
Verfahren
von ThiringenForst

ThiringerForstamt Erfurt-Willrode

ForststraRe 71
99097 Erfurt
mit Schreiben 21.04.2020
vom
Keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 4
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von ThiringerLandesamtfirLandwirtschaftund LandlichenRaum

Zweigstelle Sommerda
UhlandstralRe 3

99610SO0mmerda
mit Schreiben 20.04.2020
vom 05.05.2021

Stellungnahmenvom 20.04.2020 und 05.05.2021

keine Betroffenheit, keine Bedenken.

Folgende Hinweise:

Punkt 1

Auf Grund der unmittelbaren Nahe dergeplanten Bebauung zu den siidwestlich angrenzen-
denlandwirtschaftlichen Nutzflachen, weisen wirauflandwirtschaftliche Immissionen hin,
die bei Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmalnahmen, Dingung und Ernte auftreten und
nichtzu vermeidensind.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begriindung

Der sidwestlich an das Plangebiet grenzende Hang ist zwar im Flachennutzungsplan der
Stadt Erfurt als landwirtschaftliche Flache dargestellt, wird aber aufgrund der starken Nei-
gung nichtintensivlandwirtschaftlichbewirtschaftet. Es besteht kein Abwagungsbedarf.

Stellungnahme vom 20.04.2020

Punkt2
IndenAntragsunterlagen befinden sich keine externen Mallnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung undzum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen.

Abwagung
Die Stellungnahmewird in diesem Punkt beriicksichtigt.

Begriindung
Im Zuge der Erarbeitungdes Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV725 wur-
den ein Umweltbericht und Grinordnungsplan erstellt, in denen Maknahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen benannt wurden.
Diese MaRnahmen sind als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplan aufgenom-
menworden.
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Stellungnahme vom 05.05.2021

Punkt 3

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen (auBBerderPflanzung von 6 Biumen aufden stiadtischen Flurstiick 660)
befindensichim Geltungsbereich deso.g. VBP’s.

Abwagung
Die Stellungnahmewird in diesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begriindung
Es bestehtkein Abwdgungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 5

im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von ThuringerMinisteriumfirBildung,Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben 20.04.2020

vom 18.05.2021

Stellungnahmen vom 20.04.2020 und 18.05.2021

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 6
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Bundesamtfirinfrastruktur,Umweltschutzu. Dienstleistungen der Bun-
deswehr
Fontainengraben 200
537123 Bonn
mit Schreiben 15.04.2020
vom 27.04.2021

Stellungnahmen vom 15.04.2020und 27.04.2021

keine Betroffenheit/keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B27

im KRV725"RiegelundReiterauf demRingelberg"
Verfahren
von Eisenbahn-Bundesamt

Postfach8002 15
99028 Erfurt

mit Schreiben
vom

26.04.2021

Stellungnahme vom 26.04.2021

keine Betroffenheit/keine Einwdnde
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2.2. Stellungnahmenanerkannter Naturschutzverbande und Vereine N
nach § 45 ThiurNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'l
im KRV725"Riegelund Reiterauf demRingelberg®
Verfahren
von NABU Kreisverband Erfurte.V.
GroRe Arche 18
99084 Erfurt
mit Schreiben Keine AuBerung
vom

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung Seite 64 von 212



Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringene.V.
MagdeburgerAllee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 06.05.2020
vom 19.05.2021

Stellungnahmen vom 06.05.2020 und 19.05.2021

Keine Betroffenheit, keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringene.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen/OT Seebach

mit Schreiben 08.06.2020
vom 21.05.2021

Stellungnahmen vom 08.06.2020 und 21.05.2021

keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 4
im KRV725"Riegelund ReiteraufdemRingelberg®
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische OrchideenThiringene.V.
Geschaftsstelle,
Hohe StralRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
mit Schreiben Keine AuBerung
vom 18.05.2021

Stellungnahmen vom 18.05.2021

keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 ]Jena
mit Schreiben 10.06.2020
vom 27.05.2021

Stellungnahme vom 10.06.2020

Punkt 1

Da das Bauvorhaben fiir die Wohngebdude selbst zu einergroBfldchigen Versiegelungfiihren
wlirde, sollten Parkmdglichkeiten unterhalb der Gebdude in Tiefgaragen eingeplant werden,
um den Anwohnern bzw. Nutzern Parkraum zu bieten, ohne zusdtzliche Versiegelungen zu
verursachen und auBerdem das P+R-Angebot derStadtnichteinzuschranken, welches die In-
nenstadtentlasten soll.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Bebauungskonzeptdes Vorhabentragers siehtvor, dass dieerforderlichen Stellplatze ge-
malk Stellplatzkonzept/-nachweis in den GebdudeninBereichendes Erdgeschosses unterge-
brachtwerden:im nordwestlichen Bauteilals iiberdachte Doppelparkerundinderstdlichen
Parkgarage (tw. auch als Doppelparker). Somit sind fiirdie Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrskeineweiteren, iUberdas Gebdude selbsthinausgehendenFlachenversiegelungen not-
wendig.

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt. Die Erschliefung
des Gebaudeserfolgt iberden Ernst-Neufert-Weg. Der P+R-Parkplatzwird nicht tberfahren,es
entfallen keine Stellplatze.

Punkt 2

Da westlich an das betroffene Geldnde eine landwirtschaftliche Flache angrenzt und das Thii-
ringer Becken ein bedeutendes Vorkommensgebiet des Feldhamsters ist, dereine nach FFH -
Richtliniegeschiitzte Artist, muss aus Sicht des Artenschutzes unbedingtvorder Weiterent-
wicklung des vorliegenden Projektes durch kompetente Personen gepriift werden, ob der
FeldhamsteraufderFldche vorkommt. Sollte dies der Fallsein, dannistdie zustindige Untere
Naturschutzbehdrde zu informieren und das weitere Vorgehen mit dieserabzukléren.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Zusammenhangmit demvorhabenbezogenen Bebauungsplan wurdenein Umweltbericht
und ein Grinordnungsplan erstellt. Hierzu gab es im Vorfeld Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Erfurt zum Umfang der Umweltuntersuchungen. Das Vorkom-
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men seltener und gefahrdeter Arten konnte nicht festgestellt werden. Auf eine spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Prifungwurde seitensder Stadt Erfurt verzichtet.

Punkt 3
Zum Schutz des Bodens ist auf die Vermeidung unnétiger Versiegelungen zu achten, weswe-
gen Wegewasserdurchldssigzu gestaltensind.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird teilweise berlcksichtigt.

Begrindung

Die Oberflachenbefestigungen im Plangebiet /im Umfeld des Gebaudes dienen dessen Er-
schlieBung fir PKW, FulRganger und Radfahrer. Zur Reduzierung der Gerduschimmissionen
durchdie beiden Garagen und somit zum Schutzder angrenzenden Wohnbebauungvor Ldarm-
immissionen wurde die Ausfihrung der Fahrbahndecken der Zufahrten mit einer Asphaltde-
cke oder mindestens gleichwertig larmarmen Oberflachenbelag festgesetzt (Forderung aus
der Schallschutzprognose).

Fir Oberflachenbefestigungen innerhalb von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chernundsonstigen Bepflanzungenwurde die Ausbildung mitwasserdurchldssigen Beldgen
festgesetzt.

Punkt4
Es sollten die bestehenden Biume am Nord-und Siidrand des Geldndes erhalten bleiben und
weitere Geholze zur Grundstiickseinfassung vorgesehen werden.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die bestehenden Baume am Nord- und Stidrand des Geldndes befinden sich auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

Im Bebauungsplan wird eine flr diesen Standort angemessene Begriinung gemaR der Baum-
schutzsatzung und der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt festgesetzt. Entsprechend der
Freiflachenplan wurden im Bebauungsplan zeichnerisch Baumreihen im Norden (3 Baume)
und Sudosten (5Baume) festgesetzt, welche den Grundstiicksabschluss bilden.

Punkt 5
Flirdie Griinfldchengestaltungsind ausschlieBlich heimische, standorttypische Arten heimi-
scher Herkunft zu verwenden, die Insekten und somit auch Viégeln, Fledermadusen und ande-
ren Kleintieren als Nahrungsquelledienen kénnen. Dies gilt sowoh! fiirBaume und Straucher
als auch fir die Wiesenflachen, welche krauterreich angesdt und extensiv gepflegt werden
sollten.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Im Bebauungsplan wird eine fur diesen Standort angemessene Begriinung festgesetzt, u.a.
hinsichtlich zu verwendender Arten und Pflanzqualitdaten fiir Bdume und Straucherin Form
von mit der Stadt Erfurtabgestimmten Pflanzlisten.

Die ebenerdigen Freifldchen werden als das Gebaudeumgebende Aufenthaltsund Spielberei-
che als Rasenflachen in Kombination mit Staudenschmuckpflanzungen, lockeren Strauch-
pflanzungen, schattenspendenden Bdumen sowie Block-und Heckenstrukturen gestaltet. Die
Verwendung von krduterreichen, insektenfreundlichen Saatmischungen kann nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, hierzu sind gesonderte Regelungen mit den zustdndigen
Naturschutzbehdrdenzu treffen.

Punkt6

Auchdie Flachddcherund Dachterrassen sollten begriint werden, wobei zu beachten ist, dass
diese mit an Hitze und Trockenheit angepassten, heimischen Arten angelegt werden, die
ebenftalls Insekten und anderenTieren als Nahrungsquelle zur Verfiigung stehen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplanwird firdie Dachflachenaller Gebdudeeine Dachfla-
chenbegrinungfestgesetzt: Die Dachfldchen iberdem 1.und 2. Obergeschosswerden inten-
siv begriint (Substratdicke betragt mind. 30 cm). Die obersten Dachebenen der Baufelder 1
und 2 (,Reiter“ und ,Reiterlein®) werden mit einer extensiven Dachbegriinung (und Anlagen
dersolaren Energiegewinnung) ausgestattet. Die Substratdicke betragt mind. 10 cm.

Die FestsetzungzurDachbegriinungdientderSchaffungvon Lebensraumen sowie derVerbes-
serung des Mikroklimas durch die Rickhaltung des Regenwassers, die Photosynthese der
Pflanzenunddie VerminderungderAufheizungderDachfldche.

FirdieBegrinungwurde keineexplizite Pflanzlisteerstellt,allerdingsistfliirdie Begrinun-
gen von Dachflachen von einer Verwendung hitze- und trockenheitsbestandiger Pflanzen re-
gelmaRigauszugehen. Darliberhinaus sind Fassadenbegriinungen insbesondere an den Lau-
bengangenund an ggf. geschlossenen Wandbereichen vorgesehen.

Punkt 7
Fiir die AuBenbeleuchtung sollten zudem insektenabweisende, nach unten gerichtete NA-
oder LED-Lampen Verwendung finden, umeine Fallenwirkung zu vermeiden.

Abwagung
Im Bebauungsplanwerden keine Festsetzungen getroffen,die einerBeriicksichtigungderHin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Im Griinordnungsplanistunter,Malknahmen zurMinimierungvon Beeintrachtigungen“eine
entsprechendeMaRRnahme Mi 2 formuliert. (,Mi2 AuBenbeleuchtung: Die Auenbeleuchtung
istenergiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind soauszu bilden,
dasseinelLichteinwirkungnuraufdie zu beleuchtende Fldche erfolgt.”)

Insektenfreundliche Leuchtkorper kdnnen als ArtenschutzmaBnahmen jedoch nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, hierzu sind gesonderte Regelungen mit den zustandigen
Naturschutzbehdrdenzu treffen.
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Punkt 8
Durch dieArbeitsgruppe Artenschutz Thiiringene.V. sind keine Projekte auf derbetreffenden
Flachegeplant.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf

Stellungnahme vom 27.05.2021

Keine Einwédnde

Punkt1
Neuversiegelungsogering wie maglich halten.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Neuversiegelung: Die durch Baugrenzen festgesetzteliberbaubare Grundstiicksflache derBau-
felder1bis4 hateine GroRe von 2.012 m?-dasentsprichtbei Annahme derGroRe des Plange-
bietes (3.675 m?) als malkgebenden Flache des Baugrundstiicks einer Grundflachenzahl von
0,55 und damit der fir Mischgebiete maximal zulassigen GRZ von 0,6 gemals § 17 BauNVO.
Bei Berlicksichtigung der sonstigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache von 821 m? als
gemadlR § 19 Abs.4 BauNVO beiderErmittlung zu berticksichtigenden Grundflacheergibt sich
eine Grundflachenzahlvon 0,77.Dasentsprichtdernach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen
Uberschreitung (50 vom Hundert, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahlvon 0,8).
Die OberflachenbefestigungenimPlangebietdienen dessen ErschliefungfirPKW, FuRganger
und Radfahrer. Durchdie Einordnung der Stellplatze inden Gebduden in Bereichen des Erdge-
schosseswirdeine Fldchenversiegelung furStellplatze vermieden.

Punkt 2
Bepflanzung mit heimischen Baumenvorsehen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

In der textlichen Festsetzung 8.1 ist eine mit der Stadt Erfurt abgestimmte Pflanzliste mit
einerAuswahlanzu verwendenden Bdaumen 1. und 2. Ordnungfestgesetzt. Diese umfasst so-
wohleinheimische Baume als auch sog. Klimabdume, aufgrund dergednderten klimatischen
Rahmenbedingungen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Bund fur Umweltund Naturschutz

Deutschlande.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt
mit Schreiben Keine AuBerung
vom 28.05.2021

Stellungnahme vom 28.05.2021

Punkt 1

Generell befiirworten wir, dass mit dem vorhabenbezogenen BebauungsplanKRV725 dass seit
vielen Jahren brachliegende Grundstiick einer Nachnutzung zugefiihrt werden soll. Die ehe-
mals als Lagerfldche genutzte Brachfldche erfahrt somiteine stadtebauliche Aufwertung und
reduzierteine AuBenentwicklung derStadt Erfurt auf gutem Ackerboden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf

Punkt 2

Zitat der BegrindungPunkt2.1, 3. Absatz, Seite 19/20

Hinsichtlich dergeplantenNutzung (Senioren-WGs, gewerblichen Einrichtungenetc.)und der
Gestaltungbewerten wir das Bauvorhaben als iiberwiegend gelungen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf

Punkt 3

Allerdings lesenwirin den Festsetzungen nichts, gegen das wohlgeplante "energieintensive
"Graue Bauen" oder positiv formuliert zur Verwendung von okologischen Baumaterialien in
der Baukonstruktion. Die Warmedammung wird sicherlich auch nicht aus nachwachsenden
Rohstoffenundsomitnichtim Sinne des Umweltschutzes sein. Wirverweisenalsoauch hier,
wie in all unseren Stellungnahmen, auf die Erkenntnisse zum Forderungen des Umweltbun-
desamtes zum Bauen fiir die "Stadt von Morgen’, die unter nachfolgendem Link einzusehen
sind: https./lIwww.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen. Mindestens aber sollten
beimBauendieKriterien der "Erfurter Grinen Hausnummer"(fiirNeubauten)angestrebt wer-
aen.
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Abwagung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzugder Satzungentgegenstehen.

Begriindung
Im Bebauungsplan kénnen lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen getroffen wer-
den. Die Kriterien der ,Stadt von Morgen“ und der Erfurter Griinen Hausnummer sind nicht
Festsetzungsinhalt gemdR § 9 BauGBund kénnendeshalbnichtimBebauungsplanverfahren
berticksichtigt werden. Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen des BUND zur Be-
achtungin derBauausfihrungibergeben.
Beidem Bauvorhabenwerden folgende nachwachsende,bestandige und tkologische Materia-
lien zum Einsatzkommen:
- Holzlamellen
- zementgebundene Holzfaserplatten (entspricht den Anforderungen ThirBO und
Brandschutz);das geplante Produkt (AMROC Panel) weist aus:
- Gutezeichen RALHolzhausbau
- Prifsiegel "EmpfohlenvomInstitut firBaubiologie Rosenheim GmbH*
- 135KgCO2-Einsparung/gmAmroc-Zementspanplatte
- "mineralischer Werkstoff“ als Uberbegriff fiir die Produktauswahl im weiteren Pla-
nungsprozess,die Natur-und Werksteinplattenund tonbasierte Produkte einschliefen

Der Einsatz dieser Materialien ist im getrennten Schichtenaufbau vorgesehen, der sehr lang-
fristig auch eine sortenreine Trennung (keine Verbundbaustoffe) zur Weiterverwertung zu-
lasst.

Die Materialien derAuRenfassaden (auch Boden und Decke) miissenin dieserGebdudeklasse
5 gem. ThurBO und Brandschutzkonzept schwerentflammbar bzw. im Laubengangbereich
(Fluchtweg!) nichtbrennbar ausgebildet sein. Dahersind reine Holzbekleidungen (als nach-
wachsenderRohstoff)ausgeschlossen bzw. wiirden einenimmensentechnischen Kompensa-
tionsaufwanderfordern.

Das Stahlbetontragwerk wurde auf notige aussteifende Wandscheiben, Stitzen, Decken zu-
gunsten perspektivisch langfristiger Grundrissanderungen reduziert.

Punkt4

Wir begriiBen aber, dass der Vorhabenstrager sich "..im Rahmen des Wohnbaulandmodells
verpflichtet, unteranderem 20 % der zu errichtenden Wohnfldche als mietpreis-und bele-
gungsgebunden Wohnungsbau gemall dergeltenden Forderrichtlinie des Freistaates Thiirin-
gen (ISSP) zu erstellen.”(S. 10 derBegriindung des Vorhabens)

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf

Punkt5

Zitat der Begrindung Punkt 1.5.5Umweltbelange, Absatz Klimadkologie, S. 15
(Klimaschutzzone 2. Ordnung, stidwestlichgelegenerHangKlimaschutzzonen 1. und 2. Ord-
nung, zusammen mitden Flachen des Geltungsbereichs aus stadtklimatischerSichtein hoch
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aktives, kernstadtnahes Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet und Gebiet mit ausgebilde-
tem, funktionstiichtigem Kaltluftabfluss)

Zitat der BegrindungPunkt2.2, 5. Absatz, S.20f.

("Klimaexpertise Riegel & Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt"und "Lokalklimatisches Gutach-
ten"stellen fest, dassaus stadtklimatischerSicht keine Einwédnde bestehen, dadie geplante
Bebauung lokalklimatisch keine wesentlichen Einschrankungen in den bestehenden Sied-
lungsbereichen bei den ndchtlichen Beliiftungsverhiltnissen hervorruft; gilt sowohl fiir das
Mesoklima (Stadtklima, Kaltluftabfluss), als auch fiirdas Mikroklima)

Aberdies konnenwirauch in der Begriindung des Vorhabens lesen:

"Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr haufig Inversionen auf, die sich oft erst am
Nachmittag auflosen. Nach den Ergebnissen des Klimagutachtens ist das an 120 Tagen im
JahrderFall Des Weiteren muss davon ausgegangen werden, dass imstatistischen Mittel an
30 Tagen imJahrdie Inversionen nichtabgebaut werden und damit ganztagig anhalten. “(Zi-
tat der BegrindungPunkt 2.7, Verwendungsverbot bestimmterluftverunreinigenderStoffe, 4.
Absatz, S. 5. Absatz, 5.24)

Mithinsind auch Kaltlufteintragsprobleme nichtauszuschlieBen. Und bei zunehmenden hei-
RBen Tagen durch den Klimawandel verscharftsich das Problem des Nichtabbauens von Inver-
sionenganz sichervon 30auf40 und mehr Tagenim Jahr!

Gut, dassin den Festsetzungen wenigstensandie Folge derreduzierten Luftaustauschbedin-
gungen im Zusammenhang mit zu hohen Luftschadstoffbelastungen in der Stadt gedacht
wurde. "Mit der Tallage der Stadt Erfurt und den damit verbundenen klimatischen Auswir-
kungensind besondere stiadtebauliche Griinde gegeben, die eine Verminderung derluftverun-
reinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen und rechtfertigen.”(S.
24) "In Feuerungsanlagen diirfen keine festen und flissigen Brennstoffe verwendet werden.
Dieses Verwendungsverbot schlieBt den Betrieb offener Kamine gemalk § 2 Nr.12 der 1.
BlmSchVexplizitein."(S. 23)

Abwadgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Punkt6

Das Plangebiet befindet sich nicht im Geltungsbereich des Fernwdrmeversorgungsgebietes
der Stadt und damit kann kein Anschluss-und Benutzungszwang hergestellt werden. Die ge-
plante Gasheizung ist zur Erreichung der Pariser Klimaschutzziele (Klimaneutralitit fiir die
Wdarmeversorgung bis spdtestens 2040) nicht mehr zeitgemalk und damit aus ckologischer
Sicht nicht mehr tolerierbar!!! Wir fordern im B-Plan die Festsetzung der Wéarmeversorgung
mit Warmepumpen und einer Eigenstromversorgung. Auf den vorbildlich geplanten Grinda-
chern sind verbindlich PV-und Solarthermie-Anlagen vorzuschreiben. Das beides, begriinte
Ddcherund PV-Anlagen, aufeinem Dach integriert errichtet werden kénnen, ist mittlerweile
Stand der Technik und gewinnbringend zugunsten der Sonnenenergieernte
(www.zinco.de/solar). Das Solarlnvest-Programm derlLandesregierung fordert diese Investiti-
onen bis zu 80%, wenn auch das Mieterstrommodell genutzt wird. Diese Erhdhung der Wert-
schopfungsowohl fiirden Mieter, als auch Investor, sollte angestrebt werden und befolgt die
zuvor genannten UBA-Forderungen an zukunftsfahiges Bauen und Wohnen.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Errichtungvon PV-/Solaranlagen auf denextensivbegriinten DachernderBaufelder1 und
2 istdurch den Vorhabentragervorgesehenund wird im Vollzug der Satzunggeprift. In jedem
Falle wird die Warmeversorgung dem seit 1. November 2020 geltenden Gebdudeenergiege-
setzentsprechen,wonachalleab2021neuerrichteten Gebdudeals Niedrigstenergiegebaude
errichtet werden miissen.

Im Bebauungsplanwerden keine Festsetzungen getroffen,die einerBeriicksichtigungderHin-
weiseim Vollzugder Satzung entgegenstehen.

Festsetzungen unterliegen dem Erforderlichkeitsgebot des § 1 Abs. 3BauGB, d. h.sie miissen
stadtebaulich erforderlich sein. Die Erforderlichkeit definiert sich einerseits tber den not-
wendigenUmfangderRegelungim Sinne des angestrebten planerischen Ziels derGemeinde,
andererseits Uber eine gebotene planerische Zurlickhaltung im Sinne des zu sichernden Ge-
staltungsspielraumesfiirden Eigentiimer. Festsetzungen missen danach zurUmsetzung der
Planungsziele objektiv geeignet, ihrer Art und ihrem Ausmal® nach notwendig und auch in
ihrer inhaltlich auf das Grundeigentum einwirkenden qualitativen Intensitat gerechtfertigt
sein.

Punkt 7

Zum Ruhenden Verkehrnursoviel: Warum zusétzlich 52 PKW-Stellpldtzeneu geschaffen wer-
den miissen (s.5.31), erschlielt sich uns nicht. Zumal wirim Begriindungsteil lesen kénnen,
dass das Vorhaben in der sehr guten Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr
(Haltestelle Marcel-Breuer-Ring, StraBenbahnlinie 2, Busse 43 und 141, Entfernungca. 150 m)
sowiein derintegrierten Lage des Vorhabens innerhalb derStadt bzw. innerhalb des Nahver-
sorgungsbereichs liegt. Und schlieBlich berichten uns Anwohnerinnnen, dass die vorhande-
nen 90 Parkpldtze bei Weitem nicht voll belegt werden. Wir begriiBen die Festsetzung
von"l 14 Fahrradstellpldtze" (s.5.32). Von der Festsetzung zur Errichtung von Ladesdulen fiir
die E.-Fahrrader und E-Autos lesenwirallerdings leidernichts.

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt teilweisegefolgt.

Begriindung
Der Stellplatznachweis erfolgt wegen der guten OPNV-Anbindung bereits auf der Grundlage
einesreduzierten Stellplatzschlissels. Entsprechend den geplanten Nutzungen sind demnach
52 Stellplatze fiirdas Vorhaben nachzuweisen.
Der nérdlich angrenzenden P+R-Parkplatz darf in seiner Nutzung durch das Vorhaben nicht
eingeschrankt werden und kann nicht zur Deckung des Stellplatzbedarfs des Vorhabens her-
angezogenwerden.
Eine Festsetzung von Ladesdulen flur E-Mobilitat wurde nicht getroffen, da dieser Aspekt im
Vollzug der Satzungdurch dasseit dem 25.03.2021inKraft getretene Gesetzzum Aufbau ei-
ner gebdudeintegrierten Lade-und Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat (Gebdude-
Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz-GEIG) abgedeckt wird.
§ 6 GEIG: Zu errichtende Wohngebdudemit mehrals funf Stellpldtzen
Wer ein Wohngebdude errichtet, das Gber mehr als funf Stellplatze innerhalb des Ge-
baudesoderibermehralsfiinfandas Gebdaudeangrenzende Stellplatzeverfiigt, hatda-
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fir zu sorgen, dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur firdie Elektromobili-
tdt ausgestattet wird.
Entsprechend werden vom Vorhabentrdageralle Stellpldtze vorbereitend mit der Leitungsinf-
rastrukturausgestattet, sodass Uberalleine Ladesdule installiert werden kann.

Punkt8

Wir begriiBen die festgesetzten Grinddcher, Dachgdrten und Fassadenbegriinungen sowie die
MaBnahmen zurGestaltungderGrinanlagen und das Pflanzen von klimaresilienten Bdumen
im Umfeld der Gebdude und auch extern als Ausgleichsmallnahme zur Versiegelung der Fl3-
chen. Das dient der Verbesserung derArtenvielfalt, aberauch auf desdsthetischen Wohnum-
feldes fiirdie zukiinftigen Bewohnerinnen. Die Versiegelung der Gehwege, Parkpldtze ist auf
ein Minimum zu reduzieren und maoglichst offenporig, wenn nicht gar ganz in Rasenbeton-
steinenanzulegen. Zumindest die Parkpldtzesollten soangelegt sein.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweisegefolgt.

Begriindung

Die Oberflachenbefestigungen im Plangebiet /im Umfeld des Gebdudes dienen dessen Er-
schlieBung fur PKW, FuRganger und Radfahrer. Durch die Einordnung der Stellpldtze in den
GebdudeninBereichen des Erdgeschosseswird eine FlachenversiegelungfurStellpldtze ver-
mieden—allerdings kdnnen und missendie Stellplatze dahernicht offenporigangelegt wer-
den. Zur Reduzierung der Gerdauschimmissionen durch die beiden Garagen und somit zum
Schutz der angrenzenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen wurde die Ausfiihrung der
Fahrbahndecken derZufahrten miteinerAsphaltdecke odermindestens gleichwertig larmar-
men Oberflachenbelagfestgesetzt (ForderungausderSchallschutzprognose).

Fir Oberflachenbefestigungen innerhalb von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chernundsonstigen Bepflanzungenwurde die Ausbildung mitwasserdurchldassigen Beldgen
festgesetzt.

Die durch Baugrenzen festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache derBaufelder 1 bis 4 hat
eine Grolke von 2.012 m?-dasentsprichtbei Annahme der GroRe des Plangebietes(3.675 m?)
als malkgebenden Flachedes Baugrundstiickseiner Grundflachenzahlvon 0,55 und damit der
fir Mischgebiete maximal zulassigen GRZvon 0,6 gemadR § 17 BauNVO. BeiBeruicksichtigung
dersonstigennichtiberbaubaren Grundstiicksflache von 821 m?als gemdR § 19 Abs.4 BauN-
VO beider Ermittlungzu bertcksichtigenden Grundflache ergibt sich eine Grundflachenzahl
von 0,77. Das entspricht der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung (50
vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahlvon 0,8).

Punkt9

Wir gehen auch davon aus, dass eine insektenfreundliche Beleuchtung vom Vorhabentriger
gefordert wird. Nur in den Bereichen, in denen eine dauerhafte Beleuchtung notwendig ist
(Zuwegungder Hauser) sollte eine Beleuchtung mitauf die notwendigste, reduzierte Lichtin-
tensitdt und Lichtausstrahlung erfolgen. Bewegungssensoren in Bereichen, wo keine dauer-
hafte Beleuchtung notwendig ist, helfen Sicherheit fiir die Bewohnerinnen und Insekten-
schutz in Einklang zu bringen. Begriinte Fldachen sollen tiberhaupt nicht mit Licht bestrahlt
werden unddunkel bleiben, daansonsten derdkologische Nutzen derGriinfldchen als Lebens-
raum flr nachtaktive Insekten nur eingeschrankt oder gar nicht erreicht wird. Das Hinzuzie-
heneines Lichtplaners wirdempfohlen.
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Abwadgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme imVollzug der Satzungentgegenstehen.

Begriindung

Im Griinordnungsplanistunter,Malknahmen zurMinimierungvon Beeintrachtigungen“eine
entsprechendeMallnahme Mi 2 formuliert. (,Mi 2 AuRenbeleuchtung: Die AuBenbeleuchtung
istenergiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind soauszubilden,
dasseinelLichteinwirkungnuraufdie zu beleuchtende Fldche erfolgt.”)

Insektenfreundliche Leuchtkorper kdnnen als ArtenschutzmaBnahmen jedoch nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, hierzu sind gesonderte Regelungen mit den zustandigen
Naturschutzbehdrdenzu treffen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tber-
geben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N7/

im
Verfahren

KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

von

Grine Liga e.V., Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz9b
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

Keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Kulturbund flrEuropae.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstrale 27
99084 Erfurt
mit Schreiben 16.04.2020
vom
Keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im KRV725"Riegelund ReiteraufdemRingelberg®
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringene.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢c
99099 Erfurt
mit Schreiben 02.06.2020
vom 12.05.2021

Stellungnahmenvom 02.06.2020 und 12.05.2021

keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N10

im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"
Verfahren
von Verband fir Angelnund NaturschutzThiringene.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 28.04.2020
vom
keine Betroffenheit
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O

Hinweis:

In den Stellungnahmen der Offentlichkeit sind einige inhaltsgleiche (und iiberwiegend wort-
gleiche) Punkte enthalten. Diese sind im Folgenden unter der Bezeichnung ,Sammelpunkt 1-
11“aufgefiihrt. Im Abwdgungsergebnis zu den Stellungnahmen wird auf diese Sammelpunkte
mit der jeweiligen Abwadgung und Begriindung verwiesen.

Sammelpunkt 1: Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes - grundlegende Veridnde-
rungen zu bisherigen B-Plan

Die im Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV725 und die beabsichtigten
B-PlanAnderungen sind miteinernachhaltigen und ékologisch verantwortungsvollen Stad't-
entwicklung nicht vereinbar. Zudem stehen diese im Widerspruch zu bisherigen Planzielen
dervorherigen Bebauungsplane.

Weshalbsollen hieraufDringen eines einzelnen Investors sogravierende Anderungen durch-
gefiihrt werden?

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Vorhaben ,Riegel und Reiter“ entspricht sowohl den mit der Aufstellung des B-Plans ge-
nannten Planungszielen der Stadt Erfurt (siehe Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6
vom 03.04.2020) als auch den landesplanerischen und regionalplanerischen Erfordernissen
und Zielstellungen und somit einer nachhaltigen und 6kologisch verantwortungsvollen
Stadtentwicklung.

Die stadtebauliche Neugestaltungund Akzentuierungeineswichtigen Einfahrtsbereiches in
die Stadt Erfurt an einer exponierten Lage auf dem Ringelberg und die Zielstellungen zur
Nachnutzungderehemals als Lagerflache genutzten Brachflache entsprechen den Leitvorstel-
lungen zur Siedlungsentwicklung (Innen-vor AuRenentwicklung), zum Wohnen und wohnort-
nahenInfrastrukturgema Punkt2.4und 2.5 des LEP sowie Punkt 2.1 RegionalplanMittelthi-
ringen und dem ISEK Erfurt 2030. Die geplante Wohnnutzung mit Grundrissen fir flexible
Nutzungsmoglichkeiten und Wohnformen (Etagenwohnungen,altersgerechte Wohngemein-
schaften, Clusterwohnen) dient derStarkungdes Wohnpotentialesund damitauch der zent-
ralortlichen Bedeutung der Stadt. ,Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Be-
ricksichtigungdes stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden Bau-
ensund Wohnensangestrebt werden®

Die Parzelle 624/16 auf Flur 47 der Gemarkung Erfurt-Mitte ist eine der letzten unbebauten
Flachenim Geltungsbereich des 2005 aufgestellten Bebauungsplanes EFNO83. Gleichzeitig
markiert sie einen entscheidenden Punkt als Begrenzung des Versorgungsschwerpunkts des
Gebietes mitAnschlussandenangrenzenden Siid-West-Hang sowie miteinem typischen Aus-
sichtspunktanderSchnittstelle zwischen Stadt und Land.
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Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan EFNO83 Auszug aus der Planzeichnung des Entwurfs zum vor-
mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs von KRV725 habenbezogenen Bebauungsplan KRV725

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV725 umfassteinenTeilbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes EFNO83 ,Wohngebiet Ringelberg® (seit
20.04.1996rechtsverbindlich, 1. vereinfachte Anderungtratam 10.10.1997 inKraft, 2. Ande-
rung tratam 14.07.2006in Kraft). Derstidliche Teil des jetzigen PlangebietsistimEFNO83 als
Bauflache ,Sondergebiet Wohngebietszentrum®“dargestellt,derndrdliche TeilalseineFlache
furStellplatze.

Der Wohnraumbedarf fiirdie Stadt Erfurt, Bedirfnisse fiirdienunetablierteRingelbergsied-
lung, aber auch die Frage nach dem Erscheinungsbild des Stadteingangs gaben den AnstoR,
Ubereine Bebauungsformnachzudenken, die iberdie pragmatischen Vorgaben des Baufeldes
furweiteres Gewerbe imB-Plan EFNO83 hinausgeht.

Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien, zurbaulichenHochpunktentwicklung
sowie zur Erlebbarkeit der attraktiven Aussicht auf die Stadt waren Ansatzpunkte fir variie-
rende Entwurfsansatze, aus denen sich im gemeinsamen Diskurs mit Stadtvertreter*innen
und dem GestaltungsbeiratderStadt Erfurt das Konzept ,Riegel & Reiter“ herauskristallisiert
hat.

In der Planungsind imErdgeschoss im AuBenkontaktzum Versorgungszentrum Gewerbenut-
zungen (Hausarztpraxis, Restaurant, Tierarztpraxis, Apotheke) angeordnet, die die ortlichen
Angebote ergdnzen und bereichern sollen. Damit wird die Funktion eines Wohngebietszent-
rums aufgenommen.

Die Flachen werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 lberplant - die
eingetragenen Gehrechte zugunsten derAllgemeinheit werden (leicht versetzt) ibernommen,
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Grinordnungsplan erfolgt auf der Grundlage der
Festsetzungen des EFNO83.

Urspriinglichsah dererste BebauungsplanindiesemBereicheine dreigeschossigeBebauung
in einem Gewerbegebietvor, dhnlich derBebauungdes Christophoruswerkes gegeniiber. Mit
dem Wunsch der Einwohner moglichst zeitnah die Nahversorgung des Gebietes zu sichern
wurde dieserBereichumgeplantund esentstandendie Einzelhandelseinrichtungen, wie sie
sich heute darstellen; funktionale Flachbauten mit davor liegenden Stellplatzanlagen. Der
sichheutesodarstellende Auftaktindas WohngebietundindieStadtistjedoch stadtebau-
lichalsauchgestalterisch durchaus verbesserungswiirdig.
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Auf dem noch verbliebenen unbebauten Grundstiick hat die Vorhabentragerin eine Idee ent-
wickelt, welche neben Infrastruktureinrichtungen auch weiter dringend benotigten Wohn-
raum umfasst. Durch eine gezielte Nachverdichtung kann sowohl die bendtigte gewerbliche
Infrastruktur(Hausarztpraxis, Restaurant, Tierarztpraxis, Apotheke) als auch neuer Wohnraum
und neue Wohnformen geschaffenwerden, ohne dafirzusdtzliche Griinflachenzu tiberbauen.

Jedoch muss dafirerstdas entsprechende Planungsrecht geschaffen werden. ZurUmsetzung
des stddtebaulichen Konzepts fiir das Gebiet ist es erforderlich, ein Bauleitplanverfahren
durchzufihren, da eine Genehmigungsfahigkeit nach dem bestehenden Bebauungsplan
EFNO83 nicht gegebenist. Mitdemvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725werden nun
dieplanungsrechtlichenVoraussetzungen fiirdie Umsetzungdes Vorhabens "Riegelund Rei-
teraufdem Ringelberg“geschaffen. Firdiese Nachverdichtungwurde deshalbaufKosten des
Vorhabentragers dieser vorhnabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, derallen daflr not-
wendigen Verfahrensregeln des Baugesetzbuches unterworfen ist und nur fur dieses eine
Grundstick gelten wird. Der bisher geltende Bebauungsplan fir diesen Bereich wird damit
nach Rechtskraft desvorhabenbezogenen BebauungsplanesKRV725sinnvoll geandert bzw.
ersetzt.

Sammelpunkt 2: Widerspriiche zu Stadtentwicklungszielen und vorherigen Stadtratsbe-
schlissen

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan und die Ihnen vorliegenden Anlagen zu
KRV725 stehen in mehreren gravierenden Punkten im krassen Widerspruch zu bestehenden
Stadtratsbeschliissen, Stadtentwicklungszielen und derzeit fiirdieses Grundstiick geltenden
Planungsvorgaben.

Weshalb werden aktuell giiltige Stadtratsbeschliissemissachtet odergar komplettignoriert?

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
siehe BegrindungPunkt 1

Sammelpunkt 3: Bauhdhe - 8 Geschossigkeit - im Verhdltnis zur bestehenden Bebauung
8-Stockigkeit und Mdchtigkeit derBaumalinahme ist mit derUmfeld Bebauungabsolutnicht
vereinbar. Gebdudehdhen imjetzigen Bebauungsplan sindviel geringervorgegeben. Viele der
privaten Bauherren im Umfeld hatten bei den eigenen Bauten starke Restriktionendurch die
Behdrden, die immer mit Verweis aufden bestehendenBebauungsplan begrindetwurden. 8
Etagensindwirklich zu hoch und miissen im Aufstellungsbeschluss deutlich geringersein!

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes KRV725 wurden u.a. folgende Pla-
nungsziele formuliert (siehe Amtsblatt derLandeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 03.04.2020):
» stadtebauliche NeugestaltungundAkzentuierungeineswichtigen Einfahrtsbereiches
indieStadt
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»= Die vorhandene Bebauung des Gewerbeareals an der Leipziger Stralle, das vorrangig
Nahversorgungsfunktionen Gbernimmt, soll baulich und funktional qualitatsvoll er-
ganzt werden.

» Umsetzung der Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien, zur baulichen
Hochpunktentwicklungsowie zurErlebbarkeit derattraktiven Aussichtauf die Stadt

Aus Sicht der Stadt und auch nach Auffassung des Vorhabentrdgers bietet sich mit diesem
Vorhaben die Moglichkeit, die 6stliche Einfahrtin die Landeshauptstadt Erfurt attraktiver zu
gestalten.Diein Erfurt mehrfach vorzufindende Situationund derdarausabgeleitetetypolo-
gische Ansatz, im Verlauf der Einfahrtstralle auf der Anhdhe vor Eintreten in die Stadt einen
stadtebaulichen Hochpunkt zu setzen, eine qualitatvolle Landmarke miteinerpragenden Ar-
chitekturundsichdadurch deutlichabzuhebenvonanderenbeliebigerscheinenden Zufahr-
ten, welche durch unattraktive ein- bis zweigeschossige Gewerbeanlagen gepragt sind, wird
hierverfolgt.

Das aktuelle Bebauungskonzept erméglicht auch die die Realisierungderzusatzlichbenotig-
tenInfrastrukturfirdie BewohnerdesRingelberges.

Neben der Erfillung der stadtebaulichen Vorgaben gelingt es damit auch die gewiinschte
Hausarztpraxis, ein Restaurant, eine Tierarztpraxis, ggf. eine Apotheke, sowie altengerechte
Wohngemeinschaftenund ebenauch weiteren Wohnraum zu schaffen.

Ohnelnanspruchnahmevon weiteren Griin-und Freiflachen und ohne zusatzlich Kaltluftent-
stehungsgebietezureduzieren, kdnnen sowohldiese Gewerbeflachen, alsauchder dringend
bencttigte Wohnraum firdie Landeshauptstadt Erfurterbracht werden.

Die Figur der Gebdude ist zudem bewusst so gewdhlt, dass die Frischluftzufuhrin die Stadt
nichtdurcheinenbreitenund hohen Gebdudekomplexangestautwird, sondernanden beiden
,Reitern“sowie iberund unterdem ,Riegel“vorbeiziehen kann.

Alle gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflaichenwerden eingehalten. Mogliche Auswirkun-
gen durchdieVerschattungdes Gebdaudes wurden ineinemspeziellen Besonnungsgutachten
untersucht—-darausergabensich keineabzuleitendenMallnahmen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 ist beabsichtigt, dasseitvielen Jahren
brachliegende Grundstiick zu Uberplanen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine bauliche Hochpunktentwicklung zur Akzentuierung des Stadteingangs sowie zur Ent-
wicklung einer Wohnbebauung mit unterlagerten Gewerbe-und Dienstleistungsnutzungen
zu schaffen.

Sammelpunkt 4: Baufldche fihrt wahrend der Bauzeit zu Entfall von Parkpldtzen

Die bebaute Flache wird nach dem Vorentwurf nahezu vollstindigausgeschopft. Das fihrt zu
einem Platzbedarf fiirBaumaterial, Bautdtigkeit, Absperrungen. Dies darf wahrend derBauta-
tigkeitnichtzu Lasten der bestehenden Fldchen, insbesondere derParkplatzflichen fiir P&R
unddie anliegenden Geschdaftsparkpldtze gehen.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung

Es ist moglich, dass ein Teil des P&R Parkplatzes wahrend der Bauzeit nicht genutzt werden
kann. Dies gilt jedoch nicht fiir die gesamte Bauzeit. Der Vorhabentrdger ist bestrebt, diesen
Zeitraum aufein Minimum zureduzieren.
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Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat beschlossen.
Im Zuge dessen soll der P&R Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger StralRe (gegen-
ubervom Christophoruswerk) erweitert werden und fiireine zusdtzliche Entlastung sorgen.

Sammelpunkt 5: Bauform und Anpassung an die bestehenden Bausituationen

Die im Vorentwurf vorgestellte und ausgelegte Bauform des/der Gebdude ist mit der vorhan-
denen Bebauungimkrassen Widerspruch. Durch angleichende MaBnahmen ist dasim B-Plan
zu berticksichtigen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
siehe BegrindungPunkt 3

Sammelpunkt 6: Im Projekt werden die bestehenden P&R Parkfldchen genutzt, was zu Lasten
von P&R geht, Ausgleich schaffen

Im Rahmen der Planungund Umsetzungistdaraufzu achten, dass entsprechend derNutzung
durch Gewerbe und Bewohnung zusédtzliche Parkpldtze geschaffen werden miissen und die
bestehenden nicht in die Planung einbezogen werden, ohne entsprechenden Ausgleich zu
schaffen. Eine Erweiterung der P&R Parkpldtze ist mit dem vorgelegten Bau dann ausge-
schlossen. Wie soll dann die Parkplatzerweiterung, die die Stadt ja machen wollte, firdas
P&R Konzept umgesetzt werden?

Ganz davon abgesehen, dass derPlanungsvorschlagdes Antragstellers die Nutzung derbeste-
henden Parkpldtze einfach vorsieht. Dies fiihrt nicht zu einer Entlastung, vielmehr zur Ver-
schdrfung der Verkehrssituation vor Ort und im gesamten Zufahrtsgebiet bis zurinnenstadt.
Das Ziel einer Verkehrsentlastung der Innenstadt durch P&R Ringelberg ist nicht mehr reali-
sierbar.

Im Rahmen der Planung ist ein nachhaltiges P&R Konzept zu erarbeiten und um zu setzen,
welches insbesondere die vorgesehene Bauplanung berticksichtigt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Das BebauungskonzeptdesVorhabentragers siehtvor, dass das Gebdaude nurauf demeigenen
Grundstick errichtet wird. Das anschlieRende Grundstiick der Landeshauptstadt Erfurt mit
dem P+R-Parkplatzwird nichtin Anspruch genommen.

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) furdie Nutzer der Wohn-und Gewerbeflachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebdude zur Verfiigung
gestellt: imnordwestlichen Bauteilals iberdachte Doppelparkerundindersudlichen Parkga-
rage (tw. auch als Doppelparker). Damit kann sowohl der aus dem Gewerbe als auch aus der
WohnnutzungresultierendeBedarf gedeckt werden. EinentsprechenderStellplatznachweis
ist in der Begrindung unter,, 3.5 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen“dargelegt. Eine
Nutzungder Stellpldtze des P+R-Parkplatzesist nichtvorgesehen.

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzung nichteingeschrankt, esentfallenkeine
Stellplatze. Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat
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beschlossen. Im Zuge dessen soll der P+R-Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger
Stralle (gegenibervom Christophoruswerk) erweitert werden.
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Abb.: Fldchenoption Erweiterung P+R-Parkplatz, Quelle: Stadt Erfurt

Sammelpunkt 7: Klimaverdnderung durch mégliche Verdanderung der Luftzirkulation fir das
gesamte Stadtgebiet - Klimagutachten einfordern

Die fiir die gesamte Stadt Erfurt unbestrittene und durch diverse Gutachten bestadtigte und
notwendige Luftzirkulation wird durch die Mdchtigkeit dieses Bauwerkes nicht nur beein-
trachtigt, vielmehr ist von immensen Luft Verwirbelungen auszugehen. Ob ein notwendiger
LuftaustauschentlangderleipzigerStraBe undder Luftschneise, mitglobalen Auswirkungen
firdielnnenstadtnoch gegeben ist, muss durch fundierte Gutachten bewertet werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Da essichbeidemsudwestlich gelegenenHangzusammen mitden Flachen des Geltungsbe-
reichs aus stadtklimatischer Sicht um ein hoch aktives, kernstadtnahes Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiet und aufgrund der teilweise starkeren Hangneigung um ein Gebiet mit
ausgebildetem, funktionstiuchtigem Kaltluftabfluss handelt, wurdendurch denVorhabentra-
ger zwei unabhdngige Untersuchungen Uber die klimatischen Auswirkungen des Bauvorha-
bensbeauftragt:
= KlimaexpertiseRiegel&Reiterauf demRingelberg, Erfurt® (INKEK-Institut fir Klima-
und Energiekonzepte,03/2020
sLokalklimatischen Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020)

Im Rahmen dieserGutachten wurden potenzielle klimatische Veranderungen untersucht, die
durchdie Umsetzungdes Vorhabens hervorgerufen werden wiirden. Die Untersuchungen stel-
len fest, dass aus stadtklimatischer Sicht keine Einwdnde bestehen und bestatigen die Ver-
traglichkeit des Bauvorhabens. Dadie geplante Bebauunglokalklimatisch keine wesentlichen
Einschrankungenindenbestehenden Siedlungsbereichen beiden nachtlichenBeluftungsver-
hadltnissen hervorruft, sind keine stadtebaulichen/sonstigen MaRnahmen notwendig, um die
bio-undstadtklimatische Funktionalitdat bzw. den Kaltlufttransport zu erhalten. Der Neubau
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wird die klimatischen Situationen nurunwesentlich beeintrachtigen. Dies gilt sowohlfirdas
Mesoklima (Stadtklima, Kaltluftabfluss), als auch fiir das Mikroklima. Der Neubau reagiert
sehrgut aufdie klimaodkologischen Anforderungendes Standorts.

Durch das Institut fir Klima- und Energiekonzepte wurden dem Bauvorhaben sogar positive
Auswirkungen furdas Mikroklimaauf demRingelbergbescheinigt. Denn ,derals eherbelastet
einzustufende Bereich in Richtung Parkplatz wird durch Laubengdnge sehr gut abgepuffert.
Diesfuhrt zur Verschattungundistein geeignetes Mittel,umden Einflusseineriberwdarmten
Flache zu kompensieren.”

Beide Gutachtensind Anlage derBegriindung zum Bebauungsplan.

Daruber hinaus wurden Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplansKRV725ein Umweltbericht und Griinordnungsplan erstellt,indenen Malknah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
benanntwurden. Diese Malnahmen sind als Festsetzungen und Hinweise in Bebauungsplans
aufgenommen worden (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Pflanzungvon mind. 11 Laubbdumen, intensive und extensive Dachbegriinung).

Sammelpunkt 8: Verkehrssituation, Zufahrten und Verkehrsfiihrung auf dem Parkplatz nicht
gegeben

Die Verkehrssituation der Zufahrt fiir diese Bebauung ist im Planentwurf vollig unklar. Oder
ist ernsthaft vorgesehen, den gesamten zusétzlichen Anwohnerverkehr und Lieferantenver-
kehr, der durch dieses mdchtige Bauvorhaben unvermeidlich ist, tiber den P&R Parkplatz zu
leiten. Im Rahmen des B-Planes ist eine dem Verkehr entsprechende Verkehrsregelung und
Zufahrt zum Gebdude zu planen und zu realisieren, die einerseits die Erweiterung des P&R
Parkplatzes und die Zufahrtsmadglichkeiten der Bewohner und Gewerbetreibenden ermadg-
licht.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger StraRe im Nordwesten und Walter-Gropius-Strale im Nordosten
an dasstddtische Stralennetzangeschlossen. Die Bewohner, Nutzerund Besucherdes neuen
Gebdudes nehmen mit ihren PKWs denselben Weg wie die Nutzer des P+R-Parkplatzes tber
die 6ffentliche ErschlieBungsstralle, den Ernst-Neufert-Weg.

Die dasPlangebietumgrenzenden Verkehrsanlagen einschliellich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihren derzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungder ErschlieBungsstralBe zurStralle ,Ernst-Neufert-Weg®“im Osten des Plangebietes. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich im Durchfiuhrungsvertrag zur Durchfihrung des Vorhabens
und der ErschlieBungsmaBnahmen sowie zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungs-
kosten.

Der P&R Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt. Am01.07.2020 wurde die neue
Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat beschlossen. Darinist vorgesehen, den P+R-Parkplatz
auf einem Grundstick an der Leipziger StralRe (gegenuber vom Christophoruswerk) zu erwei-
tern.
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Sammelpunkt 9: Biirgerinformationen miissen mit den Erlduterungen der Stadtverwaltung
zum BV, Klimagutachten, P&R Konzept, Infrastrukturkonzept erfolgen

Die in Pkt. 10derFassung KRV725 von der Verwaltung durchzufiihrendeBiirgerinformations-
veranstaltunghatbisherwederstattgefunden, noch wurde diese terminiertundzueinersol-
chen eingeladen. Zur Umsetzung der B-Planung soll dies vor Einleitung eines B-Plan Verfah-
rens erfolgen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die in der DS 1161/19 am 04.03.2020 vom Stadtrat Erfurt beschlossene und fir den
15.04.2020 im Christophoruswerk geplante Einwohnerversammlung im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung musste aufgrund der Gefahren,die durch die COVID-19 Pandemie ausge-
hen zum Schutz der Bevolkerung noch vor der Veroffentlichung im Amtsblatt abgesagt wer-
den.

Im Sinne einer kontaktlosen Blirgerinformation wurden daherentsprechenddes Stadtratsbe-
schlusses 0007/21 die Beschlusspunkte 07 und 10 des Beschlusses Nr. 1161/19 vom
04.03.2020 aufgehoben und stattdessen die im bisherigen Verfahren gestellten Fragen der
Offentlichkeit (FAQ) durch die Vorhabentrigerin beantwortet und im Amtsblatt der Stadt Er-
furtveroffentlicht. -

Weiterhin fand die regulare Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer
offentlichen Auslegungvon derDauer mindestens eines Monats mitdem Entwurf des Bebau-
ungsplanes nachderBilligungdurch den Stadtrat statt.

Sammelpunkt 10: Vorlage des geforderten Nutzungskonzepts bevor die Entscheidungen zum
B-Plan getroffen werden

Dervorliegende Planungsentwurf basiert auf keinerlei Planungen zu Infrastrukturoder nach-
haltiger Gewerbenutzung. Im Rahmen dieser Planung sind einerseits allgemeine Infrastruk-
turentwicklungenund Wiinsche derAnwohnerzu beriicksichtigen. Diese sollenineinem Inf-
rastruktur- und Gewerbeansiedlungskonzept untersucht werden, das in die Planungen ein-
flieBen soll. Hierzu soll derVorhabentrigerein nachhaltiges Nutzungskonzepterarbeiten und
im Rahmen des Verfahrens unter Beteiligung $4 Abs. 1 BauGB vorstellen, welches auch die
Bedarfssituationenhinreichend beriicksichtigt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Durch Teilnahmen des Vorhabentrdgers an den Beiratssitzungen desRingelbergswurden die
WiinschenacheinerArztpraxis firAllgemeinmedizin,einemRestaurantundeiner Apotheke
von den BewohnernaufdemRingelbergaufgenommen.

Der Vorhabentrdger befindet sich bereits in Gesprachen und engen Abstimmungen (z.B. zu
den Grundrissgestaltungen) mit den zukiinftigen Betreiberinnen und Betreibern der Haus-
arztpraxisund des Restaurants sowieeinerTierarztpraxisundeineraltengerechten Wohnge-
meinschaft. Dabeistehenfirdie Arztpraxenund dasRestaurantjeweils ca. 200 m?Nutzflache
zurVerfugung. Firdie Apotheke wird weiternach Interessenten gesucht.
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Sammelpunkt 11

Die Stellungnahme soll im Rahmen derdffentlichenSitzung des Stadtrates beraten und ent-
schieden werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

GemdR § 1 Abs. 7 und § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB sind bei der Aufstellung einer Bauleitplanung
die 6ffentlichenund privaten Belange gegeneinanderund untereinandergerechtabzuwadgen
und die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit fristgemaR eingegangenen Stellung-
nahmen zu prifen und das Ergebnis nach dem Beschluss liber den Bebauungsplan mitzutei-
len.

Es erfolgte eine Zwischenabwdgung zum Vorentwurf, die dem Stadtrat zusammen mit dem
Entwurf desvorhabenbezogenen BebauungsplansKRV725 zurEntscheidungvorgelegt wurde
und die Abwdgung aller im Laufe des Verfahrens eingegangenen Stellungnahmen zum Zeit-
punktderBeschlussfassungiiberden Bebauungsplan
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'l
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 11.06.2020

vom 27.05.2021

Stellungnahmenvom 11.06.2020

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 bis 11 (frihzeitige Beteili-
gung)

Stellungnahmenvom 27.05.2021

Punkt 1

DerBebauungsplan ist hinsichtlich folgender Punkte anzupassen bzw. folgende Nachbesse-
rungensind erforderlich:

Die geplanten Gebdudehdhen von Reiterund Reiterlein sind aufdie in der Umgebung vorherr-
schende Bebauung anzupassen wg. Landschaftsbild, Kaltluftentstehung, lokalklimatische
Aspekte, Verschattungderdstlich gelegenen Hauser

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
siehe BegrindungSammelpunkt 3 (friihzeitige Beteiligung)

Punkt2
Die mit dem Plan vorgesehene Fldachenversiegelung ist deutlich zu minimieren und die Ein-
griffein Naturund Landschaftaufdem Vorhabensgebiet zu realisieren und nicht extern

Abwadgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punktnichtgefolgt.

Begrindung

Flachenversiegelung: Die durch Baugrenzen festgesetzte uberbaubare Grundstiicksflache der
Baufelder 1 bis 4 hat eine GrélRe von 2.012 m? - das entspricht bei Annahme der GroRe des
Plangebietes (3.675 m?) als malRgebenden Fldache des Baugrundstiicks einer Grundflachenzahl
von 0,55 und damit der fur Mischgebiete maximal zulassigen GRZvon 0,6 gemals § 17 BauN-
VO.Bei Beriicksichtigungdersonstigen nicht iberbaubarenGrundstiicksflachevon 821 m*als
gemadlR § 19 Abs.4 BauNVO beiderErmittlung zu berticksichtigenden Grundfldche ergibt sich
eine Grundflachenzahlvon 0,77.Dasentsprichtdernach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen
Uberschreitung (50 vom Hundert, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8).
Durch die zeichnerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern
und sonstigen Bepflanzungen in einer GroRenordnung von 842 m? ist eine weitere Uber-
schreitungderGRZ ausgeschlossen.

Ein Versiegelungsgrad von 0,8 ist fiir Anlagen dieser Form lblich und seitens des Gesetzge-
bersvertretbar.
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Externer Ausgleich: Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft kann aufgrund der
geringen GrundsticksgroBe und der damit verbundenen erschwerten ErschlieRung nicht
vollumfanglichauf dem Grundstick erfolgen.DerAusgleich auf demFlurstiick 660 derFlur14
ist mitdem Grinfldchenamt/Garten Friedhofsamt abgesprochen und wurde beflirwortet.

Punkt 3
Ein Verkehrswegekonzept und Parkraumkonzept liegt bisher nicht vor und ist noch zu erstel-
len

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Erstellung eines Verkehrswegekonzeptes ist nicht erforderlich — auch die zustandigen
Amter der Stadt Erfurt habenim Verfahren auf die Erstellungeines solchen Konzeptesverzich-
tet.

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger StraRe im Nordwesten und Walter-Gropius-Strale im Nordosten
an dasstadtische Strakennetzangeschlossen.

Die dasPlangebietumgrenzenden Verkehrsanlagen einschlieRlich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihren derzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungderErschlieBungsstrale zurStralle ,Ernst-Neufert-Weg“im Osten des Plangebietes.

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstiicks gewahrleistet und
uber die Festsetzung von Gehrechten und Fahrrechten fur Fahrrader gesichert. Durch den
Ricksprung der Arkade wird ein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des P+R-
Parkplatzes, die hierdirekt aneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und zu-
satzlicheineneuesichereErschlieBungdes Versorgungsareals flrFullgangereroffnet.

Derim vorhabenbezogenen Bebauungsplanfestgesetzte Stellplatzschlisselwurde imVorfeld
sowohl mit dem Bauamt als auch mit dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, Ab-
teilungVerkehrsplanungabgestimmt.

Ein Parkraumkonzept wurde in Form eines Stellplatznachweises gefiihrt-> siehe hierzu Be-
grindungPunkt 3.5.

Punkt4

Die Stellpldtze sind unterirdisch vorzusehen. Fldchenversiegelung kann dadurchimhinteren
Bereiche vermieden werden und die P+R-Pldtze vor dem Gebdude entlastet werden. In den
Tiefgaragensind Parkplétze fiirdie Nutzervorzusehen.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Auf die Errichtung einer Tiefgarage wurde bewusst verzichtet. MalRgeblicher Grund hierfir
sind die Kosten der Herstellung und des Unterhaltes, die anderenfalls zu deutlich héheren
Mieten bzw. Nebenkosten fihren wiirden.
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Das ErdgeschossistderEinordnung gewerblicherNutzungen und der PKW-Stellplatze vorbe-
halten-eine Wohnnutzungisthieraufgrund der Gegebenheiten nichtangestrebt.ImAullen-
kontakt zum Versorgungszentrum sind Gewerbenutzungen angeordnet, die die ortlichen An-
geboteergdnzen und bereichernsollen. Esverbleibtgenligend Platz, umdie PKW-Stellplatze
aufzunehmen. Lediglich derRichtungStd-Westen integrierte Parkbereich istnicht mit einer
Wohnnutzung Uberbaut, nimmt dafir aber Terrassenflachen und eine intensive Dachbegri-
nungauf undentsprichtdamitdergleichen Funktioneines Tiefgaragenaufbaus.

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) fir die Nutzer der Wohn-und Gewerbefldachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebdude zur Verfiigung
gestellt. EineNutzungderStellplatze des P+R-Parkplatzesistnichtvorgesehen (siehe hierzu
auch BegriindungSammelpunkt 6 friihzeitige Beteiligung).

Ein Versiegelungsgrad von 0,8 ist fiir Anlagen dieser Form lblich und seitens des Gesetzge-
bersvertretbar (siehe hierzuauch BegriindungPunkt 3 dieserStellungnahme).

Punkt 5
Die Bebauungist COZ neutral auszufiihren

Abwadgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung
Einekomplett CO,-neutrale Realisierungdes Bauvorhabens kannnicht gewdhrleistet werden.
Allerdings besteht seitens des Vorhabentrdagers ein hoher tkologischer Anspruch. Bei dem
Bauvorhaben werden folgende nachwachsende,bestandige und 6kologische Materialienzum
Einsatzkommen:
- Holzlamellen
- zementgebundene Holzfaserplatten (entspricht den Anforderungen ThiirBo und Brand-
schutz);das geplante Produkt (AMROC Panel)weistaus:
- GutezeichenRALHolzhausbau
- Prifsiegel "EmpfohlenvomInstitut firBaubiologie Rosenheim GmbH*
- 135KgCO2-Einsparung/gmAmroc-Zementspanplatte
- "mineralischerWerkstoff“als Uberbegriff fiirdie Produktauswahlimweiteren Planungs-
prozess,die Natur-und Werksteinplattenund tonbasierte ProdukteeinschlieRen

Der EinsatzdieserMaterialienistimgetrenntenSchichtenaufbauvorgesehen,dersehrlangfris-
tigaucheinesortenreine Trennung (keineVerbundbaustoffen) zur Weiterverwertung zuldsst.
Die Materialien derAuRenfassaden (auch Boden und Decke) miissenin dieserGebdudeklasse
5 gem. ThirBO und Brandschutzkonzept schwerentflammbar bzw. im Laubengangbereich
(Fluchtweg!) nichtbrennbar ausgebildet sein. Daher sind reine Holzbekleidungen (als nach-
wachsenderRohstoff)ausgeschlossen bzw. wiirden einen immensentechnischenKompensa-
tionsaufwanderfordern.
Das Stahlbetontragwerk wurde auf ndtige aussteifende Wandscheiben, Stiitzen, Decken zu-
gunsten perspektivisch langfristiger Grundrissanderungenreduziert.
Folgende weitere Aspekte derNachhaltigkeit findenBerlcksichtigung:
- passiverNutzenvon Sonneneinstrahlungin SpeichermasseBetondecke
- Grindacherextensivundintensivund partielle Fassadenbegriinung zurKompensation
der Flachenversiegelung, der Verbesserungdes Stadtklimasund derBegunstigung der
Biodiversitatsowieals Nutzungsangebot fiirdie Bewohnerschaft (Dachgarten)
- oberste Dachflachenfirsolare Energiegewinnungnutzbar
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Punkt6
Jegliche Bebauungdie zurBeeintrachtigungvon Klima und Umwelt fihrt ist zu unterlassen

Abwadgung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Grundsatzlich fihrtjede Art von Bebauung zueinerBeeintrachtigungvon Klima und Umwelt.
Da es sich bei dem Bauvorhaben um eine Nachverdichtung im Stadtbereich handelt, liefert
die okologische Flachen-Nutzen-Rechnung erheblich positivere Ergebnisse im Verhaltnis zu
einer Einfamilienhausbebauung. Im Umweltbericht wird u.a. dargelegt, dass bei Durchfiih-
rung der Planung EFNO83 (aktuellrechtswirksamerBebauungsplan) die Flachen den nahezu
gleichen Beeintrachtigungen wie in der Umsetzung der baulichen Erweiterungen in KRV725
unterliegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 30.05.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1, 2, 3,4,6,7, 8
(frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 3
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 02.06.2020

vom 25.05.2021 (gemeinsame Stellungnahmemit 010)

Stellungnahme vom 02.06.2020

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 bis 10 (frihzeitige Beteili-
gung)

Stellungnahmenvom 25.05.2021

Punkt 1

Beiden ausgelegten Planenmusste ich feststellen, dass die angebliche Parkplatzbevorratung
nichtstimmtund nichtgeltenden Richtlinienentspricht. Es sind Doppelparkerauf der Riick-
seite des monstrosen Gebdudes geplant. Somit ist eine Nutzung der Parkpldtze fiir Besucher
der geplanten Gewerbeeinrichtungen unmoglich. Niemand kann, wenn er zum Tierarzt, Apo-
theker, Seniorentreffoderinein Restaurantgeht, darin sein Fahrzeug abstellen.

Es kann hierbei davon ausgegangen werden, dass die P&R Parkplédtze, die der Offentlichkeit
zur Verfiigung stehen, durch die Mieter, Besucher und Tagesgdste des Gebdudes zweckent-
fremdet werden. Es ist daher zwingend zu empfehlen, eine Tiefgarage als Auflage fir eine
Baugenehmigung zu verankern.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) furdie Nutzer der Wohn-und Gewerbefldachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebaude zur Verfliigung
gestellt. EineNutzungderStellplatze des P+R-Parkplatzesistnichtvorgesehen (siehe hierzu
auchBegriindung Sammelpunkt 6 frihzeitige Beteiligung).

Es stehen sowohl Doppelparker als auch ebenerdige Stellpldtze ausreichend zur Verfliigung
(siehe auch Begriindung zum B-Plan, Pkt. 3.5 "Herstellung von Stellplatzen und Garagen"),
welche im Zuge der Nutzungsaufnahme bedarfsgerecht aufgeteilt werden. Die PKW-
Stellplatze fir die gewerbliche Nutzung werden in der Garage Reiterlein (Baufelder 2 und 3)
untergebracht und sind nur teilweise als Doppelparker vorgesehen. Die ebenerdigen (nicht
Doppelparker) Stellplatze sollen dabeiflirden Besucherverkehrder Gewerbeeinheitenfreige-
halten werden. Mit einer einfachen Beschriftung und Uberwachung (z.B. durch die Hausver-
waltung) kanndies zudem problemlos sichergestellt werden.

Auf die Errichtung einer Tiefgarage wurde bewusst verzichtet. MalRgeblicher Grund hierfir
sind die Kosten der Herstellung und des Unterhaltes, die anderenfalls zu deutlich hdheren
Mieten bzw. Nebenkosten fiihren wirden. Die Objektplanung Hochbau und Freianlagen ob-
liegtdem Vorhabentrager.

Das ErdgeschossistderEinordnung gewerblicherNutzungen und derPKW-Stellplatze vorbe-
halten-eine Wohnnutzungisthieraufgrund der Gegebenheiten nichtangestrebt. ImAullen-
kontakt zum Versorgungszentrum sind Gewerbenutzungen angeordnet, die die ortlichen An-
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geboteergdnzen und bereichernsollen. Esverbleibt geniigend Platz, um die PKW-Stellplatze
aufzunehmen. Lediglich derRichtungSud-Westen integrierte Parkbereichistnicht mit einer
Wohnnutzung liberbaut, nimmt dafur aber Terrassenfldchen und eine intensive Dachbegru-
nungauf undentsprichtdamitdergleichen Funktioneines Tiefgaragenaufbaus.

Punkt 2

Der Verweis auf eine Erweiterung des P&R Angebotes auf dem Ringelberg, gegentiber dem
Christopherus Werkes, ist schlichte Augenwischerei. Es existieren keine genauen Pldne, es ist
nichtsinArbeit dazuundes wird auch nicht kommen, daes in der Haushaltsplanungeinfach
gar nichtvorgesehen ist. Somit wird es eine extreme Verknappung dervorhandenen Parkpldt-
ze, zu lasten derAllgemeinheit, iminteresse eines einzigen Investors geben.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrenszum Gegen-
stand. Diein der BegrindungaufS. 13 benannte geplante Erweiterungdes bestehenden P+R -
Parkplatzes auf einem Grundstiick an der Leipziger StralRe (gegeniiber vom Christophorus-
werk) wurde zur Erlduterung der Rahmenbedingungen erwahnt, steht jedoch in keinerlei Zu-
sammenhang mitdem Bebauungsplan KRV725. Diese Erweiterungsabsichtfindetsich in der
am 01.07.2020durch den Stadtratbeschlossenen Park-and-Ride-Konzeption.

Sieheauch BegrindungPunkt 1 dieserStellungnahme

Punkt 3

Des Weiteren muss mansich die versiegelte Flache genaueranschauen. Es wird innicht uner-
heblichem Male angrenzende Griinfldche vernichtet. Die versiegelte Flache wiirde erheblich
kleineraustallen, wenn eine Tiefgarage vorhanden wadre.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die durch Baugrenzen festgesetzte iberbaubare Grundstiicksflache derBaufelder 1 bis 4 hat
eine Grolke von 2.012 m?-dasentsprichtbei Annahme der GroRe des Plangebietes(3.675 m?)
als malkgebenden Flachedes Baugrundstiickseiner Grundflachenzahlvon0,55unddamit der
flr Mischgebiete maximal zulassigen GRZvon 0,6 gemdlR § 17 BauNVO. Bei Berlicksichtigung
dersonstigennicht iberbaubaren Grundsticksflachevon 821 m?als gemadlR § 19 Abs. 4 BauN-
VO beider Ermittlungzu berlcksichtigenden Grundflache ergibtsich eine Grundfldchenzahl
von 0,77. Das entspricht der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung (50
vom Hundert, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8). Durch die zeichneri-
sche Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen in einer GroéBenordnung von 842 m? ist eine weitere Uberschreitung der GRZ
ausgeschlossen.

Ein Versiegelungsgrad von 0,8 ist fiir Anlagen dieser Form tblich und seitens des Gesetzge-
bers vertretbar.
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Im Umweltbericht wird u.a. dargelegt, dass bei Durchfiihrung der Planung EFNO83 (aktuell
rechtswirksamerBebauungsplan) die Fldchen den nahezu gleichen Beeintrdchtigungenwiein
derUmsetzungderbaulichen Erweiterungenin KRV725 unterliegen.

Begrindungzur Tiefgarage siehe Punkt 1 dieserStellungnahme

Punkt4

Genauso muss der Bautrager fiir diese versiegelte Flache, Ausgleichspflanzungen durchfiih-
ren. Laut ausgelegten Planen soll das aufdem Flurstiick 660/Flur 14 erfolgen. Welcheine Iro-
nie-das istdie Luftschneise welche lediglichmit Wiesen und Kleinstpflanzen bepflanzt wer-
den darf da es die Kaltluftschneise der Stadt Erfurt ist!!! Also wird fiir eine nicht legitime
BaumaBnahme/Flachenversiegelung eine weitere nicht legitime Aktion geplant -lllegale Be-
pflanzungaufdem Flurstiick 660/Flur14.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktnicht gefolgt.

Begriindung
Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft kann aufgrund der geringen Grund-
stiucksgrolle und derdamitverbundenenerschwerten ErschlieRung nichtvollumfdnglich auf
dem Grundstick erfolgen. DerAusgleich auf demFlurstick 660 derFlur 47 istmit dem Garten
Friedhofsamtabgestimmtund wurde beflirwortet.

Die flir den externen Ausgleich gewadhlte Flache befindet sich nicht innerhalb der freizuhal-
tendenKaltluftschneise.Die folgende Darstellungwurde zurKlarung und Veranschaulichung
auchin dieBegrindungsowieden Griinordnungsplanaufgenommen.

£ N
R T
-

Geltungsbereich B-Plan KRV725

Teilbereich zur Ausgleichspflanzung N1

Flurstiick 660

Frischluftschneise Ringelberg

b ) a ; g N b A
Es handeltsichwederbeiderBaumaRnahme noch beiderAusgleichspflanzungumnichtlegi-
time /illegale Vorhaben.
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Punkt5
Wenn jedoch die Tiefgarage vorgeschrieben wird, so entfllt die iiberdimensionale Fldchen-

versiegelungsowie dielllegale Bepflanzung des Flurstiick 660/Flur 14, sowie die Zweckent-
fremdung des P&Ram Ringelberg.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Siehehierzu Begriindungder Punkte 3,4 und 1 dieserStellungnahme.

Punkt6

Der Bautridger wirbt damit, dass er einen Durchgang durch seine Bauprojekt fiir die Offent-
lichkeit plant, welches es den Besuchern und Bewohnern des Ringelberges ermdglicht, die
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Fleischer, Supermarkt, Bickeroderauch die Bankfi-
liale zu erreichen. Die geplante Bauweise ldsst es jedoch zu, im Nachgang diesen Durchgang
durch ein Tor wieder zu verschlieBen, um die Werterhaltung und die Vermarktung der Luxus-
wohnungen zu erleichternund zu sichern.

Daher ist es zwingend notwendig, dass das Wegerecht im Grundbuch verankert wird, damit
einnachtragliches SchlieBen des 6ffentlichen Weges, nicht maéglich ist.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstiicks gewadhrleistet und
uber die Festsetzung von Gehrechten und Fahrrechten fur Fahrrader gesichert. Durch den
Ricksprung der Arkade wird ein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des P+R-
Parkplatzes, die hierdirekt aneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und zu-
satzlicheineneuesichereErschlieBungdes Versorgungsareals flrFullgangereroffnet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 28.05.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1, 2, 3,6, 7
(frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 30.05.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1, 2, 3,4,7,8
(frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 6
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 09.06.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 bis 11
(frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 7
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 06.06.2020

vom 27.05.2021

Stellungnahme vom 06.06.2020

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 bis 10
(frihzeitige Beteiligung)

Stellungnahme vom 27.05.2021

Punkt 1

Es st festzustellen, dass aufdie von mir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit abgegebene Stellungnahme vom 06.06.2020 auller der Eingangsbestatigung keine
Riickmeldung erfolgte. Die Anregungen in der Planung liberwiegend nicht beriicksichtigt
wurden und auch in den FAQ keine hinreichende Mitteilung iiberdas Zwischenabwdgungser-
gebnisderbemdngelten Punkte erfolgte. AufdieserGrundlage hat sich aufRisiko des Vorha-
bentragers die Planung verfestigt und erfolgte die Billigung des Entwurfs durch den Stadtrat.

Im Rahmen der Offentlichen Auslegung geht im Hinblick auf einen moglichen Normenkon-
trollantragnachfolgende Stellungnahme in Erganzung zu dervon mirim Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebene Stellungnahme vom 06.06.2020, die ich
hiermit ausdriicklichaufrechterhalte Die Stellungnahmen sind im Rahmenderoffentlichen
Sitzung des Stadtrates zu beraten, abzuwdgen und zu entscheiden. Uber das Abwéagungser-
gebnisbitteichum Mitteilung.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Alle 6ffentlichen und privaten Belange,dieimRahmen derfrihzeitigen Beteiligung abgege-
benwurden, sind beiderAufstellungdes BebauungsplansKRV725 sach-undfachgerecht ab-
gewogen und dem Stadtrat zur Entscheidungvorgelegt worden. Die Zwischenabwdgungwur-
dedurch denStadtratin seinerSitzungam17.03.2021 beratenund beschlossen (Beschluss-
punkt4 desBeschlusses Nr.0007/21 derStadtratssitzungvom 17.03.2021).

Das Ergebnis der Abwdgung aller Stellungnahmen, welche im Rahmen der frihzeitigen Bir-
gerbeteiligung als auch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangen sind, wird den
Betreffenden entsprechendden Verfahrensvorschriften nach der Beschlussfassung iber den
Bebauungsplan mitgeteilt.

Punkt 2
Der Entwurf des o.g. Bebauungsplanes mit den dort vorgesehenen Festsetzungen in der vor-
liegenden Form sollte abgelehnt werden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde durch den Stadtrat derStadt Erfurt in seiner Sitzung
am 17.03.2021 gebilligt sowie die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Trager 6ffentlicherBelange GemadR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB beschlossen.

Alle 6ffentlichen und privaten Belange, die im Rahmen der Beteiligung abgegeben wurden,
werden sach-und fachgerechtabgewogen und dem Stadtrat zur Entscheidungvorgelegt. Glei-
chesgiltfirdenBebauungsplanselbst.

Punkt 3

DerBebauungsplan ist hinsichtlich folgenderPunkte anzupassen bzw. folgende Nachbesse-
rungen sind erforderlich:

a.)Die geplanten Gebdudehohen von Reiterund Reiterleinsind aufdieinder Umgebung vor-
herrschende Bebauunganzupassen wg. Landschaftsbild, Kaltluftenstehung, lokal klimatische
Aspekte, Verschattung derdstlich gelegenen Hauser

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung
Siehe BegriindungSammelpunkt 3 (friihzeitige Beteiligung)

Punkt 4
b.) Die mit dem Plan vorgesehene Fldchenversiegelung ist deutlich zu minimieren und die
Eingriffein Naturund Landschaftauf dem Vorhabengebiet zu realisieren und nicht extern.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktnicht gefolgt.

Begriindung

Flachenversiegelung: Diedurch Baugrenzen festgesetzte iberbaubare Grundstucksflache der
Baufelder 1 bis 4 hat eine GroRBe von 2.012 m? - das entspricht bei Annahme der Gréle des
Plangebietes(3.675m?) als malkgebenden Flache des Baugrundstiicks einer Grundf lachenzahl
von 0,55 und damit der fir Mischgebiete maximal zulassigen GRZvon 0,6 gemals § 17 BauN-
VO.Bei Berlcksichtigungdersonstigen nicht iberbaubarenGrundstiicksflachevon 821 m*als
gemadlR § 19 Abs.4 BauNVO beiderErmittlung zu berticksichtigenden Grundflache ergibt sich
eine Grundflachenzahlvon 0,77.Dasentsprichtdernach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen
Uberschreitung (50 vom Hundert, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8).
Durch die zeichnerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen in einer GréRenordnung von 842 m? ist eine weitere Uber-
schreitungderGRZ ausgeschlossen.

Ein Versiegelungsgrad von 0,8 ist fur Anlagen dieser Form tblich und seitens des Gesetzge-
bersvertretbar.

Externer Ausgleich: Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft kann aufgrund der
geringen GrundstiicksgroRe und derdamitverbundenen erschwerten ErschlieBungnicht voll-
umfdnglich auf dem Grundstick erfolgen. DerAusgleich auf dem Flurstiick660 derFlurd7 ist
mit dem Garten Friedhofsamtabgestimmtund wurde befirwortet.

Punkt5
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c.) Ein Verkehrswegekonzept und Parkraumkonzept liegt bisher nicht vorund ist noch zu er-
stellen

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die Erstellung eines Verkehrswegekonzeptes ist nicht erforderlich — auch die zustdndigen
Amter der Stadt Erfurt habenim Verfahrenauf die Erstellungeines solchen Konzeptesverzich-
tet.

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger Stralle im Nordwesten und Walter-Gropius-Strale im Nordosten
an dasstddtische Strakennetzangeschlossen.

Die dasPlangebietumgrenzenden Verkehrsanlagen einschlieRlich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihren derzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungder ErschlieRungsstrafBe zurStrale ,Ernst-Neufert-Weg“im Osten des Plangebietes.

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstiicks gewahrleistet und
Uber die Festsetzung von Gehrechten und Fahrrechten fir Fahrrader gesichert. Durch den
Rucksprung der Arkade wird ein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des P+R-
Parkplatzes, die hierdirekt aneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und zu-
satzlicheineneuesichereErschlieBungdes Versorgungsareals flrFullgangereroffnet.

Derim vorhabenbezogenen Bebauungsplanfestgesetzte Stellplatzschliissel wurde im Vorfeld
sowohl mit dem Bauamt als auch mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, Ab-
teilungVerkehrsplanungabgestimmt.

Ein Parkraumkonzept wurde in Form eines Stellplatznachweises gefuhrt> siehe hierzu Be-
grindungPunkt 3.5.

Punkt 6
d.) Die Fldche ist hinsichtlich des Vorkommens des Feldhamsters und von Bodenfunden zu
untersuchenunddas Ergebnis inderPlanung zu beriicksichtigen

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Feldhamster: Im Zusammenhang mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden ein
Umweltberichtundein Grinordnungsplan erstellt. Hierzu gab es im Vorfeld Abstimmungmit
der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Erfurt zum Umfang der Umweltuntersuchungen.
Das Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten konnte nicht festgestellt werden. Auf eine
spezielle Artenschutzrechtliche Priifungwurde seitens derStadt Erfurt verzichtet.

Dartiber hinaus konnten wahrend derBegehungen und BiotopkartierungderFlache (09.2020)
keine Hinweise auf Feldhamster gefunden werden. Zudem birgt der Geltungsbereich durch
seineLage,in Kombination mit derNutzungsowie derNutzungder umliegenden Flachen und
weiterhin durch den anthropogen gepragten und sehr stauwasserempfindlichen Boden eine
aulerstgeringe Wahrscheinlichkeitfirein Feldhamstervorkommen.

Bodenfunde:

Im Bebauungsplanbefindetsich unterHinweise, Punkt 1 folgenderPassus:
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LInunmittelbarerraumlicherNdhe desPlanungsgebietesbefinden sich Grundsticksfla-
chen, auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen,
dass im Planungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb missen Ein-
griffein denunterirdischen Bauraumdenkmalrechtlich erlaubt werden.
Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach§ 16 Thiringer Denkmalschutzge-
setzgeltenerganzend. Aufdas Schatzregal des Freistaates Thiringen imAnwendungsbe-
reichdes§ 17 Thiringer Denkmalschutzgesetzwird erganzend hingewiesen.”
Damit sinddie Verpflichtungen des Vorhabentrdgers zurEinholungeinerdenkmalrechtlichen
Erlaubnis und im Falle des Auffindens von Bodenfunden auf der Rechtsgrundlage des § 13
Abs.1,ThiringerGesetzzur Pflege und zum SchutzderKulturdenkmale (ThuringerDenkmal-
schutzgesetz-ThirDSchG-) hinreichend geklart.
Zudem wurde das Thiringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Fachbereich Ar-
chaologischeDenkmalpflege (Weimar)als Trager6ffentlicherBelangeamVerfahren beteiligt
und hatam 05.05.21 wie folgt geantwortet: ,Einverstandnis. Hinweise und Auflagen zu den
Belangen der archdologischen Denkmalpflege wurden adaquat in die Planunterlagen tber-
nommen.*“

Punkt7

e.)Die Stellpldtze sind unterirdisch vorzusehen. Flachenversiegelung kann dadurchim hinte-
ren Bereiche vermieden werden und die P+R-Pldtze vordem Gebdude entlastet werden. Inden
Tiefgaragensind Parkpldtze fiirdie Nutzervorzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Auf die Errichtung einer Tiefgarage wurde bewusst verzichtet. Malkgeblicher Grund hierfir
sind die Kosten der Herstellung und des Unterhaltes, die anderenfalls zu deutlich héheren
Mieten bzw. Nebenkosten fiihren wiirden. Die Objektplanung Hochbau und Freianlagen ob-
liegt dem Vorhabentrager.

Das ErdgeschossistderEinordnung gewerblicherNutzungen und derPKW-Stellplatze vorbe-
halten—eine Wohnnutzungisthieraufgrund der Gegebenheitennichtangestrebt. ImAuRen-
kontakt zum Versorgungszentrum sind Gewerbenutzungen angeordnet, die die ortlichen An-
geboteergdnzen und bereichernsollen. Esverbleibt genligend Platz, umdie PKW-Stellplatze
aufzunehmen. Lediglich derRichtungSiid-Westen integrierte Parkbereich istnicht mit einer
Wohnnutzung tberbaut, nimmt dafir aber Terrassenflachen und eine intensive Dachbegri-
nungauf undentsprichtdamitdergleichen Funktioneines Tiefgaragenaufbaus.

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) furdie Nutzer der Wohn-und Gewerbeflachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebaude zur Verfigung
gestellt. Eine NutzungderStellplatze des P+R-Parkplatzesist nichtvorgesehen (siehe hierzu
auch BegrindungSammelpunkt6 (frihzeitige Beteiligung).

Ein Versiegelungsgrad von 0,8 ist fiir Anlagen dieser Form tblich und seitens des Gesetzge-
bersvertretbar (siehe hierzuauch BegrindungPunkt4 dieserStellungnahme).

In den bisherigen Stellungnahmen, die in den Auslageunterlagen ersichtlich sind, wurden
verschiedene, wesentliche Hinweise, Stellungnahmen und Forderungen nicht berticksichtigt:

Punkt 8
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Das Landesverwaltungsamt (Schreiben vom 25.05.2020) empfiehlt die Quartiersdurchque-
rung als Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit festzusetzen, um so eine gute Fuwegever-
netzungsicherzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

In der Planzeichnung wurde ein Geh- und Fahrrecht fir Fahrrader zu Gunsten der Landes-
hauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit im Bereich derin Ost-West-Richtung
verlaufenden Passage (Baufeld 3) festgesetzt (b= 3 m). Damit werden die im rechtskraftigen
Bebauungsplan EFNO83 eingetragenen Gehrechte (leicht versetzt) ibernommen und die be-
reitsetablierte 6ffentliche Durchwegungdes Grundstiicks (Trampelpfad) gewdhrleistet.

Mit der Festsetzung eines Gehrechts zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung
durchdie AllgemeinheitimBereich derin Nord-Std-RichtungverlaufendeArkade (Baufelder 1
und 3)wird eineneuesichere ErschlieRungdes Versorgungsareals furFulRgangererdffnet (b=
2,75m).

Punkt9

Dariiber hinaus weist das Landesverwaltungsamt darauf hin, dass trotz der Randlage des
Plangebietes dieses als "'mitgezogene"Siedlungsteilfliche zu betrachten sei. Dieses ldsstden
Schluss zu, dass sich die Planungauch an die bestehenden GréBenordnungen anlehnen sollte.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die zitierte Passage aus der Stellungnahme des Landesverwaltungsamtes vom 25.05.2020
wurde unter dem Aspekt verfasst, welches Verfahren fiir den Bebauungsplan angewendet
werden kann-Normalverfahren odernach §13aBauGB-also inwieweitessichumein Gebiet
derInnenentwicklunghandelt. (,DervorhabenbezogeneBebauungsplan KRV 725kannu.E.im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB aufgestellt werden. Um eine Malknahme der In-
nenentwicklung i.S. von § 13a Abs. 1 BauGB handelt es sich nach der Rechtsprechung des
BVerwG vom 4.11.2015 -4 CN 9.14 grundsatzlich nur, wenn die Flache im Siedlungsbereich
liegt... AuchwenndasPlangebieteineRandlage aufweistund das Gewichtdes angrenzenden
Bebauungszusammenhangs aufgrund der topographischen Lage nicht von allen Standorten
im Plangebietwahrnehmbarist, kanneshinsichtlich dervorhandenen ortlichen Situation als
"mitgezogene" Siedlungsteilflache betrachtet werden. Es liegt noch eine ausreichende sied-
lungsstrukturelle Pragungdergeringen GroRe des Geltungsbereichsvor.*)

Trotz dieser Auffassung des Thiringer Landesverwaltungsamtes wird der Bebauungsplan im
Normalverfahren durchgefuhrt, um insbesondere den naturschutzfachlichen Belangen auf
Grund derunmittelbaren Lage im Grenzbereich einerwichtigen Kaltluftschneise ausreichend
Rechnungzutragen.

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch) alleinaus denvorhandenen értlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellungeines Bebauungsplanes zurstadtebaulichen Entwick-
lung einer innerstadtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichen kann.
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Punkt10

Das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie regt in seinem Schreiben vom 12. Juni
2020 an, im Rahmen der Umweltpriifung eine Visualisierung von den entsprechenden be-
kannten weitrdumigen Blickpunkten (u.a. Petersberg und Cyriaksburg) zu erstellen. Dieses
findetsichinder Umweltpriifung nicht wieder.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Auf eine Visualisierung des Baukorpers von weitraumigen Blickpunkten im Rahmen der Um-
weltprifungwurdeverzichtet.InZ 1.2.3 Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) wurde fir
den Kulturerbestandort Dom und Severikirche ein Umgebungsschutz geregelt, der nach dem
1.Entwurfs des Regionalplans Mittelthiringen (E-RP-MT) konkretisiert wurde (vgl.Z2-2 im E-
RP-MT, Kulturerbestandort KES-5). Wie aus derAbbildung (Auszugaus derKarte 2-4 Sicherung
des Kulturerbes, Schutzbereiche fir die Kulturerbestandorte Regionalplan Mittelthiringen,
09/2019) ersichtlichwird, befindet sich das geplante VorhabennichtineinerderBlickachsen
zum Kulturerbestandort Dom und Severikirche. Das Gebdude soll durch eine bauliche Hoch-
punktentwicklunganderostlichenEinfahrtindie Landeshauptstadt Erfurteine qualitatvolle
Landmarke setzen. Die geplante Hohe von ca. 26,5 m (,Reiter”) bleibt weit unter den in der
Zone Il maximal zuldssigen 70 m. Das Vorhaben entspricht diesbeziiglich den raumordneri-
schenVorgaben.

Kulturerbestandort (nachrichtiiche Wiedergabe LEP)
Blickpunkt zum Kulturerbestandort
—————— Blickachse zum Kulturerbestandort
Hohe der auszukschlieﬂenden baulichen Anlagen
>30m (Zone l)

S E: Zone | mit Beschrankungsbereich

>T0m (Zone 1)
> 150 m (Zone ij)

- Siedlungsbereich (nicht Bestandteil des Schutzbereichs)

Abb.: Regionalplan Mittelthiiringen, Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes (Auszug), Schutzbereiche fiir die Kulturerbe-
standorte, 09/2019

Darlber hinaus schreibt das Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie in seiner Stel-
lungnahmevom 30.04.2021:,Das geplanteVorhabenwird aufgrund derdargestellten Gebdu-
dekubaturenund Gebaudehdhen (bis zu 8 Vollgeschosse) eine weitrdumlich Wirksamkeit ent-
falten, diesichauchaufdieStadtsilhouette Erfurts, und somitauch aufdasDenkmalensem-
ble der Erfurter Altstadt mit Dom und Severikirche und dessen Uberlieferte landschaftliche
Einbettung auswirkt. Aufgrund der Entfernung des Vorhabens zum Stadtzentrum und dem
Anschluss an die bestehende Siedlungsstruktur werden aus Sicht der Bau- und Kunstdenk-
malpflege jedoch keine Einwdnde geltend gemacht.”

Punkt11
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Die Erfurter Verkehrsbetriebe mahnen in ihirem Schreiben vom 13.05.2020 an, dass die Ein-
undAustahrtenaus demBaugebietnichterkennbarsind.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
In der Planzeichnungwurde derEin-und Ausfahrtsbereich fiirdas Vorhaben gekennzeichnet.

Punkt 12

Die Arbeitsgruppe,,Artenschutz Thiiringene.V."mahnt in ihrem Schreiben vom 10.06.2020 an,

- dassauftgrund dergroBfldachigen Versiegelungdie Parkmadglichkeitenunterhalb der Gebdu-
dein Tiefgarageneingeplant werden, umAnwohnern und Nutzern Parkraum zu schaffen und
das vorhandene P+R-Angebot nicht weiter einzuschranken. Mit dem vorgelegten Konzept
werden unzureichende Parkmdglichkeiten vorgesehen fiirdie Nutzerder Gewerbeeinheiten
vorgesehen, diedann aufdie P+R-Pldtze ausweichen werden. Diesesist zu korrigieren.

- Dariiber hinaus wird gefordert, dass das Plangebiet hinsichtlich des Vorkommens des Feld-
hamsters durch kompetente Personen gepriift wird. Diese Priifungist nicht erfolgt.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Tiefgarage: sieheBegrindungPunkt?7 dieserStellungnahme
Feldhamster: siehe BegriindungPunkt 6 dieserStellungnahme

Punkt 13

Das Bauamt der Stadt Erfurt fordert in seiner Stellungnahme vom 04.06.2020 die Erstellung
eines Verkehrswegekonzeptes und die Untersuchung auf Bodenfunde. Diese Dinge wurden
ebenftalls nicht beriicksichtigt.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt teilweisegefolgt.

Begriindung
Verkehrswegekonzept: siehe BegriindungPunkt5 dieserStellungnahme
Bodenfunde: sieheBegriindungPunkt 6 dieserStellungnahme

Punkt 14
Seitens zahlreicherAnwohnerwurden dariiberhinaus folgende Dinge angesprochen, die kei-
ne Beriicksichtigung fanden:
(1) Bauhdhe -8 Geschossigkeit stehtim Widerspruch zu deranderen Bebauung
(2) Verlustan P+R-Mdglichkeiten -kein Ausgleich, kein Parkraumkonzeptu. Verkehrskonzept
(3) Keine Biirgerinformationen im Vorfeld der Planungen
(4) Widerspriiche zu anderen Stadtentwicklungszielen

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punktnichtgefolgt.
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Begriindung

(1) sieheBegrindungSammelpunkt 3 (frihzeitige Beteiligung)

(2) sieheBegrindungSammelpunkt 6 (frihzeitige Beteiligung) und BegriindungPunkt5 und
Punkt7 dieserStellungnahme

(3) siehe Begrindung Sammelpunkt 9 (frihzeitige Beteiligung) und Begriindung Punkt 1
dieserStellungnahme

(4) sieheBegrindungSammelpunkt 2 (frihzeitige Beteiligung)

Punkt 15

Bei der Bewertung des Eingriffs fallt auf, dass eine Umsetzung des Bauvorhabens nach dem
Thiringer Bilanzierungsmodell zu einem Verlust von Flichendquivalenten in Hoéhe von

20.935 fiihrt. DemgegentiberstehtaufderFlache lediglicheinAusgleichvon 16.790 Fldchen-

dquivalenten. Das bedeutet, dass noch aullerhalb des Bebauungsgebietein Ausgleich geschar-
fenwerden muss. Diese soll auf derGriinfldche aufdem Ringelberg zwischen demersten und
Zweiten Siedlungsteil mit der Anpflanzung von Einzelbdumen erfolgen. Damit sollen 4.500
Flachendquivalentekompensiert werden. Diesessoll aufdem Flurstiick 66 Oerfolgen. Dieser
Ausgleich ist weder sinnvoll und auch nicht als Ausgleich fiir diese deutlich defizitdre Fla-
chendquivalenten. Allein durch eine Tiefgaragenldsung kann dieses Defizit ausgeglichen

werden Als Folge dieses Plandnderung wiirde auch die Gebdude héhesinken, sogarohne Ver-
luste dergeplanten Wohn-und Nutzfldchen.

Regelmdaligisteseigentlich besserdenAusgleich direktinunmittelbarerNahe des Eingriffs

durchzufiihren, um die Situation vor Ort zu verbessern. Durch den hohen Versiegelungsgrad
auf dem B-Plan ist das kaum mdglich. Durch das vollstindige Unterbringen des Verkehrs auf
dem Geldnde in eine Tiefgarage konnte im hinteren Bereich des Reiters weitere Versiegelung
verhindert werden. Hierkénnten zusdtzliche Griinfldchen geschaffen werden.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der AusgleichaufdemFlurstiick 660 derFlur47 istmit dem Garten Friedhofsamtabgestimmt
und wurde beflrwortet. Durch die Ausprdgung des Grundstiickes (Langliche Bogenform von
Sud-Ostnach Nord-West) istes moglich die Ausgleichsbaume aulRerhalb der Frischluftschnei-
se,angrenzend an bestehende Gehdlzstrukturen zu pflanzen. Der Ausgleich kann aufgrund der
geringen GrundsticksgroBe und der damit verbundenen erschwerten Erschlieung nicht
vollumfanglichauf dem Grundstiick erfolgen.

Fldchenversiegelung: siehe BegriindungPunkt4 dieserStellungnahme

Tiefgarage: sieheBegrindungPunkt7 dieserStellungnahme

Punkt16
Tiere: Auf eine artenschutzrechtliche Priifung wurde verzichtet (S. 7). Der TOB "Artenschutz
Thiiringene.V."mahntallerdings eine Untersuchungauf den Feldhamsteran.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
siehe BegrindungPunkt 6 dieserStellungnahme
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Punkt17
Der Umweltbericht stuftaufs. 9die Gebdudehohen mit27mals "'malkigen Konflikt"mit dem

Schutzgut "Landschaftsbildund Erholung”ein. Das wird nicht so gesehen, sondern isteherein
"erheblicherKonflikt"

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Das Gebdude kannnichtaufgrund derreinen Hohe als erheblicherKonflikt gewertet werden.

Das Gebdude wird ein pragendes Element der Erfurter Stadtsilhouette. Die Gebaudekubatur
stellt, im Bereich stadtischer Bebauung, weder aufgrund ihrer Grundfldche noch aufgrund
ihrer Hohe eine aulBergewohnlich GroRenordnungdar.

Durch die geplanten Griinstrukturen wird das Erholungspotential im Geltungsbereich sowie
dessenUmgebunggesteigert.

Zudem gilt es zu bewerten, dass eine Nachverdichtung im Stadtbereich erwiinscht ist und
hohere GebdudestrukturenimSinne einerdkologischen Flachen-Nutzen-Rechnungerheblich
positivere Ergebnisse im Verhdltnis zur Einfamilienhausbebauungliefern.

sieheauch BegrindungPunkt 10 dieserStellungnahme

Punkt18

Die Aussage aufS. 10, dass keine Auswirkungen auf das Schutzgut "Kultur-und sonstige Sach-
gliter"vorhanden sind kann so nicht nachvollzogen werden. Es mégen zwar keine ausgewie-
senen Bau-und Bodendenkmadlervorhanden sein, aberdas Bauamt fordertinseinerStellung-
nahme, dass eine Untersuchung auf Bodenfunde erfolgen soll. Es wird keine Aussagen getrof-
fen, ob das erfolgt ist, zumal in der Umgebung gleichwohl immer mal wieder mit Bodenfun-
den gerechnet wurde.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung
sieheBegrindungPunkt 6 dieserStellungnahme

Punkt 19

Weitere Hinweise zum Umweltbericht:

Ab der Seite 13 werden fiirverschiedene Schutzgiiter tlw. groRere Beeintrachtigungen durch

das Vorhaben erwartet:

- Schutzgut Mensch: Optische Beeintrachtigungen durch die hinzukommenden Gebdude.
Nachhaltige Anlagenbedingte Auswirkungen sind zu erwarten (S.14). > Diese kénnen
durch Beschrankung derinanspruchnahme von Boden bzw. Versiegelung begegnet werden

- SchutzgutTier: Verlustvon Lebens-und Nahrungshabitaten sowie Funktionsbeziehungen.
Aufgrund des P+R-Platzes sowie derstark befahrenen LeipzigerStrale ist dasAreal bereits
stark beeintrdchtigt. > Flachenversiegelungen aufdas notwendige Malk beschranken.

- SchutzgutBodenund Fldche (S. 17): VollstandigerVerlust des Bodens als Lebensraum-, Puf-
fer-und Filterfunktion. > Vermeidung Versiegelung
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- Schutzgutlandschaftsbild (S. 18): Gebdudebleiben weithinsichtbar. Als Lésung wird vor-
geschlagen. "Erscheinungsbildan Umland anpassen”.

- SchutzgutKlima(S. 19):eswird nureine "mittlere Beeintrachtigung”gesehen. Das ist frag-
lich. Dieunbebaute Fldche wird reduziert.

- Schutzgut Wasser (S. 20): sehr gering, hochstens fehlende Versickerungsmaglichkeit zur
Grundwasseranreicherung

Abwadgung
Die Stellungnahmewird indiesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begrindung

Mit dem Kapitel 2.5 "MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen“ werden MaR-
nahmenaufgefiuhrt, mitdenendurchentsprechende Festsetzungen auf derBebauungsplane-
bene denzuvor beschriebenen erheblichen Umweltauswirkungen entgegnet wird.

Punkt 20
AufS. 22 werden einzelne negative Dinge angesprochen:

(1) "Die Realisierung fiihrt im Plangebiet zu einer Uberbauung von Béden und dem Verlust
der Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt."

(2) "Das Wirkungsgefiige von Faunaund Flora ist durchdie anthropogene Uberformung des
Plangebietsweiterbeeintrachtigt bzw. verdndert. Durch dieAusweitung der Nutzung
wird das Wirkungsgefiige weiterbeeintrichtigt

Abwagung
Die Stellungnahmewird indiesem Punkt zurKenntnis genommen.

Begriindung

(1) Voneinerunterbundenen Versickerungund Grundwasserneubildungkann, aufgrund der
Bodenbeschaffenheit sowie der damit verbundenen Nichteignung zur Versickerung, je-
doch nicht gesprochen werden.

(2) Das Wirkungsgefiige von Fauna und Flora ist durch die anthropogene Uberformung des
Plangebietes bereits beeintrachtigt bzw. verandert. Durch die Ausweitung der Nutzung,
Versiegelungund Uberbauunggeht das Bestandsgefiige,bestehendaus einerRuderalflur
trockenwarmer Standorte, verloren. Um die entstehenden negativen Auswirkungen zu
kompensieren, werden AusgleichsmaRnahmen (extensive und intensive Dachbegriinung,
GestalteterGrinraum, Baum-sowie Strauchpflanzungen, externe MalBnahmen als Einzel-
baumpflanzungen)imBebauungsplan festgesetzt.

AufSeite 23 stehtauch: ,Bei DurchfihrungderPlanung EFNO83 unterliegen die Flachen den

nahezu gleichen Beeintrachtigungen wie in der Umsetzung der baulichen Erweiterungen in

KRV725. Die Erweiterungen des P&R Platzes, sowie die vollstandige Ausnutzung des Baufel-

des C,entsprechen weitgehend den PlanungsgroRen des KRV7 25.“

Punkt 21

»...Dennoch erfahrt die Fldche durch die Umsetzung des KRV275 eine erhdhte Versiegelung,
welche nur durch eine externe Ausgleichsmalinahme, in der benachbarten Flache N[ (Aus
EFNO83) auszugleichen ist. 2 Hinweis: Diese Fldche ist nirgendwo im Plan darstellerisch
vermerkt und ldsst sich nurdurch die Flurstiicksnummer tiber den Thiiringer Geoproxy ablei-
tenwo derexterne Ausgleich erfolgen soll!!!
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Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die ausschlielBlich textliche Festsetzung der fiir den Ausgleich vorgesehenen Fldache, sofern
sich diese aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befindet, ist grundsatzlich
moglich. Die Anregung wurde jedoch aufgegriffen und sowohlim Grinordnungsplanalsauch
in der Begriindung eine die folgende Abbildung mit Darstellung der betreffenden Flache fir
denexternenAusgleicherganzt.

Geltungsbereich B-Plan KRV725

Teilbereich zur Ausgleichspflanzung N1

Flurstiick 660

Frischluftschneise Ringelberg

Punkt22

Kapitel 2.5 "Malnahmen"

Die dortigen Malknahmen zielen lediglich auf eine Minimierung der Belastungen in der Bau-
phase ab. Stellen die Planung 'an sich”aber nicht in Frage. Das ist falsch!!!! Die genannten
Argumente oben sollten zu einer Uberdenkung des Plans fiihren. Auf Seite 25/26 werden nur
wenige Punkte genanntdieimPlan relevantsind.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem nicht Punkt gefolgt.

Begrindung

Ziel des Umweltberichtes ist die Sicherstellung einer wirksamen Umweltvorsorge durch die
Aufarbeitung aller umweltrelevanten Belange, die von dem Bauleitplan ausgehen. Der Um-
weltberichtdientdemnach auch zurVorbereitungeinersachgerechten Abwdgung. Die Grund-
lage dafurbildendie Erhebungen zurUmweltsituation und derdurch die Planungabsehbaren
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Auswirkungen. DerUmweltberichtdientdemnach nichtdazu,diePlanungansichinFrage zu
stellen.

Allerelevanten Umweltbelange wurdenim Umweltbericht betrachtetund wurden durch die
geforderten AusgleichsmalRnahmen des MaBnahmenplanesrechnerischausgeglichen.

Der Umweltbericht benenntsowohl MaBnahmenzurMinimierungder Belastungen wahrend
derBauphase,alsauch Malnahmen zurVermeidung, Minimierungund zum Ausgleich, die im
Zuge desVorhabensumgesetzt werdenund langanhaltend wirken. Diese wurdenalsFestset-
zungenin denBebauungsplanibernommen.

Punkt 23

Klimaexpertise

Eswirdauf S. 3 aufdie "Beliiftungsfunktion”des Gebietes hingewiesen in Formvon "Kaltluf-
tenstehung” Das GebietliegtinderKlimaschutzzone 2. Ordnungin Erfurt. Es wird ausgesagt
aufS. 5 "...wird die Fldche einer hohen Klimaschutzzone zugeordnet, die eine hohe Schutz-
wiirdigkeitgenieBtund inihrer Form gesichert werden solL"

Die Planung "Riegel und Reiter"liegt "quer”zum potenziellen Kaltluftablfuss

Es wirdeingeschdtzt, dass nach kurzerZeit im Verlauf der Nacht, die angestaute Kaltluftiiber
das Bauteil und somit zwischen "Reiter” und "Reiterlein” stromen. Ebenso wird eine Durch-
stromung des Durchgangs angenommen. Es wird eingeschdtzt, dass es zu keiner "signifikan-
ten Verschlechterungdes Kaltluftabflusses"kommen wird. Die Einschdtzung wird "qualitativ”
vorgenommenn.

Fazit: Die Klimaexpertise ist in keinster Weise aussagekrdftig, da keine fundierten Untersu-
chungen zu Grunde liegen.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem nicht Punkt gefolgt.

Begrindung

Die qualitativen Aussagen der ,Klimaexpertise Riegel & Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt®
(INKEK —Institut fur Klima-und Energiekonzepte, 03/2020) wurden durch das ,Lokalklimati-
sche Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020) mitquantitativen und somitobjektivbewertba-
ren und prifbaren Aussagen bestatigt.

Die Gutachtensind Anlagen derBegrindungzum Bebauungsplanund wurden somitwie alle
anderen Unterlagenvon ,unabhdngigerSeite“durch die Trager 6ffentlicherBelange,und hier
explizit durch das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, im Zuge der 6ffentlichen
Auslegunggepruft.

Punkt 24

Lokalklimatisches Gutachten

Als Stationen fir die Bewertung bzgl. Windgeschwindigkeiten wird die Station "Bautzener
Weg" (im Fachhochschulgarten) und die DWD-Station "Erfurt -Weimar" (am Erfurter Flugha-
fen)ausgewertet. Es ist fraglich ob diese Stationen fiirdas Plangebiet im Rahmen eines lokal-
klimatischen Gutachtens ‘reprasentativ”sind. Die Station im Fachholschulgarten liegt von
der Hohenlage deutlich tiefer, dieam Flughafenist sehrweitentfernt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird indiesem nicht Punkt gefolgt.
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Begriindung

Die Ergebnisse des lokalklimatischen Gutachtens ,,Bebauungsplan KRV725 ,Riegelund Reiter”
basierenaufden Modellrechnungenfiirden Bestand und den Planfall,sowiederen Differen-
zen zueinander.Indie Modellrechnungen gehen keineStationsmesswerte ein. Die angespro-
chenen Stationen ,Erfurt-Weimar“ und ,Bautzener Weg*“sind nicht reprasentativ fiir das Be-
bauungsplangebiet,zeigen aber,dass das Modellan den Standorten derStationendie erwar-
teten, d. h.gemessenen, Ergebnisse berechnet.

Punkt 25

Im Ergebnis wird festgestellt(S. 55)

Nur im Nahbereich wesentliche Anderungen der Strémungsgeschwindigkeiten und Stro-
mungsrichtung sowie Lufttemperatur. Beeintrachtigungen derSchrebergérten.

Es kénnen aberfolgende Manahmen zu einem giinstigeren Lokalklima fiihren:
Baumpflanzungen, Beibehaltung nicht versiegelter Fldche auch innerhalb der Baugrenzen,
Begriinung Verkehrswege neben Dachbegriinung, Fassadenbegriinung

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem nicht Punkt gefolgt.

Begriindung

Der vollstandige Auszug aus dem lokalklimatischen Gutachten lautet: ,Dementsprechend
ergeben sich aufgrund der Planung nurim Nahbereich der Planungen wesentliche Anderun-
gen der Stromungsgeschwindigkeit und Strémungsrichtung sowie Lufttemperatur. Geringe
Anderungen reichen bis maximal 70 m nach Stidwesten auf die dortigen Freiflachen und be-
einflussensomitnichtdiendchtlichen Beliftungsverhaltnisseim bestehenden Siedlungsbe-
reich.“Darausresultieren keine Beeintrachtigungen derSchrebergarten.

Im Bebauungsplan wurden zahlreiche Festsetzungen zur Verbesserung des Lokalklimas ge-
troffen (z.B. die Pflanzungvonneu 11 (Stand Entwurf 8) Laubbdumen, groflachige extensive
undintensive Dachbegriinungen, Fassadenbegriinungen in geeigneten Abschnitten).

Die festgesetzten Baugrenzen entsprechen den AuRenkanten des Bauvorhabens —es handelt
sichum einenvorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zur Reduzierung der Gerduschimmissionen durch die beiden Garagen und somit zum Schutz
der angrenzenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen wurde die Ausfihrung der Fahr-
bahndecken derZufahrten miteinerAsphaltdecke odermindestens gleichwertig larmarmen
Oberflachenbelagfestgesetzt (Forderungaus derSchallschutzprognose).

Punkt 26

Besonnungsgutachten

Fazit: Gebdudekomplex fiihrt zu einer Verringerung der méglichen Sonnenstunden an den
unmittelbarstidéstlichund éstlich angrenzenden Wohnhausern!! !

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem nicht Punkt gefolgt.

Begriindung
Das Fazitlautet weiter:
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»,NachneuerDIN-EN 17037 wird aberdie mogliche Besonnungallerbetrachteten Punkteauch
im Planfallals ,hoch“eingeschatzt,und zwarbereits abdem Erdgeschoss.Inden oberen Eta-
gensinddieVerhdltnisse gunstiger.
Damit sind die Besonnungsmoglichkeiten an den betrachteten Wohnhdusern Giberwiegend
besser als in dichterinnerstadtischer Bebauung, wo die DIN-Kriterien in den unteren Etagen
haufignichterfullt werden konnen.”

Da der Bebauungsplan keine Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstands-
flachengemalR § 6 ThirBO festsetzt oderzuldsst,sind keine Beeintrachtigungen dergesunden
Wohn- und Arbeitsverhadltnisse im Hinblick auf Belichtung, Beliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Gleichwohl wurde zur Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Umge-
bungsbebauung eine gesonderte Prifung der Besonnungsverhdltnisse vorgenommen. Die
Besonnungsstudieist Anlage derBegrindungzum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zwingende gesetzliche Regelungen tUber die Anforderungen an eine Minimalbesonnung von
Wohnungenexistierennicht.Die EN 17037 ,TageslichtinInnenrdumen“hatkeinennormati-
ven Charakter, sondern bietet nur eine Orientierungshilfe im Planungsprozess. Die Prifung
der Belichtungssituation der angrenzenden Nachbargebdude am Marcel-Breuer-Ring hat die
mogliche Besonnungsdauer mit ,hoch“ eingeschatzt — das entspricht gemaR EN 17037 einer
Besonnungsdauer von mind. 4 Stunden Tag- und Nachtgleiche (21. Marz bzw. 21. Sept.) und
damitderhdchsten Stufe.

Punkt 27
Begriindungstext B-Plan
(1) Zu 1.5.3:Die Erweiterung der P+R Fldchen solltemit dem Plan verkniipftwerden, wenn
maglich
(2) Zu 1.5.5:hieristdie fehlendeArtenschutzprifungz. B. Hamster zu bemangeln!
(3) Zu 1.5.6:verweistaufdie Hinweise dass Eingriffe in Baugrunddurch Denkmalbehdrde
genehmigt werden miissen. Es fehlt derHinweis aufeine Untersuchung die zwingend
durchzufiihren ist
(4) Zu 1.6/1.7/1.8: Planungsziele geradedie Planungsalternativensind unzureichend dar-
gestellt. Sehrwohllassensich dieZiele auchmiteinem nicht so hohen Gebaudekomplex
erreichen
(5) Zu 3.5: Stellpldtze. Durch das Durchfahren des Gebdudekomplexes und der hinten lie-
gendenAnfahrtsinddiese Parkmoglichkeitenfiir 'Kunden"nicht nutzbar. Doppelparker
sinddafiirschlecht. Durch das hintere Anfahrenwird mehrPlatzversiegelt. Eine Tiefga-
rage kénnte Versiegelungim hinterenBereich vermeiden, das Erdgeschossnutzbar ma-
chenunddie Hohe des Gebadudesreduzieren unddie P+R-Pldtzevordem Gebdude ent-
lasten!!Eine Nutzung des P+R-Platzes durch den vorliegenden Entwu rf fiihrt zu Belas-
tungenderStellpldtze.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

(1) Die Erweiterung des P+R-Parkplatzes kann nicht in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
planeinbezogen werden.

Zwar konnen einzelne Flachen aulRerhalb des Vorhaben-und Erschliefungsplans in den
Geltungsbereich des VorhabenbezogenenBebauungsplanseinbezogen werden, allerdings
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mussen die zusatzlich zu Uberplanenden Flachen eine sachnotwendige Erganzung des
Vorhaben-und ErschlieBungsplans darstellen. U DiesistnichtderFall, wenndie Gemein-
de den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Gelegenheit nutzt, ihren eigenen Pla-
nungswillenfirdie Umsetzungeines weiteren -vom V+E-Plan nichterfassten-Vorhabens
zu verwirklichen (OVG Minstervom 04.05.2012-2D 11/11.NE).
sieheBegrindungPunkt 6 dieserStellungnahme

siehe BegrindungPunkt 6 dieserStellungnahme

Die Planungsziele entsprechen dem vom Stadtrat in seiner Sitzung am 04.03.2020 be-
schlossenen Einleitungs-und Aufstellungsbeschlusseinschl. Billigung des Vorentwurfs
und frithzeitige Beteiligungder Offentlichkeit (Beschlussnummer1161/19).

Die Prifung von Planungsalternativen verfolgt das Ziel zu priifen, ob das Vorhaben den
Grundsatzen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Dabei werden
keine Entwurfsvarianten gepruift.

Die PKW-Stellpldtze fir die gewerbliche Nutzung werden in der Garage Reiterlein (Bau-
felder 2 und 3) untergebracht und sind nur teilweise als Doppelparker vorgesehen. Die
ebenerdigen (nicht Doppelparker) Stellplatze sollen dabei fiir den Besucherverkehr der
Gewerbeeinheitenfreigehalten werden.

Dariiber hinaus hat die Durchfahrt hat eine Gesamtbreite von 9 m und eine Mindest-
durchfahrtsbreite von 3 m - ist also sowohl optisch wahrnehmbar als auch gefahrlos zu
passieren. Es stehen sowohl Doppelparker als auch ebenerdige Stellplatze ausreichend
zur Verfugung, welche im Zuge der Nutzungsaufnahme bedarfsgerecht aufgeteilt werden.
sieheBegrindungPunkt7 dieserStellungnahme

Punkt 28

Zusammentassung: Der vorliegende Entwurf muss in entscheidenden Planungs-Punkten
nachgebessert werden. Die in dieser Stellungnahme dargelegten Anderungen sind in eine
Planungsdnderung des Vorhabentragers auf zu nehmen. Die bereits in anderen Stellungnah-
men im Verfahren abgegebenen Hinweise sind in das Verfahren einzuarbeiten und sind im
Rahmen derdffentlichen Sitzung des Stadtrates zu beraten, abzuwdgen und zu entscheiden.
Der Entwurf des Vorhabenbezogenen BebauungspiansKRV725 istentsprechendderStellu ng-
nahme und im Sinne einer gemeinwohlorientierten, nachhaltigen und mit dem Stadtklima,
Okologie, Okonomie und Lebensqualitdt im Einklang stehenden Bebauung zu liberarbeiten
underneut offentlichauszulegen

Abwagung
Der Stellungnahmewird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
siehevorangegangene Begriindungen, v.a. Begrindung Punkt 2 dieserStellungnahme
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 8
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 10.06.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 bis 11
(frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 9
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 09.06.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 2, 3,7, 11
(frihzeitige Beteiligung)

Amt fiir Stadtentwicklungund Stadtplanung Seite 119von 212




Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 'l O
im KRV725"Riegelund ReiteraufdemRingelberg®

Verfahren

mit Schreiben 09.06.2020

vom

Stellungnahme vom 09.06.2020

Stellungnahme, Abwdgung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 bis4,7 bis 10
(frihzeitige Beteiligung)

Stellungnahmen vom 25.05.2021

gemeinsam mit O3 abgegeben
Stellungnahme, Abwigung und Begriindungsiehe O3
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 'l 'I
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 09.06.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1, 2,4, 5,8 bis 10
(frihzeitige Beteiligung)

Sammelpunkt 3 (frihzeitige Beteiligung), ergdnztum:
Diesgilt auch fiirdie damit verbundene Beispielsituation grundsdtzlicherArteiner Stadtein-

gangsbebauung.

Abwdgung und Begriindung siehe Sammelpunkt 3 (friihzeitige Beteiligung)

Sammelpunkt 6 (frihzeitige Beteiligung), erganztum:

Einesolche Herangehensweise stelltauch diegrundsatzliche Frage von P&R Pldtzen zur Star-
kungdes OPNV. Die Verhinderung der Einleitungvon Fahrzeugen aus dem Umfeld in die Stadt
ist doch weiterhin erkldrtes Ziel der Planungen, odersoll sich zukiinftig eine andere Zielset-
zung umegesetzt werden? Der, insbesondere unter dem Aspekt der Nutzung von neuen Grofs-
raumfahrzeugen bei der EVAG, beginnend ab Herbst 2020, erfordert spdtestens ab diesem
Zeitpunkteinklares Bekenntnis und Erweiterung der P&R Plétze.

Abwadgung und Begriindungsiehe Sammelpunkt 6 (frihzeitige Beteiligung)

Sammelpunkt 7 (frihzeitige Beteiligung), ergdnztum:
Im Falleiner Nichtbeachtungist beispielhaft zu erwarten, dass auch andere Bauvorhaben die-
semAspekteinesgesunden Stadtklimas keinen Raum mehr geben.

Abwadgung und Begriindung siehe Sammelpunkt 7 (frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 'l 2_1 8
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 09.06.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 bis 11
(frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'l 9
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 02.06.2020

vom 25.05.2021

Stellungnahme vom 02.06.2020

Punkt 1: Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die in der Vorlage verfolgten
und beschriebenen Ziele nicht oder nur unzureichend erreicht und stehen im Widerspruch zu

einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung.

Eine,Akzentuierung”eines Einfahrtsbereiches einerStadt miteinem 8-geschossigen Gebadude
widerspricht nach meinerAuffassungeinerverantwortungsvollen Stadtentwicklung und kann
auchnichteinvordringliches Ziel einergeordneten stadtebaulichen Entwicklung sein. Ebenso
wird ein Gebdude dieser Dimensionnichtals,,bauliche und qualitatsvolle Erginzung des be-
stehendenAreals"gesehen, dasichimUmfeld lediglich 2-3 geschossige Gebdude sowie meh-
rere Gewerbenutzungen und P+R-Parkpldtze befinden. Die Planung sollte insofern in Anleh-
nungan die bereits bestehenden Nutzungen erfolgen und demzufolge lediglich eine makvol-
lebauliche Gewerbenutzungvorsehen und auch weitere Parkmdglichkeiten (P+R) umfassen.

Der vorgelegten Planung ,Riegel und Reiter"ist aber zu entnehmen, dass das Gebédude nicht
vorwiegend gewerblichen Zwecken sondern weitestgehend zu Wohnzwecken dienen soll, mit
dem Effekt, dass die Wohnungen zudem einen freien Blickaufdie Landeshauptstadt bieten
sollen. Die, Erlebbarkeit derattraktiven Aussichtaufdie Stadt” wieim Vorhaben als Ziel an-
gegeben, kommtinsofernnicht derAllgemeinheit sondern lediglich den spateren Wohnungs-
eigentimern zu Gute. Von daherdarf auch bezweifelt werden, dass hieriiberhaupt iibersozia-
len Wohnungsbau ernsthaft nachgedacht wird. Das gehtallein schonaus derergebnisoffenen
Formulierung in der Begriindung des Vorhabens hervor,,Mit dem Investor ist iibereine antei-
lige Beriicksichtigung sozialen Wohnungsbaus zu verhandeln” Dariiber hinaus werden auch
die angefiihrten Ziele ,Umsetzung der Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien
undzurbaulichen Hochpunktentwicklung”nichtals anzustrebende Ziele fiireine qualitativ
hochwertige stadtebauliche Entwicklung fir das Quartier Ringelberg gesehen. Vielmehr
scheinthierdie Gewinnmaximierung mit der Schaffung moglichstvielerattraktiver Wohnun-
gen mit ,,Domblick" im Vordergrund zu stehen, anstelle einer mavollen Erweiterung des be-
stehenden Areals um Gewerbe-und P+R-Parkflichen. Das zeigt auch die extrem dichte Beba u-
ung auf dem Areal sowie die kaum vorhandenen Bauauflagen. In anderen Bereichen auf dem
Ringelberg, sinddie Bauauflagen sehrstreng, wihrend hiernahezu alles erlaubt werden soll.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die stadtebauliche Neugestaltungund Akzentuierungeineswichtigen Einfahrtsbereiches in
die Stadt Erfurt an einer exponierten Lage auf dem Ringelberg und die Zielstellungen zur
Nachnutzungderehemalsals Lageflache genutzten Brachflache entsprechenden landespla-
nerischen und regionalplanerischen Leitvorstellungen zur Siedlungsentwicklung und somit
einer nachhaltigen und 6kologisch verantwortungsvollen Stadtentwicklung. (u.a. Innen-vor
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Aulenentwicklung), Wohnen und wohnortnahen Infrastruktur gemal Punkt 2.4 und 2.5 des
LEP sowie Punkt 2.1 Regionalplan Mittelthiringen, ISEKErfurt 2030)

Insbesondere die Reaktivierung und Nachverdichtung bisher mindergenutzter Flachen im
Siedlungszusammenhang entsprechen den Leitzielen der Vermeidung von Flachenneuinan-
spruchnahme undderinnen-vor AuBenentwicklung.

Aus Sicht der Stadt und nach Auffassung des Vorhabentragers bietet sich mit diesem Vorha-
ben die Moglichkeit, die 6stliche Einfahrt in die Landeshauptstadt Erfurt attraktiver zu ge-
stalten. Diein Erfurt mehrfachvorzufindende Situation und derdaraus abgeleitete typologi-
sche Ansatz, im Verlauf der Einfahrtstralle auf der Anhohe vor Eintreten in die Stadt einen
stadtebaulichen Hochpunkt zu setzen, werden hier verfolgt. Mit einer qualitdtvollen Land-
marke und pragender Architektur soll sich das Vorhaben deutlich von anderen beliebig er-
scheinenden Zufahrten abheben,welchehdufigdurch unattraktiveein-bis zweigeschossige
Gewerbeanlagen gepragtsind.

Die Erdgeschossflachen sind (neben technischen und infrastrukturellen Erfordernissen) ge-
werblichen Nutzungen wie Hausarzt, Tierarzt, Apotheke, Gastronomie o.d. vorbehalten, die
diedrtlichen Angebote erganzen und bereichernsollen. ImDachgeschoss des ,,Reiters“isteine
gastronomische VerkniipfungmitdemRestaurantim Erdgeschoss vorgesehen.

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstuicks gewdhrleistet. Durch
denRicksprungderArkadewirdein beiderseitiges Funktionieren des Neubausund des P+R -
Parkplatzes, die hierdirekt aneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und zu-
satzlicheineneuesichereErschlieBungdes Versorgungsareals firFullgangereroffnet. Direkt
angelagerte Geschadftsbereichesorgenfiireine Belebungin diesem Bereich.

Die Obergeschosse bieteneinvielfdltigesAngebotan WohnungsgrélRen und Wohnungsarten.
Neben Etagenwohnungen in differenzierten GroRen und Zuschnitten (19 Wohneinheiten),
ermoglichtinsbesondere die grole tiefe Flacheauf Plateau 2 unterhalb des ,Reiterleins“eine
Nutzungfirbesondere Wohnformen zum gemeinschaftlichenWohnen,z.B. fir Wohngruppen
mit Betreuung/Service (Senioren-Wohngemeinschaften) oder gemischten Cluster-
Wohngemeinschaften (Pilotprojekt). Ein Anteil der Wohnungen sowiedie Erschliefung aller
Wohnungensind barrierefrei geplant.

Das Erfurter Baulandmodellsieht bei Wohnbauprojekten im Geschosswohnungsbauab einer
GesamtgroRe der geplanten Wohnflache von tiber3.500 m* Wohnflache (Mindestgrenze) die
Herstellung von 20% der Flachen nach der ISSP-Richtlinie vor. Da mit dem Vorhaben diese
GroRenordnungnichterreichtwird, treffen die Vorgaben des Erfurter Baulandmodells in die-
semFallenichtzu undistdas Vorhabenvon dieserRegelungausgenommen.

Die bestehende Wegebeziehungzwischen den Einkaufsmoglichkeiten am Ernst-Neufert-Weg
und dem Geh- und Radweg an der Hangkante wird als 6ffentlich nutzbare Passage angelegt
undersetztden aktuellen,Trampelpfad“. Somitwerden durch die Neubebauungdas gesamte
Quartierunddie neugeschaffenelnfrastrukturvonallen Seiten bequemerreichbarsein.

Zudem wird dem Restaurant ein AulRenbereich zugeordnet, welcher eine Aulenbewirtung
moglichmacht und die Bewohnerauf dem Ringelberg miteinem zusatzlichen Aufenthaltsbe-
reichzum Verweileneinladt.

Punkt 2: Die Planungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verdndern bestehende Pla-
nungen und Konzepte der Stadt und stehen im Widerspruch zu anderen Festlegungen des

Stadtrates, beispielsweise zum Ausbau von P+R-Mdglichkeiten am Stadtrand. Zudem ver-
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scharft die Planung die Verkehrssituation in dem gesamten Bereich Ringelberg ganz erheb-
Lich.

Mit einerUmsetzung dervorgesehenen Planungistderdringend notwendige Ausbau der be-
reits vorhandenen P+R-Parkflachen am Ringelberg, zur Entlastung des Verkehrs in die Innen-
stadtvon Osten her, nicht mehr moglich. Auf dem urspriinglich dafiirvorgesehenen Areal soll
das neue Bauvorhaben umgesetzt werden, sodass diese Flachen fiireine P+R-Nutzungentfal-
len, daAnwohnerparkpldtze und Parkpldtze fiirdie Gewerbenutzung geschaffenwerdenmdis-
sen. Es darf bezweifelt werden, dass eine vorgesehene Tiefgarage diese Stellfldchen insge-
samt ,auffangt” Mindestens hdtte im vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir die P+R-
Nutzung eine Alternativlosung vorgesehen werden mtiissen. Ebenso wird sich durch den ge-
planten Bau eines 8-geschossigen Gebdudes mit Gewerbenutzungdie Verkehrsbelastung im
Bereich des Ernst-Neufert-Weges deutlicherhhen durch parkende Autos und verstarkten An-
undAbrfahrtsverkehrsowie des Zulieferverkehrs. Die Ein-und Ausfahrt von der Leipziger Stra-
KBeundvon der Walter-Gropius-Stral8e, dieauch nurin jeweils einerRichtunggenutzt werden
konnen, sind fir den zu erwartenden Verkehrszuwachs nicht ausgelegt. Zudem ist aufgrund
des Baus weitererHauseran der Wendeschleife derStraBenbahn in der Walter-Gropius-Stralle
perspektivisch mit einem weiteren Zuwachs an Fahrzeugen im Bereich der Walter-Gropius-
Stralle hin zur Leipziger StralBe zu rechnen. Es bedarf insofern eines umftassenden Verkehrs-
konzeptes fir den gesamten Ringelberg, bevor die hier vorgesehenen Planungen weiter ver-
folgt werden. Dieses ist im Rahmen des Fortgangs der Planungen unbedingt einzufordern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger StraRe im Nordwesten und Walter-Gropius-Strale im Nordosten
an dasstadtische Strakennetzangeschlossen.

Die dasPlangebiet umgrenzenden Verkehrsanlagen einschlielich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihren derzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungder ErschlieBungsstralRe zurStralle ,Ernst-Neufert-Weg“im Osten des Plangebietes.

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt, es entfallenkeine
Stellplatze. Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat
beschlossen. Im Zuge dessen soll der P+R-Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger
Stralle (gegenubervom Christophoruswerk) erweitert werden.
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Flache flr P+R-Platz

P
e

Abb.. Fldchenoption Erweiterung P+R-Parkplatz, Quelle: Stadt Erfurt

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stick) fiir die Nutzer der Wohn-und Gewerbefldachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebdude zur Verfiigung
gestellt: imnordwestlichenBauteilals iberdachte Doppelparkerundindersudlichen Parkga-
rage (tw. auch als Doppelparker). Damit kann sowohl der aus dem Gewerbe als auch aus der
WohnnutzungresultierendeBedarf gedeckt werden. EinentsprechenderStellplatznachweis
ist in der Begrindung unter ,, 3.5 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen“dargelegt. Eine
Nutzungder Stellpldtze des P+R-Parkplatzesistnichtvorgesehen.

Die Erstellungeines umfassendenVerkehrskonzeptes fiirden gesamten Ringelberg ist durch
dieStadt Erfurt nichtvorgesehen und wird nichtfliirnotwendigerachtet.

Punkt 3: Die Umweltauswirkungen der Planung insbesondere fiir die Frischluftzufuhr in die
Stadt werdennicht betrachtet.

Das Gebietdes Ringelbergs isteine wichtige Frischluftschneise fiirdie Innenstadt,umso den
dringend notwendigen Luftaustausch in derStadt zu gewahrleisten. Dieseswurde bereits bei
der Aufstellung anderer Bebauungspldane am Ringelberg festgestellt und untersucht. Die Er-
richtung eines 8-geschossigen Gebadudes wird vermutlich Auswirkungen auf diese Funktion
haben. Es kénnte dabei zu Luftverwirbelungen und anderen Effekten kommen. Aus diesem
Grund sind diese Umweltauswirkungen im Rahmen eines Gutachtens eingehend zu untersu-
chen. Das Gutachten sollte zwingend als Grundlage fiir die weiteren planerischen Uberlegun-
gen im Zuge derAufstellung des Bebauungsplanes herangezogen werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Da essichbeidemsudwestlich gelegenen Hangzusammen mitden Flachen des Geltungsbe-
reichs aus stadtklimatischer Sicht um ein hoch aktives, kernstadtnahes Kalt-und Frischluf-
tentstehungsgebiet und aufgrund der teilweise starkeren Hangneigung um ein Gebiet mit
ausgebildetem, funktionstichtigem Kaltluftabfluss handelt, wurdendurch den Vorhabentra-
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ger zwei unabhdngige Untersuchungen tUber die klimatischen Auswirkungen des Bauvorha-
bensbeauftragt:
,Klimaexpertise Riegel&Reiterauf demRingelberg, Erfurt® (INKEK — Institut fir Klima-
und Energiekonzepte,03/2020
»Lokalklimatischen Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020)

Im Rahmen dieserGutachten wurden potenzielle klimatische Verdanderungen untersucht, die
durchdie Umsetzungdes Vorhabens hervorgerufen werden wiirden. Die Untersuchungen stel-
len fest, dass aus stadtklimatischer Sicht keine Einwdnde bestehen und bestatigen die Ver-
traglichkeitdes Bauvorhabens. Dadie geplante Bebauunglokalklimatisch keine wesentlichen
Einschrankungenindenbestehenden Siedlungsbereichen bei den ndchtlichenBelluftungsver-
haltnissen hervorruft, sind keine stadtebaulichen/sonstigen Malnahmen notwendig, um die
bio-undstadtklimatischeFunktionalitat bzw. den Kaltlufttransport zu erhalten. Der Neubau
wird die klimatischen Situationen nurunwesentlich beeintrachtigen. Dies gilt sowohlfirdas
Mesoklima (Stadtklima, Kaltluftabfluss), als auch fir das Mikroklima. Der Neubau reagiert
sehrgut aufdie klimadkologischen Anforderungendes Standorts.

Durch das Institut fir Klima- und Energiekonzepte wurden dem Bauvorhaben sogar positive
Auswirkungen furdas Mikroklimaauf demRingelbergbescheinigt. Denn ,derals eherbelastet
einzustufende Bereich in Richtung Parkplatz wird durch Laubengdnge sehr gut abgepuffert.
Diesfuhrt zur Verschattungundistein geeignetes Mittel,umden Einfluss einerUberwarmten
Flache zu kompensieren.”

Beide Gutachtensind Anlage derBegriindungzum Bebauungsplan.

Dariiber hinaus wurden Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplansKRV725ein Umweltberichtund Grinordnungsplan erstellt,indenen Manah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
benanntwurden. Diese Malnahmen sind als Festsetzungen und Hinweise in Bebauungsplans
aufgenommen worden (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Pflanzungvon mind. 8 Laubbdaumen, intensive und extensive Dachbegriinung).

Punkt 4: Diefriihzeitige Einbeziehung der Anwohner erfolgt deutlich unzureichend. Vor der
weiteren B-Planung sollten zunachst erforderliche Konzepte und Gutachten erstellt werden.

Der Stadtrat hatte in seinerSitzungim Mdrz 2020 beschlossen, dass eine Einwohnerversamm-
lungam Ringelbergzum geplanten Bauvorhaben durchzufiihren ist. Dieses st ausdriicklich zu
begriiBen. Diese Versammlung hat aber bisher leider nicht stattgefunden und wurde bisher
auch nicht terminiert. Fiir die Schaffung der Akzeptanz des Vorhabens und aus Griinden der
Transparenzwdre das aber bereits vor der Auslage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
sinnvollund notwendiggewesen. Sokénnen dann auch wertvolle Anregungen derAnwohner,
z. B. zur Verkehrs- und Umweltsituation, aber auch zu bestimmten Nutzungskonzepten etc.
friihzeitig in solche Planungen einbezogen werden. Es wird daher empfohlen, dass vor der
weiteren Ausgestaltung des endgliiltigen B-Plans zundchst ein Verkehrskonzept inkl. Park-
raumkonzept, ein Gewerbenutzungskonzept und ein Umweltgutachten zur Beurteilung der
Umweltauswirkungen erstellt werden und diese Ergebnisse dann zundchst ineinerBilirgerver-
sammlungerortert werden. Die Ergebnisse kénnen dannin die B-Planung einbezogen werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
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Die in der DS 1161/19 am 04.03.2020 vom Stadtrat Erfurt beschlossene und fir den
15.04.2020 im Christophoruswerk geplante Einwohnerversammlung im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung musste aufgrund der Gefahren,die durch die COVID-19 Pandemie ausge-
hen zum Schutz der Bevolkerung noch vor der Veroffentlichung im Amtsblatt abgesagt wer-
den.

Im Sinne einer kontaktlosen Birgerinformation wurden daherentsprechenddes Stadtratsbe-
schlusses 0007/21 die Beschlusspunkte 07 und 10 des Beschlusses Nr. 1161/19 vom
04.03.2020 aufgehoben und stattdessen die im bisherigen Verfahren gestellten Fragen der
Offentlichkeit (FAQ) durch die Vorhabentragerin beantwortet und im Amtsblattder Stadt Er-
furt veroffentlicht.Weiterhin fand die regulare Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGBin Form einer 6ffentlichenAuslegungvon derDauer mindestens eines Monats mitdem
Entwurf des Bebauungsplanesnach derBilligungdurch den Stadtrat statt.

Durch Teilnahmen des Vorhabentrdgers an den Beiratssitzungen des Ringelbergswurden die
Wiinsche nacheinerArztpraxis furAllgemeinmedizin,einemRestaurantundeiner Apotheke
von den BewohnernaufdemRingelbergaufgenommen.

Der Vorhabentrdger befindet sich bereits in Gesprachen und engen Abstimmungen (z.B. zu
den Grundrissgestaltungen) mit den zukunftigen Betreiberinnen und Betreibern der Haus-
arztpraxisund desRestaurants sowieeinerTierarztpraxisundeineraltengerechten Wohnge-
meinschaft. Dabeistehenflirdie Arztpraxenunddas Restaurantjeweils ca. 200 m>Nutzflache
zur Verfugung. Fur die Apotheke wird weiternach Interessenten gesucht.

Da essichbeidemsudwestlich gelegenenHangzusammen mitden Flachen des Geltungsbe-
reichs aus stadtklimatischer Sicht um ein hoch aktives, kernstadtnahes Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiet und aufgrund der teilweise starkeren Hangneigung um ein Gebiet mit
ausgebildetem, funktionstichtigem Kaltluftabfluss handelt, wurdendurch denVorhabentra-
ger zwei unabhdngige Untersuchungen tUber die klimatischen Auswirkungen des Bauvorha-
bensbeauftragt:

,Klimaexpertise Riegel&Reiterauf demRingelberg, Erfurt® (INKEK-Institut fir Klima-
und Energiekonzepte, 03/2020
,Lokalklimatischen Gutachten“(Lohmeyer GmbH, 12/2020)

Im Rahmen dieserGutachten wurden potenzielle klimatische Veranderungen untersucht, die
durchdie Umsetzungdes Vorhabens hervorgerufen werden wiirden. Die Untersuchungen stel-
len fest, dass aus stadtklimatischer Sicht keine Einwdnde bestehen und bestatigen die Ver-
traglichkeit des Bauvorhabens. Dadie geplante Bebauunglokalklimatisch keine wesentlichen
Einschrankungenindenbestehenden Siedlungsbereichen beiden nachtlichenBeluftungsver-
haltnissen hervorruft, sind keine stadtebaulichen/sonstigen Maknahmen notwendig, um die
bio-undstadtklimatischeFunktionalitdt bzw. den Kaltlufttransport zu erhalten. Der Neubau
wird die klimatischen Situationen nurunwesentlich beeintrachtigen. Dies gilt sowohlflrdas
Mesoklima (Stadtklima, Kaltluftabfluss), als auch fir das Mikroklima. Der Neubau reagiert
sehrgut aufdie klimaodkologischen Anforderungendes Standorts.

Durch das Institut fir Klima- und Energiekonzepte wurden dem Bauvorhaben sogar positive
Auswirkungen furdas Mikroklimaauf demRingelbergbescheinigt. Denn ,derals eherbelastet
einzustufende Bereich in Richtung Parkplatz wird durch Laubengdnge sehr gut abgepuffert.
Diesfuhrt zur Verschattungundistein geeignetes Mittel,umden Einflusseineriberwdarmten
Flache zu kompensieren.”

Beide Gutachtensind Anlage derBegriindungzum Bebauungsplan.
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Dartiber hinaus wurden Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplansKRV725 ein Umweltbericht und Griinordnungsplan erstellt,indenen Malknah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
benanntwurden. Diese Malnahmen sind als Festsetzungen und Hinweise in Bebauungsplans
aufgenommen worden (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Pflanzungvon mind. 8 Laubbdaumen, intensive und extensive Dachbegriinung).

Stellungnahme vom 25.05.2021

Punkt 1 Flachenversiegelung durch Anderungen am Bebauungsplan u.a. durch den Bau einer
Tiefgarage deutlich reduzieren - naturschutzfachlichen Ausgleich aufder Flache des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans schaffen und nicht auerhalb

Die vorgelegte Planung weisteinen sehrhohen Versiegelungsgrad auf. Dieses wurde von zahl-
reichen Tragem Offentlicher Belange und der Allgemeinheit im Rahmen der vorgezogenen
Offentlichkeitsbeteiligung beméangelt, abernicht in der weiteren Planung beriicksichtigt. Der
sehrhohe Versiegelungsgrad derFldchen fiihrt dazu, dass trotz der geplanten Dachbegrinung
und Fassadenbegriinung und der Begriinung der nicht versiegelten Flachen noch etwa 20%
des Ausgleichs auf einer externen Fliche aulerhalb des Plangebiets kompensiert werden
muss (siehe Umweltbericht S. 11+12). Dieses soll mit Einzelbdaumen erfolgen. Das dafiir vor-
gesehene Flurstiick660derFlur 14 dientaberder Frischluftzufuhr derStadt Erfurtund sollte
insofernnicht herangezogen werden. DerAusgleich sollte auf dem Plangebiet erfolgen.

Der Versiegelungsgrad kann erheblich dadurch reduziert werden, dass durch den Bau einer
Tiefgarage unterdem Objekt Parkraummdglichkeiten geschaffen werden kénnen. Darauf hat-
te insbesondere der Artenschutz e.V. in seiner Stellungnahme hingewiesen, die ebenfalls
nichtweiterin der Planung beriicksichtigt wurde. Dadurch kanndas "Durchfahren”des Objek-
tesvermieden werdenunddie firdie Zuwegungan den im hinteren Bereich des Objektesvor-
gesehenen Doppelparkern kann zugunsten einer Begriinung entfallen. Dadurch kann der er-
forderliche Ausgleich auf dem Plangebiet direkt erfolgen und externe Flachen missen nicht
dazugenutzt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Flachenversiegelung: Diedurch Baugrenzen festgesetzte iberbaubare Grundsticksflache der
Baufelder 1 bis 4 hat eine GrolRe von 2.012 m? - das entspricht bei Annahme der GroRe des
Plangebietes (3.675 m?) als malRgebenden Flache des Baugrundstiicks einer Grundf lachenzahl
von 0,55 und damit der fir Mischgebiete maximal zuldssigen GRZvon 0,6 gemals § 17 BauN-
VO.Bei Berilicksichtigung dersonstigen nicht iberbaubarenGrundsticksflachevon 821 m>als
gemadlk § 19 Abs.4 BauNVO beiderErmittlung zu berticksichtigenden Grundflache ergibt sich
eine Grundflachenzahlvon 0,77.Dasentsprichtdernach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen
Uberschreitung (50 vom Hundert, hochstens jedoch bis zu einer Grundfléachenzahl von 0,8).
Durch die zeichnerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen in einer GroRenordnung von 842 m? ist eine weitere Uber-
schreitungderGRZ ausgeschlossen. Ein Versiegelungsgradvon 0,8 ist firAnlagen dieserForm
ublichundseitens des Gesetzgebers vertretbar.

Externer Ausgleich: Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft kann aufgrund der
geringen GrundsticksgroBe und der damit verbundenen erschwerten ErschlieRung nicht
vollumfanglichauf dem Grundstick erfolgen.DerAusgleich auf dem Flurstiick 660 derFlur14
ist mitdem Griinfldchenamt/Garten Friedhofsamt abgesprochen und wurde beflirwortet.
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Die flir den externen Ausgleich gewadhlte Flache befindet sich nicht innerhalb der freizuhal-
tendenKaltluftschneise.Die folgende Darstellungwurde zurKlarung und Veranschaulichung
auchin dieBegrindungsowieden Griinordnungsplanaufgenommen.

-

Geltungsbereich B-Plan KRV725

Teilbereich zur Ausgleichspflanzung N1

Flurstiick 660

Frischluftschneise Ringelberg

Tiefgarage: Auf die Errichtung einer Tiefgarage wurde bewusst verzichtet. MalRgeblicher
Grund hierfiirsind die Kosten der Herstellungund des Unterhaltes, dieanderenfalls zu deut-
lich héheren Mieten bzw. Nebenkosten filhren wiirden. Die ObjektplanungHochbauund Frei-
anlagenobliegtdemVorhabentrager.

Punkt 2 Die Planung der Stellplatze fiir die gewerbliche Nutzung vorwiegend als "Doppelpar-

ker" ist insgesamt nicht praktikabel. Die Inanspruchnahme der ohnehin geringfiigig vorhan-

denenP+R Parkpldtze wird zunehmen zu Lasten der Pendler. Ein Parkraum-und Verkehrskon-
zept fehlt.

Das Vorsehen von Doppelparkern fiir die Eigentiimer und fiir die Kundschaft der im Objekt
angesiedelten Gewerbeobjekte ist nicht praktikabel. Es istanzunehmen, dass i.d.R. die P+R-
Pldtze vor dem Gebdude genutzt werden, zumal wenn zuerst das Gebdude noch "durchfahren”
werden muss und dann ein Parken in den Doppelparkern im hinteren Gebdudeteil erfolge n
soll. Das ist sehrumstandlich und derKundschaft fiirdie Gewerbenutzung kaumzuzumuten.

Zudem wurden nur im nétigsten Umfang die Menge an Stellpldtzen nachgewiesen und eine

konkrete Aufteilung welche Parkpldtze im Objekt konkret fiir Eigentimer und welche fiir
Kundschaftvorgesehensind fehlen im Plan bzw. sind dort nicht konkret ausgewiesen. Das ist

nachzuholen.

Insgesamt fehlt es nach wie voran einem Park- und Verkehrskonzept. Hier wurden die Forde-
rungen des Bauamtes der Stadt Erfurt und des Artenschutz Thiiringene.V. aus dem Vorverfah-
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ren ebenfalls nicht beriicksichtigt. Die angesprochene Realisierung des P+R-Parkplatzes auf
der anderen Seite der Leipziger StralBe (siehe Begrindung Kap. 1.5.3) kann nicht kurzfristig
umgesetzt werden, dawederdie planerischen Voraussetzungen (Ausweisungim Flachennut-

zungsplan, Aufstellungeine B-Plans)noch die haushalterischen Voraussetzungen(es erfolgte

keine Einstellung der MaBnahme in den Haushaltsplan der Stadt Erfurt) gegeben sind. Die

Missstdande bzgl. derParksituation kénntenebenfallsdurch den BaueinerTiefgarage zu gro-

RBen Teilen behoben werden. Auch in diesen Punkten ist die Planung nachzubessern.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) furdie Nutzer der Wohn-und Gewerbeflachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebdude zur Verfigung
gestellt. Eine NutzungderStellplatze des P+R-Parkplatzesist nichtvorgesehen.

Es stehen sowohl Doppelparker als auch ebenerdige Stellpldtze ausreichend zur Verfligung
(siehe auch Begriindung zum B-Plan, Pkt. 3.5 "Herstellung von Stellplatzen und Garagen"),
welche im Zuge der Nutzungsaufnahme bedarfsgerecht aufgeteilt werden. Die PKW-
Stellplatze furdie gewerbliche Nutzung werden in der Garage Reiterlein (Baufelder 2 und 3)
untergebracht und sind nur teilweise als Doppelparker vorgesehen. Die ebenerdigen (nicht
Doppelparker) Stellplatze sollen dabeiflirden Besucherverkehrder Gewerbeeinheitenfreige-
halten werden. Mit einer einfachen Beschriftung und Uberwachung (z.B. durch die Hausver-
waltung) kann dies zudem problemlos sichergestellt werden. Darliber hinaus hat die Durch-
fahrt hat eine Gesamtbreite von 9 m und eine Mindestdurchfahrtsbreite von 3 m - ist also
sowohloptischwahrnehmbaralsauch gefahrlos zu passieren.

Auf die Errichtung einer Tiefgarage wurde bewusst verzichtet. MalRgeblicher Grund hierfir
sind die Kosten der Herstellung und des Unterhaltes, die anderenfalls zu deutlich héheren
Mieten bzw. Nebenkosten fiihren wiirden. Die Objektplanung Hochbau und Freianlagen ob-
liegt dem Vorhabentrager.

Das ErdgeschossistderEinordnung gewerblicherNutzungen und derPKW-Stellplatze vorbe-
halten-eine Wohnnutzungisthieraufgrund der Gegebenheiten nichtangestrebt. ImAulRen-
kontakt zum Versorgungszentrum sind Gewerbenutzungen angeordnet, die die ortlichen An-
geboteergdnzen und bereichernsollen. Esverbleibt geniigend Platz, umdie PKW-Stellplatze
aufzunehmen. LediglichderRichtungStd-Westen integrierte Parkbereich istnicht mit einer
Wohnnutzung tiberbaut, nimmt dafur aber Terrassenfldchen und eine intensive Dachbegru-
nungaufundentsprichtdamitdergleichen Funktioneines Tiefgaragenaufbaus.

Die Erstellung eines Verkehrswegekonzeptes ist nicht erforderlich — auch das Bauamt der
StadtErfurt hat im weiteren Verfahrenaufdie Erstellungeines solchen Konzeptesverzichtet.

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger StralBe im Nordwesten und Walter-Gropius-Stralle im Nordosten
an dasstddtische Stralennetzangeschlossen.

Die dasPlangebietumgrenzenden Verkehrsanlagen einschlielich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihrenderzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungder ErschlieRungsstralle zurStrale ,Ernst-Neufert-Weg“im Osten des Plangebietes.
Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstiicks gewahrleistet und
Uber die Festsetzung von Gehrechten und Fahrrechten fir Fahrrader gesichert. Durch den
Ricksprung der Arkade wird ein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des P+R-
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Parkplatzes, die hierdirekt aneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und zu-
satzlicheineneuesichere ErschlieRungdes Versorgungsareals flirFuBgangereroffnet.

Derim vorhabenbezogenen Bebauungsplanfestgesetzte Stellplatzschlissel wurde im Vorfeld
sowohl mit dem Bauamt als auch mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung, Ab-
teilungVerkehrsplanungabgestimmt.

Ein Parkraumkonzept wurde in Form eines Stellplatznachweises gefuhrt> siehe hierzu Be-
grindungPunkt 3.5.

Punkt 3 Hohe der Bebauung an die Ortlichkeit anpassen. Die von den TOB geforderten Unter-

suchungen durchfiihren und in die Planungen einbeziehen. Weitere Mangel abstellen.

Im Rahmen des Vorverfahrens wurde ineinigen Stellungnahmen die Anpassung dergeplanten
Bebauung an die Ortlichkeit angemahnt. Dieser Punkt wurde nicht aufgegriffen, wére aber
wie oben geschildert durch den Bau einer Tiefgarage sehr einfach mdoglich. So konnten sehr
einfach 1-2 Geschosse eingespart werden. Das wiirde zugleich dazu fiihren, dass die in den
klimatischen Gutachten angesprochenen Beeintrachtigungen derangrenzendenHdauserdurch
Verschattungund die Probleme mit der Durchliiftung des Gebietes und mit derKaltluftzufuhr
indielnnenstadtdeutlich minimiert wiirde. Diese lokalklimatischen Untersuchungen wurden
inderPlanungabernichteinbezogen. Das ist zu korrigieren.

Desweiteren wurden die von den TOB angemahnten Untersuchungen auf Bodenfunde (Bau-
amt der Stadt) und die geforderten Artenschutzuntersuchungen (Artenschutz e.V.) nicht
durchgefiihrt. Dariiber hinaus fand die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen derPlanun-
gen nurdulerstunzureichend statt. Auch das wurde vielfach beméngelt abernie nachgeholt.

Ebensoistin den Planungen festzuschreiben, dass fiir die Offentlichkeitein Durchwegungs-
rechtdurch das Gebdude, sowiees die Planungvorsieht, zwingend vom Investor zu veranlas-
senist, bevordie Baugenehmigungerteilt wird.

Fazit:Insgesamtist die BebauungderFldche undeine gewerbliche Nutzung zu begriiBen, al-
lerdings ist der Versiegelungsgrad deutlich zu hoch und der Gebdudekomplex zu "liberdimen-
sioniert"hinsichtlich Hohe undAusmal. Zudem werden durch die Gutachten lokalklimatische
Probleme und Beeintrichtigungen offensichtlich, wurden abernicht durch eine Uberplanung
gelost bzw. abgestellt. Insgesamt ist die Planung auch hinsichtlich der Stellpldtze und der
Verkehrsbeeintrachtigungen nichtausreichend.

Die Planungen sind in der vorgelegten Form daherabzulehnen. Nachbesserungen sind zwin-
genderforderlich.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung
Gebdudehdhe:

Die ,stadtebauliche Neugestaltungund Akzentuierungeines wichtigenEinfahrtsbereiches in
dieStadt“ist einesderformulierten Planungsziele dieses Bebauungsplans (siehe Amtsblatt
derLandeshauptstadt Erfurt Nr.6 vom 03.04.2020).

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch)alleinaus denvorhandenen drtlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellungeines Bebauungsplanes zurstadtebaulichen Entwick-
lung einer innerstadtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungendes § 34 Baugesetzbuch abweichen kann.
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Verschattung:

Da der Bebauungsplan keine Abweichungen von den gesetzlich vorgeschriebenen Abstands-
flachengemalR § 6 ThiirBO festsetzt oderzuldsst, sind keine Beeintrachtigungen dergesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse im Hinblick auf Belichtung, Belliiftung und Besonnung zu er-
warten.

Gleichwohl wurde zur Prifung der Auswirkungen des Vorhabens auf die vorhandene Umge-
bungsbebauung eine gesonderte Priifung der Besonnungsverhdltnisse vorgenommen. Die
Besonnungsstudieist Anlage derBegriindungzum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zwingende gesetzliche Regelungen Uiber die Anforderungen an eine Minimalbesonnung von
Wohnungenexistierennicht.DieEN 17037 ,TageslichtinInnenraumen“hatkeinennormati-
ven Charakter, sondern bietet nur eine Orientierungshilfe im Planungsprozess. Die Prifung
der Belichtungssituation der angrenzenden Nachbargebdude am Marcel-Breuer-Ring hat die
mogliche Besonnungsdauer mit ,hoch® eingeschatzt — das entspricht gemall EN 17037 einer
Besonnungsdauer von mind. 4 Stunden Tag- und Nachtgleiche (21. Mdrz bzw. 21. Sept.) und
damitderhochsten Stufe.

Auszug aus dem Gutachten: ,Nach neuer DIN-EN 17037 wird aber die mogliche Besonnung
allerbetrachteten PunkteauchimPlanfallals ,hoch“eingeschatzt,und zwarbereits ab dem
Erdgeschoss.Indenoberen Etagen sind die Verhadltnisse glinstiger.

Damit sind die Besonnungsmoglichkeiten an den betrachteten Wohnhausern Giberwiegend
besser als in dichter innerstadtischer Bebauung, wo die DIN-Kriterien in den unteren Etagen
haufignichterfullt werdenkdnnen.”

Lokalklimatisches Gutachten:

Das lokalklimatische Gutachten formuliert eindeutig, dass ,die geplante Bebauung lokalkli-
matisch keine wesentlichen Einschrankungen in den bestehenden Siedlungsbereichen bei
den ndchtlichen Beluftungsverhaltnissen hervorruft® und daher ,keine stadtebauli-
chen/sonstigen MaRnahmen notwendig“sind ,umdiebio-undstadtklimatischeFunktionali-
tat bzw. denKaltlufttransport zu erhalten.”

Im Anschlusssind beispielhaft MaRnahmen aufgefiihrt, die ,dennoch..zueinemgiinstigeren
Lokalklimaund/oderinnenraumklima des Gebdudes fiihren“konnen.

Im Bebauungsplan wurden zahlreiche Festsetzungen zur Verbesserung des Lokalklimas ge-
troffen.NebendenebenerdigenFreiflachen,welcheals das Gebaude umgebende Aufenthalts-
und Spielbereiche mitRasenflachenin Kombination mit Staudenschmuckpflanzungen, locke-
ren Strauchpflanzungen, schattenspendenden Baumen sowie Block- und Heckenstrukturen
gestaltet werden, sind auch firalle Dachflachen Begriinungen vorgesehen. Extensive Begri-
nungen auf den hoheren Bauteilen (mind. 55% auf Baufeld 1T und mind. 90% auf Baufeld 2)
undintensiven Begriinungauf mind. 60 % der Dachflachen derBaufelder3 und 4 (Festsetzun-
gen 8.4.und8.5) leisteneinen BeitragzurVerbesserungdes Lokalklimas.

Die Figur der Gebdude ist zudem bewusst so gewdhlt, dass die Frischluftzufuhrin die Stadt
nichtdurcheinenbreitenund hohen Gebdudekomplexangestautwird, sondernanden beiden
~Reitern“sowie berund unterdem ,Riegel“vorbeiziehen kann.

Die qualitativen Aussagen der ,Klimaexpertise Riegel & Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt®
(INKEK —Institut fir Klima-und Energiekonzepte, 03/2020) wurden durch das ,Lokalklimati-
sche Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020) mitquantitativen und somitobjektivbewertba-
ren und prifbaren Aussagen bestatigt.

Bodenfunde:
Im Bebauungsplanbefindetsich unterHinweise, Punkt 1 folgenderPassus:
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»In unmittelbarer raumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich Grundstiicksfla-
chen, auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon auszugehen,
dassim Planungsgebiet weitere Bodendenkmalevorhandensind. Deshalb missenEingrif-
fein denunterirdischen Bauraumdenkmalrechtlich erlaubt werden.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichtennach§ 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich
des§ 17 Thiringer Denkmalschutzgesetzwird erganzend hingewiesen.“

Damitsinddie Verpflichtungen des Vorhabentrdgers zurEinholungeinerdenkmalrechtlichen
Erlaubnis und im Falle des Auffindens von Bodenfunden auf der Rechtsgrundlage des § 13
Abs.1,ThiringerGesetzzur Pflege und zum SchutzderKulturdenkmale (ThiringerDenkmal-
schutzgesetz-ThirDSchG-) hinreichend geklart.

Zudem wurde das Thuringer Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie, Fachbereich Ar-
chaologische Denkmalpflege (Weimar) als Trager 6ffentlicherBelange am Verfahren beteil igt
und hatam 05.05.21 wie folgt geantwortet: ,Einverstandnis. Hinweise und Auflagen zu den
Belangen der archdologischen Denkmalpflege wurden adaquat in die Planunterlagen Uber-
nommen.*“

Artenschutzuntersuchung:

Im Zusammenhang mit demvorhabenbezogenen Bebauungsplanwurdenein Umweltbericht
und ein Grinordnungsplan erstellt. Hierzu gab es im Vorfeld Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Erfurt zum Umfang der Umweltuntersuchungen. Das Vorkom-
men seltener und gefahrdeter Arten konnte nicht festgestellt werden. Auf eine spezielle Ar-
tenschutzrechtliche Prifungwurde seitensderStadt Erfurt verzichtet.

Beteilisung der Offentlichkeit:

Die geplante EinwohnerversammlungimRahmen der Offentlichkeitsbeteiligungkonnte auf-
grund der Bestimmungen zur Einddmmung der COVID-19 Pandemie bis zum Zeitpunkt der
Offenlage nach wie vor nicht stattfinden. Im Amtsblatt Nr. 7 vom 16.04.2021 werden Veran-
staltungen aufgefihrt, an denen der Vorhabentrdger teilgenommen hat — dass die geplante
Einwohnerversammlung noch nicht stattfinden konnte, wird an dieser Stelle klar kommuni-
ziert.

Als Ausgleich firdenvon allen SeitenunverschuldetenUmstand derbishernichtstattfinden
kénnenden Einwohnerversammlung wurden die hdufigsten Fragen (FAQ) im Amtsblatt der
Stadtverdffentlicht. Diesentspricht dem Beschlusspunkt 4 des Beschlusses Nr. 0007/21 der
Stadtratssitzung vom 17.03.2021: ,Die Beschlusspunkte 07 und 10 des Beschlusses Nr.
1161/19vom04.03.2020werden aufgehoben.StattdessensindimSinneeinerkontaktlosen
Birgerinformation die im bisherigen Verfahren gestellten Fragen der Offentlichkeit (FAQ)
durch die Vorhabentrdgerin zu beantworten und im Amtsblatt derStadt Erfurt zu veroffentli-
chen.”

Uber die Auswirkungen der Planung konnten sich die Biirger im Rahmen der Offenlage um-
fangreich informieren. Welche Umweltrelevanteninformationen hierbeizurVerfligung stan-
denundoffengelegt wurden, wurde imAmtsblatt Nr. 7 vom 16.04.2021 aufgelistet.

Durchwegungsrecht:

Sowohl die geplante Passage alsauch die Arkade werden im Bebauungsplan als Gehrechte zu
Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit festgesetzt und
sindsomit durch die Bauleitplanungverbindlich gesichert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 O
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 11.06.2020

vom 27.05.2021

Stellungnahmen vom 11.06.2020

Punkt 1: Gesundheit der Bewohnerinnen und Bewohner der Stadt Erfurt

Die Belangenach $ 1 Abs.6 Ziff. 7c) BauGBsind nicht hinreichend gewichtet worden. In einer
zentralen Frischluftschneise derStadt Erfurtsoll ein massiver, achtgeschossiger Baukdrper
errichtet werden. Die Luftzufuhrindie Krampfervorstadt, aberauch in den Innenstadtbereich
undzum Kaltluftspeicher "Wiese Ringelberg Hangkante"wird in erheblichemMale abgerie-
gelt. Die Stadt heizt sich weiterauf. In Zeiten der globalen Erwarmung ist eine solche Planung
nicht nachvollziehbar. Die Gesundheit der Bewohnerinnen und Bewohner der Krampfer-
vorstadt, aberauch des Innenstadtbereiches soll den Gewinninteresseneines privaten Inves-
tors geopfert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Da essichbeidemsudwestlich gelegenenHangzusammen mitden Flachen des Geltungsbe-
reichs aus stadtklimatischer Sicht um ein hoch aktives, kernstadtnahes Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiet und aufgrund der teilweise starkeren Hangneigung um ein Gebiet mit
ausgebildetem, funktionstiichtigem Kaltluftabfluss handelt, wurdendurch denVorhabentra-
ger zwei unabhangige Untersuchungen uber die klimatischen Auswirkungen des Bauvorha-
bensbeauftragt:
» KlimaexpertiseRiegel&Reiterauf demRingelberg, Erfurt® (INKEK-Institut fir Klima-
und Energiekonzepte,03/2020
,Lokalklimatischen Gutachten“(Lohmeyer GmbH, 12/2020)

Im Rahmen dieser Gutachten wurden potenzielle klimatische Veranderungen untersucht, die
durchdie Umsetzungdes Vorhabens hervorgerufen werden wiirden. Die Untersuchungen stel-
len fest, dass aus stadtklimatischer Sicht keine Einwande bestehen und bestatigen die Ver-
traglichkeit des Bauvorhabens. Da die geplante Bebauunglokalklimatisch keine wesentlichen
Einschrankungenindenbestehenden Siedlungsbereichen beiden nachtlichenBeluftungsver-
hdltnissen hervorruft, sind keine stadtebaulichen/sonstigen Maknahmen notwendig, um die
bio-undstadtklimatische Funktionalitdt bzw. den Kaltlufttransport zu erhalten. Der Neubau
wird die klimatischen Situationen nurunwesentlich beeintrachtigen. Dies gilt sowohlfirdas
Mesoklima (Stadtklima, Kaltluftabfluss), als auch fir das Mikroklima. Der Neubau reagiert
sehrgut aufdie klimadkologischen Anforderungendes Standorts.

Durch das Institut fir Klima- und Energiekonzepte wurden dem Bauvorhaben sogar positive
Auswirkungen furdas Mikroklimaauf demRingelbergbescheinigt. Denn ,derals eherbelastet
einzustufende Bereich in Richtung Parkplatz wird durch Laubengdnge sehr gut abgepuffert.
Diesfuhrt zur Verschattungundistein geeignetes Mittel,umden Einflusseineriberwdarmten
Flache zu kompensieren.”

Beide Gutachtensind Anlage der Begriindungzum Bebauungsplan.
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Dartiber hinaus wurden Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplansKRV725 ein Umweltbericht und Griinordnungsplan erstellt,indenen Malknah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
benanntwurden. Diese Malnahmen sind als Festsetzungen und Hinweise in Bebauungsplans
aufgenommen worden (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Pflanzungvon mind. 8 Laubbdaumen, intensive und extensive Dachbegriinung).

Punkt 2

Die Zjele des privaten Investors miissen kritisch hinterfragt werden: Nach Presseberichten der
TAisteine der Gesellschafterinnen derProjektgesellschaft mit derFinanzierungeines Hoch-
hausprojektes am Erfurter Innenstadtring gescheitert. Das Projekt sei an einen auswadrtigen
Investor verduBBert worden (TAvom 15.11.2019). Es diirfte daher nicht fernliegend sein, zu
befirchten, dass bei "Riegel und Reiter"ahnlich verfahren werden kénnte. Dievollmundigen
Versprechungen zum Nutzungskonzept werden dann unter Umstdnden in Luxus-
Eigentumswohnungen mit Domblick miinden, wahrenddas dringend erforderliche Stadtteil-
zentrum fiir den Ringelberg mit Gastronomie, Arzten pp. weiterfehlen wird. Auffilligist, dass
fiirdiederInnenstadt zugewandte Seite des Projekts noch keine konkretisierte Gestaltungs-
idee vorliegt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

DerVorhabentrager plantkonkretdie Realisierungeines Wohn-und Geschdftshauses mit ei-
nem 8-geschossigen (,Reiter”) und einem 6-geschossigen (,Reiterlein“) sowie einem verbin-
denden 2-geschossigen (,Riegel“) Gebdudeteil. ImErdgeschoss sind gewerbliche Nutzungen
wie Hausarzt, Tierarzt, Apotheke, Gastronomie als Erganzung zu den ortlichen Angeboten so-
wie die Unterbringung des ruhenden Verkehrs vorgesehen. Dies entspricht dem Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt und starkt die Bedeutung des zentralen Versor-
gungsbereichs ,Krampfervorstadt, Leipziger StralRe“ fiir den Stadtteil. Diese Nutzungen wer-
denauchin einemDurchfihrungsvertragverankert.

Im Sinne des angestrebten urbanen Charaktersund derfuBlaufigen Attraktivitdtder Freirdu-
me sowie entsprechend des Planungsziels, der baulichen und funktional qualitatsvollen Er-
ganzung der vorhandenen Bebauung des Gewerbeareals mit Nahversorgungsfunktion sind
Wohnnutzungeninden Erdgeschossen allerBaufelderausgeschlossen.

Die Obergeschossesind derWohnnutzungvorbehaltenund bieteneinvielfdltiges Angebot an
WohnungsgroBen und Wohnungsarten (Etagenwohnungen,besondere Wohnformen zum ge-
meinschaftlichen Wohnen, z.B. Senioren-Wohngemeinschaften mit Betreuung/Service und
gemischte Cluster-Wohngemeinschaften). Darliberhinaus istim Dachgeschoss des ,Reiters®
(7.0G)einekleine Gastronomiein Verkniupfung mitdemRestaurantim Erdgeschoss vorgese-
hen (Barbetrieb Dachterrasse nurbis 22.00 Uhr).

Punkt 3: CoVid 19 und Bauplanungsrecht

Die Planungsidee,Riegel und Reiter"ist vor der Coronakrise entwickelt worden. Die Pandemie
zwingt zu einem neuen Blick auf die Kriterien des $ 1 Abs. 7 BGB: Die Lebensqualitdt des ur-
banen Raums kommt jetzt groBere Bedeutung zu (vgl. Lembke/Ochs, FAZ vom 26.04.2020).
Dazu gehdrt insbesondere, dass die Luftqualitat in derStadtbei derAbwdagungnach$ 1 Abs. 7
BauGBnunmehrhdéher zu gewichten ist.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

sieheBegrindungPunkt1

Zudemwird mit dem Vorhaben angestrebt, auch firdie BewohnerdesRingelbergs attraktive
Freirdume im Umfeld des Vorhabens zurSteigerung derLebensqualitdtimurbanenRaumher-
zustellen.Sowird die bestehende Wegebeziehungzwischen den Einkaufsmoglichkeiten am
Ernst-Neufert-Wegund dem Geh-und Radwegan der Hangkante als 6ffentlichnutzbare Pas-
sage angelegt und ersetzt den aktuellen ,Trampelpfad®“. Somit werden durch die Neubebau-
ung das gesamte Quartier und die neugeschaffene Infrastrukturvon allen Seiten bequem er-
reichbarsein.

Zudem wird dem Restaurant ein AuRenbereich zugeordnet, welcher eine AuBenbewirtung
moglichmacht und die Bewohnerauf dem Ringelbergmiteinemzusatzlichen Aufenthaltsbe-
reichzum Verweilen einlddt.

Punkt4

Die 6konomischen Folgen sind zu bedenken. Das Bevolkerungswachstum in Erfurt ist selbst
nach den offiziellen Zahlen der Stadt Erfurt zum Erliegen gekommen. Dem steht eine (woh!
zu) rege Bautdtigkeit gegentiber. Allein im neuen Wohnguartier "Posthdéfe” in der Krampfer-
vorstadt werden 465 Wohnungen errichtet. Da ein Zuzug nach Erfurt nicht mehr stattfindet,
wird dieintensive Neubautatigkeit eine BinnenwanderunginderStadtauslosen. Unattrakti-
ve Plattenbaugebiete werdenverlassen werden. Die Segregation in Erfurt wird zunehmen.

Abwdgung
Die Stellungnahmewird nicht gefolgt.

Begrindung

Das ISEK Erfurt 2030 wurde fir die Bewdltigung der Zukunftsaufgaben in einem dmteriiber-
greifenden Erarbeitungs- und Abstimmungsprozess durch die Stadtverwaltung der Landes-
hauptstadtErfurterarbeitet. Eswurdeam 17.10.2018 durch den Stadtrat bestdtigt. Das ISEK
Erfurt 2030gibtals langfristiges, informell angelegtes Planungsinstrumentdieleitziele fur
die Gesamtstadtundihrerdaumliche, wirtschaftliche und soziale Entwicklung vor.

Die lautder aktuellen Wohnungsbedarfsprognose (s.0.) biszumJahr2030 infolge von Zuwan-
derung und dem stetigen Riickgang der durchschnittlichen HaushaltsgroRe rein quantitativ
bis zu 13.000 bendtigten neuen Wohneinheiten bzw. das dafiir notwendige Bauland sollen
zeitgerecht bereitgestellt werden, um eine Verknappung von Wohnraum, prekare Wohnver-
hdltnisseunddenresultierenden zusdtzlichenPreisanstiegzu verhindern.

BeiderBaulandbereitstellungund Baurechtschaffungistderinnenentwicklung konsequent
der Vorrang gegenuber einer AuRenentwicklung einzurdumen. Die ungebrochen hohe Nach-
frage nach innenstadtnahem Wohnraum kann weiterhin dazu genutzt werden, um die ver-

bliebeneninnerstadtischenBrachenund Flachenreserven firden Wohnungsbauzu reaktivie -
ren.

Zudem ist die Aufbereitung innerstadtischer und innenstadtnaher Flachen fiir den Woh-
nungsbau und Dienstleistungen zu forcieren, um das landlich gepragte Umland mit seinen
schutzenswertenNaturrdumen und hochwertigen Béden voreinerunstrukturierten Entwick-
lungzu schitzen.
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Die geplante Wohnnutzungmit Grundrissen furflexible Nutzungsmdglichkeitenund Wohn-
formen (Etagenwohnungen, altersgerechte Wohngemeinschaften,Clusterwohnen) dient der
Starkung des Wohnpotentiales und damit auch der zentralértlichen Bedeutung der Stadt.
Damit kann auch das vorhandene Wohnraumangebot auf dem Ringelberg sinnvoll erganzt
werden,ohne dassrelevante Auswirkungen auf dievorhandenen Plattenbaugebieteund eine
Segregation in Erfurt durch die Umsetzungdes Vorhabens zu erwarten sind.

Punkt 5: Uberlastung der Schulen und Kindergarten

Die Infrastruktur in der Krimpfervorstadt steht bereits jetzt kurz vor der Uberlastung. Schul-
platzesind knapp. EinAusweichen aufdie Grundschule in Kerspleben ist nicht mehrmdglich.

Diese ist vollstindig ausgelastet. Kindergartenpldtze sind nach den Bek undungen der Stadt
Erfurt selbst zu wenigvorhanden.

Die 465 Neubauwohnungen der "Posthofe” werden die Infrastruktur zusammenbrechen las-
sen. Eine neue Schule an derGreifswalderStralle ist eine schone Vision. Allein: Aufgrund der
Coronakrise werden die Stadtfinanzen die Finanzierung einersolchen Schule auf lange Zeit
nicht zulassen. Daher ist die Genehmigung weiterer groBerer Bauvorhaben im Bereich
Krampfervorstadt/Ringelbergim Moment abwdagungstehlerhaft.

Zudem miissen in Zeiten knapper Finanzen die ckonomischen Folgen fiir die Stadt in beson-
derer Weise bedacht werden: Den Gewinn streicht der Unternehmerein, die Folgekosten fiir
die Infrastruktur muss die Stadt tragen. In der momentanen krisenhaften Zuspitzung der fi-
nanziellen Situation derStadt Erfurt ist dies unverantwortbar.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Innerhalb des Plangebietes nichtstehenfiireinen Schulneubau keine Flachen zurVerfigung.
Damit kame die Kapazitatserweiterungnurdurch Erweiterungen dervorhandenenStandorte
bzw.durch Neubau aufstadtischenFlachenindenjeweiligen Einzugsbereichen in Frage. In-
wieweit dafiir entsprechende Grundstiicke zur Verfiigung stehen und geeignet waren, muss
durchdie FachamterderStadtverwaltunggepriftund ggf. dienotwendigen Schritte hinsicht-
lich Flachentausch/Grundstiickserwerb etc. eingeleitet werden.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes entstehen neben Infrastruk-
tureinrichtungen lediglich 19 Etagenwohnungen indifferenzierten GroBen und Zuschnitten
und besondere Wohnformen zum gemeinschaftlichen Wohnen, z.B. fir Wohngruppen mit
Betreuung/Service ~ (Senioren-Wohngemeinschaften)  oder  gemischten  Cluster-
Wohngemeinschaften (Pilotprojekt), die zwar keinen signifikanten Bedarf an Schulpldtzen
auslosen werden, jedoch im Rahmen der Planung der sozialen Infrastruktur im Bereich der
Oststadt mitberlicksichtigt werden missen.

Neben den zahlreichen vorhandenen Kita-Platzen auf dem Ringelberg, ist noch ein neuer
Standort im Bebauungsplan EFNO83 "Wohngebiet Ringelberg"-2. Anderung festgesetzt, der
beiBedarfrealisiert werden kann.

Punkt 6: Verstarkung des Autoverkehrs in der Innenstadt
Der P+R-Parkplatz Ringelberg (Ernst-Neufert-Weg) hat seine Kapazitdtsgrenze erreicht. Erist
standigliberlastet. DerParkplatzmuss dringend erweitert werden, um zu verhindern, dass die
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Kraftfahrerinnen und Kraftfahrermit dem Pkw weiterindie Innenstadt fahren. Das geplante
Bauvorhaben verhindert eine Erweiterung des Parkplatzes. In derKonsequenz werden die Au-
tofahrer mit dem Fahrzeug bis in die Innenstadt fahren. Die Luftqualitdt verschlechtert sich
weiter. Ein 6kologisch vollkommen falschesSignal fortgesetzt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt, es entfallenkeine
Stellplatze. Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat
beschlossen. Im Zuge dessen soll der P+R-Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger
Stralle (gegenubervom Christophoruswerk) erweitert werden.

Flache flr P+R-Platz

s
0

Abb.: Fldchenoption Erweiterung P+R-Parkplatz, Quelle: Stadt Erfurt

Stellungnahme vom 27.05.2021

ich bin Miteigentiimer eines Wohngrundstiicks in der Theo-Kellner-Str. 7, 99085 Erfurt und
habe dort auch meinen Hauptwohnsitz. Das Grundstiick befindetsich inunmittelbarer Nahe
des Planbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV 725.

Die Abwdgungnach$ 1Abs. 6, Abs. 7 BauGB ist fehlerhaft:

Punkt 1 Gesundheit derBewohnerinnen und BewohnerderStadt Erfurt

Die Belangenach $ 1 Abs.6 Ziff. 7c) BauGBsind nicht hinreichend gewichtet worden. In einer
zentralen Frischluftschneise der Stadt Erfurt soll ein massiver, achtgeschossiger Baukorper
errichtet werden. Die Luftzufuhrindie Krampfervorstadt und aufden Kaltluftspeicher, Wiese
Ringelberg Hangkante" wird abgeriegelt. Die Stadt heizt sich weiterauf. In Zeiten der globa-
len Erwdrmung ist eine solche Planung nicht nachvollziehbar. Die Gesundheit der Bewohne-
rinnen und Bewohner der Krampfervorstadt, aberauch des Innenstadtbereiches soll den Ge-
winninteressen einesprivaten Investors geopfert werden. Die vom Investor vorgelegte ,quali-
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tative Einschdtzung” zu den klimatischen Auswirkungen ist grob mangelbehaftet und keine
taugliche Grundlage fiireine Planung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Siehe BegrindungPunkt 1 derStellungnahmevom 11.06.2020 (frihzeitige Beteiligung)

Erganzung:
Das Bauvorhaben als auch der fir Ausgleichpflanzungen festgesetzte Teilbereich befinden
sichnachweislichnichtinder,,Frischluftschneise Ringelberg®.

Geltungsbereich BfPIgn KRV725

Teilbereich zur Ausgleichspflanzung N1

Flurstiick 660

Frischluftschneise Ringelberg

Die Abbildungmit DarstellungderFlache des Geltungsbereichs KRV725 sowi derbetreffen-
denFlacheflrdenexternenAusgleich wurden sowohlinderBegrindungzum Bebauungsplan

alsauchim Griinordnungsplan erganzt.

Punkt 2 Kein Bedarf fiirLuxuswohnungen

Das Bevolkerungswachstum in Erfurt ist zum Stillstand gekommen. DerMarkt fiir hochpreisi-
ge Wohnungen istgesdttigt. Nichts anderes abersoll hiergebaut werden. Hierwird Green-
washingbetrieben und notdiirftigkaschiert, worum es geht: Die Errichtung von Luxuswoh-
nungen (undeventuell Ferienappartements).

Der Investor muss ausgesprochen kritisch betrachtet werden: Nach Presseberichten der TA ist
eine der Gesellschafterinnen der Projektgesellschaft mit der Finanzierung eines Hoch-
hausprojektes am Erfurter Innenstadtring gescheitert. Das Projekt wurde an einen auswadrti-
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gen Investor verdulBert (TAvom 15.71.2019). Es erscheint nicht fernliegend, dass bei "Riegel
und Reiter“dhnlich verfahren werden wird. Die vollmundigen, rechtlich nicht abgesicherten
Versprechen zum Nutzungskonzept werden dann unter Umstinden in Luxus-
Eigentumswohnungen mit Domblick miinden.

Zudem ist dievorbezeichnete Gesellschafterin (dieinderPartei, derauch der Vorsitzende des
AusschussesfiirStadtentwicklungangehdrt, stark engagiert ist)auch auf demMarkt fiir Feri-
enwohnungen (u.a. In Erfurt) aktiv. Dafiir passen die vorgelegten Grundrisse perfekt. Die Do-
main, unter der die Gesellschafterin im Internet auftritt, ldsst erkennen, was am Ringelberg
wohl tatsédchlich beabsichtigtsein kdnnte.Sie lautet https.//busse-de-luxe.de

Vor diesem Hintergrund ist die Nutzungim Bebauungsplan so festzuschreiben, dass eine spa-
tere Umnutzungin Ferienwohnungen oderderVerkaufvon Eigentumswohnungen sicheraus-
geschlossen ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

siehe BegrindungPunkt 2 derStellungnahmevom 11.06.2020(frihzeitige Beteiligung)
Ergdnzung:

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf
der Grundlageeines mitder Stadt Erfurtabgestimmten detaillierten Vorhaben-undErschlie-
RBungsplans.ImRahmen dergetroffenen Festsetzungensind nursolche Vorhaben zuldssig, zu
deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag verpflichtet (s. textli-
che Festsetzung1.1).

Der Durchfihrungsvertrag ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Zur Si-
cherungder Anwendungsvoraussetzungen einesvorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
im Durchfuhrungsvertrag ausdricklich geregelt, dass der Vorhabentrdger soweit er sich im
Innenverhaltnis Dritter bedienen sollte, dafiir Sorge zu tragen hat, dass sich an seinen unbe-
dingten Durchfihrungspflichten gegentiberderStadt Erfurt nichtsdandertund diese tatsdch-
lichundrechtlichdurchihnerfillbarbleiben. DerVorhabentrdgerverpflichtetsich, dasserbis
zurerfolgten Durchfihrungdes Vorhabens bereitundinder Lage bleibt, dasVorhaben und die
ErschlieBungsmaRBnahmen durchzufiihren sowie dass die Verfligbarkeit iber das Baugrund-
stick (Flache des Baugebietes) bis zur erfolgten Umsetzung der Durchfiihrungspflichten ge-
gebenist

Die vorgebrachten Spekulationen zurweiteren geschaftlichen Tatigkeit des Vorhabentrdgers
habenkeine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sichzum Gegenstand.

Punkt 3 Planungsdefizite aufgrund der Nichtberiicksichtigung der Folgen der Corona-
Pandemie:

Die Planungsidee ist vorder Coronakrise entwickelt worden. Die Coronakrise zwingtzu einem
neuen Blick auf die Kriterien des § 1 Abs. 7 BauGB. Die Lebensqualitit des urbanen Raums
muss gesteigert werden (vgl. Lembke/Ochs, FAZ vom 26.04.2020). Dazu gehdrt insbesondetre,

dassdieluftqualititinderStadtbei derAbwdagung nach$ 1 Abs. 7 BauGB nunmehr hoher zu

gewichten ist.

Zudemsind die 6konomischen Folgen zu bedenken. Das Bevolkerungswachstumin Erfurtist -
anders, als vor zweijahren noch erwartet —zum Erliegen gekommen. Der Trend wird sich noch
verstdrken. Corona hat zu einer,,neuen Stadtflucht“gefiihrt. Dem stehteine tiberaus rege Bau-
tatigkeit gegentiber. Allein das neue Wohnquartier, Posthofe”in der Krampfervorstadt um-
fasst 465 Wohnungen. Da ein Zuzug nach Erfurt nicht mehr stattfindet, wird die rege Neu-
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bautdtigkeit eine Binnenwanderung in der Stadt ausldsen. Unattraktive Plattenbaugebiete
werden verlassen werden. Die Segregation in Erfurt wird zunehmen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

siehe Begriindung Punkte 3 und 4 der Stellungnahme vom 11.06.2020 (frihzeitige Beteili-
gung)

Erganzung:

Das Vorhaben tragt dazu bei, die urbane Qualitat der groRen Wohnsiedlung auf dem Ringel-
berg und seine Sichtbarkeit im Stadtraum aufzuwerten. Ein Uiber viele Jahre brach liegendes
Areal inexponierterLage bezuglich des Stadtbildes insbesondere die Auenwirkung der Rin-
gelbergsiedlungbetreffenderfahrteineadaquate baulicheNutzung. Neben denBelangen des
Umwelt-und Naturschutzesund derLandschaftspflege spielenauch die Qualitatenvon Stad-
tebauundArchitektureinenichtzu unterschatzendeRolleflirdie Lebensqualitdtin derStadt.
Das Bauvorhaben leistet einen Beitrag zur Starkung der Innenentwicklung und des Ressour-
censchutzes.

Bedingt durch die Auswirkungen der Corona-Pandemie kommt der Lage und Qualitat der
Wohnung zukinftig eine noch groRere Bedeutung zu. Dem folgt das Bauvorhaben mit einem
qualitatvollen Wohnungsangebot, das auch den Anforderungen von Arbeiten und Kinderbe-
treuungin deneigenenvier Wanden gerecht werden kann.

Den Anforderungendes § 1 Abs.7 BauGB, die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
NaturschutzesundderLandschaftspflege bei derAufstellungvon Bauleitplaneninsbesondere
zu beriicksichtigen, wurde durch die Erstellung derklimatischen Gutachten, derBesonnungs-
studie,derSchallimmissionsprognose, des Griinordnungsplans und insbesondere eines Um-
weltberichts hinreichend Genlige getan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan KRV725 erfillt grundsatzlich die Anforderungen fir
einenBebauungsplanderinnenentwicklungnach §13aBauGB. Allerdingswirdhier dennoch
das Normalverfahrenangewendet, uminsbesondere den naturschutzfachlichenBelangen auf
Grund derunmittelbaren Lage im Grenzbereich einerwichtigen Kaltluftschneise ausreichend
Rechnungzutragen.

Punkt 4 Uberlastung derSchulen undKindergérten
siehe Punkt 5 derStellungnahmevom 11.06.2020(frihzeitige Beteiligung)

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

siehe BegrindungPunkt 5 derStellungnahmevom 11.06.2020(friihzeitige Beteiligung)
Ergdnzung:

DerVorhabentrdger plantinden Obergeschossen konkret die Realisierungvon 21 Wohnungen
darunter zwei groBere  Wohneinheiten fir Wohngemeinschaften (Senioren-
Wohngemeinschaften). Das Vorhaben ist mit dem Gesundheits-und Sozialamt der Stadt Er-
furt abgestimmt, eine Uberlastung der Schulen und Kindergarten wurde in diesem Zusam-
menhangnichtangemahnt.
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Punkt5 Gastronomie
Eine Gastronomie in einem der oberen Geschosse ist aus Griinden des Gesundheitsschutzes
derAnlieger(Ldrm) striktabzulehnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung

Zur Minderung derlmmissionsanteile und somitzum Schutzderangrenzenden Wohnbebau-
ung vor Larmimmissionen wird fir die gastronomische Nutzung der Dachterrasse im 8. Voll-
geschoss von Baufeld 1 eine zeitliche Einschrankung (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) festgesetzt
(textliche Festsetzung7.5).

Punkt 6 FehlendeStellpldtze/unniitze Versiegelung

Nurum den Investorengewinn zu maximieren, wird unntitz Boden versiegelt. Wiesonst ist es
zu erkldren, dass eine Tiefgarage nicht vorgesehen ist und in unvertretbarem MalSe oberir-
disch Stellpldtze geschaffen werden?

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die durch Baugrenzen festgesetzte iberbaubare Grundsticksflache derBaufelder 1 bis 4 hat
eine Grolke von 2.012 m?-dasentsprichtbei Annahme der GroRe des Plangebietes(3.675 m?)
als malkgebenden Flachedes Baugrundstiickseiner Grundflachenzahlvon 0,55 unddamit der
flr Mischgebiete maximal zulassigen GRZvon 0,6 gemadlR § 17 BauNVO. Bei Berlicksichtigung
dersonstigennicht iberbaubaren Grundstiicksflachevon 821 m?als gemalR § 19 Abs.4 BauN-
VO beider Ermittlungzu bertcksichtigenden Grundflacheergibtsicheine Grundflachenzahl
von 0,77. Das entspricht der nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung (50
vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8). Durch die zeichneri-
sche Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen in einer GroBenordnung von 842 m? ist eine weitere Uberschreitung der GRZ
ausgeschlossen.

Ein Versiegelungsgrad von 0,8 ist fur Anlagen dieser Form ublich und seitens des Gesetzge-
bersvertretbar.

Punkt 6 7iefgarage/Doppelparker

Offensichtlich als ein Scherz des Planers diirfen die im Moment noch vorgesehenen Doppel-
parkerzu werten sein. Diese sind bei dem geplanten Objektnicht geeignet, die erforderlichen
Stellpldtze nachzuweisen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Tiefgarage: Auf die Errichtung einer Tiefgarage wurde bewusst verzichtet. MalRgeblicher
Grund hierfiirsind die Kosten der Herstellungund des Unterhaltes, dieanderenfalls zu deut-
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lich héheren Mieten bzw. Nebenkosten fiihren wiirden. Die ObjektplanungHochbau und Frei-
anlagenobliegtdemVorhabentrager.

Das ErdgeschossistderEinordnung gewerblicherNutzungen und derPKW-Stellplatze vorbe-
halten-eine Wohnnutzungisthieraufgrund der Gegebenheiten nichtangestrebt. ImAulRen-
kontakt zum Versorgungszentrum sind Gewerbenutzungen angeordnet, die die ortlichen An-
geboteergdnzen und bereichernsollen. Esverbleibt gentigend Platz, um die PKW-Stellplatze
aufzunehmen. Lediglich derRichtungSiud-Westen integrierte Parkbereich istnicht mit einer
Wohnnutzung Uberbaut, nimmt dafiir aber Terrassenflachen und eine intensive Dachbegri-
nungaufundentsprichtdamitdergleichen FunktioneinesTiefgaragenaufbaus.

Doppelparker: Es stehen sowohl Doppelparkeralsauchebenerdige Stellplatze ausreichend zur
Verfligung (siehe auch Begriindung zum B-Plan, Pkt. 3.5 "Herstellung von Stellplatzen und
Garagen"), welche im Zuge der Nutzungsaufnahme bedarfsgerecht aufgeteilt werden. Die
PKW-Stellplatze fur die gewerbliche Nutzung werden in der Garage Reiterlein (Baufelder 2
und 3) untergebracht und sind nur teilweise als Doppelparker vorgesehen. Die ebenerdigen
(nicht Doppelparker) Stellplatze sollen dabei fiirden BesucherverkehrderGewerbeeinheiten
freigehalten werden. Mit einer einfachen Beschriftung und Uberwachung (z.B. durch die
Hausverwaltung) kanndies zudem problemlossichergestellt werden.

Punkt?7

Da die Praklusionsvorschriftdes $ 47 Abs. 2a VwGO fiir das verwaltungsgerichtliche Normen-
kontrollverfahrenimAnschluss andie Entscheidung EuGHNJW 2015. 3495 gestrichen worden
ist, darf ich bereits jetzt der guten Ordnung halber ankiindigen, dass im allfdlligen verwal-
tungsgerichtlichen Normenkontrollverfahrenweitere Defizite der Planunggeriigt werden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Die Moglichkeitdes Rechtswegesstehtjedem Birgeroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 'I
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 04.06.2020

vom

Stellungnahme, Abwdgung und Begriindung siehe Sammelpunkt 5
(frihzeitige Beteiligung)

Sammelpunkt 7 (frihzeitige Beteiligung), erganztum:

Wannsinddiese Gutachteneinsehbar? Wurde bereits gepriift, wie sich das mit derlLuftquali-
tgt in dem innerstddtischen Bereich auswirkt? Da ich in derinnenstadt wohne, habe ich Be-
denken, dass unsere Luftqualitdtsich noch weiterverschlechtert.

Abwadgung und Begriindungsiehe Sammelpunkt 7 (frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 2
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 07.06.2020

vom 17.05.2021

Stellungnahme vom 07.06.2020

Die Umsetzung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans bedeutet eine Anderung des rechts-
gliltigen Baubauungsplanesundwird in folgenden Punkten beanstandet:

Punkt 1

Kritisch fiir die Bewohnenden des Ringelberg ist nicht nur die Héhe, sondern vor allem auch,
dass mit diesem Bauvorhaben der Wegfiireine Erweiterung des bereits jetzt iiberfiillten P+R-
Parkplatzes sowie die vorgesehene Ansiedlungvon Fldachen firkulturelle soziale, sportliche
und gesundheitliche Zwecke verbaut wird. In dem Erfurter Wohngebiet Ringelberg wohnen
mittlerweile iiber5.000 Menschen undes gibt keine Arztpraxis, keine Physiotherapie, keinen
Jugendclub, keinen Biirgerraum etc.

Die in der Stadtratsvorlage erfolgte wortliche Bezeichnung der Fldche als ,,Gewerbeareal an
der Leipziger Strale, das vorrangig Nahversorgungsfunktionen ldbernimmt” ist eine Irrefiih-
rung der Stadtrate. Nach rechtsgiiltigem B-Plan handelt es sich hier um keine ,,Gewerbefla-
che’, sondernum das Sondergebiet 1 (SO 1)- Wohngebietszentrum miteinerzuldssigen Ver-
kaufstldche fiirLlebensmittel und Drogerieartikel von insgesamt 1.500 m?und sonstige Sorti-
mente sind bis max. 300 m?. Dariiber hinaus sind ausnahmsweise der Versorgung des Gebie-
tes dienende Schank-und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen firkulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke vorgesehen.

Die in der Stadtratsvorlage benannte ,Erlebbarkeit der attraktiven Aussicht auf die Stadt”
(exklusiverDomblick)sollte nichteinigen privilegierten Eigentumswohnungsbesitzern, son-
dern der Allgemeinheit zugutekommen. Deshalb miissen hier die im rechtsgiiltigen B-Plan
vorgeschriebenenAnlagen firkulturelle undsoziale Zwecke beibehalten werden.

Es werden zu dem 1996 rechtsverbindlich beschlossenen Bebauungsplan verschiedene nach-
folgende Planstinde (1. /2. Anderung) und deren Festsetzungen zu zuldssigen Nutzung be-
schrieben.

Mit dem Vorhabenbezogenen BebauungsplanKRV725 "Riegel und Reiterauf demRingelberg”
wird das an der Leipziger StraBe befindliche Sondergebiet 1 fiir ein Wohngebietszentrum
nunmehrweiterverkleinert. Ebensowird die Fldche fiirden P+R-Parkplatz verkleinert.

Die in derStadtratsvorlage benannte Erlebbarkeit derattraktiven Aussichtaufdie Stadtsollte
nicht einigen privilegierten Eigentumswohnungsbesitzern, sondern der Allgemeinheit zu-
gutekommen. Deshalb sollten hier wie im rechtsgtiiltigen B-Plan vorgeschrieben ausschlielS-
lichAnlagen firkulturelle undsoziale Zwecke beibehalten werden und zuldssig sein.

Es gehtoffensichtlichausschlieBlich um Vorteile eines privaten Bauherrn, dereine der letzten
vermeintlich freien Flachenam Ringelberg mit teuren Wohnungen belegen will Dies geht zu
LastenderAllgemeinheit, dadamitder Wegfiireine Erweiterung des bereits jetzt iiberfiill ten
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P+R-Parkplatzes sowie eine perspektivische Ansiedlung von Fldchen fiir kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke verbaut wird.

Ein Wohngebietszentrum fiirkulturelle, soziale, sportlicheund gesundheitliche Zwecke fehlt
und wird mit der nunmehrigen faktischen Anderung des B-Plans auch nicht mehr moglich
sein.

Das Wohngebietszentrum, welches laut urspriinglichem B-Plan auch tatsédchlichim Zentrum
und fir alle Bewohner gut erreichbar geplant war, wurde bereits mehrfach verkleinert und
Sukzessive an den Rand des Wohngebiets verlagert. Nun wird es noch weiter verkleinert. Wo
sichAnlagen fiirkulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke ansiedeln kénnen,
istvollig unklar.

Es istdeshalberforderlich, verbindlich Fldchen fiirein Blirgerhaus mit Arztpraxen, Physiothe-
rapie sowie Raumen fiir Vereine, Jugendliche, Familien, Alleinstehende und Senioren festzu-
legen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Bebauungskonzept des Vorhabentrdgers siehtvor, dass das Gebdude nuraufdemeigenen
Grundstiick errichtet wird. Das anschliefende Grundstiick der Landeshauptstadt Erfurt mit
dem P+R-Parkplatzwird nichtin Anspruch genommen.

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) furdie Nutzer der Wohn- und Gewerbefldchen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebaude zur Verfigung
gestellt: imnordwestlichenBauteilals iberdachte Doppelparkerundindersidlichen Parkga-
rage (tw. auch als Doppelparker). Damit kann sowohl der aus dem Gewerbe als auch aus der
WohnnutzungresultierendeBedarf gedeckt werden. EinentsprechenderStellplatznachweis
ist in der Begrindung unter ,, 3.5 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen“dargelegt. Eine
Nutzungder Stellpldtze des P+R-Parkplatzesistnichtvorgesehen.

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt, esentfallenkeine
Stellpldatze. Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat
beschlossen. Im Zuge dessen soll der P+R-Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger
Stralle (gegenibervom Christophoruswerk) erweitert werden.

e o
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Abb.: Fldchenoption Erweiterung P+R-Parkplatz, Quelle: Stadt Erfurt
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Zudemwird mit dem Vorhaben angestrebt,auch firdie Bewohnerdes Ringelbergs attraktive
Freiraumeim Umfeld des Vorhabens zurSteigerung derLebensqualitatimurbanen Raumher-
zustellen.Sowird die bestehende Wegebeziehungzwischen den Einkaufsmoglichkeiten am
Ernst-Neufert-Wegund dem Geh-und Radwegan der Hangkante als 6ffentlichnutzbare Pas-
sage angelegt und ersetzt den aktuellen ,Trampelpfad®. Somit werden durch die Neubebau-
ung das gesamte Quartier und die neugeschaffene Infrastrukturvon allen Seiten bequem er-
reichbarsein. DemRestaurantwird ein AuBenbereich zugeordnet, welchereine AulRenbewir-
tung moglich macht und die Bewohner auf dem Ringelberg mit einem zusdtzlichen Aufent-
haltsbereich zumVerweileneinladt.

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan KRV 725 "Riegel + ReiterRingelberg"kannals aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt angesehen werden. Das Vorhaben, fir
dasBaurechtgeschaffenwerdensoll,weisteinen deutlichen Bezugzumim Flachennutzungs-
plandargestellten Nahversorgungszentrum auf. Dass dabei iberwiegend eine Wohnnutzung
realisiert werden soll, berihrt die Grundzlge der dargestellten Art der Bodennutzungnicht.
Diesgilt schondeshalb,dadas Sondergebiet ,Handel/Nahversorgungszentrum"aus gesamt-
stadtischerPerspektive Teildes Neubauwohngebietes ist. DieimvorhabenbezogenenBebau-
ungsplan KRV 725 geplante Realisierung unterschiedlicher Wohnungstypen entspricht der
angrenzenden Wohnnutzung.

Auf dem noch verbliebenen unbebauten Grundstiick hat die Vorhabentragerin eine Idee ent-
wickelt, welche neben Infrastruktureinrichtungen auch weiter dringend benotigten Wohn-
raum umfasst. Durch eine gezielte Nachverdichtung kann sowohl die benétigte gewerbliche
Infrastruktur(Hausarztpraxis, Restaurant, Tierarztpraxis, Apotheke) als auch neuer Wohnraum
und neue Wohnformen geschaffenwerden, ohne dafiir zusatzliche Griinfldchenzu tiberbauen.

Punkt 2

Die in derStadtratsvorlage benannte ,Zielstellungeinerbaulich und funktional qualititsvol-
len Erganzung”wird mit dem angestrebten 8-geschosssigen Wohnhaus samt erdgeschossiger
Unterlagerung mit Parkpldtzen und Gewerbe Anderung nicht erreicht.

Abwagung
Der Stellungnahmewird nicht gefolgt.

Begriindung

Aus Sicht der Stadt und auch nach Auffassung des Vorhabentrdgers bietet sich mit diesem
Vorhaben die Moglichkeit, die 6stliche Einfahrtin die Landeshauptstadt Erfurtattraktiver zu
gestalten. Diein Erfurt mehrfach vorzufindenden Situationund derdarausabgeleiteten typo-
logischen Ansatz, im Verlauf der Einfahrtstralle auf der Anhohe vor Eintreten in die Stadt ei-
nenstddtebaulichen Hochpunktzu setzen, eine qualitatvolle Landmarke miteinerprdagenden
Architektur und sich dadurch deutlich abzuheben von anderen beliebig erscheinenden Zu-
fahrten, welche durch unattraktive ein- bis zweigeschossige Gewerbeanlagen geprdgt sind,
wird hier verfolgt.

Das aktuelle Bebauungskonzeptermoglichtauch die die Realisierungderzusatzlichbendtig-
tenInfrastrukturfirdie BewohnerdesRingelberges.

Neben der Erfillung der stadtebaulichen Vorgaben gelingt es damit auch die gewiinschte
Hausarztpraxis, ein Restaurant, eine Tierarztpraxis, ggf. eine Apotheke, sowie altengerechte
Wohngemeinschaften und ebenauch weiteren Wohnraum zu schaffen.
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Ohnelnanspruchnahmevon weiteren Griin- und Freiflachen und ohne zusatzlich Kaltluftent-
stehungsgebiete zureduzieren, kdnnen sowohl diese Gewerbeflachen,alsauchder dringend
benotigten Wohnraum firdie Landeshauptstadt Erfurterbrachtwerden.

Die Figur der Gebdude ist zudem bewusst so gewdhlt, dass die Frischluftzufuhrin die Stadt
nichtdurcheinenbreitenund hohen Gebdudekomplex angestaut wird, sondernanden beiden
,Reitern“sowie uberund unterdem ,Riegel“vorbeiziehen kann.

Punkt 3

Die in der Stadtratsvorlage benannte ,Organisation des ruhenden Verkehrs im Erdgeschoss”
fihrtzu einerwenig qualititsvollen und dunklenZone und Verschwendung wertvollerbarrie-
refreier Flache fir Geschdfte, Sozialeinrichtungen etc. Auerdem ist diese Fldche fir iiber
7.000 m?BGF bei weitemnicht ausreichend.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Das Bebauungskonzept des Vorhabentrdgers siehtvor, dass dieerforderlichen Stellplatze ge-
maR Stellplatzkonzept/-nachweisinden GebdudeninBereichen des Erdgeschosses unterge-
brachtwerden:im nordwestlichen Bauteilals iberdachte Doppelparkerundindersidlichen
Parkgarage (tw.auch als Doppelparker). Dariberhinaus bleiben ausreichend Flachen zur Ein-
ordnung der geplanten gewerblichen Nutzungen wie Hausarzt, Tierarzt, Apotheke, Gastrono-
mie 0.d.,diedie ortlichen Angebote ergdanzen und bereichernsollen.

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Siid-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstiicks gewahrleistet und
uberdie Festsetzungvon Gehrechten und Fahrrechten furFahrrddergesichert. Die Unterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs erfolgt nicht unmittelbar angrenzend an diese Wegeachsen,
vielmehr sorgen direkt angelagerte Geschdftsbereiche und eine Gastronomie mit AulRenbe-
wirtung furdie Belebungund Attraktivitat dieserBereiche.

Durch denRicksprungderArkade wirdein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des
P+R-Parkplatzes,die hierdirektaneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und
zusatzlicheineneuesichere ErschlieBungdes Versorgungsareals fir Fullgangereroffnet.

sowie:
Stellungnahme, Abwadgung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1 und 2 (zusammengefasst)

Stellungnahme, Abwdgung und Begriindung siehe Sammelpunkt 3 und 5 (zusammengefasst)

Sammelpunkt 6, ergdnztum:

HinweisaufBGF=7.163m?

Hinweis, dass mitdem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Flachefiirden P+R-Parkplatz
verkleinert wird,

Hinweis, dass der P&R Parkplatzschon jetzt meist tiberfiillt ist und perspektivisch weiteren
Bedarfhabenwird.

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 6
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Stellungnahme, Abwdgung und Begriindung siehe Sammelpunkt 7 bis 10

Stellungnahme vom 17.05.2021

Punkt 1

.. es Ist festzustellen, dass auf die von mir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeitabgegebene Stellungnahmevom 07.06.2020aulBerder Eingangsbestdtigung kei-
ne Riickmeldung erfolgte, die Anregungen in der Planung tiberwiegend nicht beriicksichtigt
wurdenund auch in den FAQ keine hinreichende Mitteilung iiberdas Zwischenabwdgungser-
gebnisderbemdangelten Punkte erfolgte. Auf dieser Grundlage hatsichaufRisiko des Vorha-
bentragers die Planungverfestigt und erfolgte die Billigung des Entwurfs durch den Stadtrat.
Im Rahmen der Offentliche Auslegung ergeht im Hinblick auf einen mdoglichen Normenkon-
trollantrag nachfolgende Stellungnahme in Erganzung zu dervon mir im Rahmen der frihzei-
tigen Beteiligung der Offentlichkeit abgegebene Stellungnahme vom 07.06.2020, dje ich
hiermit ausdriicklich aufrechterhalte. Beide Stellungnahmen sind im Rahmen der ffentli-
chen Sitzung des Stadtrates zu beraten, abzuwégen und zu entscheiden. Uber das Abwa-
gungsergebnis bitte ichumMitteilung.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Alle 6ffentlichen und privaten Belange,die imRahmen derfriihzeitigen Beteiligung abgege-
benwurden, sind beiderAufstellungdes BebauungsplansKRV725 sach-undfachgerecht ab-
gewogen und dem Stadtrat zur Entscheidungvorgelegt worden. Die Zwischenabwagung wur-
dedurch denStadtratin seinerSitzungam17.03.2021 beratenund beschlossen (Beschlus s-
punkt4 desBeschlusses Nr.0007/21 derStadtratssitzungvom 17.03.2021).

Das Ergebnis der Abwdgung aller Stellungnahmen, welche im Rahmen der frihzeitigen Biir-
gerbeteiligung als auch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangen sind, wird den
Betreffenden entsprechendden Verfahrensvorschriften nach derBeschlussfassung tiber den
Bebauungsplan mitgeteilt.

UnabhangigdavonstehtjedemBiirger die Moglichkeit des Rechtsweges offen.

Punkt 2

Die im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 beabsichtigte B-Plan-Anderungen sind
mit einer nachhaltigen, sozialen und ckologisch verantwortungsvollen Stadtentwicklung
nicht vereinbar. Zudem stehen diese im Widerspruch zu Planzielen der vorherigen Anderun-
gen des rechtsgiiltigen Bebauungsplans.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung
siehe Begrindung Sammelpunkt 1 (friihzeitige Beteiligung)

Punkt 3
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Die in der Stadtratsvorlage erfolgte wértliche Bezeichnung der Fldche als "Gewerbeareal an
der Leipziger Strale, das vorrangig Nahversorgungsfunktionen tibernimmt” ist eine irrefiih-
rende Bezeichnung. Nach rechtsgiiltigem B-Plan handelt es sich hier um keine "Gewerbefla-
che’, sondern um das Sondergebiet 1 (SO1) - Wohngebietszentrum mit einer zuldssigen Ver-
kaufsftldache fiir Lebensmittel und Drogerieartikel von insgesamt 1.500 m2 und sonstige Sor-
timentesind bis max. 300 m? Dariiberhinaus sind Anlagen fiirkulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke sowie ausnahmsweise der Versorgung des Gebietes dienende
Schank-und Speisewirtschaften vorgesehen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Beiderzitierten Stellehandeltessichumdie inder Begrindungzum Bebauungsplan KRV725
unter1.5.1 ,Lageund Bebauung“aufgefihrte Bestandsdarstellungund nichtumdie Erlaute-
rung des aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan EFNO83 ,Ringelberg“-2.Anderung, welcher
unter1.4.8.(ubergeordnetePlanungen)erldutert wird.

Punkt4
Die aufeine Gewinnmaximierung getrimmte Bebauungistindieser Form abzulehnen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Das Vorhaben entspricht den in der Sitzung des Stadtrats am 04.03.2020 mit Beschluss
Nr.1161/19 im Zusammenhang mit dem Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss gefassten
Planungszielen.

Betriebswirtschaftliche Belange des Vorhabentragers sind nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Punkt5

Kritisch fiir die Bewohnenden des Ringelbergs ist die Massivitdt der Planung, die Hohe, das
Heranrticken bis an die dstliche und nordliche Grundstiicksgrenze und die abriegelnde Wir-
kungentlangder LeipzigerStralSe.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die ,stadtebauliche Neugestaltungund Akzentuierungeines wichtigenEinfahrtsbereiches in
dieStadt“ist einesderformulierten Planungsziele dieses Bebauungsplans (siehe Amtsblatt
derLandeshauptstadt Erfurt Nr.6 vom 03.04.2020).

Alle gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachenwerden eingehalten. Mégliche Auswirkun-
gen durchdieVerschattungdes Gebdudes wurdenineinemspeziellen Besonnungsgutachten
untersucht—darausergabensich keineabzuleitendenMallnahmen.
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Die Figur der Gebdude ist zudem bewusst so gewadhlt, dass die Frischluftzufuhrin die Stadt
nichtdurcheinenbreitenund hohen Gebaudekomplexangestaut wird, sondernandenbeiden
~Reitern“sowie berund unterdem ,Riegel“vorbeiziehen kann.

Dartiber hinaus wurden Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanskKRV725ein Umweltbericht und Griinordnungsplan erstellt,indenen Malknah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
benanntwurden.Diese Mallnahmensind als Festsetzungenund Hinweise in den Bebauungs-
planaufgenommen worden (Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchernund sonstigen
Bepflanzungen, Pflanzung von mind. 11 Laubbdaumen, intensive und extensive Dachbegri-
nung).

Punkt6

Insbesondere ist zu beflirchten, dass im Nachgang die bisher auf Eis gelegte Bebauung der
Hangkante zwischen Meilner Weg und dem Areal KRV 725 genehmigt werden muss, da sich
diesedannzwischenzweiBebauungen befindet und derKaltluftabflussohnehingestort ist.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange diesesBebauungsplanes zum Gegenstand.
Die Frage der Zuldssigkeit von Bauvorhaben aullerhalb des Geltungsbereiches ist nicht Ge-
genstand des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV725bzw. des Bebauungsplanverfah-
rens.

Aufdie benannte Flache bezogenistfestzustellen, dass derKaltluftabfluss durch dasBauvor-
haben ,Riegelund Reiterauf demRingelberg“nicht gestortist.

sieheauch BegrindungPunkt 19 diese Stellungnahme

Punkt 7
Mit diesem Bauvorhaben wird die Mdglichkeit fiireine Erweiterung des bereits jetzt iiberfiil (-
ten P+R-Parkplatzes verhindert.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
siehe BegriindungPunkt 1 derStellungnahmevom07.06.2020(frihzeitige Beteiligung)

Punkt 8

Die vorgesehene Ansiedlung von Fldchen fiirkulturelle soziale, sportliche undgesundheitli-
che Zwecke wird verbaut. In dem Erfurter Wohngebiet Ringelberg wohnen mittlerweile tiber
5.000Menschenundes gibt keine Physiotherapie, keinen/ugendclub, keinen Blirgerraumetc.

Die in Bezug auf die GesamtmaBnahme nur in Teilen des Erdgeschosses vorgesehenen Ein-
richtungensind als untergeordnet und absolut unzureichend zu werten.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung
siehe BegrindungPunkt 1 derStellungnahmevom07.06.2020(frihzeitige Beteiligung)

Ergdnzung:
Durch Teilnahmen des Vorhabentrdgers an den Beiratssitzungen desRingelbergswurden die

Wiinsche nacheinerArztpraxis furAllgemeinmedizin,einemRestaurantundeiner Apotheke
von den BewohnernaufdemRingelbergaufgenommen.

Der Vorhabentrdger befindet sich bereits in Gesprachen und engen Abstimmungen (z.B. zu
den Grundrissgestaltungen) mit den zukinftigen Betreiberinnen und Betreibern der Haus-
arztpraxisund desRestaurants sowieeinerTierarztpraxisundeineraltengerechten Wohnge-
meinschaft. Dabeistehenfirdie Arztpraxenund das Restaurant jeweils ca. 200 m? Nutzfldche
zur Verfugung. Fur die Apotheke wird weiternach Interessenten gesucht.

Insgesamt wird mit dem Vorhaben eine Bruttogrundfldache von ca. 1.260 m* fur gewerbliche
NutzungenimErdgeschoss zur Verfligunggestellt (plusca. 480 m*firruhenden Verkehr). Das
entspricht annahernd der Flache (ca. 1.350 m?), welche im aktuell rechtswirksamen Bebau-
ungsplan EFNO83 durch Baulinien- und grenzen als ,Sondergebiet Wohngebietszentrum“
ausgewiesenistund durch denBebauungsplan KRV725 Gberplant wird.

Punkt9

Die in derStadtratsvorlage benannte "Zielstellungeinerbaulich und funktionalqualitdtsvol-
len Erganzung”"wird mit dem angestrebten 8-geschosssigen Wohnhaus samt erdgeschossiger
Unterlagerung mit Parkpldtzen und Gewerbe keinestalls erreicht.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
siehe BegrindungPunkt 2 derStellungnahme vom07.06.2020(frihzeitige Beteiligung)

Punkt10

Die in derStadtratsvorlage benannte "Erlebbarkeit derattraktivenAussichtaufdie Stadt"(ex-
klusiverDomblick)sollte nicht einigen privilegierten Eigentumswohnungsbesitzern, sondern
derAllgemeinheit zugutekommen. Dafiirreicht die als Alibi im obersten Geschoss vorgesehe-
ne Restaurantterrasse von 30 m? nichtaus.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

siehe BegrindungPunkt 1 derStellungnahmevom 07.06.2020 (frihzeitige Beteiligung)
Erganzung:

Der 6ffentlich zugangliche Aussichtspunkt bzw. FulRwegentlangderHangkante mitAussicht
auf die Stadt resp. Domblick bleibt erhalten. Zuklinftig besteht dariiber hinaus die Moglich-
keit, die Aussicht von der Terrasse des im Erdgeschoss vorgesehenen Restaurants sowie von
der benannten Dachterrasse zu genieRen.

Punkt11
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Die in der Stadtratsvorlage benannte "Organisation des ruhenden Verkehrs im Erdgeschoss”
fihrtzu einerwenig qualititsvollen und dunklenZone und Verschwendung wertvollerbarrie-
refreierFldache fiirGeschdfte, Sozialeinrichtungen etc.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
siehe BegrindungPunkt 3 derStellungnahmevom07.06.2020(friihzeitige Beteiligung)

Punkt12

Die Stadt Erfurt wird aufgefordert, die in der Bekanntmachung zur Auslage des B-Plans ge-
machten Aussagen, in denen falsche Tatsachen-Behauptungen zu erkennen sind, richtig zu
stellenunddie Biirger derStadt Erfurt vollstandigund tatsachengerecht zu informieren.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

In der BekanntmachungzurAuslage des B-Plans sind keine falschen Tatsachen-Behauptungen
enthalten. Die Blrgerschaft der Stadt Erfurt wird vollstandig und tatsachengerecht infor-
miert.

Punkt 13 UnzureichendeBlirgerbeteiligung

Es wird in der Stadtratsvorlage der Eindruck erweckt, es hdtte Blirgerbeteiligungen und of-
fentliche Infoveranstaltungen geben. Das istnichtderFall. Zuden autgefiihrten Teilnahmen
des Projektentwicklers an Veranstaltungen (02.09. und 04.11.2019 Beirat Ringelberg,
04.07.2020 Offentliche Begehung) ist festzustellen, dass der "Beirat Ringelberg" keinerlei
demokratische Legitimierung besitzt und im Ubrigen alle drei benannten Veranstaltungen
vorher nicht éffentlich bekanntgemachtwurden.

Auchist diegemachte Aussage falsch, dass die im bisherigen Verfahren gestellten Fragen der
Offentlichkeit durch die Vorhabentrigerin in den FAQ beantwortet und im Amtsblatt der
Stadt Erfurt verdffentlicht wurden. Hierzu ist festzustellen, dass die in der friihzeitigen Blir-
gerbeteiligungvorgebrachten Fragen und Hinweise nichtvollstandig beantwortet wurden.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Die geplante EinwohnerversammlungimRahmen der Offentlichkeitsbeteiligungkonnte auf-
grund der Bestimmungen zur Einddmmung der COVID-19 Pandemie bis zum Zeitpunkt der
Offenlage nach wie vor nicht stattfinden. Im Amtsblatt Nr. 7 vom 16.04.2021 wurden Veran-
staltungen aufgefihrt, an denen der Vorhabentrdger teilgenommen hat — dass die geplante
Einwohnerversammlungnichtstattfinden konnte,wird an dieserStelle klarkommuniziert.

Als Ausgleich firdenvon allen SeitenunverschuldetenUmstand derbishernichtstattfinden
kdnnenden Einwohnerversammlung wurden die haufigsten Fragen (FAQ) durch den Vorha-
bentragerbeantwortetundim Amtsblatt derStadtveroffentlicht.
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Die regulédre Offentlichkeitsbeteiligunggem. § 3 Abs. 2 BauGB hatin Form eineroffentlichen
Auslegungvon der Dauer eines Monats mit dem Entwurf des Bebauungsplanesnach der Billi-
gung durch den Stadtrat stattgefunden.

Punkt 14 Fehlende Verdffentlichung derZwischenabwdgung

In der Stadtratsvorlage Drucksache 0007/21 ist dargestellt, dass die in der friihzeitigen Blir-
gerbeteiligungeingegangenen Stellungnahmen gemalk Zwischenabwdagung ihre Beriicksich-
tigung im Rahmen derErstellung des Bebauungsplanentwurfs fanden undein Abwdgungsvor-
schlag erarbeitet wurde, der als Zwischenabwdgung bestatigt werden soll (Anlage 6). Diese
Anlage 6 istim Rahmen der jetzigen Biirgerbeteiligungnicht éffentlicheinsehbar. Dies stellt
einen schweren Verfahrensfehlerdar. Im Ubrigen fanden die eingegangenen Stellungnahmen
keine zufriedenstellende Berticksichtigung bei derErstellung des Bebauungsplanentwurfs.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Alle 6ffentlichenund privaten Belange,dieimRahmen derfriihzeitigen Beteiligung abgege-
benwurden, sind beiderAufstellungdes BebauungsplansKRV725 sach-undfachgerecht ab-
gewogen und dem Stadtrat zur Entscheidungvorgelegt worden. Die Zwischenabwdgung wur-
dedurch denStadtratin seinerSitzungam17.03.2021 beratenund beschlossen (Beschluss-
punkt4 desBeschlusses Nr.0007/21 derStadtratssitzungvom 17.03.2021).

Das Ergebnis der Abwdgung aller Stellungnahmen, welche im Rahmen der frihzeitigen Bir-
gerbeteiligung als auch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung eingegangen sind, wird den
Betreffenden entsprechendden Verfahrensvorschriften nach der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan mitgeteilt.

Punkt 15 Widerspriichezum bestehenden Fldchennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2017 enthélt in dem maligeblichen Planbe-
reichdie Darstellung eines Sondergebietes "Handel/Nahversorgungszentrumundergdanzend
das Planzeichen "P“flireinen P+R-Platz. Dem widerspricht die Planungeklatant.

Abwagung

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

siehe BegrindungPunkt 1 derStellungnahmevom07.06.2020(friihzeitige Beteiligung)
Erganzung:

Das Thiringer Landesverwaltungsamt teilte diesbeziiglich in seiner Stellungnahme vom
25.05.2020folgendes mit:

.Beachtungdes Entwicklungsgebotes des §8 Abs.2 BauGB

Hinweise zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan: Dervorhabenbezogene Be-
bauungsplan KRV 725 "Riegel + Reiter Ringelberg” kann als aus den Darstellungen des Fl3-
chennutzungsplansentwickelt angesehenwerden. Das Vorhaben, fiirdas Baurecht geschaffen
werden soll, weist einen deutlichen Bezug zum im Fldchennutzungsplan dargestellten Nah-
versorgungszentrum auf. Dass dabei tiberwiegend eine Wohnnutzung realisiert werden soll,
beriihrtdie Grundziige der dargestellten Art der Bodennutzungnicht. Dies gilt schon deshalb,
da das Sondergebiet ,Handel / Nahversorgungszentrum"aus gesamtstddtischer Perspektive
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Teil des Neubauwohngebietes ist. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV 725 ge-
plante Realisierung unterschiedlicher Wohnungstypen entspricht der angrenze nden Wohn-
nutzung.“

Punkt 16 Ablehnung derVerkleinerung des bestehenden SO 1 und der P&R-Flache
Hierzuwird aufdie von mir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit abge-
gebenen Stellungnahmevom 07.06.2020verwiesen.

Ergdnzend ist festzustellen, dass im Wohngebiet Ringelberg von Anfang an die Schaffung
eines Wohngebietszentrums geplant war. Dieses wurde schrittweiseverlagert sowie verklei-
nert und existiert bis heute nicht wirklich, mit der vorliegenden Planung wird es endgliiltig
verhindert.

Mit KRV725wirddas an der LeipzigerStralle befindliche Sondergebiet 1 fiirein Wohngebiet-
szentrum nunmehr weiter verkleinert. Ebenso wird die Fldche fiir den P+R-Parkplatz verklei-
nert.

Die in derStadtratsvorlage benannte Erlebbarkeit derattraktivenAussichtaufdie Stadt sollte
nicht einigen privilegierten Eigentumswohnungsbesitzern, sondern der Allgemeinheit zu-
gutekommen. Deshalb sollten hierwirimrechtsgiiltigen B-Plan vorgeschrieben ausschliellich
Anlagen firkulturelle undsoziale Zwecke beibehalten werden und zuldssig sein.

Es gehtoffensichtlichausschlieBlich um Vorteile eines privaten Bauherrn, dereine der letzten
vermeintlich freien Flachenam Ringelberg mit teuren Wohnungen belegen will Dies geht zu
LastenderAllgemeinheit, dadamitder Wegfiir eine Erweiterung des bereits jetzt tiberfiillten
P+R-Parkplatzes sowie eine perspektivische Ansiedlung von Fldachen fir kulturelle, soziale,
sportliche und gesundheitliche Zwecke verbaut wird.

Ein Wohngebietszentrum firkulturelle, soziale, sportlicheund gesundheitliche Zweckefeh!t
und wird mit der nunmehrigen faktischen Anderung des B-Plans auch nicht mehr méglich
sein.

Das Wohngebietszentrum, welches laut urspriinglichem B-Plan auch tatsdchlichim Zentrum
und fir alle Bewohner gut erreichbar geplant war, wurde bereits mehrfach verkleinert und
sukzessiveanden Rand des Wohngebiets verlagert. Nun wird es noch weiterverkleinert.

Wo sich Anlagen fiir kulturelle, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke ansiedeln
konnen, ist vollig unklar. Es ist deshalb erforderlich, verbindlich Fldchen fiirein Biirgerhaus
mit Arztpraxen, Physiotherapie sowie Raumen fiir Vereine, Jugendliche, Familien, Alleinste-
hende und Senioren festzulegen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung

siehe BegrindungPunkt 1 derStellungnahmevom07.06.2020(frihzeitige Beteiligung)
siehe BegrindungPunkt 8 dieserStellungnahme

siehe BegrindungPunkt 10 dieserStellungnahme

Punkt 17 fehlende Konzeption zurinfrastrukturund Nutzungen im Rahmen des BV

Der vorliegende Planungsentwurf basiert auf keinerlei Erhebungen zu Infrastruktur oder
nachhaltigerGewerbenutzung. Es sind derBestand zu evaluierenund allgemeine Infrastruk-
turentwicklungensowie die Bedlirfnisse derAnwohnerauch imHinblickaufdieAltersstruk-
turzu beriicksichtigen. Diesesind ineinem Infrastruktur-und Gewerbeansiedlungskonzept zu
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untersuchen, das in die Planungen einflieSen muss. Hierzu muss der Vorhabentriger ein
nachhaltiges Nutzungskonzept erarbeiten und im Rahmen des Verfahrens nach §4 Abs.1
BauGBvorstellen, welches auch die Bedarfssituationen hinreichend berticksichtigt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Ein Infrastruktur-und Gewerbeansiedlungskonzept wurde nichterstellt.
sieheBegrindungPunkt 8 dieserStellungnahme

Punkt 18 Negative Klimabeeinflussung zu befiirchten

Der Investor behauptet, dass "nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Festset-
zung extensiverDachbegriinung fiirdie obersten DacherderBaufelder 1 und 2 sowie intensi-
ver Dachbegriinung fiirdie Dachfldche derBaufelder 3 und 4 vermindert werden” Demwider-
spricht die Aussage, dass Dachfldchen fiireine Terrassennutzung, fiir Aufbauten der techni-
schen Infrastrukturund firSolarpaneele vorgesehen sind.

Abwadgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Dachgarten von 1. und 2. Obergeschoss werden intensiv begriint (Substratdicke betragt
ca.30cm).

Vorgesehensind hier FldchenfiirUrban Gardeningbspw. Hochbeete.Gleichesgiltfurdie Ab-
stellboxen auf den Laubengangen, die als Kiichengarten genutzt und ,hangende Garten“ fir
die Fassadenerzeugen.

Die Flachddcherderobersten Dachebenen werden lUberwiegend miteinerextensiven Dachbe-
grinung (Substratdicke ca.10cm) ausgestattet und kdnnen gleichzeitig fiir Solarenergiege-
winnunggenutzt werden.

Die Begriinung der Dachfldchen ist Uiber die Festsetzungen 8.4 und 8.5 mit der Angabe von
Mindestbegrinungsanteilen sichergestellt.

Zudembelegen zahlreiche Studien und Praxisbeispiele,dass Solaranlagen und extensive Be-
grinung zusammen funktionieren. Siehe auch Stellungnahme Bund fiir Umwelt und Natur-
schutzDeutschlande.V.vom 28.05.2021:,Dass beides, begriinte Dacherund PV-Anlagen, auf
einem Dach integriert errichtet werden konnen, ist mittlerweile Stand der Technik und ge-
winnbringend zugunsten derSonnenenergieernte (www.zinco.de/solar).“

Punkt 19 Negative Klimabeeinflussung zu befiirchten

Der Investor behauptet, die Bebauung entsteht "ohne Inanspruchnahme von weiteren Griin
und Freiflachenundohne Reduzierung derKaltluftentstehungsgebiete’ Beides istfalsch. Es
wird wesentlich mehr Fldche versiegelt, als im bestehenden B-Plan und selbst die eigenen
Klimagutachten raumen eine Beeintrachtigung derKaltluftgebieteein. Dass die Frischluftzu-
fuhrnichtangestautwird, sondernwiein den Gutachten dargestellt an den beiden Hochhéu -
sern vorbei sowie liber und unter dem Querriegel vorbeiziehen kann, ist reine Theorie. Nach
alterPlanunggab es gar keinen Riegel unddie Frischluft kann bishervilligungehindert zirku-
lieren.

Das Umweltamt hat in seinerStellungnahme festgestellt, dass "die Bauflicheein hoch akti-
ves Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet mit hoher bioklimatischer Ausgleichswirkung im
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stadtklimatischen Einflussbereich ist, die Fldchen eine hohe Schutzbediirftigkeit (Klima-
schutzzone 2. Ordnung) besitzen und groBfldachige Versiegelungen aus klimafunktionaler
Sicht ausgeschlossen sind und mit der geplanten Baumasse umfangreiche stadtklimatische
AusgleichsmaBnahmen erforderlichsind"

Die vorgelegten Gutachten, die vom Investor in Auftrag gegeben wurden, sind als Parteigut-
achten zu werten - es fehlteine Uberpriifung von unabhdngigerSeite.

Im UmweltberichtAnlage 4.2 wird behauptet: "Bei Durchfiihrung derPlanung EFNO83 unter-
liegendie Flachen dennahezu gleichen Beeintrachtigungen wie inderUmsetzungder bauli-
chen Erweiterungen in KRV275. Die Erweiterungen des P&R Platzes, sowie die vollstindige
Ausnutzung des Baufeldes C, entsprechen weitgehend den Planungsgroen des KRV 275.

Dennoch erfahrt die Fldche durch die Umsetzung des KRV 275 eine erhohte Versiegelung... "
Schon allein Satz 2 und 3 sind widerspriichlich, im Ubrigen ist das Baufeld imrechtsgiiltigen

B-Plan EFNO83 umein Vielfaches kleinerals im Entwurf KRV275. Die ausgewiesene Fldche fiir
die P+R-Erweiterung kann mit Okopflasterversickerungsfreundlich gestaltet werden.

Es wird behauptet, dass "Wohnraum geschaffen wird, ohne dass dafiir zusdtzliche Grinfla-
chenltiberbautwerden' Das istfalsch, derrechtsgiiltige B-Plan weist nureine geringe Teil (-
chefiirBebauungaus, diese wird zu Lasten der Griinfldche erheblich ausgeweitet.

In der Klimaexpertise Anlage 4.4 wird folgendes ausgefiihrt: "Den in diesem Bereich ent-
scheidenden Kaltluftabfluss wird auf dieserFldche eine hohe Wirkung! Stromungsgeschwin-
digkeit zugewiesen. Dieser Kaltluftabfluss hat positive Wirkung auf das Stadtklima Erfurts.
Zwarist dieAusrichtung des "Riegel & Reiter"nahezu querzurAnstromung, allerdings ist die

Auspragung des Gebdudes sehr gut an diese Situation angepasst. Der Héhenversprung der
unterschiedlichen Bauteile wirkt sich positivauf die Uberstrémbarkeit des Gebdudes durch
dieKaltluftaus. Durch diegeringe Héhe des Mittelteils "Riegel"kann schonnach kurzer Zejt-
verzogerung, im Verlauf der Nacht, die angestaute Kaltluft iiber das Bauteil und somit zwi-
schen 'Reiter"und "Reiterlein"stromen. Des Weiteren ist im Bereich "Riegel"eine Passage mit
Weg und Durchfahrt eingeplant, so dass neben der Uberstromung auch eine Durchstrémung
im gewissen MalBe méglich erscheint. Voraussetzunghierfiiristeine freie Durchstrémbarkeit
dieserPassage. FazitStadtklima: Die Gebdudestellungist nichtoptimal zumKaltluftabfluss
ausgerichtet. Die Gebdudeausprigungin Form der unterschiedlichen Hohen derBauteile und
die Offnung im Erdgeschoss (Passage/Durchfahrt) fiihren allerdings dazu, dass es zu keiner
signifikanten Verschlechterung des Kaltluftabflusses kommen wird. "

Hierzeigtsich, dassessichum ein Parteigutachten handelt, dass die Planung schonredet. Die

immerhin ca. 7 -8 m hohe Mittelriegel wird als gering und leicht iiberstrombar definiert. Die
mit Autos und Fahrrddern verstellt Passage soll ein wirksames Durchstromen ermdglichen.
Die gesamte Kubatursoll "sehrgut an die Situation angepasst sein”. Hier fehlt eine neutrale
Bewertungder vorliegenden Gutachten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die angegebenen Zitatesind fehlerhaft und erzeugen durch Auslassungeneineandere Sach-
lage:

FAQ Amtsblattvom 16.04.2021:,,0hnelnanspruchnahmevon weiteren Griin- und Freiflachen
undohne zuséatzlich Kaltluftentstehungsgebiete zu reduzieren, kénnensowohldiese Gewer-
beflachen als auch der dringend bendétigten Wohnraum fir die Landeshauptstadt Erfurt er-
brachtwerden.“

Stellungnahme Umwelt- und Naturschutzamt vom 11.06.2020: Die im Geltungsbereich lie-
gende Freiflacheisteinhochaktives Kalt-und Frischluftentstehungsgebiet mithoher biokli-
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matischerAusgleichswirkungimstadtklimatischen Einflussbereich. Die Flachenbesitzen ei-
ne hohe Schutzbedirftigkeit (Klimaschutzzone 2. Ordnung). Bauliche Entwicklungen sind mit
Auflagen aus klimafunktionalerSicht méglich. GroRflachige Versiegelungen solltendaheraus
klimafunktionaler Sicht ausgeschlossen bleiben. Mit der geplanten Baumasse sind umfang-
reichestadtklimatische AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Klimaexpertise -fehltinderZitierung der letzte Satz: ,Zudem werden andere Abflussbahnen
den geringen Verlust ausgleichen, so dass davon auszugehen ist, dass keine negativen Aus-
wirkungen auf stadtklimatische Problemgebiete zu erwarten sind.”

Die qualitativen Aussagen der ,Klimaexpertise Riegel & Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt®
(INKEK —Institut fir Klima- und Energiekonzepte, 03/2020) wurden durch das ,,Lokalklimati-
sche Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020) mitquantitativen und somitobjektivbewertba-
ren und priifbaren Aussagen bestatigt.

Das lokalklimatische Gutachten formulierteindeutig, dass ,die geplante Bebauung lokalkli-
matisch keine wesentlichen Einschrankungen in den bestehenden Siedlungsbereichen bei
den ndchtlichen Beluftungsverhaltnissen hervorruft® und daher ,keine stadtebauli-
chen/sonstigen MalRnahmen notwendig“sind ,umdiebio-undstadtklimatischeFunktionali-
tat bzw. denKaltlufttransport zu erhalten.”

Die Gutachtensind Anlagen derBegrindungzum Bebauungsplanund wurden somitwie alle
anderen Unterlagenvon ,unabhdngigerSeite“durch die Trager 6ffentlicherBelange,und hier
explizit durch das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, im Zuge der 6ffentlichen
Auslegunggepruft.

Eine Gegenuberstellung der Flachennutzungen gemalk rechtswirksamen B-Plan EFNO83 und
dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeigt, dass die Versiegelung durch Bebauung und
ErschlieRungimKRV725umca.405 m?hoher liegen (so viel groer ist das Baufeld) —dafirist
allerdings der Anteil an extensiver Dachbegriinung gleich hoch und beim KRV725 kommen
noch iiber 1.100 m?intensivbegriinte Dachflachen hinzu.

Flachennutzung Bestands Bebau- % R&R Bebauungs- %
ungsplan plan

Bebauung 1210m? 33 1980m? 54

ErschlieBung/Versiegelung | 1215m? 33 850m? 23

Grinflachen 1250m? 34 845m? 23

Dachbegrinung extensiv 1210m? 485m?

Dachbegriinung intensiv Om? 1140m?
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Flachennutzungsvergleich Bestand & Planung
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Punkt 20 Keinequalititsvolle Erginzung derbestehenden Bebauung

In derStadtratsvorlage wird folgendes irrefiihrend behauptet: "die vorhandene Bebauung des
Gewerbeareals anderleipzigerStrale, das vorrangig Nahversorgungsfunktionen tibernimmt
sollbaulichundfunktional qualitidtsvollerganzt werden'.

Zundchst einmal ist es kein Gewerbeareal, sondern Teil des Sondergebiets 1 -
Wohngebietszentrum. Und dann handelt es sich bei deriiberdimensionierten Erginzung nur
untergeordnetum Funktionen des Sondergebiets(735m?) beieinerGesamtflachevom 7.176
mZ2. Es fehlt eine Aussage, dass die Funktionen des Sondergebiets dauerhaft offentlich-
rechtlich, etwaals Baulastabgesichert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV725 umfassteinenTeilbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes EFNO83 ,Wohngebiet Ringelberg” (seit
20.04.1996rechtsverbindlich, 1.vereinfachte Anderungtratam 10.10.1997 in Kraft, 2. Ande-
rung tratam 14.07.20061in Kraft). Derstudliche Teil des jetzigen PlangebietsistimEFNO83 als
Bauflache ,Sondergebiet Wohngebietszentrum“dargestellt,dernordliche Teilalseine Flache
furStellplatze.

Urspriinglichsah dererste Bebauungsplanindiesem Bereich einedreigeschossigeBebauung
in einem Gewerbegebietvor, dhnlich derBebauungdes Christophoruswerkes gegeniiber. Mit
dem Wunsch der Einwohner moglichst zeitnah die Nahversorgung des Gebietes zu sichern
wurde dieserBereichumgeplantundesentstandendie Einzelhandelseinrichtungenals funk-
tionale Flachbauten mit davor liegenden Stellplatzanlagen. Der sich heute so darstellende
Auftakt in das Wohngebiet und in die Stadt ist stadtebaulich und architektonisch als unbe-
friedigend zu bewerten.

Der Wohnraumbedarf fiirdie Stadt Erfurt, Bedlirfnisse firdienunetablierteRingelbergsied-
lung, aber auch die Frage nach dem Erscheinungsbild des Stadteingangs gaben den Anstols,
Ubereine Bebauungsformnachzudenken, die iiberdie pragmatischen Vorgaben des Baufeldes
fur weiteres Gewerbe im B-Plan EFNO83 hinausgeht. Uberlegungen zu unterschiedlichen
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Wohntypologien, zurbaulichen Hochpunktentwicklung sowie zurErlebbarkeit derattraktiven
Aussicht auf die Stadt waren Ansatzpunkte flrvariierende Entwurfsansdtze, aus denen sich
im gemeinsamen Diskurs mit Stadtvertreter*innen und dem Gestaltungsbeirat der Stadt Er-
furtdas Konzept ,Riegel & Reiter“herauskristallisiert hat. InderPlanungsind im Erdgeschoss
im AulRenkontaktzum Versorgungszentrum Gewerbenutzungen (Hausarztpraxis, Restaurant,
Tierarztpraxis, Apotheke) angeordnet, die die ortlichen Angebote erganzen und bereichern
sollen. Damitwird die Funktion eines Wohngebietszentrumsaufgenommen.

siehe BegrindungPunkt 8 dieserStellungnahme

Punkt 21 Mak derbaulichen Nutzungtalsch berechnet

Das Grundstiick wird iibermadlligausgelastet und die dargestellte Ermittlung der Geschossfla-
chenzahlistfalsch:InderBegrindung (Anlage 4) wird ausgefiihrt: "Die tiberbaubaren Grund-
stiicksflachenwerden durch festgesetzte Baugrenzen definiert. Diese Festsetzungenerfolgen
aus stadtebaulichen Grinden.”

Wieso aus stadtebaulichen Griinden ein Heranriicken bis unmittelbar an den bestehenden
Parkplatzund nurmit wenigAbstand zur LeipzigerStralSe erforderlich ist, wird nurallgemein
mit "stadtebaulichenlarchitektonischen"Griinden erklart. Dies ist nicht stichhaltig.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die ausgewiesenenBaufeldersollen denvorliegenden stadtebaulich-architektonischen Ent-
wurf mit seinerdifferenzierten Baukdrpermodulation ermdglichen,dersichim gemeinsamen
Diskurs mit Stadtvertreterinnen und dem Gestaltungsbeirat derStadt Erfurt herauskristalli-
sierthat und Gegenstand desVorhaben-und ErschlieBungsplanes sowiedesDurchfihrungs-
vertrages ist.

Das Heranrlckenandie LeipzigerStralle folgt demstddtebaulichen Ziel, den Stadteingangan

dieser Stelle architektonisch adaquat zu besetzen — der geringe Abstand zum bestehenden
Parkplatzergibtsich ausder Grundsticksgeometrie.

Ein Versiegelungsgrad von 0,8 ist fiir Anlagen dieser Form tblich und seitens des Gesetzge-
bersvertretbar.

Punkt 22 Mak derbaulichen Nutzungfalsch berechnet

In der Begriindung (Anlage 4) wird ausgefiihrt: "Festsetzungen zur Obergrenze der Grundfla-
chenzahl sowie der Geschossfldchenzahl wurden aufgrund des Verzichts der Festsetzung ei-
nes Baugebietes... nichtgetroffen. "Hiermit wird ein Freibrief fiirdie maximale Ausnutzung
des Grundstiicks gegeben, was einerdeutlichen Wertsteigerung und Profitmaximierung des
Investors gleichkommt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Da die zurealisierende Bebauung baukoérperkonkret im Lageplan des Vorhaben-und Erschlie-
Rungsplans definiertund mitdem Durchfiihrungsvertragverbindlich vereinbartwird, wurde
das Mall der baulichen Nutzung durch die maximal zulassige Hauptgebaudegrundflache
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zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt und durch die zwingend festgesetzte Zahl der
Vollgeschosse bzw. die maximale Oberkante der Gebdude definiert.

Durch die zeichnerische Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungenisteine Uberschreitungder GRZ iiber das zuldssige MaR hinaus
ausgeschlossen. Die zwingende Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und der maximalen
Hoéhe der Oberkante der Gebdude beschrankt die GFZ auf das der Berechnung zu Grunde ge-

legte Malk.
Auf die Festsetzung einer GRZ und GFZwurde nicht wegen des Verzichts der Festsetzungei-

nes Baugebietes, sondern wegen den baukorperkonkreten Festsetzungen verzichtet. Die Be-
grundungwurde unter2.2 MaR der baulichen Nutzungentsprechend klargestellt.

Punkt 23 Mak derbaulichen Nutzungtalsch berechnet

In der Begriindung (Anlage 4) wird ausgefiihirt: ,Die durch Baugrenzen festgesetzte tiberbau -
bare Grundstticksflache derBaufelder 1 bis4 hateine GroBe von 2.012 m2 —dasentspricht...

einerGrundfldchenzahlvon 0,55 und damitderfiirMischgebiete maximal zuldssigen GRZvon
0,6 gemalk § 17 BauNVO. Bei Beriicksichtigung der sonstigen nicht tiberbaubaren Grund-
Stiicksflache von 821 m2 als gemal § 19 Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung zu be-
riicksichtigenden Grundfldche ergibt sich eine Grundfldachenzahlvon 0,77. Das entspricht der
nach$ 19Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung (50 von Hundert, héchstens jedoch

biszu einerGrundfldchenzahlvon 0,8). Die Geschossfldche des Vorhabens umfasst ca. 5.660
mZ (ohne Beriicksichtigung der Balkone, Loggien und Laubengadngen), das entspricht bei An-
nahme der GrélBe des Plangebietes (3.675 m2) als malgebende Fldche des Baugrundstiicks
einerGeschossfldchenzahlvon 1,54. Damit wird die maximal zuldssige GFZ flirMischgebiete

von 1,2 gemdl § 17 BauNVO iberschritten. Diese Uberschreitung resultiert aus dem Pla-
nungsziel der Akzentuierung der Eingangssituation im Sinne einer Hochpunktentwicklung
undist somitstadtebaulich gerechtfertigt.”.

Hier liegt eine eklatante Fehleinschatzung vor: nach § 6 Abs. 6 Nr. 2 Buchst. a ThiirBO sind
Vorbauten nurdannaufdie Abstandsflichen nichtanzurechnen, wennsienichtmehrals ein

Drittel der AuBenwand in Anspruch nehmen. Folglich sind sie in die Abstandsflachen und
auch in die Geschossfldche einzurechnen. Derlaubengangistals Teil des Hauptgebdudes zu
betrachten, wenneriiberdecktist. Daderlaubengangliberdie ganze Wandbreite geht, stellt
sichim Ubrigen die Frage nicht, ob es sich vielleicht nicht umeinen Vorbau, sondern hnlich

einem Treppenraum um einen gegliederten Teil der Wand handelt, derunabhdngig von der
Breiteanzurechnen wdre. Zudem werden die Laubengdnge massivmit Stahlbetonbriistungen

und Uberdachung ausgefiihrt und enthalten zudem Nutzfldchen fiir Fahrradabstellplitze,

Abstellboxenund Hochbeete.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Ermittlung der Grundflache bzw. der Grundflachenzahl erfolgte korrekt. Der Laubengang
sowiedie Loggien und die Passagewurdenindie BerechnungderGrundflachenzahleinbezo-
gen.
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Geltungsbereich 36755 m*
entspricht Baugebiet 3.675,5 m*

Grundflache
bei der Berechnung Grundflachenzahl | beriicksichtigt
Gebéaudefldchen inkl. Loggien, Laubengénge und Passage

- Gebaude gesamt 2.004.0 m*

Summe 2.004,0 m?

[srundfiachenzahi | 0,55

bei der Berechnung Grundflachenzahl |1 beriicksichtigt
Wege/Zufahrten 830,0 m*
Flachen aus GRZ | 2.004.0 m*
28340 m*

Grundflachenzahl Il 0,77

Abb. Berecchnung der Grundflachenzahl (Quelle: quaas-stadtplaner)

Die BerechnungderGeschossflachenzahlwird korrigiert.

Beider Ermittlung der Geschossfldche bzw.der Geschossflachenzahl wurden die Laubengange
falschlicherweise nicht berticksichtigt. Das wurde korrigiert und die Angaben in der Begriin-
dung gedndert. Demnach liegt die Geschossflache bei Berticksichtigung der Laubengange
(aber ohne Balkone und Loggiern) bei 1,85 (statt 1,54). Die Begrindung der Uberschreitung
der zuldssigen maximalen GrundflachefirMischgebietenach§117BauNVObleibt aberun-
verandert.

Punkt 24: Gesetzlich vorgeschriebene Abstandsflédchen werden liberschritten

In den FAQ behauptet die Stadt, "Alle gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflichen werden
eingehalten.”

Hier liegt eine eklatante Fehlbehauptung vor, die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsfla-
chenwerdennichteingehalten. Abstandsfldchen miissenaufdem Grundstiick selbst liegen.

Sie diirfen auch aufdéffentlichen Verkehrs- Griin-und Wasserfldchen liegen, jedoch nurbis zu
deren Mitte. Dies ist nachzuweisen.

Zum bestehendenParkplatzhinliegt die Abstandsflache vollstandigaufoffentlichem Raum
undam Hochhaus wird die StraBenmitte tiberschritten. Nach $ 6 Abs. 6 Nr. 2 Buchst. a ThiirBO
sindVorbautennurdannaufdie Abstandsfldchen nichtanzurechnen, wennsie nicht mehrals
einDrittel der AuBenwand in Anspruch nehmen.

Folglichsinddielaubengdnge indie Abstandsflachen einzurechnen. Siesind zudem als Teil
des Hauptgebdudeszu betrachten, wenn die tiberdeckt sind. Da derlaubengang tiberdie gan-
ze Wandbreite geht, stellt sich im Ubrigen die Frage nicht, ob es sich vielleicht nicht umeinen
Vorbau handelt. Er ist analog einem Treppenraum als gegliederter Teil der Wand zu betrach-
ten, der unabhédngig von der Breite anzurechnen ist. Zudem werden die Laubengéange massiv
mit Stahlbetonbriistungen und Uberdachung ausgefiihrt und enthalten zudem Nutzflichen
fiir Fahrradabstellpldtze, Abstellboxen und Hochbeete.

Die Abstandsfldachensind ordnungsgemdl8 zu ermitteln und darzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung
Die AbstandsflachenwurdenvorschriftsgemadlRnach § 6 ThirBO unterEinbeziehung der Lau-
bengdnge ermittelt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen werden eingehalten
undsindzudemim anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Gemal § 6 Abs. 2 Satz 2 ThiBO diirfen Abstandsflachen,auch auf 6ffentlichenVerkehrs, Griin-
und Wasserflachen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte.“ Das ist im vorliegenden Fall in
RichtungOstenund Norden gegeben.

> o

Abb. Lageplan Abstandsflachen / Achsen (Quelle: SCHMIDT&OSTERWOLD, ARCHITEKTEN)

Punkt 25 P&R Parksituation in Erfurt wird verscharft

Mit dem Vorhabenbezogenen BebauungsplanKRV725 wird die mogliche Flache fiirden P+R -
Parkplatz verkleinert. Eine Erweiterung der P&R Parkpldtze wird mit dem vorgelegten Bau
verhindert.

Derverdichtete Planungsvorschlag des Antragstellers ldsst die verstark te Nutzung des beste-
henden P+R-Parkplatzes befiirchten. Dies fiihrt zur Verscharfung der Verkehrssituation vor
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Ort. Das Ziel einerVerkehrsentlastung derinnenstadt durch P&R Ringelbergistsomit gefdhr-
adet.

Die am 01.07.2020 vom Stadtrat beschlossene Park-and-Ride-Konzeption, dieeinen zusdtzli-
chen P+R-Parkplatzaufeinem Grundstiick an derleipzigerStralSe (gegentibervom Christopho-
ruswerk) vorsieht, versiegelt wertvolle Ackerflache. Eine zeitnahe Umsetzung ist nicht zu er-
warten.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
sieheBegrindungPunkt 1 derStellungnahmevom07.06.2020(friihzeitige Beteiligung)
siehe BegrindungPunkt 36 dieserStellungnahme

Punkt 26 Problematische Einordnung dererforderlichen gewerblichen PKW-Stellpldtze

Die Stadt fiihrt aus, dass 'alle notwendigen 52 Stellpldtze im Erdgeschoss ausgewiesen und
keine 6ffentlichen Stellpldtze beansprucht'werden.

Die vorgesehene Unterbringung der26 Besucherstellpldtze fiirdie Gewerbeeinheiten in Dop-
pelparkern auf der Riickseite des Gebdudes bzw. in der Parkgarage ist nicht zuldssig -
Stellplédtze fiir Besucher miissen 1. vom offentlichen Verkehrsraum aus erkennbarund 2. zu
Zeiten des Besucherverkehrs stets zuganglich sein, siesind 3. besonders zu kennzeichnenund
diirfen4. nichtanderen als Besuchern iiberlassen werden. 5. Doppelparkersind fiir Besucher-
und Behindertenstellpldtze unzuldssig. Die wesentlichen Punkte 1 und 5sind nicht gegeben.
Wiewird sichergestellt, dass hiernicht doch stillschweigenddie knappen P+R-Pldtze belegt
werden?

Im Ubrigen sind Stapelparkanlagennach vorherrschenderRechtslage nurin allseits umschlos-
senen Garagen zuldssig—dies ist nichtgegeben, die Doppelparkerauf derRiickseitesind der-
zeit offen geplant. Im Ubrigen sind diese unattraktiv und werden nurungern angenommen
(Angstvor Beschdadigungund herabtropfendem Tauwassser, begrenzte Abmalkie, erhéhte War-
tung, geringe Lebensdaueretc.).

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es stehen sowohl Doppelparker als auch ebenerdige Stellpldtze ausreichend zur Verfiigung
(siehe auch Begriindung zum B-Plan, Pkt. 3.5 "Herstellung von Stellpldtzen und Garagen"),
welche im Zuge der Nutzungsaufnahme bedarfsgerecht aufgeteilt werden. Die PKW-
Stellplatze furdie gewerbliche Nutzung werden in der Garage Reiterlein (Baufelder 2 und 3)
untergebracht und sind nur teilweise als Doppelparker vorgesehen. Die ebenerdigen (nicht
Doppelparker) Stellplatze sollen dabeiflrden BesucherverkehrderGewerbeeinheitenfreige-
halten werden. Mit einer einfachen Beschriftung und Uberwachung (z.B. durch die Hausver-
waltung) kanndies zudem problemlos sichergestellt werden.

Punkt 27 Unangemessene Erdgeschossnutzung

Die Nutzungderwertvollen Erdgeschosstldche fiirStellpldtze zu Lasten von Flachen fiirdie
Allgemeinheitistabzulehnen. Selbst das Bauamt hatinseinerStellungnahme kritisiert, dass
das Erdgeschoss vorrangig 'als "Opfergeschoss "mit Flachen fiirNebenrdume und ruhenden
Verkehr“fungiert und damit die Attraktivitit der Passage leidet. Die gesamte Planungist we-
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nig gemeinwohlorientiert und dient offensichtlichvorrangig der Flachen-und Gewinnmaxi-
mierung des Investors.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

siehe BegrindungPunkt 3 derStellungnahmevom 07.06.2020(friihzeitige Beteiligung)
Ergdnzung:

Von der Flache im Erdgeschoss werden nurknapp 30% fiirdenruhenden Verkehrbeansprucht.

Punkt 28 £rschwerte und wenig attraktive Durchwegung, unattraktive Passage

In der Begriindung der Stadt (Anlage 4) wird folgendes behauptet: "Durch eine in Nord-Stid-
Richtungverlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Ost-West-Richtung verlaufende Pas-
sagewird die Durchwegung des Grundstiicks gewdhrleistet. Durch den Riicksprung derArka de
wird ein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des P+R-Parkplatzes, die hier direkt
aneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewdhrleistet und zusédtzlich eine neue sichere
ErschlieBungdes Versorgungsareals fiir Fullgangererdffnet.”

Die Ost-West-Passage ist keine Verldngerung des bestehenden Weges vor den Verkaufsein-
richtungen, sondern durch eine Hecke versperrt. FuBgangermdiissen zuerstaufdie Stralle tre-
ten und dann sozusagen um die Ecke laufen. Dann ist der Durchgang nurauf der Zufahrt zu
den Doppelparkern und zwischen den Fahrradabstellpldtzen links und 2 Stellpldtzen rechts
moglich. Der bisherige sichere Wegim Freien wird zu einem niedrigen Tunnel zwischen Mill-
tonnen, Rad-undAutoabstellpldtzen und ist somit wenigattraktiv.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Durchfahrt hat eine Gesamtbreite von 9 m und das Gehrecht ist mit einer Mindestbreite
von 3 mim Bebauungsplangesichert—istalsosowohloptischwahrnehmbaralsauch gefahr-
los zu passieren. Die Durchfahrt hat zudem eine Gesamtlange von 13,5 m, so dass hiervon
einem,Tunnel“keineRedeseinkann. Die Millsammlungerfolgtinseparaten geschlossenen
Raumen innerhalb der Erdgeschosszone, der zeichnerisch festgesetzte Ubergabeplatz nord-
Ostlich der PassagedientnurderMillibergabe anden Abholtagen gemall Entsorgungskalen-
der der Stadtwirtschaft Erfurtund wurde mitdieserim Vorfeld abgestimmt.

Punkt 29 Gezieltes Umgehen des Erfurter Wohnbaulandmodells

Es ist kritisch zu sehen, dass nur teure Wohnungen entstehen -die Vorhabentragerin hat zu
Beginn der Abstimmungen mit der Stadt die Zustimmung zum Wohnbaulandmodell unter-
zeichnet, um Wohlwollen fiir das Vorhaben zu erreichen. Zwischenzeitlich wurde die Wohn-
flachegezieltauf3.250m?reduziert, so dass nunmehrknapp die vorgegebene Mindestgréle
von 3.500m?verfehlt wird und damit das Vorhaben keine Sozialwohnungen mehrausweisen
muss.

Als "Ersatz" werden nunmehrdie beiden altengerechten Wohngemeinschaftenundeine Clus-
ter-Wohnungbenannt. Es istabernichtgesichert, dass diese zu Sozialwohnungskonditionen
vergeben werden.
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Im Ubrigen stellt die Stadt selbst in der Begriindung (Anlage 4) dar, dass das festgesetzte Nut-
zungsspektrum eine "erforderliche Flexibilitit bietet, um im Zuge der Projektrealisierung
autgednderte Nutzeranforderungen eingehen zu konnen, ohne dass es einererneuten Ausle-
gung des Bebauungsplanes bedarf™

Somit ist einerUmwandlung derdargestellten Altenwohnungen in teure Eigentumswohnun-
gen Tiirund Torgedffnet und wenn dies eintritt, ist auch der Stellplatznachweis obsolet, da
firdie Altenwohnungen wesentlichwenigerStellpldtze zur Verfiigunggestellt werden als fiir
normale Wohnungen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Wohnbaulandmodell: Der Vorhabentrager hat zu Beginn des Aufstellungsverfahrens dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplans die Grundzustimmung zum Erfurter Wohnbaulandmo-
dell unterzeichnet. Im Zuge der Konkretisierung der Planung zeigte sich, dass das Vorhaben
aufgrund zahlreicher Einschranken (z.B. hinsichtlich Gebaudehdhe, zu versiegelnder Flache
etc.) weniger als 3.500 m*> Wohnflache realisieren wird und somit von den Regelungen des
Erfurter Wohnbaulandmodells ausgenommen ist.

Nutzungsspektrum: Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Vorhabenbezogenen
BebauungsplanaufderGrundlage eines mitder Stadt Erfurt abgestimmten detaillierten Vor-
haben- und ErschlieRungsplans. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nursolche
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfuhrungsich der Vorhabentragerim Durchfihrungsvertrag
verpflichtet (s. textliche Festsetzung1.1).

Zur Sicherungder Anwendungsvoraussetzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wird im Durchfuhrungsvertrag ausdriicklich geregelt, dass der Vorhabentrager soweit ersich
im Innenverhaltnis Dritterbedienensollte, dafirSorge zu tragen hat, dasssichanseinen un-
bedingten Durchfihrungspflichten gegeniiber der Stadt Erfurt nichts andert und diese tat-
sachlichundrechtlichdurchihnerfullbarbleiben. DerVorhabentrdgerverpflichtetsich, dass
er bis zur erfolgten Durchfiihrung des Vorhabens bereit und in der Lage bleibt, das Vorhaben
unddie ErschlieBungsmallnahmen durchzufihren sowie dass die Verfligbarkeit iberdasBau-
grundstick (Flache des Baugebietes) bis zurerfolgten Umsetzungder Durchfihrungspflichten
gegeben ist. Anderungen von Nutzungen bedirfen einer Anderung des Durchfihrungsver-
trags, welche erneut durch den Stadtrat zu beschliefne ist. In diesem Zusammenhang ware
auch der Stellplatznachweis zu aktualisieren.

Punkt 30 Dargestellter Wohnbedarfnicht nachgewiesen

In der Begriindung (Anlage 4) wird pauschal ein "anhaltendhoherBedarfvon 925 Wohnungen
projahr'dargestellt. Fiirdas Erfordernis dieses Vorhabens isteine jahrliche Bilanz dergeplan-
tenund gebauten Wohnungen zu erganzen, umerkennen zu kénnen, ob derBedarf tatsachlich
noch besteht.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

Die o0.g. Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplanentwurf KRV725 basieren auf der fur
Erfurt gliltigen Wohnungsbedarfsprognose, welche ein Bestandteil des Stadtentwicklungs-
konzeptes Erfurt 2030 (ISEK 2030), beschlossenam 17.10.2018, ist.
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Zudem ist anzumerken, dass mit dem Vorhaben 21 Wohnungen realisiert werden sollen - es
sichalsoum keine Entwicklungsmanahme in der GroRenordnungz.B. der,Posthofe“handelt.

Punkt 31 Hochpunktentwicklungam Stadteingangistnichtortstypisch

Nach Auffassung des Vorhabentrdgers, der sich die Stadt anschlieSt, soll mit dem Vorhaben
"die dstliche Stadteinfahrt attraktiver gestaltet’' werden. Es wird in den FAQ behauptet, dies
entsprache "einerin Erfurt mehrfach vorzufindenden Situation, im VerlaufderEinfahrtstralle
aufderAnhohe vor Eintreten in die Stadteinen stidtebaulichen Hochpunkt zu setzen” Diese
Behauptung ist falsch — solche Hochpunkte gibt es an keiner weiteren Einfahrt in Erfurt. Im
Ubrigen ist die Ostliche Einfahrt bereits durch den Marienhof geprigt, ein Verweis auf die
lange Gartenbautradition in Erfurt, da braucht es kein Hochhaus zur Gewinnmaximierung
eines Privatinvestors.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Hochpunkte, die entlang von Stadteinfahrten zu finden sind befinden sich derzeit auf dem
Herrenberg, der Arnstadter Strale und an der Nordhduser Stralle. Unabhangig von der Tatsa-
che,obim Stadtgebietvon Erfurt bereitsindieserArt stadtebaulich-architektonischakzentu-
ierte Stadteingdnge bestimmt werden kénnen, hat sich im Ergebnis des Entwurfs- und Dis-
kussionsprozesses unter Beteiligung der Stadt Erfurt und des Gestaltungsbeirates das Kon-
zept,Hochpunkt“fiirden konkreten Standort als stadtebaulichesZiel herauskristallisiert.

Punkt 32 Widerspriichezu Stadtentwicklungszielen und vorherigen Stadtratsbeschliissen

Der vorliegende Vorhabenbezogene Bebauungsplan nebst zugehdrigen Anlagen zu KRV725
stehtin mehreren gravierenden Punkten im Widerspruch zu bisherigen Stadtratsbeschliissen,
Stadtentwicklungszielen, AuBerungen der Stadtverwaltung in bisherigen B-Planverfahren
zum Ringelberg und derzeit fir dieses Grundstiick geltenden Planungsvorgaben. Diese sind
weiterzu berticksichtigen und beizubehalten bzw. zielgerichtet fiirZwecke derAllgemein heit
fortzuentwickeln.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
(Begruindung Sammelpunkte Tund 2 (frihzeitige Beteiligung)

Das Vorhaben ,Riegel und Reiter“ entspricht sowohl den mit der Aufstellung des B-Plans ge-
nannten Planungszielen der Stadt Erfurt (siehe Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6
vom 03.04.2020) als auch den landesplanerischen und regionalplanerischen Erfordernissen
und Zielstellungen und somit einer nachhaltigen und 6kologisch verantwortungsvollen
Stadtentwicklung.

Die stadtebauliche Neugestaltungund Akzentuierungeineswichtigen Einfahrtsbereiches in
die Stadt Erfurt an einer exponierten Lage auf dem Ringelberg und die Zielstellungen zur
Nachnutzungderehemals als Lagerflache genutzten Brachflache entsprechen den Leitvorstel-
lungen zur Siedlungsentwicklung (Innen-vor AuRBenentwicklung), zum Wohnen und wohnort-
nahenInfrastrukturgema Punkt2.4und 2.5 des LEP sowie Punkt 2.1 RegionalplanMittelth(-
ringen und dem ISEK Erfurt 2030. Die geplante Wohnnutzung mit Grundrissen fur flexible
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Nutzungsmoglichkeiten und Wohnformen (Etagenwohnungen, altersgerechte Wohngemein-
schaften, Clusterwohnen)dientderStdarkung des Wohnpotentialesund damitauch der zent-
ralortlichen Bedeutung der Stadt. ,Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Be-
ricksichtigungdes stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden Bau-
ensund Wohnensangestrebt werden®

Die Parzelle 624/16 auf Flur 47 der Gemarkung Erfurt-Mitte ist eine der letzten unbebauten
Flachenim Geltungsbereich des 2005 aufgestellten Bebauungsplanes EFNO83. Gleichzeitig
markiert sie einen entscheidenden Punkt als Begrenzung des Versorgungsschwerpunkts des
Gebietes mitAnschlussandenangrenzenden Stid-West-Hang sowie miteinem typischen Aus-
sichtspunktanderSchnittstelle zwischen Stadt und Land.
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Auszug aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan EFNO83 Auszug aus der Planzeichnung des Entwurfs zum vor-
mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs von KRV725 habenbezogenen Bebauungsplan KRV725

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV725 umfassteinenTeilbe-
reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes EFNO83 ,Wohngebiet Ringelberg® (seit
20.04.1996rechtsverbindlich, 1. vereinfachte Anderungtratam 10.10.1997 inKraft, 2. Ande-
rung tratam 14.07.2006in Kraft). Derstidliche Teil des jetzigen PlangebietsistimEFNO83 als
Bauflache ,Sondergebiet Wohngebietszentrum“dargestellt,derndrdliche TeilalseineFlache
fur Stellplatze.

Der Wohnraumbedarffiirdie Stadt Erfurt, Bediirfnisse firdienunetablierteRingelbergsied-
lung, aber auch die Frage nach dem Erscheinungsbild des Stadteingangs gaben den Anstol,
ubereine Bebauungsformnachzudenken, die Giberdie pragmatischen Vorgaben des Baufeldes
flrweiteres Gewerbe imB-Plan EFNO83 hinausgeht.

Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien, zurbaulichenHochpunktentwicklung
sowie zur Erlebbarkeit der attraktiven Aussicht auf die Stadt waren Ansatzpunkte flrvariie-
rende Entwurfsansatze, aus denen sich im gemeinsamen Diskurs mit Stadtvertreter*innen
und dem GestaltungsbeiratderStadt Erfurt dasKonzept,Riegel & Reiter“ herauskristallisiert
hat.

In der Planungsind imErdgeschoss im AuBenkontakt zum Versorgungszentrum Gewerbenut-
zungen (Hausarztpraxis, Restaurant, Tierarztpraxis, Apotheke) angeordnet, die die 6rtlichen
Angebote ergdnzen und bereichern sollen. Damit wird die Funktion eines Wohngebietszent-
rums aufgenommen.
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Die Flachen werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 tberplant —die
eingetragenen Gehrechte zugunstenderAllgemeinheitwerden (leicht versetzt) ibernommen,
die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Grunordnungsplan erfolgt auf der Grundlage der
Festsetzungen desEFNO83.

Urspriinglichsah dererste Bebauungsplanindiesem Bereich eine dreigeschossigeBebauung
in einem Gewerbegebietvor, dhnlich derBebauungdes Christophoruswerkes gegentiber. Mit
dem Wunsch der Einwohner moglichst zeitnah die Nahversorgung des Gebietes zu sichern
wurde dieserBereichumgeplantundesentstandendie Einzelhandelseinrichtungen, wie sie
sich heute darstellen; funktionale Flachbauten mit davor liegenden Stellplatzanlagen. Der
sichheutesodarstellende Auftaktindas WohngebietundindieStadtistjedoch stadtebau-
lichalsauch gestalterisch durchaus verbesserungswiirdig.

Auf dem noch verbliebenen unbebauten Grundstiick hat die Vorhabentrdgerin eine Idee ent-
wickelt, welche neben Infrastruktureinrichtungen auch weiter dringend benotigten Wohn-
raum umfasst. Durch eine gezielte Nachverdichtung kann sowohl die bendétigte gewerbliche
Infrastruktur(Hausarztpraxis, Restaurant, Tierarztpraxis, Apotheke) als auch neuer Wohnraum
und neue Wohnformen geschaffenwerden, ohne dafurzusatzliche Griinfldchenzu Gberbauen.

Jedoch mussdafirerstdas entsprechende Planungsrecht geschaffen werden. ZurUmsetzung
des stddtebaulichen Konzepts fiir das Gebiet ist es erforderlich, ein Bauleitplanverfahren
durchzufihren, da eine Genehmigungsfahigkeit nach dem bestehenden Bebauungsplan
EFNO83 nicht gegeben ist. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens "Riegel und Reiter
aufdem Ringelberg“geschaffen werden. Firdiese Nachverdichtungwird deshalb auf Kosten
des Vorhabentrdgers dieser vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, der allen dafur
notwendigen Verfahrensregeln des Baugesetzbuches unterworfenistund nurfiirdieses eine
Grundstuck gelten wird. Der aktuelle Bebauungsplan fur diesen Bereich wird damit nach
Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KRV 725 sinnvoll gedndert bzw. er-
setzt.

Punkt 33 Bauform, Bauhdhe nichtim Verhaltnis zurbestehenden Bebauung

Die Hohe und Mdéchtigkeit der Baumallnahme ist mit der Umfeld-Bebauung nicht vereinbar.
Gebdudehdhenimjetzigen Bebauungsplansind max. 3 -4-geschossigund somitviel geringer
vorgegeben. Die Massivitat der Planungund die Hohe sind zu verringern, das Heranriicken bis
an diedstliche Grundstiicksgrenzeund die abriegelnde Wirkungentlangderleipziger Stralfe
sindzu dndern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die ,stadtebauliche Neugestaltungund AkzentuierungeineswichtigenEinfahrtsbereiches in
dieStadt“isteinesderformulierten Planungsziele dieses Bebauungsplans (siehe Amtsblatt
derLandeshauptstadt Erfurt Nr.6 vom 03.04.2020).

Die Genehmigungsfahigkeit eines Vorhabens wird nur im Falle des unbeplanten Innenbe-
reichs (§ 34 Baugesetzbuch) alleinaus denvorhandenen értlichen Gegebenheiten abgeleitet.
Vorliegend wird durch die Aufstellungeines Bebauungsplanes zurstadtebaulichen Entwick-
lung einer innerstadtischen Brachflache Baurecht geschaffen, das von den Zuldssigkeitsvo-
raussetzungen des § 34 Baugesetzbuch abweichenkann.
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Punkt 34 erhebliche Beeintrdchtigung des Denkmalensembles ErfurterAltstadtu.a. mit Dom
und Severikirche

Der Fachbereich Bau-und Kunstdenkmalpflege des TLDA hat in seinerStellungnahme festge-
stellt, "dass das geplante Vorhaben aufgrund der Gebdudekubatur und Gebdudehohe weit-
rdumlich wirksam ist und sehr breitgelagerte GroBstrukturen vorsieht. Um eine erhebliche
Beeintrdchtigung des Denkmalensembles Erfurter Altstadt, u.a. mit Dom und Severikirche
auszuschlieBen wird eine Visualisierung von den entsprechenden bekannten weitraumigen
Blickpunkten (u.a. Petersberg, Cyriaksburg) fiirnotwendig"erachtet.

Diese fehltund ist offentlich bekannt zu machen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Das angegebene Zitat ist fehlerhaft: eine Visualisierung wurde durch das Thiringer Landes-
amt firDenkmalpflege und Archdologie, Fachbereich fiirBau-und Kunstdenkmalpflege emp-
fohlen (nicht,furnotwendigerachtet®).

Auf eine Visualisierung des Baukorpers von weitraumigen Blickpunkten im Rahmen der Um-
weltprifungwurde und wird auch weiterhinverzichtet.

In Z 1.2.3 Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) wurde fir den Kulturerbestandort Dom
und Severikircheein Umgebungsschutzgeregelt, dernachdem 1. Entwurfs desRegionalplans
Mittelthlringen (E-RP-MT) konkretisiert wurde (vgl. Z 2-2 im E-RP-MT ,Kulturerbestandort KES-
5). Wie aus der Abbildung (Auszug aus der Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes, Schutzberei-
chefiirdieKulturerbestandorte Regionalplan Mittelthiiringen,09/2019)ersichtlich wird, be-
findetsich das geplante Vorhabennichtineinerder Blickachsenzum Kulturerbestandort Dom
und Severikirche. Das Gebdude soll durch eine bauliche Hochpunktentwicklung an der ostli-
chen Einfahrt in die Landeshauptstadt Erfurt eine qualitdtvolle Landmarke setzen. Die ge-
planteHohevon ca. 26,5 m(,Reiter) bleibt weitunterdeninderZone Il maximal zulassigen
70m. Das Vorhabenentspricht diesbeziiglich denraumordnerischen Vorgaben.
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bestandorte, 09/2019
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Das Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie, Fachbereich fir Bau- und
Kunstdenkmalpflege (Erfurt) wurde als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt
undhatam 30.04.21 wie folgt geantwortet:

2Dasgeplante Vorhaben wird aufgrund derdargestellten Gebdudekubaturenund Gebadudeho-
hen (bis zu 8 Vollgeschosse) eine weitrdumlich Wirksamkeitentfalten, diesich auch auf die
Stadtsilhouette Erfurts, und somit auch auf das Denkmalensemble der Erfurter Altstadt mit
Dom und Severikirche und dessen tiberlieferte landschaftliche Einbettung auswirkt. Aufgrund
der Entfernung des Vorhabens zum Stadtzentrumund dem Anschluss an die bestehende Sied-
lungsstrukturwerden aus Sicht derBau-und Kunstdenkmalpflege jedoch keine Einwénde gel -
tendgemacht.”

Punkt 35 Ungekldrte Verkehrssituation, keine Ein-und Austahrt zu einer offentlichen Stralle
Die Verkehrssituation der Zufahrt fiir diese Bebauung ist im Planentwurf vollig unklar. Oder
ist ernsthaft vorgesehen, den gesamten zusatzlichen Anwohner-und Lieferantenverkehr fiir
zusétzliche 7.163 m2 BGF, der durch dieses méchtige Bauvorhaben unvermeidlich ist, iiber
den P&R-Parkplatz zu leiten? Im Rahmen des B-Planes ist eine dem Verkehr entsprechende
Verkehrskonzeption und Zufahrt direkt von der Leipziger StraBe und nicht liber einen P+R-
Parkplatz zum Gebdude notwendig, die einerseits die Erweiterung des P&R Parkplatzes und
die Zutahrtsmoglichkeiten der Bewohnerund Gewerbetreibenden ermdglicht.

Das Bauamt und die die EVAG haben in ihren Stellungnahmen festgestellt, dass aus den Un-
terlagennichterkennbarist, "wo die Ein-undAusfahrt flirdas Baugebiet istundein Verkehrs-
konzept fehlt” Es gibt keine Ein-und Austahrt zu einer offentlichen StralSe. Die alleinige Zu-
fahrt tiber den P+R-Parkplatz fiir dieses groBe Gebdude mit Lieferverkehr, Millautos etc. ist
nichtmdglich, eine separate Zufahrtvon der LeipzigerStralle wdre erforderlich.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Die Erstellung eines Verkehrswegekonzeptes ist nicht erforderlich — auch das Bauamt der
StadtErfurt hat im weiteren VerfahrenaufdieErstellungeines solchen Konzeptesverzichtet.

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger StraRe im Nordwesten und Walter-Gropius-Strale im Nordosten
an dasstadtische Strakennetzangeschlossen.

Die dasPlangebietumgrenzenden Verkehrsanlagen einschlielich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihrenderzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungder ErschlieRungsstrale zurStralle ,Ernst-Neufert-Weg“im Osten des Plangebietes.

In der Planzeichnungwurde derEin-und Ausfahrtsbereich fiirdas Vorhaben gekennzeichnet.

Punkt 36 Abzulehnende Versiegelung von wertvollerAckerfldche nordlich derleipzigerStralle
firdie P+R-Platzerweiterung

Das Landwirtschaftsamt hat in seiner Stellungnahme festgestellt, dass "dem Vorhaben aus
agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegenstehen”. Dabei verkennt das Amt, dass mit
der Verhinderung der P+R-Platz-Erweiterung am vorgesehenen Platz nunmehr wertvolle
Ackerfldche nérdlich der Leipziger StralSe fiir den erforderlichen Parkplatz versiegelt werden
muss und dann der Landwirtschaft nicht mehr zur Verfiigung steht. Somit ist die Stellung-
nahme obsolet und unterBetrachtungallerAuswirkungen neu zu erstellen.
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrenszum Gegen-
stand. Diein der BegrindungaufS. 13 benannte geplante Erweiterungdes bestehenden P+R -
Parkplatzes auf einem Grundstiick an der Leipziger Strale (gegeniiber vom Christophorus-
werk) wurde zur Erlduterung der Rahmenbedingungen erwdhnt, steht jedoch in keinerlei Zu-
sammenhang mitdem Bebauungsplan KRV725. Diese Erweiterungsabsichtfindetsich in der
am 01.07.2020durch den Stadtratbeschlossenen Park-and-Ride-Konzeption.

Dem ThiringerLandesamt firLandwirtschaftund Landlichen Raum lagen alle relevanten Un-
terlagen des BebauungsplanentwurfsKRV725imRahmen derBeteiligung Trageroffentlicher
Belange zur Beurteilungvor.

Punkt 37 Lage und Entsorgung Fettabscheiderungeklart

Esistnichtgekldrt, woderbenannte Fettabscheidereingeordnetwerdensoll. Dadas Gebdude
ohneAbstandaufdiedstliche Grundstiicksgrenzegebaut werdensollist kein Platz fiirden Fett-
abscheidervorhanden. ZurleipzigerStralle sind 3 Baume geplant, dakann ebenfalls kein Ab-
scheiderangeordnet werden. Eine Entsorgung vom 6ffentlichen Parkplatzausist abzulehnen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrenszum Gegen-
stand. Der Fettabscheider fiir die Gastronomie wird unterirdisch eingeordnet. Die Abnahme-
stellezurEntsorgung/EntleerungdieserAnlage befindetsichaufdemeigenen Grundstickin
einemunterirdischen Schachtvorder Gastronomie.

Punkt 38 Keine gesunden Wohnverhaltnisse

In der Begriindung (Anlage 4) wird ausgefiihrt: "Eine Beeintrachtigung der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn-undArbeitsverhéltnisse sowie nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt kdnnen ausgeschlossen werden. Hierfiirwurden eine Besonnungsstudie sowie ein
Klimagutachten angefertigt. Beide Gutachten sind Anlage der Begriindung." Dem entgegen
hat das Umweltamt in seiner Stellungnahme festgestellt, dass wegen der groSen Nahe zur
lauten Leipziger Strale die Kinder- und Schlatzimmer mit Liftungseinrichtungen auszustat-
ten sind. Dies hat mit gesunden Wohnverhaltnissen nichts zu tun, der Baukérper muss ver-
kleinert werden undvon der Strae mehrAbstand einhalten.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Liftungseinrichtungen in Kinder- und Schlafzimmern sind mogliche passive Schallschutz-
maRknahmennach DIN4109-1:2016 und stehengesunden Wohnverhaltnissen nichtentgegen.
Dem Abriicken und derVerkleinerung des Baukdrpers stehen stadtebauliche und 6kologische
Grinde (Flacheninanspruchnahme) entgegen. Dies triffti.d.R.auf viele Bestandsgebdudeund
Bauflachen beispielsweiseentlangvon Hauptverkehrsstraleninnerhalbbebauter Ortslagen
zu.
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Punkt 39 Behauptete dkologische Bauweisenicht nachgewiesen

In der VorhabenbeschreibungAnlage 3.2 wird behauptet, dass "die Konstruktion und Bauwei-
se ressourcenschonend angelegt wird und das nachwachsende Baustoffe Prioritit haben'.
Dies ist eineirrefiihrende Beeinflussung derStadtrite - bisheristnicht bekannt, dass derals
Baumaterial benannte massive Stahlbeton nachwdchst. Genauso wenig ist die vorgesehene
Gaskesselanlage fiirHeizungund Warmwasser CO-neutral.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Einekomplett CO,-neutrale Realisierung des Bauvorhabens kannnicht gewdhrleistet werden.
Allerdings besteht seitens des Vorhabentrdgers ein hoher 6kologischer Anspruch. Bei dem
Bauvorhabenwerden folgende nachwachsende,bestandige und 6kologische Materialien zum
Einsatzkommen:
- Holzlamellen
- zementgebundene Holzfaserplatten (entspricht den Anforderungen ThiirBo und Brand-
schutz);das geplante Produkt (AMROC Panel)weistaus:
- GutezeichenRALHolzhausbau
- Prifsiegel "EmpfohlenvomInstitut fir Baubiologie Rosenheim GmbH*
- 135KgCO2-Einsparung/gmAmroc-Zementspanplatte
- "mineralischer Werkstoff“als Uberbegriff fiirdie Produktauswahlimweiteren Planungs-
prozess,die Natur-und Werksteinplattenund tonbasierte Produkteeinschliefen
Der EinsatzdieserMaterialienistimgetrenntenSchichtenaufbauvorgesehen,dersehrlangfris-
tigaucheinesortenreine Trennung (keineVerbundbaustoffen) zur Weiterverwertung zulasst.
Die MaterialienderAuRenfassaden (auch Boden und Decke)miissenindieserGebdudeklas se
5 gem. ThurBO und Brandschutzkonzept schwerentflammbar bzw. im Laubengangbereich
(Fluchtweg!) nichtbrennbar ausgebildet sein. Dahersind reine Holzbekleidungen (als nach-
wachsenderRohstoff)ausgeschlossen bzw. wiirden einen immensentechnischenKompensa-
tionsaufwanderfordern.
Das Stahlbetontragwerk wurde auf ndtige aussteifende Wandscheiben, Stutzen, Decken zu-
gunsten perspektivisch langfristiger Grundrissanderungen reduziert.
Folgende weitere Aspekte derNachhaltigkeit findenBerlcksichtigung:
- passiverNutzenvon Sonneneinstrahlungin SpeichermasseBetondecke
- Griundacherextensivundintensivund partielle Fassadenbegriinung zurKompensation
der Flachenversiegelung, derVerbesserung des Stadtklimasund derBeglinstigung der
Biodiversitatsowieals Nutzungsangebotfiirdie Bewohnerschaft (Dachgarten)
- obersteDachfldachenfirsolare Energiegewinnungnutzbar

Punkt 40 Fazit

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV725 istentsprechend der Stellung-
nahme und im Sinne einer gemeinwohlorientierten, nachhaltigen und mit dem Stadtklima,
Okologie, Okonomie und Lebensqualitdt im Einklang stehenden Bebauung zu iiberarbeiten
underneut dffentlich auszulegen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
siehe BegrindungdieserStellungnahme Punkte 1 bis 39
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 3
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 09.06.2020

vom

Stellungnahme, Abwagung und Begriindung siehe Sammelpunkt 1, 6, 11
(frihzeitige Beteiligung)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 4
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 10.06.2020

vom

Punkt1

Im giiltigen B-Plan EFN 083 Ringelberg ist ein groler Teil des KRV725-Areals als Stellplatz (St)
ausgewiesen. Genausowird dieses GebietseitJahren als P+R-Platzgenutzt. Das Umsteigen in
die Straenbahn 2 und das Freihalten der Stadt von dichtem Autoverkehrvon aullerhalb war
bisherimmer Ziel der Stadtplaner. Als Bewohnerdes Ringelbergs seit 5 Jahren beobachte ich
schondiese ganze Zeit, dass derP+R-Platzinnerhalb der Woche komplettausgelastet ist. Zu-
nehmend werden durch die Pendler schon Parkpldtze innerhalb des Wohngebietes genutzt.

Die Parkplatzsituationimneuen Wohngebiet Ringelbergist schon jetzt (iberlastet.

Mir fehlt im Vorhabenbezogenen B-Plan KRV725 ein realistisches Parkplatzkonzept, das Be-
wohner, Besucher und Nutzer der Gewerbeeinheiten sowie Pendlervon Auerhalb in ausrei-
chendem MalSe beriicksichtigt. Allein die Forderung, das Untergeschol8 dafiirzunutzen, wird
nichtausreichen.

Vielleicht kann die Stadt Erfurt in der Leipziger Stralle andere P+R — Fldchen ausweisen oder
derInvestor schafftaufden Flachddchern zusédtzlichenParkraum. Ebensowdre eine Verdoppe-

lung der vorhandenen Parkfldchen vor dem Supermarkt durch Schaffung einer 2. Parketage
denkbar. Sollte die Stadt einmal ernsthaft liber fiir Nutzer kostenfreien OPNV nachdenken,

werden die bereits vorhandenen P+R - Flachen auf keinen Fall reichen!

Abwadgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Das BebauungskonzeptdesVorhabentragers siehtvor, dass das Gebaude nurauf demeigenen
Grundstick errichtet wird. Das anschliefende Grundstiick der Landeshauptstadt Erfurt mit
demP+R-Parkplatzwird nichtin Anspruch genommen.

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stuick) furdie Nutzer der Wohn-und Gewerbeflachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebaude zur Verfigung
gestellt: imnordwestlichen Bauteilals iberdachte Doppelparkerundindersudlichen Parkga-
rage (tw. auch als Doppelparker). Damit kann sowohl der aus dem Gewerbe als auch aus der
WohnnutzungresultierendeBedarf gedeckt werden. EinentsprechenderStellplatznachweis
ist in der Begriindung unter ,3.5 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen“dargelegt. Eine
Nutzungder Stellpldtze des P+R-Parkplatzesistnichtvorgesehen.

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt, esentfallenkeine
Stellpldtze.

Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat beschlossen.
Im Zuge dessen soll der P+R-Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger Stralle (gegen-
tubervom Christophoruswerk) erweitert werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 5
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 11.06.2020

vom

Punkt1

Die vorgesehen Bauhdhe von 8 Geschossen passt nicht zur bisherigen Baulandschaft in die-
sem Wohngebiet. Imbisherigen B-Plan isteine Bebauungin derArt nichterlaubt. Es liegteine
grundlegende Anderung des B-Planes vor.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes KRV725 wurden u.a. folgende Pla-
nungsziele formuliert (siehe Amtsblatt derLandeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom 03.04.2020):
= stadtebauliche NeugestaltungundAkzentuierungeineswichtigen Einfahrtsbereiches
indieStadt
» Die vorhandene Bebauung des Gewerbeareals an der Leipziger Stralle, das vorrangig
Nahversorgungsfunktionen tibernimmt, soll baulich und funktional qualitatsvoll er-
ganzt werden.
*= Umsetzung der Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien, zur baulichen
Hochpunktentwicklungsowie zurErlebbarkeitderattraktiven Aussichtauf die Stadt

Aus Sicht der Stadt und auch nach Auffassung des Vorhabentragers bietet sich mit diesem
Vorhaben die Moglichkeit, die 6stliche Einfahrtin die Landeshauptstadt Erfurtattraktiver zu
gestalten. Diein Erfurt mehrfachvorzufindende Situationund derdarausabgeleitetetypolo-
gische Ansatz, im Verlauf der EinfahrtstraRe auf der Anhohe vor Eintreten in die Stadt einen
stadtebaulichen Hochpunkt zu setzen, eine qualitatvolle Landmarke miteinerpragenden Ar-
chitekturundsichdadurch deutlichabzuhebenvonanderen beliebigerscheinenden Zufahr-
ten, welche durch unattraktive ein- bis zweigeschossige Gewerbeanlagen gepragt sind, wird
hierverfolgt.

Die Figur der Gebdude ist zudem bewusst so gewdhlt, dass die Frischluftzufuhrin die Stadt
nichtdurcheinenbreitenund hohen Gebaudekomplexangestaut wird, sondernanden beiden
~Reitern“sowie Uberund unterdem ,Riegel“vorbeiziehen kann.

Alle gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflaichenwerden eingehalten. Mogliche Auswirkun-
gen durchdieVerschattungdes Gebdudes wurdenineinemspeziellen Besonnungsgutachten
untersucht—darausergabensich keineabzuleitendenMallnahmen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 ist beabsichtigt, dasseitvielen Jahren
brachliegende Grundstiick zu berplanen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
eine bauliche Hochpunktentwicklung zur Akzentuierung des Stadteingangs sowie zur Ent-
wicklung einer Wohnbebauung mit unterlagerten Gewerbe-und Dienstleistungsnutzungen
zu schaffen. Im Ergebnis des Planverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
KRV725 soll Planungsrecht fiirdas Wohn-und Geschaftshaus ,Riegelund Reiter” geschaffen
werden, da sich die geplante Geschossigkeit nicht aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
EFNO83 entwickeln ldsst.
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Punkt 2

Im Projekt werden die bestehenden P&RParkflichen genutzt, was zulastenvon P&R geht. Es
ist zu vermuten, dass die Parker ins Wohngebiet ausweichen. Hier muss vor Beginn der Bau-
malnahme Ausgleich geschaffenwerden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Das Bebauungskonzept desVorhabentragers siehtvor, dass das Gebdude nurauf demeigenen
Grundstick errichtet wird. Das anschliefende Grundstiick der Landeshauptstadt Erfurt mit
dem P+R-Parkplatzwird nichtin Anspruch genommen.

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) furdie Nutzer der Wohn- und Gewerbefldchen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebaude zur Verfigung
gestellt: imnordwestlichenBauteilals iberdachte Doppelparkerundindersidlichen Parkga-
rage (tw. auch als Doppelparker). Damit kann sowohl der aus dem Gewerbe als auch aus der
WohnnutzungresultierendeBedarf gedeckt werden. EinentsprechenderStellplatznachweis
ist in der Begrindung unter ,, 3.5 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen“dargelegt. Eine
Nutzungder Stellpldtze des P+R-Parkplatzesist nichtvorgesehen.

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt, esentfallenkeine
Stellpldtze. Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat
beschlossen. Im Zuge dessen wird der P+R-Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger
Stralle (gegenibervom Christophoruswerk) erweitert.

Flache flr P+R-Platz

Abb.: Fldachenoption Erweiterung P+R-Parkplatz, Quelle: Stadt Erfurt
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Punkt 3
Es fehltein Klimagutachten, ob dieserBau negative Auswirkungen aufdie Luftzirkulation im
Stadtgebiet hat.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
Daessichbeidemsidwestlich gelegenen Hangzusammen mitden Flachendes Geltungsbe-
reichs aus stadtklimatischer Sicht um ein hoch aktives, kernstadtnahes Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiet und aufgrund der teilweise starkeren Hangneigung um ein Gebiet mit
ausgebildetem, funktionstuchtigem Kaltluftabfluss handelt, wurdendurch denVorhabentra-
ger zwei unabhdngige Untersuchungen tUber die klimatischen Auswirkungen des Bauvorha-
bensbeauftragt:

»Klimaexpertise Riegel&Reiterauf demRingelberg, Erfurt“ (INKEK-Institut fir Klima-

und Energiekonzepte, 03/2020

»Lokalklimatischen Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020)

Im Rahmen dieserGutachten wurden potenzielle klimatische Veranderungen untersucht, die
durchdie Umsetzungdes Vorhabens hervorgerufen werden wiirden. Die Untersuchungen stel-
len fest, dass aus stadtklimatischer Sicht keine Einwande bestehen und bestdtigen die Ver-
traglichkeit des Bauvorhabens. Dadie geplante Bebauunglokalklimatisch keine wesentlichen
Einschrankungenindenbestehenden Siedlungsbereichen beiden nachtlichenBeluftungsver-
haltnissen hervorruft, sind keine stadtebaulichen/sonstigen MaRnahmen notwendig, um die
bio-undstadtklimatische Funktionalitdt bzw. den Kaltlufttransport zu erhalten. Der Neubau
wird die klimatischen Situationen nurunwesentlich beeintrachtigen. Dies gilt sowohlfiirdas
Mesoklima (Stadtklima, Kaltluftabfluss), als auch fir das Mikroklima. Der Neubau reagiert
sehrgut aufdie klimadkologischen Anforderungendes Standorts.

Durch das Institut fur Klima- und Energiekonzepte wurden dem Bauvorhaben sogar positive
Auswirkungen furdas Mikroklimaauf demRingelbergbescheinigt. Denn ,derals eherbelastet
einzustufende Bereich in Richtung Parkplatz wird durch Laubengadnge sehr gut abgepuffert.
Diesfuhrt zur Verschattungundistein geeignetes Mittel,umden Einfluss eineriberwdarmten
Flache zu kompensieren.”

Beide Gutachtensind Anlage derBegriindungzum Bebauungsplan.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 6
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 12.06.2020

vom 27.05.2021

Stellungnahme vom 12.06.2020

Punkt 1

Das Verfahren weist vielfdltige Médngel auf, die in einem spédteren Normenkontrollverfahren
im Einzelnen aufgegriffen werden.

Gravierend ist unter anderem, dass sich die Stadt Erfurt vorliegend in Widerspruch zu Punkt
07 und 10des o.g. Beschlusses vom 4.3.2020 setzt. Dieser Beschluss entfaltet Bindungswir-
kung. Wederdie vorgesehene Einwohnerversammlung noch die Offentlichkeitsveranstaltung,
die die Biirger in die Lage versetzen sollten, weitere Informationen zu erhalten und das Vor-
haben zu bewerten, haben stattgefunden. Uber die Auswirkungen der Planung, die Gegen-
stand der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sein miissen, wurden die Biirger weder
durchdie ausgelegten Unterlagen, noch durch die angekiindigten und unterbliebenen Veran-
staltungen unterrichtet.

Abwagung
Der Stellungnahmewird nicht gefolgt.

Begriindung

Die in der DS 1161/19 am 04.03.2020 vom Stadtrat Erfurt beschlossene und fir den
15.04.2020 im Christophoruswerk geplante Einwohnerversammlung im Rahmen der Offent-
lichkeitsbeteiligung musste aufgrund der Gefahren,die durch die COVID-19 Pandemie ausge-
hen zum Schutz der Bevolkerung noch vor der Veroffentlichung im Amtsblatt abgesagt wer-
den.

Im Sinne einer kontaktlosen Birgerinformation wurden daherentsprechenddes Stadtratsbe-
schlusses 0007/21 die Beschlusspunkte 07 und 10 des Beschlusses Nr. 1161/19 vom
04.03.2020 aufgehoben und stattdessen die im bisherigen Verfahren gestellten Fragen der
Offentlichkeit (FAQ) durch die Vorhabentragerin beantwortet und im Amtsblattder Stadt Er-
furt veroffentlicht.Weiterhin fand die reguldre Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB in Form einer 6ffentlichen Auslegung von der Dauer eines Monats mit dem Entwurf
desBebauungsplanes nach derBilligungdurch den Stadtrat statt. Dabeiwurden der Begrin-
dung zum Entwurf des Bebauungsplans folgende Anlagen zur Untersuchung der Auswirkun-
gen derPlanungbeigefigt:
(1) Grianordnungsplan mitKonflikt-und MaBnahmenplan,26.11.2020,Alkewitz Land-
schaftsarchitekten, Erfurt

(2)  Umweltbericht,26.11.2020,Alkewitz Landschaftsarchitekten, Erfurt

(3) Schallimmissionsprognose Nr.LG46/2020-A,04.12.2020, IFSIngenieurbiiro Frank &
Schellenberger, Eisenach

(4) Klimaexpertise, 03.03.2020,INKEKGmbH, Lohfelden
(5) Lokalklimatisches Gutachten, 12/2020, LohmeyerGmbH, Niederlassung Karlsruhe
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(6) Besonnungsgutachten,20.11.2020,LohmeyerGmbH, NiederlassungDresden
Diese Gutachten lagen zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung noch nicht vor. Daraus
resultierende MalnahmenwurdenimBebauungsplan festgesetzt.

Punkt 2

Dariiber hinaus sind bereits jetzt verschiedene Abwéagungsfehlerersichtlich, diedie Planung
eines 8-geschossigen HochhausesineinemKalt-und Frischluftentstehungsgebiet fehlerhaft
werden lassen.

Speziell Belange des Umweltschutzes und damitauch des Gesundheitsschutzesder Bevolke-
rung werden nicht angemessen berticksichtigt.

SoldsstdiePlanung jegliche Auseinandersetzung mitden bisherigen Ergebnissen des von der
Stadt selbst seit dem Jahr 2019 geforderten Projekts HeatResilientCity (siehe
http://heatresilientcity. de/projekt/beispielguartier-erfurt-oststadt/) vermissen. Die dortigen
Aussagen zu Kaltluftentstehungsgebietenam Hangfull derdstlichenHochfldchen stehenin
diametralem Gegensatz zur offenbar den Planungen zugrundliegenden Annahme, ein Hoch-
bauprojekt wie, Riegel und Reiter’, sei klimaunschadlich. Die Forschungsergebnisse belegen
zudem, dass die in der Oststadt vorhandenen Brach- und Griinfldachen, wie alter Posthof,
Gleisanlagen des alten Gliterbahnhofs noch als lokalerAusgleichsraum mit hoherbioklimati-
scherWirkungfungieren, die aufgrund ihrer Groe derzeit noch eine Bildungvon lokalerKalt-
luftunddie Frischluftzufuhrerlauben. Die Posthdfe sind mittlerweileextensivmit mehrsto-
ckigen Wohnhdusern bebaut, fiirandere Brachen sind ebenfalls Bebauen anvisiert. Damitent-
falltdie klimatische Ausgleichsfunktion dieserFldchen.

Die Planung schadigt nicht zuletzt zudem in hohem Male das Ansehen der Stadt Erfurt, die
sicheinerseitsals,HeatResilientCity"darstellen will, andererseitsaberenormklimaschad!i-
che Planungen vorantreibt. Nicht zuletzt vor dem Hintergrund der anstehenden Bundesgar-
tenschau kanndies zu einem/imageverlust fiihren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Daessichbeidemsidwestlich gelegenen Hangzusammen mitden Flachendes Geltungsbe-
reichs aus stadtklimatischer Sicht um ein hoch aktives, kernstadtnahes Kalt- und Frischluf-
tentstehungsgebiet und aufgrund der teilweise starkeren Hangneigung um ein Gebiet mit
ausgebildetem,funktionstichtigem Kaltluftabfluss handelt, wurdendurch denVorhabentra-
ger zwei unabhdngige Untersuchungen tber die klimatischen Auswirkungen des Bauvorha-
bensbeauftragt:

»Klimaexpertise Riegel&Reiterauf demRingelberg, Erfurt® (INKEK-Institut fir Klima-

und Energiekonzepte,03/2020

»Lokalklimatischen Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020)

Im RahmendieserGutachten wurden potenzielle klimatische Veranderungen untersucht, die
durchdie Umsetzungdes Vorhabens hervorgerufen werden wiirden. Die Untersuchungen stel-
len fest, dass aus stadtklimatischer Sicht keine Einwdnde bestehen und bestatigen die Ver-
traglichkeit des Bauvorhabens. Dadie geplante Bebauunglokalklimatisch keine wesentlichen
Einschrankungenindenbestehenden Siedlungsbereichen beiden nachtlichenBeluftungsver-
hdltnissen hervorruft, sind keine stadtebaulichen/sonstigen MaRnahmen notwendig, um die
bio-undstadtklimatischeFunktionalitat bzw. den Kaltlufttransport zu erhalten. Der Neubau
wird die klimatischen Situationen nurunwesentlich beeintrachtigen. Dies gilt sowohlfiirdas
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Mesoklima (Stadtklima, Kaltluftabfluss), als auch fir das Mikroklima. Der Neubau reagiert
sehrgut aufdie klimadkologischen Anforderungendes Standorts.

Durch das Institut fir Klima- und Energiekonzepte wurden dem Bauvorhaben sogar positive
Auswirkungen furdas Mikroklimaauf demRingelbergbescheinigt. Denn ,derals eherbelastet
einzustufende Bereich in Richtung Parkplatz wird durch Laubengdnge sehr gut abgepuffert.
Diesfuhrt zur Verschattungundistein geeignetes Mittel,umden Einflusseineriberwdarmten
Fldche zu kompensieren.”

Beide Gutachtensind Anlage derBegriindungzum Bebauungsplan.

Dartiber hinaus wurden Im Zuge der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplansKRV725 ein Umweltbericht und Griinordnungsplan erstellt,indenen Malknah-
men zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
benanntwurden. Diese Malnahmen sind als Festsetzungen und Hinweise in Bebauungsplans
aufgenommen worden (Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Pflanzungvon mind. 8 Laubbdumen, intensive und extensive Dachbegriinung).

Die kompakte Bauweise aufeinerstadttechnischerschlossenenundindasStadtgebiet inte-
grierten Flache ohne Inanspruchnahme von weiteren Grin- und Freiflachen tragt dem Ziel
flachensparenden Bauens Rechnung.

Punkt 3

EinePlanung, die diese Feststellung (Punkt2) ignoriert, verstot zudem gegen die sog. 6kolo-
gischen Kinderrechte der UN-Kinderrechtskonvention, Art. 24. der ErfurterKinder, so auch ge-
gen die Rechte meinerTochter. Kindersollen nach demInhalt dieserNorm in einersoweit wie
mdglich 6kologisch intakten Umweltaufwachsen kénnenund vor Gesundheits-und Entwick-
lungsstorungen durch Umwelteinfliisse geschliitzt werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

siehe BegrindungPunkt 2

Das Vorhaben ,Riegel und Reiter” entspricht sowohl den mit der Aufstellung des B-Plans ge-
nannten Planungszielen der Stadt Erfurt (siehe Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 6
vom 03.04.2020) als auch den landesplanerischen und regionalplanerischen Erfordernissen
und Zielstellungen und somit einer nachhaltigen und 6kologisch verantwortungsvollen
Stadtentwicklung. Insbesondere die Reaktivierung und Nachverdichtung bisher minderge-
nutzterFlachenimSiedlungszusammenhangentsprechen den Leitzielen derVermeidungvon
Flachenneuinanspruchnahme undderinnen-vor AuRBenentwicklung.

Im Bebauungsplanwurden folgende Festsetzungen zurVerbesserungderklimadkologischen
und lufthygienischen Situation im Gebiet getroffen:

- dieDachflacheniberdem1.und 2. Obergeschoss werden intensivbegriint (Substrat-
dicke betrdgt mind.30cm)

- dieobersten DachebenenderBaufelder1und 2 (,Reiter“und ,Reiterlein“)werden mit
einerextensiven Dachbegriinung(und Anlagen dersolaren Energiegewinnung) ausge-
stattet (Substratdickebetragt mind. 10cm)

- eine fir diesen Standort angemessene Begriinung, u.a. hinsichtlich zu verwendender
Arten und PflanzqualitatenfirBaume (mindestens 8 Laubbaume ineinerQualitatvon
mind. Hochstamm STU 18/20, 3xv, mDb) und Straucher in Form von mit der Stadt Er-
furtabgestimmten Pflanzlisten
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- Ausschlussvonfestenund flissigen Brennstoffen (einschlieRlich dem Betrieboffener
Kamine gemdfR§ 2 Nr.12 der 1. BlmSchV)

Stellungnahme vom 27.05.2021

Punkt 1

Ich wiederhole hiermitdie in meinerStellungnahme vom 12.06.2020erhobenenEinwendun-
gen und bringe diese auch hiermit sowohl im eigenen Namen als auch im Namen meiner
Tochter vollumfanglich wieder ein, da keine der vorgebrachten Einwendungen im weiteren
Verfahren bislang Beachtung gefunden hat. Die angefiihrten Mangel sind nicht ausgerdumt
worden.

Nach wie vor steht insbesondere der Widerspruch zum Beschluss vom 4.3.2020 im Raume.
Weder die vorgesehene Einwohnerversammlung noch die Offentlichkeitsveranstaltung, die
die Biirger indie Lage versetzen sollten, weitere Informationen zu erhalten und das Vorhaben
zu bewerten, haben stattgefunden. Uberdie Auswirkungen der Planung, die Gegenstand der
frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sein miissen, wurden die Biirgerweder durch die
ausgelegten Unterlagen, noch durch die angekiindigten und unterbliebenen Veranstaltungen
unterrichtet. Stattdessen versucht die Stadtverwaltung dies zu umgehen und es wird im
AmtsblattNr. 7 vom 16.4.2021 inden dort abgedruckten FAQ wahrheitswidrigbehauptet, es
héttendie entsprechenden Veranstaltungen stattgefunden. Verwiesen wird dabeieinerseits
auf einer Veranstaltung, die weit vor dem Beschluss vom 4.3.2020 im Christophorus-Werk
stattgefunden habensollund andererseits aufeine CDU-interne Begehung durch den Ortsver-
ein, welche weder bekannt war noch einen éffentlichen Charakter hatte. Zudem wurde und
wird die Corona-Pandemie vorgeschoben, umdie versprochene Biirgerbeteiligungnicht mehr
durchfiihren zu missen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

sieheauchBegrindungPunkt 1 zurStellungnahmevom 12.06.2020

Die geplante EinwohnerversammlungimRahmen der Offentlichkeitsbeteiligung konnte auf-
grund der Bestimmungen zur Eindammung der COVID-19 Pandemie bis zum Zeitpunkt der
Offenlage nach wie vor nicht stattfinden. Im Amtsblatt Nr. 7 vom 16.04.2021 werden Veran-
staltungen aufgefihrt, an denen der Vorhabentrdger teilgenommen hat — dass die geplante
Einwohnerversammlungnichtstattfinden konnte,wird andieserStelle klarkommuniziert.
Als Ausgleich furden von allen Seiten unverschuldeten Umstand der nicht stattgefundenen
Einwohnerversammlung wurden die haufigsten Fragen (FAQ) im Amtsblatt der Stadt verof-
fentlicht. Diesentspricht dem Beschlusspunkt4 des Beschlusses Nr.0007/21 derStadtratssit-
zung vom 17.03.2021: ,Die Beschlusspunkte 07 und 10 des Beschlusses Nr. 1161/19 vom
04.03.2020 werden aufgehoben. Stattdessen sind im Sinne einer kontaktlosen Birgerinfor-
mation dieim bisherigen Verfahren gestellten Fragen der Offentlichkeit (FAQ) durch den Vor-
habentrdagerzu beantworten und im Amtsblatt derStadt Erfurt zu veréffentlichen.”

Uber die Auswirkungen der Planung konnten sich die Biirger im Rahmen der Offenlage um-

fangreich informieren. Welche umweltrelevanten Informationen hierbei zurVerfligung stan-
denundoffengelegtwurden, wurde im Amtsblatt Nr. 7 vom 16.04.2021 aufgelistet.
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Punkt 2

Dariiber hinaus sind bereits jetzt verschiedene Abwégungsfehlerersichtlich, diedie Planung

eines 8-geschossigen Hochhauskomplexesnebst QuerverriegelungineinemKalt~und Frisch-

luftentstehungsgebiet fehlerhaft werden lassen.

Speziell Belange des Umweltschutzes und damitauch des Gesundheitsschutzesder Bevolke-

rung sowie die 6kologischen Kinderrechte der UN-Kinderrechtskonvention, Art. 24. der Erfur-
ter Kinder, werden nicht angemessen beriicksichtigt. Ich verweise insoweit auf meine vorbe-
zeichnete Stellungnahme. Die Ergebnisse des wissenschaftlichen Projekts ,,HeatResilientCity"
welche zur Begriindung beziiglich Schaffung "griiner Oasen” im Stadtgebiet herangezogen
werden, siehe Leipziger Platz, werden hier ad absurdum gefiihrt und ignoriert, indem eine

griine Oase inder Kaltluftschneise versiegelt wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
sieheBegrindungPunkte 2 und 3 zur Stellungnahme vom 12.06.2020

Punkt 3

Das nunmehr vorgelegte ,,Klimagutachten"beschrankt sich auf eine abstrakte Betrachtung
klimatischerGegebenheiten. Eine wissenschaftlichefundierte Analyse fehlt. Von einem von
derpotentiellen Bauherrinin Auftraggegebenen und bezahlten Gutachten kannauch nichts
anderes erwartet werden.

Zwingend zu verlangen ist eine wissenschaftliche Begutachtung der klimatischen Situation
am Ringelberg und in der Krampfervorstadt durch einen von der Stadt beauftragten und be-
zahlten, gerichtlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die qualitativen Aussagen der ,Klimaexpertise Riegel & Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt®
(INKEK —Institut fur Klima-und Energiekonzepte, 03/2020) wurden durch das ,Lokalklimati-
sche Gutachten“(LohmeyerGmbH, 12/2020) mitquantitativen und somitobjektivbewertba-
ren und prifbaren Aussagen bestatigt.

Die Gutachtensind Anlagen derBegrindungzum Bebauungsplan und wurdensomitwie alle
anderen Unterlagenvon ,unabhdngigerSeite“durch die Trager 6ffentlicherBelange,und hier
explizit durch das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt, im Zuge der 6ffentlichen
Auslegunggepruft.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 7
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 31.05.2021

vom

Stellungnahme vom 31.05.2021

Die Liste der Einwendungen istnichtabschlieBend. Unteranderem betrifft dies zusétzlich die
sicherheits-undlarmschutzrelevanten Anderungen im Gleisbett der StraBenbahnlinie2 (der-
zeitlinied4)Leipziger Strale und Ringelberg.

Punkt 1
Schallschutz Straenbahn: Aus den ausliegenden Unterlagen geht nicht hervor, wie die zu
errichtenden Wohnungen gegen den entstehenden Schall derStadtbahn beim

a) Abbremsenvordem Kreuzungsbereich LeipzigerStrale/Marcel-Breuer-Ring

b) EinfahrenundAbbremsenzum Stillstand in Bereich derHaltestelle Marcel-Breuer-Ring

¢) Anfahren aus dem Stillstand und Beschleunigen aus dem Bereich der Haltestelle

Marcel-Breuer-Ring in Richtung LeipzigerStralle

d) BefahrendesKreuzungsbereiches Marcel-Breuer-Ring/LeipzigerStralle

e) BeschleunigenaufderleipzigerStralBe in Fahrtrichtunglinnenstadt

) BeschleunigenaufderleipzigerStraein FahrtrichtungRingelberg
geschiitzt werden sollen. Im Rahmen der gutachterlichen Bewertung zum Schallschutz wur-
dendieseAspekte nicht betrachtet. Somitistdas Schallschutzgutachten nicht umfassendund
enthaltnureinegeringe Aussagekraftiiberdie negative AuswirkungderStadtbahnaufdie zu
errichtende Wohnbebauung. Des Weiteren leidet das Gutachten an einer Vielzahl formeller
und materieller Fehlerbezogen aufden Betrachtungsraum und den Betrachtungsgegenstand.
Folglichsind die Schlussfolgerungendas Bauvorhaben betreffend nicht umfassendgenug fiir
eine Wohnbebauung.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die EmissionenderStralenbahnwurdennach Punkt5.3.2deraktuellen Richtlinie zurBerech-
nung der Schallimmissionen von Schienenwegen (Schall 03) berechnet. Danach werden die
Abbrems-und Beschleunigungsvorgange in Haltestellen und Kreuzungsbereichen mitder Ma-
ximalgeschwindigkeit von 50 km/h beriicksichtigt, die in diesem Bereich hoher ist, als die
tatsdchlich gefahrene Geschwindigkeit.

Die Schallimmissionsprognose wurde mitdem Umwelt-und Naturschutzamt, Untere Immis-
sionsschutzbehdrde abgestimmt.

Die in derSchallimmissionsprognose enthaltenen passiven SchallschutzmaBnahmenwurden
als textliche Festsetzungeninden Bebauungsplan tbernommen.

Punkt 2
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Schallschutz Eisenbahn: In den vorliegenden Unterlagen wurden die negativen Auswirkungen
der Eisenbahnlinie Erfurt-Nordhausen bzw. Erfurt-Sangerhausen tiberhauptnicht betrachtet.
Beieiner Vor-Ort-Analyse hédtten die Verfassererkennen kénnen, dass die ndchtlichen Fahrten
mit Giiterziigen Auswirkungen auf den Baukérperselbst haben. Durch die Hohe, Kubaturund
Lage des Baukorpers auf dem Vorsprung oberhalb aller Larmqguellen, ist der Baukdrper den
Emissionen derBahnstrecke starkerausgesetztals andere BebauungimUmfeld. Durch Refle-
xionam Baukdrperselbstentstehen wiederum Immissionen aufdie gesamte Umgebung. Die-
ser Sachverhalt ist gutachterlich nicht betrachtet worden, obwohl die Eisenbahnlinie Erfurt-
Nordhausen/Sangerhausen eine wesentliche Larmquelleam Tagund in der Nacht darstellt.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Eisenbahnlinie Erfurt-Nordhausen/Sangerhausen liegt ca. 1200 m westlich bis siidwest-
lichdes Plangebietes.Dievon dieserBahnlinie vorwiegend im oberen Bereich méglichen ein-
fallenden Schallemissionen werden in der Regel nach oben reflektiert, da der Winkel der re-
flektierten Schallwelle gleich dem Winkel dereinfallenden Welleist.Dadavon auszugehen
ist, dass die einfallende Schallwelle vorwiegend von unten kommt (Bahnlinie liegt deutlich
niedriger) wird die reflektierte Schallwelle nach oben geleitet. Dadurch ist kein relevanter
Einflussaufdievorhandene Bebauungzuerwarten.

Punkt 3

Sichtachsen durch Gebdaudehohe. Entgegen den Darstellungen derVerwaltungunddes Inves-

tors stellt das Vorhaben eine wesentliche Beeintrachtigung der Sichtachsen innerhalb der
StadtErfurt undin Bezug aufdas Umland dar. Durch die Hohe des Bauvorhabens als massives

8-geschossiges -und 6-geschossiges Gebdude, die Kubaturdes Baukorpers und seine Lage auf
einemder hdchsten Punkte des stlichen Stadtrandes kommt dem Bauvorhaben eine Wirkung
als "Landmarke” zu. Durch die Formulierung der "Hochpunktentwicklung”in der Aufstellung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KRV 725 zeigt sich schon die Hohe der Gebdude,

die ein Hochhaus mit 26 Metern nach BauGB darstellen. Folgt man der Sichtachse vomn Pe-
tersberg oder dem Domberg gen Osten, dann liegt oberhalb der Bebauung der Stadt Erfurt in
Sichtweite als Bauwerk zurMahnungan die Generationen der Glockenturm der Gedenkstdtte

Buchenwald, bezeichnetals "TurmderFreiheit” Derin Planung befindliche Gebdudekomp lex
"Riegel und Reiter"zieht auf Grund seiner Lage, Hohe des Baukdrpers und Kubatur die Blicke
des Betrachters auf sich und lenkt vom Glockenturm der Gedenkstdtte Buchenwald ab. Der
Glockenturm dient weithin sichtbar als Zeichen der Mahnung an die Vergangenheit und als
Mahnungin die Zukunft. Die Wirkung des Glockenturms in seinerErscheinungwird gerade in

Bezug auf Erfurt und seiner Vergangenheit durch die Firma "Topf und S6hne”eingeschrankt,

indemeine Hochpunktentwicklungam dstlichen ErfurterStadtrand die Blicke aufsich ziehen

soll. Daher ist aus historischen und ethischen Griinden der Verantwortung das Vorhaben ab-
zulehnen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Einesder mit demBebauungsplanangestrebten Planungszieleistdie ,stadtebauliche Neuge-
staltung und Akzentuierung eines wichtigen Einfahrtsbereiches in die Stadt® Erfurt. Neben
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Uberlegungen zu unterschiedlichen Wohntypologien und einer gezielten Nachverdichtung
des NahversorgungsangebotesamRingelbergwarenv.a. die bauliche Hochpunktentwicklung
der dstlichenEinfahrtindie Landeshauptstadt Erfurt miteinerqualitdatvollen Landmarke An-
satzpunkte firden Entwurfsansatz. Eine Setzungeines Hochpunktes im VerlaufderEinfahrt-
straleaufder Anhohevor Eintreten in die Stadt, istin Erfurt mehrfach vorzufinden.

InZ 1.2.3Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) wurden fiirverschiedene Kulturerbestan-
dorte - wie beispielsweise den Dom und Severikirche in Erfurt, aberauch fiir den Glockenturm
der Gedenkstatte Buchenwald -ein Umgebungsschutz geregelt, dernachdem 1. Entwurfs des
Regionalplans Mittelthiringen (E-RP-MT) konkretisiert wurde (vgl. Z 2-2 im E-RP-MT, Kulturer-
bestandort KES-5). Wie aus der Abbildung (Auszug aus der Karte 2-4 Sicherung des Kulturer-
bes, Schutzbereichefiirdie Kulturerbestandorte Regionalplan Mittelthiringen,09/2019) er-
sichtlichwird, befindetsich das geplante VorhabennichtineinerderBlickachsen zu Kultur-
erbestandorten. Das Gebadude soll durch eine bauliche Hochpunktentwicklung an der 6stli-
chen Einfahrt in die Landeshauptstadt Erfurt eine qualitatvolle Landmarke setzen. Die ge-
planteHoéhevon ca. 26,5 m(,Reiter”) bleibtweitunterdeninderZone Il maximal zuldssigen
70 m. Das Vorhabenentspricht diesbeziglich denraumordnerischen Vorgaben.

Regionalplan Mittelthuringen
Anderung (1. Entwurf)
Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes

i fiir den

KES-5 Erfurt - Dom und Severikirche (Z 2-2)

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen

Py LEP)
*  Blickpunkt zum Kulturerbestandort
—————- Blickachse zum Kulturerbestandort

Hohe der auszuschlieRenden baulichen Anlagen
>30m (Zone I)

A B zone 1 mit Beschrankungsbereich
>70 m (Zone Il

' > 150 m (Zone Il
i VS Sl oy R o B s ich (nicht des
Mittelthiringen, Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes (Auszug), Schutzbereiche fiir die Kulturer-

L
Abb. 2: Regionalplan
bestandorte, 09/20179

— o, S

Das Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie, Fachbereich fir Bau- und
Kunstdenkmalpflege (Erfurt) wurde als Trager o6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt
undhatam 30.04.21 wie folgt geantwortet:

»Das geplanteVorhabenwird aufgrund derdargestellten Gebaudekubaturenund Gebaudeho-
hen (bis zu 8 Vollgeschosse) eine weitraumliche Wirksamkeitentfalten,diesichauch auf die
Stadtsilhouette Erfurts, und somit auch auf das Denkmalensemble der Erfurter Altstadt mit
Dom und Severikirche und dessen tiberlieferte landschaftlicheEinbettungauswirkt. Aufgrund
der EntfernungdesVorhabenszumStadtzentrumund dem Anschlussandie bestehende Sied-
lungsstrukturwerdenaus Sicht derBau-und Kunstdenkmalpflege jedoch keine Einwande gel-
tend gemacht.”
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Die Definitioneines,Hochhauses“wird iiberdie ThiringerBauordnungin § 2 Abs.4 (Sonder-
bauten)Pkt. 1 geregelt (nichtim BauGB). Demnach sind Hochhduser ,Gebdude miteinerHohe
von mehrals22 m*“. Die Hohewird dabeiuber§ 2 Abs. 3 Satz 2 wie folgt definiert: .. das Mal
der Fulbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, indemein Aufenthaltsraum mog-
lichundzuldssigist, Uberder Gelandeoberflache im Mittel.“ Entsprechend dieser Definition
bleibtdas Gebdude unterderHochhausgrenze. Die FulRbodenoberkante des hdchstgelegenen
Geschosses (im,Reiter”) liegt bei 238,00 m UNHN, die Gelandeoberflacheim Mittel bei 216,6
- das entspricht einer Gebaudehdhe nach ThiBO von 21,4 m und somit einem Gebdude der

Gebaudeklasse 5.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 2 8
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

mit Schreiben 19.04.2021

vom

Stellungnahmen vom 19.04.2021

Punkt 1

dieAusfiihrungen zurRingelbergbebauung hat wohl nicht Riicksicht auf den P+R-Parkplatz in
Bezug auf jetzt schon fehlende Parkpldtze ohne Coronapande mie genommen. Vielleicht ha-
ben Sie nicht mitbekommen, dass die Pldtze nicht ausreichen und viele einen Nettoplatz
nehmen mussten. Eine Erweiterungwdre bei dieserBebauungnicht moglich oderSie leihen 2
Reihen von Netto?

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das BebauungskonzeptdesVorhabentragers siehtvor, dass das Gebdaude nuraufdemeigenen
Grundstick errichtet wird. Das anschliefende Grundstiick der Landeshauptstadt Erfurt mit
demP+R-Parkplatzwird nichtin Anspruch genommen.

Alle notwendigen PKW-Stellplatze (52 Stiick) furdie Nutzer der Wohn-und Gewerbefldachen
werden vollstandig im Plangebiet in den Erdgeschossbereichen der Gebaude zur Verfugung
gestellt: imnordwestlichenBauteilals iberdachte Doppelparkerundindersudlichen Parkga-
rage (tw. auch als Doppelparker). Damit kann sowohl der aus dem Gewerbe als auch aus der
WohnnutzungresultierendeBedarf gedeckt werden. EinentsprechenderStellplatznachweis
ist in der Begrindung unter , 3.5 Herstellung von Stellpldtzen und Garagen“dargelegt. Eine
Nutzungder Stellpldtze des P+R-Parkplatzesist nichtvorgesehen.

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt, esentfallenkeine
Stellplatze. Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat
beschlossen. Im Zuge dessen soll der P+R-Parkplatz auf einem Grundstuck an der Leipziger
Stralle (gegenubervom Christophoruswerk) erweitert werden.
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Flache fur P+R-Platz

re 2% s

Abb.: Fldchenoption Erweiterung P+R-Parkplatz, Quelle: Stadt Erfurt

Punkt 2
Die hohen Gebdude verhindern den Blick auf die Stadt, warum dort ein Einfalltor, es ware auf
der Seite des Galgenberges besser!

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktnicht gefolgt.

Begriindung

DerBlickaufdieStadt istvon demsudlich des Gebdudes verlaufenden 6ffentlichen Wegnach
wie vor gegeben.

Einesder mit demBebauungsplanangestrebten Planungsziele istdie stddtebauliche Neuge-
staltungund Akzentuierungeines wichtigen Einfahrtsbereiches indie Stadt“Erfurt (Aufstel-
lungsbeschlussBeschlussnr.1161/19,siehe Amtsblatt derLandeshauptstadt Erfurt Nr. 6 vom
03.04.2020)
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2.4. StellungnahmenimRahmenderinnergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'l
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Tiefbau-und Verkehrsamt

mit Schreiben 10.06.2020
vom 27.05.2021

Stellungnahme vom 10.06.2020

Verweis aufStellungnahme vom 12.08.2019.
Die darin gemachten Forderungen und Hinweise sind weiterhingtiltigund im weiteren Ver-
fahren zu beachten.

Punkt 1

Bereits mit Beginn des Verfahrens ist die verkehrliche Erschlie Bung des Gebietes zu betrach-
ten. Die Anbindung an das libergeordnete Strallennetz, in diesem Falle die Leipziger Stralie,
ist gemalk dem geltenden Regelwerk soauszubilden, dassdie Sicherheitunddie Leichtigkeit
des Verkehrs nicht beeintrdachtigt werden. Der konkrete Ausbaubedarf ist in Form einer ver-
kehrstechnischen Untersuchung nachzuweisen, ggts. sind Synergien mit dem benachbarten
Vorhaben KRV712 "Hangkante Ringelberg — Leipziger Strale" mdglich. In besonderem Male
ist dabei der OPNV zu beriicksichtigen.

Abwagung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger Stralle im Nordwesten und Walter-Gropius-Strale im Nordosten
an dasstadtische Strakennetzangeschlossen.

Die dasPlangebietumgrenzenden Verkehrsanlagen einschlieBlich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihren derzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungder ErschlieBungsstralRe zurStralle ,Ernst-Neufert-Weg“im Osten des Plangebietes.
Eine direkte Anbindung des Plangebietes an die Leipziger StralRe erfolgt nicht. Das geplante
benachbarte Vorhaben KRV712 "Hangkante Ringelberg — Leipziger Strale" kommt gemal}
StadtratsbeschlussnichtzurAusfihrung.

Punkt 2

Ggfs. erforderliche Erweiterungs- oder Umbaumalnahmen an der Leipziger Stralle sind im
Sinne des Verursacherprinzips vom Investor zu tragen. Unabhdngig davon wird vorausgesetzt,
dass der Investor auch samtliche dariiber hinausgehenden Leistungen zur Sicherung der Er-
schlieBungdes Plangebietes iibernimmt. Hierzu istein entspreche nderErschlieSungsvertrag
mit derStadtabzuschlieBen.

Abwdgung
Der Stellungnahmewird indiesem Punktteilweisegefolgt.
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Begriindung

An der Leipziger Stralle sind keine Erweiterungs- oder Umbaumalknahmen notwendig (siehe
BegrindungPunkt1).

Der Vorhabentrdger verpflichtet sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorha-
bens und der ErschlieRungsmallnahmen. Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt der
Vorhabentrager. Es entstehen der Stadt durch die Realisierung der Planung keine investiven
Kosten und keine Unterhaltungskosten.

Punkt 3

Besonderes Augenmerk ist den Anforderungen des ruhenden Kfz-Verkehrs zu widmen. Dieser
ist innerhalb des Gebietes sozu regeln, dass dem Stellplatzbedarf des Gewerbes (Beschdftigte
undKunden) sowie der Bewohnerinklusive deren BesucherGenlige getanwird. Eine entspre-
chende Stellplatzbilanz ist im Rahmen des weiteren Verfahrens vorzulegen. In diesem Zu-
sammenhang wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass eine Abstellung von Kfz des neuen
Gebietes nichtimvorhandenen offentlichen Stralenraum erfolgen kann. Dies gilt in besonde-
rem MaBe fiir den bestehenden P+R-Platz. Es ist nachdriicklich darauf zu verweisen, dass die-
ser im Tagesverlauf vollstindig ausgelastet ist, so dass keinerlei Stellplatzkapazitdten zur
Verfiigung stehen. Zudem ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des Vorhabens jegliche
Erweiterungsmdglichkeitendes P+R-Platzesentfallen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Begriindung

Das Bebauungskonzept des Vorhabentrdagers siehtvor,dassdieerforderlichen Stellplatze ge-
madR Stellplatzkonzept/-nachweis vollstandig im Plangebiet in den Gebduden in Bereichen
des Erdgeschosses untergebracht werden: imnordwestlichenBauteilals Uberdachte Doppel-
parkerundin derstdlichenParkgarage (tw.auch als Doppelparker).

Derim vorhabenbezogenen Bebauungsplanfestgesetzte Stellplatzschliussel wurde im Vorfeld
mit demBauamt, mit dem Amt firStadtentwicklungund Stadtplanung, AbteilungVerkehrs-
planungunddemTiefbau-und Verkehrsamt abgestimmt.

Fir das Vorhaben wird ein Stellplatzschlissel von 1,0 Stellpldatzen je Wohneinheit und 3,0
Stellplatze je Clusterwohnung, davonein Stellplatzals Carsharing-Stellplatz, festgesetzt. Die
Stellplatze fur die gewerblichen Nutzungen und die (Senioren-) Wohngruppen werden auf
Grundlage der Thiringer Bauordnung (§ 49 ThirBO i.V.m. Anlage Nr. 49.1.7 VollzBekThirBO)
ermittelt. Ein entsprechender Stellplatznachweis ist in der Begriindung unter ,, 3.5 Herstel-
lung von Stellpldtzen und Garagen“dargelegt.

Die Einordnungder 52 PKW-Stellplatze ist wie folgt geplant:

= Garage Reiter(Baufeld4) - 20STP als Doppelparker
= Garage Reiterlein (Baufelder2 und 3): - 30STP, tw. als Doppelparker,
davon 26 fur gewerbliche Nutzung
= imBereichderPassage: - 2STP,davon 1 Carsharing-Stellplatz

Derangrenzende P+R-Parkplatzwird inseinerNutzungnichteingeschrankt, esentfallenkeine
Stellplatze. Am 01.07.2020 wurde zudem die neue Park-and-Ride-Konzeption vom Stadtrat
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beschlossen. Im Zuge dessen soll der P+R-Parkplatz auf einem Grundstiick an der Leipziger
Stralle (gegenibervom Christophoruswerk) erweitert werden.

Flache flr P+R-Platz

8-
e

Abb.: Fldchenoption Erweiterung P+R-Parkplatz, Quelle: Stadt Erfurt

Punkt4

Neben den Bedarfen des flieBenden und ruhenden Kfz-Verkehrs sowie der OPNV-
Erreichbarkeit muss auch die ErschlieBung durch den Radverkehrangemessen beriicksichtigt
werden. Abstellmoglichkeiten fiir Fahrrdder sind zwingend in ausreichender Anzahl aulSer-
halb des éffentlichen StraBenraumes auf dem eigenen Grundsttick einzuordnen. Die Anzah!
der notwendigen Anlagen ist auf der Grundlage der "Hinweise zum Fahrradparken (Ausgabe
2012)"der FGSV zu bemessen.

Abwadgung
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Begriindung

Nebenden PKW-Stellplatzen werden durch denVorhabentrageriiber 100 Fahrradstellplatze
bzw. barrierefreie Fahrradabstellmdéglichkeiten flir Bewohner, Nutzer und Besucher herge-
stellt. Dies entspricht (bzw. Ubertrifft) dem empfohlenen Schlissel von einem Fahrrad-
Stellplatzje 35 m?Wohnflache,gemall den ,Hinweisen zum Fahrradparken“vom FGSV (Verlag
der Forschungsgesellschaft firStraBen-und Verkehrswesen,2012).

Die Einordnungder Fahrrad-Stellplatze istwie folgtgeplant:

= 35Doppelbiigelinnerhalb derFreianlagen > 70STP
= 1 Abstellbox (Laubengang) je WE (inkl. Clusterwohnen u. altengerechte Wohngemeinschaf-
ten) mit einemPlatzvolumen firmind. 2 Fahrrader > 44STP

Die wohnungszugeordneten Abstellboxen im Bereich der Laubengange sind auch fir Fahrra-
der geeignet und Uber die entsprechend groR dimensionierten Aufziige bequem erreichbar.
Die Dimensionierung der Boxen ermoglicht prinzipiell auch das Einstellen von Fahrradanha-
ngern.
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Punkt5

Es istdavon auszugehen, dass aus dem neuen Gebietein Bedarf fiirrad-oder fullliufigen Ver-
kehrentsteht. Dies ist bei der weiteren Bearbeitung hinreichendzu wiirdigen. Die Verkehrsan-
lagen sind so zu konzipieren, dass sichere und durchgdngige Wegebeziehungen entstehen.
Die Verkehrsfiihrungsoll dergestaltausgelegt sein, dass eine Nutzung weitestgehend selbst-
erkldrend und intuitiv erfolgt, also der verkehrsorganisatorische Aufwand zur Verkehrsrege-
lungmoglichstgering ist.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde berucksichtigt.

Begrindung

Die bestehende Wegebeziehungzwischen den Einkaufsméglichkeiten am Ernst-Neufert-Weg
und dem Geh- und Radweg an der Hangkante wird als 6ffentlich nutzbare Passage angelegt
undersetztden aktuellen ,Trampelpfad®. Durcheinein Ost-West-Richtungverlaufende Arka-
de im Nordosten sowie eine in Nord-Stud-Richtung verlaufende Passage wird die Durchwe-
gung des Grundstiicks gewdhrleistet. Somit werden durch die Neubebauung das gesamte
Quartierunddie neugeschaffenelnfrastrukturvon allen Seiten bequemerreichbarsein.

Die geplante Passagewird imBebauungsplanals Gehrechtzu Gunsten derLandeshauptstadt
Erfurt zur Nutzungdurch die Allgemeinheit festgesetzt.

Durch denRicksprungderArkade wirdein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des
P+R-Parkplatzes,die hierdirektaneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und
zusatzlich eine neue sichere Erschliefung des Versorgungsareals fur FuRganger eréffnet. Di-
rektangelagerte Geschaftsbereiche sorgenfiireine Belebungin diesem Bereich.
Differenzierte Belage helfendieals Shared Space konzipierten ErschlieBungsflachen fiir Pas-
santen, Radfahrerund Bewohnerverkehrzu ordnen.

Punkt 6

Der 2. Rettungsweg ist generell aulerhalb des offentlichen StraBenraumes sicherzustellen.
Dementsprechend sind Feuerwehraufstellfldchen auf den eigenen Grundstiicken zu bertick-
sichtigen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde berilicksichtigt.

Begriindung

Es werden alle Rettungswege Uiber bauliche Rettungswege vorgesehen. Entsprechend ist fur
die Evakuierung von Personen keine Aufstellfldche fir die Feuerwehr direkt am Gebdude er-
forderlich. Als Zufahrtfiirdie Feuerwehrkénnen die Fahrstrallen dervorhandenenParkplatz-
anlage genutzt werden. GemaR ,Muster-Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr wird in
derNahe des Gebdudes eine Bewegungsflache von mindestens 7 mx 12 m vorgesehen.

Punkt7

Beiden weiterfihrendenPlanungensind neben demeigentlichen Anliegerverkehrzwingend
die Belange von Liefer-, Ver- und Entsorgungsverkehren sowie Post-und Paketdiensten zu be-
riicksichtigen. Dies gilt, neben derBeriicksichtigungausreichender Fahrbahnbreiten und Kur-
venradien, auch fiirentsprechende Wendemdglichkeiten.

Dabei wird insbesondere darauf hingewiesen, dass seitens der SWE Stadtwirtschaft GmbH
aus arbeitsschutzrechtlichen Griinden keine Riickwdrtstahrten mdglich sind. Standorte fiir
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Entsorgungsgefdle (Miillibergabestellplitze) sind soeinzuordnen, dass sie einerseits flirdas
Entsorgungspersonal leichterreichbarsind, aberandererseits auch keine dffentlichen Fldchen
in Anspruch nehmen. Die hierzu ggfs. erforderlichen Wendestellen sind in ausreichender Gro-
Re vorzusehen. EinerErrichtung von StichstraBen ohne nachgewiesener, ausreichender Wen-
demoglichkeit wird nicht zugestimmt. Dies gilt insbesondere wenn es sich dabeium Strallen-
abschnitte handelt, die auf Grund ihrer Verkehrsbedeutung offentliche Stralen werden sol-
len.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde berucksichtigt.

Begrindung

Die Anfahrbarkeitdurch Liefer-, Ver-und Entsorgungsfahrzeuge sowie Post-und Paketdienste
ist iberdenErnst-Neufert-Weggegeben.

Der Mill wird im Erdgeschoss der Gebdude gesammelt. Die Ubergabe wird unter Bereitstel-
lung durch den Hausmeisterdienst an den Abholtagen gemall Entsorgungskalender der
Stadtwirtschaft Erfurt iberden anfahrbaren Ubergabeplatznordostlich derPassage erfolgen.
Dieser Standort wurde im Vorfeld mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmt und eine entspre-
chende Ubernahmestelle im Bebauungsplan festgesetzt. Ein Riickwartsfahren der Entsor-
gungsfahrzeuge kanndamitausgeschlossen werden.

Weritere, nichtplanungsrelevante Hinweise.

Stellungnahme vom 27.05.2021

Verweis auf GliltigkeitderStellungnahme vom 26.01.202 1 zur Drucksache 0007/21. Dariiber
hinaus zum gegenwadrtigen Zeitpunkt keine weiteren Forderungen oder Hinweise.

Stellungnahme zurDrucksache 0007/21,26.01.2021

Punkt 1

Die in unsererStellungnahme zum Vorentwurf (DS 1161/19)enthaltenen Punkte wurdenwei-
testgehend beriicksichtigt. Insofern ergehtlediglich derHinweis, dass die in derSchallimmis-
sionsprognose enthaltenen passiven SchallschutzmalBnahmen zwingend umzusetzen sind.
Die Ergreifung verkehrsregelnderMalBnahmen zur Erreichung deremissionsrechtlichen Bauer-
laubnistdhigkeit des Vorhabens muss von vornherein ausgeschlossen werden.

Abwagung
Der Stellungnahmewurde indiesem Punkt gefolgt.

Begriindung

In der Schallimmissionsprognose wurden keine verkehrsrechtlichen Maknahmen zur Errei-
chung der emissionsrechtlichen Bauerlaubnisfahigkeit berticksichtigt. Die in der Schal-
limmissionsprognose enthaltenen passiven SchallschutzmaBnahmen wurden als textliche
Festsetzungeninden Bebauungsplan ibernommen.Dariiberhinaus istderNachweis iberdie
Einhaltung der schallschutztechnischen Anforderungen von AuBenbauteilen entsprechend
der DIN 4109 "SchallschutzimHochbau"im Rahmen der Bauausfiihrungzu erbringen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Umwelt-und Naturschutzamt

mit Schreiben 11.06.2020
vom 06.07.2021

Stellungnahme vom 11.06.2020

Untere Immissionsschutzbehorde

Larm:

Punkt 1
An Hand der schalltechnischenUntersuchung durching. Biiro Frank & Apfelvom 04.11.2018
sindnachfolgendeAuflagen fiirdie Zustimmung zu erfiillen:

Die Richtwerte derTA Ldarm fiir Gewerbeldrm sind rechtlich zwingend einzuhalten undlassen
keine Abwégungzu. Imo. g Gutachten wurden Uberschreitungen (durch Gewerbeldrm) von 8
dB(A) am Tag und 2 dB(A) in der Nacht bezogen auf ein Mischgebiet festgestellt. Deswegen
sind éffenbare Fenstervon schutzwiirdigen Réumen in den Bereichen nicht zuldssig, in denen
Uberschreitungen ausgewiesen wurden. Zudem sind fiir Schlaf/Kinderzimmer und Wohn-
rdume Liiftungseinrichtungen vorzusehen. Alternativ hierzu kénnen auch geschlossene Lau-
bengénge vorgesehen werden.

Aufgrund der hohen Belastung durch Verkehrs-/Schienenldrm [67 dB(A) am Tag und 61 dB(A)
in der Nacht] im ndrdlichen Bereich des Plangebietes sollten ffenbare Fenstervon schutz-
wiirdigen Raumen in der Nordwestfassade dergeplanten Gebaude vermieden werden. Zudem
sindfiir Schlaf-und KinderzimmerlLiftungseinrichtungenvorzusehen. Alternativhierzu kén-
nenauchgeschlossene Laubengéange vorgesehen werden.

Die Planungistals Mischgebieteinzustufen.

Im Bereich der westlichen Verladerampeist festzulegen, dass keine Nachtanlieferung (22:00 -
06:00 Uhr) erfolgt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der weiteren Planung wurde die Schallimmissionsprognose liberarbeitet. In der
Schallimmissionsprognose LG46/2020-Avom 04.12.2020 wurden die Ldrmimmissionen des
Stralenverkehrs auf offentlichen Verkehrswegen (Leipziger StralRe), des Schienenverkehrs
(Leipziger StralRe), der Parkierungsvorgange auf dem P+R-Parkplatz 6stlich des Geltungsbe-
reichsund der gewerblichen Schallquellen (Einkaufszentrum) sowie des Vorhabens selbst ge-
priftund notwendige Vorkehrungen zum Larmschutzermittelt. Darausresultierende Schall-
schutzmaBnahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt. Bei deren Realisierung wird si-
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chergestellt,dass die Grenzwerte der DIN18005 an derndchstgelegenen Bebauungeingehal-
tenwerden. Die Prognose wird Anlage der Begriindung.

Dabei wurden in Absprache mit der Unteren Immissionsschutzbehodrde der Stadt Erfurt die
ermittelten BeurteilungspegelimPlangebiet mitden Richtwerten fiir Mischgebiet verglichen.

FirdieLdrmimmissionenauferhalb desPlangebietes,an dersuddstlich liegendenvorhande-
nen Wohnbebauung, wurde auf der Grundlage der Festsetzungen des B-Planes EFNO83 von
derSchutzwirdigkeiteinesallgemeinen Wohngebietes ausgegangen.

Aus einer Gegenuberstellung der zu erwartenden Schallimmissionen mit den Schalltechni-
schenOrientierungswertenfirMischgebietistzuentnehmen,dassimungiinstigstenFall an
den nach nordost-, nordwest- und stidwest-orientierten Fassaden die Schalltechnischen Ori-
entierungswertetagsiiberummaximal 3dBund nachtsummaximal 6 dB Uberschritten wer-
den.

Zieht man zur Beurteilungder Larmimmissionen weiterhin dieImmissionsgrenzwerte (IGRW)
der 16. BImSchV informativ heran, so werden diese tags um 1 dB unterschritten und nachts
um maximal 2 dB iberschritten.

Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sollen entsprechende Schallschutz-
maRnahmen umgesetzt werden. Durch die Errichtungvon Larmschutzwdnden oder Wallen als
aktive SchallschutzmaRBnahmen sind nur geringe Pegelverringerungen zu erwarten, da nur
eine geringe Abschirmwirkungimunteren Bereich des Gebdudes auf Grund derAbmessungen
der StralRe (relativbreit) und der Hohe derBebauungzuerwarten ist. Ein Abriicken des Gebdu-
desvon der Leipziger Straleals Hauptlarmquelle wirde zu einerdeutlichen Verkleinerung der
bebaubaren Flachefiihren. ZurKonfliktbewdltigungwurden deshalb entsprechende passive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt, umdie erforderlichen Innenpegel gewahrleistenzu kon-
nen.

Den Fassaden, an denen die zuldssigen Orientierungswerte (Verkehr) der DIN 18005 lber-
schritten werden, werden daher beziiglich der Schallimmissionen die Larmpegelbereiche Il
bis V zugeordnet. Zur Sicherung des erforderlichen Schallschutzes fir schutzbedirftige Nut-
zungenin den Gebduden gegen AuBenldrmsindindenjeweiligen Bereichen fiirAuBenbautei-
le von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen aus Tabelle 8 aus DIN 4109: 1989 an die Luft-
schalldammungderAuBenbauteilezuerfillen.

FirdieVerladerampe konnen keine Festsetzungen getroffen werden, dasich dieseaullerhalb
desPlangebiets befindet. Zudemsind die hierzuldssigen Immissionsrichtwerte iiber den be-
stehendenrechtskraftigen Bebauungsplan EFNO83 geregelt. Gerduschemissionen, die von den
festgesetzten Gewerbe-,Misch-und Sondergebietsflachenausgehenund diedas Wohnen un-
zumutbar beeintrachtigen kénnten, werden durch die in der Festsetzung 11.5 formulierten
Auflagen ausgeschlossen.

Klimadkologie:

Punkt 2

Fiir den Bebauungsplan ergeben sich aus klimackologischer Sicht nach$ 1 Abs. 6 Nr. 7 g)
BauGB

folgende Auflagen:

Minimierung des Versiegelungsgrads durch:
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- Festsetzungeinerintensiven BegriinungderDachfldchen auf denausgewiesenen Fla-
chenderDachgdrten
- Festsetzungeinerextensiven Begriinung derDachfldche auf dem Reiterlein-Gebdude
- verkehrliche ErschlieBungausschlieBSlich iiberden Ernst-Neufert-Weg
- Verwendunggering versiegelnder, wasserdurchlassigerBaumaterialen aufden Wege-
und Passagefldchen (z.B. Rasengittersteine, breitfugiges Pflaster), um auch ausrei-
chende Verdunstungund Versickerung zu ermoglichen
Minimierung der Uberwdrmung durch:
- Erhalt derGriinflichennach $ 9Abs. 1 Nr. 15 BauGB
- Anpflanzen voneinheimischen, hochstammigen Laubbdumen 1. Ordnung (Stammum-
fang 18/20 cm) auf den geplanten Griinflachen und Anpflanzungen von Strauchern
entlangder Wegenach$ 9Abs. 1 Nr. 25a) BauGB
- vollumgreifende Fassadenbegriinung deruntersten Parkraumetage
Begrenzungder Luftschadstoffbelastung durch:
- Ausschlussvon festenundflissigen Brennstoffen (einschlieSlich dem Betrieboffener
Kaminegemal8$ 2 Nr. 12 der 1. BlmSchV)

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung
Im Bebauungsplanwurden folgende Festsetzungen zurVerbesserungderklimadkologischen
und lufthygienischen Situation im Gebiet getroffen:

- dieDachflacheniberdem1.und 2. Obergeschoss werden intensivbegrint (Substrat-
dicke betrdgt mind.30cm)

- dieobersten DachebenenderBaufelder 1 und 2 (,Reiter“und ,Reiterlein“)werden mit
einerextensiven Dachbegriinung (und Anlagen dersolaren Energiegewinnung) ausge-
stattet (Substratdickebetragt mind. 10 cm)

- eine furdiesen Standort angemessene Begriinung, u.a. hinsichtlich zu verwendender
Arten und Pflanzqualitaten firBaume (mindestens 8 LaubbdaumeineinerQualitdtvon
mind. Hochstamm STU 18/20, 3xv, mDb) und Straucher

- Ausschlussvonfestenund flissigen Brennstoffen (einschlieRlich dem Betrieboffener
Kamine gemadR§ 2 Nr. 12 der 1.BlmSchV)

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt ausschlielich Gber den Ernst-Neufert-Weg. Eine Fest-
setzunghierzuist nichterforderlich bzw. nicht moglich (auRerhalb Plangebiet).

Die Oberflachenbefestigungen im Plangebiet /im Umfeld des Gebdudes dienen dessen Er-
schlieBung fir PKW, FulRganger und Radfahrer. Zur Reduzierung der Gerauschimmissionen
durch die beiden Garagenund somit zum Schutzder angrenzenden Wohnbebauungvor Larm-
immissionen wurde die Ausfihrung der Fahrbahndecken der Zufahrten mit einer Asphaltde-
cke oder mindestens gleichwertig larmarmen Oberflachenbelag festgesetzt (Forderung aus
der Schallschutzprognose). Fiir Oberflachenbefestigungen innerhalb von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wurde die Ausbildung mit
wasserdurchldssigen Beldgenfestgesetzt.

Die vorhandenen Griinflachen kénnen im Zuge der Baumalnahme nicht erhalten werden. Im
Bebauungsplan sind aber Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt, die mindestens zu 90% gdrtnerisch mit Bdumen, Strauchern,
Stauden, Grasern, Frithjahrsblihern und Rasenflachen zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten sind. Die ebenerdigen Freiflachen werden als das Gebdude umgebende Aufent-
haltsundSpielbereiche als Rasenflachen in Kombination mitStaudenschmuckpflanzungen,
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lockeren Strauchpflanzungen, schattenspendendenBaumen sowie Block-und Heckenstruktu-
ren gestaltet. Baumreihen bilden den Grundstuicksabschlussim Norden und Stidosten. Fassa-
denbegrinungen erfolgen insbesondere an den Laubengdngen und an ggf. geschlossenen
Wandbereichen. Die Freifldchenbegriinung und -gestaltung ist entsprechend des Vorhaben-
und ErschlieBungsplansumzusetzen.

Punkt 3

Gemdls Stadtratsbeschluss ist ein Detailklimagutachten zu erstellen, um die Einwirkungen
des Bauvorhabens auf die Beliiftung und auf den Kaltlufttransport zu untersuchen und ggft.
weitere Planungsempfehlungen flirdie Festsetzungen abzuleiten.

Begriindung: Die im Geltungsbereich liegende Freifliche istein hoch aktives Kalt-und Frisch-
luftentstehungsgebiet mit hoher bioklimatischer Ausgleichswirkung im stadtklimatischen
Einflussbereich. Die Fldchen besitzen eine hohe Schutzbediirftigkeit (Klimaschutzzone 2.
Ordnung). Bauliche Entwicklungen sind mit Auflagen aus klimafunktionaler Sicht moglich.
GroSfldchige Versiegelungen solltendaheraus klimafunktionalerSicht ausgeschlossen blei-
ben. Mitdergeplanten Baumasse sind umfangreiche stadtklimatische Ausgleichsmalnahmen
erforderlich.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der ,Klimaexpertise Riegel & Reiter auf dem Ringelberg, Erfurt” (INKEK - Institut
firKlima-und Energiekonzepte,03/2020) und im,Lokalklimatischen Gutachten“(Lohmeyer
GmbH, 12/2020) wurden potenzielle klimatische Verdanderungen untersucht, die durch die
Umsetzung des Vorhabens hervorgerufen werden wiirden. Die Untersuchungen stellen fest,
dassausstadtklimatischerSichtkeine Einwdndebestehen. DadiegeplanteBebauung lokal-
klimatisch keine wesentlichen Einschrankungenin den bestehenden Siedlungsbereichen bei
den nachtlichen Beluftungsverhaltnissen hervorruft, sind keine stadtebaulichen/sonstigen
MaRBnahmen notwendig, umdiebio- und stadtklimatische Funktionalitditbzw.den Kaltluft-
transport zu erhalten. Der Neubau wird die klimatischen Situationen nurunwesentlich beein-
trachtigen. Dies gilt sowohl furdas Mesoklima (Stadtklima,Kaltluftabfluss),alsauch firdas
Mikroklima. Der Neubau reagiert sehr gut auf die klimadkologischen Anforderungen des
Standorts.

Untere Abfallbehdrde

Punkt4

Hinweis: Die Anforderungen der geltenden Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt
Erfurt (Abfws) zur Durchfiihrung derkommunalen Abfallentsorgung sind im weiteren Planver-
fahren fiir das Vorhaben zu beriicksichtigen und die Umsetzung konkret nachzuweisen. Die
Rechtsgrundlageist$ 10AbfwS.

Abwagung
Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Begriindung
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Die Anfahrbarkeit durch die Entsorgungsfahrzeuge des ortlichen Entsorgungsunternehmens
ist iberdenErnst-Neufert-Weggegeben.

Der Mill wird im Erdgeschoss der Gebdude gesammelt. Die Ubergabe wird unter Bereitstel-
lung durch den Hausmeisterdienst an den Abholtagen gemall Entsorgungskalender der
Stadtwirtschaft Erfurt iberden anfahrbaren Ubergabeplatznordostlich derPassage erfolgen.
Dieser Standort wurde im Vorfeld mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmt und eine entspre-
chende Ubernahmestelle imBebauungsplan festgesetzt.

Untere Naturschutzbehérde
Dem Vorentwurfwird mit folgenden Auflagen zugestimmt:

Punkt 5: Artenschutz

Mit dem Bebauungsplanistnachg 11 BNatSchGein Grinordnungsplan zu erarbeiten, welcher
dieAnforderungen an die Begriinungsmalnahmen innerhalb des Baugebietes qualifiziert. Fiir
das Baufeldwurden imBebauungsplan EFN 083 Ausgleichsmalnahmen festgesetzt. Die ent-
sprechenden Griinfldchen sind in ihrer Lage und GroBe mit dem Griinordnungsplan nachzu-
weisen.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Mit dem Bebauungsplan wurden ein Umweltbericht und ein Griinordnungsplan erarbeitet.
Darin ermittelte Ausgleichs- und Vermeidungsmallnahmen wurden in den Bebauungsplan
integriert.

Die Bilanzierungerfolgteauf der Grundlage des bishergultigen Bebauungsplanes BP-EFNO83.

Untere Bodenschutzbehdrde /Untere Wasserbehdrde
Keine Einwédnde

Stellungnahme vom 06.07.2021

Die untere Naturschutzbehdrde (Hinweise), die untere Immissionsschutzbehdrde, die untere
Bodenschutzbehorde, die untere Wasserbehorde und die untere Abfallbehorde stimmen dem
Entwurfdeso. g. Bebauungsplaneszu.

Untere Naturschutzbehdrde
In Abstimmung mit dem Naturschutzbeirat wird dem Entwurf zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter"unterfolgenden Hinweisen zugestimmt:

Punkt 1

Die parallel geplante Verlagerung des P+R-Parkplatzes auf die Nordseite derleipziger Stralle
wird unsererseits kritisch gesehen, da mit dieser Baumallnahme erneut Ackerfldchen im Au-
Benbereich in Anspruch genommen werden, was mit erheblichen Eingriffen in die Lebens-
raumfunktionen der Feldflur und das Landschaftsbild am Stadtrandbereich der Stadt Erfurt
verbunden ist.
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Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange dieses Bebauungsplanverfahrens zum Ge-
genstand. Die in der Begriindung auf S. 13 benannte geplante Erweiterung des bestehenden
P+R-Parkplatzes auf einem Grundstiick an der Leipziger StraRBe (gegentiber vom Christopho-
ruswerk) wurde zur Erlduterung der Rahmenbedingungen erwdhnt, steht jedoch in keinerlei
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan KRV725. Diese Erweiterungsabsicht findet sich in
deram 01.07.2020 durch den Stadtrat beschlossenen Park-and-Ride-Konzeption.

Punkt 2

Artenschutz: ZurVermeidung nachteiligerAuswirkungen aufdie Avifauna undinsektenarten
sindim Zuge der Umsetzung des Vorhabens

- grolSflachige Verglasungen zu vermeiden bzw. entsprechende Verglasungenmit Voge!l-
schutzmalinahmenzu wahlen (Vogelschutzglas),

- insektenfreundliche Beleuchtungen zu verwenden, welche nurdirekt zum Boden strah-
lenundeineniedrige Farbtemperaturaufweisen (<3000K).

Abwadgung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrensan sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche imVollzug derSatzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung tber-
geben.

Im Griinordnungsplanistunter,Mallnahmen zurMinimierungvon Beeintrachtigungen“eine
entsprechendeMalRnahme Mi 2 formuliert. (,Mi 2 AuRenbeleuchtung: Die Aulenbeleuchtung
istenergiesparend und insektenvertraglich zu installieren. Die Leuchten sind soauszubilden,
dasseinelLichteinwirkungnuraufdie zu beleuchtende Fldche erfolgt.”)

Insektenfreundliche Leuchtkorper konnen als ArtenschutzmalRnahmen jedoch nicht im Be-
bauungsplan festgesetzt werden, hierzu sind gesonderte Regelungen mit den zustandigen
Naturschutzbehdrdenzu treffen.

Punkt 3: Umweltbericht

Die Aussagen zu den Prognosen zum Umweltzustand sind sehrallgemein formuliert. Der Ver-
gleichder Umweltauswirkungenzwischen dem rechtskrdftigenBebauungsplan EFSO83 und
dem geplanten Bebauungsplan KRV725 ("Prognose bei Durchfiihrung der Planung”) sollte
deutlicherherausgearbeitet werden.

Abwadgung
Der Stellungnahmewurde indiesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Umweltberichtwurde entsprechend GiberarbeitetundistderBegriindungalsAnlage bei-
geflgt(neuerStand:21.09.2021)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 23.04.2020
vom 25.05.2021

Stellungnahme vom 23.04.2020

Punkt 1

Aus Sicht des Amtes fiir Soziales ist die in der Vorhabenbeschreibung zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan der Stadt Erfurt KRV725 dargestellte Absicht, bezahlbaren Wohnraum
auch in guten Lagen zu schaffen, zu befiirworten, denn dergrundsatzliche Bedarf an bezah!-
barem Wohnraum in der Landeshauptstadt Erfurt ist nach wie vor hoch. Zusdtzlich sei auch
aufdie Problematik dersozialrdumlichen Segregation hinzuweisen (siehe hierzu z.B. auch die
Ergebnisse des Seniorenberichtes 2018, Studie,,Bedarfsgerechte Bildungs- und Sozialsteue-
rung” des IKPE). Vor diesem Hintergrund sollte in Anlehnung an den Entwurf zum Erfurter
Baulandmodell die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum /Sozialwohnungen in Hohe
von 20 Prozent berilicksichtigt werden. Die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum auch
insozialstabilen Stadtgebieten, wie es derRingelbergist, kannlangfristigdabeieinen wich-
tigen Beitragzur sozialen Mischungund zum sozialen Zusammenhalt leisten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird indiesem Punktnichtgefolgt.

Begriindung

Das Erfurter Baulandmodellsieht bei Wohnbauprojekten im Geschosswohnungsbauab einer
GesamtgroRe der geplanten Wohnfldche von iiber3.500 m? Wohnflache (Mindestgrenze) die
Herstellung von 20% der Flachen nach der ISSP-Richtlinie vor. Da mit dem Vorhaben diese
Wohnfldchenmindestgrenze nicht erreicht wird, treffen die Vorgaben des Erfurter Bauland-
modellsindiesemFallenichtzu undist dasVorhabenvon dieserRegelungausgenommen.

Punkt 2

Ebensowird aus Sicht des Amtes fiir Soziales die beschriebene Wohnform z.B. fiirWohngrup-
pen mit Betreuung/Service als positivgewertet. Der Bedarf an geeigneten Wohnungen unter
anderem fiir Senioren, Menschen mit Behinderungen und Pflegediirftigen ist unverdndert
hoch-siehe hierzu z.B. auch die Ergebnisse des Seniorenberichtes 2018-DS 1183/18). Dieser
Bedarf wird in den kommenden Jahren aufgrund der demographischen Entwicklung und der
damiteinhergehenden zunehmenden Anzahlan Senioren, Hochbetagten sowie pflegebediirf-
tigen Personen weiteransteigen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begrindung
Kein Abwdgungsbedarf.

Stellungnahme vom 25.05.2021
keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Amt furBrandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 15.06.2020
vom

Punkt 1

Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen Zu-
gange und Zutahrten zu beriicksichtigen. Entsprechend § 33 ThiirBOsind fiirdie geplante Be-
bauunggrundsdtzlich zwei bauliche Rettungswege vorzusehen.

Abwadgung
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Begriindung
Firdiegeplanten Gebdude sind zweibaulicheRettungswege vorgesehen.

Punkt2
Allgemeine Hinweise zu Lo6schwasserund Rettungswegen.

Abwdgung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
HinweiseimVollzugder Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinendirekten Eingangin denBebauungsplan finden.

Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen zur Beachtung in der weiteren Planung
Ubergeben. Des Weiteren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens konkrete
brandschutztechnische MaRnahmen und Vorkehrungen festgelegt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 04.06.2020
vom 25.05.2021

Stellungnahme vom 04.06.2020

Keine grundsatzlichen Bedenken

Die nachfolgenden Anregungen sind zu beachten:

Punkt1
Verkehrskonzept ist notwendig (Zutahrt zu Nahversorgung (Netto, Getrankemarkt, Backer/
Cafe; Zufahrt zum Park &Ride-Parkplatz, und Zufahrt zu Riegel-und Reiter)

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Das Plangebiet ist durch den Ernst-Neufert-Weg im Nordosten erschlossen und wird weiter-
fuhrend durch die Leipziger Stralle im Nordwesten und Walter-Gropius-Strale im Nordosten
an dasstadtische Strakennetzangeschlossen.

Die dasPlangebietumgrenzenden Verkehrsanlagen einschlieflich des P+R-Parkplatzes blei-
benin ihren derzeitigen Ausformungen erhalten, Anderungen entstehen lediglichmit Anbin-
dungder ErschlieBungsstralRe zurStralle ,Ernst-Neufert-Weg“im Osten des Plangebietes.

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Stid-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstiicks gewahrleistet und
uber die Festsetzung von Gehrechten und Fahrrechten fur Fahrrader gesichert. Durch den
Ricksprung der Arkade wird ein beiderseitiges Funktionieren des Neubaus und des P+R-
Parkplatzes, die hierdirekt aneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewahrleistet und zu-
satzlicheineneuesichereErschlieBungdes Versorgungsareals firFullgangereroffnet. Direkt
angelagerte Geschaftsbereichesorgenfiireine Belebungin diesem Bereich.

Punkt 2

Hinsichtlich derFestsetzung des Stellplatzschliissels auf derGrundlage eines Mobilitdtskon-
zeptes mochten wir anraten, den flr Baugebiete mit einer liberdurchschnittlich guten Er-
reichbarkeitdurch den OPNVin Erfurt iiblicherweise verwendeten Schliissel von 1,0 Stellplét-
ze /Wohneinheitnicht weiterzu unterschreiten (auch in Hinblick aufdie Erhaltungund Nut-
zung des P&R-Parkplatzes fiir Pendlerund Touristen, nicht fir die zukiinftigen Bewohner).

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begriindung

Derim vorhabenbezogenen Bebauungsplanfestgesetzte Stellplatzschlissel wurde im Vorfeld
sowohl mit dem Bauamt als auch mit dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung, Ab-
teilungVerkehrsplanungabgestimmt.

Fir das Vorhaben wird ein Stellplatzschlissel von 1,0 Stellpldtzen je Wohneinheit und 3,0
Stellplatze je Clusterwohnung, davonein Stellplatzals Carsharing-Stellplatz, festgesetzt. Die
Stellplatze fur die gewerblichen Nutzungen und die (Senioren-) Wohngruppen werden auf
Grundlage der Thiringer Bauordnung (§ 49 ThirBO i.V.m. Anlage Nr. 49.1.7 VollzBekThrBO)
ermittelt.”

Die Festsetzungdes Stellplatzschlisselsvon 1,0 firWohnungenistzumeinenin dersehr gu-
ten Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr (Haltestelle Marcel-Breuer-Ring,
Stralenbahnlinie 2, Busse 43 und 141, Entfernungca. 150 m) sowie in der integrierten Lage
des Vorhabens innerhalb der Stadt bzw. innerhalb des zentralen Versorgungsbereich
Krampfervorstadt, LeipzigerStralRe begriindet. Wichtige soziale Einrichtungenwie Kindergar-
tenund Einkaufsmoglichkeitensind imdirekten Umfeld vorhanden.

Firdas Clusterwohnenwaren nach ThirBO fiinf Stellplatze nachzuweisen,daessich bei den
Grundrissen teilweise um abgeschlossene Wohneinheiten handelt, die unabhangig vonei-
nandergenutztwerden konnen.Dadas Clusterwohnen aberdas Grundprinzip des Teilensver-
folgt, wird hierin Abstimmungmit dem Amt fir Stadtentwicklungund Stadtplanung, Abtei-
lungVerkehrsplanungund derBauaufsicht eineabweichendeFestlegungimBebauungsplan
furdiese Wohnform getroffen. Essollen 3 Stellpldtze hergestellt werden, davon ein Stellplatz
fur Carsharing. Hierfir sind eine Absichtserklarung (Letter of Intent) und darauf aufbauend
ein Mietvertrag zwischen Vorhabentrdger und einem Carsharing-Anbieter vorzulegen. Dieser
beinhaltet zusatzlich eine Regelungzur Ubernahme von Nutzungsausfallkosten in Héhe von
maximal 500 € monatlich fiirdas erste)Jahrzur wirtschaftlichen Unterstitzungdes Anbieters
in der Entwicklungsphase.Finanziell entsprichtdiese Regelungeinem Entgegenkommen ge-
genlberdersonstfalligen Ablésesumme.

*Eineabschliefende Einstufungderim 1. Obergeschoss geplanten Seniorenwohnungen hin-
sichtlich "Altenwohnheim" oder "Altenwohnung" in Bezug auf § 49 ThiirBO i.V.m. Anlage Nr.
49.1.7 VollzBekThirBO und dem daraus resultierenden Stellplatzbedarf kann erst mit einer
Betriebsbeschreibung, diedie geplante Nutzungdarstellt, vorgenommen werden.

Neben den PKW-Stellplatzen werden durch denVorhabentrageriiber 100 Fahrradstellpldtze
bzw. barrierefreie Fahrradabstellméglichkeiten flir Bewohner, Nutzer und Besucher herge-
stellt. Dies entspricht (bzw. Ubertrifft) dem empfohlenen Schlissel von einem Fahrrad-
Stellplatzje 35 m?Wohnfldache,gemall den ,Hinweisen zum Fahrradparken“vom FGSV (Verlag
der Forschungsgesellschaft firStralBen-und Verkehrswesen,2012).

Punkt 3
Attraktivititder Arcade und Passage -wenn das EG vorrangig als "Opfergeschoss"mit Flachen
fiir Nebenrdume, den ruhenden Verkehrund Gemeinschaftsraume vorgesehen ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Durch eine in Ost-West-Richtung verlaufende Arkade im Nordosten sowie eine in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Passage wird die Durchwegung des Grundstiicks gewdhrleistet und
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Uberdie Festsetzungvon Gehrechtenund Fahrrechten fiirFahrradergesichert.DieUnterbrin-
gung des ruhenden Verkehrs erfolgt nicht unmittelbar angrenzend an diese Wegeachsen,
vielmehr sorgen direkt angelagerte Geschadftsbereiche und eine Gastronomie mit AulRenbe-
wirtung firdie Belebungund AttraktivitatdieserBereiche.

Durch denRicksprung derArkade wirdein beiderseitiges Funktionieren des Neubausunddes
P+R-Parkplatzes,die hierdirektaneinandergrenzen, ohne Beeintrachtigen gewdhrleistet und
zusatzlicheineneuesichere ErschlieBungdes Versorgungsareals furFullgangereroffnet.

Punkt4

Durch die Planung ist nach unserer Kenntnis die unmittelbare Umgebung eines archdologi-
schen Relevanzgebietes betroffen. Weil die archdologische Relevanzdurchdas Thiiringische
Landesamt fiirDenkmalpflege und Archdologie (TLDA) im Rahmen seiner Beteiligun g im TOB-
Verfahren erst genau benannt werden kann, bitten wir im Falle der Bestatigung und sofern
vom TLDA nicht anderes verlangt wird, um die Ubernahme des folgenden Archdologie-Passus
unter "Hinweise" zum frihestmoglichen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle in die
Unterlagen B-Planes:

In unmittelbarer raumlicher Nahe des Planungsgebietes befinden sich Grundsttickstldchen,
aufdenen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daherdavon auszugehen, dass imPla-
nungsgebiet weitere Bodendenkmalevorhanden sind. Deshalbmiissen Eingriffeindenunter-
irdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach$ 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz

geltenerganzend. Aufdas Schatzregal des Freistaates Thiiringen imAnwendungsbereich des$
17 Thiiringer Denkmalschutzgesetzwird erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage: Thiiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBL. S. 465, 562), zu-
letztgedndertdurch Art. 1 und 2 des ThiiringerVerwaltungsreformgesetzes 2018(ThirVwRG
2018)vom 18.12.2018 (GVBL.S. 731)

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Der genannte Passuswird auf derPlanzeichnungunterTeil C: Hinweise aufgenommen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtungin der weiteren Planung tber-
geben.

Stellungnahme vom 25.05.2021

Keinegrundsdtzlichen Bedenken

Punkt 1

In der Stellungnahme des Bauamtes zur Drucksache 0007/21 vom 13.01.202 1 wurde bereits
darauf hingewiesen, dass die von der Thiringer Bauordnung ($49 ThirBO LV.m. Nr. 49.1.7
Vollz-BekThiirBO) abweichende Festlegung zu den notwendigen Stellpldtzen zur Clusterwoh-
nung (5 Stellpldtze) nicht in Abstimmung mit der Bauaufsicht erfolgte, sondern die Bauauf-
sicht lediglich vom Konzept des Teilens (Reduzierung der Stellplatzanzahl fiir die Cluster-
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wohnungauf 3 Stellpldtze durch Anordnungdes Carsharing-Stellplatzes) in Kenntnisgesetzt
wurde.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
In der Begriindung wird unter 3.5 Herstellen von Stellpldtzen auf Seite 32 der Passus ,;in Ab-
stimmung mit dem Bauamt“gestrichen.

Punkt 2

Die im Abwdagungsschreibenvom 21.01.2021 aufgefiihrten Punkte nehmenzu den Belangen

derunteren Denkmalbehdrde wirzurKenntnis, sehen unsere HinweiseundAnregungen aber
nichtentkrdftet. Derinder Abwdgungzitierte 1. Entwurf des Regionalplans Mittelthiiringen
(E-RP-MT) bestimmt ausschlieBlich "Schutzbereiche fiir den Umgebungsschutz der Kulturer-
bestandorte von internationaler, nationaler und thiiringenweiter Bedeutung mit sehr weit-
reichender Raumwirkung. "Fiir diese gilt ein "besonders weitraumiger fachiibe rgreifender
Schutzanspruch derKulturerbestandorte insbesondere voroptischen Beeintrdachtigungen, der
zusédtzlich zu denkmalrechtlichen Anspriichen gemdl Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(ThiirDSch)” gilt. Die durch den Bebauungsplan KRV725 betroffenen Blickbeziehungen aus
undtiberdas Denkmalensemble "Altstadt Erfurt"sind im Regionalplannichtaufgefihrt und

bediirfen daherderdenkmalrechtlichenEinzelfallpriifung. Die Untere Denkmalschutzbehdrde

ist dabeigemdl ThiirDSchGandie fachliche Stellungnahme des TLDA gebunden. Wirempfeh-

len zeitnah mithilfe der geforderten Visualisierung eine einvernehmliche Losung mit dem

TLDA herbeizufiihiren.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Auf eine Visualisierung des Baukorpers von weitraumigen Blickpunkten im Rahmen der Um-
weltprifungwurde und wird auch weiterhinverzichtet.

In Z 1.2.3 Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP) wurde fir den Kulturerbestandort Dom

und Severikircheein Umgebungsschutzgeregelt, dernachdem 1. Entwurfs des Regionalplans

Mittelthiringen (E-RP-MT) konkretisiert wurde (vgl. Z 2-2 im E-RP-MT ,Kulturerbestandort KES-
5). Wie aus der Abbildung (Auszug aus der Karte 2-4 Sicherung des Kulturerbes, Schutzberei-
chefiirdieKulturerbestandorte Regionalplan Mittelthiiringen,09/2019)ersichtlich wird, be-
findetsich das geplante VorhabennichtineinerderBlickachsenzum Kulturerbestandort Dom

und Severikirche. Das Gebdude soll durch eine bauliche Hochpunktentwicklung an der ostli-
chen Einfahrt in die Landeshauptstadt Erfurt eine qualitatvolle Landmarke setzen. Die ge-
planteHohevon ca. 26,5 m(,Reiter) bleibtweitunterdeninderZone Il maximal zulassigen

70 m. Das Vorhabenentspricht diesbeziglich denraumordnerischen Vorgaben.

Das Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie, Fachbereich fur Bau- und

Kunstdenkmalpflege (Erfurt) wurde als Trager 6ffentlicher Belange am Verfahren beteiligt

undhatam 30.04.21 wie folgt geantwortet:

,Dasgeplante Vorhaben wird aufgrund derdargestellten Gebaudekubaturenund Gebdudeho-
hen (bis zu 8 Vollgeschosse) eine weitrdumlich Wirksamkeitentfalten, diesich auch auf die
Stadtsilhouette Erfurts, und somit auch auf das Denkmalensemble der Erfurter Altstadt mit
Dom und Severikirche und dessen tiberlieferte landschaftliche Einbettung auswirkt. Aufgrund
der Entfernung des Vorhabens zum Stadtzentrumund dem Anschluss an die bestehende Sied-
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lungsstrukturwerden aus Sicht derBau-und Kunstdenkmalpflege jedoch keine Einwénde gel -
tendgemacht. ”

Punkt 3: Stddtebauliche Denkmalpflege

Auch wenn das Vorhaben den Vorgaben des Entwurfs zum Regionalplan Mittelthiringen (E-
RP-MT) entspricht, hat das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
(TLDA) in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf autgrund der weitrdaumigen Wirksamkeit
(Gebdudehdhe und Breite) auf eine moglich erhebliche Beeintrachtigung des Ensembles der
Erfurter Altstadt verwiesen. Daher sollten die Blickbeziehungen iiber die Altstadt u. a. vom
Petersbergund Cyriaksburg hinsichtlich dergeplanten BebauungimHintergrundvisualisiert
undgepriift werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
SieheBegrindungPunkt 2

Punkt 4: Archdologie

Bisher hat das TLDA, Bereich Bodendenkmalpflege in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf
aufdiedenkmalschutzrechtliche Erlaubnispflicht von Bodeneingriffen hingewiesen. Eine Prii-
fungaufdie tatsdchliche archdologische Relevanz und ggf. daraus resultierende Forderungen
sollte nicht erst im Genehmigungsverfahren erfolgen. Wir empfehlen eine rechtzeitige Ab-
stimmung des Vorhabentragers mit dem TLDA, Bodendenkmalpflege.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Der Empfehlungeinerrechtzeitigen Abstimmungdes Vorhabentragers mitdem TLDA, Boden-
denkmalpflege wird gefolgt.

Zudem wurde das Thuringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie, Fachbereich Ar-
chaologische Denkmalpflege (Weimar) als Trager6ffentlicherBelange amVerfahren beteiligt
undhatam 05.05.21 wie folgt geantwortet:

Einverstandnis. Hinweise undAuflagen zu den Belangen der archdologischen Denkmalp flege
wurdenadaquatindie Planunterlagen tibernommen.
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Abwdgung zumvorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV725 "Riegel und Reiter auf demRingelberg”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 6
im KRV725"RiegelundReiteraufdemRingelberg"

Verfahren

von Entwdsserungsbetrieb,Abt. Kanalnetz

mit Schreiben 04.06.2020

vom 20.05.2021

Stellungnahme vom 04.06.2020

Punkt 1

Das ErschlieBungsgebiet kann an das vorhandene Mischsystem an Schacht 202483 ange-
schlossen werden. Um eine hydraulische Uberlastung im Kanalnetz auszuschlieBen, ist die
Einleitung auf 30 l/s zu begrenzen. Das restlich anfallende Regenwasser ist zuriickzuhalten
bzw. zu versickern. Eine Versickerungist durch die untere Wasserbehdrde gene hmigenzu [as-
sen.

Damit die Einleitungin denvorhandenen Kanal rechtlich abgesichert werden kann, muss vor-
ab die noch nicht vorliegende Grunddienstbarkeit im Ernst-Neufert-Weg geregelt sein / wer-
den.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplanwird fiirdie DachflachenallerGebdaudeeine Dachfla-
chenbegrinung (intensiv und extensiv) festgesetzt, um eine gedrosselte Abgabe von Regen-
wasser in das stadtische Kanalnetz sowie Bindung, Riickhaltung und Verdunstung des Re-
genwassers zu ermoglichen.

Dartiber hinaus wird eine Regenriickhaltungin Form eines unterirdischen Speicherkorpers mit
etwa 12 m® Speichervolumen vorgesehen, da der Boden im Planungsgebiet nicht versicke-
rungsfahig ist. Diese ermoglicht die gedrosselte Abgabe von Regenwasser in das stadtische
Kanalnetz. Entsprechende Vereinbarungen hierzu werdenimRahmen des Durchfihrungsver-
trags getroffen.

Damit die Einleitung in den vorhandenen Kanal rechtlich abgesichert werden kann, ist eine
entsprechende Grunddienstbarkeit auf dem Flurstiick 624/12 (Ernst-Neufert-Weg) eingetra-
gen.

Stellungnahme vom 20.05.2021

Punkt 1
Die Belange des Entwdsserungsbetriebes sind ausreichend berticksichtigt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zurKenntnis genommen.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf.
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