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Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 1738/21

Titel der Drucksache

Anderung des Bebauungsplans STO594 "Ostlich Erfurter Landstrae"

Offentlichkeitsstatus der Stellungnahme
offentlich

Zutreffendes bitte auswadhlen und im Feld Stellungnahme darauf Bezug nehmen:

Ist die rechtliche Zuldssigkeit des Antrages gegeben? Ja.
Stehen personelle und sadchliche Ressourcen zur Verfligung? Nein.
Liegen die finanziellen Voraussetzungen vor? Nein.

Beschlussvorschlag der Ortsteilbiirgermeisterin:

Der B-Plan Gewerbegebiet Ostlich der Erfurter LandstraRBe "ILZ Ost" (Stadtratsbeschluss Nr.
2368/12 vom 27.02.2013, bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 7am 03.05.2013)
wird dahingehend gedndert, dass Ubereine Teilfldche derGemarkung, Flur 15und 16, Flurstiick
1176/7,1178/5, 1179/7 mit einer Grolke von ca. 16.500m2 eine Bebauung zum Zwecke und zur
NutzungfirdenEinzelhandelermoglichtwird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Bebauungsplan STO594:

Die Flurstiucke 1176/7, 1178/5, 1179/7, Flur 16 Gemarkung Stotternheim, befinden sich im
rechtswirksamen Bebauungsplan STO594 "Ostlich Erfurter LandstraRe", rechtswirksam seit
03.05.2013.Siebefindensichim GE1 bzw. derPflanzflache P2. Einzelhandelsbetriebesind gem.
Festsetzung1.1.1nichtzulassig.

Mit dem Bebauungsplan STO594 wurden/werdenfolgende Planungszieleverfolgt:

e Nachfragegerechte Uberarbeitung des bestehenden Bebauungsplanes STO 327 "Erfurter
StralRe" (Ost) durch AusweisunggrolRer,zusammenhdngenderBaugebiete.

e Mit Bdumen und Strauchern bepflanzter Ubergang des Gewerbegebietes zum Ortsrand
Stotternheim.

e Verhinderung unerwiinschter Entwicklungen insbesondere durch die Steuerung von
Vergnigungsstattenund Einzelhandelsbetrieben.

Mit dem Bebauungsplansollen Flachen firGewerbebetriebeimengeren Sinne (Logistikgewerbe,
produzierendes und dienstleistendes Gewerbe) bereitgestellt werden. Um diesen
Gewerbebetrieben die entsprechenden Moglichkeiten zu sichern, wurden solche Nutzungen
ausgeschlossen, die aufgrund ihrer hdheren Wertschopfung derartige Gewerbebetriebe
verdrangen oder aufgrund ihrerZuldssigkeit zu Bodenwertsteigerungen fihren kénnen, die eine
Ansiedlung anderweitiger Gewerbebetriebe erschweren. Dazu zdhlen Bordelle,
VergniigungsstdttenundEinzelhandelsbetriebe (siehe Begriindung zum Bebauungsplan STO594,
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S.9).

Es handeltsichbeidiesenFlachenebenfallsumdie letzten Flachen, dieeinen planungsrechtlich
gesicherten Gleiszugangbesitzen.Siegrenzenandie Flache "b", parallel zu den Gleisanlagen an.
Diese Flache"b" istvon Bebauungfreizuhaltenund primarfirbetriebliche Bahn-Anschlussgleise
vorzuhalten. Hinzu kommt die verkehrsglinstige Lage an der Autobahnanschlussstelle Erfurt-
Stotternheimder Autobahn A71.

Diese Gewerbeflachen (Flurstiicke 1176/7, 1178/5, 1179/7) sind somit von gréRerem Wert als
vergleichbare Fldchen.

Der Ortschaftsrat Stotternheim stimmte in seiner Sitzung am 11.03.2009 der Aufstellung und
dem Vorentwurf des Bebauungsplans mit den oben genannten Zielen unter bestimmten
Voraussetzungen (Berlicksichtigung von Radweg, Kreisverkehr, "Erfurter Seen", Gewadhrleistung
derSicherheit, Bebauungsgrenze) einstimmig zu.

Einzelhandels-und ZentrenkonzeptderlLandeshauptstadt Erfurt:

Das Einzelhandels-und Zentrenkonzept wurde vom Stadtrat beschlossen (Beschluss Nr. 1772/17),
geandert gem. Stadtratsbeschluss DS 0705/19 am 10.04.2019 und dient als stadtebauliches
Entwicklungskonzept und als Bewertungsgrundlage fur die Ansiedlung und Steuerung von
EinzelhandelimStadtgebiet.

Auf den Seiten 133 ff. sind die Grundsatze zur Steuerung von Einzelhandelsbetrieben mit
nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten definiert. Neuansiedlungen sollen nur unter dem
Gesichtspunkt geschehen,die wohnortnahe Grund-und Nahversorgungzu sichern.

GemadR Grundsatz 1.2 sollen Betriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment nicht in
Gewerbe- und Industriegebieten oder anderen stddtebaulich nicht integrierten Lagen
angesiedelt werden.

Um die Nahversorgungsmoglichkeiten in den Wohngebieten und den Ortsteilen sichern zu
kdénnen und fir diese auch eine perspektivische Entwicklungsmoglichkeit zu erhalten, hat die
Landeshauptstadt Erfurt in den letzten Jahren in stringenter Weise Ansiedlungen von
Lebensmittelbetrieben in Gewerbegebieten ausgeschlossen. Mit diesem planerischen
Grundgerust konnte die Ausdinnung von Nahversorgungsmoglichkeiten in den Wohngebieten
und Ortslagen gebremstund vorhandene integrierte Standorte gesichert werden.

Im Verbund mit den konkreten Zielen des BebauungsplansSTO594 "Ostlich ErfurterLandstraBe”
stehen somit dem Ansinnen der Ortsteilburgermeisterin erhebliche grundsatzliche
stadtebauliche Belangeentgegen.

Dartiber hinaus waren folgende Aspekte beachtlich:

Stotternheim hat derzeit ca. 3.430 Einwohner. Der Lebensmittel-Markt in Stotternheim, Am
Teiche 9, weistbereits eine Verkaufsflachevonca. 1006 m*auf. Dieserbestehende grolRflachige
Lebensmittelmarkt ist nach kursorischer Prifung ausreichend zur Versorgung der Bevolkerung
von Stotternheim. Insofern wadre die Ansiedlung eines nicht integrierten, grolRflachigen
Einkaufszentrums auch einzelhandelsstrukturell nicht gedeckt. Die wirtschaftliche Existenz des
bestehenden Marktes wiirde mit einer weiteren Ansiedlung unter Umstdnden beeintrachtigt,
einebestehende Nahversorgungsmoglichkeit wiirde gefahrdet.
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Des Weiteren befindet sich der Sonderstandort Globus | Mittelhausen weniger als 6 km vom
Bebauungsplan STO594 entfernt. An diesem Standort existiert bereits ein groRfldachiges
Einkaufszentrum (VK ca. 8000 m? mit einem breiten Angebotsspektrum mit
nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht-zentrenrelevanten Sortimenten. Das
Nahversorgungszentrum Roter Berg (Bebauungsplan ROB694) befindet sich in wenigerals 5 km
Entfernung zum Bebauungsplangebiet. An diesem Standort sollen nach Fertigstellung ca. 5500
m? Verkaufsflache mitebenfallsnahversorgungsrelevanten und zentrenrelevantenSortimenten
zurVerfugungstehen.

Im Stadtgebiet der Landeshauptstadt sind Gewerbeflachen fir die Neuansiedlung von
Gewerbebetriebenrargesat. Flr groRfldchige, arbeitskraftintensive und innovative Unternehmen
herrscht seit Jahren ein strukturelles Flachendefizit, da die Entwicklung und ErschlieBung
anderweitigerGewerbegebiete erheblichen Hemmnissen ausgesetzt ist.

Allein schon das Gewerbefldachenentwicklungskonzept 2030 flirdie Landeshauptstadt Erfurt kam
im Jahr 2015 zum Ergebnis, dass sich bis zum Jahr 2030 eine sehr deutliche Unterdeckung von
knapp 196 ha ergeben wirde (siehe Seite 122). Ein weiteres Defizit im Angebot besteht in der
Verfligbarkeit groRer zusammenhangender Grundstiicke (min. finf ha) fir groere industrielle
Ansiedlungen. Diese Defizite konnten bislangnoch nichtausgeglichenwerden.

Die Flachen o6stlich der Erfurter Landstrale sind somit gegenwadrtig die einzigen
planungsrechtlich gesicherten Gewerbegebietsfldchen, auf denen die Stadt Erfurt
wirtschaftsstrukturellgeeignete Unternehmenansiedeln kann.

Fazit:

Beiden Flachen (Flursticke1176/7,1178/5,1179/7) handeltessichumdie letzten verbleibenden
grolen, zusammenhdngenden Gewerbegebietsflachen in stddtischem Besitz. Durch die
verkehrsgiinstige Lage und unter Beachtung der sonstigen Rahmenbedingungen, sollte eine
Entwicklung im Sinne des Bebauungsplans weiter verfolgt werden. Weiter wirde eine
Ermoglichung von Einzelhandelsbetrieben den Leitlinien des Erfurter Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptesund derGewerbeflachenstrategie fundamentalentgegenstehen.

Aus diesen Griinden empfiehlt die Verwaltung dem Antrag nicht zu folgen.

Anderung des/der Beschlusspunkte aus Sicht der Stadtverwaltung:

Anlagenverzeichnis

gez. Heide 05.10.2021

Unterschrift Amtsleitung Datum
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