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Erfurt Entscheidungsvorlage

Stadtrat

offentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustadndigkeit
Dienstberatung OB 07.10.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Wirtschaft, Beteiligungen und |20.10.2021 nicht éffentlich Vorberatung
Digitalisierung
Stadtrat 17.11.2021 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Wirtschaftsplanfirdas Geschaftsjahr2022 derKoWo-Kommunale Wohnungsgesellschaft
mbH Erfurt, Stand 03.09.2021,gemadlR Anlage 1 wird festgestellt.

02
Firdas Geschdftsjahr2022wird eine Kreditaufnahmei.H.v. 15.210.500,00 EUR beschlossen.

07.10.2021 gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling Nein |:| Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling Nein |:| Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 —Wirtschaftsplan2022,Stand 03.09.202 1

Anlage 2 - Erlduterungen zu wesentlichen Positionen—-nicht 6ffentlich-
Anlage 3 -Bilanzzum 31. Dezember2020

Anlage 4 —Gewinn-und Verlustrechnung 2020

Anlage 5 —Empfehlungsbeschluss des Aufsichtsratesvom01.10.2021 —vertraulich-

Die Anlagen liegeninden Fraktionenund im Bereich OB zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

Gem.§ 17 Abs. 1 Satz 1 GesellschaftsvertragistderWirtschaftsplan des nachstenJahresder
Gesellschafterversammlung méglichstbiszum 30.09.des laufenden)ahres, in jedem Fall aberso
rechtszeitigvorzulegen, dass die GesellschafterversammlungvorBeginn des neuen
Geschdftsjahresden Wirtschaftsplan feststellenkann.

Mit Datum 03.09.2021 legte die Geschaftsfiihrung derKoWo - Kommunale Wohnungsgesellschaft
mbH Erfurt (KoWo) den Wirtschaftsplan firdas Geschaftsjahr2022 sowie die mittelfristige
Planungbis 2026 vor.

Im Planungszeitraum 2022 bis 2026 werden durchgehend positive Jahresergebnisse erreicht. Fiir
2022 wirdeinJahresergebnisvon 4.404,3 TEUR prognostiziert. Eine Ausschuttungandie
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Gesellschafterin Landeshauptstadt ErfurtistimPlanungszeitraumnichtvorgesehen, vgl. dazu
Stadtratsbeschluss2440/19,Beschlusspunkt07,vom 18.12.2019.

Die Instandsetzungsmalnahmenstellen auchimPlanungszeitraum 2022 bis 2026 einen
wesentlichenSchwerpunktinderWirtschaftsplanungdar. Nach wie vor bestehtein
Instandhaltungsstauinden Objekten,derdie Gesellschaft vorenorme Herausforderungen stellt.

Insgesamtsind flir2022 Umsatzerlése von 66.050,7 TEUR geplant, davonentfallen42.014,7 TEUR
auf Mieterléseund 23.779,9TEUR auf abgerechnete Betriebskosten.Der Anstieg der Mieterldse
gegenuberdemVorjahr (Vorj.41.874,5TEUR) istim Wesentlichenauf Mietpreisanpassungenim
Rahmenvon Neuvermietungen sowie die kontinuierlicheAnpassungderBestandsmieten
begrindet. Gegenlaufigwirken sich Mietminderungen sowie derAnstiegdes Leerstandes infolge
der BaumaRBnahmen aus.

Fir2022 werden4,6 Mio. EUR sonstige betriebliche Ertrage geplant. Davon entfallen 3,5Mio. EUR
aufBuchgewinne aus Anlagenverkdaufen, welche dem Flachentauschvertrag zuzuordnensind.

Innerhalbdes fiir2022 geplanten Materialaufwandesvon42.132,8 TEURentfallen 23.901,4 TEUR
aufBetriebskosten des laufendenJahresund 17.956,1 TEUR auf objektkonkret geplante
Instandhaltungsaufwendungen, diesich aufteilenin Maknahmen zurBeseitigungvon
Instandhaltungsriickstau, Maknahmen bedingt durch Mieterfluktuation und zur Mietbindung,
MaRBnahmenzumUmbauinaltersgerechten/barrierearmen Wohnraum und
Regelinstandhaltungen. Eine wesentliche Voraussetzungfirdie langfristige Sicherungder
Vermietbarkeitistder Abbau desInstandhaltungsstausund dieHerrichtungderLeerwohnungen.

Weiterhinsolleninden kommendenjahrenu.a.Investitionenanhaustechnischen Anlagenwie
LuftungsanlagenundAnlagen zurWarme-und Warmwasserversorgung, an elektrotechnischen
Anlagen (ErtiichtigungderNiederspannungshaupt-, Wohnungs-und Unterverteilungeninden
ObjektenderKoWo) sowie in das Wohnumfeld erfolgen. Des W eiteren werden notwendige
Instandsetzungen an Fenstern,Fassadenund DachernsowieanHauseingangenund
Treppenhdusern durchgefihrt. Nebendiesen umfassenden Instandsetzungen wird im Zeitraum
von 2022 bis 2026 einBetragvon ca. 21 Mio. EURin die laufende Instandhaltunginvestiert. Im
mittelfristigen Planungszeitraum 2022 bis 2026 ergibtsich somitein Gesamtvolumen fiir
Instandhaltungsaufwendungenvonca. 91 Mio. EUR.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen (3.469,6 TEUR) liegen auf Vorjahresniveau.

Flr2022sindInvestitioneninHéhevon 17.214 TEUR vorgesehen, im Wesentlichen
Baumalnahmenan Gebduden und dem Wohnumfeld (13.912TEUR) sowie Investitionenindie
Betriebs-und Geschaftsausstattung (678 TEUR).Eine wesentlicheBaumaRnahmeistdie
umfassende Modernisierungdes Arztehauses MoskauerPlatz 15, die bereitsin 2021 begonnen
wurde undsich tber mehrereJahre erstrecken wird. Weiterhinwerdendiein 2021 begonnenen
Projekte wie der Neubau derKindertagesstatte,derWohnungsneubau inderTallinnerStralRe
sowiedie Sanierungdes Objektes HuttenstralRe 9-16,fortgesetzt.

Kreditaufnahmeni.H.v.15.210,5TEURin 2022 sind notwendig,umu.a.die
Modernisierungsmanahmenan Wohngebauden am Huttenplatz, des Arztehauses Moskauer
Platz15,den NeubauderKindertagesstdtte sowie, vorbehaltlich derVerfugbarkeitvon
Fordermitteln, den geplanten Neubau inderTallinnerStraRe umsetzen zu kénnen. Auchim
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mittelfristigen Planungszeitraumwerden weitere Darlehennotwendigsein,umdie
umfangreichen Investitions-und InstandhaltungsmaRnahmen durchfiihren zu kénnen.
Insgesamtergibt sichfliir2022 einFinanzierungsbedarfvon 50.331,3 TEUR, dermit17.787,5 TEUR
aus Eigenmitteln finanziert werden soll. Gem. Liquiditatsplanungistdie Zahlungsfahigkeit der
KoWo im Planungszeitraum jederzeit gesichert.

Der AufsichtsratderKoWo befasstesicham01.10.2021 mitdem Wirtschaftsplan 2022. Die
Feststellungdes Wirtschaftsplanes fiirdas Geschaftsjahr2022 wird empfohlen.
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