06 Amt fir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan BRV751 Drucksache 1 4 1 2/2 1
"WohnenamRéhrenweg" - Einleitungs- und

Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entscheidungsvorlage
Vorentwurfsund frihzeitige Beteiligung der Stadtrat

Offentlichkeit offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 10.02.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 22.03.2022 nicht 6ffentlich Vorberatung

Umwelt, Klimaschutz und Verkehr

Stadtrat 27.04.2022 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

01
Dem Antrag des Vorhabentragersvom 20.08.2021auf Einleitungeines Bebauungsplanverfahrens

nach § 12 BauGBfirdasVorhaben"Wohnenam Réhrenweg" wird gemall § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB
nach pflichtgemaRfem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet
werden.

02

Fir den Bereich zwischen Réhrenweg und Ermstedter Weg soll gemdlR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
und § 13b i.V.m. § 13a BauGB der vorhabenbezogene Bebauungsplan BRV751 "Wohnen am
Rohrenweg"aufgestellt werden. DerBereich wird entsprechendderzeichnerischen Festsetzungen
des Geltungsbereiches (Anlage 2) umgrenzt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden. Dabei werden folgende
Planungsziele angestrebt:

Schaffen der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung von Wohngebduden in
Form von Reihenhdusern und Geschosswohnungsbau,

Sicherungeinerquartiersvertraglichen Bebauungdurch malRstabliche Baustrukturen,
Sicherungder notwendigen Flachenfirdenruhenden VerkehrineinerTiefgarage,
Sicherungeinerhohen Freiraumqualitdt,

verkehrliche Anbindung des Réhrenwegs anden Langen Graben.
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03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemdR § 13b BauGB i. V. m. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt.

04

Das Vorhabenkonzept in der Fassungvom 29.11.2021 (Anlage 3) und die Vorhabenbeschreibung
(Anlage 4) werden als Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und dessen
Begriindunggebilligt.

05
Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist durch die
offentliche Auslegungdes Vorhabenkonzeptesdurchzufihren.

Die Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planungberiuhrtwird, sind gemalR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB zu beteiligen.

06

"Der Flachennutzungsplan soll gemdR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB i. V. m. 13b BauGB fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes BRV751 "Wohnen am Roéhrenweg" im Wege der
Berichtigungangepasstwerden.

10.02.2022gez. A.Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt
l Personal-und Sachkosten (in EUR)/
Personalkosteneinsparung (in VbE)
Deckung imHaushalt |:| Nein |:| Ja Gesamtkosten EUR
2021 2022 2023 2024
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermégenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

|:| Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja |:| Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 —Geltungsbereich

Anlage 3 —Vorhabenkonzept, Stand 29.11.2021

Anlage 4 -Vorhabenbeschreibung, Stand 29.11.2021

Anlage 5 —Einzelfallvorprifung UVP-Pflicht, Stand 17.11.2021

Anlage 6 —Antrag auf Einleitungdes Bebauungsplanverfahrens (nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2-6 liegenimBereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

Firdiein der Anlage 2 dargestellten Flachen liegt derVerwaltungein Antrag auf Einleitungeines
Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB vor. Die Flurstiicke befinden sich im Stadtteil
Brihlervorstadt, in Ortsrandlage zwischen dem Langen Graben, dem Roéhrenweg und dem
Ermstedter Weg. Das Flurstick 1160/21 wird bislang kleingdrtnerisch genutzt. Diese Nutzung
wird jedochzum31.12.2021 aufgegeben.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt auf diesem Flurstiick unter Beriicksichtigung stadtebaulicher
und landschaftsplanerischer Belange attraktiven Wohnraum zu schaffen. Das stddtebauliche
Grundkonzeptsiehtdie Errichtungvon Geschosswohnungsbau entlang des Rohrenwegs undeiner
sichsidlichanschlieRendenzwei-bis dreigeschossigen Reihenhausstruktur vor. Die ErschlieBung
erfolgt von Norden lber den Réhrenweg. Die Parkierung ist in einer Tiefgarage vorgesehen.
Insgesamt beabsichtigt derVorhabentrdageran diesem Standortca. 60 Wohnungen zu realisieren.
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Im Zuge dieser Planung soll auch der heute am Grundstiick des Vorhabentrdgers endende
RohrenwegausgebautundandieStralle Langer Graben angebunden werden.

Zur Sicherung der architektonischen und landschaftsplanerischen Qualitdat wurde das Vorhaben
dem Gestaltungsbeirat der Stadt Erfurt vorgestellt, der es mit Empfehlungen insbesondere zur
Hohen-und Freiflachengestaltungbestatigte.

Aus stadtebaulicher Sicht wird der vorliegende Entwurfsvorschlag als tragfahige Grundlage fir
die kiinftige stadtebauliche Entwicklung des Gebiets angesehen und dem vorliegenden Antrag
gem. § 12 BauGB zugestimmt. Das Areal eignet sich hervorragend als Wohnstandort. Es
komplettiert das an der Bahnlinie endende Quartier und die vorgeschlagene Nutzung entspricht
dervorhandenen Gebietscharakteristikderumgebenden Bebauung.

Bauplanungsrechtlich ist das Vorhabengrundstiick dem Aulenbereich nach §& 35 BauGB
zuzuordnen. Die Entwicklung des Areals kann somit nur durch Schaffung von Bauplanungsrecht
uber eine verbindliche Bauleitplanung erfolgen. Die Sicherung der Planungsziele in der
Umsetzungsoll daheriibereinenvorhabenbezogenen Bebauungsplan gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan soll gemall § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgestellt werden. Die Anwendungsvoraussetzungen gemafl §13b BauGBsind gegeben:

o Es handeltsichumeinreines Wohnbauvorhaben,

. diemaximal zuldassige Grundfldchevon 10.000m*wird nicht Giberschritten,

. dasVorhabengrundstiick schlieBt aneinenim Zusammenhangbebauten Ortsteilan.

. Durch den Bebauungsplanwird die Zuldssigkeitvon Vorhaben begriindet, die derPflicht zu

einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach ThirUVPG unterliegen. Diese
Vorprifung ist fir die geplante 6ffentliche Verkehrsflache durchzufiihren. Im Ergebnis
wurde festgestellt, dass bei Umsetzung der in der allgemeinen Vorprifung benannten
MaRnahmen zur Vermeidung und Kompensation der Auswirkungen, keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Erfordernis einer
Umweltvertraglichkeitspriifungnach UVPGbestehtdahernicht.

GemdlR § 13b i.V.m § 133 Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfliigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGBabgesehen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan derStadt Erfurtistdie Flache des Geltungsbereichs BRV751
"Wohnenam Rohrenweg"als Griinflache dargestellt. Die beabsichtigte Nutzung Wohnen kann aus
dieser Darstellung nicht entwickelt werden. Der Fladchennutzungsplan soll daher gemadR § 13a
Abs.2 Nr.2 BauGBi.V.m.13bBauGBim Wege der Berichtigungangepasst werden.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss ist gemdRR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekannt zu machen. Zeitpunkt, Ort und Dauer der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werdend ortsiblich im Amtsblatt der
LandeshauptstadtErfurt bekanntgemacht.

Mit dem Antragsteller (Vorhabentrdger) ist der erforderliche Durchfihrungsvertrag gemal3 § 12
Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und Durchfihrung dieses Bebauungsplanverfahrens
abzuschlielRen.
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Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrenssind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu gewichten und abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controllingsind somitintegralerBestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgennichtgesondert.
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