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LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Titel der Drucksache: Drucksache 1451/21
Antrag des Oberbiirgermeisters zur DS A./E.-Antrag 1564/20
1564/20 - Bebauungsplan SCH741 "Schmira zur DS-Nr.:
Nord" - Aufstellungsbeschluss, Billigung des
Yorentwurfs und friihzeitige Beteiligung der Stadtrat sffentlich
Offentlichkeit
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 25.10.2021 nicht éffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Schmira 01.11.2021 nicht éffentlich Vorberatung
Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bau, 30.11.2021 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 15.12.2021 offentlich Entscheidung

Anderungs/Erganzungsantrag Verwaltung

Anderungen

1. Anderungen in den Beschlusspunkten 03 und 04 - (Anderung durch Unterstreichung und
Fettdruck hervorgehoben):

03

FlrdenBereich 6stlich derEisenacherStraBe und nérdlich der Strake Sandwegsowiewestlich
der Frienstedter Strale im Ortsteil Schmira soll gemdll § 2 Abs. 1 Satz 1T BauGB der
Bebauungsplan SCH741 "SchmiraNord"aufgestellt werden. DerBereich wird entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im Vorentwurf zum Bebauungsplan
umegrenzt.

Mit dem Bebauungsplanwerden folgende Planungsziele angestrebt:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung von
Wohngebauden,als Einzel-und Doppelhdusersowie Hausgruppen.Dabeiist eine gute
DurchmischungderBautypologien und Wohnformen zu beriicksichtigen.

- Des Weiteren ist vorgesehen, auf einer Fldche die planungsrechtlichen Voraussetzungen
firdie Einordnung sozialer Infrastruktur, z. B. betreutes Wohnen, Backer, Kaffee oder
Eriseur, zu schaffen.

- Das Plangebiet Schmira — Nord ist mit den bestehenden Strukturen Schmiras und mit
der umgebenden Landschaft sensibel zu verkniipfen. Ortsspezifische Besonderheiten,
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wiez.B.der ,Domblick“sind zurBildungeines unverwechselbaren Quartierscharakters
Zu nutzen.

- Die ErschlieRung soll durch neue Anbindungspunkte direkt an die Eisenacher StraBe
erfolgen. Bestehende WohnstraRBen (Frienstedter Str.,, Nordweg, Sandweg, Str. d. LPG 8.
Marz) sind mit dem neuen ErschlieBungsnetz zu verknipfen, zusatzliche
Verkehrsbelastungen jedoch zu vermeiden.

- Ein durchgrintes Wohngebiet mit verkehrsberuhigten StraRenrdumen soll
Aufenthaltsbereiche fir seine Bewohner schaffen, welche der Kommunikation und
Identifikation dienen.

- Die Verknlipfung des neuen Baugebiets soll mit den bestehenden Grinstrukturen,
Eingrinung der neuen Siedlungsfldchen zur Verbesserung des Landschaftsbildes und
Schaffung behutsamer Ubergange in die Agrarlandschaft durch breite Streifen
Obstgeholze und Heckenstrukturenin den Hausgartenbereichen erfolgen.

- Die speziellen abwassertechnischen Standortbedingungen hinsichtlich Vorflut und
Topografiesind zu beachten. Essind Flachen und MaRnahmen fiirdie Regenriickhaltung
vorzusehen. Der notwendige Abstand von der EisenacherStraRe firden Larmschutz soll
als Grinflache genutzt werden.

04
Der Vorentwurf des Bebauungsplanes SCH741 "Schmira Nord" in seiner Fassung vom
11.08.2021 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

2. Anderungen im Anlageverzeichnis der Drucksache -(Anderung durch Unterstreichung und
Fettdruck hervorgehoben):

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Ubersichtsskizze

Anlage 2 Planzeichnung-Vorentwurf

Anlage 3 Begriindung

Anlage 3.1  Verkehrstechnische Untersuchung (VTU)

Anlage4.1  Vorhaben-und ErschlieBungsplanSCH171 zum Bau eines Autohauses bei Schmira
Anlage4.2  Begrindungzum Vorhaben-und ErschlieRungsplan SCH171

3. Anderungen in den Anlagen zur Drucksache:
Die Anlage 1- Ubersichtsskizze, Anlage 2, Planzeichnung- Vorentwurf (M 1: 2000), Anlage 3 -

Begriindung, werden durch die Anlagen dieser Drucksache ersetzt. Des Weiteren wurde die
Anlage 3.1-Verkehrstechnische Untersuchung (VTU),erganzt.

Begriindung:
Die Drucksache 1564/20 - Bebauungsplan SCH741 "Schmira Nord" - Aufstellungsbeschluss,

Billigungdes Vorentwurfs und frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit -wurde mehrfach im
Ortsteilrat Schmira diskutiert, so am 11.11.2020, am 11.01.2021, am 22.02.2021 und am
25.02.2021.Im AusschussfirStadtentwicklung, Bau, Umwelt, Klimaschutzund Verkehrwurde
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am 02.03.2021 und am 09.03.2021 lber die Drucksache diskutiert. Der Ortsteilrat lehnte die
Planungab, derAusschuss vertagtedie Entscheidungzu dem Bebauungsplan.

So forderte der Ortsteilratu.a.

- Schaffungentsprechender Gebaudestrukturen firbetreutesWohnen,Bdcker,Fleischer,
Arzt, Pflegedienst, Gaststdtte/ Kaffee oder die Errichtung einer Nahversorgung mit
kleiner Gaststatte bzw. Kaffee,

- Ermoglichenvon Kleinstgewerbe

- Keinekleinen Grundsticke (Minimum Grundstiicksgrolle 500m?),

- GleichzeitigmitdieserPlanungmuss derBau einesKindergartens/Schuleanden dafir
vorgesehenen Standorten entsprechend FNP vorangetrieben werden. bzw. Einordnung
eines KindergartensimB-Plangebiet.

- Verlagerung des geplantenSpielplatzes inRichtung"Sandweg". Die Griinflache soll auch
firdie Einwohneraus der Ortsmitte von Schmira erreichbarsein,

- Die Dachflachen der Wohngebdude sollen auch als Satteldacher mit Ziegeldeckung
zulassigsein

In der Folge wurden durch Mitarbeiterder Verwaltung Gesprache mitdem Ortsbiirgermeister und
seinem Stellvertreteram 18.05.2021 undam 23.07.2021 gefiihrt sowie Losungsansatze diskutiert.
Im Ergebniseinigte mansich hinsichtlich folgenderPunkte:

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans SCH741 "Schmira Nord" wird eine Fldche fir die
Einordnung sozialer Infrastruktur vorgesehen. Neben Wohnungen fir alte Menschen
(Altenwohnungen) konnen hier auch eine Altentagesstatte, die als Treffpunkt und fir
ambulante Hilfen,flirselbstandigwohnende Menschen dient,untergebrachtwerden. Dies
kannz. B.kombiniert werden mit Arztpraxis, Apotheke, Backer, Kaffee oderFriseur.

- For alle Teilflachen des Bebauungsplanes ist vorgesehen, die Art der Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festzusetzen. Dabei sollen das Wohnen nicht stérende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen werden. Deren Vertrdglichkeit mit den
Wohnnutzungen wird im nachfolgenden Genehmigungsverfahren im Rahmen einer
Einzelfallprifungdurchdie Verwaltunggepriift.

- Die Grenzen der Baugrundstiicke, die in die Planzeichnung eingetragen wurden, haben
lediglich Hinweischarakter. Es wird eine gute Durchmischung der Bautypologien und
Wohnformen angestrebt.

- Zusammen mit den kurz- bis mittelfristigen Zuziigen kann die Einwohnerzahl Schmiras auf
ca. 2.000 EW steigen. Deshalb wird eine Gemeinbedarfsflache von ca. 1,2 ha fir eine
zweizugige Grundschule am 6stlichen Ortsrand von Schmira vorgesehen. Die Fldchen
befindensich bereitsinstadtischemEigentum. Des Weiteren wird einestadtische Flache
in der Seestrale fur die Errichtung eines Kindergartens vorgehalten. Die
Flachendarstellungen fir den Gemeinbedarf (Schule/ Kindergarten) werden mit dem
parallel zum Bebauungsplanverfahren laufenden Anderungsverfahren fir den
Fladchennutzungsplan OrtsteilSchmira berticksichtigt.

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplans erfolgt innerhalb der festzusetzenden
offentlichen Griinflachen die Einordnung eines Spielplatzes fir das neu entstehende
Wohngebiet. Die genaue Lage des Spielplatzes innerhalb derGriinflachen kannerst mitder
Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ermittelt werden. Dabei sind u.a. die
Anforderungen, die sich aus der technischen ErschlieBungsplanung und der dezentrale
Regenwasserbewirtschaftungergeben, zu berticksichtigen.

- Die Gebaudesollen iiberwiegendmitbegriinten Flachdachernerrichtet werden,nurin den
unmittelbar an den Altort angrenzenden Flachen ndrdlich des Sandweges und 6stlich der
StralBe der LPG 8. Marz ist im Rahmen des weiteren Bauleitplanverfahrens zu priifen, ob
Satteldachermit Ziegeldeckungzugelassen werden kdnnen.
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Im Ergebniswurdendie Planunterlagen Uiberarbeitet bzw. erganzt.

Die Anlagen 1 (Ubersichtsskizze), 2 (Planzeichnung- Vorentwurf) und 3 (Begrindung) der
Drucksache 1564/20 wurden ausgetauscht und tragen nun das Datum vom 11.08.2021. Des
Weiterenwurde die Anlage 3.1-(VerkehrstechnischeUntersuchung) erganzt.

Anlagenverzeichnis

- geanderte Anlage 1 zur DS 1564/20 - Ubersichtsskizze, Stand: August 2021

- gednderte Anlage 2 zur DS 1564/20 -Planzeichnung-Vorentwurf, Stand: 11.08.2021
- gednderte Anlage 3 zur DS 1564/20 -Begriindung-Vorentwurf, Stand: 11.08.2021
>neue Anlage 3.1 zurDS 1564/20 Verkehrstechnische Untersuchung (VTU)

(Hinweijs: Die Anlagen liegen in den Fraktionen und dem Bereich Oberblirgermeister zur Einsichtnahme aus)

25.10.2021, gez.i.V.Hofmann-Domke

Datum, Unterschrift
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