Bebauungsplan ALT698 "Einkaufszentrum Anger 7"

Zusammenfassende Erklarung

Die voraussichtlichen erheblichen Umwelteinwirkungen wurden nach § 2 Abs. 4 BauGB
ermitteltundin einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Das Abwagungsergebnis
zur BerlicksichtigungderUmweltbelange sowie dersonstigenrelevanten Stellungnahmen
aus der Offentlichkeits-und Behordenbeteiligung wurde durch den Stadtrat bestatigt.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung

Die Stadt Erfurt verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ALT698
"Einkaufszentrum Anger 7" das Ziel, in einem zentrenrelevanten Bereich zwischen der
Reglerkirche auf derSudwestseite,derBebauungderBahnhofstralRe auf derWestseite, des
Angers auf der Nordseite und derTrommsdorffstralle auf derOstseite, ein Einkaufszentrum
mit ca. 4000 m? Verkaufsflache, des Weiteren, Raume fir freie Berufe, Biroflachen,
Wohnungenund Einrichtungen derTagespflege fiirdltere Menschen zu errichten.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT698 ,Einkaufszentrum Anger7“sollendie
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung des Vorhabens geschaffen
werden.

Durch das Planverfahren werden die nachfolgenden Schutzgiiterberiihrt:
1.1. Schutzgut Mensch und Gesundheit/ Ldrmschutz

Der Geltungsbereich wurde Uberwiegend als Gebaudeflache, Stralenverkehrsflache und
Flacheflroberirdischangeordnete Stellpldatzegenutzt. Die Flachen waren ungeordnet und
nicht begrint. Durch die urspriingliche Nutzung gingen Storungen auf die angrenzende
Bebauung,dieindenoberen Etagen als Wohnbebauunggenutzt wird, aus.

Grunflachen waren nur kleinfldchig im Bereich des Flurstiickes 139/4 (ehemalige
Hirschlache)vorhanden. DerGeltungsbereichwarfirdie Erholungsnutzungnicht geeignet.

Durch die Umsetzung des Begriinungs- und ErschlieBungskonzeptes wird die Fldche
aufgewertet Aufwertungund VerbesserungderErlebbarkeitderFlachen

AusweisungfolgenderSchallschutzmallnahmen:

- Einbau von Stahlgittern sowie decken und Wandabsorbern an den beiden
LuftungsoffnungenderTiefgarage.

- Einbauvon Absorbernan den Deckenund Wanden derTiefgaragen Ein-und Ausfahrt.
- Schalldampferan derKihltechnik

Damit ist sichergestellt, dass durch den Verkehr und die Anlagengerdusche keine
unzumutbaren Gerdusch-belastigungen hervorgerufen werden.

1.2. Schutzgut Tiere Pflanzen biologische Vielfalt



Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Stadtkern von Erfurt und ist
zum Grolteil versiegelt. Nurwenige Splitterflachen,meistunter 10m?FlachengrofRe, sind
mit verwilderten Ziergehdlzen oder Ruderalgewdchsen bestanden. Zwei Einzelbdaume
befinden sich im Geltungsbereich. Ein Baum an der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches und ein Baum im Bereich des Klostergartens. Nur hier wird auch ein
groRerer nicht versiegelter, jedoch wassergebundener Bereich angeschnitten. Bis auf
diesenBereichistderGeltungsbereich von der umliegenden Bebauungbegrenzt.

Artenschutz:

Es gabkeine Nachweise von FledermdusenindenzumAbrill vorgesehenen Gebduden, auch
keine Hinweise auf frihere Quartiernutzung. Nur riickwartig an der 6stlichen Mauer des
abzureiBenden Gebdudes befinden sich vier genutzte Fledermaus-Flachkasten.
Fledermausquartiere in den benachbarten Gehdlzen sind nicht vorhanden, da geeignete
undentsprechend dimensionierte Geholze mit Hohlen oderSpalten fehlen.

Es konnten 16 Vogelarten im Gebiet nachgewiesen werden, darunter die Brutvogelarten
Hausrotschwanz, Haussperling und StraBentaube.Beiden Brutvogelarten handelt es sich
durchweg um Arten, welche im Stadtgebiet Erfurt weit verbreitete und derzeit nicht
bestandsbedroht sind. Nach Abschluss der Bebauung incl. der vorgesehenen
umfangreichen Dachbegrinung ist mit einem vergleichbaren Brutvogelbestand zu
rechnen. Vorkommen sonstiger streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten kénnen sicher
ausgeschlossenwerden.

Die vier vorhandenen Fledermauskdsten werden umgehdngt und vier neue
Fledermausquartiere werden im Gebiet geschaffen zurSchaffungvon Ersatzlebensraumen
furdiepotentiell zu erwartenden Fledermausvorkommen.

Durch die Anlage der ebenerdigen Grinflachen und der Dachbegrinungen werden
innerstadtisch neue Lebensraume geschaffen.

Es wird eingeschatzt, dassdurch die vorgesehenen Begriinungsmanahmen inVerbindung
mit den Malknahmen zum Fledermaus- und Vogelschutz sich das Lebensraumangebot im
Geltungsbereich nichtverschlechtert wird.

Fir die Aullenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige
Lichtquellen, die den Falleneffekt firNachtinsekten minimieren, zuldssig.

1.3. Schutzgut Klima/ Luft

Entsprechend derArbeitskarteKlimades Flachennutzungsplans Erfurt befindetsich der
Geltungsbereichineinemklimatischen Sanierungsgebiet. Die Flache ist derzeit fast
vollstandigversiegelt. Die Flache weist eine maRigbis hohe Uberwdrmungauf und hat
damitnegative Bedeutunginsbesondere fiirdas Mikroklima.

Als kleinklimatisch wirksame Elementesind nurdie beiden vorhandenen Einzelbdume zu
nennen.Diese konnen durch Transpiration und Abschattungdie Lufttemperatur
vermindern.

Die vorgesehene Dachbegriinungwird die Griinflache innerhalb des Geltungsbereiches um
einvielfachesvergroRernund damit die negativen klimatischen Effekte dervorhandenen
Versieglunginnerhalb von Flachenvon maRiger bishoher Uberwarmungmindern.

Durch diegeplanten BegrinungsmaRnahmen (Baum-und Strauchpflanzungen) werdendie
negativen Auswirkungen des Entfalles derbeiden Einzelbdume kompensiert.

Die Verwendung luftverunreinigender Stoffe wird durch den die Festsetzungen des
Bebauungsplans beschrankt (Verbot zurVerwendungfliussigerund fester Brennstoffe).



1.4. Schutzgut Kultur-und Sachgiiter

Im Geltungsbereich sind keine Kulturdenkmale vorhanden. Die angrenzende Bebauung
entlang der BahnhofstraBe und des Angers sind jeweils als bauliche Gesamtanlagen
ausgewiesenundbildenein Denkmalensemble.

Auf Grund der Lage des Geltungsbereiches im Altsiedlungsgebiet von Erfurt / in einem
archdologischen Relevanzgebietist mitarchdologischen Funden zurechnen.

1.5. Schutzgut Wasser
Im Planungsgebietselbstkommen keineFlieR-und Oberflachengewasservor.

Die ehemals vorhandene Hirschlache (kiinstlicher Mihlgraben) ist seit Jahrzehnten
verrohrt und fihrt, daoberhalb gelegen Abschnitte verfullt wurden, kein Wasser.

Durch dieAnlage derebenerdigen Griinfldchenwerden anfallenden Niederschlagswasser
zuriick gehalten bzw. kdnnenversickern.

Durch die Anlage der Dachbegriinung erfolgt eine Reduzierung bzw. Verzégerung des
Regenwasserabflusses

Daheristvon einerVerbesserungbeziiglich derDrosselungdes Niederschlagsabflussesaus
zu gehen.

1.6. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich im Innenbereich des zentralen innerstadtischen
Quartiers zwischen der Reglerkirche auf der Sidwestseite, der Bebauung der
Bahnhofstrale auf derWestseite, des Angers auf derNordseite und der Trommsdorffstralle
aufderOstseite. Derderzeitunstrukturierte Bereich wird von Verkehrsflachen, Stellflachen
und denRuckfrontenderihnumgebenden Gebaude gepragt.

Einsehbar ist dieser Bereich von den vorab genannten Rickfronten der Gebaude und der
Reglermauerher.

Insbesondere die ungeordnete Parkplatzsituation in Verbindung mit einer fehlenden
Eingrinungder Flachen wirkte storend auf das Ortsbild und weist keine Erholungsnutzung
auf. Weitrdumige Sichtbeziehungen zum Geltungsbereichsind nicht gegeben.

Mit den bauliche Beschrankungen, der ebenerdige Anlage von Griinfldchen mit Baumen,
niedrigen bis mittelhohen Strduchern, Stauden, Sommerblumen und Frithjahrsblihern und
dielntensive Dachbegriinung, sowie eine extensive Dachbegriinungwird einelntegration
in das StadtbildamStandort sichergestellt.

Fazit:

Im Geltungsbereich hat die beabsichtigte Bebauung Auswirkungen auf die Umwelt,
insbesondere durch die Versiegelung, den Gehdlzentfall und den Abriss des
vorhandenen ehemaligen Lagerhauses. Aufgrund des vorhandenen hohen
Versiegelungsgrades in Verbindung mit der intensiven Vornutzung der Flachen, der
Optimierung der Planung und der vorgesehenen Begrinungs- und
Artenschutzmallnahmen ist jedoch von einer Verbesserung der Situation bezlglich der
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Wasser, Klima, Luft und
Landschaftsbild auszugehen. Die Vorbelastungdes Schutzgutes Boden bleibtauf Grund



des weiterhin hohen Versiegelungsgrades des Bodens erhalten. Das Schutzgut Mensch
(Mensch / Gesundheit / Bevolkerung) profitiert von der Verbesserung der oben
genannten Schutzgiiter. Kultur- und Sachglter werden auf Grund der rdaumlichen
Begrenzungder Baumalknahme und derVorbelastungen nicht negativbeeintrachtigt.

2. Begriindung der Auswahl der Planung aus den in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmdglichkeiten

Dervorhabenbezogene Bebauungsplan ALT698 ,Einkaufszentrum Anger7“siehtdie
bauliche Entwicklung mit zentrenrelevanten Nutzungen auf einemnachzunutzenden,
bereitsintegrierten, verkehrlich und technisch infrastrukturell erschlossenen Standort im
Stadtzentrumvor. Er setztdas grundsatzliche Ziel derstadtebaulichen Neuordnungdieser
Flacheum.

Dieservorhabenbezogene Bebauungsplanvermeidet damit die mogliche Alternative der
ErschlieBungund AufsiedlungneuerFlachenaulerhalb derKernstadt mitihren negativen
Folgen.

Da derVorhabentragerim BesitzderFlachenim Geltungsbereich ist, scheiden andere
FldchenimStadtgebietaus.

AlternativeninBezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsartenund die
Eingrinungdes Gebieteswurden untersucht. ImErgebnisderUntersuchungwurden alle
GebdudeddchermiteinerDachbegrinungversehen und derDurchgrinungsgrad des
Geltungsbereiches erhéhtundentsprechende SchallschutzmaRBnahmen vorgesehen.

Fazit:

Im Ergebnisist festzustellen,dassauso.g. Griinden Standortalternativen ausscheiden.
Auf Grund der hohen Vorbelastungen im Geltungsbereich, der vorgesehenen MaRnahmen
zur Optimierung der Planung (z.B. Schallschutzmalnahmen) und der vorgesehenen
Begrinungs-und ArtenschutzmaRBnahmenistjedochvoneinerVerbesserungderSituation
beziliglich der Schutzglter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild auszugehen. Diese Verbesserungen bedingen Verbesserungen fir das
Schutzgut Mensch (Mensch /Gesundheit/Bevolkerung). Die Vorbelastungdes Schutzgutes
Boden bleibt auf Grund des weiterhin hohen Versiegelungsgrades des Bodens erhalten.
Kultur- und Sachguter werden auf Grund der raumlichen Begrenzung der BaumafRnahme
und derVorbelastungennichtnegativbeeintrachtigt.

Mit der Durchfiihrung der Baumalknahme, der vorgesehenen Schallschutz-, Begriinungs-
und ArtenschutzmalBnahmen werden die durch das Bauvorhaben verursachten Eingriffe
ausgeglichen sein und Verbesserungen beziiglich der Schutzgiter Tiere / Pflanzen /
Biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild im Geltungsbereich erreicht
werden. Esverbleiben keine neuenerheblichenund nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Der Stadtrat hatsichmit seinen Beschliissen dieser Bewertungangeschlossen.



