Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
PLANZEICHENERKLARUNG Teil B: Textliche Festsetzungen 7.4 Die Wurzelbereiche aller Baumstandorte sind auf einer Flache Hinweise ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"
O r a e n e Z O e n e r e a l I u n S a n von mindestens 6 m? von Versiegelung frei zu halten und durch
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Nr. Festsetzung Erméchtigung geeignete Maftnahmen vor Verdichtung durch Betreten oder 1. Immissionsschutz 1, Der Stadtrat Erfurt hat am 09.03.2017 mit Beschluss Nr.2145/16 den Einleitungs- und
nach BauGB, BauNVO und PlanZV Befahren zu schiitzen. Fur alle Baumsiandgrtg ist dguerhaft en m Schalltechnisches Gutach B-Plan ROB 694 "Roter Bera" Erfurt (Stand: 07.06.201 Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
1 ] Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB Wurzelvolumen von mindestens 12 m* bei einer Mindestbreite Im Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan 694 "Roter Berg" Erfurt (Stand: 07.06.2019 Nr.7 vom 21.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
| Zeichnerische Festsetzungen _ _ Fir Baume in den Flichen fir Stellpldtze sind unterpflanzte leistungspegel der technischen Anlagen ermittelt und ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen: 2. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 02.05.2017 bis 15.05.2017 gemaR § 13a Abs. 3
0. ISmORI\?\?;eg der getroffenerll I;esti/etzr:mgen im ﬁO-NVZ 1 ugd im  § 12 Abs. 3a BauGB Flachen vom mindestens 15 m? von Versiegelung freizuhalten Nr. 2 BauGB iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
) - sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren i _ _ . . . oo
Art der baulichen Nutzung Durchfilhrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag und durch geeignete MaRnahmen vor Betreten oder Befahren zu Schallquelle Zeitraum | Hohe Art der max. zulassige der Planungen unterrichten und zur Planung auftern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) verpflichtet schiitzen (Bezeichnung Schallquelle Schallleistg. Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom 21.04.2017 ortslblich bekannt gemacht
) ' ' ) gem. LWA.max LWAmax worden
V+E-Plan) . .
. - So??tisesNS\cl)gdergebiet 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 75 Die Integration einer Stele in die Fldche zum Anpflanzen von (inm) [dtgg(,;)] Fda;(l;\t)s] 3. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.09.2018 mit Beschluss Nr. 1122/18 Beschluss Uber die Billigung
Gelt b ich II. MaRstab 1 : 1.000 Teil A1: Planzelchnung (§ au ) Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sidlich des E; Gebiiude 1 gj: BaCE, ;g V://érr?}?m!mpe 28 ;g des Vorentwurfes und frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gefasst. Der Beschluss wurde
eitungspoereic ansita S . 1.1 Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" SO-NVZ 1 § 11 Abs. 2 BauNVO . ' . . . . ebaude ach, 7, SLSSIger im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.18 vom 28.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
9 ? Geltungsbere|ch I, MaRstab 1 : 500 /S0) Sondergebiet "Nahversorgungszentrum” ist ein Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsfiache von Julius- Leber- Rings ist entsprechend den zeichnerischen E3 (Baufeld 1) 24 h Dach, 7,5 AUL/FOL Luftung 80 70 - P : Y 9 :
\\Wz/ 5750 m? ssi Der  Anteil . nahversoraunasrelevanter Festsetzungen zulassig. E4 24 h Dach, 7.5 FOL Backen 70 - 4. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im
} orti o e atettiche (VK) mre Ghar 50 9% bettame, ES | Gebdude 21 24h Dach 6,5 AUL/FOL Kalte 80 S Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 18 vom 28.09.2018, ist vom 08.10.2018 bi
‘ ) ) . Sortimente an der Verkaufsflache (VK) muss Uber 50 % betragen. 76 Festlegungen zur Vegetationsausstattung (Baufeld 2) misbiatt der Landeshauptsta u r. vom zo.U9. » ISt vom Uo.10. IS zZum
318 314 ‘w‘ z. B.SO-NVZ 1 Bezeichnung des Teilgebietes ' E6 24 h Dach, 6,5 AUL/FOL Lftung 80 70 09.11.2018 durch o&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung
316 . s E7 Gebiude 2.2 24 h Dach, 6,5 FOL Backen 70 - durchaefiihrt worden.
MaR der baulichen Nutzung 1.2 Folgende Verkaufsflaichen der Sortimente und Sortiments- § 11 Abs. 2 BauNVO Pflanzliste 1: E8 (Baufeld 2) 24 h Dach 6,5 AUL/FOL Luftung s 70 - ° . . - s : -
c‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 16 BauNVO) gruppen gemaR der Sortimentenliste des Einzelhandels- und Laubbaume (als Hochstamm, 3xv., StU 12-14 cm / 18-20 cm) E9 Gebaude 4 24 h Dach, 65 AULFOL LE]ﬂung 75 70 5. Die von der Planung beruhrl‘ten Behorden und sonstigen Trag_er offentlicher Belange sind gem.
‘ . E10 (Baufeld 4) 24 h Dach, 6,5 AUL/FOL Luftung 75 70 § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 28.09.2018 zur AufRerung aufgefordert worden.
| é?':]tr‘?”konseptgi 2017 der La”gelfha“ptStadt 1E;f“.rt 2”OdN“\'/;e; Kleinkroniger Baum: E11 | Gebéude5 24h Dach65 | AULFOL Liftung 75 70 ,
‘; 2.B.OKmax maximale Oberkante baulicher Anlagen n:;\Xi?nt:Inzgwéeerig ergrenzen nach Festsetzung 1.1 im SO- - Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne) = (B_?_L;fae#im . - e = = 6. Der Stadtrat Erfurt hat am 11.11.202'0 mit ) Beschluss. Nr. 1027'/1? den' Entwurf des
| | =65m : - Malus 'Red Sentinel’ (Zierapfel) (o0l Gopauden) ©) ;Z::a;:nizzogag:SGBgt;zzzzizgllzses mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
‘f . - Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche) E13 Trafo 24 h bei TG Trafo bei TG 50 50 : : :
[ “I Zahl der Vollgeschosse a) Nahversorgungsrelevante Sortimente: - Prunus x schmittii (Zierkirsche) dB(A)m? | dB(A)m? 7. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten
[ - Nahrungs- und Genussmittel, Getranke max. 3.200 m* VK - Sorbus x thuringiaca 'Fastigata' (Saulenmehlbeere) umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
“‘ | L. - Apothekenwaren max. 150 m2 VK 1) Hbéhe liber Geldnde zum akustischen Mittelpunkt der Schallquelle ’ ’ o
‘\ ‘\‘ Baulinien, Baugrenzen Schnittblumen max 100 2 VK mittelkroniger Baum: 2) Maximal zulédssige Schallleistung (tags zw. 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und nachts zw. 22.00 Uhr und 6.00 Uhr - Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 23 vom 11.12.2020 ortsublich bekannt gemacht
‘J‘ | (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) - : Al - lauteste Nachtstunde) worden.
| | R ; 2 - nus x spaethii (Purpurerle)
ce/1 5 e‘ Drc.>ger|ewaren. max.. 850 m* VK - Liquidambar styraciflua (Amberbaum) L . P . . . 8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die
23/10 [ e Baylini - Zeitungen / Zeitschriften max. 100 m? VK q Y Die in der Tabelle angegebenen maximal zulassigen Schallleistungspegel dirfen nicht _ ) .
[ aulinie - Pyrus calleriana ,Chanticleer' (Stadtbirne) {iberschritten werden. Des Weiteren diirfen die Standorte und die Anzahl der technischen wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2
. 23/18 Jw“ ‘g‘ == Baugrenze b) Sonstige Zentrenrelevante Sortimente: - Tilia cordata 'Erecta’ (Dichtkronige Winterlinde) Anlagen gem. Anlage 2 zu 0.g. Gutachten - Lage der Schallquellen - nicht veréndert werden. Satz 1 BauGB in der Zeit vom 04.01.2021 bis zum 05.02.2021 &ffentlich ausgelegen.
. - Augenoptik max. 150 m? VK - Tilia cordata 'Greenspire' (Amerikanische Stadtlinde) Soliten Abanderungen notwendig sein, ist die schalltechnische Zulassigkeit der Gerate anhand 9. Die von der Planung beriinrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind gem.
* 18151 | | I Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld BF) - Bekleidung max. 1.300 m2 VK Mittelkroniger Baum (schmale Krone): einer Schalimmissionsprognose im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 11.12.2020 zur Stellungnahme aufgefordert worden.
g“ ‘3‘ . . . - Bucher max. 200 m* VK - Carpinus betulus 'Fastigiata’ (Pyramiden-Hainbuche) 10. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen
. . Verkehrsfléichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung und der Anschluss - Campingartikel max. 100 m? VK - Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' (Ginkgobaum, S&ulen- @ 1014 ] = ' Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
- anderer Flachen an die Verkehrsflachen - Computer und Zubehér max. 100 m? VK Fécherblattbaum) Anlage 2 g : = gemiR § 10 Abs. 1 BauGB iV.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirkO als Satzung
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - Elektrokleingerate max. 100 m? VK - Liquidambar styraciflua 'Paarl’ (Amberbaum) Lage der Schallauellen E13 beschlossen.
F - Elektronik und Multimedia max. 100 m2 VK - Populus nigra 'ltalica’ (Saulenpappel) (St% 0808 2(‘)‘20) P [
‘e‘ [ offentliche StraRenverkehrsfliche - Fahrréder und technisches Zubehor max. 200 m? VK - Quercus robur 'Fastigata' / 'Fastigata Koster' (Stielsgulen- fiFg Erfurt. den
““ ““ j . - Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehér max. 100 m? VK eiche) ’
F] — StralBenbegrenzungslinie - Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware, Stoffe / Wolle - Sorbus intermedia 'Brouwers' (Schwedische Mehlbeere)
[ max. 100 m2 VK -
L ——— o : roRkroniger Baum:
405 | | \R Y  Ein-und Ausfahrtsbereich - Haushaltwaren, Glas / Porzellan / Keramik max. 560 m2 VK S_J Gleditsgia triacanthos 'Skyline’ (Dorenlose Gleditschie) Oberbiirgermeister
| Hbréeréte max. 100 m2 VK - Quercus cerris (Zerreiche)
] . .. - : . ; Zeichenerkla
- Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, - Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen max. 100 m2 VK Quercus petraea (Traubeneiche) FienenereEng
l zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme - Robinia pseudoa'c:amg ('Sche.maklaae) EHRRS Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21 Abs. 3
o (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) max. 100 m? VK - Tilia x europaea 'Pallida’ (Kaiserlinde) ; :}':::::" ThirkO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
‘ ““ | - Medizinische und orthopadische Artikel max. 150 m? VK - Tilia tomentosa 'Brabant ' (Brabanter Silberlinde) —_— beanstandet.
o 5 O © Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern - Papier, Biiroartikel, Schreibwaren max. 300 m? VK E=] Flachenquelle
L o o ° und sonstigen Bepflanzungen - Schuhe max. 390 m2 VK Pflanzliste 2: [T Nebengethuce )
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) - Spielwaren max. 200 m2 VK Laubstraucher fur trockene Standorte (als vStr, Hoe 60-100 cm) — zm's:'k"”i"”'e Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses vorhabenbezogenen
00 _ o . o emane Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich
- o " - Sportartikel / -kleingerate max. 100 m2 VK gsp p g g
5 OK max 7,5 [ Anpflanzungen von Baumen i Sportbekleidun mgx 100 m2 VK - Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 0 5 10 20 ] 30 40 vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) P 9 ' - Rosa canina (Hundsrose) I =
2,5 g°9 | | - Sportschuhe max. 100 m? VK S . 1 Anlieferung .
ogf—— - £ halt vor Baumen - Uhren / Schmuck max. 100 m? VK - gratel‘egus ”I‘IO”OQL”"" ('f'”gr'ﬁ"ger Weiltdor) = Al on Ausfertigung
00 39 . @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) [ s avelana ese) A il
ol ' ' c) Nicht-zentrenrelevante Sortimente: - Vibumum opulus (Gemeiner Schneeball) gﬁi(”kaizufiwfgeibox Erfurt, den
\ [ . . .. . . . - i i w-Fahrstrec
09 [ . . Nicht-zentrenrelevante Sortimente dirfen je Sortiment eine Viburnum lantana (Wolliger Schneeball) 7Pkw-FahrstreckZ?110%
o Sonstige Planzeichen Vi 'Dawn’' (Wi h Il
00 | Verkaufsflache von 800 m? nicht Giberschreiten. - Viburnum x bonantense 'Dawn’ (Winterschneeball) — 8 Pkw-Fahrstrecken 30 %
‘ | - i -Wei 8 9 Pkw-Fahrstrecken 40%
ofe ‘g‘ ‘\‘ “ | f======%  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen Salix caprea.(SaI Weide) 10 Plow-Fahrstrecke 70% Landeshauptstadt Erfurt
T L _= (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB) 1.3 Im SO-NVZ 1 sind auRerdem zulassig: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) 11 Spitzenpegel Kofferraum andeshauptsta u
PO BF 1 | “‘ ——— - Rhamnus cathartica (Kreuzdorn) g :efgérageals VB A. Bausewein
Xe ™ \‘ | Zweckbestimmung: . . . - Prunus spinosa (Schlehe langleren sl — Oberbi]rgermeister
9 | | St Stellplatze - nicht stérende Handwerksbetriebe _ Cornus r:as (Ko(rnelkirsct:e)
© 9 [ . - Schank- und Speisewirtschaften ) ) 2 Fernwirme
00 | Tg Tiefgarage - Anlagen fiir gesundheitiiche Zwecke - Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) . |
s Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
09 ‘ M Mulltonnenstandplatz fiir Tag der Abholung Besonders fiir beengte Bereiche geeignet: Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom Erfurt Nr.  vom ortsiiblich bekannt gemacht.
00 | T Trafostandort 1.4 Im C?onlstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" SO-NVZ 2 - Spiraea spec. (Spierstrauch) 07.06.2005, offentlich neu bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005. Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
5 rafostando sind zulassig: . .
oS telniEts \ | ) o o ) - Potentilla spec. (Fingerstrauch) 3. Denkmalschutz und Archaologie Rechtsverbindlich
303 L w Umgrenzung der Flache fiir eine Uberdachung mit einer Gesamthéhe von 7,50 m . .. .
9 ‘ | | I : . . - nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe N . .
“ | L————1 und einer Durchgangshohe von mindestens 6,00 m : Eingrunung des Mullplatzes: Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
00 \ ‘ \ - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Carpi betulus (Hainbuch . . - . . ) Erfurt, den
| || S Mit Geh- und Fahrrecht belastende Flach Anl fiir V. it kirchliche. kulturell lich - Carpinus betulus (Hainbuche) auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchéologische Siedlungs- oder Grabbefunde ’
oE ‘\j‘\‘rj It oen-und Fanrrechten zu belastende Flachen ) nallglen u(; erwadan:gl,l :CZIC ei( utturetie, sportiiche, - Prunus Laurocerasus (immergriine Lorbeer-Kirsche) zerstort werden. Deshalb miissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich
00 | 1] (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) soziale un gesuh e.|t Iche cwecke erlaubt werden. Voraussetzung fur eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des
A ‘\ \‘ _ - Schank- und Speisewirtschaften Pflanzliste 3: Vorhabentragers mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie (ber
< ] ‘\ R @ Bezeichnung des Gehrechtes - Gebaude und Raume fiir freie Berufe gem. § 13 BauNVO Saatgut fiir Ansaaten ggf. notwendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder
oJe | \‘ \‘ \\ das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrager bzw Erlaubnisinhaber im Oberbiirgermeister
I @ Bezeichnung des Fahr- und Leitungsrechtes 15 In den SO-NVZ 1 und SO-NVZ 2 sind Vergniigungsstitten Es handelt sich um Regio-Saatgut Ursprungsland 05 - I;::g:ze)n des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 74 Abs. 7 S. 6 Thiiringer Denkmalschutz-
A ausgeschlossen. Mitteldeutscheres ~Tief- und Higelland (der Liefer- und | ist einerseits die mégli i
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes reldeutse §res ' . un ulge and gr N er un Je. nach Vorhabenumfang st einerseits die mogliche lDau_clar der Untersuchung bei der
I ::: Teil I und Teil Il (§ 9 Abs. 7 BauGB) . _ Herstellerbetrieb muss fiir das Regio-Saatgut eine Zertifizierung Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits kdnnen erhebliche Zusatzkosten o . L . .
| | | \‘ \‘ ’ 1.6 Im Geltungsbereich | sind Anlagen der Fremdwerbung nach VWW-Regiosaaten oder Regiozert vorweisen). entstehen, so dass sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fir BeSChelnlgung der Uberelnstlmmung mit dem LlegenSChaftSkataster
I I unzulassig. N . - Denkmalpflege und Archaologie empfiehlt.
\ N . . - BI , K - h lich ) . . . .
| f/\ \ z.B. GB | Nummer des Teilgeltungsbereiches kol:Tr]r;zT(rtasen rauterrasen schnittvertraglic und Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
\‘ “ 'S \\ Im Geltungsbereich 1I, SO-NVZ 3 ist eine Anlage der Fremd- VARG trittfest ederwiichsi R Erihbliher. di gelten grgénzend. Auf das Schatzrega! des F"reistaate_s Th[]_ringen im Anwendungsbereich des geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
R ————— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, werbung als Werbepylon zuléssig. ailg fntiester, niederwuchsiger Rasen. Fruhbluher, die § 11 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird ergédnzend hingewiesen. Stande von Ubereinstimmen.
“‘ ‘\‘ \ oy \‘ oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) bereits im Juni wieder eingezogen sind, werden durch den
L \‘ %\\ “‘ ;B 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ersteln Sch.r.utt' nicht b?elntrachtlgt. Zusammensetzung: 20 4, Auffalliger Bodenaushub Erfurt, den
| o | \ a0 VermaRung in Meter schnittvertragliche Blutenpflanzen, 20% Blumen, 80 %
| ‘\ ‘\ %\ 21 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachen-  § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO Graser. Soliten bei Baumarsnahmgn_ auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz,
R > B.BF 1 Bezeichnung der iiberbaubaren Grundstiicksflache (Baufeld) zahl (GRZ) und die Hohen baulicher Anlagen festgesetzt. Die i.V. m. § 17 Abs. 2 BauNVO - Fugenmischung (niedrig, firr bunte Optik zwischen den Auffillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt Werd?q, ist das Umwelt- und
N maximal zuldssige GRZ im SO-NVZ 1 betragt 0,84. Die maximal Steinen) und Wildgraserrasen (trockenheitsresistent) Na(tju}&slcl:hutzamt Erfurt gim. § 11 Abfallgesetz bzw. §§ 12 und 17 Thiringer Abfallwirtschafts-
Lol lassige GRZ im SO-NVZ 2 betragt 0,6. ; und Altlastengesetz zu informieren. .
| ‘\ | | B Standort Werbepylon 24 'Y I g gemischt. Dipl.-Ing. UIf Ziesemann, ObVI
R 2.2 Fir den Geltungsbereich GB | gilt: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Die Mischung aus sehr trockenresistenten und trittfesten 5. Einsichtnahmeméglichkeiten von Vorschriften
| == Standort Stele Die festgesetzte maximale Oberkante (OK max) ist der héchste  § 9 Abs. 3 BauGB, Grasern kann auch auf mageren Substraten ausgebracht
‘\‘ “ “\ z.B.®179.10 Festsetzung Oberkante Gelande in Meter tiber Normalhthennull (m . NHN) Planhéhe H(?he baulicher Anlagen ist ger in der Planzeichnung festgesetzte trockenheitsresistenten und trittfesten Krautern wertet eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB der vorhaben- Planverfasser: KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH
R Hohenpunkt von 179,10 m G. NHN. . _ farblich die Begriinung auf (100% Blumen). bezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu KupferstralRe 1, 99441 Mellingen
. : I 1 0 ) 1 I . .
- Eine Uberschreitung der festgesetzten OK max durch Anlagen :::;gggr:z%h#g%el(::;?é SI\AOis{(:)hl:;algﬁr?i?rte'll'lr:)nc:kseiz;[grﬂgi 6. Artenschutz Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Vorhandene Bebauung der technischen Gebaudeausriistung ist flichenmaBig bis zu 10% orte gep 9 Léberstrae 34, 99096 Erfurt
) pro BE um rnaxirr;ﬁﬂ 2,00 m, im Baufeld 1 bis max. 2,50 m Bauzeitenregelung:
| Vorhandene Flurstlicksgrenzen ausnahmsweise zulassig. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde fiir in betroffenen Gehélzen briitende Vogelarten
) . . . . " sowie fur Fledermause auszuschlieRen, sind sdmtliche erforderliche Gehdlzrodungen nicht im
\ 302/1 Vorhandene Flurstiicksbezeichnungen 23 :?af:;wqgsggﬁltZdGe?ngr Z?Snggggﬁgiopr\wn%gr?; sz:;SeS'iger OK Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September eines Jahres durchzufiihren.
\ DR . . 3 . . Gebaudekontrolle:
\ — \Vorhandene Flurgrenzen E;ﬁgﬁ;ﬁ; flfjéstdlsseitn;tlillg?\gndj:lktov}f)nwgg O'Stmdng'lr_]'Nder Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 88 Abs.1 Thir BO und Vor dem Abriss ist durch einen Sachverstandigen sicherzustellen, dass sich im / am Gebaude
“‘ gtesig P ' : ' § 12 Abs. 3 BauGB keine besetzten Quartiere fiir Vogel / Fledermause befinden. Die Arbeiten diirfen erst begonnen
‘ '} i 5 werden, wenn die Quartiere nachweislich verlassen sind.
\ 17944 Héhenlage des Gelandes als Hohenmesspunkt in m. . NHN 3. Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB . Auflere Gestalt b aulicher An § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirB0 Insekienfreundiiche Lichtquellen:
\ . uBere Gestaltung baulicher Anlagen S. r. ur . . . . .
\ 3.1 Die westlichen Baulinien oder Baugrenzen der Baufelder 2 und 4  § 23 Abs. 2 BauNVO 9 9 Far die AuBelnbeIeuchtungl sind nur NAV-Lampen, .LED-Leuchten mit WfarmwelrSgn Licht
T sowie die nérdliche Baulinie des Baufeldes 5 kdnnen durch 8.1 Bauliche Anlagen sind entsprechend der zeichnerisch (< 3000 Kelvin) oder gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt fir Nachtinsekten
auskragende Vordacher um 3,00 m und zur Verbindung der festgesetzten Schnitte und Ansichten Teil A2 herzustellen. minimieren, zulassig.
Vordacher zwischen den BF Uberschritten werden. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, soweit die Quartlersverluste: o . )
Auferhalb der Gberbaubaren Grundstlicksfléache ist 1 Packstation gestalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt werden. Gemal Artenschutzgutachten ist die Schaffung von 6 Fledermausquartieren an Geb&uden und
Teil A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO, MaRstab 1 : 500 mit folgenden, max. Abmessungen zuldssig: 12 Vogelkasten an Geholzen vorzusehen.
Breite 5,50 m; Tiefe 0,60 m; Hohe 2,30 m 8.2 Es sind nur flachgeneigte Dacher mit umlaufender Attika bis max.
5° zulassig. 7. Griinordnung
& @ o @) & @ ; CRn ® 4, Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nrn. 4 und
i —— W 1 Gebé”dfﬁ | [ W 12 BauGB 8.3 Die Ostliche Gebaudefassade im Baufeld 2 ist so auszubilden, Baumschutzsatzung:
| - LMJ 7'; 4.1 Stellplatze und Tiefgaragen sind im SO-NVZ 1 ausschlieRlich § 12 Abs. 6 BauNVO dass eine Gestaltung mit Wandmalerei oder einem Wandbild Der Baumbestand ist dauerhaft zu schiitzten und zu erhalten. Bei Eingriffen in den Baumbestand
. ===E===I ' innerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. Im SO-NVZ 1 sind moglich ist. ist die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu berlicksichtigen.
-H maximal 158 offene Stellplatze und maximal 90 Stellplatze in der . .. . . .
Tiefgarage zulassig. 8.4 I?Iet Gfbaudefassgtdecn;l sind .entstrtechenc? derl Ze:_f;teglsﬁren Schutz zu erhaltender Baume
_ ... OO ... OO O @O . strkslziglzj:g:r? hglzustelellesr-{ Flglgenudcza- Faorb(tatrmeasind 2 -ve?wzz: Es gilt zu erhaltende Baume wahrend der Bautatigkeit durch Baum- und Wurzel-
Ansicht von Osten, Gebaude Baufeld 1 Ansicht von Westen, Gebaude Baufeld 1 4.2 Das Aufstellen von Abfallbehltern auBerhalb der Gebaude ist § 14 Abs. 1 BauNVO don: ' raumschutzmaRnahmen vor mechanischen Beschadigungen zu schitzen.
ausschlief3lich auf der dafiir festgesetzten Flache zulassig.
grau (Putzfassade, HPL-Platten) Boden-Management im Zuge der Bauarbeiten:
Gebiiude 4 ) }-09 2050 : 100 . . GEbavLid‘evz'z " %:Tlleferzone Gebaude 2.1 5. Mit Geh-und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende  § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Farbspektrum NC’S S 2502-B / 3502-B | 4502-B | 5502-B | Vor Bgubeglnn ist ein detailliertes Bodgnmanagemer_wt auszuarbelteq. Insbesondere die
u zoo;f;?és:ﬁ% s, W " ™ ™" " Y W ™ - Elichen S 6502.B bauzeitliche Lagerung von Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs VO rh 3 be N bezoge ner Be ba uun gs p la N RO B694
SR T e q} Apiali, o s e e ~ Mieter Mieter Mieter | sind zu dokumentieren. Der Oberboden ist grundsatzlich einer fachgerechten Wiederverwertung
— = I~ I x SeTAN SCl=T e T I Wandbild e 43,,+a.oomftung Fo— 5 1 Die festgesetzten mit einem Gehrecht (G) zu belastenden braun (HPL-Platten) zuzufiihren. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV sowie die DIN 19731 "N hV ( r N 7 ntr m R t r B r n
[AND - HEIZHAUS . Flachen sind, mit einem Gehrecht firr die Allgemeinheit Farbspektrum NCS S 5030-Y20R / 5030-Y30R / 5030-Y40R und DIN 18915. dNVersorgungsze u OLer berg
" zugunsten der Landeshauptstadt Erfurt zu belasten. .
1 3 A 8.5 Die Vordacher der Gebzude sind stitzenlos und transparent 8. Erdaufschlisse
Ansicht von Osten, Gebaude Baufeld 4 Gebaude Baufeld 2 52 Die festgesetzte mit einem Fahr- und Leitungsrecht (FL) zu auszufiihren. Die festgesetzte Uberdachung zwischen den Bau-
belastende Flache ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zu feldern 2 und 4 ist mittels Stahlkonstruktion auszubilden. Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
) ) ) Gunsten der Stadtwerke Erfurt zu belasten. gréBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Gebaude 2.1 Anlieferzone Gebaude 2.2 Gebaude 4 0. AuRere Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO (bohrarchiv@tlug.de) gemaR Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.
. T PSR WS 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
G5 e300 — . wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge- i.V. m.§ 12 Abs. 3 9.1 Im GB I, SO-NVZ 3 ist ein Werbepylon mit einer max.
e B3 2 Ko £ - setzes BauGB Werbeflache von 4,50 m Breite und max. 8,20 m Hohe bei einer
sssenire 071 10.00=175,10 m & NHN max. Gesamthohe von 15,00 m zulassig. Die Werbeanlage dient Rechtsgrundlagen
. . ) . ausschlieBlich der Werbung von Statten der Leistung im
6.1 Die Fahrwege fur LKW und PKW sind zu asphaltieren. SO-NVZ 1.
Ansicht von Westen, Gebaude Baufeld 2 Gebaude Baufeld 4 1 Baugesetzbuch (BauGB) )
7. MaRnahmen zum Anpflanzen von Biumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Die zeichnerisch festgesetzten Stelen sind als Sammelwerbe- 2. Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - E rfu rt
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen anlage mit einer max. Héhe von 6,00 m und einer max. Breite von BauNVO)
e © Gebéiude 1 B ® n . .
omnman,p%« B _ I,OKf\ﬁikafm 3,00 m zulassig. 3. Thiringer Bau:.)rdnun.g (ThiirBO) . o . LANDESHAUPTSTADT
e = S = 7.1 Die zeichnerisch festgesetzten, anzupflanzenden Baume sind in ) . ) . ) . 4. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des .
H||h A OK Dech 4400 o 9.2 Innerhalb der Flache fiir Stellplatze sind 7 Plakatwande mit einer . . THURINGEN
_+3.00 folgender Qualitdt entsprechend den ,Festlegungen zur max. Héhe von 3.70 m und einer max. Breite von 2.70 m Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
H Vegetationsausstattung® aus der Pflanzliste 1 (Pkt. 7.6) zu zulassig. 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) Stadtverwaltung
pflanzen: ) ) ) o )
_ . . - 13 Baume 2. - 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 9.3 %):rztcla%en|:g\]/grrmb:iizl?r??hqefl}zgngt%kzgn G:t?r?gr?ligeztzjrl\?jslilgﬁelja:i In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung. __ _ ~
SChnltt, GebaUde BaneId 1 GebaUde BaneId 2 12-14 cm, in 1,00 m Héhe gemessen der jeweiligen Fassadenseite einhe,itlich und als Einzel- = 71 n% o5 [] LTl
==~/ ril L [ i
- 53 Baume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. buchstaben in einer max. Héhe von 1,00 m auszubilden und ey L] 2 ‘n?; LT
[0} [y
Gebude 4 Gebaude 5 & 5 Gebaude 1 © & 18-20 cm, in 1,00 m Héhe gemessen. dirfen die Oberkante der Gebaude nicht Gberschreiten. E o — 5 % : A
e oeriachung OK At 0D _ _ OK stka 700 Die festgesetzten Biume in Flachen fiir Stellplatze sind als 9.4 An der Westseite des Baufeldes 1 sind abweichend zwei \ — ] = = —
_+6.00 i . . . i . N = 8 i A
:*.Tﬂ,;' ;‘]‘1'*?'25 = = OK[ach+4,00 T R Baume 1 ordnung mlt einem Stammumfang von mlnd 18-20 Werbeﬂachen von max. 4,50 m Brelte und max. 1,20 m Hohe '(E, ";h =i
! FNEEREST ”lml _ cm, in 1,00 m Héhe gemessen zu pflanzen. 2ulassig =
i L = PACKSTATION B ¥ - R o . . i . D : : -
%0.00= 179,10 N | | 792 Die gem. GRZ-Festsetzungen (Pkt. 2.1) nichtiiberbaubaren 9.5 Dalr__ubt'er hinausgehende untergeordnete Hinweisschilder sind - =
Grundstlicksflachen, die nicht bereits durch spezielle Pflanz- und zulassig. i
i = = i = Erhaltungsvorgaben belegt sind, sind zu 60 % mit Geholzen 9.6 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, wechselndem oder
Ansicht von Norden, Gebaude Baufeld 4 Gebaude Baufeld 5 Schnitt, Gebaude Baufeld 1 (Strauchpflanzungen) zu begriinen. Auf den restlichen 40 % ist oo St sowhs Wortoamiagen. die dar Eromedwerbune
eine Rasenansaat herzustellen. Der Milltonnenstandplatz ist mit dienen, sind unzulassig. =l
Gebéude 2.1 U Gebaude 5 Gebédude 1 HeCkenpﬂanzen Zu umsaumen. 1
: . Uerdaghung _ Art und Qualitdt der Gehdlze sowie die Saatgutmischung sind 9.7 Einfriedungen sind nicht zulassig. !
dem Punkt "Festlegungen zur Vegetationsausstattung", - L
P o mm : Zﬂf‘e’;zs';jtju2pf‘|‘g§eg APt 7:0) zu sninehmen. Die E:ifﬁ:;‘g?”d 10. Gestaltung der Stellplitze und Stellflichen fiir bewegli-  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO ’ \ = I
S e o R 1 oo bk Tate i ’ ' che Abfallbehilter und Lagerflichen o \ B i
& ) I — 00 : ‘ SLE = = ,
7.3 Die Dachflachen der Gebaude von Baufeld 2, 4 und 5 sind zu ; , , . L N ot = “
100 % extensiv zu begriinen. Sauberkeitsstreifen, Lichtkuppeln 10.1 S_tellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu befes- $ — 1] =
Gebaude Baufeld 5 Gebaude Baufeld 1 und technische Aufbauten sind bis zu 20 % der Dachflache tigen. ' B o
zuldssig. Die Dachflachen der Tiefgarage (die nicht Uberbaut 10.2 . . . . . . < 0 AT
) oder durch Wege belegt sind) sind komplett intensiv zu begriinen, . _Stellflachen_ fur bewegliche Abfallbehalter und Lagerﬂachen sind | = | =
@ ®  Gebiiude 1 . @ & Gobiude s Uberdachung  Gebaude 4 ” Cebiwde2Z . e, die erforderlichen Liiftungsanlagen kénnen integriert werden. in .d|.e baulichen Anlag.en zu integrieren oder mit Hecken aus 7
- A . | ’ N o e SWea e, e Fir die extensive Dachbegriinung wird eine Substratdicke von heimischen Gehdlzen einzugriinen. A = »
3 - il Miet Ry sy mind. 15 cm festgesetzt. Die Begriinung ist entsprechend ' V-
| w220 va00ft | Bostany - Heizhaus | den ,Festlegungen zur Vegetationsausstattung® aus der = L. 2
50031791 Pflanzliste 3 (Pkt. 7.6) auszufiihren. 0
Fir die intensive Dachbegriinung wird eine Substratdicke von 0
; - - - o - mind. 40 cm festgesetzt. Die Begriinung entspricht den Vorgaben ‘
Ansicht von Suden, Gebaude Baufeld 1 Gebaude Baufeld 5 Gebaude Baufeld 4 Gebaude Baufeld 2 fiir die nichtiiberbaubaren Fléchen (Pkt. 7.2). | N e
MaRstab: 1:500 E;;um: 17.05.2021 Planausschnitt unmafstablich Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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