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Verlangerung der Sanierungssatzung Altstadt EFM 101 Begriindung

1 Anlass

Das Baugesetzbuch bietet Kommunen zur Behebung stddtebaulicher Missstdnde die
Méglichkeit, stddtebauliche SanierungsmaRnahmen durchzufiihren. Voraussetzung ist,
dass die einheitliche Vorbereitung und zligige Durchfuhrung der MaBnahmen im
offentlichen Interesse liegen. Um diesen komplexen Gesamtprozess mit einer Vielzahl
beteiligter Eigentiimer, Bewohner, Nutzer und Behérden in hinreichendem Umfang
steuern zu kénnen, ist den Kommunen hierfir ein zeitlich befristet anwendbares
Sonderrecht an die Hand gegeben: das "besondere Stadtebaurecht” (§ 136 - 191 BauGB).
Zugleich kdnnen gemalk § 164a BauGB zur Deckung der Kosten der einheitlichen
Vorbereitung und Durchfiihrung von stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen, Stadte-
bauférdermittel aus den verschiedenen Bund- Ldnder-Programmen eingesetzt werden.

Mit dem Ziel, die massiven stadtebaulichen Missstande in nahezu allen Erfurter Altstadt-
bereichen nach 1989 zu beheben, finden diese Instrumente der Stadtentwicklung seit
Anfang der 1990er Jahre in diversen Sanierungsverfahren Anwendung.

Zundchst wurden kleinere Sanierungsgebiete, in denen der Verfall der stadtebaulichen
Strukturen und dadurch der drohende Verlust wertvoller Bausubstanz noch offensicht-
licher waren, als Sanierungsgebiete im sogenannten Vollverfahren ausgewiesen.

Es handelte sich dabei um:

- EFM 002 "Andreasviertel", rechtsverbindlich seit 16.10.1991,

- EFM 003 "Arche", rechtsverbindlich seit 30.10.1991,

- EFM 004 "Michaelisstralle West", rechtsverbindlich seit 16.10.1991,
- EFM 005 "Marstallstralle"”, rechtsverbindlich seit 16.10.1991 und

- EFM 006 "Michaelisstralle Ost", rechtsverbindlich seit 16.10.1991.

Die Ausweisung des Sanierungsgebiets "Altstadt" wurde auf Grundlage der Vorbereitenden
Untersuchung vom damaligen Rat der Stadt Erfurt erst spater beschlossen und mit
Veroffentlichung am 18.03.1992 rechtsverbindlich. Die Sanierung wird im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt und § 144 Abs. 1 und Abs. 2 kommt zur Anwendung.

Beim Sanierungsgebiet "Altstadt" (EFM 101) handelt es sich um die historische Altstadt
mit ihrer gewachsenen Quartiersstruktur, den Gassen, StraRen und Platzen sowie um die
Flachen des Petersbergs mit der Zitadelle.

Zur Sicherung wesentlicher Ziele der Sanierung wurde 1992/93 ein Rahmenplan ein-
schlielich MaRnahmenkonzept und Kostenibersicht erarbeitet und 1994 mit Ratsbe-
schluss 027/94 als "Rahmenplan Erweiterte Altstadt" beschlossen.

Der Petersberg mit seinem Umfeld ist Bestandteil des Rahmenplans, wurde jedoch dabei
nicht detailliert betrachtet. Fiir den Petersberg wurde 1994/96 ein Rahmenplan erarbeitet,
der ab 2001 fortgeschrieben wurde. Der endabgestimmte Rahmenplan Petersberg liegt
seit 2003 vor und dient als Grundlage fiir die weiteren Planungen.

Seit Beginn der Sanierung wurden aus verschiedenen Landes-, Bund-Lander- und

Europdischen Stadtebauforderprogrammen Finanzhilfen beantragt, Eigenmittel im
Haushalt eingestellt und zur Umsetzung der Vorhaben eingesetzt.
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Verlangerung der Sanierungssatzung Altstadt EFM 101 Begriindung

Die Summe aller Bewilligungen betragt 209.339.863,28 EUR (Stand 17.03.2020).
Enthalten sind dabei die Anteile von Bund, Land Thiringen, Stadt Erfurt sowie EFRE- Mittel.

Umfangreiche SanierungsmaBnahmen wurden bis dato bereits umgesetzt, was bei einem
Spaziergang durch die Erfurter Altstadt deutlich sichtbar wird. Heute ist festzustellen, dass
im zentralen Altstadtbereich rund um Anger, Fischmarkt, SchldsserstralRe, Kramerbriicke,
Michaelisstrale, Moritzstralle, Benediktsplatz und Marktstrale sowohl die Gebdude als
auch der éffentliche Raum hochwertig saniert wurden und die Sanierungsziele hier um-
fassend erreicht werden konnten.

Etwas abseits an den Réandern des Sanierungsgebiets konnten jedoch noch nicht alle
Erneuerungs- und AufwertungsmaBnahmen umgesetzt werden, sodass die Sanierungs-
ziele noch nicht flachendeckend erreicht sind. Die Landeshauptstadt Erfurt strebt deshalb
eine Fortfihrung des Sanierungsverfahrens in Teilen der Altstadt an.

Die Bereiche, in denen die Sanierungsziele bereits (iberwiegend erreicht wurden, sind
entlassen bzw. deren Entlassung wird vorbereitet.

Es handelt sich dabei um die Sanierungsgebiete:

- Altstadt- Teilbereich Anger, TAS 001 vom 27.2.2015,

- Altstadt- Michaelisstralle Ost, AHS 002 vom 07.05.2016,

- Altstadt- Marstallstralle, AHS 003 vom 02.03.2018,

- Altstadt- Michaelisstralle West, AHS 006 in Vorbereitung und

- Altstadt- Andreasviertel Bereich Nord, TAS 003 in Vorbereitung.

Da die Gemeinden nach § 235 Absatz 4 BauGB aufgefordert sind, Sanierungssatzungen,
dievordem 1.Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, bis spatestens zum 31. Januar
2021 aufzuheben oder eine Verlangerung zu beantragen, erfolgten eine Analyse und eine
Bestandsaufnahme sowie eine Abschatzung der noch notwendigen Malknahmen.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die Sanierung der Erfurter Altstadt eine
Erfolgsgeschichte ist und das heutige Erfurt stolz und selbstbewusst auf die Entwicklung
zurtickblicken kann. Die Gebdude sind zum gréRten Teil saniert, die Gassen, Stralen und
Platze in der Innenstadt weisen einen hohen Sanierungsgrad mit Giberdurchschnittlichem
Qualitatsstandard auf. Mit den aktuellen Arbeiten im Rahmen der BUGA-Vorbereitung fir
2021werden weitere Bereiche in Wert gesetzt und an Attraktivitat gewinnen.

Die Erfurter Altstadt ist Wohn-, Handels- und Wirtschaftsstandort und spielt in Thiiringens
Tourismuskonzept eine bedeutende Rolle.

Vor allem Besucher, die Erfurt in regelmaRigen Abstanden bereisen, erkennen die Verdn-
derungen sehr deutlich, berichten lber die Erfolge und empfehlen einen Besuch in der Stadt.
Heute schaut man gespannt auf das "BUGA-Jahr" 2021, das der Stadtentwicklung einen
weiteren Impuls geben und den Bekanntheitsgrad der Landeshauptstadt erhdhen wird.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 3



Verlangerung der Sanierungssatzung Altstadt EFM 101 Begriindung

Die aktuelle Bestandsaufnahme zeigte aber auch, dass durch die Vielzahl der Vorhaben
und die immense GroRe des Sanierungsgebiets Altstadt die Zeit zur vollstandigen
Sanierung nicht ausreichend war. Nicht alle im "Rahmenplan Erweiterte Altstadt”
geplanten Vorhaben konnten bis heute umgesetzt werden. Vor allem fiir die Randbereiche
des Zentrums, am Ubergang zu den angrenzenden Stadtteilen, verbleiben
Sanierungsaufgaben, die in den ndchsten Jahren durchgefiihrt werden missen und fir
deren qualitatsvolle Umsetzung Erfurt die finanziellen Mittel fehlen.

Im Plan "Wesentliche Missstande im 6ffentlichen Raum" (Anlage 2 — Karten) und in der
Kosten- und MaRnahmentibersicht (Anlage 2 - Karten) sind die MaBRnahmen im 6ffent-
lichen Raum zusammengestellt. Die Umsetzung der in Prioritdat 1 und 2 genannten MaR-
nahmen ist die Voraussetzung fiir den Abschluss der Sanierung. Es wird eingeschatzt, dass
diese Malknahmen bis 2030 umgesetzt werden kdnnen, wenn die erforderlichen Forder-
und Eigenmittel zur Verfligung stehen.

Die Landeshauptstadt Erfurt wird deshalb von der nach § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB vorhan-
denen Moglichkeit Gebrauch machen, die Frist der SanierungsmaRnahmen durch ein-
fachen Beschluss der Stadtrates zu verlangern.

Nach erfolgter Vorabstimmung mit dem Thiringer Landesverwaltungsamt legt die Stadt
Erfurt deshalb fiir die im Plan "Sanierungsgebiete — Aufhebungen im Altstadtbereich”
(Anlage 2 - Karten) markierten Teilbereiche weiterfiihrende Fristen fest:

- EFM 001 Altstadt (vereinfachtes Verfahren) bis 2030,
- EFM 002 Andreasviertel- Teilbereich Siid bis 2023 (Vollverfahren),
- EFM 003 Arche (Vollverfahren) bis 2025.

Fir die Sanierungsgebiete "Andreasviertel Teilbereich Stid" und "Arche", die im soge-
nannten Vollverfahren durchgefiihrt werden, sind dabei eigene Beschliisse zur Verldange-
rung der Sanierung zu fassen. Dies ist notwendig, da die Eigentiimer in diesen Bereichen
nach Abschluss der Sanierung zur Zahlung von Ausgleichbetragen verpflichtet sind. Fir
die Wertermittlung werden dann entsprechende Gutachten erarbeitet.

1.1 Eingrenzung | Gebietstypik | Historie

Das beschlussgegenstandliche Gebiet zur Weiterfihrung der Sanierung ist identisch mit
dem Geltungsbereich der Sanierungssatzung tUber die stadtebauliche Sanierung in Erfurt,
Altstadt (EFM101) vom 15. Juni 1992 abzlglich der unter Punkt 1 genannten Bereiche,
dargestellt in "Sanierungsgebiete — Aufhebungen im Altstadtbereich" (Anlage 2 — Karten).

Das Gebiet umfasst den gesamten historischen Stadtkern bis zum Juri-Gagarin-Ring, bis
zur Brithler Vorstadt und schlieft auch die Johannesvorstadt ein. Hierzu gehort auch die
Zitadelle Petersberg.

Charakteristisch flir das gesamte Sanierungsgebiet ist seine heterogene Bebauung und

Stadtstruktur. Der Stadtgrundrundriss ist durch abweichende historische Bedingungen
unterschiedlich gepragt.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 4
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Erfurt besitzt den groRten mittelalterlichen Stadtkern Deutschlands, der geprdgt wird
durch Gebaude verschiedener Bauepochen, wie z.B. Gotik, Renaissance, Barock und
Klassizismus. Diese Vielschichtigkeit und die spannungsreiche Abwechslung, die den
unterschiedlichen Entstehungszeiten geschuldet ist, machen das Sanierungsgebiet aus.

Der dlteste Siedlungskern befindet sich im Bereich des Fischmarkts. Archdologische
Befunde belegen dort bereits ab dem 6. Jahrhundert eine rege Siedlungstatigkeit.

"Ausgehend von einer ersten Stadtzelle um den Fischmarkt herum entwickelte sich die
Stadt bisins 18.Jahrhundert planvoll als einheitliches Raumsystem. Die groBe gotische
Stadterweiterung, die zwischen den wichtigsten HandelsstraBen eingehdngt wurde, stellt
das Riickgrat des Stadtgefiiges dar...”

(Stadt Erfurt, Freiraumkonzept Seite 7, Biiro Wilke, Erfurt) und wird ergdnzt durch die
Grundanlage des Griinderzeitglrtels.

Gepragt wird die Stadtanlage durch die ab 1665 in drei Bauabschnitten angelegte Zita-
delle auf dem Petersberg, vor allem durch die Bastionsmauern im neoitalienischen Stil.

Die bereits in der Griinderzeit beginnende Verformung der bis dahin weitestgehend
intakten Innenstadtstrukturen wird durch die den Malstab abrupt veranderten Geb&dude
der DDR-Baupolitik in industrieller Bauweise - 11-geschossige Wohnscheiben und
16-geschossige Hochhauser weitergefiihrt. Kleinteilige Strukturen wurden durch z.T.
unmafRstabliche Ergdnzungen ersetzt.

Die nach der Wende 1989 beginnende Bestandsaufnahme zeigte, dass die Altstadt in-
nerhalb der letzten Entwicklungsepoche kontinuierlich an Einwohnern verloren hatte
und dass die vorhandenen Gebdude enorme bauliche Schaden aufwiesen. Verkehr, tech-
nische Infrastruktur, Arbeitsstatten und Gemeinbedarf hatten erhebliche Defizite.

Die nun einsetzende Stadtsanierung und Stadterneuerung wird zur Erfolgsgeschichte.
Es begannen umfangreiche Sanierungs- und ErneuerungsmaRnahmen. Mit Hilfe der
Stadtebaufdérderung sowie den steuerlichen Anreizen und sehr viel privatem Engage-
ment gelang es, die Altstadt wieder zu einer attraktiven, lebendigen Innenstadt mit
Uberregionaler touristischer Bedeutung zu entwickeln.

Dies hat neben den Gunstbedingungen der Landeshauptstadt und einer gesunden
mittelstandisch orientierten Wirtschaftsentwicklung maRgeblich dazu beigetragen,
dass seit einigen Jahren ein kontinuierliches innerstadtisches Einwohnerwachstum
von ca.1.200 Personen pro Jahr zu verzeichnen ist.

Die Erfurter Altstadt kann heute als funktionsfahig angesehen werden. Es bedarf jedoch

noch letzter Maknahmen in den Randbereichen wie z. B. Huttenplatz, Karl-Marx-Platz
und Lobertor/ EichenstralRe, um die Sanierungen abschlieRen zu kénnen.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 5
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1.2 Allgemeine Angaben

Sanierungsgebiet Altstadt

Gebietsbezeichnung: Sanierungsgebiet Altstadt EFM101

GebietsgroRe: ca. 195 ha

Férmliche Festlegung: 18.03.1992 - Beschluss Satzung (Beschluss-Nr.: 041/1992)
Rechtskraft: 24.06.1992

Durchfithrungszeitraum: 1991 (VU) bis voraussichtlich 2030

Voruntersuchungen: Beschluss-Nr.109/91

Beschluss-Tag: 29.05.1991

Bekanntmachung: 24.07.1991

Verfahrensart: Vereinfachtes Verfahren nach § 142 (4) BauGB

Sanierungsgebiet Altstadt | Teilaufthebungsbereich Anger

GebietsgroRe: ca. 18 ha
Durchfithrungszeitraum: 24.06.1992 bis 03.09.2014

Im Sanierungsgebiet Erweiterte Altstadt befindliche Sanierungsgebiete im Vollverfahren:

Sanierungsgebiet Michaelisstrale Ost | Sanierung beendet

GebietsgroRe: 1,1 ha
Durchfithrungszeitraum: 20.12.1991 bis 07.05.2016

Sanierungsgebiet MarstallstraRe | Sanierung beendet

GebietsgroRe: 0,8 ha
Durchfiihrungszeitraum: 20.12.1991 bis 02.03.2018

Sanierungsgebiet Andreasviertel | Sanierung beendet Teilbereich Nord

GebietsgroRe: 16,5 ha
Durchfithrungszeitraum Nord: 30.10.91 bis 2021, Aufhebung in Vorbereitung
Durchfiihrungszeitraum Siid: ~ 30.10.91 bis 2023, Verldngerung

Sanierungsgebiet Michaelisstrale West | Aufhebung in Vorbereitung

GebietsgroRe 1,4 ha
Durchfiithrungszeitraum: 20.12.1991 bis 2021

Sanierungsgebiet Arche

GebietsgroRe 10,52 ha
Durchfliihrungszeitraum: 14.10.1991 bis voraussichtlich 2023

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 6
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Eingesetzte Férderprogramme
- Bund-Lander Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz, Aufschwung Ost,
- Bund-Lander Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz,
- Bund-Lander Programm Stddtebauliche Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen,
- Bund-Lander Programm Aktive Stadt- und Ortsteilzentren,
- Experimenteller Wohnungs-und Stadtebau des Bundes,
- Bund-Lander Programm- Stadtumbau Teil AufwertungsmaBnahmen,
- Bund-Lander Programm- Stadtumbau Teil Sicherung,
- Thuringer Landesprogramm strukturwirksame stadtebauliche MaRnahmen,
- Thuringer Landesprogramm zur Wiedergewinnung von Wohnraum,
- Thuringer Innenstadtinitiative,
- Hessenhilfe (Andreasviertel) und

- Operationelles Programm des Freistaates Thiiringen fiir den Einsatz des Europdischen
Fonds fur regionale Entwicklung (EFRE) in der Forderperiode 2000 bis 2006, Forder-
periode 2007 bis 2013 und Forderperiode 2014 bis 2021.

Summe der Bewilligungen aller Programme insgesamt, Stand 17.03.2020:
209.339.863,28 EUR

2 Ausgangssituation vor der Sanierung

2.1 Zustandserfassung

Die Altstadt von Erfurt ist — im Gegensatz zu anderen Stadten — von Zerstérungen des

Il. Weltkriegs weitestgehend verschont geblieben. Nur wenige Bereiche, wie z. B. um die
Schldsser- und BarfiiRerstralle sowie Teile westlich des Domplatzes, aber auch bedeutende
Bauten wie das Augustinerkloster und die BarfuiRerkirche waren betroffen.

Zu grolReren und das Erfurter Stadtbild bis heute pragenden markanten stadtebaulichen
Verdnderungen kam es erst wieder gegen Ende der 1960er Jahre, als die Verantwortlichen
in der DDR auch in Erfurt begannen, das Wohnungsbauprogramm umzusetzen. Im Zuge
dessen wurden grolle Teile des alten Krampferviertels und spdter auch des Léberviertels
abgerissen und durch Gebdude in industrieller Bauweise, den sogenannten Plattenbauten,
ersetzt. Entlang des Juri-Gagarin-Rings, der innerstddtischen Magistrale, entstanden
16-geschossige Punkthochhduser und 11-geschossige Wohnscheiben.

In den 1980er Jahren wurde dann auch im Bereich des Johannesviertels — nérdliche
Johannesstralle und Huttenplatz — mit einem Fldchenabriss begonnen. Dort wurden jedoch
die Baufelder mit nur flinfgeschossigen Gebduden mit Satteldach sowie teilweise mit
einer Ladenzone im Erdgeschoss (als Funktionsunterlagerung bezeichnet) beplant. Sie
sollten sich hinsichtlich Struktur und Funktion der Gebaude besser in das Stadtbild der
Altstadt einpassen.
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Ferner war vorgesehen, in den 1990er Jahren auch groRe Teile des Andreasviertels
abzureilRen, was jedoch durch die Wende und dem engagierten Eingreifen zahlreicher
Bewohner verhindert werden konnte.

Mit dem Ziel, Teile der Altstadt durch industriellen Geschosswohnungsbau zu ersetzen,
wurden auch die fiir den Erhalt notwendigen Instandhaltungs- und Reparaturmalnahmen
nicht mehr ausgefihrt. Verstarkt wurde das Ganze noch durch den Mangel an Material, der
sich besonders im privaten Bereich bemerkbar machte.

Ein kontinuierlich fortschreitender Verfall konnte so nicht aufgehalten werden und die
Altstadt verlor bestandig an Bedeutung.

Die Bestandsaufnahme nach der Wiedervereinigung ergab ein erniichterndes Bild —vom
Verfall bedrohte Hauser, durch Abriss gepragte Freiflachen, eine hohe Denkmalschutz-
quote, desolate Strallen und Platze sowie mangelbedingten Wohnungsleerstand. Die
Ursachen hierfiir waren in der Wohnungspolitik der ehemaligen DDR zu suchen, die mit
ihrer extensiven Wohnungsbauentwicklung zu einer Verdédung der Altstadt und einem
|dentitatsverlust ihrer Bewohner fiihrte.

In den Vorbereitenden Untersuchungen (nachfolgend Auszilige aus den Vorbereitenden
Untersuchungen von 1992) wird dies wie folgt beschrieben:

"Bevdlkerung und Wohnstétten

Das Innenstadtgebiet hatte innerhalb der letzten Jahre vor der Wende kontinuierlich und
erheblich an Wohnbevdlkerung verloren. Weite Teile der Altstadt sind leergezogen.
Ursdchlich war der sehr hohe Instandsetzungsbedarf am Hill- und Tragsystem und die sehr
schlechte Ausstattung bei der sanitdren Einrichtung und den Heizungen. Das Wohn-
umfeld und dessen Belichtung mussten als mangelhaft eingestuft werden, ebenso die
Belliftung der Wohnrdume. Unklare Eigentumsverhaltnisse verhindern eine sofortige
Neunutzung der Gebdude.

Arbeitsstatten Wirtschaft

Die Bestdnde an Biro- und Handelsfldchen stehen im krassen Gegensatz zum zentralort-
lichen Rang der Stadt als Oberzentrum und jungen Landeshauptstadt. Die Qualitdt aller
Flachen in Bezug auf Zuschnitt, Ausstattung und Belichtung ist durchweg mangelhaft.

Die hinter dem Erfurter Domberg in der Nachkriegszeit beidseits des Bergstroms ange-
siedelten groRflachigen Industrie- und Gewerbebetriebe (Optima) widersprechen dem
qualitativen Potenzial der historischen Kernstadt. In den Randnutzungen zeigen sich
zudem Fehlnutzungen und Funktionsschwachen.

Gemeinbedarf

Analog zum Brachfallen der Wohnfldchen hat sich die wohnungsnahe soziale Infrastruktur
stark ausgediinnt. Die Kulturdenkmale werden vielfach nicht angemessen genutzt. Insbe-
sondere der Petersberg hat sehrviele Fehlnutzungen aufzuweisen. Gebdudenutzung,
Freiflachengestaltung und —nutzung sowie Vernetzung sind vielfach mangelhaft.
Ungeklarte Eigentumsverhaltnisse erschweren mégliche Entwicklungen.
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Landschaft/ Griin

Defizite an Griin- und Freiflachen sind offenkundig. Der Gerabogen ist nicht erlebbar. Die
Wasserqualitdt der Gera muss als schlecht eingestuft werden. Die Freiflachen auf dem
Petersberg und um ihn herum sind fehlbelegt und/ oder unzuganglich .Die Vernetzung des
Stadtkerns mit den landschaftsraumlichen Elementen und Flachen der Gesamtstadt ist
unzureichend.

Verkehr
Die nach der Wende stark zunehmende Motorisierung bewirkt einen ErschlieRungs- und

Parkierungsdruck auf die Innenstadt, der die insgesamt ausgewogene Balance zwischen
OPNV-und ErschlieBung gefahrdet.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ermoglicht nur eine mangelhafte Versorgung aufgrund tiber-
alterter und verschlissener Systeme, starker Schaden und unzureichender Kapazitaten.
Die Beheizung erfolgt iiberwiegend mit (schlechter) Braunkohle und fiihrt zu erheblichen
Luftverschmutzungen...."

2.2 Ziele der Sanierung

Im Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen und mit Erarbeitung des Rahmenplans
(nachfolgend Ausziige aus dem stadtebaulichen Rahmenplan "Erweiterte Altstadt Erfurt”)
wurden Ziele entwickelt und klar definiert:

"Geschichtliche Identitat

Konzeptionelle Beziige auf die reiche Geschichte der Stadt, deren Zeugnisse und Spuren
lassen ein bedeutsames Entwicklungspotenzial fuir Erfurt erahnen. Die erweiterte Alt-
stadtistin ihrer Gestalt insgesamt zu erhalten und zu entwickeln und als Flachendenk-
mal zu schiitzen und zu erneuern.

Wie jede Stadt unterliegt Erfurt einem fortwahrenden Wandel. Neue Aufgaben sollen die
vorhandenen Strukturen nicht zerstéren. Deshalb ist das Parzellen- und Mastabsgefiige
als Prinzip zu sichern und, wo erforderlich, mit neuen und zeitgemaRen Gebduden
aufzufillen.

Das homogene obere Profil der Stadt (Dachlandschaft), ihre Silhouette, ist, wo moglich,
wiederherzustellen.

Uber die Erhaltung der Hauser und ihrer Fassaden hinausgehend sind
- alte und neue Hofe als Qualitdt ins Bewusstsein zuriickzuholen,

- die 6ffentlichen Rdume, also Strallen und Platze, systematisch einer 6ffentlichen,
birgerschaftlichen Nutzung zu erschlieRen und der Stadtbodens ist aufzuwerten,

- die"griine Stadt", also das Gewdssersystem und Vegetationsband der Gera ist als
elementarer Kontrastpunkt zur "steinernen Stadt" behutsam und zueinander harmonisch
zu ordnen und zu entwickeln.
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Eine aus Geschichte und Gestalt entstandene Identitdt ist ein wichtiger Faktor fir die
wirtschaftliche Entwicklung der Gesamtstadt und ist zu bewahren und weiterzuent-
wickeln.

Bildungs- und Kulturzentrum

Erfurt besitzt den groRten erhaltenen mittelalterlichen Stadtgrundriss in Mitteldeutsch-
land mit bedeutenden Einzeldenkmalen der Architektur. Dies, die oberzentralen
Bildungseinrichtungen und der Status einer Landeshauptstadt sind Grundlage fiir den
Anspruch, sich als Kulturstadt weiterhin zu profilieren.

Eindeutiger Schwerpunkt aller kulturellen Aktivitaten in Erfurt ist die erweiterte Altstadt
innerhalb der ehemaligen Stadtbefestigung. Hier liegen mit den hochrangigen kirch-
lichen und weltlichen Denkmalen die wesentlichen kulturellen Potenziale. Sie verdichten
sich um Fischmarkt und Domplatz.

Der Petersberg, einerseits Griinoase in der Stadt, zum anderen Symbiose von Kultur und
Wissenschaft ist ein geradezu einmaliger Ort. Es bedarf eines Konzeptes und er ist vor
Kommerzialisierung in Schutz zu nehmen.

Es fehlt in Erfurt u.a. ein Konzertsaal, um dem Musikleben in der Stadt einen angemesse-
nen Platz zu geben.

Erfurt wird die 1816 geschlossene Universitdt neu griinden. Das bedeutet fiir die Altstadt,
dass alle ehemals universitdr genutzten Gebdude wieder bereitzustellen sind. Damit
sollen Universitat und Stadt wieder eng miteinander vernetzt werden.

Zentrum fiir den Tourismus

Das einmalige stadtebauliche Ensemble Erfurts, die mittige Lage der Stadt innerhalb
Deutschlands, die gute und schnelle Erreichbarkeit anderer bedeutender Kulturstdtten
Thiringens sowie die reizvolle Umgebung, insbesondere die Nahe des Thiringer Waldes,
zog bereits gleich nach der Wende Touristen aus dem In- und Ausland an.

In Erfurt richtete sich dabei das Interesse auf die Altstadt und auf deren bereits rekons-
truierte Teilrdume, wie Kramerbriicke, Fischmarkt und Erfurter Domberg. Petersberg und
weite Teile der Altstadt waren hingegen noch touristisches Brachland.

Es wird zum Ziel erklart, dass die fiir den Fremdenverkehr erforderliche Infrastrukturin
der Altstadt entwickelt wird.

Gastronomische Einrichtungen sollten fldchenhaft in der ganzen Innenstadt ausgebaut
werden. Tourismus und Stadtkultur einschlieBlich deren subkulturelle Bereiche sollen
sich zukiinftig ergdnzen und nicht gegeneinander abgrenzen.

Es wurde die These entwickelt, dass eine Aktivierung der stadtischen Strukturen, im
6ffentlichen Interesse sowieso geboten, eine Bereicherung der touristischen Vielfalt
bewirkt, ebenso wie stadtdkologische Forderungen. Alle MaRnahmen dienen der
Anziehungskraft einer Stadt.
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Wohnstandort

Der Zuwachs an zentralértlichen Aufgaben in Erfurt l6st erheblichen Bedarf an neuen Wohn-
flachen und erhdhte Anforderungen an den heutigen Wohnraumbestand aus. Wesentliche
Ziele sind hier Qualitdt und Quantitat.

Die Altstadt ist auch ein Ort des Wohnens. Nachdem die Wohnnutzung innerhalb des Juri-
Gagarin-Rings weitgehend verloren gegangen war, sollte sie wieder zielgerichtet ent-
wickelt werden. (Zum Vergleich: Die Wohndichte in den Wohngebieten aulRerhalb der
Altstadt ist fast dreimal so hoch wie in der Kernzone.)

Bei der Entwicklung sollen neue Gebiete nicht ohne Wohnfunktion entwickelt werden, um
Monostrukturen zu minimieren.

Wohnen in der Altstadt heif3t:
- Wohnen in der Nahe von Arbeitsstatten,
- Wohnen mit bester Versorgung (Laden, Dienstleistung),

- Wohnen an privaten Wohnhofen, an ruhigen und belebten Strallen, Gassen und Platzen.

Nach einer ersten groben Flachenbilanz werden zukiinftig etwa ca. 20.000 Einwohner in
der Altstadt wohnen.

Stadtdkologie und Stadtlandschaft

Erfurt hat eine 6kologisch vorbelastete naturrdumliche Lage. Die Sicherung von Frisch-
luftgebieten — Auengebiete im Norden und Siidosten der Altstadt — und von klimatisch
wirksamen Siedlungs- und Freifldchen — Gebiete am Steiger - ist eine zentrale Planungs-
strategie der Stadt. Sie sollten nicht vermeintlichen Vorteilen auf kurze Sicht geopfert
werden.

Neue Barrieren fir Kaltluft- und Frischluftschneisen sind zu verhindern. Die geplante
Offnung des Brithl nach Stidwesten (Trasse des Bergstroms) darf nicht nur kurzfristig sein
sondern bedarf der dauerhaften Sicherung. Es ist vorauszusehen, dass eine weitere
Bebauung der Altstadt deren Versiegelung erhoht. In diesem Zusammenhang ist geplant,
den Petersberg und sein Umfeld als ausgleichenden Freiraum vorzusehen.

Eswird auch darauf verwiesen, dass selbst in den zentralen Geschaftsgebieten eine
100%ige Uberbauung der Grundstiicke zu vermeiden ist. Verdichtungen missen planvoll
durch die Freihaltung von H6fen und Passagen begrenzt werde. Es wird angenommen, dass
nur so das minimale 6kologische Grundnetz sichergestellt werden kann.

Am Petersberg, am Juri-Gagarin-Ring und an der Stauffenbergallee ist geplant, bedeutende
Vegetationsflachen hinzuzugewinnen und private und 6ffentliche Freiflachen, wo immer
moglich, zu vernetzen. In dem Zusammenhang erhalten die Wohnhéfe besondere stadt-

6kologische Aufgaben.

Die Gewadsserqualitat ist zu verbessern und die Wassermenge zu verstetigen."
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3 Durchfiihrung und Auswertung der Sanierung bis 2020

Im November 1989 konstituierte sich der Runde Tisch "Arbeitskreis Innenstadt”, an dem
Politiker, Fachleute und betroffene Biirger gemeinsam arbeiteten. Bereits in der ersten
Sitzung wurde ein Konsens Uber neue Pramissen in der Altstadtentwicklung sowie der
Verkehrsplanung erreicht.

Am 22.und am 23. November 1989 wurden dann bei einer Begehung im Andreasviertel
Abriss-Stopp und Sicherung erhaltenswerter Gebdude vereinbart. Und schon in der
darauffolgenden Woche begannen hier die Sicherungsarbeiten an mehreren Gebauden.

Der Erhalt der Altstadt wurde zu einem wichtigen Ziel erklart und es erfolgte die Auswei-
sung eines grolRflachigen Sanierungsgebiets " Altstadt EFM 101", das am 24. Juni 1992
nach Schaffung der gesetzlichen Voraussetzungen Rechtverbindlichkeit erlangte. So
konnte mit fortschreitender Sanierung die Bebauungs- und Bevolkerungsdichte der
Altstadt alsbald langsam wieder anwachsen und heute, 30 Jahre nach Beginn der Sanie-
rungsarbeiten, kann ein positives Fazit gezogen werden.

In der Altstadt sind bis auf wenige Ausnahmen alle Gebdude saniert. Sie besitzen
moderne technische Anlagen, eine zeitgemdlle Warmedammung und ihr Bestand ist
dauerhaft gesichert. Die Sanierung erfolgte unter Wahrung der historischen Besonder-
heiten, sodass das positive und attraktive Stadtbild von Erfurt wesentlich durch die
Gebdudesubstanz vermittelt wird.

Einige der noch vor wenigen Jahren vorhandenen Brachflachen werden heute wieder
bebaut und einer angemessenen, den neuen Anforderungen entsprechenden Nutzung
zugefiihrt. Es verbleiben nur einige wenige Gebdude und Grundstiicke, die noch ent-
wickelt, bebaut bzw. saniert werden missen.

Der in der Altstadt nach der Wende vorhandene immense Investitionsbedarf und die
begrenzt zur Verfiigung stehenden finanziellen Mittel erforderten eine Priorisierung,

die eindeutig auf die Sicherung und Sanierung der maroden Bausubstanz abzielte. Der
Sanierung der Gebdudesubstanz folgten dann Vorhaben im 6ffentlichen Raum. Zahl-
reiche StraRen und Platze um den Anger, den Fischmarkt und die Krdmerbriicke wurden
hochwertig saniert. Dieser 6ffentliche Raum besitzt heute eine bemerkenswerte Qualitat.

Die hochwertige Gebdudesubstanz und der 6ffentliche Raum mit seinen wertigen
Oberflachen und Einbauten bestimmen das Bild in der Altstadt und fihren zu einem
positiven Gesamtbild.

In der Gesamtbetrachtung ordnen sich vorerst die vergleichsweise wenigen noch nicht
sanierten Flachen im zentralen Bereich und die Flachen vor allem an den Altstadtein-
gangen (Karl-Marx-Platz, Huttenplatz, Lobertor und Eichenstrale) dem Gesamteindruck
unter. In diesen Bereichen — den Eingangstoren zur Innenstadt, der City - besteht noch
Handlungsbedarf, doch der zur Sanierung notwendige finanzielle Mitteleinsatz tber-
steigt die eigene Investitionskraft der Stadt Erfurt.

Die wesentlichen noch verbliebenen stadtebaulichen Missstande im 6ffentlichen Raum
sollen bis 2030 behoben werden.
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3.1 Realisierte MaRnahmen

Vorbemerkung

In der Erfurter Altstadt wurden seit 1990 umfangreiche ErneuerungsmaRnahmen an
privaten und ¢ffentlichen Gebduden realisiert. Im weiteren Verlauf der Sanierung wurde
dann mit der Aufwertung des 6ffentlichen Raums begonnen. Zielgerichtet wurden dabei
Fordermittel der Europdischen Union, des Bundes und des Freistaates eingesetzt. Es gab
wohl kaum eine Zeit, in der Planung und Sanierung so eng nebeneinander, aber auch
parallel zueinander abgelaufen sind wie unmittelbar nach der Wende.

Prozesse, die andernorts in Jahrzehnten entwickelt und erlernt wurden, mussten hier in
kirzester Zeit erarbeitet, an die Situation angepasst und zeitgleich angewendet werden
und alles unter den schwierigen Bedingungen der Neustrukturierung einer Gesellschaft.
Alles sollte schnell gehen, getrieben von dem Wunsch, das dem Verfall Preisgegebene zu
retten.

Dabei dienten Fordermittel, aber auch steuerliche Verglinstigungen als Anreiz. Es gelang
unter Nutzung unterschiedlicher Ansatze, zahlreiche Gebaude zu retten oder
—war eine Sanierung nicht mehr moglich — hochwertig zu ersetzen.

Heute haben sich die Prozesslangen und die Geschwindigkeiten angepasst. Zu den noch
offenen Aufgaben gehdren vorrangig die 6ffentlichen Raume an den Randern des
Sanierungsgebiets. Diese Platze und Stralen fiihren in das bereits fast vollstandig
sanierte und in seiner AuRenwirkung weithin bekannte Altstadtzentrum.

Die Altstadt als "Stadtzentrum ersten Rangs" mit Uberregionaler Bedeutung, kurzen
Wegen, hoher Nutzungsdichte und urbaner Vielfalt besitzt hochwertige Baustrukturen
und zentrale Funktionen, die nach "draufen" drangen und den 6ffentlichen Raum gern
auch vereinnahmen.

Hinzu kommen die Vielzahl der Akteure und die teils widerspriichlichen Anforderungen
einzelner Fachbereiche. Das erklarte Ziel —ein lebendiges Zentrum verschiedener
Nutzungen, ein Ort zum Leben, Wohnen, Verweilen, Einkaufen - sollte auch in Zukunft
und im Falle gesellschaftlicher verdnderter Anforderungen beibehalten werden.

Die "Kernzone" der Altstadt ist nahezu komplett saniert und verspriiht mittelalterlichen
Charme, gepaart mit groBstddtischer Lebenslust. Erfurt hat es in ausgewdhlten Rankings
der schonsten Stddte Deutschland in die " TOP TEN" geschafft. Dieser Erfolg beruht vor
allem zum grolen Teil auf dem sensiblen Umgang mit dem Vorhandenen sowie der um-
fassenden und qualitativ anspruchsvollen Neugestaltung der Altstadt.

Beispielhaft werden nachfolgend einzelne bedeutende Vorhaben erldutert. Im Text wird

auf den Entwicklungsprozess und auf die Randbedingungen eingegangen und das Ergeb-
nis im Rahmen des hier Méglichen erlautert.
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Offentliche StraBen | Wege | Plitze
1 Der Fischmarkt

(aus der Broschiire "Stadterneuerung, Neugestaltung Fischmarkt/ SchldsserstralRe"
20.05.20, Dezernat Bau und Verkehr))

"Erist Teil des mittelalterlichen Stadtgefliges und einer der historisch wertvollsten
Raume der Stadt. Auf diesem Platz befindet sich eine von drei Linien angefahrene
hochfrequentierte StraBenbahnhaltestelle, die barrierefrei umgebaut werden sollte.
In konstruktiver Zusammenarbeit zwischen Stadtverwaltung, Behindertenverbanden,
Erfurter Verkehrsbetrieben und dem Stadtplanungsbiiro Dr. Wilke wurden in beispiel-
gebender Kdnnerschaft nicht nur diese Herausforderungen gemeistert, die mit der
barrierefreien Integration von StraRenbahnsystemen in sensible historische Stadt-
raume verbunden sind.

Ein umfassender Planungs- und Diskussionsprozess wurde genutzt, um eine ganz-
heitliche Neugestaltung des Platzes zu ermdglichen.

Die daraufhin erfolgte grundlegende Neuprofilierung des gesamten Platzes bindet
heute die Rampen der Bahnsteige und die Gleistrasse mit Selbstverstandlichkeit ein,
gibt dem zentralen Platzraum groRzlgige Ruhe, hebt die Kolonnaden des Rathauses
aus der Flache heraus und schafft auch hier barrierefreien Zugang. Die Ubergange in
die einmindenden Stralen und Gassen sind gefiihlvoll ausgebildet und vermitteln
unter den Stadtraumen.

Die verwendeten Materialien ordnen sich in den Materialkanon der Altstadt ein, Stadt-
mobel aus dem Standard der Stadt und Beleuchtungselemente werden dabei nicht
»ausgestellt«, sondern behutsam so integriert, dass sie in der Wahrnehmung des
Gesamtensembles zuriicktreten.

Die Qualitat der Gestaltung tberzeugt durch liickenlos durchdachte und zugleich
nobel zuriickhaltende Ausfithrungsdetails. Historischen Elementen wie dem Umfeld
der Rémersdule, den Anschliissen der Platzfldchen an Rathaus oder Standehaus wird
dabei genauso viel Aufmerksamkeit und Sorgfalt zuteil wie den taktilen Elementen an
den barrierefreien Haltestellen, den Sitzgelegenheiten, der Neuordnung von AuRen-
bestuhlungsflachen und den Feuerwehrtrassen, den technischen Infrastrukturen oder
den touristischen Informationssystemen."

Der Fischmarkt wurde 2013 umgestaltet. Die férderfahigen Gesamtkosten in Héhe
von 2,7 Mio. EUR trugen die Stadt Erfurt (1,2 Mio. EUR) und die EU (1,5 Mio. EUR).

Die vom Stadtplanungsbiiro Dr. Uwe Wilke geplante Neugestaltung des Fischmarkts

wurde am 09.10.2014 in Stuttgart mit dem Sonderpreis des Deutschen Stadtebau-
preises ausgezeichnet.
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2 Umgestaltung Anger

Aufgrund des hohen 6ffentlichen Interesses wurde flir die Um- und Neugestaltung des
Angers ein dialogorientiertes Planungsverfahren unter Einbeziehung der Bevdlkerung
durchgefiihrt. Das Verfahren wurde in drei Phasen gegliedert, die zeitlich aufeinander
aufgebaut, aber von einer inhaltlichen und personellen Kontinuitat ausgegangen sind.

Vorbereitungsphase

Ausstellung, Diskussionsveranstaltung, zweitatiger Workshop als Burgergutachten mit
qualifizierter Schlussdokumentation in Form einer Broschiire. Die Ergebnisse des Biirger-
gutachtens sollten in den Auslobungstext des Wettbewerbes einflieBen. Teilnehmer
dieses Prozesses wurden als Sachverstandige in das Preisgericht berufen.

Planungsphase

Beschrankt offener einstufiger baulicher Realisierungswettbewerb mit vorgeschaltetem
Bewerberverfahren (EU-offen). Ziel war es, nach dem Bewerberverfahren 25 qualifizierte
Buros fir die konkrete Bearbeitung der Aufgabenstellung auszuwahlen.

Umsetzungsphase

Zur Planungsbegleitung wéhrend der Phase der Uberarbeitung, der Ausfithrungsplanung
und der Umsetzung wurde neben den Fachplanern, den Vertretern der Stadtverwaltung,
anderer beteiligte Dienststellen, der Stadtischen Gremien, die Integration der Biirger und
Anlieger in Form eines ,Innenstadtforums® sichergestellt

1999 begann dieses Verfahren mit einer ersten Ausstellung, einem ersten "Erfurter
Innenstadtgesprach” und einem Biirgerworkshop. Sieben Architekturbiiros stellten ihre
Entwurfe zur Diskussion, bis es zur Entscheidung kam. Elegant, zurlickhaltend und offen,
so stellte man sich den neuen Anger vor.

Die forderfahigen Gesamtausgaben des Planungswettbewerbs betrugen 203.830 EUR
und wurden mit Finanzhilfen des Bundes/Landes in H6he von 175.930 EUR bezuschusst.

Im November 2002 wurde in einem ersten Bauabschnitt — der Bereich zwischen Angereck
und Kaufmannskirche —fertig gestellt. Die Situation in Erfurts Innenstadt verbesserte sich
enorm. Die forderfahigen Gesamtkosten fiir den 1. Bauabschnitt der Angerumgestaltung
(von 2001 bis 2003) beliefen sich auf 6,5 Mio. EUR. Davon trugen die Stadt 0,95 Mio. EUR,
die EU 4,2 Mio. EUR und 1,35 Mio. EUR wurden halftig vom Freistaat und Bund bereit-
gestellt.

Die Neugestaltung des Angers im 2. BA (Juli 201 1bis Herbst 2013) war ein weiterer Bau-
stein zur Starkung der Innenstadt. Mit der BaumaRknahme wurde die begonnene Aufwer-
tung flachendeckend fortgefihrt. Dadurch erhéhte sich die Aufenthaltsqualitdt im
gesamten 6ffentlichen Raum und die Attraktivitat der Erfurter Innenstadt als Wohn-
und Geschaftsstandort wurde gestarkt.

In der Planungsphase wurde dabei in der Offentlichkeit die grundsatzliche Lésung der
Baumpflanzungen diskutiert und mit einer Birgerbefragung geklart. Im Ergebnis sind
daraufhin 23 Bdume im Bereich des Angers und 8 Bdume im Bereich Wigbertihof neu
gepflanzt worden.
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Die forderfahigen Gesamtkosten fiir den 2. Bauabschnitt der Angerumgestaltung beliefen
sich auf 6,5 Mio EUR. Davon trug die Stadt 2,2 Mio. EUR, 3,8 Mio. EUR wurden durch die
EU und 0,5 Mio. EUR vom Freistaat und vom Bund bereitgestellt.

3 MarktstraRe

Neben Schldsserstrale und Fischmarkt ist die MarktstralRe als Bindeglied zwischen

Anger und Domplatz eine der wichtigsten fullaufigen Wegeachsen der Landeshauptstadt.
Sie wies erhebliche bauliche Mdngel auf, wobei hier aufgrund bereits neu gestalteter
angrenzender Bereiche der Handlungsdruck besonders grol8 war.

Das Vorhaben wurde von April bis November 2018 realisiert und im Rahmen der EFRE-
Periode 2014 bis 2018 gefordert. Die forderfahigen Gesamtausgaben betrugen
ca. 2,7 Mio. EUR, wovon 1,46 Mio. EUR EFRE-Finanzhilfen in das Vorhaben flossen.

4 Weitere Vorhaben im offentlichen Raum

In der Anlage 2 — Karten "Sanierte StralRen, Wege, Grinfldchen und Platze im 6ffentlichen
Raum"sind die neugestalteten Platze, StraRen und Griinanlagen zeichnerisch erfasst. Mit
den bereits aufgehobenen Teilbereichen wie Anger, Michaelisstrale Ost, Marstallstralle
und Andreasviertel Teilbereich Nord, wurden bereits Dokumentationen des erreichten
Sanierungsstands vorgelegt. Auf eine nochmalige Erlduterung der MaBnahmen in diesen
Gebieten wird an dieser Stelle deshalb verzichtet.

Zu den bereits erwdhnten Vorhaben wurden folgende Freiflachen, StraRen, Wege, Platze
im 6ffentlichen Raum unter Einsteuerung von Stadtebauférdermitteln neugestaltet und
aufgewertet:

Freifldchen
e Freifldchen des Erfurter Dombergs
e Freifldche hinter der Kramerbriicke mit Kreuzsand
e Freiflache Dammchen
e Freifldche Venedig
e Freiflachen im Hirschgarten
e Ordnungsmafnahmen auf der Zitadelle Petersberg
e Grlnvernetzung Schlésserbriicke
e Neugestaltung Bruhler Garten
e Freifldche An den Graden
e Freiflache Reglerkirche
e Freifldche Predigerhof
e Spielplatz Glockengasse

StraRen, Gassen, Platze
e Johannesstrale
e Fischmarkt/Schldsserstrale
e GroRe Ackerhofsgasse
e Augustinerstrale
e nordliche Bahnhofstrale
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e Michaelisstrale

e Ostl. Andreasstrafle

e Pergamentergasse

e MoritzstraRe

e Regierungsstralle

e Waagegasse

e Markgrafengasse/ Malzgasse
e Furthmihlgasse/ Schildchensmuihle
e Mihlgasse

e Meienbergstralle

e Mainzerhofplatz

e Stadtbahn Briihl

e Rondell Wilhelm-Kiilz-StralRe
e Fischersand

e Ostl. Domplatz

e Schuhgasse/ Rumpelgasse

e Neugestaltung Domstrale

e Borngasse

e FuBweg Marstallstralle

e Allerheiligenstralle

Briicken und Stege

e Rathausbriicken
e Briicke Nonnengasse
e Schlosserbriicke

Sanierung 6ffentlicher Gebaude

Bei einer Vielzahl dieser Gebdude waren zu Beginn der Sanierung zundchst Gebdude-
sicherungen erforderlich, um die Bausubstanz Gberhaupt erhalten zu kédnnen. In den
darauffolgenden Jahren wurde dann mit der Sanierung der Gebdude begonnen. Ein-
zelne Hauser konnten durch neue Nutzungen wieder verstarkt in das 6ffentliche Blick-
feld gertickt werden wie beispielsweise das Collegium Maius (Michaelisstrale 39),
das Haus Dacherdden (Anger 37) und der Kulturhof Krénbacken (MichaelisstraRe 10).

Am Petersberg, am Rathaus und am Angermuseum, am Augustinerkloster, am Haus
Dacherdden oder am Krénbacken ldsst sich gut nachvollziehen, wie hoch die Aufwen-
dungen waren, um den heutigen Zustand zu erreichen.

Insgesamt wurden in die Sanierung der Gebaude 56.894.963 EUR Finanzhilfen aus
den verschiedenen Bund-Lander-Programmen, im Rahmen der EU- oder Landesférde-
rung investiert. Diese Férdermittel ermdglichten Investitionen in Héhe von insgesamt
114.203.812 EUR.

Die BUGA-Vorhaben auf dem Petersberg werden zur weiteren Aufwertung der Zitadelle
beitragen, wobei gerade auf dem Petersberg auch zukiinftig noch weitere Maknahmen
erforderlich sind, so z. B. die Sanierung der Defensionskaserne, des Ravelin Lothar oder
der Bau der neuen ErschlieBung an der Bastion Michael mit anschlielender Freilegung
des FestungsfuBes. Demzufolge ist geplant, fiir diesen Bereich von Seiten der Stadt
auch zukinftig Stadtebauférdermittel zu beantragen.
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Geht man heute durch die Erfurter Altstadt, so muss man nach unsanierten Gebauden
oder Baullicken suchen. Der GroRteil aller Gebdude ist saniert und tragt im Einklang
mit dem sanierten 6ffentlichen Raum wesentlich zum positiven Gesamterscheinungs-
bild der Erfurter Altstadt bei. Heute lasst sich feststellen, dass an den nachfolgend
aufgezdhlten Gebduden hervorragende Sanierungsergebnisse erzielt worden sind. Auch
die Vielzahl der Vorhaben, teilweise in Bauabschnitte geteilt und Gber Jahre umgesetzt,
geben Zeugnis Uiber die getdtigten Leistungen.

Folgende Gebdudeensembles wurden mit dem Einsatz von Stadtebaufoérdermitteln
saniert:

Zitadelle Petersberg (Freianlagen, Info-Zentrum, Gebaudesanierungen, Mauer-
sanierungen)

Angermuseum

Kaisersaal

Naturkundemuseum

Augustinerkloster, Wiederaufbau der Bibliothek, Propstei und Waisenhaus
Haus Dacherroden

Krénbacken

Meiser Eckehart-Strale 2 mit Innenhof

Kunsthalle Fischmarkt

Frauenaktionszentrum Pergamentergasse

Rathaus

Collegium Maius

Engelsburg

Kramerbricke

Luise-Micke-Stiftung

Kirchen und Tiirme

die Gebdude und Kirchen auf dem Erfurter Domberg (Severikirche, Kapitelgebdude,
Erfurter Dom, Bonifatiusturm)

Predigerkirche, Predigerkloster

St. Crucis- Kirche

Kaufmannskirche

Freifldche und Kreuzgang Reglerkirche

Schottenkirche

Turm BarfiiRerkirche

Fundament Nicolaiturm

Turm Andreaskirche

Brunnenkirche

Ursulinenkloster Konventgebdude und Altes Schulhaus
Wigbertikirche

Lorenzkirche

Katholisches Pfarramt Severihof 2

St. Martinikirche

Bartholomausturm

Allerheiligenkirche
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Weitere Gebdude und bauliche Anlagen
e Alte Synagoge
e Kleine Synagoge
. Mikwe
e Benediktsplatz 1- Tourismusinformation
e AnderStadtminze4und5
e Waidspeicher
e technisches Museum Neue Mihle
e Domplatz 1 -Stadtbibliothek
e MarktstraRe 21 - Kinderbibliothek
e Scheune Briihler Garten
e Jugendzentrum Wigberti
e Krdamerbricke 31
e Gebdudekomplex KOWO MichaelisstraRBe Ost
e Regierungsstralle 70
e Michaelisstralle 48
e Fassade Haus zum Stockfisch
e (Carolinenstift
e (aritas RegierungsstraRe
e Evangelisches Ratsgymnasium
e Kindertagesstatte Paulstrale
e BarfuRerschule
e Musikschule BarfiiBerstraRe
e Domturnhalle
e Musikschule Allerheiligenstralle
e Archdologischer Kellerfund Georgsgasse

Tiefgaragen
e TG GotthardtstralRe
e TG Andreasstralle
e TG Petersberg

Weiterhin wurden noch zahlreiche andere private Vorhaben und in den Anfangsjahren
auch Gebdudesicherungen durch Férdergelder unterstitzt.

3.2 Auswertung Sanierungsstand

Grundsatzlich kann festgestellt werden, dass die Sanierung der Altstadt sehr gut
gelungen und beispielgebend ist. Der bauliche Zustand der Gebdude und Freiflachen
in der Altstadt wurde deutlich aufgewertet und ist von hoher gestalterischer Qualitat.

Mit der Aufwertung der Bausubstanz zogen neue Nutzungen in die Gebdude der Alt-
stadt, die Bedeutung des Stadtetourismus stieg, die Altstadt konnte als Einkaufsort
gestarkt werden. Das fuhrte zur Steigerung der Einwohnerzahl, die sich auf einem guten
Niveau stabilisieren konnte. Biiros und Verwaltungsgebdude entstanden in ehemals
untergenutzten bzw. leergezogenen Gebduden und in Neubauten.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 19



Verlangerung der Sanierungssatzung Altstadt EFM 101 Begriindung

Unterteilt nach den am Anfang des Berichts genannten Untersuchungsansatzen zeigt
sich dem Betrachter 30 Jahre nach Beginn der Sanierung nun folgendes Bild:

Geschichtliche Identitat

Die Stadt Erfurt hat das vorhandene Entwicklungspotenzial mittels der SanierungsmaR-
nahmen deutlich herausgearbeitet. Der Erhalt der Altstadt ist in ihrer Gestalt insgesamt
gesichert und als Fldchendenkmal gegenwadrtig geschiitzt, wobei festzustellen ist, dass
dieser Schutz auch langfristig notwendig bleiben wird.

Jedoch im "Kernbereich" der Altstadt — um Fischmarkt, Kramerbriicke, Michaelisstralle,
Benediktsplatz, dem Andreasviertel, Anger, SchldsserstraRe und Marktstralle — kann
die Sanierung als abgeschlossen betrachtet werden. Die hochwertige Gestaltung wurde
in die an die Kernzone angrenzenden Strallen und Platze fortgefiihrt und pragt so das
Uberaus positive Gesamtbild der Altstadt.

Das Gewdssersystem und Vegetationsband der Gera konnten als elementarer Kontrast-
punkt zur "steinernen Stadt" behutsam und harmonisch in die Freifldchengestaltung
einbezogen werden. Vor allem die Situation an der Krdmerbriicke bis zum Collegium
Maius vermittelt die positive Wirkung gut gestalteter Griinbereiche in Stadtinnen-
raumen.

Die Stadt erforscht das jidische Leben in Erfurt und hat einen Antrag zur Aufnahme
in das UNESCO Weltkulturerbe gestellt.

Bildungs- und Kulturzentrum
Erfurt ist heute Bildungs- und Kulturzentrum.

Die Sanierung des Collegium Maius im Altstadtzentrum mit der Etablierung der
Evangelischen Kirche Mitteldeutschlands, der Neubau des Theaters, die Neugriindung
der Universitdt und die Sanierung nahezu aller bedeutender Einzeldenkmale in der
Altstadt, waren grundlegende Voraussetzung fiir die Erreichung der im stadtebaulichen
Rahmenplan "Erweiterte Altstadt Erfurt” formulierten Ziele. Diese MaRnahmen sind
Grundlage fur den Anspruch der Landeshauptstadt Erfurt, Kulturstadt zu sein.

Die Sanierung des Stadtmuseums “Haus zum Stockfisch" (Johannesstralle 169), des
Angermuseums (Anger 18) sowie des Museums Neue Miihle (Schlésserstrale 25a) und
des Naturkundemuseums (GroRe Arche 14) sind beispielhaft zu nennen. Hinzu kommen
die vielen Kirchen, die Synagogen und die mittelalterliche Mikwe. Der Kulturhof
Kronbacken mit der Galerie Waidspeicher (Michaelisstrale 10), die Kunsthalle, das
"Haus zum Roten Ochsen" (Fischmarkt 7), das Theater Waidspeicher GroRe Arche (Dom-
platz 18) und weitere sanierte Gebdude sind hervorragend fir die Nutzung durch
Kinstler und das kiinstlerische Handwerk geeignet.

Der Petersberg, Erholungsort Uiber der Stadt und gleichzeitig ein Ort der Kultur und
Wissenschaft, wird bis zur BUGA umfanglich saniert. Die hier geplanten Projekte tragen
dazu bei, die Zuganglichkeit zum Petersberg fir alle zu ermdglichen und die Aufent-
haltsqualitat durch neue Nutzungen und grundlegend neue Angebote zu verbessern.
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Zentrum fiir den Tourismus

Man kann heute feststellen, dass die Sanierung der Altstadt dazu beigetragen hat, das
einmalige stadtebauliche Ensemble Erfurts fiir Einwohner und Touristen, noch attrak-
tiver zu gestalten. Die zentrale Lage Erfurts innerhalb Deutschlands, die gute Erreich-
barkeit mit Bahn (ICE-Halt) und PKW sowie die Ndhe zu den bedeutender Kulturstatten
Thiringens und die reizvolle Umgebung, insbesondere die Nahe zum Thiringer Wald,
ziehen heute mehr als je zuvor Touristen aus dem In- und Ausland an.

Dazu heiRt es im Tourismusbericht:

"Die Besucher Erfurts kommen aus nah und fern. Das Spektrum reicht von Ausfliiglern
aus dem ndheren Umland, welche z.B. eine Einkaufstour nach Erfurt unternehmen, bis
zu Gasten aus aller Herren Lander, die vor allem die Erfurter Altstadt mit Dom und
Severikirche, Kramerbriicke, Augustinerkloster, Petersberg und die Alte Synagoge
besuchen. ... Insgesamt generieren 12 Mio. Erfurt-Gaste im Jahr einen Umsatz von

fast 600 Mio. EUR (brutto) und damit eine beachtliche Summe zum Wohle der Erfurter
Wirtschaft."

Gastronomische Einrichtungen entstanden fast flachenhaft in der gesamten Innen-
stadt und nicht nur an Kramerbriicke, Fischmarkt und Domplatz.

Der Tourismus schafft Arbeitspldtze und sichert Beschaftigung.

Wohnstandort

2019 lebten in der Altstadt von Erfurt 19.664 Einwohner. Blickt man zuriick auf die
Situation vor der Sanierung, so wird deutlich, dass das Ziel, die Altstadt wieder zu einem
Wohnviertel zu entwickeln, in hervorragender Weise erreicht worden ist. Wahrend in der
Schrumpfungsphase zu Beginn der 2000er Jahre bis ca. 2010 die Bevdlkerung in der
Gesamtstadt sank, konnte die Altstadt in diesem Zeitraum ihre Einwohnerzahl konstant
halten.

Heute leben in der Gesamtstadt Erfurt wieder 214.417 Einwohner (Stand 31.12.2020).
Ein wesentliches Argument bei der Suche nach dem geeigneten Wohnstandort ist sicher
auch die attraktive Innenstadt.

Die in der Vorbereitenden Untersuchung (VU) formulierten Ziele konnten erreicht werden:
- Wohnen in der Ndhe von Arbeitsstatten,
- Wohnen mit bester Versorgung (Ldden, Dienstleistung) und

- Wohnen an privaten Wohnhofen, an ruhigen und belebten Strallen, Gassen und Platzen.
Die in der VU abgegebene Schatzung uber die zukiinftige Einwohnerzahl von

ca. 20.000 Einwohnern in der Altstadt ist fast erreicht, sodass die noch ausstehenden
LiickenschlieBungen einen darlber hinaus fihrenden Einwohnerzuwachs erwarten lassen.
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Stadtdkologie und Stadtlandschaft

Erfurts 6kologisch vorbelastete naturrdumliche Lage erforderte eine klimatisch wirk-
same Siedlungs- und Freiflachenstrategie in gesamtstadtischer Betrachtung als auch
bei teilraumlichen Uberlegungen.

Deshalb wurden gesamtstadtische Uberlegungen immer auf klimatische Auswirkungen
geprift und diese Prifung erfolgte auch bei Vorhaben im Altstadtbereich.

Eine wichtige Funktion fur die Stadtdkologie in der Altstadt Gbernimmt die Gera. So
wurde an deren Freistellung und Erreichbarkeit von Beginn der Sanierungstatigkeit
gearbeitet. Sehr gute Erfolge konnten dabei nérdlich der Kramerbriicke, am Dammchen
und fortlaufend bis zum Venedig verzeichnet werden. Das Venedig bildet

die norddstliche Begrenzung des Andreasviertels, ist ca. 300 Meter lang und bis zu

105 Meter breit. Die Gera verzweigt sich mehrfach und bildet hier einige Inseln. Ab

1998 wurden die Flachen schrittweise vom Garten- und Friedhofsamt Erfurt umgestaltet.

Auch zwischen Schldsserbriicke und Kramerbriicke und entlang des Fischersands "riickte”
die Gera naher an den Betrachter.

Gleichzeitig ist es gelungen, den Petersberg als ausgleichenden Freiraum fiir die
dichtversiegelte Innenstadt zu gestalten. Durch die Realisierung der geplanten Dauer-
anlagen zur Vorbereitung der BUGA wird der Petersberg noch mehr ins Blickfeld der
Erfurter riicken und in seiner Funktion als innerstadtischer Erholungsraum gestarkt
werden.

3.3 Planungsrechtliche Instrumente

Satzungen

Als Arbeitsgrundlagen und zur langfristigen Sicherung der Sanierungsziele wurden ergan-
zend zu der(n) Sanierungssatzung(en) folgende Satzungen beschlossen:

Ortsgestaltungssatzung
Gestaltungssatzung flr die Altstadt von Erfurt
- Beschluss Satzung: 08.07.1992
- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 25.11.1992

Planungsziel: Erhaltung der Besonderheiten der historischen Altstadt Erfurts und
Fortentwicklung ihrer Gestalt.

Erhaltungssatzung
EH 001 Erhaltungssatzung fir die Altstadt von Erfurt
- Beschluss Satzung: 18.03.1992
- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 24.06.1992
- Bekanntmachung der Anderung: 12.10.2001
Inkrafttreten der Anderung: 01.01.2002

Planungsziel: Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Altstadt von Erfurt aufgrund
ihrer stadtebaulichen Gestalt.
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Werbesatzung

Satzung der Stadt Erfurt ber die Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen in der
Altstadt von Erfurt (Werbesatzung)

- Beschluss Satzung: 05.05.2010

- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 21.06.2010

- Inkrafttreten 1. Anderungssatzung: 29.10.2016

Ziel: Vertragliche, den staddtebaulichen und architektonischen Besonderheiten der Altstadt
angemessene Gestaltung der Werbeanlagen. Vermeidung von Verunstaltung und Haufung.

Begriinungssatzung

Begriinungssatzung bei BaumaRnahmen in der Stadt Erfurt
- Beschluss Satzung: 19.02.1992
- Bekanntmachung Satzungsbeschluss: 25.08.1995

Ziel: Sicherung eines Mindestanteiles an begriinter Flache bei der Durchfithrung von Bau-
malknahmen sowie die Sicherung eines Gestaltungsstandards fir die Griinflachen.

Fernwdrmesatzung

Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt
- Beschluss Satzung: 20.04.1994
- Bekanntmachung Satzung: 08.07.1994

Ziel: Versorgung von Teilen des Stadtgebietes mit Fernwdrme zur Minimierung von
Emissionen.

Weiterhin gibt es einen Verkehrsentwicklungsplan von 1994 und dessen Fortschreibung.

Bebauungsplane/Vorhaben- und ErschlieRungspldane

Um eine geordnete Entwicklung in der Altstadt zu erméglichen und den Uberbauungsgrad
im Altstadtbereich vertraglich zu gestalten, wurden Bebauungsplane zur Konkretisierung
der Sanierungsziele aufgestellt. Die Vielzahl der Plane ermoglicht hier nur eine Aufzahlung:

1. ALT 438 Vorhaben-und ErschlieBungsplan PR Parkhaus Krampfertor

2. ALT 469 Vorhaben- und ErschlieBungsplan Biiro- und Geschaftshaus am Krampfertor

3. EFM 180 Bebauungsplan Zentrumserweiterung Ostring, in Aufstellung befindlich

4. EFM 096 Vorhaben-und ErschlieBungsplan fiir ein Geschaftshaus an der Schldsser-
stralRe/BarfulRerstralle

5. EFM 110 Vorhaben-und ErschlieBungsplan "Geschaftshaus an der Schldsserstralle/
Junkersand" (Kaufhaus Breuninger)

6. ALT 570 Bebauungsplan Kiirschnergasse

7. EFM 004 Bebauungsplan MichaelisstraBe West

8. EFM 172 Bebauungsplan MichaelisstraRe Ost

9. ALT 640 Vorhabenbezogener Bebauungsplan Georgsgasse

10. EFM 163 Bebauungsplan "Siidlicher Teil des Sanierungsgebiets Andreasviertel”,
in Aufstellung befindlich
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11. ALT 614 Bebauungsplan "Am Hugel"

12. EFM 112 Bebauungsplan "Petersberg”, in Aufstellung befindlich

13. ALT 645 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Andreasgarten”

14. ALT 672 Bebauungsplan "Johannesufer" Aufstellungsbeschluss

15. ALT 580 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Parkhaus Reglermauer"

16. ALT 698 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Einkaufszentrum Anger 7"

17. EFM 123 Bebauungsplan "Anger/Trommsdorfstrale/Juri-Gagarin-Ring/Bahnhofstralle"

18. EFM 073 Bebauungsplan "Anger"

19. ALT 476 Bebauungsplan "Angereck/Schldsserschule”

20. ALT 437 Vorhaben- und Erschliefungsplan "Parkhaus am Hirschlachufer"

21. ALT 424 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Lobertor"

22. EFM 080 Bebauungsplan "Regierungsstralle/Neuwerkstralie"

23. EFM 111 Bebauungsplan "Fischersand"

24. ALT 617 Vorhaben- und ErschlieBungsplan "An den Graden"

25. EFM 099 Bebauungsplan "Arche"

26. ALT 609 Einfacher Bebauungsplan "Barfiilerstralle/Taschengasse"

27. ALT 541 Bebauungsplan "Ehemalige Hauptpost"

28. ALT 681Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Am Johannesufer"

29. EFM 125 Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Thiringenhaus, Juri- Gagarin- Ring"

30. EFM 063 Bebauungsplan "Gebiet der ehemaligen Erfurter Malzwerke am Juri- Gagarin- Ring"
31. ALT 591 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "ehemalige Druckerei Fortschritt"— Aufhebung
32. ALT 646 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Wohnquartier Graphisches Viertel"

33. ALT 588 Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Schottenhéfe- Wohnen an der Kramerbriicke"
34. ALT 608 Bebauungsplan "Horngasse"

35. ALT 419 Bebauungsplan "Bundesarbeitsgericht am Petersberg"

36. EFM 150 Bebauungsplan "Tiefgarage Petersberg"

37. BRV 511 Bebauungsplan "Kupferhammermiihlgasse"

4 Verldngerung
4.1 Begrindung der Verlangerung

Vorbemerkungen

Die 1992 begonnene Sanierung hat flr die Altstadt Erfurts grundlegende bauliche sowie
gestalterische Verbesserungen gebracht und dazu gefuhrt, dass Erfurt heute einen sehr
hohen Bekanntheitsgrad besitzt. Es ist eine Erfolgsgeschichte, die den Akteuren ein hohes
MaR an Einsatzwillen abverlangte und auf die man stolz sein kann. Mit dem in den letzten
Jahren einsetzenden Bauboom konnten letztendlich viele der noch vorhandenen Bauliicken
gefullt werden. So ist der Stadtgrundriss grundsatzlich intakt. An den wenige "Fehlstellen”
und Baulticken wird heute intensiv gearbeitet. Es ist davon auszugehen, dass auch diese in
den ndchsten Jahren geschlossen sein werden.
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Neben den geférderten Vorhaben wurden zahlreiche private BaumaRnahmen durchge-
fihrt. GemaRk der Annahme, dass jeder eingesetzte Euro an Stddtebauférdermitteln eine in
etwa flinffache Investitionssumme bei privaten Investitionen nach sich zieht, kann in etwa
nachvollzogen werden, welche wirtschaftliche Leistungskraft hier abgerufen worden ist.

Esist jedoch auch nicht verwunderlich - blickt man auf die Ausgangssituation zuriick und
vergegenwartigt man sich noch einmal die GroRe des Sanierungsgebiets — dass eine
vollstandige Sanierung der 195 Hektar grolRen Altstadt und eine vollstandige Erreichung
der Sanierungsziele bis zum heutigen Zeitpunkt noch nicht méglich war.

Vorranging sind an den Randern des Sanierungsgebiets noch stadtebauliche Missstinde
vorhanden, deren Behebung bis zur Aufhebung des Sanierungsgebiets erfolgen soll.

Die Gemeinden sind nach § 235 Abs. 4 BauGB verpflichtet, Sanierungssatzungen, die vor
dem 1.Januar 2007 bekannt gemacht worden sind, spatestens bis zum 31. Dezember 2021
aufzuheben. Diese Frist kann von der Landeshauptstadt Erfurt aufgrund der noch vorhan-
denen stddtebaulichen Missstande nicht eingehalten werden. Durch § 142 Abs. 3 Satz 3
BauGB wird den Gemeinden die Méglichkeit eingerdumt, diese Fortfithrungsdauer der
Sanierung durch einfachen Beschluss zu verlangern.

Von diesem Recht mdchte die Landeshauptstadt nach erfolgter Vorabstimmung mit dem
Thiringer Landesverwaltungsamt Gebrauch machen. Fiir das Sanierungsgebiet Altstadt
wird deshalb die Verlangerung bis 2030 vorgeschlagen.

Es wird eingeschatzt, dass die im Folgenden mit Prioritdt Tund 2 beschriebenen Vorhaben
unter Bereitstellung der finanziellen Voraussetzungen bis zu diesem Zeitpunkt realisiert
werden kénnen.

4.2  Geplante MaRnahmen —Was ist noch zu tun?

Wie im Kapitel 3.1 bereits dargestellt, sind eine Vielzahl von StraBen, Wegen und Platzen
in hdchster Qualitat neugestaltet worden. Diese Vorhaben tragen maRgeblich zum positi-
ven Erscheinungsbild der Landeshauptstadt Erfurt bei.

Die Sanierung des 6ffentlichen Raums war kein Selbstzweck. Wie sich heute zeigt, hatte
die konsequente Aufwertung des Stadtbildes positive wirtschaftliche Auswirkungen.
Erfurt ist heute deutschlandweit bekannt und besitzt ein positives Stadtimages.
Tourismus, Handel, Kultur und Wirtschaft leben von der Wirkung der Stadt nach auRen.
Erfurt konkurriert heute durchaus mit den bekanntesten Stadten Deutschlands. Solch ein
positiver Ruf muss fortlaufend bestatigt werden und bedarf auch zukiinftig und nach
Beendung der Sanierung einer besonderen Aufmerksamkeit.

Im Folgenden werden die noch zu sanierenden 6ffentlichen Bereiche aufgelistet, erklart

und nach Prioritaten eingeteilt. Dabei wurde die Prioritdat anhand der Lage im Sanierungs-
gebiet und der Bedeutung im Geflige des Stadtraums gesetzt.
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Diese groReren, noch "offenen Baustellen" befinden sich Giberwiegend an den Randern
zur Altstadt. Stadtstrukturell bedeutsame und im Stadtgefiige noch schmerzlich als un-
geordnete und untergenutzt erkennbare Bereiche werden im Folgenden mit ihren
Planungszielen erldutert.

Prioritat 1

Georgsgasse
WeiBe Gasse/ Georgsgasse/ Marbacher Gasse

Die Wohnbebauung an der Weilen Gasse und Georgsgasse wird in 2021 realisiert sein.
Mit dieser Bebauung wird dann eine der letzten gréReren Brachen im Andreasviertel
beseitigt und die Raumkante, die durch den Wegfall quartierspragender Gebadude
entstanden war, wieder geschlossen.

Die Raumstruktur, die in diesem Gebiet durch geschlossene Quartiere mit kleinteiligen,
heterogenen Baustrukturen gepragt ist, wird durch die entstehende Neubebauung erganzt.
Der im Rahmen der archdologischen Grabungen gefundene romanische Keller im Bereich
Georgsgasse wurde unter Denkmalschutz gestellt und in das geplante Bebauungskonzept
eingeflgt. Es entstehen 39 Eigentumswohnungen mit je einem Tiefgaragenplatz.

Im Anschluss an dieses Bauvorhaben werden die angrenzenden Stralenrdume, auch unter
Einsteuerung sanierungsbedingter Einnahmen, neugestaltet. Der Gestaltungsansatz greift
den historischen StraRenquerschnitt auf, ermdéglicht jedoch durch den Verzicht auf Hoch-
borde die gleichberechtigte Nutzung des StralRenraums durch Fahrradfahrer, Fulgdnger
und Autoverkehr. Im Bereich des Schnittpunkts Georgsgasse - Weille Gasse wurde der
Querschnitt etwas aufgeweitet, sodass hier ein kleiner Aufenthaltsbereich entsteht.

Arche — Mettengasse

Das Gebiet der Arche zdhlt zu den wenigen Beispielen der Altstadterneuerung der 1980er
Jahre in der damaligen DDR. Entsprechend den gesellschaftlichen und stadtstrukturellen
Auffassungen dieser Zeit sollten mit der Entkernung von Quartiersinnenrdumen 6ffent-
liche und halbéffentliche Spiel- und Freiflachen entstehen, deren Gestaltung und Nutzung
einem hohen MaR an sozialer Kompetenz und Gemeinschaftssinn entsprach. Wertvolle
Speichergebdude, die Denkmalstatus besitzen, erhielten kulturelle Nutzungen (Puppen-
theater/ Kabarett).

Am Blockrand wurden die Funktionsunterlagerungen im Erdgeschoss durch eine Verlegung
der Hauszugange in den Innenhofbereich vergréRert. Damit wurde die ErschlieBung der
Obergeschosse, die Uberwiegend flir das Wohnen genutzt wurden, in den fir eine 6ffent-
liche Nutzung geplanten Hofbereich verlagert. Dementsprechend erhielten die Woh-
nungen lberwiegend Zugdnge Uber die Hofbereiche, wahrend die ErschlieBung der Ldden
in den Erdgeschosszonen Uber die quartiersumschliefenden StraBen ermdéglicht wurde.
Grund- und eigentumsrechtliche Belange spielten bei der Umsetzung der privaten
ErschlieBung und Gemeinschaftsanlagen keine Rolle. Eine notwendige Bodenordnung
erfolgte nicht.
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Nach 1990 wurden die "historischen" Grundstiicksverhadltnisse wieder aufgenommen.

Die Riickgabe der Gebdude und Grundstiicke an die privaten Eigentiimer und zahlreiche
Verkdufe machten die Infragestellung des bisherigen stadtplanerischen Konzepts not-
wendig. Mit Glltigkeit neuer gesetzlicher Regelungen entsprach die Art der ErschlieRung
nicht mehr den Anforderungen des nunmehr gultigen Planungsrechts und der Bauordnung.
Jedoch wurde im Interesse der weiteren Nutzbarkeit der vorhandenen Bebauung und Frei-
raume dieser Zustand geduldet.

Wahrend einige Eigentiimer Gebdude ohne eigenen Zugang besitzen, gibt es ebenso
Hauser ohne Freifldchen oder unbebaute sogenannte "gefangene" Privatgrundstiicke
inmitten 6ffentlich zugangiger Hofflachen.

Das Arealist zudem ein archdologisches Relevanzgebiet und von erheblicher stadtge-
schichtlicher Bedeutung fiir das Erfurter Stadtgebiet. Bei der Komplexsanierung der
1980er Jahre wurden die historischen Nebengebdude im Inneren des Quartiers komplett
abgebrochen. Die unter den nun freien Flachen befindlichen mittelalterlichen Keller-
anlagen sind aber weiterhin ein bedeutendes Zeugnis zur Stadtentwicklung Erfurts.

Das urspriingliche Sanierungsziel, die Errichtung einer Anwohnertiefgargage, die auch
Uber die Aufstellung eines Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert wurde, konnte
aufgrund der immensen Kosten flir einen solchen Bau nicht umgesetzt werden. In einem
vom Sanierungstrager, der Deutschen Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft
mbH (DSK) beauftragten Exposé wurden die Herstellungskosten fiir die Tiefgarage mit
ca. 2,24 Mio. EUR angegeben, wobei verschiedene Leistungen, wie beispielsweise die
Leitungsumverlegungen nur pauschal geschatzt wurden. Damit wurde, unter Voraus-
setzung der im Konzept ermittelten, voraussichtlich nachweisbaren 65 Stellplatze, ein
durchschnittlicher Stellplatzaufwand von 34,5 TEUR ermittelt. Anhand tUberschlaglicher
Wirtschaftlichkeitsbetrachtungen wies die DSK nach, dass die Herstellung der Tiefgarage
nur unter Einsatz hoher Zuschiisse seitens der Stadtebaufdrderung realistisch erscheint.

Eine solche hohe Forderung konnte jedoch nicht in Aussicht gestellt werden. In Folge
weiterer Gesprdche und Abstimmungen wurde das bisher verfolgte Sanierungsziel
zur Errichtung einer Tiefgarage aufgrund der fehlenden Realisierbarkeit aufgegeben.

Das Freiraumkonzept wurde deshalb unter Verzicht einer Tiefgarage/eines Parkhauses
als Grundlage fur die Uberarbeitung des rechtskraftigen Bebauungsplans Uberarbeitet.
Es wurden insbesondere Varianten zur teilweisen Absicherung des Ruhenden Verkehrs
im Blockinnenbereich (in Freiaufstellung) untersucht und mit den Eigentiimern ab-
gestimmt.

Der Schwerpunkt der Sanierung liegt heute auf der Regulierung der ErschlieRung privater
Grundstucksteile durch Grundstiicksneureglungen (Grundstiickserwerb, Grundstiicks-
tausch oder Umlegung), auf einer maRvollen Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie
schwerpunktmaRig bei der Aufwertung der dffentlich nutzbaren Freifldchen im Block-
innenbereich.

Der modifizierte Bebauungsplanentwurf wird in den nachsten 1% Jahren Rechtsgiltigkeit

erreichen. AnschlieBend soll der zukiinftig 6ffentliche Raum um die Mettengasse umge-
staltet werden.
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GroRe Arche

Im direkten Anschluss an die Mettengasse befindet sich die GroRRe Arche. Sie bildet
gemeinsam mit der Langen Briicke das in Nord-Stid-Richtung verlaufende Bindeglied
zwischen dem westlichen Anger und der Marktstralle bzw. dem Domplatz.

Die platzartige Aufweitung vor dem "Haus zum Sonneborn", dem Standesamt oder Hoch-
zeitshaus GroRRe Arche 6, bildet hierbei den Knoten- bzw. Umlenkpunkt einer touris-
tischen Hauptachse durch die historische Altstadt vom Domplatz kommend liber die
Mettengasse, dem Hochzeitshaus und weiter zur Marktstralle in Richtung Alte Synagoge,
Collegium Maius, Fischmarkt und Kramerbricke.

Mit der Neugestaltung der GroRen Arche zwischen Marktstralle und Hochzeitshaus wird
der zweite Abschnitt dieser wichtigen touristischen Wegeachse um- und neugestaltet.
Der stdliche Abschnitt der GrolRen Arche wurde bereits fertiggestellt. Die Planung zur
Um-und Neugestaltung der GroRen Arche soll sich an der bereits sanierten Halfte orien-
tieren. Die Sanierung ist fir 2022 vorgesehen.

Lobertor

Die Stadtreparatur und stadtebauliche Neuordnung des siidlichen Cityeingangs am
ehemaligen Lobertor soll mittels eines Parkhauses, das die bislang fehlende wichtige
Raumkante neu formuliert, sichergestellt werden. Der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan ALT 424 "Lébertor" schafft hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen. Mit
den weiteren Bebauungen an der Neuwerkstralle - Wohnbebauung und Parkhaus mit
einem groRflachigen Lebensmitteleinzelhandel im Erdgeschoss — soll diese Reparatur
fortgefiihrt und ein Beitrag zur Starkung des Zentralen Versorgungsbereichs "Altstadt”
geleistet werden.

Die aktuelle Zielstellung des Bebauungsplanverfahrens umfasst die Neufassung des
staddtebaulichen Raums am Juri-Gagarin-Ring, der Léberstralle sowie der NeuwerkstralRe.

Die Errichtung der beiden neuen Projekte macht umfangreiche Anpassungen des stadte-
baulichen Umfelds erforderlich. Ausgehend vom Bestand wird angestrebt, den Zugang
vom Juri-Gagarin-Ring zum Hirschgarten und zum Anger mit wachsender Entfernung zum
Juri-Gagarin-Ring héherwertiger auszubauen. Dabei ist an der Ostseite des geplanten
Parkhauses eine vorrangig von FuRgangern und Radfahrern genutzte Verkehrsflache vom
Knoten Lobertor zur NeuwerkstralRe herzustellen. Diese Verkehrsflache muss zur Kompen-
sation des Hohenunterschieds barrierefrei ausgebildet werden.

Parallel zum Gebdude Juri-Gagarin-Ring 21 ist ein moglichst groRzigiger 6ffentlicher
Freiraum erforderlich, der sich bis hin zur platzartigen Aufweitung an der NeuwerkstraRe
(Baumsaal/Stufenanlage) erstrecken soll. Diese MaRnahmen kdnnten bis 2024/25 um-
gesetzt sein.
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EichenstraRe

Mit Realisierung des Parkhauses konnen die in den 1990er Jahren nur zur Zwischen-
nutzung provisorisch errichteten 500 KFZ-Stellplatze auf der Brachflache EichenstralRe/
NeuwerkstralRe in das Parkhaus Lébertor verlagert werden. Die Eichenstrale, die den
Hirschgarten auf der Westseite begrenzt, ist noch nicht saniert. Diese somit letzte am
Hirschgarten angrenzende noch unsanierte StralRe soll bis zur Aufhebung der Sanierungs-
satzung 2030 aufgewertet werden. Voraussetzung hierfir ist die Entscheidung zur Ver-
kehrsfuhrung sowie zur Einordnung der Havarieschleife der Erfurter Verkehrsbetriebe AG.

Die Strale selbst ist in der Qualitdt eher der Gestaltung des Angers bzw. der Regierungs-
stralBe anzupassen, demzufolge hochwertig auszubilden. Dies wiirde auch dem Qualitats-
anspruch gerecht werden, der bei der Sanierung des Hirschgartens angesetzt wurde.

RegierungsstraRe

Der nicht sanierte Abschnitt der Regierungsstralle muss, wie bereits beschrieben, wahrend
bzw. nach der BaumaRnahme im Bereich Eichenstrale neu hergestellt werden und kann in
dem Zusammenhang auf den Investor/ Bauherrn der angrenzenden Flache Ubertragen
werden. Der bereits im begonnenen Teilstiick angewendete und hochwertige Ausbau-
standard soll fortgefiihrt werden.

Wenigemarkt | Futterstrae | Kiirschnergasse | Pilse

Der Wenigemarkt ist das Bindeglied zwischen Fischmarkt/Benediktsplatz/Kramerbriicke,
FutterstraBe, Kiirschnergasse und Meienbergstrale und wichtiger Knotenpunkt fuR-
laufiger Wegeachsen durch die historische Altstadt Erfurts.

Die einmindenden 6ffentlichen StraRen wie Rathausbriicke und Kramerbriicke im Westen
und die im Osten anschlieRende Meienbergstralle wurden bereits erneuert. Den "Liicken-
schluss" zu einer umfassenden Erneuerung des 6ffentlichen Raums in der Kernzone der
Altstadt bilden damit der Wenigemarkt mit der Futterstrale im Osten und der Kiirschner-
gasse nebst Pilse im Stiden.

Der Wenigemarkt im jetzigen Bestand kann der historischen, stadtebaulich-raumlichen
und funktionalen Bedeutung nicht Rechnung tragen. Die tangierenden Strallen auf der
Sud- und Ostseite mindern die Nutzbarkeit des Platzes. Die Neugestaltung dieses Platzes
sollte mit vollig neuen Gestaltungsansatzen zur Verbesserung dieser Situation beitragen
und der Verkehrsfithrung des motorisierten Verkehrs eine untergeordnete Rolle zuordnen.

Mit der Sanierung des Wenigemarkts sowie den anliegenden Straen und Gassen kénnen
wesentliche Sanierungsarbeiten im 6ffentlichen Raum in der Altstadt abgeschlossen
werden. Der zentrale Bereich kann sich danach in hervorragendem Zustand prasentieren,
fasst die Kramerbriicke qualitativ ein und verbindet wichtige Orte in der Altstadt. Da der
zu erbringende Mehraufwand fir die Ausfiihrung einer hochwertigen Oberflache durch
die Stadt nicht moglich ist, werden fiir dieses Vorhaben noch einmal Bund und Land um
Mithilfe gebeten.
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Das an den Wenigemarkt angrenzende Quartier in der Kiirschnergasse/Pilse/Rupprechts-
gasse ist eines der letzten Bereiche mit sehr hohem Sanierungsbedarf. Das kleine Areal
hat schon mehrere Ansatze einer Sanierung durchlebt, die jedoch bisher nicht realisiert
wurden.

Nun zeichnet sich die Beendigung dieses desolaten Zustands ab. Nach erneuter Aus-
schreibung wurde das Areal verkauft und ein Wettbewerb durchgefiihrt. Die Abstimmung
zur Umsetzung des Bauvorhabens ist auf einem guten Weg, sodass davon ausgegangen
werden kann, dass in den nachsten zwei bis drei Jahren dieser Missstand behoben sein
wird und die Erneuerung der Kiirschnergasse, der Rupprechtsgasse sowie der Pilse
begonnen werden kann.

Eingangstore in die Altstadt - Karl-Marx-Platz

Der Karl- Marx- Platz bildet den siidwestlichen Altstadteingang. Aus dieser Funktion
ergibt sich der Anspruch, den Eintretenden mit entsprechender baulicher Geste zu
empfangen.

Der Platz ist in seiner heutigen Anlage das Ergebnis mehrerer grundlegender Uberfor-
mungen. Erst mit der Verfillung der Wilden Gera, dem alten Stadtgraben, der Beseiti-
gung des FuRgangerstegs, dem Abbruch der historischen ersten Stadtmauer aus dem
15.Jahrhundert und der Anlage der RingstraRe (Juri-Gagarin-Ring) hat er seine heutige
Gestalt bekommen. Typologisch stellt er den seltenen Fall eines Doppelplatzes dar, wie
sie charakteristischerweise an Stelle friiherer Toranlagen aus den Platzteilen innerhalb
und auBerhalb eines Stadttors entstanden sind.

Aufgrund seiner peripheren, durch zahlreiche stadtebauliche Missstande bislang von der
Altstadt abgetrennten Lage fihrt der Karl-Marx-Platz heute zu Unrecht ein Schattendasein.
Stadtstrukturell ist er einer der wichtigsten Auftaktpldtze in die Erfurter Altstadt. Mit

der Neuanlage des Hirschgartens, den geplanten Projekten am Lébertor — Parkhaus und
Wohnbebauung - und nicht zuletzt der Revitalisierung des Schauspielhauses (Klostergang
4) wird dieser Platz kiinftig deutlicher ins Bewusstsein der Stadtbevélkerung dringen.

Fir die Neugestaltung des Platzes wurde 2016 eine Gestaltungsstudie vom Biiro plandrei
aus Erfurt erarbeitet Diese diente dazu, bereits im Vorfeld weiterer Planungen der EVAG
die gestalterischen Rahmenbedingungen und Moglichkeiten sowie die unterschiedlichen
Abhdngigkeiten einer kiinftigen Um- und Neugestaltung aufzuzeigen und abzustimmen.
Nur so kann gewdhrleistet werden, dass die Gleisplanungen der EVAG in ein stadtebau-
liches Gesamtkonzept eingebettet werden und den Entwicklungsméglichkeiten zur Um-
und Neugestaltung des Karl-Marx-Platzes einschlieBlich der angrenzenden Bereiche nicht
zuwider laufen.

Der Entwurf sieht einen Auftaktplatz im direkten Kreuzungsbereich vor. GroRe weit-
ldufige Pflasterflachen mit Steinbandern kénnen zuklnftig fir ein hohes MaR an Uber-
sichtlichkeit sorgen und die Besucher an ihre Ziele leiten. Der dahinter angelagerte
Altstadtplatz heiRt die Besucher in der Erfurter City willkommen. Sitzelemente, Pflanz-
gefale und Natursteinpflaster sorgen in direkter Nachbarschaft zu den Gebduden, allen
voran der St. Cruciskirche, fiir eine hohe Aufenthaltsqualitat.
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Die Wasserspiele, die zur Internationalen Gartenbauausstellung IGA, der groften und
bedeutendsten Veranstaltung dieser Art in der damaligen DDR, im Jahr 1961 zwischen
dem heutigen Bankhaus Flessa und dem Juri-Gagarin-Ring entstanden sind, wurden in
das Konzept integriert. Neuangeordnete runde Baumeinfassungen und Sitzelemente,
sowie runde, die Wasserbecken begleitende Pflanzungen geben dem Platz einen griinen
Rahmen.

Dieses Vorhaben kann nurim Zusammenhang mit der Entscheidung zur Verkehrsfiihrung
der gegenwartig in der ErsatzeichenstraRe befindlichen Havarieschleife der EVAG umge-
setzt werden. (Aus den Erlduterungen des Biros plandrei, Erfurt.)

Klostergang

Beim Klostergang handelt es sich um eine eher ruhige Strafle, die durch die zukiinftige
Neubelebung des alten Schauspielhauses jedoch wieder verstarkt in das Blickfeld der
Erfurter riicken wird.

Die Sanierung und Neugestaltung dieses Stralenraums ist erforderlich, sollte die Ent-
scheidung zur Entwicklung der Brachflache an der Eichenstrale dahingehend getroffen
werden, dass die Havarieschleife der EVAG aus der Ersatzeichenstrale in den Klostergang
verlegt wird.

Prioritat 2

Eingangstore in die Altstadt — Am Hugel | Huttenplatz

Die Arale bilden das nérdliche Eingangstor in die Altstadt. Fiir den Bereich Huttenplatz,
nordlich und westlich der Strale Am Hiigel gelegen, wurde im Sommer 2018 der Bebau-
ungsplan ALT614 "Am Higel" beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Stadtreparatur und eine
geordnete Wiedernutzbarmachung der in diesem Bereich vorhandenen Brachflachen
geschaffen.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist abhdngig von der Vermarktung der stadtischen
Flachen und dem Bau des Parkhauses. In diesem Zusammenhang sind dann auch die erfor-
derlichen Ordnungsmalnahmen in Bezug auf die Neuorganisation der Verkehrsfihrung
umzusetzen.

Ziel der vorliegenden Planung ist es, eine kiinftige stadtebauliche Grundstruktur vorzu-
geben, die die historischen Raumstrukturen wieder aufgreift. Dabei soll die mit der
Planung der Innenstadttangente geschlagene Schneise Schritt fur Schritt abgemildert
werden. Mit der Korrektur der StraRenrdume im Zuge der Umgestaltung der nérdlichen
JohannesstralRe konnte dazu bereits ein Anfang gemacht werden.
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Prioritat 3

Die in Prioritdt 3 benannten Vorhaben sind nicht innerhalb des geplanten verlangerten
Sanierungszeitraums bis 2030 umsetzbar. Sie stellen auch nicht eine unbedingte
Voraussetzung fiir die Aufhebung des Sanierungsgebiets dar. Der Vollstandigkeit halber
werden diese Vorhaben jedoch aufgefiihrt. Im Plan "Wesentliche Missstande im &ffent-
lichen Raum" (Anlage 2 — Karten) wurden alle im bisherigen Sanierungsverfahren im
Geltungsbereich des Sanierungsgebiets Altstadt noch nicht sanierten Strale und Platze
dargestellt. Ziel ist es, bis 2030 die in Prioritdt Tund 2 aufgefiihrten Vorhaben um-
zusetzen.

Petersberg
Defensionskaserne

Seit dem Auszug der letzten Nutzer 1999 wurden durch unterschiedliche Akteure zahl-
reiche Nachnutzungsvarianten fiir das Einzeldenkmal auf dem Petersberg entwickelt,

die jedoch nicht zur Durchfiihrung einer Sanierung und Nachnutzung des Objekts fiihrten.
Die Defensionskaserne befindet sich heute im Eigentum der Landesentwicklungsge-
sellschaft Thiringen.

Die tempordre Nutzung der Defensionskaserne wahrend der BUGA 2021 lasst hoffen,
dass dieses Gebaude hiermit seine Moglichkeiten wieder starker ins Blickfeld riicken
kann. Wiinschenswert ware, dass im Anschluss an die BUGA die bereits in den Jahren
2016/2017 gemeinsam mit der Landesentwicklungsgesellschaft und dem Freistaat
Thiringen erarbeiteten Nutzungsiiberlegungen weiterentwickeln werden.

Ravelin Lothar

Im Bereich des Ravelin Lothar, der mit dem Bau der ZufahrtsstralRe von der Blumenstralle
zur Defensionskaserne zugeschiittet wurde, kommt es zu Absenkungen. Fiir héhere
Traglasten konnte dies zukiinftig problematisch werden. Die Wiederherstellung des
Ursprungszustandes, d.h. der Freilegung des Ravelin Anselms, erfordert den Bau einer
anderweitigen Erschliefungsstrale; diese wurde im Rahmenplan fiir den Petersberg
bereits vorgesehen. Sollte eine Sanierung und museale Nutzung der Defensionskaserne
weiter verfolgt werden, so sind zum gegeben Zeitpunkt dann auch Uberlegungen fiir

die Herrichtung dieser neuen Zufahrt erforderlich.

GotthardtstralRe

Die GotthardtstralRe definiert im Stralennetz der Altstadt eine wichtige Lage. Sie fiihrt
diagonal von der Krdmerbriicke zum Altstadtausgang Franckestrale. Die StraRe ist zum
GroRteil mit Basaltpflaster befestigt und entspricht in keiner Weise den heutigen An-
forderungen. Die im unterirdischen Bauraum vorhandenen technischen Anlagen sind
erneuerungsbedirftig. Bei der Neugestaltung sollte eine hochwertige Ausstattung,
orientiert an den sich anschlieRenden und bereits sanierten StraRenzigen, Berlick-
sichtigung finden.
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Predigerstralie

Die Verbindungsstrale an der Predigerkirche mit dem kleinen Platz als Auftakt fiihrt
bis zum Fischmarkt und gehdrt zum unmittelbaren Zentrumsbereich. Ihre sehr gute
Randbebauung ldsst ein hohes Entwicklungspotenzial zu. Mit der Predigerkirche
beherrscht ein dominantes Gebdude den Platz. Bei einer Neugestaltung sollten Uber-
legungen der Verkehrsfithrung einflieBen. Mit der Sperrung des Verkehrsflusses in der
Meister-Eckehardt-StralBe ergeben sich fiir den Predigerplatz neue Gestaltungsansatze.

AugustinerstraBe (6stlicher Teil)

Die Augustinerstrale wird auf der nérdlichen Seite von liberwiegend griinderzeitlicher
Bebauung gefasst sowie vom Gebdude der Allgemeinen Ortskrankenkasse, das im Stil

des modernen Bauens der 1920er /1930er Jahre errichtet wurde und damit eines der
bekannten Bauhauszeugnisse in Erfurt ist. Die sidliche Seite wird vor allem vom Ensemble
des Augustinerklosters gepragt. Dieser Bedeutung und dem an der AugustinerstraRe
liegenden Eingangsbereich zum Kloster wird der StraRenraum nicht gerecht. Die Neuge-
staltung der Augustinerstrale sollte unter Beachtung dieser Funktionen erfolgen, der
Handlungsbedarf wird hier allerdings bestimmt von der Erforderlichkeit der Erneuerung
der technischen Infrastruktur im Straenraum.

BarfiiRerstralRe

Die an der BarfiiRerstralRe gelegene gotische BarfliRerkirche, die mit einem langen durch-
gehenden Satteldach ausgebildet war, gehorte zu den groten Kirchen der Stadt und war
jahrhundertelang im Stadtbild ein markanter Punkt. Am 27. November 1944 wurde die
Kirche durch eine Bombe getroffen. Das Langhaus, das Meisterwerk franziskanischer
Architektur, wurde zerstort, der Hohe Chor schwer beschadigt.

Die Aufraumungsarbeiten und die Bergung von wertvollen Architekturteilen folgten ab
1945. Die Reste des Langhauses konnten dann nur statisch-konstruktiv gesichert werden.

Der StraRenraum der BarfiiRerstrale wird auch heute noch durch die geschichtstrachtige
Randbebauung geprdgt, er wird jedoch in der jetzigen Gestaltung dieser Bedeutung nicht
gerecht. Wie beim Predigerplatz ware hier eine Neugestaltung des Stralenraums als Platz-
gestaltung zwischen Hotelbau und Kirchenbau vorstellbar. Wie bei der Augustinerstralle
ist auch bei der BarfuBerstrale der Umsetzungszeitpunkt von der Erforderlichkeit der
Erneuerung der technischen Infrastruktur bestimmt.

Weitere StraBen mit Sanierungs- und Gestaltungsbedarf

Die nachfolgend aufgezahlten Stralen sind in der Auflistung der noch durchzufiihrenden
Vorhaben enthalten. Sie sind im beigefligten Lageplan kartiert und die Sanierungskosten
zahlenmaRig erfasst.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 33



Verlangerung der Sanierungssatzung Altstadt EFM 101

Da eine vollumfangliche Erreichung aller Sanierungsziele vom Gesetzgeber nicht not-
wendig ist, sind die noch nicht sanierten Strale und Platze sowie die OrdnungsmafBnah-
men der Kategorie 3 nicht Voraussetzung fiir die Aufhebung des Sanierungsgebiets. Sie
werden jedoch langfristig, schon aufgrund der infrastrukturellen Anforderungen, erneuert
werden missen und wurden deshalb bei den Untersuchungen zum Umsetzungsstand des
Sanierungsgebiets "Altstadt" mit erfasst.

e SchottenstraRe

e Lbwengasse

e Weillfrauengasse

e TrommsdorffstraRe

e KnotenJuri- Gagarin-Ring
e Kleine Arche

e Schliter- GriinstraRe

e AmJohannestor

e  Wallstralke

e Johannesufer

e Stunzengasse

e PaulstraRe

e Nonnengasse

e lange Briicke

e Zur Grinen Schildmihle
e Zufahrt KITA Brihler Stralle
e Gorkistrale

e Theaterstrale

e Lutherstrale

e Marstallstralle

e Meister-Eckhart-StraRe

4.3 Kosten der ausstehenden MaRnahmen

Der Aufgabenschwerpunkt in den verbleibenden Jahren bis 2030 liegt bei der Aufwertung
der noch notwendigen zu gestaltenden 6ffentlichen Rdume. Zu den wichtigsten Vorhaben
gehdren dabei die unter Prioritdt 1 und 2 aufgefiihrten Straen und Bereiche.

Die Kosten fir alle in Prioritdt 1 bis 3 aufgefiihrten und die sonstigen Vorhaben ohne
Prioritdtensetzung im ¢ffentlichen Raum wurden ermittelt und sind in der "Kosten- und
MaRBnahmelbersicht" (Anlage 2 — Karten) aufgelistet.

Insgesamt ist nach heutigem Erkenntnisstand mit Kosten in Héhe von 79.328.150 EUR
fir die Vorhaben im 6ffentlichen Raum zu rechnen, die Baupreisentwicklung auler Acht
lassend.

Werden die Vorhaben nach Prioritdten betrachtet, ergibt sich fiir die Prioritat 1 ein
Finanzbedarf in Hohe von ca. 23.680.061 EUR. Das Vorhaben "WeilRe Gasse/Georgsgasse/
Marbacher Gasse" wird mit bereits vorhandenen Sanierungsbedingten Einnahmen
finanziert und muss kostenseitig somit nicht mehr in Prioritat 1 erfasst werden.
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Fir die Stralen in Prioritdt 2 werden Kosten in Héhe von 4.253.125 EUR angenommen.
Somit ergaben sich Kosten in Héhe von 27.933.186 EUR, fur die Umsetzung der Vorhaben
in Prioritdt 1 und 2.

Nach dem Wegfall der StraRenausbaubeitrage wurden durch den Freistaat Thiringen
neue Regularien flir die Forderung von Stralen und Platzen entwickelt. Ausgehend von
den derzeitigen Fordermodalitaten ist mit einer durchschnittlichen Férderung von

45 v.H. zu rechnen. Das bedeutet, dass lediglich 45 % der Gesamtkosten als forderfahige
Kosten anerkannt werden.

Je nach Programmzuordnung liegt der Bedarf an Finanzhilfen Bund/Land somit zwischen:
Prioritat 1
8,5 Mio. EUR (BL lebendige Zentren) — 7,17 Mio. EUR (BL-Wachstum und nachhaltige Erneuerung)
Prioritdt 2

1,5 Mio. EUR (BL lebendige Zentren) — 1.2 Mio. EUR (BL-Wachstum und nachhaltige Erneuerung)

Der Bedarf an stadtischen Mitteln (nicht forderfahige Kosten in Héhe von 55 % und
Komplementdrmittelanteile je nach Programm) wiirde somit

Prioritat 1
15,0 Mio. EUR (BL lebendige Zentren)— 16,5 Mio. EUR (BL-Wachstum und nachhaltige Erneuerung)

Prioritat 2
2,7 Mio. EUR (BL lebendige Zentren) — 3,0 Mio. EUR (BL-Wachstum und nachhaltige Erneuerung)

Unter der Voraussetzung, dass die benétigten Finanzhilfen von Bund und Land sowie

die stadtischen Komplementarmittel zur Verfligung stehen, kdnnten die Sanierungsziele bis
zum Jahr 2030 erreicht und somit die Sanierungssatzung ,Altstadt“aufgehoben werden.
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