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1.  Tabellarische Zusammenfassung
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1.1 Tabelle: Abwdagung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern Offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 18.10.2019 mit Planstand vom 19.06.2019.

Reg. | Beteiligte Behorde wund sonstiger | Stellung- | Eingang nicht keine Einwéande oder Hinweise
Nr. Tréger offentlicher Belange nahme berlihrt Einwénde
vom oder
Hinweise
wurden wurden

berlicksichtigt nicht beriicksichtigt

B1 Bundesamt fir Infrastruktur, 28.10.19 28.10.19 X
Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

B2 Deutsche Telekom Technik GmbH 03.12.19 03.12.19 z.T.

B3 IHK — Industrie und Handelskammer | 26.11.19 02.12.19 X
Erfurt

B4 Kulturbund fir Europa e.V. 07.11.19 08.11.19 X

B5 Landesamt fiir Bau und Verkehr 13.11.19 20.11.19 X

B6 Landesamt fiir Bodenmanagement und | 11.11.19 13.11.19 X

Geoinformation —Referat 2.4 —
Katasterbereich Erfurt -

B7 Landesamt fiir Denkmalpflege und 12.11.19 20.11.19 X
Archéologie — Dienststelle Erfurt,
Fachbereich Bau- und
Kunstdenkmalpflege

B8 Landesamt fiir Denkmalpflege und 07.11.19 20.11.19 X
Archéologie — Dienststelle Weimar

B9 Landesamt fiir Landwirtschaft und 08.11.19 14.11.19 X
landlichen Raum

B10 | Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und | 27.11.19 03.12.19 X
Naturschutz

B11 | Landesverwaltungsamt Freistaat 29.11.19 10.12.2019 z.T.
Thiringen

B12 | Ministerium fir Infrastruktur und 01.11.19 14.11.19 X
Landwirtschaft

B13 | Ministerium flir Infrastruktur und 01.11.19 06.11.19 X

Landwirtschaft — Landesbeauftragter
flir Eisenbahnaufsicht

B14 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 18.11.20 X
SWE Service GmbH
B15 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 05.11.19 11.11.19 X
SWE Stadtwirtschaft GmbH
B16 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 14.11.19 21.11.19 X
SWE Netz GmbH
B17 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 20.11.19 25.11.19 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
B18 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 05.11.19 21.11.19 X
ThiiWa ThiringenWasser GmbH
B19 | Thuringer Energienetze 08.11.19 08.11.19 X
GmbH&Co0.KG
B20 | Thuringenforst 11.11.19 15.11.19 X
B21 | Thuringer Ministerium fur Bildung, 30.10.19 06.11.19 X
Jugend und Sport
B22 | 50Hertz Transmission GmbH 29.10.19 30.10.19 X
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.2.

Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThurNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 18.10.2019 mit Planstand vom 19.06.2019.

Reg. | Beteiligter anerkannter Stellung- | Eingang nicht keine Einwande oder Hinweise
Nr. Naturschutzverband und Verein nach § [ nahme berlihrt Einwénde
45 ThurNatG vom oder
Hinweise
wurden wurden
beriicksichtigt nicht beriicksichtigt
N1 Arbeitsgruppe Artenschutz 27.11.19 02.12.19 z.T.
N2 Arbeitskreis Heimischer Orchideen | 19.11.19 19.11.19 X
Thiringen e.V.
N3 BUND - Bund fir Umwelt und [29.11.19 29.11.19 z. T.
Naturschutz Deutschland
Landesverband Thiiringen e.V.
N4 Landesanglerverband Thiiringen e.VV. | 06.11.19 06.11.19 X
N5 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 22.11.19 22.11.19 X
"X = trifft zu
"z. T." = trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die (friihzeitige) 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde in der Zeit vom 28.
Oktober bis 29. November 2019 anhand der Planfassung vom 19.06.2019 durchgefihrt.

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I

gemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufgaben
unterer Behorden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 18.10.2019 mit Planstand vom 19.06.2019.

Reg. [ Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. nahme berihrt | Einwédnde
vom oder
Hinweise
wurden wurden
beriicksichtigt nicht beriicksichtigt
11 Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst | 28.11.19 12.12.19 X
und Katastrophenschutz, Abteilung
Gefahrenvorbeugung
12 Bauamt 03.12.19 05.12.19 X
13 Tiefbau- und Verkehrsamt 29.11.19 05.12.19 X
14 Amt flr Soziales und Gesundheit 23.10.19 28.10.19 X
"X" = trifft zu
"z. T." = trifft teilweise zu
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2.1 Stellungnahmen von Behodrden und sonstigen Tragern offentlicher B
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und deren Abwéagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B1

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben 28.10.2019

vom

Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Telekom Technik GmbH

Niederlassung Ost,
Dresdner Str. 78
01445 Radebeul

mit Schreiben 03.12.2019
vom

Punkt 1:

Hinweise zur Versorgung des Geltungsbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur. Die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien wird erforderlich. Bitte um Koordinierung der TiefbaumalRnahmen und
Freihaltung ausreichender Trassen.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft nicht die Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begrundung:

Die Hinweise werden an den Bauherren weitergeleitet. Sie sind auf der Ebene der Vorhabenzulassung
und bei der Ausflhrungsplanung fur die ErschlieBungsstraBen zu beachten. Fir die Festsetzungen des
Bebauungsplans besteht kein Anpassungsbedarf.

Punkt 2:

Der Erschlielungstréger soll verpflichtet werden, im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung
von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfugung zu stellen und diese durch
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH
im Grundbuch kostenlos zu sichern.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Schaltgehduse fir die Telekom sind als Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO auf den
Baugrundstiicken zuléssig und im Bebauungsplan nicht ausgeschlossen. Sie dienen der Versorgung und
ErschlieBung der Grundstiicke selbst. Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens steht noch nicht fest,
wo und in welchem Umfang derartige Anlagen erforderlich werden. Dies héngt von der konkreten
Projektplanung und der Zahl der bendtigten Hausanschlisse ab. Es liegt im Interesse des Bauherren,
derartige Anlagen im Bauvollzug zuzulassen, um die telekommunikationstechnische Versorgung der
Gebdude sicherzustellen.

Punkt 3:

Bei Baumpflanzungen ist das ,,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanéle* der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013, insbesondere Abschnitt
6 (2,50 m Mindestabstand zu geplanten Versorgungstrassen) zu beachten.

Abwagung:

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Begrindung:

Der Bebauungsplan setzt Baumpflanzungen entlang der zu verlegenden Dubliner Strale fest. Der Abstand
zur Verkehrsflache reicht aus, um Leitungen mit den erforderlichen Mindestabstdnden zu verlegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von IHK — Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

26.11.2019

Punkt 1:

Zustimmung zum Vorentwurf des Bebauungsplans. Die Erweiterung der Verkaufsflaiche um 4.500 m2 auf
maximal 28.000 m2 betriebshezogene Gesamtverkaufsflache stellt einen vertretbaren Kompromiss dar.

Abwagung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrundung:

Es wird eine maximale Gesamtverkaufsfliche von 28.000 m2 mit einer Sortimentsliste mit maximal
zuléssigen Verkaufsflachen im Bebauungsplan festgesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B4

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Kulturbund fur Europa

Landesverband Thiiringen
Bahnhofstrale 27
99084

mit Schreiben
vom

07.11.2019

Keine Betroffenheit, keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Landesamt fiir Bau und Verkehr

Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben
vom

13.11.2019

Keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindener Stralke 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 11.11.2019
vom

Punkt 1:
Keine AulRerung zur Planzeichnung.

Abwagung
Kein Abwéagungserfordernis.

Punkt 2:

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte um Verwendung der Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage. Die Bestatigung der
Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster ist separat einzuholen. Im
Bebauungsplan fehlt die Flur- und Gemarkungsangabe.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

Als Planunterlage wird die vom Amt fuir Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt
bereitgestellte Kartengrundlage verwendet. Die Flur- und Gemarkungsangabe wird in der Planzeichnung
erganzt. Die Bestitigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wird
vor Ausfertigung des Bebauungsplans eingeholt.

Punkt 3:
Hinweis auf zustdndiges Amt bei einem eventuell angedachten amtlichen Bodenordnungsverfahren nach

8§ 45-84 BauGB.

Abwagung
Der Hinweis betrifft das vorliegende Planverfahren nicht.

Begrundung:

Zwar wird im Zuge der Planung eine Neubildung der Flurstticke erforderlich, dies kann jedoch vertraglich
zwischen dem einzigen privaten Grundstiickseigentiimer im Plangebiet und der Stadt Erfurt geregelt
werden. Es ist kein Umlegungsverfahren nach den Paragraphen §8 45-84 BauGB notwendig.

Punkt 4:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich Festpunkte des Amtlichen
Geodétischen Raumbezuges des Freistaates Thiringen. Diese Festpunkte sind laut § 25 Abs. 3
ThirVermGeoG besonders zu schiitzen. Hinweis auf notwendige Mindestabstande bei BaumaRnahmen
und auf notwendige Information des TLBG bei Unterschreitung dieser Mindestabstéande.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Bericksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Begrindung:

Aus dem der Stellungnahme beigefligten Lageplan geht hervor, dass sich der vorhandene Punkt des
Geodétischen Grundlagennetzes an der Nordostfassade des bestehenden Gebédudes befindet. Da der
Bebauungsplan an dieser Stelle keine Baumafihahmen vorbereitet, resultiert hieraus Kkein
Handlungserfordernis. Der Hinweis wird an den Bauherren weitergegeben.

Punkt 5:
Referat Flurbereinigung: Keine Einwande

Abwagung:
Kein Abwéagungserfordernis.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologie — Dienststelle Erfurt, Fachbereich Bau- und

Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

12.11.2019

Keine Bedenken.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie — Dienststelle Weimar

Humboldtstrale 11
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

07.11.2019

Punkt 1:

Hinweis auf archdologische Zufallsfunde bei Erdarbeiten fehlt.

Abwagung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Der Hinweis wird im Bebauungsplanentwurf erganzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Landesamt fur Wirtschaft und landlicher Raum
Naumburger Str. 98
07743 Jena
mit Schreiben 08.11.2019
vom

Keine Betroffenheit, keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 10
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz

Carl-August-Allee 8
99423 Weimar

mit Schreiben 27.11.2019
vom

Abteilung 3: Naturschutz und Landschaftspflege:
Keine Betroffenheit, keine Einwande

Abteilung 4: Wasserwirtschaft:
Keine Betroffenheit, keine Einwénde.

Abteilung 5: Wasserrechtlicher Vollzug:
Keine Betroffenheit, keine Einwande.

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft:
(Belange des Immissionsschutzes sowie Belange Abfallrechtliche Zulassungen):
Keine Betroffenheit, keine Einwénde.

Abteilung 7: Immissionsuiberwachung, Bodenschutz und Altlasten
(Belange des Immissionsschutzes):

Punkt 1:
Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird eingehalten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
Der Bebauungsplan sieht ausschlieflich gewerbliche Nutzungen vor, der Trennungsgrundsatz geméaf § 50
BImSchG wird eingehalten.

Punkt 2:
Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1: Hinweis auf Untersuchungsbedarf. Bei
Uberschreitung der Orientierungswerte sind aktive oder passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Es liegt eine schalltechnische Untersuchung als Anlage zur Begriindung und Abwdagungsmaterial vor.
Diese kommt zum Ergebnis, dass an den Fassaden des geplanten Geb&udes im Sondergebiet
Beurteilungspegel von bis zu 59 dB(A) tags und 52 dB(A) nachts auftreten. Die heranzuziehenden
Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden somit durchwegs eingehalten.
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Punkt 3:
Einhaltung der Werte der DIN 4109: Die bauliche Ausfiihrung von Gebéuden hat so zu erfolgen, dass die
in der DIN 4109 aufgefiihrten Werte nicht tberschritten werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Fur das Sondergebiet ist die Festsetzung passiver SchallschutzmaRnahmen entbehrlich, da die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur die im Sondergebiet zuldssigen schutzbedirftigen Nutzungen
unterschritten werden. Nach Durchflihrung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden im Stdosten des
Plangebiets zwei Gewerbegebiete in den Bebauungsplanentwurf aufgenommen. Fir diese werden zum
Schutz der zuldssigen Buronutzungen gegen den Verkehrslarm Festsetzungen zur Schallddmmung der
Aulenbauteile aufgenommen.

Punkt 4:
Hinweis auf AVV Baularm. Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der AVV Baularm
festgesetzten Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.

Begrundung:
Die AVV Bauldrm ist auf der Ebene der VVorhabenrealisierung zu beachten. Im Bebauungsplan besteht
kein Regelungserfordernis. In den Umweltbericht wird ein Hinweis auf den Baularm aufgenommen.

Punkt 5:
Hinweis auf 12. BImSchV (Storfallverordnung): Hinweis auf vorhandene Anlagen in einem Radius von
5 km um das Vorhaben.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft nicht den Regelungsinhalt eines Bebauungsplans.

Begrundung:

Die genannten Anlagen befinden sich in einem Abstand von mindestens 2,2 km zum Plangebiet.
Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ergeben sich fur die vorliegende Planung keine
Einschrankungen. Die Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium fur Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit hat einen Leitfaden mit Empfehlungen fur Abstande zwischen
Betriebsbereichen nach der Storfall-Versorgung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung erarbeitet (Leitfaden KAS-18). Die darin flr verschiedene Stoffgruppen benannten
Abstandsempfehlungen fur die Bauleitplanung ohne Detailkenntnisse werden sicher eingehalten.

Abteilung 6: Immissionsschutz und Abfallwirtschaft:
(Belange der Abfallwirtschaft):
Keine Betroffenheit, keine Einwande.

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau
(Belange des Geologischen Landesdienstes):

Punkt 1:
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Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung: Zur Feststellung der Eignung als Baugrund ist eine
entsprechende Untersuchung und Bewertung der Grindungsverhéltnisse erforderlich.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Es wurde durch den Bauherren auflerhalb des Bebauungsplanverfahrens eine Baugrunduntersuchung in
Auftrag gegeben. Diese kommt zum Ergebnis, dass eine Grindung des Gebédudes mittels
Einzelfundamenten uneingeschréankt ausfihrbar ist.

Punkt 2:

Hinweis auf erforderliche Anzeige von Erdaufschliissen (Bohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) und Ubergabe der Schichtenverzeichnisse nach Abschluss der Manahme
an das TLUBN.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft nicht die Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begrundung:

Die Hinweise sind im Rahmen der Bauausfiihrung zu beachten. Die Anforderungen ergeben sich
unmittelbar aus dem Lagerstattengesetz und dem Bundes-Bodenschutzgesetz; im Bebauungsplan besteht
kein Regelungserfordernis.

Abteilung 8: Geologischer Landesdienst und Bergbau
(Belange des Bergbaus/Altbergbaus):
Keine Betroffenheit, keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B 11

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Landesverwaltungsamt des Freistaates Thiringen

Jorge-Sempran-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

29.11.2019

Belange der Raumordnung und Landesplanung:

Punkt 1:
Fur die Beurteilung des Vorhabens sind folgende raumordnerische Erfordernisse des
Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 (LEP) bedeutsam:

- In den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landesweiter
Bedeutung konzentriert und zukunftsfihig weiterentwickelt werden. Dazu zahlt insbesondere ...
zentrale Einzelhandelsfunktion ... (LEP, G 2.2.6)

- Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroBprojekten ist nur
in Zentralen Orten hoherer Stufe zul&ssig (Konzentrationsgebot) (LEP, Z 2.6.1)

- Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten soll
sich in das zentraldrtliche Versorgungssystem einfiigen (Kongruenzgebot). Als raumlicher
Malistab gelten insbesondere die mittelzentralen Funktionsrdaume. (LEP, G 2.6.2)

Die Stadt Erfurt erfllt als Oberzentrum grundsitzlich die Voraussetzungen zur Ansiedlung, Erweiterung
und wesentlichen Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten. Dem Konzentrationsgebot gemal Z 2.6.1
sowie dem Kongruenzgebot gemél G 2.6.2 des LEP wird damit entsprochen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung: )
Die Stellungnahme bestatigt die Ubereinstimmung der Planung mit den vorgenannten Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung. In die Begriindung werden entsprechende Ausfiihrungen aufgenommen.

Punkt 2:
Fur die Beurteilung des Vorhabens sind folgende raumordnerische Erfordernisse des
Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 (LEP) bedeutsam:

- Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die
Funktionsfahigkeit anderer Orte sollen durch eine Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche
Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigt werden
(Beeintrachtigungsverbot). (LEP, G 2.6.3)

Fur die Stadt Erfurt liegt ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (EHK) aus dem Jahre 2017 vor. Dieses
wurde am 10.4.2019 durch den Stadtrat beschlossen. Nach diesem Konzept handelt es sich bei dem
betrachteten Standort um einen Sonderstandort, der keinen zentralen VVersorgungsbereich darstellt. Er
besitzt regionale Ausstrahlungskraft und steht mit dem zentrenrelevanten Angebot im direkten
Wettbewerb zur Innenstadt. Gegenwartig umfasst dieser ca. 23.500 m? VKF mit Giberwiegend
zentrenrelevanten Sortimenten. Gemal dem in dem Konzept dargestellten Standortprofil zum
Thiringenpark wurde die beabsichtigte Erweiterung um 4.500 m2 VKF vor Billigung des EHK vom
Stadtrat beschlossen. Dementsprechend soll seine perspektivische Entwicklung nach Grundsatz 8 des
EHK erfolgen, wonach die vorhabenkonkrete Entscheidung des Stadtrates zur Erweiterung des
Thuringenparks durch das EHK nicht beriihrt werde (EHK, S. 118).
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Von der oberen Landesplanungsbehdrde wird diese formelle Entscheidung zur Kenntnis genommen. Es
ist aus raumordnerischer Sicht dennoch anzumerken, dass die Erweiterung des
EinzelhandelsgroRRprojektes mit wesentlichen Auswirkungen verbunden sein kann.

Da es sich um einen peripheren Standort mit einer umfangreichen VKF und einem tberwiegenden Anteil
an zentrenrelevanten Sortimenten handelt, kdnnen Beeintrachtigungen, insbesondere des zentralen
Versorgungsbereiches Altstadt nicht ausgeschlossen werden. Auch im Hinblick auf die zu
gewahrleistende Funktionsfahigkeit umliegender Orte sind Beeintrachtigungen maoglich. Insofern ist das
Beeintrachtigungsverbot tangiert.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Nach Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde eine aktualisierte
Vertréaglichkeitsuntersuchung erarbeitet. Fir bestimmte Sortimente empfiehlt sie gegentiber der
untersuchten, zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung vorgesehenen Sortimentsstruktur eine
Reduzierung der Verkaufsflachenerweiterungen. Die vom Gutachter empfohlenen maximalen
Verkaufsflachen fir die betreffenden Sortimente werden als Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen. Unter dieser Voraussetzung weist das Gutachten nach, dass das Beeintrachtigungsverbot
durch die Planung nicht verletzt wird, auch wenn eine erhohte Umsatzverteilung gegeniiber dem
urspriinglichen Gutachten zum Vorentwurf angenommen wird. In die Begriindung werden entsprechende
Ausfiihrungen aufgenommen.

Punkt 3:
Fur die Beurteilung des Vorhabens sind folgende raumordnerische Erfordernisse des
Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025 (LEP) bedeutsam:

- Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten mit
Uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter Lage und mit einer
den 6rtlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen
(Integrationsgebot). (LEP, G 2.6.4)

Die Planung steht dem Integrationsgebot entgegen. Der Vorhabenstandort stellt keinen stddtebaulich
integrierten Standort dar. Es liegt zwar eine angemessene Anbindung an den OPNV vor. Gleichwohl liegt
das Plangebiet nicht in einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang, sondern in einer peripheren
Lage. Aufgrund der Konkurrenzsituation zum innerstadtischen Einzelhandel ist auch nicht von einer
Einbindung der Planung in ein planerisches Gesamtkonzept im Sinne der Begriindung zu G 2.6.4 des LEP
2025 auszugehen.

Den Vorentwurfsunterlagen zum Bebauungsplan GIS 727 wurde eine von Stadt und Handel erarbeitete
stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse vom Januar 2019 beigelegt. Der Analyse lag ein anderes
Erweiterungsvorhaben, als aktuell geplant zu Grunde. Gegentiber der damaligen Planung wurde in der
aktuellen Planung die Gesamtverkaufsflache reduziert, die Verkaufsflachenobergrenzen fiir einzelne
Sortimente jedoch erhoht. Kritisch ist insbesondere die Erh6hung der VKF-Obergrenze in der
innerstadtischen Leitbranche des Bekleidungssortimentes um etwa 57 % gegentber der bestehenden VKF
von 8.691 m2. Nach der vorgelegten Analyse vom Januar 2019 ist im Bekleidungssegment ein Umsatz zu
erwarten, der ca. 25 % des in der gesamten Altstadt erzielten Umsatzes ausmacht. Dieser Anteil wirde
durch die beabsichtigte nochmalige Erhdhung der VKF-Obergrenzen fiir das Bekleidungssegment um
1.139 m? weiter gesteigert. Entsprechende Planungsabsichten sind vor dem Hintergrund des
raumordnerischen Integrationsgebotes nicht nachvollziehbar.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:
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Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde eine aktualisierte
Vertréaglichkeitsuntersuchung erarbeitet (Stand 26.06.2020). Fur bestimmte Sortimente empfiehlt der
Gutachter gegeniiber der untersuchten Sortimentsstruktur eine Reduzierung der
Verkaufsflachenerweiterungen. So wird fiir das Sortiment Bekleidung eine Begrenzung der
Verkaufsflache auf maximal 13.000 m2 empfohlen. Dies ergibt eine Erhéhung der Verkaufsflache in
diesem Segment von 4.309 m2 (entspricht noch ca. 33 %) gegenuber dem Bestand. Mit einer Begrenzung
der Verkaufsflache auf diese GrolRenordnung kdnnen nach Aussagen des Gutachters schadliche
Auswirkungen auf den ZVB Altstadt vermieden werden. Die vom Gutachter empfohlenen maximalen
Verkaufsflachen werden als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

GeméR Begrindung zum Landesentwicklungsprogramm gelten Standorte von
Einzelhandelsgrofiprojekten insbesondere dann als stadtebaulich integriert, wenn sie in einem baulich
hoch verdichteten Siedlungszusammenhang stehen bzw. rdumlich und funktional dem jeweiligen
Siedlungsschwerpunkt (u.a. Bertcksichtigung von Stédtebau, Verkehr, vorhandener
Einzelhandelsstruktur) sowie den Gegebenheiten angepasst in den ¢ffentlichen Personennahverkehr und
das FuB-(und Rad-)wegenetz eingebunden sind. Als planerisches Gesamtkonzept wird dabei u.a. die
Bestimmung zentraler VVersorgungsbereiche verstanden.

Unter Beruicksichtigung der Standortbewertung (Sonderstandort) im aktuell beschlossenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt entspricht das VVorhaben nicht dem Integrationsgebot. Die Nicht-
Einhaltung des Integrationsgebots 2.6.4 G als raumordnerischer Grundsatz ist, unter Bericksichtigung der
erganzenden Ausfiihrungen im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt und der in der
Vertréglichkeitsuntersuchung (Stand: 26.06.2020) aufgefiihrten standortbezogenen Aspekte, zu bewerten.
Der Sonderstandort ist bereits im Bestand seit vielen Jahren, auch vor erstmaliger Aufstellung des
Erfurter Einzelhandels- und Zentrenkonzepts, vorhanden.

Beim Integrationsgebot handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnung, der der Abwé&gung im
Bebauungsplanverfahren unterliegt. Aus folgenden Griinden soll an der Planung festgehalten und eine
Erweiterung der Verkaufsflache des Thiringen-Parks erméglicht werden, obwohl sich der
Vorhabenstandort nicht innerhalb der Abgrenzungen eines zentralen Versorgungsbereiches befindet:

- Es handelt sich (auch gemé&R Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt) um einen uber
viele Jahre etablierten und erganzenden Einzelhandelsbaustein, welcher in Art und Umfang auch
nicht an anderer Stelle (bspw. in zentralen Versorgungsbereichen) ohne weiteres reproduzierbar
ist. Dies gilt insbesondere, da einige Betreiber klassisch in Einkaufszentren oder angebotsstarken
Agglomerationslagen verortet sind.

- Der Thiringen-Park fungiert angesichts seines Angebotsgewichtes und seiner Lage im
nordwestlichen Stadtgebiet als wichtiger Zentralitatsbringer und bindet insbesondere auch
Kaufkraftanteile, welche ohne addquates Angebot mdéglicherweise in den Online-Handel
abflieBen wiirden (landliche Bereiche ohne entsprechende Angebote, weisen eine héhere Online-
Affinitat auf).

- Die Umstrukturierung des Thiringen-Parks dient einer langfristigen Sicherung. Dies gilt bspw.
insbesondere fir die nicht mehr marktadaquate Aufstellung des Magnetbetriebes Kaufland
(Markt verlauft Giber 2 Etagen). Erganzend ist in der schnelllebigen Einzelhandelslandschaft eine
gewisse Flexibilitat notwendig um auf Marktverédnderungen (in jeglicher Art) reagieren zu
kdnnen.

- Der Standortbereich ist funktional einem bevélkerungsreichen Siedlungsschwerpunkt zugeordnet
(rd. 12.000 Einwohner im 1.000 m-Radius). Erganzend ist weitere Wohnbebauung im
unmittelbaren Umfeld geplant (Europakarree).

- Die Erreichbarkeit fir den MIV, OPNV sowie das FuB- und Radwegenetz ist als sehr gut zu
bezeichnen (alle Anbindungen/Mdglichkeiten unmittelbar am Standort vorhanden).

- Vom Thiringen-Park geht in den empfohlenen sortimentsspezifischen Verkaufsflachen-
dimensionierungen keine wesentliche Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion der Stadt Erfurt
und der Umlandkommunen aus. Schadliche Auswirkungen auf zentrale VVersorgungsbereiche sind
nicht zu erwarten, sofern im Bebauungsplan, wie vorgesehen, die entsprechenden Festsetzungen
zu den einzelnen Sortimenten gemaRl Einzelhandelsgutachten mit maximalen Verkaufsflachen
getroffen werden.
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Das Integrationsgebot wird geméaR Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt nicht erfillt,
wenngleich der Standort einen bereits etablierten, erganzenden Baustein in der Erfurter
Einzelhandelslandschaft darstellt.

In die Begrindung wird die Abwagung zum Integrationsgebot aufgenommen.

Punkt 4:

Die Entwicklung des Standortes ist nach raumordnerischen Kriterien mit dem planerischen
Gesamtkonzept (EHK) der Stadt Erfurt in Einklang zu bringen, um dem Beeintréchtigungsverbot und
dem Integrationsgebot des LEP zu entsprechen. Es ist nachzuweisen, dass keine negativen Auswirkungen
auf den Bestand und die Entwicklungsfahigkeit der zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsbereich
erfolgen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

Nach Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden wurde eine aktualisierte
Vertréglichkeitsuntersuchung erarbeitet. Fur bestimmte Sortimente empfiehlt sie gegeniiber der
untersuchten Sortimentsstruktur eine Reduzierung der Verkaufsflachenerweiterungen. Die vom Gutachter
empfohlenen maximalen Verkaufsflachen fur die betreffenden Sortimente werden als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Unter dieser VVoraussetzung weist das Gutachten nach, dass keine
negativen Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche im Einzugsbereich zu befiirchten sind und benennt maximale
Ummverteilungsprognosen fur einzelne Sortimente.

Das Vorhaben steht mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt in Einklang. In dem am
10. April 2019 vom Stadtrat der Stadt Erfurt beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept ist im
Standortprofil fiir den Thiringenpark eine Gesamtverkaufsflache von 23.5000 m? zuziiglich 4.500 m?
Verkaufsflache zentrenrelevanter Sortimente (aufgrund des Stadtratsbeschlusses DS 0704/19) angegeben,
die gemal} Steuerungsgrundsatz Nr. 8 durch das Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht beriihrt werden.
Diese im Konzept enthaltene Verkaufsflache fur den Thiringenpark wird durch die beabsichtigten
Festsetzungen des Bebauungsplans eingehalten.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des 8 8 Abs. 2 BauGB:

Punkt 5:

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt ein Sondergebiet ,,Handel - groBflachiger Einzelhandel* sowie
im siidlichen Bereich eine gewerbliche Bauflache dar. Wahrend die geplante hochbauliche Erweiterung
des Einkaufszentrums innerhalb des im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiets erfolgen soll,
greift die neue Warenanlieferungsflache sowie die fur das Erweiterungsvorhaben zusatzlich notwendige
Stellplatzflache mit ca. 1,3 ha in die im Flachennutzungsplan stidlich angrenzend dargestellte gewerbliche
Bauflache ein. Der Bebauungsplan kann nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es wird
eine Anderung des Flidchennutzungsplans nach § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans GIS 727 durchgefihrt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begrindung:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren:
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Punkt 6:

Zum grundsitzlichen Uberarbeitungsbedarf der ,.stidtebaulichen Vertriglichkeitsanalyse*:

Den Vorentwurfsunterlagen lag die stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse von Stadt+Handel vom
25.01.2019 bei. Der Analyse liegt ein Erweiterungsvorhaben mit einer héheren Gesamtverkaufsflache
zugrunde, als in der Begriindung angegeben. Andererseits umfasst das der Analyse zu Grunde liegende
Erweiterungsvorhaben sortimentsbezogene Verkaufsflachen, die zum Teil deutlich unterhalb der
Verkaufsflachen-Obergrenzen liegen, die nach der Begriindung zu dem Bebauungsplan GIS 727 fur diese
Sortimente zugelassen werden sollen (insbesondere Sortimente Bekleidung und Elektronik). Die Analyse
soll im weiteren Planverfahren grundlegend tiberarbeitet werden. Im Rahmen dieser Uberarbeitung sind
der Analyse die beabsichtigten Festsetzungen zur Gesamtverkaufsflache, zu den sortimentsbezogenen
Verkaufsflachen sowie zum beabsichtigten Spielraum, der aus Flexibilitatsgrinden zugelassen werden
soll, zu Grunde zu legen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt

Begrundung:
Die Hinweise wurden bei der Erstellung der neuen Vertréaglichkeitsanalyse fur den Entwurf des
Bebauungsplanes beachtet.

Punkt 7:

Zum Plangegenstand des Bebauungsplans GIS727:

Der Plangegenstand einer Anderungs- oder Uberplanung ergibt sich grundsatzlich aus dem Abgleich der
geplanten Festsetzungen zu den Festsetzungen, die im rechtswirksamen Ursprungsplan enthalten sind.
Diesbezuglich ist der im Februar 1995 bekannt gemachte Bebauungsplan GIK 017 malRgebend. Die in der
Vertréglichkeitsanalyse enthaltenen Bestandsangaben zur Verkaufsflache weichen fir einzelne
Sortimente deutlich von den im Bebauungsplan GIK 017 festgesetzten Verkaufsflachen ab, die
festgesetzte maximale Verkaufsflache von 23.500 m2 wird allerdings eingehalten. Auch wenn die im
Bebauungsplan GIK017 enthaltenen ,,Ca.-Angaben® nur eine Orientierung vorgeben, ist der
Plangegenstand, der flr die Abwéagung maRgeblich ist, nicht ausschlieRlich an der Bestandsnutzung
festzumachen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrundung:

Es ist richtig, dass die Verkaufsflachen im Thiringenpark im Bestand von den festgesetzten
Verkaufsflachen gemaR Bebauungsplans GIK 017 zum Teil abweichen. In die Abwégung zum
Bebauungsplan GIS 727 wird eingestellt, dass sich dadurch fir einzelne Sortimente im Vergleich zum
Bebauungsplan GIK 017 groRere Verkaufsflachenerhhungen ergeben als im Vergleich zum Bestand.
Entscheidend fir die Abwégung ist jedoch, dass im Bebauungsplan GIS 727 die Verkaufsflachen auf ein
MaR begrenzt werden sollen, mit dem gesichert ist, dass die Erweiterung des Thiringenparks keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsmoglichkeiten der zentralen
Versorgungsbereiche im Einzugsbereich nach sich zieht. Als Grundlage fir die Bewertung der
Auswirkungen wurden in der aktualisierten Vertraglichkeitsuntersuchung die zu erwartenden
Umsatzumverteilungen fur die einzelnen Sortimente ermittelt. Diese Berechnungen beruhen auf dem
Gesamtumsatz des im Rahmen der beabsichtigten Erweiterung neu strukturierten Einkaufszentrums, unter
Beachtung der bestehenden Wirkungen des Einkaufszentrums.

Punkt 8:

Zu den Belangen nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB

Nach dem 2009 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept soll an dem Sonderstandort
Thiringenpark kein weiterer Ausbau von zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen. Dieses Konzept wurde
durch die am 10.04.2019 beschlossene Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2017
ersetzt. Zuvor hat der Stadtrat am selben Tag einen Beschluss zum Erweiterungsvorhaben und zur
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Einleitung eines Planverfahrens gefasst. In der Fortschreibung 2017 wird die geplante Erweiterung der
zentrenrelevanten Verkaufsflache um 4.500 m2 bereits (wie ein bestandsgeschutztes VVorhaben)
beriicksichtigt. Der Entscheidung des Stadtrates lag die stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse von
Stadt+Handel vom 25.01.2019 zu Grunde. Eine stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse, die im Rahmen
der Baurechtschaffung fir ein konkretes konzeptwidriges Einzelhandelsvorhaben erarbeitet wird, erfolgt
regelmaRig einzelfallbezogen und vorhabenzentriert. Auch im Hinblick darauf, dass sich die
Fortschreibung aus dem Jahr 2017 im Grunde nicht zum Erweiterungsvorhaben verhalt, sondern dieses
als gegeben hinnimmt, gehen wir davon aus, dass dem urspriinglichen Einzelhandels- und Zentrenkonzept
2009 trotz dessen beschlossener Fortschreibung noch eine gewisse Abwagungsrelevanz nach § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB zukommt. Mit den urspriinglichen konzeptionellen Zielen, die im inhaltlichen
Zusammenhang zu den nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB zu beruicksichtigenden Belangen zur Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche stehen, muss sich der Plangeber im Rahmen der
Abwégung auseinandersetzen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Mit den Beschliissen des Stadtrates vom 10.04.2019 hat das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 das
zuvor gultige Konzept ersetzt. Das Konzept aus 2009 ist somit kein gtiltiges, von der Gemeinde
beschlossenes Entwicklungskonzept mehr, das in der Abwégung zu bericksichtigen wére. Unabhéngig
davon ist die inhaltliche Zielstellung, die bereits dem Zentrenkonzept 2009 zugrunde lag und auch dem
Zentrenkonzept 2017 zugrunde liegt, ndmlich der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche, in der
Abwagung zu berticksichtigen. Aus diesem Grund wurde nach Durchfiihrung der frihzeitigen Beteiligung
der Behdrden eine aktualisierte Vertraglichkeitsuntersuchung erarbeitet. Die im Ergebnis vom Gutachter
empfohlenen Verkaufsflachenobergrenzen werden als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen,
um negative Auswirkungen auf den Bestand und die Entwicklungsfahigkeit der zentralen
Versorgungsbereiche im Einzugsbereich weitestgehend zu vermeiden.

Punkt 9:

Zu den abwdagungsbeachtlichen Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8a BauGB

Im Rahmen der Neuerarbeitung der gutachterliehen Auswirkungsanalyse ist zu prifen, ob die Prognose
der Umsatzumverteilungen als Nachweis zur angemessenen Berticksichtigung des Gebotes, die zentralen
Versorgungsbereiche zu erhalten und zu entwickeln, ausreicht. Insbesondere fiir das Hauptzentrum
"Altstadt" und das Nebenzentrums "Magdeburger Allee" ist zu priifen, ob andere Kriterien, wie zum
Beispiel eine bereits vorliegende Vorschadigung der zentralen Versorgungsbereiche, eine Relevanz fiir
die stddtebauliche Vertraglichkeit haben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

Die Auswirkungsanalyse berticksichtigt die VVorschédigung einiger Zentren, indem sie keine fixe
UmsatzumverteilungsgroRe als vertraglich ansieht, sondern je nach stadtebaulicher Ausgangslage fur
bestimmte Sortimente und Zentren eine niedrigere Schwelle zur Bewertung moéglicher negativer
stadtebaulicher Auswirkungen ansetzt. In diesem Zusammenhang wird insbesondere den Sortimenten mit
hohem Online-Anteil (Bekleidung, Schuhe/Lederwaren, Sportartikel, Spielwaren und Elektroartikel)
Rechnung getragen.

Ergénzend ist anzufiihren, dass insbesondere im Hauptzentrum ,,Altstadt* eine nennenswerte
Investitionsbereitschaft besteht (bspw. Einkaufspassage zwischen Regelmauer und Bahnhofstralie,
Nachnutzung Sport 2000 durch Woolworth, usw.). Das war in der Zeit vor der Pandemie. Die
Angebotsvielfalt in der Altstadt ist sehr hoch, und durch Tagestouristen werden nennenswerte Frequenzen
generiert und Kaufkraftimpulse gegeben, welche im Bereich des Thiringen-Parks nicht bestehen bzw.
auch nicht in dem Mal3 bestehen werden. Weiterhin ist trotz der bundesweiten SchlieBung vieler Galeria
Kaufhof und Karstadt-Warenhduser in Erfurt ein Verbleib des Kaufhauses vorgesehen. Dies spricht fur
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die Umsatzstarke und Attraktivitat und somit auch Robustheit des Hauptzentrums Altstadt, wodurch
keine erkennbaren wesentlichen Vorschadigungen ersichtlich sind.

Das Nebenzentrum ,,Magdeburger Allee* ist hinsichtlich des Angebots kaum mit dem Angebot des
Thiringen-Parks vergleichbar (eher im Bereich Nahrungs- und Genussmittel sowie Drogeriewaren). Das
Angebot im Nebenzentrum wird v. a. durch Supermarkte und Discounter offeriert, welche eine reduzierte
Vergleichbarkeit mit einem Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus (Kaufland im Thiringen-Park) und eher
eine fur das Umfeld ausgerichtete Versorgung aufweisen. Auch in diesem ZVB besteht eine konkrete
Investitionsbereitschaft (bspw. Wohn- und Geschaftshaus Magdeburger Allee 59), wodurch auch
gegebene Baullicken geschlossenen werden kénnen. Auch in der Vergangenheit wurde in das Zentrum
investiert, bspw. llverspassage. In diesem Zusammenhang weist der zentrale Versorgungsbereich
ebenfalls keine erkennbaren wesentlichen VVorschadigungen auf.

Punkt 10:

Das in 8 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB verankerte Gebot zur Bericksichtigung der Erhaltung und Entwicklung
von zentralen Versorgungsbereichen enth&lt sowohl einen Erhaltens- als auch einen Entwicklungsaspekt.
Die Vertraglichkeitsanalyse enthalt nur allgemeine Aussagen zum Entwicklungsaspekt. Dabei wird
einerseits die Entwicklungsfahigkeit aktueller konkreter Potentialflachen in der Innenstadt thematisiert.
Andererseits wird auf die Ausbaufahigkeit des Einzelhandelsstandortes hingewiesen. Es wird ausgesagt,
mit der Erweiterung des Thuringenparks lasse sich die Zentralitat Erfurts steigern. Diese Aussagen
entsprechen nicht den Belangen nach § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Nach Durchfuhrung der friinzeitigen Beteiligungsverfahren wurde die stadtebauliche
Vertréglichkeitsanalyse tberarbeitet. Dabei wurden die Ausfiihrungen zum Entwicklungsaspekt
entsprechend der Stellungnahme tberarbeitet. In diesem Zusammenhang konnte angesichts der in der
Vertraglichkeitsanalyse beschriebenen Investitionsbereitschaft — neben der durch die
Umsatzumverteilung ermittelten ausbleibenden wesentlichen Auswirkungen — keine Auswirkungen auf
den Erhalt und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche festgestellt werden (unter
Berticksichtigung der empfohlenen Verkaufsflachenreduktion). Die Robustheit des zentralen
Versorgungsbereiches ,,Altstadt™ wurde im Zuge der SchlieBungswelle von Galeria Kauthof und Karstadt
nochmals unterlegt (Karstadt verbleibt am Anger 1). Erganzend wurde das sich verandernde
Kaufkraftpotenzial mitberticksichtigt (Prognosehorizont: 2023).

Punkt 11:

Die in der stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse erfolgte Bezugnahme auf

,»Vertriaglichkeitsschwellen® ist nur bedingt nachzuvollziehen. Sie sind Rechtsprechungen entnommen,
die sich im Rahmen des Zulassungsrechts mit der Schadlichkeit von Einzelhandelsvorhaben nach § 34
Abs. 3 BauGB bzw. im Zusammenhang mit einer Klage der Nachbargemeinde nach § 2 Abs. 2 BauGB
befassen. Hier geht es jedoch um eine andere Rechtsfrage, ndmlich darum, ob dem im § 1 Abs. 6 Nr. 4,
11 BauGB inhérenten Erhaltens- und Entwicklungsaspekt beziiglich der eigenen zentralen
Versorgungsbereiche ausreichend Rechnung getragen werden kann. Zu berticksichtigen ist, dass die in § 1
Abs. 6 Nr. 4 BauGB genannten Belange mit dem Ziel verbunden sind, die zentralen VVersorgungsbereiche
langfristig zu stdrken, damit diese trotz zu verzeichnender Lagenachteile gegentiber den autoorientierten
Einzelhandelsstandorten auch vor dem Hintergrund des steigenden Wettbewerbsdrucks durch den ,,E-
Commerce* Bestand haben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
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Die Prognose der zu erwartenden Umsatzumverteilungen eines Vorhabens stellt auch im Rahmen der
Bauleitplanung eine anerkannte Methode dar, um die Vertraglichkeit der Planung zu bewerten. Die
Auswirkungsanalyse berucksichtigt den Wettbewerbsdruck durch Online-Handel, indem sie fir besonders
betroffene Sortimente niedrigere Umverteilungsschwellen als die {ibliche ,,Faustformel* einer 10 %-
Schwelle ansetzt (hier: 7 %). Nach gutachterlicher Einschatzung kdnnen wesentliche negative
Auswirkungen auf die Entwicklungsméglichkeiten der zentralen Versorgungsbereiche (teilweise unter
Berticksichtigung der empfohlenen Verkaufsflachenreduktion) ausgeschlossen werden. Der Online-
Handel ist fir den Thuringen-Park und alle weiteren Strukturen gleichermafen relevant und wurde in der
Vertréaglichkeitsuntersuchung nicht leistungsmindernd bei der Umsatzprognose fir den Thiringen-Park
eingestellt, fur alle weiteren Bestandsstrukturen im Einzugsbereich hingegen schon. In diesem
Zusammenhang stellt die Methodik eindeutig ein Worst Case-Szenario dar (insbesondere auch angesichts
der 7 %-Umverteilungsschwelle in den onlineaffinen Sortimenten), da fur den Thiringen-Park
durchschnittlich die hochste Leistungsfahigkeit aller Betriebe im Einzugsgebiet unterstellt wurde. Dabei
ist zu berticksichtigen, dass im Umfeld des Thiiringen-Parks ein deutlich geringeres Kaufkraftniveau
herrscht.

Punkt 12:

Autokundenorientierte Finkaufszentren, die urspriinglich auf der ,,Griinen Wiese* in einer peripheren
Lage errichtet wurden, stellen auch dann keinen zentralen VVersorgungsbereich dar, wenn sie an einem
Siedlungszusammenhang teilnehmen und wenn sie fur die Stadt und das Umland eine bedeutende
Versorgungsfunktion haben. Auch wenn der Thiringenpark einen guten OPNV-Anschluss hat und eine
Anbindung an das bebaute Stadtgebiet besteht, liegt der Sonderstandort im stadtebaulichen Sinne isoliert.
Dartiber hinaus fehlt es an einem ausgewogenen Angebot an zentralen Einrichtungen. Es wird empfohlen,
die Aussagen in dem Abwagungsmaterial, nach denen der Thiringenpark ein Sonderstandort sein soll, der
mit einem zentralen Versorgungsbereich vergleichbar ist, zu streichen, um Abwégungsfehler zu
vermeiden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

Es ist richtig, dass es sich beim Thiringenpark um einen Sonderstandort handelt und nicht um einen
zentralen Versorgungsbereich, der eines besonderen Schutzes beddrfte. In der aktualisierten
stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse wurden die entsprechenden Ausfiihrungen Uberarbeitet. Der
Thiringenpark tibernimmt jedoch fiir die umliegenden Siedlungsbereiche eine wichtige
Versorgungsfunktion mit zentrenrelevanten Sortimenten. Im Umkreis von 1000 m leben tber 12.000
Einwohner (hohe Mantelbevolkerung), der Haupteingang des Thiringenparks ist in Richtung des
Wohngebiets Moskauer Platz orientiert und von dort fuBlaufig und mit dem Fahrrad erreichbar. Beim
Thiringenpark handelt es sich um einen seit 25 Jahren bestehenden und etablierten Baustein der Erfurter
Einzelhandelslandschaft, der auch nach der Zielstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
erhalten werden soll. VVor diesem Hintergrund wird in der Abwagung die Erweiterung des Thiringenparks
— im Gegensatz zu anderen, ausschliefflich autoorientierten Standorten — als vertretbar eingeschatzt.

Der Sonderstandort Gbernimmt ebenfalls keine sekundéren und tertidren Aufgaben bzw. Funktionen eines
zentralen Versorgungsbereichs, sondern ausschlief8lich Einzelhandelsnutzungen, und ist daher auch nicht
vergleichbar.

Punkt 13:
Die in der stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse, S. 75 hervorgehobene Bedeutung des Thiringenparks
fiir die ,,verbrauchernahe® Versorgung der Gemeinden des Umlandes ist nicht nachzuvollziehen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
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Die stadtebauliche Vertraglichkeitsanalyse wurde nach der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung tGberarbeitet.
In der Oberarbeiteten Fassung sind die in Bezug genommenen Ausfiihrungen nicht mehr enthalten.

Punkt 14:

Die hohen Verkaufsflachenobergrenzen fiir die Sortimente Bekleidung, Elektronik, Schuhe, Spielwaren
und Sportartikel sowie Haushaltswaren / Kunstgewerbe sind zu Gberpriifen, soweit sie noch Gber den
Verkaufsflachen des in der Vertraglichkeitsanalyse vom 25.01.2019 untersuchten Erweiterungsvorhabens
liegen. Es ist zu befirchten, dass die Einzelhandelssituation Erfurts mit einer nochmaligen Steigerung der
im Bekleidungssortiment zugelassenen Verkaufsflache in eine ,,Schieflage™ gerit. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass das Bekleidungssortiment zu den innerstadtischen Leitbranchen gehért. Auch ist zu
bedenken, dass im zentralen Versorgungsbereich der Altstadt die prognostizierten erheblichen
Steigerungen des Online-Handels im Bekleidungssektor zu ,,verkraften* sind. Das innerstddtische
Elektronikangebot kann sich bei zunehmender randstédtischer Konkurrenz nicht zu einem bedeutenden
Angebot mit Uberregionaler Ausstrahlkraft entwickeln.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrundung:

Nach Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung wurde eine aktualisierte Vertraglichkeitsuntersuchung
erarbeitet. FUr bestimmte Sortimente empfiehlt der Gutachter gegeniiber der untersuchten
Sortimentsstruktur eine Reduzierung der Verkaufsflachenerweiterungen. So wird flir das Sortiment
Bekleidung eine Begrenzung der Verkaufsflache auf maximal 13.000 m2 empfohlen. Mit einer
Begrenzung der Verkaufsflache auf diese Groenordnung kénnen nach gutachterlicher Einschatzung —
auch unter Beruicksichtigung der besonderen Bedeutung des Bekleidungssortiments fur die Innenstadt und
des Wettbewerbsdrucks durch den Online-Handel — weitestgehend schadliche Auswirkungen auf den
ZVB Altstadt vermieden werden. Die vom Gutachter empfohlenen maximalen Verkaufsflachen werden
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Punkt 15:

Die bestehende Konkurrenzsituation zum innerstadtischen Handel wird mit der Erweiterung des
Thiringenparks, der hinsichtlich des groRen Einzugsbereichs und wegen der verkehrsgiinstigen Lage
ohnehin Wettbewerbsvorteile genielit, verscharft. Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die
prognostizierte erhebliche Steigerung des Online-Handels, die der innerstadtische Handel zu verkraften
hat. Eine stadtebaulich sinnféllige mit den Belangen in § 1 Abs. 6 Nr. 4, 8a, 11 BauGB konformgehende
Begrundung, den peripheren autokundenorientierten Einzelhandelsstandort zu starken, wurde in den
vorgelegten Vorentwurfsunterlagen bislang nicht genannt. Soweit die politische Entscheidung zugunsten
des Erweiterungsvorhabens von anderen stadtebaulich relevanten Argumenten getragen wird, sollten sie
zur besseren Nachvollziehbarkeit der Planung klar benannt werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:

Beim Thiringenpark handelt es sich um einen etablierten Baustein der Erfurter Einzelhandelslandschatft,
der auch nach der Zielstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes erhalten werden soll. Der
Bebauungsplan GIS 727 soll eine moderate Erweiterung des Einkaufszentrums und Mdglichkeiten zur
Anpassung der Sortimentsstrukturen an sich &ndernde Rahmenbedingungen durch flexible
sortimentsbezogene Verkaufsflachenobergrenzen ermdglichen. Dies dient der langfristigen
Standortsicherung des Thiiringenparks, eben auch aufgrund der Einflisse des Online-Handels. Nach
Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde eine aktualisierte Vertraglichkeitsuntersuchung
erarbeitet. Diese kommt zum Ergebnis, dass — auch unter Beriicksichtigung des Wettbewerbsdrucks durch
den Online-Handel — schadliche Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche nicht verursacht
werden.
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Das Hauptzentrum ,,Altstadt* weist eine vom Thiringen-Park abweichende Angebotsstruktur auf (bspw.
Warenhaus, kleinere inhabergefiihrte Geschafte auf der Kramerbriicke).

Der Online-Handel ist fiir den Thiringen-Park und alle weiteren Strukturen gleichermalien relevant und
wurde in der Vertraglichkeitsuntersuchung nicht leistungsmindernd bei der Umsatzprognose fur den
Thiringen-Park eingestellt, fur alle weiteren Bestandsstrukturen im Einzugsbereich hingegen schon. In
diesem Zusammenhang stellt die Methodik eindeutig ein Worst Case-Szenario dar (insbesondere auch
angesichts der 7 %-Umverteilungsschwelle in den onlineaffinen Sortimenten), da flr den Thiringen-Park
durchschnittlich die hochste Leistungsfahigkeit aller Betriebe im Einzugsgebiet unterstellt wurde. Dabei
ist zu bertcksichtigen, dass im Umfeld des Thiiringen-Parks ein deutlich geringeres Kaufkraftniveau
herrscht.

Die Begriindung wird im weiteren Verfahren vertieft.

Punkt 16:

Das der stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse zu Grunde liegende Datenmaterial ist zu Gberprufen. Z.
B. differieren die Angaben zum Umsatz im Bekleidungssortiment von den Angaben in der Fortschreibung
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Im Zuge der Erstellung der Vertraglichkeitsanalyse erfolgte eine Neuerhebung der relevanten
strukturprdgenden Anbieter bzw. aller Anbieter in zentralen Versorgungsbereichen hoherer Kategorie
(keine Nahversorgungszentren). Diese Methodik entspricht einem Worst Case-Ansatz, da die relevanten
Strukturen erfasst wurden und die Umsatzumverteilungen somit nicht gestreut werden. Hinsichtlich der
Umsatzschatzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts der Stadt Erfurt ist festzuhalten, dass der
Konzeptersteller nicht die Echtdaten des Thiringen-Parks vorliegen hatte. Der Thiringen-Park erzielt im
Sortiment Bekleidung rd. 3.050 Euro/m? VKF. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept geht im Schnitt
tiber alle Anbieter von einer Flachenproduktivitat im Sortiment Bekleidung von rd. 3.500 Euro/m2 VKF
aus. Dieser Wert wird in Anbetracht der Flachenleistung des Thiringen-Parks seitens des Gutachters als
zu hoch eingeschatzt. Fir den Planfall prognostiziert die Vertraglichkeitsanalyse flr den Thiiringen-Park
zur sicheren Seite hin eine Flachenproduktivitat von 3.350 Euro/m2. Fiir die Stadt Erfurt wird im Bestand
eine durchschnittliche Flachenproduktivitat von rd. 2.900 Euro/m2 VKF zu Grunde gelegt. Dies entspricht
einem eindeutigen Worst Case-Ansatz, da dem Thiringen-Park (u. a. im Sortiment Bekleidung) die
hochste Flachenproduktivitat im Vergleich zum Durchschnitt der Gesamtstadt Erfurt attestiert wird. Bei
Anwendung der um rd. 20 % héheren Flachenproduktivitat im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Erfurt,
wiirden sich die prognostizierten Umsatzumverteilungen des Thiiringen-Parks zu Lasten der
Bestandsstrukturen deutlich reduzieren und naturgemal als weiterhin vertréglich darstellen. Dann wéren
aus Sicht des Gutachters nicht mehr die Anforderungen an eine Worst Case-Betrachtung erfiillt.

Punkt 17:

Wenn im Rahmen einer Einzelplanung von den konzeptionellen Zielen des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes abgewichen wird, kann dies dazu fiihren, dass dem gesamtstadtischen Konzept nur
noch ein geringeres Gewicht im Rahmen der Abwégung zukommt. Im Hinblick darauf, dass in der
Stadtratssitzung am 10.04.2019 nach dem Beschluss zur Erweiterung des Thiiringenparks auch der
Beschluss zur Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes 2017 gefasst wurde, wird nicht
davon auszugehen sein, dass die Steuerkraft des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes durch die
Thiringenparkerweiterung verloren geht. Dies gilt jedoch nur dann, wenn in dem Bebauungsplan GIS
727 nicht nur die beschlossene Gesamtverkaufsflache von 28.000 m?, sondern auch die
sortimentsbezogenen Verkaufsflachen, die dem in der Analyse vom 25.01.2019 untersuchten
Erweiterungsvorhaben zu Grunde lagen, als Obergrenze festgesetzt werden. Dem Beschluss zur
Erweiterung des Thiringenparks lag die Analyse vom 25.01.2019 mit den entsprechenden
sortimentsbezogenen Verkaufsflachen zu Grunde. Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017 verweist
im Standortprofil zum Sonderstandort Thiringenpark auf diesen Beschluss DS 0704/19. Das
Erweiterungsvorhaben bleibt nach Grundsatz 8 nur beziiglich dieser ,,vorhabenkonkreten* Entscheidung
von dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept unberiihrt. Die Zulassung einer weiteren Flexibilitt, die
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tiber das untersuchte Erweiterungsvorhaben hinausgeht, ist nach den tbrigen Steuerungsgrundsatzen
konzeptwidrig.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrundung:

Mit Beschluss DS 0704/19 vom 10.04.2019 hat der Stadtrat die Stadtverwaltung beauftragt, einen
Aufstellungsbeschluss fiir einen Anderungsbebauungsplan vorzulegen, der die Erweiterung des
Thiringenparks im Umfang von insgesamt 4.500 m? Verkaufsflache zentrenrelevanter Sortimente zum
Gegenstand hat, ohne dass in dem Beschluss eine Aufschlisselung der Verkaufsflache auf einzelne
Sortimente erfolgte. Auch in dem am 10.04.2019 beschlossenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017
sind fur die Erweiterung des Thuringenparks keine sortimentsbezogenen Verkaufsflachen benannt,
sondern nur zusammengefasst eine Erweiterung um 4.500 m? VKF zentrenrelevanter Sortimente als
gegeben unterstellt. Diese GréfRenordnung wird durch die jetzige Planung eingehalten. Die Abweichung
vom Sortimentskonzept, das der stadtebaulichen Vertraglichkeitsanalyse vom 25.01.2019 zugrunde lag,
wird hingenommen, da auch die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeitete stddtebauliche
Vertréaglichkeitsanalyse zum Ergebnis kommt, dass mit der jetzt vorgesehen Sortimentsstruktur ebenfalls
keine schadlichen Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche und die Zentrenstruktur zu vermuten
sind. Die beabsichtigte Planung entspricht somit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2017, ein
Verlust der Steuerkraft des Konzeptes ist nicht zu befirchten.

Punkt 18:

Es wird empfohlen, die konzeptionellen Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes in der
formellen Bauleitplanung zu verankern, um ihnen ein starkeres Gewicht in anstehenden politischen
Entscheidungen zu geben. Diesbezlglich wurde unsererseits im Rahmen der Beteiligung zum Entwurf
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes von 2016 eine Vielzahl von Empfehlungen fur die
Flachennutzungs- und Bauleitplanung gegeben.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begrundung:

Im Bebauungsplan werden die Zielstellungen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes beriicksichtigt,
indem sortimentsbezogene Verkaufsflachenobergrenzen festgesetzt werden. Soweit sich die Hinweise auf
die Flachennutzungsplanung beziehen, sind sie nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.

Punkt 19:
Es sind Festsetzungen von Verkaufsflachenobergrenzen zu treffen. Hierzu ist die Rechtsprechung des
BVerwG zu beachten, wonach gebietsbezogene Verkaufsflachenobergrenzen nur dann festgesetzt werden
durfen, wenn es sich nicht um eine vorhabenunabhéngige Kontingentierung von Nutzungsoptionen
handelt. Um sicherzustellen, dass die auf das gesamte Sondergebiet oder dessen Teilgebiete bezogenen
Festsetzungen zu Verkaufsflachenobergrenzen vorhabenabhéngig ausgestaltet werden, kommen folgende
Festsetzungen (ggf. auch in Kombination miteinander) in Betracht:
e Festsetzung einer Mindestgeschossflache
e Festsetzung der zugelassenen Verkaufsflache als grundstiicksbezogene Verhaltniszahl
e Regelung einer ausschlielichen Zuldssigkeit des Einkaufszentrums in Form einer Einkaufs-Mall,
mit der Folge, dass innerhalb des Sondergebietes keine weiteren selbstandig nutzbaren
Verkaufsstatten mit eigenem Eingang entstehen kdnnen

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
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Die Verkaufsflachenobergrenzen werden betriebsbezogen festgesetzt. Zugleich werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes so gefasst, dass sichergestellt wird, dass nur ein Einkaufszentrum realisiert werden
kann. Dies wird auch durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sichergestellt.

Punkt 20:
Sortimentsbezogene Verkaufsflachenobergrenzen sollten fir jedes einzelne Geschoss gesondert
festgesetzt werden, um die Prufung im Planvollzug zu erleichtern.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrundung:

Es handelt sich zwar um einen vorhabenbezogenen Bauungsplan, jedoch ist es erforderlich, ausreichend
Flexibilitat fur kinftige Betreiberwechsel einzurdumen. Es ist nicht absehbar, welche Geschafte kiinftig
im Erdgeschoss oder im Obergeschoss untergebracht werden sollen. Eine derartige VVorgabe liel3e sich
auch stédtebaulich nicht begriinden, da die stadtebaulichen Auswirkungen der Planung nicht davon
abhangigen, welche Sortimente in welchem Geschoss angeboten werden.

Punkt 21:

Es wird empfohlen, vor dem Satzungsbeschluss eine praktikable vertragliche Regelung tber die
Nachweisfiihrung zur Einhaltung der festgesetzten Verkaufsfldchenobergrenzen zu vereinbaren, um den
Planvollzug zu erleichtern.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Prufung der Einhaltung der festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen obliegt der
Bauaufsichtsbehdérde im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben. Im Bauantrag ist nachzuweisen, dass die
festgesetzten Verkaufsflachenobergrenzen eingehalten werden. Die Einhaltung der baurechtlichen
Vorgaben ist origindre Aufgabe der unteren Bauaufsichtsbehtrden. Ein vertraglich geschuldeter
Nachweis kann die bauaufsichtsbehdrdliche Priifung nicht ersetzen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 12
im GIS727 , Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
mit Schreiben 01.11.2019
vom
Punkt 1:

Der Entwurf bertihrt mit der nordlichen Grenze seines Geltungsbereiches die Betriebsanlagen der
StraBenbahn der Erfurter Verkehrshetriebe AG. Wir gehen davon aus, dass Betriebsanlagen der
Stralenbahn nicht geandert werden sollen. Unter dieser Pramisse bestehen keine Bedenken.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die die in der Stellungnahme benannten
Belange beruhren.

Begrundung:

Durch den Bebauungsplan werden Baumafnahmen ausschlieflich auf dem privaten Baugrundstiick
vorbereitet. Veranderungen an Betriebsanlagen der Straenbahn sind nicht vorgesehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 13

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Ministerium flr Infrastruktur und Landwirtschaft — Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 01.11.2019

vom

Keine Betroffenheit, keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 14
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Service GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 18.11.2019
vom

SWE Netz GmbH — Anlagenbestand Strom:

Punkt 1:

VVom Bebauungsplanverfahren sind Kabelanlagen, eine Trafostation und Hausanschlisse beeintréchtigt.
Die SWE Netz ist in die weitere Planung friihzeitig einzubeziehen. Kabel sind wéhrend der Bauphase zu
sichern, einer Uber- bzw. Unterbauung wird nicht zugestimmt. Mindestabstande nach DIN 1998 sind
zwingend einzuhalten.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Bertcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrundung:

Die vorhandene Trafostation bleibt als Nebenanlage gemalR § 14 Abs. 2 BauNVO auf dem Baugrundstlick
weiterhin zuldssig. Im Bereich der geplanten Erweiterung des Einkaufszentrums befinden sich keine
Stromleitungen. Ggf. miissen im Zuge der geplanten Strallenverlegungen Leitungen umverlegt werden.
Dies ist auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung fur die ErschlieSungsanlagen in Abstimmung mit den
Leitungstragern zu regeln.

SWE Netz GmbH — Anlagenbestand Fernwarme:

Punkt 1:

Bitte beachten Sie den Bestand der vorhandenen fernwarmetechnischen Anlagen. Die Mindestabstande zu
diesen Anlagen sind einzuhalten. Einer Uber- und Unterbauung sowie Bepflanzung mit tiefwurzelnden
Gewadchsen im Bereich von Fernwérmeleitungen wird nicht zugestimmt.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berucksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung:

Eine Fernwéarmeleitung verl&uft im Zuge der Dubliner StralRe. Mit der Verlegung der Dubliner Stral3e soll
auch diese Leitung umverlegt werden. Dies ist auf der Ebene der Ausfiihrungsplanung fur die
ErschlieBungsanlagen in Abstimmung mit den Leitungstragern zu regeln.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 15
im GIS727 , Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
SWE Stadtwirtschaft GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 05.11.2019
vom

Punkt 1:

Abfélle missen flr das beauftragte Personal ohne Gefahrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind
Sackgassen und StichstraRRen so zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdglichkeiten
bestehen. Der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und
Entsorgungsfahrzeug darf 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie ausreichend
breit und befestigt sein. Ubernahmeplitze miissen ausreichend dimensioniert werden. Bei Glas-Iglus und
Altpapierbehéltern sind besondere Anforderungen an die Erreichbarkeit durch Entsorgungsfahrzeuge zu
beachten.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Bertcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung nicht entgegenstehen.

Begrundung:

Im Bebauungsplan werden keine ¢ffentlichen Verkehrsflachen als Sackgassen festgesetzt. Die Anordnung
der Abfallstandplatze ist auf der Ebene des Bebauungsplans noch nicht bekannt. Fiir den Thiringenpark
ist davon auszugehen, dass die Abfallstandplétze wie im Bestand auch kiinftig tiber den Parkplatz des
Einkaufszentrums angefahren werden kénnen. Die Anforderungen der Abfallwirtschaft sind auf der
Ebene der Projektplanung zu beachten.

Punkt 2:

Die SWE Stadtwirtschaft setzt Fahrzeuge ein, die durch folgende Angaben charakterisiert sind: Lange ca.
10,5 m, Breite ca. 2,55 m, Hohe ca. 4,00 m, zul. GG 26.000 kg, Wenderadius 12 m, Mindestdurchmesser
Wendekreis 22 m. Beim Bau neuer Stral3en sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Strafl3en
ist durch den Bautréger darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten Rechnung getragen wird.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:
Bei der Neuplanung der Dubliner StraRe einschliellich des neuen Kreisverkehrs wurden Fahrbahnbreiten
und Schleppkurven bertcksichtigt, die ein Befahren mit Millfahrzeugen uneingeschrankt ermdglichen.

Punkt 5:

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrager die Entsorgung der von der Bauma3nahme betroffenen
Grundstiicke zu gewdhrleisten. Ggf. sind temporére Ubernahmeplatze einzurichten. Die SWE
Stadtwirtschaft GmbH ist tiber den Baubeginn zu informieren.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans.
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Begrindung:
Die Hinweise sind auf der Ebene der Bauausfiihrung zu beachten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B 16

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

SWE Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 14.11.2019
vom

Keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 17
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 20.11.2019
vom

Keine Betroffenheit, keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 18
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 05.11.2019
vom

Punkt 1:

Zwischen Trinkwasserleitungen und anderen Medien ist ein Mindestabstand von 0,40 m einzuhalten.
Trinkwasserleitungen durfen nicht tberbaut und mit Ba&umen Uberpflanzt werden. Die
Versorgungsanlagen unseres Unternehmens sind zu beachten und zu schiitzen.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Bertcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrundung:

Eine Trinkwasserleitung verlduft im Zuge der Dubliner StraRe. Mit der Verlegung der Dubliner Stral3e
soll auch diese Leitung umverlegt werden. Dies ist auf der Ebene der Ausfuihrungsplanung fir die
ErschlieSungsanlagen in Abstimmung mit den Leitungstragern zu regeln.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 19
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von TEN Thuringer Energienetze GmbH & Co. KG

Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 08.11.2019
vom

Keine Betroffenheit, keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 20
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Thiringenforst

Forststrale 71
99097 Erfurt OT Egstedt

mit Schreiben 11.11.2019
vom

Keine Betroffenheit, keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 21
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*

Verfahren

von Thiringer Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport

Werner Seelenbinder-Strae 7
99096 Erfurt

mit Schreiben 30.10.2019
vom

Keine Betroffenheit, keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 22
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von 50 Hertz Transmission GmbH
Heidestralle 2
10557 Berlin
mit Schreiben 29.10.2019
vom

Keine Betroffenheit, keine Einwénde.
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2.2. Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine N
nach 8 45 ThirNatG und deren Abwagung

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 46 von 60



Zwischenabwigung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark® - Entwurf

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25,
07745 Jena
mit Schreiben 27.11.2019
vom
Punkt 1:

Die bisher unversiegelten Flachen ostlich und westlich der Tankstelle konnten verschiedenen Vogel- und
Kleinsdaugerarten sowie Insekten als Habitat dienen. Diese Tiergruppen sollte im weiteren
Planungsverlauf erfasst und ggf. entsprechende Malinahmen zur Vermeidung oder Kompensation von
Beeintrachtigungen festgesetzt werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Es wird ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt.

Punkt 2:
Neuversiegelungen sind so gering wie méglich zu halten und mdglichst durch Entsiegelungen zu
kompensieren.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:

Eine Kompensation fir die Neuversiegelung ist nur in dem Umfang erforderlich, in dem der
Bebauungsplan GIS 727 Uber das bisherige Planungsrecht hinaus Neuversiegelungen ermdglicht. Es wird
ein Eingriffs-Ausgleichs-Gutachten erstellt, auf dessen Basis Ausgleichsmanahmen im erforderlichen
Umfang festgelegt werden.

Punkt 3:
Es sollte erwogen werden, anstelle der weitlaufigen Parkflachen ein kompakter gebautes Parkhaus zu
errichten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Das Dach des Einkaufszentrums wird wie im Bestand auch kiinftig teilweise fiir Stellplatze genutzt
werden kénnen. Somit werden fur diese Stellplatze bereits — wie in der Stellungnahme gefordert — keine
zusétzlichen Flachen versiegelt. Dariiber hinaus soll kein eigenstédndiges Parkhaus als weiteres Gebaude
auf dem Grundstuck realisiert werden. Fir den ebenerdigen Parkplatz stehen auf dem Grundstiick d
ausreichend Flachen zur Verfigung. Zum groRen Teil werden diese bereits als Stellplatzflache genutzt.
Ebenerdige Stellplatze kdnnen — anders als ein Parkhaus — durch Baumpflanzungen durchgriint werden.

Punkt 4:
Die Parkfldchen und FuRwege sind im gesamten Bereich wasserdurchlassig zu gestalten und mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu durchgriinen.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:

Im Bebauungsplan werden keine Regelungen zu Ausfiihrungen, Materialien etc. von FuBwegen und
Stellplatzanlagen getroffen. Fir den Bebauungsplan wurde eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt
und die entsprechenden (Pflanz-)MalRnahmen festgesetzt. Weiterhin gilt die Begriinungssatzung der Stadt
Erfurt und dass Niederschlagswasser grundsatzlich auf dem Grundstiick zu versickern ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 2

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen e. V.
Geschéftsstelle,
Hohe Stralle 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
mit Schreiben 19.11.2019

vom

keine Betroffenheit, keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von BUND - Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland Landesverband Thiringen e.V.
Trommsdorffstr. 5
99084 Erfurt
mit Schreiben 29.11.2019

vom

Punkt 1:
Die baulichen Teile im genannten Bereich sollen sich an die Erkenntnisse, Forderungen des
Umweltbundesamtes zur ,,Stadt von Morgen* orientieren (https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-

fuer-morgen).

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft Uberwiegend nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplans. Im
Ubrigen wird ihr teilweise gefolgt.

Begrindung

In der genannten Publikation des Umweltbundesamtes werden tiberwiegend allgemeine
stadtentwicklungspolitische Zielstellungen formuliert, die in den ibergeordneten Planungsebenen
(Flachennutzungsplanung, Stadtentwicklungsplanung) oder politischen Entscheidungen (z.B. zur
Forderung emissionsfreier Mobilitat) ihren Niederschlag finden miissen, aber nicht Gegenstand der
Regelungen des Bebauungsplans sein kdnnen. Fur den Bebauungsplan GIS 727 relevant ist insbesondere
die Anregung, Griinflachen einschlie8lich Wasserflachen sowie Dach- und Fassadenbegriinung zu
schaffen. Angrenzend an den Thuringenpark befindet sich eine 6ffentliche Griinflache mit einem
FlieRgewasser, des Weiteren werden Baum- und Gehdlzpflanzungen entlang der Straen und auf den
nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen festgesetzt und sind zum gréRten Teil auch bereits vorhanden.
Zum Thema Dach- und Fassadenbegriinung siehe die nachfolgenden Punkte.

Punkt 2:

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz sollte vorgegeben werden. Wenn das nicht méglich ist, sind
Quartierslésungen fur die Warme-und Stromversorgung anzustreben. Warmepumpen, kleinere BHKW
und die Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen sollten verbindlich vorgeschrieben werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Bebauungsplan kénnte auf der Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 23b eine Festsetzung treffen, wonach
bei der Neuerrichtung von Geb&uden bestimmte bauliche oder technische MalRnahmen vorzusehen sind,
die dem Einsatz erneuerbarer Energien oder der Kraft-Warme-Kopplung dienen. Eine Pflicht, diese
Energietrager tatsachlich zu nutzen, ware damit jedoch nicht verbunden. Eine derartige Festsetzung kann
im Bebauungsplan nur getroffen werden, wenn hierfur stddtebauliche Griinde vorliegen. Es sind im
vorliegenden Fall keine stadtebaulichen Griinde ersichtlich, weswegen flr die Geb&ude im Plangebiet
andere Anforderungen gelten sollen als bei vergleichbaren Vorhaben im Umfeld. Die Festsetzung wirde
zudem nur bei Neubauten greifen. Die Effektivitit der Manahme wére dadurch eingeschrénkt. Zudem ist
es aus okologischen und 6konomischen Griinden sinnvoll, die vorhandenen haustechnischen Anlagen des
Thiringenparks weiter zu nutzen. VVon einer Festsetzung fir Mallnahmen zum Einsatz erneuerbarer
Energien wird deswegen abgesehen.
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Punkt 3:
Fur die Erweiterungsbauten und die Alt-Teile sollte eine Dachbegriinung (anstatt Parkstellplatze)
festgesetzt werden. Die Kombination von Dachbegriinung und PV-Anlagen ist technisch moglich.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:

Die Stellplatze auf dem Dach des Einkaufszentrums sollen in der vorhandenen oder ahnlichen Form auch
kunftig zulassig bleiben und genieRen Bestandsschutz. Durch die Nutzung des Dachs des Gebdudes kann
eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme durch weitere ebenerdige Stellplatze vermieden werden. Fr
den Anteil der Dachflachen, die nicht durch Stellplatze oder technische Aufbauten genutzt werden, wird
eine Festsetzung zur Dachbegriinung getroffen.

Punkt 4:
Wir empfehlen auch eine Fassadenbegriinung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Der Bebauungsplan trifft umfassende griinordnerische Festsetzungen, mit denen eine Durchgriinung des
Plangebietes sichergestellt wird. Auf die Festsetzung von Fassadenbegriinung wird verzichtet, da dies den
genehmigten und weiterhin zuléssigen Bestand erheblich einschranken wiirde bzw. im Nachgang sich
bauaufsichtlich nicht durchsetzen zu ist. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft auch anderweitig
ausgeglichen werden konnen, ist die Festsetzung von Fassadenbegriinung nicht erforderlich.

Punkt 5:
Das Pflanzen von einheimischen und klimafesten Baumen diirfte mittlerweile unstrittig sein.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
In den Bebauungsplan wird eine Pflanzliste mit einheimischen und standortgerechten B&umen
aufgenommen, auf die in den griinordnerischen Festsetzungen Bezug genommen wird.

Punkt 6:

Es ist ein Artenschutzgutachten fiir Vorkommen von Brutvigeln in der Vegetation und an Gebauden
sowie fur hier lebende Fledermause (Gebaude: Sommer- und Winterquartier) zu erstellen. Die
artenschutzrechtlichen Belange zum Stérungs- und Toétungsverbot nach § 44 Abs. 1 Ziff. 1,2 und 3
BNatSchG mussen eingehalten werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Es wurde ein Artenschutzgutachten erstelit.

Punkt 7:
Noch vorhandene Teile von versiegelten Flachen sollen entsiegelt werden. Neue Wege und Parkfl&chen
sollten Wasserversickerungen erméglichen.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrundung:

Im Bebauungsplan werden keine Regelungen zu Ausfuhrungen, Materialien etc. von Nebenanlagen,
FuBwegen und Stellplatzanlagen getroffen. Flr den Bebauungsplan wurde eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erstellt und die entsprechenden (Pflanz-)Malnahmen festgesetzt. Weiterhin gilt
die Begrlinungssatzung der Stadt Erfurt und dass Niederschlagswasser grundséatzlich auf dem Grundstiick
zu versickern ist.

Punkt 8:
Der Erweiterungsbau hat die Neuparkplatze und die Dachparkplatze in einer Tiefgarage aufzunehmen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrundung:

Die Errichtung einer Tiefgarage unter dem Gebaude wird durch den Bebauungsplan nicht ausgeschlossen.
Das Bestandsgebdude hat eine Verkaufsflache von ca. 23.500 m2. Im Bebauungsplan GIS 727 soll eine
Verkaufsflache von 28.500 m? festgesetzt werden. Wo diese Verkaufsflache innerhalb des Baufeldes
umgesetzt wird, bleibt Sache des Eigentiimers. Fir den Nachweis der Stellplétze ist auch die Errichtung
einer Tiefgarage zulassig. Der Bebauungsplan soll jedoch durch die Erweiterung des Sondergebiets die
Anlage zusétzlicher ebenerdiger Kfz-Stellplatze und die Weiternutzung der Dachstellplatze ermdglichen.

Punkt 9:
Es sind ausreichend Fahrradstellplatze vorzuschreiben.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Bertcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung:

Die Pflicht, im erforderlichen Umfang geeignete Abstellmdglichkeiten fir Fahrréder herzustellen, ergibt
sich unmittelbar aus § 49 Abs. 5 der Thiringer Bauordnung. Im Bebauungsplan bedarf es keiner weiteren
Festsetzungen. Der Nachweis der erforderlichen Fahrradstellplatze ist auf der Ebene des
Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren.

Punkt 10:

Fur die Beleuchtung sollten energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkorper vorgesehen werden.
Madglicherweise ergeben sich durch Fledermausvorkommen Bereiche, fir die ein fledermausfreundliches
Beleuchtungskonzept erarbeitet werden muss. Lichtverschmutzung sollte durch ein spezielles Konzept
vermindert werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung:

Nach Durchfuhrung der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten
erstellt. Dieses kommt zum Ergebnis, dass im Plangebiet keine Fledermduse vorkommen und aus
artenschutzrechtlichen Griinden kein besonderes Beleuchtungskonzept erforderlich ist. Die Verwendung
energiesparender Leuchtkdrper ist aus klimapolitischen Griinden sinnvoll, kann aber mangels
Rechtsgrundlage nicht im Bebauungsplan geregelt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 4

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Landesanglerverband Thiiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

06.11.2019

Keine Betroffenheit, keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 5

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben
vom

22.11.2019

Keine Betroffenheit, keine Einwéande.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O

Es sind keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit im Rahmen der fiihzeitigen Beteiligung bei
der Stadt Erfurt eingegangen.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindliche Abstim-mung I
und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
Abteilung Gefahrenvorbeugung

mit Schreiben 28.11.2019
vom

Punkt 1:

Der Ldschwassergrundschutz ist zu gewéhrleisten (Loschwassermenge von 96 mé/h auf die Dauer von 2
Stunden). Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uberflurhydranten) miissen vorhanden sein bzw.
eingerichtet werden. Entsprechend § 5 ThirBO sind die erforderlichen Zugénge und Zufahrten zu
berticksichtigen. Die notwendigen brandschutztechnischen MalRnahmen werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrundung:

Wie in der Stellungnahme bereits aufgefiihrt, sind die brandschutztechnischen MalRhahmen auf der Ebene
der Vorhabenzulassung festzulegen. Im Bebauungsplan besteht kein Regelungserfordernis.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Bauamt
mit Schreiben 03.12.2019
vom
Punkt 1:

Durch die Planung ist folgendes archéologisches Relevanzgebiet betroffen:

Ur- und friihgeschichtliche Siedlungs- und Grabbefunde

Im Falle der Bestétigung durch das Thuringische Landesamt fiir Archdologie (TLDA) und sofern vom
TLDA nicht anderes verlangt wird, soll ein Arch&ologie-Passus unter ,,Hinweise* in Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrundung:

Wie angeregt, wird ein Hinweis auf das archéologische Relevanzgebiet unter ,,Hinweise™ in den
Bebauungsplan aufgenommen, jedoch nicht mit der vom Bauamt vorgeschlagenen Formulierung. Nach
Riicksprache mit dem TLDA ist vor Durchfiihrung von BaumaBnahmen keine denkmalrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Bauvorbereitende archdologische Untersuchungen werden vom TLDA zwar
empfohlen, sind aber nicht zwingend. Bei archéologischen Funden ist § 16 des Thiiringer
Denkmalschutzgesetzes zu beachten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

| 3

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben
vom

29.11.2019

Punkt 1:

Die Forderungen und Hinweise unserer letzten Stellungnahme vom 26.07.2019 sind weiterhin gultig und

zu beachten.

Abwagung:

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Die Uberarbeitung des verkehrstechnischen Gutachtens und die Anpassung der ErschlieBungsplanung
erfolgt in Abstimmung mit dem Fachamt. In diesem Rahmen werden die Hinweise beachtet. Insbesondere
wird auf die zum Zeitpunkt der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vorgesehene Unterbrechung der

Dubliner StraRe verzichtet, stattdessen soll die Strafle nunmehr verlegt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

| 4

im GIS727 ,,Einkaufszentrum Thiiringenpark*
Verfahren
von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

23.10.2019

Keine Betroffenheit, keine Einwande.
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