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Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 0328/21/ Erganzung

Titel der Drucksache

Antrag des Ortsteilbiirgermeisters Schmira zur DS 2195/20 - Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg"
Teilgebiet A, Zwischenabwdgung, Billigung des Entwurfs und éffentliche Auslegung

Offentlichkeitsstatus der Stellungnahme
offentlich

Zutreffendes bitte auswahlen und im Feld Stellungnahme darauf Bezug nehmen:

Ist die rechtliche Zul3ssigkeit des Antrages gegeben? Ja.
Stehen personelle und sachliche Ressourcen zur Verfligung? Ja.
Liegen die finanziellen Voraussetzungen vor? Ja.

Stellungnahme

In der nichtoéffentlichen Sitzung des SBUKV vom 02.03.2021 zur DS 2195/21-Bebauungsplan
SCH718 "Am Knotenberg" Teilgebiet A, Zwischenabwagung, Billigung des Entwurfs und
offentliche Auslegung, wurde die Stellungnahme der Verwaltung zum Antrag des
Ortsteilblrgermeisters Schmira umfassend diskutiert. Im Ergebnis dieser Diskussion wurden
seitens der Verwaltung die Argumente des Ortsteilblrgermeisters sowie der Mitglieder des
SBUKV nochmals einer sorgfaltigen Prifung unterzogen.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung von Flachddachern nicht aus
stadtgestalterischen Griinden erfolgt, sondern aus Nachhaltigkeitserwdgungen und der
zwingend erforderlichen Sicherung der ErschlieBung bezlglich der
Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Nach dem aktuellem Entwadsserungskonzept muss dazu gewdhrleistet werden, dass durch
Dachbegriinung ein festgesetzter Spitzenabflussbeiwert von 0,3 fur die Dachfldchen nicht

Uberschritten wird.

Dazu waren zu begriinende Flachdacher festgesetzt worden. Die vorgenannten Ziele kdnnen
jedoch auch durch andere Dachformen gewahrleistet werden.

Auch Satteldacher kénnen mit entsprechenden Vorkehrungen bis zu einem Winkel von 45°
fachgerecht begriint werden.

Insoweit kdnnten unter MaRgabe der Einhaltung dieser Parameter im WA 2 auch die vom
Ortsteilrat gewilinschten Satteldacher zugelassen werden.

Vor diesem Hintergrund erfolgt eine Erganzung/ Anderung der Stellungnahme vom 01.03.2021
zu diesen Punkten.

Nachfolgend werden Vorschlage zum Umgang mit den einzelnen Punkten gemacht:

Punkt 1:
Anlage 3 - Begriindung Seite 14, Abs. 6, 2.2 Mals der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen
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Die Fldachen in dem WA 2 sind bisher unbebaut, deshalb ist die Neubebauung —mrit
Flachddchern—als Grinddcher—{(siehe—auch—Pupkt—2-8)ztHdssig—mit Flachdach als auch mit
Satteldach zuldssig. Damit wird eine harmonische Einfiigung der Neubebauung in die Landschaft
und die bestehende Bebauung erreicht.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung Seite 14, Abs. 6, Punkt 2.2 Mal der baulichen Nutzung, Hohe baulicher Anlagen
wird unter Berlicksichtigung des Antrags des Ortsteilrates folgendermallen geandert werden.

"Die Flachen in dem WA 2 sind bisher unbebaut. Die Neubebauung ist mit Flachdadchern als
Grindacher und Sattelddchern als Grindacher (siehe auch Punkt 2.8) zuldssig. Die Oberkante
Gebdude wird mit 7,5m fir Flachdédcher, bei Sattelddchern wird eine Traufhéhe von 7m und eine
Firsthdhe von 10m festgesetzt, damit wird eine harmonische Einfiigung der Neubebauung in die
Landschaft erreicht.”

Punkt 2:
Anlage 3 - Begriindung, Seite 16, Abs. 2 und 3, 2.7 ErschlieBung, 2.7.1 Verkehrsfldchen, der
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrstldchen

Punkt 2.1

Die Verkehrsfliche Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1 m festgesetzt. Dies erlaubt die
Herstellung einer Fahrbahn mit einer Breite von 574-m 56 m sowie beidseitiger Gehbahnen.
Begriindung: Dies ermdglicht das Parken auf der Fahrbahn fiir Fahrzeuge mit einer Breite bis 2,55
m.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Regelungen zur Querschnittsgestaltung der festgesetzten Verkehrsflaiche Am Knotenberg
werden in dem stadtebaulichen Vertrag, der zur Sicherung der ErschlieBung zwischen der Stadt
und dem ErschlieBungstrdager abgeschlossen werden muss, getroffen. Grundlage dafir ist die
technische ErschlieRungsplanung, die durch den ErschlieBungstrager zu beauftragen ist. Daher
wird der 2. Absatz unter dem Punkt 2.7.1 der Begriindung folgendermafRen gedandert:

"Die Verkehrsflache Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1 m festgesetzt. Dies erlaubt die
Herstellung einer von Fahrbahn mit—einerBreite—von sowie beidseitiger Gehbahnen in den
erforderlichen Breiten. Die Regelungen dazu werden im stddtebaulichen Vertrag, der zur
Sicherung der ErschlieBung zwischen der Stadt und dem ErschlieRungstrdger abgeschlossen
werden muss, getroffen."

Punkt 2.2

Die VerkehrserschlieBung fir die geplante Bebauung ostlich der Strale Am Knotenberg erfolgt
von der Stralle Am Knotenberg liber die Planstrale A, B, C, D, die jeweils mit einer Gesamtbreite
von458m 6,00m festgesetzt werden.




LV1.04E
01.20
©Stadt Erfurt

Stellungnahme:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung:

In der Planzeichnung sind die bezeichneten Planstrallen A, B; C, D jeweils mit einer Gesamtbreite
von 6m festgesetzt. Dementsprechend wird der 3. Absatz unter dem Punkt 2.7.1 der Begriindung
folgendermallen gedndert:

"Die VerkehrserschlieRung fiir die geplante Bebauung 6stlich der Strale Am Knotenberg erfolgt
von der StralRe Am Knotenberg lber die PlanstralRen A, B; C, D, die jeweils mit einer Gesamtbreite
von 4;50-6 m fest-gesetzt werden."

Punkt 3:
Anlage 3 — Begriindung, Seite 17, Abs. 4, 2.8 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschédden

Aufgrund des \Verhdltnisses zwischen Auslastung und Kapazitdt des Eselsgrabens als
malBgeblichem Vorfluter im Planungsbereich werden fir die, durch die Zulassung der
Neubebauung und der daraus resultierenden zusatzlichen Versiegelungen, Malnahmen fiir die
/?uckha/tung des /?egenwassers fesz‘gesez‘zz‘ &e—@ae#ﬂ&eheﬂ—de#ﬁé;eheﬁ;@her—%eﬁ#e@#eh

wd—ve#st&ﬂd/g—zu—bégﬁ&ﬁew_%d—s@—hé%%é#eﬁ Es 5//7d Z/Sl‘emen n ausre/chender

Dimensionierung vorzusehen, so dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht tiberschritten wird.
Flachddcher sind eine Mdglichkeit, auf freiwilliger Basis der Bauherren insgesamt die benannten
Grenzwerte einzuhalten.

Hinweise und Empfehlungen fiir Bauherren (Seite 18, Abs. 2)

Des Weiteren wird fir die privaten Baugrundstiicke empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete Malnahmen auf den Grundstiicken selbst zuriickzuhalten.
Dies kann sowohl durch einen insgesamt geringen Versiegelungsgrad, wie die festgesetzten
Griinddcher, Oberflichenbefestigungen, die einen Spitzenabflussbeiwert von 0,5 (siehe
Festsetzung 7.1) nicht Llberschreiten, als auch durch Vorhaltung von CZisternen zur
Zwischenspeicherung von Regenwasser, erreicht werden.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung Seite 17, Punkt 2.8, 2. Satz wird folgendermalRen gedndert:

"Die Dachflachen der Fachddeher Gebaude, einschlieBlich der Ddcher von Garagen, in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind vollstdndig als extensiv oder intensiv begriinte
Déacher mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm zu begriinen und so herzustellen, dass ein
Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht tberschritten wird."

Aufgrund des Verhadltnisses zwischen Auslastung und Kapazitdt des Eselsgrabens als
malgeblichem Vorfluter im Planungsbereich wird es erforderlich, fur die zusatzlichen
Versiegelungen durch die Neubebauung im Bebauungsplan MaRnahmen fir die Rickhaltung des
Regenwassers festzusetzen. Daher ist als Voraussetzung fir die Einleitung des aus dem
Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwassers eine Regenriuckhaltung zu realisieren, deren
Bemessung fur ein 50-jdhriges Regenereignis bei einer zuldssigen Einleitung von 25 |/s in den
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Eselsgraben vorzunehmen war. Diese Anspriiche werden sowohl durch die Rickhaltung des
Regenwassers auf den Baugrundsticken als auch durch die Anordnung von zwei
Regenriickhaltebecken erfillt. In dem Bebauungsplan wurde daher die Festsetzung getroffen, die
Dachflachen der Gebdude, einschlieBlich der Dacher der Garagen, vollstandig zu begriinen und so
herzustellen, dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Giberschritten wird.

Bereits seit 2010 fordert das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in § 55 die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung und in § 57 daflr sogar den Stand der Technik der Uber die
allgemein anerkannten Regeln der Technik hinausgeht, um im Interesse der Wasserwirtschaft
und des natlrlichen Wasserhaushalts technisch machbare und wirtschaftliche Lésungen zu
ermoglichen. Zum Stand der Technik zahlen hierbei MaRlnahmen an Gebduden wie z.B.
Grundacher. Eine Dachbegriinung ldasst einen Grolteil der Jahresniederschlagsmenge verdunsten
und kommt in dieser Beziehung dem natirlichen unbebauten Zustand ndher. Neben der
Ruckhaltung des Regenwassers weisen Grinddcher weitere Vorteile auf, sie beugen einer
Aufheizung der Baukorper vor, (Minimierung von Ubertemperaturstunden in den Gebduden) und
dienen als Ersatzbiotope. Genauso wichtig ist das Thema Frischluft fur die Innenstadt und
Klimaanpassung, worauf sich die Griinddcher ebenfalls positiv auswirken. ).

Neben den Grindachern, die einen wesentlichen Beitrag zur Rickhaltung des
Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken leisten sollen, wird fiur die privaten
Baugrundstiicke unter Punkt 2.8 der Begriindung auf Seite 18 empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen auf den Grundsticken selbst zuriickzuhalten.
Dies kann sowohl durch einen insgesamt geringen Versiegelungsgrad,
Oberflachenbefestigungen, die einen Spitzenabflussbeiwert von 0,5 (siehe Festsetzung 7.1) nicht
uberschreiten, als auch durch Vorhaltung von Zisternen zur Zwischenspeicherung von
Regenwasser, erreicht werden. was so in der Begriindung des Bebauungsplans erortert wurde.
Eine Anderung dieses Punktes der Begriindung erfolgt nicht.

In der Ortsteilratssitzung am 25.02.2021, an der auch der Werkleiter des Entwadsserungsbetriebs
und der Leiter des Umwelt- und Naturschutzamtes teilgenommen haben, wurde deutlich, dass
der Entwdsserungsbetrieb jedoch aktuell den Betrieb vieler sehr kleiner (dezentraler)
Regenwasserriickhalterdume mit Drosselabflissen kleiner 10 /s, wie z.B. Zisternen auf
Privatgrundticken,  problematisch  sieht. Vor diesem Hintergrund konnte eine
Entwdsserungslosung, bei der die Regenriickhaltung durch Zisternen auf den Baugrundstiicken
gewadhrleistet wird, auch nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Jedoch konnte auch bei der Herstellung von Zisternen zur Regenriickhaltung auf den
Privatgrundstiicken nicht auf die Herstellung von Grinddchern, (wegen der Verdunstung)
verzichtet werden.

Fir die technische Lésung der Regenwasserentsorgung wurde eine Regenwasserkonzeption durch
ein qualifiziertes Planungsbiiro erarbeitet. Diese wurde mehrfach mit den Fachamtern der
Stadtverwaltung erortert und ist Grundlage fiir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zur Rickhaltung des Niederschlagswassers.

Punkt 4:
Anlage 3 — Begriindung Seite 24, Abs. 5 und 6, 2.14 Festsetzungen nach $ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
88 Thiiringer Bauordnung, 2.14.1 Ddcher
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Aufden Baugrundstiicken in dem WA 1 und WA 2 werden keine Dachtypen festgesetzt.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt,

Begriindung:

In dem WA 1 sind bereits Sattelddcher und Flachdacher zuldssig, die Orientierung erfolgt hier am
baulichen Bestand im Plangebiet selbst sowie ndrdlich und stdlich angrenzend, hier erfolgt
keine Anderung.

In dem WA 2 werden Flachdacher und Satteldacher zugelassen, dementsprechend erfolgt eine
Anderung der Festsetzungen Nr.7.3,12.1 und 12.2, Anlage 2 Planzeichnung:

Festsetzung Nr. 7.3:

"ElachddcherDie Dachflichen von Gebduden einschlieBlich Elachddcher der Dachfldchen von
Garagen sind vollstandig als extensiv oder intensiv begriinte Ddcher mit einer
Mindestsubstratdicke von 10 cm auszubilden.”

In der Begriindung wird auf Seite 21, Punkt 2.11, MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, 3. Absatz, Satz 1, folgendermalRen gefasst:

"Die Dachfldchen der Gebdude einschlieRlich der Dacher Dachflachen von Garagen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind vollstandig als extensiv oder intensiv begriinte
Dacher mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm zu begriinen und so herzustellen, dass ein
Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Uberschritten wird."

Festsetzung Nr.12.1:
"In den WA 1 und WA 2 sind Dacher auf Hauptgebduden und Garagen/ Carports als Satteldacher
miteinerDachneigungvon25°-45° und als Flachddcher zulassig."

Festsetzung Nr. 12 2 (entfallt)

In der Begriindung wird auf Seite 24, Punkt 2.14.1, 2.14.1, Dacher, Abs. 1 und 2 folgendermaRen
geandert:

"Fir die neu zu errichtenden Gebdude #m in _den WA 1 und WA 2 werden auch unter
Berticksichtigung des baulichen Bestandes westlich der Stralle Am Knotenberg Flachddcher und
Satteldacher festgesetzt. Damit soll fir die Neubauten ein einheitliches und zeitgemaRes
Erscheinungsbild erzielt werden. Des Weiteren kann nur durch die festgesetzte Begriinung auf
den Hachdachfldehen Dachfldachen die fir die Regenwasserableitung erforderliche Rickhaltung
realisieren werden, siehe auch Punkt 2.11.

Der folgende Satz entfallt:
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Punkt 5:

Anlage 2 — Planzeichnung, Festsetzung Nr. 6, Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen Manahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschdden getroffen
werden miissen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Dachflichen von Gebduden so herzustellen,
dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht (berschritten wird. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 sind die Dachfldchen der+lachdicher von Gebduden so herzustellen, dass
ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht iiberschritten wird.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird gefolgt

Begriindung:

In dem WA 1 sind im Bestand bereits mehrere Wohngebdude vorhanden, wie die Gebaude Am
Knotenberg Nr. 3, 5, 7, 25, die bereits "harte" Dachbedeckungen aufweisen. Ein
Spitzenabflussbeiwert von 0,3 kann jedoch nur durch Gebdude mit Griinddchern erreicht werden.
Aufgrund des Bestandsschutzes sind die vorhandene Bestandsdacher mit ‘"harter"
Dachbedeckungen von dieser Regelung nicht berihrt.

Lediglich Dachflachen von neu zu errichtenden Gebduden in dem WA 1 missen den
Spitzenabflussbeiwert von 0,3 einhalten.

In dem WA 2 werden ebenfalls Flachddcher und Sattelddcher zuldssig, die Dachfldachen von
Gebduden sind so herzustellen dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Uiberschritten wird.

Dementsprechend erfolgt eine Anderung der Festsetzung Nr. 6, Anlage 2 Planzeichnung:
Da diesem Punkt der Begrindung die Festsetzung Nr. 6 zugrunde liegt, ist auch diese
entsprechend anzupassen, Satz 1 wird geandert und Satz 2 der Festsetzung gestrichen:

Festsetzung Nr. 6:
"In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachflachen von Gebduden so
herzustellen dass em Spltzenabflussbelwert von 0,3 nicht uberschrltten wird. Jrn—den

Punkt 6:
Anlage 2 — Planzeichnung, Teil C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach $ 9 Abs. 4 BauGB
.V.m. $ 88 ThiirBO

12.2 In den WA 2 sind Ddcher auf Hauptgebduden und Garagen/Carports ausschirellich—ats
+lachddeher flir alle Dachtypen zuldssig.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Die Festsetzung 12.2 entfallt.

Fazit:

Soweit den Vorschlagen der Verwaltung zum Umgang mit dem Anderungsantrag gefolgt wird,
sind nachfolgende Anderungen an den Planunterlagen erforderlich bzw. dazu wird folgende
Beschlussfassung empfohlen: (siehe Beschlussvorschlag)

Anderung des/der Beschlusspunkte aus Sicht der Stadtverwaltung:

Punkt 1:
Der 6. Absatz unter dem Punkt 2.2, Seite 14 der Begriindung (Anlage 3) wird folgendermaRen
geandert:

"Die Flachen in dem WA 2 sind bisher unbebaut. Die Neubebauung ist mit Flachdichern als
Grindacher und Sattelddchern als Griinddcher (siehe auch Punkt 2.8) zulassig. Die Oberkante
Gebdude wird mit 7,5m fir Flachdacher, bei Sattelddachern wird eine Traufhdhe von 7m und eine
Firsthdhe von 10m festgesetzt, damit wird eine harmonische Einfligung der Neubebauung in die
Landschaft erreicht."

Punkt 2.1:
Der 2. Absatz unter dem Punkt 2.7.1, Seite 16 der Begriindung (Anlage 3) wird folgendermalien
geandert:

"Die Verkehrsflache Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1 m festgesetzt. Dies erlaubt die
Herstellung einrer von Fahrbahn mit—einerBreitevon sowie beidseitiger Gehbahnen in den
erforderlichen Breiten. Die Regelungen dazu werden im stddtebaulichen Vertrag, der zur
Sicherung der ErschlieBung zwischen der Stadt und dem ErschlieRungstrdger abgeschlossen
werden muss, getroffen."

Punkt 2.2:
Der 3. Absatz unter dem Punkt 2.7.1, Seite 16 der Begriindung (Anlage 3) wird folgendermalen
gedndert:

"Die VerkehrserschlieBung fiir die geplante Bebauung 6stlich der Stralle Am Knotenberg erfolgt
von der StraBe Am Knotenberg liber die Planstralen A, B; C, D, die jeweils mit einer Gesamtbreite
von 4,50 6 m fest-gesetzt werden."

Punkt 3:
Der 2. Satz unter dem Punkt 2.8, Seite 17 der Begriindung (Anlage 3) wird folgendermalen
geandert:

"Die Dachflachen der Flachdacher Gebdude, einschlielllich der Ddcher der Garagen, in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind vollstandig als extensiv oder intensiv
begriinte Ddacher mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm zu begriinen und so herzustellen,
dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Gberschritten wird."
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Punkt 4:
Die Festsetzung Nr. 7.3 der Planzeichnung (Anlage 2) wird folgendermaRen gedndert:

"ElaehddcherDie Dachfldchen von Gebduden einschlieRlich Elachdaeher der Dachfldchen von
Garagen sind vollstdndig als extensiv oder intensiv begrinte Ddcher mit einer
Mindestsubstratdicke von 10 cm auszubilden."

Der 3. Absatz unter dem Punkt 2.11, Seite 21 der Begriindung (Anlage 3) wird folgendermaRen
geandert:

"Die Dachflachen von Gebduden einschliellich der Dachflachen von Garagen in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind vollstdndig als extensiv_oder intensiv
begrinte Dacher mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm zu begriinen."

Die Festsetzung Nr. 12.1 und 12.2 der Planzeichnung (Anlage 2) werden folgendermalien
gedndert:

Festsetzung Nr.12.1:
"In den WA 1 und WA 2 sind Ddcher auf Hauptgebduden und Garagen/ Carports als Satteldacher
miteinerDachneigungvon25°-45° und als Flachddcher zulassig."

Festsetzung Nr. 12 2 (entfall )

Abs. 1 und 2 der Begriindung, Seite 24 (Anlage 3) werden folgendermaRen gedndert:

"FUr die neu zu errichtenden Gebdude #w in _den WA 1 und WA 2 werden auch unter
Beriicksichtigung des baulichen Bestandes westlich der Strale Am Knotenberg Flachdacher und
Sattelddcher festgesetzt. Damit soll fur die Neubauten ein einheitliches und zeitgemdRes
Erscheinungsbild erzielt werden. Des Weiteren kann nur durch die festgesetzte Begriinung auf
den Flachdachflachen Dachfldchen die fur die Regenwasserableitung erforderliche Riickhaltung
realisieren werden, siehe auch Punkt 2.11.

Der folgende Satz entfallt

Punkt 5:
Die Festsetzung Nr. 6 der Planzeichnung (Anlage 2) wird folgendermaRen gedndert:

"In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Dachfldchen von Gebduden so
herzustellen, dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Uberschritten wird. tr—den

Punkt 6:
Die Festsetzung Nr. 12.2 der Planzeichnung (Anlage 2) entfallt, siehe auch Punkt 4.




Anlagenverzeichnis

i.V. Heide 04.03.2021

Unterschrift Amtsleitung Datum

LV1.04E
01.20
©Stadt Erfurt



	txtADAmt
	txt
	Dropdown1
	txtdatum

