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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor”

1. Ausgangslage

Das 1,5 ha grolRe Plangebiet befindet sich in der Innenstadt, innerhalb der Altstadt, zwischen der
Neuwerkstralle und dem Juri-Gagarin-Ring, im Bereich des westlichen Endes der 1974 eingerich-
teten "FulRgangerzone Anger" und dem Altstadteingang im Gebiet des vormaligen Lobertor.

Der Spuren des vormaligen Stadtgrundrisses wurden in den 1970ern und 1980ern durch den Ab-
trag der Bebauung, StraBen und Freirdume sowie der Uberbauung mit 11-geschossigen Gebaiu-
den und deren Umfeld und Vorhaltung eines Freihaltekorridors flr eine dann spater nicht mehr
verfolgte Hauptverkehrsstralle tberformt.

Das Plangebiet ist vollstandig anthropogen tUberformt und ohne naturschutzrechtliche Schutz-
gebiete, zu groRen Teilen mit PKW-Stellplatzen, deren Zu- und Abfahrten und sonstigen Ver-
kehrsflachen genutzt, zu 75% versiegelt, mit umfangreichen unterirdischen Leitungen durchzo-
gen und am Juri-Gagarin-Ring durch die Emissionen des angrenzenden Hauptverkehrsstrallen-
knotens Juri-Gagarin-Ring / LoberstralRe mitgeprdgt.

Auf beiden Seiten des zuvor genannten Freihaltekorridors wurden in den 1970er und 1980ern
vereinzelt Baumgruppen angepflanzt. In den 1990er Jahren wurde an der NeuwerkstralRe eine
weitere Baumgruppe angepflanzt.

Die Planung ALT424 dient der Stadtreparatur im Geltungsbereich und weiterer Flachen im Um-
feld. Dazu soll am westlichen Ende der City und Fullgdangerzone und dem Altstadteingang Léber-
tor ein Verknupfungs- und Schwerpunkt entstehen, der aus einem kerngebietstypischen Ge-
schaftsgebdude an der Neuwerkstralle, einem Parkhaus am HauptverkehrsstraBenknoten Juri-
Gagarin-Ring / Loberstrale und einem begriinten FulR-Radweg zwischen Neuwerkstrale und dem
Hauptverkehrsstralenknoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle besteht.

Das Geschdftsgebdude soll den Wirtschaftsstandort Innenstadt starken und u.a. im Erdgeschoss
zu Gunsten der Nahversorgung einen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb aufnehmen. Das Park-
haus dient der Biindelung von heute in der Innenstadt weit verstreuter PKW-Stellpldtze, so dass
die dann frei werdenden Flachen einer Entwicklung zur Verfiigung stehen. AuRerdem dient das
Parkhaus anteilig dem Stellplatznachweis des Geschaftsgebaudes. Das Geschdftsgebdude und
das Parkhaus sind im Untergeschoss miteinander verbunden, so dass alle PKW-Stellplatze am
HauptverkehrsstraBenknoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstrale erschlossen sind.

Die insgesamt ca. 32.783 m? Bruttogescholflachen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes tei-
len sich auf in: Einzelhandel ca. 2.348 m? Hotel ca. 5.768 m?, Geschaftsteil (wahlweise Hotel /
Boarding / Arztpraxen / Pflegeeinrichtungen / Blro) ca. 2.073 m?, Technik ca. 805 m?, Verkehrs-
flachen ca. 487 m?, Tiefgarage ca. 1.650 m? und Parkhaus ca. 19.652 m?.

Die insgesamt ca. 597 PKW-Stellplatze (ca. 49 in der Tiefgarage des Geschaftsgebdudes und ca.
548 im Parkhaus) des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gliedern sich in ca. 394 gebiihren-
pflichtige PKW-Stellpldtze, die Ersatz fur in der Innenstadt aufzulésende PKW-Stellpldtze sind
und in ca. 203 PKW-Stellpldtze fir den bauordnungsrechtlichen Eigenbedarf des Geschaftsge-
bdudes. Diese ca. 394 gebuhrenpflichtigen PKW-Stellpldtze umfassen auch Car-Sharing und
mindestens 75 preisreduzierte PKW-Stellplatze fir Dauerparker.

Hinweis: Die umweltbezogenen Gutachten und daher die Festsetzungen des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes umfassen einen Rahmen von maximal 55 PKW-Stellplatzen in der Tiefga-
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor”

rage des Geschaftshauses an der Neuwerkstralle und maximal 580 PKW-Stellplatzen im Parkhaus
am Knoten Juri-Gagarin-Ring / Loberstralle.

Im Parkhaus werden mindestens 68 und im Umfeld ca. 50 Fahrradstellpldtze an Anlehnbiigeln
hergestellt. Hinzukommen im Umfeld vorhandene ca. 30 Fahrradstellpldtze an Anlehnbigeln.

Mit der Planung ALT424 werden die Sanierungsziele des Sanierungsgebietes Altstadt gebietsbe-
zogen konkretisiert.

Da die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe werden im Geltungsbereich und fir einen Teil
der Ersatzpflanzungen von zu fallenden Baumen aulerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen.

2. Artund Weise der Berticksichtigung der Umweltbelange und der Offent-
lichkeits- und Behérdenbeteiligung

Das Bebauungsplanverfahren wurde zweistufig und ab dem Entwurf in Folge einer Ausschrei-
bung vorhabenbezogen durchgefiihrt.

Die Umweltbelange wurden mit der Umweltprifung und den Fachgutachten ermittelt und im
Umweltbericht beschrieben und bewertet.

Das Abwagungsergebnis zur Beriicksichtigung der Umweltbelange sowie der sonstigen relevan-
ten Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde durch den Stadtrat
beschlossen.

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes wurden die umweltrelevanten Belange auf der Grund-
lage der Umweltprifung gem. § 2a BauGB i.V. mit § 2 Abs. 4 BauGB und Anlage 1 BauGB ermittelt
und bewertet. Das Ergebnis der Umweltprifung ist nach § 1 Abs. 7 BauGB war in der Abwagung
zu berucksichtigen.

Entsprechend der Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt wurde die Erstellung
eines Grinordnungsplanes einschlieRlich Biotoptypenkartierung und Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung gefordert sowie ein Umweltbericht erstellt. Der Griinordnungsplan (inkl. Biotopty-
penkartierung und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) wurde im Zeitraum Juni 2018 bis Februar
2019 erstellt.

Die weiteren im ungefdhr gleichen Zeitraum erstellten umweltbezogenen Fachgutachten des
Bebauungsplanverfahrens sind: verkehrstechnische Untersuchung, Luftschadstoffgutachten,
Gutachten zur standigen Querluftung, schalltechnisches Gutachten und Verschattungsstudie.
Hinzutreten die Dokumentationen zu Bodenverunreinigungen auf Grund vormaliger Nutzungen,
die nachrichtlichen Ubernahmen zu Denkmalschutz und zu den vorhandenen ober- und unterir-
discher ErschlieBungsanlagen.

Diese Fachgutachten basieren auf dem aus der Ausschreibung hervorgegangenen Vorhaben und
dazu den weiteren Untersuchungen zur gebaudekonkreten Planung.

3. Planerische Vorgaben

Regionalplan Mittelthiiringen
In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Mittelthlringen wird der Geltungsbereich als Sied-
lungsbereich Bestand ausgewiesen.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor”

Fldchennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan wird der Geltungsbereich als gemischte Bauflache dargestellt.

Landschaftsplan Erfurt
Der Landschaftsplan Erfurt weist fir den Geltungsbereich innerértliche Stralen und randlich die
Bebauung der erweiterten Altstadt auf.

Masterplan Griin der Landeshauptstadt Erfurt

Im Rahmenkonzept zur Fortschreibung des Landschaftsplanes der Landeshauptstadt Erfurt ist
die Flache des Geltungsbereiches als Historische Kernstadt ausgewiesen. Den Zielen wird wie
folgt entsprochen:

Boden: geringfligige Erhdhung der Neuversiegelung, keine Bodenverschmutzung, Riickbau von
Teilen der Altlastenverdachtsfldachen

Gewdsser: keine oberirdischen Gewdsser vorhanden / betroffen

Stadtklima und Luftqualitat: der Griinflachenanteil wird durch Dach- und Flachenbegriinung er-
hoht.

Vielfalt: durch Dach- und Flachenbegriinung sowie Nisthilfen und Fledermausquartieren werden
Lebensraume geschaffen

Landschaftsbild und Erholung: Neuanlage von Griinflachen

Schutzgebiete
Im Geltungsbereich und im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich keine zu beachtenden
Schutzgebiete.

Denkmalschutz

Kultur-und Sachguter wie Baudenkmaler sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich befindet sich jedoch innerhalb des Denkmalensembles Altstadt und in sei-
ner Umgebung befinden sich Kulturdenkmale, wie das Gebdude Neuwerkstralle 10 und die ehe-
maligen Statthalterei. AuBerdem befindet sich der Geltungsbereich in einem archdologischen
Relevanzgebiet.

4. Schutzgiter

Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt (Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich ist anthropogen tiberformt und zu 75 % versiegelt. Schutzgebiete und na-
turliche Biotopbereiche sind nicht vorhanden. Der vorhandene Grinbestand setzt sich zusam-
men aus Baumgruppen entlang einer vormals geplanten HauptverkehrsstralRe und sonst Scherra-
sen bzw. bodendeckenden Ziergeholze.

Alle Baume befinden sich in der Jugend- bzw. Reifephase. Baumhohlungen als prddestinierter
Lebensraum von geschiitzten Tierarten, sind nicht vorhanden. Niststatten von Végeln wurden
nicht vorgefunden. Auf Grund der Vorbelastungen wird Vorkommen von streng geschitzten Vo-
gelarten sowie anderer streng geschiutzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen. Auf eine Er-
fassung der Fauna des Geltungsbereiches wurde auf Grund der vorab genannten Vorbelastungen
verzichtet. Der Geltungsbereich ist nur als Lebensraum fir wenige an die besonderen stadti-
schen Bedingungen angepasste Arten geeignet.

Die vorgesehenen Malknahmen sind:
e Baumkontrolle vor Fallung
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e AuBenbeleuchtung mit warmweiser Lichtfarbe, unter 3.000 Kelvin und nach unten gerich-
teten Lichtquellen

e Anbringung von 4 Fledermauskasten sowie vier Nistkasten fur Vogel

e Schaffung neuer Lebensraume durch Anlage von Dach- und Flachenbegriinung und Ein-
zelbaumpflanzungen

Durch die vorgesehenen BegriinungsmaRnahmen wird sich das Lebensraumangebot im Gel-
tungsbereich nicht verschlechtern.

Flache / Boden (Schutzgut nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Alle Flachen und Béden sind seit Jahrhunderten anthropogen tberformt. Daher ist ein urspriing-
licher und natirlich gewachsener Boden nicht vorhanden.

Die vorgesehenen Malknahmen sind:

e Verbesserung der Regler- und Speicherfunktion des Bodens durch Ausweisung von Begrii-
nungsmalnahmen: Erhalt von 8 Baumen (Linden und Platanen) und von Griinflachen,
Neupflanzung von 24 Bdumen und Grunfldchen sowie Dachbegriinung mit u.a. intensiven
Dachgdrten.

Wasser (Schutzgut nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
Im Geltungsbereich sind Oberflachengewasser nicht vorhanden. AulRerdem befindet sich der Gel-
tungsbereich nicht innerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten.

Die vorgesehenen Malknahmen sind:
e Zurickhaltung von Niederschlagswdssern durch Anlage ebenerdiger Griinflachen
e Reduzierung des Regenwasserabflusses durch Dachbegrinung
e Flachenbilanz: vor der Baumalnahme 3.682 gm Griinflachen, nach der Baumalknahme
sind 823 gm Grunflache und Dachbegriinung von 4.214 gm

Klima/Luft (Schutzgut nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereiche befindet sich im stadtklimatischen Einflussbereich innerhalb einer Sanie-
rungszone. Bauliche Entwicklungen sind aus klimafunktionaler Sicht mit Auflagen moglich. Der
vorhandene Geholzbestand mikroklimatisch hochwertig. Auf Grund des hohen Versiegelungs-
grades (75 %) besteht ein hohes Uberwarmungspotential.

Die vorgesehenen Malknahmen sind:

e Erhalteiniger Gehdlzbestdnde, diverse Baum- und Strauchpflanzungen sowie Flachen-
und Dachbegrinungen kompensieren die Neuversiegelung (durch Bebauung und Neu-
ordnung von Verkehrsflachen) und erhéhen den Griinflachenanteil gegentiber dem Be-
stand und haben positive Wirkungen auf das Uberwdarmungspotential von innerstadti-
scher Flachen

e eine Erhohung des Verkehres erfolgt nicht, da der Verkehrsfluss zu einem Punkt gesteuert
wird und die heutigen flachenhaften Parksuchverkehre entfallen

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur
Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
uberschritten werden (§1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Unterpunkt Lufthygiene

Das Luftschadstoffgutachten betrachtet diese Fdlle:
e Analysefall 2018
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e Prognose-Nullfall 2021 mit der baulichen Situation des Analysefalls 2018 und den Ver-
kehrszahlen fiir 2030 sowie den Emissionsfaktoren 2021,

e Planfall 2021 nach Umsetzung der PlanungsmaRnahme und den Verkehrszahlen mit
Parkhaus fiir 2030 sowie den Emissionsfaktoren 2021

Die Ergebnisse sind:

Am Juri-Gagarin-Ring wird in allen betrachteten Fallen an der hochst belasteten Stelle (ca. 350 m
ostlich des geplanten Parkhauses) der Grenzwert fir den NO 2 -Jahresmittelwert von 40 pg/m’
fast erreicht. Im Nullfall und Planfall 2021 sind die Belastungen dort aber leicht niedriger als im
Analysefall. Die verkehrliche Mehrbelastung im Planfall fihrt dort demnach nicht zu einer
Grenzwertlberschreitung im Planfall.

Westlich des Parkhauses wird am dortigen Wohnhaus in der untersten bewohnten Etage (= 2.
Etage) der NO 2 -Jahresmittelgrenzwert mit 27 pg/m? deutlich unterschritten. Die Erhéhung der
Belastung in diesem Bereich im Vergleich zum Nullfall ist durch die Emissionen des Parkhauses
bedingt.

Auch an den westlich gelegenen Spielplatzen wird der NO 2 -Jahresmittelgrenzwert eingehalten.
Die Belastungen an der am hochsten belasteten Stelle schépfen jedoch den Grenzwert um ca. 90
% aus. Im Mittel Uber den gesamten Spielplatz sind die Belastungen geringer.

In Teilbereichen von FuRwegen rund um das Parkhaus ist lokal mit einer Uberschreitung des NO
2 -Jahresmittelgrenzwertes zu rechnen. In diesen Bereichen halten sich jedoch die Menschen
nicht langerfristig auf, so dass dies nicht bewertungsrelevant ist.

Der PM10-Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV von 40 pg/m?ist im Untersuchungsgebiet in
allen Fallen Uberall deutlich unterschritten.

Zudem werden an sensitiven Bebauungen bei allen Varianten keine Uberschreitungen des PM10-
24 h-Grenzwerts (Uberschreitungshaufigkeit des 24 h-Werts von 50 pug/m? 6fter als 35-mal im
Jahr) erwartet. Dies trifft auch auf die dem geplanten Parkhaus nahegelegenen Spielplatze zu.
Der PM2.5-Jahresmittelgrenzwert der 39. BImSchV ist mit 25 pg/m’ definiert. In keinem berech-
neten Fall kommt es zur Uberschreitung dieses Grenzwerts. Die Gesamtbelastungen sind groR-
tenteils deutlich kleiner.

Unterpunkt Querliftung

Das Gutachten zur Standigen Querlidftung zum Parkhaus Lobertor ermittelte, ob auch bei un-
glnstigen dulleren Bedingungen eine standige Querliftung gewdhrleistet ist und der Mittelwert
des Volumengehalts an Kohlenmonoxid in der Luft Uber jeweils eine halbe Stunde auch wahrend
der regelmaRigen Verkehrsspitzen im Mittel nicht mehrals 100 ppm (= 100 cm3/m3 =119 000
pg/m’) betragen wird.

Zu betrachten ist der Planfall im Prognosejahr 2021 fiir die Spitzenstunde, und zwar fir zwei
unglnstige meteorologische Situationen mit Winden aus Stidwest und Nordost bei gleichzeiti-
gen sehr geringen Windgeschwindigkeiten.

Die Ergebnisse sind:

Die mit drei Methoden berechneten CO-Belastungen innerhalb des Parkhauses liegen deutlich
unterhalb des Grenzwertes der Thiringer Garagenverordnung. Dies trifft sowohl auf die mittle-
ren Werte je Etage als auch die maximal ermittelten Werte an der héchst belasteten Stelle zu.
Die Berechnungen beinhalten konservative Ansadtze, z. B. dass alle Emissionen aus der Tiefgarage
in das Erdgeschoss hinein emittieren, obwohl sie tatsachlich in Teilbereichen durch zusatzliche
Luftungsschachte emittiert werden. Auch die Zwischenrdume zwischen den einzelnen Etagen
sind in der Modellierung nicht enthalten. Tatsachlich ist zu erwarten, dass ein Teil der Luft aus
den unteren Geschossen in die oberen gelangt und dort effektiver abtransportiert werden kann.

Stand: 10.02.2021 Seite 8 von 11
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor”

Zudem wurden sehr unglinstige Emissionsbedingungen (Spitzenstunde gegen 17.00-18.00 Uhr)
mit sehr unglinstigen meteorologischen Bedingungen verknlpft, obwohl diese eher in den
Nachtstunden auftreten und nicht zum Zeitpunkt der Spitzenstunde des Verkehrs.

Deshalb sind die MISKAM-Rechnungen konservativ, so dass davon auszugehen ist, dass auch in
der Stunde mit der Spitzenbelastung des Verkehrs kombiniert mit ungiinstigen Ausbreitungsbe-
dingungen der CO-Grenzwert in dem gesamten Parkhaus eingehalten werden kann.

Fur das Untergeschoss unter dem Hotel wird eine mechanische Entluftung geplant, so dass die
dortigen Schadstoffbelastungen keine Grenzwerte tUberschreiten wird.

Fir die Tiefgarage unter dem Parkhaus konnen mit MISKAM keine Aussagen getroffen werden, da
das Modell nicht geeignet ist, Schadstoffbelastungen unter der Erde zu berechnen. Eine erste Ab-
schdtzung zeigte jedoch auf, dass die innerhalb der Tiefgarage zu erwartenden Belastungen im
Mittel Gber die gesamte Flache auch bei ungiinstigen meteorologischen Bedingungen eine Gro-
Renordnung kleiner sind als der Grenzwert der Thiiringer Garagenverordnung. Dies gilt flir den
Mittelwert. Aber selbst in ungiinstigen Bereichen der Tiefgarage ist eine Uberschreitung der CO-
Grenzwerte unwahrscheinlich.

In jedem Falle sollte das Vorhaben so umgesetzt werden, dass die in der Anlage unterzubringen-
den Dauerparker in den Untergeschossen vorgesehen werden sollten (so ist es im hier vorliegen-
den Gutachten auch angesetzt wurden), da in diesem Falle die Emissionen in den Untergeschos-
sen minimiert werden konnen.

Aus Sicht der CO-Belastung innerhalb des Parkhauses gibt es unter Zugrundelegung der aktuel-
len Planung (Stand: 23.01.2019) keine Bedenken gegen die Umsetzung des Vorhabens.

Landschaftsbild (Schutzgut nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Geltungsbereich befindet sich im Innenstadtbereich und ist anthropogen liberpragt. Er ist
Teil eines nicht vollstandig umgesetzten Stadtebauprojektes mit 11-geschossigen scheibenfor-
migen Gebduden, das sich in Teilbereichen in der Stadtreparatur befindet. Der groRte Teil der
Flachen ist durch PKW-Stellplatze und sonstige Verkehrsflachen genutzt.

Die mit dem Stadtebauprojekt in Teilen umgesetzten Freifldchen sind auf Grund der PKW-
Stellplatze und der angrenzenden HauptverkehrsstraRBe Juri-Gagarin-Ring in ihrer Erholungsnut-
zung eingeschrankt.

Die vorgesehenen Malknahmen sind:
e die Stadtreparatur mit Eingrinung der Bauwerke bewirkt eine Neugestaltung des Land-
schaftsbildes
e dieBegrinungsmalnahmen sind: Erhalt von 8 Bdumen, Anpflanzungen von 24 Baumen
24 Baumpflanzungen, Erhalt und Anlage von Griinflachen, Anlage von Dach- und Wand-
begriinungen

Wirkungsgefiige (Schutzgut nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Wirkungsgeflige wird groRtenteils durch KFZ-Verkehr und intensive Flachennutzungen ge-
pragt. Dadurch ist die Bedeutung fir die Schutzguter Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft
und Klima als gering einzuschatzen.

Die vorgesehenen Malknahmen sind:
e derVersieglungsgrad wird durch die Bebauung mit Gebauden erhéht
e durch die geplanten Flachenbegriinungen erhéht sich aber der Griinanteil

Die innerstadtische Stadtlandschaft bleibt weiterhin mit einem Grinflachenanteil bestehen.
Das Wirkungsgefuge der Schutzguter untereinander wird nicht wesentlich verandert oder erheb-
lich Beeintrachtigt.

Natura 2000-Gebiete (Schutzgut nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)
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Das Vorhaben betrifft flichenmdRig keine Gebiete des Natura-2000-Netzes.

Mensch / Gesundheit / Bevélkerung (Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Die Flachen des Geltungsbereiches unterliegen verschiedenen schalltechnischen Vorbelastun-
gen,von denen die des KFZ-Verkehrs der Parkplatze und der Hauptverkehrsstrale Juri-Gagarin-
Ring malgeblich sind.

Die vorgesehenen Malknahmen sind:

Beseitigung der Parkplatze im Geltungsbereich und im Quartier westlich der EichenstralRe
Einhausung aller PKW-Stellplatze

ausschliefliche Zu- und Abfahrt aller PKW-Stellpldtze direkt am Juri-Gagarin-Ring und dazu un-
terirdische Verbindung von Geschaftsgebdude und Parkhaus

Begrenzung der Anzahl an PKW-Stellpldtzen mit maximal 55 in der Tiefgarage des Geschaftsge-
baudes und 580 im Parkhaus

Einhausung der groRflachigen Anlieferung (Einzelhandel) an der NeuwerkstralRe und maximal 6
Anlieferungsvorgangen pro Tag an Werktagen zwischen 7 und 20 Uhr

kleinteilige Anlieferung (Hotel) an der privaten Gasse zwischen Geschaftsgebaude und Parkhaus
mit maximal 4 Anlieferungsvorgangen auller sonn- und feiertags zwischen 7 und 20 Uhr

schall- und fahrzeuglichtddmmende Ausfiihrung der Gebdude, insbesondere deren AuRenhaut

Kultur- und sonstige Sachgiiter (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Auf Grund der Lage des Geltungsbereiches im Altsiedlungsgebiet von Erfurt /in einem archdolo-
gischen Relevanzgebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Kultur- und Sachgiter z.B.
Baudenkmadler sind im Geltungsbereich selbst nicht vorhanden.

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und mit Abwasser (§1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB), Nutzung erneu-
erbarer Energien sowie Sparsame und effiziente Nutzung von Energie (§a Abs. 6 Nr. 7f)

Die Entsorgung von Abfdllen und Abwassern und die Verwendung von Fernwdrme sind mittels
stadtischer Satzungen geregelt. Weitere MaBnahmen wurden nicht entwickelt.

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen (§1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)
Die Vorgaben des Landschaftsplanes, des Rahmenkonzept ,Masterplan Griin“und des Flachen-
nutzungsplanes der Landeshauptstadt Erfurt werden in der vorliegenden Planung beachtet.

Wechselwirkungen (Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Im Geltungsbereich und im Umfeld sind keine Natura-2000 Gebiete und keine Kulturgiiter und
sonstige Sachgiiter vorhanden. Weiter festgestellt, dass durch die BaumalRnahme keine negati-
ven Auswirkungen auf den auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung ins-
gesamt auftreten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
Weitere Projekte oder Plane, die im Zusammenwirken mit dem hier beschriebenen Vorhaben er-
hebliche Auswirkungen auf die Schutzglter haben kdnnen, sind nicht bekannt.

5. Zusammenfassung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemald § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriufung durchgefihrt werden.
Dabei waren die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
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Zusammenfassende Erklarung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT424 "Lébertor”

Fir die Erstellung eines Bebauungsplanes fiir das Bauvorhaben vorhabenbezogener Bebauungs-
plan ALT 424 ,Lobertorwar ein Umweltbericht notwendig, um mégliche Umweltauswirkungen
durch den Bau, die Anlage und den Betrieb des Wohn- und Geschaftshauses und des Parkhauses
darzustellen und zu bewerten

Durch die geplante Bebauung werden die Schutzgiiter Schutzgiiter Tiere / Pflanzen / Biologische
Vielfalt, Boden, Wasser (Grundwasser), Klima / Luft und Landschafts- und Ortsbild beeintrachtigt
oder verandert. Diese Beeintrdchtigungen/Veranderungen werden durch die vorgesehenen Ver-
meidungsmalBnahmen (z.B. Erhalt von Gehdélzstrukturen, zeitliche Beschrankungen bei Gehdlz-
rodungen, ArtenschutzmaBBnahmen) vermieden oder kdnnen vor Ort durch die vorgesehenen Be-
grinungs- und Artenschutzmallnahmen (z.B. Dachbegriinung, Gehdélzpflanzungen, Vogel-
Nisthilfen und Fledermausquartiere) ausgeglichen werden. Das Landschafts- und Ortsbild wird
durch die BaumaRBnahme neugestaltet.

Es verbleibende keine erheblich und nachhaltig Beeintrachtigungen. Die Schutzglter Mensch /
Gesundheit /Bevolkerung und Kultur- und sonstige Sachgiliter werden durch die vorgesehene
BaumalRnahme nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben betrifft flaichenmalRig keine gemaR §§ 23 — 30 des Bundesnaturschutzgesetz aus-
gewiesene Schutzgebiete, keine erganzenden nach § 18 des Thiringer Naturschutzgesetz aus-
gewiesene Schutzgebiete und keine Gebiete des Natura-2000-Netzes.

6. anderweitige Planungsmoglichkeiten / Alternativen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT 424 ,Lobertor“ konzentriert die bauliche Entwicklung
Erfurts auf einen nachzunutzenden, bereits integrierten, verkehrlich und technisch infrastruktu-
rell erschlossenen Standort in der Kernstadt. Er setzt das grundsadtzliche Ziel, die Beseitigung des
stddtebaulichen Missstandes um. Entfdllt die Beseitigung des stadtebaulichen Missstandes mit
seiner baulichen Entwicklung und dabei Installierung von zentrenrelevanten Nutzungen wird
die Altstadt weiter geschwadcht, insbesondere im Wettbewerb mit anderen Einzelhandelslagen
am Stadtrand.

Alternativen in Bezug auf die Lage der Bebauung, auf Befestigungsarten und die Eingriinung des
Gebietes wurden untersucht. Im Ergebnis der Untersuchung wurden:

1) Geholzbestdnde (Einzelbdume) im Randbereich der Flachen erhalten

2) Alle Gebdudedacher mit einer Dachbegrinung versehen und somit der Durchgriinungsgrad
des Geltungsbereiches erhoht.
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