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Dez. 6 Kultur und Stadtentwicklung

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 0328/21

Titel der Drucksache

Antrag des Ortsteilbiirgermeisters Schmira zur DS 2195/20 - Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg"
Teilgebiet A, Zwischenabwdgung, Billigung des Entwurfs und éffentliche Auslegung

Offentlichkeitsstatus der Stellungnahme
offentlich

Zutreffendes bitte auswahlen und im Feld Stellungnahme darauf Bezug nehmen:

Ist die rechtliche Zul3ssigkeit des Antrages gegeben? Ja.
Stehen personelle und sachliche Ressourcen zur Verfligung? Ja.
Liegen die finanziellen Voraussetzungen vor? Ja.

Stellungnahme

In den nichtoéffentlichen Sitzungen des Ortsteilrates Schmira vom 22.02.2021 und 25.02.2021 zur
DS 2195/20 - Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg" Teilgebiet A, Zwischenabwdgung,
Billigung des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung, wurde diskutiert, ob die Festsetzung von
Grindachern- als Flachdacher fir Wohngebdude im Geltungsbereich des Bebauungsplans
erforderlich ist. Seitens des Ortsteilrates besteht der Wunsch, dass innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans SCH718 "Am Knotenberg" Teilgebiet A auch Wohngebdude
mit Satteldachern zuldssig sein sollten.

Die Baufldchen in dem, als WA 1 und WA2, festgesetzten beiden Baugebieten des
Geltungsbereichs SCH718 weisen insgesamt eine Groélle von 23.936 m? auf. Fir die neu zu
errichtenden Gebdude im WA 2 werden ausschlieBlich Flachdacher als Griindacher festgesetzt.
Das Baugebiet WA 1 umfasst auch den Bereich westlich angrenzend an die Strale Am
Knotenberg, hier sind Bestandsgebdude vorhanden. Unter Beriicksichtigung dieses baulichen
Bestandes sind in dem WA 1 die Hauptgebdude sowohl mit Sattelddachern als auch mit
Flachddchern zuldssig sind. Das WA 1 hat eine GroRe von ca. 8.434 m? und umfasst damit ca. 35 %
der Baugebietsflache. Das WA 2 hat eine GroRe von ca. 15.502 m?, ca. 65 % der Baugebietsflache.

Vor diesem Hintergrund wird nachfolgend im Einzelnen zu den Forderungen des Ortsteilrates
Schmira zu den gewiinschten Anderungen Stellung genommen:

Punkt 1:
Anlage 3 - Begriindung Seite 14, Abs. 6, 2.2 Maki der baulichen Nutzung, Héhe baulicher Anlagen

Die Flachen in dem WA 2 sind bisher unbebaut, deshalb ist die Neubebauung #—mrit
+lachddchern—als Grinddcher{siehe auch Punkt 2.8} zulbssigc-mit Flachdach als auch mit

Satteldach zuldssig. Damit wird eine harmonische Einfiigung der Neubebauung in die Landschaft
und die bestehende Bebauung erreicht.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird nicht gefolgt,

Begriindung:
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Eine Anderung der Festsetzung, dahingehend, dass auch in dem WA 2 Satteldacher und
Flachddcher zugelassen werden, wird dem Stadtrat aus den nachfolgend dargestellten Grinden
nicht empfohlen:

Aufgrund des Verhdltnisses zwischen Auslastung und Kapazitdt des Eselsgrabens als
malRgeblichem Vorfluter im Planungsbereich wird es erforderlich, fur die zusatzlichen
Versiegelungen durch die Neubebauung im Bebauungsplan Malknahmen fur die Riickhaltung des
Regenwassers festzusetzen. Daher ist als Voraussetzung fir die Einleitung des aus dem
Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwassers eine Regenriickhaltung zu realisieren, deren
Bemessung fur ein 50-jdhriges Regenereignis bei einer zuldssigen Einleitung von 25 /s in den
Eselsgraben vorzunehmen war. Diese Anspriiche werden sowohl durch die Ruckhaltung des
Regenwassers auf den Baugrundstiicken als auch durch die Anordnung von zwei
Regenriickhaltebecken erfillt. In dem Bebauungsplan wurde daher die Festsetzung getroffen, die
Dachflachen der Flachdacher, einschliellich Garagen, in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2
sowie die Flachdacher in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 vollstandig zu begriinen und so
herzustellen, dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Giberschritten wird.

Des Weiteren wird fir die privaten Baugrundstiicke empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen auf den Grundsticken selbst zuriickzuhalten.
Dies kann sowohl durch einen insgesamt geringen Versiegelungsgrad, wie die festgesetzten
Grindacher, Oberflachenbefestigungen, die einen Spitzenabflussbeiwert von 0,5 (siehe
Festsetzung 7.1) nicht Uberschreiten, als auch durch Vorhaltung von Zisternen zur
Zwischenspeicherung von Regenwasser, erreicht werden.

Bereits seit 2010 fordert das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in § 55 die dezentrale
Regenwasserbewirtschaftung und in § 57 daflr sogar den Stand der Technik der lber die
allgemein anerkannten Regeln der Technik hinausgeht, um im Interesse der Wasserwirtschaft
und des natlrlichen Wasserhaushalts technisch machbare und wirtschaftliche Lésungen zu
ermoglichen. Zum Stand der Technik zdhlen hierbei Malnahmen an Gebduden wie z.B.
Grindacher. Neben der Riickhaltung des Regenwassers weisen Griinddcher weitere Vorteile auf,
sie beugen einer Aufheizung der Baukorper vor, (Minimierung von Ubertemperaturstunden in den
Gebduden) und dienen als Ersatzbiotope. Genauso wichtig ist das Thema Frischluft fur die
Innenstadt und Klimaanpassung, worauf sich die Griindacher ebenfalls positiv auswirken.

Punkt 2:
Anlage 3 - Begriindung, Seite 16, Abs. 2 und 3, 2.7 ErschlieBung, 2.7.1 Verkehrsfldchen, der
Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrstldchen

Punkt 2.1

Die Verkehrstliche Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1 m festgesetzt. Dies erlaubt die
Herstellung einer Fahrbahn mit einer Breite von 54m 56 m sowie beidseitiger Gehbahnen.
Begriindung: Dies ermoglicht das Parken auf der Fahrbahn fiir Fahrzeuge mit einer Breite bis 2,55
m.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Regelungen zur Querschnittsgestaltung der festgesetzten Verkehrsfliche Am Knotenberg
werden in dem stddtebaulichen Vertrag, der zur Sicherung der ErschlieBung zwischen der Stadt
und dem ErschlieBungstrager abgeschlossen werden muss, getroffen. Grundlage dafir ist die
technische ErschlieRungsplanung, die durch den ErschlieBungstrdger zu beauftragen ist. Daher
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wird der 2. Absatz unter dem Punkt 2.7.1 der Begriindung folgendermalen geandert:

"Die Verkehrsflache Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1 m festgesetzt. Dies erlaubt die
Herstellung von Fahrbahn sowie Gehbahnen in den erforderlichen Breiten. Die Regelungen dazu
werden im stddtebaulichen Vertrag, der zur Sicherung der ErschlieRung zwischen der Stadt und
dem ErschlieBungstrager abgeschlossen werden muss, getroffen."

Punkt 2.2

Die VerkehrserschlieBung fiir die geplante Bebauung dstlich der StraBe Am Knotenberg erfolgt
von der StralBe Am Knotenberg liber die Planstralle A, B, C, D, die jeweils mit einer Gesamtbreite
von 458m-6,00m festgesetzt werden.

Stellungnahme:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung:

In der Planzeichnung sind die bezeichneten Planstrallen A, B; C, D jeweils mit einer Gesamtbreite
von 6m festgesetzt. Dementsprechend wird der 3. Absatz unter dem Punkt 2.7.1 der Begriindung
folgendermallen gedndert:

"Die VerkehrserschlieBung fir die geplante Bebauung 6stlich der StraRe Am Knotenberg erfolgt
von der StralRe Am Knotenberg liber die Planstrallen A, B; C, D, die jeweils mit einer Gesamtbreite
von 6 m fest-gesetzt werden."

Punkt 3:
Anlage 3 — Begriindung, Seite 17, Abs. 4, 2.8 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschdden

Aufgrund des \Verhdltnisses zwischen Auslastung und Kapazitit des Eselsgrabens als
maBgeblichem Vorfluter im Planungsbereich werden fir die, durch die Zulassung der
Neubebauung und der daraus resultierenden zusatzlichen Versiegelungen, Malnahmen fir die
/?uc/(/?a/z‘ung des /?egenwassers fesz‘gesez‘zz‘ &e—@&eﬁ#&eﬁ%@%ﬂaehé;%%&h#e@#@h

wd—ve#s&%ndxg—zu—beg#&%w-u#d—se—h&%%e#&% Es 5//7d lez‘emen n ausremhender

Dimensionierung vorzusehen, so dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht tiberschritten wird.
Flachddcher sind eine Mdglichkeit, auf freiwilliger Basis der Bauherren insgesamt die benannten
Grenzwerte einzuhalten.

Hinweise und Empfehlungen fiir Bauherren (Seite 18, Abs. 2)

Des Weiteren wird fir die privaten Baugrundstiicke empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete Mallnahmen auf den Grundstiicken selbst zuriickzuhalten.
Dies kann sowohl durch einen insgesamt geringen Versiegelungsgrad, wie die testgesetzten
Griinddcher, Oberflichenbefestigungen, die einen Spitzenabflussbeiwert von 05 (siehe
Festsetzung 7.1) nicht (berschreiten, als auch durch Vorhaltung von Zisternen zur
Zwischenspeicherung von Regenwasser, erreicht werden.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Zum Thema Flachddcher als Griindacher siehe Ausfihrungen zu Punkt 1. Neben den Grinddchern,
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die einen wesentlichen Beitrag zur Riickhaltung des Niederschlagswassers auf den
Baugrundsticken leisten sollen, wird fur die privaten Baugrundstiicke empfohlen, das anfallende
Niederschlagswasser durch geeignete MaBnahmen auf den Grundsticken selbst zuriickzuhalten.
Dies kann sowohl durch einen insgesamt geringen Versiegelungsgrad,
Oberflachenbefestigungen, die einen Spitzenabflussbeiwert von 0,5 (siehe Festsetzung 7.1) nicht
uberschreiten, als auch durch Vorhaltung von Zisternen zur Zwischenspeicherung von
Regenwasser, erreicht werden, was so in der Begriindung des Bebauungsplans erortert wurde.

In der Ortsteilratssitzung am 25.02.2021, an der auch der Werkleiter des Entwasserungsbetriebs
und der Leiter des Umwelt- und Naturschutzamtes teilgenommen haben, wurde deutlich, dass
der Entwdsserungsbetrieb jedoch aktuell den Betrieb vieler sehr kleiner (dezentraler)
Regenwasserriickhalterdume mit Drosselabflissen kleiner 10 /s, wie z.B. Zisternen auf
Privatgrundticken, nicht leisten kann. Vor diesem Hintergrund konnte eine
Entwdsserungslosung, bei der die Regenriickhaltung durch Zisternen auf den Baugrundstiicken
gewadhrleistet wird, auch nicht als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
Jedoch konnte auch bei der Herstellung von Zisternen zur Regenriickhaltung auf den
Privatgrundstiicken nicht auf die Herstellung von Griinddachern verzichtet werden.

Fir die technische Lésung der Regenwasserentsorgung wurde eine Regenwasserkonzeption durch
ein qualifiziertes Planungsbiiro erarbeitet. Diese wurde mehrfach mit den Fachamtern der
Stadtverwaltung erortert und ist Grundlage fiir die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
zur Rickhaltung des Niederschlagswassers.

Punkt 4:
Anlage 3 - Begriindung Seite 24, Abs. 5 und 6, 2.14 Festsetzungen nach $ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §
88 Thiiringer Bauordnung, 2.14.1 Ddcher

Aufden Baugrundstiicken in dem WA 1 und WA 2 werden keine Dachtypen festgesetzt.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird nicht gefolgt,

Begriindung:

In dem WA 1 sind bereits Satteldacher und Flachdacher zulassig. In dem WA 2 sind ausschlieBlich
Flachddcher als Grinddcher zuldssig. Zum Thema Flachdacher als Grindacher siehe
Ausfuhrungen zu Punkt 1.

Punkt 5:

Anlage 2 — Planzeichnung, Festsetzung Nr. 6, Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschiden getroffen
werden miissen
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind die Dachflichen von Gebduden so herzustellen,
dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Llberschritten wird. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 sind die Dachfldchen dertlachddcher von Gebduden so herzustellen, dass
ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht iiberschritten wird.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt

Begriindung:

In dem WA 1 sind Satteldacher und Flachdacher zuldssig. Ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 kann
jedoch nur durch Gebdaude mit Griinddchern erreicht werden. Um Satteldacher insbesondere fir
die Bestandsgebdude im WA 1 sicher zu ermdglichen, wdre es sinnvoll im WA 1 den
Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nur auf die optionalen Flachdacher zu beziehen. Lediglich in
diesem Umfang wiirde eine Anderung befiirwortet werden (Einfligung unterstrichen).:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind nur die Dachfldchen der Flachdédcher von Gebduden
so herzustellen, dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht iberschritten wird. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind die Dachflichen der Flachddcher von Gebduden so
herzustellen, dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht iberschritten wird. "

Punkt 6:
Anlage 2 - Planzeichnung, Teil C Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB
1.V.m. $ 88 ThiirBO

12.2 In den WA 2 sind Ddcher auf Hauptgebduden und Garagen/Carports ausschiiellich-als
+lachddeher flir alle Dachtypen zuldssig.

Stellungnahme:
Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Begriindung:
Zum Thema Flachdacher als Griindacher siehe Ausfihrungen zu Punkt 1.

Fazit:

Soweit der Stadtrat dem vollstdndigen Anderungsantrag folgen wiirde, ware nach den Aussagen
der zustdandigen Fachamter und des Entwasserungsbetriebes die erforderliche ErschlieBung des
Baugebietes beziiglich der Niederschlagswassers nicht mehr gewahrleistet. Eine umfangreiche
Anderung des Bebauungsplanentwurfes einschlieRlich der dem Entwurf zugrundeliegenden
Gutachten ware erforderlich.

Soweit dem Vorschlag der Verwaltung gefolgt wird, sind nachfolgende redaktionelle Anderungen
an den Planunterlagen erforderlich bzw. wird folgende Beschlussfassung empfohlen: (siehe
Beschlussvorschlag)

Anderung des/der Beschlusspunkte aus Sicht der Stadtverwaltung:

Punkt 1: - Ablehnung

Punkt 2.1:
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Der 2. Absatz unter dem Punkt 2.7.1 der Begriindung (Anlage 3) wird folgendermallen gedandert:

"Die Verkehrsflache Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1 m festgesetzt. Dies erlaubt die
Herstellung von Fahrbahn sowie Gehbahnen in den erforderlichen Breiten. Die Regelungen dazu
werden im stadtebaulichen Vertrag, der zur Sicherung der ErschlieRung zwischen der Stadt und
dem ErschlieBungstrager abgeschlossen werden muss, getroffen."

Punkt 2.2:
Der 3. Absatz unter dem Punkt 2.7.1 der Begriindung (Anlage 3) wird folgendermaRen gedndert:

"Die VerkehrserschlieBung fur die geplante Bebauung 6stlich der StraRe Am Knotenberg erfolgt
von der Stralle Am Knotenberg liber die Planstrallen A, B; C, D, die jeweils mit einer Gesamtbreite
von 6 m fest-gesetzt werden."

Punkt 3: - Ablehnung
Punkt 4: - Ablehnung

Punkt 5:

Die Anlage 2 - Planzeichnung, Festsetzung Nr. 6, "Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher
Anlagen MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden getroffen
werden missen" wird wie folgt gedndert:

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 sind nur die Dachflachen der Flachdacher von Gebduden
so herzustellen, dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Gberschritten wird. In den
Allgemeinen Wohngebieten WA 2 sind die Dachflachen der Flachdacher von Gebduden so
herzustellen, dass ein Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht tiberschritten wird.

Anlagenverzeichnis

gez. Knoblich 01.03.2021

Unterschrift Beigeordneter Datum
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