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1 Allgemeine Begriindung

1.1 Planungsanlass und -erfordernis

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Randbereich der Stadt Erfurt im Ubergang zum
Steigerwald. Im Bereich des Plangebietes befanden sich die ehemaligen Liegenschaften der
bekannten Erfurter Schuhfabrik ,Eduard Lingel“ und der ELMI Backwaren. Nach der Nut-
zungsaufgabe wurden die Flachen' bis 2003 berdumt und sind seitdem unbebaut. Als
maRgeblicher Ubergangsbereich vom stadtischen Raum zum Naherholung- und Land-
schaftsraum des Steigerwalds stellt die Brachfldche einen stadtebaulichen Missstand im
Stadtgeflige dar. Die Verbindung zwischen Stadt und Landschaft ist unterbrochen.

Fir diese Gewerbebrachen zwischen der Martin-Andersen-Nex6-StraRBe und der Arndtstralie
sah bereits der Entwurf des Flachennutzungsplanes (FNP) der Landeshauptstadt Erfurt in
der Fassung vom Februar 1999 eine gemischte Baufldche mit geringerer Schutzwirdigkeit
vor. Die geplante Fihrung der Hauptverkehrsstralle erfolgte siidlich dieser Pufferflache im
Verlauf der Arndtstralle. Damit sollte tiber den Grundsatz der raumlichen Trennung von
unvertrdglichen Nutzungen der Immissionsschutz insbesondere fur die bestehende, schiit-
zenswerte Wohnbebauung der Gagfah-Siedlung verbessert werden.

Die Anderung des FNP in diesem Bereich ist erforderlich, da sich hier aufgrund veréanderter
Rahmenbedingungen und Zielvorstellungen die stadtebauliche Konzeption grundsatzlich
geandert hat:

das betrifft das Umschlagen der Bevolkerungsentwicklung von der damaligen
Schrumpfung hin zu einem nachhaltigen, moderaten Wachstum,

eine stabile Wohnraumnachfrage durch zunehmende Anzahl der Haushalte und
sich wandelnde Anforderungen an den Wohnraum

das Ziel Brachen im Stadtgebiet mit gutem ONV -Anschluss im Sinne der Stadt der
kurzen Wege auch bei Larmvorbelastungen fiir Wohnungsbau zu mobilisieren

im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 (ISEK) ist die Flache als
Wohnungsbauschwerpunkt benannt (Konzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

die neuen Instrumente der Ldirmminderung im Bestand durch larmmindernde Fahr-
bahnbeldge, deren Effekte bislang normativ nicht angerechnet werden konnten

die gutachterlichen Erkenntnisse zum Vorkommen geschitzter Arten in Tuchfiih-
lung zur Arndtstralle

die Entscheidung der Erhaltung des bestehenden Tennisplatzes am Standort

das stadtebauliche Ziel eine Durchldssigkeit und Kommunikation zwischen dem
Erholungsraum Steigerwald, den Lingelflachen und dem angrenzenden Dichtervier-
tel zu gewahrleisten

Nach Abstimmung mit den Planungszielen der Stadt wurde durch einen Grundstickseigen-
timer und Vorhabentrager ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach
§ 12 BauGB gestellt, dem der Stadtrat der Stadt Erfurt nach pflichtgemdem Ermessen am
27.04.2016 mit Beschluss Nr.0077/16 zugestimmt hat. In der Folge wurde ein Realisie-
rungswettbewerb durchgefiihrt und das Bebauungskonzept des 1. Preistragers aus dem
stadtebaulich- architektonischen Gutachterverfahren als Bebauungsplanvorentwurf durch
den Stadtrat der Stadt Erfurt am 27.06.2017 gebilligt. GemdR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

" Aufgrund der Bekanntheit des Namens Lingel sind die Fldchen in Erfurt bis heute als , Lingelflichen“ bekannt,
das Plangebiet wird daher im Folgenden auch entsprechend als Lingelflache bezeichnet.
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dabei das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688
»Quartier Lingel am Steigerwald” eingeleitet worden. Vorgesehen ist eine stadtebauliche
und freiraumplanerische Neuordnung des Areals. Dazu sollen auf den Flachen Wohnungen,
Buronutzungen und ein Kindergarten errichtet werden. Zudem sollen mit dem Vorhaben
Malnahmen zur Regenwasserriickhaltung zur Entlastung des Schindleichsgrabens umge-
setzt werden.

Mit Beschluss-Nr. 0468/16 vom 01.02.2017 hat der Stadtrat in Abweichung der Zielstellun-
gen des wirksamen Flachennutzungsplanes beschlossen, dass die Martin-Andersen-Nexo-
StraRe ihre Funktion als Hauptverkehrsstralle kiinftig beibehalten und qualifiziert, im Sin-
ne einer straBenrdumlichen Aufwertung, im Bestand ausgebaut werden soll. Eine Vorpla-
nung zum qualifizierten Ausbau der Martin-Andersen-Nexo-Strale wurde mit Stadtratsbe-
schluss Nr.0671/18 vom 21.11.2018 bestatigt, siehe auch den Lageplan aus der Bestati-
gung der Vorplanung- Sudliche Stadteinfahrt Anlage 3.24 der Begriindung. Bezuglich der
Verkehrsfihrung hatte der Stadtrat an 27.10.2010 mit der Drucksache 0684/10 noch den
dreistreifigen Ausbau der Arndtstrale als sudliche Stadteinfahrt und den Riickbau der Mar-
tin-Andersen-Nexo-Stralle zur Anliegerstrale beschlossen. Im Ergebnis ausfuhrlicher Unter-
suchungen wurde durch die Fachbehdrden eingeschadtzt, dass bei einer Umsetzung in er-
heblichem Male artenschutzrechtliche Belange betroffen waren. Die im wirksamen FNP
vorgesehene Verlegung der sudlichen Stadteinfahrt in die ArndtstralRe sollte demnach
nicht mehr verfolgt werden. Die verkehrsplanerischen Zielstellungen des wirksamen FNP
zur Fihrung der sudlichen Stadteinfahrt sind anldsslich dieser Entwicklung somit zu liber-
prufen.

Eine unzuldssige Vorwegbindung der Bauleitplanung ist mit dieser Beschlusslage nicht
erfolgt. Im Verfahren der Anderung des FNP wurden im Rahmen der gebotenen Ergebnisof-
fenheit die grundsatzlichen Alternativen einer Prifung und Bewertung unterzogen.

Aus rechtsystematischen Griinden erfolgen die Erwdgungen zur Anderung des FNP unge-
achtet der Bestandsituation dabei ausgehend von den Darstellungen des wirksamen FNP.

Aufgrund des Planungshorizontes der vorbereitenden Bauleitplanung von ca. 15 Jahren
kénnen theoretische Optionen mit spaterem Realisierunghorizont wie z.B. eine Tunnello-
sung im Bereich der Arndtstrale nicht Gegenstand der Darstellungen des FNP werden. Die-
ser Ansatz war zu Recht von der héheren Verwaltungsbehdrde beanstandet worden.

Gesamtstadtische Betrachtungen in Bezug auf das Verkehrsnetz tber den Anderungsbe-
reich hinaus haben sich als nicht als erforderlich ergeben, da die Anderung des FNP in kei-
ner der untersuchten Varianten zu substantiellen Veranderungen im angrenzenden Stra-
Bennetz fihren.

Planungsanlass fir die vorliegende 33. Anderung des FNP sind daher im Bereich der Lingel-
flache am Steigerwald gednderte stadtebauliche Entwicklungsziele.

Die vorgenannten Nutzungen und deren Darstellungen im wirksamen FNP sind daher ins-
gesamt in den Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP mit einbezogen, um eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zu gewdahrleisten. Mit dem 2. Entwurf zur 33. Anderung
des FNP wird nochmals die Darstellung der verkehrsplanerischen Zielstellung im Bereich

der siidlichen Stadteinfahrt in Varianten fur die Ebene des FNP untersucht, siehe Punkt 6

Planungsalternativen.
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Das Planungserfordernis ergibt sich allgemein aus der geanderten stadtebaulichen Ziel-
stellung zur baulichen Nutzung der Lingelflachen und zur Fiithrung der siidlichen Stadtein-
fahrt. Ein unmittelbares Erfordernis ergibt sich zudem aus dem vorgenannten Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ und den sich
daraus ergebenden Auswirkungen auf angrenzende Nutzungen. Die im Bebauungsplan
vorgesehene Art der Nutzung entspricht in Teilen nicht den Darstellungen des wirksamen
FNP. Somit wird gegen das Entwicklungsgebot gemald § 8 Abs. 2 BauGB verstoRen. Der Be-
bauungsplan kann nicht aus dem wirksamen FNP entwickelt werden.

Mit der 33. Anderung des FNP werden die Darstellungen des wirksamen FNP entsprechend
der neuen planerischen Zielstellung fiir das Gebiet gedndert.

2 Verfahren

2.1 Allgemein

Der FNP der Stadt Erfurt ist wirksam mit Bekanntmachung vom 27.05.2006 im Amtsblatt
Nr.11/2006, wurde neu bekannt gemacht am 14.07.2017 im Amtsblatt Nr. 12/2017 und
zuletzt gedndert durch die 38. und die 40. Anderung des FNP, bekannt gemacht am
21.08.2020 im Amtsblatt Nr. 15/2020.

Der FNP stellt als sogenannter vorbereitender Bauleitplan die generellen rdumlichen Pla-
nungs- und Entwicklungsziele der Stadt Erfurt dar, indem er die geplante Art der Boden-
nutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach deren voraussehbaren Bediirfnissen in den
Grundzigen aufzeigt. Aufgrund verschiedener Entwicklungen und Projekte ist der FNP ent-
sprechend planerischer Erfordernisse zu dndern. Die Bearbeitung des FNP der Stadt Erfurt
erfolgt immer im Malistab 1:10.000. Die Inhalte der Planzeichnung sind somit grundsatz-
lich nicht parzellenscharf ablesbar.

Fur die Stadt Erfurt selbst und fiir Behdrden ist der FNP bindend. Der FNP entfaltet in der
Regel keine unmittelbaren rechtlichen Wirkungen. Der FNP stellt jedoch eine wichtige
Grundlage fur die Aufstellung von Bebauungspldanen dar. Diese konkretisieren in Teilberei-
chen der Stadt die stadtebauliche Entwicklung mit rechtsverbindlichen Festsetzungen.

2.2 Verfahrensablauf

Mit dem Aufstellungsbeschluss, der Billigung des Vorentwurfes und frihzeitigen Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung Nr. 2501/17 vom 07.03.2018, verdffentlicht im Amts-
blatt Nr.06/2018 vom 13.04.2018, wurde die 33. Anderung des FNP vom Stadtrat eingelei-
tet.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
23.04.2018 bis zum 25.05.2018 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen
Begrindung, bekannt gemacht im Amtsblatt Nr. 06/2018 vom 13.04.2018.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden zum Vorentwurf der FNP-
Anderung mit Schreiben vom 13.04.2018 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und betei-
ligt sowie zur AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Mit Beschluss Nr. 2352/18 vom 20.03.2019 wurde der Entwurf der FNP-Anderung mit Be-
grindung durch den Stadtrat Erfurt gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemal}
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§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben
dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind gemald § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 08/2019 vom 03.05.2019 orts-
ublich bekannt gemacht worden.

Der Entwurf der FNP-Anderung, dessen Begriindung inklusive Umweltbericht sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gemaR

§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 13.05.2019 bis zum 14.06.2019 6ffentlich ausgele-
gen. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind zum Entwurf der FNP-Anderung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
03.05.2019 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am 04.03.2020 mit Beschluss Nr. 1688/19 nach Prifung der abgege-
benen Stellungnahmen die Abwagung und die 33. Anderung des FNP einschlieBlich der
Begriindung beschlossen.

Die 33. Anderung des FNP wurde gemaR § 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsaufsichtsbehorde
TLVWA zur Genehmigung mit Schreiben vom 25.03.2020 vorgelegt. Die Genehmigung wur-
de mit Schreiben vom 10.06.2020 zundchst versagt.

Im néachsten Verfahrensschritt soll der 2. Entwurf der FNP Anderung, dessen Begriindung
und der Umweltbericht sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausge-
legt werden. Des Weiteren sollen die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, erneut gemald § 3 Abs. 2 Satz 1
BauGB informiert und gemalR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB beteiligt werden.

Im ndchsten Verfahrensschritt soll, nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und
dem Beschluss der Abwégung, die tiberarbeitete 33. Anderung des FNP gemaR
§ 6 Abs. 1 BauGB der Rechtsaufsichtsbehorde erneut zur Genehmigung vorgelegt werden.

Nach Erteilung der Genehmigung wird die FNP-Anderung gemaR § 6 Abs. 5 BauGB mit orts-
Ublicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt wirksam.

2.3 Plangebiet

Lage

Der Anderungsbereich fir den wirksamen FNP der Stadt Erfurt befindet sich im Stadtteil
Lobervorstadt, unmittelbar am nordlichen HangfuR des Steigernordrandes. Umgrenzt wird
der Anderungsbereich im Wesentlichen durch:

e die Martin-Andersen-Nexo6-Strale im Nordwesten,
e derArnstddter StralRe vorgelagerte Bereiche im Osten,
e unddurch die Arndtstrale und den sudlich gelegenen Steigerwald im Siiden.

MaRgeblich fir den Anderungsbereich ist die Planzeichnung zur Anderung.
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Abbildung 1 -Schemakarte zur Lage
im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich des 2. Entwurfes der 33. Anderung des FNP ist gegentiber dem Entwurf
nochmals um die Darstellung der ArndtstralRe erweitert worden. Die Stralle ist Bestandteil
der Variantenuntersuchung auf Ebene des FNP zur Darstellung der kiinftigen verkehrspla-
nerischen Zielstellung zur Fiihrung der stidlichen Stadteinfahrt.

Der Anderungsbereich umfasst zum 2. Entwurf eine Flache von ca. 6,6 ha, die mittlere Ent-
fernung des Gebietes zum Stadtzentrum/ Anger und zum Domplatz betrdgt jeweils
ca. 2,7 km.

Beschreibung

Das Plangebiet wird im Wesentlichen von den Freifldchen geprdgt, auf denen sich die
ehemalige Lingel-Schuhfabrik befand. Nach der Liquidation des Unternehmens im Jahr
1992 wurden die Flachen bis 2000 beraumt und die Bausubstanz vollstandig abgetragen.

Im westlichen Teil des Plangebiets befinden sich Tennisanlagen. Diese befinden sich als
Sondervermogen des Sportbetriebes Erfurt im Eigentum der Landeshauptstadt Erfurt und
sind an den Erfurter Tennisclub Rot-Wei e.V. als Nutzer verpachtet. Am westlichen Rand
des Plangebietes liegt eine weitere Freifldche, auf der sich urspriinglich ebenfalls Tennis-
anlagen befanden, die jedoch Mitte der 40er Jahre mit einem Gebdude flr das sogenannte
,Heim fir schwer erziehbare Jugendliche® Gberbaut wurden (,Mutter Blum®). Das Heim be-
steht nicht mehr, das Gebdude wurde zwischenzeitlich abgetragen. Die Flachen gehoren
zwischenzeitlich wieder zum Tennisclub. Derzeit werden auf diesen Flachen die Tennisan-
lagen ausgebaut, dazu wurden von der Stadt Erfurt mit Beschluss des Stadtrates Forder-
mittel bereitgestellt.

Im nérdlichen Randbereich des Plangebietes, zu den Wohngebieten der Lobervorstadt hin,
verlduft die Martin-Andersen-Nexo-StralRe als zweispurige Hauptverkehrsstralle. Wahrend
auf der nordlichen, bebauten Strallenseite ein breiter, baumbestandener Gehweg vorhan-
denist, ist die Seite zum Plangebiet hin unbefestigt und wird ungeordnet fiir den ruhen-
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Abbildung 2 — Luftbild M 1:10.000, Quelle: Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung, Stand: 08.04.2018

den Verkehr genutzt. Am stdlichen Rand des Plangebietes verlduft die Arndtstralle. Diese
StraRe stellt in 6stliche Richtung eine Verbindungsfunktion zwischen den Hauptverkehrs-
ziigen Arnstadter Chaussee und der StraRe Am Schwemmbach weiter tGiber die Werner-
Seelenbinder-StraRe her.

Im Bereich der Arndtstrale wurden in einem Gutachten streng geschitzte Fledermausarten
nachgewiesen.

Planungsumfeld

Am unmittelbaren, 6stlichen Plangebietsrand schliefen weitere, der Arnstadter StralRe
vorgelagerte Freifldchen an, welche ebenfalls zum Plangebiet des Vorhabens ,Quartier Lin-
gel am Steigerwald“ gehéren. Ostlich der Arnstadter Strake befindet sich die Endstation
LThiringenhalle” der StraRenbahn mit einem Park-and-ride-Platz. Unmittelbar angrenzend
befindet sich das Steigerwaldstadion (,Multifunktionsarena®), in der auch Liga-
FuRballspiele des FuBballclubs Rot-Weil Erfurt stattfinden, sowie weitere umfangreiche
Sportanlagen.

Sudostlich befindet sich mit der Thiringenhalle ein stadtischer Veranstaltungsort. Stdlich
schlielt der Steigerwald an, welcher ein wichtiges Naherholungsgebiet fir die Stadt Erfurt
darstellt. In dem zur Stadt hin orientierten Bereich befinden sich weitere Sportanlagen und
Einrichtungen, wie das Schitzenhaus.

Nordwestlich der Martin-Andersen-Nexd-StralRe, entlang des gesamten nordwestlichen
Randbereiches des Plangebietes, schlieRen Wohngebiete der Lobervorstadt an. Unmittel-
bar angrenzend befindet sich eine Reihenhaussiedlung, welche ein charakteristisches Bei-
spiel fur die Stadterweiterungen der 1930er Jahre darstellt. Die Siedlung wurde durch die
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GAGFAH? als einheitlich geplanter Siedlungsbau mit dem Charakter einer Gartenstadt er-
richtet. Die Typologie ist iberwiegend gepragt durch urspriinglich einheitliche, zweige-
schossige Doppel- und Reihenhduser mit ehemals zur Selbstversorgung vorgesehenen Gdr-
ten. Von der Martin-Andersen-Nexo-StralRe ist die Bebauung weitgehend durch tiefe Vor-
gdrten zurlckgesetzt.

ErschlieBung und Infrastruktur

Zum Offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen flr das Plangebiet Gber die unmit-
telbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten.

Der ostliche Teil des Plangebietes (ohne die Tennisanlagen) befindet sich im Fernwdrme-
satzungsgebiet der Stadt Erfurt (Anlage 6, Gebiet 0603).

Von der Innenstadt ist eine fulRlaufige Erreichbarkeit sowie mit dem Fahrrad Gber die Arn-
stadter Stralle und die Martin-Andersen-Nex0o-StralBe moglich.

An den offentlichen Personennahverkehr besteht eine direkte Anbindung; die Endstation
»Thiringenhalle“der StraRenbahn befindet sich mit einem Park-and-ride-Platz unmittelbar
Ostlich am Plangebiet. Es besteht eine Direktverbindung sowohl in die Innenstadt, als auch
zum Hauptbahnhof.

Fur den KFZ-Verkehr ist das Plangebiet sowohl aus dem Stadtgebiet wie auch uber das
iberortliche Verkehrsnetz gut zu erreichen. Uber die Arnstadter StraRe und die Martin-
Andersen-Nexo-Strae ist das Plangebiet unmittelbar angebunden; somit besteht Anbin-
dung an Hauptverkehrsstrallen von Uberdrtlicher und ortlicher Bedeutung.

Hinsichtlich der Verkehrsbelegung wird in der Martin-Andersen-Nexo-Stralle von derzeit
taglich 14.650 Kraftfahrzeugen, in der Arnstadter StralRe von 7.000 Kraftfahrzeugen und in
der ArndtstraRBe von 2.750 Kraftfahrzeugen ausgegangen.

An Bildungs- und Sozialinfrastruktur befinden sich im weiteren Umfeld das staatliche Pier-
re-de-Coubertin Gymnasium an der Mozartallee am Stidpark, das Heinrich-Mann-
Gymnasium Erfurt — Staatliches Gymnasium ,,Zur Himmelspforte® in der Gustav-Freytag-
StralRe, die Staatliche Grundschule am Steigerwald in der GoethestralRe, die staatliche Ge-
meinschaftsschule Friedrich-Schiller-Schule in der Schillerstralle, sowie am Stdpark zwei
Kindergarten, Springmaduse am Stdpark und der Waldorfkindergarten Sonnenstrahl.

2.4 Betroffene Inhalte des wirksamen FNP

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP umfasst eine Flache von rund 6,6 ha, welche
im wirksamen FNP groRtenteils als Gemischte Baufldche dargestellt ist. Ein Teilbereich im
Verlauf der Martin-Andersen-Nex6-Stralle befindet sich im Bereich einer Darstellung als
Wohnbaufléche. MaBgeblich ist hier die Planzeichnung zur Anderung; bei einer Betrach-
tung ist auf die Generalisierung der Darstellungen des FNP im MaRstab 1:10.000 zu ver-
weisen. Der Erlduterungsbericht zum FNP fihrt unter anderem aus:

3.2.1 Entwicklung der Bauflachen

Kompakte Stadt - die Fldchennutzungsplanung Erfurts ist auf den Erhalt und die Weiter-
entwicklung einer kompakten Stadt ausgerichtet. Damit soll die vorhandene Infrastruktur
moglichst effektiv ausgelastet und ihr 6konomischer Ausbau gesichert werden.

? Gemeinniitzige Aktiengesellschaft fiir Angestelltenheimstitten
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Abbildung 3 - Auszug Neubekanntmachung FNP Erfurt vom 14.07.2017, MaRstab 1:10.000, Stand 24.03.2017

3.3.2 Wohnbaufldchen - Planungsziele

Wohnungsbauerweiterungen sollten vor allem dort lokalisiert werden, wo Ver- und Entsor-
gungsinfrastrukturen bereits vorhanden sind bzw. der Ausbau vorgesehen ist. (...) Die Star-
kung bestehender Infrastrukturen erscheint insbesondere im Bereich des OPNV sinnvoll. (...)

3.6.1 Sondergebiete — Ausgangslage

Im FNP sind jene Flachen und Standorte als Sondergebiete (SO) dargestellt, die sich hin-

sichtlich der Nutzung wesentlich von anderen Bauflachen unterscheiden und in ihrer Spe-
zifik gesichert werden sollen (...).

3.6.2 Sondergebiete — Planungsziele

Mit der Darstellung der Sondergebiete (SO) -Sport- oder -Sport, Freizeit und Erholung- sol-
len Anlagen dieser Zweckbestimmung, aber mit zentraler Bedeutung gesichert werden.

3 Planungsvorgaben
3.1 Zieleder Raumordnung und Landesplanung
3.1.1 Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP)

GemadR § 4 Abs. 4 Satz 1 Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPlG) wurde das Landes-
entwicklungsprogramm Thiringen 2025 (LEP 2025) vom 15. Mai 2014 im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt (GVBL) flir den Freistaat Thiringen Nr. 6/2014 vom 4. Juli 2014 veroffent-
licht und istam 5. Juli 2014 in Kraft getreten.

G241
Die Siedlungsentwicklung in Thiringen soll sich am Prinzip ,Innen- vor AuRBenentwicklung”
orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der Aus-
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richtung auf die zentralen Orte und der Orientierung an zukunftsfahigen Verkehrsinfra-
strukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden.

G242

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Be-
darf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme® folgen.
Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein besonderes
Gewicht beigemessen.

G2.5.1

In allen Landesteilen soll eine ausreichende und angemessene Versorgung der Bevolkerung
mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll insbesondere fiir die Bedirfnisse
einer weniger mobilen, dlteren und vielfdltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahl
von Haushalten weiterentwickelt werden. Raumbedeutsame Planungen und Malknahmen,
die die Wohnraumversorgung beeintrachtigen, sollen vermieden werden.

G2.5.6

In allen Landesteilen sollen Sportanlagen und -einrichtungen in zumutbarer Entfernung fur
alle sozialen Gruppen und Altersgruppen bedarfsgerecht zur Verfligung stehen. Standorte
flr Sportanlagen und -einrichtungen mit tiberdrtlicher Bedeutung sollen sich am System
der Zentralen Orte orientieren. Sportanlagen und -einrichtungen sollen bedarfsgerecht in
das Verkehrsnetz, insbesondere in den OPNV,

3.1.2 Regionalplan Mittelthiiringen 2011 (RPMT)

Genehmigung des Thiringer Ministeriums fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr vom
9.Juni 2011; vertffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1. August 2011

(= Datum der Rechtskraft); erneute Bekanntgabe im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2012,
15. Oktober 2012.

G2-1

Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhhung der Flachenpro-
duktivitat, Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihal-
tung von Retentionsflachen sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusam-
menarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei
sollen die zukiinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf der Grundlage der demogra-
phischen Veranderungen beriicksichtigt werden.

G2-2

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen
und Erholen so geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und
einer Zersiedelung der Landschaft entgegengewirkt wird.

G2-3

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen bestehende Baugebiete ausgelastet sowie
aufgrund ihrer Lage, GroRe, ErschlieBung und Vorbelastung geeignete Brach- und Konversi-
onsflachen nachgenutzt werden, bevor im AuRenbereich Neuausweisungen erfolgen.

G 3-56
Das in der Planungsregion vorhandene breite Angebot an Spezialsportanlagen soll be-
darfsgerecht erhalten und auch unter Attraktivitatsaspekten weiterentwickelt werden.
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Neue Anlagen sollen bevorzugt in zentralen Orten und regional bedeutsamen Tourismusor-
ten errichtet werden sowie liber eine gute Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen Personen-
nahverkehr verfiigen. Eine Koordinierung hinsichtlich raumlicher Nahe und Nutzungssy-
nergien mit geeigneten vorhandenen Anlagen soll angestrebt werden.

3.2 Entwicklungskonzepte und Pldne
3.2.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2030

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 wurde am 17.10.2018 vom Stadtrat
bestatigt.

Kapitel 2 — Verdnderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung

Wohnen

In Karte 2 Wohnstandorte ist der Bereich des Plangebietes der 33. Anderung des FNP als
»,Wohnungsbaureserven und Projekte“ dargestellt sowie als Wohnungsbauschwerpunkt
»3-Lingelflache“ dargestellt.

Haushaltsprognose

Die Grundlagen der Haushaltsprognose bilden die von der Stadt Erfurt ermittelten Haus-
haltszahlen nach dem Haushaltsgenerierungsverfahren (HHGen) der letzten Jahre und die
aktuelle Bevolkerungsprognose® der Stadt Erfurt bis 2040.

Fir den Prognosezeitraum von 2017 bis 2030 wird je nach Variante ein Anstieg um 8.380
aufrund 120.700 Haushalte, wahrscheinlicher jedoch auf 12.600 auf rund 125.080 Haus-
halte im Jahre 2030 erwartet. Der Grund dafr ist, dass die Entwicklung der Altersstruktur
und ein verdandertes Haushaltsbildungsverhalten der Menschen zu einer eine Veranderung

der HaushaltsgroRenstruktur und der durchschnittlichen HaushaltsgréRe fihrt. Die durch-
schnittliche HaushaltsgrolRe wird weiter fallen und die Haushaltszahl starker ansteigen.

Wohnungsbedarfsprognose

Ausgangspunkt der Wohnungsbedarfsprognose bilden die Ergebnisse der Haushaltsprog-
nose. In der Summe besteht ein zusatzlicher Wohnungsbedarf fiir den Zeitraum von 2017
bis 2030 je nach Variante von 8.730 bis 13.000 Wohnungen, dies entspricht im Durch-
schnitt 624 bis 925 Wohnungen pro Jahr.

Davon betragt die Spanne der potenziellen Neubautadtigkeit in Ein- und Zweifamilienhdu-
sern bis 2030 von 2.155 bis 3.430 Wohnungen, was einer Differenz von 1.275 Wohnungen
entspricht. Im Geschosswohnungsbau werden im Ergebnis der Haushaltsprognose von
2017 bis 2030 insgesamt 5.850 oder 10.120 Wohnungen benétigt. Mit durchschnittlich
420 bis 720 Wohnungen pro Jahr fallt der zuklinftige Bedarf deutlich hoher als die bisheri-
ge Bauaktivitdt aus.

Kapitel 3 — Handlungsfelder der Stadtentwicklung, Ziele

Wohnen
- innenstadtnahe Flachen fiir den Wohnungsbau aktivieren (Flachenrecycling)
- neue Wohnungsbauflachen vorrangig an OPNV-Achsen konzentrieren
- wohnungsnahe Freiraume (..) aufwerten bzw. neu schaffen

Freiraum fiir Natur und Freizeit
- Aufenthaltsqualitdt in den Wohngebieten erhalten und verbessern

3 Landeshauptstadt Erfurt, Kommunalstatistische Hefte, Heft 93, Ausgabe 11/2015
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fuBlaufig erreichbare Grininseln in Quartieren schaffen, Qualitat vorhandener Frei-
flachen sichern und Stadtteilparks als neue griine Mitte entwickeln

offentlich zugangliches und vernetztes Freiraumsystem aus Wegeverbindungen,
Parks, Platzen und Alleen, auch zwischen Kernstadt und Ortsteilen aufbauen

Klimaschutz, Klimaanpassung und Resilienz

- unnotige neue Flachenversiegelungen so weit wie moglich vermeiden; Mallnahmen
zur Innenentwicklung, zum Flachenrecycling oder zur Aktivierung von Brachflachen
konsequent nutzen (...)
kompakte, europdische Stadt wahren - Siedlungs- und Verkehrsflache je Einwohner
noch weiter senken
in neuen Stadtteilen hinreichende stidtebauliche Dichte schaffen, um einen effi-
zienten Anschluss an den OPNV zu gewahrleisten

- imSiedlungsneubau kompakte nachhaltige Quartiere entwickeln

Kapitel 4 — Leitbild. Positionen der Stadtentwicklung

Planerische Grundsédtze
- Schaffung/Erhalt der urbanen Dichte und einer ,Stadt der kurzen Wege*“
- Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

Kapitel 5 — Strategie. Konzeptbausteine
In Karte 21 - raumliches Leitbild und Stadtebau ist das Plangebiet der 33. Anderung des
FNP als ,Schwerpunktraum Wohnungsbau 3-Lingelflache“ dargestellt.

3.2.2 Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Flaichenmanagement der Landeshaupt-
stadt Erfurt”

Das Klimaanpassungskonzept wurde am 17.05.2018 durch den Stadtrat zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP befindet sich nach der Klimaschutzzonen-
karte vorwiegend in der Klimaschutzzone 1. Ordnung. Nur der sudéstliche Teil des Gel-
tungsbereichs befindet sich in der Klimaschutzzone 2. Ordnung. Die Flachen der Klima-
schutzzone 1. Ordnung sind von hochster Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftversorgung
und die Be- und Entliuftung der Stadt Erfurt. Langfristiges Planungsziel ist die Freihaltung
und Sicherung der klimatischen Funktion, um die lufthygienische und klimatische Situati-
onvon Erfurt nachhaltig zu gewdhrleisten.

3.3 Fachplanungen
3.3.1 Verkehrsentwicklungsplanung

Bereits seit 1991 wurden durch die Verwaltung Planungen in unterschiedlichen Detailie-
rungsgraden fir eine verbesserte verkehrstechnische und bauliche Lésung der stidlichen
Stadteinfahrt erarbeitet und den politischen Gremien vorgestellt. 1994 wurde der Ver-
kehrsentwicklungsplan (VEP) vom Rat der Stadt Erfurt bestdtigt. Die 1. Fortschreibung des
VEP wurde 1998 beschlossen. Empfohlen wurde der Ausbau der ArndtstraRe als stidliche
Stadteinfahrt. Die dort enthaltenen Aussagen stellen bis heute die Grundlage fiur die pla-
nerischen Zielstellung des seit Mai 2006 wirksamen FNP in Bezug auf den Uberértlichen
Verkehr und die értlichen Hauptverkehrszlge dar.
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Bezlglich der Verkehrsfiihrung hatte der Stadtrat an 27.10.2010 mit der Drucksache
0684/10 noch den dreistreifigen Ausbau der Arndtstrale als stidliche Stadteinfahrt und
den Riickbau der Martin-Andersen-Nex0d-StraRRe zur AnliegerstralRe beschlossen. Mit Be-
schluss Nr.0759/13 wurde der Auftrag zur Planung des Bauvorhabens erteilt. Dies ent-
sprach der noch bestehenden Zielstellungen des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP) und
der entsprechenden Zielstellung des FNP. In Umsetzung des Stadtratsbeschlusses 0684/10
wurden fiir den Ausbau der siidlichen Stadteinfahrt im Verlauf der Arndtstrale Planungs-
leistungen, artenschutzrechtliche und verkehrstechnische Untersuchungen, Baugrundun-
tersuchungen und Vermessungsleistungen beauftragt und durchgefiihrt. Insgesamt wur-
den von der Stadt seit 2012 bis heute mehr als 560.000 EUR investiert. Diese Planungstiefe
mit den entsprechenden Untersuchungen war erforderlich, um die heute vorliegende tech-
nische, stadtebauliche und artenschutzrechtliche Einschdtzung zu ermdéglichen. Im Ergeb-
nisist unter Berticksichtigung aller Belange eine Umsetzung der stidlichen Stadteinfahrt
durch die Arndtstralle sowohl in der 2010 geplanten Form als auch im Einrichtungsverkehr
mit einem entsprechend erforderlichen Leistungs- und Ausbaugrad bereits aufgrund der
dort betroffenen naturschutzrechtlichen Belange nicht mehr sinnvoll. Es waren erheblich
nachteilige Auswirkungen auf streng geschitzte Vogel- und Fledermausarten und die
mafRgeblichen Tierarten der im Siiden angrenzenden NATURA-2000-Gebiete sowie auf den
Steigerwald zu erwarten. Diese Varianten waren mit umfangreichen SchutzmaRnahmen
(Abriicken der StraBe nach Norden, Errichtung von Kollisionsschutzwanden/ Uberflughilfen
bzw. Tunnel) verbunden, um die gesetzlichen Vorgaben der §§ 44 und 33ff. BNatSchG ein-
halten zu kénnen, siehe auch den Umweltbericht zur 33. Anderung des FNP.

Im Ergebnis war fiir eine Umsetzung einer kiinftige Streckenfiihrung im Bereich der Arndt-
stralle die Inanspruchnahme weiterer Flachen im Bereich der Tennispldtze und die Lingel-
flache erforderlich. Von einer Flachenverfligbarkeit ist hier jedoch nicht auszugehen.

In der Folge hat der Stadtrat am 08.07.2015 mit Beschluss 0791/15 den Beschlusspunkt,
der als Vorzugsvariante den Ausbau der Arndtstralle bestimmte, aufgehoben. Gleichzeitig
wurde der Oberbiirgermeister beauftragt, eine neue, realisierbare Variante vorzulegen.

Am 01.02.2017 beschloss der Stadtrat mit Beschluss Nr. 0468/16, dass die Stidzufahrt als
qualifizierter Ausbau des Status Quo (Bestandslosung) weiter zu planen ist. Mit Beschluss
Nr.0671/18 vom 21.11.2018 wurde durch den Stadtrat die Vorplanung fur das Vorhaben
Sldliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-Stralle/ ArndtstraRe/ Arnstadter Stralle als
Grundlage fur die weiteren Planungsphasen beschlossen.

3.3.2 Umsetzung der EU-Umgebungsldarmrichtlinie - Lirmaktionsplan

Die Umgebungslarmrichtlinie gemal §§ 47 a-f BImSchG umfasst die Ermittlung von Stra-
Benverkehrslarm anhand von Larmkarten sowie die Aufstellung von Larmaktionsplanen
unter Mitwirkung der Offentlichkeit.

Larmaktionsplan 3. Stufe

Die Ergebnisse des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstrallen Stufe 3 zur Umsetzung der
EU-Umgebungslarmrichtlinie wurden durch den Stadtrat mit Beschluss-Nr. 1798/20 am
16.12.2020 gebilligt. Erganzend werden zur 3. Stufe die Auslésewerte flr Ldrmminde-
rungsmalBnahmen auf Werte von am Tage mehr als 65 dB(A) und Nachts mehr als 55 dB(A)
abgesenkt.
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Im Rahmen der Larmkartierung werden gesamtstadtisch alle HauptverkehrsstraRen mit
einer durchschnittlichen Verkehrsstarke (DTV) von mehr als 8.000 Kfz/ Tag erfasst. Der Um-
fang der zu betrachtenden Strallen bzw. StraRenabschnitte entspricht dabei in etwa dem
der Stufe 2. Durch die im Vergleich zu den Stufen 1 und 2 abgesenkten Auslosewerte erwei-
tert sich damit jedoch - trotz der bisher bereits umgesetzten Larmminderungsmallnahmen
- der Umfang der Betroffenheiten.

Im vorliegenden Larmaktionsplan der Stufe 3 werden nun insgesamt 66 Stralen bzw. 136
Stralenabschnitte kartiert und hinsichtlich moéglicher LirmminderungsmalRnahmen un-
tersucht. Als KenngroRRe zur Bewertung der Larmsituation und Betroffenheiten wurde eine
Larmkennziffer (LKZ) ermittelt, die Lairmbelastungen (Mittelungspegel) und betroffene
Einwohner in einer Zahl zusammenfiihrt. Anhand dieser Larmkennziffer ordnet sich die
Martin-Andersen-Nex0o-Stralle auf Rang 46 von noch 55 gelisteten Strallen ein (LAP 3: Tabel-
le7,S.25).

Weiter wurde auf Basis einer Nutzen-Kosten-Bewertung der einzelnen Mallnahmen eine
Effizienzkennziffer eingefliihrt. Fiir die Erarbeitung einer Rangfolge der einzelnen Larm-
minderungsmallnahmen (Dringlichkeitsreihung) wurde zusatzlich ein Bewertungssystem
eingefihrt. In dieses flieken die Larmkennziffern (LKZ), die Gebietseinstufung und die Effi-
zienz (Kosten/Minderung LKZ) ein. Die Einzelbewertungen dieser Kriterien wurden pro
Strallenabschnitt zu einer Gesamtbewertung aufaddiert. Je groRer die Gesamtbewertung,
desto wirkungsvoller ist eine MaBnahme. Im Ergebnis der Abwdgungen wurden konkrete
MaRnahmen im Umfang von insgesamt rd. 820.000 EUR fiir insgesamt

19 Straenabschnitte in den Malnahmenkatalog des Larmaktionsplanes aufgenommen.
Anhand der Bewertung der einzelnen MalRnahmen wurde eine Rangfolge abgeleitet. In die-
sem MaRBnahmenkatalog nimmt die fur die Martin-Andersen-Nex6-StralRe vorgesehene
Malnahme des Einbaues einer larmmindernden StraRendeckschicht den Platz 9 von 11
bewerteten MaRnahmen ein (LAP 3: Tabelle 12,S. 41).

Unabhangig von dieser Rangfolge wird die Umsetzung dieser MaBnahme im Rahmen der
vom Stadtrat mit Beschluss Nr.0468/16 am 01.02.2017 beschlossenen qualifizierten Sa-
nierung der Martin-Andersen-Nexd6-Stralle als sinnvoll und notwendig erachtet, um eine

Einhaltung der Immissionsgrenzwerte auch kiinftig gewahrleisten zu kdnnen.

3.3.3 Landschaftsplan 1997

Fir den Geltungsbereich der Planung sind im Landschaftsplan 1997 Darstellungen vorhan-
den, wie sie auch im seit 2006 wirksamen FNP wiedergegeben wurden. Die Entwicklungs-
karte (Karte 18) stellt fir den Plangeltungsbereich keine besonderen Ziele dar; fur die Stra-
Benzige Martin-Andersen-Nexo-Stralle, Arnstadter Strale und Arndtstrale ist als Ziel ,Al-
lee, Baumreihe Laubbaum® vorgesehen.

3.3.4 Landschaftsplan ,Rahmenkonzept Masterplan Griin“

Im Zuge der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Stadt Erfurt gemall § 9 Abs. 4
BNatSchG erfolgte zundchst die Definition der grolraumigen landschaftsplanerischen Zie-
le in einem Rahmenkonzept (Masterplan Griin, 2011), welche anschliefend in einzelnen
Detailplanungen konkretisiert werden sollen.

Im Geltungsbereich der 33. Anderung des FNP stellt das Rahmenkonzept Masterplan Grin,
Karte ,Raumempfindlichkeiten- und Funktionen (Bestand)“ fiir den Bereich der Freifldchen

Stand: 12.02.2021 Seite 13 von 41
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33, Bereich Lobervorstadt, ,Martin-Andersen-Nexé-StraRe/ Arndtstrake -
Quartier Lingel am Steigerwald“ - 2. Entwurf

der ehemaligen Lingel-Schuhfabrik unter Sonstiges ,Bebautes Stadtgebiet”, und im Bereich
dervorhandenen Tennisanlagen ,Grinflachen und Parkanlagen®dar. Der Bereich der
Hauptverkehrsstrale (Martin-Andersen-Nexd-Stralle) ist Uberlagert von einer Darstellung
~Besondere Bedeutung fir Kalt- und Frischluftversorgung®. Die Karte ,Erfurter Griines Leit-
bild“ stellt fur das Plangebiet als Landschaftseinheit ,Wohnbebauung mit geringer Durch-
grinung“ dar; Beschreibung: In den Gebieten mit geringer Durchgriinung sind Griinverbin-
dungen als attraktive Wege zu groReren Griinanlagen oder zur umgebenden Landschaft
vorhanden. Zudem sind wohnungsnahe Grinflachen (Hofe, Vorgdrten u.d.) vorhanden.

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte werden
gesondert im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und bewertet,
welcher gesonderter Bestandteil der Begriindung ist.

4 Umweltsituation
4.1 Natura-2000 Gebiete und Artenschutz

Die Lingelflache, das nordlich gelegene Wohngebiet, der siidlich gelegene Steigerwald
(Natura2000-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet) und die straBenbegleitenden Baume wei-
sen Teillebensraume fir Fledermaus-/ Vogelarten von gemeinschaftlichem Interesse dar.

Die Baumbestande an der Martin-Andersen-Nexo-StralRe, auf der Lingelflache und entlang
der ArndtstraRe dienen als Uberflughilfe fir Fledermausarten (streng geschitzt nach An-
hang IV RL92/43/EWG), welche dort zwischen den Quartieren im Wohngebiet nordlich der
Martin-Andersen-Nexo-Strale, der Lingelfldche/ Tennispldtze sowie dem Steigerwald flie-
gen und insbesondere die Lingelflache und den Steigerwald als Nahrungshabitat nutzen.
Die Geholzrander entlang des Steigerwaldes werden fiir die Nahrungssuche durch struk-
turgebundene Fledermausarten genutzt, welche deren Quartiere in den nordlich angren-
zenden Wohngebieten, in den Kellern am Steigernordrand bzw. der Thiringenhalle und im
Steigerwald liegen. Die Lingelflache einschlielich der angrenzenden Gehdlzflachen der
Lingelflache/Tennisplatze, die straBenbegleitenden Baumreihen und der Steigerwald stel-
len Lebensraume heimischer Vogelarten (sowie weiterer Tiergruppen) dar.

Die sudlich angrenzenden Teile des Steigerwalds wurden auf Grund seiner naturnahen
Ausstattung, Lebensraumqualitat und Erholungsraum als Landschaftsschutzgebiet sowie
NATURA-2000-Gebiet geschitzt.

Bei der Beurteilung der Zulassigkeit der geplanten Vorhaben sind die artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbote und die Beeintrdachtigungsverbote fiir Natura2000-Gebiete des § 33
BNatSchG zu beachten und Alternativen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde aufzuzei-
gen. Im vorliegenden Fall zu bewerten ist insbesondere das Toétungsrisiko durch die Veran-
derung/Verbreiterung der StraRen

a) furstreng geschitzte Fledermausarten und besonders geschiitzte europdische Vogel-
arten

b) firo.g. Artenals Schutzobjekt/malkgebliche Bestandteile der stidlich unmittelbar an-
grenzenden Natura2000-Gebiete (FFH-Gebiet Nr. 56 und EG-Vogelschutzgebiet Nr. 31).

Schutzgebiete:
- Landschaftsschutzgebiet Steiger mit seiner besondere Funktion als naturnaher Erho-
lungsraum
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EG-Vogelschutzgebiet DE 5032-420 ,Muschelkalkgebiet siiddstlich Erfurt®, welches
unter anderem Teile des siidlich angrenzenden Steigerwaldes beinhaltet und in dem
Veranderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintrdchtigung der Erhal-
tungsziele des Gebietes (u.a. Grauspecht, Mittelspecht, Schwarzspecht, Rotmilan,
Schwarzmilan, Sperlingskauz) oder den fiir den Schutzzweck maRgeblichen Bestandtei-
len fihren kénnen, unzuldssig sind

FFH-Gebiet DE 5032-301 ,Steiger-Willroder Forst-Werningslebener Wald“, welches un-
ter anderem Teile des stidlich angrenzenden Steigerwaldes beinhaltet und in dem Ver-
anderungen und Stoérungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele des Gebietes (Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald; Fledermausarten: Kleine Hufei-
sennase, GrofRes Mausohr, Bechsteinfledermaus) oder den fiir den Schutzzweck mal3-
geblichen Bestandteilen (u.a. verschiedene weitere Fledermausarten) fithren kénnen,
unzuldssig sind.

4.2 Immissionsschutz

Im Bereich des geplanten Wohnquartiers bestehen auf Grund vorhandener Larmvorbelas-
tung durch bestehende HauptverkehrsstraBen und die Nachbarschaft zum Steigerwaldsta-
dion (Multifunktionsarena) und der dort stattfindenden Ereignisse sowie durch eine
SchielRanlage sudlich des Plangebietes erhohte Anforderungen an die nachfolgende, kon-
kretisierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhalt-
nisse. Die Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes kann im Bereich der neu
zu beplanenden Flachen stdlich der Martin-Andersen-Nexo-Stralle sowie nordlich der
Arndtstralle z.B. durch AbschirmungsmaRnahmen, unempfindliche Zwischenzonen, spezi-
elle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaBnahmen, bedingte Festsetzungen) sowie
Malnahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfolgen. Moglich ist u.a. die Gliederung
von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1
Abs. 5und 9 BauNVO. Hierzu wird im Einzelnen auf das nachfolgende Verfahren zum Be-
bauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ verwiesen.

In der Martin-Andersen-Nexo-Stralle bestehen nach Angaben der Unteren Immissions-
schutzbehorde bisher keine ungesunden Wohnbedingungen auf Grund der Verkehrslarm-
belastung und sind auch durch den Betrieb der Multifunktionsarena nicht zu erwarten. Im
Bereich der vorhandenen Wohnbebauung nordlich der Martin-Andersen-Nexd-StraRRe in der
ehemaligen GAGFAH-Siedlung waren gemadR des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstrallen
Stufe 2 keine Uberschreitung der Lairmwerte zu verzeichnen.

Im Rahmen des Luftreinhalteplans des Landes wurden auf der Datenbasis von 2009 Be-
rechnungen durchgefuhrt. Dabei wurde ermittelt, dass die Konzentration fir Stickstoffdi-
oxid unter dem zuldssigen Grenzwert liegt. Auch fiir die Feinstaubkonzentration war der
berechnete weit unter dem zuldssigen Wert. Die Berechnungen haben eindeutig ergeben,
dass die Martin-Andersen-Nex6-Strale nicht zu den Belastungsschwerpunkten in der Lan-
deshauptstadt Erfurt zahlt.

Mit der Absenkung der Auslosewerte im Larmaktionsplan Hauptverkehrsstralen Stufe 3 ist
fur Teilbereiche jedoch kiinftig von einer Betroffenheit in den Nachtstunden auszugehen.
Mit der geplanten Umsetzung des Vorhabens zum Bebauungsplan LOV688 ist im Ergebnis
eines dazu durchgefiihrter Schallgutachtens an bestimmten Immissionsorten der beste-
henden Wohnbebauung mit Belastungen infolge von Reflektionen zu rechnen. Manah-
men des Larmaktionsplanes Hauptverkehrsstralen Stufe 3 sind dabei noch nicht bertck-
sichtig worden.
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Der Larmaktionsplan HauptverkehrsstraBen Stufe 3 sieht fiir die Martin-Andersen-Nexo-
Strale als entsprechende Malknahmen zur Minderung der Immissionsbelastung die Ver-
wendung larmmindernder Fahrbahnbeldge vor, siehe Abschnitt Larmaktionsplan 3. Stufe.
Weiter kommen verkehrsorganisatorische Mallnahmen wie Geschwindigkeitsbeschran-
kungen in Betracht. Im Zuge der geplanten grundhaften Instandsetzung der Martin-
Andersen-Nexo-StraRe ist zudem eine eigene Schalltechnische Untersuchung vorgesehen,
welche ebenfalls Maknahmen fir die Gewdhrleistung eines Immissionsschutzes untersu-
chen wird.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass mit Umsetzung der Planungsziele der vorlie-
genden 33. Anderung des FNP der Immissionsschutz im Bereich des Plangebietes und ins-
besondere in der Martin-Andersen-Nex6-Stralle grundsatzlich gewahrleistet werden kann.

4.3 Klimadkologie

Der Geltungsbereich der Planung befindet sich nach gesamtstddtischem Klimagutachten
(2016) vorwiegend in der Klimaschutzzone 1. Ordnung, siehe Punkt 3.2.2 Klimaanpas-
sungskonzept ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt®.

Zur Sicherung der lokalen Klimafunktionen Kaltluftabfluss und Frischluftzufuhr aus dem
Steigerwald ist ein breiter Freihaltebereich entlang der Martin-Andersen-Nexo-Stralie zu
berticksichtigen. Um bedenkliche klimatische Beeintrachtigungen zu verhindern, sind
Freihaltebereiche auszuweisen. Eine stadtebauliche Optimierung wird aus stadtklimati-
scher Sicht als notwendig angesehen.

44 Wald

Im westlichen Plangeltungsbereich haben sich Geholzstrukturen gebildet, welche als Wald
im Sinne des ThirWaldG eingeschdtzt werden. Gegebenenfalls ist bei einer Umsetzung von
Vorhaben und MaRnahmen auf der nachfolgenden Genehmigungsebene bei der unteren
Forstbehorde eine Anderung der Nutzungsart gemaR § 10 ThiirwaldG zu beantragen. Von-
seiten der unteren Forstbehdrde wurde entsprechend der gegenwartigen Sachlage eine
Genehmigung in Aussicht gestellt, da es sich um Aufwuchs auf einer Brach- und Konversi-
onsflache handelt und die geplante Nutzung einem 6ffentlichen Interesse dient. Art und
Umfang der erforderlichen KompensationsmalRnahmen (z.B. Aufforstungen, Waldumbau-
malknahmen) sind im Einzelnen in den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebe-
nen zu regeln. Aus den Waldflachen des Steigerwaldes sudlich der ArndtstraRe ergeben
sich gemall § 26 Abs. 5 ThirWaldG 30 m tiefe Abstandsfldachen, die in das Plangebiet hin-
einreichen, in denen keine Gebdude errichtet werden diirfen. Im Bereich des Steigerwaldes
wird einer Anderung der Nutzungsart, auch zur Herstellung von Abstandsflachen, vonsei-
ten der unteren Forstbehdrde nicht zugestimmt. Sich daraus ergebende konkrete Auswir-
kungen hinsichtlich einer Bebauung konnen in den nachfolgenden Planungs- und Geneh-
migungsebenen geregelt werden.

4.5 Wasserschutz

Im Plangebiet verlauft der Schindleichsgraben, ein Gewadsser Il. Ordnung, das den wasser-
rechtlichen Bestimmungen nach WHG und ThirWG unterliegt. Dieser verlduft im Bereich
der ArndtstraRe unterirdisch in einer Rohrleitung.

Das Plangebiet Uberschneidet sich im westlichen Teil mit der Schutzzone Il eines festge-
setzten Wasserschutzgebietes fur die Trinkwassergewinnung. Das Wasserschutzgebiet hat
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Bestand gemdR § 52 Abs. 1 Satz2 WHG i,V. m. § 79 Abs. 1 ThirWG. Es gelten entsprechende
Verbote und Nutzungsbeschrankungen. An eine bauliche Nutzung auf diesen Flachen be-
stehen besondere Anforderungen, gegebenenfalls ist eine Bebauung nur eingeschrankt
moglich. Zur Umsetzung von konkreten Vorhaben wird auf die nachfolgenden Planungs-
und Genehmigungsebenen verwiesen.

4.6 Kulturgiter

Durch die vorliegende Planung zur 33. Anderung des FNP sind Kulturgiter betroffen:

. Einzeldenkmal ehemaliges Schitzenhaus, Werner-Seelenbinder-Str. 1
. Thuringenhalle, Werner-Seelenbinder-Str.2
. Arnstadter Stralle 48

Im Bereich Arndtstralle befinden sich historische Brauerei-Kelleranlagen. Das Landesamt
fur Denkmalpflege und Archdologie hat in Aussicht gestellt, den Denkmalbestand auf sei-
nen Denkmalwert zu priifen fur folgende Objekte:

. Arndtstralle 1: Kelleranlage
. Arndtstralle 2: Kelleranlage

Im Bereich des Plangebietes befinden sich vermutete Bodendenkmale (ur- und frithge-
schichtliche Siedlungs- und Grabbefunde am Steigerrand).

Das gesamte Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet.

5 Zieleund Zwecke der Planung

GemadR der Aussagen der Haushaltsprognose wird die Zahl der Haushalte in Erfurt auch
kiinftig zunehmen. Die Wohnungsbedarfsprognose geht entsprechend von einem jahrli-
chen Bedarf an durchschnittlich 420 bis 720 Wohnungen pro Jahr im Geschosswohnungs-
bau aus. Der Bedarf fallt damit deutlich hoher als die bisherige Bauaktivitdt aus. Woh-
nungsreserven aus Leerstand stehen nicht in ausreichendem MaRe zur Verfiigung. Daher ist
der Neubau im Geschosswohnungsbau zu beférdern, entsprechende Bauflachen sind zeit-
gerecht und kontinuierlich bereitzustellen. Das ISEK 2030 hat dazu verschiedene Zielstel-
lungen der Stadtentwicklung aufgestellt, um gesamtstddtisch eine geordnete Entwicklung
gewadhrleisten zu kdnnen. Es sollen innenstadtnahe Flachen fir den Wohnungsbau akti-
viert (Flachenrecycling) und neue Wohnungsbaufldchen vorrangig an OPNV-Achsen kon-
zentriert werden. Entsprechend wurde die Lingelflache im ISEK 2030 als Wohnungs-
bauschwerpunkt benannt. Siehe hierzu auch Punkt 3.2.1 Integriertes Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) 2030.

Die Lingelflache als das Gelande der ehemaligen Lingel-Schuhfabrik soll entsprechend als
urbaner Wohn- und Geschaftsstandort in innenstadtnaher, infrastrukturell gut erschlosse-
ner Lage entwickelt werden. Die Planung soll dem stadtebaulichen Leitbild einer Stadt der
kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie der Entwicklung
innenstadtnaher Potentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Siedlungsrand
folgen. Mit der Entwicklung der Lingelfldche soll ein durchldssiger Ubergangsbereich vom
stadtischen Raum zum Naherholungsgebiet und Landschaftsraum des Steigerwalds herge-
stellt werden. Ein langjdhrig bestehender stadtebaulicher Missstand im Stadtgefiige soll
behoben werden.
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Die weitere Umsetzung des Wohnstandortes soll in Form von Mehrfamilienhdusern, Stadt-
villen und in Nachbarschaften gruppierten Reihenhduser erfolgen. In der Folge ist insge-
samt ist die Neuerrichtung von rund 325 Wohneinheiten vorgesehen. An der Martin-
Andersen-Nexo-StraRe soll ein Kindergarten errichtet werden. Entlang der Arnstadter Stra-
Re, am 6stlichen Rand des Geltungsbereichs der 33. Anderung des FNP, sind weiter
Mischnutzungen aus Wohnen und gewerblichen Einrichtungen, wie Biros, ein Nahversor-
ger mit maximal 200m? Verkaufsflache und Dienstleistungseinrichtungen vorgesehen.

Die stadtebauliche Zielstellung fir die Lingelflache wird damit grundsdtzlich gedndert.
Vorher war die Umsetzung gemischter Nutzungen vorgesehen, im wirksamen FNP sind ent-
sprechend gemischte Baufldchen dargestellt. Im Umsetzung der Planungsziele der vorlie-
genden 33. Anderung des FNP entsprechend der Zielstellungen des ISEK im ist nun Wesent-
lichen die Entwicklung eines Wohnquartieres mit der Umsetzung eines Kindergartens vor-
gesehen. Auswirkungen ergeben sich damit auch auf die im wirksamen FNP als Zielstellung
dargestellte Fihrung der sudlichen Stadteinfahrt in der ArndstralRe. Das urspriingliche
Plankonzept sah eine Fihrung der Hauptverkehrsstralle durch die Arndstrale entlang der
geplanten, vergleichsweise unempfindliche gemischten Nutzungen vor. Mit der Anderung
der Stddtebaulichen Zielstellung hin zu einer Wohnnutzung und eines Kindergartens sind
sensible Nutzungen geplant. Diese weisen die gleiche Schutzwiirdigkeit auf wie vorhande-
ne sensible Nutzungen. Gleichzeitig zeigt sich, dass bei einer Filhrung der stidlichen Stadt-
einfahrt durch die Arndtstralle eine erheblichen Betroffenheit insbesondere artenschutz-
rechtlicher Belange besteht, siehe Punkte 1.1 Planungsanlass und -erfordernis sowie 4.1
Natura-2000 Gebiete und Artenschutz.

Mit der vorliegenden 33. Anderung des FNP sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-

gen flr die Umsetzung und Entwicklung eines neuen, modernen und attraktiven Wohn-
und Dienstleistungsquartiers geschaffen werden. Die im siidwestlichen Geltungsbereich
befindliche Tennisanlage soll planungsrechtlich gesichert werden. Im Ergebnis einer
nochmaligen Variantenuntersuchung und der dazu eingeholten aktuellen Stellungnahmen
der Unteren Umweltbehdrden soll auf Ebene des FNP zur Fihrung der siidlichen Stadtein-
fahrt eine umsetzbare verkehrsplanerische Zielstellung im FNP dargestellt werden, siehe
Punkt 6 Planungsalternativen und 7.1 Darstellungen.

Naturschutzrechtlich geschiutzte Bereiche wie die Vorkommen besonders geschiitzter Fle-
dermduse am nordlichen Steigerwaldrand, die NATURA-2000 Gebiete im Steigerwald, dass
Landschaftsschutzgebiet Steigerwald sowie der Steigerwald als wichtiges Naherholungs-
gebiet und der Wald als Schutzgut selbst sollen vor erheblichen negativen Beeintrachti-
gungen planungsrechtlich geschiitzt werden.

Dabei soll im Verhaltnis aller beriihrten Belange insgesamt der Immissionsschutz fir alle
Bereiche mit vorhandenen und geplanten schiutzenswerten Nutzungen gewahrleistet wer-
den kénnen.

Die Ziele der Planung im Einzelnen:

Revitalisierung und Neustrukturierung untergenutzter innenstadtnaher Flachen
Herstellung eines durchlassigen Ubergangsbereichs vom stadtischen Raum zum Nah-
erholungsgebiet und Landschaftsraum des Steigerwalds

Bedarfs- und nachfragegerechte Entwicklung von Wohnbaufldchen

Entwicklung eines urbanen, modernen und attraktiven Wohnquartiers
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Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung von Wohnnutzun-
gen und eines Kindergartens

planungsrechtliche Sicherung des bestehenden Tennisplatzes

Darstellung verkehrsplanerischer Zielstellung zur Fiihrung der stidlichen Stadteinfahrt
planungsrechtlicher Schutz von naturschutzrechtlich besonders geschiitzten Gebieten
und Fldchen und des Waldes

Gewdhrleistung des Immissionsschutzes fiir alle Bereiche mit vorhandenen und ge-
planten schitzenswerten Nutzungen

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes wird mit der vorliegenden
33. Anderung des FNP gewdahrleistet. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Bebauungsplan LOV688 ,,Quar-
tier Lingel am Steigerwald“ geschaffen. Damit konnen die stddtebaulichen Entwicklungs-
ziele im Rahmen des Bebauungsplanes konkretisiert und das Baurecht geregelt werden.

Die mit der 33. Anderung des FNP verbundenen Planungsziele stehen in grundsatzlicher
Ubereinstimmung mit den Leitvorstellungen und den Grundsatzen der Raumordnung zur
Siedlungsentwicklung sowie zum Wohnen und wohnortnahen Infrastruktur gemag Lan-
desentwicklungsprogramm 2025 (LEP) und den Plansatzen des Regionalplan Mittelthirin-
gen RPMT sowie mit den im ISEK 2030 formulierten Zielstellungen zur Stadtentwicklung in
Erfurt.

6 Planungsalternativen

6.1 Variantenuntersuchung Fihrung der siidlichen Stadteinfahrt auf Ebene FNP

Fiir den Bereich des Plangebiets der 33. Anderung des FNP erfolgt eine Variantenuntersu-

chen zur Fihrung der Sudlichen Stadteinfahrt und damit des Hauptverkehrsstralennetzes.
Damit soll die langfristige verkehrsplanerische Zielstellung auf Ebene des FNP in Einklang
mit den Planungszielen zur Flachennutzung im Bereich der Lingelfldche bestimmt werden:

Variante A

Verlegung der Stdeinfahrt in
die Arndtstrale

Abbildung 4 - Planungsziele mit Ver-
kehrsfiihrung Variante A (blau)
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Variante B

Beibehaltung der Sudlichen
Stadteinfahrt in der Martin-
Andersen-Nexo6-Stralle und der
Arndtstralle im Bestand

Abbildung 5 - Planungsziele mit Ver-
kehrsfiihrung Variante B (blau)

Variante C

EinbahnstraBenlosung der Siid-
lichen Stadteinfahrt Uiber die
Arndtstralle und die Martin-
Andersen-Nexo-Strale

Abbildung 6 - Planungsziele mit Ver-
kehrsfiihrung Variante C (blau)

Umweltbelange

Fur die vorliegende 33. Anderung des FNP besonders hervorzuhebende Umweltbelange. Fur
eine vollstandige und ausfihrliche Bewertung aller Umweltbelange siehe hierzu den Um-
weltbericht, welcher gesonderter Bestandteil der Begriindung ist.

NATURA-2000 Gebiete/Artenschutz

Die Umsetzung der Verkehrsfihrung Variante A fihrt im Vergleich zum wirksamen FNP zu
keinen wesentlichen Verdnderungen fir Fauna/ Flora/ Biologische Vielfalt/ Natura2000.
Bei der Umsetzung der Variante A ist das Eintreten naturschutzrechtlicher Verbote (§ 44
BNatSchG - artenschutzrechtliche Zugriffsverbote; § 33 BNatSchG - Beeintrdchtigungsver-
bot Natura2000-Gebiet und dessen maRgebliche Bestandteile) zu erwarten, welche durch
geeignete Alternativen abzuwenden sind: Die erhebliche Erhéhung der Verkehrszahlen auf
der ArndtstraRe (>10.000 Kfz pro Tag) fiihrt zu einer signifikanten Erhhung des Kollisions-
und somit Tétungsrisiko fiir die am Steigerrand jagenden strukturgebundenen, streng ge-
schiitzten Fledermausarten und kollisionsgefahrdeten, besonders/ streng geschiitzten Vo-
gelarten, welche zudem malRgebliche Bestandteile der angrenzenden NATURA 2000-
Gebiete darstellen. Die erheblich zunehmende Verlarmung des Gebiets fihrt dazu, dass fir
verschiedene Fledermausarten die Nahrungsaufnahme am Boden nicht mehr erfolgen
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kann. Storungsempfindliche streng geschiitzte Vogelarten wiirden ihre Lebensrdume im
straBennahen Bereich aufgeben. Die Verbreiterung der Stralle fiihrt zu einem Verlust von
Querungsmoglichkeiten fur Fledermause, welche ihre Sommerquartiere/ Wochenstuben in
den nordlich angrenzenden Baugebieten haben und zur Nahrungssuche den Steigerwald
aufsuchen. Gegebenenfalls ist mit einem erheblichen Verlust von Eichen-Hainbuchenwald
als Lebensraumtyp FFH-Gebiet — nach § 34 BNatSchG zu rechnen.

Auf Grund der Betroffenheit von Verbotstatbestanden nach § 44 und § 33 BNatSchG sind
zumutbare Alternativen zu priifen (bauliche VermeidungsmaRnahmen, z.B. Uberflughilfen
einschl. Kollisionsschutzwande und Abriicken vom Waldrand, Tunnel, anderweitige Ver-
kehrsfihrung). Eine Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit (z. B. 30 km/h) ist nicht ge-
eignet, um das Kollisionsrisiko fur Fledermausarten zu verringern, welche die Arndtstrafe
aktuell uber die Baumkronen beiderseits der Stralle queren. Strukturgebundene Arten wie
die Mopsfledermaus, die Kleine Bartfledermaus und die Kleine Hufeisennase wiirden bei
den Transferfligen zwischen der Lingelflache/dem Wohngebiet an der Martin-Andersen-
Nexo-StraRe und dem Steigerwald ohne Baumkronen/Uberflughilfen mit dem Kfz auf der
Arndtstrale kollidieren.

Im Vergleich zum realen Bestand ist eine Reduzierung der Larmbelastung der Martin-
Andersen-Nexo-StralBe und somit lokale Verbesserungen der tatsachlichen Habitateigen-
schaften der Baumreihe an der Martin-Andersen-Nexo6-Strae (Bedeutung als Transferraum
fir Fledermausarten mit potenzieller Bedeutung fir das sudlich gelegene Natura2000-
Gebiet) zu erwarten. Die Verlagerung der Hauptverkehrsfihrung in die Arndtstralle wirde
im Vergleich zum realen Bestand zu einer Erh6hung der Larmbelastung der Arnstddter
Strale fuhren. Dies wiirde eine lokale Verschlechterung der tatsachlichen Habitateigen-
schaften der Baumreihe an der Arnstddter StraRRe (Bedeutung als Transferraum fur Fleder-
mausarten mit potenzieller Bedeutung fir das sudlich gelegene Natura2000-Gebiet) her-
vorrufen.

Die Planungsvariante B fihrt im Vergleich zum wirksamen FNP zu einer erheblichen Ver-
ringerung der Beeintrdchtigung der 6kologischen Funktionen der StraBenbaumreihe/ Stei-
gerrand in seiner Bedeutung als Lebensraum fir besonders/ streng geschiitzte Arten und
deren Bezug zu den im Stiden tangierten Natura2000-Gebieten. An der Arnstadter Strale
wiederum ist im Vergleich zum wirksamen FNP eine Verringerung der lokalen Beeintrach-
tigung der Grinflachen mit Hop-Over-Funktionen flr Arten des angrenzenden Natura-
2000-Gebietes durch Abnahme StraRenverkehr (Licht, Larm, Staub, Erschiitterungen ) Grin-
zug Lingelfldache als Jagdrevier und Hop-Over Fledermaus zu erwarten.

Im Vergleich zum wirksamen FNP ist fiir den Bereich der Baumreihe an der Martin-
Andersen-Nex06-Stralle eine lokal erhdhte Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen
der StraBenbaumreihe Hop-Over-Funktionen fir Arten des angrenzenden Natura-2000-
Gebietes einschlieRlich der Vorbelastungen durch Stralenverkehr (Licht, Larm, Staub, Er-
schitterungen) zu erwarten.

Die Umsetzung der Verkehrsfiihrung Variante Cim Zuge der FNP-Anderung Nr. 33 fihrt im
Vergleich zum wirksamen FNP zu einer Verringerung der nachteiligen Auswirkungen auf
gesetzlich geschitzte Arten, auch in deren Bezug zu den sudlich tangierten Natura 2000-
Gebieten sowie der artenschutzrechtlich relevanten Baumreihe an der Arnstadter StralRe.
Im Vergleich zum wirksamen FNP sind lokale nachteilige Auswirkungen auf die 6kologi-
schen Funktionen der Baumreihe an der Martin-Andersen-Nex6-Strale zu erwarten.

Jedoch ist, wie auch bei Variante A, auf Grund der zu erwartenden Verbreiterung der Arndt-
stralle das Eintreten naturschutzrechtlicher Verbote (§ 44 BNatSchG - artenschutzrechtli-
che Zugriffsverbote; § 33 BNatSchG - Beeintrachtigungsverbot Natura2000-Gebiet und
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dessen maligebliche Bestandteile) zu erwarten, welche durch geeignete Alternativen ab-
zuwenden sind. So fuhrt die erhebliche Erhdhung der Verkehrszahlen auf der Arndtstrale
zu einer signifikanten Erhéhung des Kollisions- und somit Totungsrisiko fur die am Stei-
gerrand jagenden strukturgebundenen, streng geschitzten Fledermausarten, welche
Uberwiegend zudem maligebliche Bestandteile der angrenzenden NATURA 2000-Gebiete
darstellen. Die erheblich zunehmende Verlarmung des Gebiets fuhrt dazu, dass fur ver-
schiedene Fledermausarten die Nahrungsaufnahme am Boden nicht mehr erfolgen kann.
Storungsempfindliche streng geschiitzte Vogelarten wiirden ihre Lebensraume im stra-
Bennahen Bereich aufgeben. Die Verbreiterung der StralRe fiihrt zu einem Verlust von Que-
rungsmoglichkeiten fur Fledermause, welche ihre Sommerquartiere/Wochenstuben in den
nordlich angrenzenden Baugebieten haben und zur Nahrungssuche den Steigerwald aufsu-
chen. Gegebenenfalls ist mit einem erheblichen Verlust von Eichen-Hainbuchenwald als
Lebensraumtyp FFH-Gebiet — nach § 34 BNatSchG zu rechnen.

Auf Grund der Betroffenheit von Verbotstatbestanden nach § 44 und § 33 BNatSchG sind
zumutbare Alternativen zu prifen (bauliche VermeidungsmaRnahmen, z.B. Uberflughilfen
einschl. Kollisionsschutzwande und Abriicken vom Waldrand, Tunnel, anderweitige Ver-
kehrsfihrung). Eine Reduzierung der Verkehrsgeschwindigkeit (z. B. 30 km/h) ist nicht ge-
eignet, um das Kollisionsrisiko fur Fledermausarten zu verringern, welche die Arndtstralie
aktuell uber die Baumkronen beiderseits der Stralle queren. Strukturgebundene Arten wie
die Mopsfledermaus, die Kleine Bartfledermaus und die Kleine Hufeisennase wiirden bei
den Transferfligen zwischen der Lingelfldche/ dem Wohngebiet an der Martin-Andersen-
Nexo-StraRe und dem Steigerwald ohne Baumkronen/ Uberflughilfen mit den Kfz auf der
Arndtstralle kollidieren.

Immissionsschutz

Grundsatzlich ist festzustellen, dass auf Grund ihrer Funktion als stidliche Stadteinfahrt
und der daraus resultierenden Verkehrsbelegung alle gepriften Varianten mit entsprechen
erheblichen Larmimmissionen an den angrenzenden Bauflachen verbunden sind. Der
Schwerpunkt der Lairmbelastung liegt, je nach Stralenlage,

e beiVariante A (Arndtstralle als Hauptverkehrstrasse) an der geplanten Bebauung
der Arndtstralle und der Arnstadter StraRe;
bei Variante B an der bestehenden und geplanten Bebauung der Martin-Andersen-
Nex0-Stralle und an Teilen der Arnstadter Stralle;
bei Variante C (Einbahnstralenlésung) werden die immissionsrechtlichen Grenz-
werte an allen StraRen Uberschritten.

Bei Variante A ergibt sich in der Martin-Andersen-Nexo6-StraRe keine Anderung zum wirk-
samen FNP —und damit im Vergleich zum realen Bestand langfristige eine Verringerung
der Larmauswirkungen durch StraRenverkehr fiir angrenzende Wohngebiete und den Stra-
Benraum, insbesondere auf der mittleren Lange der Martin-Andersen-Nex6-StraRBe. Eine
erhebliche Larmeinwirkung ergibt sich hingehen auf einer Teilflache des im siidwestlichen
Randbereich der Arnstddter StraRRe tangierte geplante Wohngebiet. Die erheblichen
Larmeinwirkungen durch StraBenverkehr fiir das angrenzende geplante Mischgebiet Lin-
gelflache bestehen weiterhin. Es werden bauorientierende Malknahmen auf der nachfol-
genden Planungs- und Genehmigungsebene erforderlich.

In der Arndtstralle ergeben sich erhebliche Larmeinwirkungen im Bereich der geplanten
Wohnbauflache und der Flache fiir Gemeinbedarf ,Sozialen Zwecken dienende Einrichtun-
gen“innerhalb der Lingelflache. Auch hier werden bauorientierende MaRnahmen erforder-
lich. Weiter fihrt die Variante zu einer erheblich erh6hten Beeintrachtigung der angren-
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zenden Gebiete des fiir die gesamtstadtische Erholungsnutzung bedeutsamen Steigerwal-
des durch Verlarmung.

Bei Variante B ist im Vergleich zum wirksamen FNP von einer erheblich erhéhten Larmbe-
lastung im Bereich der geplanten Wohnbebauung auf der Lingelflache auszugehen. An der
geplanten Bebauung auf der Lingelflache im Bereich der Martin-Andersen-Nexd-StralRe
werden auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen bauorientierende
MaRnahmen erforderlich. Durch Uberschreitungen der Auslésewerte des Larmaktionsplans
3. Stufe im Bereich der Bestandsbebauung werden an der Stralle LarmsanierungsmafRnah-
men in Form von larmmindernden Strallenbeldgen und Geschwindigkeitsbeschrankungen
erforderlich.

An der Arnstadter StralRe ergeben sich auf die im Stidwesten der Lingelflache tangierten,
neu geplanten Wohnbauflachen neue, erhebliche Larmeinwirkungen. Hier werden eben-
falls bauorientierende Malknahmen an der geplanten Bebauung auf der Lingelflache erfor-
derlich. Neue Larmauswirkungen ergeben sich auch fir die auf der Lingelflache geplanten
Wohnbaufldachen und die Flachen fir Gemeinbedarf im Bereich der ArndstraRe. Diese sind
uber ldrmmindernde Stralenbeldge u.d. vermeidbar. Eine verringerte, jedoch existente
Larmbelastung ergibt sich an der bestehenden gemischten Baufldche an der Arnstadter
Stralle.

Bei Variante Cergibt sich im Vergleich zum wirksamen FNP eine erhebliche Uberschreitung
der Larmwerte an der geplanten Bebauung auf der Lingelflache im Bereich der Martin-
Andersen-Nex0d-StraRe, welche tiber bauorientierende MaRnahmen auf der nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebene zu regeln sind. Durch Uberschreitungen der Auslése-
werte des Larmaktionsplans 3. Stufe im Bereich der Bestandsbebauung werden an der
Strale Larmsanierungsmallnahmen in Form von larmmindernden StraRenbeldgen und Ge-
schwindigkeitsbeschrankungen erforderlich. An der Arnstadter Stralle ergeben sich auf die
im Sudwesten der Lingelflache tangierten, neu geplanten Wohnbauflachen erhebliche
Larmuberschreitungen. Diese sind Uber bauorientierende Mallnahmen an der geplanten
Bebauung auf der Lingelfldche zu regeln. Im Bereich der Gemischten Baufldachen der Lingel-
flache an der Arnstddter StraRe bestehen weiterhin Larmuberschreitungen, welche tber
bauliche Maknahmen wie die Verwendung larmmindernder Fahrbahnbeldge regelbar sind.
Im Vergleich zum wirksamen FNP werden die Auswirkungen an der ArndtstraBe verringert.
Dennoch ergibt sich eine erheblich erh6hte Beeintrdchtigung der angrenzenden Gebiete
des fur die gesamtstadtische Erholungsnutzung bedeutsamen Steigerwaldes durch Ver-
ldrmung. Eine erhebliche Uberschreitung der Lirmwerte ergibt sich in der ArndtstraBe an
der geplanten Bebauung auf der Lingelflache, welche Gber bauorientierende Maknahmen
zu regeln sind.

Somit ergibt sich, dass vonseiten des Immissionsschutzes keine der drei Varianten kon-
fliktfrei ist. Jedoch kann durch Ergreifung geeigneter MaRnahmen auf den nachfolgenden
Planungs- und Genehmigungsebenen in allen drei Varianten ein ausreichender Immissi-
onsschutz im Sinne des § 50 BImSchG gewahrleistet werden, siehe hierzu auch Punkt 4.2
Immissionsschutz sowie den Umweltbericht zur 33. Anderung des FNP,

Klimadkologie

Im Bereich der lokalen Klimafunktionen Kaltluftabfluss und Frischluftzufuhr aus dem Stei-
gerwald sind in Variante A sowie mit den Darstellungen des wirksamen FNP entlang der
Martin-Andersen-Nex0-StraRe Wohn- und Mischnutzungen dargestellt. In Variante B ist in
diesen klimasensiblen Bereichen eine Stadtein- und -ausfahrt vorgesehen. Die Variante C
unterscheidet sich zur Variante B insoweit, dass in diesen klimasensiblen Bereichen aus-
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schlieBlich eine Stadtausfahrt (Einbahnstralle mit geringerem Versiegelungsgrad) vorge-
sehen ist. Eine Sicherung der stadtklimatischen Belange kann in der sich anschliefenden,
verbindlichen Bauleitplanung tiber die Varianten B bzw. C ausreichend beriicksichtigt wer-
den, wenn Uber die lineare Struktur einer Stadteinfahrt und Beriicksichtigung grolRer Ab-
stande der angrenzenden Bebauung eine funktionstichtige Luftleitbahn erméglicht wird.
Mit der urspringlichen Zielsetzung bei Umsetzung der Variante A, eine durchgangige
Wohn- und Mischgebietsnutzung zu entwickeln, kann den klimatischen Belangen Kalt- und
Frischluftzufuhr nicht ausreichend Rechnung getragen werden. Luftleitbahnen bendtigen
eine gewisse Mindestbreite, um funktionstiichtig und wirksam fir Gberwarmte Stadtge-
biete zu sein. Bei der Variante A wdre der Erhalt der Luftleitbahn Uber festzusetzende Frei-
haltebereiche in der verbindlichen Bauleitplanung zu gewadhrleisten.

Es kann daher eingeschdtzt werden, dass durch entsprechende Regelungen und Festset-
zungen auf den nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebenen die Funktion der Luft-
leitbahn grundsatzlich gewahrleistet werden kann. Dort kann entsprechend eine Berlick-
sichtigung groRer Abstande der angrenzenden Bebauung durch Festsetzung erfolgen und
eine entsprechende Gestaltung des (Stralken-) Raumes geregelt werden. In Bezug auf eine
bauliche Nutzung der Lingelflache wurden auf der konkretisierenden Planungsebene im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ,,Quartier Lingel
am Steigerwald“ unter anderem ein Klimagutachten erstellt, mit dem Ergebnis, dass dies-
bezuglich mit der Umsetzung des Vorhabens keine normativen Beeintrachtigungen zu er-
warten sind.

Wald

In Bezug auf die Fihrung der siidlichen Stadteinfahrt sind allein bei Variante B keine we-
sentliche Beeintrachtigungen des Waldgebietes zu erwarten. Als unglinstigste Variante
hinsichtlich der Eingriffe in den Waldbestand wird Variante A gesehen. Durch randliche
Eingriffe in den Waldbestand wirden wertvolle Strukturen des standortgerechten Laub-
mischwaldes auf ndhrstoffreichen Karbonatstandorten zerstort werden. Die Waldrandbe-
reiche sind besonders strukturreich und bilden eine wertvollen Lebensraum fur zahlreiche
Tier- und Pflanzenarten. Sie sind von Bedeutung zur Stabilisierung des Gesamtbestandes.
Unter dem Aspekt der aktuell in starkem Umfang wahrzunehmenden Belastungen der
Walder durch den Klimawandel ist die Erhaltung der konkret betroffenen Waldbestande
wichtig. Im Erfurter Steiger ist eine signifikante Verschlechterung des Bodenwasserhaus-
haltes seit Jahrzehnten zu beobachten. Die Beeintrachtigung noch relativ stabiler Waldbe-
stande wie am Rande der Arndtstralle hdtte starke Auswirkungen auf den Gesamtwaldbe-
stand.

Waldfldchen i.S. ThirWaldG befinden sich auch im siidlichen Bereich der Lingelfldche, die-
se wiirden bei den Varianten A und C ebenfalls beeintrachtigt.

Wasserschutz

Von einer Betroffenheit des Schindleichsgrabens, ein Gewdsser II. Ordnung, ist bei Umset-
zung der Varianten A und Causzugehen. Der Schindleichsgraben verlduft Gber nahezu der
gesamten Variantenabschnitte A und C (ArndtstralRe) unterirdisch in einer Rohrleitung.
Gewadsserdkologische Eigenschaften des Gewdssers sind damit weitgehend verloren ge-
gangen.Im Fall eines tragfahigen Ausbaus der Arndtstrale (Variante A und C) ist von einer
baubedingten und nutzungsbedingten (Lasteintrag) Beeintrachtigung des Gewdssers (bau-
licher Zustand der Verrohrung) auszugehen. Daraus kann die Notwendigkeit einer aufwen-
digeren baulichen Ertlichtigung resultieren. Fiir den Ausbau eines Gewdssers bedarf es ei-
nes eigenstandigen wasserrechtlichen Planfeststellungs-/ Plangenehmigungsverfahrens.
Dies gilt insbesondere auch dann, wenn im Zuge des Ausbaus der Arndtstralle eine Anpas-
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sung des Gewadsserlaufs erforderlich wird. Fir die Umsetzung von Stralenbaumalnahmen
innerhalb der bestehenden Trinkwassersschutzzone Il sind die Anforderungen der RiStWag
nachweislich einzuhalten. Des Weiteren sind rechtzeitig Ausnahmen von Bauverboten zu
beantragen, deren Genehmigungsfahigkeit maRgeblich vom Eingriff in die vorhandenen
Deckschichten abhangig ist.

Bei Umsetzung der Variante B sind keine Betroffenheiten zu erwarten.

Stadtebau/ Ortsgestaltung

Grundsatzlich sollen im Plangebiet mit der Entwicklung der Lingelflache unter Wahrung
gesunder Wohnbedingungen urbane Stadtstrukturen erhalten bzw. entwickelt werden. Fur
das dort geplante sowie die angrenzenden Quartiere sollen Durchldssigkeit und soziale
Interaktion gewadhrleistet werden. Weiter sollen die Quartiere untereinander sowie mit
angrenzenden, geplanten und bestehenden Nutzungen vernetzt werden kénnen. Die ge-
storte Kommunikation zwischen Stadt und Landschaft soll behoben werden, indem ein
Ubergangsbereich vom bebauten Gebiet zur freien Landschaft hergestellt wird. In den 6f-
fentlichen Raumen sollen Aufenthaltsqualitat und Alltagstauglichkeit gewdhrleistet wer-
den kdnnen. Eine konkrete Regelung dieser allgemeinen Anforderungen erfolgt zwar auf
der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene. Auf Ebene des FNP werden die Va-
rianten jedoch auch dahingehend betrachtet, inwiefern auf der nachfolgenden Planungs-
ebene im Plangebiet die gestellten Anforderungen voraussichtlich am ehesten umgesetzt
werden kdnnen. Dies betrifft unter anderem das stadtebauliche Ziel, eine Errichtung von
Barrieren wie Lirmschutzwanden zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes und Uber-
flughilfen und Abstandsflachen fir geschitzte Vogelarten zur Gewahrleistung des Arten-
schutzes im Bereich der Sideinfahrt der Stadt méglichst zu vermeiden, um eine Durchlas-
sigkeit und Kommunikation zwischen dem Erholungsraum Steigerwald, den Lingelflachen
und dem angrenzenden Dichterviertel zu gewahrleisten. Fiir die Umsetzung der Varianten
Aund Cim Bereich der Arndtstralle wdren zur Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
Artenschutz entsprechende MaBnahmen erforderlich. Der StraBenverlauf misste vom Stei-
gerwaldrand nach Norden abgeriickt und entsprechende Kollisionsschutzwénde/ Uber-
flughilfen bzw. Tunnel vorgesehen werden. Die siidliche Stadteinfahrt wiirde im Ergebnis
baulich eine rdumliche Zdsur zwischen dem Siedlungsk&rper der Lobervorstadt und dem
Steigerwald darstellen. Die gestorte Kommunikation zwischen Stadt und Landschaft, zwi-
schen der Lobervorstadt und dem Steigerwald bliebe bestehen. Weiter wiirde eine weitge-
hende Inanspruchnahme und Uberplanung der Lingelflache als auch der bestehenden Ten-
nisanlage fir die Anlage einer Hauptverkehrsstralle erfolgen — was nicht den Planungszie-
len der vorliegenden 33. Anderungen des FNP entspricht.

In der Variante B dagegen kann die Martin-Andersen-Nexd-StraRe als kultivierte, innerstad-
tische StadtstralBe mit begleitenden Geh- und Radwegen sowie Querungshilfen und griin-
ordnerischen MalBnahmen in das stadtebauliche Geflige in der Lobervorstadt zwischen der
nordlich bestehenden Bestandsbebauung und dem stdlich neu entstehenden Quartier Lin-
gel integriert werden. Siehe hierzu auch den Lageplan aus der Bestdtigung der Vorplanung-
Stuidliche Stadteinfahrt Anlage 3.24 der Begriindung. Zusatzliche SchallschutzmaBnahmen,
wie Wdnde oder Walle, von denen eine stadtebauliche Zasurwirkung ausgehen wiirde, sind
hier nach vorliegenden Erkenntnissen nicht erforderlich.

Die Tennisanlage kann erhalten und die Lingelfldche als stadtebaulich glinstig und attrak-
tiv gelegene Baufldachen fir die Errichtung von Wohnnutzungen und einem Kindergarten
vorgesehen werden.
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Zur ausfihrlichen Betrachtung der Umweltbelange in der vorliegenden Planung siehe den
Umweltbericht zur 33. Anderung des FNP.

Tennisplatze

Der Tennisplatz, der vom Tennisclub Rot-WeiR-Erfurt betrieben wird, hat ein eigenes Inte-
resse am Fortbestand seiner Anlagen. Gleichzeitig bekennt sich auch die Landeshauptstadt
Erfurt zum Fortbestand des Tennisclubs. Die Flachen des Tennisplatzes sind von der Stadt
Erfurt mit Stadtratsbeschluss Nr. 1581/18 langfristig an den Tennisclub verpachtet wor-
den. Mit Stadtratsbeschluss Nr.0701/19 sind Férdermittel bereitgestellt worden, um die
bestehenden Anlagen instandzusetzen und zu erweitern. So wird derzeit das Vereinshaus
ausgebaut, auf weiteren Fldchen werden gegenwartig zusatzliche Spielfelder angelegt. Fir
die Umsetzung der Varianten A und C unter Berlicksichtigung der Belange des Artenschut-
zes sowie durch den erforderlichen Ausbaugrad der ArndtstralRe mit der sich daraus erge-
benden StralRenbreite waren jedoch erhebliche Flacheninanspruchnahmen zu erwarten, die
Uber das bisher beriicksichtigte Malk hinausgehen. Fiir eine Weiterverfolgung der Varian-
ten A und Cunter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen und verkehrlichen Belange
wdre eine weitgehende Inanspruchnahme der Flachen des Tennisclubs erforderlich mit
allen finanziellen Folgen. Von einer Fldchenverfiigbarkeit ist hier gegenwartig nicht aus-
zugehen. Bei der Umsetzung der Variante B wdre der Tennisplatz nicht betroffen.

Vorhaben Lingelflache

Nach Abstimmung mit den Planungszielen der Stadt wurde durch den Grundstiickseigen-
timer und Vorhabentrager ein Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach
§ 12 BauGB gestellt, dem der Stadtrat der Stadt Erfurt nach pflichtgemaRBem Ermessen am
27.04.2016 mit Beschluss Nr.0077/16 zugestimmt hat. In der Folge wurde ein Planungs-
wettbewerb durchgefiihrt und das Bebauungskonzept des 1.Preistrdgers als Bebauungs-
planvorentwurf durch den Stadtrat der Stadt Erfurt am 27.06.2017 gebilligt und die Auf-
stellung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 ,Quartier Lingel am Steigerwald®
beschlossen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Rahmenbe-
dingungen fir die stadtebauliche und freiraumplanerische Neuordnung der Brachflache
und die Realisierung des im Rahmen eines stadtebaulich-architektonischen Wettbewerbs
mit dem 1. Preis gekurten Vorhabens gesichert werden.

Es bestehen sowohl 6ffentliche als auch private Interessen, die planungsrechtlichen Rah-
menbedingungen ,Quartier Lingel am Steigerwald“ Giber einen Bebauungsplan zu regeln:

1. Realisierung des Wohnungsbauvorhabens durch den Grundstiickseigentiimer

2. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine dem Standort und dem zu
erwartenden Nachfragepotential angemessenen Wohnbebauung

3.Sicherung eines Kita-Standortes

In Anbetracht dieser Rahmenbedingungen werden mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan LOV688 folgende Planungsziele verfolgt:

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein attraktives, durchgriintes
Wohngebiet mit Geschosswohnungsbau in angemessener Dichte und stddtebaulich-
architektonisch hoher Qualitat
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* Nutzungsmischung entlang der Arnstddter StraRe durch Einordnung von Gewerbeeinhei-
ten, Buros und kleinen Laden, die der Versorgung des Gebietes dienen

= Sicherung eines Standortes fur eine Kindertagesstdtte zur Bedarfsdeckung fehlender Kita-
Platze im Stadtteil Lobervorstadt

= Definition einer stadtebaulich und architektonisch ansprechenden Stadteinfahrt entlang
der Martin-Andersen-Nexo-StraRe im Sinne einer Adressbildung fur das neue Baugebiet und
Bildung eines stadtebaulichen Akzents an der Ecke Martin-Andersen-Nexo-StralBe / Arn-
stadter Stralle als Auftakt zum neuen Wohn- und Mischgebiet

= Berlicksichtigung der Larmschutzanforderungen durch Schaffung einer straBenbegleiten-
den weitgehend geschlossenen Larmschutzbebauung entlang der Martin-Andersen-Nexo-
Stralle und der Arnstddter StraRe

= Flachensicherung fur den geplanten Umbau der "Sudlichen Stadteinfahrt" im qualifizier-
ten Status quo sowie die dulRere Anbindung des Lingelquartiers.

» Entwicklung einer FuB- und Radwegverbindung zwischen Martin-Andersen-Nexo6-Stralie
(Hohe Grimmstralle) und Steigerwald

» Vermeidung von Durchgangsverkehr und Minimierung der Verkehrsbelastung im neuen
Wohnquartier. Die erforderlichen privaten Stellplatze sind weitestgehend in Tiefgaragen
nachzuweisen.

= Sicherung groRtmoglicher zusammenhangender Frei- und Grinflachen unter Beriicksich-

tigung des erhaltenswiirdigen Baumbestandes und Vernetzung nach aulen, insbesondere
Richtung Steigerwald

» Beachtung der naturschutzfachlichen und artenschutzrechtlichen Anforderungen und
Ausbildung entsprechender Leitstrukturen (Fledermausflugrouten).

Verkehr

Die Drucksache 0684/10 - Stidliche Stadteinfahrt Martin-Andersen-Nexo-StralRe/ Arndtstra-
e/ Arnstddter StralRe stellte verschiedene Varianten gegeniiber und legte sich auf eine
Vorzugsvariante fest. Die Wahl der Vorzugsvariante erfolgte im Rahmen der Gesamtabwa-
gung der Ziele verkehrlicher, stadtebaulicher sowie umwelt- und naturschutzfachlicher
Fragestellungen. In der Bewertung der Zielerreichung der untersuchten Varianten konnten
mit dem damaligen Kenntnisstand keinerlei Ausschlusskriterien herausgearbeitet werden.

Die Vorzugsvariante 2.1 - dreistreifiger Ausbau der Arndtstrale und Riickbau der Martin-
Andersen-Nex0-StraRRe zur Anliegerstrale, die mit der DS 0684/10 am 27.10.2010 im Stadt-
rat bestatigt wurde, sollte sich durch folgende Umweltaspekte besonders auszeichnen:

a) Minimierung der Emissionsbelastung fiir die Anwohner (Larm, Abgase, Staub)

b) Schonung des Steigers, des Baumbestandes und der geschiitzten Arten

c) weitgehender Erhalt der Tennispldtze und die Minimierung des Flacheneingriffes
in die Lingelflache.

In der vertiefenden Untersuchung haben sich im Ergebnis durchgefiihrter Gutachten bei
Umsetzung dieser Variante (hier die Variante A) jedoch erheblich nachteilige Auswirkun-
gen auf streng geschiitzte Vogel- und Fledermausarten und die maRgeblichen Tierarten der
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im Suden angrenzenden NATURA-2000-Gebiete sowie auf den Steigerwald gezeigt. Fur die
Umsetzung der Varianten A unter Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes und des
Baumbestandes wiirden in der Folge im Bereich der Tennisplatze und der Lingelflache wei-
tere Flachen bendtigt, wodurch die dortigen vorhandenen und geplanten Nutzungen er-
heblich beeintrachtigt wirden. Die mit der DS 0684/10 verfolgten Vorzugsvariante ver-
bundenen Umweltaspekte kommen mit dem gewonnenen Kenntnisstand somit nicht mehr
positivzum Tragen.

Bei Umsetzung der Variante B, d.h. die dauerhafte Beibehaltung der Martin-Andersen-
Nexo-StraRe als stidliche Stadteinfahrt, ist grundsatzlich von einer Leistungsfahigkeit der
Strale im heutigen Umfang auszugehen. Gegebenenfalls konnen sich kiinftig Einschran-
kungen durch verkehrsorganisatorische Malnahmen zur Minderung von Schallemissionen
wie z. B. Geschwindigkeitsbegrenzungen sowie durch zusdtzliche Querungshilfen fir FulR-
ganger und Radfahrer im Strallenverlauf ergeben.

Die Losungsvariante C mit der Stideinfahrt als Einbahnstralensystem der Martin-Andersen-
Nexo-Strale und der Arndtstralle wurde fir eine dauerhafte Verkehrslésung kursorisch un-
tersucht und im Ergebnis negativ bewertet. Die Einbahnstralenringvariante geht mit einer
allseitigen Larmbelastung der Lingelfldche und damit verbundenen Nutzungseinschran-
kungen einher. Daruiber hinaus erzeugt der Richtungsverkehr Mehrfahrten im Netz, woraus
sich zusatzliche Immissionsbelastungen insbesondere auf die geplanten angrenzenden
Nutzungen auf der Lingelflache ergeben. In der Einbahnstrallenringvariante kann der re-
gelmadlig und insgesamt stadteinwarts flieRende Verkehr nicht in der derzeit im Bestand
vorhandenen Trassenbreite der Arndtstrale aufgenommen werden. Selbst wenn diese Ver-
kehr auch nurin einer Fahrspur gefihrt werden sollte, misste die zukiinftige ArndtstraRe
eine Breite erreichen, die eine Havariesicherheit bietet und das Vorbeifahren an liegen ge-
bliebenen Fahrzeuge ermoglicht. Ein Ausbau und damit auch die Verbreiterung der Trasse
in der Arndtstralle ware erforderlich, wenn die ArndtstralRe zukiinftig den gesamten stadt-
einwartigen Verkehr aufnehmen soll. Mit der ArndtstraRe in der gegenwartig bestehenden
Form wurde in Zeitrdumen meist schwacher Verkehrsbelegung im Umleitungsverkehr be-
reits eine derartige Verkehrsfiihrung im Richtungsverkehr genutzt. Jedoch ist dies nur als
Ubergangslosung anwendbar. Unter normalen Bedingungen ist zu Spitzenlastzeiten eine
permanente Behinderungen im Verkehrsablauf absehbar. Eine dauerhaft befriedigende
Losung der verkehrlichen Herausforderungen insbesondere in Kombination mit den stdd-
tebaulichen und umweltrechtlichen Anforderungen bietet sich mit der Variante C nicht.

Kosten

Fir die Umsetzung der Variante A mit der Fihrung der siidlichen Stadteinfahrt unmittelbar
durch die ArndtstralRe hatte der Stadtrat 2010 mit dem damaligen Beschluss Nr. 0684/10
die Vorplanung ,Stuidliche Stadteinfahrt-MAN-Stralle-Arndtstralle“ bestatigt. Die Baukosten
waren mit ungefdahr 8,9 Mio Euro veranschlagt worden. Aufgrund der jahrlichen hohen
Baukoststeigerungen wadre hier jedoch zwischenzeitlich von wesentlich hoheren Kosten
auszugehen.

Die zu erwartenden Baukosten fiir die Variante enthielten dabei noch nicht die erheblichen
Zusatzkosten fur die erforderlichen umfangreichen Malnahmen zum Artenschutz (u.a. Er-
richtung von Kollisionsschutzwanden und Querungshilfen), fir die Inanspruchnahme der
Flachen des Tennisplatzes (Verlagerungskosten, ggf. Riickzahlung von Foérdermitteln) und
fir den Erwerb von Flachen der Lingelflache, sowie fir eine aufwandige, bauliche Ertiichti-
gung des verrohrten Schindleichsgrabens.
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Firdie Variante B wurden 2010 Baukosten von 6,3 Mio. EUR veranschlagt. Die vorgenann-
ten Zusatzkosten fallen nicht an.

In der 2018 vom Stadtrat beschlossenen DS Nr.0671/18 zur Vorplanung der Variante B
wurde aufgrund der Baukostensteigerungen und einer hoheren Qualitdt der Stadteinfahrt
zuletzt ein Gesamtfinanzierungsbedarf 2018 von tiber 8 Mio. EUR gesehen.

Firdie Variante Cist von einem Kostenrahmen in einer dhnlichen GréRenordnung wie bei
der Variante A auszugehen.

Die Variante B ist in der Umsetzung als am kostenglinstigsten anzusehen.

Exkurs Tunnel:

Als theoretisch moglicher Losungsansatz wurde auch die Errichtung eines Tunnel tiber-
schldgig betrachtet. Werden die Baukosten bestehender Tunnelanlagen, eine lichte Breite
von 9,00 m, eine Tunnelldnge von 350 m bis 450 m, die erforderlichen Sicherheitseinrich-
tungen, der Stralenbau und die Erdandeckung einer Schatzung zugrunde gelegt, liegen die
Kosten zwischen 15,2 Mio. EUR und 19,3 Mio. EUR. Bei dieser Schdtzung bleibt allerdings
die ErschlieBung der Tennisplatze, der Lingelflache und der SchutzenstralRe unberiicksich-
tigt und die gegebenenfalls erforderliche Tieferlegung der Verrohrung des Schindleichs-
grabens. Insofern bilden diese Zahlen lediglich das Mindestmal® der hierfir erforderlichen
zusatzlichen Investitionen ab. Die Tunnellésung wird daher als wirtschaftlich nicht dar-
stellbar erachtet. Eine Tunnelldsung erscheint angesichts der zur Umsetzung erforderli-
chen Ressourcen gegeniliber dem zu erzielenden Nutzen auch unverhdltnismdRig in Bezug
auf die weiteren im Larmaktionsplan genannten, wesentlich ausgepragteren Immissions-
belastungsschwerpunkte in der Stadt Erfurt.

Bewertungsmatrix

Die Bewertungsmatrix fasst fir die Variantenbetrachtung die ausschlaggebenden umwelt-
relevanten und stadtebaulichen Belange fiir eine Beurteilung zusammen. Die Bewertung
erfolgt in Bezug auf die Planungsziele des wirksamen FNP sowie auf die moglichen Aus-
wirkungen bei Umsetzung der jeweiligen Varianten A, B und C.

Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen sind kursiv dargestellt

Zur ausfuhrlichen und vollstandigen Bewertung aller Umweltauswirkungen zur vorliegen-
den 33. Anderung des FNP und den unterschiedlichen Planvarianten wird auf den Umwelt-
bericht verwiesen.

Bewertung:

[--] erheblich nachteilig

[-] nachteilige Auswirkungen
[0] keine Auswirkungen

[+] positive Auswirkungen
[++]  erheblich positiv

Stand: 12.02.2021 Seite 29 von 41
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung Erfurt




Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 33, Bereich Lobervorstadt, ,Martin-Andersen-Nexé-StraRe/ Arndtstrake -
Quartier Lingel am Steigerwald“ - 2. Entwurf

Variante A
Verlegung der Sud-
einfahrt in die Arndt-
strale

Variante B
Sldeinfahrtin der
Martin-Andersen-
Nexo-Stralle(+ Arndt-
strale als Zweig der
Hauptverkehrsstrale)

Variante C
EinbahnstralRen-
l6sung

Mensch/ Gesund-
heit/Bevdlkerung
Verkehrslarm-
immissionen

-]

Erhebliche Verkehrs-
larmimmissionen von
der ArndtstraBe und
der Arnstadter StralSe

(Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse
kénnen durch aktive
und passive Larm-
schutzmalnahme
gewidhrleistet wer-
den)

-]

Erhebliche Verkehrs-

larmimmissionen von
der Martin-Andersen-
Nexo-Stralle

(Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse
kénnen durch aktive
und passive Larm-
schutzmalnahme
gewdhrleistet wer-
den)

[-]

Erhebliche Verkehrs-
larmimmissionen von
der Martin-Andersen-
Nexo-Strale, der
Arndtstralle und der
Arnstadter StraRe
(Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhgltnisse
konnen durch aktive
und passive Larm-
schutzmalnahme
gewdhrleistet wer-
den)

Flora/Fauna/ Bio-
loische Vielfalt
Artenschutz,

Natura 2000 Ge-
biete

[-]

Erhebliche, arten-
schutzrechtlich unzu-
lassige Erhéhung des
Totungs-/ Kollisions-
risikos fur Fleder-
mausarten sowie am
Stralenrand jagende
Vogelarten (Verbots-
tatbestand nach § 44
BNatSchG)

Verdnderungen und
Storungen, die zu
einer erheblichen
Beeintrdchtigung
eines Natura 2000-
Gebiets fiihren (§ 33
BNatSchG)

(Erfordernis eines
Abriickens der Stra-
Benfiihrung vom
Waldrand mit hohem
Fldchenverbrauch in
Kombination mit Kol-
lisionsschutzwdnden
und Uberflughilfen
oder Tunnel)

[++]

Vergleichsweise ge-
ringste Beeintrdchti-
gung der dkologi-
schen Funktionen
bezuglich besonders/
streng geschiutzter
Arten und die tan-
gierten Natura 2000-
Gebiete

[--]

Erhebliche, arten-
schutzrechtlich unzu-
ldssige Erhdhung des
Totungs-/ Kollisions-
risikos fur Fleder-
mausarten sowie am
Stralenrand jagende
Vogelarten (Verbots-
tatbestand nach § 44
BNatSchG)

Veranderungen und
Storungen, die zu
einer erheblichen
Beeintrdchtigung
eines Natura 2000-
Gebiets fuhren (§ 33
BNatSchG)

(Erfordernis eines
Abriickens der Stra-
Renfiihrung vom
Waldrand mit hohem
Fldchenverbrauch in
Kombination mit Kol-
lisionsschutzwénden
und Uberflughilfen
oder Tunnel)
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Wasser
Schindleichsgra-
ben

[-]

Im Zuge eines Aus-
baus der ArndtstraRe
kann sich die Not-
wendigkeit einer
aufwendigeren bauli-
che Ertuchtigung der
Verrohrung Schind-
leichsgraben ergeben

-]
Keine erkennbaren
Eingriff erforderlich

[--]

Im Zuge eines Aus-
baus der ArndtstraRe
kann sich die Not-
wendigkeit einer
aufwendigeren bauli-
che Ertlichtigung der
Verrohrung Schind-
leichsgraben ergeben

Klima/Luft
Luftleitbahn

[-]

Mit einem Riickbau
der Martin-Andersen-
Nexo-Stralle zur An-
liegerstralRe ist der
bisherige StraRen-
querschnitt nicht
mehr erforderlich.

[+]

Sicherung der Luft-
leitbahn aufgrund
des erforderlichen
StralRenquerschnitts
der Martin-Andersen-
Nexd-StraRe

[+]

Sicherung der Luft-
leitbahn aufgrund
des erforderlichen
Stralenquerschnitts
der Martin-Andersen-
Nexo-Strale

Landschaft
Verkniipfung mit
der Erholungs-
landschaft

[-]

In Arndtstralle
Trennwirkung durch
Kollisionsschutzwan-
de und Uberflughil-
fen zwischen Naher-
holungsgebiet Stei-
gerwald und Sied-
lungsgebiet Lober-
vorstadt

[+]

Herstellung eines
Ubergangsbereich
Stadt und Landschaft
moglich.

[]

In Arndtstrale
Trennwirkung durch
Kollisionsschutzwan-
de und Uberflughil-
fen zwischen Naher-
holungsgebiet Stei-
gerwald und Sied-
lungsgebiet Lober-
vorstadt

Umfang der
Wohnbaufldachen
auf Lingelflache
(ISEK Schwer-
punktraum Woh-
nungsbau)

[-]

Flachenverlust durch
StraRenausbau und
ArtenschutzmaR-
nahmen

[+]

GroRtes Flachenpo-
tential steht zur Ver-
figung

[-]

Flachenverlust durch
StraRenausbau und
ArtenschutzmaR-
nahmen

Verkehrsfiihrung
der Hauptver-
kehrsstralle

[+]

Geblindelte Verkehrs-
fihrung in Arndt- und
Arnstadter Stralle,

[+]

Gebiindelte Verkehrs-
fihrung in Martin-
Andersen-Nexo-
Strale mit abgesetz-
ter "Richtungsfahr-
bahn" Arndtstrale

[]

Mehrfachfahrten im
Netz, dadurch stei-
gende Verkehrsbelas-
tung, keine Blinde-
lung von Verkehrswe-
gen

Eingriff Sportan-
lage Tennisplatz

[-]
Beeintrdchtigung
durch Flacheninan-
spruchnahme auf-
grund artenschutz-
rechtlicher und ver-
kehrlicher Anforde-
rungen.

[+]

Keine Beeintrachti-
gung.

[-]
Beeintrdchtigung
durch Flacheninan-
spruchnahme auf-
grund artenschutz-
rechtlicher und ver-
kehrlicher Anforde-
rungen.
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Flachenverfig-
barkeit StraRen-
verkehrsflachen
und Arten-
schutzmalnah-
men

[-]

Flachen sind durch
andere Nutzungen
oder Nutzungsabsich-
ten belegt und/ oder
befinden sich im Ei-
gentum Dritter

[+]

Fir eine Umsetzung
sind alle Flachen ver-
flgbar

[-]

Flachen sind durch
andere Nutzungen
oder Nutzungsabsich-
ten belegt und/ oder
befinden sich im Ei-
gentum Dritter

Kosten

[-]

Zusatzliche Kosten
zur Umsetzung erfor-
derlicher Arten-
schutzmalnahmen
und die Ertlichtigung
des Schindleichgra-
bens, den Eingriff in
Tennisanlage und
Flachenerwerb, Alter-
native Tunnellésung
kostenintensiv.

[+]

Durch Aufwertung der
Bestandssituation
geringste Kosten.

[-]

Zusatzliche Kosten
zur Umsetzung erfor-
derlicher Arten-
schutzmalnahmen
und die Ertlichtigung
des Schindleichsgra-
bens, den Eingriff in
Tennisanlage, Fla-
chenerwerb, Alterna-
tive Tunnellosung
kostenintensiv.

Wertung

Vorzugsvariante

Bewertung

Variante A ist hinsichtlich der Umweltauswirkungen tiberwiegend mit dem wirksamen FNP

vergleichbar. Jedoch ergeben sich mit der Anderung der Flachennutzung der Lingelflache
von gemischter Baufldche zu Wohnbauflache/ Gemeinbedarfsflache Kita zusatzliche
Schutzanspriiche hinsichtlich der Larmvorsorge.

Weiterhin sind mit dem in Variante A geplanten Stralenausbau der Arndtstralle und dem
damit verbundenen Verlust von Grinstrukturen erhebliche artenschutzrechtliche Betrof-
fenheiten, insbesondere fir kollisionsgefahrdete Vogel- und Fledermausarten, verbunden,
die sich aus den Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG sowie den Beeintrachtigungsverboten
der § 33ff BNatSchG ergeben.

Die Variante A wdre deshalb mit umfangreichen Malnahmen zum Artenschutz (u.a. die
Kollisionsschutzwanden und Querungshilfen) verbunden. Die Umsetzung dieser MaRBnah-
men wirde zu erheblichem finanziellen Mehraufwand und Flacheninanspruchnahme auf
der Lingelflache fihren, was die bauliche Nutzung unverhdltnismdRig einschrankt, bis hin
zur Unwirtschaftlichkeit des Wohnungsbauprojektes gemall Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan LOV688. Auch wdre der StraBenausbau der Arndtstrale gemaR Variant A mit Fla-
chenverlusten fur die Tennisanlage verbunden, das kiirzlich erweiterte Vereinshaus sowie
mehrere Tennisplatze standen zur Disposition. Damit wdre der Standorterhalt der Anlage
nicht mehr gegeben.

Ahnliche artenschutzrechtliche Betroffenheiten ruft die Variante C hervor, so dass auch bei
dieser Variante mit den o. g. Auswirkungen zu rechnen ist. Hinzu kommt die allseitige Ver-
larmung der Wohnbaufldachen im Lingelquartier Uiber samtliche betroffene Strallen. Dies
flhrt zu Grenzwertuberschreitungen auf allen Seiten der geplanten Wohnbebauung.
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Variante B fuhrt hinsichtlich des Larms gegentber dem wirksamen FNP zu neuen Betrof-
fenheiten im Bereich der mit der 33. Anderung des FNP geplanten Wohnbauflachen/ Fla-
chen fiir Gemeinbedarf (Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV) und
zu dauerhaften Betroffenheiten fir die nordlich gelegene Bestandsbebauung der Gagfah-
Siedlung.

Esist jedoch im Variantenvergleich grundsatzlich festzustellen, dass auf Grund der Funkti-
on als Sudliche Stadteinfahrt und der daraus resultierenden Verkehrsbelegung alle drei
Varianten mit erheblichen Larmimmissionen an den angrenzenden Wohnbauflachen ver-
bunden sind. Es zeigt sich, dass auch bei der Varianten A der Immissionsschutz fir die Gag-
fah-Siedlung nicht allein durch die Verlegung der Hauptverkehrstrasse gewahrleistet wer-
den kann. Insbesondere in den Einmindungsbereichen zur Arndtstralle und zur Arnstddter
Strale blieben die vorhandenen Belastungen bestehen, so dass auch in diesem Fall Larm-
minderungsmaRnahmen im Bereich der Martin-Andersen-Nexd-StralRe erforderlich waren.

Der Schwerpunkt der Ldrmbelastung ist je nach StraRenausbau unterschiedlich.

— BeiVariante A (ArndtstralRe als Hauptverkehrstrasse) liegt der Schwerpunkt an der
geplanten Bebauung der Arndtstralle und der Arnstddter StraRe.
Bei Variante B (Ausbau im Bestand) liegt der Schwerpunkt an der bestehenden und
geplanten Bebauung der Martin-Andersen-Nex6-Stralle und an Teilen der Arnstddter
StraRe.
Bei Variante C (EinbahnstraRenlosung) werden die immissionsrechtlichen Grenz-
werte an allen StraRen Uberschritten.

Auf Grundlage der gesetzlichen Vorgaben sind bei allen Varianten die Auswirkungen an der
Bestandsbebauung der Gagfah-Siedlung nordlich der Martin-Andersen-Nex0o-Stralle Gber
LarmminderungsmaBBnahmen gemadl Larmaktionsplan Stufe 3 (z.B. Einsatz von Flisteras-
phalt) l6sbar. Mit diesen Malnahmen kénnen an den meisten Gebduden die Auslosewerte
eingehalten werden.

An der Neubebauung im Lingelquartier sind bei allen Varianten bauliche MaRnahmen zum
Larmschutz erforderlich. Fir die Beriicksichtigung des Immissionsschutzes stehen in der
nachgeordneten Bauleitplanung verschiedene Moglichkeiten zur Verfiigung, die im Pla-
nungsermessen der Gemeinde liegen.

Fir die Variante B ergeben sich auf Grund der weitestgehenden Fiihrung der StralBenver-
kehrsflachen im Bestand die geringsten Umweltauswirkungen. Insbesondere kdnnen mit
der Lage der Hauptverkehrstrasse in der Martin-Andersen-Nexo-StralRe die aktuellen Ge-
hélzflachen in ihrer Funktion als Fledermausleitstruktur und Hop-Over erhalten bleiben.
Durch die Beibehaltung der Stralenbreiten und der Verkehrsbelegung ergibt sich keine
Erhdhung des Kollisionsrisikos und somit kein Eintritt der artenschutzrechtlichen Zugriffs-
und Beeintrachtigungsverbote gemaR BNatSchG. Aufwandige SchutzmaRlnahmen kénnen
deshalb entfallen.

Weitere Vorteile der Variante B bezogen auf die Variante A = wirksamer FNP bestehen in
der Aufwertung der Stadteinfahrt und des Landschaftsbildes durch landschaftliche Ein-
bindung der Wohnbebauung in das Naherholungsgebiet Steigerwald. Durch die geringe
Verkehrsbelegung der Arndtstrale werden weitere Larm- und Schadstoffeintrdge in den
Steigerwald vermieden. Die Varianten A und C rufen durch die StraBenverbreiterung sowie
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die Schutzmalknahmen eine Trennwirkung zwischen den angrenzenden Wohngebieten und
dem Steigerwald hervor.

Im Ergebnis der Gesamtbetrachtung wird eingeschatzt, dass die Variante B am geeignets-
ten ist, den Planungszielen der 33. Anderung des FNP gerecht zu werden, da sie die groRte
Flachenverfugbarkeit fir die Wohnungsbauentwicklung aufweist, die geringsten Kosten
fir die Realisierung des StraRenausbaus einschlieBlich der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen generiert und der Standort der Tennisanlage gesichert werden kann.

Die Trennwirkung der Martin-Andersen-Nex6-Stralle zwischen den beiden Wohngebieten
Gagfah-Siedlung und Lingelquartier kann durch die Gestaltung des StralRenraumes gemil-
dert werden. Die nachteiligen Auswirkungen der Variante B hinsichtlich der Verkehrslarm-
immissionen auf die Wohnbebauung der Gagfah-Siedlung kénnen geldst werden. Es beste-
hen keine normativen oder gesundheitsgefahrdenden Hinderungsgriinde. Die Variante B
verstoRt bei Gesamtbetrachtung des Anderungsbereiches auch nicht gegen den ,Tren-
nungsgrundsatz“nach § 50 BauGB. Durch entsprechende Immissionsschutzmallnahmen im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren konnen schadliche Umweltauswirkungen ge-
mindert werden.

Da die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren mit der Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erfolgt, liegen bereits tiber den Durchdringungsgrad eines Flachen-
nutzungsplanes hinausgehende vertiefende Informationen vor, die den Nachweis fihren,
dass im Bereich der Lingelflache ungeachtet der Tuchfiihlung zur Martin-Andersen-Nexo-
Stralle gesunde Wohnbedingungen gewadhrleistet werden kdnnen und in der Variante B zur
Arndstralle keine Larmschutzwdnde erforderlich sind.

Aufgrund gedanderter Rahmenbedingungen hat die Landeshauptstadt Erfurt ihr stadtebau-
liches Konzept aus bodenrechtlich relevanten Griinden geandert. Aufgrund einer hohen
Nachfrage nach Wohnraum soll aufgrund der Lage im Stadtgebiet und der guten OPNV-
Anbindung die Brachflache Lingelflache abweichend mit schutzwiirdigen Wohnnutzungen
mit Wohnfolgenutzungen wie eine Kita nachgenutzt werden. Die im Bestand befindlichen
Sportanlagen sind am Standort zu erhalten. Das Konzept stiitzt sich auf das ISEK 2030, das
als ein von der Gemeinde beschlossenes Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
als Belang zu beriicksichtigen ist.

Bei der Berlicksichtigung Trennungsgrundsatzes bzw. des in der Rechtsprechung Optimie-
rungsgebotes des § 50 BImSchG sind insoweit nicht nur die Verkehrslarmimmissionen auf
die Gagfah-Siedlung in den Blick zu nehmen.

Die Untere Immissionsschutzbehorde schatzt ein, dass in allen Varianten erhebliche Lar-
mimmissionen auf schutzwirdige Nutzungen einwirken, letztlich nur eine Verschiebung
in jeweils andere Bereiche erfolgt. Durch passive und aktive LairmschutzmaRBnahmen kon-
nen jedoch gesunde Wohnverhadltnisse gewadhrleistet werden.

Die Martin-Andersen-Nex6-Strale ist durch eine langjahrig hohe Vorbelastung im Bestand
gekennzeichnet. Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes beziiglich der Lage der
Hauptverkehrsstralle wird in das Vertrauen der Anwohner der Gagfah-Siedlung auf Fortbe-
stand der Darstellung des z.Z. wirksamen Flachennutzungsplanes eingegriffen.
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Aus Sicht der Anwohner der Gagfah- Siedlung stellt die Verlegung der Hauptverkehrsstralle
in die Arndtstralle ungeachtet der weiteren Verlarmung in den Einmindungsbereichen aus
selektiver Sicht auf nur diesen Bereich zweifellos die glinstigste Variante dar.

Dieses Vertrauen kann jedoch die scherwiegenden erheblichen Eingriffe in artenschutz-
rechtliche und Natura-2000 Belange, die Eingriffe in die Sportanlage und die erhebliche
Reduzierung von Wohnbauflachen auf der Lingelflache, die Verlarmung von der Arndstralle
und Arnstddter StralRe ,die Abriegelung der Verbindung zum Erholungsraum Steigerwald
und die hohen Kosten nicht aufwiegen.

Dies umso mehr als durch eine larmmindernde Deckschicht eine hohe Larmminderung bis
am Tag und in der Nacht erfolgen kann. Im Zuge der geplanten Aufwertung der M.-A.-Nex06-
StraRe zu einer urbanen Stadteinfahrt, kann zudem die Zasurwirkung der Hauptverkehrs-
strale durch Begriinung und Querungsmoglichkeiten erheblich gemindert werden.

Die Varianten A und Cscheiden insbesondere aufgrund der Rahmenbedingungen des Ar-
tenschutzes und der damit verbundenen Nachteile fiir die Entwicklung der Lingelflache
und die unangemessen Kosten aus.

6.2 Nichtdurchfilhrung der Planung

Mit der vorliegenden 33. Anderung des FNP soll fiir den vorliegenden Standort ein stadte-
baulicher Missstand behoben werden und die Nutzung einer innenstadtnahen, ehemals
gewerblich genutzten Flache fir Wohnnutzungen ermdglicht werden, siehe Punkt 5 Ziele
und Zwecke der Planung. Die Planung folgt dem stddtebaulichen Leitbild einer Stadt der
kurzen Wege, der Ausbildung verkehrsarmer Siedlungsstrukturen sowie dem Prinzip, vor-
rangig innenstadtnahe Flachen fur eine Baufldchenentwicklung vor der Inanspruchnahme
neuer Fldchen am Siedlungsrand zu nutzen.

Wird die vorliegende 33. Anderung des FNP nicht durchgefiihrt, bzw. kommt nicht wirksam
zustande, bleibt das Planungsziel einer Gemischten Bauflache (M) des wirksamen FNP vor-
erst bestehen. Die ehemalige Lingelflache wirde als Brache am stidlichen Stadteingang
vorerst bestehen bleiben. Die Planungsziele der 33. Anderung des FNP insbesondere zur
Entwicklung eines neuen Wohnquartiers kdnnten nicht umgesetzt werden, siehe Punkt 5
Ziele und Zwecke der Planung.

Gegebenenfalls kame zur Schaffung von Baurecht die Aufstellung eines anderen Bebau-
ungsplanes mit anderen stadtebaulichen Zielen in Betracht, der aus den Zielen des wirk-
samen FNP entwickelt werden kann. Bestandteil des im Bereich von Gemischten Baufla-
chen erforderlichen Gewerbeanteils konnten z. B. die fur Stadteinfahrten typischen peri-
pheren Gewerbe wie Tankstellen, KFZ-Gewerbe, (System-) Gastronomie, Nichtzentrenrele-
vanter Einzelhandel 0.d. sein. Eine Aufwertung und Qualifizierung des Standortes wie
durch das vorliegenden Wettbewerbsergebnis mit dem Bebauungsplan LOV688 ,Wohn-
quartier Lingel am Steigerwald“ wiirde auch aufgrund zu erwartender zusatzlicher Immis-
sionen durch Gewerbebetriebe in dieser Flache voraussichtlich erschwert bzw. nicht mehr
zu erwarten sein.

Das Ziel des wirksamen FNP, die siidliche Stadteinfahrt in die Arndtstralle zu verlegen,
bliebe im Plan als Darstellung erhalten. Da aufgrund der bestehenden Rahmenbedingun-
gen wie die betroffenen Umweltbelange bzw. die Flachenverfligharkeit eine Umsetzung
dieser Zielstellung auf den nachfolgenden Planungsebenen nicht gewahrleistet werden
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kann, muss die Wirksamkeit der Darstellung im Plan in Zweifel stehen. Unabhdngig davon
steht die vom Stadtrat beschlossene Instandsetzung der Martin-Andersen-Nex6-Stralle als
sudliche Stadteinfahrt den Darstellungen des FNP nach derzeitigem Sachstand nicht ent-

gegen.

In Bezug auf den Tennisplatz des FC Rot-Weil Erfurt steht die dortige Nutzung der Darstel-
lung einer Gemischten Bauflache wie im wirksamen FNP gegenwartig nicht entgegen.

Sollte die 33. Anderung des FNP nicht zustande kommen, wirde damit unmittelbar die
Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses und des Bebauungsplanes LOV688 ,Wohnquar-
tier Lingel am Steigerwald“ zur Errichtung von 325 Wohneinheiten und eines Kindergar-
tens nicht mehr moglich sein.

7 Inhalte der Planung

7.1 Darstellungen

Darstellungen gemdR § 5 Abs. 2 BauGB haben eigene planerische Festlegungen der Ge-
meinde zum Inhalt, in denen die Grundziige der angestrebten Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung und der dazu beabsichtigten Art der Bodennutzung deutlich werden.

Den allgemeinen Zielen der FNP-Anderung entsprechend, siehe Punkt 5 Ziele und Zwecke
der Planung, werden im Anderungsbereich als Art der Nutzung dargestellt:

e Wohnbauflachen

e Flachen fur den Gemeinbedarf, Symbol: Sozialen Zwecken dienende Einrichtungen
und Anlagen (hier: Kindergarten)

e Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Sportanlagen®

e Sonstige Uberortliche und ortliche HauptverkehrsstralRe

MaRgeblich ist die Planzeichnung zur FNP-Anderung.
Wohnbauflachen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO

Mit der kiinftigen Darstellung von Wohnbauflachen konnen die Ziele der Planung, auf ei-
ner innenstadtnahen, gewerblich nicht mehr genutzten Fldche ein modernes, attraktives
Wohnquartier zu entwickeln, entsprechend umgesetzt werden.

Weiterflihrende, kleinrdumige grinordnerische Zielstellungen des Wettbewerbes zum
Vorhaben im Plangebiet kénnen gegebenenfalls auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung konkretisiert werden; die objektbezogenen Freiflachen sind generell Bestandteil der
Bauflachendarstellung.

Flachen fur den Gemeinbedarf, Symbol: Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen gemdR § 5 Abs. 2 Nr. 2 Buchstabe a BauGB

Im Plangebiet soll ein Kindergarten zur Bedarfsabdeckung im Stadtteil Lobervorstadt er-
richtet werden. Der Standort soll entsprechend planungsrechtlich gesichert werden.
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Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Sportanlagen® gemadfR § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
in Verbindung mit § 11 BauNVO

Von der Systematik her erfolgte die Darstellung von Tennisplatzen im wirksamen FNP bis-
her jeweils im Kontext in Bezug auf die Lage und die angrenzenden Nutzungen. So ist der
Tennisplatz des T.C. Optimus am Sportpark Johannesplatz im gesamten Bereich als Sonsti-
ges Sondergebiet ,Sportanlagen“dargestellt, der Tennisplatz des T.C. Tiergarten ist zu-
sammengefasst mit den Flachen des Kanusportverein Concordia in der Gera-Aue als Fla-
chen fur Sport- und Spielanlagen, tberlagert mit Griinflache dargestellt. Die vom T.C. Rot-
weiR Erfurt genutzte Tennisanlage im Plangebiet der 33. Anderung des FNP war bisher Be-
standteil einer Darstellung als Gemischte Baufldche.

Mit der vorliegenden 33. Anderung des FNP wird der éstlich an die Tennisanlage angren-
zende Bereich kiinftig als Wohnbauflache dargestellt. Damit verbliebe jedoch in der im
wirksamen FNP bisher dargestellten Gemischten Bauflache als einzige Nutzung die am
Standort vorhandene vom T.C. Rotweild Erfurt genutzte Tennisanlage mit seinen charakte-
ristischen Einrichtungen und Anlagen. Als Gemischte Bauflache wadre die Art der Boden-
nutzung allein mit dem Tennisplatz als Planungsziel nicht mehr vollziehbar. Grundsatzlich
handelt es sich bei der Tennisanlage im Plangebiet um eine eigenstdndige Sportanlage, die
vollstandig durch ihre eigenen baulichen Anlagen und Einrichtungen mit einem zwangs-
weise hohen Versiegelungsgrad geprdgt ist; die Anlage ist weder Bestandteil von Griinan-
lagen, noch pragen Grinfldchen den Charakter der Anlage. Daher wird die im Plangebiet
vorhandene Tennisanlage als Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung ,Sportanlagen®
dargestellt, womit auch konkret die vorhandene Nutzung in ihrer Spezifik planungsrecht-
lich gesichert werden kann.

Die die westlich anschlielende, derzeit ungenutzte Freiflache, auf der sich vormals eben-
falls bereits Tennisanlagen befanden, wurde zwischenzeitlich langfristig an den T.C. Rot-
weil Erfurt vorpachtet. Die Flache wird wieder in die Gesamtanlage der Tennisanlage ein-
bezogen und als solche genutzt, siehe Punkt 1.1 Planungsanlass und -erfordernis. Derzeit
werden hier Tennisfelder errichtet. Die Flache wird daher in die Darstellung Sonstiges Son-
dergebiet, Zweckbestimmung ,Sportanlagen® mit einbezogen.

Sonstige Uberértliche und drtliche Hauptverkehrsstrale gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Mit dem vorliegenden 2. Entwurf erfolgte nochmals eine Untersuchung verschiedener Va-
rianten zur Fiihrung der siidlichen Stadteinfahrt, siehe Punkt 6 Planungsalternativen. Ent-
sprechend wird die Variante B weiterverfolgt, mit der — wie vom Stadtrat bereits beschlos-
sen —die stdliche Stadteinfahrt im Wesentlichen in der heutigen Form stadteinwadrts
durch die Martin-Andersen-Nexo-StralRe geflihrt werden soll. Entsprechend wird die Mar-
tin-Andersen-Nexo-StralRe kiinftig als Sonstige Uber6drtliche und értliche Hauptverkehrs-
stralle gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt.

Damit wird das stadtebauliche Ziel verfolgt, die bestehende Martin-Andersen-Nexo-StralRe
durch Larmminderungsmalnahmen und eine Neugestaltung zu einer innerstddtischen
Stadteinfahrt zu kultivieren, die in eine Wohnbebauung eingebettet ist.

Die ArndtstralRe soll hinsichtlich Funktion, Verkehrsbelegung und Strallenbreite in der be-
stehenden Form entsprechend Ihrer strukturellen Funktion als untergeordneter Ast der
HauptverkehrsstralBe Stideinfahrt beibehalten werden. Eine Instandsetzung und Aufwer-
tung soll in der Bestandsituation erfolgen. Aus Darstellungssicht des FNP ist das Straen-
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system Martin-Andersen-Nexo-Strale/ Arndtstrale/ Arnstadter Stralle im Zusammenhang
zu betrachten. Die Arndtstrale verfiigt trotz der geanderten planerischen Zielstellung wei-
terhin Uber eine 6rtliche Verbindungsfunktion als Hauptverkehrsstrale zwischen den Ver-
kehrsziigen der siidlichen Stadteinfahrt und Kranichfelder StraRe am Schwemmbach. Fahr-
zeuge mit Zielen im Zentrum oder im Norden der Stadt benutzen stadteinwarts fahrend
die Martin-Andersen-Nex0-StraRe, Fahrzeuge mit Zielen im Suden der Stadt Gber die Wer-
ner-Seelenbinder-Stralle benutzen stadteinwarts fahrend die ArndtstraRBe. Die ArndtstralRe
wird daher als Bestandteil dieses Hauptverkehrsstralennetzes gesehen. Mit der neuen pla-
nerischen Zielstellung wird sich die Belegung im heutigen Rahmen bewegen, eine wesent-
liche Steigerung der Belegung wird —auch aufgrund des geringeren Ausbaugrades — ausge-
schlossen. Entsprechend wird die Darstellung als Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe gemadfl § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB angepasst, indem sie schmaler unterge-
ordnet im Bestand im Verlauf der Arndtstralle dargestellt wird.

In den Plandarstellungen ist das Plangebiet somit zwar von drei Seiten von einer Darstel-
lung als Sonstige tberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralle umgeben. Die Bestandsi-
tuation erfahrt jedoch hinsichtlich der Verkehrsfihrung keine Veranderung. Der Immissi-
onsschutz kann grundsatzlich gewdhrleistet werden, siehe Punkt 4.2 Immissionsschutz
sowie den Umweltbericht zur 33. Anderung des FNP.

Im Zusammenhang mit der Begriindung der Darstellung in der ArndtstralRe wird klarge-
stellt und gesichert, dass weder eine unzulassige Einraumung von Planungsalternativen
noch ebenso unzuldssige tber den Planungshorizont des FNP hinausgehende Optionen
durch die Stadt eingeraumt werden.

Aufgrund des Planungshorizontes der vorbereitenden Bauleitplanung von ca. 15 Jahren
kdnnen theoretische Optionen mit spaterem gegebenenfalls Realisierungshorizont wie z.B.
eine langfristig nicht finanzierbare Tunnellésung im Bereich der Arndtstrale nicht Gegen-
stand der Darstellungen des FNP werden. Eine Tunnelldsung wird aufgrund der erforderli-
chen Ressourcen und dem zu erzielenden Nutzen insbesondere auch unter gesamstddti-
schen Betrachtungen als unverhdltnismdRig erachtet.

8 Hinweise
8.1 Denkmalschutz
Archdologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon
auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbe-
funde zerstort werden. Deshalb mussen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden.

8.2 Altlasten
Munitionsgefdahrdung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Im Vorfeld von Bauarbei-
ten sollten entsprechende SicherheitsmaRBnahmen, wie Luftbildauswertungen oder Son-
dierungen, durch geeignete Unternehmen durchgefiihrt werden.
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Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Fir das Plangebiet liegt eine «Orientierende Untersuchung und Gefahrdungsabschatzung
zur Liegenschaft ,Lingelflache®, Erfurt-Stid vom 26.06.2014» vor. Es sind Bodenverunreini-
gungen sowie noch nicht riickgebaute Schachtbauwerke mit teilweise unbekannter Funk-
tion und Inhaltsstoffen durch vorhergehende Nutzungen dokumentiert:

e Schurf3

e Schurf4

e unterirdische Tankanlage (Schacht)
e Schachtbauwerk (abgedeckte Grube)

In Bezug auf weitere, konkrete Informationen sowie hinsichtlich des weiteren Vorgehens
bei der Durchfiihrung und Umsetzung von Vorhaben ist eine Abstimmung mit der Unteren
Bodenschutzbehorde erforderlich.

9 Stddtebauliche Kennziffern /Folgekosten fiir die Gemeinde

Folgende FlachengroRen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der
33. Anderung des FNP:

Flachendarstellung Wirksamer FNP 33. Anderung

im Geltungsbereich

Gemischte Bauflache (M)

4.4 ha

Wohnbauflache (W)

1,2 ha

2,8 ha

50,0%

Flachen fiir den Gemeinbedarf (GB)

0,5 ha

9,0%

Sonstiges Sondergebiet (SO)
Zweckbestimmung: Sportanlagen

1,2 ha

21,4%

Sonstige tberortliche und ortliche
HauptverkehrsstraRe*

1,0 ha

2,1 ha

19,6%

Gesamtfliache der 33. Anderung

6,6 ha

100,0%

6,6 ha

100,0%

Folgekosten fir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten.

10 Anlagen

Anlage 3.1......... Umweltbericht zur 33. Anderung des FNP als gesonderter Bestandteil der
Begriindung vom 09.02.2021

Anlage3.2......... Sudliche Stadteinfahrt Erfurt/ EFS095 Lingelflache — Gutachten: Brutvogel,
Herpetofauna (Boscha, 2014)

Anlage3.3........ Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steiger-
wald“ Gutachten Avifauna (Boéscha, 2018)

* Die angegebenen Werte ergeben sich aus der Planzeichnung des FNP mit der generalisierten Darstellung der
Art der Bodennutzung in den Grundziigen im MaRstab 1:10.000. Die Werte entsprechen nicht den flurstiicksge-
nauen, detaillierten Angaben der Art der Bodennutzung aus dem automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) oder
sonstigen, kleinmafRstablichen Erfassungen z.B. der jeweiligen Fachplanungen.
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Stdliche Stadteinfahrt Erfurt/ EFS095 Lingelflache — Erfassung von Fleder-
mausvorkommen (Franz, 2014)

Erfassung Fledermausvorkommen im Zuge Bauleitplanverfahrens fir Be-
bauung der Lingelflache Erfurt, Endbericht (nachtaktiv, 2018)

Orientierende Untersuchung und Gefahrdungsabschatzung ,Lingel-Flache®,
Erfurt-Std (ECP, 2014)

B-Plan Lingel-Flache in Erfurt, Klimagutachten (Ingenieurbiiro Lohmeyer
GmbH & Co. KG, 2018)

B-Plan Lingel-Flache in Erfurt, Luftschadstoffgutachten (Ingenieurbiro
Lohmeyer GmbH & Co. KG, 2018)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 ,Quartier Lingel am Steiger-
wald, Untersuchung zum Schallschutz (Steger & Partner, 2018)

SchieRgerdusch-Immissionsprognose (Schiellarmgutachten), (Kubicek,
2019)

Vorplanung der siidlichen Stadteinfahrt — Fachbeitrag landschaftsplaneri-
sche und grinordnerische Leistungen (Stock, 2010)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV 688 ,Quartier Lingel am Steiger-
wald“, Erheblichkeitsabschatzung fur das FFH-Gebiet ,Steiger-Willroder
Forst-Werningslebener Wald“ (IPU GmbH, 2018)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV 688 ,Quartier Lingel am Steiger-
wald®, Erheblichkeitsabschatzung fur das Vogelschutzgebiet ,Muschel-
kalkgebiet stidostlich Erfurt” (IPU GmbH, 2018)

Floristisch-Faunistische Untersuchungen zum Bebauungsplan ,Lingelquar-
tier“ EFS095 (Ingenieurbiro Sparmberg, 2003)

Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung fiir den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan LOV 688 ,Quartier Lingel am Steigerwald“ (IPU GmbH, 2018)

FNP-Anderung Nr. 33 Bereich Lobervorstadt ,Studlich Martin-Andersen-
Nexo-StraBBe/ westlich Arnstddter Stralle-Quartier Lingel“ Umweltbericht
(Entwurf, IPU, 2019)

LOV 688 ,Quartier Lingel am Steigerwald®, Umweltbericht, (Stadtverwal-
tung Erfurt, 2019)

LOV 688 ,Quartier Lingel am Steigerwald®, Grinordnungsplan, (Planungs-
buro fur Landschaftsgestaltung und Freianlagen Neubert, 2019)

Rahmenplan zur ,Entwicklungskonzeption Lingelflache“ (1997)

Erarbeitung landschaftspflegerischer und stadtebaulicher Leitlinien fur
den Um-und Ausbau der ArndtstraRe Erfurt (veraltet), (Blattwerk, 2000)
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Anlage 3.21 Erarbeitung von Grundlagen zur Vorprifung des B-Planes ,Lingelquartier®
EFS 095 in der Stadt Erfurt, UVP-Vorprifung; FFH-Vorprifung (IPU, 2003)

Anlage 3.22 .....Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutzamtes zur Uberarbeitung und
Erganzung der Unterlagen zur 33. Anderung des FNP, 9. Februar 2021

Anlage 3.23 ......Stellungnahme des Tiefbau- und Verkehrsamtes zur Uberarbeitung und
Erganzung der Unterlagen zur 33. Anderung des FNP, 31. Juli 2020

Anlage 3.24 ......Lageplan aus der Bestdtigung der Vorplanung- Stidliche Stadteinfahrt Mar-
tin-Andersen-Nexo-Stralle/ Arndtstralle/ Arnstadter Strale, Stadtratsbe-
schluss 0671/18 vom 21.11.2018.
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