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1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

B

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2019 in der Planfassung
vom 16.09.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 29.11.2019

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager offentlicher Belange nahme vom beriihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
B1 Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 11.11.2019 - - - - -
nagement und Geoinformation durch
Bereich Flurbereinigung Nr.B12
Hans-Conrad-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha
B2 Bischofliches Ordinariat keine - - - - -
Bauamt AuBerung
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt
B3 Bundesanstalt fir Immobilienaufga- keine - - - - -
ben AuBerung
DrosselbergstraRBe 2
99097 Erfurt
B4 Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt- | 29.10.2019 | 29.10.2019 - X - -
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
B5S Deutsche Bahn AG keine - - - - -
DB Immobilien, Region Stidost AuRerung
Brandenburger StraRe 3a
04103 Leipzig
B6 50hertz 28.10.2019 | 30.10.2019 - X - -
Transmission GmbH
Heidestrale 2
10557 Berlin
B7 Deutsche Telekom Technik GmbH 02.12.2019 | 02.12.2019 - - - X
Postfach 9001 02
99104 Erfurt
BS Eisenbahn-Bundesamt 07.11.2019 - - - - -
Juri-Gagarin-Ring 114 durch
99084 Erfurt Nr. B24
B9 Industrie- und Handelskammer Erfurt 26.11.2019 |02.12.2019 - X - -
Arnstadter Strale 34
99096 Erfurt
B10 Kreiskirchenamt Erfurt keine - - - - -
Schmidtstedter Strale 42 AuBerung
99084 Erfurt
B11 Thiringer Landesamt fiir Bau und keine - - - - -
Verkehr AuBerung
Europaplatz 3
99091 Erfurt
B12 Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 11.11.2019 | 13.11.2019 - X - -
nagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt
B13 Landesamt fur Landwirtschaft und 30.10.2019 | 08.11.2019 - X - -

Landlichen Raum
Zweigstelle Smmerda
UhlandstraRe 3

99610 S6mmerda
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Reg. Beteiligte Behorde und sonstiger

Nr. Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

bertick-
sichtigt

nicht
bertick-
sichtigt

B14 Stadtwerke Erfurt Gruppe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

A Technischer Service GmbH

18.11.2019

21.11.2019

B Netz GmbH Bereich Strom

06.11.2019

21.11.2019

z.T.

z.T.

C Netz GmbH Bereich Gas

14.11.2019

21.11.2019

z.T.

z.T.

D Netz GmbH Bereich Fernwarme

07.11.2019

21.11.2019

E ThiWa ThiringenWasser GmbH

05.11.2019

21.11.2019

z.T.

z.T.

F Stadtwirtschaft GmbH

05.11.2019

11.11.2019

G Erfurter Verkehrsbetriebe AG

20.11.2019

25.11.2019

B15 Thiringer Landesamt fiir Bau und

Verkehr
Abt. 4, Referat 42

HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt

StraRenbauamt Mittelthiiringen

keine
AuBerung

B16 TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

08.11.2019

11.11.2019

B17 Thiringer Forsamt Erfurt-Willrode

Forststralle 71
99097 Erfurt-Egstedt

22.11.2019

26.11.2019

B18 Thiringer Ministerium fir Bildung,

Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

12.11.2019

18.11.2019

B19 Thiringer Landesanstalt fir Umwelt,

Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena

27.11.2019

03.12.2019

z.T.

z.T.

B20 Thiringer Landesamt fiir Umwelt,

Bergbau und Naturschutz
AuRenstelle Gera
Puschkinplatz 7

07545 Gera

27.11.2019
durch Nr.
B19

B21 Thiringer Landesamt fiir Verbraucher-

schutz, Abt. Arbeitschutz

Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

Regionalinspektion Mittelthiringen

05.11.2019

08.11.2019

B22 Thiringer Landesverwaltungsamt

Abteilung I, Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

27.11.2019

03.12.2019

z.T.

z.T.

B23 Thiringer Landesamt fiir Bau und

Verkehr

Referat 27 Liegenschaften
Europaplatz 3

99091 Erfurt

Keine
AuBerung

B24 Thiringer Ministerium fir Infrastruk-

turund Landwirtschaft

sicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnauf-

07.11.2019

12.11.2019

B25 Thiringisches Landesamt fiir Denk-

malpflege und Archadologie
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

27.11.2019

03.12.2019

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

Nr.

Reg.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

bertick-
sichtigt

nicht
bertick-
sichtigt

B26

Thiringisches Landesamt fiir Denk-
malpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

14.11.2019

20.11.2019

«

W2 T.%

> trifft zu
> trifft teilweise zu
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1.2 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter N

Naturschutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2019 in der Planfassung

vom 16.09.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 29.11.2019.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine

bertick-
sichtigt

nicht
bertick-
sichtigt

N1

AG Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

29.11.2019

02.12.2019

z.T.

z.T.

N2

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringene. V. (AHO)
Geschaftsstelle,

AuenstraRe 31

99880 Mechterstadt

19.11.2019

19.11.2019

N3

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND) e. V.
Trommsdorffstrae 5

99084 Erfurt

29.11.2019

29.11.2019

z.T.

z.T.

N4

Grine Ligae. V.,
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

Keine
AuBerung

N5

Kulturbunde. V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstrale 27

99084 Erfurt

06.11.2019

07.11.2019

N6

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-Strale 6¢
99099 Erfurt

Keine
AuBerung

N7

Naturschutzbund Thiiringene. V.
(NABU)

Leutra 15

07751 Jena

29.11.2019

30.11.2019

z.T.

z.T.

N8

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V. (SDW)
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

22.11.2019

22.11.2019

N9

Landesanglerverband Thiiringen e. V.
Magdeburger Allee 34
99084 Erfurt

06.11.2019

06.11.2019

N10

Verband fiir Angeln und Naturschutz
Thiringen e. V. (VANT)
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

Keine
AuBerung

W2 T.%

> trifft zu
> trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach O
§ 3 BauGB

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes zum vorhabenbezogener Bebauungsplan ILV714 -
"Wohnen an der Heiligen Mihle" in der Zeit vom 11.1.2019 bis 13.12.2019 in der Planfas-
sung vom 04.07.2019 im Bauinformationszentrum der Stadtverwaltung Erfurt, Warsberg-
strale 1. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20
am 02.11.2019.

Reg. Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht Einwande oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
O1 10.12.2019 | 13.12.2019 - - 2.T. 2.T.
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14

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 18.10.2019 in der Planfassung
vom 16.09.2019 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 29.11.2019.

Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. Trager offentlicher Belange nahme vom bertihrt keine beriick- nicht
sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt 03.12.2019 |11.12.2019 - - 2.T. 2.T.
Untere Immissionsschutzbehorde 03.12.2019 | 11.12.2019 - - 2.T. 2.T.
Untere Wasserbehorde 03.12.2019 | 11.12.2019 - - 2.T. 2.T.
Untere Bodenschutzbehorde 03.12.2019 | 11.12.2019 - - 2.T. 2.T.
Untere Naturschutzbehorde 03.12.2019 | 11.12.2019 - - 2.T. 2.T.
i2 60 Bauamt 03.12.2019 | 05.12.2019 - - X -
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt 26.11.2019 |03.12.2019 - X - -
i4 50 Amt fuir Soziales und Gesundheit 08.11.2019 | 08.11.2019 - X - -
i5 37 Amt fiir Brandschutz, Rettungs- 29.11.2019 |29.11.2019 - X - -
dienst und Katastrophenschutz
X > trifft zu
2 > trifft teilweise zu
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2 Abwdgung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange nach § 4 BauGB und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Bereich Flurbereinigung

Hans-Conrad-Wirz-Strale 2

99867 Gotha

mit Schreibenvom: [11.11.2019 durch Nr.B12

Es wurde keine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

Zu den Belangen der Flurbereinigung erfolgte eine AuRerung durch das Thiringer Landes-
amt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt (B12) mit Stel-
lungnahme vom 11.11.2019.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hauser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Bischofliches Ordinariat
Bauamt

Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
DrosselbergstraBe 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: | keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Bundesamt fir Infrastuktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra | 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn

mit Schreiben vom: [29.10.2019

Punkt 1:
Durch die Planung werden Belange der Bundeswehr nicht beriihrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien Region Stidost
Brandenburger StralRe 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: S50hertz
Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin

mit Schreibenvom: [28.10.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50hertz Transmissions GmbH betriebe-
nen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichten-
verbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen), noch sind in ndachster Zeit derartige
Anlagen geplant.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Zum Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung duBern wir uns als Leitungsbe-
treiber nicht.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Stand: 04.09.2020
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreibenvom: [02.12.2019

Punkt 1:
Keine Einwande.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen in Rechtstragerschaft der Tele-
kom Deutschland GmbH.

Auf Grund der GroRe des Planungsgebietes ist eine Ubergabe der Bestandsplane von Tele-
kommunikationsanlagen im Detail nicht moglich.

Sollten aus dem Flachennutzungsplan Einzelvorhaben erarbeitet werden, die Telekommu-
nikationslinien berlhren, wie z.B. der Ausbau des Wegenetzes, wird gebeten die Telekom
in die weitere Vorbereitung mit einzubeziehen.

Es werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgegeben.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Punkt 2:

In den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan ist ein Hinweis aufzunehmen, dass
bei der Aufstellung der Bebauungsplane in allen Verkehrswegen geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorge-
sehen werden mussen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemadl § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 04.09.2020
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BS

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

07.11.2019 durch Nr.B24

Es wurde keine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

Zu den Belangen der Eisenbahnen erfolgte eine AuBerung durch das Thiringer Ministerium
fr Infrastruktur und Landwirtschaft TMIL, Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht (B24)
mit Stellungnahme vom 07.11.2019.

Stand: 04.09.2020
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME Bg

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: [26.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 04.09.2020
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr
Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 04.09.2020
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt

HohenwindenstraRe 14

99086 Erfurt

mit Schreibenvom: [11.11.2019

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende Malknahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich amtliche
Festpunkte (Grundnetz- und/ oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geodati-
schen Grundlagenetze Thiiringens. Vonseiten des zustandigen Referates Raumbezug gibt
es keine Bedenken gegen die geplante Malknahme.

Flurbereinigung:
Das zustandige Referat — Flurbereinigungsbereich Gotha — hat keine Einwande zu dem
geplanten Vorhaben.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 3

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum
Zweigstelle SOmmerda

Uhlandstrale 3

99610 SOmmerda

mit Schreiben vom:

30.10.2019

B

Punkt 1:

Vom Geltungsbereich der 0.g. Flachennutzungsplan-Anderung sind keine beim Thiringer
Landesamt fir Landwirtschaft und Landlichen Raum Zweigstelle S6mmerda registrierten
Flachen direkt betroffen. Dem Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Beden-

ken entgegen.

Abwdgung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum

Planvorhaben.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B14

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technische Service GmbH

Netz GmbH Bereich Strom

Netz GmbH Bereich Gas

ThiWa ThiringenWasser GmbH
Stadtwirtschaft GmbH

Erfurter Verkehrsbetriebe AG

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: |[18.11.2019 SWE Service GmbH, (blindelnd)
06.11.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Strom
14.11.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Gas
07.11.2019 SWE Netz GmbH, Bereich Fernwarme
05.11.2019  ThuiWa ThuringenWasser GmbH
05.11.2019 Stadtwirtschaft

20.11.2019 Erfurter Verkehrsbetriebe EVAG

SWE Technische Service GmbH

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane ubermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend

e SWE Netz GmbH, das Gasnetz betreffend

e SWE Energie GmbH, das Fernwdarmenetz betreffend

e ThUWa Thiringen Wasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Fldchennutzungsplan
(FNP) finden. Der FNP regelt gemdlR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verwei-
senin diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf ggf. nachfolgende Planverfahren
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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SWE Netz GmbH, Strom:

Punkt 2:

Anlagenbestand: Strom

Bei Notwendigkeit sind Flachen fur Trafostationen und Freihaltetrassen fiir Netzerweite-
rungen einzuplanen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Stellungnahme wird entnommen, dass eine stromtechnische ErschlieBung in Bezug auf
die mit der 36. Anderung des FNP vorgesehenen Nutzungen grundsatzlich moglich ist. Die
Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — Erschliefung und Infrastruktur» entsprechend
erganzt:

"Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen flr das Plangebiet Gber die un-
mittelbar angrenzenden Nutzungsstrukturen Anschlussmoglichkeiten. £ine lokale Versor-
gung mit Elektrizitdt, Gas, Fernwdrme und Trinkwasser kann grundsdtzlich gewdhrleistet
werden.”

Hinsichtlich des Umfanges der Flachen zur Errichtung der Versorgungsanlagen/ Trafostati-
onen wird fur das vorliegende Plangebiet davon ausgegangen, dass diese raumlich fiir die
MaRstabsebene eines FNP nicht bedeutsam sind und eine Darstellung bereits im FNP nicht
erforderlich ist. Firr die Darstellungen des FNP ist lediglich relevant, dass eine ErschlieBung
der geplanten Baustrukturen mit Elektrizitat grundsatzlich gewahrleistet werden kann.
Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planver-
fahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:
Zum Vorhaben werden weitere bautechnische Auflagen und Rahmenbedingungen ge-
nannt. Fir den Anderungsbereich wird ein Leitungsbestandsplan Gbergeben.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw.
auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennut-
zungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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SWE Netz GmbH, Gas:

Punkt 4:

Die SWE Netz GmbH betreibt als Eigentimer in der Mittelhduser Strale und Nikolausstra-
Be am Rande des Anderungsbereiches ein Gas- Niederdrucksystem einschl. Gasnetzan-
schlissen mit einem Betriebsdruck von 23 mbar zur Gasverteilung. Eine Versorgung der
zuklnftigen Wohnbebauung mit Erdgas ist ausgehend von der Mittelhduser StralRe mog-
lich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Gas ist entsprechend der Stellungnahme grundsatz-
lich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieBung und Infrastruk-
tur» entsprechend erganzt:

»Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet Uiber
die unmittelbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstruktu-
ren Anschlussmoglichkeiten. £ine lokale Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Fernwadr-
me und Trinkwasser kann grundsdtzlich gewahrleistet werden.

Punkt 5:

Durch die FNP-Anderung Nr. 36 ergeben sich fir die SWE Netz GmbH, Bereich Technik
Gasnetz keine Einschrankungen oder anderweitige Beeintrachtigungen. Eigene Planungen
der SWE Netz GmbH -Gasnetz sind im Anderungsbereich nicht in Arbeit. Seitens der SWE
Netz GmbH bestehen keine Einwédnde gegen die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 6:

Fir den Anderungsbereich werden Leitungsbestandsplane tibergeben. Die Lage der Leitun-
genistim beiliegenden Lageplan dargestellt. Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der
vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise und zu keiner Zeit beeintrdachtigt werden.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemadl § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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SWE Energie GmbH, Fernwdrme:

Punkt 7:
Zu Fragen rund um eine mogliche Fernwdrmeversorgung steht die SWE Energie GmbH zur
Verfugung.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

ThiWa Thiiringenwasser GmbH:

Punkt 8:
Keine Einwande

Aus Veranlassung ThiiWa bestehen gegenwartig keine Erfordernisse zu Anderungen am
Leitungsnetz, die den Plan berihren kdnnten.

Die ThiiWa ThiringenWasser GmbH kann die Versorgung des benannten Gebietes nach
Realisierung einer ErschlieBung mit Trinkwasser sichern. Dafur ist der Abschluss eines
Vertrages mit ErschlieBungstrager erforderlich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Eine Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser ist entsprechend der Stellungnahme
grundsatzlich moglich. Die Begriindung wird im Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieBung und
Infrastruktur» entsprechend erganzt:

»Zum offentlichen Ver- und Entsorgungssystem bestehen fiir das Plangebiet iber
die unmittelbar angrenzenden bzw. auch teilweise vorhandenen Nutzungsstruktu-
ren Anschlussmoglichkeiten. £ine lokale Versorgung mit Elektrizitdt, Gas, Fernwadr-
me und Trinkwasser kann grundsdtzlich gewahrleistet werden.

Anmerkung: Der Abschluss eines Vertrages mit einem ErschlieBungstrager kann keinen
direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemaR § 5

Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundzigen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 9:

Im Vorhabenbereich ist Anlagenbestand der ThiiWa ThiringenWasser GmbH vorhanden,
der im Lageplan ersichtlich ist. Auf Grundlage des Konzessionsvertrages sowie des DVGW-
Regelwerkes (u. a. keine Uberpflanzung nach DVGW GW 125, Freihaltung des Schutzstrei-
fens nach DVGW 400-1) sind die Anlagen zur Gewadhrleistung der Trinkwasserversorgung zu
beriicksichtigen und zu sichern:

e Gewadhrleistung der Zugdnglichkeit,
e Lichter Mindestabstand zu GroRgriin von 2,5 m,

e Sicherung der Mindestiiberdeckung von 1,2 m, Einhaltung einer maximalen Uber-
deckung von 2,5 m bei Niveauveranderungen,

e Anpflanzung von GroRgrin generell nur auBerhalb von Schutzstreifen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stadtwirtschaft GmbH:

Punkt 10:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung*®

Einhaltung von Wendemdglichkeiten fir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fir die Anforderungen an StralRen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplatzen fur AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemdR § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fir den Transportweg der Abfallbehalter. Aussagen zu Millbehalter-
Einhausungen (DoppelschlieBanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an &ffentlichen Stralen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier Uber sog. Depotcontainer.

Bauphase
Erreichbarkeit Grundsticke/ Gewahrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemadl § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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EVAG Verkehrsbetriebe AG:

Punkt 11:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vor-
haben. Mithilfe der Anderung Nr. 36 des FNP soll das Baugebiet von Mischgebiet bzw.
Grunflache als Wohngebiet und Parkanlage gewidmet werden. Im umzuwidmenden Gebiet
selbst besteht auf Seite der EVAG keine Betroffenheit.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 12:
Zum Schulbusverkehr in der angrenzenden Mittelhduser Stralle erfolgt unsere Stellung-
nahme im Rahmen der fast zeitgleich stattfindenden B-Plan-Beteiligung.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemadl § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 5

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Thiringer Landesamt fir Bau und Verkehr
Abt. 4, Referat 42, Region Mitte
HohenwindenstraRe 14

99086 Erfurt

mit Schreiben vom:

keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Stand: 04.09.2020

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Strale 30

99087 Erfurt

mit Schreibenvom: [08.11.2019

Punkt 1:
Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanla-
gen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Verweis auf Erkundigungspflicht nach Verlauf von Versorgungsleitungen bei értlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erforderliche
Auskunft Uber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist
durch das ausfihrende Bauunternehmen einzuholen. Verweis auf Planauskunftsportal.

Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiiringer Energie AG
erteilt die Thiiringer Netkom GmbH, SchwanseestralRe 13,99423 Weimar.

Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf Bestand und Planung der von der TEN
Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie- und Gasversorgungs-
anlagen.

Bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet nach Bestand und
Planung erkundigen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Die SWE Erfurt wurden im vorliegenden Planverfahren beteiligt und zur Abga-
be einer Stellungnahme aufgefordert.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststralRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreibenvom: [22.11.2019

Punkt 1:
Im vorliegenden Entwurf werden keine forstlichen Belange betroffen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in dem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum
Planvorhaben.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 8

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Thiringer Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport
Werner-Seelenbinder-Stralie 7
99096 Erfurt

mit Schreiben vom:

12.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B19

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hauser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreibenvom: [27.11.2019

Punkt 1:
Nach Priifung der eingereichten Unterlagen zum o. g. Vorhaben hinsichtlich der vom Th-
ringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange
e des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Abteilung 3),
e der Wasserwirtschaft (Abteilung 4),
e des wasserrechtlichen Vollzuges (Abteilung 5),
e desImmissionsschutzes und der Abfallwirtschaft (Abteilung 6),
e derImmissionsiiberwachung und der abfallrechtlichen Uberwachung (Abteilung 7),
e des Geologischen Landesdienstes und des Bergbaus (Abteilung 8)
Ubergebe ich lhnen in der Anlage die gebiindelte Stellungnahme des TLUBN.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Zum Planverfahren wurde das Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz,
Goschwitzer Stralle 41 07745 Jena beteiligt. Die vorliegende Stellungnahme ist von der
(AuBenstelle) Thiiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Carl-August-
Allee 8-10, 99423 Weimar eingegangen.

Abt. 3, Naturschutz und Landschaftspflege

Punkt 2:
keine Betroffenheit

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. - keine Einwdnde zum Plan-
vorhaben.

Abt. 4, Wasserwirtschaft

Punkt 3:

keine Betroffenheit; Informationen: Die Abteilung 4 nimmt nicht als verwaltende Stelle
des wasserwirtschaftlichen Grundbesitzes der 6ffentlichen Hand Stellung. Die fachlichen
Anforderungen, die sich aus der Gewasserunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen
Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) ergeben, sind im Fall, dass wasserwirt-
schaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiringen betroffen ist, auch als Stellungnahme

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange (Kauf,
Verkauf, Dienstbarkeiten, Auflésung von Pachtvertragen etc.), die bei einer Projektumset-
zung erforderlich werden, hat der Projekttrager im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit
den Betroffenen (ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltenden Stelle) gesondert
abzustimmen und zu vereinbaren.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 5, Wasserrechtlicher Vollzug

Punkt 4:

keine Betroffenheit; Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirt-
schaft, fir die die obere Wasserbehdrde gemdlR § 105 Abs. 2 ThirWG i. V. m. der Thiiringer
Verordnung zur Bestimmung von Zustandigkeiten auf dem Gebiet der Wasserwirtschaft
vom 21.01.1999 zustdndig ist. Die von der unteren Wasserbehorde (§ 105 Abs. 1 ThirWG)
zu vertretenden Belange sind nicht berlcksichtigt und gesondert abzufragen.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. - keine Einwdnde zum Plan-
vorhaben.

Anmerkung:
Die untere Wasserbehorde des Umwelt- und Naturschutzamtes wurde zum vorliegenden
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Abt. 6, Immissionsschutz und Abfallwirtschaft

Punkt 5:

Immissionsschutz: keine Betroffenheit

Abfallrechtliche Zulassungen: keine Betroffenheit;

Im Bereich der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.36 sind zurzeit keine abfallrechtlichen
Zulassungsverfahren in der Zustandigkeit des Referats 64 im TLUBN anhadngig.

Abwdgung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen- keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Abt. 7, Immissionsiiberwachung, Bodenschutz und Altlasten

-Immissionsschutz

Punkt 6:
Belange des Immissionsschutzes:

Planungsgrundsatz:
Bei dem Vorhaben wird der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG erfiillt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Punkt 7:

Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1:

Ob die Orientierungswerte der DIN 18005, Teil T im Plangebiet Uiberschritten werden,
bedarf einer entsprechenden Untersuchung. Auf tiefergehende Untersuchungen kann dann
verzichtet werden, wenn bereits bei einer groben Abschatzung festgestellt wird, dass keine
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 zu erwarten sind. Werden
diev. g. Orientierungswerte in einem oder mehreren Bereichen des Plangebietes iber-
schritten, sind zielfihrende aktive oder passive Schallschutzmanahmen in der Planung
aufzufuhren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Zu der mit der 36. Anderung des FNP geplanten Nutzung wurde als Hinweis auf die beste-
hende Larmvorbelastung in der Begriindung unter Punkt 5.1"Darstellung von Wohnbaufla-
chen" eingefligt: ,Insbesondere im Bereich der Mittelhduser StralRe bestehen auf Grund der
nicht unerheblichen Larmvorbelastung (u.a. durch StraBenverkehr, Einrichtungen und
Anlagen sowie gewerbliche Betriebe) erhdhte Anforderungen an die nachfolgende, konkre-
tisierende Planungs-/ Genehmigungsebene zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnis-
se. Die Sicherstellung eines ausreichenden Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch Abschir-
mungsmalknahmen, unempfindliche Zwischenzonen, spezielle planerische Festsetzungen
(wie SchutzmaRnahmen, bedingte Festsetzungen) sowie Malnahmen nach dem Immissi-
onsschutzrecht erfolgen. Moglich ware u.a. die Gliederung von Baugebieten gemalR § 1
Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss von Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO.“

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundzigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgen den Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auf die im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und MinderungsmaRBnahmen abgestellt.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes
entsprechende MaBnahmen festgesetzt bzw. in den ortlichen Genehmigungsverfahren
entsprechende Regelungen getroffen werden kdnnen. Hierflr ist absehbar im Zuge der
Aufstellung des parallelen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der
Heiligen Miuhle" die Erarbeitung eines Schallgutachtens hinsichtlich der Umsetzung der
geplanten Nutzungen vorgesehen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 8:

Klima:

Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima sind verbal zu beschreiben. Als
mogliche Auswirkungen sind sowohl die vom Plangebiet ausgehenden als auch die auf das
Plangebiet einwirkenden Belastungen zu beschreiben und ggf. zu untersuchen. Sollten bei
der Erarbeitung des Umweltberichts mogliche starkere Auswirkungen auf das Klima fest-
gestellt werden, sind diese genauer zu untersuchen und zu beschreiben.

Luft:
Mogliche Auswirkungen des Vorhabens auf die Verschlechterung der Luftschadstoffkon-
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zentration sind verbal zu beschreiben. Sollten bei der Erarbeitung des Umweltberichts
mogliche starkere Auswirkungen auf den Bereich der Schadstoffbelastung der Luft festge-
stellt werden, sind diese genauer zu untersuchen und zu beschreiben. Als mogliche Aus-
wirkungen sind sowohl die vom Plangebiet ausgehenden als auch die auf das Plangebiet
einwirkenden Belastungen zu beschreiben und ggf. zu untersuchen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

In Punkt "3.3.2 Informelle Planungen - Klimaanpassungskonzept ,Klimagerechtes Fla-
chenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt® wird darauf verwiesen, dass das Plange-
biet nach diesem gesamtstadtischen Klimaanpassungskonzept in der "Klimaschutzzone 2"
liegt.

Die FNP-Anderung erfolgt im vollen Verfahren nach § 2 BauGB. Das bedeutet, dass entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt wird. Die Ergebnisse
der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher gemal

§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zur FNP-Anderung bildet. (vgl. Pkt. 7
"Umweltbericht" der Begriindung zur 36. Anderung des FNP)

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte bzgl.
Klima und Luft wurden im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und
bewertet. Dabei wurde u.a festgestellt, dass die FNP - Anderung die anlagebedingte Ande-
rung der Flachennutzung innerhalb des Planungsgebietes erméglicht. Die Anderungen
bewirken auf Grund der geringen Neuversiegelung keine Beeintrachtigungen der gesamt-
stadtischen Situation, beztiglich einer Uberwarmung von Flachen. Kalt- und Frischluftent-
stehungsflachen werden im Bereich der Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanla-
ge" auf einer Breite von ca. 50 m (d.h. ca. 25-70 m, da u.a. angrenzend an die Heiligen Mihle
auf Grund dieser bereits vorhandenen Bebauung die Darstellung eines 50 m breiten Strei-
fens nicht moglich ist) freigehalten. Bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen der
Schutzguter Klima/Luft erfolgen bei Einhaltungen der gesetzlichen Regelungen nicht.

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzu-
gen. Zur Festsetzung von konkreten Malknahmen wird u.a. auf das nachfolgende Planver-
fahren zum Bebauungsplan bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene im vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Miihle“ entsprechende MaRnahmen
festgesetzt bzw. in den ortlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen
getroffen werden kdnnen, um ggf. entstehende klimatische und lufthygienische Auswir-
kungen zu minimieren bzw. kompensieren.
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Punkt 9:
Einhaltung der Werte der DIN 4109: Die bauliche Ausfiihrung von Gebauden hat so zu
erfolgen, dass die in der DIN 4109 aufgefiihrten Werte nicht Gberschritten werden.

Baularm: Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen (AW Bauldrm vom
19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete wahrend der
Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit
die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungsplanverfahren
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 10:
12.BImSchV - Storfallverordnung: Im Umfeld des Geltungsbereichs des Flachennutzungs-
plans befinden sich in einem 5-km-Radius folgende der Storfallverordnung unterliegende
Anlagen:

e May Flussiggas GmbH & Co. KG in der SalzstralRe 8 in 99086 Erfurt,
e Praxair Deutschland GmbH in der StralRe An der Lache 20 in 99086 Erfurt.

Gepruft wurde dabei ein 5-km-Radius um das Plangebiet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Entsprechend der Verordnung zur Umsetzung der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle
mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie
96/82/EG vom 9.Januar 2017 ist ein angemessener Sicherheitsabstand zwischen Storfall-
anlagen und Schutzobjekten einzuhalten, wenn dieser zu einer gebotenen Begrenzung der
Auswirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfalle im Sinne
des Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, beitragt.

In diesem Sinne hat das Thiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz darauf
hingewiesen, dass sich in einem Radius von 5 km zwei Storfallanlagen befinden. Dieser
vorgenannte Radius stellt dabei einen sogenannten Worst-Case-Fall dar und kommt dann
zur Anwendung, wenn keine weiteren Detailkenntnisse vorliegen.

Die fir die Genehmigung und Uberwachung dieser Storfallanlagen zustéandige untere
Immissionsschutzbehdrde hat angemessene Sicherheitsabstande berechnen lassen. Da-
nach ist fir die angegebenen Firmen ein angemessener Sicherheitsabstand erforderlich,
welcher deutlich geringer ist, als die tatsachliche Entfernung zum vorliegenden Ande-
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rungsbereich des FNP. Eine Betroffenheit der 36. Anderung des FNP durch Stérfallanlagen
ist somit nicht gegeben.

Belange der Abfallwirtschaft:

Punkt 11:
Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Abt. 8, Geologischer Landesdienst und Bergbau

- Geologischer Landesdienst

Punkt 12

Keine Bedenken beziiglich der Belange: Geologie/Rohstoffgeologie, Ingenieurgeolo-
gie/Baugrundbewertung, Hydrogeologie, bodengeologischer Bodenschutz und Ge-
otopschutz.

Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grolere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn. thueringen. de) gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzu
zeigen. Ebenso bitte ich, nach Abschluss der Mallnahme unverziiglich und unaufgefordert
die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lagepldane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thuringen zu veranlassen. Bitte weisen Sie in den Aus-
schreibungs- und Planungsunterlagen darauf hin. Eventuell im Planungsgebiet vorhande-
ne Bohrungsdaten kdnnen online recherchiert werden (http://www.infogeo.de). Rechtliche
Grundlagen dazu sind das ,Gesetz iber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutz-
baren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02.03 .1974 (BGBI. 1,5.591),
zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnun-
gen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10.11.2001
(BGBI. 1, Nr.58,5.2992 ff.), die,Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes liber die Durch-
forschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten" in der Fassung des BGBL 111
750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. 1, Nr. 16,
S. 502 ff.).

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir
verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Bebauungs-
planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhal-
te der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

- Belange des Bergbaus/Altbergbaus
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Punkt 13

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und
Aufsuchungsberechtigungen gemalR Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt
noch erteilt worden .

Fur den o. g. Planbereich liegen dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Natur-
schutz (TLUBN) Referat 86 keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden,
Restlocher und unterirdische Hohlraume i. S. des Thiringer Altbergbau- und Unterirdische
Hohlraume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor. Zur Umweltprifung bestehen
keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen- keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME BZO

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Aulenstelle Gera

Puschkinplatz 7

07545 Gera

mit Schreiben vom:

27.11.2019 durch Nr.B19

Es wurde keine gesonderte Stellungnahme abgegeben.

Zu den Belangen des Bergbaus erfolgte eine AuRerung in der gebiindelten Stellungnahme
des Thuringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Abt. 8 Geologischer
Landesdienst und Bergbau (B19) mit Stellungnahme vom 27.11.2019.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME

B2

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-

hauser StralRe / nordlich NikolausstralRe®

von:

Thiringer Landesamt flr Verbraucherschutz
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben vom:

05.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B2?2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hauser StraRe / nordlich Nikolausstralle®
von: Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreibenvom: [27.11.2019

Punkt 1:
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende 6ffentliche Belange berihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Neugriindung des Thiiringer Landesamtes fiir
Umwelt, Bergbau und Naturschutz die Umweltbelange nicht mehr vom Thuringer Landes-
verwaltungsamt vertreten werden und die o.g. Behdrde gesondert nach § 4 BauGB zu betei-
ligen ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Das Thiringer Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz wurde im Verfahren
beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben.

Belange der Raumordnung und der Landesplanung:
Weitergehende Hinweise:

Punkt 2:

Mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes ist beabsichtigt, das im Norden des
Stadtgebietes befindliche Gelande einer ehemaligen Gartnerei, das stidlich der Heiligen
Muhle und 6stlich sowie siidlich der schmalen Gera gelegen ist, fir den Geschosswoh-
nungsbau zu erschlieBen. Dafiir soll von dem insgesamt 1,9 ha groBen Anderungsbereich
der 6stliche Teil (ca. 1,0 ha) genutzt werden. Ca. 0,9 ha sollen als Parkflache entlang der
Schmalen Gera entwickelt werden. Begriindet wird das Vorhaben mit der bestehenden
erheblichen Nachfrage nach Wohnungen insbesondere im Segment Mietwohnungsbau.
Nach dem Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept 2030 der Stadt Erfurt wurde
ein gesamtstadtischer jahrlicher Bedarf von 700 - 900 Wohnungen ermittelt. Fiir die Be-
darfsdeckung sollen insbesondere innerstadtische Brachflachen genutzt werden.

Die mit der 36. Flachennutzungsplananderung verbundenen Planungsziele stehen grund-
satzlich in Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Leitvorstellungen und Grundsat-
zen zur Siedlungsentwicklung sowie zum Wohnen und zur wohnortnahen Infrastruktur
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(vgl. Pkt. 2.4 und 2.5 Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP-GVBL Nr. 6/2014 vom 04. Juli
2014)) und den regionalplanerischen Grundsdtzen (vgl. Pkt. 2.1 Regionalplan Mittelthirin-
gen (RP-MT)).

Entsprechend der Leitvorstellung Nr. 3 Punkt 2.5 LEP soll die Optimierung des Wohnrau-
mangebotes unter Beriicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen,
flachensparenden Bauens und Wohnen angestrebt werden. Dazu soll insbesondere die
Forderung in den Bereichen Mietwohnraum, selbst genutztes Eigentum und Wohnraum-
modernisierung sichergestellt werden . Gemall Grundsatz 2.5.1 G LEP soll eine ausreichen-
de und angemessene Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der
Wohnraum soll insbesondere fiir die Bediirfnisse einer weniger mobilen, dlteren und viel-
faltigeren Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahlvon Haushalten weiterentwickelt
werden.

Die Vorgaben zur Siedlungsentwicklung besagen, dass diese sich in Thiringen am Prinzip
Innen-vor AuBenentwicklung orientieren soll. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimie-
render Siedlungsstrukturen, der Ausrichtung auf die Zentralen Orte und der Orientierung
an zukunftsfahigen Infrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl.
Grundsatz 2.4.1 LEP).

Die Flacheninanspruchnahme fir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen
Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme "
folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflachen wird dabei ein beson-
deres Gewicht beigemessen (vgl. Grundsatz 2.4.2 LEP). Entsprechende Vorgaben finden sich
auch im Regionalplan Mittelthiringen unter Punkt 2 ,Siedlungsstruktur".

GemdR Raumnutzungskarte des gultigen Regionalplanes Mittelthuringen liegt der Planbe-
reich im Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz hw - 3 ,Gera unterhalb der Miindung der
Apfelstddt bis zur Unstrut" (vgl. Grundsatz G 4-7 in V. m. der Raumnutzungskarte Regional-
plan Mittelthiringen (RP-MT), Bekanntgabe der Genehmigung im Thiringer Staatsanzeiger
Nr.31/2011 vom 01.08.2011). In diesen Gebieten soll der Sicherung lberschwemmungsge-
fahrdeter Bereiche zum vorbeugenden Hochwasserschutz bei der Abwagung mit konkurrie-
renden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden (vgl.
Grundsatz G 4 - 7 RP-MT).

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 3:

Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz werden im Zuge der gegenwartigen Ande-
rung des Regionalplanes Mittelthiringen den vorliegenden aktuellen Berechnungen
der zustandigen Wasserbehorde entsprechend neu ausgewiesen werden. Nach dem 1.
Entwurf, der sich zurzeit in der Anhérung und 6ffentlichen Auslegung (vom 07.11.2019
-10.02.2020) befindet, erfolgt fiir den Planbereich keine Ausweisung eines Vorbe-
haltsgebietesHochwasserrisiko.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:

Hinsichtlich der in Grundsatz G 4 - 7 des Regionalplanes Mittelthlringen geforderten
Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ist u.a. zu beriicksichtigen,
dass im Zuge der gegenwartigen Anderung des Regionalplanes Mittelthiiringen (s.u.), die
Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz den vorliegenden aktuellen Berechnungen der zu-
standigen Wasserbehorde entsprechend neu ausgewiesen werden. Nach dem 1. Entwurf
erfolgt fiir den Planbereich keine Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz.
Im Ubrigen haben sich fir das Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 36 die Darstellungen der
Raumnutzungskarte des ersten Entwurfes der Regionalplan-Fortschreibung gegeniiber dem
gultigen Regionalplan Mittelthlringen nicht gedndert.

Daher wurde der Pkt. 3.2 "Regionalplanung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung wie
folgt erganzt:

"Im Zuge der gegenwartigen Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen (s.u.) werden
die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz den vorliegenden aktuellen Berechnungen der
zustandigen Wasserbehorde entsprechend neu ausgewiesen. Nach dem 1. Entwurf erfolgt
fir den Planbereich keine Ausweisung eines Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz."

Fortschreibung Regionalplan Mittelthiiringen

Der Regionalplan Mittelthiiringen wird derzeit fortgeschrieben. Am 12. September 2019
fasste die Planungsversammlung der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthiringen
den Beschluss Uber den ersten Entwurf zur Anderung des Regionalplanes, veroffentlicht im
Thiringer Staatsanzeiger 43/2019 vom 28. Oktober 2019. Die 6ffentliche Auslegung des

1. Entwurfs zur Anderung des Regionalplanes Mittelthlringen fand in der Zeit vom
7.November 2019 bis einschlieBlich 10. Februar 2020 statt.

Punkt 4:

Die 36. Flachennutzungsplananderung ,Mittelhduser Strale / ndrdlich NikolaussstraRRe"
betrifft die Neudarstellung einer etwa 1 ha groBen Wohnbauflache, fiir die im Parallelver-
fahren durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV 714 ,Wohnen an der Heiligen
Muhle" Baurecht geschaffen werden soll (vgl. Begriindung, S. 2, 9). Die Neudarstellung wird
auf Kosten der bisherigen Grunflachendarstellung an der Schmalen Gera vorgenommen.
Darlber hinaus wird der tiberwiegende (ca. 0,8 ha groRe) Teil der von der Wohnbaufla-
chenneuausweisung nicht betroffenen Griinflache an der Schmalen Gera in den (ca. 1,9 ha)
groRen Anderungsbereich der 36. Flachennutzungsplananderung einbezogen und erstmals
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" dargestellt. Nach Aussage der Begriindung, S. 16
ist eine Aufwertung der Griinfldche an der Schmalen Gera zu einer Parkanlage geplant. Die
Grunflache soll der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden. Auftakt der geplanten
Parkanlage soll nach Aussage der Begriindung, S. 16, 17 die aufgegebene (ca. 0,1 ha) groRe
Friedhofsflache der Martinikirche sein, die urspriinglich als gemischte Bauflache darge-
stellt war und nun ebenfalls als Griinflache ,,Parkanlage" neu dargestellt wird.

Im Flachennutzungsplan ist die Art der baulichen Nutzung in den Grundzigen nach den
gesamtstadtischen BedUrfnissen darzustellen. Diese in § 5 Abs. 1 BauGB geltenden Anfor-
derungen gelten nach § 1 Abs. 8 BauGB auch fir die Anderungsplanung des Flachennut-
zungsplans. Aus gesamtstadtischer Perspektive ist es unklar, warum die an der Schmalen
Gera befindliche Griinflache nicht in Ganze in den 36. Anderungsbereich des Flachennut-
zungsplans einbezogen wird.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

Erlduterung:
Die Ziele der 36. FNP-Anderung sind im Einzelnen u.a. (vgl. Pkt 2.2. "Ziele und Zwecke der
Planung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung):

e Entwicklung eines Wohnquartieres mit hochwertigem Freiraumbezug
e Sicherungvon Grinflachen als Parkanlage mit einer Durchwegungs- und Aufent-
haltsfunktion im Bereich der "Schmalen Gera"

Das Gebiet ist bisher insgesamt sehr unterversorgt beziiglich der Freiraumstruktur. An der
Mittelhduser Stralle besteht bereits eine stralenbegleitende Wohnbebauung. Die im
Plangebiet liegenden ungenutzten Brachflachen sind fur die Bewohnerschaft im Quartier
derzeit nicht zuganglich. Mit der vorgesehenen Entwicklung dieser Brachflachen wird
daher ein groRer Beitrag fir die Quartiersentwicklung geleistet.

Mit der 36. FNP- Anderung erfolgt die Vorbereitung, dass die Griinflachen des Plangebietes,
insbesondere beziiglich der Durchquerbarkeit der Flachen fir die Erholungsnutzung er-
schlossen werden kénnen. In diesem Sinne erfolgt eine Aufwertung der im Plangebiet
bestehenden Grinflachen. (vgl. Pkt. "1.5 Planerische Vorgaben / Umweltziele der einschla-
gigen Fachgesetze und Fachplane" des Umweltberichtes zur 36. FNP-Anderung.) Mit der v.
g. Darstellung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird somit ein
Beitrag zur Schaffung von fur die Offentlichkeit erlebbaren und verfiigbaren Griin-, Spiel-
und Freizeitflachen geleistet werden. AuRerdem werden hierdurch die angrenzenden
Bauflachen gegliedert. Gleichzeitig werden u.a. griinordnerische, naturschutzfachliche,
klimatische Funktionen erfillt. Dabei wird angestrebt die Wahrnehmbarkeit der "Schma-
len Gera" als zusammenhadngendes Landschaftselement zu erhdhen.

Die an der "Schmalen Gera" befindliche Griinflache soll nicht in Ganze in den 36. Ande-
rungsbereich des Flachennutzungsplans einbezogen werden. Die angrenzend an das Plan-
gebiet an der "Schmalen Gera" verbleibenden Bereiche mit einer Grinflachendarstellung
ohne Zweckbestimmung sind nicht Gegenstand der v. g. Planungsziele im Rahmen der FNP-
Anderung Nr. 36.

Die siidwestlich des Anderungsbereiches verbleibende Griinflache ohne Zweckbestimmung
ist eine Bestandswiedergabe der hier bestehenden Hausgdrten. Nach der Darstellungssys-
tematik des wirksamen FNP erfolgt keine Zweckbestimmung fur Hausgdrten in Grinfla-
chen. Die nord6stlich des Anderungsbereichs verbleibende Grinflache ohne Zweckbe-
stimmung ist vom Plangebiet rdumlich durch den Gebaudekomplex der "Heiligen Mihle"
getrennt. Sie beinhaltet eine Bestandswiedergabe von StraRenbegleitgriin der Mittelhau-
ser StralBe. Nach der Darstellungssystematik des wirksamen FNP erfolgt ebenfalls keine
Zweckbestimmung fir Stralenbegleitgriin in Grinfldchen. Die Bestandsnutzung der vor-
genannten Teilflachen soll absehbar beibehalten werden. Ein Einbeziehen dieser Flachen
in die im Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 36 geplante Parkanlage ist nicht vorgesehen. (s.
a. folgender Pkt. 5 dieser Abwdgung)

Punkt 5:

Das Belassen der Darstellung von zwei kleinen Teilgriinflachen ohne Zweckbestimmung
nordostlich und stidwestlich des Anderungsbereichs ist aus folgenden Griinden zu tber-
denken. Zusammenfassend wird empfohlen, die dargestellten kleinen Griinflachen nord-
ostlich und stidwestlich des aktuell dargestellten Anderungsbereichs in die 36. Anderung
einzubeziehen und ebenfalls als Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage darzu-
stellen.:
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1. Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sind nicht flurstiicksgenau. Eine
parzellenscharfe Differenzierung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und ohne Zweckbestimmung entspricht nicht der geforderten Dar-
stellung in den Grundzigen.

2. Nach Aussage der Begriindung ist eine Vernetzung von Grin-und Freiraumbe-
reichen insbesondere entlang von Wasserldufen fir die Naherholung beabsich-
tigt. Entlang der Schmale Gera soll der im Bereich des Mahlmuhlenweges be-
reits vorhandene Uferweg in ndrdliche Richtung fortgefiihrt und mit dem
Wegenetz im Stadtteil Rieth verkniipft werden (vgl. Begriindung,S.5,7,11, 16).

3. Der Flachennutzungsplan stellt eine langfristige Planung dar, in die alle plane-
rischen bodenrechtlich relevanten Zielstellungen mit gesamtstadtischem Bezug
zu verankernsind. Die 0.g. Zielstellung hat einen entsprechenden gesamtstadti-
schen Bezug. Vor diesem Hintergrund sind die Griinflachen an der Schmalen Ge-
ra nordostlich und stidwestlich des Anderungsbereichs, die fir die Wegevernet-
zung bedeutend sind, nicht ausgerechnet aus der Planung einer (6ffentlichen)
Griinflache ,Parkanlage" auszuklammern.

4. Nach § 5Abs. 2 Nr. 5BauGB koénnen im Flachennutzungsplan ,Griinflachen, wie
Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Sport- Spiel-, Zelt- und Badeplatze, Friedhofe"
dargestellt werden. Der Katalog zu den vorgegebenen Zweckbestimmungen ist
nicht abgeschlossen. Die Darstellung von Grunfldchen ohne Zweckbestimmung
kommt in der Regel allerdings nicht in Betracht, da unklar ist, welche stadtebau-
liche Entwicklung mit der Darstellung beabsichtigt ist (vgl. Anforderungen des §
5 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

5. Unabhdngig davon wurde in der Legende zum Ursprungsplan das verwendete
Planzeichen ,Grunfldchen ohne Zweckbestimmung" auch nicht erlautert, wie
nach § 2 Abs. 4 PlanZV Anlage gefordert.

6. Der Ursprungsplan leidet beziiglich der Darstellungen von (grolRen) Grinflachen
ohne Zweckbestimmung insofern an einem Mangel. Die 36. Anderung des Fla-
chennutzungsplans, die im Hinblick der Einbindung in die gesamtstdtische Pla-
nung mit dem Ursprungsplan verbunden ist, muss diesen Mangel im Zusam-
menhang der Uberplanung der Grinflache beheben. Er kann nicht fir kleine
untergeordnete Teilflachen bestehen bleiben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die bestehenden kleinen Grunflachen norddstlich und sidwestlich des aktuell dargestell-
ten Anderungsbereichs sollen nicht in die 36. FNP-Anderung einbezogen und als Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt werden. Diese Bereiche sind nicht
Gegenstand der Planungsziele im Rahmen der FNP-Anderung Nr. 36. (s. a. vorstehender Pkt.
4 dieser Abwagung)

zu 1.) Eine flurstiicksgenaue bzw. parzellenscharfe Differenzierung von Grinflachen mit
der Zweckbestimmung Parkanlage und Grinflachen ohne Zweckbestimmung ist im Rah-
men der FNP-Anderung Nr. 36 nicht vorgesehen. Das stadtebauliche Entwicklungsziel der
kleinen Grinflachen nordostlich und stidwestlich des aktuell dargestellten Anderungsbe-
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reichs unterscheidet sich wesentlich zu der im Anderungsbereich geplanten Parkanlage.
Der FNP soll fur die an den Anderungsbereich angrenzenden Grinflachen weiterhin eine
Bestandswiedergabe (Hausgarten bzw. StraBenbegleitgriin als Grinflachen ohne Zweckbe-
stimmung) beinhalten.

zu 2. und 3.) Als MaBnahme zur Umsetzung der Planungsziele der FNP-Anderung Nr. 36 soll
u.a.angestrebt werden, dass der in anderen Teilabschnitten der "Schmalen Gera" bereits
vorhandene Uferweg im Plangebiet der FNP-Anderung Nr. 36 angelegt wird. Die am Fluss-
lauf bereits vorhandenen Wegestilicke sollen perspektivisch miteinander vernetzt werden.
Das langfristige Ziel ist eine Uberortliche Wegeverbindung entlang der "Schmalen Gera" zu
schaffen. Im vorliegenden Plangebiet soll eine Durchwegbarkeit der vorgesehenen Parkan-
lage ausgehend von der Martinikirche in Richtung Reiherweg erfolgen. AuRerdem wird zur
Umsetzung der Planung eine Verknlpfung des Plangebietes mit dem Wegenetz im Stadt-
teil Rieth angestrebt, z.B. durch die Errichtung einer Bricke Uber die "Schmale Gera" am
nordlichen Rand des Plangebietes. (vgl. Pkt. 5.1 " Darstellung von Griinflachen mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" gemadfR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB" der Begriindung zur 36.
FNP-Anderung.). Ein Einbezug der benannten Grinflachen norddstlich und siidwestlich des
Anderungsbereichs in die 36. FNP-Anderung ist auch hinsichtlich der beabsichtigten Wege-
fihrung nicht erforderlich.

zu 4.-6.) Im Plangebiet der vorliegenden FNP-Anderung Nr. 36 erfolgt eine Grinflachen-
darstellung mit der Zweckbestimmung "Parkanlage". Im Rahmen des zur FNP-Anderung Nr.
36 vorliegenden Planungsanlasses und der fiir das Plangebiet bestehenden Planungsziele
(vgl. Pkt. 2.1 "Planungsanlass und —erfordernis" Und Pkt. 2.2. "Ziele und Zwecke der Pla-
nung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung) ist es nicht erforderlich, zusatzlich auch
auBerhalb des aktuellen Anderungsbereiches gelegene Flachen zusatzlich zu Gberplanen.

Punkt 6:

Entlang der Schmale Gera soll der im Bereich des Mahlmihlenweges bereits vorhandene
Uferweg in nordlicher Richtung fortgefuihrt und mit dem Wegenetz im Stadtteil Rieth
verknupft werden (vgl. Begriindung, S. 5, 16). Uberortliche und ortliche Hauptwege, die
einen gesamtstdadtischen Bezug haben, werden im Flachennutzungsplan regelmaRig nach
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB mit Hilfe des Planzeichens Nr. 5.3 der PlanZV Anlage dargestellt. Zur
Verdeutlichung, dass mit der 36. Anderung das Ziel einer Hauptwegevernetzung entlang
der Schmalen Gera verfolgt wird, empfehlen wir, eine entsprechende erganzende Darstel-
lung vorzunehmen. (Die erganzende Darstellung kann in der 36. Anderung auch erfolgen,
wenn die Wege mit gesamtstadtischem Bezug in dem Ursprungsplan im Ubrigen nicht
dargestellt sind. Die Darstellung der 6rtlichen Hauptwege ist grundsatzlich kompatibel zu
den angrenzenden (allgemeineren) Fladchendarstellungen der Bodennutzung.)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Darstellung (uberortlicher) FuBwegeverbindungen entspricht nicht der Darstellungs-
systematik des wirksamen FNP der Stadt Erfurt. Die konzeptionelle Regelung von (uberort-
licher) FuBwegeverbindungen soll dem Verkehrsentwicklungskonzept der Stadt Erfurt
vorbehalten bleiben.

Punkt 7:
An das geplante Wohngebiet grenzen kleinteilige, dorflich gepragte Bebauungsstrukturen
an, die mit der Martinikirche und der Heiligen Miihle Besonderheiten aufweisen. Neben
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dieser (unmittelbar) westlich der Mittelhduser StraRBe gelegenen kleinteiligen Bebauung
liegen im weiteren Umfeld andere Bebauungsstrukturen aus spaterer Entstehungszeit vor.
Nach Aussage der Begriindung zur 36. Anderungsplanung, S. 2, 6, 15, soll die angrenzend
vorhandene Bebauung fortentwickelt werden.

Im Rahmen Bebauungsplanung ILV 714 ist dabei zu entscheiden, ob die kleinteilige Wohn-
bebauung an der Mittelhduser StralRe erhalten oder (ob sie sukzessive mittel- bis langer-
fristig) durch eine hohere Bebauung mit Schallschutzfunktion ersetzt werden soll. Geht die
Stadtim Rahmen ihrer Planungshoheit von einem Erhalt der verbliebenen doérflich geprag-
ten Wohnbebauung llversgehofens aus, so sollte den sehr kleinen an der verkehrsreichen
Mittelhduser StralRe anliegenden Wohngrundstiicken ein ausreichender Entwicklungsraum
auf der stralenabgewandten Seite belassen bleiben, um einem baulichen Verfall der klei-
nen Wohnbebauung durch eine entsprechende Sicherung der Wohnqualitat langfristig
vorzubeugen.

Unabhangig von der planerischen Entscheidung zum Ersatz oder Erhalt der kleinteiligen
Bebauung an der Mittelhduser Stralle wird empfohlen, das Bebauungskonzept im westlich
angrenzenden Bereich jedenfalls nach der hier noch vorliegenden Ursprungsbebauung
auszurichten. Insbesondere sollte die sudlich angrenzende Martinikirche und die nérdlich
angrenzende Heiligen Mihle nicht durch ein dominierendes neuzeitliches Geprage uber-
formt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der FNP stellt die geplante Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Wenn, wie mit
der vorliegenden Planung vorgesehen, kiinftig Wohnbauflachen dargestellt werden, dann
wird damit auf der nachfolgenden, verbindlichen Planungsebene des konkreteren Bebau-
ungsplanes die Entwicklung von Wohnbaugebieten erméglicht. Damit sind im FNP jedoch
grundsatzlich keine Aussagen hinsichtlich einer zuldssigen Wohntypologie, stadtebauli-
chen Typologie, einem MaR der baulichen Nutzung oder zur Baukorperstellung oder ahnli-
chem verbunden. Die Darstellungen des FNP sind nicht an ein konkretes Vorhaben gebun-
den. Grundsatzlich ware mit den in der 36. Anderung geplanten Darstellungen des FNP die
Umsetzung unterschiedlicher Wohnungsbauvorhaben auf der nachfolgenden, konkretisie-
renden Planungsebene moglich. Wir verweisen daher, u.a. beztuiglich des Bebauungskon-
zeptes und der Berucksichtigung des angrenzenden Gebdudekomplexes der "Heiligen
Mihle" bzw. der "Martinikirche", auf das parallele Verfahren zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ILV674 "An der "Schmalen Gera" bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP -Anderung stehen weiteren Beteiligungen im
Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 8:

In der Begriindung, S. 17 (Pkt. 6) wurde in der Tabelle angegeben, dass die 36. Anderung des
Flachennutzungsplans die Neuausweisung einer 1,0 ha grolen gemischten Bauflache
betrifft. In dem vorliegenden Entwurf der 36. Flachennutzungsplandnderung wurde jedoch
eine 1,0 ha groRe Wohnbauflache dargestellt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:
Die Flachenbilanz wurde im Pkt. 6 " Stadtebauliche Kennziffern / Folgekosten fiir die Ge-
meinde" der Begriindung der FNP-Anderung Nr. 36 wie folgt korrigiert:

"Folgende FlachengroRen/ stadtebauliche Kennziffern ergeben sich im Rahmen der 36.
Anderung des FNP:

Flichendarstellung im Geltungsbereich Wirksamer FNP 36. Anderung

ca. ca.
Wohnbauflichen Oha 0% 1,2 ha 57,1 %
Gemischte Bauflichen 0,3 ha 14,3% Oha 0%
Griinflichen ohne Zweckbestimmung 1,8 ha 85,7% 0 ha 0%
Griinflachen "Parkanlage" Oha 0% 0,9 ha 42,9%

2,1 ha 100,0% 2,1 ha 100,0%

Gesamtflache der 36 Anderung

Folgekosten fiir die Stadt Erfurt, die sich unmittelbar aus dem Verfahren der FNP-Anderung
ergeben, sind nicht zu erwarten."

Punkt 9:

Die Aussage in der Begriindung, S. 3, der Anderungsbereich betreffe eine Brachfldche, kann
zudem nicht nachvollzogen werden. Auch wenn die gartnerische Nutzung auf der Fldche an
der Schmalen Gera aufgegeben worden ist, wird sie aktuell freirdumlich, u.a. landwirt-
schaftlich genutzt und liegt nicht brach.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Wie in der Begriindung der FNP-Anderung Nr. 36 u. a. in Pkt. 2.1 " Planungsanlass und -
erfordernis" ausgefuhrt, sollen mit dem Planvorhaben bisher untergenutzte, innenstadt-
nahe Flachen vitalisiert und einer neuen Nutzung zugefihrt.-Betroffen sind seit langerem
brachliegende, ehemalig landwirtschaftlich genutzte Flachen (ehemalige Gartnerei). (vgl.
Pkt. 2.3 "Plangebiet - Beschreibung" dieser Begriindung)"

Im Plangebiet erfolgten bisher nur noch teilweise in geringem Umfang freirdumliche
Zwischennutzungen (u.a. Frihbeete, Spiel- und Liegeflachen), welche in Vorbereitung der
baulichen Entwicklung aufgegeben wurden bzw. absehbar aufgegeben werden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringer Landesamt fiir Bau und Verkehr
Referat 27 Liegenschaften

Europaplatz 3

99091 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B24

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringer Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [07.11.2019

Punkt 1:
Es wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum keine 6ffentlichen oder
nichtéffentlichen nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen betrieben werden.

Es bestehen keine Einwande gegen die Anderung des FNP.
Abwdgung:

Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar

Humboldtstralle 11

99423 Weimar

mit Schreibenvom: [27.11.2019

Punkt 1:

Hinweis auf archdologisches Relevanzgebiet im Umfeld der Miihle. Hinweis auf Zufalls-
funde nicht ausreichend. Denkmalrechtliche Erlaubnis notwendig.

Rechtsgrundlage: Thiringer Denkmalschutzgesetz.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Der Punkt 4 "Hinweise" der Begriindung zur FNP-Anderung wird wie folgt geandert:

"4.1. Denkmalschutz
Archdologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchadologische Siedlungs- oder Grabbefunde
zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrecht-
lich erlaubt werden.

Kulturdenkmale

An den nordlichen Bereich des Plangebietes angrenzend, befindet sich an der Mittelhduser
Stralle das im Denkmalbuch des Freistaates Thiiringen verzeichnete Kulturdenkmal "Heili-
genmihle"; eine vierseitig umbauten Hofanlage mit Miihlengebdude und umfangreich
erhaltener Muhlentechnik. Es gilt das Thuringer Denkmalschutzgesetz.

Im Stden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die einschlieBlich Einfriedung und ehema-
ligen Kirchhof denkmalgeschitzte Martinikirche."
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [14.11.2019

Keine Einwinde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N

nach § 45 ThiirNatG und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®
von: Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreibenvom: [29.11.2019

Punkt 1:
Aus Sicht des Artenschutzes keine Einwande. Durch die Arbeitsgruppe Artenschutz Thirin-
gen (AAT) sind keine Projekte im betroffenen Gebiet geplant.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen. Keine Einwdnde zum Planvor-
haben.

Punkt 2:

Bei der weiteren Planung ist darauf zu achten, dass Versiegelungen der bisher als Grinfla-
chen genutzten Bereiche so gering wie moglich gehalten werden, bestehende Gehdélze nach
Moglichkeit erhalten und integriert werden und dass die Leitstrukturen entlang der
Schmalen Gera weiterhin firr die hier vorkommenden Tiere - insbesondere Vogel- und
Fledermausarten - genutzt werden kénnen. In diesem Zusammenhang ist auch zu prifen,
welche planungsrelevanten Arten auf der Flache vorkommen und entsprechend sind Mal3-
nahmen zu deren Schutz zu ergreifen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die stadtebaulichen Entwicklungsziele zur Quartiersentwicklung sind erforderlich und so
bedeutend, dass die flr das Plangebiet im wirksamen FNP bisher dargestellte zusammen-
hangende Grunflache auf der Ebene des gesamtstddtischen Flachennutzungsplanes teil-
weise zu Gunsten der Darstellung von zusatzlichen Wohnbaufldchen verkleinert werden
soll.

Die im Plangebiet liegenden ungenutzten Brachflachen sind fiir die Bewohnerschaft im
Quartier derzeit nicht zuganglich. Vor diesem Hintergrund ist mit der 36. FNP-Anderung
eine geteilte Entwicklung des Bereiches vorgesehen. Zum einen soll eine bauliche Entwick-
lung fir Wohnungsbau erfolgen. Zum anderen ist die Entwicklung eines 6ffentlichen
Freiraumes beabsichtigt. Dadurch wird insgesamt zu einer erheblichen Qualitatssteige-
rung im Quartier beitragen.

Dies ist eine Abweichung von Bestandsdarstellung und Planungsziel des gliltigen Land-
schaftsplanes 1997. Gleichzeitig wird mit der verbleibenden Griinfldchendarstellung der
Darstellung des Landschaftsplanes entsprochen und dieses Planungsziel mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" konkretisiert. Somit wird die in der FNP-Anderung Nr. 36 darge-
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stellte Grinflache fur eine 6ffentliche Nutzung / Zuganglichkeit sowohl fir die direkten
Anwohner wie auch die Bevolkerung allgemein vorbereitet.

Auf der Planungsebene der FNP-Anderung Nr. 36 wurde zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen eine Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" mit
einer Breite von durchschnittlich 50 m entlang der "Schmalen Gera" ausgewiesen, dessen
Breite zwischen ca. 25-70 m variiert. (vgl. Pkt. 2.2 "Malknahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur 36. FNP-
Anderung)

Die Ziele der 36. FNP-Anderung sind im Einzelnen u.a. (vgl. Pkt 2.2. "Ziele und Zwecke der
Planung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung):
e Entwicklung eines Wohnquartieres mit hochwertigem Freiraumbezug
e Sicherungvon Grunflachen als Parkanlage mit einer Durchwegungs- und Aufent-
haltsfunktion im Bereich der "Schmalen Gera"

Mit der v. g. Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird
somit ein Beitrag zur Schaffung von fur die Offentlichkeit erlebbaren und verfiigbaren
Griin-, Spiel- und Freizeitflachen geleistet werden. Aullerdem werden hierdurch die an-
grenzenden Bauflachen gegliedert. Gleichzeitig werden u.a. griinordnerische, naturschutz-
fachliche, klimatische Funktionen erfullt.

Des Weiteren wird angestrebt die Wahrnehmbarkeit der "Schmalen Gera" als zusammen-
hangendes Landschaftselement zu erhdhen. Als MaBnahme zur Umsetzung dieses Pla-
nungszieles, soll u.a. angestrebt werden, dass der in anderen Teilabschnitten der "Schma-
len Gera" bereits vorhandene Uferweg auch im Plangebiet angelegt wird. Die am Flusslauf
bereits vorhandenen Wegestiicke sollen perspektivisch miteinander vernetzt werden. Das
langfristige Ziel ist eine Uberdrtliche Wegeverbindung entlang der "Schmalen Gera" zu
schaffen. Im vorliegenden Plangebiet wird u.a. zur Umsetzung der Planung eine Verknip-
fung des Plangebietes mit dem Wegenetz im Stadtteil Rieth angestrebt, z.B. durch die
Errichtung einer Brucke tber die "Schmale Gera" am nordlichen Rand des Plangebietes. (vgl.
Pkt. 5.1 " Darstellung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" gemaR § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung.)

Die FNP-Anderung erfolgt im vollen Verfahren nach § 2 BauGB. Das bedeutet, dass entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt wird. Die Ergebnisse
der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher gemaf

§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet. (vgl. Pkt. 7
"Umweltbericht" der Begriindung zur 36. Anderung des FNP)

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte bzgl. des
Artenschutzes wurden Umweltberichtes zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und
bewertet. Dabei wurde u.a. festgestellt, dass die FNP Anderung die anlagebedingte Ande-
rung der Flachennutzung innerhalb des Planungsgebietes erméglicht. Die Ausweisung von
Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" bewirkt dabei in Bezug auf die aktu-
ell ausgewiesene Flachennutzung "Grunfldche" eine Verbesserung beziglich der Schutzgu-
ter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt.

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen. Zur Festsetzung von konkreten Malnahmen wird u.a. auf das nachfolgende Planver-
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fahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Mihle”
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte
der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht ent-

gegen.

Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene im vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Miihle“ entsprechende MaRnahmen
festgesetzt bzw. in den &rtlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen
getroffen werden kdnnen, um die Auswirkungen der Umsetzung des geplanten Vorhabens
auf Lebensraum und Leitstruktur fiir die hier vorkommenden Tiere - insbesondere Vogel-
und Fledermausarten zu minimieren bzw. kompensieren. (vgl. Pkt. 2.2 "MaRBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Um-
weltberichtes zur 36. FNP-Anderung)
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME |\| 2

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.
AuenstralRe 31
99880 Mechterstadt

mit Schreiben vom:

19.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME |\| 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [29.11.2019

Punkt 1:

Mit der FNP-Anderung Nr. 36 soll die aktuelle Griinflache zwischen der Schmalen Gera und
der Mittelhduser Stralle reduziert und der Anteil der Wohnfldachen ausgedehnt werden. Da
die Planung den Zielstellungen des gultigen Landschaftsplanes widerspricht, welcher an
dieser Stelle eine Grunflache vorsieht, missen wir das Vorhaben prinzipiell ablehnen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele zur Entwicklung von Wohnraum sind
erforderlich und so bedeutend, dass in der gegebenen stadtraumlichen Lage mit der vorlie-
genden FNP-Anderung, die fiir das Plangebiet bisher im wirksamen FNP dargestellte zu-
sammenhdngende Grunfldche teilweise zu Gunsten der Darstellung zusatzlichen Wohn-
bauflachen verkleinert wird.

Die im Plangebiet liegenden ungenutzten Brachflachen sind fiir die Bewohnerschaft im
Quartier derzeit nicht zuganglich. Vor diesem Hintergrund ist mit der 36. FNP-Anderung
eine geteilte Entwicklung des Bereiches vorgesehen. Zum einen soll eine bauliche Entwick-
lung fir Wohnungsbau erfolgen. Zum anderen ist die Entwicklung eines 6ffentlichen
Freiraumes beabsichtigt. Dadurch wird insgesamt zu einer erheblichen Qualitatssteige-
rung im Quartier beitragen.

Dies ist eine Abweichung von Bestandsdarstellung und Planungsziel des giltigen Land-
schaftsplanes 1997. Gleichzeitig wird mit der verbleibenden Griinfldchendarstellung der
Darstellung des Landschaftsplanes entsprochen und dieses Planungsziel mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" konkretisiert. Somit wird die in der FNP-Anderung Nr. 36 darge-
stellte Griinflache fur eine 6ffentliche Nutzung / Zuganglichkeit sowohl fir die direkten
Anwohner wie auch die Bevolkerung allgemein vorbereitet.

Im glltigen Landschaftsplan 1997 wird das Plangebiet der 36. FNP-Anderung weiterhin in
der Karte 3 "Landschaftsstruktur 1995" ebenso wie der in Karte 18 "Entwicklungskarte" als
im Bereich der sogenannten "Inneren Stadt" gelegen wiedergegeben. Der Stadtbereich von
Erfurt ist durch seine zentrale innenstadtnahe Lage und eine hohe bereits vorhandene
Infrastrukturausstattung gekennzeichnet. In dieser stadtraumlichen Lage wird mit der
Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen durch die 36. FNP- Anderung bei einer gesamt-
stadtischen Betrachtung u.a. eine Vermeidung bzw. Minimierung von Auswirkungen auf
Natur und Landschaft ermoglicht. Die vorliegende FNP-Anderung folgt dabei dem stadte-
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baulichen Leitbild einer "Kompakten Stadt", einer "Stadt der kurzen Wege" sowie der "Ent-
wicklung innenstadtnaher Potentiale vor der Inanspruchnahme neuer Flachen am Sied-
lungsrand (vgl. Pkt 2.2. "Ziele und Zwecke der Planung" der Begriindung zur 36. FNP-
Anderung).

Punkt 2:

Sollte die Planung entgegen unseren Forderungen aber durch politischen Beschluss fortge-
setzt werden, ist zumindest ein Pufferstreifens b= 50m an der Schmalen Gera zu gewahr-
leisten. Des Weiteren sollte ein Umweltbericht inkl. Ausgleichsflachenkonzept erarbeitet
werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Auf der Planungsebene der FNP-Anderung Nr. 36 wurde zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen eine Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" mit
einer Breite von durchschnittlich 50 m entlang der "Schmalen Gera" ausgewiesen, dessen
Breite zwischen ca. 25-70 m variiert. (vgl. Pkt. 2.2 "Malknahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur 36. FNP-
Anderung)

Die Ziele der 36. FNP-Anderung sind im Einzelnen u.a. (vgl. Pkt 2.2."Ziele und Zwecke der
Planung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung):
e Entwicklung eines Wohnquartieres mit hochwertigem Freiraumbezug
e Sicherungvon Griinflachen als Parkanlage mit einer Durchwegungs- und Aufent-
haltsfunktion im Bereich der "Schmalen Gera"

Mit der v. g. Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird
somit ein Beitrag zur Schaffung von fur die Offentlichkeit erlebbaren und verfuigbaren
Griin-, Spiel- und Freizeitflachen geleistet werden. Aulerdem werden hierdurch die an-
grenzenden Bauflachen gegliedert. Gleichzeitig werden u.a. griinordnerische, naturschutz-
fachliche, klimatische Funktionen erfillt.

Des Weiteren wird angestrebt die Wahrnehmbarkeit der "Schmalen Gera" als zusammen-
hdngendes Landschaftselement zu erhdhen. Als MakRnahme zur Umsetzung dieses Pla-
nungszieles, soll u.a. angestrebt werden, dass der in anderen Teilabschnitten der "Schma-
len Gera" bereits vorhandene Uferweg auch im Plangebiet angelegt wird. Die am Flusslauf
bereits vorhandenen Wegestiicke sollen perspektivisch miteinander vernetzt werden. Das
langfristige Ziel ist eine Uberdrtliche Wegeverbindung entlang der "Schmalen Gera" zu
schaffen.

Im vorliegenden Plangebiet wird zur Umsetzung der Planung eine Verknlupfung des Plan-
gebietes mit dem Wegenetz im Stadtteil Rieth angestrebt, z.B. durch die Errichtung einer
Brucke Gber die "Schmale Gera" am ndrdlichen Rand des Plangebietes. (vgl. Pkt. 5.1 " Dar-

stellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" gemdfR § 5 Abs. 2

Nr. 5 BauGB" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung.)

Des Weiteren erfolgt die FNP-Anderung im vollen Verfahren nach § 2 BauGB. Das bedeutet,
dass entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefihrt wird.
Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst,
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welcher gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung
bildet. (vgl. Pkt. 7 "Umweltbericht" der Begriindung zur 36. Anderung des FNP)

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen. Zur Festsetzung von konkreten MaBnahmen wird u.a. auf das nachfolgende Planver-
fahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Miihle“
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte
der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht ent-

gegen.

Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung auler-
dem davon ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Muhle“ entsprechende
Malnahmen festgesetzt bzw. in den drtlichen Genehmigungsverfahren entsprechende
Regelungen getroffen werden kénnen, um die Auswirkungen der Umsetzung des geplanten
Vorhabens zu minimieren bzw. kompensieren.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 4
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®
von: Grlne Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b

99423 Weimar

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Kulturbund fur Europa e.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [06.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME |\| 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢c
99099 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuBerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 7
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hauser StraRe / nordlich NikolausstraRe*
von: Naturschutzbund Thiringen e. V. (NABU)
Leutra 15
077517 Jena

mit Schreibenvom: [29.11.2019

Punkt 1:
Die Stellungnahme erfolgt im Auftrag des NABU Landesverbandes Thiringen e.V.im Rah-
men der Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande nach § 45 ThirNatG.

Im Sinne des Artenschutzes entsprechend BNatSchG § 39, Abs. 1 und eines positiven Stadt-
klimas fordern wir die Beibehaltung der Uferbepflanzung an der schmalen Gera sowie den
Ersatz der sonstigen Gehdlze, insbesondere im Bereich der Mittelhduser Stralle, an geeig-
neter Stelle. Diese Hinweise sind bei der Umweltpriifung nach§ 2, Abs . 4 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im Plangebiet gehen Gehdlzflachen hinsichtlich des Grundzuges der Art der Bodennutzung
darstellungsbedingt in den Entwicklungszielen der in der 36. FNP-Anderung enthaltene-
nen Flachendarstellungen (Wohnbauflachen, Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Parkanlage") auf.

Die stadtebaulichen Entwicklungsziele zur Quartiersentwicklung sind erforderlich und so
bedeutend, dass die flr das Plangebiet im wirksamen FNP bisher dargestellte zusammen-
hangende Grunflache auf der Ebene des gesamtstddtischen Flachennutzungsplanes teil-
weise zu Gunsten der Darstellung von zusatzlichen Wohnbauflachen verkleinert werden
soll.

Die im Plangebiet liegenden ungenutzten Brachflachen sind fiir die Bewohnerschaft im
Quartier derzeit nicht zuganglich. Vor diesem Hintergrund ist mit der 36. FNP-Anderung
eine geteilte Entwicklung des Bereiches vorgesehen. Zum einen soll eine bauliche Entwick-
lung fir Wohnungsbau erfolgen. Zum anderen ist die Entwicklung eines 6ffentlichen
Freiraumes beabsichtigt. Dadurch wird insgesamt zu einer erheblichen Qualitatssteige-
rung im Quartier beitragen.

Dies ist eine Abweichung von Bestandsdarstellung und Planungsziel des giiltigen Land-
schaftsplanes 1997. Gleichzeitig wird mit der verbleibenden Griinfldchendarstellung der
Darstellung des Landschaftsplanes entsprochen und dieses Planungsziel mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" konkretisiert. Somit wird die in der FNP-Anderung Nr. 36 darge-
stellte Griinflache fur eine 6ffentliche Nutzung / Zuganglichkeit sowohl fir die direkten
Anwohner wie auch die Bevolkerung allgemein vorbereitet.
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Auf der Planungsebene der FNP-Anderung Nr. 36 wurde zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen eine Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" mit
einer Breite von durchschnittlich 50 m entlang der "Schmalen Gera" ausgewiesen, dessen
Breite zwischen ca. 25-70 m variiert. (vgl. Pkt. 2.2 "Malknahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur 36. FNP-
Anderung)

Die Ziele der 36. FNP-Anderung sind im Einzelnen u.a. (vgl. Pkt 2.2."Ziele und Zwecke der
Planung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung):
e Entwicklung eines Wohnquartieres mit hochwertigem Freiraumbezug
e Sicherungvon Grinflachen als Parkanlage mit einer Durchwegungs- und Aufent-
haltsfunktion im Bereich der "Schmalen Gera"

Mit der v. g. Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird
somit ein Beitrag zur Schaffung von fir die Offentlichkeit erlebbaren und verfiigbaren
Griin-, Spiel- und Freizeitflachen geleistet werden. Aullerdem werden hierdurch die an-
grenzenden Bauflachen gegliedert. Gleichzeitig werden u.a. griinordnerische, naturschutz-
fachliche, klimatische Funktionen erfullt.

Des Weiteren wird angestrebt die Wahrnehmbarkeit der "Schmalen Gera" als zusammen-
hangendes Landschaftselement zu erhdhen. Als MakRnahme zur Umsetzung dieses Pla-
nungszieles, soll u.a. angestrebt werden, dass der in anderen Teilabschnitten der "Schma-
len Gera" bereits vorhandene Uferweg auch im Plangebiet angelegt wird. Die am Flusslauf
bereits vorhandenen Wegestiicke sollen perspektivisch miteinander vernetzt werden. Das
langfristige Ziel ist eine Uberodrtliche Wegeverbindung entlang der "Schmalen Gera" zu
schaffen. Im vorliegenden Plangebiet wird zur Umsetzung der Planung eine Verknipfung
des Plangebietes mit dem Wegenetz im Stadtteil Rieth angestrebt, z.B. durch die Errich-
tung einer Bricke Uber die "Schmale Gera" am nérdlichen Rand des Plangebietes. (vgl. Pkt.
5.1 " Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" gemdlR § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung.)

Die FNP-Anderung erfolgt im vollen Verfahren nach § 2 BauGB. Das bedeutet, dass entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt wird. Die Ergebnisse
der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher gemaf

§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet. (vgl. Pkt. 7
"Umweltbericht" der Begriindung zur 36. Anderung des FNP)

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte bzgl. des
Artenschutzes und Klimas wurden im Umweltbericht zur vorliegenden FNP-Anderung
dargestellt und bewertet. Dabei wurde u.a. festgestellt, dass die FNP Anderung die anlage-
bedingte Anderung der Flachennutzung innerhalb des Planungsgebietes ermoglicht. Die
Ausweisung von Grunfldchen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" bewirkt dabei in
Bezug auf die aktuell ausgewiesene Flachennutzung "Griinfldche" eine Verbesserung be-
zuglich der Schutzguter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt. Des Weiteren bewirken die
Anderungen auf Grund der geringen Neuversiegelung keine Beeintrachtigungen der ge-
samtstadtischen Situation, beziiglich einer Uberwarmung von Flachen. Kalt- und Frischluf-
tentstehungsflachen werden im Bereich der Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" auf einer Breite von ca. 50 m (s.0.) freigehalten. Bau- und betriebsbedingte
Beeintrachtigungen der Schutzguter Klima/Luft erfolgen bei Einhaltungen der gesetzli-
chen Regelungen nicht.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzi-
gen. Zur Festsetzung von konkreten Mallnahmen wird u.a. auf das nachfolgende Planver-
fahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Mihle”
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte
der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht ent-

gegen.

Nach gegenwadrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene im vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Miihle“ entsprechende MaRnahmen
festgesetzt bzw. in den &rtlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen
getroffen werden kdnnen, um die Auswirkungen der Umsetzung des geplanten Vorhabens
auf Lebensraum und Leitstruktur fiir die hier vorkommenden Tiere - insbesondere Vogel-
und Fledermausarten sowie ggf. entstehende klimatische und lufthygienische Auswirkun-
gen zu minimieren bzw. kompensieren. (vgl. Pkt. 2.2 "MaRnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur 36.
FNP-Anderung)
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME |\| 8

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen/ OT Seebach

mit Schreiben vom:

22.11.2019

Keine Einwinde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME |\| 9

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Landesanglerverband Thiiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben vom:

06.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 1 O

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von:

Verband fur Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben vom:

Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren
Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36 im Bereich Ilversgehofen
SMittelhduser StraRe / nordlich Nikolausstralle“

von:

mit Schreibenvom: [28.11.2019

Im Planungs- und Genehmigungsverfahren des o.g. Bebauungsplanes und der damit ver-
bundenen Anderung des Flachennutzungsplanes bitten wir folgende Argumente zu beach-
ten.

Punkt 1:

Die geplante, z.T. 4-geschossige Bebauung, wird dem urspriinglich dorflichen Charakter des
Ortsteils llversgehofen nicht gerecht. Eine solche Bebauung ist allenfalls entlang der Mit-
telhduser Stralle angemessen, die allerdings jetzt im B-Plan-Gebiet auch nur ein- bis zwei-
geschossig bebaut ist.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der FNP stellt die geplante Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar. Wenn, wie mit
der vorliegenden Planung vorgesehen, kiinftig Wohnbauflachen dargestellt werden, dann
wird damit auf der nachfolgenden, verbindlichen Planungsebene des konkreteren Bebau-
ungsplanes die Entwicklung von Wohnbaugebieten erméglicht. Damit sind im FNP jedoch
grundsatzlich keine Aussagen hinsichtlich einer zuldssigen Wohntypologie, stadtebauli-
chen Typologie, einem MaR der baulichen Nutzung oder zur Baukorperstellung oder ahnli-
chem verbunden. Die Darstellungen des FNP sind nicht an ein konkretes Vorhaben gebun-
den. Grundsatzlich ware mit den in der 36. Anderung geplanten Darstellungen des FNP die
Umsetzung unterschiedlicher Wohnungsbauvorhaben auf der nachfolgenden, konkretisie-
renden Planungsebene moglich. Wir verweisen diesbeziiglich auf das parallele Verfahren
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV674 "An der "Schmalen Gera" bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP -Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 2:

Durch die geplante MaRnahme geht eine der wenigen bedeutsamen Griinflachen in llvers-
gehoven verloren. Damit verbunden sind auch der Verlust von Bruthabitaten von Vogeln
(z.B. Zaunkonig, Griin- und Buntspecht, Rotkehlchen, Hausrotschwanz und Gebirgsstelze)
sowie von Jagdgebieten fur Fledermduse, die im Turm der Martinikirche leben. Es ist zu
erwarten, dass durch die deutliche Verkleinerung der Grinflache das Nahrungsangebot der
Vogel, Insekten und Fledermduse empfindlich gestort wird. Das wiegt umso schwerer, als
die Flache bereits als Ersatzhabitat fiir die verlorene Brachflache auf dem Gebiet des Be-
bauungsplans ILV574 ,,An der Martinikirche" fungieren muss.

Das Vorhandensein geschiitzter Pflanzen- und Tierarten im Gebiet des Bebauungsplanes
wird von uns vermutet. Wir wissen, dass der Nashornkdfer und einige Libellenarten hier
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vorkommen. Das Artenspektrum der Brutvogel, Kafer und Insekten sollte im Zuge des
Verfahrens ermittelt werden und MaRnahmen zum Schutz der Tiere festgelegt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele zur Quartiersentwicklung sind erforder-
lich und so bedeutend, dass in der gegebenen stadtraumlichen Lage mit der vorliegenden
FNP-Anderung, die fir das Plangebiet bisher im wirksamen FNP dargestellte zusammen-
hangende Grunflache teilweise zu Gunsten der Darstellung zusatzlichen Wohnbauflachen
verkleinert wird.

Die im Plangebiet liegenden ungenutzten Brachflachen sind fiir die Bewohnerschaft im
Quartier derzeit nicht zuganglich. Vor diesem Hintergrund ist mit der 36. FNP-Anderung
eine geteilte Entwicklung des Bereiches vorgesehen. Zum einen soll eine bauliche Entwick-
lung fir Wohnungsbau erfolgen. Zum anderen ist die Entwicklung eines 6ffentlichen
Freiraumes beabsichtigt. Dadurch wird insgesamt zu einer erheblichen Qualitatssteige-
rung im Quartier beitragen.

Gleichzeitig wird mit der verbleibenden Griinflachendarstellung der Darstellung des
Landschaftsplanes entsprochen und dieses Planungsziel mit der Zweckbestimmung "Park-
anlage" konkretisiert. Somit wird die in der FNP-Anderung Nr. 36 dargestellte Grinflache
flir eine 6ffentliche Nutzung / Zugdnglichkeit sowohl fir die direkten Anwohner wie auch
die Bevolkerung allgemein vorbereitet.

Auf der Planungsebene der FNP-Anderung Nr. 36 wurde zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen eine Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" mit
einer Breite von durchschnittlich 50 m entlang der "Schmalen Gera" ausgewiesen, dessen
Breite zwischen ca. 25-70 m variiert. (vgl. Pkt. 2.2 "Malknahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur 36. FNP-
Anderung)

Die FNP-Anderung erfolgt im vollen Verfahren nach § 2 BauGB. Das bedeutet, dass entspre-
chend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanver-
fahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt wird. Die Ergebnisse
der Umweltprifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, welcher gemaR

§ 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung bildet. (vgl. Pkt. 7
"Umweltbericht" der Begriindung zur 36. Anderung des FNP)

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte bzgl. des
Artenschutzes wurden Umweltberichtes zur vorliegenden FNP-Anderung dargestellt und
bewertet. Dabei wurde u.a. festgestellt, dass die FNP Anderung die anlagebedingte Ande-
rung der Flachennutzung innerhalb des Planungsgebietes ermdglicht. Die Ausweisung von
Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" bewirkt dabei in Bezug auf die aktu-
ell ausgewiesene Flachennutzung "Grunfldche" eine Verbesserung beziglich der Schutzgu-
ter Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene im vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Mihle“ entsprechende MaRnahmen
festgesetzt bzw. in den ortlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen
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getroffen werden kdnnen, um u.a. die Auswirkungen der Umsetzung des geplanten Vorha-
bens auf Lebensraum und Leitstruktur fir die hier vorkommenden Tiere zu minimieren
bzw. kompensieren. (vgl. Pkt. 2.2 "Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur 36. FNP-Anderung)

Punkt 3:

Die zu erwartende hohe Bewohnerzahl (120 Wohneinheiten) wird einen sehr hohen Nut-
zungsdruck auf die verbleibende Griinfldche entlang der Schmalen Gera erzeugen. Es sollte
sicher gestellt werden, dass die nicht bebauten Flachen bis zur Schmalen Gera von der
Nutzung im Zusammenhang mit der Wohnbebauung ausgeschlossen bleiben (keine Zuwe-
gung, Abschirmung des Uferstreifens durch geeignete Bepflanzung) und weiterhin exten-
siv gepflegt bzw. naturbelassen bleiben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Mit der vorliegenden FNP-Anderung Nr. 36 wird die, fiir das Plangebiet bisher im wirksa-
men FNP dargestellte zusammenhdngende Grinflache teilweise zu Gunsten der Darstel-
lung zusdtzlichen Wohnbauflachen verkleinert.

Die im Plangebiet liegenden ungenutzten Brachflachen sind fiir die Bewohnerschaft im
Quartier derzeit nicht zuganglich. Vor diesem Hintergrund ist mit der 36. FNP-Anderung
eine geteilte Entwicklung des Bereiches vorgesehen. Zum einen soll eine bauliche Entwick-
lung fir Wohnungsbau erfolgen. Zum anderen ist die Entwicklung eines 6ffentlichen
Freiraumes beabsichtigt. Dadurch wird insgesamt zu einer erheblichen Qualitatssteige-
rung im Quartier beitragen.

Dies ist eine Abweichung von Bestandsdarstellung und Planungsziel des glltigen Land-
schaftsplanes 1997. Gleichzeitig wird mit der verbleibenden Griinfldchendarstellung der
Darstellung des Landschaftsplanes entsprochen und dieses Planungsziel mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" konkretisiert.

Die Ziele der 36. FNP-Anderung sind im Einzelnen u.a. (vgl. Pkt 2.2. "Ziele und Zwecke der
Planung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung):
e Entwicklung eines Wohnquartieres mit hochwertigem Freiraumbezug
e Sicherungvon Griinflachen als Parkanlage mit einer Durchwegungs- und Aufent-
haltsfunktion im Bereich der "Schmalen Gera"

Mit der v. g. Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird
somit ein Beitrag zur Schaffung von fur die Offentlichkeit erlebbaren und verfiigbaren
Griin-, Spiel- und Freizeitflachen geleistet werden. Aullerdem werden hierdurch die an-
grenzenden Bauflachen gegliedert. Gleichzeitig werden u.a. griinordnerische, naturschutz-
fachliche, klimatische Funktionen erfullt.

Des Weiteren wird angestrebt die Wahrnehmbarkeit der "Schmalen Gera" als zusammen-
hangendes Landschaftselement zu erhéhen. Als MaBnahme zur Umsetzung dieses Pla-
nungszieles, soll u.a. angestrebt werden, dass der in anderen Teilabschnitten der "Schma-
len Gera" bereits vorhandene Uferweg auch im Plangebiet angelegt wird. Die am Flusslauf
bereits vorhandenen Wegestucke sollen perspektivisch miteinander vernetzt werden. Das
langfristige Ziel ist eine Uberdrtliche Wegeverbindung entlang der "Schmalen Gera" zu
schaffen. Im vorliegenden Plangebiet wird zur Umsetzung der Planung eine Verknupfung
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des Plangebietes mit dem Wegenetz im Stadtteil Rieth angestrebt, z.B. durch die Errich-
tung einer Briicke Uber die "Schmale Gera" am nordlichen Rand des Plangebietes. (vgl. Pkt.
5.1 " Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" gemall § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung.)

Punkt 4:

Im Rahmen der Bautatigkeit muss der Uferstreifen der Schmalen Gera und die angrenzende
Grunflache bis zur Bebauung unbedingt wirksam vor bauseitigen Beeintrachtigungen
geschitzt werden. Das bedeutet z.B. die Sicherung der Fldche durch Bauzdaune, damit diese
nicht befahren werden konnen (Verhinderung der Verdichtung des Bodens durch Bauma-
schinen) und die Flachen den Brutvogeln und Insekten weiter zur Verfligung stehen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen unmittelbaren Eingang in den FNP finden. Der FNP regelt
gemadlk § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer
fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die ¢rtlichen Geneh-
migungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Betei-
ligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstimmung ]

und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt
Untere Immissionsschutzbehorde, Untere Wasserbehorde, Untere
Bodenschutzbehorde, Untere Naturschutzbehorde

mit Schreiben vom: [03.12.2019
03.12.2019
03.12.2019
03.12.2019
03.12.2019

Punkt 1:

Die untere Bodenschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Wasserbehdrde (mit Auflagen),
die untere Abfallbehorde stimmen dem o. g. Vorentwurf zu. Die untere Naturschutzbehor-
de und die untere Immissionsschutzbehdrde lehnen den Vorentwurf ab.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutzbehorde

Punkt 2:

Die Anderung des Flachennutzungsplanes von einer gewadsserbegleitenden Grinflache in
eine Grin-/Wohnbaufldche widerspricht den Zielstellungen des Landschaftsplanes, wel-
cher fiir den hier betroffenen Bereich der Gewasseraue der Schmalen Gera eine Griinflache
darstellt. Auf Grund der hohen Bedeutung der gewdsserbegleitenden Griinflache als inner-
stadtischer Lebensraum heimischer Arten mit klimatischen Ausgleichsfunktionen ist die
FNP-Anderung Nr. 36 grundsatzlich abzulehnen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungsziele zur Quartiersentwicklung sind erforder-
lich und so bedeutend, dass in der gegebenen stadtraumlichen Lage mit der vorliegenden
FNP-Anderung, die fiir das Plangebiet bisher im wirksamen FNP dargestellte zusammen-
hangende Grunflache teilweise zu Gunsten der Darstellung zusatzlichen Wohnbauflachen
verkleinert wird.

Die im Plangebiet liegenden ungenutzten Brachflachen sind fiir die Bewohnerschaft im
Quartier derzeit nicht zuganglich. Vor diesem Hintergrund ist mit der 36. FNP-Anderung
eine geteilte Entwicklung des Bereiches vorgesehen. Zum einen soll eine bauliche Entwick-
lung fir Wohnungsbau erfolgen. Zum anderen ist die Entwicklung eines 6ffentlichen
Freiraumes beabsichtigt. Dadurch wird insgesamt zu einer erheblichen Qualitatssteige-
rung im Quartier beitragen.
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Dies ist eine Abweichung von Bestandsdarstellung und Planungsziel des gultigen Land-
schaftsplanes 1997. Gleichzeitig wird mit der verbleibenden Griinflachendarstellung der
Darstellung des Landschaftsplanes entsprochen und dieses Planungsziel mit der Zweckbe-
stimmung "Parkanlage" konkretisiert. Somit wird die in der FNP-Anderung Nr. 36 darge-
stellte Grinfldache fur eine 6ffentliche Nutzung / Zuganglichkeit sowohl fiir die direkten
Anwohner wie auch die Bevolkerung allgemein vorbereitet (vgl. Pkt. 1.5 "Planerische Vor-
gaben /Umweltziele der einschldgigen Fachgesetze und Fachplanungen sowie deren
Berlicksichtigung im Flachennutzungsplan" des Umweltberichtes zur 36. FNP-Anderung).

Im giltigen Landschaftsplan 1997 wird das Plangebiet der 36. FNP-Anderung weiterhin in
der Karte 3 "Landschaftsstruktur 1995" ebenso wie der in Karte 18 "Entwicklungskarte" als
im Bereich der sogenannten "Inneren Stadt" gelegen wiedergegeben. Der Stadtbereich von
Erfurt ist durch seine zentrale innenstadtnahe Lage und eine hohe bereits vorhandene
Infrastrukturausstattung gekennzeichnet. In dieser stadtraumlichen Lage wird mit der
Entwicklung zusatzlicher Wohnbauflachen durch die 36. FNP- Anderung bei einer gesamt-
stadtischen Betrachtung u.a. eine Vermeidung bzw. Minimierung von Auswirkungen auf
Natur und Landschaft ermoglicht. Die vorliegende FNP-Anderung folgt dabei dem stadte-
baulichen Leitbild einer "Kompakten Stadt", einer "Stadt der kurzen Wege" sowie der "Ent-
wicklung innenstadtnaher Potentiale vor der Inanspruchnahme neuer Fladchen am Sied-
lungsrand (vgl. Pkt 2.2. "Ziele und Zwecke der Planung" der Begriindung zur 36. FNP-
Anderung).

Punkt 3:

Sollte dennoch an der FNP-Anderung festgehalten werden, ist zur Sicherung der 6kologi-
schen Funktionen der Flache zumindest der in der Planung ausgewiesene ca. 50 m breite
Streifen dauerhaft als Griinflache zu sichern. Die Flachennutzungsplandnderung bereitet
Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB zu kompensieren
sind. Somit sind mit der FNP-Anderung entsprechende KompensationsmaBnahmen zu
erarbeiten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Auf der Planungsebene der FNP-Anderung Nr. 36 wurde zur Vermeidung und Verringerung
nachteiliger Auswirkungen eine Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" mit
einer Breite von durchschnittlich 50 m entlang der "Schmalen Gera" ausgewiesen, dessen
Breite zwischen ca. 25-70 m variiert. (vgl. Pkt. 2.2 "Malknahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur 36. FNP-
Anderung)

Die Ziele der 36. FNP-Anderung sind im Einzelnen u.a. (vgl. Pkt 2.2. "Ziele und Zwecke der
Planung" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung):
e Entwicklung eines Wohnquartieres mit hochwertigem Freiraumbezug
e Sicherungvon Grunflachen als Parkanlage mit einer Durchwegungs- und Aufent-
haltsfunktion im Bereich der "Schmalen Gera"

Mit der v. g. Darstellung einer Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" wird
somit ein Beitrag zur Schaffung von fur die Offentlichkeit erlebbaren und verfiigbaren
Grin-, Spiel- und Freizeitflachen geleistet werden. AuRerdem werden hierdurch die an-
grenzenden Bauflachen gegliedert. Gleichzeitig sollen u.a. griinordnerische, naturschutz-
fachliche, klimatische Funktionen erfillt.
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Des Weiteren wird angestrebt die Wahrnehmbarkeit der "Schmalen Gera" als zusammen-
hangendes Landschaftselement zu erhdhen. Als MakRnahme zur Umsetzung dieses Pla-
nungszieles, soll u.a. angestrebt werden, dass der in anderen Teilabschnitten der "Schma-
len Gera" bereits vorhandene Uferweg auch im Plangebiet angelegt wird. Die am Flusslauf
bereits vorhandenen Wegestiicke sollen perspektivisch miteinander vernetzt werden. Das
langfristige Ziel ist eine Uiberdrtliche Wegeverbindung entlang der "Schmalen Gera" zu
schaffen. Im vorliegenden Plangebiet wird zur Umsetzung der Planung eine Verknipfung
des Plangebietes mit dem Wegenetz im Stadtteil Rieth angestrebt, z.B. durch die Errich-
tung einer Briicke uber die "Schmale Gera" am ndrdlichen Rand des Plangebietes. (vgl. Pkt.
5.1 " Darstellung von Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" gemals § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB" der Begriindung zur 36. FNP-Anderung.)

Des Weiteren erfolgt die FNP-Anderung im vollen Verfahren nach § 2 BauGB. Das bedeutet,
dass entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt wird.
Die Ergebnisse der Umweltpriifung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst,
welcher gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur FNP-Anderung
bildet. (vgl. Pkt. 7 "Umweltbericht" der Begriindung zur 36. Anderung des FNP)

Im Ubrigen regelt der Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzu-
gen. Zur Festsetzung von konkreten MaRnahmen wird u.a. auf das nachfolgende Planver-
fahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Mihle®
bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte
der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht ent-

gegen.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung auRer-
dem davon ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der Heiligen Mihle“ entsprechende
Malnahmen festgesetzt bzw. in den ortlichen Genehmigungsverfahren entsprechende
Regelungen getroffen werden kdnnen, um die Auswirkungen der Umsetzung des geplanten
Vorhabens zu minimieren bzw. kompensieren. (vgl. Pkt. 2.2 "Maknahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen" des Umweltberichtes zur
36. FNP-Anderung)

Punkt 4:

Untere Immissionsschutzbehorde
Larm

Mit Verweis auf die Stellungnahme vom 26.04.2019 zum Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ILV714 "Wohnen an der Heiligen Mihle"
lehnt die untere Immissionsschutzbehdrde den Vorentwurf der o. g. Flachennutzungs-
plandanderung ab.

Begriindung - Verkehrslarm:

Bei der Mittelhduser StraBe handelt es sich um einen der hochbelastetsten Verkehrswege
im Stadtgebiet mit Beurteilungspegeln tber der Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung von
70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht. Aufgrund dieser Rahmenbedingungen ist zu
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erwarten, dass fur die larmbelasteten Gebaudefassaden umfangliche Schallschutzmal-
nahmen zur Schaffung von gesunden Wohnverhdltnissen erforderlich sind.

Der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes umfasst unter anderem die
Flurstlicke der Gebdude Mittelhduser StraBe 9 - 13, an deren Stelle laut Entscheidungsvor-
lage der DS 1066/18 zwei ldrmabschirmende Gebduderiegel geplant sind. In der zeichneri-
schen Darstellung werden die Flachen aufgrund der dort vorhandenen Bestandsbebauung
jedoch lediglich als optionale "Moglichkeit einer baulichen Erweiterung" bezeichnet.
Gleichzeitig wird in der Entscheidungsvorlage zwar erldutert, dass 2016 und 2018 mit den
Eigentimern der Flurstiicke Gesprache gefuhrt wurden, jedoch wurde nicht dargestellt, ob
die Eigentiimer dem mit der Planung verbundenen Riickbau ihrer Gebdaude zustimmen.
Letztlich ist zum momentanen Zeitpunkt nicht erkennbar, ob die abschirmenden Gebaude-
riegel entlang der Mittelhduser StraRBe tatsachlich errichtet werden kénnen.

Folglich kann die momentane Planungssituation nur ohne die Riegelbebauung bewertet
werden. Aus dieser Problematik ergibt sich aus schalltechnischer Sicht eine héchst ungiins-
tige Planungssituation, die allen Geboten der schalltechnisch glinstigen Gebaudeanord-
nung nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" widerspricht. Somit kann zum momen-
tanen Zeitpunkt nicht beurteilt werden, ob die nachgeordnete verbindliche
Bauleitplanung die Schallschutzkonflikte im Bereich der vorgesehen Flachennutzungs-
plandanderung abschlieRend l6sen kann.

Gewerbe- und Anlagenldrm

Gemadl} der im Rahmen zum stadtebaulichen Konzept Ilversgehofen erstellten Schal-
limmissionsprognose vom 18.05.2014 (LG 26/14 Biiro Frank & Apfel GbR) wird der Gel-
tungsbereich durch Gewerbeldarm beeintrachtigt. Hinsichtlich des Gewerbeldrms sind
insbesondere die Mobelwerkstatten und die "Heiligen Mihle" als Gaststatte und als Veran-
staltungsort von Bedeutung. Die o. g. Prognose ergab fir die "Heiligen Mihle" in der lau-
testen Nachtstunde eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm fir
Mischgebiete von 4 dB(A). Eine mogliche Gerduschvorbelastung u. a. durch die Malzwerke
wurde hier noch nicht berlcksichtigt. Des Weiteren wurden alle Immissionspunkte fir den
Gewerbeldrm nach Mischgebietseinstufung beurteilt. Bei einer Beurteilung nach einem
Allgemeinen Wohngebiet wiirde sich die Uberschreitung der Immissionsrichtwerte um
weitere 5 dB(A) erhdhen.

Da Richtwertiberschreitungen von gewerblich genutzten Einrichtungen nicht mit passiven
SchallschutzmaRBnahmen (wie z. B. Schallschutzfenster) kompensiert werden kénnen, sind
konkrete LarmschutzmaBnahmen wie Larmschutzwdnde, Grundrissorientierungen der
Wohnungen oder Festverglasungen der Fenster schutzbedirftiger Raume planerisch fest-
zusetzen. Ebenso kdnnen die schalltechnischen Konflikte durch vom Vorhabentrager finan-
zierte Larmsanierungsmallnahmen an den gewerblichen Anlagen behoben werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Immissionsschutz gewdhrleistet wer-
den kann. Es kommen z.B. AbschirmungsmaBnahmen, unempfindliche Zwischenzonen,
spezielle planerische Darstellungen oder Festsetzungen (wie SchutzmaBnahmen, bedingte
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Festsetzungen) sowie MaBRnahmen nach dem Immissionsschutzrecht in Betracht, diese
Inhalte sind auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene konkret regelbar.

In der Begriindung zur 36. Anderung des FNP wird daher unter Punkt 5.1"Darstellung von
Wohnbauflachen" auf mogliche Konflikte wie folgt hingewiesen: "Insbesondere im Bereich
der Mittelhduser Stralle bestehen auf Grund der nicht unerheblichen Larmvorbelastung
(u.a. durch Straenverkehr, Einrichtungen und Anlagen sowie gewerbliche Betriebe) erhoh-
te Anforderungen an die nachfolgende, konkretisierende Planungs-/ Genehmigungsebene
zur Gewadhrleistung gesunder Wohnverhaltnisse. Die Sicherstellung eines ausreichenden
Immissionsschutzes kdnnte z.B. durch AbschirmungsmaRBnahmen, unempfindliche Zwi-
schenzonen, spezielle planerische Festsetzungen (wie SchutzmaRnahmen, bedingte Fest-
setzungen) sowie Malknahmen nach dem Immissionsschutzrecht erfolgen. Moglich ware
u.a. die Gliederung von Baugebieten gemall § 1 Abs. 4 BauNVO oder ein Ausschluss von
Nutzungen nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVvO."

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgen den Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewaltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auf die im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen abgestellt.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes
entsprechende MalRnahmen festgesetzt bzw. in den értlichen Genehmigungsverfahren
entsprechende Regelungen getroffen werden kdnnen. Hierflr ist absehbar im Zuge der
Aufstellung des parallelen, vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV714 ,Wohnen an der
Heiligen Miuhle" die Erarbeitung eines Schallgutachtens hinsichtlich der Umsetzung der
geplanten Nutzungen vorgesehen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 5:
Klimadkologie

Ein 50 Meter breiter Korridor zwischen vorhandener und geplanter Bebauung ist (wie im
parallel gefihrten Bebauungsplanverfahren gefordert) entlang der Schmalen Gera freizu-
halten, so dass eine funktionale Durchliftung und der klimadkologische Ausgleich gewahr-
leistet ist. Begriindung: Die im Geltungsbereich der Anderung liegenden Freiflachen sind
hoch aktive Kalt- und Frischluftentstehungsgebiete mit hoher bioklimatischer Ausgleichs-
wirkung im stadtklimatischen Einflussbereich. Die Flachen besitzen eine hohe Schutzbe-
durftigkeit (Klimaschutzzone 2. Ordnung). Diese Flachen versorgen die Bevolkerung in der
dicht besiedelten Kernstadt mit Kalt- und Frischluft. Groflachige Versiegelungen sollten
daher aus klimafunktionaler Sicht ausgeschlossen bleiben. Bauliche Entwicklungen in
Form eines Allgemeinen Wohngebiets sind mit Auflagen aus klimafunktionaler Sicht
moglich. Lufthygienische Emissionen sind in diesem Baugebiet zu begrenzen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt, dass hinsichtlich der Breite der gewdsserbeglei-
tenden Grinflache, zur Sicherung der 6kologischen Funktionen zumindest der in der FNP-
Anderung dargestellte, durchschnittlich ca. 50 m breite Streifen (d.h. ca. 25-70 m, da u.a.
angrenzend an die Heiligen Mihle auf Grund dieser bereits vorhandenen Bebauung die
Darstellung eines 50 m breiten Streifens nicht moglich ist) dauerhaft als Grinflache mit
der Zweckbestimmung "Parkanlage" gesichert werden soll (s. a. Punkt 2 und Punkt 3 dieser
Abwadgung).

Die den Anderungsbereich betreffenden umweltrelevanten Belange und Inhalte, so auch
des Klimaschutzes, sind gesondert in der Umweltprifung zur vorliegenden FNP-Anderung
dargestellt. (vgl. Pkt. 7 "Umweltbericht" der Begriindung zur FNP-Anderung Nr.36). Der
Umweltbericht wurde gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB erstellt nach der friihzeitigen Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange und Behdrden, die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
auch zur AuBerung zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert wurden. Im Rahmen der Bestandsaufnahme zum Um-
weltbericht wurden die einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale des Gebietes, die durch die Planung voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden behandelt.

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundzugen. Die Einhaltung der Orientierungswerte muss sich
auf konkrete Nutzungen beziehen, welche im Einzelnen auf den nachfolgen den Planungs-
und Genehmigungsebenen zugelassen werden. Zur weiteren Bewdltigung von Nutzungs-
konflikten im Einzelnen wird daher auf die im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und MinderungsmaRnahmen abgestellt.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht der Flachennutzungsplanung davon
ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden Planungsebene des Bebauungsplanes
entsprechende MaRnahmen festgesetzt bzw. in den 6rtlichen Genehmigungsverfahren
entsprechende Regelungen getroffen werden kénnen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 6:

Untere Bodenschutz-/ Wasserbehorde
Grundwassersituation

Die abstromig vom ehemaligen Condomi-Geldnde (TiergartenstralRe 2) gelegenen Grund-
wassermessstellen, die den Grundwasserleiter im Unteren Gipskeuper erschlieRen, ergaben
bei der Untersuchung 12/2018 die folgenden LHKW-Konzentrationen B 5.2: 587,9 pg/l;
B6.2398,4 ug/lund 03/2019:B 5.2 1.023 pg/l; B6.2 430,6 pg/l. Die ebenfalls im Unteren
Gipskeuper ausgebaute Grundwassermessstelle Tiergartenstrale ergab 12/2018 28,4 pg/l
und 03/2019 42,3 pg/l LHKW. Im oberen Grundwasserleiter Terrassenschotter waren nur
einstellige Konzentrationen — max. 20 pg/l LHKW (Abstrom Condomi) nachweisbar. Aller-
dings kommunizieren die beiden Grundwasserleiter im Erfurter Norden, sodass auch hohe-
re LHKW-Konzentrationen im Grundwasserleiter Terrassenschotter auftreten kdnnen. Das
geplante Wohngebiet ILV 714 liegt ca. 100 Meter entfernt vom Abstrom der Fa. Condomi
und der Pegel Tiergartenstralle anstromig zum geplanten Wohngebiet.
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Da bei Eingriffen in das Grundwasser im Rahmen der geplanten Bebauung mit einer Ver-
frachtung des LHKW-kontaminierten Wassers in bisher unbelastete Grundwasserbereiche
gerechnet werden muss, wird einer Bebauung, die in den Grundwasserleiter reicht, aus
bodenschutzfachlicher/wasserrechtlicher Sicht nicht zugestimmt. Vor Beginn jeglicher
TiefbaumalRnahmen im betrachteten Areal ist daher der Bodenschutzbehorde eine Pla-
nungsunterlage vorzulegen, die sicherstellt, dass mit der vorgesehenen Baumalknahme
keine Eingriffe in das Grundwasser erfolgen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Bei der Darstellung von Flachen insbesondere fiir die Umsetzung von schiitzenswerten
Nutzungen im Flachennutzungsplan ist u.a. malgeblich, ob und inwieweit auf der nach-
folgenden Planungs- und Genehmigungsebene der Boden- und Grundwasserschutz gewdhr-
leistet werden kann. Hierfir kommt z.B. eine Bebauung, welche nicht in den Grundwasser-
leiter reicht bzw. geeignete Abschirmungsmalnahmen einhalt, in Betracht. Derartige
Inhalte sind auf der nachfolgenden Planungs- und Genehmigungsebene konkret regelbar.

Die Begriindung der FNP-Anderung wird im Hinweis zu den Altlasten wie folgt tiberarbei-
tet:

"Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Innerhalb des Planungsraums sind keine Altlasten bekannt. Fir den Fall, dass bei Bau- oder
Abbrucharbeiten auffdllige Bereiche freigelegt werden, ist das Erfurter Umwelt- und Na-
turschutzamt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Da bei Eingriffen in das Grundwasser im Bereich der dargestellten Wohnbauflache mit
einer Verfrachtung vom LHKW- kontaminierten Wassers aus dem raumlichen Umfeld in
bisher unbelastete Grundwasserbereiche gerechnet werden muss, wird einer Bebauung,
die in den Grundwasserleiter reicht, aus bodenschutzfachlicher/wasserrechtlicher Sicht
nicht zugestimmt. Vor Beginn jeglicher Tiefbaumalnahmen im betrachteten Areal ist
daher der Bodenschutzbehorde eine Planungsunterlage vorzulegen, die sicherstellt, dass
mit der vorgesehenen BaumaRnahme keine Eingriffe in das Grundwasser erfolgen."

Der FNP regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art
der Bodennutzung in den Grundziigen. Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand kann aus Sicht
der Flachennutzungsplanung davon ausgegangen werden, dass in der nachfolgenden
Planungsebene des Bebauungsplanes entsprechende MaRnahmen festgesetzt bzw. in den
ortlichen Genehmigungsverfahren entsprechende Regelungen getroffen werden kdnnen.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: 60 Bauamt

mit Schreibenvom: [03.12.2019

Punkt 1:
Zu den vorgelegten Planungsunterlagen - Vorentwurf - bestehen keine Bedenken.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:
Wir bitten um die Beachtung der nachfolgenden Hinweise:

1.) AufS. 3 Planungsumfeldbitten wir den folgenden Hinweis auf den Denkmalstatus der
sudlich angrenzenden Kirche einfligen:

Stidlich grenzen an der NikolausstralBe an das Plangebiet ein durch eine gewerbliche Mo-
beltischlerei und fiir Wohnen genutzter Gebdudekomplex sowie die einschlieBlich Einfrie-
dung und ehemaligen Kirchhof denkmalgeschiitzte Martinikirche an.

Den Abschnitt 4.1 Denkmalschutz, bitten wir folgendermaRen zu andern:
4. Hinweise

4.1 Denkmalschutz

Archdologische Funde

Das Plangebiet befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon aus-
zugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder Grabbefunde
zerstort werden. Deshalb miissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrecht-
lich erlaubt werden.

Kulturdenkmale
An den nordlichen Bereich des Plangebietes angrenzend, befindet sich an der Mittelhduser

StraRe das im Denkmalbuch des Freistaates Thiiringen verzeichnete Kulturdenkmal "Heili-
genmihle", eine vierseitig umbauten Hofanlage mit Mithlengebdude und umfangreich
erhaltener Mihlentechnik. Es gilt das Thiringer Denkmalschutzgesetz.

Im Stden grenzt das Plangebiet unmittelbar an die einschlieBlich Einfriedung und ehema-
ligen Kirchhof denkmalgeschitzte Martinikirche.
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Die Begriindung der FNP-Anderung Nr. 36 wurde entsprechend im vorstehenden Wortlaut
erganzt.

Punkt 3:

Rechtsgrundlage: Thuringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thu-
ringer Denkmalschutzgesetz — ThiirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBL.S. 465,
562), zuletzt gedndert durch Art. T und 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018
(ThirVwRG 2018) vom 18.12.2018 (GVBL.S.731)

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung



Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: 66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreibenvom: [26.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME '| 4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: 50 Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreibenvom: [08.11.2019

Keine Einwidnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung




Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 36
Bereich Ilversgehofen ,Mittelhduser StraBe / n6rdlich NikolausstraBe“— Zwischenabwagung

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ] 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 36, Bereich Ilversgehofen ,Mittel-
hduser StraRe / nordlich Nikolausstralle®

von: 37 Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreibenvom: [29.11.2019

Punkt 1:
Keine Bedenken.

Fur den Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefiihrten MaRnahmen fur notwendig
erachtet:

1. Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Léschwasser
2. Einrichtung und Erhalt von Léschwasserentnahmestellen
3. Berlcksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemaR § 5 ThirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaRnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwande zum Planvorhaben.

Weiter verweisen wir in diesen Punkten ihrer fachlichen Stellungnahme auf die nachfol-
genden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Stand: 04.09.2020
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
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