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1.Tabellarische Zusammenfassung

1.1 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und sons- B
tigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung Uber die 6ffentliche Auslegung ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch das Schreiben vom 21.06.2019 mit dem Vorentwurf zum Bebau-
ungsplan SCH718 "Am Knotenberg" in der Fassung vom 12.03.2019 und den Vorentwurf der Begrin-
dungin der Fassung vom 12.03.2019.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der Beteiligung zum
Vorentwurf wurden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. | Beteiligte Behérde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwédnde
vom oder
Hinweise

wurden  be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B1 |[Thiringer Landesverwaltungsamt 31.07.19 |02.08.19
Referatsgruppe I B X
Referat 300

Weimarplatz 4
99423 Weimar

B2 | Thiringer Landesamt fiir Umwelt, 23.07.19 |30.07.19
Bergbau und Naturschutz X
Carl-August-Allee 8-10,

99423 Weimar (AuBenstelle)

B3 | Thiringer Landesamt fiir Bodenma- 02.07.19 |05.07.19
nagement und Geoinformation, X
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt,

B4 | Thiringisches Landesamt fur 19.07.19 |02.08.19
Denkmalpflege und Archdologie X
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

B5 | Thiringisches Landesamt fur 01.08.19 |07.08.19
Denkmalpflege und Archdologie X
Fachbereich Bau-und
Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99984 Erfurt

B6 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 26.07.19 |01.08.19
SWE Service/ Fernwdrme X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B7 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 24.07.19 |01.08.19
Netz GmbH Gasnetz X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B8 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 11.07.19 101.08.19
Stromnetz X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
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Reg. [ Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwande
vom oder
Hinweise

wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B9 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 19.07.19 |01.08.19
ThuWa ThiiringenWasser GmbH X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B 10 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 01.08.19 [06.08.19
Stadtwirtschaft GmbH X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B11 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 24.07.19 |29.07.19
Erfurter Verkehrsbetriebe AG z. T. z. T.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B12 [ TEN Thiringer Energienetze GmbH 15.07.19 [15.07.19
Netzbetrieb Region Mitte X
Schwerborner Strale 30
99087 Erfurt

B13 | Thiringer Landesamt fur 05.07.19 |17.07.19
Bodenmanagement und Geoinformation X
Flurbereinigungsbereich Gotha
Hans-C.-Wirz-Strafe 2

99867 Gotha

B14 | Thiringer Landesamt flir Bau 17.07.19 |22.07.19
und Verkehr X
Europaplatz 3
99091 Erfurt

B 15 | Thiiringer Landesamt fiir Bau 10.07.19 |[15.07.19
und Verkehr X
Hallesche Strae 15
99085 Erfurt

B16 | Thiringer Landesamt fur 08.07.19 [10.07.19
Verbraucherschutz X
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

B 17 | Thiringer Liegenschaftsmanagement keine
Landesbetrieb AuRerung
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

B 18 | Industrie- und Handelskammer Erfurt 29.07.19 |06.08.19

Arnstadter Strale 34 X
99096 Erfurt

B 19 | Deutsche Post Bauen GmbH keine
Regionalbereich Berlin AuRerung

Dessauer Stralle 3 - 5a
10963 Berlin

B 20 | Deutsche Telekom AG keine

T-Com AuRerung
Postfach 90 01 02

99104 Erfurt

B21 | 50Hertz Transmission GmbH 01.07.19 |10.07.19
HeidestraRe 2 X
10557 Berlin
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher Belange nahme berithrt | Einwinde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt | berlicksichtigt

B22 | Bischofliches Ordinariat keine

Bauamt AuRerung

Herrmannsplatz 9

99084 Erfurt
B 23 | Kreiskirchenamt Erfurt keine

Schmidtstedter Strale 42 AuRerung

99084 Erfurt
B 24 | Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben | keine

DrosselbergstraBe 2 AuRerung

99097 Erfurt
B25 | Thiringer Landesamt fuir Landwirtschaft | 24.06.19 |30.07.19

und Landlichen Raum z.T. z.T.

Zweigstelle S6mmerda

UhlandstralRe 3

99610 Sémmerda,
B26 | Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode 04.07.19 |[10.07.19

Forststralle 71 z.T. z.T.

99097 Erfurt-Egstedt

X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.2.

Tabelle: Abwadgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung nach § 45 ThiirNatG sowie die Benachrichtigung lUber die 6ffentliche Auslegung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch das Schreiben vom 21.06.2019 mit dem Vorentwurf zum Bebauungs-
plan SCH718 "Am Knotenberg" in der Fassung vom 12.03.2019 und den Vorentwurf der Begriindung in
der Fassung vom 12.03.2019.

Die Stellungnahmen der anerkannten Naturschutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG aus der
Beteiligung zum Vorentwurf wurden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThiirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
bertihrt

keine
Einwédnde
oder
Hinweise

Einwéande oder Hinweise

wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

N1

Landesanglerverband Thiringene.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

01.07.19

03.07.19

N 2

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

26.07.19

29.07.19

N3

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiiringen e.V.

AuenstralRe 31

99880 Mechterstadt

24.07.19

24.07.19

N4

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiuringen e.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

07.08.19

08.08.19

N5

Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

keine
AuBerung

N6

Kulturbund fir Europae.V.
Landesverband Thiringen
BahnhofstraRe 27

99084 Erfurt

22.07.19

29.07.19

N7

NABU Kreisverband Erfurte.V.
GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

01.07.19

01.08.19

z.T. z.T.

N8

Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

02.08.19

05.08.19

z. T. z. T.

N9

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-Strafe 6¢
99099 Erfurt

02.07.19

02.07.19

N 10

Verband fir Angeln und Naturschutz
Thiuringen e.V.

Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

02.08.19

05.08.19

llxll

= trifftzu

"z.T." = trifft teilweise zu
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1.3  Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 01.07.2019 bis 02.08.2019 mit
dem Vorentwurf zum Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg" in der Fassung vom 12.03.2019 und den
Vorentwurf der Begriindung in der Fassung vom 12.03.2019 durchgefiihrt.

Stellungnahmen der Offentlichkeit wurden aus der Beteiligung zum Vorentwurf nicht vorgebracht.

Reg. [Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. | nahme bertihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden nicht
ricksichtigt beriicksichtigt
01 25.07.19 | 29.07.19
X
02 30.07.19 | 31.07.19
z.T. z.T.
03 29.07.19 | 01.08.19
z.T. z.T.
04 01.08.19 | 02.08.19
z.T. z.T.
05 01.08.19 | 02.08.19
z.T. z.T.

X" = trifftzu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- I
meindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufga-
ben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde und deren Ab-
wagung.

Die Beteiligung und Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung erfolgte durch das Schreiben
vom 21.06.2019 mit dem Vorentwurf zum Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg" in der Fassung
vom 12.03.2019 und den Vorentwurf der Begriindung in der Fassung vom 12.03.2019.

Die Stellungnahmen der Amter der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufga-
ben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde, aus der Betei-
ligung zum Vorentwurf sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. [ Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. nahme bertihrt | Einwédnde
vom oder
Hinweise

wurden  be- | wurden
riicksichtigt nicht beriicksichtigt

I Tiefbau- und Verkehrsamt 12.07.19 |26.07.19 X
12 Umwelt- und Naturschutzamt 02.09.19 [ 04.09.19 z.T. z.T.
I3 Amt flr Soziales und Gesundheit | 25.06.19 |25.06.19 X
14 Amt flr Brandschutz, Rettungs- 02.08.19 |[05.08.19 X

dienst und Katastrophenschutz
15 [Bauamt 16.07.19 |16.07.19 7T, z T
X" = trifftzu

"z.T." = trifft teilweise zu
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2.Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern &6ffentli-
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I
im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Thiringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe Il B
Referat 300
99423 Weimar, Weimarplatz 4
mit Schreiben 31.07.2019
vom
Punkt 1

Belange der Raumordnung und Landesplanung:

Gemdls den vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes SCH 718 ,,Am Knotenberg”
besteht die Absicht, im Westen des Ortsteiles Schmira siidlich der Eisenacher StralSe ein ca. 4,22 ha
grolles Wohngebiet fiir die Errichtung von 47 Wohnhéusern neu auszuweisen, wobei die Wohngebdude
als Einzel- und Doppelhduser errichtet werden sollen. Dafiir sollen sowoh! landwirtschaftlich genutzte
Fldchen als auch Brachfldachen einer ehemaligen Gértnerei, nicht mehr genutzte Géarten sowie Wochen-
endhausgrundstiicke in Anspruch genommen werden. Einzelne Wohnhduser bestehen im Plangebiet
bereits.

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthiiringen liegen fiir den Planbereich keine
entgegenstehenden Raumnutzungen vor. Westlich grenzt das im Regionalplan RP-MT ausgewiesene
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 ,,Nérdlich und dstlich Gotha bis Erfurt” an, wel-
ches die Entwicklungsmdglichkeiten des geplanten Wohngebietes begrenzt.

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept 2030 der Stadt Erfurt weist auf der Grundlage einer aktuel-
len Wohnbedarfsprognose, die in jedem Wohnsegment Bedarf feststellt, den siiddstlichen Bereich des
Ortsteiles Schmira bis zum Messegeldnde als einen Suchraum fiir die Wohnungsbauentwicklung aus.
Die gednderten Zielstellungen fiir den Ortsteil Schmira sollten in ihrer Gesamtheit in der Begriindung
zur erforderlichen parallelen Flichennutzungsplan- Anderung dargestellt werden. Hierauf sollte in der
Begriindung zu o.g. Bebauungsplan SCH7 18 Bezug genommen werden.

Die raumordnerischen Vorgaben besagen, dass im Oberzentrum Erfurt eine ausreichende und angemes-
sene Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum gesichert werden soll. Dabei sollen die Aspekte des
demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen malgeblich einbezogen werden. Die Optimierung des Wohnraumangebo-
tes soll unter Berticksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des Urbanen, flichensparenden
Bauens und Wohnens angestrebt werden. Insbesondere soll dabei die Férderung in den Bereichen
Mietwohnraum, selbst genutztes Eigentum und Wohnraummodernisierung sichergestellt werden, vgl.
Leitvorstellungen und Grundsatz 2.5.1 Landesentwicklungsprogramm 2025 LEP.

Gemdl den Grundsétzen zur Siedlungsentwicklung G 2.4.71 und G 2.4.2 LEP 2025 soll sich die Sied-
lungsentwicklung in Thiiringen am Prinzip ,,/nnen- vor AuBenentwicklung" ausrichten. Die Fldchenin-
anspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich dabei am gemeindebezogenen Bedarf orientieren. Der
Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionstlidchen ist dabei ein besonderes Gewicht beizumes-
sen. Entsprechende Festlegungen zur Siedlungsentwicklung sind zudem unter Pkt. 2.1 im RP-MT vorge-
geben. Danach soll durch eine Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der
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Fldchenproduktivitdat und Sicherung von Freirdumen ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung erreicht werden (vgl. Grundsétze G 2-1, G 2-2 und G 2-3 im RP-MT).

Hinsichtlich der ermittelten Bedarfslage sowie der Absicht, zur Bedarfsdeckung Fldchen in Anspruch zu
nehmen, die zum Teil Brachflichen betreffen und die durch den angrenzenden Siedlungsbereich be-
reits vorgepragt sind, ist davon auszugehen, dass den o.g. Grundsdtzen hier grundsdtzlich entsprochen
werden kann.

Das nach dem o.g. Bebauungsplan SCH7 18 geplante Wohngebiet soll auch im Bereich der im Fldchen-
nutzungsplan dargestellten Gemeinbedarfsfldche fiir einen Schulneubau realisiert werden. Vor diesem
Hintergrund war es erforderlich, die stidtebaulichen Entwicklungsziele fiir den gesamten Ortsteil
Schmira zu tberpriifen und neu festzulegen. Diesbeziiglich wurde laut Begriindung ein Rahmenplan
aufgestellt, der Grundlage fiir die zukiinftige Entwicklung im Ortsteil Schmira sein soll.

Dieser Rahmenplan wurde bisher nicht vorgelegt. Hinsichtlich der Uberplanung der bisher geplanten
Gemeinbedarfsfliche kénnen die gednderten Zielstellungen fiir den Ortsteil Schmira insofern nicht
nachvollzogen werden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Die Hinweise zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung werden in die Begriindung des Be-
bauungsplans unter dem Punkt 1.4.1- Ubergeordnete Planungen, Ziele der Raumordnung und Landes-
planung aufgenommen.

Die stadtebauliche Rahmenplanung fir den Ortsteil Schmira (SCHO14) in der Fassung vom 09.01.2019
wurde mit Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2297/18 als Arbeitsgrundlage fir die Verwaltung in der Sit-
zung des Stadtrates vom 21.03.2019 gebilligt. Der Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2297/18 wurde im
Amtsblatt der Stadt Erfurt am 03.05.2019 bekanntgemacht.

Da es sich bei der Rahmenplanung fiir den Ortsteil Schmira (SCHO14) um eine informelle Planung und
nicht um eine Satzung handelt, ist es nicht erforderlich diese nach § 21 Thiringer Kommunalordnung
der Rechtsaufsichtsbehdrde vorzulegen. Der Rahmenplan wurde zur Information auf der Internetseite
der Stadt Erfurt bereitgestellt und kann dort von jedermann eingesehen werden. Die Adresse lautet:
https://www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/stadtplanung/ip_tk/rahmenplan_schmira/index.html

Punkt 2

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB:

Das Plangebiet befindet sich westlich und dstlich der StraBe am Knotenberg westlich von Schmira. Es
betrifft eine mit Splitterbebauung bebaute und freirdumlich genutzte Fldche im Auenbereich.

Im Fldachennutzungsplan der Stadt Erfurt ist das Plangebiet westlich der Strale ,,Am Knotenberg” (iber-
wiegend als eine Wohnbaufliche dargestellt, an das sich im ndrdlichen Plangebiet die Darstellung
einer gemischten Baufldche anschlieBt. Ostlich der StraBe ,Am Knotenberg" ist im siiddstlichen Plan-
gebiet eine Fldche fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schulen Bildungseinrichtungen”
und im norddstlichen Plangebiet eine gemischte Baufliche dargestellt.

An diese Darstellungen im Plangebiet grenzt im Westen die Darstellung eines Griinfldchenstreifens an;
im Anschluss an diesen wurde eine Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Im Stiden und Norden
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sowie im Nordwesten des Plangebiets grenzen die Darstellungen von weiteren gemischten Baufldchen
und Wohnbaufldchen an. Ostlich des Plangebiets grenzt die Darstellung einer kleinen Grinflache an,
an die sich ebentalls gemischte Baufldchendarstellungen anschlieen.

Die mit o.g. Bebauungsplan beabsichtigte Baurechtschaffung fir ein Wohnungsbauprojekt kann aus
diesen Darstellungen nicht entwickelt werden, da die beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes mit dem nach dem Flichennutzungsplan &stlich der Strae ,Am Knotenberg geplanten
Schulstandort und der Planung einer gemischten Nutzung” nicht tibereinstimmt.

Nach Aussage der Begriindung, Pkt. 1.4.2 soll der Fldchennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB gedndert werden. Dabei soll die Flachennutzungsplan-Anderung den gesamten Ortsteil
Schmira umfassen. Der Anderungsplanung sollen zudem die Ergebnisse des Rahmenplanes Schmira
SCHO14 zu Grunde gelegt werden.

Beziiglich des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan werden folgende Hinweise gegeben:

1. Im Hinblick der Uberplanung des nach dem Ursprungsplan geplanten neuen Schulstandortes west-
lich der StraBe ,Am Knotenberg" ist im Rahmen des Anderungsverfahrens aus gesamtstidtischer
Sicht zu kldren, wo ein Ersatzstandort bereitgestellt werden soll. (Dass der Schulstandort ersatzlos
entfallen kann, ist im Hinblick der mit o.g. Bebauungsplan dokumentierten Absicht, zusétzliche
Wohnbauflichen vorzusehen, die iiber die im Ursprungsplan dargestellten Wohnbauflichen hin-
ausgehen, wenig plausibel.) Der im Rahmen der Flachennutzungsplan - Anderung zu identifizieren-
de Ersatzstandort ist entsprechend als Fldche fiir den Gemeinbedarf darzustellen. Ggf. kann die Dar-
stellung in einem 2. Geltungsbereich erfolgen. Der durch die Uberplanung verursachte ,Konflikt" zur
gesamtstddtischen Schulnetzplanung ist im Parallelverfahren zu 0.g. Bebauungsplan zu bewdltigen;
es kann hier nicht auf ein zukinftiges Anderungsverfahren zum Fldchennutzungsplan verwiesen
werden. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan- Anderung ist groBer als der Geltungsbereich
0.8. Bebauungsplans zu fassen.

- Im Osten ist die im aktuellen Flichennutzungsplan dargestellte gesamte Gemeinbedarfstldche, die
angrenzend dargestellte Griinfliche und gemischte Baufldche, die siidlich der Eisenacher Stralle und
nérdlich des Sandweges liegt (im Weiteren als ,Dreiecksfliche"” bezeichnet), in die Anderungspla-
nung einzubeziehen.

- Aus gesamtstddtischer Sicht ist zu kldren, welche Nutzung die verbleibende, derzeit unbebaute und
im AulBenbereich liegende ,Dreieckstldche” erfahren soll. Eine entsprechende Kldrung kann keinem
zukinftigen Anderungsverfahren lberlassen werden, da der Kldrungsbedarf durch o.g. Bebauungs-
plan dadurch ausgeldst wird, dass ein Teil der geplanten Gemeinbedarfstldche ,Schule” fir den
Wohnbau in Anspruch genommen werden soll. Da die angrenzend dargestellte Griinflache mit der
Darstellung der Fldche fiir den Gemeinbedarf im sachlichen Zusammenhang steht, ist auch diese
Griinfldche in die Anderungsplanung einzubeziehen.

- Der Einbezug der dstlich an den Geltungsbereich o.g. Bebauungsplans angrenzenden gesamten
LDreieckstfliche"” ist auch im Hinblick der aktuellen Bestandsnutzung erforderlich: Neben einer
landwirtschaftlich genutzten Fldchen liegt hier auch eine Splitterbebauung im AuBenbereich vor.
Infolge der dstlichen Wohngebietsentwicklung wird die ,Dreiecksfldche” ringsum von einer Bebau-
ung umgeben sein. Vor diesem Hintergrund drdngt es sich auf, aus gesamtgemeindlicher Perspekti-
ve im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu kldren, wie die verbleibende ,Dreiecksfldche”
zukiinftig genutzt werden soll.
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- Ein Kldrungsbedarf besteht auch im Hinblick der bereits im Bebauungsplan vorgesehenen Erschlie-
Bung: Nach den Eintragungen im Vorentwurf sollen auerhalb des Geltungsbereichs Wendehammer
realisiert werden. In der Begriindung zum Vorentwurf, S. 12 wird die Absicht erldutert, ,Mdoglichkei-
ten fir Erweiterungen der Baustrukturen entsprechend der Rahmenplanung fir langfristige Ent-
wicklungen” offenzuhalten. Eine entsprechende Offenhaltung ist im Rahmen der Einzelplanung, die
auf den kurz- bis mittelfristigen Vollzug ausgerichtet ist, méglich. Die Fldchennutzungsplanung soll
die bauliche und sonstige Nutzung nach § 1 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 BauNVO jedoch langfristig
vorbereiten und steuern.

- Im Norden sind die derzeit als gemischte Baufldchen dargestellte Fldchen bis zur Eisenacher Stralle
in die Anderungsplanung mit einzubeziehen. Hier liegt siidlich der Eisenacher Strale eine Wohnbe-
bauung im AuBenbereich vor. Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Wohnbaufldchenentwick-
lung fiihrt zu einer Reduzierung der gemischten Bauflichendarstellungen. In diesem Zusammen-
hang ist - auch vor dem Hintergrund der bereits bestehenden Wohnbebauung stidlich der Eisenacher
StraBe - aus gesamtstddtischer Sicht zu kldren, ob sidlich der Eisenacher StralBe auch im Ubrigen ei-
ne Wohngebietsentwicklung erfolgen soll. Die Darstellung einer kleinen gemischten Baufldche ent-
lang der Eisenacher Strale einseitig aus Griinden des Verkehrslarms wiirde im Hinblick der hier be-
reits vorhandenen und ergdnzend geplanten Wohnbebauung einen ,Etikettenschwindel” darstellen.
Insofern kénnen die Darstellungen von gemischten Baufldchen nicht aus der Anderungsplanung
ausgeklammert werden.

- Diein der Begriindung, Pkt. 1.4.2 dargestellte Absicht, dariiber hinaus den gesamten Ortsteil Schmi-
ra in die Anderungsplanung zum Fldchennutzungsplan einzubeziehen, ist begriiBenswert, aus recht-
licher Sicht aber im Rahmen des Parallelverfahrens zu o.g. Bebauungsplan nicht unbedingt erforder-
lich.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der neuen, bestdtigten stadtebaulichen Planungsziele des Rahmenplanes Schmira SCHO14

wird ein Anderungsverfahren zum FNP fur den gesamten Ortsteil Schmira durchgefiihrt werden. Dazu
hat der Stadtrat in seiner Sitzung vom 01.07.2020 mit Beschluss zur Drucksache Nr. 2109/19 die 41.
Anderung des FNP im Bereich Schmira fir

- denTeilbereich 1: Eisenacher Stralle, Am Knotenberg, Frienstedter StraRe,

- denTeilbereich 2: Stdlich der Strafe Im Briihl und

- denTeilbereich 3: Siidlich der Stralke Kornweg
zur Aufstellung beschlossen sowie den Vorentwurf gebilligt. Der Bebauungsplan SCH718 ,Am Knoten-
berg“ entspricht diesen in Aufstellung befindlichen Planungszielen des FNP und kann daraus entwi-
ckelt werden.

Fur die Baugebiete ,Am Knotenberg” sowie die Flachen ndérdlich der Eisenacher Strale ,Schmira Nord“
wird die Entwicklung von Wohngebieten angestrebt. Bei der Anpassung der planerischen Zielstellung
werden hauptsdchlich die bisher unbebauten Flachen einbezogen, welche im wirksamen FNP als Ge-
mischte Bauflachen dargestellt sind. Die Einordnung von gewerblichen Nutzungen ist nicht mehr vor-
gesehen. Beplant werden ebenso die Flachen, welche urspriinglich fir die Errichtung der Schule am
nordwestlichen Ortskern Schmiras vorgesehen waren.

Sudlich der Eisenacher Stralle im Bereich ,Am Knotenberg*“ sollen damit in Summe mit den bereits be-
stehenden Wohnbaufldchen ca. 10 ha fiir eine Wohnbebauung zur Verfligung stehen. Eine Struktur aus
Ein- bis Zweifamilien-, Doppel- und Reihenhdusern mit zwei Geschossen soll dem dorflichen Charakter
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entsprechen.

Die Flachen fiir den Gemeinbedarf zur Umsetzung eines Schulstandortes und einer Kindertagesstatte
werden entsprechend der neuen planerischen Zielstellung des Rahmenplanes am ¢stlichen Ortsrand
von Schmira neu verortet. Mit dem neuen Standort sollen nicht mehr nur Bedarfe aus Schmira, sondern
auch aus Hochheim und der Briihler Vorstadt abgedeckt werden kdnnen. Der Standort am 0Ostlichen
Ortsrand ldsst sich hierzu einfacher erreichen, und auch mit der geplanten Verldngerung der StraRRen-
bahn besser anbinden. Zudem besteht eine bessere potenzielle Anbindung an den im ISEK verorteten
Schwerpunktraum fiir den Wohnungsbau ,10 Hochheim- Schmira“. An dem neuen Standort bestehen
aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten auch kinftig Erweiterungsmoglichkeiten fir weitere Ge-
meinbedarfseinrichtungen und -anlagen. Der neue Standort wird daher schematisch auf rund 3,2 ha
dargestellt.

Punkt 3

Weitere beratende Hinweise zu den Vorentwurfsunterlagen:

Nach dem Plantitel und den Aussagen zur Begriindung soll ein Bebauungsplan (als Angebotsplan) auf-
gestellt werden. Der im Anhang enthaltene Antrag auf Einleitung eines Planverfahrens geht jedoch von
der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans nach § 12 BauGB auf. Im Hinblick der aktu-
ellen Eigentumsverhdltnisse sowie der im Plangebiet westlich von Schmira vorliegenden relativ gerin-
gen stddtebaulichen Anforderungen (zur Realisierung eines einheitlichen Einfamilienhausgebietes)
empfehlen wir, einen Bebauungsplan aufzustellen und die Ubernahme der ErschlieBungs-, Planungs-
und sonstigen Kosten durch den Vorhaben- bzw. ErschlieBungstriger auf Grundlage eines stidtebauli-
chen Vertrages nach § 11 BauGB zu regeln.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan nur
dann aufgestellt werden kann, wenn (neben dem abgeschlossenen Durchfiihrungsvertrag zur Realisie-
rung der Vorhaben und ErschlieBungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung
der (anteiligen) Planungs- und ErschlieBungskosten) auch ein Nachweis vorliegt, dass der Vorhabentra-
ger zur Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbereich des Vorha-
ben-und ErschlieBungsplans in der Lage ist.

Diese Anforderung betrifft nicht nur die erforderliche Voraussetzung, auf die zur Verwirklichung des
Vorhabens erforderlichen Grundstiicke zugreifen zu kénnen, sondern auch, dass der Vorhabentriger
liber ausreichende finanzielle Mittel verfiigt, die Vorhaben und ErschlieBungsmalnahmen durchzufiih-
ren und den vertraglichen Verpflichtungen nachzukommen (vgl. u.a. BVerwG, Beschluss vom
06.03.2018 - 4 BN 13.17). Dabei muss die finanzielle Leistungstihigkeit des Vorhabentrigers das ge-
samte Vorhaben umfassen,; die Finanzierungstihigkeit nur der ErschlieBungskosten ist nicht ausrei-
chend (vgl. OVG MV, Urteil vom 30.09.2005 - 3 K 35/04). Mehrere Personen kénnen in diesem Zusam-
menhang nur dann Vorhabentriger im Sinne von ¢ 12 Abs. 1 BauGB sein, wenn alle Personen eine ge-
samtschuldnerische Verpflichtung vorlegen (vgl. OVG Saarland, Urteil vom 05.09.2013 -2 C 190/12).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Auf Grundlage der Antragstellung des Vorhabentrdgers vom 16.01.2019 auf Einleitung eines Bebau-

ungsplanverfahrens nach § 12 BauGB fiir das Vorhaben Errichtung von Einfamilienhdusern auf den
Flurstlicken der Flur 1 und Flur 3, Gemarkung Schmira, hat die Stadt den Bebauungsplan SCH718 mit
Stadtratsbeschluss Nr. 0119/19 vom 22.05.2019 als Angebotsbebauungsplan formlich eingeleitet. Der
Vorentwurf wurde bestatigt sowie die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Der Antrag-
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steller fir den Bebauungsplan verpflichtet sich, die stadtebauliche Planung einschlieBlich erforderli-
cher Gutachten zu beauftragen und zu finanzieren.

Des Weiteren verpflichtet sich der Antragsteller, in einem mit der Stadt vor Satzungsbeschluss tber
den Bebauungsplan SCH 718 "Am Knotenberg" vor der Priifung der Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 33
BauGB abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag (vgl. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB) zur Herstellung
der Erschliefungsanlagen sowie zur Umsetzung der daraus und aus den Bauvorhaben resultierenden
Begriinungs-, Artenschutz- und Schallschutz- sowie Ausgleichsmalnahmen sowie zur Tragung der Er-
schlieBungskosten. Der Antragsteller wird im Rahmen dieses stddtebaulichen ErschlieBungsvertrages
fir die Stadt die im Bebauungsplangebiet SCH 718 liegenden ErschlieBungsanlagen ganz auf eigene
Kosten vollstdndig planen und herstellen. Im Anschluss beabsichtigt er, die erschlossenen Baugrund-
stiicke an Bauinteressenten zu verauRRern.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Umwelt,

Bergbau und Naturschutz
Carl-August-Allee 8-10,
99423 Weimar (Aulenstelle)

mit Schreiben 23.07.2019
vom

Punkt 1

Belange des Naturschutzes
keine Betroffenheit

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2
Belange der Wasserwirtschaft
keine Betroffenheit

Informationen

Die Abteilung 4 (Wasserwirtschaft) nimmt nicht als verwaltende Stelle des wasserwirtschaftlichen
Grundbesitzes der offentlichen Hand Stellung. Die fachlichen Anforderungen, die sich aus der Gewds-
serunterhaltung (Referat 44) bzw. der eigenen Planungen (Stellungnahmen Referate 43 und 45) erge-
ben, sind im Fall, dass wasserwirtschaftlicher Grundbesitz des Freistaates Thiiringen betroffen ist, auch
als Stellungnahme des Grundstiickseigentiimers zu werten. Die weiteren privatrechtlichen Belange
(Kauf, Verkauf, Dienstbarkeiten, Aufldsung von Pachtvertrigen etc.), die bei einer Projektumsetzung
erforderlich werden, hat der Projekttréger im Zuge der (Teil-)Projektumsetzung mit den Betroffenen
(ggf. auch dem TLUBN als liegenschaftsverwaltende Stelle) gesondert abzustimmen und zu vereinba-
ren.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3

Belange (Abwasser. Zulassungsverfahren an Gewdssern 1. Ordnung. Grundwasser. Stauanlagenaufsicht
Wasserbuch, Wasserschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, Wismut- & Kalibergbau)

keine Betroffenheit

Hinweis:

Diese Stellungnahme berticksichtigt nur die Belange der Wasserwirtschaft, fiir die die obere Wasserbe-
hoérde gemdl § 61 Absatz 2 ThirWG zustandig ist. Die von der unteren Wasserbehdrde (§ 61 Absatz 1
ThirWG) zu vertretenden Belange sind nicht berticksichtigt und gesondert abzufragen.
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die untere Wasserbehdrde wurde ebenfalls im Bauleitplanverfahren beteiligt, siehe dazu die Stellung-

nahme des Umwelt- und Naturschutzamtes, (1 2) vom 02.09.2019

Punkt 4
Belange Abfallrechtliche Zulassungen
Keine Betroffenheit

Hinweise, Informationen

Im Bereich des Vorentwurfs des Bebauungsplanverfahrens der Stadt Erfurt SCH718 "Am Knotenberg'
sind zurzeit keine abfallrechtlichen Zulassungsverfahren in der Zustindigkeit des Referats 64 im
TLUBN anhédngig.

4

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 5
Belange des Immissionsschutzes

Punkt 5.1: Planungsgrundsatz des § 50 BlmSchG

Das Vorhaben wird gemdl Begriindung wahrscheinlich als allgemeines Wohngebiet gemdl § 4 BauNVO
geplant. Gemal den vorgelegten Unterlagen soll der Flichennutzungsplan der Stadt Erfurt entspre-
chend angepasst werden, so dass der B- Plan dann den Festsetzungen des FNP entspricht. Die Umge-
bung des Plangebiets stellt sich als Wohnbauflidchen, gemischte Bauflichen und Fldchen fiir die Land-
wirtschaft dar. Der Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG wird damit eingehalten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 5.2: Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1

Bei der Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes ist zu liberpriifen, ob die schalltechnischen Orien-
tierungswerte (Beiblatt 1 zu DIN 18005) fiir die entsprechenden Baugebiete aufgrund der von Ver-
kehrswegen oder gewerblichen Nutzungen ausgehenden Larmemissionen eingehalten werden kénnen.
Des Weiteren ist der Planungsgrundsatz zu beachten, nach dem die o0.g. schalltechnischen Orientie-
rungswerte in benachbarten Nutzungsgebieten um nicht mehrals 5 dB(A) differieren sollten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe auch Anlage 5.6 zum Bebauungsplan, Schal-

limmissionsprognose) wurden die schallschutztechnischen Belange im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes SCH718 ,Am Knotenberg“ beurteilt. Fiir die geplante Wohnbebauung
wurden Berechnungen zu den zu erwartenden Schallimmissionen durch Verkehrslarm und Gewerbe
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larm von landwirtschaftlichen Anlagen durchgefiihrt. Des Weiteren wurden Vorschldge fiir passive
SchallschutzmaRnahmen gegen AuRRenlarm auf Grundlage der DIN 4109 unterbreitet, notwendige Vor-
kehrungen zum Larmschutz ermittelt und die Beurteilungsgrundlagen fiir die schalltechnische Planung
abgeleitet.

Das Gutachten schlagt die erforderlichen Festsetzungen zur Konfliktbewdltigung vor, die als Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen) in
den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Die Schallddmm-MaRe R w, res sind an den AuRenbautei-
len der Gebdude gemaR DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in den festgesetzten Larmpegelbereichen
[, lla, lllb und IV zu gewadhrleisten.

Entsprechend der Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens sind Fenster von schutzbedirftigen
Rdumen mit Nachtnutzung, wie Schlafzimmer und Kinderzimmer, mit Lage ndrdlich der 50 dB(A)-Linie
vorzugsweise in der Sidfassade (von der Strale abgewandt) anzuordnen.

Wenn das nicht méglich ist, sind schutzbedirftige Raume mit Nachtnutzung, wie Schlafzimmer und
Kinderzimmer, deren Liftungseinrichtungen in Fassaden mit einem Beurteilungspegel nachts von 50
dB(A) und dariiber liegen, zusatzlich mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen auszuriisten. Diese
schallgedammten Liftungseinrichtungen missen die Belliftung des schutzwiirdigen Raumes ohne die
Offnung des Fensters gewahrleisten. Der Betrieb dieser schallgedammten Luftungseinrichtungen darf
nicht zu einer Unterschreitung des gesamten erforderlichen resultierenden Schalldimm-MaRes der
Aulenbauteile fiihren.

Die Unterteilung der Larmpegelbereiche Illa und llIb wurde erforderlich, da die o.g. MaRnahmen, nur fur
Fenster von Fassaden gelten, die mit einem Beurteilungspegel nachts von 50 dB(A) und dariber liegen,

Dementsprechend handelt es sich bei dem Larmpegelbereich Illa um Flachen mit Lage nordlich der 50
dB(A) Linie entsprechend der Schallimmissionsprognose. In der Anlage 13 der Schallimmissionsprogno-
se erfolgt die graphische Darstellung der Isophonen einschlieBlich der 50 dB (A) Linie, fiir die Nachtzeit
mit Kennzeichnung der Larmpegelbereiche.

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchungen beriicksichtigen geplante Ldrmminderungs-
maknahmen, die ergebniswirksam sind. Die Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen und den Schall-
ddmmmalBen der Aullenbauteile dienen dem Schutz der Wohnbebauung vor Larmimmissionen des
StraBenldrms.

Punkt 5.3: Klima / Luft

Es sind Aussagen lber die Auswirkungen des Vorhabens auf die lufthygienischen Verhaltnisse im
Stadtgebiet von Erfurt zu treffen, diese sind ggf. zu untersuchen. Weiterhin sind Aussagen zu den
Klimaauswirkungen des Vorhabens zu treffen.

Zu untersuchen sind die Auswirkungen der stidlich des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen
Anlage (Tierhaltung) auf das Plangebiet, insbesondere hinsichtlich der Geruchsbelastung und maogli-
cher Keime.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:
Aussagen Uber die Auswirkungen des Vorhabens auf die lufthygienischen Verhadltnisse und das Stadt-

klima werden sowohl im Bauleitplanverfahren als auch im Umweltbericht und in der Geruchsimmissi-
onsprognose getroffen.

Gemal des Fachbeitrags ,Klimagerechtes Flachenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt” befindet
sich der nordliche Teil des Plangebietes in der Klimaschutzzone 2. Ordnung und der stidliche Teil in der
Klimaschutzzone 1. Ordnung. Dabei besitzt die Klimaschutzzone 1. Ordnung in diesem Bereich zu-
gleich eine wichtige Bedeutung als Luftleitbahn sowie fiir Sammlung und den Transport von Frisch-
und Kaltluft und somit fur die Beliiftung Schmiras aber auch der Innenstadt. Die Briihler Hohle nimmt
dabei die Funktion einer fiir die Innenstadt wirksamen Frisch- und Kaltluftschneise ein.

Dementsprechend wurde im Bebauungsplan die textliche Festsetzung Nr. 8, Verwendungsverbot be-
stimmter luftverunreinigender Stoffe, getroffen. Danach diirfen in Feuerungsanlagen, die nach Inkraft-
setzung des Bebauungsplanes neu errichtet oder verandert werden, keine fliissigen und festen Brenn-
stoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot schlieRt explizit den Betrieb offener Kamine gem. § 2
Nr. 12 der 1. BImSchV ein. Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stddtebauliche Griinde gege-
ben, die eine Verminderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich
machen und rechtfertigen. Der Ausschluss flissiger und fester Brennstoffe erfolgt deshalb insbesonde-
re hinsichtlich der Reduzierung der Stickstoff- und Feinstaubemissionen.

Flr das Plangebiet liegt eine Geruchsimmissionsprognose vor, die als Gutachten der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefligt wird. Im Ergebnis der Ausbreitungsrechnung wird im dem Bereich des Plan-
gebietes mit der hdchsten Geruchsbelastung eine beldstigungsrelevante KenngréfRe von 6 % prognosti-
ziert. Der im Rahmen der gutachterlichen Einschatzung festgelegte Immissionswert fiir Dorfgebiete
mit landwirtschaftlichen Betrieben von 0,15 (15 %) wird fiir die geplanten Grundstiicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Am Knotenberg® in Erfurt OT Schmira eingehalten. Darliber hinaus wird
auch der immissionsschutzfachlich strengere Wert fiir Wohn- und Mischgebiete von 0,10 (10 %) einge-
halten. Erhebliche Geruchsbelastigungen sind fiir den Bereich des Plangebiets nicht zu erwarten.

Punkt 5.4: Einhaltung der Werte der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

Es sind bei der Errichtung neuer bzw. Anderung der bereits bestehenden Gebdude die Werte der DIN
47109 zu beachten und einzuhalten. Die Bauteile bzw. technischen Einrichtungen sind entsprechend zu
dimensionieren.

Hinweise

AW Bauldrm: Wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AW Bauldrm vom 19. August 1970) festge-
setzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete wihrend der Tagzeit und vor allem wahrend
der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt als Nachtzeit die Zeit von 20.00 bis 07.00 Uhr.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
siehe Begriindung der Abwagung zu Punkt 5.2
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Punkt 5.5:12. BlmSchV - Stérfallverordnung
Im weiteren Umfeld des Geltungsbereichs des Plangebietes befinden sich keine der Stdrfallverordnung
unterliegende Anlagen. Gepriift wurde dabei ein 5 km-Radius um das Plangebiet.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 6

Belange der Abfallwirtschaft

Die vorgelegte Planung enthalt in der Begriindung zum Vorentwurf des BBP auf S. 14 die Aussage, dass
erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen im Zuge der Bebauungsplanung ermittelt werden
sollen. Das Ref. 74 des TLUBN ist daher erneut zu beteiligen, wenn Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen
festgesetzt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Offenlage zum Entwurf des Bebauungsplans erfolgt eine erneute Beteiligung des Thi-

ringer Landesamtes fliir Umwelt, Bergbau und Naturschutz. Der erforderliche Bedarf fiir Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen wurde im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ermittelt und im Griinord-
nungsplan dargestellt. Mit dem Entwurf des Bebauungsplans unter der Festsetzung Nr. 10 "Fldchen
zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir Be-
pflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" wurden ent-
sprechende AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

Punkt 7

Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Die Wahrnehmung der Aufgaben nach dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Thiiringer
Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) sowie der aufgrund des BBodSchG und des ThiirBodSchG erlassenen
Rechtsverordnungen obliegt gem. § 11 Abs. 1 ThiirBodSchG grundsdtzlich den unteren Bodenschutzbe-
hérden. Untere Bodenschutzbehdrden sind nach § 9 Abs. 3 ThiirBodSchG die Landkreise und kreisfreien
Stddte im lbertragenen Wirkungskreis. Deren Verwaltung ist aufgrund der sachlichen und ortlichen
Zustdndigkeit als Trager dffentlicher Belange beim Bodenschutz zu beteiligen.

Fiir das o.g. Vorhaben ist primdr die untere Bodenschutzbehdrde innerhalb ihres Aufgabenbereiches
einzubeziehen. Eine Ausnahme besteht, wenn es sich bei den betroffenen Flichen bzw. Liegenschaften
um Eigentum des Landkreises oder einer kreisfreien Stadt handelt oder eine anderweitige eigene Be-
troffenheit des Landkreises oder der kreisfreien Stadt vorliegt. Dann ist die obere Bodenschutzbehorde
- Thiiringer Landesamt fiir Umwelt, Bergbau und Naturschutz, Referat 75 - gem. § 9 Abs. 2 ThiirBodSchG
als zustindige Behdrde zu beteiligen. Auf landeseigene Fldchen oder eine sonstige eigene Betroffen-
heit muss von den unteren Bodenschutzbehdrden hingewiesen und das Referat 75 hinzugezogen wer-
den.

Diese Stellungnahme beriicksichtigt somit nur die Belange des Bodenschutzes/ Altlasten, fiir welche
die obere Bodenschutzbehdrde zustdndig ist. Die von der unteren Bodenschutzbehdrde zu vertretenden
Belange sind nicht beriicksichtigt und gesondert abzufragen.
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Ergeben sich im Zuge von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen, Ausschachtungen oder dhnli-
chen Eingriffen Hinweise auf schddliche Bodenverdnderungen, so sind MaBnahmen, die die Feststel-
lung des Sachverhalts oder die Sanierung behindern kénnen, bis zur Freigabe durch die zustindige
Bodenschutzbehdrde zu unterlassen. Diese Bodenschutzbehdrde entscheidet dann liber die weitere
Vorgehensweise.

Hinsichtlich des Umfangs und des Detailierungsgrades der Umweltpriifung wird auf den ,Leitfaden fiir
die Praxis der Bodenschutzbehdrden in der Bauleitplanung” (2009) der Bund/ Ldnder-
Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) hingewiesen. Diese Arbeitshilfe dient dazu, die Belange des
Bodenschutzes bei der Erarbeitung der Umweltpriifung nach BauGB zu beriicksichtigen.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die untere Bodenschutzbehdrde wurde ebenfalls im Bauleitplanverfahren beteiligt.

Der Hinweis zu auffdlligen Bodenaushub und Bodenverunreinigungen wurde auf die Planzeichnung
unter Teil C, Punkt 6 und in die Begriindung Punkt 3 "Hinweise" folgendermaRen aufgenommen:

"Werden bei ErdbaumaRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der Luft
oder auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffillungen angetroffen,
so ist das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehenswei-
se abzustimmen."

Die Hinweise zur Umweltprifung wurden im weiteren Verfahren zur Erarbeitung des Umweltberichtes
berlicksichtigt.

Punkt 8

Belange des Geologischen Landesdienstes

Beziiglich der Belange: Geologie/Rohstoftgeologie, Ingenieurgeologie/ Baugrundbewertung, Hydrogeo-
logie, bodengeologischer Bodenschutz und Geotopschutz bestehen keine Bedenken.

Das Plangebiet zur Errichtung von Einfamilienhdusern des westlichen Ortsrand von Schmira befindet
sich im Verbreitungsgebiet gut tragtihiger Gesteine des Unteren Keupers, einer Wechselfolge von vor-
wiegend Ton- und Schluffsteinen mit Sand-, Dolomit- und Kalksteinen.

Die oberfldchennah zu einem bindigen, mehr oder weniger steinigen lockergesteinsdhnlichen Material
verwitterten Festgesteine werden von tonig-feinsandigen Schluffen brauner bis gelb-brauner Firbung
liberlagert. Bei diesem pleistozinen Lockergestein handelt es sich um LoB bzw. L6Blehm, das an der
Basis eine kiesige Komponente aufweisen kann. Die Machtigkeit der Lockergesteine kann engriumig
wechseln.

Norddstlich des geplanten Baugebietes sind fossil verfiillte Alterdfille bekannt. Im Rahmen der Unter-
suchung der Baugrund- und Griindungsverhdltnisse sollte auf lokal erhdhte Lockergesteinsmdéchtigkei-
ten und insbesondere auf organogenen Einlagerungen geachtet werden. Diese kénnen zu erheblich
verminderten Tragfdhigkeiten des Baugrundes fiihren.
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Hinweise

Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie groRere
Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und WNaturschutz (bohrar-
chiv@tlubn.thueringen.de) gemdal Lagerstéttengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen. Ebenso wird
gebeten nach Abschluss der MaBnahme unverziiglich und unaufgefordert die Ubergabe der Schichten-
verzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen oder durch
das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu veranlas-
sen.

Eventuell im Planungsgebiet vorhandene Bohrungsdaten kdénnen online recherchiert werden.
(http.//www.infogeo.de). Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz iiber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstittengesetz)” in der Fassung vom 02. Mérz 1974
(BGBL I, S. 591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verord-
nungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro” vom 10. November 2001 (BGBL. |,
Nr. 58, 5. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes liber die Durchforschung des Reichs-
gebietes nach nutzbaren Lagerstdtten” in der Fassung des BGBL Il 750-1-1 sowie das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBL. |, Nr. 16, 5. 502 ff.).

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Hinweis wird zu den Erdaufschliissen wird auf die Planzeichnung unter Teil C, Punkt 3 und in die
Begriindung Punkt 3 "Hinweise" folgendermalen aufgenommen.

"Geplante Erdaufschliisse und grélRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und
die Lageplane der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaates Thiiringen zu ibergeben."

Punkt 9

Belange des Bergbaus/Altbergbaus

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Aufsuchungs-
berechtigungen gemall Bundesberggesetz (BBergG) sind dort weder beantragt noch erteilt worden.

Fiir den o. g. Planbereich liegen dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(TLUBN) Referat 86 keine Hinweise auf Gefdhrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unter-
irdische Hohlrdume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume-Gesetzes (ThiirAB-
bUHG vom 23. Mai 2007) vor. Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB bestehen keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation,

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt,

mit Schreiben 02.07.2019
vom

Punkt 1:
Hinweis, dass immer die Liegenschaftskarte als Planungsgrundlage zu verwenden ist,

- Es wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift, die
Bestdtigung ist separat einzuholen

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wird einge-

holt.

Punkt 2:

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB $§ 45-84
angedacht wird, ist das Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt zu-
standig.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach §§ 45- 84 BauGB ist nicht angedacht, da sich die fir die

Planung erforderlichen Grundstiicke entweder im Eigentum des ErschlieBungstragers, im Eigentum der
Stadt Erfurt oder in der Verfligungsberechtigung des ErschlieBungstrdgers befinden. Des Weiteren be-
finden sich die Flachen innerhalb des laufenden Flurbereinigungsverfahrens Schmira- Ortslage, ein
amtliches Bodenordnungsverfahren nach §§ 45- 84 BauGB ist derzeit im Bereich des Flurbereinigungs-
gebietes nicht moglich.

Punkt 3:

Festpunkte der geodétischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
geodétischen Grundlagenetze Thiiringens. Von Seiten des zustindigen Dezernates Raumbezug gibt es
keine Bedenken gegen die geplante Baumalnahme.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraBe 11
99423 Weimar

mit Schreiben 19.07.2019
vom

Punkt 1:

Bislang sind vom Plangebiet noch keine archdologischen Funde bekannt. Bei Erdarbeiten ist dennoch
mit dem Auftreten von Zufallsfunden zu rechnen. Der Hinweis auf die Meldepflicht nach § 16
ThiirDSchG ist in den Unterlagen zu vermerken.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Hinweis zur Archdologie wurde auf die Planzeichnung unter Teil C, Punkt 2 und in die Begriindung

Punkt 3 "Hinweise" folgendermalen aufgenommen:

Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von archdologischen Funden und Befunden (Scherben, Kno-
chen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge, auffdllige Haufungen von Steinen, markante Bo-
denverfdarbungen, Mauerresten) - Bodendenkmale im Sinne des § 2, Abs. 7 ThirDSchG gerechnet wer-
den.

Es besteht die Pflicht gemdR § 16 ThiirDSchG die bei Bau- oder Abbrucharbeiten zutage treten-den ar-
chdologischen Funde und Befunde dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
(TLDA), Bereich Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverziiglich mitzutei-
len. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des TLDA, Bereich Bodendenkmal-
pflege abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B5

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99984 Erfurt

mit Schreiben
vom

01.08.2019

Punkt 1:

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 26.07.2019
vom

Punkt 1:
Im betreffenden Bereich befinden sich keine fernwarmetechnischen Versorgungsanlagen in Rechtstra-
gerschaft der SWE Energie GmbH.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH Gasnetz
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mi

vom

t Schreiben 24.07.2019

Punkt 1:

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen keine Einwénde gegen den vorliegenden Entwurf

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz im Vorhabenbereich existieren
nicht.

Das Plangebiet ist liber die StraBen ,Am Knotenberg" und ,Im Briihl" gastechnisch mit ,Erdgas H"
erschlossen. Die SWE Netz GmbH betreibt im Planungsbereich ein Gasverteilnetz mit einem Be-
triebsdruck (OP) von 55 mbar<ii). Wird die Verfiigharkeit von Erdgas erforderlich, so ist eine Versor-
gung des Planungsbereiches aus dem &ffentlichen Gasnetz méglich.

Voraussetzung zur gastechnischen ErschlieSung des Vorhabenbereiches ist die Netzerweiterung des
Gasleitungsbestandes entsprechend der geplanten InfrastrukturerschlieBung.

Hierzu st der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung zwischen dem ErschlieBungstrager und
der SWE Netz GmbH im Vorfeld der Baumalnahme erforderlich. Die Gewdhrung der entsprechenden
Freihaltetrassen und -flachen zum Aufbau des Versorgungssystems ist notwendig.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Unter Punkt 2.7.2 " Stadttechnische ErschlieRung" der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert,

dass eine ErschlieBung des Plangebietes mit Gas grundsatzlich mdglich ist. Voraussetzung hierfir ist,
dass im Vorfeld der BaumaRknahme eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem ErschlieRungstra-
ger und der SWE Netz GmbH getroffen wird und die entsprechenden Freihaltetrassen und - fldchen
gewahrleistet werden.

Die Hinweise werden bei der ErschlieRung des Plangebietes mit Gas durch den ErschlieBungstrager
berlicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stromnetz

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 11.07.2019
vom

Punkt 1:

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

- Eine Netzanschluss der angedachten Bebauung in SCH718 ist so nicht mdglich. Es werden umfang-
reiche Kabelverlegungen notwendig. Ein Trafostationsstandort ist abzustimmen und einzuplanen!

- Der periphere Bestand an Elt -Anlagen ist bei der Planung und dem Bau, zu beriicksichtigen.
Im Verlauf der Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.
Die von dem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldane sind dem tiefbauaus-
fiihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu tibergeben und auf der Baustelle mitzufiih-
ren. Die Mitarbeiter der Stadtwerke sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.
Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wéhrend der gesamten Bauphase zu si-
chern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt.
Die Mindestabstdnde zu den Anlagen des Unternehmens sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Unter Punkt 2.7.2 " Stadttechnische ErschlieRung" der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert,

dass eine ErschlieBung des Plangebietes mit Strom grundsatzlich moglich, daflr jedoch umfangreiche
Kabelverlegungen sowie die Errichtung einer Trafostation notwendig werden.

Die Hinweise werden bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Strom durch den ErschlieBungstrager
berlicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 19.07.2019
vom

Punkt 1:
Seitens ThiWa ThiiringenWasser GmbH bestehen keine grundsédtzlichen Einwdnde zum vorgelegten
Bebauungsplan.

Punkt 2:

- Das Bebauungsplangebiet kann prinzipiell trinkwasserseitig tber ,Am Knotenberg bzw. Brih!" er-
schlossen werden (Gulere ErschlieBung), wobei eine Dimensionserhéhung bzw. die Errichtung einer
Druckerhéhungsanlage aufgrund der Drucksituation im Planungsgebiet erforderlich werden, deren
Kosten zu 100 % durch den Vorhabenstréger zu iibernehmen sind.

- Dieinnere ErschlieBung- technische Ldsungen und Verantwortlichkeiten- ist rechtzeitig vor geplan-
tem Baubeginn durch den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen Versorgungsunterneh-
men und Vorhabentriger zu regeln.

- Die Lage neuer Trinkwasserversorgungsleitungen ist im &ffentlichen Bauraum zu garantieren. Die
Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit wird erforderlich, wenn die neu zu verle-
genden Trinkwasserleitungen lber ein Privatgrundsttick verlaufen.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Unter Punkt 2.7.2 "Stadttechnische ErschlieBung" der Begrindung zum Bebauungsplan wird erlautert,

dass eine ErschlieRung des Plangebietes mit Trinkwasser grundsatzlich méglich ist und die trinkwas-
sertechnische Versorgung des Plangebietes Uber die in den angrenzenden StraBen "Am Knotenberg
bzw. Briihl" bestehenden Trinkwasserleitungen erfolgen kann. Dabei wird eine Dimensionserhéhung
bzw. die Errichtung einer Druckerhdhungsanlage aufgrund der Drucksituation im Planungsgebiet er-
forderlich, deren Kosten zu 100 % durch den ErschlieRungstrager zu tibernehmen sind.

Die Hinweise werden bei der ErschlieBung des Plangebietes mit Trinkwasser durch den Erschliefungs-
trager berticksichtigt.

Punkt 3:

Loschwasserbereitstellung

- Fir die Léschwasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz sind derzeit lediglich 6 m¥h
fir den Grundschutz tiber den Zeitraum von 2 Stunden im Ldschbereich von 300 m zum Areal ver-
fugbar. Die Léschwassermenge wird durch die Feuerwehr tiber Hydranten im StraBenbereich ent-
nommen.
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Dem Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz der Stadt Erfurt liegen mit der
ThiiWa GmbH abgestimmte Planunterlagen zu den Ldschwasserhydranten vor, die einer kontinuier-
lichen Aktualisierung unterliegen.

Bitte beachten Sie unseren Hinweis, dass der Objektschutz den liber den Grundschutz hinausgehen-
den, objektbezogenen Léschwasserbedarf (z. B. Wandhydranten, Sprinkleranlagen, nasse Steiglei-
tungen usw.) darstellt und nicht vom Wasserversorgungsunternehmen abgedeckt wird (Bevorratung
durch den Kunden erforderlich).

Wir verweisen darauf, dass das Fiillen der Behdlter nur im freien Auslauf erfolgen darf. Eine zusdtzli-
che Nachspeisung kann tiber die, in unmittelbarer Néhe des Grundstiickes vorhandenen Hydranten
im angrenzenden StraBenbereich erfolgen. Eine direkte Verbindung zwischen dem Vorratsbehdaltern
und der Hausinstallation sowie Anlagen, die nicht stindig durchstrémt werden, ist nicht gestattet
(siehe DIN 1988, Teil 6, neu DIN 1988-600/2010). Eine nicht tiberbriickbare Rohrunterbrechung ist in
diesem Fall zu garantieren. Zur Entnahme von Trinkwasser zur Befiillung der o. g. Behdalter (Sprink-
leranlagen usw.) empfehlen wir Wasser mittels Standrohr am Unterflurhydranten zu entnehmen.

Abwidgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 4:
Allgemeine Planungshinweise

Jedes Gebdude stellt grundsétzlich eine selbststindige wirtschaftliche Einheit dar und erhélt daher
einen separaten Trinkwasseranschluss, der vor Baubeginn durch den jeweiligen Bauherren bzw.
Grundstiickseigentimer zu beantragen ist.

In Anlehnung an das technische Regelwerk ist die Anschlussleitung direkt, geradlinig und auf kiir-
zestem Wege bis in ein Gebdude zu fiifiren.

Der Wasserzdhler ist im Gebdude an der straenseitig gelegenen Hauswand, an einem frostsicheren
Ort so anzubringen, dass er zu jeder Zeit leicht zugédnglich und ablesbar ist, ausgewechselt und
lberpriift werden kann.

Gebdudeeinfiihrungen sind nach den technischen Vorgaben der ThiiWa ThiiringenWasser GmbH
herzustellen.

Im Rahmen des formlichen Anschlussgenehmigungsverfahrens erfolgt in der SWE Netz GmbH die
Abstimmung der anschlusstechnischen Details.

In Anlehnung an die DIN 18012 sind in allen Raumlichkeiten fiir den Anschluss eine Frostsicherheit
sowie ein Schutz gegen liberméBige Aufwirmung des Trinkwasser (liber 25°C) zu gewéhrleisten. Des
Weiteren sind fiir eine ausreichende Beliiftung und fiir eine entsprechende Isolierung der Anlagen
zu sorgen.

Die Inbetriebnahme der Kundenanlage muss durch den Kunden unmittelbar nach der Inbetriebset-
zung erfolgen. Zur Vermeidung von Qualitdtsbeeintrachtigungen muss der Kunde eine Mindestwas-
serentnahme bzw. geeignete Malnahmen sicherstellen, dass keine Riickwirkung in das &ffentliche
Wasserversorgungsnetz méglich ist.

Es erfolgt keine Vorverlegung eines Trinkwasseranschlusses, wenn keine sofortige dauerhafte Ent-
nahme von Trinkwasser gesichert ist.

Bitte holen Sie zur Projektierung der Haustechnik rechtzeitig eine Druckauskunft beim Wasserver-
sorgungsunternehmen ein.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 5:

- Beider Planung ist zu beachten, dass ein lichter Mindestabstand zwischen allen Trinkwasserleitun-
gen und zu anderen Medien von 0,40 m einzuhalten ist und Trinkwasserleitungen nicht ltberbaut
und mit Bdumen iberpflanzt werden diirfen. Baumpflanzungen sind mit einem lichten Abstand von
mindestens 2,50 m zwischen Baum und AulBenkante Rohrleitung einzuplanen und zu pflanzen.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr: 10.3 kdénnen die in der Planzeichnung entlang der Er-

schlieBungsstralen auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzten Baumstandorte in ihrer Lage ver-
schoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung fiir die Verkehrsflachen erforderlich
wird. Somit wird auch die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen gewahrleistet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l O
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 01.08.2019
vom

Punkt 1

Anforderungen an die Tatigkeit, Abfallsammlung’, Holsystem

- Abfille missen fir das beauftragte Personal ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen, ein Riick-
wdrtsfahren darf nicht erforderlich sein,

- Sackgassen und Stichstralen sind so zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdglich-
keiten bestehen.

Der Weg zwischen Standplatz und Entsorgungstahrzeug darf 10 Meter nicht iiberschreiten, er muss
frei von Hindernissen sowie ausreichend breit und befestigt sein.

- Kénnen diese Bedingungen nicht gewdhrleistet werden, so legt die Stadt einen Ubernahmeplatz fiir
die Bereitstellung der Abfallgefdle zur Leerung fest. Dariiber hinaus sollten die Ubernahmepldtze
auch etwas gréBBer als aktuell bendtigt austallen oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzah!
der auf diesen Flichen abzustellenden Abtallgetile jederzeit erhdhen kann,

eingesetzte Fahrzeugtechniken
- Eswerden Hinweise zur eingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum grundhaften Ausbau von Strallen
gegeben.

aktuelles Projekt Holsystem

- Anhand der Planungsunterlagen ist nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstiicksbezogenen Abfall-
gefiBe zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kénnen. Sind Ubernahme-
standpldtze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rahmenbedingungen gemal § 10
Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fiir den Transportweg der Abfallbehdal-
tereine Mindestbreite vorgehalten werden).

- Zu beachten ist auch, dass bei Miillbehdltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft zu
schlieBen sind, eine sogenannte DoppelschlieBanlage vorgehalten werden muss und zusdtzliche
Kosten anfallen. Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behdlter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem
Gehweg oder unmittelbar am Straenrand in der der angrenzenden, éffentlichen Strallen bereitzu-
stellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen die Grundstiicke, die westlich direkt an die Strale Am

Knotenberg angrenzen, von der StraRe Am Knotenberg aus entsorgt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen die Grundstiicke, die westlich direkt an die Strale Am
Knotenberg angrenzen, von der StralRe Am Knotenberg aus entsorgt werden.
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Fur die, an den Planstrallen A, B, C; D, E gelegenen Wohngebdude innerhalb des Gebietes WA 2 kénnen
Wendemdoglichkeiten fur Millfahrzeuge nicht berlcksichtigt werden. Deshalb werden entsprechend
den Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung geeignete Ubernahmeplétze fiir die Bereitstellung der
Abfallgefdalle am Tag der Leerung vorgesehen. Angrenzend an die Strale Am Knotenberg werden daher 8
Flachen als Ubernahmeplatze fur die Milltonnenbereitstellung am Tag der Leerung zeichnerisch fest-
gesetzt. Ein weiterer Ubernahmeplatz fur AbfallgefaBe wurde an der PlanstraRe E festgelegt.

Daruiber hinaus wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Anforderungen an die "Abfallsammlung" im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

Bringsystem

- Hinweise zur Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier liber sogenannte Depotcontainer im
Bringsystem

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich kein
zentraler Depotcontainerstandplatz fiir Glasverpackungen und Altpapier.

Punkt 3

Bauphase

- Wadhrend der Bauphase ist die Entsorgung der von der Baumalnahme betroffenen Grundstiicke zu
gewdhrleisten.

- Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungstechnik
verhindern, so sind hierfiir entsprechende tempordre Ubernahmepldtze einzurichten, an welchen
die AbtfallgefalBe am Entsorgungstag durch die bauausfiihrende Firma bis 06.00 Uhr bereitzustellen
sind. Nach erfolgter Leerung sind die Behdlter wieder den Grundstiicken zuzuordnen.

- Umdije Entsorgung wéhrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE Stadt-
wirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hieriiber informiert wird und die beauftragte
Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt werden. Daraufhin wird
sich die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung setzen, die erwihnten tempo-
réren Ubernahmeplétze definieren und die aktuellen Entsorgungstermin mitteilen.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l ‘l
im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 24.07.2019
vom
Punkt 1:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. Busver-
kehr der EVAG findet im Bereich des B-Planes nicht statt, sodass hier keine Betroffenheit der EVAG vor-
liegt. Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Freihaltetrasse Stadtbahn:

- DieStadtbahnlinie 2 endet derzeit an der Haltestelle Messe. Im Flachennutzungsplan ist die Option
einer Verlingerung der Stadtbahntrasse bis in die Ortslage Schmira vorgesehen. Gemdl Rahmen-
plan fiir den Ortsteil Schmira (Stand 09.01.2019) auf Seite 17 wurden weitere Optionen einer Stadt-
bahnverldngerung durch das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung untersucht.

Nach tberschldgiger Priifung wird mit dem vorliegenden B-Plan-Vorentwurf keine der gepriiften
Optionen fiir die Zukunft verbaut.

- Wirweisen aber zusdtzlich darauf hin, dass sich mit einer Stadtbahn die Schallsituation auf das B-
Plan-Gebiet dndert und eine zukiinftige Stadtbahn schon im Vorfeld bei der zu erstellenden Schall-
prognose Berticksichtigung finden sollte.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
In der Rahmenplanung fir den Ortsteil Schmira (SCHO14), die in der Fassung vom 09.01.2019 mit Be-

schluss zur Drucksachen-Nr. 2297/18 als Arbeitsgrundlage fir die Verwaltung in der Sitzung des Stadt-
rates vom 21.03.2019 gebilligt wurde, ist die Verlangerung der Stadtbahnlinie bis an die Ortslage
Schmira heran untersucht und aufgezeigt. Im Ergebnis stellt die Verlangerung der Stadtbahn bis nach
Schmira auf die Flache &stlich des Knotenbergs keine Option fur die weitere Planung dar. Grund dafir
ist die Notwendigkeit, die Stralenbahn im Profil der Eisenacher Stralle durch die bebaute Ortslage
Schmira zu fiuhren, dies wird hinsichtlich der hohen Belastungen durch den Durchgangsverkehr als
problematisch gesehen. In der Rahmenplanung fiir den Ortsteil Schmira (SCHO14) ist daher auf Seite 17
eine Verlangerung der Stadtbahn bis dstlich an den bebauten Ortsteil Schmira heran dargestellt. Damit
wadre das Plangebiet schalltechnisch durch eine Verlangerung der Stralenbahn nicht beeintrachtigt.
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Punkt 3

Hinweis Busverkehr:

- Im angrenzenden Bereich, in der Eisenacher Stralle verkehrt die Buslinie 80 der EVAG. Bei Baumals-
nahmen zur Umsetzung des B-Plans ist die FahrstraBBe fiir den Bus weiterhin zu gewdhrleisten. In
dieser Stralle befinden sich auch die Bushaltestellen ,Am Knotenberg” welche zu erhalten sind.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-
rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I 2
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 15.07.2019
vom

Punkt 1:

Grundsdtzlich gibt es zur geplanten MaBnahme keine Einwdnde. Im ausgewiesenen Planungsbereich
befinden sich keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co.
KG.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Es wird auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei den drtlichen
Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung verwiesen. Die erforderliche Aus-
kunftt dber Versorgungsleitungen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG ist durch das ausfiih-
rende Bau-Unternehmen einzuholen.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Rahmen der Erschliefung des Plangebietes sind die konkreten
Malknahmen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l 3
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Flurbereinigungsbereich Gotha
Hans-C.-Wirz-Strale 2
99867 Gotha

mit Schreiben 05.07.2019
vom

Punkt 1:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet des anhdngigen Flurbereinigungsverfahrens
nach $ 86 Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) ,,Schmira-Ort” (Az. 1-2-0624). Ziel des Flurbereinigungsver-
fahrens ist es, die bebaute Ortslage sowie fiir alle sonstigen Baufldchen und fiir das sonstige Bauland
die jeweiligen Katasterunterlagen aus kataster- und vermessungstechnischen Griinden den heutigen
Anforderungen entsprechend anzupassen und baurechtswidrige Zustinde zu beseitigen sowie Nut-
zungskonflikte zwischen Grundstiickseigentimern aufzuldsen.

Im Verfahrensgebiet wurden alle Flurstiicksgrenzen neuverhandelt, baurechtswidrige Zustédnde besei-
tigt und Nutzungskonflikte autgeldst. Die neuen Grenzen wurden zusammen mit den Beteiligten fest-
gelegt und entsprechend abgemarkt. Der Flurbereinigungsplan im Flurbereinigungsverfahren Schmira-
Ort wurde erstellt, dieser fasst die Ergebnisse des Flurbereinigungsverfahrens zusammen. Momentan
befindet sich der Flurbereinigungsplan in der Priifung und wird nach erfolgter Priifung allen Beteilig-
ten zusammen mit der Wertermittlung bekanntgegeben.

Der Ausschluss des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes aus dem Verfahrensgebiet wurde gepriift
und ist aufgrund des aktuell schlechten Katasters (PreuSisches Kataster) nicht moglich. Zudem wiirde
eine Neuverhandlung der Grenzen einen erheblichen Mehraufwand bedeuten und eine vollstindige
Uberarbeitung des Flurbereinigungsplans erforderlich machen.

Gemdl § 188 Baugesetzbuch (BauGB) sind Flurbereinigung und Planungsabsichten der Gemeinde friih-
zeitig aufeinander abzustimmen. Die Planungen sollen bis zum Abschluss der Flurbereinigung nur ge-
gndert werden, wenn zwischen der Flurbereinigungsbehdrde und der Gemeinde Ubereinstimmung
besteht oder wenn zwingende Griinde die Anderung erfordern. Ubereinstimmung mit der Flurbereini-
gungsbehdrde besteht nicht und zwingende Griinde, die eine Anderung noch vor Abschluss der Flurbe-
reinigung erfordern, sind nicht erkennbar.

Aus Sicht des TLBG ist die Planung SCH718 ,Am Knotenberg" (Vorentwurf) daher abzulehnen oder
hilfsweise bis zum Abschluss der Flurbereinigung zurlick zu stellen, weil die Durchfiifrung des Flurbe-
reinigungsverfahren dadurch erheblich erschwert wird.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der Beratung am 03.12.2019 mit Mitarbeitern des Thiringer Landesamtes fiir Bodenma-

nagement und Geoinformation wurde festgelegt, dass das Plangebiet "Am Knotenberg" aus der Flurbe-
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reinigung Schmira- Ort ausgeschlossen werden kann, um das Bebauungsplanverfahren fir die Entwick-
lung des Wohngebietes "Am Knotenberg" durch die laufende Flurbereinigung nicht zu behindern.

Durch die verfahrensfiihrende Behdrde fiir die Flurbereinigungsverfahren in diesem Bereich (TLBG Go-
tha) wurde bestatigt, dass die Vermessungsarbeiten fur die Anderung der Verfahrensgrenze zwischen-
zeitlich in Auftrag gegeben wurden. Es wird davon ausgegangen, dass die Anderungsbeschliisse fir den
Ausschluss der geplanten Baugebiete aus den Flurbereinigungsverfahren Schmira-Ort und Schmira-Feld
bis Ende des Jahres 2020 erlassen werden kénnen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I 4
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Europaplatz 3
99091 Erfurt

mit Schreiben 17.07.2019
vom

Punkt 1

Das TLBV, Referat 27 Liegenschaften (vormals Thiiringer Liegenschaftsmanagement) bringt in seiner
Zustandigkeit fiir Grundbesitz der ffentlichen Hand (Land) Einwendungen oder Anderungsvorschlige
nicht vor.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I 5
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 10.07.2019
vom

Punkt 1

Das Vorhabengebiet befindet sich in ca. 1,4 km Entfernung zur BAB A71. Bei den Festlegungen zur
Schalldammung von AuBenbauteilen ist die Schallemission der Autobahn in ausreichendem Malk zu
beriicksichtigen. Larmschutzmalnahmen sind durch die Investoren zu planen und zu realisieren; Mals-
nahmen zu Lasten der BundesstraBenverwaltung sind ausgeschlossen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Fur das Plangebiet wurde eine Schallimmissionsprognose als Gutachten erstellt, die der Begriindung

des Bebauungsplans als Anlage beigefiigt wird. In diesem schalltechnischen Gutachten wurden alle
Larmquellen berlicksichtigt, soweit diese fiir das Plangebiet relevant waren. Die Larmeinwirkung der
Autobahn ist danach fiir das Plangebiet nicht relevant, fiir den Verkehrsldarm ist die Eisenacher StraRe
maRgeblich. Das geplante Wohngebiet ,Am Knotenberg" in Schmira grenzt im Norden an die Eisena-
cher Strale (K16). Die geplante Wohnbebauung hat einen Mindestabstand von ca. 30 m zur Mitte der
StraRe. Bei den Gebduden im nérdlichen Bereich des Plangebietes, bei denen die Uberschreitungen der
Larmpegel vorliegen, werden entsprechende passive SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109 im Be-
bauungsplan festgesetzt.



Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg"
Zwischenabwdgung/ Priifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

08.07.2019

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 29.07.2019
vom

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 ‘l
im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von S50Hertz Transmission GmbH
HeidestraRe 2
10557 Berlin
mit Schreiben 01.07.2019
vom
Punkt 1:

- Im Plangebiet befinden sich derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen
(z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver-
und Entsorgungsleitungen) oder sind in ndchster Zeit geplant.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 5
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum

Zweigstelle Sommerda
Uhlandstralie 3
99610 S6mmerda

mi

vom

t Schreiben 24.06.2109

Dem Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht Bedenken entgegen.

Punkt 1:

Vom Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanverfahrens ist ein Teil des Ackerlandfeldblocks
AL50312Y02 (siehe Anlage) betroffen. Der Ackerlandfeldblock wird z. Z. intensiv von einem land-
wirtschaftlichen Familienbetrieb (Haupterwerbsbetrieb) genutzt. Die betroffenen Ackerflichen wei-
sen eine hohe Nutzungseignungsklasse auf und bieten daher besonders gute Ertragsbildungsbedin-
gungen.
Nach LEP 2025 sollen fir die Landbewirtschaftung besonders geeignete Bdden als Produktions-
grundlage bewahrt und die Fruchtbarkeit der Béden erhalten werden. Der Verlust von hochwertigen
landwirtschaftlichen Nutzflichen widerspricht dem verantwortlichen Umgang mit Grund und Bo-
den. Auch in den Verdichtungsrdumen und Stadt- und Umlandrdumen sollen die Betriebs- und
Flurstrukturen so erhalten und gestaltet werden, dass sie eine langfristige, funktionsgerechte und
wettbewerbstihige Produktion ermdglichen.
Eine Umwandlung der hochwertigen Ackerfldche steht den voran genannten Erfordernissen voll-
kommen entgegen.
Der betroffene landwirtschaftliche Familienbetrieb betreibt Ackerbau und Viehzucht und vermark-
tet einen Teil seiner Erzeugnisse als Direktvermarkter. Die bewirtschaftete Fliche betrigt z.Z. ca.
105 ha. Der Landwirtschaftsbetrieb verfiigt nach eigenen Angaben liber folgende Tierplatzkapazits-
ten:

500 Hiihnerpldtze

150 Entenpldtze

100 Entenplétze

56 Kuhplétze

37 Rinderplédtze

14 Kélberpldtze

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthiringen liegen fiir den Planbereich keine

ent

gegenstehenden Raumnutzungen vor. Lediglich westlich grenzt das im Regionalplan RP-MT ausge-

wiesene Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 ,N6rdlich und 6stlich Gotha bis Erfurt"

an.

Die raumordnerischen Vorgaben besagen auch, dass im Oberzentrum Erfurt eine ausreichende und an-
gemessene Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum gesichert werden soll. Dabei sollen die Aspekte
des demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die Schaffung und Erhaltung so-
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zial stabiler Bewohnerstrukturen maRgeblich einbezogen werden. Die Optimierung des Wohnrauman-
gebotes soll unter Beriicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachenspa-
renden Bauens und Wohnens angestrebt werden. Hinsichtlich der ermittelten Bedarfslage sowie der
Absicht, zur Bedarfsdeckung Flachen in Anspruch zu nehmen, die zum Teil Brachflachen betreffen und
die durch den angrenzenden Siedlungsbereich bereits vorgepragt sind. Mit einer Inanspruchnahme der
Flachen innerhalb des Geltungsbereichs fir eine wohnbauliche Entwicklung wird den Grundsatzen der
Raumordnung grundsatzlich entsprochen.

Mit dem ISEK Erfurt 2030 bestehen fiir das Stadtgebiet Erfurt neue planerische Zielstellungen fir die
kiuinftige Entwicklung von Wohnbaufldachen. Im gesamtstadtischen Leitbild Erfurt ist Schmira als ,Orts-
teil im vorrangigen Entwicklungsbereich“ verortet. Die beabsichtigte Erweiterung Schmiras soll stad-
tebaulich nicht mehr im Sinne einer Arrondierung und Ortsabrundung erfolgen. Stattdessen ist der
Ortsteil Schmira vom Stadtzentrum Erfurt aus langfristig im Sinne der kompakten Stadt zu entwickeln.

Punkt 2:

- Auf Grund der unmittelbaren Nihe (die Entfernung zum ndchstgelegen Stall betrdgt ca. 85m) der
geplanten Wohnbebauung zur bestandsgeschiitzten Tierhaltung des landwirtschaftlichen Famili-
enbetriebs ist mit Immissionsproblemen am Planungsstandort zu rechnen.

- Ein ,Heranwachsen" der Wohnbebauung an die Tierhaltung kann (wird) Nutzungskonflikte auslo-
sen. Auf Grund der rdumlichen Nahe der vorhandenen Tierhaltung zum Vorhabengebiet haben wir
Bedenken gegen das Vorhaben. Wir fordern eine immissionsrechtliche Beurteilung dieses Sachver-
haltes!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Fur das Plangebiet liegt eine Geruchsimmissionsprognose vor, die als Gutachten der Begriindung zum

Bebauungsplan beigefligt wird. Im Ergebnis der Ausbreitungsrechnung (siehe Anlage 6.4, Ge-
ruchsimmissionsprognose) wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans SCH718 ,Am Knotenberg“ auf
Flachen mit der héchsten Geruchsbelastung eine beldstigungsrelevante KenngroRe von 6 % prognosti-
ziert. Der von der Stadt Erfurt festgelegte Immissionswert von 0,10 (10 %) fiir Wohn- und Mischgebiete
wird fur die geplanten Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Am Knotenberg* ein-
gehalten. Erhebliche Geruchsbeldstigungen sind fiir den Bereich des Plangebiets nicht zu erwarten.

Punkt 3:

Weitere Hinweise und Forderungen bei einer Realisierung:

- Beieiner Beanspruchung sind die dafiir erforderliche Flacheninanspruchnahme den Bewirtschaftern
frithzeitig anzuzeigen, um mdgliche Sanktionen und Riickforderungen von Férdermitteln zu ver-
meiden und eine vorausschauende betriebswirtschaftliche Planung zu garantieren.

- Die landwirtschaftliche Nutzung sollte bis zur tatsdchlichen Inanspruchnahme der Flachen ermdg-
licht werden

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Rahmen der Erschliefung des Plangebietes sind die konkreten
MaBnahmen und die entsprechenden Abstimmungen mit dem Bewirtschafter der landwirtschaftlichen
Flachen festzulegen.

Punkt 4:
- Es ist sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit (Zuwegung) der verbleibenden Flichen mit der vor-
handenen Landtechnik (z.T. groe Arbeitsbreiten) uneingeschrankt gewahrleistet wird.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Nach Riicksprache mit dem ortsansdssigen Landwirt, wurde durch diesen dargestellt, dass er flir seinen

Betrieb das Wegegrundstiick 66, Flur 3, nutzt, um so Uber die Eisenacher Strale die Flachen nérdlich
der Eisenacher Stralle zu erreichen bzw. liber die Stralle im Briihl auf die Flachen westlich und siidlich
von Schmira zu gelangen. Das vorhandene Wegeflurstiick bleibt unverdndert erhalten und ist somit
durch den Landwirt entsprechend nutzbar.

Punkt 5:

- Die Unterlagen enthalten keine Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Land-
schaft.

- Falls Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen geplant werden, bitten wir Sie, das Thiiringer Landesamt
fur Landwirtschaft und Léndlichen Raum Zweigstelle Sommerda friihzeitig zu beteiligen. Dabei ist
es nach $ 15 Abs.3 BNatSchG zu vermeiden, hochwertige landwirtschaftliche Béden in Anspruch zu
nehmen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der erforderliche Bedarf flr Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen wurde im Rahmen der Eingriffs- Aus-

gleichsbilanzierung ermittelt und im Griinordnungsplan dargestellt. Mit dem Entwurf des Bebauungs-
plans wurden unter der Festsetzung Nr. 10 "Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen" wurden entsprechende AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

Aufgrund der relativ geringen FlachengréRe des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes SCH718 "Am
Knotenberg" konnen erforderliche AusgleichsmaBnahmen nicht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes realisiert werden. Als geeignete potentielle Flache fiir den Ausgleich wurden die im Eigentum
der Stadt Erfurt befindlichen externen AusgleichsmaRnahmen 1 und 2 (siehe Festsetzung 10.6 und
10.7) ermittelt.

Die externe AusgleichsmaRnahme 1 beinhaltet die dauerhafte Umwandlung einer Ackerfldche in einer
GroRe von 17.000 m?in der Gemarkung Frienstedt in Griinland sowie die Bepflanzung entlang der rand-
lich vorhandenen FlieBgewadsser/ Graben mit gewdsserbegleitenden Gehdlzen. Die Anlage von extensiv
genutztem Griinland anstelle von Intensivacker sichert zudem Greifvégeln einen giinstigen Nahrungs-
lebens-raum.
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Die externe AusgleichsmaRnahme 2 umfasst die dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer
Ackerflache in einer GréRe von 12.765 m? in der Gemarkung Schmira.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 26
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Thiringer Forstamt Erfurt- Willrode

Forststralle 71
99097 Erfurt- Egstedt

mit Schreiben 04.07.2019
vom

Punkt 1
- Das Thiiringer Forstamt Erfurt- Willrode hat keine grundsdtzlichen Bedenken gegen den Entwurf des
Bebauungsplanes.

Punkt 2

- Eswerden forstlichen Belange betroffen, die nachfolgend erldutert werden:

- Im suddstlichen Bereich des Planungsgebietes hat sich durch Sukzession kleinflichig ein Baumbe-
stand entwickelt, der nach § 2 Abs. 2 Thiiringer Waldgesetz (ThirWaldG) als Wald anzusehen ist. In
der Kartenanlage ist das Waldgebiet (ca. 0,13 ha) griin schraffiert dargestellt. Der Bestand setzt sich
im Wesentlichen aus Feldahorn, Schwarzem Holunder und verwilderten Obstbdumen zusammen.
Eine kiinftige Bebauung ist in diesem Bereich ohne Nutzungsartendnderung nicht umsetzbar. Die
gesamte Fldche wiirde auch bei Schonung einiger Gehdlze ihren Waldcharakter verlieren.

- Gemdl § 10 Abs. 1 ThiirWaldG bedarf die Anderung der Nutzungsart fir Waldflichen der Genehmi-
gung der Unteren Forstbehdrde. Das zustindige Forstamt hat bei seiner Entscheidung die Interessen
der Allgemeinheit mit den Interessen des Antragstellers abzuwdgen. Zur Milderung nachteiliger
Wirkungen einer genehmigten Nutzungsartendnderung wdare vom Verursacher auf eigene Kosten
eine funktionsgleiche Ausgleichs- bzw. Ersatzaufforstung fiir die in Anspruch genommene Waldfla-
che mindestens im Verhéltnis 1 zu T durchzufiihren (¢ 10 Abs. 3 ThiirWaldG).

- Sollten Waldflichen verbleiben, so ist nach $ 26 Abs. 5 ThiirWaldG aus Griinden der Gefahrenver-
meidung bei der Errichtung von Gebduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald zu halten. Dieser
Regelabstand stellt auf die Vermeidung von Gefahren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alte-
rungsprozessen oder mechanischen Einflissen wie z. B. Wind ab.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Am 16.01.2020 fand dazu mit einem Vertreter des zustandigen Forstamtes Erfurt-Willrode ein Orts-

termin statt. Nach ortlicher Besichtigung hat der Vertreter des zustdandigen Forstamtes Erfurt- Willrode
die Aussage der Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Am Knotenberg“ vom
04.07.2019 korrigiert. Die Flache ist aufgrund der Kleinflachigkeit nicht Wald im Sinne des § 2 (2)
ThurwWald. Folglich besteht kein Erfordernis einer Ausgleichs- bzw. Ersatzmalnahme gemadfR § 10
ThiurwaldG.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 1

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

01.07.2019

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 2

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

mit Schreiben
vom

26.07.2019

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 3

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen

Thiringene.V.
Auenstralle 31
99880 Mechterstedt

mit Schreiben
vom

24.07.2019

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 4
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 07.08.2019
vom
Punkt 1:

Das Schutzgut Boden ist begrenzt verfiigbar, weswegen Neuversiegelungen so gering wie moglich ge-
halten werden sollten. Vor der weiteren Planung des Bebauungsgebietes ,Am Knotenberg" ist das Vor-
kommen geschiitzter Arten des Offenlandes - insbesondere des friiher bereits nachgewiesenen Feld-
hamsters - durch aktuelle Kartierungen im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu
untersuchen. Sollten Feldhamster oder andere bedrohte Arten auf der betroffenen Fldche nachgewiesen
werden, muss eine erneute Bewertung vorgenommen werden.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Da die Entwicklung des Baugebietes Schmira Am Knotenberg zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

standen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG fuhren konnte, wurden eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung durchgefiihrt, die der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes als Anlage 6.3 beigefligt wur-
de.

Gegenstand der Betrachtung waren dabei die nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und die europdischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG). Die Begutachtung und die abgeleiteten MaR-
nahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen. Die Durchfiihrung von VermeidungsmaRnahmen wurde
als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaBnahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und diese
sind im Vollzug zu beriicksichtigen.

Die externe AusgleichsmaRnahme 2 umfasst die dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer
Ackerflache in einer GroRe von 12.765 m? in der Gemarkung Schmira.

Die Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ver-
meidet Schadigungen von Nestern und Jungvogeln allgemein verbreiteter Arten. Im Bebauungsplan
wird auf erforderliche Vermeidungsmallnahmen zum Artenschutz, wie Gehdlzentfernung / Geholzar-
beiten sind aullerhalb der Brutzeit der Végel in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufihren, hin-
gewiesen.

Fur entfallende Quartiere von Fledermdusen und Vdgeln durch Abriss werden Ersatzquartiere im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Artenschutzmallnahme erforderlich. Die Standorte der Ersatz-
quartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Damit wird eine Verletzung oder
Toétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) weitgehend ausgeschlossen.
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Um den Bestand der Zauneidechse nicht zu gefdahrden, ist ein Abfangen der Tiere mittels Fangzaun und
Umsetzung in benachbarte, geeignete Habitate sowie Vorhaltung des Fangzaunes Uber die Bauzeit, um
ein erneutes Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauzeit zu verhindern, erforderlich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 6

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Kulturbund fur Europae.V.

Johannesstralle 17a
99084 Erfurt

mit Schreiben 22.07.2019
vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 7
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurt e.V.

GroRRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben 22.07.2019
vom

Punkt 1

Auf Grund des Vorkommens des streng geschiitzten und stark gefdhrdeten Feldhamsters ist eine Be-
bauung im betreffenden Gebiet strikt abzulehnen, solange keine wirksamen artbezogenen Aus-
gleichsmaBnahmen méglich und vorgesehen sind.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Da die Entwicklung des Baugebietes Schmira Am Knotenberg zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

standen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG fuhren konnte, wurden eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung durchgefiihrt, die der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes als Anlage 6.3 beigefligt wur-
de.

Gegenstand der Betrachtung waren dabei die nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und die europdischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG). Die Begutachtung und die abgeleiteten MaR-
nahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen. Die Durchfiihrung von VermeidungsmaRnahmen wurde
als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaBnahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und diese
sind im Vollzug zu beriicksichtigen.

Die externe AusgleichsmaRnahme 2 umfasst die dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer
Ackerflache in einer GréRe von 12.765 m? in der Gemarkung Schmira.

Die Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ver-
meidet Schadigungen von Nestern und Jungvogeln allgemein verbreiteter Arten. Im Bebauungsplan
wird auf erforderliche Vermeidungsmallnahmen zum Artenschutz, wie Gehdlzentfernung / Geholzar-
beiten sind aullerhalb der Brutzeit der Vogel in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufihren, hin-
gewiesen.

Fur entfallende Quartiere von Fledermdusen und Vogeln durch Abriss werden Ersatzquartiere im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Artenschutzmallnahme erforderlich. Die Standorte der Ersatz-
quartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Damit wird eine Verletzung oder
Totung von Individuen (§ 44 Abs. T Nr. 1 BNatSchG) weitgehend ausgeschlossen.

Um den Bestand der Zauneidechse nicht zu gefdhrden, ist ein Abfangen der Tiere mittels Fangzaun und
Umsetzung in benachbarte, geeignete Habitate sowie Vorhaltung des Fangzaunes Uber die Bauzeit, um
ein erneutes Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauzeit zu verhindern, erforderlich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 02.08.2019
vom

Der BUND-Erfurt lehnt die Errichtung eines Baugebietes mit iiberwiegend Ein-und Zweitamilienhdu-
sern in Schmira ab, Begriindung:

Punkt 1
L.Das Plangebiet wird gegenwdrtig Ostlich der StraBe Am Knotenberg liberwiegend als landwirt-
schaftliche Nutzfliche ackerbaulich genutzt’, heilt es auf der Seite 6/14 i.d. Anlage 3 zum
BPSCH7 18- Vorentwurf). Wir vertreten mit den tibergeordneten Nachhaltigkeitsstrategien des Bun-
des und Landes, aber auch drtlicher Beschlusslagen die Auffassung, dass eine behutsame Innenver-
dichtung einer neuen Aullenversieglung Vorrang zu erteilen ist.

- Esgibt in Erfurt geniigend Brachfldchen, in denen Wohnungen, vor allem Mehrfamilienhduser ent-
stehen kénnen. Denn auch aus Klimaschutzgriinden ist der Bau von Ein-u. Zweifamilienhédusern
nicht mehr zeitgemdal. Der Energieverbrauch pro m? wesentlich schlechter als im MehrgeschoBbau.
Wie wollen wir bis 2030-35 die Pariser-Klimaschutzziele erreichen, wenn wir heute noch in der B.-
Planung alten Bedlirfnissen (Nachfragen) Raum geben? Und eine Energieplus-Haus-Vorgabe haben
wir im Vorentwurf nicht lesen kénnen. Aber selbst das wiirde bei uns auf keine Zustimmung fir die
Versiegelung von Ackerflichen finden, weil nach den Nachhaltigkeitsstrategien alsbald bilanziell
eine Netto- Null- Versiegelung zu erreichen ist.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthiringen liegen fiir den Planbereich keine

entgegenstehenden Raumnutzungen vor. Westlich grenzt das im Regionalplan RP-MT ausgewiesene
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 ,N6rdlich und 6stlich Gotha bis Erfurt” an.

Die raumordnerischen Vorgaben besagen, dass im Oberzentrum Erfurt eine ausreichende und angemes-
sene Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum gesichert werden soll. Dabei sollen die Aspekte des
demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen mallgeblich einbezogen werden. Die Optimierung des Wohnraumangebo-
tes soll unter Beriicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden
Bauens und Wohnens angestrebt werden. Hinsichtlich der ermittelten Bedarfslage sowie der Absicht,
zur Bedarfsdeckung Flachen in Anspruch zu nehmen, die zum Teil Brachflachen betreffen und die durch
den angrenzenden Siedlungsbereich bereits vorgeprdgt sind. Mit einer Inanspruchnahme der Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs flr eine wohnbauliche Entwicklung wird den Grundsatzen der Raum-
ordnung grundsatzlich entsprochen.

Bei der Baulandbereitstellung und Baurechtschaffung ist entsprechend der Zielstellung des ISEK 2030
der Innenentwicklung konsequent der Vorrang gegeniiber einer AuRenentwicklung einzurdumen. Die
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ungebrochen hohe Nachfrage nach innenstadtnahem Wohnraum kann weiterhin dazu genutzt werden,
um die verbliebenen innerstadtischen Brachen und Flachenreserven (z.B. Oststadt, Briihl) fiir den Woh-
nungsbau zu reaktivieren. Dennoch sollen in Erfurt auch kiinftig neue bezahlbare Ein- und Zweifamili-
enhausgebiete fiir Bauwillige angeboten werden. Hierzu soll nach dem Vorbild anderer GrolRstdadte ein
auf die Erfurter Marktbedingungen zugeschnittenes Modell fiir innovative Einfamilienhausgebiete mit
einer hohen Lebens- und Wohnqualitat entwickelt und umgesetzt werden, die sich am Vorbild der Gar-
tenstadt orientieren. Mit einem deutlich verminderten Grundsticksfldchenverbrauch pro Kopf, einem
intelligenten Flachenzuschnitt sowie kosten- und flachenseitig sehr sparsamen ErschlieBungs-und
Parkierungskonzepten soll es auch kiinftig fir breite Bevdlkerungsschichten méglich sein, Wohneigen-
tum zu erwerben. Ein geeigneter Ortsteil dafiir ist Schmira.

Daher wurde die stddtebauliche Rahmenplanung erarbeitet. Diese gibt fiir den Ortsteil Schmira
(SCHO14) ein Ubergeordnetes Leitbild fiir die Entwicklung vor und wurde am 21.03.2019 als Arbeits-
grundlage fir die Verwaltung bestatigt. Im Ergebnis der planerischen Untersuchung kann die durch den
Rahmenplan Schmira betrachtete Entwicklung von ca. 21 ha Flache nérdlich und westlich des Ortsker-
nes als vertraglich eingeschatzt werden. GemaRk den zugrunde gelegten Flachenansdtzen kann damit in
den Baugebieten ,Schmira Nord“ und ,Am Knotenberg“ Wohnraum fiir schatzungsweise 1.100 neue
Einwohner entstehen. Auf Grundlage der stddtebaulichen Rahmenplanung sind die entsprechenden
Bebauungsplane in Schmira aufzustellen. Eine bauliche Entwicklung der hier zu betrachtenden Fldachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Schmira "Am Knotenberg" kann danach als ver-
traglich eingeschatzt werden.

Punkt 2

- Zur Ausgangslage beim Klima wird ausgefiihirt: ,Die Flachen um Schmira besitzen teilweise auf-
grund der topographischen und landschaftlichen Gegebenheiten besondere, klimarelevante Eigen-
schaften. Der siidliche Teil des Plangebietes liegt in der Klimaschutzzone I. Ordnung, welche die
grolSte Bedeutung fiir die Sammlung und den Transport von Frisch- und Kaltluft sowie fiir die Be-
und Entliiftung der Stadt Erfurt hat.” (s. Seite 8/14 i.d. Anlage 3 zum BPSCH7 18- Vorentwurf).

- Die Errichtung eines Baugebietes in der Groe von ca. ,4,22 ha" bildet immer eine Barriere fiir die
Frischluftzufuhr der Stadt Erfurt, zumal mittlerweile von allen Seiten in die wichtigen Frischluftzu-
fuhrschneisen der Stadt gebaut werden soll/bereits wird (z.B. geplanter Gewerbepark Urbich, Wohn-
gebiet Bunter Mantel in Bindersleben, Wohngebiet auf der ehemaligen Lingelfliche in der Siid-
stadt).

- Auch wenn das stidtebauliche Konzept ... von einer lockeren Einzelhausbebauung auf groBen
Grundstiicken aus geht (s. S. 12/14 i.d. Anlage 3 zum BPSCH718 -Vorentwurf), so muss es dazu nicht
kommen. Wie schnell wurden aus Baugebieten mit groen Grundstiicken dann kleinere, weil die ab-
soluten Grundstiickspreise keine Kaufer fanden. Die Konsequenz: Eine enge Bebauung mit der Folge
einer noch gréBeren Kaltluftbarriere.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Der nordliche Teil des Bebauungsplangebietes "Am Knotenberg" liegt in der Klimaschutzzone 2. Ord-

nung, der stidliche Teil des Bebauungsplangebietes in der Klimaschutzzone 1. Ordnung innerhalb des
stadtklimatischen Einflussbereichs. Der siidliche Teil des Plangebietes hat die groRte Bedeutung fir
die Sammlung und den Transport von Frisch- und Kaltluft sowie fir die Be- und Entliftung der Stadt
Erfurt hat. Ziel ist es, die Frisch- und Kaltluftversorgung fiir die Innenstadt zu erhalten, damit die Luft-
schadstoffgrenzwerte immer sicher unterschritten werden und die Innenstadt nicht weiter thermisch
belastet wird.
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Mit der Planung werden Kompensationsmalnahmen (z. B. Griindacher, geringe Flachenversiegelung)
mit dem Entwurf des Bebauungsplans festgesetzt. Diese MaRnahmen leisten zudem einen wichtigen
Beitrag zur generell in diesem Gebiet problematischen Regenwasserriickhaltung.

Punkt 3

- Generell begriiBen wir aber trotzdem das verwaltungsrechtliche Vorgehen, dass ,Im Zuge der Be-
bauungsplanung ... ein Grinordnungsplan sowie ein Umweltbericht erstellt (werden soll; EA.), in
dem die fachlichen Belange des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes dargestellt sowie evtl erforder-
liche Schutz-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen ermittelt und beschrieben werden.” (s. Seite 14/14
id. Anlage 3 zum BPSCH718- Vorentwurf). Weil Sie zu Recht vermuten dass ,, grundsdtzlich im Un-
tersuchungsraum das Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten (u.a. Vogel-/ Fledermausarten, Feld-
hamster, Zauneidechse) zu erwarten (sind E.A), zu deren Schutz im Zuge der weiteren Planverfahren
entsprechende Vermeidungsstrategien zu entwickeln sind. Fiir die Feldflur des Entwicklungsgebie-
tes ,Am Knotenberg" wurden Feldhamster nachgewiesen.” (s. Seite 8/14 id. Anlage 3 zum
BPSCH7 18- Vorentwurf). Allein das ist ein weiterer Grund, fiir die Ablehnung in diesem Bereich ein
neues Baugebiet zu errichten, zumindest solange keine wirksamen artenbezogenen Ausgleichsmal-
nahmen moglich sind.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Der erforderliche Bedarf fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen wurde im Rahmen der Eingriffs- Aus-

gleichsbilanzierung ermittelt und im Griinordnungsplan (Anlage 6.1 der Begriindung) dargestellt. Mit
dem Entwurf des Bebauungs-plans wurden unter der Festsetzung Nr. 10 "Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir den
Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" wurden entsprechende AusgleichsmaR-
nahmen festgesetzt.

Da die Entwicklung des Baugebietes Schmira Am Knotenberg zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
standen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG fuhren kénnte, wurden eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung durchgefiihrt, die der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes als Anlage 6.3 beigefligt wur-
de.

Gegenstand der Betrachtung waren dabei die nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und die europdischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG). Die Begutachtung und die abgeleiteten Malk-
nahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen. Die Durchfiihrung von VermeidungsmaBnahmen wurde
als Hinweise unter Punkt 5, Artenschutzmanahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und diese
sind im Vollzug zu berlicksichtigen.

Die externe Ausgleichsmallnahme 2 umfasst die dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer
Ackerflache in einer GroRe von 12.765 m? in der Gemarkung Schmira.

Die Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ver-
meidet Schadigungen von Nestern und Jungvogeln allgemein verbreiteter Arten. Im Bebauungsplan
wird auf erforderliche Vermeidungsmallnahmen zum Artenschutz, wie Gehdlzentfernung / Geholzar-
beiten sind auRerhalb der Brutzeit der Vogel in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren, hin-
gewiesen.
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Fur entfallende Quartiere von Fledermdusen und Vogeln durch Abriss werden Ersatzquartiere im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Artenschutzmanahme erforderlich. Die Standorte der Ersatz-
quartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Damit wird eine Verletzung oder
Totung von Individuen (§ 44 Abs. T Nr. 1 BNatSchG) weitgehend ausgeschlossen.

Um den Bestand der Zauneidechse nicht zu gefdahrden, ist ein Abfangen der Tiere mittels Fangzaun und
Umsetzung in benachbarte, geeignete Habitate sowie Vorhaltung des Fangzaunes Uber die Bauzeit, um
ein erneutes Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauzeit zu verhindern, erforderlich.

Die Durchfiihrung von VermeidungsmaRnahmen wurde als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaRg-
nahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Vollzug zu beriicksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 9

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Landesjagdverband Thirringen e.V.

Franz-Hals-StraRe 6c¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

02.07.2019

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 10

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 02.08.2019
vom

keine Einwadnde




Bebauungsplan SCH718 "Am Knotenberg"
Zwischenabwdgung/ Priifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwéagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'I
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

mit Schreiben 25.07.2019

vom

Punkt 1

Stralle Am Knotenberg

- Erhalt des Parkstreifens, geschottert, westlich der Fahrbahn,
- Planung des Gehweges dstlich der Fahrbahn, ggt. breiter

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages fiir die ErschlieRung
des Plangebietes wird die die konkrete Querschnittsgestaltung festgelegt. Mit dem Bebauungsplan
wird die Stralle Am Knotenberg als 6ffentliche Verkehrsflache mit der erforderlichen Breite von ca. 10m
entsprechend der Anforderungen in diesem Bereich festgesetzt.

Punkt 2
- Der Vorhabentréger hat keine Verfigungsberechtigung tiber das Flurstiick 65/2,
- Das Flurstiick 1238 (Vermessungsplan A. Rosenbaum) steht nach Teilung zum Verkauf

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Da der ErschlieBungstrager tiber das genannte Grundstiicke (alt 65/2; neu 1238) keine Verfligungsbe-

rechtigung hat, wird mit dem Entwurf des Bebauungsplans der Geltungsbereich entsprechend gedn-
dert. Lediglich die Grundstiicksflachen, die direkt an die StralRe Am Knotenberg angrenzen und bereits
mit einem Wohngebdude und Nebenanlagen bebaut sind, verbleiben im Geltungsbereich. Fir die be-
reits bebauten Flachen werden textliche Festsetzungen zur Zulassung der bestehenden Gebdude ge-
troffen. Die rlickwartigen Grundsticksflachen verbleiben im planungsrechtlichen AuBenbereich nach
§ 35 BauGB.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

mit Schreiben 30.07.2019

vom

Punkt 1

Seit 50 Jahren wird ein Landwirtschaftsbetrieb mit Tierhaltung in Erfurt-Schmira, zu DDR-Zeiten im
Nebenerwerb betrieben. Nach der Wende wurde der Betrieb als Familienunternehmen wiedereinge-
richtet und durch Zupacht von landwirtschaftlichen Nutzfldchen erweitert.

Der Betrieb ist die Existenzgrundlage von mehreren Familien. Zurzeit arbeiten im Betrieb drei Fami-
lien- und eine Fremdarbeitskraft. Es ist vorgesehen, dass der Sohn im ndchsten Jahr den Betrieb
libernimmt.

Zurzeit werden 105 ha Landwirtschaftsflache bewirtschaftet. Im Jahre 2017 waren es noch 122 ha.
Erschwerend kommt hinzu, dass die Fldchen sich iiber die Gemarkungen Schmira, Erfurt, Hochheim,
Ingersleben, Bischleben, Mdbisburg, Rhoda und Dittelstedt erstrecken und nur mit erheblichem
Mehraufwand bewirtschaftet werden kénnen.

Durch Entzug der Treuhandfldchen und Bebauung ist die Betriebsfldche standig geringer geworden.
Allein durch die Erweiterung der EGA im Rahmen der BUGA sind dem Betrieb im letzten Jahr 6 ha
landwirtschaftliche Nutzfliche verlorengegangen. Weitere Flichenabgdnge bedrohen die Existenz
des Betriebes.

Wenn die Bebauung am Knotenberg so erfolgt wie geplant, werden wir wieder drei Hektar verlieren
und durch die weitere Bebauung in der Gemarkung Schmira weitere 10 Hektar (,Schmira Nord")

Zur Zeit werden 56 Kiihe und deren Nachzucht, insgesamt 83 Rinder, gehalten. Dazu kommen drei
Zuchtsauen mit Nachzucht, insgesamt 41 Schweine. 4 Schweine wurden an den Kinderbauernhof
auf der EGA ausgeliehen. Abgerundet wird unser Betrieb durch die Haltung von 350 Hiihnern, 150
Enten und 50 Gansen.

Die Vermarktung der Tierprodukte erfolgt iiberwiegend im betriebseigenen Hofladen. Die Flichen
sind die Futtergrundlage unseres Tierbestandes. Von den 105 ha sind 51 ha extensiv bewirtschafte-
tes Griinland. Es wird damit die Kulturlandschaft um Erfurt erhalten. Eine Existenzgefdhrdung des
Betriebes wiirde auch einen Verlust fiir Erfurt bedeuten.

Des Weiteren ist der Hof durch den NABU als langjdhriges Schwalbenquartier ausgezeichnet. Der
Betrieb nimmt am Programm ,Schutz der Feldhamster” teil und bietet Lebensraum fiir Fledermduse.
Das geplante Baugebiet ,Am Knotenberg" liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der Betriebsstitte.
Bis zum Rand des Baugebietes sind es nur zirka 15m und bis zum ersten geplanten Hausbau zirka 80
m. Es befindet sich damit in unmittelbarer Nahe von Tierproduktionsanlagen! Eine Geruchs- und
Larmbeldstigung ist damit nicht auszuschlieBen.

Es muss den zukiinftigen Eigenheimbauern mitgeteilt werden, dass Sie in unmittelbarer Nahe eines
Landwirtschaftsbetriebes mit Tierhaltung bauen und damit auch Geruchs- und Larmbeldstigungen
in Kauf nehmen mdssen.

Es wird gebeten, bei der Entscheidungsfindung die Bedenken zu berlicksichtigen. Es geht um die
Existenz des Betriebes und um das Konfliktpotential, dass sich durch die Bebauung in unmittelbarer
Néhe von Stdllen ergibt.
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Mittelthiringen liegen fir den Planbereich keine

entgegenstehenden Raumnutzungen vor. Westlich grenzt das im Regionalplan RP-MT ausgewiesene
Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-3 ,,N&rdlich und 6stlich Gotha bis Erfurt" an.

Die raumordnerischen Vorgaben besagen, dass im Oberzentrum Erfurt eine ausreichende und angemes-
sene Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum gesichert werden soll. Dabei sollen die Aspekte des
demografischen Wandels, des Umwelt- und Klimaschutzes sowie die Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen maRgeblich einbezogen werden. Die Optimierung des Wohnraumangebo-
tes soll unter Beriicksichtigung des stadtentwicklungspolitischen Ziels des urbanen, flachensparenden
Bauens und Wohnens angestrebt werden. Hinsichtlich der ermittelten Bedarfslage sowie der Absicht,
zur Bedarfsdeckung Flachen in Anspruch zu nehmen, die zum Teil Brachflachen betreffen und die durch
den angrenzenden Siedlungsbereich bereits vorgeprdgt sind. Mit einer Inanspruchnahme der Fldchen
innerhalb des Geltungsbereichs flr eine wohnbauliche Entwicklung wird den Grundsatzen der Raum-
ordnung grundsatzlich entsprochen.

Entsprechend des Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) 2030 sollen in Erfurt auch kiinftig
neue bezahlbare Ein- und Zweifamilienhausgebiete fiir Bauwillige angeboten werden. Hierzu soll nach
dem Vorbild anderer Grollstddte ein auf die Erfurter Marktbedingungen zugeschnittenes Modell fur
innovative Einfamilienhausgebiete mit einer hohen Lebens- und Wohnqualitdt entwickelt und umge-
setzt werden, die sich am Vorbild der Gartenstadt orientieren. Mit einem deutlich verminderten
Grundsticksflachenverbrauch pro Kopf, einem intelligenten Flachenzuschnitt sowie kosten- und fla-
chenseitig sehr sparsamen ErschlieBungs-und Parkierungskonzepten soll es auch kinftig flr breite
Bevolkerungsschichten moglich sein, Wohneigentum zu erwerben. Ein geeigneter Ortsteil dafir ist
Schmira.

Daher wurde die stddtebauliche Rahmenplanung erarbeitet. Diese gibt fiir den Ortsteil Schmira
(SCHO14) ein Ubergeordnetes Leitbild fuir die Entwicklung vor und wurde am 21.03.2019 als Arbeits-
grundlage flr die Verwaltung bestatigt. Im Ergebnis der planerischen Untersuchung kann die durch den
Rahmenplan Schmira betrachtete Entwicklung von ca. 21 ha Flache nordlich und westlich des Ortsker-
nes als vertraglich eingeschatzt werden. GemaR den zugrunde gelegten Fldchenansdtzen kann damit in
den Baugebieten ,Schmira Nord“ und ,Am Knotenberg“ Wohnraum fiir schatzungsweise 1.100 neue
Einwohner entstehen. Auf Grundlage der stadtebaulichen Rahmenplanung sind die entsprechenden
Bebauungsplane in Schmira aufzustellen. Eine bauliche Entwicklung der hier zu betrachtenden Flachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Schmira "Am Knotenberg" kann danach als ver-
traglich eingeschatzt werden.

Die Bodenwertigkeit innerhalb des Plangebietes wird unter Einbeziehung aller wertgebenden Faktoren
mit mittel bis hoch eingestuft. Dennoch ist unter Beriicksichtigung der o.g. Aspekte, insbesondere des
Mangels an geeigneten Fldchen fir die Entwicklung von Ein- und Zweifamilienhausgebieten in der
Stadt Erfurt, im Ergebnis der Abwdgung der Belange der Entzug des Ackerbodens noch zumutbar.

Das fur den Landwirtschaftsbetrieb erforderliche Wegegrundstiick 66, Flur 3, bleibt unverandert erhal-
ten. Damit wird gewdhrleistet, dass lUber die Eisenacher StraRe die Flachen nérdlich der Eisenacher
StralRe bzw. Uber die Stralke im Brihl die Flachen westlich und siidlich von Schmira mit landwirtschaft-
lichen Geraten und Fahrzeugen erreicht werden kénnen.
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Flr das Plangebiet liegt eine Geruchsimmissionsprognose vor, die als Gutachten der Begriindung zum
Bebauungsplan beigefiigt wird. Im Ergebnis der Ausbreitungsrechnung wird im dem Bereich des Plan-
gebietes mit der hdchsten Geruchsbelastung eine beldstigungsrelevante KenngréfRe von 6 % prognosti-
ziert. Der im Rahmen der gutachterlichen Einschatzung festgelegte Immissionswert fiir Dorfgebiete
mit landwirtschaftlichen Betrieben von 0,15 (15 %) wird fiir die geplanten Grundstiicke im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans ,Am Knotenberg® in Erfurt OT Schmira eingehalten. Darliber hinaus wird
auch der immissionsschutzfachlich strengere Wert fir Wohn- und Mischgebiete von 0,10 (10 %) einge-
halten. Erhebliche Geruchsbelastigungen sind fiir den Bereich des Plangebiets nicht zu erwarten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

mit Schreiben 29.07.2019

vom

Punkt 1

Anfang Juli 2019 hatte ich einen schweren Unfall und wurde nach OP erst vor kurzem aus dem Kranken-
haus entlassen. Insofern bitte ich darum, meine handschriftliche Stellungnahme zu entschuldigen und

da,

wo andere Fachbereiche der Stadtverwaltung tangiert werden, diesen meine Ausfiihrungen zu-

kommen zu lassen.

Flireine kurze schriftliche Eingangsbestdtigung wdre ich Ihnen ebenso dankbar.

Warum unter diesen Umstdnden meine Stellungnahme? Viele stidtebauliche Entscheidungen wurden

n

der Vergangenheit gegen die Interessenlage und/ oder zum Nachteil der Mehrheit der Biirger von

Schmira von der Stadtverwaltung gefallt.

Dazu einige Beispiele:

7.

Den Biirgern im oben genannten Gebiet wurden fiir Antrdge auf notwendige bauliche Verédnderung/
Ergdnzung die Zustimmung versagt mit der Begriindung, dass dieses die Lufteintrittszone wére und
das Gebiet baurechtlich AuBengeldnde wdare. Der IKEA-Konzern durfte aber in dieser Zone bauen,
obwohl damals bereits absehbar war, dass werktiglich mehr als rund 1.500 Fahrzeugbewegungen -
nicht nur die stédtische Luft-zufuhr— belasten.

Durch verkehrspolitische MaBnahmen wurde die Verkehrslast in der Binderslebener Landstrale (u.a.
Geschwindigkeitsbegrenzungen, Ampeln) gesenkt und damit liber Schmira umgeleitet, also erhdht.
Der Ausbau der Gothaer und Eisenacher Stralle bzw. die viele Jahre geplante Umgehungsstralle wur-
den nur halbherzig betrieben oder ganz eingestellt, ohne dass die Blirger einbezogen wurden. Das
kénnte noch fortgesetzt werden...

Aus den Gesprdchen mit Biirgern/Nachbarn in Schmira ist Folgendes festzuhalten:

7.

Die Biirger von Schmira verlangen rechtzeitige und aussagekréiftige Informationsveranstaltungen in
Schmira, ca. halbjahrlich. Erfolgt das nicht, ziehen die Blirger mit Presse und Plakaten zum Erfurter
Rathaus, um ihren Forderungen — éffentlichkeitswirksam — Nachdruck zu verleihen: "Auch wir sind
Erfurter!”

Solche Info-Veranstaltungen gibt es seit 12 Jahren nicht mehr! Der Unmut der Biirger ist grok. Sie
fiihlen sich auch als Wahler missbraucht und getéuscht.

Bevor hier ca. 2.000 neue Biirger — aus politischen und 6konomischen Kalkil hinzukommen, miissen
die langjihrig anstehenden Probleme des Ortes einer LOsung zukunftstrichtig zugefiihrt werden.
Und nicht anders!

Die Biirger Schmiras sind nach meinen Erkenntnissen nicht gegen die geplanten Erweiterungen ih-
res Ortsteiles von Erfurt wenn

- sieeinbezogen, gehdrt werden,

- ihre berechtigten Forderungen Beachtung und Umsetzung finden,

- dieAbfolge der Aktivitdten stimmt,

- eszu keiner weiteren Verschédrfung der bereits bestehenden Probleme kommt.

Jetzt meine Stellungnahme in folgenden Punkten:
1. Straenverkehr: Hemmnisse und Erreichbarkeit
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2. Umwelt und Natur
3. Regenwasserentsorgung
4. Kosten, Umlagen und sonstige Baufolgen/-recht

dazu Anlagen:
7 Hinweis zum Baugebiet 2 "Schmira Nord”

Einige Fragen vorab:

- Wo kaufen 3.000 Biirger - zukiinftig vorrangig ohne Auto — im Einzugsgebiet Schmira Lebensmittel
ein? (Gaststdtte - wo?)

- Wogehen Kinder/ Jugendliche gefahrenfrei zur Schule? Jugend-/Altenclub?

- Wosind Arztstation und Apotheke? usw.

Diese Aussagen miissen noch kommen!

Ist Schmira zukiinftig nur Schlaf-Stadt?

Abwdgung:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Begriindung und allgemeine Erlduterung:

Fur den Ortsteil Schmira wurde eine stadtebauliche Rahmenplanung (SCHO14) erarbeitet. Diese gibt
ein Ubergeordnetes Leitbild fur die Entwicklung von Schmira vor und wurde am 18.02.2019 durch den
Ortsteilrat vorberaten und am 21.03.2019 als Arbeitsgrundlage fur die Verwaltung und den Stadtrat
bestatigt. Im Ergebnis der planerischen Untersuchung kann die durch den Rahmenplan Schmira be-
trachtete Entwicklung von ca. 21 ha Flache nordlich und westlich des Ortskernes als vertraglich einge-
schatzt werden. GemdR den zugrunde gelegten Flachenansdtzen kann damit in den Baugebieten
»Schmira Nord“ und ,Am Knotenberg“ Wohnraum fiir schatzungsweise 1.100 neue Einwohner entste-
hen.

Die stadtebauliche Rahmenplanung ist im Bauinformationsbiro der Stadt Erfurt, in der Ortschaftsver-
waltung Schmira und zusatzlich im Internet einsehbar. Es besteht auch die Moglichkeit, dass Sie die
Rahmenplanung Schmira kauflich erwerben.

Auf Grundlage dieser stadtebaulichen Rahmenplanung sind die entsprechenden Bebauungspldne in
Schmira aufzustellen. Eine bauliche Entwicklung der hier zu betrachtenden Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Schmira "Am Knotenberg" kann danach als vertraglich eingeschatzt
werden. Entsprechend der Rahmenplanung fir den Ortsteil Schmira werden an dem 6stlichen Ortsrand
von Schmira erforderliche Gemeinbedarfsflachen von ca. 1,2 ha fiir die Errichtung einer Grundschule
und einer Kindertagesstatte vorgesehen.

Innerhalb der geplanten Wohngebiete sind neben Wohngebduden die der Versorgung des Gebiets die-
nenden Ldden, Gaststatten sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, aber auch kleinere Arztpraxen
und Apotheken, zulassig. Allerdings kann die Stadtverwaltung nicht daflr sorgen, dass sich tatsdchlich
die gewlinschten Arztpraxen, Apotheken, Gaststatten, in Schmira ansiedeln wollen, dies erfordert pri-
vate Initiativen.

Punkt 2:

Punkt 1, StraBenverkehr: Hemmnisse und Erreichbarkeit

- Die Ortslage Schmira kann reguldr nur iiber eine Stral8e erreicht oder verlassen werden, die ehemali-
ge Fernverkehrsstrae Nr. 4/7 (?) vom Gothaer Platz nach Gotha fiihrend und und, und...
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Mit dem Bau der Autobahn A71 und dem Abgang Nr. 11 kam weitere erhebliche Verkehrslast hinzu.
Das Anliegen, durch den Bau der Verbindungsstrae Richtung Binderslebener Knie (Spange) den
Verkehr aufzusplitten/ zu entlasten, wurde durch verkehrspolitische MaBnahmen zugunsten der An-
rainer der Binderslebener Strale zum GroBteil hinfallig.

Die durch Schmira fiihrende Eisenacher Stralle ist kaum noch dem Normalverkehr gewachsen. Bei
groeren Tages- und Dauerveranstaltungen gibt es Staus bis zur oder von der Autobahnabfahrt A71.
Nattirlich schon arbeitstiglich beim iblichen Beginn und Ende der Arbeitszeit. Zudem nutzen
Fremde, die zu Events nach Erfurt kommen, genau die Autobahnabfahrt im Westen Erfurts: Altstadt-
fest, alle Veranstaltungen auf dem Domplatz (Friihjahrs- und Weihnachtsmarkt, Theater, Martini
v.a., Events groer Stars), Messe und ega-Veranstaltungen, Tagungen und Besucher-Busse/-Pkw. Wie
wird es zur BUGA?

2 -3 hvordiesen Veranstaltungen — und ebenso nach deren Ende - ist Schmira liber die Stralle nicht
erreichbar oder zu verlassen. Schlimm ist es bei Ganztagsveranstaltungen (Weihnachtsmarkt u. 4.),
dann ist nicht mehr moglich oder nur mit sehr hohem zeitlichen Aufwand.

Flir Sicherheitskréfte (Polizei, Feuerwehr) oder Rettungskréfte ist es ein Gliicksspiel durchzukom-
men, da Teile dieser o.g. StraBe mit nur einer Fahrspur gegenldufig befahrbar ist/sind.

Es gab viele Ansdtze, diese unmégliche und gefahrvolle Problematik zu [6sen, aber keinen Durch-
bruch (Geld)! Die Situation verschlimmert sich aber von Jahr zu Jahr. Und jetzt will man noch zusétz-
lich ca. 2.000 Biirger in diesem bestehenden Chaos ansiedeln? Wo bleibt da die Vernunft?

Stehen die Autos Stostange an StoBstange ist die Luft verpestet, das wissen wir! Aber auch die
Buslinie 80 ist nur noch bedingt oder gar nicht mehr nutzbar. Bleibt nur der FuBweg der Biirger von
Schmira bis zur Endhaltestelle der Linie 2 bei Wind und Wetter, Schnee und Gluthitze, entlang der
Autokarawane. Oder umgekehrt (FuBmarsch um die 30 min!).

Zuerst miissen die Probleme einer zukunftsweisenden und sachlichen Lésung zugefiihrt werden,
dann neue Biirger nach Schmira.

Wie erkennbar, wenn die Strale verstopft ist, kann nur die Stadtbahn einen planmdiligen Betrieb
sichern. Deshalb muss sie bis zu den Neubaugebieten in Schmira (Var. 2) herangefiihrt werden, die
liegen im Westen von Schmira (Am Knotenberg/ Schmira Nord). Wiirde die Bahn nur bis zur Bebau-
ungsgrenze von Schmira gefiihrt, tragt diese Variante dem Zuvor gesagten nicht Rechnung.

Eine "Anmarschzeit” von 25 min. wdre mindestens anzunehmen. Das geht nicht! Und wiirde dazu
flihren, dass diese Biirger wieder zum Auto greifen. Und das verschdrft die schon problematische Si-
tuation weiter. Und wann fahrt der Bus am Wochenende mal?

Es gibt nureine zukunftstrachtige Variante:

Die StraBenbahnwendeschleife muss auf die Hohe des Knotenberges verlegt werden, dort wdre die
Weiterfahrt iiber den Bus von/ nach Frienstedt méglich. Der Autoverkehr wird liber einen gréeren
Parkplatz dort davon abgehalten in die Stadt — und das Chaos - einzufahren (6kologisch und ver-
kehrspolitisch richtig!). Dazu miisste die Stadtbahn auf gesonderter Trasse an der Siidseite der Ei-
senacher Stralle — ohne vom sonstigen Verkehr tangiert zu werden — durch Schmira bis oberhalb der
Bebauung von Schmira gefiihrt werden. Stationen an der Kreuzung "Am Knotenberg®, "Sandweg’,
"Schmira"wiirden die Fahrgdste aufnehmen.

Auch miissten die Bahnstationen mit Schutzhduschen versehen werden, um sich vor dem Fahrtwind
der Fahrzeuge (auch Dreck) und dem vorherrschenden Wind (Lufteintrittszone) zu schiitzen.

Da eine Umgehungsstralle, nicht glaubhaft, in naher Zukunft gebaut wird, muss die Kreuzung der
Eisenacher Strafe mit der StraBe Am Knotenberg/Nordweg ausgebaut werden.

Schon derzeitig kommen die Nutzer des Busses Linie 80 nicht zum oder vom Bussteig, weil der flie-
RBende Verkehr (50 km/ h sind zuldssig, vielfach wird schneller gefahren) es einfach nicht zuldsst.
Schulkinder und Alte, Gehbehinderte stehen manchmal mehrere Minuten ehe sie die Stralle queren
kénnen. Hier muss eine Ampel gebaut werden, die die Fugdnger per Hand oder die Fahrzeuge, die
aus der NebenstraBe austahren wollen, liber Induktionsschleife betatigen.
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- Derzeit schon ein Problem, muss die Einmiindung der StraBe Am Knotenberg so verdndert werden,
dass sie nicht mehr im Winkel von 45° auf die Eisenacher Stra8e trifft. Fahrer von Transportern und
LKW konnen beim Verlassen des Knotenberges — unter diesen Bedingungen — den von der Stadt
kommenden Verkehr kaum oder nur eingeschrankt erkennen. Das fiihrt zu hdaufigen Gefahrensitua-
tionen und Unfallen. Zumal die StraBe Am Knotenberg von den Benutzern der Eisenacher Stralle
nicht als solche Mdglichkeit iiberhaupt wahrgenommen wird.

- Will ein Fahrzeug aus der Stralfe Am Knotenberg auf die Eisenacher StralBe aufbiegen und ein Fahr-
zeug von der Eisenacher Stralle will dort einbiegen, gibt es Probleme und Staus auf der HauptstralSe:
Der eine kommt nicht raus, der andere in die schmale StraBe — meist mit ruhendem Verkehr — nicht
hinein. Hier muss eine tragende Ldsung her.

Warum mein Schwerpunkt gerade auf diese Kreuzung?

- GréBere Fahrzeuge benutzen fast ausschlieBlich diese, um in den westlichen Teil Schmiras zu kom-
men oder zu verlassen: Die sogenannte Breite Stralle ist unterhalb der Kirche gar nicht breit und
schwer einzusehen/ zu befahren, die Stralfe der Solidaritit hat einen schwer zu befahrenden Hori-
zontalknick der Fahrbahn an der Einmiindung zur Eisenacher Stralfe. Also fahren mindestens 80 - 90
% iber die StralBe Am Knotenberg.

Was wird das bei der Eréffnung des Baugebietes Nr. 1 "Am Knotenberg"?

- D.h. eine 2. offizielle Zufahrtmdglichkeit fiir dieses Gebiet muss — schon jetzt — eingeplant werden
(westlich der StraBe Am Knotenberg!). Uber diese miisste auch das Bauvorhaben abgewickelt wer-
den, ohne dass die bereits dort wohnenden Biirger mehr als zumutbar belastet werden. Die Stralle
Am Knotenberg sollte nur Zufahrt fiir die neuen Grundstiicke dstlich dieser Stralle sein und nur ei-
nen Zugang zum neuen Quartier (Héhe Grundstiick 13) westlich der o0.g. Strale ermdglichen (Wohn-
qualitdt). Generell sollte die maximale Geschwindigkeit im neuen (und alten) Wohngebiet auf 30
km/h begrenzt und durchgesetzt werden.

- Die StraBe Am Knotenberg wurde vor ca. 11 Jahren saniert und mit einer Asphaltdecke von ca. 3,50 m
Breite versehen. Im Gegenverkehr nutzbar bringt das schon Probleme, wenn sich 2 PKW's begegnen.
Sind gréBere Fahrzeuge dabei, muss einer die Hauptfahrbahn verlassen. Wer?

- FuBgidnger kénnen die aus geschrotetem Material bestehende einseitige Bankette an der Westseite
der Stralfe wegen Sturzgefahr kaum nutzen und sind so gezwungen, auch auf dem Asphalt zu laufen.
FuBgdnger (Kleinkinder und gehbehinderte Biirger wohnen hier) sind am meisten geféhrdet. Hier
muss ein separater FuBweg/ Biirgersteig geplant werden und die Fahrbahnbreite muss dem neuen
Autkommen gerecht werden. Also, Neubau der Stralle Am Knotenberg!

Abwdgung:
Den Hinweisen wird teilweise gefolgt.

Begriindung:
In der Rahmenplanung Schmira wurde die Verlangerung der Stadtbahnlinie bis an die Ortslage Schmira

heran untersucht und aufgezeigt. Im Ergebnis stellt die Verlangerung der Stadtbahn bis nach Schmira
auf die Flache 6stlich des Knotenbergs keine Option fiir die weitere Planung dar. Grund dafir ist die
Notwendigkeit, die Stralenbahn im Profil der Eisenacher StraRe durch den Altort Schmira zu fihren,
dies wird hinsichtlich der hohen Belastungen durch den Durchgangsverkehr als problematisch gesehen.
Dies ist jedoch nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Fir die Einbindung der StraRe am Knoten-
berg wird seitens der Stadtverwaltung eine verkehrstechnische Untersuchung beauftragt, welche die
Anbindung an die Eisenacher StralRe einschlieRlich ihrer Qualitat analysieren und bewerten wird. Mit
dem Bebauungsplan wird die StraRe Am Knotenberg als 6ffentliche Verkehrsflache mit der erforderli-
chen Breite festgesetzt. Die Einordnung von Gehwegen wird dadurch moglich.
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Die Einordnung des geplanten Wohngebietes ist verkehrlich vertraglich, da der zusatzliche Verkehr
Uber die (auszubauende) Strale Am Knotenberg ins Hauptverkehrsnetz (Eisenacher Stralle) gefuihrt
wird. Die durch die Stadtverwaltung beauftrage Verkehrsuntersuchung wird Aussagen zur Gestaltung
des Knotens Eisenacher StraRe/Am Knotenberg enthalten, welche die Verkehrssicherheit und eine ent-
sprechenden Verkehrsqualitat berlicksichtigen. Die Abteilung Verkehrsplanung hat die Verkehrsbele-
gungszahlen des HauptstraRennetzes geprift: Diese sind in der Binderslebener LandstralRe (ca. 12.000
Kfz/Tag) hoher als in der Eisenach Stralle (ca. 10.000 Kfz/Tag).

Die Erreichbarkeit der Stadtbahn aus der der Ortslage Schmira wird als gut bewertet. Die Ortslage ver-
flgt Uber 2 Bushaltestellen. Die Haltestelle '"Am Knotenberg' gewinnt mit den baulichen Entwicklungen
zukiinftig an Bedeutung. Die (sichere) Erreichbarkeit dieser Haltestelle soll damit verbessert werden
(und wird auch in der VU untersucht). Das Fahrtenangebot der Buslinie 80 wird der GrolRe des Ortsteils
Schmira als angemessen bewertet. Zudem ist die Linie 80 auf den Fahrplan der Stadtbahnlinie 2 abge-
stimmt (das garantiert kurze Umsteigezeiten).

Punkt 3:

- Weil vielfach die Bauantrage fiir Stellpldtze/ Garagen nicht genehmigt wurden, stehen bereits jetzt
viele Kfz tagstiber — und erst recht nachts — auf o.g. Stralle (jetzt rund 10-12). Es ist darauf zu dran-
gen, dass die Neubdirger ihre Fahrzeuge auf eigenem Grund abstellen kénnen oder miissen. D.h. fir
die Stadtverwaltung aber auch, entsprechende Genehmigungen iiberhaupt zu erteilen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Fldachen firr Stellplatze und Garagen festgesetzt. Im

nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren muss der Bauherr dann nachweisen, dass er seine, fur das
Bauvorhaben notwendigen Stellplatze auf dem Baugrundstiick unterbringt.

Punkt 4:

Punkt 2, Umwelt und Natur

- Das kiinftige Baugebiet "Am Knotenberg" wurde friiher vorwiegend landwirtschaftlich/ gartnerisch
genutzt und es stehen nur ca. 10 Wohnhduser (Altbestand) dort. Diese Fliche wird — kleingértneri-
sche Nutzung ausgenommen — seit 25-30 Jahren (berhaupt nicht mehr genutzt. Das hat dazu ge-
flhrt, dass Flora und Fauna ein dynamisches Eigenleben entwickelt haben, welches nur mit dem im
ehemaligen Zonengrenzgebiet vergleichbar ist: Ein paradiesisches Biotop, speziell in Punkten Tier-
welt. Der Obstbaumaltbestand ist von Hecken und Bédumen vereinnahmt worden. Es entstanden
kleine bis mittlere Baumgruppen. Die ungenutzte Ackerfliche enthélt viele Wildkrduter und Blu-
men.

- Schwerpunkte dieser 2 Biotope finden sich auf der seit vielen Jahren ungenutzten Schmiraer Halde
und in einem Gebiet mit 2 m Geldndesprung zwischen den Hausern Am Knotenberg 5 und 7. Das
letztgenannte Biotop verlduft in einer Breite von ca. 15 m in westlicher Richtung bis zu den Klein-
gdrten und wird vom Bauvorhaben tiefgreifend tangiert.

- In der Ortslage Schmira, dem Baugebiet und in einem Umfeld von 1 km konnte ich folgende Tiere
feststellen:

Vogel:
- Zaunkénig, Feld- und Haubenlerche, Amsel, Star, Elster, Rotschwanz und-kehlchen, Kohl- und Blau-
meise, Buchfunkt, Stieglitz, Bachstelze, Wildtaube, Stockente, Kuckuck, Graureiher, Zilpzalp, Eichel-
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héher, Raben, Krihen, Haussperling, Rebhuhn, Spechte (klein), Lachender Hans, Fitis, Blesshuhn und
eine Kolonie Rauchschwalben sowie bei Rast und Futteraufnahme Weilstorch und Kranich.
- Beutegreifer: Schwarzer Milan, Habicht, Mdusebussard und Wanderfalke

sonstige Tiere:

- Fuchs, Hase, Rehe, Marderhund, Maulwurf, Igel, Feldhamster, Zauneidechse, Erdkréten, seltene Tag-
und Nachttfalter, Wildbienen, Hummeln, Hornissen, Fledermduse, Mauswiesel, Spitz- und Feldmdéu-
se.

- Seit3-4Jahren: Taubenschwdénzchen, neu!

- Seitdiesem Jahrerstmalig: ein Paar Nilgdnse, neu!

Konsequenz aus dieser Sachlage:

- Die Halde von Schmira wird vom Bauvorhaben nicht tangiert, aber das zuvor beschriebene Zentrum
des Biotops. Hier muss eine Kernzone im Umfang von 800 bis 1.200 m?erhalten bleiben.

- Die Bebauung und Straenfiihrung darf das Kerngebiet nicht mehr tiefgreifend storen.
Alles andere wdare purer Frevel, nicht wieder gut zu machen!

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Da die Entwicklung des Baugebietes Schmira Am Knotenberg zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

standen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG fuhren kénnte, wurden eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung durchgefihrt, die der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes als Anlage 6.3 beigefligt wur-
de.

Gegenstand der Betrachtung waren dabei die nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und die europdischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG). Die Begutachtung und die abgeleiteten MaR-
nahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen. Die Durchfiihrung von VermeidungsmaRnahmen wurde
als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaBnahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und diese
sind im Vollzug zu beriicksichtigen.

Die externe AusgleichsmaRnahme 2 umfasst die dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer
Ackerflache in einer GréRe von 12.765 m? in der Gemarkung Schmira.

Die Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ver-
meidet Schadigungen von Nestern und Jungvégeln allgemein verbreiteter Arten. Im Bebauungsplan
wird auf erforderliche Vermeidungsmallnahmen zum Artenschutz, wie Gehdlzentfernung / Geholzar-
beiten sind aullerhalb der Brutzeit der Vogel in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufihren, hin-
gewiesen.

Fir entfallende Quartiere von Fledermdusen und Végeln durch Abriss werden Ersatzquartiere im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Artenschutzmanahme erforderlich. Die Standorte der Ersatz-
quartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Damit wird eine Verletzung oder
Totung von Individuen (§ 44 Abs. T Nr. 1 BNatSchG) weitgehend ausgeschlossen.

Um den Bestand der Zauneidechse nicht zu gefahrden, ist ein Abfangen der Tiere mittels Fangzaun und
Umsetzung in benachbarte, geeignete Habitate sowie Vorhaltung des Fangzaunes Uber die Bauzeit, um
ein erneutes Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauzeit zu verhindern, erforderlich.
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Die Durchfihrung von Vermeidungsmallnahmen wurde als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaR-
nahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Vollzug zu beriicksichtigen.

Punkt 5:

Punkt 3, Regenwasserentsorgung "Am Knotenberg”

- In der Konzeption werden 2 Teiche zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers — einzig fiir das
Gebiet "Am Knotenberg" — vorgeschlagen. Das klingt 6konomisch, klimatisch und biologisch ver-
niinftig, ist aber weder realistisch noch bis zum Ende durchdacht.

- Werden die Grundstiicke Am Knotenberg (dann 108!) an dieses (Dach-) Entwdsserungssystem ange-
schlossen, ergibt sich — durch eigene Messungen belegt — bei nur 2 Tagen (!) Starkregen eine zu ent-
sorgende Wassermenge von > 1.500 m’ Dazu miissen die 2 Teiche aber tiberhaupt und jederzeit in
der Lage sein. Und wenn die Teiche schon oder noch voll sind?

- Gibt es Trockenphasen mehrmals im Jahr (Klimaumstellung), fallen die Teiche - liber eine Schlamm-
phase — trocken und werden zu idealen Brutstdtten fiir Schadinsekten (Mlicken, Bremsen, Schnacken
u.a.). Das ist nicht hinnehmbar!

- Beachtenswert ist, dass bei obiger Realmessung nur das Regenwasser der Dachhaut eines mittelgro-
Ren Familiensiedlungshauses 2018 gemessen wurde. Kommen noch andere Fldchen hinzu, ist die
Wasserlast noch wesentlich gréBer (2fach?).

- Die Stadtverwaltung hatte 2001 von uns Versickerungsversuche Am Knotenberg - liber eine Spezial-
firma — gefordert. Das Ergebnis liegt auch ihr vor. Darin kommt zum Ausdruck, dass eine ergebnis-
wirksame und damit sinnvolle Versicherung nicht méglich ist.

- Die dabei durchgefiihrten Probebohrungen und Versickerungstests zeigten einen Schichtaufbau
(reiner Lehm, Ton und kompakter Blauschiefer) vor Ort in ungewdohnlicher Mdchtigkeit. Damit ist die
vorgeschlagene Ldsung nicht praktikabel.

- Damit ergibt sich die grundsdtzliche Frage, warum zuerst das Baugebiet 1 "Am Knotenberg" reali-
siert werden soll, wo es offensichtlich riesige sachliche - u.a. Abwasser — Probleme gibt und nicht
das Baugebiet 2 "Schmira Nord’, jenseits der Wasserscheide liegend und damit ohne diese Art von
Problemen.

- Das sollte hinreichend bedacht werden, zumal das Geldnde der ehemaligen LPG (Ruinen und Gefah-
renpotential) sowieso Handlungen dringend erforderlich macht (Einsturzgefahren und Abenteuer-
spielplatz fiir Jugendliche).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Fir das Plangebiet wurde eine Regenwasserkonzeption erarbeitet und als Anlage 6.5 der Begriindung

zum Bebauungsplan beigefiigt. Gegenstand dieses Gutachtens sind erforderliche MaRnahmen fir die
Regenwasserriickhaltung im Plangebiet (z.B. Errichtung von Regenriickhaltebecken, geringe Versiege-
lung) festzulegen.

Aufgrund des Verhdltnisses zwischen Auslastung und Kapazitat des Eselsgrabens als maRgeblichem
Vorfluter im Planungsbereich werden fiir die, durch die Zulassung der Neubebauung und der daraus
resultierenden zusatzlichen Versiegelungen, Malnahmen fur die Rickhaltung des Regenwassers fest-
gesetzt. In allen Wohngebieten sind die Dachflachen von Wohngebduden so herzustellen, dass ein
Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Gberschritten wird. Die dadurch erzielte Regenwasserriickhaltung
auf den Flachdachern im Plangebiet ist entsprechend der zur Bebauungsplanung erstellten Regenwas-
serkonzeption, siehe auch Anlage 6.5 der Begriindung, erforderlich, um die Kapazitdten der im Plange-
biet vorgesehenen Regenriickhaltebecken sowie die maximal zuldssige Einleitungsmenge in den Esels-
graben einzuhalten.
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Als Voraussetzung fur die Einleitung des aus dem Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwassers ist
eine Regenriickhaltung zu realisieren, deren Bemessung fir ein 50-jahriges Regenereignis bei einer
zuldssigen Einleitung von 25 /s in den Eselsgraben vorzunehmen war. Diese Anspriiche werden durch
die Anordnung von zwei Regenriickhaltebecken erfiillt.

Das Plangebiet Schmira Nord ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans.

Punkt 6

Punkt 4, Kosten, Umlagen und Baufolgen/-recht

- Deramtierende Ministerprdsident Thiiringens, Herr Ramelow, hat den Biirgern eine positive blirger-
freundliche Losung zur Problematik "Stralenausbaubeitrdge in Thiiringen” offiziell zugesichert und
nicht widerrutfen. Die Blirger fiirchten, dass er seine Zusage nicht zu geltendem Gesetz erhebt, zumal
seine Wahlperiode demndchst — vorerst — endet. Dariiber hinaus befiirchten die Alt-Biirger von
Schmira, dass sie durch die Bauvorhaben ebenfalls finanziell belastet werden.

- Hier gibt es Handlungsbedarf in der falligen Informationsveranstaltung in Schmira durch kompe-
tente Personen der Stadtverwaltung Erfurt.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich im Rahmen eines ErschlieRungsvertrags zur Herstellung der

ErschlieBungsanlagen und zur Tragung der ErschlieRungskosten. StraRenausbaubeitrdge kdnnen des-
halb seitens der Stadt, unabhdngig davon wie zukiinftige politische Entscheidungen in Thiiringen zum
Thema StralRenausbaubeitrdge getroffen werden, nicht erhoben werden.

Punkt 7

- Wo bleiben eigentlich die Klein-Gewerbetreibenden?

- Eswird nurvon Wohngebieten gesprochen. Gewerbetreibende im Ort von Schmira brauchen fiir ihre
berufliche Tétigkeit einige Fahrzeuge (Parkraum/ Garagen) und Gebdude zur Lagerung von Material
und Baugruppen. Sollen diese ihren Standort aufgeben, weil keine Entwicklung mehr moglich ist?
Oder sind die Baugebiete auch als Mischgebiete nutzbar.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Das der Planung zugrundeliegende stadtebauliche Konzept wurde auf Grundlage des stadtebaulichen

Rahmenplans fur Schmira und unter Beriicksichtigung der tatsdchlichen Grundstiicksverfiigbarkeiten
entwickelt und geht von einer Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern aus. Zur Umsetzung dieser
Zielstellung wird im Geltungsbereich des Bebauungsplans ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Das WA umfasst alle wohnvertrdglichen Nutzungen die zur allgemeinen Lebenshaltung und -
gestaltung gehdren. Damit hat das Wohnen als Hauptnutzungsart und entsprechend der Nachfrage
nach Grundstiicken fir den Bau von Einfamilienhdusern in der Stadt Erfurt, Vorrang. Andere ergdnzen-
de Nutzungen sind zuldssig, soweit sie sich dem Wohnen unterordnen. So sind z. B. der Versorgung des
Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe in dem
WA zuldssig.
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Punkt 8

- In naher Vergangenheit wurden Hiuser genehmigt, in denen in 3 oder 4 Etagen planmdBig Men-
schen wohnen. Das war zuvor nicht méglich. Jetzt sollten diese Entgleisungen unterbleiben, weil sie
in der Lufteintrittszone Erfurts nicht reparabel sind. Baugenehmigung nur fir Hauser bis 1,5
Wohnetagen.

- Auch sollten nur Hauser gebaut und beheizt werden, wo nicht zur standigen Wdrmeerzeugung ge-
plant Holz, Kohle 0.4. verbrannt werden muss.

Ich bin gern bereit, im Rahmen meiner Kenntnisse, meiner gesundheitlichen Situation und meines
Fachwissens an der L8sung anstehender Probleme mitzuwirken.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
- Diezuldssige Hohe der Gebdude wird auf 2 Vollgeschosse beschrankt.

- Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden in Anbetracht der lufthygienischen Situation
im Stadtgebiet feste und flussige Brennstoffe ausgeschlossen. Dieses Verwendungsverbot schliel3t
den Betrieb offener Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein.

Punkt 9:

Dringender Hinweis zum Baugebiet 2 "Schmira Nord"”

Dem offenbar lebensfremden Flichenplaner des o.g. Baugebietes ist ein schwerwiegender Fehler der-
gestalt "gegliickt’, dass er den Spielplatz dieses Gebietes unmittelbar an die stark befahrene Eisenacher
Strale gelegt hat:

- max. Verkehrsldrm und Feinstaubbelastung, Windexpos.

- max. Autoabgabe und max. Weg zum Spielplatz

- max. Gefdhrdung durch den Verkehr selbst.

Das ist nicht akzeptabel!

Vorschlag:

- Da die geplante AbgangsstraBe zwischen den Grundstiicken Sandweg 13 und 9 - Fldche derzeitig
ohne Nutzung — zu einer weiteren Erhohung der Verkehrsbelastung in dieser Strale fiihrt, die Stralfe
selbst aber kaum das Begegnen von 2 PKW zuldsst — vom ruhenden Verkehr ganz abgesehen -, wére
diese Stelle genau die richtige fiir den Spielplatz:

- Kaum oder kein Durchgangsverkehr am Sandweg (Ruhe, Sicherheit, keine belastete Umwelt).

- Kurze Wege aus dem Wohngebiet und Nutzung auch durch Alt-Anwohner und deren Kinder.

Dieser Vorschlag wird von sehr vielen Biirgern favorisiert! Spielplatz und Griinzone!

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die Entwicklung einer Bebauung fiir Schmira Nord ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans. Es ist

vorgesehen fiir Schmira Nord zu gegebener Zeit ebenfalls einen Bebauungsplan aufzustellen. Die Anre-
gungen kdnnen dann in diesem Verfahren geprift werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 4

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren

mit Schreiben 01.08.2019
vom

Punkt 1:
Klima

- Leider vermisse ich bei der Planung und dem Vorentwurf die Bedeutung der Topografie in der Kli-
maschutzzone 1 fir die Stadt Erfurt. Wahrend sich das angedachte Neubaugebiet dstlicher Knoten-
berg, in einer kleinen Senke befindet, sollte man bei der Gestaltung des Wohngebietes westlicher
Knotenberg, mehr auf das Frischlufteinzugsgebiet achten. Lt. Karte, Topografie und auch eines ein-
fachen praktischen Erlebnisses, kann man erkennen dass links und rechts des landwirtschaftlichen
Versorgungsweges (Verldangerung der Strale "Im Briihl', Flur 1 bzw. 59-66), bei Winden sehr viel
Frischluft nach Erfurt weht. Besonders in Zeiten der starken Verdnderung des Klimas, langanhalten-
der Hitze und Stauung der Luft in GroBstidten, halte ich die Freihaltung dieser Korridore fiir sehr
wichtig und mdéchte auf die Dringlichkeit der Freihaltung dieser Raume hinweisen. Alleine aus die-
sen Griinden sollte eine Bebauung westlich des Knotenberges gar nicht oder nur sehr wenig moglich
sein.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der nordliche Teil des Bebauungsplangebietes "Am Knotenberg" liegt in der Klimaschutzzone 2. Ord-

nung, der siidliche Teil des Bebauungsplangebietes in der Klimaschutzzone 1. Ordnung innerhalb des
stadtklimatischen Einflussbereichs. Der stdliche Teil des Plangebietes hat grolRe Bedeutung fur die
Sammlung und den Transport von Frisch- und Kaltluft sowie fir die Be- und Entliuftung der Stadt Erfurt
hat. Ziel ist es, die Frisch- und Kaltluftversorgung flr die Innenstadt zu erhalten, damit die Luftschad-
stoffgrenzwerte immer sicher unterschritten werden und die Innenstadt nicht weiter thermisch belas-
tet wird. Die Briihler Hohle ist eine flr die Innenstadt wirksame Frisch- und Kaltluftschneise. Mit dem
Entwurf des Bebauung werden Kompensationsmallnahmen (z. B. Griindacher, geringe Flachenversiege-
lung) im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt. Diese MaBnahmen leisten zudem einen wichtigen
Beitrag zur generell in diesem Gebiet problematischen Regenwasserriickhaltung.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden in Anbetracht der lufthygienischen Situation im
Stadtgebiet feste und fliissige Brennstoffe ausgeschlossen. Dieses Verwendungsverbot schlieft den
Betrieb offener Kamine gemdR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein.

Punkt 2:
Ldarm

- Mit der Frischluft dringen auch Larmbeldstigungen durch die A71 nach Schmira. Durch eine weitere
Bebauung Richtung Westen wird diese fiir Anrainer hoher. Wie sollen die Kosten fiir eine Ldrmberu-
higung zwischen dem Parkplatz BAB und der Ausfahrt spdter aufgeteilt werden? Ist die Stadt oder
der Bund dafiir verantwortlich, wenn dies schon vorher bekannt war? Oder muss vorher ein Larmgut-
achten gefertigt werden?
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Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe auch Anlage 6.6 zum Bebauungsplan, Schal-

limmissionsprognose) wurden die schallschutztechnischen Belange im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes SCH718 ,Am Knotenberg“ beurteilt. Fiir die geplante Wohnbebauung
wurden Berechnungen zu den zu erwartenden Schallimmissionen durch Verkehrsldarm und Gewerbe-
larm von landwirtschaftlichen Anlagen durchgefiihrt. Der Verkehrslarm im nérdlichen Teil des Plange-
bietes wird durch die Eisenacher Strale verursacht. Aufgrund der weiten Entfernung zur Autobahn 71
sind keine Larmeinwirkungen durch die Autobahn fiir das Plangebiet in dem Gutachten zu beriicksich-
tigen.

Des Weiteren wurden Vorschlage fir passive SchallschutzmaRlnahmen gegen AuRenldrm auf Grundlage
der DIN 4109 unterbreitet, notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt und die Beurteilungs-
grundlagen fir die schalltechnische Planung abgeleitet.

Das Gutachten schlagt die erforderlichen Festsetzungen zur Konfliktbewdltigung vor, die als Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-einwirkungen) in
den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Die Schalldimm-MaRe R w, res sind an den AuRenbautei-
len der Gebdude gemaR DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in den festgesetzten Larmpegelbereichen
[, Il und IV zu gewahrleisten. Hinter den Fassaden mit Larmpegelbereich Illa und IV sind des Weiteren
zur Nachtzeit genutzte schutzbedirftige Raume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) mit schallgeddmm-
ten Liftungseinrichtungen auszuristen.

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchungen beriicksichtigen geplante Larmminderungs-
maknahmen, die ergebniswirksam sind. Die Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen und den Schall-
damm- MaRen der AuRenbauteile dienen dem Schutz der Wohnbebauung vor Lairmimmissionen des
StraBenlarms.

Punkt 3:

Naturund Tiere

- Seitca. 30 Jahren wéchst zwischen den Flurstiicken 65/3, 65/2 und 65/5 ein Griinband mit frei wach-
senden Gehdlzen und Obstbdumen. Ein gewachsener Ubergang zwischen wenigen Wohnhdusern
und Ackerfldche. In diesem Biotop haben sich verschiedene Tierarten angesiedelt, die so in freier Na-
tur sehr wenig anzutreffen sind. Verschiedene Vigel, wie Eichelhdher, Buntspechte und Singvdégel,
Eulen und Fledermduse, Kleintiere haben hier ihren Lebensraum, gleichzeitig ist dies auch De-
ckungsschutz fiir Damwild.

- Was wird in Zukunft und bei einer geplanten Bebauung mit diesen Tieren? Warum sollen im Zeital-
ter des Klimaschutzes und der anerkannten Bedeutung von solchen Biotopen, Gehdlze und heran-
wachsenden Biume dem Erdboden gleichgemacht werden? Das darf nicht passieren. Ich bitte sie
diese Griinoase bei weiteren Planungen zu belassen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Da die Entwicklung des Baugebietes Schmira Am Knotenberg zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

standen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG fuhren kénnte, wurden eine artenschutzrechtliche Beur-
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teilung durchgefiihrt, die der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes als Anlage 6.3 beigeflgt wur-
de.

Gegenstand der Betrachtung waren dabei die nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und die europdischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG). Die Begutachtung und die abgeleiteten Malk-
nahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen. Die Durchfiihrung von VermeidungsmaBnahmen wurde
als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaRnahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und diese
sind im Vollzug zu beriicksichtigen.

Die externe Ausgleichsmallnahme 2 umfasst die dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer
Ackerflache in einer GréRe von 12.765 m? in der Gemarkung Schmira.

Die Beseitigung von Gehdlzen auRerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ver-
meidet Schadigungen von Nestern und Jungvégeln allgemein verbreiteter Arten. Im Bebauungsplan
wird auf erforderliche VermeidungsmaRnahmen zum Artenschutz, wie Gehdlzentfernung / Geholzar-
beiten sind aulRerhalb der Brutzeit der Vogel in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren, hin-
gewiesen.

Fur entfallende Quartiere von Fledermdusen und Vogeln durch Abriss werden Ersatzquartiere im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Artenschutzmanahme erforderlich. Die Standorte der Ersatz-
quartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Damit wird eine Verletzung oder
Tétung von Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) weitgehend ausgeschlossen.

Um den Bestand der Zauneidechse nicht zu gefahrden, ist ein Abfangen der Tiere mittels Fangzaun und
Umsetzung in benachbarte, geeignete Habitate sowie Vorhaltung des Fangzaunes liber die Bauzeit, um
ein erneutes Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauzeit zu verhindern, erforderlich.

Die Durchfiihrung von Vermeidungsmalnahmen wurde als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaRg-
nahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Vollzug zu berlicksichtigen.

Punkt 4:

Verkehr

- Die StraBe Am Knotenberg wurde vor rund 8 Jahren im Rahmen der Entwdsserung erneuert. Wie soll
die zukiinftige StraBenfiifirung aussehen? Wie erfolgt die Anbindung an die Eisenacher Stralfe? Ist
die angedachte Breite im Anschluss an die Eisenacher Stralle liberhaupt méglich? Wird sie eine
SpielstralBe werden oder eine Durchgangsstralle? Wie wird an die Parkmdglichkeiten fiir vorhandene
und dazu kommende Autos gedacht? Gibt es noch andere Varianten der Straenfiihrung, z.B. dstlich
des Neubaugebietes "Am Knotenberg "Ost, um dort etwaige Anschliisse an die Eisenacher Stralfe
grolziigiger zu gestalten oder auch eine Variante der Stadtbahntrasse mit aufzunehmen? Durch die
geplante Stralle wird fiir alle Bewohner des Knotenberges die Belastung hoher.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Fur die Einbindung der Strale am Knotenberg wurde seitens der Stadtverwaltung eine verkehrstechni-

sche Untersuchung beauftragt, welche die Anbindung an die Eisenacher StralBe einschlieRlich ihrer
Qualitat analysieren und bewerten wird. Die Strafe Am Knotenberg wird die Funktion einer Anlieger-
stralle haben. Aufgrund dessen, dass die Stralle im Bestand vorhanden ist und der ErschlieBung beste-
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hender Gebdude dient, wurden keine Varianten zur Lage der Stralle am Knotenberg untersucht. Mit
dem Bebauungsplan wird die StraRe Am Knotenberg als 6ffentliche Verkehrsflache mit der erforderli-
chen Breite festgesetzt. Die Einordnung von Gehwegen wird dadurch moglich.

Das private Parken ist nicht auf der 6ffentlichen StraRenverkehrsfldche sondern auf den privaten
Grundstiicken zu gewahrleisten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen fir Stellplat-
ze und Garagen festgesetzt. Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren muss der Bauherr dann
nachweisen, dass er seine, fiir das Bauvorhaben notwendigen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick un-
terbringt.

Punkt 5:

- Das Gebiet westlich der Strale am Knotenberg geht von einer behutsamen Wohnbebauung in eine
reizvolle Agrarlandschaft iiber. Dieser Ubergang soll nun aufgegeben werden und wird somit in wei-
teren Jahren vollends an Charakter verlieren.

- Istes nicht mdglich ein Wohngebiet zu schaffen was auch iiber gemeinschaftliche Griinfldchen ver-
flgt, die der Erholung und dem gemeinsamen Lebensraum der Tiere Platz l3sst?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Ziel der Planung ist eine Verknlpfung des Bebauungsplangebiets Schmira "Am Knotenberg" mit den

bestehenden Griinstrukturen, eine Durchgriinung des Wohngebiets. Im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist die Pflanzung von 27 Laubdumen 2. Ordnung als Hochstamm, entlang der Erschlie-
Rungsstralen, gemdl Planzeichnung auf den privaten Baugrundstiicken zu pflanzen. Die Baumpflan-
zungen angrenzend an die StraRenverkehrsflache auf den privaten Baugrundstiicken haben vorwiegend
stadtgestalterische Funktion im Sinne einer Gliederung der Verkehrsflachen.

Die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen sind vollstandig zu begriinen und gartnerisch zu gestalten.
Des Weiteren sind fiir je 200 m? nicht Uberbaubare Grundstlcksfliche mindestens 1 Obsthochstamm
oder Laubbaum 2. Ordnung mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen. Mindestens 20% der
zu begriinenden Fldche sind mit Strduchern gem. Pflanzenliste in einer Pflanzdichte von 1 Strauch/ 1,5
m? zu bepflanzen. Die Baum- und Gehdlzpflanzungen dienen vorrangig der Gliederung und Durchgri-
nung des Siedlungsraumes zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt in den wohnnahen Freibereichen
sowie der bodenschonenden Gestaltung der Grundsticksfreiflachen. Dariiber hinaus hat diese Festset-
zung klimaodkologische Ausgleichsfunktion und bietet Lebensraum fiir heimische Tierarten. Anzahl und
GroRe der festgesetzten Baumpflanzungen sichert eine maRvolle Begriinung ohne eine iber-maRige
Verschattung der Wohngebdude hervorzurufen.

Flachdacher auf Hauptgebduden einschliellich die Dacher von Garagen sind vollstdndig als Griinda-
cherauszubilden. Die festgesetzte extensive bzw. intensive Dachbegriinung dient der Verbesserung des
Mikro-klimas durch die Riickhaltung des Regenwassers, die Photosynthese der Pflanzen und die Ver-
minderung der Aufheizung der Dachflachen sowie der Schaffung von Lebensrdumen. Auf diese Weise
sollen die mit Bebauung in den Wohngebieten verbundenen Beeintrachtigungen der klimatischen Be-
dingungen vermindert werden. Griinddcher reduzieren die Aufheizung der versiegelten Flachen und
erhéhen die Verdunstungsleistung.
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Punkt 6:

- Insgesamt stehe ich einer Bebauung Ostlich der StralBe "Am Knotenberg” sehr offen gegentiber, freue
mich tiber neue Nachbarn und denke dass es ein sehr schdnes Wohngebiet werden kénnte, was Vor-
teile fiir Schmira und die Stadt Erfurt bringt. Dazu sollte allerdings auf Zukunft und der unweigerli-
chen VergréBerung auch die Infrastruktur passen. Einkaufsmoglichkeiten, Kleingewerbe, Gaststitte,
Bildungseinrichtungen, Anschluss an die dffentlichen Verkehrsmittel. Das sollte Voraussetzung fiir
ein, sich vergroBernden Ortsteil sein und nicht vergessen werden.

- Dazu steht in krassem Widerspruch das Vorhaben der Stadt Erfurt zum Dorfentwicklungsplan
"Schmira soll die typischen Ausstrahlung einer ldndlichen Siedlung erhalten bleiben,...Hauptziel ist
die Umsetzung vorhandener Bausubstanz' Da sehe ich in erster Linie Gebdude nérdlich der Eisena-
cher Stralle und Gebdude innerhalb Schmiras.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Erlduterung:
Die stadtebauliche Rahmenplanung fur den Ortsteil Schmira (SCHO14) bildet als Gbergeordnetes Leit-

bild die Grundlage fiir das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans SCH718 ,Am Knotenberg. Diese
wurde am 21.03.2019 mit Beschluss zur Drucksache 2297/18 als Arbeitsgrundlage fiir die Verwaltung
gebilligt. Im Ergebnis der planerischen Untersuchung kann fiir Schmira eine Entwicklung von ca. 21 ha
Flache nordlich und westlich des Ortskernes als vertraglich eingeschdtzt werden. Gemal den zugrunde
gelegten Flachenansdtzen kann damit in den Baugebieten ,Schmira Nord“ und ,Am Knotenberg® Wohn-
raum fir ca. 1.100 neue Einwohner entstehen. Entsprechend der Rahmenplanung fiir den Ortsteil
Schmira, soll die Stadtbahn perspektivisch um eine Haltestelle verldngert und bis an den 0Ostlichen
Ortsrand von Schmira herangefiihrt werden. Des Weiteren werden an dem &stlichen Ortsrand von
Schmira erforderliche Gemeinbedarfsfldchen von ca. 1,2 ha fiir die Errichtung einer Grundschule und
einer Kindertagesstatte vorgesehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

mit Schreiben 01.08.2019

vom

Punkt 1:

- Esistsicherzustellen, dass insbesondere der stidliche Teil des Planungsgebietes BPSCH718, welcher
mit seinen fir Erfurt klimarelevanten Eigenschaften zur Klimazone 1 zéhlenden Lage besonders pre-
kdreinzuschédtzen ist, NICHT bebaut werden darf. Siehe dazu auch die Arbeit der Erfurter Universitit
zum Thema ,Hitze in der Stadt’, Stadtklima, Klimagutachten der Griinen 2018.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Der nordliche Teil des Bebauungsplangebietes "Am Knotenberg" liegt in der Klimaschutzzone 2. Ord-

nung, der sidliche Teil des Bebauungsplangebietes in der Klimaschutzzone 1. Ordnung innerhalb des
stadtklimatischen Einflussbereichs. Der sudliche Teil des Plangebietes hat grolRe Bedeutung fir die
Sammlung und den Transport von Frisch- und Kaltluft sowie firr die Be- und Entluftung der Stadt Erfurt
hat. Ziel ist es, die Frisch- und Kaltluftversorgung fir die Innenstadt zu erhalten, damit die Luftschad-
stoffgrenzwerte immer sicher unterschritten werden und die Innenstadt nicht weiter thermisch belas-
tet wird. Die Briihler Hohle ist eine flr die Innenstadt wirksame Frisch- und Kaltluftschneise. Mit dem
Entwurf des Bebauung werden Kompensationsmalnahmen (z. B. Griindacher, geringe Flachenversiege-
lung) im Rahmen der Bauleitplanung festgesetzt. Diese MaBnahmen leisten zudem einen wichtigen
Beitrag zur generell in diesem Gebiet problematischen Regenwasserriickhaltung.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden in Anbetracht der lufthygienischen Situation im
Stadtgebiet feste und flissige Brennstoffe ausgeschlossen. Dieses Verwendungsverbot schlieft den
Betrieb offener Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein.

Punkt 2:

- Weitere, hohe Relevanz haben die in beiden Planungsgebieten vorkommenden, auch groBenteils
gesetzlich geschiitzten Arten. (Fledermausarten, Feldhamster (bereits nachgewiesen durch Experten
zum Schutz der Feldhamster), Vogelarten der Roten Liste und viele weitere Singvigel, Rotwild
,Zauneidechsen)

- In Erfurt- Schmira gibt es eine Familie des Roten Milan, deren Jagdgebiet sich zwischen dem Esels-
graben bis auf Schmira-Nord sowie liber den Knotenberg erstreckt, (neben weiteren Raubvogelarten,
wie Méausebussarden und schwarzer Milan). Der Videonachweis dariiber geht an Frau Kéhler, Mitar-
beiterin der Unteren Naturschutzbehdrde Erfurt, sowie an Umweltministerin Anja Siegesmund.

- Der Rotmilan steht auf der Roten Liste der Brutvégel Deutschlands und hat mit drastischem Riick-
gang der Nahrungsverfiigbarkeit und Unfallverlusten durch Vergiftung, Abschuss, Windkraftanlagen
und Hochspannungsleitungen zu kimpfen. Besonders im Osten Deutschlands gab es Bestandsein-
bulen um mehrals 50 %. Derzeit schétzt man seinen Bestand auf nur 20- 25.000 Paare weltweit. Fiir
keine andere Vogelart ist die Verantwortung Deutschlands fiir den globalen Erhalt so hoch, wie fiir
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den Rotmilan! Hier leben derzeit 10- 13.000 Paare. Am 6. Juni 20189 berichtet die ARD in den Tagest-
hemen tiber einen teilweise dramatischen Vogelriickgang in Thiiringen!

- MNach einer Pressemitteilung der Europdischen Kommission vom 6. Mai 2019 sorgt sich eine iiber-
waltigende Mehrheit der Europder um den Verlust der Biodiversitdat und unterstiitzt starkere EU
MaBnahmen zum Schutz der Natur. Die Meinungen der Biirgerinnen und Biirger stehen im Einklang
mit den Zielen der EU Biodiversititsstrategie bis 2020, mit der der Verlust an biologischer Vielfalt
und Okosystemdienstleistungen aufgehalten werden soll, sowie mit den Zielen der Vogelschutz -
Richtlinie und der Habitat - Richtlinien, die das Grundgeriist der Naturschutzpolitik der EU bilden.

- Hier muss endlich individuelle Verantwortung dbernommen werden und sich nicht nur an bisheri-
gen Gesetzestexten festgehalten werden, die den Naturschutz immer wieder an zweite Stelle stellt,
beziehungsweise nur auf gewisse Regionen einschrinkt.

- Im Vorentwurf zu BPSCH7 18 wird beim Abschnitt ,Fauna”von ,Vermeidungsstrategien” gesprochen.
Was dies bedeuten kénnte, konnte weder der fiir Schmira zustindige Mitarbeiter der Stadt Erfurt,
Herr Neubauer, noch Herr Biirgermeister Richter in einem persénlichen Gesprdch beantworten. Diese
Frage bleibt offen und ich bitte um deren Beantwortung durch die Verfasser des Vorentwurfes.

- In Deutschland gehen TAGLICH 58 Hektar Boden fiir neue Siedlungen verloren. Flichenversiegelun-
gen, Artensterben, Klimawandel. Diese Themen sind miteinander verbunden und es ist noch nicht zu
spdt fiir Gegenmalnahmen. Aber nur, wenn wir SOFORT auf allen lokalen bis globalen Ebenen damit
beginnen. (Mr.Watson, Sprecher des UN Berichts anldsslich der letzten Sitzung des IPBIS)

- Verschiedene Lander Deutschlands beginnen bereits, sich intensiver auch hinsichtlich ihrer lokalen
Entscheidungen klimarelevant zu verhalten. Dies sollte als Signalwirkung bei jedem Einzelnen, auch
den durch die Bevilkerung gewdhlten Entscheidern auf Landesebene in Thiiringen Einfluss halten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Da die Entwicklung des Baugebietes Schmira Am Knotenberg zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-

standen nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG fuhren kénnte, wurden eine artenschutzrechtliche Beur-
teilung durchgefiihrt, die der Begriindung des Bebauungsplanentwurfes als Anlage 6.3 beigefligt wur-
de.

Gegenstand der Betrachtung waren dabei die nach BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenar-
ten und die europdischen Vogelarten (§ 44 BNatSchG). Die Begutachtung und die abgeleiteten MaR-
nahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen. Die Durchfiihrung von VermeidungsmaRnahmen wurde
als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaBnahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und diese
sind im Vollzug zu beriicksichtigen.

Die externe AusgleichsmaRnahme 2 umfasst die dauerhaft feldhamstergerechte Bewirtschaftung einer
Ackerflache in einer GréRe von 12.765 m? in der Gemarkung Schmira.

Die Beseitigung von Gehdlzen auBerhalb der Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar ver-
meidet Schadigungen von Nestern und Jungvégeln allgemein verbreiteter Arten. Im Bebauungsplan
wird auf erforderliche Vermeidungsmallnahmen zum Artenschutz, wie Gehdlzentfernung / Geholzar-
beiten sind aullerhalb der Brutzeit der Végel in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufihren, hin-
gewiesen.

Fir entfallende Quartiere von Fledermdusen und Vogeln durch Abriss werden Ersatzquartiere im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als Artenschutzmanahme erforderlich. Die Standorte der Ersatz-
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quartiere sind mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Damit wird eine Verletzung oder
Totung von Individuen (§ 44 Abs. T Nr. 1 BNatSchG) weitgehend ausgeschlossen.

Um den Bestand der Zauneidechse nicht zu gefdahrden, ist ein Abfangen der Tiere mittels Fangzaun und
Umsetzung in benachbarte, geeignete Habitate sowie Vorhaltung des Fangzaunes Uber die Bauzeit, um
ein erneutes Einwandern von Zauneidechsen wahrend der Bauzeit zu verhindern, erforderlich.

Die Durchfiihrung von VermeidungsmaRlnahmen wurde als Hinweise unter Punkt 5, ArtenschutzmaRg-
nahmen, in den Bebauungsplan aufgenommen und sind im Vollzug zu beriicksichtigen.

Punkt 3:

zu Punkt 2.4. Griinordnung / erforderliche Gutachten

- Hier wird festgehalten, erforderliche Schutz-, Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen Naturschutzrele-
vanter Manahmen zu ermitteln, beziehungsweise zu beschreiben. Die hierfiir erforderlichen prak-
tischen Durchfiihrungen und finanziellen Investitionen sind seitens des Vorhabentragers nachzu-
weisen und durch die entsprechenden Amter der Stadt Erfurt zu iberpriifen, neue Pflanzungen min-
destens fiir finf Jahre auf Leben und Wachstum zu priifen und gegebenentalls bei Absterben durch
weitere addquate Neupflanzungen zu ersetzen.

- Ich spreche an auf die vielen toten Biume, die (nur zum Beispiel am Gothaer Platz) weiter existieren,
ohne dass Ersatz geschaffen wird. Auch Ersatzpflanzungen bei anderen Bebauungen (hier zum Bei-
spiel Stadionbau Erfurt, oder Freilegung der ,Marbach”) konnten bisher nur zum Teil realisiert wer-
den. Hier sollten strengere Kontrollmalnahmen und ein héheres Verantwortungsvermégen seitens
der Stadt Erfurt beginnen.

- DieinderVorplanung in samtlichen Grundstiicken eingezeichneten groziigigen Baumpflanzungen
werden seitens des Vorhabentrigers garantiert? Wer ist fiir die Durchsetzung dieser Bepflanzungen
verantwortlich?

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der erforderliche Bedarf flr Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen wurde im Rahmen der Eingriffs- Aus-

gleichsbilanzierung ermittelt und im Grinordnungsplan (Anlage 6.1 der Begriindung) dargestellt. Mit
dem Entwurf des Bebauungs-plans wurden unter der Festsetzung Nr. 10 "Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir den
Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" wurden entsprechende AusgleichsmaR-
nahmen festgesetzt.

Neben erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen auf 6ffentlichen Flachen, die durch den Er-
schlieBungstrager herzustellen sind, werden auch Baum- und Gehélzpflanzungen auf den privaten
Baugrundstiicken festgesetzt. Diese sind durch die privaten Bauherren zu realisieren. Fir die Aus-
gleichsflachen, die durch den ErschlieBungstrager herzustellen sind, werden die erforderlichen Mal-
nahmen und Regelungen im stadtebaulichen Vertrag zur ErschlieRung festgelegt.

Punkt 4:

~Schmira-Nord”" weitere Einbringung zur derzeitigen Erstellung des Vorentwurfes der geplanten Bebau-

ung:

- Eine wichtige Anforderung des LEP 2025 und RP-MT ist, die Siedlungsentwicklung ist auf vorhande-
ne Strukturen zu orientieren”. Diese Anforderung ist fir den Bereich Nord-Schmira nicht gegeben.
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Hier befindet sich seit Jahrzehnten zum GroBteil durch Bauern bewirtschaftete Fldche. Feldhamster
wurden auch hier nachgewiesen.

- Das zwischen dem Schmiraer Friedhof und der Eisenacher Stralle befindliche Feld wird als Blihfl4-
che betrieben. Dadurch konnten bereits wieder Schwédrme von selteneren Ansammlungen von Fasa-
nen und Rebhiihnern beobachtet werden. Rotwild durchstreift dieses Gebiet tiglich.

- Im Gebiet befindet sich ebenfalls ein seit Jahren durch einen Zaun umgebenes, brach liegendes
Griingebiet (ehemals LPG Gelinde, daneben sind verfallende Nebengebdude und ehemalige Kuh-
stalle) Dieses Gebiet hatte durch die fast durchgehende Umziunung die Gelegenheit, sich zu einem
Biotop mit Wiesen und Buschland sowie vielen héherem, dichten Baumbewuchs zu entwickeln.

- Hier lebt Rotwild, Eidechsen und viele verschiedene Arten von Vigeln, wie zum Beispiel Eulenarten,
Fasane, Kuckuck, Nachtigallen, Rotmilan, Schwarzspecht, Mdnchsgrasmliicken, um hier nur einige
der vielen Singvogelarten zu nennen, die dort ihre Heimat gefunden haben. Zwei verschiedene Arten
von Fledermdusen konnten festgestellt werden, (hier Zusammenarbeit mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde). Das Nachweis- Video zum Rotmilan sowie iiber die dortigen Eulen und Nachtigallen
liegt Frau Kohler und Frau Siegesmund in Kiirze vor.

Aus diesen Griinden ist unbedingt von einer Bebauung in Schmira-Nord abzusehen.

- Ich bitte um Uberpriifung, ob dieses Gebiet zum Naturschutzgebiet, beziehungsweise Fldchen-
Naturschutzgebiet erkldrt werden kann.

- [ch bitte um die Beantragung zur Riicknahme des Bauleitplanverfahrens fiir Schmira Nord.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die Entwicklung einer Bebauung fiir Schmira Nord ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplans. Es ist

vorgesehen flr Schmira Nord zu gegebener Zeit ebenfalls einen Bebauungsplan aufzustellen.

Punkt 6:

- An dieser Stelle sei mir die Frage erlaubt, ob der Suchraum oberhalb des Friedhofes Hochheim, wo
derzeit eine riesige Erweiterung der bestehenden Gesamtschule TGS 6 ihren Baubeginn erfdhrt, ge-
nug in Erwdgung fiir die Bebauung der Felder gezogen worden ist? (wohlgemerkt, auch keine Klima-
zone 1)

- Die Landesmittel fiir diesen Erweiterungsbau sind erst nach vielen Jahren und unermdidlichem Ein-
satz verschiedener Befiirworter bewilligt und bereitgestellt worden, da fiir Schulneubauten stetig
keine Gelder vorhanden sind. Nun liest es sich sehr optimistisch, wenn aufgrund der GroBansied-
lung fiir Schmira auch hier eine neue Schule zumindest angedacht wurde. Dies wird durch die ent-
sprechenden Instanzen und Priifer zu den stddtebaulichen Planungszielen des SCHO14 sicher beach-
tet werden, denn dies ist ebenfalls Grundlage fiir die mdgliche Bebauung ,Am Knotenberg" bzw.
,Schmira Nord".

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Erlduterung:
Die stadtebauliche Rahmenplanung fur den Ortsteil Schmira (SCHO14) bildet als Gbergeordnetes Leit-

bild die Grundlage fiir das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplans SCH718 ,Am Knotenberg. Diese
wurde am 21.03.2019 mit Beschluss zur Drucksache 2297/18 als Arbeitsgrundlage fiir die Verwaltung
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gebilligt. Im Ergebnis der planerischen Untersuchung kann fur Schmira eine Entwicklung von ca. 21 ha
Flache nordlich und westlich des Ortskernes als vertraglich eingeschdtzt werden. Gemal den zugrunde
gelegten Flachenansatzen kann damit in den Baugebieten ,Schmira Nord“ und ,Am Knotenberg® Wohn-
raum fir ca. 1.100 neue Einwohner entstehen. Des Weiteren werden an dem 0stlichen Ortsrand von
Schmira erforderliche Gemeinbedarfsfldchen von ca. 1,2 ha fiir die Errichtung einer Grundschule und
einer Kindertagesstatte vorgesehen.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim-
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | ‘l

im

Verfahren

SCH718 "Am Knotenberg"

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 12.07.2019
vom

Zu

diesem Planverfahren hatte das Tiefbau- und Verkehrsamt bereits mit Datum vom 01.03.2019 in

Verbindung mit der Drucksache 0119/19 eine austiihirliche Stellungnahme abgegeben. Die nunmehr
vorgelegten Planunterlagen lassen keinen gednderten Bearbeitungsstand erkennen. Davon ausgehend
behdlt auch unsere o. g. Stellungnahme ihre Giiltigkeit. Die dortigen Aussagen zu den Straen- und
verkehrsrechtlich relevanten Inhalten der Planunterlagen sind unter Einbeziehung des Tiefbau- und
Verkehrsamt im weiteren Verfahren entsprechend zu berticksichtigen.

Punkt 1:
Stellungnahme vom 01.03.2019 in Verbindung mit der Drucksache 0119/19:

Der vorliegende Bebauungsplan stellt lediglich einen Teil des beabsichtigten Wohngebietes "Am
Knotenberg"” dar und kann aulerdem auch nicht losgeldst von der angestrebten Entwicklung des
Wohngebietes "Schmira Nord", nérdlich der Eisenacher Stralfe betrachtet werden. Daher ist bei den
weiteren Planungsschritten auch immer die perspektivische Entstehung der Wohnbebauung im
unmittelbar angrenzenden Umfeld zu berticksichtigen.

Der verkehrlichen Anbindung des Baugebietes "Am Knotenberg"an die Eisenacher Stralfe muss auch
unter Beriicksichtigung der zukiinftigen Entwicklung von "Schmira Nord" besonderes Augenmerk
geschenkt werden. Die Eisenacher Strale ist in ihrem derzeitigen Ausbauzustand von je einer Fahr-
spur pro Richtung das limitierende Element in Bezug auf die Leistungsfahigkeit fiir den An- und vor
allem den Abfahrtsverkehr von Messe und egapark Richtung A 71 und B 7. Auch im Zusammenhang
mit dem geplanten Bau des neuen zusdtzlichen P+R-Parkplatzes an der Wartburgstrale sollen in den
kommenden Jahren relevante Knotenpunkte (Eisenacher StraBe/WartburgstraBe und Eisenacher
Strale /Hersfelder Stralfe) so ausgebaut werden, dass die maximale Leistungstihigkeit der freien
Strecke erreich wird.

Um diese Aufwendungen nicht ad absurdum zu fiihren, muss die verkehrliche ErschlieBung (iber die
Eisenacher Stralle so ausgebildet werden, dass im Zuge dieser Hauptverkehrsstralle eine Leistungs-
féhigkeit von 1.800 Kfz/h und Richtung gewdhrleistet ist. Diese Notwendigkeit besteht, so lange
keine anderweitige Verkehrsfiihrung im Bereich von Schmira nutzbar ist (siehe Rahmenplanung
Schmira 2.10.2 Umgehungsstralen). Vor diesem Hintergrund ist ein Verkehrsgutachten erforderlich,
in welchem - explizit unter Berlicksichtigung der weiteren Entwicklungen im unmittelbaren Umfeld
- auf der Basis der bestehenden Verkehrsbelegungen eine Prognose zur zuklinftigen Verkehrsbelas-
tung hergeleitet und ein Nachweis der leistungstahigen VerkehrserschlieBung gefiihrt wird.

In diesem Zusammenhang ist (wiederum unter Beriicksichtigung der Entwicklung des Wohngebie-
tes "Schmira Nord") zu beachten, dass sich durch neue Quell-Ziel-Verkehre ein zusdtzlicher Radfah-
rer-/FulBgédnger — Querungsbedarf liber die Eisenacher StralBe ergeben wird. Dies ist bei der Bearbei-
tung des Verkehrsgutachtens angemessen zu wiirdigen und es sind entsprechende Manahmen zur
sicheren Fiihrung der Radfahrer und FuBgdnger liber die Eisenacher Strale zu entwickeln.

Wir weisen vorsorglich bereits in diesem Planungsstadium darauf hin, dass der Stellplatzbedarf des
Gebietes (Bewohner, Besucher etc.) nicht im vorhandenen éffentlichen StraBenraum abgedeckt wer-
den kann. Bei den weiterfiihrenden Planungen sind zwingend die Belange von Liefer-, Ver- und Ent-
sorgungsverkehren sowie Post- und Paketdienstleistern zu berlicksichtigen.
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Fur die Einbindung der Strale am Knotenberg wurde seitens der Stadtverwaltung eine verkehrstechni-

sche Untersuchung beauftragt, die alle geplanten Gebiete beriicksichtigt. Die Querschnittsgestaltung
wird gemeinsam mit dem Tiefbau- und Verkehrsamt im Vorfeld des Abschlusses des stadtebaulichen
Vertrages zur ErschlieBung erarbeitet. Die Verkehrsfldche Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1
m festgesetzt. Dies erlaubt die Herstellung einer Fahrbahn mit einer Breite von 5,1m sowie beidseitiger
Gehbahn mit Breiten von jeweils 2 m sowie Bankett in einer Breite von jeweils 0,5m.

Das private Parken ist nicht auf der o6ffentlichen StraBenverkehrsflache sondern auf den privaten
Grundstiicken zu gewahrleisten. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden Flachen fir Stellplat-
ze und Garagen innerhalb des Baugebietes festgesetzt. Im nachgeordneten Baugenehmigungsverfah-
ren muss der Bauherr dann nachweisen, dass er seine, fiir das Bauvorhaben notwendigen Stellpldtze auf
dem Baugrundstiick unterbringt.

Punkt 2:

- In welchem Umfang die zur ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes geplanten zusdtzlichen
Verkehrsanlagen dem &ffentlichen Verkehr gewidmet werden, kann erst im Rahmen der weiterge-
henden Planung entscheiden werden. Ausschlaggebend fiir die Entscheidungsfindung ist die Ver-
kehrsbedeutung der einzelnen Anlagenteile fiir die Allgemeinheit.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Verkehrsflache Am Knotenberg wird mit einer Breite von 10,1 m festgesetzt. Dies erlaubt die Her-

stellung einer Fahrbahn mit einer Breite von 5,1m sowie beidseitiger Gehbahnen.

Die VerkehrserschlieBung fiir die geplante Bebauung westlich der Strale Am Knotenberg erfolgt fol-

gendermaRen:

- Bebauung westlich angrenzend an die StraRe Am Knotenberg: direkt von der Strale Am Knotenberg,

- Bebauung auf dem Flurstiick 65/3: Uiber die Strake Am Knotenberg und Planstralle G

- Bebauung nérdlich der Strale Im Briihl: Gber die Strale Im Brithl und Planstralen Eund F
- Die Strafe Im Briihl ist bereits mit der erforderlichen Fahrbahnbreite vorhanden und befindet

sich in einem guten Zustand; das Planungskonzept sieht hier eine Ergdnzung des Gehwegs ndrd-
lich der Fahrbahn vor. Die Planstralle E wird mit einer Gesamtbreite von 6,0 m festgesetzt. Die
Weiterfihrung der Planstrallen E wird sowohl in ndrdliche Richtung als auch in &stliche Richtung
vorgesehen, um eine zukiinftige bauliche Entwicklung entsprechend der Rahmenplan Schmira
flir die angrenzenden Flachen zu ermdglichen.

- In westlicher und nordlicher Verlangerung der PlanstraRe F wird eine Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung "Radfahrer und FuRganger" festgesetzt. In westlicher Verldngerung der Stralle Im
Brihl wird der landwirtschaftliche Wirtschaftsweg fortgesetzt.

- Abder Einmiindung der PlanstralRe E von der StralRe Im Briihl wird die Verkehrsflache als "Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung", Zweckbestimmung Wirtschaftsweg, festgesetzt. Im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages zur ErschlieBung sind Regelungen zur Gewahrleistung der Millent-
sorgung fir den festgesetzten Milliibernahmeplatz an der Einmindung Im Brithl / PlanstralRe E zu
treffen.
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Die StraRe Am Knotenberg und die PlanstraRen A, B; C, D, E, F und G werden als 6ffentliche Verkehrsfla-
chen festgesetzt.

Punkt 3:

- Unabhdngig davon ist fir die Gestaltung der Verkehrsanlagen die RASt 06 zu Grunde zu legen. Dies
gilt insbesondere fiir die Berlicksichtigung ausreichend dimensionierter Regelquerschnitte fiir die
Plan- und StichstraBBen, damit sie den jeweiligen Anforderungen gerecht werden. An dieser Stelle
weisen wir auch darauf hin, dass seitens der SWE Stadtwirtschaft GmbH aus arbeitsschutzrechtli-
chen Griinden keine Riickwdrtsfahrten mdglich sind. Am Ende der StichstraBen miissen entspre-
chende Wendeanlagen angeordnet werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In dem stadtebaulichen Vertrag zur Erschliefung, der vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplans zwi-

schen dem ErschlieBungstrdger und der Stadt abzuschliellen ist, ist der erforderliche Ausbaustandard
der Verkehrsflachen festzulegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen die Grundstiicke, die westlich direkt an die StralRe Am
Knotenberg angrenzen, von der StralRe Am Knotenberg aus entsorgt werden.

Fir die, an den Planstralen A, B, C; D, E gelegenen Wohngebdude innerhalb des Gebietes WA 2 kénnen
Wendemdoglichkeiten fur Millfahrzeuge nicht berlcksichtigt werden. Deshalb werden entsprechend
den Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung geeignete Ubernahmeplétze fir die Bereitstellung der
Abfallge-fdlle am Tag der Leerung vorgesehen. Angrenzend an die Strale Am Knotenberg werden daher
8 Flachen als Ubernahmeplatze fur die Mulltonnenbereitstellung am Tag der Leerung zeichnerisch
festgesetzt. Ein weiterer Ubernahmeplatz fiir AbfallgefaBe wurde an der PlanstraRe E festgelegt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 02.09.2019
vom

Die untere Naturschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen),
die untere Wasserbehdrde (mit Auflagen), die untere Bodenschutzbehdrde und die untere Abfallbehor-
de (mit Hinweis) stimmen dem Vorentwurf des o. g. Bebauungsplanes zu.

Punkt 1:

Untere Naturschutzbehdrde

- Insbesondere im Bereich der aktuellen Ackerflichen ist mit dem Vorkommen von Feldhamstern zu
rechnen. Auf Grund der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist zu gewahrleis-
ten, dass aus den Bauvorhaben keine Populationsverschlechterung fir den Feldhamster resultiert.
Im weiteren Planungsverlauf ist dies sicherzustellen. Es ist zu beachten, dass gegebenenfalls eine
Verdnderung des Baufeldes (z. B. Einkirzung im Osten) erforderlich werden kann, um den Acker als
Feldhamsterlebensraum zu erhalten. Hinsichtlich des Erfordernisses separater Artenschutzgutach-
ten wird auf Kapitel 2.4 der Begriindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf verwiesen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Flr das Plangebiet wurde eine Artenschutzrechtliche Beurteilung als Gutachten erstellt, die der Be-

grindung des Bebauungsplanentwurfes beigefiigt wird. Da die Entwicklung des Baugebietes Schmira
Am Knotenberg zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 4 BNatSchG
flhren kénnte, waren die Bestandsverhaltnisse durch aktuelle Kartierungen abzukldren und eine arten-
schutzrechtliche Beurteilung durchzufiihren. Gegenstand der Betrachtung waren dabei die nach
BNatSchG streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten und die europdischen Vogelarten (§ 44
BNatSchG). Die Begutachtung und die abgeleiteten MaBnahmen sollen sicherstellen, dass im Rahmen
des Vorhabens keine Schadigungs- oder Stérungstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG entstehen.

Die Kartierungen erfolgten im Zeitraum 4. April bis 7. Oktober 2019 und anschlieBend folgte die Erstel-
lung der artenschutzrechtlichen Beurteilung. Da keine aktuellen Hinweise auf ein Vorkommen inner-
halb des hier zu betrachtenden 1. BA vorliegen, sind Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1, Nr. 1
bis 3 BNatSchG auch fir den Feldhamster auszuschlieRen. Unter Punkt 3, wurde im Bebauungsplan
darauf hingewiesen, dass eine Kontrolle auf Feldhamstervorkommen und ggf. Abfangen/ Umsiedeln
des Feldhamsters vor Baubeginn erfolgen muss.

Punkt 2:

Untere Immissionsschutzbehdrde /Ldrm

- Grundlage fir die schalltechnische Betrachtung des Planungsvorhabens sind die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005. Bei der Neuplanung von Allgemeinen Wohngebieten sind bei
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Larmeintragen aus dem Straenverkehr Beurteilungspegel von 55 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts
anzustreben. Kénnen diese Werte nicht eingehalten werden, sind entsprechende Ldrmschutzmal-
nahmen einzuplanen.

- Dielmmissionsrichtwerte der TA Ldrm von 55 dB(A) am Tag und 40 dB(A) nachts sind zwingend ein-
zuhalten. Mageblich ist in diesem Fall in erster Linie der landwirtschaftliche Betrieb im Siidosten
des Planungsgebietes. Zu beriicksichtigen sind dabei unter anderem Rangierarbeiten auf dem Be-
triebsgeldnde, die teilweise auch sonntags und nach 22:00 Uhr stattfinden kénnen sowie der anla-
genbezogene Verkehr auf offentlichen StraBen. Des Weiteren ist zu beachten, dass dem Gewerbe
auch eine eigene Schlachtung sowie ein Hofladen zugehdrig sind.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe auch Anlage 5.6 zum Bebauungsplan, Schal-

limmissionsprognose) wurden die schallschutztechnischen Belange im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes SCH718 ,Am Knotenberg“ beurteilt. Fiir die geplante Wohnbebauung
wurden Berechnungen zu den zu er-wartenden Schallimmissionen durch Verkehrslarm und Gewerbe-
larm von landwirtschaftlichen Anlagen durchgefiihrt. Des Weiteren wurden Vorschldge fur passive
SchallschutzmaRnahmen gegen AuRenldarm auf Grundlage der DIN 4109 unterbreitet, notwendige Vor-
kehrungen zum Larmschutz ermittelt und die Beurteilungsgrundlagen fiir die schalltechnische Planung
abgeleitet.

Das Gutachten schldgt die erforderlichen Festsetzungen zur Konfliktbewdltigung vor, die als Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-einwirkungen) in
den Bebauungsplan aufgenommen wurden. Die Schalldimm-MaRe R w, res sind an den AuRenbautei-
len der Gebdude gemaR DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, in den festgesetzten Larmpegelbereichen
[, I1lund IV zu gewdhrleisten. Hinter den Fassaden mit Larmpegelbereich Il und IV sind des Weiteren
zur Nachtzeit genutzte schutzbedirftige Raume (Schlafzimmer und Kinderzimmer) mit schallgeddmm-
ten Liftungseinrichtungen auszuristen.

Die Berechnungen der schalltechnischen Untersuchungen beriicksichtigen geplante Lirmminderungs-
malknahmen, die ergebniswirksam sind. Die Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen und den Schall-
damm- MaRen der AuRenbauteile dienen dem Schutz der Wohnbebauung vor Lairmimmissionen des
StraRBenlarms.

Das Gutachten weist nach, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) am Tag und 40
dB(A) nachts eingehalten werden kénnen. Der Immissionsrichtwert fiir ein WA (55 dB(A)) wird um min-
destens 7 dB /5 dB (werktags / sonn- u. feiertags) unterschritten und nachts wird der Immissionsricht-
wert um mindestens 1 dB (gerundet) unterschritten.

Punkt 3:

Untere Immissionsschutzbehdrde / Geruch

- An das Plangebiet grenzt siiddstlich eine Tierhaltungsanlage mit relevantem Bestand. Eine Ge-
ruchsimmissionsprognose ist zu erstellen, um erhebliche Beldstigungen fir das neue Plangebiet
ausschlieBen zu kénnen.

- Fir die zu erstellende Geruchsimmissionsprognose gelten die seit 2016 eingefiihrten Immissions-
grenzwerte nach der Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL. Fiir das geplante Wohngebiet sind 10 %
der Jahresstunden nicht zu tiberschreiten. Im Dorfgebiet sind 15 % der Jahresstunden generell zulds-
sig. Fiirunbebaute Bereiche sind keine Geruchswerte einzuhalten.
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- Mit Einfiihrung der GIRL (im Rahmen des Filter-Erlasses "Immissionsschutzrechtliche Anforde-
rungen an Tierhaltungsanlagen" vom 24.06.2016) besteht ein Bewertungsschema zur Beurteilung
der Erheblichkeit von Gertichen. Geriiche sind dann als erhebliche Beldstigung zu werten, wenn die
Gesamtbelastung die Immissionswerte der jeweiligen Nutzungskategorie (in Prozent der Jahres-
stunden) tiberschreitet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Fur das Plangebiet liegt eine Geruchsimmissionsprognose vor, die als Gutachten der Begriindung zum

Bebauungsplan beigefiigt wird. Im Ergebnis der Ausbreitungsrechnung (siehe Anlage 6.4 Ge-
ruchsimmissionsprognose) wird im Geltungs-bereich des Bebauungsplans SCH718 ,Am Knotenberg*
auf Flachen mit der héchsten Geruchsbelastung ei-ne beldstigungsrelevante KenngréfRe von 6 % prog-
nostiziert. Der von der Stadt Erfurt festgelegte Immissionswert von 0,10 (10 %) fir Wohn- und Misch-
gebiete wird fur die geplanten Baugrundstiicke im Geltungs-bereich des Bebauungsplans ,Am Knoten-
berg“ eingehalten. Erhebliche Geruchsbeldstigungen sind flr den Bereich des Plangebiets nicht zu er-
warten.

Punkt 4:

Luftreinhaltung

- InAnbetracht der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet ist ein Ausschluss von festen und fliis-
sigen Brennstoffen festzusetzen. Dieses Verwendungsverbot schliet den Betrieb offener Kamine
gemak § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein.

Begriindung:

- Im Plangebiet emittierte Luftschadstoffe wiirden mit dem Kaltluftabfluss in Richtung Ortskern
Schmira und anschlieBend in Richtung Innenstadtgebiet verfrachtet werden und dort zu einer Zu-
satzbelastung fiihren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans werden feste und fliissige Brennstoffe ausgeschlossen.

Dieses Verwendungsverbot schlieRt den Betrieb offener Kamine gemalR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV expli-
zitein.

Punkt 5:

Klimadkologie

- Das Entwicklungsgebiet "Am Knotenberg" liegt in der ndrdlichen Hélfte in der Klimaschutzzone 2.
Ordnung und in der siidlichen Halfte in der Klimaschutzzone 1. Ordnung innerhalb des stadt-
klimatischen Einflussbereichs. Der siidliche Teil des Plangebietes hat die gréte Bedeutung fiir die
Sammlung und den Transport von Frisch- und Kaltluft sowie fiir die Be- und Entliiftung der Stadt Er-
furt hat. Ziel ist es, die Frisch- und Kaltluftversorgung fiir die Innenstadt zu erhalten, damit die Luft-
schadstoffgrenzwerte immer sicher unterschritten werden und die Innenstadt nicht weiter ther-
misch belastet wird. Die Briihler Hohle ist eine fiir die Innenstadt wirksame Frisch- und Kaltluft-
schneise.
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- Eine Bebauung des siidlichen Teils des Entwicklungsgebiets "Am Knotenberg" wird daher nicht be-
firwortet. Dieser Teil kann als Ausgleichsfldche entwickelt werden. Wird an der vorliegenden Pla-
nung des Stidbereichs festgehalten, sind Kompensationsmalnahmen (z. B. Griindédcher, geringe Fla-
chenversiegelung) im Rahmen der Bauleitplanung festzusetzen. Diese Manahmen leisten zudem
einen wichtigen Beitrag zur generell in diesem Gebiet problematischen Regenwasserriickhaltung.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Das planerische Konzept des Bebauungsplans SCH718 "Am Knotenberg" sieht auch fiir den stidlichen

Teil des Plangebietes eine lockere Einfamilienhausbebauung vor. Dieses Planungsziel wird auf-
rechterhalten.

Die Hinweise zu den erforderlichen Kompensationsmalnahmen aus Griinden des Klimaschutzes wer-
den fir den siidlichen Teil des Plangebietes im Bebauungsplan beriicksichtigt. Unter dem Punkt 1.5.3,
Umweltbelange, Klima, wird der Hinweis in die Begriindung des Bebauungsplans SCH718 "Am Knoten-
berg" aufgenommen. Des Weiteren werden mit dem Entwurf des Bebauungsplans KompensationsmaR-
nahmen, wie Griindacher und geringe Flachenversiegelung, festgesetzt.

Punkt 6:

Untere Wasserbehdrde

- Bereits in friiheren Stellungnahmen wurde vor dem Hintergrund der sehr geringen Abflusskapazits-
ten im Eselgraben (Gewdsser- und Hochwasserschutz) mehrfach und nachdriicklich auf die Notwen-
digkeit einer umfanglichen Regenwasserkonzeption hingewiesen, welche im Zuge der weiteren Pla-
nungen aufzustellen ist.

- Im Ergebnis der Abwdgungen der Stellungnahme des UNA zur Billigung des Vorentwurfs ist zu lesen,
dass "Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs zu priifen (ist), inwieweit dezentrale
MaBnahmen zum Regenwasserriickhalt (z. B. Griinddcher, Mulden, offene Entwdésserungsgraben mit
Riickhaltefunktion) erforderlich werden. Dazu sind dann entsprechende Regelungen im Bebauungs-
plan bzw. im erforderlichen stadtebaulichen Vertrag zur ErschlieBung zu treffen.”

Erlduterung:

- Klimaschutz und Klimaanpassung sind seit der Baugesetzdnderung 2011 Planungsgrundsadtze (§ 1
Abs. 5 BauGB). Dadurch sind sowohl Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken als auch
Anpassungsmalnahmen abwdgungsrelevante Belange fiir die Aufstellung und Anderung von Be-
bauungspldanen (vgl. § 1 Absatz 6 und 7 BauGB). Neben den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbeviélkerung sind somit
auch die Anpassung an Hochwasserereignisse, welche durch Starkregen verursacht werden kénnen,
zu berticksichtigen (vgl. § 1 Absatz 6 Nr. 12 BauGB).

- Speziell im Hinblick der Starkregenvorsorge werden mit Bezug auf den Festsetzungs- und Dar-
stellungskatalog des BauGB (vgl. §¢ 9 Abs. 1 BauGB) sind fiir den Entwurf des Bebauungsplanes fol-
gende Punkte zu beachten:

1. Begrenzung der Versiegelung (§ 9 Abs. 1): Festsetzung von Grundfldchenzah! und der tiberbau-
baren Grundstiicksfldchen, Festsetzung der Mindestmale von Baugrundstticken.

2. Freizuhaltende Fldachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 14, 15): Freihaltung von (Griin-) Fldchen zur (tempo-
rdren) Retention oder zur Verdunstung von Niederschlagswasser, Freihaltung von Notabflusswe-
gen, um die bei Starkregenereignissen auftretenden Abflussspitzen in weniger gefdhrdete Berei-
che zu leiten. Zusétzlich: Festlegung unempfindlicher Nutzungen fiir die frei zu haltenden Fl3-
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chen. Die aktuelle Ausweisung einer Wasserfldche bzw. einer Fldche zur Regenwasserriickhaltung
ist unzureichend begriindet. Es liegen keinerlei Bemessungsansdtze vor.

3. Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16): Graben, Kandle, Hochwasser-
schutzanlagen, Vorfluter.

4. Dezentrale Riickhaltesysteme (§ 9Abs. 1 Nr. 20 in Kombination mit Festsetzungen nach § 9 Abs. 1
Nr. 14-15): Festsetzungen zur Mdéchtigkeit des Bodenmaterials von Gdrten sowie zur Was-
serdurchldssigkeit von Zufahrten, Terrassen und Stellpldtzen sowie von Speichervolumen auf den
Grundstiicken. Hinweis: Versickerungsmulden kénnen ggf. im Rahmen der Eingriffsregelung als
Teilausgleich angerechnet werden!

5. Belastung von Fldchen mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21): Belastung der No-
tabflusswege mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt, um deren Freihaltung zu
ermdglichen (vgl. 2)

6. Festsetzung von Fassaden und/oder Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25): probates Mittel zur Ab-
flussdampfung und somit zum Gewdsser- und Hochwasserschutz.

7. Festsetzung einer Héhenlage fiir Festsetzungen gemall § 9 Abs. 1($ 9Abs. 3 Satz 1): Vorgaben zur
Ordnung der Notabflusswege, z. B. Héhenlage fiir ErschlieBungsstralen und das Geldnde iiber
dem Wasserspiegel bei Starkregen, ErdgeschossfuBbodenhdohe iiber dem geplanten Stra-
Benniveau.

8. Kennzeichnung von besonders gefahrdeten Flachen/Bereichen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1): Hinweis auf dro-
hende Getfahren, z. B. infolge von Starkregenereignissen und somit auf das Erfordernis bauli-cher
Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten.

- Welche der o. g. MaBnahmen bei der Erarbeitung des B-Plan-Entwurfs tatsdchlich notwendig und
sinnvoll sind, ldsst sich aber erst nach Vorliegen einer ganzheitliche Losung zur Bewirtschaftung des
anfallenden Regenwassers feststellen. Demnach stellt die Regenwasserkonzeption eine wesentliche
Grundlage fiir die weiteren Bearbeitungsschritte dar und ist vordringlich zu erstellen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Erlduterung:

Durch den ErschlieBungstrager wurde eine Regenwasserkonzeption mit dem Ziel des Gewadsser- und
Hochwasserschutzes beauftragt und dem Bebauungsplan als Gutachten beigefiigt. Mit den Festsetzun-
gen 6.1 und 6.2 werden Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschdaden im
Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund des Verhdltnisses zwischen Auslastung und Kapazitat des Eselsgrabens als maRgeblichem
Vorfluter im Planungsbereich werden fir die, durch die Zulassung der Neubebauung und der daraus
resultierenden zusatzlichen Versiegelungen, MaRnahmen fir die Rickhaltung des Regenwassers fest-
gesetzt. In allen Wohngebieten sind die Dachflachen von Wohngebduden so herzustellen, dass ein
Spitzenabflussbeiwert von 0,3 nicht Gberschritten wird. Die dadurch erzielte Regenwasserriickhaltung
auf den Flachdachern im Plangebiet ist entsprechend der zur Bebauungsplanung erstellten Regenwas-
serkonzeption siehe auch Anlage 6.5, erforderlich, um die Kapazitdten der im Plangebiet vorgesehenen
Regenriickhaltebecken sowie die maximal zuldssige Einleitungsmenge in den Eselsgraben einzuhalten.
Das anfallende Niederschlags-wasser ist in geeigneter Weise auf dem Grundstiick weitestgehend zur
Versickerung zu bringen.

Als Voraussetzung fur die Einleitung des aus dem Planungsgebiet anfallenden Oberflachenwassers ist
eine Regenriickhaltung zu realisieren, deren Bemessung fir ein 50-jahriges Regenereignis bei einer
zuldssigen Einleitung von 25 l/s in den Eselsgraben vorzunehmen war. Diese Anspriiche werden durch
die Anordnung von zwei Regenriickhaltebecken in der geplanten GrdRe erfiillt.
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Punkt 7:

Untere Abfallbehdrde/ Hinweis:

- Es wird davon ausgegangen, dass die abfallwirtschaftlichen Anforderungen an das Vorhaben im
weiteren Planverfahren berlicksichtigt werden.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kdnnen die Grundstiicke, die westlich direkt an die StralRe Am
Knotenberg angrenzen, von der StralRe Am Knotenberg aus entsorgt werden.

Fir die, an den Planstralen A, B, C; D, E gelegenen Wohngebdude innerhalb des Gebietes WA 1 kénnen
Wendemdoglichkeiten fur Millfahrzeuge nicht berlcksichtigt werden. Deshalb werden entsprechend
den Regelungen der Abfallwirtschaftssatzung geeignete Ubernahmeplatze fir die Bereitstellung der
Abfallgefdlle am Tag der Leerung vorgesehen. Angrenzend an die Stralle Am Knotenberg werden daher 8
Flachen als Ubernahmeplatze fur die Milltonnenbereitstellung am Tag der Leerung zeichnerisch fest-
gesetzt. Ein weiterer Ubernahmeplatz fir AbfallgefaRe wird an der Planstrake A festgelegt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

| 3

im SCH718 "Am Knotenberg"
Verfahren
von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 25.06.2019
vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 4
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 01.08.2019
vom

Punkt 1:
keine Bedenken

Punkt 2:

Der Ldschwassergrundschutz ist derzeit im Umfeld des Plangebietes gewdéhrleistet.

Vorhandensein oder Einrichten von Léschwasserentnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von
max. 150m, so dass der Laufweg zwischen Objektzugang und néchstgelegenem Hydranten maximal
75m betragt. In Abhédngigkeit der Bebauung kann die Errichtung von Hydranten mindestens DN8O
notwendig werden.

Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen Zugénge
und Zufahrten zu berticksichtigen.

Fiir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brandschutztechni-
schen Manahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwidgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen aber teilweise keine Regelungsinhalte des

Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Im

Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechnischen Mafnahmen

und Vorkehrungen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im SCH718 "Am Knotenberg"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 16.07.2019
vom

- Dievom Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen -Vorentwurf-
des o. g. Bebauungsplanverfahrens wurden im Zusténdigkeitsbereich des Bauamtes geprlift. Es be-
stehen grundsdtzlich keine Bedenken.

- Die nachfolgend aufgefiihrten bauaufsichtlichen und denkmalschutzrechtlichen Anregungen und
Hinweise sind zu beachten.

Punkt 1:

Abt. Bauaufsicht:
Auf Grund der Erfahrungen aus der Umsetzung und dem Vollzug von Bebauungspldnen weist die
Bauaufsicht darauf hin, dass die Verkehrsfldchen als éffentliche Straenverkehrsflichen festzuset-
zen sind.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die StraRe Am Knotenberg und die Planstrallen A, B; C, D, E, und F werden als ¢ffentliche Verkehrsfla-

chen festgesetzt.

Punkt 2:
- Essind die StraBenhdhen innerhalb der Verkehrsflichen festzusetzen und diese als Bezugspunkt fiir
die Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen (Mal8 der baulichen Nutzung) zu wahlen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Strakenhéhen werden im Bebauungsplan festgesetzt und als unterer Bezugspunkt in den textlichen

Festsetzungen definiert.

- Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Bauaufsicht vom 06.02.2019 verwiesen, die folgen-
de Hinweise enthalt.

Punkt 3:
- Mbgliche Garagen sind aufgrund ihrer (iblichen Gestaltung hinter die Bauflucht der Wohnge-
bdude einzuordnen. Dadurch kann ein zusdtzlicher Stellplatz vor der Garage ermdglicht werden.
- Pro Grundstiick sollte nur eine Zufahrt in ausreichender Breite zuldssig sein.
- Essind Regelungen zur Zuldssigkeit von Nebenanlagen zu treffen.
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- Essind Festsetzungen fiir die Grundstiicke mit Bestandsbebauung zu treffen, z.B. Am Knotenberg
7

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
- Flachen fiir Garagen werden im Geltungsbereich des Bebauungsplans hinter der Bauflucht des

Wohngebaudes, bzw. wenn der Abstand des Baufeldes zur Verkehrsflaiche mindestens 5m betragt,
wird die Fldchen fiir Garagen auch neben der Bauflucht festgesetzt, so dass jeweils immer ein weite-
rer Stellplatz vor der Garage nachgewiesen werden kann

Pro Baugrundstiick wird eine Zufahrt in einer Breite von 4m festgesetzt.

Neben den Festsetzungen fir Nebenanlagen, die innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen gelten,
werden Festsetzungen zu Nebenanlagen in den nichtiiberbauten Grundstiicksflachen getroffen.

In Abstimmung mit den Eigentimern der Bestandsbebauung werden Festsetzungen fiir die Grund-
stiicke mit Bestandsbebauung (Haupt- und Nebenanlagen) getroffen. Diese befinden sich derzeit
ohne Aufstellung des Bebauungsplans planungsrechtlich im AuRenbereich. Fir die Bestandsgebau-
de werden Baufelder festgesetzt, die auch Erweiterungen zulassen. Die Flachen fiir Nebenanlagen
und Garagen werden in diesen Bereichen entsprechend des baulichen Bestandes festgesetzt.

Punkt 3:

Abt. Denkmalschutz:

- Durch die Planung ist nach Kenntnis der unteren Denkmalschutzbehdrde ein archdologisches Rele-
vanzgebiet betroffen. Weil die archdologische Relevanz durch das Thiiringische Landesamt fiir
Denkmalpflege und Archdologie (TLDA) erst genau benannt wird, wird im Falle der Bestitigung und
sofern vom TLDA nicht anderes verlangt wird, um die Ubernahme folgenden Archdologie-Passus' un-
ter "Hinweise" zum friihestmdglichen Zeitpunkt und an rechtlich geeigneter Stelle gebeten:

- Der Geltungsbereich befindet sich in einem archdologischen Relevanzgebiet. Es ist davon auszuge-
hen, dass bei den Erdarbeiten insbesondere zur ErschlieBung der neuen Baugebiete bau- und boden-
archdologische Siedlungs- oder Grabbefunde zerstért werden. Deshalb miissen diese denkmalrecht-
lich erlaubt werden. Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des
Vorhabentragers mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie liber ggf.
notwendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vor-
haben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabentrédger bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (§$ 13 Abs. 3,14 Abs. 1 5. 6 Thiiringer Denkmalschutzgesetz).

- Zur Berticksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten
wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie empfohlen. Auf die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten zu Zufallsfunden nach
$ 16 und auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen nach § 17 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
wird erganzend hingewiesen.

Rechtsgrundlage:

- Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutzgesetz -
ThiirDSchG -) in der Fassung vom 14.04.2004 (GVBL. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Art. 1 und 2
des Thiiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThirVwRG 2018) vom 18.12.2018 (GVBL. 5.731)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Mit Stellungnahme vom 19.07.2019 des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdolo-

gie Dienststelle Weimar zu diesem Planverfahren wurde mitgeteilt, dass bislang vom Plangebiet noch
keine archdologischen Funde bekannt sind. Bei Erdarbeiten ist dennoch mit dem Auftreten von Zufalls-
funden zu rechnen. Der Hinweis auf die Meldepflicht nach § 16 ThiirDSchG ist in den Unterlagen zu
vermerken.

Unter Beriicksichtigung dieses Aspektes wurde der Archdologie-Passus in den Bebauungsplan SCH718
"Am Knotenberg" unter Teil C, Punkt 2, Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) in die textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes folgendermalien aufgenommen.

"Bei Erdarbeiten muss mit dem Auftreten von archdologischen Funden und Befunden (Scherben, Kno-
chen, Metallgegenstinde, Steinwerkzeuge, auffdllige Haufungen von Steinen, markante Bo-
denverfdarbungen, Mauerresten) - Bodendenkmale im Sinne des § 2, Abs. 7 ThiirDSchG gerechnet wer-
den.

Es besteht die Pflicht gemall § 16 ThirDSchG die bei Bau- oder Abbrucharbeiten zutage tretenden ar-
chdologischen Funde und Befunde dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie
(TLDA), Bereich Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde un-verziglich mitzutei-
len. Eventuelle Fundstellen sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des TLDA, Bereich Bodendenkmal-
pflege abzusichern und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen."



