Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1735/19 der Sitzung des Stadtrates vom 16.12.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald" -
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Genaue Fassung:

01

Die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

Gemdll § 10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs.2 Thiiringer Bauordnung
(ThirBO) und §19 Abs.1 Satz1, §2 Abs.1 und2 Thiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO), wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald", bestehend aus der
Planzeichnung (Anlage 2 M 1: 500) mit den textlichen Festsetzungen in seiner Fassung
vom 14.10.2020 und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3), als Satzung
beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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: . : : . : : : : : . : . : Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Teil A1: Planzeichnung Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO Teil B: Textliche Festsetzungen LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
/w\ Ansichten
221.9 551 89 M1 : 500 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 10.5  Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beeintrachti- ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB 11.2  Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf StraRenver- 13.17  Absturzsicherungen fiir oberirdische Gebiudeteile von 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.04.2016 mit Beschluss Nr. 0077/16, ortsublich bekannt gemacht im
221.92 und § 12 Abs. 3a BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Land- gungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang kehrsflachen sowie Verkehrsfldchen besonderer Zweckbe- Tiefgaragen sind als farbbeschichtetes Fiillstabgelander Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 20.05.2016, den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
222.08 schaft mit heimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste 1a in gleicher stimmung aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungspla- oder als Glasbrustung auszubilden. schluss gefasst.
meos Nr. Festsetzung Erméchtigung Anzahl zu ersetzen. Auf den Flachen mit Bindungen fiir Be- nes werden folgende MalRnahmen zugeordnet: i
| e 7.1 Vorhandene versiegelte Flachen innerhalb der Flachen mit pflanzungen E1 bis E5 sind die vorhandenen Liicken durch MaRnahmen innerhalb der offentlichen Grunflache G5 ge- 13.18 Verschattungselemente sind als fassadenintegrierte Tex- 2. Der Stadt"rat der St_adt Erfurt hat den Vorentwurf des vorhabenb.e'zogenen.Bebauunﬂgsplanes unc'l' des.
0. Im Rahmen der innerhalb des Geltungsbereiches des Vor- § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. Bindungen fiir Bepflanzungen E2, E3 und E4 sind zu ent- eine dichte Gehélzstruktur aus 50% heimischen Laubb&u- maR den zeichnerischen Festsetzungen sowie der textli- tilscreens auszubilden. Ausnahmsweise sind in den Erdge- §en Begru'n'dung mit B__eSCh“-'ISS N'r. 1263/17 am 06.09.2017 gebilligt und dle" Derchfuhrung der fruhz'el-
haben- und ErschlieBungsplanes getroffenen Festsetzun- § 9 Abs. 2 BauGB siegeln und gemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 10.3 men gemaR Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von chen Festsetzung Nr. 10.1. schossen fassadenintegrierte Rollladden und bei gewerbli- tigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht im
250,95 b . . n .
o gen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiih- und Nr. 10.4 zu begriinen. Ausnahmsweise ist innerhalb der mindestens 18/20 und 50% Strduchern gemal Pflanzliste chen Nutzungen im MI2 und MI3 Fallarmmarkisen zulassig. Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 am 29.09.2017.
II]]]]]]]]]]E - 22640 ‘ 24540 rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver- Flache E2 eine befestigte Grundstiickszufahrt zulassig. 2a zu ergénzen. 113 Folgende externe AusgleichsmaRnahmen auf der von der o ) _ . 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
II]]]]]]]]]]E s | ‘ %’—‘ pflichtet. Stadt Erfurt bereitgestellten Flache Gemarkung Ermstedt, 13.19 Die T|efgaragento.re missen einen ophsch geschlossenen Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 29.09.2017, ist vom 09.10.2017 bis zum 10.11.2017 durch 8ffent-
24275 - ‘ W) | VIR T WK | M | O ) | 7.2 Die Dachflachen der Gebaude im MI2, MI3, WA1a, WA2a, 10.6 Far die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Flur 3, Flurstiick 722/447, werden dem Eingriff in Natur und Raumabschluss bilden. Der Offnungsanteil der Torelemen- liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden
II]]]]]]]]]]E Zﬁ WW ‘ ‘ % WA3 und WA4 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache standorte innerhalb WA1a, WA1b und MI3 sind Laubbdume Landschaft auf StraRenverkehrsflachen sowie Verkehrsfla- te darf maximal 60% betragen. '
= n T A . . . o . . .. .. . s . _ . _ . .. . . . " . .
II]]]]]]]]]m m WW W W WW T T % 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §|nd .zu @ndestens 80? zu begrur?en. Die Dachbegriinung gemaR Pflanzliste 1a mit einem S.tamr.numfa.ng von mindes chen besondere.r Zweckbestimmung auRerhalb des Vorha 4. Die von der Planung beruh.rten Behdrden und sonst.l.gen Trager off.entllc.:her. Belange sind gem.
j H:H T WA TR ‘ ] | ist mit einer Substratstarke von mindestens 0,10 m herzu- tens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetz- ben- und ErschlieBungsplanes zugeordnet: § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 zur AulRerung auch im Hinblick auf den erforderli-
j ‘D‘ T =1l 1 ] w w -- m L ‘ ‘ ] i = B =I= Fiir die Mischgebiete wird festgesetzt: stellen und dauerhaft zu unterhalten. ten Standorte konnen ausnahmsweise parallel zum Stra- Eine von Hybridpappeln dominierte Flache mit einer Grole 14.  Anordnung und Gestaltung von Werbeanla- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO chen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
|IIIIIIIIIIII j ‘ ‘ T A e WW 23030 |:| I:' 230,30 A mw,,r;y,,,, | 23030 Renverlauf der Planstrae A verschoben werden. von 1.444 m? ist in einen naturnahen Wald umzuwandein. gen i.v.m. § 12 Abs. 3 BauGB .
] R EEE R mn . : | : | — 2% 14 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulsssigen Garten-  § 1 Abs. 5 BauNVO 73 Die Dachflichen der Gebiude im WA1b und WA2b sind zu Dabei sind die Hybridpappeln pulkweise zu entnehmen und 5. Der Stadtrat Erfurt hat am 19.12.2018 mit Beschiuss Nr. 2136/18 den Entwurf des vorhabenbezoge-
m 226,85 ﬂl\’—‘\ T man 22645 s e baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind un- mindestens 30% zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit 10.7  Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Badume § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB die entsprechenden Flachen als Laubwaldflache aufzufors- 141 Die Anordnung von Werbeanlagen ist nur an den Geb&uden nen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
— B, . " NN i 3 i i i 4 4 i i i 4 ist ei : : Tl AD- Ansi beschlossen.
s | ég}gIWIHHHHHHH S — ANSICHT SUDWEST ANSICHT SUDOST 2ulassig. einer Substratstarke von mindestens 0,10 m herzustellen |n.nerhalb WA2a sflnd Laubba;urr;e gemaR Pflanzliste 1b S-It :;r]dundb.zu enrt]wtlckeln. Wahrer.1dhtder Al;r?}lvu((j:.hsp')of‘legﬂe ist ein im M|1’. MI2 und I\/!.I3 |nnerhrilb qer im Teil A2: AnS|F:hten ge-
— A 205 A Tefgarage 01 MI 3 MI 3 und dauerhaft zu unterhalten. einem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden. Die ildverbissschutzzaun zu errichten. Fir die Anpflanzung kennzeichneten Flichen zuldssig. Im MI2 und MI3 ist nur ei- 6. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
Tiefgarage BF 19 Tiefgarage BF 19 BF03.1-03.3 N\ BF03.3 12 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Standorte kdnnen ausnahms- sind standortgerechte heimische Forstpflanzen der folgen- ne Werbeanlage je Betrieb bzw. Einrichtung zulassig. formationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Er-
ANSICHT SUDWEST \ ANSICHT OST SCHNITT & ANSICHT SUDWEST Vergniigungsstétten sind unzulassig. 7.4 Tiefgaragen sind aulerhalb der Uberbaubaren Grund- weise geringfligig verschoben werden. den Arten (Pflanzqualitat Heister im Container, Mindestgro- furt Nr. 2 vom 01.02.2019 (;rtsUinch bekannt gemacht worden
MI 1 MI 1 MI 2 \ stlicksflachen sowie auRerhalb von befestigten Freiflachen Re 120-150 cm, Reihenverband 5 x 5 Meter) zu verwenden: 14.2 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende ) o 9 |
BF19.1-19.2 BF19.1 BF01.1-01.2 & BF 02.1-02.2 2805 13 Im MI1 als ein Teilbereich der Mischgebiete (MI1 - MI3) sind § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauGB mit einer mindestens 0,50 m hohen vegetationsfahigen 10.8 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Alnus glutinosa (Erle), Quercus robur (Stieleiche), Quercus Schrift- und Leuchtbénder, als Blinklichter, als Leuchtkas- 7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentli-
die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Wohn- Tragschicht zu Uberdecken. Die zeichnerisch festgesetzte chern und sonstigen Bepflanzungen A1 und A3 sind Laub- petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus (Hainbuche), ten sowie Ausleger sind unzuldssig. chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
gebaude unzulassig. Hohenlage des Gelandes darf dabei nicht Uberschritten baume gemalf Pflanzlisten 1a und 1b mit einem Stammum- Tilia cordata (Winterlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche), in der Zeit vom 11.02.2019 bis zum 15.03.2019 &ffentlich ausgelegen.
r werden. fang von 18/20 om In folgender Anzahi zu pflanzen. Salix caprea (Sal-Weide). 14.3  Werbeanlagen massen in Lage, Farbe, Proportion, Gliede- 8. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem
1.4 Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulas- § 1 Abs. 9 BauNVO A1: 3 Stiick, A3: 1 Stlick rung und Plastizitat aufeinander sowie auf die Fassadenge- ' 4 Abs. 2 BauGB 'th hreib 01.02.2019 zur St ﬁ] hg taefordert word 9 gem.
sigen sonstigen Gewerbebetriebe ist unzulassig. 7.5 Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume Die"FIéchen A2 “”C_’_ A3 sind vo.IIsténdig mit Stauden "oder 11.4  Als Ersatz fiir die zu rodende Waldflache auf der Gemein- staltung abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestaltung § S. « Bauls mit schreiben vom U102 Zur steflunghahme auigetordert worden.
sind auf ei.ner Flache von mi”dGSte_”S 8,00 m? von Versie- S.trauchel!'n zu begruTen. Auf ”_"“deSte”S 50% der Flache bedarfsflache Kindertagesstatte wird folgende externe Aus- unterordnen. 9. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Priifung der abgegebenen
210 2105 24135 1.5 Die Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben werden § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i.V.m. gelur.lg fre'ZUhalten__und durch geeignete Maltnahmen vor sind Stra.UChe'r gemaf .PﬂanZ!'_Ste 23" zu pﬂanz_en' Aus- gleichsmalRnahme auf der von der Stadt Erfurt bereitgestell- Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman
HW ™ = W 0N AN W E W Oun j T ‘ 28 239,10 23955 ¥ H H | auf maximal 200m? je Betrieb beschranki. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Verdichtung zu schiitzen. nahn;sv';/ffiﬁehsmd ??fe_Stlgte Flachen fir notwendige Geh- ten Flache Gemarkung Mobisburg, Flur 4, Flurstiick 196 15. Gestaltung unbebauter Flichen der bebauten § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirkO als Satzung beschlossen.
— ol h— — | WMWY e BN — s — und Fahrfldchen zuldssig. dem Eingriff in Natur und Landschaft auf den Grundstiicken Grundstiicke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB
i il | i Il | — 3 i i B (1 3 i i . - . " = " "
Il B E W o fIn W E W Oh j T el N B W Sl B i@ 80 Wi EE e o o £or DR L H H Fiir die Alilgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt: 7.6 Far alle neu zu pflanzenderf Baume ist daugrha.ft en . . . der Gemeinbedarfsflache "Kindertagesstatte” aulerhalb Erfurt, den
i E S BEE B W 'L I zmoj T | -mm %W vm-nww m-wmw Wﬁ -wwma M M M % _— v A -WW %W wm-w W-M %W -wmm M M M W W M W W b H H 3 durc.:hwurzelb.arer Raum von mmdesten? 12,90 m b.el einer 10.9 Innerhalb der Fla.che zum Anpflanzen vor.w Ba.umen," Strau-- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes zugeordnet: 15.1 Abgrabungen an Gebauden sind unzuléssig.
230,80 e - ' , ‘ H u H ‘Lg:_.r_ — o TR, AR w-mw mw-‘w @ -mw -mm %W m-nwmw m-wmw %W -wum M M M o1 %-—- = uE W W m W W ww‘:‘ H H 3 1.6 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen § 1 Abs. 5 BauNVO Breite Yon mlr_1destens 2,00 .m zu gewahrleisten. Die Wur- chern .und sonstigen Bepflanzungen A4 ist eine blitenrei- Eine Flache von 630 m? ist als Waldflache aufzuforsten. Fir
Tiefgarage 06 Tidfgarage 06 !!=g=!l[ T ams gzg!_ ﬂ:E:j.! Ll g S = - — - Schank- und Speisewirtschaften sowie die der Versorgung zelbereiche sind durch geeignete Malnahmen dauerhaft che Wiese anzulegen. die Anpflanzung sind standortgerechte heimische Forst- 152 A . . . ) } _
, ; | , I 1 . . uRerhalb der Flachen fur Aufschittungen/ Béschungsbe-
" e ‘D e Zufahrt Quartier .., D —_—— B der Gebiete dienenden Laden sind unzulassig. luft- und wasserdurchlassig zu erhalten. o ) ) pflanzen der folgenden Arten (Pflanzqualitit Heister im reiche sind Baschungen mit einem Béschungsverhaltnis Oberburgermeister
ANSICHT SUDWEST SCHNITT & ANSICHT SUDOST MAN Strafie Tiefgarage 04 | UG BF 05 ' ‘D | 2] 10.10 Fir die innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB Container, MindestgréRe 60-80 cm, Reihenverband 2,00 x imal 1:3 fih
\évlftlga \ WA 2a, WA 1a, Ml 2 und Ml 1 - [— ‘ 17 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zu § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 7.7 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Oberflachenbefes- men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A5 bis A9 1,50 Meter) vorzunehmen: von maximat 1.5 auszutuhren. o habenb Beb | - chiioBlich der Textfestset g A% § 21 Abs. 3
- - - - - - - . . . T BF 19 : : -9 - . . . : . s - . . . : _ ' : er vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliellich der Textfestsetzung wurde gema S.
BF10 - BF0O9 - BF08 - BF0O7 - BF06 - BF05 - BF04 - BF01.1-01.2 - BF19.1-19.2 Iassigen Nutzungen sind unzulassig. tigungen mit versickerungsfahigen Belagen auszubilden. zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind heimische Quercus petraea (Traubeneiche), Carpinus betulus (Hain- 153 Zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Stitzmauern KO dor Reah 9 . h"% p  Setreib g| o QS o
225,50 & Laubbdume gemaR Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang buche), Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Tilia cordata (Win- : : ) _ : _ ' ar er Rechtsaufsichtsbehorde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
von mindestens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch ind ') b P y P ' Kirsch ) Sorb | sind Stlitzmauern ausnahmsweise bis zu einer sichtbaren beanstandet.
: terlinde), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Sorbus torminalis Héhe von 0.50 m zulissi
223.67 92373 . . . festgesetzten Standorte kdnnen ausnahmsweise verscho- ’ 9
2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 8. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei- § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB (Elsbeere).
. ben werden, sofern die Funktion als Fledermausleitbahn .
24395 nigender Stoffe ) . . . . Waldsaum: 15.4  Auf den zeichnerisch festgesetzten Stiitzmauern sind Ab- o I . . . .
\ L . . . ewabhrt bleibt. Vorhandene Licken im Geholzbestand sind i -
| | 2395 . 213 2.1 Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf tber  § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO gurch freiwachsende Grofeiriucher gemat Pflanisten 2a Acer campestre (Feld-Ahorn), Cornus sanguinea (Roter sturzsicherungen Unzuldssig. Ausgenommen davon sind Dl'e Uber'etlrc]isnmyv'tnng Zes tLeXtL'ChEn UTdth:CQ:fezSChe.” |dn_ha||5t_3 :'Ttses \(/jorhaben:)el.z?‘genen Behb_aubungs
Y| W : s das nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige MaR im 8.1 In Feuerungsanlagen dirfen keine festen oder fliissigen _ 3 . Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevi- sichtbare AuRenwande von Tiefgaragen. planes mit dem Willen der Landeshauptsta urt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
| MI1 bis zu einer GRZ von 1,0, im MI2 und MI3 bis zu einer Brennstoffe verbrannt werden. Der Betrieb von offenen und 2b in folgender Anzahl zu erganzen: gata (Zweigriffliger Weidorn), Crataegus monogyna (Ein- Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
M GRZ von 0,8, im WA1b und WA2b bis zu einer GRZ von 0,7 Kaminen ist unzulassig. A53 5 Str?ucher, A6f ! Str?uch, AT: 2 Straucher griffliger Weifddorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhit- 155 Notwendige Absturzsicherungen innerhalb der Freifldchen
....... - D sowie im WA3 bis zu einer GRZ von 0,6 durch Tiefgaragen A8: 4 Straucher, A9: 7 Straucher chen?, Lon?cera xylosteu ( Rote Hecken.kirs.che), Malus syl- sind als farbbeschichtetes Fiillstabgelander oder als Glas- Ausfertigung
Wi (W ‘ D und den dazugehérigen technischen Anlagen und Zufahrten ) ) ) vestris (Wildapfel), Pyrus pyraster (W"dl?'me)’ Rhamnus bristung auszubilden.
-W .W . 2050 | D iiberschritten werden. 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 10.11  Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB catharticus (Echter Kreuzdorn), Rosa canina (Hundsrose), Erfurt, den
e 228,80 — - . - i . . . . . chern und sonstigen Bepflanzungen A10 und A11 ist eine Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana . . " .
. . 7777777777777777777 ... Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB dichte Gehdlzstruktur aus 70% freiwachsenden Grofstréu. : ’ 156 Im MI1, MI2 und MI3 sind befestigte Flachen mit Beton-
225.00$ S — Q*T I . l|_| 2.2 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die zulassige desimmissionsschutzgesetzes chem gemét Pfianliste 2b :nd 30% Strauchern gemat \(X/V(:]"'ge; ?jChrfeba")r; ; t Widverb " steinplatten, Farbe Grau, auszubilden. Fiir die Lauferzeilen
’ i s — . Grundflache nicht durch die Grundflschen der in § 19 Abs.4 ° ahrend der Anwuchspflege ist ein Wildverbissschutzzaun ist Granitkleinsteinpflast d
oo ANSICHT NORDOST \ ANSICHT SUDOST _ derin§ o _ o Pflanzliste 2a mit einer Endwuchshéhe von mindestens 2u errichten. st Braniiidemnsieinpliaster zu verwenden. Landeshauptstadt Erfurt
25725 MI 3 und MI 2 || Tetgerage 8 19 ‘ MI 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen tberschritten wer- 9.1 Die jeweiligen AuRenbauteile von schutzbedirftigen R&u- 5,00 m zu pflanzen A. Bausewein
weRBUNG o BF03.1-03.3 - BF02.1-02.2 - BF01.2 BF02.2 den. men der baulichen Anlagen missen mindestens die nach- ’ ' 15.7 Im WA1b und WA2b sind Feuerwehraufstellflachen mit Ra- 0] (i i
: : berblrgermeister
P . . folgenden gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Mafte 1012 Die Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und i senfugensteinen auszubiden.
1 250,05 2.3 Von der zwingend festgesetzten Oberkante Gebaude darf § 16 Abs. 6 BauNVO R'w,ges gemaR DIN 4109-1/ A1: 2017-01/13/ aufweisen: : P ' 12. Bedingte Festsetzung § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
105/13 M]]]]]H]]]]]]]]]]]]]]]]]]]][ ausnahmsweise um +/- 0,50 m abgewichen werden, sofern ‘ sonstigen Bepflanzungen A12 ist gartnerisch anzulegen 15.8 Im WA3 und WA4 sind PKW-Stellplétze mit Granitklein
246,40 ’ ’ . 0, . . . . i i X i - - -
L die in den Ansichten festgesetzte Hohenstaffelung gewahrt Baufelder BF 01.1, BF 01.2; BF 4 bis BF 10, BF Kita- stra- ;”d - ;”b'”dezte'}f 20% mit Strauchern gemaR Pflanzlisten 124 Die innerhalb WA1b und WA2b getroffenen zeichnerischen cteinpflaster auszubilden.
o - . aun Zu beptlanzen. d textlichen Festsetzungen gelten erst, wenn die Gebau- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
LJL,,,JLJ bleibt. Renzugewandte Nordwestfassaden: un geng , 9 gsp g
' de innerhalb MI2, WA1a und WAZ2a errichtet sind. . - .. h tstadt Erfurt Nr. vom ortsuiblich bekannt gemacht.
20135 R'w,ges > 42 dB e el : 16.  Gestaltung von Einfriedungen 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO aup g
M]]]]]]III]]]]]]]]]]]]]]]]]E 2.4 Im Baufeld BF 19.1 darf die festgesetzte Oberkante Ge- § 16 Abs. 6 BauNVO 10.13 AUf der nlCh.t Uberbau_baren Grundsticksflache SIPd Laub- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Die innerhalb WA3 und WA4 getroffenen zeichnerischen 9 9 ?v-m- § 12 Abs. 3 BauGB Mit dieser Bekanntmachung wurde der Vorhabenbezogene Bebauungsp'an
M]]]]]H]]]]]]]]]]]]]]]]]]]m m e n D rp— baude ausnahmsweise durch ein Aufzugsbauwerk um ma- Baufelder BF 01.2, BF 07, BF 08, BF 10 und BF Kita- senk- aaéygqlifliirznlias?epﬂ:arzil’:s;e:er1naSutr::n::ur?::;;)sz:wbﬁzgg i?n- unc! textlichen Festsetzungen gelten erst, wenn dig Gebau-
| | | | | | | | | ]]]]]]]]]]]]]]]]]]]m m m N W) ximal 2,00 m sowie durch sonstige technisch bedingte Auf- recht zur StraRe stehende Siidwest- und Nordostfassaden i nachfolaender Anzahl zu ofianzen: dt.e lnnerhallb MIZ,. MI3, WA1? und WA2a errlc.htet §|.nd. ) 16.1 In den Mischgebieten sind Grundstiickseinfriedungen unzu- Rechtsverbindlich
AENNRRNRE — W n D nn 2030 bauten um maximal 1,00 m Gberschritten werden. zwischen den zeichnerisch festgesetzten Punkten A und B: 9 P ' Bis zum Eintritt dieser Umstande werden die jeweiligen Fla- lassig. Partielle Einfried B. T flach
TR RO 2311523135 230,80 : MI2: 5 Stiick, MI3: 8 Stiick, WA1a: 1 Stiick, WA1b: 8 Stiick, . . . i ) assig. Partielle Einfriedungen von z.B. Terrassenflachen
m D m mn R'w.ges > 41 dB chen als nicht Uberbaubare Grundstlcksflache der Allge - _— . -
m . ) ) (5 —— _'__r,__,."—"‘"#’ ges WA2a: 2 Stiick. WA2b: 2 Stiick. WA3: 5 Stiick _ . oder Spielflachen sind im stralenabgewandten, rlickwérti- Erfurt, den
IR RO m ’ 22805 Tiefgarage 06 22645 0 Tiefgarage 02 2.5 Im Baufeld BF 19.2 darf die festgesetzte Oberkante Ge- : ’ ) ’ ’ ’ meinen Wohngebiete festgesetzt. Grundstiicksbereich h : |assi
\ : p WERBUNG™ 1B BB Zufahrt Quartier  UcsFos Tiofgarage 05 ) . ) . WA4: 7 Stiick, Gemeinbedarfsflache Kita: 6 Stiick geén Grundstucksbereich ausnanmswelse zulassig.
3 baude ausnahmsweise durch Bristungselemente fur Dach- Baufelder BF 01.2, BF 02.1, BF 02.2, BF 03.1, BF 03.2
X 2N oL 22435 | - 0 oo MAN Strafse ANSICHT NORDWEST ¢ 1.30 m tiberschritt d ’ ’ ’ oy ’ Davon sind in WA1b, WA2a, WA2b, WA3 und WA4 jeweils
oS T I MI 3 < errassen um 1,59 m uberschritien werden. BF 03.3 — stralienzugewandte Nordost- und Sidostfassa- ) . o michne. 16.2  In den Allgemeinen Wohngebieten sind Grundstiicksein- Oberbi ist
3 . . : , . 2 Obstbaume der Pflanzliste 2c zu pflanzen. Die zeichne . erblurgermeister
L § Tiefgarage 01 BF031 den sowie NOrdWeStfassade von BF 031 . w . . - Bauordnungsre(:htll(:he Festsetzungen naCh § 9 Abs- 4 BaUGB friedun en unzuléssi Partie”e Einfriedun en von z B Ter-
: Tiefgarage BF 19 25 In den Baufelder BE 11 bis BE 14 darf die festaesetzt 16 Abs. 6 BauNVO . risch festgesetzten Baume im WA2a sind als Obstb&dume zu . . 9 9. 9 B
\ 29 55 231 N\ ANSICHT NORDWEST // . (;b ekn tauGe b?r b 'li' _ ; hles es gesehzte § S. b bau R'w,ges > 40 dB pflanzen. i.v.m. § 88 ThurBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB rassenflaichen oder Spielflichen sind ausnahmsweise zu-
S0 BTN T N N TN %N TR 90 00 2 NN S TR % N N Y e (e e e 20126 soe A 22000 MI 1. WA 1a und WA 2a erkante Gebaude ausnahmsweise durch Sonnenschut- e ) _ ) lassia. Diese Einfriedun ind mindest ¢ die HBh
: - ; - Die zeichnerisch sowie gemaf Nr. 10.8 und Nr. 10.10 zum g. gen sind mindestens aut aie rHone
\ . BF19.1-19.2 - BF01.1-01.2 - BF04 - BF05 - BF06 - BFO7 - BFO8 - BF09 - BF10 zelemente fir Dachterrassen um maximal 2,20 m Uber- Baufelder BF 15 bis BF 18 — strallenzugewandte Sudost- Aln ;a:lzen flest es:'?zte?\ Baume kénn : dabei Zuh_ Nr.  Festsetzung Erméchtigung der jeweiligen straRenseitigen Geb&udekante zuriickzuset-

A hritten werden. 0 [ : P 9 ume konnen dabel angerec Es wird bescheinigt, d die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundl fir di
232.99\" SC und Sltdwestfassaden sowie Nordostfassade von BF 15: net werden. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zen. S escheinigt, dass die Flurstlcke e enzen u ezeichnungen als Grundlage fur die
530 90 \ . - . . . . . ) .

\\ R'w,ges > 36 dB sind auBerhalb der Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, 13.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § \1,38 Abs1.21 I:lbr. 13T2urg(; iz:nm;zr;zchs:qerzsglggzg?fer; edrzfnnsiynir;n setr?dtebaullchen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach

.50 . . ) o i.v.m. ) i 5 i 5 i v .06. U insti .
\232 56"' . 239,85 3. Hohenlage von Festsetzungen § 9 Abs. 3 BauGB Baufelder BF 11 und BF 12 — Nordwestfassaden und die Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie mit Bindung S ® o 10 Innerhal? derlGel,melnbedarfsflache'Klndfzrtagesstatte Sm-d
- o .85 fiir Bepflanzungen auf einer Fliche von mindestens 75% zu Grundstilckseinfriedungen als Stabgitterzaune aus Metall in
- 232.67 31 Die Hohenlade des Geldndes ist geradlinia zwischen den der Planstralle A zugewandten Fassaden: begriinen und zu mindestens 15% mit Strauchern gemaR 13.1 Bauliche Anlagen sind entsprechend den zeichnerischen grauen Farbténen mit einer Héhe von maximal 1,80 m aus- Erfurt, den 30.11.2018
232.18 535 1 ' Seichnerisch gfest o setrton Héhengunkten gzu torpoliern R'w.ges > 33 dB Pflanzlisten 2a und 2b zu bepflanzen. Festsetzungen herzustellen. Abweichungen von den zeich- zubilden. Die Zaune entlang der nordwestlichen Grund-
1 ] 1 . . g s P P . Die Festset ilt nicht fir das MI1 nerisch festgesetzten Ansichten sind im Rahmen der sons- stiicksgrenze sind mit Hecken oder Strauchern gemafR gez. Wittwer
und niveaugleich an die Hohenlage der StraBenverkehrsfla- Baufeld BE 19.1 BF 19.2 I Festsetzung gift nicht tur das Mit. . . . . ; . .
) o aufeld 9.1 und 9.2 - stralienzugewandte Ost-, tigen Festsetzungen ausnahmsweise zuldssig, soweit die Pflanzlisten 2a und 2c zu hintergriinen. Entlang der Plan- Giri i ' i
che (OK Straflte) anzuschlieRen. Dies gilt nicht innerhalb Nord- und Nordwestfassaden: . .. . . .. g L g. .. Thuringer Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
22735 ] “ 4__'—_—_—“ 232,50 der zeichnerisch festgesetzten Flachen flr Aufschuttungen/ R'w.ges > 39 dB (BUro.nutzung) 10.14 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB gzrs]taltenSChen Grundque der Planung nicht verletzt wer- ztradﬁe Et uEd B Slnd ngns.‘?tl;cisel?frledenien b::S auf Ho- Katasterbereich Erfurt
P Béschungsbereiche sowie fiir Flachen, die durch zeichne- ' sonstigen Bepflanzungen A13 und A14 sind als Vorgérten . € der strai>enseiligen (sebaudekante zuruckzusetzen.
risch festgesetzte Stiitzmauern getrennt sind. Von der fest- 92 R&ume innerhalb der unter Nr. 9.1 vollstandig zu begrinen. Befestigte Flachen sind lediglich _ . _ o . ,
(] ¥ ¥ ¥ N . _ : - 9.1 genannten Fassadenbe- " - . i Mia FI 13.2  Die Gebaude, einschlieRlich gebaudeartiger Nebenanlagen
OVNAS1IbCHT sUposT X Ovﬁlgm NORDOST ANSICHT NORDWEST Ovﬁlgm SUDWEST ANSICHT SUDOST ANSICHT NORDOST OVNAS4ICHT NORDWEST OVNAS‘:CHT SUDWEST gesetzten Gelandehohe darf ausnahmsweise um +/- 0.30m reiche, die tberwiegond zum Schlafen genutzt werden kbn- fiir notwendige Geh- und Fahrfléchen zuléssig. Die Flachen g e o 9 17.  Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Ab-  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
BF 14 BF 14 BF 14 BF 18 BF 18 abgewichen werden. nen, miissen Liiftungseinrichtungen erhalten, die auch bei ‘;"I" d etnﬂzng dgr Stfn’gnse.;t'ge" ?]”.‘tr:dStU(:kljgrinze an d?g fallbehélter i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Rechtsgrundlagen
. , anstraBen C un mit geschnittenen Hecken gema
geschlossenen Fenstern den hygienisch notwendigen Luft- . L .. . . i i i
39 Die Oberkante der Tiefgaragendecke darf die festgesetzte woehsel unter Aufrechterhaltung dor untor Nr. ©.1 fesige. Pflanzliste 2¢ in einer Endhéhe von mindestens 1,20 m und 13.3 g?c?‘:esr;a;ize;:;n;;;;I;a.r;r;(iarhalb der Baufelder BF 11 bis 171 Innerhalb MI1, M2 und MI3 sowie WA3 und WA sind die 1. Baugesetzbuch (BauGB)
Hohenlage des Gelandes nicht Uberschreiten. setzten Schalld&mmung gewahrleisten. Die Liftungseinrich- maximal 1,40 m einzugrinen. ’ 9 Standplétze fiir bewegliche Abfallbehélter in die Gebaude 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
Fassadendetails tungen si 4 ¥ i , zu integrieren o .
assade ensterblende , " . . : gen sind schallgedammt auszufiihren. - , 13.4  Zulassige Dachaufbauten innerhalb der Baufelder BF19.1 uinteg : 3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)
M1:100 | N';tur—biyv. imungetige F Alutmi:ilumd aia 33 Frf-:n|ste:hende L.L.thungsanlagen von Tiefgaragen cfurfen eine 10.15 Die nach Nr. 1.0.1 bis Nr. .10.14 ffestgesetzten Anpflanz- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sowio BF 11 bis BE 14 sind um mindestens 2.00 m von den ) . . o . .
e FarbKel;";srtasLEe-lr;and Anihvazi Grau Integ:]iter]r;:l;iep;il:een ”?:I;é’?!gaﬁ“.”iéi'ﬁ'” Hohe dber Geldndsoberkante von 1,00 m nicht {iberschrei- 9.3 Bei Gebauden oder Geb4udeteilen innerhalb der Baufelder mafinahmen sind vor Beelntrachtlgungen. = §chutzen, GebaudeauRenkanten zuriickzusetzen. ’ 17.2 Innerhalb WA1a, WA1b, WA2a und WA2b sind oberirdische 4. Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
ten. BF 01.1 bis BF 10 miissen bei Wohnnutzungen mindestens darerhaf; Z‘; erha'te’: und zu pflegen sowie bei Abgang Standplétze fir bewegliche Abfallbehalter mit allseitig um- (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
) ; entsprechend zu ersetzen. e ; . . L . . L .
Fassade Fensterband Fassade ) Fensterband L Batkon o ) ) . 50% der Aufenthaltsraume oder 50% der Wohnflache von 135  Die Gebaudefassaden innerhalb der Baufelder BF 19.1 und laufenden blickdichten Seitenwanden aus Faserzementplat 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirkO)
S . irgsi Putz grobkdrnig Balkonbriistung Feinputz i 3 3.4 Die zeichnerisch festgesetzten Stitzmauern dirfen eine = - : : : in ei i & i
Putz grobkérnig Feinputz Abstiirzsicherung Farbe: grau - sand Fiillstabgelander Metall Farbe: grau - sand Fullstabgelander . g Aufenthaltsraumen uber Fenster in der ewens StraBenab_ . . . . N TTo ten Oder Meta” In einer M|ndesthohe von 1,20 m elnzuhau-
- grau - - grau- 9 9 9 Metall i . . J BF 19.2 sowie BF 01.1 bis BF 10 sind in Materialitat und
GRZ O 3 Farbe: grau - sand Farbe: grau - sand Metallstab Hohe von 1 00 m im MI2 0 90 m im WA1a und WA2a So- . . . . " Die Einh . f Il S d inheitlich
232,50 : o e St G fiAhe. G ot gewandten Fassade gemaR zeichnerischer Festsetzung 10.16  Liste 1a - Bdume 1. Ordnung Farbgebung gemaR den in Teil A2 zeichnerisch festgesetz- Sfr:t' e (;”da“SLl‘:ngb':t ur ated tz‘ ;’_','tede:cn e'tc'jc 2u ge- In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
' oder Uber Fenster, vor denen der Beurteilungspegel der is 1 - iden. stalten und dem rFarbkonzept der (sebaudetassaden anzu-
\) e ‘ Uberschreiten. Bezugsebene ist die angrenzende, tiefer lie- StraRenverkehrsgerausche nachts nicht hoher als 49 dB(A) Aesculus carnea Purpurkastanie ten Fassadendetails 1 - 5 auszubilden passen.
AN | . - de Fliche. - : -Bi
senee e st, verfligen. IE::;:.:: 55’323'; zi?fufrllr:e 136 Fir die Gebaudefassaden innerhalb der Baufelder BF 11, 18.  Herstellung von Stellplitzen § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThiirBO
Tilia cordata Winterlinde BF 12 und BF 13 gelten die gestalterischen Grundzlge der ' i.V.m. § 49 Abs. 1 ThiirBO Planverfasser: -
¢ 4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks- § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 9.4 Die Gebaudellicke zwischen den Baufeldern BF 09 und Ulmus Resista-Sorten Ulme in resistenten Sorten ;?_T:'I @:‘:Ehgi”f:h festgesetzten Ansichten fiir das Ge- Wl -
flachen BF 10 ist in Verlangerung der Nordfassade von Baufeld Gleditsia triacanthos Gleditschie aude ’ : 18.1  Fir Wohnungen ist je Wohneinheit 1 Stellplatz herzustellen.
W e e
Lo . : lich zu schlieRen. Die Fassadenwand muss mindestens ein BF 16 und BF 17 gelten die gestalterischen Grundzige der r.-bonnet-eg 1, rnsta
’ ‘ ] e m""m 41 Ln;rhélazdv\:\églaol;rr\i Z\;ﬁﬁ:hzl:%?;;z:ta::jzlz greris:rl:tls:se- § 22 Abs. 3 BauNVO bewertetes Bau-Schalldimm-MaR geméf DIN 4109-1/ Liste 1b - Biume 2. Ordnung in"TeiI 2 zeichnerisch festgesetzten Ansichten fur das Ge- . . . Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
D : : - ‘1 A1: 2017-01/13/ von R'w ges = 20 dB erreichen. Acor campestte N baude WA 3, BF 18. Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Léberstrale 34, 99096 Erfurt
--------- 42 Im MI3, WATb, WA2b, WA3 und WA4 sind die Gebaude in  § 22 Abs. 2 BauNVO o5  Balkone und Loggien von Wohnnutzungen innerhalb der Alnus x spaethi Spaeths Erle 137  Die Gebiudefassaden innerhalb des Geltungsbereiches 1. Archiologische Bodenfunde
: offener Bauweise zu errichten. ' Baufelder BF 01.1 bis BF 10, die sich an den mit einer Bau- Carpinus betulus Hainbuche des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes sind entsprechend Entwurfsverfasser: —
............................................... . ’ ' ' ' ’ " " ' '” . linie festgesetzten Fassadenabschnitten sowie an den Fas- Corylus colurna Baumhasel der zeichnerisch festgesetzten Ansichten strukturell bzw. Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchdologische Siedlungs- oder HSP >
e assTeesseesesseerssssnee 1 ! LUV UL LY . ’mv"‘m 4.3 Im Mi2 und MI3 ist das Uberschreiten von Baulinien durch  § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO sadenabschnitten zwischen den zeichnerisch festgesetzten Juglans regia Walnuss farblich zu gliedern. Fiir die Farbgebung der Wandflachen Grabbefunde zerstért werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal- eikien ngenicure
7 ] —— 5 Briistungselemente fiir Loggien mit einer Breite von 5,00 m § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ) ; . . inifoli ; = i htlich erlaubt werd HOFFMANN.SEIFERT.PARTNER
- : e : : , b ’ Punkten A und B befinden, sind so durch geeignete bauli- Ostrya carpinifolia Hopfenbuche sind sandfarbene oder graue Farbtone mit einem Hellbe- rechtlich erlaubt werden. - :
T | . . . . . . . . . . .-
234.47  234.46 0 _ . ,231—50 230.87 i - — ;md einer Tiefe von 9,50 m §0w|e im Ellr-dgeschos.s durch § 23 Abs. 3 BauNVO che MaRnahmen zu schiitzen, dass in 1,4 m Hohe in der zugswert zwischen 40 und 65 zu verwenden. Fiir die Farb- Vorraus?t.zun.g fur eine ErIaubnlf ist eine einvernehmliche .Abstlrnnjung des Vorhabelznstrage[s m!t Arnstadter Stralle 28, 99096 Erfurt
// k b e o Arndtstrabe ‘ g re|auskrager'1de Marklseh zulassig. Das Uberschrelten von Mitte der Balkon-/ Loggienfliche der Beurteilungspegel der Liste 1c - Obstbidume als Hochstamm gebung von Fassadenelementen, wie z.B. Attika, Fenster- dem Thuringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologie Uber ggf. notwendige archologi-
A%// \ 23526 " 234.98 . 234. i Arn Baugrenzen ist durch freiauskragende Balkone bis zu einer StraBengeriusche tags hichstens 59 dB(A) betrégt bénder und Fensterfaschen sind Farbténe der jeweils glei- sche Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender Un-
235.08 : 232 20 . 231.38 FASSADENDETAIL 1 FASSADENDETAIL 2 Breite von 5,50 m und einer Tiefe von 1,50 m sowie durch Malus in Sorten Apfel chen Farbfamilie mit einem Hellbezuaswert zwischen 60 tersuchungen hat der Vorhabenstrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
234.4 ; = - 121 23249 _231.,74 231,3g/ Ansicht Nordwest Ansicht Stdost Terrassen bis zu einer Breite von 5,50 m und einer Tiefe . Prunus in Sorten Kirsche g (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1, S. 6 Thiringer Denkmalschutzgesetz). VO rh a b e n b e Z O ge n e r B e b a u u n g S p I-a n LOV6 8 8
: g - 233.26 . ’ \ 232 53 232. 232.2W\\’\ * BF04-10 BF04-09 von 3 00 m ZUléSSig 96 Von den teXtIIChen FeStsetZUngen Nr. 91 Und Nr. 95 kann PyrUS in Sorten Birne Und 85 zu VerWenden. zUl' BeruCksichtigung der Untersuchungsdauer be| der Zeitp|anung und zur Ermitﬂung der Kosten n ° ° ° n
. - 234.38 2. 232.66 232.53 %% : . e : | | | . |
. 235.4p 234.75  234.67 534.44 : 1 —— ausnahmsweise abgewichen w.erden, wenn I.m Rahmen des ] . 13.8 Farblich und strukturell abgesetzte Wandbereiche bzw. wird eine frihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Q u a rt] er L] n gEl a m Ste‘ ge rwa I“d
5 70235.3 s . B il . - . - Bauantragsverfahrens durch ein schalltechnisches Gutach- Liste 2a - Straucher . B .
235.823% 235.31 234.70 234.05 23399 233.76 231.21 ) Balkon Fensterrahmen Terrasse —— 4.4 Im WA1a und WA2a ist das Uberschreiten von Baulinien § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO _ , : e . Fassadenelemente sind entlang der Farb- bzw. Struktur- Archéologie empfohlen.
. 235.42 : i 234.51 : . : : : 231.36 11 Sockel Tiirblatt __ Vordach Fensterrahmen Kunststein Kunststoff Kunststein .. - . o ) ten nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderun- Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Pflanzhéhe 100-150 cm . - ; ) i , ) .
. : J/F"'/r/\/ \ \ \ \ \ T l | | T ] ' l T ] ] ‘ /ﬂ’/l—/‘ : . . ' . / 64 231.44 g':s:;:nfflﬁﬁﬁg}rﬂgﬁgn Kunststoff ':S;rigsfe;?;{]e[ﬂsg;ig Kunststoff durch Vordacher fur Eingangsbereiche mit einer Brelt(? von § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO gen an den Schallschutz und geringere Bau-Schalldamm- kanten um mindestens 2 cm zu profilieren oder in unter- Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thuringer Denkmalschutzgesetz gelten
W\ \ \ \JJJ_J_J_—L—\——\»‘_J_J_J_LJ_L L1 L LT LT /J\LLI\/ / ‘ \ \ \ \ \ \I ' 235.28 235.58 Flu r 1 7 [232.6 \ 231.4? 3,00 m und einer Tiefe von 1,00 m zulassig. Das Uber- § 23 Abs. 3 BauNVvVO Make R’ emal DIN 4109-1/ A1: 2017-01/13/ unter Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne schiedlicher Materialitat bzw. Putzart auszufiihren. erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thuiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thu-
236.4 . \ \ _ A / f 235.58 / ‘ ‘ . 235.84 ’ s / 232.69 ~ schreiten von Baugrenzen ist durch frei auskragende Bal- W ges g" . . X ) . : . ; ringer Denkmalschutzgesetz wird fiir die Ziff. 1 bis 3 ergdnzend hingewiesen.
kone bis zu einer Breite von 5,50 m und einer Tiefe von Beachtung der gliltigen baurechtiichen Anforderungen mog- Amelanchier ovals Gewonniche Felsenbime 139  Oberirdisch sichtbare Wandflach Tief teil
z.B . T : . lich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen Carpinus betulus Hainbuche ) erlr" Isch sichtbare ar-1 éc _E,m Yon e garggfelr.l etien Rechtsgrundlage:
. . o A . . o 1,50 m sowte dur.ch Terrassen bis zu elner Breite von an gesunde Wohnverhaltnisse zu gewahrleisten. Cornus alba Weiller Hartriegel und Laftungsbauwerken sind in ahnlicher Materialitat und Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz
Planzeichenerklaru ng E;?"C:]tl»rl‘nS]e" :Nd_ A"'agBe" _Z“;" V;K_SC:QU?_‘J g"t é;uter'n dugddD:fllsltle;‘stur;geg des - Private Griinflachen, Zweckbestimmung: Abschirmgriin OKF max 232,00  Oberkante FertigfuRboden als Hochstmaf in Meter (i. NHN (§ 9 Abs. 3 BauGB) 5,50 m und einer Tiefe von 3,00 m zuléssig. Cornus mas Kornelkirsche Farbgebung wie die benachbarte Gebaudefassade auszu- - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt geandert durch Ar-
offent ichen un privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeindebedarf, Flachen fur Sport- _ - e S Cornus sanguinea Roter Hartriegel bilden. tikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574)
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) E1 Zweckbestimmung: Fledermausflugroute ,B. 20830  Gebaudehthen, Geldndehshen in Meter i. NHN (Teil A2) ke, ot grot 2298 o) Fenstertasche Feinputz Putz grobkérig (ca. Imm) “Feinputz B 45 Im WAT1b und WA2b ist das Uberschreiten von Baugrenzen ~ § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO Corylus avellana Waldhasel
l. Zeichnerische Festsetzungen - : E2 - E4 Zweckbestimmung: Strafenabschirmgriin T (§ 9 Abs. 3 BauGB) e o e o W o Fillabaincer Vsl . it e e Fillsabgelander Hetal nur ausnahmsweise durch frei auskragende Balkone bis zu 10.  Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und  § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Malus spec. Zier-Apfel (in Sorten) 1310 Reflektierende und glinzende Fassadenmaterialien sind 2. Auffilliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
| Flachen fiir den Gemeinbedarf ) i ) . ) . einer Breite von 5,00 m und einer Tiefe von 2,50 m sowie sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindun- Philadelphus coronarius Europaischer Pfeifenstrauch mit Ausnahme von Glasbriistungen unzulassig.
. . S 5 = i 229,08 Stralenhchen, Gelandehohen in Meter . NHN (Teil A1) durch Terrassen bis zu einer Breite von 5,00 m und einer gen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Rhamnus cartharticus Kreuzdorn Das bei BaumalRnahmen im Gesamtareal anfallende Aushubmaterial ist entsprechend der Techni-
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 sowie § 12 BauGB, Zweckbesti _ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, & (§ 9 Abs. 3 BauGB) ! | . o ’ B3 Strauch d i B R . Hund , _ o hon Reael (TR L . nschaft Abfall (LAGA Klar )
BauNVO d PI Vv weckbestimmung: zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft » o ‘ _ L Tiefe von 3,00 m zuléssig. von Baumen, rauchern und sonstigen bBe- osa canlna. undsrose 1311 Im MI1 sind Balkone und Loggien unzulassig. Im MI2 und schen Regel (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungs-
au un anz Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Hw’oo MaRlinie, MaRzahl in Meter : : pflanzungen Sambucus nigra Schwarzer Holunder MI3 sowie WA1a und WA2a sind straRenseitige Balkone geméiten Entsorgung zuzufiihren. N o _
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) © R i i seichnar oS oemosa radbennelnder unzuiéssig. Im WAS und W4 sind Balkona unzuléslp der Luft oder auffage Bereking, wie Kontaminallneverdachige Bausubstanz oder AuHinger an wietoiisaiadiad
’ 55550500 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und [ ] Flachen fir Aufschiittungen / Boschungsbereich (§ 12 Abs. 3 BauGB) 5. Gemeinbedarfsflache § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB 10.1 Fur die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB : . ; ot die : 5 | o0 THURINGEN
° ° . . R . tandorte innerhalb der &ffentlichen Griinflachen G1 bis G5 Liste 2b - Pflanzenauswahl fiir Fledermausleitstrukturen . . . o getroffen, so ist die untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu in-
. o000 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) Boschungsverhaltnis bis 1 : 5 S - . 13.12 Im MI1 sind Absturzsicherungen flir Fenster als Glasbriis i , ) ) )
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o N (zusatzlich zu Liste 2a) , , ) formieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Stadtve rwaltung
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) 5 - 51 Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf ist eine Kinder-  § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO sowie innerhalb von Straenverkehrsfiachen und Verkehrs- L ) tungen auszubilden. Im Baufeld BF 19.2 sind Absturzsiche-
9 9 z.B. A1 Flachenbezeichnung T i - - i 5 : : ] . : ) Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Pflanzéhe 100-150 cm ) . )
i i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ’ ‘ ' [ " ' ‘ ' tagesstatte sowie ein offentlicher Kinderspielplatz zuldssig flachen besonderer Zweckbestimmung sind Laubbdume q P rungen fiir Dachterrassen als geschlossene Wandflache in 3. Einsichtnahmeméglichkeiten von Vorschriften
TR viecraosiee s 5oy Shaemvariehticion § 8 A, 1 .11 BauGE) ] (59808 TN 21 BaE) I OO GO AAOORIgAIN AR - NN
IR Sl Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Zweckbestimmung: [ \ ! — e——— tens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetz- Ligustrij m vulgare Gewdhnlicher Liguster Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen W @x\@ = ///\
- 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) ' ' ' pRn— ten Standorte kdnnen ausnahmsweise parallel zum Stra- . s . 13.13  Im MI2 und MI3 sind Absturzsich tral iti- x ' : =) \v/(/?”//’ 2N\
—— StralRenbegrenzungslinie (§ Mit einem Fahr- und Leitungsrecht fur Elektrokabel und Trafostation 6 Fla e = Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt . m un sin sturzsicherungen von stralsenseili werden, wo nach der Bekanntmachung gemafl § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Be- = ~\\gB¥— \
: . achen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Ga- 9 Abs. 1 Nr. 4+11 BauGB i s ; . P . . g . . ) ; o ) ) [\ S
MaR der:aullchen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2 B. E1 Flachenbezeichnung F/L zu Gunsten des Leitungstrigers zu belastende Flache ragen mit ihren Einfahrgt’en P § E:Zr\:erGI?ufbi:eresgh;)iﬁznvg;ig:hr;é ?:: g:?un;ghegtr:ﬁ;:?n Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche gen 'I;logglen avl\j fa:jrft;.l.ae:ch|chjrtetes FuIIsti?gela]lcndertzcider griindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird. )\/\, /4/; g
z.B. = ; ; i i eschlossene Wandflachen mit waagerecht aufgesetztem 57/ )/ 3
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB . . N Salix caprea Salweide 9 9 9 . /| BPRKS
[ N Wi 1 e i o e 112 s e st e s Bt TN sty
Anpflanzen von Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ' e | sind nur innerhaib der uberbaulbaren farundstuckstiachen S v waz i Bau 10.2  Fir Strauch- und Heckenpflanzungen sind im gesamten  §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . und Fenster sind als farbbeschichtetes Fillstabgelander Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Geologie Wei- — ) S e |
" Zahl der Voligeschosse als Hochstmal FuRgénger- und Radwegbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) C:\/D § ) @ Begrenzung von Fassadenabschnitten (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) i , - \ : - — sowie der nach der jeweilige Zweckbestimmung festgesetz- Plangebiet Pflanzen geméfs Pflanzlisten 2a bzw. 2¢ zu ver- IF_)lthe 2c -lT.ickeni:eantgt e 100150 auszubilden. Zusatzliche Sichtschutzelemente an den Ab- mar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und die La- — ) K\@ \\,f// M Ejﬂ\\ C@
o L . . ' : [r—— 3 Assi i i i - anzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe - cm ) 5 i i 0 iai ; 0 =) N B | L)) s oo\
@ Erhaltung Bédume (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ten Flache zulassig. Ausgenommen hiervon sind Spielania wenden. a P sturzsicherungen sind unzulassig. geplane der Bohrungen sind der Thtiringer Landesanstalt fir Geologie in Weimar zu tibergeben. &y ) //;E:f\ B ///i @ﬁ\@\; B S
@239,10 Oberkante Gebaude zwingend in Meter ii. NHN m Mischverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vY YT Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal textlicher Festsetzung Nr. 9.3 gen, Mullbehalterstandplatze, Fahrradstander. Ausnahms- Carpinus betulus Hainbuche ///%% _/@G"f{g,;’,s/ & 2% ;/
Sonstige Pl ieh (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) \cliv:rls'?bzlrrt;(; ts::‘::g:enggﬁgizﬂZiz;e-r'e:g:fsen auferhalb 10.3  Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Cornus spec. Hartriegel (in Sorten) 13.14 Im WA1a und WA2a sind Absturzsicherungen fiir Balkone, 5. Artenschutz \@\ED\\S""% 7 /\\\/%fkﬁaﬁ@ \\ &E\i@
5 ; i i " " - " onstige Planzeichen l uberbau undstu zulassig. tandorte innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflan- i i v - P | mjpg T (S, VD o & \ P
g [ W I T R SRS BN -0/ £ RO R
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) pmm-m-mmey Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen . . . . . “— 7“ ISR ‘ L || — 6.2 Oberirdische Garagen und Carports sind unzul3ssig. § 12 Abs. 6 BauNVO ung £1 DIS ¢ 1me g Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster lander oder gesphlossene Waanlachen m't Yvaagerfacht setzung folgender ArtenschutzmafRnahmen erforderlich ist: A\ \\\ o 4
GRZ 0,4 Grundflachenzahl ' i ’ ’ Il. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne % 4 - | — liste 1a mit einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm Malus spec. Zier-Apfel (in Sorten) aufgesetztem Einzelstab auszubilden. Zusatzliche Sicht- In den vorhandenen Gehélzstrukturen sind insgesamt 10 Stiick Vogelnistk&sten und 10 Stiick Fle- £ AP N
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ' v p— zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetzten Standorte hutzel t den Absturzsich ind 15 . . . . ; ) e &
Versorgungsflédchen _ Festsetzungscharakter 6.3 Tiefgaragen und oberirdische Stellplatze sind nur innerhalb § 12 Abs. 6 BauNVO & ‘h _ hob | P schulzelemente an den Absturzsicherungen sind unzuias- dermauskéasten anzubringen. Davon sind je 2 Stiick in den Gehdlzstrukturen der privaten Griinflachen
GFzZ 1,2 Geschossflachenzahl Zweckbestimmung: der fiir die jeweilige Zweckbestimmung festgesetzten Fla- F?erllﬁgnaaf:n;e;n(:rvr:]ea:zile\i/t?:;n Obz(\a; ;\Il:;:;'ajsouiren rquIe: S19- E1 und E2 einzuordnen. . . , . o
Zweckbestimmung: TGa Tiefqarage che zulassig. Dies gilt nicht fir die Gemeinbedarfsfiache . . . g 11. Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur § 9 Abs. 1 a BauGB . . ) Im WA1b, WA3 und WA4 ist an geeigneter Stelle je Gebaude 1 Fledermausquartier fiir spaltenbe- /A\ \7// S
o 1 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer ‘ , Kindertagesstitte hilfe gewahrt bleibt. und Landschaft 13.15 Im WA1b und WA2b sind Absturzsicherungen fiir Balkone wohnende Fledermause zu installieren. ¢ E\/ AL,
Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) O Elekirizitst / Trafostation Li Liftungsbauwerk TGa Wm Wm WMM‘W‘ """M‘W"‘W‘ mm und Terrassen als geschlossene Wandfléchen mit waage- Im MI2 und MI3 ist im Giebelbereich der Gebzude jeweils 1 Mauerseglerquartier zu installieren. ~
| ; o . . ~ . . . o .. . . . . . . ~ RS 8L
st Stellplitze Flurgrenze — — L 6.4 Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen sind nur innerhalb der ~ § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 10.4  Fir die zel|chner|sch zum"Anprapze-n festge:c,etzten Baum 111 Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem Baugrun d- recht aufgesetztem Einzelstab in gleicher Materialitat und Fiir die StraBenbeleuchtung sowie die Auenbeleuchtung auf den Baugrundstlicken sind insekten
o - P . . ; . . standorte innerhalb der Flache mit Bindung fiir Bepflanzung tiick der Gemeinbedarfsfliche Kindert it d Farbgebung wie das Briistungsband der jeweiligen Fassa- und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
E—— Baulinie (§ 23 BauNVO) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) . . . . zeichnerisch festgesetzten Einfahrtbereiche zuléssig. E5 sind Laubbiume gemaR Planzlisten 1a und 1b mit ei stiick der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstétte werden . o
u Ubergabeplatz Abfallbehalter é ;; Vorhandene Gebaude . 7 S . ) folgende MaRnahmen zugeordnet: € auszubiiden. 6. Fernwirme
S Baugrenze (§ 23 BauNVO) e 1 ' : = nem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden. MaBnahmen E1 und E2 gemaR den zeichnerischen Fest- )
= . o . . e e - i i i ) ) el : i = ; ; 13.1 Im WA WA4 sind A ich fur Loggi
Offentliche Griinflachen, Zweckbestimmung: Stralenbegleitgriin A Y Einfahrtbereich Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) * 20385 Hahenlage des vorhandenen Gelandes als Héhenpunkte in Meter i. NHN s | 3 , : Eetzr(;‘%e“ dS?\lWIioden textlichen Festsetzungen Nr. 7.1, 3.16 Fn;nstef :Ir; dfarbbezlgﬂch?::::?glI;?;g;gn;;r Zige'fgrar;d Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwirmesatzung der Stadt Erfurt vom
. . . ' : s | = r. 10.3 und Nr. 10.5. - : i ;
Durchfahrt z.B. G1 Flachenbezeichnung I:J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen A SSADENBETALL 2 = ' : ' A eSAOENDETAL & reErAL o briistung auszubilden. Zusatzliche Sichtschutzelemento an 07.06 2005, &ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005.
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vorhandene Béschung = . : : den Absturzsicherun . . : .
. . . . - . TPy Ansicht Nordost gl ey = s R Ansicht Studwest BF 19.1 & 19.2 gen sind unzulassig. Ausnahmsweise 7. Sportanlagenagerausche N8 ¢
LH ming. 3,50 Lichte Hohe als Mindestmalf in Meter G5| G1 Abgrenzung der 6ffentlichen Grunflachen G1 und G5 b erechiodiichor Nut (5 16 Abs. 5 BauNvO) BF01.1-03.3 de BaE i : ! BF01.1-03.3 kénnen in Teilbereichen der Geb&dudefassaden Loggien mit P geng o ar%%;///ﬁ\l\\ = 5
e renzung unterschiedlicher Nutzungen S. au - i . : \ T | )
g 9 9 BF 01.1-BF 20 Baufeldbezeichnung _ ) | ) ) | \ ) . ' geschlossenen Briistungen ausgebildet werden. Fir die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstétte sind bei der Beurteilung von Sportanlagengerauschen \\ \\\ %\\ L '\1 %\\é P M_E;j
far':i?;:akrlss(:off Metall- od‘t'evrelggzz:iz(::entplatten L‘;{f,':,‘: Natur- F::sct'éuer: Kiinker, Fe"ﬁ:;;?aATume" Kf:s'g:in Fmi?;EZZEL‘LiT,“ Metall Lﬂf?/‘/fut: Natur- Fes.:;';er: Kiinker, F"'“ﬁﬁZZ'.‘F“ Natur- b_sz:/(.:lr((eulnststein Fengz::gr?;fel:fgaerl)e: NZ?jrs-atf_zTﬁL';:g::iln Nafua:sb;:f ‘éﬁ::t(:tlein die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete heranzuziehen. A\\I\\\\\ V| Tk = [ 8
gebrannte Klinkerriemchen gebrannte Klinkerriemchen Farbe: grau - sand Anthrazit Grau Farbe: grau - sand Farbe: grau - sand MaRstab:1: 500 | Datum: 14.10.2020 | Planausschnitt unmaRstablich | NachdruckoderVervielféltigung verboten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

1. GRUNDLAGE

Grundlage der vorliegenden Planung bildet der Entwurf des 1.Preises des baulichen und freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerbes mit Aufgabenteil Stadtebau ,Wohnen am Steigerwald“. Die im Zuge der
Preisgerichtssitzung durch die Jury benannten Anmerkungen sowie die wahrend der Aufstellung des
Bebauungsplanes LOV688 erforderlichen Anderungen bzw. Optimierungen wurden in das Konzept
eingearbeitet.

2. GESAMTIDEE /GESAMTKONZEPT

Stadtebaulicher Kontext

Das Gebiet bildet den stadtebaulichen Abschluss des siidlichen Stadtrandes von Erfurt im Ubergang zum
Steigerwald. Das Konzept sieht aufgrund der vorhandenen Larmproblematik durch das Steigerwaldstadion und
der hochfrequentierten StraRen starke baulich geschlossene Rander an der Nord- und Ostseite vor, wahrend
es sich am westlichen Rand anschlussfahig an zukinftige Entwicklungen, u.a. die Einordnung einer Kita, zeigt.
Ein 8- geschossiger Hochpunkt an der Ecke Martin-Andersen-Nexod-Stral3e — Arnstadter Stral3e wird als Solitar
aus der Randbebauung herausgeltst und wirkt objekthaft als Zeichen am sidlichen Stadteingang und Auftakt
zum neuen Wohngebiet. Trotz der gezwungenermaflen notwendigen Introvertiertheit, sucht der neu
entstehende Siedlungskoérper sowohl strukturell wie auch maf3stablich Verbindungen zu den angrenzenden
Stadtbereichen. Der 6ffentliche Raum entlang der Arnstadter Stral3e wird durch die mehrfach versetzte 5-
geschossige Randbebauung rhythmisiert; alle Gebaude erhalten eine eindeutige Adresse. Die Bebauung an
der Arnstadter Stral3e l6st sich Richtung Stiden von einer geschlossenen Rand- zu einer Einzelkdrperstruktur
auf. So wird die offene Bebauung im Quartiersinneren auch baukoérperlich angebunden. Die Mehrfamilienhauser
gruppieren sich in Nachbarschaften. Das Hohenniveau der Bebauung steigt von Nord nach Siid an. Wéhrend
sich die Bebauung an der Martin- Andersen-Nexo6-Stralde mit drei Geschossen am Hohenmallstab der
gegeniberliegenden Gagfah-Siedlung orientiert, entwickeln sich die Gebaudehdhen im Quartiersinneren und
am sldlichen Baugebietsrand auf vier und fiinf Geschosse. Insbesondere die siidlichen Mehrfamilienhauser
Uberragen mit finf Geschossen die ndrdliche Randbebauung und bilden einen besonderen stadtebaulichen
Abschluss zum Steigernordrand. Diese HOohenstaffelung ermdglicht attraktive Blickbeziehungen in Richtung
Stadt. Die auf ein Mindestmal’ reduzierten 6ffentlichen Raume gliedern die Baustruktur und schaffen wiederum
klare Adressen.

Topographie / Freianlagen

Das Quartier fallt von Sudwest nach Nordost um ca. 13 m. Im Inneren hinterliel3 die langjahrige industrielle
Nutzung topographische Verwerfungen und bauliche Kanten. Der Erhalt einer lang gezogenen Mauer aus
heterogenen Fabrikfragmenten wird zukinftig an diese vormalige Nutzungsepoche erinnern und gemeinsam
mit dem aus der Sukzession erwachsenen Baumbestand eine ‘Grine Quartiersmitte’ bilden. Entlang der
Arnstadter StraRe wird der Gelandeunterschied genutzt, um erhdhte Freibereiche unmittelbar vor den
Gebauden zu schaffen und eine starkere raumliche Strukturierung zu erzeugen. Ansonsten wird das Gelande
Uberwiegend dem ehemals natirlichen Verlauf am Ful3e des Steigerwaldes folgen. Dies schafft die Mdglichkeit,
Keller und Tiefgaragen im Quartiersinneren fast ohne Baugruben zu errichten und einen Grof3teil des Quartiers
barrierefrei zu erschlieBen. Ein neuer Platz zwischen dem Biroturm und der Blockrandbebauung bildet den
Ubergang in Richtung Stadt. Der Baumbestand entlang der Arnstadter StralRe sowie in der ‘Griinen Mitte" ist
wichtiger Bestandteil des griinen Strukturgeriistes, welches mit reprasentativen Vorzonen und -garten an der
Martin-Andersen-Nexd-Strafl3e und Arnstadter Stral3e, einem naturbelassenen Gehdlzgurtel an der Arndtstral3e
und groRzigig offenen Wiesen- / Strauchflachen im Inneren die Freirdume des Quartiers bestimmt. Als
gliederndes Element werden offentliche Baumreihen entlang der Martin-Andersen-Nexo-StraRe und der
zentralen Nord-Sidverbindung gesetzt, welche im Dialog mit pragnanten Solitdrbdumen auf den
Privatgrundstiicken stehen sollen. Der Ubergang bzw. die Abgrenzung vom o6ffentlichen StraRenraum zum
privaten Freiraum wird durch Heckenelemente und / oder frei wachsenden Strauchpflanzungen hergestellt.

2020-10-14 LOV688 Vorhabenbeschreibung
Seite 2 von 13



Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Insbesondere entlang der Martin-Andersen-Nexo-Stralle sollen einheitlich gestaltete durchgangige
Heckenstrukturen als Einfriedung angelegt werden und &hnlich der gegen- tiberliegenden Gagfah-Siedlung das
StralRenbild préagen. Im Quartiersinneren sowie in Richtung Steiger lockern sich die Heckenstrukturen auf und
dienen weniger der Grundstlickseinfriedung, sondern vorrangig der Freiraumgestaltung.

Das Identitat vermittelnde Mauerfragment wird Teil des zentralen Freiraumes werden. An dessen westlichem
Ende schlieBt sich eine kleine Platzaufweitung an, welche durch die Weiterfihrung der Mauerlinie als
Heckenlinie in unmittelbaren Dialog mit derselben tritt und als Verteiler-, Treff- und Aufenthaltspunkt fungiert.
Zwei private Spielplatze /-punkte im Quartiersinneren schaffen weitere Kommunikations- und Erholungsorte fir
die Bewohner des Quartiers. Die Mullstandorte werden in den Mehrfamilienhdusern 01-03 und 15-18 innerhalb
der Erdgeschosse der Gebaude angeordnet. Fir die Mehrfamilienhduser 04-14 sind einheitliche Einhausungen
der Mulltonnen aus Faserzementplatten oder Metall geplant (siehe Beispiel Anlage 1). Luftungselemente fir
die Tiefgaragen sollen weitestgehend in Stlitzmauern oder Sitzelementen integriert werden.

Die Oberflachenmaterialien im 6ffentlichen Raum orientieren sich an den angrenzenden Stra3enrdumen. Die
Fahrbahnen werden vornehmlich in Asphalt, die Gehbahnen als diagonal verlegte Betonplattenflachen mit
Bischofsmiitzen ausgebildet. Ubergéange und Richtungswechsel erfolgen durch Naturstein-Kleinpflaster mit
gesagter Oberflache.

Die privaten und halbéffentlichen Geh- und Fahrflachen werden groR3tenteils mit Pflasterplatten aus Betonwerk-
stein belegt. Diese sind, entsprechend den verkehrlichen Anforderungen, unterschiedlich in Format und Starke
auszubilden. Die privaten Wohnwege innerhalb der Quartiere erhalten eine wassergebundene Decke als
Oberflachenbefestigung, die Feuerwehraufstellflachen Rasenfugensteine aus Beton.

Die Sitz- / Stutzmauern und Einfassungen entlang der Arnstadter Stral3e erhalten eine Betonoptik, welche als
Sichtbeton oder gestrahlter Beton ausgefuihrt werden kann.

Das Materialkonzept ist als Anlage 2 beigeflgt.

Bauabschnitte

Das Quartier kann abschnittsweise realisiert werden. Das Gewerbehaus an der Ecke Martin-Andersen-Nex6-
Stralle — Arnstadter StralBe soll als Auftakt eine Landmark-Funktion einnehmen und von Anbeginn der
Entwicklung die Adresse fur das Quartier bilden. Die Bebauungen, als Baukérper in ihrer festgesetzten Hohe,
an der Arnstadter StraBe missen neben dem Gewerbehaus aus Larmschutzgriinden als erste Bauabschnitte,
vor Nutzungsaufnahme der dahinter liegenden schutzbedurftigen Gebaude, errichtet werden. Die Geb&aude an
der Martin-Andersen-Nexo- Stral3e fungieren ebenfalls als Larmschutzbebauung und sind in einem weiteren
erforderlichen Bauabschnitt vor der Nutzungsaufnahme im Quartiersinneren zu realisieren.

3. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Verkehr

Das zukinftige Quartier wird grundsatzlich Uber die bestehenden Stralen Martin-Andersen-Nexo-Strale,
Arnstadter Stral3e und Arndtstral3e erschlossen. Es besteht eine optimale Anbindung an das vorhandene Bus-
und Straenbahnnetz. Die Haltestellen der Straenbahn und der Buslinie befinden sich direkt vor der Haustir
in der Arnstadter Stralie.

Das innere ErschlieRungskonzept sieht eine offentliche HaupterschlielBungsstrale von der Martin-Andersen-
Nexo- Stral3e auf Hohe Grimmstral3e bis zur Arnstadter Stral3e vor (Planstral3e A). Wahrend die Anbindung an
die Martin- Andersen-Nexo6-Strafl3e nur mit "rechts rein, rechts raus" moglich ist, sind am Einmindungspunkt
Arnstadter Stral3e alle Fahrtrichtungen méglich. Diese Anbindung dient deshalb als Hauptzufahrt zum neuen
Stadtquartier.

Von der Hauptachse Planstral3e A erfolgt die Anbindung der Wohngrundstiicke tber 6ffentliche Wohnwege
(PlanstralRen B, C, D und E). Uber die PlanstraRen B und E wird das Grundstiick der Kita angebunden. Die
parallel zur Martin- Andersen-Nexd-Stral3e verlaufenden Wohnwege (Planstra3en C und D) dienen gleichzeitig
der ubergeordneten FuBwegefiihrung und sind in ihrer Funktion als stralRenbegleitender Gehweg gleichzeitig
Bestandteil des Stral3enquerschnitts der Martin-Andersen-Nexo-Stral3e.
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Bedingt durch die bestehende Topographie erfolgt die ErschlieBung des oberen sudlichen Plateaus nur durch
eine direkte Zufahrt (Planstralle F) von der ArndtstraBe aus. Eine Verbindung zu den ndrdlichen
Quartierbereichen wird jedoch tiber eine Geh-/Radwegverbindung zwischen Arndtstral3e und Martin-Andersen-
Nexo-Stralle geschaffen. Sie stellt gleichzeitig den schwellenlosen fu3laufigen Anschluss der Gagfah-Siedlung
in Richtung Steigerwald dar. Uber weitere FuRBwege und Durchgange wird das Quartier auf kurzen Wegen mit
dem umliegenden Bestand vernetzt.

Das Gebaude MFH 01 besitzt zwei ebenerdige Zugange vom Vorplatz des Gewerbehauses. Ein weiterer
Eingang befindet sich an der Martin-Andersen-Nexo-StraRe. Dort muss aufgrund des Hochparterregeschosses
in diesem Gebdaudeteil ein Halbgeschoss innerhalb des Eingangsbereichs Uberwunden werden. Vor dem
Mehrfamilienhaus 02 wird eine grof3ziigige Vorzone vor den Eingangen geplant. Diese ermdglicht eine
barrierefreie Zuganglichkeit der beiden Eingange in Richtung Osten. In Richtung Siden befindet sich ein
weiterer Eingang. Dieser orientiert sich an der Héhenentwicklung der Quartierszufahrt in Verbindung mit dem
anliegenden Platz und liegt 70 cm Uber den anderen Zugangen zum Gebaude. Das Mehrfamilienhaus 03 wird
Uber einen Eingang aus Richtung Osten erschlossen. Dieser liegt ca. 70 cm Uber dem Platzniveau an der
Quartierszufahrt. Ein weiterer Zugang erschlie3t das Gebaude aus Richtung Siiden. Dort muss wieder Aufgrund
des Hochparterres ein Halbgeschoss innerhalb des Eingangs Uberwunden werden. Die Eingédnge der
Mehrfamilienhduser 04-14 orientieren sich an der Hohenentwicklung der anliegenden Stral3en und sind Uber
Vorgarten erreichbar. Die Mehrfamilienhduser 15-16 und 17-18 bilden jeweils einen Hof aus, an welchem die
ebenerdigen Zugénge zu den Gebaudenliegen.

Der ErschlieBungsplan sowie die Regelquerschnitte sind als Anlagen 3a und 3b beigefigt.

Ruhender Verkehr

Der gebietseigene ruhende Verkehr fur die Wohnnutzung und die gewerbliche Nutzung wird ausschlie3lich in
Tiefgaragen untergebracht. Die Mehrfamilienhduser 01 und 02 erhalten eine zusammenhangende Grol3garage
mit insgesamt 87 Stellplatzen. Die Zufahrt erfolgt tGiber den Platz an der Quartierszufahrt Arnstadter Stral3e. Das
Mehrfamilienhaus 03 organisiert seine 38 Stellplatze fur Bewohner und die Gewerbenutzung in einer
Mittelgarage, welche auch Uber den Platz an der Quartierszufahrt erschlossen wird. Aufgrund der ebenerdigen
Lage der Garage ist dort keine Einfahrtsrampe notwendig. Die Hauser 04, 05 und 14 erhalten eine
zusammenhangende Garage mit 38 Stellplatzen. Weitere 38 Stellplatze fiir die Hauser 06, 07, 12 und 13 sind
in einer gemeinsamen Garage geplant. Die Hauser 08, 09 und 11 erhalten eine zusammengefasste Garage mit
30 Stellplatzen. Die Stellplatze des Mehrfamilienhaus 10 werden in einer separaten Garage mit 19 Stellplatzen
realisiert. All diese Garagen werden Uber den Wohnweg (PlanstraBe C und D) erschlossen.48 Stellplatze fur
die Mehrfamilienhduser 15 und 16 werden in einer gemeinsamen Tiefgarage untergebracht. Erschlossen wird
diese Garage uber die an die Arndstrale angeschlossene Planstral3e F. Fur die Mehrfamilienhduser 17 und 18
ist eine gemeinsame Garage mit 50 Stellplatzen geplant. Die Zufahrt erfolgt tber die Planstrale B. Fir die
Wohngebiete WA 01, 02, 03 und 04 sowie die Mischgebiete Ml 02 und 03 sind insgesamt 348 Stellplatze in
Tiefgargen geplant. Dies entspricht insgesamt dem festgesetzten Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz pro
Wohneinheit fir die Wohnungen sowie den Stellplatzanforderungen der Vollzugsbekanntmachung der
Thiringer Bauordnung fiir Gewerbeflachen. Dabei wird in Anbetracht der guten OPNV-Anbindung der
glnstigste Faktor angesetzt.

Konkrete Festsetzungen zur Herstellung von Stellplatzen fir die Gewerbeeinheiten wurden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 nicht getroffen. Die verbindliche Nachweisfiihrung erfolgt im
Baugenehmigungsverfahren. Fir das Gewerbehaus kdnnen derzeit in der Tiefgarage knapp 48 Stellplatze
nachgewiesen werden (siehe nachfolgende Tabelle)

Fur Besucher sind im Gebiet 20 oberirdische Stellpléatze vorgesehen. Die Fahrradstellplatze fir Bewohner sind
innerhalb der Tiefgaragen organisiert.
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Gebdaude/ Nutzung Schlissel Faktor (WE oder VK) [Stellplatze |[Stellplatze |Stellpléatze
Soll Ist Diff. Ist-Soll

MFH 01-02

Wohnungen 1 STP je WE 67 WE 67 67 +

Gewerbe 1 STP je 40 m? 800 m? VK 20 20 +
(971,40 m2 NF)

MFH 03

Wohnungen 1 STP je WE 35 WE 35 35 +0

Gewerbe 1 STP je 40 m2 120 m2 VK 3 3 +0
(202,41 m2 NF)

MFH 04, 05,14

Wohnungen 1 STP je WE 33 WE 33 38 +5

MFH 06, 07, 12, 13

'Wohnungen 1 STP je WE 47 WE a7 38 -9

MFH 08, 09, 11

Wohnungen 1 STP je WE 29 WE 29 30 +1

MFH 10

Wohnungen 1 STP je WE 18 WE 18 19 +1

MFH 15, 16

Wohnungen 1 STP je WE 48 WE 48 48 +0

MFH 17, 18

Wohnungen 1 STP je WE 48 WE 48 50 + 2

Stellplatze MFH 01-10 325 WE 348 348 +0

gesamt 920 m2 VK

BUROHAUS

Gewerbe 1 STP je 40 m2 2.740 m2 NF 69 35 - 34

Café 1 STP je 12 Sitzplatze |pis zu 48 Sitzplatze |4 4 +0

Konferenz 1 STP je 10 Besucher |bis zu 100 Besucher (10 9 - 1

Stellplatze Blrohaus, 83 48 - 35

gesamt

2020-10-14 LOV688 Vorhabenbeschreibung

Seite 5von 13




Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Fur das Gewerbehaus reicht die Stellplatzkapazitdt in der Tiefgarage nicht aus, so dass die
Stellplatzanforderungen der Thiringer Bauordnung aus Platzgrinden und wirtschaftlichen Erwagungen nicht
erfullt werden kénnen. Es wird seitens des Vorhabentragers im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine
Stellplatzablésevereinbarung mit der Stadt Erfurt angestrebt. Die Anforderungen an den Vorhabentrager, die
als Voraussetzungen fur eine Stellplatzablésevereinbarung zu erfullen sind, sind im Durchfiihrungsvertrag
geregelt. Darin heif3t es:

"Der Vorhabentrager hat ein begleitendes Mobilitdtskonzept fir das Gewerbehaus zu erarbeiten, umzusetzen
und gegenlber der Stadtverwaltung nachzuweisen. Ziel des begleitenden Mobilititskonzeptes ist es, den
Beschaftigten im Gewerbehaus nachweislich Malinahmen anzubieten, die dazu geeignet sind, die Pkw Nutzung
zu reduzieren oder ganzlich zu vermeiden und damit den praktischen Stellplatzbedarf deutlich abzusenken. Der
Vorhabentrager hat eine umfassende Mobilitdtsberatung der zukinftigen Nutzer des Gewerbehauses
durchzufiihren. Dabei sind die Potentiale aufzuzeigen und Kriterien fir die Zumutbarkeit festzulegen. Es muss
Uber einen langeren Zeitraum (mindestens 10 Jahre) tber die Malinahmen informiert und diese auch umgesetzt
bzw. je nach Entwicklungsstand angepasst werden. Auf Grund der hervorragenden OPNV Anbindung des
Standortes sind den Beschéftigten VMT-Jobtickets anzubieten und mit mindestens 15 EUR/Mitarbeiter und
Monat zu bezuschussen bzw. an die jeweils aktuellen VMT- Jobticket Konditionen anzupassen. Die
Malnahmen des Mobilitatskonzeptes sind in Abhangigkeit der daflir verausgabten Gelder, aber mindestens
Uber einen Zeitraum von 10Jahren jahrlich gegeniiber der Stadtverwaltung belastbar nachzuweisen."

Die konkreten Festlegungen erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
4. VER- UND ENTSORGUNG

Abwasser

Das Quartier Lingel am Steigerwald wird im Trennsystem erschlossen. Das Regenwasser des kompletten
ErschlieRungsgebietes wird gedrosselt auf maximal 20 I/s Uber nur einen Einleitpunkt in den verrohrten
Schindleichgraben eingeleitet. Die Drosselung des Regenwassers erfolgt mit 2 Bauwerken der
Regenriickhaltung im offentlichem Stral3enbereich. Zur Ableitung von Regenwasser bei Starkregen aus den
Bereichen WA1la, WA 1b und MI2 dient im Uberflutungsfall der Durchgang im MFH 01.1. am tiefsten Punkt der
Ableitung aus dem Quartiersinneren in das auf3ere Straf3en- und Entwasserungsnetz. Das Schmutzwasser wird
in die bestehenden Mischwasserkanale des Entwasserungsbetriebs der Stadt Erfurt in der Arnstadter StralRe
und der Martin-Andersen-Nexo-StralRe eingeleitet.

Der Erschlie3ungsplan ist als Anlage 3a beigeflgt.

Trink-/L6schwasser

Das Wasserversorgungsnetz im geplanten ErschlieBungsgebiet wird mit Anbindungen an die Anlagen der SWE
in der Arnstadter StralRe und Martin-Andersen-Nex6-Stral3e so hergestellt, dass eine Versorgung des Gebietes
sowohl mit Trink- als auch mit Léschwasser gewahrleistetist.

Fernwarme

Das Plangebiet gehdrt zum Fernwarmesatzungsgebiet der Stadt Erfurt und ist als Fernwarmevorranggebiet
aus- gewiesen. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang. Es wird an die Bestandsleitungen der SWE im
Einmundungsbereich Arnstéadter StralRe / Werner-Seelenbinder-Strale angebunden.

Durch Fernwéarmeerschlielung ergibt sich ein erheblicher Standortvorteil fir das Quartier. Durch den
nachgewiesen und berechneten Primarenergiefaktor von 0,3 fur die Erfurter Fernwarme kdnnen bauliche
MafRnahmen zur Erreichung der entsprechenden EnEV-Gesetzgebung minimiert werden. Um die Forderungen
der aktualisierten Energieeinsparverordnung zu erfillen, werden Luftungs- und Versorgungskonzepte
entsprechend der jeweiligen Nutzung entwickelt.
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Gas
Da das Plangebiet ein Fernwarmevorranggebiet ist, ist keine ErschlieBung mit einem Gasversorgungsnetz
vorgesehen.

Strom

Das Stromnetz des Gebietes wird an die bestehenden Anlagen der SWE in der Arnstadter Strafl3e und/oder der
Martin-Andersen-Nexd-Stralde angebunden. Zur Versorgung des Plangebietes sind zusatzlich zur bereits
bestehenden Station an der MAN-StraBe drei weitere Trafostationen im Plangebiet erforderlich. Die drei
Trafostationen werden nach Abstimmung mit den Stadtwerken Erfurt in die Freiflachen integriert. Eine Station
befindet sich unmittelbar nach der Quartierseinfahrt an Planstral’e A, eine weitere am westlichen Ende der
Planstral3e B. Diese zwei Stationen dienen der Versorgung der Mehrfamilienhduser. Eine dritte Station am
ostlichen Ende der Planstrafle C versorgt das Birohaus.

Abfallentsorgung

Die Millstandorte werden fiir das Gewerbehaus sowie die Mehrfamilienhauser 01-03 und 15-18 ebenerdig
innerhalb der Gebaude angeordnet. Fir die Mehrfamilienhduser 04-14 werden die Abfallbehalterstandorte
aulRerhalb der Geb&aude in den Vorgartenbereichen eingeordnet. Im Interesse eines einheitlichen Stralenbildes
sind einheitliche Einhausungen aus Faserzementplatten oder Metall geplant (siehe Beispiel Milleinhausung in
Anlage 1).

Die Abfallbehalter der MFH 15 — MFH 18 werden gemal § 10 Abs. 5 AbfwS zum Zwecke der Entsorgung am
Entsorgungstag auf dem festgesetzten Ubernahmeplatz bereitgestellt. Dieser Ubernahmeplatz ist eine
Gemeinschaftsanlage und wird entsprechend der erforderlichen Millbehélteranzahl und -gré3e in Abstimmung
mit der Stadt Erfurt, UNA; Abt. Abfall und der SWE bemessen.

Die Abholung der Abfallbehéalter des Gewerbehauses sowie der MFH 01 — MFH 14 soll direkt aus den
Gebauden bzw. den Standplatzen erfolgen. Dazu ist mit dem ortlichen Entsorgungsunternehmen, der SWE
Stadtwirtschaft GmbH, eine Sondervereinbarung zur Abfallentsorgung (Vollservice) abzuschliel3en.

5. FUNKTIONEN

Gewerbehaus

Das Gewerbehaus stellt ein stadtebauliches Sonderelement dar. Durch die vorzusehende Fledermausflugroute
kann es nicht an die Blockbebauung angebunden werden. Somit bietet sich eine stadtebauliche Freistellung
an. Als Auftakt zum neuen Stadtquartier befindet sich das Geb&ude bewusst in der Nahe der Kreuzung Martin-
Andersen-Nexo-StraRe und Arnstadter Strale. Zwischen Gewerbehaus und der angrenzenden
Quartiersbebauung entsteht ein 6ffentlich nutzbarer Platz, welcher optimal mit Gastronomie bespielt werden
kann. Deshalb ist im Erdgeschoss des Gewerbehauses Gastronomie mit bis zu 48 Sitzplatzen geplant.

Wohnen an der Martin-Andersen-Nexd-Stral3e

Alle Gebaude (MFH 04-10) sind in der Regel als 3-bindige Geschosswohnungen organisiert. Jeweils zwei 3-
Zimmer-Wohnungen sind zur Strale und zum Innenhof orientiert. Die 2-Zimmer-Wohnung hat eine reine
Hofausrichtung in Richtung Stidosten. Die Erdgeschosswohnungen der MFH 04, 06 und 09, organisieren sich
durch die integrierte TG-Einfahrt in eine 3-Zimmer und eine 4-Zimmer-Wohnung. Das MFH 10 am westlichen
Quartiersrand orientiert sich versetzt rechtwinklig. Die 2-Raumwohnungen bleiben in Richtung Hof orientiert. In
den Gebauden (MFH 04 — MFH 10) entstehen ca. 69 Wohnungen.

Wohnen und Arbeiten an der Arnstadter Stralle

Die Gebaude an der Arnstadter StraBe (MFH 01-03) beherbergen Geschosswohnungen mit einer
Funktionsunterlagerung (Gewerbe). Integriert ist ein Wohnungsmix, welcher sich in Richtung Sidwesten
(Innenhof) orientiert, aber gréRtenteils Uber mindestens zwei Seiten belichtet ist. Alle Geb&aude sind in der Regel
als 3-biindige Geschosswohnungen organisiert. Die zwei 3- bzw. 4-Zimmer-Wohnungen sind zur StrafRe und
zum Innenhof orientiert. Die 2-Zimmer-Wohnung hat eine reine Hofausrichtung in Richtung Stdwesten.

Die Gebaude an der Zufahrt zum Quartier und am Schitzenplatz orientieren sich versetzt rechtwinklig. Die 2-
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Zimmer-Wohnungen blicken dann in Richtung des Quartierseingangs bzw. in Richtung des Kreisverkehrs und
Steigerwald. In den Gebauden MFH 01 — MFH 03 entstehen ca. 102 Wohnungen. Die Erdgeschosszone wird
vollstandig gewerblich genutzt. Gewilinscht ist die Unterbringung von Versorgungseinrichtungen und
Dienstleistern mit einer Verkaufsflache von maximal 920 m2.

Wohnen im Quartiersinnern

Im Innern des Quartiers sollen 8 Mehrfamilienhdauser in offener Bauweise entstehen. Es werden in den
Gebauden MFH 11-14 jeweils 12-16 Wohneinheiten und in den MFH 15-18 jeweils 24 Wohneinheiten errichtet,
welche die Realisierung eines nachhaltigen Wohnungsmixes ermdglichen. Im WA 01b und 02b sind insgesamt
58 Wohnungen geplant. Im WA 03 und 04 sollen 96 Wohnungen entstehen. Die Geb&aude besitzen gré3tenteils
eine 4- und 5- bundige ErschlieRung mit 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen, die immer tber Eck angeordnet sind.
Einzig die 2-Zimmer-Wohnungen in den MFH 15-18 sind jeweils nur einseitig orientiert. Im gesamten Quartier
kénnen Wohnungen barrierefrei ausgebildet werden. Im Zuge einer mdglichen Forderung des sozialen
Mietwohnungsbaus kdnnen im Mehrfamilienhaus 10 insgesamt 18 forderfahige Mietwohnungen nach ISSP
Richtlinien errichtetwerden.

6. GEBAUDEGESTALTUNG FASSADEN
Gewerbehaus

Fassade

Die Fassadenflachen werden als hinterliiftete Vorhangfassade mit Natur- bzw. Kunststeinelementen gefertigt.
Unterschieden wird in der Struktur bzw. Farbigkeit zwischen den horizontalen und vertikalen Bauteilen. Dabei
bewegen sich alle Farben innerhalb von hellen Grau-Sandfarben mit einem Hellbezugswert von mind. 50%. Zur
Betonung des Eingangs und der Tiefgaragenzufahrt wird eine Sonderfarbe eingesetzt.

Sockel

Der Sockel wird ebenso wie die Fassade mit Natur- oder Kunststein hellen Grau-Sandfarben mit einem
Hellbezugswert von mind. 50% verkleidet. Er nimmt Offnungen fiir die Beluftung der Tiefgarage und der
Kellerraume auf.

Fenster / AuBentiiren

Es sind Alufenster und Fensterbdnke in dunklen Grautdnen vorgesehen. Alle zusatzlichen
Fensterverblendungen (Sonnenschutz etc.) werden analog der jeweiligen Fensterrahmen ausgefihrt. Der
Eingangsbereich wird miteiner zusétzlichen Farbe oder einem anderen Material ausgekleidet.

Absturzsicherungen Fenster
Als Absturzsicherung fur die franzdsischen Fenster ist eine Festverglasung aus Klarglas vorgesehen.

Umwehrung Dachterrasse
Die Bristung der Dachterrasse im 6. Obergeschoss wird massiv ausgebildet und mit Natur- oder Kunststein
bzw. mit Aluminiumelementen analog der Fensterrahmen bekleidet.

Sonnenschutz-/ Verdunklungseinrichtungen
Die Fenster erhalten, wenn erforderlich, sogenannte Zipscreens. Diese werden fassadenintegriert angeordnet
und auf die Fassadenfarbe abgestimmt.

Flachdach
Die Flachdachflachen werden bekiest. Auf dem Hauptdach befindet sich die Luftungstechnik fur das
darunterliegende Konferenzgeschoss und ein Austrittsbauwerk fur die Treppe inkl. einer Aufzugsuberfahrt.
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Garagentor
Das Garagentor ist als Schwingtor geplant. Die Verkleidung erfolgt in Lochblech. Farblich wird das Tor an die

Grundfarbe der Fensterrahmen oder die Sonderfarbe des Eingangsbereiches angepasst.

Randbebauung Arnstadter Strale (MFH 01 — MFH 03)

Fassade

Die Fassadenflachen werden in den Regelgeschossen verputzt. Die Oberflache soll als fein bis mittel
strukturierter Putz ausgefihrt werden. Dabei werden die Fassadenflachen in gréberen und die Faschen und
Fensterbander in feinerem Putz ausgefiihrt. Die Faschen und die Geschossbanderung werden in einer Ebene
durch die beiden Putzarten und Farben strukturiert. Der Attikaabschluss der Geb&aude erhélt ein Gesims aus
Putz analog den Faschen. Als Farbfamilie fur die Grundténe der Hauser werden helle Grau-Sandténe mit einem
Hellbezugswert von mind. 40% gewéhlt.

Sockel

Der Sockel wird mit Naturstein, Feinsteinzeug, Klinker oder gebrannte Klinkerriemchen verkleidet. Das
Geschossband zur Anbringung von Werbung wird in Aluminium oder Faserzementplatten realisiert. Auch hier
werden helle Grau-Sandténe gewahlt, die innerhalb der Farbfamilien mit den Fassadenflachen abgestimmt
werden.

Fenster

Im stralBenseitigen gewerblich genutzten Erdgeschossbereich sind Holz-, Alu oder Holz/Alufenster und
Fensterbanke in Naturstein, Kunststein oder entsprechend der Fassade verputzt vorgesehen. Die
Farbgebung orientiert sich an den Grau-Sandtdénen der Fassaden. Fir die Wohnungen in den
Obergeschossen werden Kunststofffenster verwendet.

Absturzsicherungen Fenster
Als Absturzsicherung fur franzésische Fenster ist ein Fillstabgelander aus Metall mit schrag gestellten Staben
geplant. Die Farbgebung ist an die Putzfaschen angepasst.

Umwehrungen Balkone/ Loggien

Als Absturzsicherung fur die Balkone und Loggien kommen Fllstabgelander aus Metall mit schrag gestellten
Staben analog denen der franzdsischen Fenster zum Einsatz. Bei den halbgeschlossenen Briistungen der
Wohngebaude im Quartiersinneren werden geschlossene Briistungen bis auf 80 cm Héhe mit waagerecht
aufgesetztem Einzelstab ausgefuhrt.

Sonnenschutz-/ Verdunklungseinrichtungen

Die Fenster ab dem 1.0G erhalten, wenn erforderlich, Zip-Screen-Elemente. Diese werden fassadenintegriert
und auf die Fassadenfarben abgestimmt. Die Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss erhalten die Moglichkeit zur
Verschattung durch Fallarmmarkisen und ggf. Rollladen (sofern notwendig).

Eingangstiren
Die Eingangsturen im stral3enseitigen Erdgeschossbereich werden analog der Fenster in Alu, Holz- oder

Holz/Alu ausgebildet. Zuséatzliche Fassadenelemente werden analog der Turen ausgefihrt.

Flachdach

Nichtgenutzte Flachdachflachen der Wohngeb&aude werden mit einer extensiven Dachbegriinung geplant. Alle
Attikaabdeckungen sind in vorbewittertem oder farblich beschichtetem Zinkblech bzw. als Kunststeinelemente
vorgesehen.
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Garagentor
Die Garagentore sind als Roll-, Sektions- oder Klappschwingtore geplant. Die Verkleidung erfolgt in Lochblech

mit einem Offnungsanteil von maximal 60%. Farblich werden die Tore an die Grundfarbe der Fassaden
angepasst.

Randbebauung Martin-Andersen-Nexd-Strale (MFH 04 — MFH 10)

Fassade

Die Fassadenflachen werden in den Regelgeschossen verputzt. Die Oberflaiche soll als fein bis mittel
strukturierter Putz ausgefihrt werden. Dabei werden die Fassadenflachen in gréberen und die Faschen und
Fensterbander in feinerem Putz ausgefiihrt. Die Faschen und die Geschossbanderung werden in einer Ebene
durch die beiden Putzarten und Farben strukturiert. Die Fensterbander springen leicht zuriick und erzeugen
eine Schattenkante.

Als Farbfamilie fur die Grundtdne der Hauser werden helle Grau-Sandtone mit einem Hellbezugswert von mind.
40% gewahilt.

Fenster
Es sind Fenster in Kunststoff und Fensterbanke in Kunststein, Naturstein oder entsprechend der Fassade
verputzt vorgesehen. Die Farbgebung orientiert sich an den Grau-Sandténen der Fassaden.

Absturzsicherungen Fenster
Als Absturzsicherung fur franzésische Fenster ist ein Fillstabgelander aus Metall mit schrag gestellten Staben
geplant. Die Farbgebung ist an die Putzfaschen angepasst.

Umwehrungen Balkone/ Loggien

Als Absturzsicherung fir die Balkone und Loggien kommen Fullstabgel&nder aus Metall mit schrag gestellten
Staben analog denen der franzdsischen Fenster zum Einsatz.

Bei den halbgeschlossenen Bristungen der Wohngebaude werden geschlossene Bristungen bis auf 80 cm
Hohe mit waagerecht aufgesetztem Einzelstab ausgefuhrt.

Sonnenschutz-/ Verdunklungseinrichtungen

Die Fenster erhalten ab dem 1.0G, wenn erforderlich, Zip-Screen-Elemente. Diese werden fassadenintegriert
angeordnet und auf die Fassadenfarben abgestimmt. Im Erdgeschossbereich werden aus Sicherheitsgriinden
fassadenintegrierte Rollladen (sofern notwendig) vorgesehen. Die Farbgebung orientiert sich am
Erscheinungsbild der Fenster.

Eingangstiren
Die Eingangstiren sind analog der Fenster in Kunststoff oder Holz/Alu ausgebildet. Zusatzliche

Fassadenelemente werden analog ausgefihrt.

Flachdach

Nichtgenutzte Flachdachflachen der Wohngebaude werden mit einer extensiven Dachbegriinung geplant. Alle
Attikaabdeckungen sind in vorbewittertem oder farblich beschichtetem Zinkblech bzw. als Kunststeinelemente
vorgesehen.

Garagentor
Die Garagentore sind als Roll-, Sektions- oder Klappschwingtore geplant. Die Verkleidung erfolgt in Lochblech

mit einem Offnungsanteil von maximal 60%. Farblich werden die Tore an die Grundfarbe der Fassaden
angepasst.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Wohngebaude (MFH 11- MFH 14)

Fassade

Die Fassaden werden in allen Geschossen verputzt. Die Oberflache soll als fein bis mittel strukturierter Putz
ausgefuhrt werden. Dabei werden die Fassadenflachen in groberen und die Fensterbander in feinerem Putz
oder umgekehrt ausgefiihrt. Die Geschossbénderungen werden in einer Ebene durch die beiden Putzarten und
Farben strukturiert. Als Farbfamilie fir die Grundténe der Hauser werden helle Grau-Sandtbne mit einem
Hellbezugswert von mind. 40% gewabhilt.

Fenster
Es sind Kunststofffenster und Fensterbanke in Kunststein, Naturstein oder entsprechend der Fassade verputzt
vorgesehen. Die Farbgebung orientiert sich an den Grau-Sandténen der Fassaden.

Absturzsicherungen Fenster
Bei den halbgeschlossenen Bristungen der Wohngebdude werden geschlossene Bristungen bis auf 80 cm
Hbhe mit waagerecht aufgesetztem Einzelstab ausgefihrt.

Umwehrungen Balkone/ Loggien

Die Brustungen der Balkone und Loggien sind als halbgeschlossene Bristungen der Balkone mit 80 cm Héhe
und waagerecht aufgesetztem Einzelstab auszufiihren und in Hohe und Materialitédt in die umlaufenden
Geschossbander gestalterisch zuintegrieren.

Sonnenschutz-/ Verdunklungseinrichtungen

Die Fenster erhalten ab dem 1.0G, wenn erforderlich, Textilscreens als Verschattungselemente. Diese werden
fassadenintegriert angeordnet und auf die Fassadenfarben abgestimmt. Im Erdgeschossbereich werden aus
Sicherheitsgriinden fassadenintegrierte Rollladen vorgesehen (sofern notwendig). Die Farbgebung orientiert
sich am Erscheinungsbild der Fenster.

Eingangstiren
Die Eingangstiuren sind analog der Fenster in Kunststoff, Alu oder Holz/Alu ausgebildet. Zusatzliche

Fassadenelemente werden analog der Turen ausgefihrt.

Flachdach

Nichtgenutzte Flachdachflachen der Wohngebaude werden mit einer extensiven Dachbegrinung geplant. Fur
die Dachterrassen sind Werksteinplatten (sandgestrahlter Beton) im Splittbett oder auf Stelzlager vorgesehen.
Alle Attikaabdeckungen sind in vorbewittertem oder farblich beschichtetem Zinkblech bzw. als
Kunststeinelemente vorgesehen.

Wohngebaude (MFH 15 — MFH 18)

Fassade

Die Fassaden werden in allen Geschossen verputzt. Die Oberflache soll als fein bis mittel strukturierter Putz
ausgefuhrt werden. Dabei werden die Fassadenflachen in gréberen und die Geschossbéander in feinerem Putz
oder umgekehrt ausgefihrt. Als Farbfamilie fir die Grundténe der Hauser werden helle Grau-Sandténe mit
einem Hellbezugswert von mind. 40% gewahlt.

Fenster
Es sind Kunststofffenster und Fensterbanke in Alu-Natur-eloxiert, Naturstein, Kunststein oder entsprechend der
Fassade verputzt vorgesehen. Die Farbgebung orientiert sich an den Grau-Sandténen der Fassaden.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Absturzsicherungen Fenster
Als Absturzsicherung fur franzdsische Fenster ist ein Metallgelander mit schrag gestellten Staben oder als
Glasbriistung geplant.

Umwehrungen Loggien

Als Absturzsicherung fir die Balkone und Loggien kommen Metallgelander mit schrag gestellten Staben oder
Glasbrustungen analog denen der franzésischen Fenster zum Einsatz.

Bei den halbgeschlossenen Bristungen der Wohngebaude im Quartiersinneren werden geschlossene
Bristungen bis auf 80 cm HOhe mit aufgesetzten Absturzsicherungen als waagerechter Einzelstab ausgefihrt.

Sonnenschutz-/ Verdunklungseinrichtungen

Die Fenster erhalten ab dem 1.0G, wenn erforderlich, Zip-Screen-Elemente. Diese werden fassadenintegriert
angeordnet und auf die Fassadenfarben abgestimmt. Im Erdgeschossbereich werden aus Sicherheitsgrinden
fassadenintegrierte Rollladen (sofern notwendig) vorgesehen. Die Farbgebung orientiert sich am
Erscheinungsbild der Fenster.

Eingangstiren
Die Eingangstiren sind analog der Fenster in Kunststoff oder Alu ausgebildet. Zusatzliche Fassadenelemente

werden analog der Turen ausgefihrt.

Flachdach

Nichtgenutzte Flachdachflachen der Wohngebdude werden mit einer extensiven Dachbegriinung geplant. Alle
Attikaabdeckungen sind in vorbewittertem oder farblich beschichtetem Zinkblech bzw. als Kunststeinelemente
vorgesehen.

Garagentor
Die Garagentore sind als Roll-, Sektions- oder Klappschwingtore geplant. Die Verkleidung erfolgt in Lochblech

mit einem Offnungsanteil von maximal 60%. Farblich werden die Tore an die Grundfarbe der Fassaden
angepasst.

7. BRANDSCHUTZ

Die Mehrfamilienhduser auf dem Plateau und das Gewerbehaus erhalten Sicherheitstreppenrdaume, um auf ein
Anleitern durch die Feuerwehr verzichten zu kénnen bzw. um beengte Platzverhaltnisse am Hochhaus optimal
nutzen zu kénnen. Bei allen anderen Mehrfamilienhausern wird der zweite Rettungsweg tber Rettungsgerate
der Feuerwehr realisiert. Dies sind im Bereich Martin-Andersen-Nexd-Strale / Tennisplatz Steckleitern und in
der Arnstadter StraBe und im Quartiersinneren Drehleitern. Aus diesem Grund werden entsprechende
Feuerwehrflichen ausgewiesen. Diese sind als Rasenfugensteinen ausgebildet. Die Tiefgaragen werden
nattrlich beliftet und entraucht.

Der Plan Schleppkurven Feuerzufahrten ist als Anlage 4 beigefiigt.
8. SCHALLSCHUTZ

Aufgrund der erhdhten Gerauschbelastung an den stralRenzugewandten Fassaden, insbesondere durch den
Verkehrslarm der umliegenden Straf3en, muss der bauliche Schallschutz (Schalldammung von Wand und
Fenster) mindestens die Anforderungen der DIN 4109 erreichen. Die Anforderungen an die Schalldammung
der AuRenbauteile sowie das Erfordernis von Beluftungseinrichtungen in Schlafrdumen, wurden durch ein
Schallschutzgutachten ermittelt und werden entsprechend bei der Geb&udeplanung bertcksichtigt.
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9.  ARTENSCHUTZ

Der vorhandene Baumbestand bildet die Grundlage fir die Erhaltung der wichtigen Funktionen der Flachen fir
den Artenschutz. Die Baume am 6stlichen Quartiersrand stellen derzeit und zukinftig eine wichtige Leitstruktur
fur Flederméause wie Mopsfledermaus oder Zwergfledermaus zwischen Waldgebiet des Steigers und dem
Bereich Lobervorstadt dar. Aus diesem Grund sind die vorhandenen Baume zu erhalten bzw. werden diese
durch weitere Baum- und Strauchpflanzungen erganzt. An den einmindenden StralRen zur internen
ErschlieBung sind Baumpflanzungen so vorgesehen, dass die Baumkronenabstéande 5 m nicht unterschreiten.
Dies gewabhrleistet, dass die Fledermause die Leitstruktur weiterhin nutzen und insbesondere Mopsfledermause
bei der Querung der Zufahrtstraen nicht auf die Stral3e abtauchen und mit Fahrzeugen kollidieren.

Der Gehdlzstreifen am westlichen Rand sowie die Baumreihe an der internen VerkehrserschlieRung zwischen
Arndtstral3e und Martin-Andersen-Nexg-StralRe stellen weitere wichtige Leitstrukturen fir Fledermause dar.
Diese Leitstruktur dient als Alternativroute bis die Ostliche Leitstruktur nach Errichtung der Bebauung
funktionstiichtig ist. Um die Qualitdt der Leitstrukturen an StraRen und Wegen zu starken, ist eine
fledermausfreundliche Beleuchtung vorgesehen.

Die "Hop-over-Baume™ an der MAN-Strafl3e im nérdlichen Bereich der dstlichen Leitstruktur werden
weitestgehend erhalten bzw. ersetzt und erganzt. Diese stellen wichtige Elemente fir eine gefahrlose
Querung der Martin- Andersen-Nexo6-Straf3e in Richtung Lobervorstadt dar.

Insgesamt ist ein durchgriintes Wohnquartier vorgesehen. Im zentralen Teil wird der vorhandene
Geholzbestand in eine Grunflache integriert. Die Tiefgaragen werden mit Oberboden Uberdeckt und ebenfalls
als Grunflache entwickelt. Weiterhin ist auf den Flachdachern der Wohngeb&aude die Anlage von Griindachern
vorgesehen. All diese MalRnahmen tragen dazu bei, dass die Flache von verschiedenen Fledermausarten wie
Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus, Zweifarbfledermaus und der beiden Abendsegler weiterhin als
Jagdgebiet und auch fir verschiedene Vogelarten als Nahrungshabitat zur Verfiigung steht.

Vor der Fallung von Einzelbdumen werden die potenziellen Quartierbdume auf méglichen Fledermausbesatz
kontrolliert und ggf. entsprechende MalRnahmen vorgesehen.

Anlagen:

Anlage 1 Beispiel Milleinhausung
Anlage 2 Materialkonzept

Anlage 3a ErschlieBungsplan Anlage
Anlage 3b Regelquerschnitte

Anlage 4 Schleppkurven Feuerwehr
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Anlage 3b Regelquerschnitte
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1 Tabellarische Zusammenfassung
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1.1

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen von Behdrden und

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

B

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.09.2017 (Vorentwurf) sowie durch Schreiben
vom 01.02.2019 (Entwurf).

Reg. [ Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be-[wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 Thuringer Landesverwaltungsamt 07.11.17 [13.11.17 zT. zT.
Abteilung Il 13.03.19 |19.03.19
Referat 310
Jorge-Sempran-Platz 4
99423 Weimar
B2 | Thiringer Landesamt fir Umwelt, 27.10.17 |02.11.17 X
Bergbau und Naturschutz 11.03.19 |18.03.19
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
B3 Thuringer Landesamt fir Umwelt, 01.11.17 |07.11.17
Bergbau und Naturschutz 04.03.19 |12.03.19 X
AuRenstelle Gera
Puschkinplatz 7
07545 Gera
B4 Landesamt fiir Bodenmanagement und 09.11.17 141117
Geoinformation 20.02.19 |27.02.19
Katasterbereich Erfurt X
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
B5 [ Stadtwerke Erfurt Gruppe 23.10.17 |30.10.17 2T, 2T,
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 07.03.19 |[12.03.19
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B6 TEN Thiringer Energienetze GmbH 02.11.17 |06.11.18
Netzbetrieb Region Mitte 07.03.19 |07.03.19 X
Schwerborner StrafRe 30
99087 Erfurt
B7 Deutsche Telekom Technik GmbH 02.11.17 [03.11.17
Postfach 9001 02 04.03.19 [04.03.19 X
99104 Erfurt
B8 Landesamt fiir Denkmalpflege 10.11.17 16.11.17
und Archdologie 26.02.19 |01.03.19
Dienststelle Erfurt X
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
B9 | Thiiringer Landesamt fiir Boden- 27.10.17 |01.11.17 X

Management und Geoinformation
Bereich Flurbereinigung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2

99867 Gotha
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwadnde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwan-
vom de
oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B10 | Thiringer Liegenschaftsmanagement 06.11.17 [09.11.17
Landesbetrieb X
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
B11 | Industrie- und Handelskammer Erfurt 06.11.17 [10.11.17 X
Arnstddter StralRe 34 08.03.19 [13.03.19
99096 Erfurt
B12 | Bundesamt fiir Infrastruktur, Umwelt- 12.10.17 |13.10.17 z.T. z.T.
schutz und Dienstleistungen der 13.02.19 [ 14.02.19
Bundeswehr
Referat Infra |3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
B13 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 02.11.17 [20.11.17 X
Energie GmbH 26.02.19 |[14.03.19
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B14 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 09.11.17 [20.11.17 X
Netz GmbH 13.03.19 |18.03.19
Magdeburger Allee 34 28.02.19 | 14.03.19
99086 Erfurt
B15 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 08.11.17 [20.11.17 X
ThiWa ThiringenWasser GmbH 06.03.19 [ 14.03.19
Magdeburger Allee 34 05.06.19 [11.06.19
99086 Erfurt
B16 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 13.03.19 |18.03.19 X
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B17 | Landesamt fiir Denkmalpflege und 05.03.19 [12.03.19 X
Archdologie
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar
B18 | Landesamt fuir Bau und Verkehr 25.02.19 |01.03.19 X
Hallesche StralRe 15 05.03.19 |11.03.19
99085 Erfurt
B19 | Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft | 26.02.19 |28.02.19 z.T. z.T.
und Landlichen Raum
Zweigstelle SOmmerda
UhlandstralRe 3
99610 Sémmerda
B20 | Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode 25.02.19 |22.03.19 zT. zT.
ForststraRe 71
99097 Erfurt-Egstedt
B21 | Thiringer Landesamt fiir keine
Verbraucherschutz AuBerung
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwadnde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwan-
vom de
oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B22 | Bundesanstalt fiir Immobilien- keine

aufgaben AuBerung

Drosselbergstrale 2

99097 Erfurt
B23 [ Bischdéfliches Ordinariat keine

Bauamt AuBerung

Herrmannsplatz 9

99084 Erfurt
B24 | Kreiskirchenamt Erfurt keine

Schmidtstedter Strale 42 AuBerung

99084 Erfurt
B25 [ Deutsche Post AG keine

Konzernimmobilien AuRerung

Am Bremsenwerk 001

10317 Berlin
B26 | StraBenbauamt Mittelthiiringen keine

HohenwindenstraRe 14 AuBerung

99086 Erfurt
X" = trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2 Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N
schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.09.2017 (Vorentwurf) sowie durch Schreiben
vom 01.02.2019 (Entwurf).

Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutz- Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. [ verband und Verein nach nahme berlihrt Einwadnde
§ 45 ThurNatG vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

N1 NABU Kreisverband Erfurte.V. ohne 10.11.17 X
Frau Yvonne Schneemann Datum
GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

N2 Landesanglerverband Thiringene.V. 23.10.17 |26.10.17
Magdeburger Allee 34 18.02.19 |21.02.19 X
99086 Erfurt

N3 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 03.11.17 [03.11.17
Landesverband Thirringen e.V. X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

N4 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 08.11.17 (10.11.17
Thiringen e.V. 11.03.19 [13.03.19 X

Geschaftsstelle, Frau Lindig
Hohe Strale 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N5 [ Arbeitsgruppe Artenschutz 09.11.17 [13.11.17
Thiiringen e.V. 14.03.19 [ 15.03.19 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N6 Bund fur Umwelt und Naturschutz 08.11.17 |10.11.17
Deutschland e.V. 15.03.19 |18.03.19 z.T. z.T.

Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

N7 | Kulturbund fur Europae.V. 17.10.17 ]18.10.17
Landesverband Thiringen 18.02.19 [19.02.19 X
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

N8 | Landesjagdverband Thiringen e.V. 19.10.17 ]20.10.17
Franz-Hals-StraRe 6¢ 21.02.19 |22.02.19 X
99099 Erfurt

N9 [ Verband fiir Angeln und Naturschutz 09.11.17 [10.11.17
Thiiringene.V. 15.03.19 [19.03.19 X

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N10 | Griine Ligae.V. keine

Landesvertretung Thiringen AuRerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde in der Zeit vom 09.10.2017
bis 10.11.2017 anhand der Planfassung vom 27.06.2017 durchgefuhrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 11.02.2019 bis
15.03.2019 anhand der Planfassung vom 22.11.2018 durchgefihrt.

Reg. [ Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 28.11.18 |29.11.18 zT. zT.
26.02.19 | 26.02.19
02 14.02.19 | 14.02.19 zT. zT.
05.03.19 |08.03.19
03 ohne 19.02.19 zT. zT.
Datum
04 18.02.19 ]19.02.19 z.T. z.T.
05 21.02.19 |25.02.19 z.T. z.T.
06 01.03.19 [04.03.19 z.T. z.T.
07 06.03.19 [11.03.19 z.T. z.T.
08 ohne 11.03.19 2.T. 2.T.
Datum
09 07.03.19 [11.03.19 zT. zT.
010 06.03.19 [08.03.19 2.T. zT.
011 04.03.19 [08.03.19 2.T. zT.
012 04.03.19 [08.03.19 2.T. zT.
013 15.03.19 |18.03.19 z.T. z.T.
014 14.03.19 |15.03.19 z.T. z.T.
015 13.03.19 |15.03.19 z.T. z.T.
016 25.02.19 |13.03.19 z.T. z.T.
017 03.03.19 |15.05.19 zT. zT.
15.05.19 |15.05.19
018 14.03.19 ]19.03.19 z.T. z.T.
019 27.09.19 |30.09.19 X
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I
gemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwdgung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.09.2017 (Vorentwurf) sowie durch Schreiben
vom 01.02.2019 (Entwurf).

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwadnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

11 Amt fir Soziales und Gesundheit 07.02.19 112.02.19 X
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 12.03.19 |14.03.19 X
und Katastrophenschutz
13 Bauamt 07.11.18 |07.11.18 zT. zT.
12.03.19 |13.03.19
14 Tiefbau- und Verkehrsamt 07.11.18 [07.11.18 2.T. 2.T.

27.03.19 |05.04.19

15 Umwelt- und Naturschutzamt 26.04.19 |30.04.19 X
16 Entwasserungsbetrieb Erfurt 30.11.18 X
"X" = trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu
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2 Abwidgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 07.11.2017
vom 13.03.2019

Stellungnahme vom 07.11.2017

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Punkt 1

Stidwestlich des Gebietes weist der Regionalplan Mittelthiiringen das Vorranggebiet Frei-
raumsicherung F5-27 "Steigerwald siidlich Erfurt”aus, vgl Ziel 4-1.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Das Plangebiet bertihrt das Vorranggebiet nicht unmittelbar. Im vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die in das Vorranggebiet eingreifen oder
dieses beeintrachtigen.

Punkt 2

Auf dem ehemaligen gewerblichen genutzten Areal am sidlichen Stadtrand im Uber-
gangsbereich zum Steigerwald soll ein neues Stadtquartier entstehen. Das Areal ist im Fla-
chennutzungsplan als gemischte Baufldche ausgewiesen.

Neben verschiedenen Wohnformen sollen entlang der Arnstddter Stralle sowie teilweise an
der Andersen-Nexd-Stralle auch gewerbliche Nutzungen moglich sein.

Grundsdtzlich kann festgestellt werden, dass die Reaktivierung und bedarfsgerechte Nut-
zung einer brachgefallenen Fliche im Stadtgebiet in Ubereinstimmung mit den raumord-
nerischen Leitvorstellungen und Grundsdtzen zur Siedlungsentwicklung (Landesentwick-
lungsprogramm 2025, Punkt 2.4 und Regionalplan Mittelthiiringen Punkt 2.1) steht.

Die Leitvorstellungen besagen, dass die Flachenneuinanspruchnahme fiir Siedlungs- und
Verkehrszwecke weiterhin kontinuierlich reduziert werden soll mit dem Ziel, bis 2025 die

Neuinanspruchnahme durchaktives Flachenrecycling (in der Summe) ausgleichen.

Beri der Siedlungsentwicklung sowie Siedlungserneuerung im Bestand soll das bisherige
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Prinzip der Funktionstrennung tiberwunden und eine funktionelle Zuordnung der Nutzun-
gen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung angestrebt werden

Gemadals den Grundsdtzen 2.4.1 G und 2.4.2 G LEP soll diese sich in Thiiringen am Prinzip
LInnen- vor AuBenentwicklung" orientieren. Dabei soll der Schaffung verkehrsminimie-
render Siedlungsstrukturen der Ausrichtung auf die zentralen Orte und der Orientie-
rung an zukunfttstahigen Verkehrsinfrastrukturen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Die Fldcheninanspruchnahme fiir Siedlungszwecke soll sich am gemeindebezogenen
Bedarf orientieren und dem Prinzip ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahmé
folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und Konversionsflichen wird dabei ein
besonderes Gewicht beigemessen.

Zum Wohnen und wohnortnahen Infrastruktur besagt das LEP 2025, dass bei der Ver-
sorgung der Bevélkerung mit Wohnraum die Aspekte des demografischen Wandels,
des Umwelt- und Klimaschutzes sowie der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Be-
wohnerstrukturen maligeblich einbezogen werden sollen.

In Thiiringen soll den verschiedenen Mdglichkeiten des Zusammenlebens durch ein
angemessenes Angebot vielfdltiger und barrierearmer bzw. barrierefreier Wohnformen
in gemischten Quartieren Rechnung getragen werden. Diese den sich dndernden ge-
sellschaftlichen Rahmenbedingungen angepassten Wohnangebote setzen auch eine
den Bediirfnissen angepasste soziale Infrastruktur voraus.

Die Optimierung des Wohnraumangebots soll unter Berticksichtigung des stadtent-
wicklungspolitischen Ziels des urbanen, fldchensparenden Bauens und Wohnens ange-
strebt werden. Dazu soll insbesondere die Forderung in den Bereichen Mietwohnraum,
selbst genutztes Eigentum und Wohnraummodernisierung sichergestellt werden.
Gemdls Grundsatz 2.5.1 G soll in allen Landesteilen eine ausreichende und angemesse-
ne Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum gesichert werden. Der Wohnraum soll
insbesondere fir die Bedirfnisse einer weniger mobilen, dlteren und vielfdltigeren
Gesellschaft mit einer sinkenden Anzahl von Haushalten weiterentwickelt werden.
Raumbedeutsame - Planungen und Malnahmen, die die Wohnraumversorgung beein-
trachtigensollen vermieden werden.

Die Aussagen zum Umfang der einzelnen Nutzungen und den abzudeckenden Bedarf
unter Berticksichtigung verdnderter Rahmenbedingungen sind- im weiteren Verfahren
entsprechend zu erganzen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 steht den Zielen der Raumordnung und

Landesplanung nicht entgegen (siehe Stellungnahme vom 13.03.2019).

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 3

Das Plangebiet wird durch verschiedene Larmquellen, u.a. verursacht durch den Stralen-
verkehr, beeintrachtigt.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden und eine optimale bzw. ausreichende Wohngualitat
zu erreichen ist eine schalltechnische Untersuchung der Larmeinwirkungen auf das geplan-
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te Wohngebiet erforderlich. Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind dabei auch zu
berticksichtigen.

Aufbauend auf der schalltechnischen Untersuchung sind die erforderlichen Schallschutz-
malBnahmen zu ermitteln und soweit erforderlich in die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen zu tibernehmen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Untersuchung zum Schallschutz vom

Biro Steger & Partner, datiert auf den 15.11.2018 sowie die schalltechnischen Untersu-
chungen der SchieRanlage im Steigerwald (SchieRgerdusch-Immissionsprognose von
Dr.-Ing. Rainer Kubicek, datiert auf den 30.06.2019) erstellt. Dabei wurden alle Larmeinwir-
kungen auf das Plangebiet untersucht und entsprechende SchallschutzmaBnahmen emp-
fohlen. Die vorgeschlagenen SchallschutzmaBnahmen wurden in den Bebauungsplanent-
wurf durch entsprechende Festsetzungen ibernommen.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen der SchieRanlage im Steigerwald
(SchieRgerdausch-Immissionsprognose, erstellt von Dr.-Ing. Rainer Kubicek, datiert auf den
30.06.2019) wurden in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV638
erganzt.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des $ 8 Abs. 2 BauGB

Punkt 4

Das entsprechend dem beigefiigten Lageplan malgebliche Plangebiet ist im derzeit
rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt. Auch
wenn Teile des Plangebietes (u. a. Errichtung eines ,Biroturmes”) einer gewerblichen
Nutzung dienen sollen, so liegt der Schwerpunkt der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung hier unstrittig in der Errichtung von Wohngebduden (Reihenhduser,
Mehrfamilienhduser, Stadtvillen). Es ist insofern die Entwicklung eines Wohngquartiers
-u. a. in Anlehnung an die nordlich des Plangebiets anschlieBende Gagfah-Siedlung -
geplant. Die Etablierung eines Wohngebietes entspricht somit nicht der rechts-
wirksamen Darstellung des Flachennutzungsplans. Das Entwicklungsgebotist verletzt.
Die notwendige Anderung des Flichennutzungsplans betrifft die neue Darstellung
einer Wohnbaufldche. Da der beigefiigte Lageplan im dstlichen Plangebietsteil den
Eintrag ,Mischgebiet” beinhaltet und nach der Begriindung hier auch gewerbliche
Nutzungen vorgesehen sind, kénnte es sinnvoll sein, den Bereich entlang der Werner-
Seelenbinder- Stralfe als Darstellung im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche
zu belassen (analog Darstellung entlang Arnstddter StralSe).

Vor dem Hintergrund, dass es nach $ 1 Abs. 1 BauGB Aufgabe der Bauleitplanung ist, die
bauliche und sonstige Nutzung der Grundstticke vorzubereiten und zu leiten, miisste
die Abgrenzung der Fldchennutzungsplandnderung so gefasst werden, dass eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung fir die gesamte im Fldachennutzungsplan als ge-
mischte Baufldche dargestellte Flache gewdhrleistet ist. Es bedarf daher auf der Ebene
des Flichennutzungsplanes einer eigenstandigen inhaltlichen Auseinandersetzung
und des Einbezugs der Flachen westlich des Plangebietes {Flurstiick 105/11 und Ten-
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nispldtze). Die Darstellung des Plangebietes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
als Wohnbauflache im Flachennutzungsplan mag fiir sich genommen Sinn machen.
Infolgedessen wiirde aber eine (sehr kleine) gemischte Baufldche fiir den Bereich der
Tennispldtze verbleiben, was stadtebaulich keinen Sinn ergibt bzw. den planerischen
Zielsetzungen andieserStelle widerspricht.

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes kann somit nicht nur eine "einfache Korrek-
tur” der erfolgten Darstellungen im Verhdltnis zur verbindlichen Bauleitplanung sein.
Der Anderungsbereich auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist daher so grol zu fas-
sen, dass die stadtebauliche Ordnung sowohl fiir den Bereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes als auch fiir die sich westlich anschlieBenden Flichen zwischen Mar-
tin-Andersen-Nexd-Strale und ArndtstraBe gewdhrleistet ist. Denkbar wdre den Be-
reich der Tennispldtze und die angrenzende Fldche als Griinflache, Zweckbestimmung
Sportanlage, nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB oder als Fldche fiir Sport- und Spielanlagen
nach $5Abs. 2Nr. 2a) BauGB darzustellen.

Da hier angenommen werden kann, dass die Anderung des Flichennutzungsplanes
keinen Eingriff in gesamtstadtische Zielkonzepte darstellt, kann das Anderungsverfah-
ren zum Fldachennutzungsplan auch im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
durchgefiihrt werden. Insoweit wdre darzulegen, weshalb die Grundziige des Flachen-
nutzungsplans gemdl § 13 Abs. 1 BauGB durch die Anderungsplanung nicht berihrt
sind.

Abwagung:
Siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 13.03.2019, Punkte 2 und 3

Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Punkt 5

Der im beigefiigten Lageplan eingetragene ,,Geltungsbereich” umfasst nicht das Flur-
stick Nr. 105/11, obwohl sich dies stadtebaulich aufdrangt. Nach aktuellen Luftbildern
ist der nordliche Teil des Flurstiicks mit Baumen und Strauchern bewachsen und der
sidliche Teil wird offenbar als Lagerfldche fiir verschiedene (Bau-7) Stoffe genutzt.
Dann schlieen sich in siidwestlicher Richtung Tennispldtze an. Wird auf bauleitplane-
rische Vorgaben fiir das Flurstiick Nr. 105 / 11 verzichtet, ist die .bauliche oder sonstige
Nutzung dieser Fldche nicht steuerbar bzw. stellt sich die Frage nach der planungs-
rechtlichen Beurteilung dieser "Zwischenfldche’, wenn das Wohnguartier (in Gdnze
oder in Teilen) realisiert ist. Auf die Moglichkeit nach § 12 Abs. 4 BauGB, einzelne Fla-
chen aulerhalb des Bereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan einzubeziehen, wird ausdriicklich hingewiesen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Flurstiicke 105/11 sowie 120 wurden in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes LOV688 aufgenommen. Damit ist die bauliche und sonstige Nutzung dieser
Flache planungsrechtlich steuerbar.
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Punkt 6

Unabhdngig von der Frage des Einbezugs des Flurstiicks Nr. 105/11 und einer entspre-
chenden Festsetzung zur baulichen oder sonstigen Nutzung dieser Fliche bedarf es
neben der immissionsschutzrechtlichen Bewertung des Ldrms, der Abgase und des
Feinstaubs als Folgeerscheinung des Verkehrs auf den angrenzenden Strallen nach La-
ge der Dinge auch einer Auseinandersetzung zu den Larmauswirkungen, die durch die
Benutzung der Tennispldtze entstehen. Weiterhin bedarf es einer Bewertung
der Larmauswirkungen infolge der Umsetzung des  Bebauungsplanes
LOV 635" (Multifunktionsarena). Nach den hier vorliegenden Informationen wurde die
LSLingelflache" im Rahimen der Aufstellung des Bebauungsplanes ,LOV 635" nicht als
schutzbediirftig eingestuft, da zum damaligen Zeitpunkt noch keine Aussage zur zu-
ktinftigen Nutzung erfolgen konnte.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Im Rahmen der Untersuchungen zum Schallschutz vom Biiro Steger & Partner vom 15.11.2018

wurde eine immissionsschutzrechtliche Bewertung der Larmauswirkungen der umliegenden
Stralken sowie eine Untersuchung der Larmauswirkungen der Tennisanlage und der Multi-
funktionsarena (Bebauungsplan LOV635) auf das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes LOV688 vorgenommen. Ein weiteres Gutachten wurde zur Untersuchung des
SchieRBlarms der SchieRanlage im Steigerwald (Schiellgerdusch-Immissionsprognose von
Dr.-Ing. Rainer Kubicek, datiert auf den 30.06.2019) erstellt. Die empfohlenen Larmschutz-
maRknahmen wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 aufgenommen und
festgesetzt. In der Begriindung Punkt 2.13. erfolgt eine Auseinandersetzung mit den
Larmauswirkungen und der Konfliktbewdltigung. Die Gutachten wurden der Begriindung als
Anlage beigefiigt.

Zur Bewertung der klimatischen und lufthygienischen Auswirkungen des Vorhabens wurde
ein Klimagutachten sowie ein Gutachten zur Lufthygiene erstellt. Beide Gutachten wurden
der Begriindung als Anlage beigefiigt. In der Begriindung erfolgt eine Auseinandersetzung mit
dieser Thematik unter Punkt 1.5.6. sowie Punkt 2.13.

Punkt 7

Die Planungsunterlagen zum Vorentwurf lassen die allgemeinen planerischen Zielset-
zungen erkennen. Detaillierte Aussagen zur Abgrenzung des Geltungsbereiches, zeich-
nerische und textliche Festsetzungen usw. sollen den Unterlagen nach im weiteren
Verfahren erarbeitet werden. Sofern am gewdhlten Planungsinstrument des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes festgehalten werden soll, wird darauf hingewiesen, dass
das Vorliegen eines Vorhaben- und ErschlieBungsplans die Wirksamkeitsvorausset-
zung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist. Der Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan wird nach- § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans.

Ftir die geplanten Vorhaben auf einer Fldche von ca. 3,8 ha soll das Baurecht tiber die
Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geschaffen werden. Es sollte
gepriift werden, ob im vorliegenden Fall der vorhabenbezogene Bebauungsplan tat-
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sdchlich ein geeignetes Planungsinstrument darstellt und die Durchfiihrung der Vor-
haben eher mit der Aufstellung eines ,klassischen” Bebauungsplanes in Verbindung
mit einem stadtebaulichen Vertrag gesichert wdren. Wegen der Vielzahl und Unter-
schiedlichkeit der Vorhaben ist mit mehreren Investoren / Bauherren zu rechnen, die
sich im Durchfiihrungsvertrag gesamtschuldnerisch verpflichten mdissten, samtliche
Vorhaben- und ErschlieBungsmallnahmen in einer bestimmten Zeit zu realisieren und
die Kosten zu tragen. Weiterhin kann ein Wechsel des Vorhabentragers nur dann von
der Gemeinde abgelehint werden, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass die
Durchfiihrung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans innerhalb der vereinbarten Frist
gefahrdet ist (§ 12 Abs. 5BauGB).

Abwagung:
Siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 13.03.2019, Punkt 6.

Stellungnahme vom 13.03.2019

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Punkt 1

Zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV 688 ,Quartier Linge! am
Steigerwald" (Stand 30.06.2017) wurden mit Schreiben vom 07.11.2017 des Thiiringer Lan-
desverwaltungsamtes zu den Belangen der Raumordnung und Landesplanung bereits die
fiir das Vorhaben relevanten Erfordernisse der Raumordnung dargelegt und eine Bewer-
tung ausgehend dieser gegeben.

Die Reaktivierung und bedarfsgerechte Nutzung der am siidlichen Stadtrand gelegenen
brachgefallenen Flichen der ehemaligen Schuhfabrik Lingel und des Backwarenbetriebes
Elmi stehen in Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Leitvorstellungen und
Grundsédtzen G 2.4.1 und G 2.4.2 zur Siedlungsentwicklung des Landesentwicklungspro-
gramm 2025 sowie den regionalplanerischen Grundsédtzen G 2-1, G 2-3 zur Siedlungsstruk-
tur des Regionalplanes Mittelthiiringen.

Der nunmehr vorgelegte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde um das
westlich angrenzende Areal der Stadtwerke erweitert, die als Gemeinbedarfstlache ,Kin-
dertagesstitte” ausgewiesen werden soll. Die erfolgten Anderungen fiihren zu keiner ande-
ren Bewertung.

In der Begriindung werden die betreffenden Erfordernisse der Raumordnung entsprechend
aufgefiihrt. Zu den geforderten Aussagen hinsichtlich des Umfanges der einzelnen Nut-
zungen und des abzudeckenden Bedarfes werden zur Wohnnutzung erganzende Aussagen
getroffen.

Die geplanten ca. 325 WE werden mit dem aktuell ermittelten Wohnbedarf bis 2030 des
2018 beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes 2030 begriindet. Zu den
lbrigen Nutzungen wird lediglich auf den Fehlbedarf einer Kindertagesstdtte in dem
Stadtgebiet verwiesen.

Die beabsichtigten Nutzungseinschrankungen insbesondere zu zuldssigen Einzelhandels-
einrichtungen in Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden aus raum-
ordnerischer Sicht ausdrticklich befiirwortet.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan steht in Ubereinstimmung mit den landesplaneri-
schen Leitvorstellungen und Grundsatzen zur Siedlungsentwicklung des Landesentwick-
lungsprogramm 2025 sowie den regionalplanerischen Grundsdtzen zur Siedlungsstruktur des
Regionalplanes Mittelthiringen.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des $ 8 Abs. 2 BauGB

Punkt 2

Ftir das malgebliche Plangebiet, das durch den o.g. vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan LOV 688 iiberplant werden soll, ist im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan eine gemischte Baufldche dargestellt. Dabei greift die Darstellung der gemisch-
ten Bauflache im Sidwesten lber den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans hinaus: sie betrifft die gesamte von den Strallen Werner-Seelenbinder-
StralBe / Arndtstralle / Martin- Andersen-Nexd-Stralle umgrenzte ,,Dreiecksfldche”. Die
Ostlich angrenzende Werner-Seelenbinder-Strale sowie die sidlich angrenzende
ArndtstraBe wurden als HauptverkehrsstraBe dargestellt; fir die Martin-Andersen-
Nexo-Stralle enthdalt der Flachennutzungsplan keine entsprechende Darstellung.

Aus dieser Darstellung kann die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes, die
nach dem vorgelegten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV 688
vom 22.11.2018/19.12.2018 im mittigen Teil des Geltungsbereichs (neben der Fest-
setzungeines kleinenMischgebietes im ostlichen Geltungsbereichundeinerkleinen
Gemeinbedarfsflache ,Kindertagesstdtte” im westlichen Geltungsbereich) getroffen
werden soll, nicht entwickelt werden. Auch die getroffenen Festsetzungen der Stra-
Benverkehrstlache, die die Martin- Andersen-Nexd-Stralfe (entsprechend der Bestands-
Situation) als Hauptverkehrsstrale und die Arndtstralle als Nebenstralle berticksich-
tigt, entsprechen nicht den Vorgaben des rechtswirksamen Fldchennutzungsplans.

In der Stellungnahme vom 07.11.2017 zum Vorentwurf o.g. vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans vom 30.06.2017 wurde darauf hingewiesen, dass eine Anderung des Fldchennut-
zungsplans nach ¢ 8 Abs. 3 BauGB erforderlich ist, um dem Entwicklungsgebot zu geniigen.
Auch wurde darauf verwiesen, dass der Geltungsbereich des Flichennutzungs- Anderungs-
plans groer als der Geltungsbereich o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu fassen
ist, da die mit der Bebauungsplanung angestrebte Nachnutzung aus gesamtstadtischer
Perspektive einen Kldrungsbedarf zur zukinftigen Bodennutzung in der tbrigen nicht
liberplanteno.g.,, Dreieckstliche” auslost.

Zwischenzeitlich wurde die 33. Anderung des Flichennutzungsplans fir den Bereich
Lobervorstadt, stidliche Martin-Andersen-Nexd-Stralle / westlich Arnstddter StralSe einge-
leitet. Im Rahmen der bereits durchgefiihirten friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf dieser 33. Anderung vom 15.11.2017 hat das Thiiringer Lan-
desverwaltungsamt mit dem Schreiben vom 23.05.2018 eine Stellungnahme abgegeben.
Nach dem Vorentwurf zur 33. Anderung ist es beabsichtigt, im westlichen Teil der o.g.
,Dreiecksfliche’, (die an den Geltungsbereich o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans LOV
688 westlich angrenzt) ein Sondergebiet ,Sportanlagen” und im lberwiegenden Teil der
,Dreiecksfliche"” eine Wohnbaufliche darzustellen, wihrend es im d&stlichen Teil der ,,Drei-
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ecksflache" (westlich angrenzend zur Werner-Seelenbinder-Stralle) bei der Darstellung einer
gemischten Baufldche verbleiben soll. Aus dieser beabsichtigten Darstellung der Art der
baulichen Nutzung kénnen die mit dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
LOV 688 vom 22.11.2018/19.12.2018 beabsichtigten Festsetzungen eines Misch- und All-
gemeinen Wohngebiets sowie einer Gemeinbedarfstliche ,Kindertagesstdtte” entwickelt
werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt, bekannt gemacht am 27.05.2006, neu
bekannt gemacht am 14.07.2017, wurde fur den Bereich des Lingelareals im Parallelverfahren
geandert (33. Anderung). Der Anderungsbereich wurde dabei so groR gefasst, dass die stadte-
bauliche Ordnung sowohl fiir den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV688 als auch fur die gesamte Dreiecksflache zwischen MAN-StralRe, Arnstadter StraRe und
Arndtstralle gewdhrleistet ist.

Die 33. Anderung beinhaltet folgende Darstellungen:

Wohnbauflache fir den Bereich des im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 fest-
gesetzten Allgemeinen Wohngebiet

Flache fir den Gemeinbedarf "Kindergarten" fur den Bereich der vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan LOV688 festgesetzten Gemeinbedarfsflache "Kita"

Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung Sportanlagen fiir den Bereich der Tennisan-
lage des T.C. Rot-WeiR-Erfurt

Sonstige uberdrtliche und ortliche Hauptverkehrsstralen fur die "Stdliche Stadteinfahrt":
Ausbau MAN-Stralle, Arnstadter Stralle und Arndtstralle im Status quo

Die gemischte Bauflache an der Arnstddter StraRRe war bereits im wirksamen Flachennut-
zungsplan von 2006 enthalten und musste nicht geandert werden.

Der Flachennutzungsplan als libergeordnete Bauleitplanung ist Grundlage fir die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Dieser entspricht hinsichtlich der ge-
troffenen Festsetzungen dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Punkt 3

Ferner enthalt der Vorentwurf zur 33. Anderung des Fliachennutzungsplans eine Neudar-
stellung der Martin-Andersen-Nexd-Stralle als Hauptverkehrsstrale Bei der (nicht in den
Anderungsbereich einbezogenen) Arndtstrale soll es hingegen bei der Darstellung einer
Hauptverkehrsstralle verbleiben. Da der Entwurf o.g. Plans LOV 688 weiterhin davon aus-
geht, dass der Arndtstralle nur eine Bedeutung als Nebenstralle zukommt, liegt ein Wider-
spruch zur Vorgabe des rechtswirksamen Fldachennutzungsplans vor, so dass von einer Ver-
letzung des Entwicklungsgebotes auszugehen ist.

Dies ergibt sich einerseits aus den beabsichtigten Festsetzungen der Straenverkehrsfla-
che an der siidostlichen Geltungsbereichsgrenze. Hier wurde ein Ausbau der ArndtstralSe
nur bis zur in das zukiinftige Wohngebiet nach Norden fiihrenden Planstralle F sowie bis
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zur Einmiindung der nach Siiden fiihrenden Schiitzenstrale festgesetzt. Auch nach diesem
Ausbau wird der ArndtstralBe aufgrund ihrer geringen Stralenbreite nur eine Funktion
als Nebenstralle zukommen. Andererseits ergibt sich dies auch aus der Untersuchung
zum Schallschutz vom 13.08.2018 / 15.11.2018 (Bericht 4966-01/B1/stg, Version 2), S.
74, wonach die ArndtstralBe im Rahmen der Ermittlung und Bewertung des Verkehrs-
ldrms nur als Einbahnstralle .vom Beginn im Westen bis zur Einmdiindung Schiitzen-
straBe" mit einer geringen Verkehrsmenge beriicksichtigt wurde.

In der Begriindung zum Entwurf o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird in Pkt.
1.4.4, S. 9 auf die vom Stadtrat am 01.02.2017 beschlossene Straenplanung zur ,,Stid-
lichen Stadteinfahrt” verwiesen, die die Arnstddter Chaussee, Martin-Andersen-Nexo-
Stral8 e, Arndtstralle und Arnstddter Stralle betrifft. Aus der Begriindung zu dieser Stra-
RBenplanung geht hervor, dass ein qualifizierter Ausbau des .Status Quo (Bestandslo-
sung)" weiter geplant werden soll. Als geplanter Ausfiihrungszeitraum wird fiir die Arn-
stddter und Arndtstralle die Jahre 2020 und 2019 und fir die Martin-Andersen-Nexo-
Stralle der Zeitraum nach der BUGA 2021 genannt. Die StraBenverkehrsfliche o.g. vor-
habenbezogenen Bebauungsplans wurden nach Aussage der Begriindung zum Entwurf
0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans, Pkt. 27, S. 31 auf Grundlage dieser informel-
len StraBenplanung ,Sldliche Stadteinfahrt” festgesetzt. Weitere Aussagen zum Inhalt
der informellen StraBenplanung ,Siidliche Stadteinfahrt”enthalten die Entwurfsunter-
lagen zu o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan nicht.

Da der Vorentwurf der 33. Anderung des Flachennutzungsplans vom 15.11.2017 (der
von einem Verbleib des Planungsziels zum Ausbau der Arndtstralle als Hauptverkehrs-
stralle ausgeht) nach dem Beschluss des Stadtrats vom 01.02.2017 zur Straenplanung
L,Stdliche Stadtanfahrt’, die von einem ,Status Quo” als ,Bestandsléosung ausgeht,
erarbeitet wurde, besteht im Rahmen der 33. Anderung des Flachennutzungsplans ein
folgender Kldrungsbedart:

Soweit der Arndtstralle aus gesamtstadtischer Perspektive nur die Funktion einer Ne-
benstraBe zukommen soll, (wie offenbar nach den Festsetzungen o.g. Planentwurfs
LOV 688 beabsichtigt) ist die Strale in den Geltungsbereich der 33. Anderung des Fli-
chennutzungsplans einzubeziehen und die derzeit rechtswirksame Darstellung einer
Hauptverkehrsstralle ist herauszunehmen.

Dies ergibt sich einerseits aus den beabsichtigten Festsetzungen der Stralfenverkehrs-
flache an der siiddstlichen Geltungsbereichsgrenze. Hier wurde ein Ausbau der Arndt-
strale nur bis zur in das zukiinftige Wohngebiet nach Norden fiihrenden Planstralle F
sowie bis zur Einmiindung der nach Siiden fiihrenden SchiitzenstralSe festgesetzt. Auch
nach diesem Ausbau wird der ArndtstraBe autgrund ihrer geringen StralBenbreite nur
eine Funktion als NebenstraBe zukommen. Andererseits ergibt sich dies auch aus der
Untersuchung zum Schallschutz vom 13.08.2018 / 15.11.2018 (Bericht 4966-01/B1/stg,
Version 2), S. 14, wonach die ArndtstraBe im Rahimen der Ermittlung und Bewertung
des Verkehrslarms nur als Einbahnstralle .vom Beginn im Westen bis zur Einmiindung
SchiitzenstralBe"” mit einer geringen Verkehrsmenge berilicksichtigt wurde.

Soll der Arndtstrae hingegen aus gesamtstadtischer Perspektive die Funktion einer
HauptverkehrsstraBBe zukommen, (wovon im Vorentwurf zur 33. Anderung des Flichennut-
zungsplans ausgegangen wird) so miissen die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
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bauungsplans LOV 688 zu den StraBenverkehrstlichen und zum Schallschutz an dieses Pla-
nungsziel angepasst werden, um dem Entwicklungsgebot im Sinne von § 8 Abs. 2, 3 BauGB
zu gentgen. Bei der Ermittlung und Bewertung des Verkehrsldarms ist in letzterem Fall zu-
dem von der zukiinftigen Verkehrsbelegung auf der als Hauptstrale ausgebauten Arndt-
strale auszugehen.

Nach telefonischer Aussage des Stadtplanungsamtes vom 20.02.2019 soll die Martin- An-
dersen-Nexo-StraBe nur mittelfristig als Hauptverkehrsstralle beibehalten werden, ohne
die Entwicklungsvorgabe, die ArndtstralBe langfristig als Hauptverkehrsstralle auszubauen,
autgeben zu wollen. Dessen kurz- bis mittelfristige Realisierung scheitere hinsichtlich des
Fledermausvorkommens in siidlich angrenzenden Kelleranlagen; hier sei mit erhohten ar-
tenschutzrechtlichen Aufwendungen zu rechnen.

Ob eine Umverlegung der HauptverkehrsstralBe, die im Flachennutzungsplan immerhin seit
2006 vorgegeben wird, tatsachlich nicht aus Anlass der Aufstellung o.g Bebauungsplans
LOV 688 erfolgen kann, ist auf Grundlage belastbarer Alternativuntersuchungen zur Fiih-
rung der Hauptverkehrsstrale iiber die ArndtstralSe (i.V.m. vorgezogenen artenschutzrecht-
lichen Vermeidungsmalnahmen zugunsten des Fledermausvorkommens) nachvollziehbar
zu priifen und darzulegen.

Stadtebaulich bietet die Umverlegung im Zusammenhang mit der Nachnutzung der "Lin-
gelflache"” erhebliche Vorteile. So kann eine stddtebauliche Angliederung der geplanten
Wohnbebauung an die nérdlich angrenzenden Wohnviertel sowie eine erhebliche Reduzie-
rung der vom Verkehrslarm betroffenen Wohnbaufldchen erreicht werden, was den Bertick-
sichtigungsgeboten der in § 50 BImSchV und in ¢ 1 Abs. Nr. 1, 4 und 7 BauGB genannten
Offentlichen Belange entspricht. Das Larmschutz- und Bebauungskonzept auf die Fiihrung
der HauptverkehrsstralBe auszurichten, obwohl diese Fiihrung perspektivisch wieder ge-
andert werden soll, ist (zumindest ohne entsprechende Alternativuntersuchungen) nicht
nachzuvollziehen.

Fiir die 33. Anderung des Fldchennutzungsplans ist jedenfalls festzustellen, dass eine er-
ganzende Darstellung einer HauptverkehrsstraBe im Bereich der Martin-Andersen-Nexo-
StralBe ohne Auseinandersetzung zum Verbleib der bisher dargestellten Hauptverkehrs-
straBe im Bereich der ArndtstralBe eine unzuldssige Eventualplanung auf Flachennutzungs-
ebene darstellt.

Entsprechende Alternativpriifungen lagen den Planentwiirfen nicht bei, die arten-
schutzrechtliche Konfliktlage wurde bislang weder im Rahmen der 33. Anderung des Fl4-
chennutzungsplansnoch im Rahmen vorliegender Bebauungsplanung thematisiert

Wahrend eine zusdtzliche Darstellung von Ortsumgehungen zum vorhandenen Hauptver-
kehrsnetz zuldssig sein kann, wenn davon auszugehen ist, dass die zuktinftig entlastete
StraBenverbindung gleichwohl eine Funktion als ortliche Hauptverkehrsstralle tibernimmit,
ist hier davon auszugehen, dass die kostenaufwandige Herstellung der ArndtstralBe als
HauptverkehrsstraBe nicht erfolgt, wenn nicht zugleich die Martin-Andersen-Nexo-
StralBe so zuriickgebaut wird, dass sie ihre Funktion als Hauptverkehrsstralle verliert:
SchlieBlich rechtfertigt sich das kostenaufwendige Straenprojekt zum Ausbau der Arndt-
stralfe als HauptverkehrsstraBe nur durch das Planungsziel, eine stadtebauliche Angliede-
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rung der geplanten Wohnbebauung an die ndrdlich angrenzenden Wohnviertel sowie eine
Reduzierung der vom Verkehrsldrm betroffenen Wohnbaufldchen zu erreichen.

Dem Entwicklungsgebot kann insofern nicht dadurch entsprochen werden, dass der
Flachennutzungsplan nur einseitig durch die erganzende Darstellung einer Hauptver-
kehrsstralle im Bereich der Martin-Andersen-Nexd-Stralle angepasst wird.

Stellt sich nach entsprechenden Alternativuntersuchungen zur Verkehrsplanung her-
aus, dass die Arndtstrale aufgrund aufwdndiger artenschutzrechtlicher Vermei-
dungsmalnahmen nur langfristig zur Hauptverkehrsstralle ausgebaut werden kann, so
muss sich dies in der Anderungsplanung zum Fldchennutzungsplan durch eine ent-
sprechende bedingte Darstellung wiederspiegeln, um keine unzuldssige Eventualpla-
nung zuerzeugen.

Soweit eine entsprechende bedingte Darstellung der ArndtstralBe als Vorhaltetrasse
zur Dokumentation des stadtischen Willens, die Hauptverkehrsstralle langfristig auf
die ArndtstraBe umzuverlegen, im Rahmen der 33. Anderung des Flichennutzungs-
plans vorgenommen wird, muss im Aufstellungsverfahren zu o.g. vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan LOV 688 nachvollziehbar dargelegt werden, warum davon auszugehen sein
soll, dass die Festsetzungen der StraBenverkehrstldche im Bereich der Arndtstralle aus den
in der 33. Anderung des Flachennutzungsplans enthaltenen bedingten Darstellungen zu
den Hauptverkehrsstrallen im Sinne von § 8 Abs. 2, 3 BauGB entwickelt sein sollen. In die-
sem Zusammenhang ist im Bebauungsplanverfahren LOV 688 nachvollziehbar zu erldutern,
wie den zukiinftig zu erwartenden Larmeinwirkungen nach Realisierung der Vorhaltetrasse
Arndtstrae im Rahmen der Abwdgungsentscheidung zu den Verkehrslarmkonflikten
Rechnung getragen werden soll. (Beziiglich des hier bestehenden Kldrungsbedarfs vgl. im
Ubrigen die Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes vom 23.05.2018, An-
lage 4, Pkt. 1).

Z.B. kann die ArndtstralBe als Vorhaltetrasse Hauptverkehrsstrale/ Folgenutzung (mit Hilfe
eines nach$ 2 Abs. 2 PlanZV zu ergdnzendes Planzeichens) dargestellt und die Martin-Nexo-
Strae als ,,Hauptverkehrstrasse/ Erstnutzung"” gekennzeichnet werden, wobei aus der
Planzeichenerkldrung / Begriindung zu verdeutlichen ist, dass die Darstellung der Haupt-
verkehrsstralle der Erstnutzung bei Realisierung der Vorhaltetrasse aufgehoben wird.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung

In Anbetracht der vom Thiringer Landesverwaltungsamt vielfach geduRerten Bedenken
und Anforderungen an die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Entwurf
der 33. Anderung erneut Uberarbeitet. Dies betrifft insbesondere die Alternativprifung
fur die Hauptverkehrsstralle, die Darstellung der Konfliktlagen im Umweltbericht und die
Abwdgungsentscheidung und deren Begriindung. Im Ergebnis der Abwdgung wird die

Variante B: Beibehaltung der "Sidlichen Stadteinfahrt" im Status quo uber die MAN-

StraRe (stadtein- und stadtauswarts) sowie die ArndtstraRe (stadteinwarts) als Vorzugs-
variante herausgestellt. Die Abwdgungs- und Entscheidungsgriinde werden hier nicht im
Einzelnen dargelegt, da die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht Gegenstand
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens LOV688 ist.
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Die Variante B ist damit Grundlage fir die Darstellung der tberortlichen und ortlichen
HauptverkehrsstraBen (MAN-Strae und ArndtstraRe) in der 33. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

Die ArndtstraRe ist damit Bestandteil der "Siidlichen Stadteinfahrt" als Uberdrtliche
HauptverkehrsstraBe. Zwar sind die Ausbaubreite und die Verkehrsmengen geringer als
bei der MAN-StraRe, die ArndtstralRe ist in diesem Zusammenhang jedoch nicht als Ne-
benstralle zu betrachten.

Die Darstellungen der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes zu den Uberértlichen und
ortlichen HauptverkehrsstraRen als formelle Bauleitplanung sowie die vom Stadtrat betatigte
Stralenvorplanung "Stdliche Stadteinfahrt" (Ausbau im Bestand) als informelle Fachplanung
sind damit Grundlage fur die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688.
Die vom Stadtrat bestatigte StraRenvorplanung wurde hinsichtlich der Schnittstellen zum
Plangebiet der Lingelfldche, insbesondere Abgrenzung der Bauflachen von den
Stralenverkehrsflachen, Verkehrsaufkommen/ Larmimmissionen, Einmindungen, bei der
Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes berlicksichtigt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV entspricht damit auch hinsichtlich der Hauptver-
kehrsstralen dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2, 3 BauGB.

Eine weitere Alternativprifung dazu ist nicht erforderlich und nicht Aufgabe des
Bebauungsplanes. Eine spatere Umplanung der "Siidlichen Stadteinfahrt" mit dem Ziel, die
Arndtstralle zur HauptverkehrsstraBe auszubauen, um die MAN-StraRBe zu entlasten, ist im
Planungshorizont des Flachennutzungsplanes keine Option, so dass die Darstellung einer
Vorhaltetrasse nicht erforderlich ist. Auch wadre die Beriicksichtigung einer solchen
"Eventualplanung" im Rahmen der gegenwadrtigen Bebauungsplanung LOV688 in Anbetracht
fehlender Planungsgrundlagen nicht moglich. In diesem Zusammenhang ist im Bebauungs-
planverfahren LOV 688 auch nicht darzulegen, wie den zukiinftig zu erwartenden Larmeinwir-
kungen nach Realisierung der Vorhaltetrasse ArndtstraBe im Rahmen der Abwdgungsent-
scheidung zu den Verkehrslarmkonflikten Rechnung getragen werden soll.

Die Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde in den Punkten 1.4.2 und
1.4.4 entsprechend prazisiert.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 entspricht der aktuellen 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes. Ein Verletzung des Entwicklungsgebotes gemall § 8 Abs. 2 BauGB
liegt damit nicht vor.

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Punkt 4

Zu den Festsetzungen:

a) Inder Planzeichnung ist die Abgrenzung der 6ffentlichen Griinflachen G1 und G5,
zu denen unterschiedliche textliche Festsetzungen getroffen wurden, zu verdeut-
lichen.

b) Bei dem unter der Uberschrift "Sonstige Planzeichen" aufgefiihrtem Planzei-
chen " Einfahrtsbereich Tiefgaragen” ist die Rechtsgrundlage zu korrigieren. Glei-
ches gilt fiir die textliche Festsetzung 6.4. Entsprechende Festsetzungen werden
als Anschluss des Misch- bzw. Allgemeinen Wohngebietes an die Verkehrsfldche
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a)

7

g

h)

)

nach $ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB getroffen.

Die textliche Festsetzung 4.5, Satz 1, zur ausnahmsweise zuldssigen Uberschrei-
tung von Baugrenzen durch bestimmte Bauteile kann nach § 23 Abs. 3, Satz 3
BauNVO getroffen werden. Die zusdtzlich angegebene Rechtsgrundlage ,,$ 23 Abs.
5 BauNVO" kann gestrichen werden. Ebenso kann in Pkt. 4.5 der 2. Satz gestrichen
werden. Dass die Abstandsflachen nach der ThiirBO in den Baugebieten WA 1b und
WA 2b einzuhalten sind, ergibt sich aus der getroffenen Festsetzung in Pkt. 4.2 zur
offenen Bauweise.

Die in der textlichen Festsetzung, Pkt. 6.1 getroffene Regelung zur Unzuldssigkeit
von Gebduden als Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO auf den nicht iber-
baubaren Grundstiicksflichen stellt eine Festsetzung nach § 23 Abs. 5 Satz 1
BauNVO dar (vgl. BVerwG, Urteil vom 21.03.2013 - 4 C 15.11). Die Angabe der
Rechtsgrundlage ist entsprechend zu dndern.

In der textlichen Festsetzung 9.1 ist die entsprechende DIN-Vorschrift zur Erkla-
rung des Begriffs ,Gesamtschalldimm-MaRB" zu ergdanzen, da eine entsprechende
Legaldefinition nicht vorliegt. Gleiches gilt fiir die textliche Festsetzung 9.4 (vgl.
diesbeziiglich Untersuchung zum Schallschutz vom 13.08.2018 / 15.11.2018 (Be-
richt 4966-01/B1/stg, Version 2), S. 33, Pkt. 7).

In der textlichen Festsetzung 9.3 zur Grundrissorientierung ist eine abschlieBende
Bezeichnung des betroffenen (straBenabgewandten) Fassadenabschnitts erforder-
lich, zu dem Fenster von mindestens 50% der Wohnfldche bzw. der Aufenthalts-
rdume zur Verfligung zu stellen sind. (Dabei kann ggf. auf eine entsprechend zu er-
gdnzende zeichnerische Festsetzung Bezug genommen werden.) Die Bezugnahme
auf ,Fenster, vor denen der Beurteilungspegel der StraBengerdusche nachts nicht
hoher als 49 dB(A) ist', widerspricht dem Bestimmtheitsgebot.

In der textlichen Festsetzung 9.5 ist zu kldren, bis zu welchem Schallpegel Balkone
und Loggien von Wohnnutzungen durch ,geeignete bauliche Manahmen" zu
schiitzen sind. Um dem Bestimmtheitsgebot zu geniigen, ist ein absolutes Mal§
und nicht eine ,,Pegelminderung”ohne Angabe des Ausgangswertes festzulegen.

In der textlichen Festsetzung 10.3 ist der Begriff ,Hop Over” und in der textlichen
Festsetzung 13.18 ist der Begriff,Zip Screen”zu kldren (oder zu streichen).

Da die textliche Festsetzung 10.5 eine spezielle Regelung fiir die Anpflanzung der
Fldche ES enthdlt, ist in der textlichen Festsetzung 10.3 nur auf die Flachen E1 - E4
Bezug zu nehmen. (Ansonsten bestehen widerspriichliche Vorgaben zur zu ver-
wendenden Pflanzqualitét fiir die Flache E5.)

In den textlichen Festsetzungen 11.3 und 11.4 werden Zuordnungsfestsetzungen
im Sinne von $ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGRB fiir eine Malnahme auf von der Stadt Erfurt
bereitgestellten Fldche getroffen. Die MaBnahme ist durch die Vorgabe der Anzahl
und Art der anzupflanzenden Gehdlze (Biume und Strducher) sowie zur zu ver-
wendenden Pflanzqualitdt (auf Grundlage der im Griinordnungsplan enthaltenen
Angaben) zu konkretisieren. (Der Begriff ,gebietsheimische Gehdlze der Vegeta-
tionseinheit ,Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchenmischwald™ ist fiir
die ,Festsetzungsebene” zu ungenau und sollte im Rahmen der Erlduterung der zu
konkretisierenden Festsetzungen in der Begriindung verwendet werden.) Dartiber
hinaus sollte in der textlichen Festsetzungen 11.4 ergdanzend klargestellt werden,
dass die entsprechend konkretisierte ,,externe Ausgleichsmalnahme" auf der von
der Stadt Erfurt bereitgestellten 2.210 gm groBen Fldche den in der Gemeinbe-
darfsflache ,Kindertagesstdtte” liegenden Grundstiicken (im Sinne von $§ 9 Abs. 1a
Satz 2 BauGB) zugeordnet wird (vgl. hierzu Formulierung in Pkt. 11.3, Satz 7).
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k) Da die textlichen Festsetzungen 10 und 16 auf die Pflanzlisten 1a - Tc und 2a - 2c
verweisen, sind die Pflanzlisten nicht Teil C (Hinweise), sondern Teil B (Textliche
Festsetzungen)zuzuordnen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
zu a)

Das Planzeichen zur Abgrenzung zwischen den Flachen G5 und G1 wurde in der Planzeichener-
klarung erganzt.

zZub)
Die Rechtsgrundlage wurde in der Planzeichenerklarung und den textlichen Festsetzungen kor-
rigiert.

Zuc)
Die textliche Festsetzung Nr. 4.5 wurde entsprechend korrigiert.

zu d)
Die Rechtsgrundlage der textlichen Festsetzung Nr. 6.1 wurde entsprechend gedndert.

zue)
Die textlichen Festsetzungen Nr. 9.1 und Nr. 9.4 wurden entsprechend korrigiert. Die DIN-
Vorschrift wurde jeweils erganzt.

zuf)
Bezuglich der textlichen Festsetzung Nr. 9.3 wurde eine zeichnerische Festsetzung zu den der
jeweiligen Fassadenabschnitte erganzt.

zu g)
Die textliche Festsetzung Nr. 9.5 wurde entsprechend prazisiert.

zu h)
Die Festsetzungen Nr. 10.3 und Nr. 13.18 wurden prazisiert. Die Begriffe "Hop Over" und Zip-
Screen" wurden durch Begriffe mit einer entsprechenden Legaldefinition ausgetauscht.

zZu i)
Die textliche Festsetzung Nr. 10.3 wurde entsprechend korrigiert.

zu j)

Die Zuordnungsfestsetzungen Nr. 10.3 und Nr. 10.4 wurden hinsichtlich der Anzahl, Art und
Pflanzqualitat prazisiert.

Die Zuordnungsfestsetzung Nr. 10.4 wurde hinsichtlich der Grundstiickszuordnung prazisiert.

zu k)
Die Pflanzlisten wurden dem Teil B (textliche Festsetzungen) zugeordnet.
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Punkt 5

ZurBegrindung:

a. Inder Begriindung ist ein Lageplan zu erganzen, in dem die Lage der von der Stadt
Erfurt bereitgestellten Fldche fiir ,externe Ausgleichsmalnahmen” hervorgeht, die
dem Konzept zur Beriicksichtigung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs im Sin-
ne von $ 1a Abs. 3 BauGB sowie den nach $ 9 Abs. 1a BauGB getroffenen Zuord-
nungsfestsetzungenin Pkt. 11.3und 11.4 zu Grunde liegt.

b. DieDarlegungderEigentumsverhdltnisse sollteinPkt. 1.5.2konkretisiert werden.
Das hiergenannte Flurstiick 105/11 befindet sich zum Teil nicht im Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans, sondern im Bereich der in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplannachs$$ 12Abs. 4BauGBerganzten Flache, in
der die Kindertagesstdtte errichtet werdensoll.

¢. Das nach ¢ 50 BImSchV zu beriicksichtigende immissionsschutzrechtliche Opti-
mierungsgebot wird hinsichtlich der erheblichen Larmeinwirkung durch den Ver-
kehrs-, Sport- und Freizeitlarm, (angrenzende Hauptverkehrsstrallen, Nahe zum
Steigerwaldstadion bzw. zur Multifunktionsarena, sowie zur Schieanlage und zu
den Tennispldtzen)) erheblich beriihrt wird. Die immissionsschutzrechtliche Kon-
fliktlage wurde gutachterlich untersucht; die Untersuchung zum Schallschutz vom
13.08.2018 / 15.11.2018(Bericht 4966-01/B1/stg, Version 2) liegt den Entwurfsun-
terlagen bei

In der Begriindung sind die Ergebnisse der nach § 2 Abs. 3 BauGB vorzunehmenden Er-
mittlung und Bewertung der Larmbelastung nachvollziehbar darzulegen. Dabei kann
das Abwdgungsergebnis nur nachvollzogen werden, wenn erldutert wird, welche Ab-
weichungen zu den Orientierungswerten der DIN 18005 zu erwarten sind bzw. zuge-
mutet werden soller )

Eine Rechtfertigung, von der geforderten planerische Vorsorge durch raumliche Tren-
nung zurlickzutreten, besteht nur dann, wenn im Einzelfall stidtebauliche Griinde von
besonderem Gewicht vorliegen, die héhergewichtig als der gesetzlich vorgegebene
Trennungsgrundsatz sind. (vgl. hierzu u.a. BVerwG Urteile vom 13.05.2009- 9A 71.07,
vom 25.05.2011 -9 A15170 vom 19.04.2012-4 CN3.11]).

Insbesondere beziiglich des hier erheblichen, auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrsldrms mtissen die fir die Planung sprechenden stidtebaulichen Grinde umso
gewichtiger sein, je weiter die Orientierungswerte der DIN 18005 liberschritten wer-
den. Eine absolute Grenze des Abwdagungsspielraums stellt daber selbstverstindlich
das Erreichen der Gesundheitsgefahrdungsschwelle dar, vgl. z.B. Niedersdchsisches
oVG, Urteil vom 24.06.2015- T KN 138/13).

Die Gemeinde hat im Rahmen der Konfliktbewdltigung die baulichen und technischen
Mdglichkeiten auszuschdpfen, die ihr zu Gebote stehen, um diese Auswirkungen zu
verhindern (vgl. BVerwG, Urteil vom 22.03.2007 - 4 CN 2.06 und Beschluss vom
17.02.2010-4BN  59.09).

Um die Entscheidungen zur Konfliktbewdltigung o.g. immissionsschutzrechtlicher
Larmbelange nachvollziehen zu kénnen, missen die Ergebnisse der Ermittlung und
Bewertung der Larmbelange nach ¢ 2 Abs. 3 BauGB zundchst (iberschaubar in der Be-
grindung dargelegt werden. Da die DIN 18005 als Bewertungsgrundlage her-
anzuziehen ist (und die Grenzwerte der 16. und 18. BiImSchV allenfalls mittelbar eine
Rolle spielen, s.0.) ist in der Begriindung fiir die unterschiedlichen Larmquellen und fir
den Tages- und Nachtzeitraum anzugeben, inwieweit die Orientierungswerte der DIN
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18005 (unter Berticksichtigung der aktiven Ldarmschutzmalnahmen, die zur Anwen-
dung kommen sollen) liberschritten werden. (Die Angaben konnen mit Darlegungen
zur Uberschreitung bzw. Einhaltung der in der 16. und 18. BImSchV angegebenen
Grenzwerte verbunden werden.)

AnschlieBend sind die stadtebaulichen Griinde, die im Rahmen der Abwdgungsent-
scheidung nach $ 1 Abs. 7 BauGB zur Zurtickstellung der immissionsschutzrechtlichen
Belange eine Rolle spielen, in der Begriindung, Pkt. 2.13 zusammengefasst heraus zu
arbeiten. In diesem Zusammenhang sind samtliche Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen zum Schallschutz, die im Rahmen der Konfliktbewdltigung zur Anwen-
dung kommen sollen, tibersichtlich zu benennen. Der Begriindungstext, Pkt. 2.13 sollte
entsprechend tiberarbeitet und gegliedert werden.

Die DIN-Werte stellen eine sachverstindige Konkretisierung an den Schallschutz im
Stadtebau dar, deren ,Einhaltung oder Unterschreitung ... wiinschenswert” ist. Es
handelt sich um Orientierungswerte. Geht es, wie hier, um das Heranrticken einer
schiitzenswerten Nutzung an eine ldrmintensive Bestandsnutzung, sind die Vorschrit-
ten der 16. BlmSchV beziglich des Verkehrslarms und der 18. BImSchV beziiglich des
Ldrms von Sportanlagen allenfalls mittelbar bei der Bewertung der ermittelten Larm-
belastung im Rahmen der Abwdagung einzubeziehen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
zu a)

Der Lageplan, auf dem die Lage der externen Ausgleichsfldchen dargestellt ist, wurde in
Begriindung erganzt.

zu b)
Der Punkt 1.5.2 wurde hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse prazisiert und berichtigt.

Zuc)
Die Begrindung wurde im Punkt 2.13. entsprechend lberarbeitet und gegliedert.

Punkt 6

Zu den Anforderungen an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 Abs. 1

BauGB

a. Eswird darauf hingewiesen, dass ein vorhabenbezogener Bebauungsplan den An-
forderungen des Vorhabenbezuges gentigen muss. Als Art der baulichen Nutzung
wurde hier ein Allgemeines Wohngebiet und ein Mischgebiet in Verbindung mit
bestimmten Regelungen nach ¢ 1 Abs. 5, 6 BauNVO festgesetzt, ohne weitere vor-
habenkonkrete Festsetzungen zur Zuldssigkeit des Vorhabens zu treffen.
Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, der neben den im Durchfiihrungsvertrag
geregelten Vorhaben alternativ auch andere Vorhaben zuldsst, entspricht nicht
den Anforderungen gem. ¢ 12 Abs. 1 BauGB; vorhabenbezogener Bebauungsplan,
Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der Durchfiihrungsvertrag mdissen aufei-
nander abgestimmt sein (vgl. u.a. BVerwG-Urteil vom 18.09.2003 - 4 CN 3.02 und
Beschluss vom 10.08.2004 - 4 BN 29.04). Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan muss

der
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das Vorhaben so konkret beschrieben werden, wie dies zur Beurteilung seiner bau-
planungsrechtlichen Zuldssigkeit nach § 30 Abs. 2 BauGB erforderlich ist. (vgl.
BVerwG, Beschluss vom 06.03.2018 - 4 BN 13.17).

Die Festsetzung eines Baugebietes kann grundsdtzlich allenfalls dann gentigen,
wenn erganzend eine bedingte Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB getroffen
wurde, wonach im Rahmen der festgesetzten Nutzungen im Geltungsbereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Eine
entsprechende Festsetzung wurde hiergetroffen (vgl textliche Festsetzung 0).

Da der aus drei Teilen bestehende Vorhaben- und ErschlieBungsplan ebenso keine
(konkreten) Nutzungsvorgaben enthalt, muss sich aus dem Durchfiihrungsvertrag
die Zuldssigkeit des Vorhabens insbesondere auch hinsichtlich konkreter Nut-
zungsangaben zu den geplanten Gebéduden ergeben.

Autgrund der fehlenden konkreten Nutzungsvorgaben im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan sowie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan reicht eine Bezugnahme
im Durchfiihrungsvertrag auf diese Plane nicht aus. Vielmehr muss die Art der bau-
lichen Nutzung im Durchfiihrungsvertrag so weit konkretisiert werden, dass diese
Festlegung dem in § 30 Abs. 2 BauGB verwendeten Vorhabensbegriff gentigt. Aus
dem Durchfiihrungsvertrag muss hervorgehen, wo und wie viele Wohngebdude /
Wohnungen und wo gewerblich genutzte Gebdude entstehen sollen. Dabei ist auch
eine Angabe zur Art des Gewerbes erforderlich, durch die das Vorhaben im Sinne
von $ 30 Abs. 2 BauGB konkret genugbeschrieben wird.

b. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV 688 entspricht zudem nur dann den
Anforderungen nach § 12 Abs. 1 BauGB, wenn (neben dem abgeschlossenen Durch-
fihrungsvertrag zur Realisierung der Vorhaben und ErschlieBungsmalnahmen in-
nerhalb einer bestimmten Frist und zur Tragung der (anteiligen) Planungs- und Er-
schlieBungskosten) auch ein Nachweis vorliegt, dass der Vorhabentrager zur
Durchfiihrung der Vorhaben und der ErschlieBungsmalnahmen im Geltungsbe-
reich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans in der Lage ist.

Diese Anforderung betrifft nicht nur die Moglichkeit des Vorhabentrdgers, Zugriff auf
die zur Verwirklichung des Vorhabens erforderlichen Grundstiicke zu haben, sondern
auch, dass er liber ausreichende finanzielle Mittel verfiigt, die Vorhaben und Erschlie-
Bungsmalnahmen durchzufiihren und den vertraglichen Verpflichtungen nachzu-
kommen (vgl u.a. BVerwG, Beschluss vom 06.03.2018 - 4 BN 13.17 ). Seine finanzielle
Leistungstihigkeit muss das gesamte Vorhaben umfassen, die Finanzierungstahigkeit
nur der ErschlieBungskosten ist nicht ausreichend (vgl. OVG MV, Urteil vom 30.09
2005 - 3K 35/04).

Mehrere Personen kénnen dabei nur dann Vorhabentrdager im Sinne von § 12 Abs. 1
BauGB sein, wenn alle Personen eine gesamtschuldnerische Verpflichtung vorlegen
(vgl. OVG Saarland, Urteil vom 05.09.2013- 2 C 190/12).

Im Hinblick des Gesamtumfangs des geplanten Bauvolumens, (das nach der Vorha-
benbeschreibung vom 22.11.2018 Gebdude fiir ca. 400 Wohnungen und viele Gewer-
beeinheiten sowie rein gewerblich genutzte Gebdude fiir Beherbergungs- Gastrono-
miebetriebe, Blirobauten und sonstiges Gewerbe umfasst) sowie der GrolSe des Vorha-
ben-und ErschlieBungsplans (von 4,13 ha) ist es hier fraglich, ob o.g. Anforderungen er-
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fillt werden konnen. Wir empfehlen die Aufstellung eines Bebauungsplans (als Ange-
botsplan).

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung
Zu a)

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 genligt dem Vorhabenbezug, da neben
der Festsetzung zur Art der Nutzung ergdnzend eine bedingte Festsetzung nach
§ 12 Abs. 3a BauGB getroffen wurde, wonach im Rahmen der festgesetzten Nutzungen
im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans nur solche Vorhaben zulas-
sig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Eine entsprechende vorhabenkonkrete Festsetzung zur Zuldssigkeit des
Vorhabens wurde hier getroffen (vgl. textliche Festsetzung 0). Im Durchfihrungsvertrag
wird das Vorhaben, insbesondere hinsichtlich konkreter Nutzungsangaben zu den ge-
planten Gebduden, im Sinne von § 30 Abs. 2 BauGB konkret genug beschrieben. Aus
dem Durchfuhrungsvertrag geht hervor, wo und wie viele Wohngebdude und wo ge-
werblich genutzte Gebdude mit wieviel Nutzflachen entstehen sollen. Dabei werden
Angaben zur Art des Gewerbes sowie zur Anzahl der Wohneinheiten getroffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan lasst neben den im Durchfihrungsvertrag gere-
gelten Vorhaben alternativ keine anderen Vorhaben zu. Auch im Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan wird das Vorhaben so konkret beschrieben, wie dies zur Beurteilung
seiner bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit nach § 30 Abs. 2 BauGB erforderlich ist.
Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Durchfuh-
rungsvertrag sind dabei aufeinander abgestimmt, so dass der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan LOV688 den Anforderungen gem. § 12 Abs. 1 BauGB entspricht.

Zu b)

Die Aufstellung eines Angebotsbebauungsplanes (ohne Vorhabenbezug) wird nicht
angestrebt, da dieser nicht geeignet wadre das Ergebnis des Planungswettbewerbs pla-
nungsrechtlich und gestalterisch zu sichern. Weiterhin wirde ein Angebotsbebau-
ungsplan auch nicht der Zielstellung, zeitnah Wohnraum in angemessener Qualitdt zu
schaffen, entsprechen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist ein geeignetes In-
strument, ein Vorhaben innerhalb einer bestimmten Frist zu realisieren, ohne stadti-
schen Ressourcen (Finanzhaushalt, Personal, etc.) zu belasten.

Auch wenn der Vorhaben- und Erschliefungsplanes eine verhdltnismaRig grolle Bau-

masse sowie FlachengréRBe umfasst entspricht der vorhabenbezogene Bebauungsplan

LOV 688 den Anforderungen nach § 12 Abs. 1 BauGB:

1. Vorhabentrager ist nur eine Person, nicht mehrere, so dass eine gesamtschuldneri-
sche Verpflichtung nicht vorgelegt werden muss

2. Der Vorhabentrager hat Zugriff auf die zur Verwirklichung des Vorhabens erforder-
lichen Grundstticke

3. Der Vorhabentrdger verpflichtet sich zur Durchfihrung des Gesamtvorhabens in
einer bestimmten Frist und zur Tragung der Planungs- und Erschliefungskosten.

4. Der Vorhabentrager verfugt Uber ausreichende finanzielle Mittel, die Vorhaben und
ErschlieBungsmalnahmen durchzufihren und den vertraglichen Verpflichtungen
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nachzukommen, und ist damit in der Lage das gesamt Vorhaben im Geltungsbereich
des Vorhaben- und ErschlieRungsplans zu realisieren.

Die Einschdtzung der Bonitdt des Vorhabentragers stutzt sich dabei auf Indizien, da die
Finanzierung eines Projekts in aller Regel erst nach Planreife bzw. der Erteilung einer un-
anfechtbaren Baugenehmigung zugesagt wird. Dem Investor ist es also selten moglich,
bis zum Satzungsbeschluss eine verbindliche Finanzierungszusage einer Bank vorzule-
gen. Insoweit dirfen die Anforderungen an die Bonitdtsprifung i.S. d. Leistungsfahigkeit
also nicht tberspannt werden. (letzteres 15 N 10.1320 BayVGH 2011)

Folgende Indizien fur die finanzielle Leistungsfahigkeit und Seridsitat des Vorhabentra-

ger

s liegen vor:

Der Vorhabentrdger hat bereits erhebliche finanzielle Vorleistungen in das Projekt inves-
tiert.

Erist Eigentimer des Baugrundstiicks und der ErschlieRungsgrundstiicke.

Er hat die bereits angefallenen, nicht unerheblichen Planungskosten ibernommen.
Darin zeigt sich nicht lediglich seine Bereitschaft, das Vorhaben durchzufihren, sondern
auch die Fahigkeit, vorausschauend zu planen und langerfristig Investitionen zu tatigen,
die noch keine Ertrage bringen.

Der Vorhabentrdgers hat bereits vergleichbare Vorhaben/ Projekte erfolgreich durchge-
fuhrt/finanziert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
Goschwitzer StraBe 41
07745 Jena

mit Schreiben 27.10.2017

vom 11.03.2019

Stellungnahme vom 27.10.2017
keine Bedenken

Punkt 1

Das Plangebiet an der Nordflanke des Steigers befindet sich zum gré8ten Teil im Verbrei-
tungsgebiet der Gesteine des Mittleren Keupers, speziell des Unteren Gipskeupers. Nur im
stidlichen Randbereich stehen die Gesteine des Unteren Keupers an der Oberfldche an. Im
petrographischen Sinne handelt es sich um Abfolgen von vorwiegend Ton- und Schluff-
bzw. Mergel- steinen, im Unteren Gipskeuper auch mit primdren Gipseinlagerungen.

Die Gesteinsschichten fallen etwa hangparallel in siidliche bis siidwestliche Richtung ein.
Somit besteht beri kiinstlichen Hangeinschnitten ein potentielles Risiko des Auftretens von
Hangrutschungen.

Die triassischen Festgesteine werden von meist nur geringmdchtigen quartdren tonig-
feinsandigen Schluffen brauner bis gelbbrauner Farbung, genetisch Loss bzw. Lésslehm,
lberlagert.

Die salinaren Bestandteile des Mittleren Keupers sind in 6berflachennahen Bereichen er-
fahrungsgemdl weitgehend ausgelaugt. Fiir komplexe Baumalnahmen sollten im Rah-
men der Baugrunduntersuchungen Erkundungen des Erhaltungszustandes der Gipse, all-
gemein die ingenieurgeologische Uberpriifung und. Auswertung der Verkarstungs-
situation in dieser Schichtenfolge durchgefiihrt werden.

Am Standort muss mit dem Auftreten von Schichtwdssern gerechnet werden. Aufgrund
rezenter Losungsprozesse der Gipse kénnen die Grundwdsser erhohte Sulfationenge-
halte aufweisen undsomit betonaggressiv wirken.

Abwadgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Ggf. sind erh6hte bzw.
spezielle Grindungsaufwendungen erforderlich.

Punkt 2
Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen geo-
physikalische Messungen) sowie groBere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt




Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald" - Abwdgungsergebnis

fir Umwelt und Geologierechtzeitiganzuzeigen, damiteinegeologische und bodengeo-
logischeAufnahme zurErweiterung desKenntnisstandesiiberdas Gebieterfolgenkann.
Ebenso bitte ich Sie, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun-
dungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingeni-
eurbtiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiiringen nach Abschluss der
Malnahme unverziglich zu veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,,Gesetz liber die Durchforschung des Reichsge-
bietes nach nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstdttengesetz)"in der Fassung vom 02. Mdrz
1974 (BGBI. 1, 5. 591), zuletzt gedandert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von
Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf
Euro”"vom 10. November 2001 (BGBI. 1, Nr. 58, S. 2992 ft.), die ,Verordnung zur Ausfiih-
rung des Gesetzes tiber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lager-
stdtten" in der Fassung des BGBI. /Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. 1, Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Auf die Anzeigepflicht wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen (siehe

Hinweis Nr. 4).

Stellungnahme vom 11.03.2018
Keine Anderungen oder Erganzungen. Ich bitte um Beachtung der vorgenannten Stellung-
nahme.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Thiringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz

AulRenstelle Gera
Puschkinplatz 7

07545 Gera
mit Schreiben 01.11.2017
vom 04.03.2019

Belange nicht beriihrt
keine Hinweise und Anregungen
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 09.11.2017
vom 20.02.2019

Punkt 1: Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis
Bitte verwenden Sie immer die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK). Bei der Stel-

lungnahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegen-
schaftskataster gepriift. Die Bestdtigung miissen Sie sich separat einholen. Im Bebau-
ungsplan fehltdie Flur-und Gemarkungsangabe.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Plangrundlage wurde im Auftrag des Vorhabentrdgers durch einen offentlich bestellten

Vermessungsingenieur erstellt. Die Bestdtigung der Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster durch das Vermessungsbiro Erfurt, Dipl.-Ing. (FH) Arnt Wittwer liegt mit
Datum vom 30.11.2018 vor.

Punkt 2: Bodenordnung

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem
BauGB $$ 45-84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoin-
formationundBodenordnung derlandeshauptstadtErfurt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Neuordnung der Grund-

stucke erfolgt durch vertragliche Regelungen zwischen den Grundstiickseigentimern (Vor-
habentrager, Stadt Erfurt und Stadtwerken Erfurt).

Punkt 3: Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich amtliche
Festpunkte (Grundnetz- und/oder Lage-, Hohen-, bzw. Schwerefestpunkte) der geoddti-
schen Grundlagenetze Thiiringens.
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Autgrund ihrer Bedeutung sind diese Festpunkte besonders zu schiitzen. (Thiiringer Ver-
messungs-undGeoinformationsgesetzes (ThiirVermGeoG)vom 16. Dezember 2008, § 25
(3)).

Um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu gefdhrden diirfen im Umkreis von zwei
Metern um die betreffenden Festpunkte keine baulichen Verdnderungen vorgenommen
werden. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden konnen, ist das Dezernat
Raumbezug des TLVermGeo spdtestens zwei Monate vor Beginn der Bau- arbeiten
schriftlich tiberdie Punktgefdahrdungzuinformieren.

Kontaktadresse: Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation Referat
31, Raumbezug
Hohenwindenstralle 13a, 99086 Erfurt

Das Referat Raumbezug entscheidet kurzfristig ltiber die notwendigen Sicherungsmals-
nahmen. Sollte eine Verlegung von Festpunkten erforderlich sein, wird diese vom TLBG
durchgefiihrt.

In der Anlage tibergeben wir die Einzelnachweise der betreffenden Festpunkte.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 23.10.2017
vom 07.03.2019

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen grundsatzlich keine Bedenken ge-
gen das Vorhaben

Stellungnahme vom 23.10.2017
siehe Stellungnahme vom 07.03.2017

Stellungnahme vom 07.03.2019
Die Stellungnahme vom 23.10.2017 ist mit dieser Stellungnahme in den meisten Punkten
angepasst.

Punkt 1

Nach vorliegenden Planen soll im B-Plan-Bereich aufdem ehemaligen Lingel-Geldnde Wohn-
bebauung entstehen. Die Zufahrt auf das Geldnde soll iiber die Martin-Andersen-Nexd-Str,
dieArndtstr. sowie die Arnstddter Str. hergestellt werden. Auf allen benannten Straen fin-
det Busverkehr der EVAG statt, welchernichtzubehindernist.

In der Martin-Andersen-Nexd-Str. gegentiiber Hausnr. 52-53 befindet sich die Bushaltestelle
~Martin-Andersen-Nexd-Strale’. In den vorliegenden Pldanen ist sie nicht mehr dargestellt.
Dies nehmen wir zur Kenntnis, da wir als EVAG diese Haltestelle nichtnutzen. Ob sie durch das
andere Busunternehmen RBAweiterhinbedientwird,istbeiderRBAzuerfragen.

In der Arnstddter StralSe befindet sich unsere Stadtbahntrasse derLinie 1 mit den Haltestel-
len und der Wendeschleife Thiiringenhalle, verschiedenen Fahrleitungsmasten sowie der
Bushaltestelle Thiiringenhalle. Hier finden sich auBerhalb des B-Plan-Geltungsbereiches
Beriihrungspunkte mit der vorliegenden Planung.

Dervorliegende B-Plan-Entwurfentspricht in der ArnstddterStraleeinemdlterenBearbei-
tungsstand der Planung "Stideinfahrt - Arnstadter StralBe’”. Dort ist die Bearbeitung mittler-
weile fortgeschritten. Wirals EVAG sind aufgrund unserer Betroffenheit an derPlanung Siid-
einfahrt-ArnstadterStralle beteiligt und werden weiterhin mitwirken.

Dije Lage der Verkehrsinsel wurde gegentiiber dem Vorentwurf des B-Planes gedndert. Sie
entspricht nun auch dem Planungsstand der Stideinfahrt - Arnstadter Stralle. Mit der jetzi-
gen Lage der Verkehrsinsel kénnen die Fullganger die vorhandene Gleisquerung nutzen.
Damit ist die Neuanlage einer Gleisquerung entbehrlich.

Der barrierefreie Ausbau der Bushaltestelle , Thiiringenhalle Busse"” soll mit der Bauausfiih-
rung der Planung Siideinfahrt - Arnstadter Stral8e erfolgen. Baulicheundplanerische Fragen
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kénnenmitHerrn Mdchler(0361/564-3920)geklart werden. Wirerachtenauchweiterhineine
BeteiligungamweiterenPlanungsprozessfiirsinnvoll.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Stralenplanung "Stidliche Stadteinfahrt" wurde im vorhabenbezogenen Bebauungs-

plan LOV688 hinsichtlich der Schnittstellen beider Planungen (u.a. Nutzungsabgrenzung,
Einmindungspunkte, Larmauswirkungen) beriicksichtigt. Die Stralenplanung an sich ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Anforderungen an den 6ffentlichen
Nahverkehr der Erfurter Verkehrsbetrieb sind im Rahmen der Stralenplanung zu beruck-
sichtigen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen
getroffen, die einer Berlicksichtigung der Belange der Erfurter Verkehrsbetriebe im Rahmen
der StraBenplanung "Sudliche Stadteinfahrt" entgegenstehen.

Punkt 2

Hinweise zum Schallgutachten:

Im Schallgutachten wurde richtigerweise unsere Stadtbahnstrecke mit betrachtet. Wir wei-
sen jedoch darauf hin, dass die Anzahl der Fahrten aktuell nureine Fahrrichtung beriicksich-
tigt. Die Fahrzeuge fahren aber nach dem Wenden in der Wendeschleife Thiiringenhalle
auch wieder zuriick, so dass die Fahrtenanzahlsich verdoppelt. Daneben wird die Strecke im
Bedarfstall oder bei Netzinderungen auch von weiteren Linien befahren. Damit erhéht sich
die Anzahl der Fahrten ebenfalls. Die zusdtzliche Fahrtenanzahl ldsst sich aber nur anhand
des konkreten Einzelfalls abschédtzen. Die Anderung der Fahrtenanzahl kann Auswirkungen
aufdas Schallberechnungsergebnis haben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Es wurden die Anzahl der Fahrten gemdR Fahrplan der EVAG der Linie 1 zugrunde gelegt und

aus dem Fahrplan der Linie 1 ein Verkehr in eine Richtung von tags 86 Fahrzeugen und nachts
10 Fahrzeugen ermittelt. Die Gerduschquelle Schiene ist in der schalltechnischen Untersu-
chung vom Buro Steger & Partner vom 15.11.2018 als eine Linie hin und zurtick modelliert. D.
h. es fahren 86 + 10 Fahrzeuge zur Wendeschleife und 86 + 10 Fahrzeuge zuriick stadtein-
warts, also insgesamt 172 Fahrzeuge tags und 20 Fahrzeuge nachts auf der Strecke. Damit
wurde die Fahrtenanzahl bereits doppelt gezahlt. Netzanderungen und sonstige Einzelfalle,
die weder zeitlich, noch mengenmalig verbindlich quantifizierbar sind, kénnen keine Beruick-
sichtigung finden.

Punkt 3

Hinweise zur VerkehrserschlieBung:

InderBegriindung zum B-Plan wird aufs. 11 imPunkt 1.5.5beschrieben, dasdie Buslinie 350
der RBA von der Bus-Haltestelle Thiiringenhalle in Richtung Arnstadt fahrt. Dies trifft zur-
zeit nicht zu. Ob zukiinftig eine Abfahrt dieser Buslinie vonder Bushaltestelle Thiiringenhal-
leangedacht ist,entzieht sich unsererKenrtnis
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Abwagung:
der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Begriindung wurde entsprechend korrigiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B6

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 02.11.2017
vom 07.03.2019

Belange nicht beriihrt
keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben 02.11.2017
vom 04.03.2019

Punkt 1

Zur Versorgung des Geltungsbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb
des Plangebiets erforderlich.

Abwdagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die festgesetzten Stralenverkehrsflachen sind fur die Verlegung der Telekommunikations-
anlagen ausreichend dimensioniert. Die Absprachen mit den Versorgungsunternehmen er-
folgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung im Vollzug der Satzung.

Punkt 2

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oderlhnen bekannten
Malnahmen Dritter zur ErschlieSung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stattfin-
denwerden.Imspeziellen bitten wir um Ubermittlung der Kontaktdaten des ErschlieBungs-
tragers und moglichst auch des vom ErschlieBungstrager beauftragten Ingenieurbiiros.

Wirmachendaraufaufmerksam, dassauswirtschaftlichenGriindeneine Versorgung des Neu-
baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einerausreichenden Pla-
nungssicherheitmdglichist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- firdenAusbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinder-
te, unentgeltlicheund kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mog-
lichist,
in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einerBreite vonca. 0,20mfirdie Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
komvorzusehensind,
eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage der Leitungszonen vorge-
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nommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumanahmen fiir Stralenbau und Lei-
tungsbaudurchden ErschlieBungstrager erfolgt,

- derErschlieBungstragerverpflichtet wird, in Abstimmung mit uns imerforderlichen Um-
fang Fldchen firdie Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grund-
stiicken zurVerfigung zu stellenunddiesedurchEintrageinerbeschranktenpersonlichen
DienstbarkeitzuGunstender Telekom Deutschliand GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kos-
tenlos zusichern,

- beigeplanten Baumpflanzungenist das "Merkblatt Biume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe
2013, siehe insbesondere Abschnitt 6 (2,50 m Mindestabstand zu geplanten Versor-
gungstrassen),zubeachten ist

- diegeplanten Verkehrswege nach derErrichtung der TK-InfrastrukturinlLage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplange-
bietderDeutschen Telekom Technik GmbH unterdemim Briefkopfgenannten Adresse so
frihwiemdoglich, mindestens 6 Monate vorBaubeginn, schriftlichangezeigt werden.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 10.11.2017
vom 26.02.2019

Stellungnahme vom 26.02.2019

keine Einwdnde

Stellungnahme vom 10.11.2017

Durch die Planung betroffen ist das Denkmalensemble Reprdsentationsachse Arnstddter
StraBe (bis Humboldtstrae/ Arnstddter Stralle 48), deren architektonischer Akzent/ Hoch-
punkt das Biirohaus des Landtags darstellt. Betroffen ist ebenso die Sichtbeziehung von der
Altstadt zum Steiger. Die Betroffenheit bezieht sich vor allem auf die stadtebauliche Wirkung
des geplanten Biirohochhauses (Bliroturm), das eine TH von 40m erreichen soll. Mit dieser
Hohe wird das Hochhaus zweifellos einen auffdlligen stadtebaulichen Akzent setzen, der
wohl so auch von den Planern gewollt ist (,Hochpunkt’, ,Zeichen am sidlichen
Stadteingang’). Ich weise darauf hin, dass durch die Nahe zur Altstadt dieses geplante Hoch-
haus Einfluss nimmt auf das Stadtbild, was erst durch eine Studie gepriift/ begutachtet
werden soll. Es ist nicht sehr férderlich, stetig durch geplanten Tatsachen auf diese Entwick-
lung Einfluss auszutiben, um dann anschlieBend auch diese Planungen durch die Studie nur
noch zu bestdtigen. Ich betrachte dies fir den in Gang'gesetzten Untersuchullgsprozess als
schadlich.

Das geplante Hochhaus befindet sich lediglich 375m von dem Hochhaus des Landtages ent-
fernt und wird dessen Hohe ibertreff n, soll somit verstirkt durch die ebenso héhere Lage
dessen Raumwirkung lbertreffen.

Durch das leichte Vortreten zu der Bauflucht der Arnstadter StraBe wird das geplante Hoch-
haus als auffalliger Akzent der StraBenachse Arnstddter Strae in Szene gesetzt. Dieses
Denkmalensembles bedarf keines neuen, zusdtzlichen Akzents, weil es bereits einen solchen
hat. Dass dieses geplante Hochhaus in nur 98m Entfernung vom Denkmalensemble entstehen
soll, zumal in der bereits benannten Entfernung zu dem bestehenden Hochhaus des Land-
tages, muss als erheblichen Eingriffin das betroffene Denkmalensemble gewertet werden.
Die Planung des Hochhauses mit der beschriebenen stadtebaulichen Auswirkung wird vom
TLDA, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege abgelehnt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begriindung:

In Anbetracht der Nachbarschaft zum o.g. Denkmalensemble wurde die Raumwirkung des
Gewerbehauses BF 19.1 und 19.2 insbesondere auf das "Landtagshochhaus" im Sichtfeld zwi-
schen Petersberg im Norden und Schutzenplatz/ Steiger im Stden durch Visualisierung der
Sichtbeziehungen gepruft (siehe Anlage 4.14 der Begriindung). Diese Visualisierung zeigt,
dass eine Storwirkung auf das Denkmalensembles nicht nachgewiesen werden kann. Damit
sind keine Beeintrachtigungen durch die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbe-
reitete Bebauung zu erwarten. Die Bedenken des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archao-
logie wurden damit ausgeraumt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation

Bereich Flurbereinigung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 27.10.2017
vom

keineStellungnahme
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

06.11.2017

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 06.11.2017
vom 08.03.2019

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 2

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra | 3
Fontainengraben 200

53123 Bonn
mit Schreiben 12.10.2017
vom 13.02.2019

Punkt 1

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Be-
lange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichblei-
benden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwdnde.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass sich das Vorhabengebiet in der Nahe einer Bundes-
wehrliegenschaft befindet.

Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fiir die ein Planungsrichtpegel bis zu
65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der Bundeswehr - mit Ausnahme von Kran-
kenhdusern - ist unabhdngig von der gegenwdrtigen Nutzung und somit unabhdngig von
den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden [mmissionen ein Planungsrichtpegel von
65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsdnderungen nicht auszuschlielBen sind.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Einen Planungsrichtpegel gibt es rechtlich nicht. Der Ansatz eines pauschalen flachenbe-

zogenen Schallleistungspegels fur die Gebietsart "Sondergebiet Bund" von 65 dB(A) tags
und nachts ist zwar in Fachkreisen bekannt, jedoch ist ein Emissions- bzw. Immissions-
richtwert fir diese Gebietsnutzung weder aus der Gesetzgebung noch aus der Rechtspre-
chungeinschlagig.

Ungeachtet dessen ist zu beachten, dass sich bereits Wohngebaude naher als das zukiinfti-
ge Wohnquartier "Lingel" an den Standorten der Bundeswehr (Loberfeldkaserne) befinden.
Damit sind bereits hier die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir Wohngebiete einzuhal-
ten. Somit stellt die Neuplanung schalltechnisch keine Konfliktverscharfung bezuglich der
Nutzung der Bundeswehrliegenschaften dar.

Die Bundewehr muss sich rechtlich selbst Gberwachen, ist aber nicht von den rechtlichen
Vorschriften befreit.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald" - Abwdgungsergebnis

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 3
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 02.11.2017
vom 26.02.2019

Punkt 1: Anlagenbestand: Fernwarme

Netztechnische Bedingungen fiir Fernwédrmeanschluss gegeben, Vorhaben im Satzungs-
gebiet.

Zu Fragen rund um eine mogliche Fernwdrmeversorgung steht lhnen Herr Roy Konschak, Tel.:
0361/5642745,sehr gern zur Verfigung.

Dieses SchreibengiltnurinVerbindung mitdemunterReg.-Nr.. 1233/17 bestatigtenLeitungs-
planderSWEService GmbH vom 27.10.2017 zulhrerAnfrage-vom 19.10.2017 und hateine Glil-
tigkeitvon6Monaten.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Neu zu verlegende Fernwdrmeleitungen werden im 6ffentlichen Stralenraum eingeordnet

und wurden bereits frihzeitig mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmt. Die festgesetzten
Stralenverkehrsflachen sind dazu ausreichend dimensioniert, so dass die Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der
Satzung nicht entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 4
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 09.11.2017,28.02.2019, 13.03.2019, 05.06.2019
vom

Anlagenbestand: Strom
Punkt 1

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Fiir eine stromtechnische ErschlieBung sind Trafostationsstandorte und Freihaltetrassen
einzuplanen. Je nach den anzunehmenden Bedarfen sind Standorte fiir Trafostationen, mog-
lichst im Lastschwerpunkt, vorzusehen und einzuordnen. Besonders im direkten Bereich des
geplanten Hochhauses mit gewerblicher Ausrichtung ist die Einordnung einer Trafostation
dringend notwendig.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde der Standort fiir eine freistehende

Trafostation im Lastschwerpunkt festgesetzt. Im Ubrigen wurden keine Festsetzungen ge-
troffen, die der Einordnung weiterer Trafostationen in den Baugebieten, sofern erforder-
lich, und damit der Beriicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenste-
hen. GemadR § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen Trafostationen als Ausnahme zugelassen wer-
den, auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Die erforderlichen Trafostationen fiir das Vorhaben wurden bei der Erschliefungsplanung
bereits in Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen bertcksichtigt.

Punkt 2

Im Planungsbereich befindlicher Netzbestand ist im Zuge der ErschlieBung mdglichst in 6f-
fentliche Flachen (Gehwege, Mischverkehrstlachen) umzuveriegen. Zur Versorgung der geplan-
ten Gebdudestruktur sind weitere ErschlieBungsanlagennotwendig.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, so dass die Fest-

setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 einer Berilicksichtigung der




Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald" - Abwdgungsergebnis

Hinweise im Vollzug der Satzung nicht entgegenstehen. Die Anforderungen an die Strom-
versorgung des Gebietes werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung ausreichend beriick-
sichtigt.

Punkt 3

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handsehachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungspldne sind dem
tiefbauausfiihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu tibergeben und auf der
Baustelle mitzufiihren. Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzu-
sehen.

Diesichimgeplanten Baubereich befindenden Kabelsindwdahrend dergesamten Bauphase zu
sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die Min-
destabstdindezuunserenAnlagensindnach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Allesich imgeplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefahrlicher Span-
nung stehend zu betrachten undnurvoneinem MitarbeiterderSWE NetzGmbH zuschneiden
bzw.aulerBetriebzunehmen.

Riickfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustindigen
Netzmeijster Strom, Herrn Hoffmann, Tel.: 03617 /564 2880.

Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie bitte umgehend unsere Netzleitstelle,
Tel.: 0361/564 1000, oder unseren oben genannten Netzmeister.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4

Nach gestrigen ErschlieBungsverhandlungen mit dem Investorenvertreter in unserem Haus,
wurden wir auf folgenden Fakt aus der Anlage Teil A 1: Planzeichnung aus dem laufenden Be-
bauungsplanverfahren aufmerksam gemacht. Dort ist die bestehende Trafostation Heizwerk
Sid sidlich der Martin-Andersen-Nexdé-Strale als ,,Gebdude Abbruch” gekennzeichnet. Dies
war bei Sichtung lhrer Unterlagen unerkannt geblieben. In der bisherigen Grundsatzplanung
mit dem Investor war die Trafostation mit dem Zusatz, TS versetzen"versehen!

Die Trafostation befindet sich auf einem privatrechtlichen Flurstiick. Sie dient der Ortsnetz-
versorgung des Wohnquartiers nérdlich der Martin-Andersen-Nexd-Stralle. Sollte diese Tra-
fostation bei der weiteren Planung offentlicher Anlagen storen, ist eine Umverlegung grund-
sdtzlich denkbar. Der Verursacher muss dafiir aber die entstehenden Umverlegungskosten
tragen.

Weiterhin bendtigen wir einen gesicherten Standort fir den Neubau in unmittelbarer Nahe.
Wir mdchten Sie bitten, den eingetragenen Abbruch der Trafostation in dieser Art aufzuhe-
ben. Entweder kommt ein Zusatz einer Versorgungsfliche hinzu oder der Abbruch wird zu-
mindest als Option eingetragen!
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Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOB688 wird der Abbruch von Gebduden

nicht festgesetzt. Die Darstellung "Gebaudeabbruch" entfdllt deshalb. Die bestehen-
de Trafostation "Heizwerk Sid" wird lediglich als Bestandsgebdude dargestellt. Diese Tra-
fostation ist nicht Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplan und steht im Zusam-
menhang mit der Durchfihrung des Vorhabens nicht zur Disposition.

Eine Umverlegung kommt erst im Zuge des Ausbaus der MAN-Stralle in Betracht. Einer
Umverlegung der Station zum Zeitpunkt des StralRenausbaus stehen die Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht entgegen. Trafostationen kon-
nen als Nebenanlage gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zugelassen werden,
auch soweit im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Da es derzeit noch keine Vorhabenplanung fir die Flache der Kindertagesstatte gibt,
wird auch der neue Standort der Trafostation im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV 688 nicht konkret festgesetzt. Die Einordnung der neuen Trafostation ist im
Rahmen der spateren Objekt- und ErschlieBungsplanung fir das Grundstiick der Kita
zu berlcksichtigen.

Anlagenbestand Gas

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen bei Beachtung der Hinweise keine Einwdnde gegen
den vorliegenden Entwurf. Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Technik Gasnetz sind im
Vorhabenbereichnichtin Arbeit.

Punkt 1

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch tiber die StraBen ,Martin-Andersen-Nexo-Stralle" und
ArndtstralBe sowie Arnstddter Stralle gastechnisch mit.Erdgas Herschlossen. Das vorhande-
ne Latungssystem wird mit "Erdgas H" gem. DVGW-Arbeitsblatt G 260 und einem max. Be-
triebs- druck (MOP) von 23 mbar betrieben Der Brennwert (Hsn)betrdgtca. 11,1 kWh/i%
Weiterhin verlduft in der Arndtstralle eine Gashochdruckleitung ON 300 St, PN 4.
Unmittelbar an der westlichen Planungsgrenze verlduft eine Gasniederdruckleitung ON
400 St.

Dieseleitungsanlageistdurcheingetragenepersénliche DienstbarkeitimGrundbuchzuguns-
tender SWENetzGmbHgesichert.

Gemdl8 Dienstbarkeit ist die SWE Netz GmbH berechtigt, ineinem Grundstiickstreifenvon 1,6
m bzw. Breite (Schizstreifen)eine Erdgasleitung zu betreiben, dauernd zu belassen und das
Grundstiick zum Zwecke des Baues, des Betriebes, derUnterhaltung und derVerdnderung der
Anlage jederzeit zu benutzen.

Aufdem Schutzstreifendes in Anspruch genommenen Grundsttickes diirfen fiirdie Daver des
Bestehens der Leitung keine Gebdude errichtet odersonstige Einwirkungen die den Bestand
oderBetriebderleitung beeintrachtigenodergefihrden, vorgenommen werden. EinErrichten
von Gebduden oder jedes andersartige liberbauen, das den Zugang zur Leitung beeintradch-
tigt, istunzuldssig. Das Lagern von Materialien sowie das Pflanzen von Biumen liber Gaslei-
tungen sind ebenfalls unzuldssig. Die AuBengrenzen des Schutzstreifens werden bestimmt
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durch die Lage der Rohrleitung deren Achse grundsdtzlich unter der Mittellinie des Schutz-
streifens liegt.DieAustibungderDienstbarkeitkannDritteniiberlassen werden.

Die Lage und die Dimensionen der Gasversorgungsanlage sind im beiliegenden Bestands-
plan ersichtlich.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Gasleitung ist durch eine persdnliche Dienstbarkeit dinglich gesichert. Durch die Lei-

tung mit dem dazugehorigen Schutzabstand ist die Flachenverfiigbarkeit fir die Realisie-
rung der MaRlnahme E1 eingeschrdankt. Die Flache E1 wurde deshalb um einen 3m breiten
Streifen in Ostliche Richtung erweitert. Damit werden im Bebauungsplan keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise (Bestandserhalt Gasleitung) im Voll-
zug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2
Fiir das von lhnen beplante Territorium gilt grundsdtzlich die Fernwdrmesatzung der Stadt
Erfurt.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Das Plangebiet wird an das Fernwdrmenetz angeschlossen und mit Fernwdarme versorgt. Neu

zu verlegende Fernwdrmeleitungen werden im offentlichen Stralenraum eingeordnet und
wurden bereits frithzeitig mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmt und vertraglich geregelt.
Die festgesetzten Stralenverkehrsflachen sind dazu ausreichend dimensioniert, so dass die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einer Beriicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung nicht entgegenstehen.

Punkt 3

Allgemein gilt fiir unseren Leitungsbestand:

DjeSicherheitdervorhandenen Gasleitungendarfin keiner Weiseund zu keiner Zeitdurchdas
Vorhaben beeintrachtigt werden. Im Bereich des Schutzstreifens der Gasleitungen darf

grundsatzlichnurinHandschachtung gearbeitet werden.

Dje Gasleitungen sind ggt. durch geeignete Mallnahmen zu schiitzen. Deshalb bitten wir ber
derPlanung technologisch sicherzustellen, dass insbesondere das Befahren des Leitungs-
streifens mit schweren Bau- und Kettenfahrzeugensowiedie Lagerung vonMaterialien, Ge-
rdtschaften, Aushub und das Abstellen von Containernund Bauwagen unterbleibt und die Zu-

ganglichkeit zudenleitungenundReparaturméglichkeit jederzeitgewdhrleistetist.
VorderBauausfiihrung isteine Einweisung indie Lage der Gasleitungen notwendig. Vereinba-
ren Sie bitte hierzu rechtzeitigimind. 10 Arbeitstage vor Baubeginn) einen Vorarttermin mit
unseren zustandigen Netzmeister Herrn Rosenstengel Tel. 036 1/564 32 45.
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Abwadgung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 5
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 08.11.2017
vom 06.03.2019

Seitens ThiiWa ThiiringenWasser GmbH bestehen keine Einwande zur geplanten BaumaRg-
nahme.

Punkt 1

Das zur Bebauung vorgesehene Areal ist grundsdtzlich mit Trinkwasser versorgbar wobei
die ErschlieBung sowohl von der Martin- Andersen- Nexo- Stralfe als auch von der Arnstéddter
undArndtStrale erfolgen kann.

Martin-Andersen-Nexd-Stralle WT 350 GG/400 GGG (1898/1993)

WT 150 GG/150 GGG (1926/71993)
Arnstddter Strale Arndtstrale WT 150 GG/T150 GGG (1899/7993)
Arndtstralle WT 450 GG (1938)

Die im &stlichen Grundstiicksbereich verlaufende Trinkwasserleitung ON 150 GGG (Baujahr
1899) wird nach neuver Leitungsverlegung in der Arnstadter StralSe stillgelegt. Diesbeziigli-
che Abstimmungen sind im weiteren Genehmigungsverfahren einerdetalliettenPlanung zu
fihren.

Abwaéagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

Die inneren erschlieSungstechnischen Lésungen und Verantwortlichkeiten werden rechtzeitig
vorgeplantem Baubeginn durch den Abschluss eines ErschlieBungsvertrages zwischen Ver-
sorgungsunternehmen und Vorhabentriger geregelt. Die Lage neuer Trinkwasserversor-
gungsleitungen ist im offentlichen Bauraum zu garantieren. Die Eintragung einer be-
schrankten personlichen Dienstbarkeit wird erforderlich, wenn die neu zu verlegenden Trink-
wasserleitungen tiberein Privatgrundstiick verlaufen.
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Rechtzeitig vor geplantem Baubeginn sind vertragliche Regelungen zur Wasserversorgung
zwischen Vorhabentrager und dem Versorgungsunternehmen zur technischen Losung, zur
Verfahrensweise und zu den Verantwortlichkeiten notwendig.

Jedes Baugrundstiick erhdlt einen separaten Grundstiicksanschluss. Vor Baubeginn ist
durch den jeweiligen Bauherren/Grundstickseigentiimer ein formeller Antrag auf An-
schluss an das Trinkwassernetz an die SWE Netz GmbH, Tel. (0361) 564 17 77 zu stellen.

Eserfolgt keine Vorverlegung von Trinkwasseranschliissen, wenn keine sofortige dauerhafte
Entnahme von Trinkwasser gesichert ist.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Bauherr/ Vorhabentrdager hat sich bereits mit der ThiiWa in Verbindung gesetzt zwecks
Abschluss der erforderlichen ErschlieBungsvertrdge. Die Verlegung neuer Trinkwasserleitun-
gen wurde bei der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Punkt 3

Der Wasserzdhleristim Gebdude anderstraenseitig gelegenen Hauswand, aneinem frostsi-
cheren Ort so anzubringen, dass er zu jeder Zeit leicht zuganglich und ablesbar ist, ausge-
wechselt und iberpriift werden kann. Der Zdhler ist vor Verlust, Beschddigung, Grund- und
Abwasser, Raumtemperaturen liber 25° C sowie sonstigen negativen Einfliissen zu schiit-
zen. Der Hausanschlussraum/Technikraum oder der Raum, in dem die Messeinrichtung in-
stalliert werden soll, istsozuwdhlen undeinzurichten, dass flirden Wasserzdhler einschlielS-
lich der Anschlusseinrichtungen ein Arbeitsbereich mit einer Tiefe von mindestens 1,00m
undeiner Breite von mindestens 1,20m und eine Raumhdhe von 2,00 m vorhanden ist. In An-
lehnung an das technische Regelwerk wird die Hausanschlussleitung direkt, geradlinig und
auf kirzestem Wege ins Haus gefiihrt.

Weiterhin bitten wir zu beriicksichtigen, dass die notwendige Hauseinfihrung (Schutz-
rohr) bereits bauseits durch den Bauherrn bei der Herstellung der Bodenplatte bzw. der Ge-
bdudeaulenwand durch den Bauherrn nach den technischen Vorgaben der ThiWa Thiirin-
genWasser GmbH und nach vorheriger Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen
vorzubereiten ist. Im Rahmen des férmlichen Anschlussgenehmigungsverfahrens erfolgtin
der SWE Netz GmbH, Tel. 0361 564 -1777, die Abstimmung deranschlusstechnischen Details.
Die Dimension der Trinkwasserhausanschliisse wird auf den Trinkwasserbedarf (Kaltwas-
ser) ohne Léschwasser festgelegt.

Eine Uberdeckung der Trinkwasseranschlussleitung von 1,20 m muss gewéhrleistet sein.

Zur Projektierung von Haustechnik ist rechtzeitig eine Druckauskunft beim Wasserversor-
gungsunternehmen einzuholen.
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Die Funktionstiichtigkeit unserer Anlagen muss gewdahrleistet sein. Wir verweisen auf das
technische Regelwerk DVG. W ,, Technische Mitteilung GW 315" Jegliche Uberbauung durch
weitere Medien ist auszuschlielen.

Weiterhin sind als lichte Abstandsmalle einzuhalten:
- bei Parallelverlauf

von Fundamenten Regelabstand 1,00m Mindestabstand 0,60m
von Schachtbauwerken Regelabstand 0,80m Mindestabstand 0,40m
von Leitungen Regelabstand 1,00m Mindestabstand 0,40m
von Bdumen Regelabstand 2.50m Mindestabstand 1,50m

- bei Kreuzungen
vonleitungen Regelabstand  0,40m Mindestabstand 0,20m

Kreuzungen/Querungen von Fundamenten/von Schachtbauwerken sind nicht statthaft.
Die Griindungstiefe muss mindestens dem Regelabstand entsprechen.
Besondere Abstimmung mit der ThiWa ThiiringenWasser GmbH erforderlich.

Fiir Fernwédrmeleitungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten. Uberlagerungen
(einschliellich Querungen ineinem Winkel <45 °)der Trinkwasserversorgungsanlagen durch
weitere Versorgungsmedien sind unzuldssig. Bei Unterschreitung des Mindestabstandes
zwischen der vorhandenen Trinkwasserleitung und der neu zu verlegenden Anlage sind ge-
sonderte Abstimmungen mit der ThiWa Thiiringen-Wasser GmbH zur Festlegung geeigne-
ter Schutzmalnahmen durchzufiihiren.

Im Zusammenhang mit der Anordnung von Fernwdrmeleitungen unmittelbar neben der
Trinkwasserleitung in Anlehnung an die DIN 18012 miissen wir zur Vermeidung von unzu-
lassigen Aufwdrmungen ,des Trinkwassers auf eine ausreichende Wdrmeisolierung zwi-
schen der Fernwarmeleitung und der Trinkwasserleitung bestehen. Hierzu ist bei erdverleg-
tem System gemdal8 DIN EN 805 ein lichter Mindestabstand von 400 mm zwischen beiden
Leitungen einzuhalten und die Fernwdrmeleitungen sind grundsadtzlich ausreichend zu
isolieren. Behelfsweise kann bei Unterschreitung des Mindestabstandes eine erddruckfes-
te und wasserfreie Zwischeneinlage (z. B. Styrodurplatten mit einer Dicke von ca. 150 mm)
eingesetzt werden.

In Anlehnung an die DIN 18012 ist im Anschlussraum eine Frostsicherheit sowie ein Schutz
gegen libermalige Aufwarmung des Trinkwassers (liber 25°C) zu gewdéhrleisten. Des Weite-
ren ist fiireine ausreichende Beliiftung und fiir eine entsprechende Isolierung der Anlagen
zu sorgen. Die Inbetriebnahme . der Kundenanlage muss durch den Kunden unmittelbar
nach der Inbetriebsetzung erfolgen. Zur Vermeidung von Qualititsbeeintrdachtigungen ist
durchdenKundeneineMindestwasserentnahmezugewdhrleistenbzw. durchgeeignete Mak-
nahmen sicherzustellen, dass keine Riickwirkung in das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz
mdglich ist. Als geeignete Malnahmen kommen in Frage:

1. beiTrinkwassertemperaturs 17 °C;
einmaliger Wasseraustausch in der Kundenanlage innerhalb von 5 Tagen 17

2. beiWassertemperatur> 17 °C;
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einmaliger Wasseraustausch in der Kundenanlage innerhalb eines Tages 11

Die Pflanzung von Biumen auf Leitungen/Kabeln oder anderen Anlagen der ThiiWa Thiirin-
genWasser GmbH ist unzuldssig. Uberlagerungen von Wasserleitungen/Kabeln, Abwasser-
kandlen einschl. Querungen ineinem Winkel von weniger als 45°sind unzuldssig. Jegliche
Uberbauung durchMedienistauszuschlieBen.

Baumpflanzungen sind (auch bei Ersatzpflanzungen auBerhalb des LOV 688) mit einem lich-
ten Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Baum und AulBenkante Rohrleitung (Leitungs-
bestanddes Wasserversorgungsunternehmens)einzuplanen undzupflanzen.

Wdahrend der Bauphase und danach muss die Funktionstiichtigkeit unserer Anlagen ge-
waéhrleistet sein, es ist eine entsprechende Sicherung der Anlagen durch den Baubetrieb
vorzunehmen. Wir verweisen auf das technische Regelwerk DVGW , Technische Mitteilung
GW315"

Abwaéagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4

Ldschwasserbereitstellung Grundschutz

Fiir die Loschwasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz sind 96 ml/f fiir den
Grundschutz tiberden Zeitraum von 2 Stunden im Ldschbereich von 300 m zum GrundSsttick ver-
figbar. Dieldschwassermenge wird durch die Feuerwehr tiber Hydranten im StraBenbereich
entnommenn.

DielagederHydranten entnehmen Siebitte den Ausziigen aus den speziellen Leitungskarten
der ThiWa Thiiringenwasser GmbH. Diese Bestandsunterlagen dienen nur zur Information.
Riickfragen hierzurichten Siebitte andie SWE Service GmbH, Tel. 0361 564-728

Dem Amt fiir Brandschiz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz der Stadt Erfurt liegen
mit der ThiiWa GmbH abgestimmte Planunterlagen zu den Léschwasserhydranten vor, die
einerkontinuierlichenAktualisierung unterliegen.

Objektschutz
Bitte beachten Sie unseren Hinweis, dass der Objektschutz den iber den Grundschutz hin-

ausgehenden, objektbezogenen Léschwasserbedarf (z. B. Wandhydranten, Sprinkleranlagen,
nasse Steigleitungen usw,) darstellt und nicht vorn Wasserversorgungsunternehmen abge-
deckt wird (Bevorratung durch den Kunden erforderlich).

Wir verweisen darauf, dass das Fiillen der Behalter nurim freien Auslauf erfolgen darf. Eine
zusdtzliche Nachspeisung kann lber die, in unmittelbarer Nahe des Grundstiickes vorhan-
denen Hydranten im angrenzenden Strdenberéch erfolgen Eine direkte Verbindung zwi-
schen dem Vorratsbehdltern und der Hausinstallation sowie Anlagen, die nicht stindig
durchstromt werden, ist nicht gestattet (siehe DIN 1988, Teil 6, neu DIN 1988-600/2010).
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Eine nicht iberbriickbare Rohrunterbrechung ist in diesem Fall zu garantieren. Zur Entnah-
me von Trinkwasser zur Befiillung der o. g. Behalter (Sprinkleranlagen usw.) empfehlen wir
WassermittelsStandrohramUnterflurhydrantenzuentnehmen.

Abwaéagung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 13.03.2019
vom

Punkt 1

Anforderungen andieTétigkat,Abfallsammilung

Die GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tdtigkeiten der Abfallwirtschaft”
regelt unter Punkt 3.2.5.1,dassein Rickwdrtstahren nicht erforderlich sein darf. Abfélle
mlissen flr das beauftragte Personal ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind
Sackgassen und Stichstralleso zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdéglichkei-
ten bestehen. Nach$ 10 Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt
(AbfwS) darf der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem. zur Entleerung bereitgestellt
wird) und Entsorgungsfahrzeug 10Meter nicht tiberschreiten, er muss frei von Hindernis-
sen sowie ausreichendbreit und befestigt sein. Kénnen diese Bedingungen nichtgewdhrleis-
tet werden, solegtdieStadtgern. $§ 10Abs. 5AbfwSeinen Ubernahmeplatzfest.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen getroffen, die

einer Berlcksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan wurden entsprechenden Flachen gesichert (Ubernahmeplatz, An-
fahrbarkeit der Grundstiicke tber 6ffentliche Verkehrsflachen).

Punkt 2

Eingesetzte Fahrzeugtechniken

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages Fahr-
zeugtechnikein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1), welche im wesentlich durch
folgende Angaben charakterisiert ist: .....

Beim Bau neuer StraBen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Straen ist
durch den Bautrdger darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung
getragen wird, insbesondere hinsictlich Parksituation Begegnungsverkehr Fahrbahnbreite
Belastungsklasse Fahrbahnfihrung (Schleppkurven beachten!)

Grundlage firdie Anforderungen an Strallen sind die,Richtlinien fiirdie Anlage v. Stadtstra-
Ben (RASt06)". Kénnen Wendemdglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind geeigne-
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te Ubernahmeplétze fiir die Bereitstellung der Abfallgefile zur Leerung zu schaffen (sie-
he wie o a § 10 Abs. 5 AbfwS). Diese Ubernahmepldtze missen entsprechend dimensio-
niert werden, so dass alle Abfallgetalle, deren liblicher Standplatzaufdem Grundstiick nicht
angefahren werden konnen, aufdieser Bereitstellungsflacheauch Platz finden. Dartiber hin-
aus sollten die Ubernahmeplétze auch etwas grolBer als aktuell bendtigt austfallen oder zu-
mindest erweiterbarsein, da sichdie Anzahlderaufdiesen Fldchen abzustellenden Abfallge-
fédle jederzeiterhohenkann,wiez.B.infolge Zuziigen unddergleichen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Anfahrbarkeit der Baugrundstiicke ist Gber die Planstrallen A, B, C, D, E und F gewahrleis-

tet. Die festgesetzten StraRenverkehrsflachen sind fiir die Fahrzeugtechnik der Stadtwirt-
schaft ausreichend dimensioniert. Fiir die Gebdude in den Baufelder BF15, BF16, BF17 und
BF18 ist ein Ubernahmeplatz direkt an der PlanstraBe F vorgesehen. Dieser Ubernahmeplatz
ist entsprechend der erforderlichen Mullbehdlteranzahl und —grée in Abstimmung mit der
Unteren Abfallbehdrde der Stadt Erfurt zu bemessen.

Die Entsorgung der Gebdude in den Baufeldern BF 01 bis BF 14 soll grundstiicksbezogen, di-
rekt von der Aufstellflache erfolgen. Ggf. sind Sondervereinbarungen zur Zugdngigkeit bzw.
Vollservice abzuschlieBen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise bzw. der Abfallwirtschaftssatzung im
Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3
Aktuelles Projekt ,Quartier Linge! am Stejgerwald"

Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche grund-
stlicksbezogenen AbfallgefalRe zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt wer-
den kénnen. Sind Ubernahmestandplétze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend
die Rahmenbedingungen gemdal$ 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen
muss fiirden Transportweg derAbfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Miillbehdltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirt-
schaft zu schlieen sind, eine sogenannte DoppelschlieBanlage vorgehalten werden muss
undzusdtzlicheKostenanftallen.

Sofern diesnicht der Fallist, sind die Behdlter vordem Grundsttick, d.h. auf dem Gehweg oder
unmittelbaramStraenrandinderderangrenzenden, 6ffentlichenStraenbereitzustellen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-

ricksichtigung des Hinweises sowie der Abfallwirtschaftssatzung im Vollzug der Satzung
entgegenstehen. Siehe auch Punkt 2
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Bringsystem
Beri der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier liber sogenannte Depotcontainer
sind folgende Sachverhalte zu beachten:

Glas-1glus werden durch entsprechende Entsorgungstahrzeuge mit Ladekran

(Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den Behdl-
tern, also in Straenrichtung positioniert. Vor und hinter den- Behdltern muss ein ent-
sprechender Freiraum von ca. 5Meternverbleiben, sodassdiesenichtiiberabgestellte Pkws
unddergleichengeschwenkt werden.

Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Héhe gewdhrleistet sein; es
diirfen z.B. keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Biumen den Leerungsvorgang be-
hindern.

Sofern die Altpapiererfassung tiber Vierradbehdlter mit 1100 Litern Fassungsvolumen
(MGB 1100) beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemdl Punkt
03.01.zusdtzlich zu beachten, dass die Behdlter von den Stellflédchen liber abgesenkte Bord-
steinkanten an die Fahrzeuge zu transportieren sind.

Kann die Altpapiererfassung tiber Umleerbehdlter mit 2,5 oder 5,0 m> Fassungsvolumen
erfolgen, so werden diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht bendtigt. Jedoch kommt bei
dieser Technologie eine andere Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser
weist die gleichen Charakteristika wie unter Punkt O2beschrieben auf. Besonderheit ist
jedoch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden Behdlter frontal anfahren muss und somit
einen entsprechenden Platzbedarf in der Stralle selbst bendtigt. Auch hier ist der Platzbe-
darf in die Hohe sicherzustellen, da die Umleerbehdlter im Halbkreis liber die Fahrzeugka-
bine gefiihrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen getroffen, die

einer Berlcksichtigung der Anforderungen an die Abfallentsorgung im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 befinden sich keine
zentralen Depotcontainerstandplatze. Neue Standplatze sind im Rahmen der Umsetzung
des Vorhabens nicht geplant.

Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrager die Entsorgung der von der Baumalnahme
betroffenen Grundstiicke zu gewdahrleisten.

Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungs-
technik verhindern, so sind hierfiir entsprechende tempordre Ubernahmeplédtze einzurich-
ten, an welchen die Abfallgefdle am Entsorgungstag durch die bauausfiihrende Firma bis
06.00 Uhr bereitzustellen sind. Nach erfolgter Leerung sind die Behdlter wieder den Grund-
Stiicken zuzuordnen. Um die Entsorgung wéhrend der Bauphase sicherzustellen, ist es er-
forderlich, dass die SWE Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hier-
lber informiert wird und die beauftragte Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefoni-
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sche Erreichbarkeit benannt werden. Daraufhin wird sich die SWE Stadtwirtschaft GmbH
mit der Baufirma in Verbindung setzen, die erwéhnten tempordren Ubernahmepldtze defi-
nieren und die aktuellen Entsorgungstermin mitteilen.

Abwaéagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer

Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 7
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

mit Schreiben 05.03.2019
vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Landesamt fir Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 10.11.2017
vom 25.02.2019/05.03.2019

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 9
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Thuringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum

Zweigstelle Sommerda
UhlandstralBe 3
99610 S6mmerda

mit Schreiben 26.02.2019
vom

Keine Bedenken aus agrarstruktureller Sicht

Punkt 1

Dem Vorhaben stehen aus agrarstruktureller Sicht keine Bedenken entgegen. Vom Gel-
tungsbereich des o.g. VBP's sind keine beim Thiiringer Landesamt fir Landwirtschaft und
Landlichen Raum Zweigstelle S6mmerda registrierten Fldchen direkt betroffen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Die MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umwelt-
auswirkungen befinden sich aulBer der geplanten externen Ausgleichsmalnahme in der
Gemarkung Ermstedt im Geltungsbereichdes Vorhabens. Bei dem Flurstiick 722/447 in
der Flur 3 in der Gemarkung Ermstedt handelt es sich um ein stadtisches Waldgrund-
Stiick. Grenzabstdnde zur landwirtschaftlichen Flache sind einzuhalten ($46 ThiirNRG).

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die geplanten Aufforstungsmallnahmen stehen einer Beriicksichtigung der Grenzabstande

bei der Realisierung zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen nicht entgegen.

Punkt 3
Nach $15 Abs. 3 NatSchG ist es zu vermeiden, fiir Kompensationsmalnahmen vorrangig fir
die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden in Anspruch zu nehmen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begrindung
Fur die externe Ausgleichsflache in der Gemarkung Ermstedt werden keine landwirtschaftli-

chen Flachen in Anspruch genommen, da es sich hier um die Umwandlung einer mit Hyb-

ridpappeln dominierte Flache in einen naturnahen Wald handelt.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 werden auf der Gemeinbedarfsflache

Kindertagesstatte Eingriffe in "Waldflachen" vorbereitet, die auf geeigneten Flachen ausge-
glichen werden mussen. Bei der Auswahl der AusgleichsmaBnahmen ist zu beachten, dass fur
Eingriffe in den Wald bzw. fiir die Entwidmung von Waldflachen nur AusgleichsmaRnahmen
in Form von Waldmehrung bzw. Aufforstungen in Frage kommen. Die Flachen mussen also
diesbeziiglich geeignet und zeitnah verfiigbar sein. In Anbetracht dessen wurde die Flache fir
die Ausgleichsaufforstung geandert und die derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache in der
Gemarkung Mobisburg, Flur 4, Flurstiick 196 bereitgestellt. Die Flache wird damit der Land-
wirtschaft entzogen. Dies ist gerechtfertigt, weil:

Diese Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Erfurt und ist damit verfiigbar.

Diese Flache ist aufgrund ihrer Lage zwischen zwei bestehenden Waldflachen als Auffors-

tungsflache besonders geeignet. Mit der Aufforstungsmallnahme kénnen die bestehen-

den Waldreste mit dem Waldgebiet des Steigers verbunden werden sollen.

Auch im Regionalplan Mittelthuringen sind die Fldchen bereits als Teil der Waldflachen

des Steigerwaldes dargestellt. Die Starkung des Waldzusammenhangs entspricht damit

auch den Ubergeordneten raumplanerischen Zielen.

Die Stadt Erfurt verfiigt derzeit nicht iber andere entsprechend geeigneten Flachen, auf de-
nen der Ausgleich ansonsten stattfinden kdnnte.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZO
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode

ForststralRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben 25.02.2019
vom

Grundsatzlich bestehen keine Einwdnde gegen den vorliegenden Entwurf des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes LOV688.

Punkt 1

Im Umweltbericht wird die zu rodende Waldfldche (durch Sukzession entstandene Gehdlz-
struktur mit Waldeigenschaft) mit 631 m? angegeben. Im § 1 Absatz 1 des ThirWaldG wird
ausgefiihrt, dass die Landeswaldfliche zu erhalten bzw. zu mehren ist. Unvermeidliche
Waldinanspruchnahme durch Nutzungsartendnderung ist nach § 10 Absatz 3 ThirWaldG
durch funktionsgleiche Ausgleichsaufforstungen zu kompensieren. Dieser gesetzlichen
Forderung wird mit dem geplanten Waldumbau der Hybridpappelfldche nicht entspro-
chen.

Deshalb ist eine Fldche zur Ersatzaufforstung von ca. 630m? festzuschreiben.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Flache fiir die Ausgleichsaufforstung wurde geandert. Als Ersatz fiir die zu rodende Wald-

flache auf der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte wird eine derzeit landwirtschaftlich.
genutzte Flache in der Gemarkung Mobisburg, Flur 4, Flurstiick 196 bereitgestellt. Innerhalb
dieses Grundstiicks ist eine Flache von 630 m? als Waldflache aufzuforsten. Damit stellt diese
Flache eine Ersatzaufforstung dar.

Diese Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Erfurt und ist damit verfiigbar. Die Flache
ist aufgrund ihrer Lage zwischen zwei bestehenden Waldflachen als Aufforstungsflache be-
sonders geeignet. Die AusgleichsmalRnahme ist Teil einer groReren Aufforstungsmalnahme
(ca.2,3 ha), mit der die bestehenden Waldreste mit dem Waldgebiet des Steigers verbunden
werden sollen.

Auch im Regionalplan Mittelthiiringen sind die Flachen bereits als Teil der Waldflachen des
Steigerwaldes dargestellt. Die Starkung des Waldzusammenhangs entspricht damit auch den
ubergeordneten raumplanerischen Zielen.
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Punkt 2

Beri einer vorgesehenen Bebauung ist bei der Planung und Genehmigung des Bebauungs-
planes gemal § 26 (5) ThiirWaldG aus Griinden der Gefahrenvermeidung bei Errichtung von
Gebduden ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten. Dieser Regelabstand stellt auf die
Vermeidung von Gefahren durch Baumfall bzw. Totholz infolge von Alterungsprozessen
oder mechanischen Einflissen wie z. B. Wind ab. Diese Forderung ist sowohl bei den Wald-
flachen im Plangebiet als auch beziglich des siidlich auf ganzer Linge angrenzenden
Waldgebietes ,Steiger"relevant. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass Kahlhiebe oder
Nutzungsartendnderungen von Waldfldachen zur Herstellung des Waldabstands forst-
behdrdlich nicht genehmigt werden kénnen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Fur die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vorhandenen Waldres-
te soll eine Ersatzaufforstung erfolgen. Die entsprechenden Ausgleichfldchen werden seitens

der Stadt Erfurt bereitgestellt.

GemadR § 26 Abs. 5 Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) ist aus Griinden der Gefahrenvermei-
dung bei der Errichtung von Gebduden ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.
Uber Ausnahmen entscheidet die untere Bauaufsichtsbehorde im Benehmen mit der unteren
Forstbehorde.

Da im vorliegenden Fall der vorgeschriebene Abstand zum Steigerwald durch die Baufelder
BF 17 und BF 18 geringfuigig unterschritten werden kann, ist im Baugenehmigungsverfahren
ein Antrag auf Erteilung einer Ausnahme von § 26 Abs. 5 ThiirWaldG zu beantragen. Danach
entscheidet die Bauaufsicht im Benehmen mit der Forstbehdrde. Ggf. werden Bedingungen
oder Auflagen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'I
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurt e.V.

Frau Yvonne Schneemann
GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben ohne Datum
vom

Punkt 1
Aus dem Landesdatenerfassungsprogram liegen uns Hinweise auf das Vorkommen fol-
gender Arten vor:

Fledermdéuse:

Mopsfledermaus, Wasserfledermaus, Mausohr, Kleine Bartfledermaus, Fransenfleder-
maus, Kleiner Abendsegler, Rauhhautfledermaus, Zwergfledermaus, Braunes Langohr,
Kleine Hufeisennase, Breitfligelfledermaus

Schnecken:
Rotliche Daudebardie, Schattenlaubschinecke, Grofe Laubschnecke, SchlieBmund-
schnecke

(Il: Anhang Il der FFH-RL, IV: Anhang IV der FFH-RL, B: besonders geschiitzt, S: streng
geschtitzte....)

Da die vorgesehene Umnutzung und Gestaltung des Geldndes zu artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestinden nach $ 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG fiihren kénnte, raten
wir dringend zu einer artenschutzrechtliche Beurteilung, damit im Rahmen des Vorha-
bens keine Schadigungs- oder Stérungstatbestinde nach$ 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3
BNatSchG einschlagig werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 wurde eine

spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. In Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehorde sowie unter Bezugnahme auf diverse Untersuchungen der Artenausstat-
tung des Gebietes konnten die relevanten zu untersuchenden Artengruppen auf Fleder-
mause und Vogel eingegrenzt werden. Fir diese Artengruppen wurden Untersuchungen
durchgefuhrt und Gutachten erstellt. Die gutachterlichen Ergebnisse wurden bei der Ab-
wadgung berucksichtigt und fanden entsprechend Eingang in den Bebauungsplan und
Grunordnungsplan. Fir die geschiitzten Arten von Fledermdusen und Vogeln tragen die im
Grunordnungsplan erarbeiteten Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmalnahmen dazu
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bei, dass mit der Realisierung des Bebauungsplanes keine erheblichen Auswirkungen auf
die geschitzten Arten zu erwarten sind, die zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestan-
den gemadR § 44 Abs. 1, Nr. 1 -3 BNatSchG fuhren. Die Sicherung der jeweiligen Maknahmen
erfolgt durch entsprechende Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 sowie durch Vereinbarungen im Durchfihrungsvertrag.

Fur Reptilien, wie Zauneidechsen, Amphibien und Schnecken konnte nach mehrfacher gut-
achterlicher Begehung und intensiver Suche kein Nachweis geschitzter Arten erbracht
werden. Diese Artengruppen besitzen keine Relevanz fur das Plangebiet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 23.10.2017
vom 18.02.2019

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 03.11.2017

vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Geschaftsstelle, Frau Uta Rudolph
Auenstralle 31

99880 Mechterstadt
mit Schreiben 08.11.2017
vom 11.03.2019

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 09.11.2017
vom 14.03.2019

Stellungnahme vom 09.11.2017
Erhaltung bzw. Widerherstellung von "GroRgriin" im Planungsgebiet

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 14.03.2019

Stellungnahme vom 14.03.2019

Punkt 1

Durch die geplante Bebauung der seit einigen Jahren brach liegenden und der Suksession
preisgegebenen ehemaligen Industriefliche gehen wichtige Habitatstrukturen fiir Fleder-
mdause und Vogel verloren. Die im Griinordnungsplan erarbeiteten Vermeidungs- und Er-
satzmalnahmen sollten aber dazu beitragen, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die
Fauna zu erwarten sind.

Diese MaBnahmen schlieBen insbesondere den Schutz des groSten Teils des bestehenden
Baumbestandes ein, der als Lebensraum und Leitstruktur fiir Végel und Fledermduse dient.
Diese Funktionen sollten durch ergdnzende Baumpflanzungen gestdrkt werden, wobei ber
Neupflanzungen auf einheimische Arten zuriickgegriffen werden sollte. Dies bedeutet,
dass auf einige Arten, die auf den Pflanzlisten vorgeschlagen wurden, verzichtet werden
sollte (wie z.B. die amerikanischen Arten Gleditschie und Kupfer —Felsenbirne oder die
Hybridarten Purpurkastanie und Spaeths Erle).

Die insektenfreundlichen Strukturen, die In der Planung berticksichtigt wurden, wie die
bliitenreiche Wiese und die artenreiche Dachbegriinung (welche mdglichst aus heimi-
schen Arten regionaler Herkunft - soweit es die sinnvolle Forderung nach Hitzetoleranz
derArten zuldsst - bestehen sollten) giltesaufso vielen Flachen wie moglich zurealisie-
ren.

Diessowiedieinsektenfreundliche Beleuchtung fordert die Nahrungsgrundlage zahlrei-
cher Vogel- und Fledermausarten, deren Nahrungshabitat dadurch weitestgehend er-
halten bleibt.
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Durch das Anbringen verschiedener Nisthilfen fiir beide Artengruppen kann der mogli-
che Verlust von Bruthohlen durch die Entfernung einiger Biume kompensiert werden.
Insbesondere der Ausbau und Schutz des alten Baumbestandes in der Quartiermitte
sowie an der Arnstddter Stralle sollte bereits vor Beginn des Bauvorhabens erfolgen, so
dass diese Leitstrukturen bereits vor der Baufeldfreimachung funktionstiichtig sind
bzw. bleiben. Dann kénnen wir ausSicht des Artenschutzes dem Vorhaben zustimmen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 wurde eine

spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt. In Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehodrde sowie unter Bezugnahme auf diverse Untersuchungen der Artenausstattung
des Gebietes konnten die relevanten zu untersuchenden Artengruppen auf Fledermause, Vo-
gel und Reptilien/ Amphibien eingegrenzt werden. Fir diese Artengruppen wurden Untersu-
chungen durchgefihrt und Gutachten erstellt. Die gutachterlichen Ergebnisse wurden bei der
Abwdgung berlcksichtigt und fanden entsprechend Eingang in den Bebauungsplan und
Grunordnungsplan. Die im Grinordnungsplan erarbeiteten Vermeidungs-, Minderungs- und
Ersatzmalknahmen tragen dazu bei, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die geschiitzten
Arten zu erwarten sind, die zu artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemall § 44 Abs.
1, Nr. 1 -3 BNatSchG fihren. Die Sicherung der jeweiligen MaRnahmen erfolgt durch entspre-
chende Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie durch Vereinbarungen
im Durchfuhrungsvertrag. Dazu gehdren insbesondere der Erhalt und der Schutz des grof3ten
Teils des bestehenden Baumbestandes an der Arnstadter StraRBe sowie an der sudlichen und
westlichen Grenze des Plangebietes, der als Leitstruktur fur Fledermduse und Lebensraum fur
Vogel dient. Die Funktionen als Fledermausleitbahn wird durch erganzende Baumpflanzun-
gen gestarkt.

Die Regelungen zum Artenschutz beziehen sich auf die konkreten Eingriffe zum Zeitpunkt der
Realisierung und wenden sich an den Eingriffsverursacher, der die Pflicht zur Beriicksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach BNatSchG hat. Vor diesem Hintergrund
stehen die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 einer Beriick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Vollzug der Satzung nicht entgegen.

Die Baumartenauswahl wurde im Hinblick auf die zu erwartenden klimatischen Bedingun-
gen getroffen. Den gednderten Anforderungen, wie z.B. lange Trockenperioden und groRere
Temperaturextreme kdnnen zukiinftig nur noch wenige einheimische Baumarten gerecht
werden. Wichtig ist es daher, das Stadtgrin so zu entwickeln, dass es groRtmaogliches Po-
tential entwickeln kann, um die Auswirkungen der Klimaentwicklung abzumildern. Fiir die
Pflanzung von Stadtbdaumen werden daher auch Arten vorgeschlagen, die aus anderen Her-
kunftsregionen stammen und an die aktuellen Anforderungen besser angepasst sind.

Die nichtheimischen amerikanischen Arten Gleditschie und Kupfer —Felsenbirne sowie die
Hybridarten Purpurkastanie und Spaeths Erle wurden deshalb zusdtzlich zu den heimi-
schen Arten als "Zukunftsbaume" aufgenommen, da diese Baumarten gut an das trockene
und warme Stadtklima angepasst sind und damit resistent gegen die zu erwartenden
Klimaveranderungen sind.
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Weiterhin sind entsprechend der gutachterlichen Empfehlung und gemdaR Griinordnungs-
plan Vogelnistkasten, Fledermausquartiere und Mauerseglerquartiere anzubringen sowie
insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung zu verwenden (siehe Punkt 5 im Teil C:
Hinweise). Diese Malknahmen wurden im Durchfihrungsvertrag verbindlich geregelt.

Die Dachbegrinung ist fur alle Dacher der Wohngebdude auf der gréRtmoglichen Fldache
festgesetzt (siehe textlichen Festsetzungen Nr. 7.2 und Nr. 7.3).

Dariber hinaus ist die Funktionstichtigkeit der Fledermausleitstrukturen vor Beginn
der baulichen Eingriffe sowie wahrend der Bauphase zu sichern und zu tUberwachen
sowie einer Funktionskontrolle (Monitoring) nach Errichtung des Baugebietes ein-
schlieBlich Begriinung zu unterziehen. Entsprechende Vereinbarungen dazu wurden
ebenfalls im Durchfihrungsvertrag getroffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 ist artenschutzrechtlich vollzugsfahig. Die
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1.3 sind im Rahmen des Vollzugs der Satzung zu
berlicksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 08.11.2017
vom 15.03.2019

Stellungnahme vom 08.11.2017

Punkt 1

Der Planungsraum zwischen der Martin-Andersen-Nexo-StralSe, der Arnstadter StralBe und
der Arndtstralle befindet sich in einem Bereich, der als Jagd- Flugroute fiir Fledermausarten
zwischen dem Steigerwald und den nordlich angrenzenden Wohngebieten dient. Wir ge-
hen davon aus, dass deshalb bereits im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehérde und
dem Planungstrager Abstimmungen zum Erhalt von Einzelbaumen und Flugkorridoren ge-
troffen wurden.

Auf der Nahe zum Steigerwald, welcher als FFH-Gebiet sowie europdisches EG- Vogel-
schutzgebiet geschliitzt ist, besitzt das Bebauungsplangebiet eine hohe Bedeutung flir be-
sonders und streng geschiitzte Fledermaus- und Vogelarten, eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung/Artenschutzgutachten (Untersuchung zu Nahrungs- und Quar-
tiergebiet (Biume) fiir Fledermaus- und Vogelarten, Fledermausflugroute (mdgliche Zer-
schneidungswirkung der neu angelegten Einfahrtsstrale(n), Lage der Gebdude und Biume,
Planung sicherer dunkler Fledermausflugrouten) eine Vorpriifung und Priifung zur FFH-
Vertrdglichkeit, ein Grinordnungsplan (GOP) inkl. Biotoptypen- und Baumkartierung, Kon-
fliktanalyse, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie ein Umweltbericht sind deshalbgebo-
ten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Die Bedeutung des Plangebietes fur streng geschiitzte Arten (Fledermduse und Vogel) so-

wie die Betroffenheit des FFH-Gebietes und europdisches Vogelschutzgebiet sind bekannt.
Zur Konfliktbewdltigung und Untersuchung der Auswirkungen der Planung wurden fol-
gende Gutachten und Untersuchungen erstellt:

Erheblichkeitsabschdtzung fur das FFH Gebiet Steiger — Willrodaer Forst - Werningslebe-

ner Wald

Erheblichkeitsabschdtzung fur das Vogelschutzgebiet Muschelkalkgebiet siiddstlich von

Erfurt

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Gutachten Brutvogel, Herpetofauna

Gutachten Avifauna
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Erfassung von Fledermausvorkommen fiir die Bebauung der ehemaligen Lingelflache
Empfehlungen unter dem Aspekt von Fledermausrouten

Klimagutachten

Luftschadstoffgutachten

Die Untersuchungsergebnisse fanden Eingang in den Umweltbericht und den Griinord-
nungsplan. Im Grinordnungsplan wurden entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmalBnahmen abgeleitet, die durch entsprechende Festsetzungen im Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan LOV688 sowie durch entsprechende Vereinbarungen im Durch-
fuhrungsvertrag beriicksichtigt.

Punkt 2

Dije Bebauung sollte sich auch an die Erkenntnisse, Forderungen des Umweltbundesamtes
zur "Stadt von Morgen” orientieren, die unter nachfolgendem Link einzusehen sind:
https.;/www.umweltbundesamt.de/ die-stadt-fuer-morgen. Mindestens aber sollten beim
Bauen die Kriterien der Griinen Hausnummer (Neubau) angestrebt werden.

Abwagung
Der Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Siehe Abwagung zur Stellungnahme vom 15.03.2019, Punkt 1

Punkt 3
Gegen eine grolSflachige Versiegelung durch Parkpldtze helfen die Verwendung von Rasen-
betonsteinenundwassergebundene Oberflachen fiirdie Gehwege.

Das Pflanzen von einheimischen und klimafesten Baumen ist mittlerweile unstrittig.

Fiir die Beleuchtung sollten energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkérper vorge-
sehen werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Oberirdische groRflachige Parkplatze sind nicht geplant und unzulassig. Oberflachenbefes-

tigungen sind gemdld der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7.7. versickerungsfdhig
auszubilden. Im Materialkonzept sind dafiir wassergebundene Wegedecken, Rasenfugen-
steine und stark versickerungsfahiger Plattenbelag vorgesehen.

Fur die Bepflanzungsmallnahmen ist eine Pflanzenliste festgesetzt, die geeignete heimi-
sche und klimafeste Baumarten enthalt.

Weiterhin ist entsprechend der gutachterlichen Empfehlung eine insekten- und fleder-
mausfreundliche Beleuchtung zu verwenden (siehe Punkt 5 im Teil C: Hinweise). Verbindli-
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che Vereinbarungen dazu sowie zu weiteren Artenschutzmalnahmen erfolgen im Durch-

flihrungsvertrag.

Punkt 4

Gemdl8 $2, Abs.4 BauGB halten wir folgendes ,,Scoping” fir die Erstellung des Umweltbe-
richtes folgenden Inhalt fiir notig.

Schutzqut Inhalte Quelle Zu erstellende
Unterlagen
Klima-u. Lufthy- -Emissionen -Kfz-Zahlungen
giene -Frischluftzufuhr -Flachennutzungs-
-Kaltluftentstehungsgebiete u. Landschafts-
plan (F&L-Plan)
Boden - Bodenaufbauu.-eigenschaften - Geologische Karte Baugrundunter-
- Baugrundeignung - Baufldchenkataster | suchungen
- Sparsamer Umgang mit - Altlastenkataster
Grund und Boden - (F&L-Plan)
- Versiegelungsgrad
- Altlasten
Grund-u.Ober- -Flurabstand zum Grundwasser Landschaftsplan -Grinordnungsplan
flaichenwasser -Betroffenheit von Oberflachenwasser - Baugrundunter-
-Grundwasserneubildung suchung
Tiere u. Pflanzen -Tier-und Pflanzenarten -Arten-u. Biotopen- -saP
(Biodiversitat) -Betroffenheit von Lebenstypen schutzprogramm -Vorpriufung und
und Biotopen -Biotopkartierung -Grinordnungsplan
-Landschaftsplan -Umweltbericht
Landschaft -Beeintrachtigung des Land- -Grinordnungsplan
schaftsbildes
Mensch -Gerduschemissionen; Ist-Situation - (F&L-Plan) Schallschutzgut--
- Larm und Verdnderung durch Bebauung achten
- Erholung -Uberlagerungseffekte
-Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur
Kultur-und Sachgi- | -Betroffenheit von Kultur-und -Liste und  Be-
ter Sachgitern schreibung  von

evtl. Denkmalern

Abwagung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Scoping wurde durchgefiihrt und die 0.g. Schutzgiiter im Umweltbericht berlicksichtigt.
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Stellungnahme vom 15.03.2019

Punkt 1

Die Bebauung sollte sich auch an die Erkenntnisse, Forderungen des Umweltbundesamtes
zur "Stadt von Morgen" orientieren, die unter nachfolgendem Link einzusehen sind:
https.//www.umweltbundesamt.de/ die-stadt-fuer-morgen. Mindestens aber sollten beim
Bauen die Kriterien der Griinen Hausnummer (Neubau) angestrebt werden.

Abwadgung
Der Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung
Im Bebauungsplan kénnen lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen getroffen wer-

den. Die Kriterien der Erfurter Griinen Hausnummer sind dem Festsetzungsinhalt nach BauGB
nicht zugdnglich und kénnen deshalb nicht direkt berlicksichtigt werden. Die Festsetzungen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 stehen einer Berlicksichtigung des Hin-
weises im Vollzug der Satzung nicht entgegen.

Ungeachtet dessen sind solch strenge Regelungen mit den Zielen der Planung und den ohne-
hin schon den umfanglichen umweltrelevanten AusgleichsmaRBnahmen nicht vereinbar.

Punkt 2

Wir begriiBen, dass das geplante Wohngebiet an das Fernwdrmenetz der Stadt Erfurt ange-
schlossen wird. Eine Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen sollte auerdem moglich
sein. Das Solarlnvest-Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen bis zu 80%,
wenn das Mieterstrommodell genutzt wird.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Das neue Wohngebiet wird an das Fernwarmenetz der Stadt Erfurt angeschlossen. Die Warmever-

sorgung der Gebdude erfolgt tber Fernwdrme. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen
getroffen, die einer Nutzung von Solarthermie oder PV-Anlagen entgegensteht.

Punkt 3

Der geplante hohe Grad an Begriinung der Freifldchen und Dachbegriinung minimiert den
Versieglungsgrad der Fldche. Die wichtige Kaltluft-SchneiBe am Siidwestende der Stadt
wird dennoch ungiinstig beeinflusst. Im Hinblick auf-die Klimaprognose (mittel- und lang-
fristige enorme Zunahme der Hitzetage in Erfurt) und im groen Zusammenhang der zu-
kiinftigen stadtebaulichen Entwicklung: weitere Bebauung an verschiedenen Kaltluft- Zu-
strémungen flr die Innenstadt (Erfurt-West, Urbich) sehen wir den Grad der Bebauung
dennoch kritisch. Als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet wird die Fldche durch die ge-
plante Bebauung nicht unerheblich beeintrdchtigt, auch wenn ein 40m breiter Korridor
entlang der MAN-StralBe weiter fiir Kaltluft sorgen kann.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung

Im Rahmen eines Klimagutachtens wurde untersucht, wie sich die geplante Bebauung auf die
Durchluftungssituation im Plangebiet und in den umliegenden Bereichen auswirkt. Die we-
sentlichen Erkenntnisse werden in der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Punkt 2.13. Klima und Lufthygiene dargelegt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Umwandlung von einer oberirdisch un-
bebauten Flache zu einer bebauten, mit Gebduden versehenen Flache verbunden. Damit geht
ein grolBer Teil der kaltluftproduzierenden Flache auf dem Geldande durch die Umsetzung
der Planung verloren. Es sind grundsatzlich Einschrankungen der Durchliftung sowie eine
Reduktion des Kaltluftvolumenstromes zu erwarten, da sowohl eine Reduktion der Windge-
schwindigkeit als auch ein Aufwdrmen der Kaltluft erfolgt. Die maximalen Auswirkungen er-
geben sich im Plangebiet selbst und im norddstlich angrenzenden Gebiet bis auf maximal
500m (Johann-Sebastian-Bach-Stralle Stadion, Eissporthalle). Der Einwirkbereich der redu-
zierten Kaltluftstrome befindet sich somit in einem unbewohnten Gebiet. Erhebliche,
bioklimatische Verschlechterungen werden fiir die angrenzenden, bewohnten Bereiche
(z. B. ndrdlich der MAN-StralRe) sowie flr die Innenstadt ausgeschlossen.

Gunstig wirken sich die Ausrichtung der neuen Bebauung parallel zur MAN-Stralle, die Staffe-
lung der Gebaudehohen in Richtung Nordosten sowie der geplante Mindestabstand zwischen
der ndrdlichen und sudlichen Bebauung der MAN-StraBe von 40m aus. Die Kaltluftschneise
entlang der MAN-Stralle wurde im Gegensatz zur Vorplanung auf ca. 40 Meter erhoht.
Dadurch kann die Kaltluft besser abflieRen als bei der Vorvariante. Laut Gutachten er-
scheint die geplante Mindestbreite (von Bebauung zu Bebauung) von 40 Metern als aus-
reichend, um an der Wohnbebauung noérdlich der MAN-Stralle keine relevanten Ver-
schlechterungen der Beluftung mit Kaltluft herbeizufihren. Ausgepragte Warminseln
werden fiir den Planfall ausgeschlossen.

Ungunstig fir die Durchliftung und Kaltluft stellen sich die Querriegel auf der Lingelflache
(Gebdude Kita, Gebdude Baufeld 10 sowie die Riegelbebauung an der Arnstddter Strale) so-
wie die versetzte Gebdaudeanordnung im Suden (Baufelder 13 - 18) dar. Die Anordnung der
Gebauderiegel ist den Anforderungen an den Larmschutz geschuldet und kann aus normati-
ven Grinden sowie im Interesse der ruhigen Wohnqualitat im Quartiersinneren substanziell
nicht verandert werden. Die versetzte Gebdudeanordnung im Siiden des Plangebietes ist ein
wesentliches Merkmal des stadtebaulich-rdumlichen Konzeptes. Es ermdglicht eine bessere
Belichtung und Beluftung der Wohnungen sowie die Gewahrleistung einer zusammenhan-
genden griinen Mitte.

In Anbetracht der verbleibenden Kaltluftschneise entlang der MAN-StralRe sind im Rahmen
der Abwdgung die strukturellen Nachteile der geplanten Bebauungsstruktur vertretbar.

Die Empfehlungen des Gutachtens zur weiteren Optimierung der klimatischen Situation und
zu mikroklimatisch wirksamen Ausgleichsmallnahmen im Sinne einer klimagerechten Ent-
wicklung wurden im Bebauungsplan berilcksichtigt. Dazu zahlen Maknahmen zum Schutz
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von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflanzung der nicht Gberbauten
Flachen bzw. der Begriinung der Dachflachen, die Pflanzung von Strallenbdaumen an der MAN-
Stralle mit einem hohem Stammraum (Pflanzqualitat 20/25 und Entwicklungspflege zur Ein-
haltung des Lichtraumprofils im Stralenraum) sowie die Anlage von zusammenhdngenden
Grunanlagen zwischen den geplanten Gebduden

Im Rahmen einer sachgerechten Abwdgung ist festzustellen, dass in Anbetracht der 6ffentli-
chen Interessen an der Schaffung von Wohnraum, der Reparatur des Stadtgrundrisses, sowie
im Zuge flachensparenden Bauens die im Gutachten nachgewiesene klimatische Situation als
mit den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes vereinbar eingeschdtzt wird.

Punkt 4

Fiir zahlreiche Fledermausarten besitzt die Bebauungsfldche eine wichtige Funktion als
Jagd- und Flugroute zwischen Jagdgebieten um Steiger und dem Quartiergebiet in der
Lébervorstadt. Dem wurde mit einer Fledermauserfassung und Begutachtung Rechnung
getragen und darin bestétigt. Die wichtige Leitlinie soll durch den Erhalt und die Star-
kung bzw. Neuanlage von Flugrouten erhalten bleiben. Im Gutachten kristallisierte sich vor
allem die &stliche Fledermausroute entlang der Arnstadter StralBe als sehr wichtige Flug-
route heraus. Wir sehen den Funktionserhalt durch die nur spérlich geplante Flugroute
im ndrdlichen Bereich am Biiroturm nicht gegeben. Die niedrigen Straucher in Rabatten
bieten vor allem fiir die eher strukturgebunden fliegende Mopsfledermaus keine geeignete
Leitstruktur. Deshalb fordern wir an dieser - Stelle, die auBerdem durch StralBen-, Gehweg-
sowie Hduserbeleuchtung beeintrachtigt wird, eine deutliche Starkung dieser Flugroute
durch z.B. mehrere Starkbdume 5m in den Rabatten.

Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass die alternative Flugroute am Westrand der Bebau-
ungsfldche und die hinleitende Struktur am Siidrand bereits vor Beginn der Baumalnah-
men gestadrkt bzw. errichtet werden muss, damit eine Funktionsfahigkeit mit Beginn der
Bauphase (Fallung der Baume in der dstlichen Flugroute) gegeben ist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begrindung
Durch die mit dem vorhabenbezogenen Bebauung LOV688 vorbereiteten Eingriffe (Neuver-

siegelung, Uberbauung) gehen Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fir Tier- und Pflanzenar-
ten verloren, was eine Unterbrechung von Austausch- und Wechselwirkungen zwischen be-
nachbarten Lebensraumen zur Folge hat. Durch den Verlust von Einzelgehélzen gehen Habita-
te fur Vogel und Fledermduse sowie Teile von Flugrouten/ Leitlinien fur Fledermduse verloren.
Insbesondere verliert die jetzige von Fledermdusen gut frequentierte Flugroute entlang der
Ostlichen Geholzstruktur (am ostlichen Rand des Plangebietes) ihre Durchgangigkeit und wird
ausgedinnt.

Die Auswirkungen der Planung wurden im Grinordnungsplan unter Berlcksichtigung der Un-
tersuchungen und Empfehlungen fiir die Fledermausrouten bewertet und entsprechende
Vermeidungs-, Minderungs- und Ersatzmalnahmen vorgeschlagen.
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Die empfohlenen MaRnahmen wurden planungsrechtlich festgesetzt bzw. als Vereinbarung in
den Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrdger aufgenommen. Damit ist sichergestellt,
dass bei der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande gemadR § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht beriihrt werden.

Zu den o.g. Einwendungen und Hinweisen:

Entlang der 6stlichen Flugroute sind neben dem Erhalt der meisten GroBbdume entsprechen-
de Ersatzpflanzungen sowie Neuanpflanzungen geplant, die die Funktion der Flugroute si-
chern sollen. Im sidlichen Abschnitt dieser Flugroute (Anpflanzflachen A5 — A9) sind Grolk-
bdume zu pflanzen. Weiterhin sind im Straleneinmiundungsbereich der Planstralle A links
und rechts der StraRe GroBbaume als Hop-Over fir einen sicheren Uberflug vorgesehen. Im
nordlichen Bereich (Anpflanzflaichen A10 und A11) kénnen durch den Bau der Tiefgarage und
der damit verbundenen eingeschrankten Tiefe und Begrenzungen fur das Wurzelwerk nur
Straucher und keine Baume als Verlangerung der Grinstruktur gepflanzt werden. Die neue
Flugroute/Leitstruktur ist zwar somit in ihre Mdchtigkeit eingeschrankt, es wird jedoch fach-
lich eingeschdtzt, dass durch hochwachsende GroRRstrducher (mindestens 3m hoch) und ein
entsprechendes fledermaus- und insektenfreundliches Beleuchtungskonzept (dunkle Berei-
che) eine Nutzung fur Fledermduse dennoch ermdglicht werden kann und die Flugroute in
ihrer Funktion bestehen bleibt bzw. nach der Bauphase wieder hergestellt ist. Die in den
Pflanzenlisten 2a und 2b enthalte Artenauswahl erméglicht eine hohenabgestufte Gestal-
tung der Pflanzflachen und bietet somit eine groRe Vielfalt an Lebensraumen. Etwa die Hdlfte
der genannten Arten erreicht dabei eine Mindesthdhe von 5 m, die anderen Arten haben End-
wuchshéhen von maximal 3 bis 4 m Hohe.

Die westliche Flugroute sowie die hinleitende Struktur am sidlichen Rand des Plangebietes
sollen wahrend der Bauphase und bis zur Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit der 6stli-
chen Flugroute als Alternativroute fungieren. Diese Flugrouten sind derzeit funktionsfahig
und werden durch die Bauvorhaben substanziell nicht beeintrdchtigt. Die Flugrouten sollen
dennoch durch gezielte Anpflanzungen von Baumen und Strauchern innerhalb der Flachen E1
- E4 gestarkt werden. Dazu zahlt insbesondere die Pflanzung der "Hop Over Baume" im Ein-
mundungsbereich der Planstrae F.

Weiterhin sind entsprechend der gutachterlichen Empfehlung und gemaf Griinordnungs-
plan Vogelnistkasten, Fledermausquartiere und Mauerseglerquartiere anzubringen sowie
insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung zu verwenden (siehe Punkt 5 im Teil C:
Hinweise). Diese MaRnahmen wurden im Durchfuhrungsvertrag verbindlich geregelt und
sind im Rahmen des Planvollzugs zu berticksichtigen.

Weiterhin werden wahrend der gesamten Bauphase die Vorhaben mit Hilfe einer 6kologi-
schen Bautiberwachung fledermausfachlich begleitet und kontrolliert, damit die bestehenden
Flugrouten weitestgehend durch entsprechende MaRnahmen erhalten bleiben (Geholze
schitzen, frihzeitige Pflanzung von Geholzen der richtigen Pflanzqualitat, Beleuchtung len-
ken, temporadre kinstliche Leitstrukturen anbieten) und ihre Tradition wahrend der Bauzeit
nicht abreillt. Nach Errichtung des Baugebietes ist die 6kologische Funktion der Lingelfldache
flr die geschiitzten Arten zu untersuchen und ggf. durch nachtragliche Malnahmen weiter zu
optimieren (Monitoring).

Die Regelungen zum Artenschutz beziehen sich auf die konkreten Eingriffe zum Zeitpunkt der
Realisierung und wenden sich an den Eingriffsverursacher, der die Pflicht zur Berlcksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach BNatSchG hat. Vor diesem Hintergrund
stehen die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 einer Beriick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Vollzug der Satzung nicht entgegen.
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Die Durchfuhrungsverpflichtungen werden im Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentra-
ger verbindlich geregelt.

Punkt 5

Laut Empfehlung im Gutachten sollen iiber die Bebauungsflache hinaus auch funktionstahi-
ge Hop-Over Situationen fiir Fledermduse z.B. liber die MAN an erfassten und- neuen (Baum-
bestandenen) Flugrouten bestehen bzw. entstehen. Mit der Neugestaltung der MAN StralSe
sehen wir diese Hop-Over auf der Siidseite derzeit nicht gegeben. Gerade im Bereich der
Einmiindung SimrockstralBe und GrimmstralSe bestehen laut derzeitiger Planung keine funk-
tionsfihigen Hop-Over. Hier fordern wir eine Uberarbeitung, z.B. durch die Schaffung von
Baumbestandenen Mittelstreifen im Bereich der Straeniibergdnge. In diesem Zusammen-
hang empfehlen wir vorsorglich eine Begutachtung zur Standsicherheit und Lebensdauer der
auf der Nordseite der Stralfe stehenden Biaume sowie eine friihzeitige Starkung dieser Struk-
tur, z.B. durch gezielte Nachpflanzungen-, damit Hop-Over fiir Fledermause langfristig- er-
halten bleiben.

Mit der Sanierung der ArndtstralBe im Bestand gehen wir hier vom Erhalt aller Uberflugmdg-
lichkeiten fiir Fledermduse aus und sehen keine Durchtrennung von Flugrouten und damit
keine Kollisionsgefdhrdung der Fledermause.

Abwagung:
Den Hinweisen wird gefolgt, sofern diese die Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes LOV688 betreffen.

Begrindung
Damit die Flugrouten weiterhin funktionieren, miissen entsprechende Anschlusse lUber die

Arndtstralle und MAN Stralle zwischen den Quartier- und Jagdgebieten vorhanden sein —auch
nachdem diese Stralen saniert / ausgebaut wurden. Eine entsprechende Beriicksichtigung
muss jedoch bei der Planung und Ausfihrung dieser beiden Strallenbauvorhaben sicherge-
stellt werden, um den Verbotstatbestanden des § 44 BNatSchG gerecht zu werden, sofern die
Eingriffe nicht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ausgeldst werden.

Im Bereich der Arndtstrale werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688
keine substanziellen Eingriffe in den Bestand der Fledermausflugrouten und Hop-Over Situa-
tionen vorbereitet. Der Verlust von 3 Baumen im Bereich des Einmindungspunktes der Plan-
stralle F wird durch Ersatzpflanzungen beidseits der Stralle ausgeglichen. Die Baume befin-
den sich nicht im Bereich der wichtigen Fledermausflugrouten am 6stlichen und westlichen
Rand des Bebauungsplangebietes, so dass die Hop-Over Situation zum Steigerwald damit
nicht gefahrdet wird.

Im Bereich der MAN-Stralle werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688
Eingriffe in den Gehdlzbestand stidlich der MAN-StralRe zwischen Simrockstralle und Arnstdd-
ter Stralle vorbereitet. Die Hop-Over Situationen im Funktionsbereich der Arnstadter Stralle
und der SimrockstraBe werden dadurch jedoch nicht substanziell beeintrachtigt. Die Be-
standsbdume in diesen Bereichen kdnnen weitestgehend erhalten bleiben bzw. durch Baum-
ersatzpflanzungen im unmittelbaren Funktionsbereich der Flugrouten ausgeglichen werden.
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden deshalb innerhalb der Griinflachen
G3 und G5 entsprechende Anpflanzgebote festgesetzt, so dass die Hop Over im Bereich dieser
Flugrouten in ihrer Funktion grundsatzlich erhalten bleiben bzw. wieder hergestellt werden
kdnnen.
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Der Verlust von Nahrungshabitaten fir Végel und Fledermduse auRRerhalb der Flugrouten wird
durch die vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 festgesetzten Anpflanz- und Begru-
nungsmalnahmen, u.a. die geplanten Baumreihen sidlich der MAN-Stralle und entlang der
PlanstralRen A und F ausgeglichen.

Die StralBenplanung der Arndtstralle und MAN-StralRe ist nicht Gegenstand des Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes LOV688. Artenschutzrechtliche Eingriffe, die durch die geplante
Stralensanierung aulerhalb des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 verursacht
werden, sind im Rahmen und zum Zeitpunkt der Realisierung der Straenbaumalnahmen
auszugleichen, um die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach §44 BNatSchG abzu-
wenden. Hauptaugenmerk ist dabei auf die mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 gesicherten Fledermausflugrouten und -leitstrukturen zu legen. Deren Funktionsfa-
higkeit ist auch wahrend und nach dem Strallenum- und -ausbau zu gewdhrleisten. Dabei sind
die Empfehlungen der Fledermausgutachterin zu beriicksichtigen und fiir das StraRenbauvor-
haben zu konkretisieren. Vorgeschlagen wurden u.a. Erhalt der Hop Over durch Bepflanzung
der Mittelinsel in der MAN-StraRe, fledermausfreundliche Beleuchtung, tempordre kiinstliche
Leitstrukturen, bauzeitliche Beschrankungen, 6kologische Bautiberwachung, Monitoring, etc..

Die Regelungen zum Artenschutz beziehen sich auf die konkreten Eingriffe zum Zeitpunkt der
Realisierung und wenden sich an den Eingriffsverursacher, der die Pflicht zur Beriicksichti-
gung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach BNatSchG hat. Vor diesem Hintergrund
stehen die Festsetzungen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 der artenschutz-
rechtlichen Konfliktbewadltigung und der Bericksichtigung der gutachterlichen Empfehlun-
gen im Rahmen der StraBenbaumaRnahmen nicht entgegen.

Punkt 6

Genaue Angaben zur fledermausfreundlichen Beleuchtung konnten wir leider nicht finden.
Auch im Hinblick auf eine Klimafreundliche Beleuchtung empfehlen wir die Verwen-
dung von moderner LED-Technik im Quartier, die mittlerweile auch mit Lichtfarbe Amber,
einem geeigneten Dimmprofil sowie einem Abstrahlwinkel allein auf den Weg/Stralfe die
Fledermaus- und Insektenbelange gut berticksichtigen kann.

Abwagung:
Der Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im Bebauungsplan kénnen lediglich bodenrechtlich relevante Festsetzungen getroffen wer-

den. Der Einsatz bestimmter Beleuchtungstechniken ist dem Festsetzungsinhalt nach BauGB
nicht zuganglich und kann deshalb nicht direkt berlicksichtigt werden.

Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden jedoch keine Festsetzungen getrof-
fen, die einer Beriicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Anforderung an den Einsatz einer insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung
wurde in den Teil C/ Hinweise/ Punkt 5 aufgenommen und im Durchfiihrungsvertrag ver-
bindlich geregelt, so dass diese MaBnahmen im Rahmen des Planvollzugs Beriicksichti-
gung finden werden.

Auch fir die StraBenbaumaRBnahmen der "Siidlichen Stadteinfahrt" wird gutachterlich eine
insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtung empfohlen. Diese sind jedoch nicht Ge-
genstand des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 und kdnnen nur im Rahmen der
Stralenplanung und -realisierung durch die Stadt Erfurt beriicksichtigt werden.
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Punkt 7
Tempo 30 im gesamten Plangebiet begriiBen wir, nicht nur fiir die Flederméuse sondern auch
zum Ldarm- und Emissionsschutz und zur Verkehrssicherheit der Anwohner.

Abwdgung:
Der Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen getroffen, die

einer Berlicksichtigung des Hinweises, z.B. im Rahmen des Larmaktionsplanes und dessen
Umsetzung, entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N7

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Kulturbund flr Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 17.10.2017
vom 18.02.2019

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-StraRke 6c¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.10.2017
21.02.2019

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

09.11.2017
15.03.2019

keine Einwdnde
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23 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 O.I 8
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Siehe Tabelle

mit Schreiben Siehe Tabelle
vom

Punkt 1: StraRenplanung "Siidliche Stadteinfahrt" — Einspruch gegen Beschliisse

Ausziige aus den Stellungnahmen
e Finspruch gegen die Authebung der Vorplanung DS 0684/10 und die Fassung des Bes-
chlusses DS 0671/18, da keine sachbezogene Entscheidungskette und keine Varian-
tenuntersuchung/ keine Machbarkeitsstudie als Entscheidungsgrundlage erfolgte.

e Die im Vorfeld der Vorplanungen (0671/18) vorgenommenen Abwagungen lassen
wesentliche Aspekte und vorliegende Expertisen auler Acht.

e Dije entscheidenden Gremien wurden nicht iiber die Tragweite der gefassten Beschliisse
umftassend informiert.

e Forderungen: Durchfiihrung eines Mediationsverfahrens
Stadtebauliche Diskussion in gréBerem Rahmen zur Verkehrsfihrung
MAN-StraBe/ Arndstralle

Abwagung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes LOV688.

Begrindung
Die Hinweise beziehen sich auf die StralRenplanung "Sudliche Stadteinfahrt" (dulRere Er-

schlieBung). Diese ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688
sondern Gegenstand der Fachplanung. Die Hinweise kénnen deshalb keinen direkten Eingang
in die Festsetzungs- und Abwdgungsinhalte des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688
finden.

Im Rahmen der Stralenvorplanung zur "Sitdlichen Stadteinfahrt" (Martin-Andersen-Nexo-
Stralle/ArndtstraRe/Arnstaddter Strale) von 2010 (DS 0684/10) wurden mehrere Ausbauvari-
anten untersucht und eine Vorzugsvariante herausgearbeitet. Im Verfahren der weiten
Fortfiihrung der Planung in den anstehenden Planungsphasen stellte sich heraus, dass die
Vorzugsvariante aus der Vorplanung nicht mit vertraglichem Aufwand umsetzbar ist und
erhebliche Belange (Eingriffe in FFH-Gebiet und Naturschutzgebiet Steiger, Inanspruch-
nahme eines grolBen Teils der Flache des Investors, erheblicher baulicher und finanzieller
Aufwand zum Fledermausschutz fir Leitstrukturen, Uberflughilfen, Kollissionswande etc.)
dagegen sprechen. Dabei wurden die entsprechenden Baumalknahmen hinsichtlich ihres
technischen Aufwandes und den damit verbundenen Kosten mit der Moglichkeit des Ausbau-
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es im Bestand verglichen und in Auswertung dessen verworfen, da die artenschutz- und na-
turschutzrechtlichen Anforderungen derzeit nicht bewdltigt werden kdnnen.

Auch im Rahmen der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte eine Varianten-
untersuchung und Abwdgungsentscheidung. Diese obliegt im Rahmen der Planungshoheit
der Gemeinde dem Stadtrat. Der Stadtrat hat in Kenntnis aller Belange (u.a. Artenschutz, Kos-
ten, Naturschutz) eine Abwdgungsentscheidung getroffen und entschieden, den Beschluss
zur Weiterfihrung der Vorplanungsvorzugsvariante aufzuheben und die "Studliche Stadtein-
fahrt" weitgehend im Bestand mit gestalterischer Aufwertung des Stralenraumes (Gliede-
rung mit Mittelstreifen, Alleebepflanzung, etc.) auszubauen. Diese Abwdgungsentschei-
dung schlagt sich sowohl in den Beschlissen zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
als formelle gemeindliche Entwicklungskonzeption als auch in den Beschlissen zur Stra-
Benplanung "Sidliche Stadteinfahrt" nieder (DS 0791/15, DS 0468/16 und DS 0671/18) und
ist bindend.

Der Berlicksichtigung der Forderungen zur Durchfiihrung des Verfahrens zur StraRenplanung
(Mediation, Diskurs etc.) steht der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 nicht entge-
gen.

Punkt 2:

Abkopplung Straenplanung "Sidliche Stadteinfahrt" und Bebauungsplanung LOV688
Einspruch gegen die Abkopplung der Planung der dueren ErschlieBung vom Bebauungsplan-
verfahren LOV68S.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die bestatigte StraBenvorplanung ,Sudliche Stadteinfahrt® (DS 0671/18) wurde hinsichtlich
der Schnittstellen zum Plangebiet der Lingelflache, insbesondere Abgrenzung der Baufldchen,
Anbindepunkte der inneren ErschlieBung, Verkehrsaufkommen und Verkehrslarmimmissio-
nen, bei der Erarbeitung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 beriicksichtigt.

Aufgrund des langwierigen Planungs- und Entscheidungsprozesses fur die StraRenplanung
der "Sudlichen Stadteinfahrt" wurde das Bebauungsplanverfahren LOV688 getrennt von der
Stralenplanung eingeleitet und durchgefiihrt, um zeitnah Planungsrecht fir die neue Wohn-
bebauung zu schaffen, die entsprechend der aktuellen Bedarfslage der Stadt Erfurt dringend
erforderlich ist. Ein normatives Kopplungsgebot besteht nicht, soweit mit dem Vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan LOV688 die geordnete stadtebauliche Entwicklung und die gesicher-
te ErschlieRung gewadhrleistet werden kann.

Die Fachplanung des StralBenbaulasttragers "Stidliche Stadteinfahrt" auf der einen Seite und
der Vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 auf der anderen Seite sind ungeachtet der
Wechselwirkungen rechtlich und sachlich getrennte Verfahren. Das strategische Verkehrspro-
jekt der Umgestaltung der "Sudlichen Stadteinfahrt" wurde nicht durch den Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan LOV688 ausgelost. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688
wiederum hdtte zur Sicherung der ErschlieRung nicht des Verkehrsprojektes bedurft, da mit
entsprechenden Anpassungsmallnahmen die Erschliefung des Lingelquartiers iber die beste-
henden Strallen (MAN-StraRe, Arnstadter Stralle, Arndtstralle) gewahrleistet ist. Da sich durch
den Ziel- und Quellverkehr des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 die Vorbelas-
tung nicht substantiell verandern wird, war eine grundsdtzliche Bewdltigung des vorgefun-
denen Konfliktes durch Verlagerung des Verkehrs im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes LOV688 nicht erforderlich. Die Stralenplanung der "Stdlichen Stadteinfahrt" ist
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damit nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688, sondern fir die-
sen eine informelle Planung.

Mit Stadtratsbeschluss DS 0671/18 vom 21.11.2018 wurde die aktuelle StraRenvorplanung
"Sldliche Stadteinfahrt" (Ausbau im Bestand) bestdtigt und hinsichtlich der Schnittstellen
zum Plangebiet der Lingelfldche, insbesondere Abgrenzung der Bauflachen von den
Stralenverkehrsflachen, Verkehrsaufkommen, Einmindungen, bei der Erarbeitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 beriicksichtigt. Die durch den vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan LOV688 selbst hervorgerufenen stadtebaulichen Auswirkungen auf das
Umfeld, insbesondere die Auswirkungen hinsichtlich Larmimmissionen und Lufthygiene,
wurden im Rahmen der Abwdgung beriicksichtigt. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 getroffenen Festsetzungen stehen damit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung nicht entgegen.

Es steht weder die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 der Reali-
sierung der Stralenplanung ,Sudliche Stadteinfahrt” (DS 0671/18) entgegen noch umgekehrt.

Weiterhin handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Sowohl die Planung
als auch die Realisierung des Vorhabens wird vom Vorhabentrager finanziert und durchge-
fuhrt. Die Planung der ,Sudlichen Stadteinfahrt® ist fur die gesicherte ErschlieBung des Vor-
habengebietes nicht erforderlich und obliegt damit nicht dem Investor. Die Kopplung beider
Planverfahren ist deshalb dem Investor auch nicht zumutbar.

Punkt 3: Einspruch gegen die aktuelle StraRenplanung der "Sudlichen Stadteinfahrt" und
die Beibehaltung des Haupttrassenverlaufs auf der MAN-StraRe
Forderung nach Verlegung der Haupttrasse auf die Arndtstrale und Neuordnung
der duReren ErschlieBung

Ausziige aus den Stellungnahmen:

e FLinspruch gegen die Straenplanung "Stidliche Stadteinfahrt (Gulere ErschlieBung).

e FLinspruch gegen den Haupttrassenverlauf auf der Martin-Andersen Nexd-Stralle als
Grundlage fir alle weiteren Planungen und Entwicklungen auf der Lingelflache, weil
damit ein seit Jahrzehnten bestehendes Problem zementieren widund als stadtplan-
erischerundverkehrlicher Missstand bezeichnet werden muss, der weit indie Zukunft
reicht.

o Dieser Missstand geht zu Lasten und auf Kosten der Lebensqualitdt der Anlieger
beidseits der Martin-Andersen-Nexo-Strale (Fehlentwicklung).

e Bei der gewdhlten Losung der dulBeren ErschlieBung werden ausschlieBlich negative
verkehrliche Entwicklungen fiir einzelne besonders belastete Grundstiicke, aber auch fiir
das gesamte angrenzende Wohngebiet der GAGFAH-Siedlung mit erheblichen und zusatz-
lichen Verkehrsbelastungen und weiteren Verlarmung einhergehen, praferiert.

. Mit dem Wegtall des Durchgangsverkehrs in der MAN - Str. wiirde es auch zu einer
Reduzierung des Verkehrs im ,alten” Wohngebiet kommen. Der Schleichverkehr von
der Parkstr. (iber die Rankestr. in die stadtauswadrtsfiihrende MAN-Str./ Arnstddter
Chaussee konnte durch eine sinnvolle EinbahnstraBenregelung in den Seitenstrallen
(Grimmstr., Simrockstr., Mdrikestr.,, Fritz-Reuter-Weg und dem jetzt schon als Ein-
bahnstr. gekennzeichneten Abschnitt der Rankestr.) zum Erliegen gebracht werden.
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o Eine Alternativtrasse lber die ArndtstraBe steht zur Verfiigung. Im
Rahmen der Straenplanung 'Sidliche Stadteinfahrt” aus dem Jahre 2010 (DS
0684/10) wird bestdtigt, dass die FFH Vertraglichkeit bei allen untersuchten Varian-
ten vorliegt und die Manahmen zur Einhaltung der EU-Umgebungslarmrichtlinie am
wirkungsvollsten mit der Variante 2.1 (Trasse auf Arndtstral8e - Anmerkung des Ver-
fassers) gelingen kann, da hier die Larmquelle Verkehr am weitesten von der Wohn-
bebauung abgertickt ist.

o Weitere Vorteile der Alternativtrasse ,Arndtstrae” sind das direkte Anfahren des OPNV
nebst der einfachen Orientierung zum Abstellen der PKW's auf der angegliederten P/R-
Fldche fiir den ruhenden Verkehr. Dariiber hinaus kann der Verkehr liber die; Werner
Seelenbinder Stralle abgeleitet werden und ein Riickstau in der Kreuzung Arnstddter
StralBe /Johann-Sebastian-Bach-Stralfe wird reduziert.

Forderungen und Vorschldge fur die dulSere ErschlieSung:

o Ausbau der ArndtstralBe als Einbahnstralle stadteinwdrts mit Zufahrt zum neuen
Wohngebiet und die bestehende Martin - Andersen - Nexo - Str. als stadtauswarts
ftihrende Einbahnstrale. Die ArndtstralSe kann durch bauliche Ldrmschutzmalnahmen
{z.B. Wall plus aufgesetzte Larmschutzwand) gut gegen das neue Wohngebiet abges-
chirmt werden.

o FrschlieBung in einer Linie iber weniger Ampelsteuerung/-regelung mit avisierter Pfort-
nerampel durch eine Verkehrsfiihrung mittels Kreisverkehr (Bsp. Stadt Arnstadt, Ichter-
shéuser StralBe). Die dabei entstehenden Fldchenverluste und verkehrlichen Abflisse
dirften auf Dauer den Unterhalt der Ampelsignalanlage deutlich aufwiegen.

o Herabstufung der M.-A.-Nexo-Str. zu einer reinen Anliegerstralle und Abhangen
am Knoten ,Arndtstr./M.-A.-Nexd-Str./ Am Waldkasino/ Rankestr.” (Kreisverkehr) vom
ein- und austahrenden Verkehr (Sackgasse). Die Durchfahrt an diesem Kreisverkehr
nur fir den Radverkehr zu lassen und die Mdglichkeit einrdumen, mittels versenkba-
rer Poller Einsatzfahrzeugen von Polizei, Feuerwehr, Krankenwagen und Entsorgungs-
fahrzeugen die Wegbreite kurzzeitig zu erweitern.

Abwadagung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes LOV688.

Begrindung
Die Hinweise beziehen sich auf die StralRenplanung "Sudliche Stadteinfahrt" (dulRere Er-

schlieBung) Die StralRenplanung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes LOV688 (siehe Punkt 2).

Die Variantenuntersuchung und Abwdgungsentscheidung zur "Sudlichen Stadteinfahrt" als
ibergeordnete HauptverkehrsstraBe (duRere ErschlieBung) wurde im Rahmen der 33. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als formelle gemeindliche Entwicklungskonzeption getrof-
fen. Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 besteht das Entwicklungsgebot ge-
mdR § 8 Abs., 2 BauGB, eine Alternativprifung und Abwagungsentscheidung zur duRReren Er-
schlieBung ist auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens nicht zu treffen. Der vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan LOV688 entspricht gemdR § 8 Ans. 2 BauGB den Darstellungen der
33. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die duleren Stralenverkehrsflachen und die Auswirkungen der Strallenplanung "Sidliche
Stadteinfahrt" auf die bestehende Bebauung auBerhalb des Bebauungsplangebietes, insbe-
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sondere die Larmauswirkungen, Verkehrsorganisation (Ampelregelungen, Richtungsverkehr,
Schleichwege), Stralenausbau (Kreisverkehre, Sackgassen, Mittelstreifen, Gehwegbreiten,
Schaffung zusatzlicher Parkplatze), Zufahrtsregelungen in der MAN-StralRe zu den Grundsti-
cken der Gagfah-Siedlung etc., sind im Rahmen der weiteren StraBenplanung zu untersuchen.
Einwdnde gegen diese StralRenplanung sowie gegen die Entscheidung des Stadtrates sind im
Rahmen der Strallenplanung vorzutragen, zu erdrtern und abzuwagen. Schutzanspriiche, die
sich ggf. aus dieser Stralenplanung fur die Anwohner der Gagfah-Siedlung ergeben, sind
ebenfalls nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens LOV688 und mussen im Rahmen
der StraBenplanung ,Sudliche Stadteinfahrt“ nach normativen Kriterien abgewogen und ggf.
realisiert werden.

Von einem mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 einhergehenden Missstand
kann nicht ausgegangen werden. Im Gegenteil, mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 wird der seit Jahren bestehende Missstand an der sudlichen Stadteinfahrt durch Neu-
ordnung und raumliche Gestaltung behoben. Weiterhin wird mit der Wohnungsbauentwick-
lung im Lingelquartier bedarfsgerechter Wohnraum auf einem integrierten Standort geschaf-
fen. Im Rahmen einer sachgerechten Abwadgung ist festzustellen, dass in Anbetracht der 6f-
fentlichen Interessen an der Schaffung von Wohnraum, der Reparatur des Stadtgrundrisses,
sowie im Zuge flachensparenden Bauens (Innen- vor AuRenentwicklung) die dulRere Erschlie-
Bung des Lingelquartiers im Bestand als mit den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes LOV688 vereinbar eingeschdtzt wird.

Die gegenwartige verkehrliche Situation und Larmbelastung fir die Bestandsbebauung (Vor-
belastung) wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 nicht wesentlich ver-
andert (siehe dazu Punkte 11 und 14)

Die ,Lingelfldche“ ist seit 25 Jahren Gegenstand von stadtebaulichen Planungen fir eine bau-
liche Nachnutzung. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 bietet die Chance die lan-
ge brachliegende Fldche am Ortseingang zu gestalten und neuen Wohnraum fir die Stadt
Erfurt in integrierter Lage zur Verfiigung zu stellen.

Der Stadtrat hat sich mit seinen Beschlissen zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 klar zur Entwicklung des Lingelquar-
tiers als Wohnungsbaustandort positioniert und bekannt.

Mit dem Straenausbau der "Sidlichen Stadteinfahrt" im qualifizierten Status quo (Bestands-
l6sung) wird die derzeit bereits vorhandene Stadteinfahrt ber die Arndtstralle beibehalten
und optimiert. Der P&R-Platz kann damit auch zukiinftig direkt liber die Arndtstralle erreicht
werden. Auch die Verkehre in Richtung Werner-Seelenbinder-Stralle werden nach wie vor uber
die Arndtstralle abgeleitet. Mit entsprechender Beschilderung werden weder Umwege lber
die MAN-StraRe noch ein Rickstau an der Kreuzung Arnstadter Strale/ Johann-Sebastian-
Bach-StralRe durch zusatzliche Verkehrsstrome provoziert.

Punkt4: Fledermausgutachten "Siidliche Stadteinfahrt" wird instrumentalisiert
Die groBen Aufwendungen fiir den Fledermausschutz sind daraus nicht ableitbar.

Auszige aus den Stellungnahmen

e Diein der Vorplanung von 2010 (0684/10) von der Stadtplanung und den Fraktionen
des Rates prdferierte Trasse Arndtstralle wurde autgrund von Fledermausvorkommen
autgehoben. Es entsteht angesichts des ganzen Ablaufes ab 2015 der Eindruck, dass
das Fledermausgutachten politisch instrumentalisiert und als Verhinderungsgrund
benutzt wurde.
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. Seitens des Tiefbauamtes
wurden stets bauliche Losungen eingefiihrt (z.B. ausgedehnte Tunnelbauten, begriin-
te Briicken, Maschendrahtwdnde, ausgedehnte vegetationsfreie Abstandsfldchen),
die allein aus Kostengriinden die Fiihrung der Siideinfahrt tiber die Arndtstralle von
vornherein ausschlieSen wiirden. Diese Forderungen sind absurd und geradezu welt-
fremd und lassen sich aus dem Gutachten nicht herleiten. Die aus dem Gutachten
ableitbaren moglichen Kostensinddeutlichgeringer.

o Auch ein Leitfaden der sdch-
sischen Landesregierung fiir den Umgang mit Fledermauspopulationen im Verkehrsbau
fiihrt derartige Losungen nichtauft.

e [Fine sachkompetente und ergebnisoffene Machbarkeitsstudie als Entschei-
dungsgrundlage fiir die Arndtstralle, unter Berticksichtigung des Naturschutzes, wurde
stets blockiert und verhindert. Die wiederholten Forderungen der Bl SE-MAN wurden
abgeblockt.

o Wir erheben nachdriicklich Einspruch gegen den durch die Stadtverwaltung kon-
struierten Gegensatz zwischen Naturschutz und Verkehrsplanung und dagegen, den
Schutz bedrohter Fledermausarten ungeprift tiber den Schutz der Menschen - insbe-
sondere der betroffenen Anwohner - zu stellen.

e [Fsjstoffenkundig, dass Umweltvertraglichkeit und FFH-Vertraglichkeit vor dem Beschluss
0684/10 als Fachbeitrage vorlagen und keine Bedenken enthielten. Seit der ersten Um-
weltvertraglichkeitspriifung zur Siideinfahrt der ,Gesellschaft fiir Landeskultur Bad Hers-
feld" vom November 1991 wurde bis zum Beschluss 2010 stets die Vereinbarkeit von Na-
turschutz und Neugestaltung der Siideinfahrt festgestellt.

o Der Argumentation  einer  abschligigen — Ausbauvariante  durch  Vertreter
der Stadtverwaltung Erfurt In der Arndtstralle, mit dem Nachweis einer bestétigten Popu-
lation mehrerer Fledermausarten kann nicht gefolgt werden. Wertet man dazu die Grund-
lage mit Gutachten >Siidliche Stadteinfahrt EFS 095 Lingelfldche< Erfassung von Fleder-
mausvorkommen', 2014 aus, findet man keine Schlufolgerung dazu. Vielmehr werden
dort unter Pkt 6. Malnahmen zum Schutz der lokalen Fledermausvorkommen Aspekte
ausgefiihrt, die eine moderate Sanierung der ArndstraBe mit einem maximalen Ausbau
von 2 Fahrspuren zulassen.. Die Arndtstrale kann laut Gutachten in dem im B.-Plan
vorgegebenen Raum derart gestaltet werden, dass allein mit einer angemessenen Be-
pflanzung der Uberflug der Flederméuse fiir diese gefahrlos moglich ist.

e /m Ubrigen Ist die Over Top Situation einer nachgewiesenen Fledermausflugroute in der
Arnstadter Chaussee beidseitig zweispurig, oberhalb des Ortseingangsschildes >Stadt
Erfurtc mit einem Stralenprofil ca. 8 m breit. Hier funktioniert die Uberflugmdglichkeit
einer Strale mit Mittelbepflanzung exzellent und die Flugroute erfolgt ohne Ein-
schrankung. Es ist fachlich nicht plausibel und im Gutachten nicht dargestellt. dass ber
einem zweispurigen Ausbau der ArndstralBe ein paritdtisches Nebeneinander zwischen
Tier und Mensch nicht funktionieren soll, analog Flugroute mit Standort 2 der Horch-
box, vgl wie vor, S. 16. Kurzum, es ist fachlich nicht vermittelbar trotz FFH Gebiet auf
der einen Seite und Funktionsflache auf der anderen Seite eine Machbarkeit
auszuschlielen.

o Fine diesbeziigliche Planung, die eine Bewertung durch das Umweltamt ermdglichte,
ist bisher nicht vorgelegt worden. Ich schlage vor, im Rahmen der weiteren Vertiefung
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des B-Plans eine solche Vorplanung fiir die Arndtstralle durch ein fachplanerisch ver-
siertes Planungsbiiro zu fertigen und nach einer Priifung durch das Umweltamt in
den B-Plan zu integrieren.

Abwagung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes LOV688.

Begrindung
Die StraRBenplanung "Stidliche Stadteinfahrt" wird losgeldost vom Bebauungsplanverfahren

LOV688 als Fachplanung durchgefihrt (siehe Punkt 2) und ist nicht Gegenstand des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Gleiches gilt fiir das Fledermausgutachten "Franz"
aus dem Jahr 2014. Die Hinweise kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in die Festset-
zungs- und Abwdgungsinhalte des Bebauungsplanverfahrens finden.

Damit ist die artenschutzrechtliche Vertiefung der StraRenplanung "Stdliche Stadteinfahrt"
nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Die Sicherung der Rea-
lisierung des StralRenausbaus der "Sidlichen Stadteinfahrt" hinsichtlich der artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG muss im Rahmen der StralRenplanung
erfolgen. Die Regelungen zum Artenschutz beziehen sich auf die konkreten Eingriffe zum
Zeitpunkt der Realisierung und wenden sich an den Eingriffsverursacher, der die Pflicht zur
Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote nach BNatSchG hat. Arten-
schutzrechtliche Eingriffe, die durch den geplanten Strallenausbau auRerhalb des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes LOV688 verursacht werden, sind deshalb im Rahmen und zum
Zeitpunkt der Realisierung der Stralenbaumalnahmen auszugleichen. Hauptaugenmerk ist
dabei auf die mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 gesicherten Fledermaus-
flugrouten und -leitstrukturen zu legen, insbesondere auf den Erhalt der Hop Over an der
MAN-Stralle und der Arndtstralle. Daran anknipfend stehen die Festsetzungen des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes LOV688 der artenschutzrechtlichen Konfliktbewaltigung und
der Berticksichtigung der gutachterlichen Empfehlungen im Rahmen der Stralenbaumal3-
nahmen nicht entgegen.

Punkt5: FledermausschutzmaRnahmen - Ungleichbehandlung von Stralenplanung und
Bebauungsplanung und anderen Vorhaben
Ausziige aus den Stellungnahmen

e Die Losungsansdtze fiir den Fledermausschutz aus dem Gutachten von Franz und
weitere Untersuchungen des Fledermausgutachtens zur Lingelfliche ermdglichen
jetzt aufeinmal, mit entsprechenden Mallnahmen den Fledermausschutz auf der Lin-
gelflache herzustellen. Das Fledermausgutachten des B-Planes bietet Losungen fiir
den Schutz der Fledermduse an, die in gleicher Weise fiir die Arndtstralle gelten und
von der Bl als Untersuchungsziel eingefordert wurden und werden. Diese konstruierte
Ungleichheit vergleichbarer Probleme fordert uns geradezu zum Widerspruch auf und
muss als ,unlauter” benannt werden.

e Die Uberquerung der MAN-StraBe wird den Fledermdusen ibrigens ohne jede
Uberquerungshilfeund beieinemgleich breiten Querschnitt zugetraut, wihrend es
an der Arndtstralle als véllig unmdéglich dargestellt wird. Eine Uberquerung der
ArndtstralBe ware mit zielgerichteten Bepflanzungsmalnahmen problemlos mdglich,
wenn man wollte.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald" - Abwdgungsergebnis

e /m Ubrigen ist die Over Top Situation einer nachgewiesenen Fledermausflugroute in der
Arnstadter Chaussee beidseitig zweispurig, oberhalb des Ortseingangsschildes >Stadt
Erfurtc mit einem StraBenprofil ca. 8 m breit. Hier funktioniert die Uberflugméglichkeit
einer Strae mit Mittelbepflanzung exzellent und die Flugroute erfolgt ohne Ein-
schrankung.

o Nahezu gleichzeitig wurde ,nebenan” ein Fledermausgutachten fir den Stadionum-
bau bestatigte. Beim Bauvorhaben ,Arena” konnte die Fallung von mehreren 100 Bdumen
im Einklang mit Naturschutzrecht gelost werden und auch die vorhandenen Fledermaus-
populationen fanden Beachtung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begrindung
Die Stralenplanung "Siidliche Stadteinfahrt" und die Losungsansdtze fir den Fledermaus-

schutz sind nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Die Hin-
weise kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in die Festsetzungs- und Abwdgungsinhalte
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens LOV688 finden.

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 auf geschiitzte Fleder-
mausarten wurden im Umweltbericht und im Grinordnungsplan unter Berlicksichtigung der
"Erfassung von Fledermausvorkommen fur die Bebauung der ehemaligen Lingelflache" vom
Biro Nachtaktiv vom 20.07.2018 (siehe Anlage 4.8 der Begriindung) sowie der Empfehlungen
unter dem Aspekt von Fledermausrouten vom 22.08.2018 (siehe Anlage 4.9 der Begriindung)
bewertet und entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmaRnahmen vorgeschla-
gen. Die empfohlenen MaRnahmen wurden planungsrechtlich festgesetzt bzw. als Vereinba-
rung in den Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager aufgenommen. Mit diesen MaR-
nahmen kann sichergestellt werden, dass artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaR
§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berihrt werden und das Vorhaben realisierbar ist.

Die gutachterlichen Untersuchungen und MaBnahmeempfehlungen zum Fledermausschutz
beziehen sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens LOV688 ausschlieBlich auf die Ein-
griffe, die durch die Bebauung im Plangebiet "Quartier Lingel" hervorgerufen werden.

Fir die Prognose zur Abschatzung der Auswirkungen des Bauprojektes "Quartier Lingel" auf
die Fledermausbestdnde und —lebensrdume ist eine dauerhafte Erreichbarkeit und Pas-
sierbarkeit der Lingelflache fiir Fledermause aus der Umgebung essenziell. Dazu gehdren
insbesondere Moglichkeiten zum gefahrlosen Queren von Fledermdusen Uber die beiden
nordlich und sudlich angrenzenden Strallen, die MAN-StralRe und die ArndtstralRe, da der-
zeit zahlreiche Fledermaduse beide Stralen queren. Insofern lassen sich aus dem Gutachten
"NACHTaktiv" Empfehlungen zum Erhalt und Starkung (Nachpflanzungen, fledermaus-
freundliche Beleuchtung bzw. Wegfall der Beleuchtung) fir wichtige Querungsstellen von
Fledermdusen ableiten, die bei der StraRenplanung "Stdliche Stadteinfahrt" berticksichtigt
werden missen, um den StraRenbau realisieren zu kdnnen. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan LOV688 steht einer Berlcksichtigung dieser Empfehlungen bei der Planung und
Realisierung der ,Sudlichen Stadteinfahrt® nicht entgegen.

Da die ArndtstraBe nur im Bestand saniert werden soll, ist bei entsprechender Beachtung der
vorgeschlagenen Mallnahmen zu erwarten, dass die Flugrouten weiter funktionstiichtig blei-
ben. Dies ware nicht der Fall bei einem Ausbau der Arndtstralle zur Haupttrasse der "Sudli-
chen Stadteinfahrt" (siehe Gutachten Franz).
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Insofern sind die Eingriffe auf der Lingelflache nicht vergleichbar mit den Eingriffen, die
durch den StralRenausausbau "Sidliche Stadteinfahrt" hervorgerufen werden und betreffen
auch zwei unterschiedliche Planverfahren und Eingriffsverursacher. Die konkreten Auswir-
kungen sind im Rahmen der StraBenplanung zu untersuchen und zu beriicksichtigen.

Der Uberflug tiber die MAN-StraRe ist nicht ohne Querungshilfe moglich. Im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan LOV688 wurde deshalb der Bestandserhalt wichtiger Bdume, die
als Uberflughilfe dienen, festgesetzt. Werden entlang der MAN-StraBe im Zuge der Straken-
baumalnahmen Baume gefallt, die jetzt als Hop Over dienen, sind entsprechende MaRnah-
men, z.B. Bepflanzung der Mittelinsel, vorzusehen, die die Hop Over stdrken. Diese Eingriffe
werden jedoch nicht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 verursacht und
sind im Rahmen der Strallenplanung zu l6sen.

Die Arnstadter Chaussee und das Bauvorhaben "Arena" sind nicht Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes LOV688. Aussagen zur artenschutz- und naturschutzrechtlichen
Funktionsfahigkeit beider Standorte kénnen deshalb nicht im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens LOV688 getroffen werden.

Punkt6: Grundhafter Ausbau der MAN-StraRRe stellt StraRenneubau dar
Ausbau MAN-StraRe verursacht damit die gleichen Kosten wie der Ausbau Arndt-
straRe
Ausziige aus den Stellungnahmen
e Der Bebauungsplan nimmt die vom Rat 2018 bestitigte ,Vorplanung” fir die
Stideinfahrt als ,Sanierung im Bestand” auf. Diese Vorplanung weist eine neue
Querschnittsgestaltung mit einer 1,50 m breiten Mittelinsel auf. Der Einbau die-
ser Mittelinsel und die vermutlich gewollte Erhéhung der Tragfdhigkeit der
Stideinfahrt fir Verkehrsbelegungen von prognostisch bis zu 20 000 KFZ/Tag
bedingen die Aufnahme des Granitkleinpflasters aus dem Jahre 1936. Da der Un-
terbau aus einer einfachen Schotterschicht besteht und die erforderliche Trag-
fahigkeit nicht hat, sind eine Tiefenauskofferung und ein reguldrer Deckenaufbau
unausweichlich. Also muss die MAN-StralBe grundhaft erneuert werden, was quasi
einem Neubau entspricht.

e Damit kann von einer ,Sanierung im Bestand" liberhaupt keine Rede mehr sein.
Vielmehr wird die Ertichtigung der MAN-Strale als Siideinfahrt ein veritabler
Neubau werden. Wenn es dazu kommt, ist der Ausbau der ArndtstralBe mit den
gleichen Kosten, aber mit einem wesentlich hoheren stadtebaulichen Effekt nicht
mehr sinnvoll.

e Die Martin-Andersen-Nexd-StralBe in ihrem Querschnitt zu belassen, auf eine Grund-
sanierung (die einem Grundausbau gleichkommt) zu verzichten und sie einer ange-
messenen Deckensanierung zu unterziehen. Dies wdre auch angesichts des grolSen
Finanzbedarfs der Stadt auf anderen Gebieten die wirtschaftlich verniinftigste Lo-
sung

o Dijefiirden Ausbau im Bestand angesetzten 9 Millionen € (heutiger Stand) werden fiir
einen stadtebaulichen Widersinn ausgegeben. Mit weniger Aufwand kann die Trasse
ArndtstralBe ausgebaut werden.

Abwagung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes LOV688.
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Begrindung
Die Hinweise beziehen sich auf die Stralenplanung "Sudliche Stadteinfahrt" (duBere Er-

schlieBung) und konnen deshalb keinen direkten Eingang in die Festsetzungs- und Abwa-
gungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 finden. Die StraRenplanung ist
nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der o.g. Hinweise im Rahmen der Stralenplanung entgegenstehen.

Punkt 7: Einwdnde gegen die bestdtigte StraRenvorplanung fiir den Bereich der MAN-

StraRe (DS 0671/18)

Ausziige aus den Stellungnahmen

In der Beschreibung zur o.g. Drucksache auf Seite 3 ist unter Pkt. 4 (Straenpla-
nung ,Sddliche Stadteinfahrt®) erldutert, dass die bestehenden Grundstiickszufahr-
ten erhalten bleiben sollen. In der genannten Zeichnung ist allerdings straBenmittig
ein breiter durchgehender Griinstreifen vorgesehen, was der genannten Zusage wider-
spricht, dessen Herstellung und Instandhaltung der Stadt kontinuierlich viel Geld
kostet. [Ich hatte noch zu DDR-Zeiten nach Beantragung meine Grundstticks-zu- und-
austahrt mit Auflagen zur Herstellung derselben in Eigenleistung genehmigt be-
kommen. Nach der Abnahme durch die damals verantwortlichen Stellen wurde durch von
der Stadt beauftragte Firmen der Bordstein abgesenkt, das auf dem Gehweg vorhandene
Kleinpflaster durch eine Pflasterung mit Betonknochensteinen ersetzt und der fahr-
bahnmittig angeordnete durchgehende weille Mittelstreifen, der das Abbiegen stadtein-
wdrts in das und das Austfahren aus dem Grundstiick verhindert hat, durch einen dazu pa-
rallel angeordneten, unterbrochenen, in Grundstiicksbreite angelegten, weillen Streifen
erweitert. Damit war die Grundstiicksaustahrt in jede Richtung gesichert.] Dies ist nach
0.g. Zeichnung nicht mehr moglich! Die MAN-Str. selbst sollte in ihrer jetzigen Form
ohne Mitteltrennung bestehen bleiben.

Es wdre empfehlenswert, den stadtauswdrts fihrenden Gehweg vom Knoten
JArnstddter Str./MAN-Str.” bis zum Knoten ,MAN-Str./ Arndtstr. etc.” auf 2 bis 2, 50m
Breite zurtickzubauen und die gewonnene Flache dem bereits bestehenden Griinstrei-
fen zuzuschlagen.

Den Anliegern, die noch keine Zufahrt zu ihrem Grundsttick haben, sollte angebo-
ten werden, einen entsprechenden kostenpflichtigen, genehmigungswiirdigen An-
trag zu stellen und nach positivem Bescheid - zeitlich befristet - diese Grundstticks-
zufahrten mit Auflagen in Eigenleistung zu bauen. Die entsprechenden Freigaben der
neuen Grundstilickszufahrten kénnten dann nach Kontrolle durch Beauftragte der
Stadt erfolgen.

Die Genehmigung zum Befahren des Gehweges in beiden Verkehrsrichtungen
von allen Verkehrsteilnehmern misste ohne Einschrankungen autgehoben werden,
da sowohl Versorgungstahrzeuge als auch Radfahrer unproblematisch die vorhandenen
Fahrbahnen nutzen konnen.

Die vorgesehene Planung der StraBenbreite in der M.-A.-Nexo-Str. sowoh! stadt-ein- als
auch - auswdrts ist fir den flieBenden Verkehr viel zu schmal. Entsorgungs-, Rettungs-,
Polizei-, aber auch Lieferanten- und Anwohnerfahrzeuge, die zum Ein- oder Ausladen
anhalten, behindern den flieBenden Verkehr bis zum Stillstand, da diese Fahrzeuge bei
der angedachten Fahrbahnbreite nicht lberholt werden kénnen. Im Berufsverkehr kann
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sich der Stau stadtauswdrts im ungtinstigsten Fall bis zur Innenstadt bilden.

o Jetzige Anlieger behindern die Fliissigkeit des Verkehrs ebenfalls, namlich dann, wenn sie
auf der Fahrbahn anhalten, um riickwdrts auf ihr Grundstiick fahren zu kénnen. [Laut
Belehrungen schon im Fahrschulunterricht darf man ohne Einweiser nicht riickwdrts
von einem Grundstiick aufeine éffentliche Stralfe fahren!]

e Dervorgesehene griine Mittelstreifen stellt ebenfalls ein Problem dar, wenn dieser
- im Allgemeinen pro Woche einmal - von den Mitarbeitern der Stadt gepflegt werden
soll. Bei rechts und links vorbeiflieBendem Verkehr ist das fir die jeweiligen Mitar-
beiter eine absolute Herausforderung und birgt fiir diese eine erhebliche Gefahr fiir
Leib und Leben.

Abwadagung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes LOV688.

Begrindung
Die Hinweise beziehen sich auf die Stralenplanung "Sudliche Stadteinfahrt" (duBere Er-

schlieBung) und konnen deshalb keinen direkten Eingang in die Festsetzungs- und Abwa-
gungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 finden. Die StraRenplanung ist
nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Die MAN-StraRe befin-
det sich auRerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden jedoch keine Festsetzungen getrof-
fen, die einer Berlcksichtigung der o.g. Hinweise bei der Strallenplanung entgegenstehen.

Punkt 8: Zukiinftige ArndtstraRe ist fiir Busse zu schmal

In dem projektierten Vorschlag wird erwartet, dass Busse, die stadteinwdrts fahren, die
Bushaltestelle ,An der Thiiringenhalle” anfahren sollen, da die bestehende Haltestelle in
der M.-A.-Nexd-Str. ersatzlos gestrichen werden soll. D.h. diese Busse - sowohl fremde als
auch die der EVAG - miissten danach durch die Arndtstr. zu dieser Haltestelle fahren.
Gemdls EG-Richtlinie und deutscher STVZO diirfen Busse eine zuldssige Gesamtbreite von
2,55 m haben. Bei einer vorgesehenen Fahrbahnbreite der Arndtstr. von 2,50 m dirfte
durch diese Stralfe dann kein Bus, der die zuldssige Breite hat, mehr durchfahren.

Abwaéagung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes LOV688.

Begrindung
Die Hinweise beziehen sich auf die Stralenplanung "Sudliche Stadteinfahrt" (duBere Er-

schlieBung). Diese StraRenplanung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes LOV688. Die Hinweise kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in das Bebauungs-
planverfahren finden.

Die Busse der EVAG nutzen derzeit in stadteinwartiger Richtung ausschlieflich die Arndtstr.
als Linienweg, um an der Thuringenhalle einen Ubergang zur Stadtbahn zu ermoglichen. Zu-
kiuinftig soll das auch fur die Linien aus dem Ilmkreis angewendet werden. Die Arndtstrale ist
nach aktuellem Planungsstand mit einem StraRenquerschnitt im Einrichtungsverkehr von
5,00 m sowie beidseitigem Bankett von jeweils 1,00 m geplant. Der Stralenquerschnitt von
5,00 m wird aufgeteilt in einen 1,50 m breiten Schutzstreifen fiir den Radverkehr und eine
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3,50 m breite Fahrbahn. Gemall StVO darf der Schutzstreifen von groReren Fahrzeugen mit
befahren werden. Das wird vorliegend aber nicht notwendig sein, weil die Fahrbahnbreite von
3,50 m auch fir breitere Fahrzeuge inkl. Busse ausreichend dimensioniert ist.

Punkt 9: Ungeniigende FuBgangeriiberwege und —ampeln

Ausziige aus den Stellungnahmen
o Das Gesamtkonzept fiihrt neben der Trennung des ,alten”vom ,neuen” Wohngebiet
auf der ,Lingelfliche” zu zahlreichen starken Gefdahrdungen fiir alle Verkehrsteil-

nehmer, da weder gentigend Fullgangeriiberwege noch -ampelregelungen geplant
sind.

o Fulgdngeriiberwege - beampelt oder nicht - vom ,neuen” Wohngebiet auf die Steiger-
seite konnte ich in dem vorgestellten Projekt leider auch nicht erkennen, obwoh! die-
se dringend notwendig wdren.

Abwadgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV688.

Begrindung
Die Hinweise beziehen sich auf die Stralenplanung "Stdliche Stadteinfahrt" (duBere Er-

schlieBung). Diese StraRenplanung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes LOV688. Die Hinweise kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in das Bebauungs-
planverfahren finden.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Hinweise bei der StraRenplanung entgegenstehen.

Punkt 10:  Widerspruch gegen die mit der dulBere ErschlieBung verbundenen Strukturen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 und negativen Auswir-
kungen auf die Gagfah-Siedlung: zusatzliche Lidrmbelastung aufgrund des
zuséatzlichen Verkehrs und der Schallreflexion durch die Riegelbebauung ent-
lang der MAN-StraRe

Ausziige aus den Stellungnahmen

o Der Bebauungsplan erweckt zwar den Eindruck, es handele sich nur um die Lingelfld-
che, er enthdlt jedoch auch die dulere ErschlieBung des geplanten Bebauungsgebie-
tes, und von dieser dulBeren ErschlieBung bin ich unmittelbar betroffen.

o Wirerheben Widerspruch gegen den ausgelegten Bebauungsplan, da er durch grundsétz-
lich falsche Vorgaben der Verkehrsplanung und des Naturschutzes zu einer widersinnigen
Ldsung fihrt, welche iber Jahrzehnte das Leben der betroffenen Menschen negativ be-
einflussen wird.

Riegelbebauung entlang der MAN als Schallschutz fiir die innere Bebauung

e Durch die geplante Bebauung entlang der Matin-Andersen-Nexdé Stralle erhdht sich
einsprechend der "Untersuchung zum Schallschutz" des Biiros Steger & Partner GmbH
der Schallbeurteilungspegel im Bereich der vorhandenen Bebauung Damit ist mit
einer Verschlechterung der Lebensqualitdt und mit einem erheblichen Wertverlust
der Immobilien zu rechnen.
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o Momentan breiten sich Larm und Abgase auch liber diese Freiflachen hinweg aus. Die
geschlossene neue Randbebauung als Festsetzung dndert diese Situation zum Nach-
teil der Gagfah-Siedlungshéduser. Durch diese Riegelfunktion wird fiir den Verkehrs-
ldrm eine Reflektionsfliche geschaffen und die Verldrmung nach beiden Seiten ver-
stdrken.

Zusdtzliche Larm- und Abgasbelastung durch zusdtzliches Verkehrsautkommen im
Lingelquartier

e Durch die Schaffung von Wohn- und Gewerbefldchen auf der Lingelfliche erhéht sich
das Verkehrsautkommen noch weiter. Fast 400 Stellplétze fiir Autos werden geschaffen.
Mit wohl mindestens 800 taglichen Fahrzeugbewegungen allein aus der Lingelfldche ist
daher zu rechnen, die vermehrt auch tiber die ,Schleichwege” des Hinterlandes Gagtah-
Siedlung fiihren werden. Dies bringt eine weitere zusdtzliche Larm - und Abgasbelastung
fir die gesamte Gagfah - Siedlung.

Zusdtzliche Larm- und Abgasbelastung durch Schleichverkehre durch die Gagfahsiedlung

e Der Einbau eines Mittelstreifens in die MAN-StralBe bedingt, dass die Einfahrt in
die PlanstralBe A von der MAN-StralBe her nur rechts rein-rechts raus maoglich ist.
Damit werden wesentliche Verkehrsrichtungen, namlich aus der Stadt kommend
in das Wohngebiet und aus dem Wohngebiet kommend stadtauswdrts ausges-
chlossen.

e /ch halte das ftiir ein Verkehrserzeugungsmodell, weil auf den Ausweichstrecken
Wohnungen beldstigt werden, die bei einer Fiihrung der Siideinfahrt tiber die
ArndtstraBBe unbehelligt blieben. Auch werden Gebietsunkundigen weite Such-
fahrten zugemutet, die nicht sein missen und die auch die Gagfah-Siedlung be-
ldstigen. Gerade an dieser Stelle ist die VerkehrserschlieBung nicht, rund”.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Hinsichtlich der Larmbelastung der Bestandsbebauung an der MAN-Stral3e ist zwischen dem

Verkehrslarm, der bereits ohne die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV688 vorhanden ist, und der Erhdhung der Larmbelastung durch das Bauvorhaben zu unter-
scheiden.

Flr das Bebauungsplanverfahren LOV688 relevant sind die durch die Neubebauung hervorge-
rufenen Gerduschreflexionen durch die Baustrukturen und die entstehenden StralRen/ Ver-
kehrserschliefung, die in der schalltechnischen Untersuchung vom Biiro Steger & Partner (Be-
richt Nr.4966-01/B1/stg, erstellt von der Steger & Partner GmbH, datiert auf den 13.08.2018/
15.11.2018) hinlanglich untersucht und bewertet wurden. Die Gerduschpegelzunahmen an
der Bestandsbebauung, die durch das neue Baugebiet verursacht werden, erreichen nur we-
nige zehntel dB(A) und keine 3 dB(A). Die Verdnderung der Gerauschbelastung durch den vor-
habenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ist marginal. Auch die parallelen ErschlieRungs-
strallen zur MAN-Stralle (Planstralen C und D) verursachen keine wahrnehmbaren und schon
gar keine wesentlichen Gerduschimmissionen, sondern sichern vor allem den Abstand der
neuen Gebdudefassaden zur bestehenden Bebauung von ca. 40m, was sich begiunstigend auf
die Pegelzunahmen an der Bestandsbebauung durch Reflexionen auswirkt.

Die Anderungen der Lairmimmissionen auf die Bestandsbebauung sind kaum wahrnehmbar
und erreichen nicht die Schwelle einer wesentlichen Anderung. GemaR § 1 Abs. 2 der
16. BImSchV ist eine Anderung wesentlich, wenn die Beurteilungspegel an den Immissionsor-
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ten um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) nachts erhoht
werden. Gemdall den Untersuchungsergebnissen werden aufgrund von Schallreflexionen ledig-
lich an den Bestandsgebdauden MAN-StraRe 74 und Arnstddter StraRBe 50 die Kriterien einer
wesentlichen Anderung im Sinne von § 1 Abs. 2 Satz 2 der 16. BImSchV dadurch erfillt, dass
erstmalig die Grenzwerte 70/60 dB(A) erreicht werden. Grund dafur ist die Nahe zur Lichtsig-
nalanlage MAN-Strale/ Arnstadter StraRe. Die Pegelerhdhung betragt jedoch maximal 0,3
dB(A)und ist sicher nicht wahrnehmbar und ferner auch durch verhaltnismallige Maknahmen
im Bereich des Bebauungsplangebietes nicht vermeidbar. In Folge dessen, dass dennoch eine
wesentliche Anderung im o.g. Sinne vorliegt, bestehen dem Grunde nach Anspriiche auf Larm-
schutzmalBnahmen. Im Zuge der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV688 sind die tatsachlichen Anspriche auf LarmschutzmaBnahmen entsprechend der
24.BImSchV (Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung) anhand der tatsachlichen
Nutzung gutachterlich zu prifen. Diese Prifung sowie die daraus ggf. resultierenden MaR-
nahmen zur schalltechnischen Verbesserung der AuRenbauteile werden durch den Vorhaben-
trager bei der Durchfuhrung des Vorhabens realisiert (Verpflichtung im Durchfuhrungsver-

trag).

Weitere Larmkonflikte werden durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 an der
Bestandsbebauung nicht ausgelost.

Im Rahmen der Abwagung werden die geringen Pegelzunahmen zugelassen, insbesondere,
da nach den Feststellungen in der schalltechnischen Untersuchung die Schwelle der Ge-
sundheitsgefahrdung an der bestehenden Wohnbebauung nicht tiberschritten wird. Mit der
geplanten Riegelbebauung sind keine unverhdltnismdRigen oder rechtswidrigen Auswirkun-
gen auf die nordliche Bestandsbebauung durch Verkehrslarmreflexionen verbunden.

Eine Unterlassung der Bebauungsplanung wird aufgrund des Wohnraumbedarfs der Stadt
Erfurt und der integrierten, gut mit OPNV erschlossenen Lage, als nicht angemessen bewer-
tet. Die bauliche Ausnutzung der Lingelflache entspricht dem Ziel des schonenden Umgangs
mit Grund und Boden (Innen- vor AuBenentwicklung).

Das Plangebiet ist seit mehr als 25 Jahren Gegenstand von stadtebaulichen Planungen. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 bietet die Chance die lange brachliegende Flache
am Ortseingang zu gestalten und dient der Bedarfsdeckung an Wohnraum fir die Stadt Erfurt.
Auf den Erhalt einer freien Fldche, so wie derzeit vorhanden besteht kein Anspruch. Ein weite-
res Abriicken der Neubebauung von der MAN-StraRe scheidet aus stadtebaulichen und wirt-
schaftlichen Grinden der Projektentwicklung ebenfalls aus und wirde keinerlei substanzi-
elle Verbesserung der Larmbelastung der Bestandsbebauung bringen.

Die Larmbelastung der Bestandsbebauung an der MAN-StraRe wird nicht durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan LOV688 verursacht, sondern ist seit Jahrzehnten durch den Verkehr
auf der MAN-Strae schon vorhanden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 kann
die bestehende Gerduschbelastung an der bestehenden Altbebauung nicht vermindern,
auch wenn die Neubebauung noch weiter von der MAN-Stral3e abgeriickt werden wiirde. Die
Larmbelastung der Bestandsbebauung ist bereits im Bestand gegeben (Vorbelastung), so
dass eine nachhaltige Verbesserung der Gerduschsituation an der Bestandsbebauung Ge-
genstand der zukinftigen weiteren Verkehrs- und Larmminderungsplanung der Stadt Erfurt
sein muss. Gemal EU-Umgebungsrichtlinie sind durch die Stadt Erfurt Ldirmminderungsmal3-
nahmen einzuplanen, sofern die Auslosewerte Uiberschritten werden. Die MAN-Stralle ist im
MaRBnahmekatalog des Larmaktionsplanes, Stufe 3 (Larmminderungsplanung) der Stadt Erfurt
gelistet. Mit der Durchfihrung der dort vorgesehen LarmminderungsmaRBnahmen kdnnen die
Grenzwerte unterschritten werden.
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Diese MalRnahmen werden nicht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ver-
ursacht, sondern werden unabhdngig von diesem gemal § 47 BImSchG durchgefihrt.

Durch die komfortable Hauptanbindung des Lingelquartiers Uber den geplanten Einmin-
dungspunkt in der Arnstddter StraRe (alle Richtungen) ist nicht mit einem erhohten
Schleichverkehrin der Gagfah-Siedlung durch den Ziel- und Quellverkehr des Lingelquartiers
zu rechnen. Die bestehende Verkehrsorganisation in der Gagfah-Siedlung (Richtungsverkeh-
re, Mittelbarriere in der MAN-StralRe etc.) soll nicht verandert werden.

Punkt 11: Einwande gegen Schleichverkehre und Suchfahrten

e Der Einbau eines Mittelstreifens in die MAN-Stralle bedingt, dass die Einfahrt in
die PlanstralBe A von der MAN-StralSe her nur rechts rein-rechts raus moglich ist.
Damit werden wesentliche Verkehrsrichtungen, namlich aus der Stadt kommend
in das Wohngebiet und aus dem Wohngebiet kommend stadtauswdrts ausges-
chlossen. Ich halte das fir ein Verkehrserzeugungsmodell, weil auf den Aus-
weichstrecken Wohnungen beldstigt werden, die bei einer Fiihrung der Siidein-
fahrt tiber die ArndtstralBe unbehelligt blieben. Auch werden Gebietsunkundigen
weite Suchfahrten zugemutet, die nicht sein missen und die auch die Gagtah-
Siedlung beldstigen.

e Dje HaupterschlieBung des Plangebietes Lliber die Arnstddter Stralle wird daran nichts
dndern, da u.a. die erste Baureihe der MAN stadtauswdrts, dann tiber die Arndtstrale
und anschlieBend lber die Arnstddter Strale stadteinwdrts einpendeln muss. Ein
Einbiegen In die AnwohnerstraBen Grimmstr. bis Fritz-Reuter-Weg darf nicht durch den
Durchgangsverkehr konterkariert werden. So Ist die Situation beizubehalten, sie hat sich
fiir die Anlieger dieser Strallen bewdahrt!

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Das bestehende ErschlieRungssystem entlang der Martin-Andersen-Nexo-StralRe und die Ab-

biegevorgange von der MAN-StraBe in die Seitenstrallen der Gagfah-Siedlung sollen im Rah-
men des Stralenumbaus grundsdtzlich nicht verandert werden. Die heute bestehende Mittel-
trennung in der Fahrbahn wirkt gegen ein Linksein- bzw. Linksausbiegen der Anlieger der
MAN-Stralle sowie der nordlich an die MAN-Str. anschlieBenden Nebenstr. Fritz-Reuter-Weg,
Morikestr., Simrockstr. und Grimmstr. Aus gestalterischen und verkehrsorganisatorischen
Grunden soll das Gitter durch den Mittelstreifen ersetzt werden. Die geplante Mittelinsel
entspricht hinsichtlich der verkehrsorganisatorischen Wirkung dem derzeitigen Bestand. Mit
der Einordnung dieser Mittelinsel ist das Zielverbunden, weitere Durchgangsverkehre durch
die Gagfah-Siedlung zu vermeiden.

Auch im Rahmen der Erschliefung des Lingelquartier ist von keiner zusdtzlichen Ver-
kehrserzeugung in den Bestandsquartieren auszugehen. Die neuen Strukturen auf der
Lingelfldche werden Uber den neuen Hauptanbindeknoten des Gebietes an der Arn-
stadter StraRe (Anbindung in/aus allen Richtungen befahrbar) erschlossen sein. Durch
die weitere Anbindung der Lingelflache an die MAN-StralRe gegeniliber der Grimmstralle bei
gleichzeitigem Vorhandensein der Hauptanbindung an der Arnstadter Str. tritt eine weitere
Optimierung der Gesamtanbindung ein. Die Lingelflache ist somit aus/in alle Richtungen
erreichbar, Umwegfahrten/ Suchfahrten und Zusatzbelastungen werden mit dieser
Art der VerkehrserschlieRung der Lingelflache eher minimiert. Damit dient die Ver-
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kehrsorganisation in der MAN-StraRRe eher der Unterbindung von Schleichverkehren
als deren Generierung oder Verschadrfung.

Punkt 12: Ein Verklammern von Altbebauung und Neubebauung und keine Trennung ist die

bessere stddtebauliche Lésung (Urbane Einheit), Insellage der Lingelflache ist zu
vermeiden, keine Verldirmung des Lingelguartiers von allen drei Seiten, sondern

Biindelung des Verkehrs

Auszijge aus den Stellungnahmen

Wir erheben Einspruch dagegen, das geplante und demndchst neu entstehende
WohnviertelaufdemLingelguartier praktischvonder,Reststadt"abzutrennen.

Der Regionalplan Mittelthiiringen, in Kraft getreten durch Bekanntmachung im Thiiringer
StaatsanzeigerNr 31/20117 vom 01.08.201 1 sieht vor, dass im Rahmen flachensparender
Siedlungskonzeptionen innerdrtliche Entwicklungen zu begiinstigen, Stadtgrundrisse
bzw. -strukturen zu bewahren, zu erhalten und zu verbessern sind". Die gesamte Stadtpla-
nung und insbesondere Verkehrsplanung des Tiefbauamtes mit Beschluss 0671/18 ne-
giert jedoch diesen Zusammenhang und plant gegen eine urbane Einheit von Altbebau-
ung und Neubebauung (Lingelflache).

Wir gehen fest davon aus, dass es bessere Losungen fiir die Integration und Anbindung
eines entstehenden Wohngebietes an ein gewachsenes Bestandsgebiet gibt und eine
Verklammerung und nicht die Trennung die bessere stidtebauliche Lésung Ist.

Das Bebauungsplangebiet tiberspannt ein Randgebiet der geschlossenen Bebau-
ung der Stadt Erfurt. Eine Erweiterung in Richtung Steigerwald und Stadion ist
nicht moglich. Es wdre deshalb ein erstrangiges Ziel der Stadtplanung, eine In-
selplanung zu vermeiden, das Bebauungsfeld an die vorhandene Bebauung der
~Gagrah-Siedlung” strukturell anzuschlieBen und die trennende Stideinfahrt auf
eine sidliche Randlage, auf die ArndtstraBe, zu verlegen. Diese Ver-
legungsmoglichkeit ist in Studien und Vorplanungen seit 1990 nachgewiesen
und durch diverse Ratsbeschliisse gedeckt. Diese Verlegung ist auch unter
Berticksichtigung der naturrdumlichen Randbedingungen des Steigerwaldes
moglich, wie diverse Gutachten nachweisen. Bei einer solchen Verkehrsfihrung
wiirde die Lingelfldche statt von drei hochbelegten Verkehrstrassen nur noch von
zwei Verkehrstrassen tangiert. Entgegen des Textes sucht die Bebauungsplanung
aber vorsdtzlich keine strukturellen wie auch malstablichen Verbindungen zu
den angrenzenden Stadtbereichen. Zugleich kommt es ,gezwungenermalien zu
einer notwendigen Introvertiertheit” des Wohngebietes, obwohl gerade eine
Offnung die strukturell viel bessere und sinnvollere Lésung wére und eine Intro-
vertierheit nicht das tragende stddtebauliche Prinzip sein sollte. -

Da Lingelquartier wird also nach derzeitiger Planung von allen Seiten verlarmt, iso-
liert und mit Abgasen und Schadstoffen beldstigt werden. Das Zusammenwachsen
mit dem vorhandenen Wohngebiet kann so kaum zustande kommen. Eine Neutrassie-
rung im Bereich der Arndtstralle wiirde die Nexdstralle zu einer Anliegerstralle wer-
den lassen, tiber deren Verlauf und Gestaltung problemlos eine zunehmende Annahe-
rung des alten mit dem neuen Wohnquartier méglich wiirde. Die neuen Bewohner
des Lingelguartiers hdatten die Chance auf wenigstens eine verkehrsberuhigte Seite
und mithin eine héhere Wohngualitat.

Zum Steiger hin wdren FuBginger- und Fahrradgerechte Uberfiihrungen mdéglich. Der
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heute vollig desolate und vermdlillte Steigerrand kénnte befestigt und aufgewertet wer-
den, was sich zweifelsohne auch positiv auf Fledermauspopulationen auswirken wiirde.

o Als,allgemeines Planungsziel"wird eine ,Adressbildung fir das neue Baugebiet"definiert.
Wenn eine totale Insellage als Vorteil angesehen wird und als ,Adressbildung” kaschiert
wird, dann ist das eine vorsdtzliche Irrefiihrung des Rates, der die Abwagung durch Bes-
chluss sanktionieren soll.

e [£ine moderne Stadtplanung muss gerade dies zwingend herstellen und eine geschlossene
und korrespondierende urbane Einheit zu schaffen. Dies wird mit dem B-Plannegiert!

e Durch die, beide Wohngebiete durchschneidende, durch den Verkehr sehr stark und prog-
nostiziert immer stdrker frequentierte MAN wird ein zusammenwachsen der Wohnge-
biete auf gemeinschaftlicher /sozialer Ebene kaum erfolgen kénnen. Dies widerspricht
moderner Stddteplanung. Zumal eine alternative Losung mit einer Umgehungsstralle
vorhanden widre, die dieses Problem [Gsen kénnte.

o Die mit dem Bebauungsplan verfolgte "Inselbebauung” mit weitgehender Abgrenzung
gegen das bebaute Stadtgebiet entstand im Ergebnis einer mangelnden tibergeordneten
Planungsabsicht fiir die Sidliche Stadteinfahrt. Der Hauptzugang fiir tiberregionalen
Verkehr aus siidlicher Richtung und Autobahn ist mehr als eine Ansammlung von Einzel-
malBnahmen. Uberhaupt nicht betrachtet wurden die in den letzten Jahren durch die
Fachhochschule Erfurt erarbeiteten Entwiirfe zur Neugestaltung des Tennisplatzes, die
zahlreiche Planungsansdtze fiir eine generelle Neufassung der hier vorhandenen Funkti-
onen bildet.

e Nurim Zusammenhang aller Komponenten besteht die Mdglichkeit zur Neugestaltung
der Schnittstelle zwischen Stadt- und Naturraum. Dabei konnte auch der Steiger-Rand,
der derzeitig durch widerrechtliche Benutzung von Fldchen zum PKW-abstellen stark be-
eintrdchtigt ist, profitieren.

o Die geplante Ertiichtigung der ArndtstralBe wird stadteinwdrtsfiihrend ebenftalls als
Larmqguelle wirksam. Das heilSt, anstelle von Biindelung des gesamten Verkehrs auf
einer Trasse Arndtstralle, die schalltechnischgegen das Wohnquartier wirksam abges-
chirmt werden kann, wird es eine Verkehrsverteilung und Problemverteilung im
Bestand geben, mit besonderer Belastung der MAN- Stralle. Das ist weder verntinftig,
noch wird das der Ftirsorgepflicht der Stadt gegeniiber seinen Biirgern gerecht.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Begrindung
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wird keine "trennende Verkehrs-

schneise" geplant. Die MAN-Stralle ist im Bestand als Stadtstralle vorhanden und soll auch
im Rahmen des Strallenausbaus keine substantielle verkehrliche Veranderung bekommen.

Grundlage fir die Uberdrtliche Verkehrsfihrung der "Sudlichen Stadteinfahrt" ist die vom
Stadtrat beschlossene 33. Anderung des Flachennutzungsplanes als formelle Bauleitpla-
nung. Im Rahmen dieses Planverfahrens wurde eine umfassende Variantenuntersuchung
und rechtskonforme Abwagungsentscheidung getroffen. Von einer mangelnden tbergeord-
neten Planung kann deshalb nicht die Rede sein.
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Auch im Rahmen der StraBenplanung als Fachplanung erfolgte eine sachdienliche Ausei-
nandersetzung mit der bestehenden Konfliktlage, die in den Stadtratsentscheidungen dar-
gelegt wurde.

Die StraBenplanung ist nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV688, so dass die Entscheidungsgriinde hier nicht im Einzelnen dargelegt werden. GemaR
dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB berlcksichtigt der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan LOV688 die duBere Verkehrsfihrung der "Sudlichen Stadteinfahrt" entsprechend
33. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Unter diesen Ausgangsbedingungen wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 Festsetzungen getroffen, die eine stadtraumliche Verknilpfung der Bestandsbebau-
ung an der MAN-StraRe mit dem Lingelquartier beglinstigen. Dazu zdhlen insbesondere die
Aufwertung des Stralenraumes der MAN-StraBe durch die Anordnung einer Baumreihe und
eines Gehweges auf der Sudseite sowie die Anordnung des neuen Einmiundungspunktes zum
Lingelquartier auf Hohe der Grimmstrale. Zusammen mit der architektonisch qualitatvollen
neuen Wohnbebauung im Lingelquartier wird das stadtebauliche Gesamtbild erheblich auf-
gewertet. Die beiden Wohngebiete kdnnen mit einer fiir GroRstddte Ublichen Stadtstralle
stadtrdumlich verknlpft und die MAN-Strale gut in das stadtebauliche Geflige integriert
werden.

Die geplante Neubebauung auf der Lingelflache dient der Bedarfsdeckung an Geschosswoh-
nungsbau und ist damit strukturell andersartig als die gegenuberliegende kleinteilige Rei-
hen-Einfamilienhausbebauung der Gagfah-Siedlung. Beide Gebiete haben in sich stimmige
und historisch begriindete Quartiersstrukturen und werden beide tuber die MAN-StraRe er-
schlossen. Vor diesem Hintergrund besteht das Erfordernis eines verkehrsberuhigten Stra-
Benraumes der MAN-StraRe als Zusammenhalt der beiden Quartiere im Sinne eines urbanen
Zusammenhangs nicht. Die MAN-StraRe stellt sich als eine in Stddten lbliche Stadtstralle
dar. Der urbane Zusammenhang zwischen der Bebauung auf der Lingelflache und dem be-
bauten Siedlungsraum wird damit nicht negiert. Die Lingelfldche grenzt direkt an den vor-
handenen Siedlungskdrper an und wird durch das geplante Strallen- und Wegenetz struktu-
rell an diesen angebunden. Die vorhandenen historisch begriindeten Strukturen werden
aufgegriffen (u.a. die Anordnung der neuen Einmindung zum Lingelquartier auf Héhe der
GrimmstraRe) und entsprechend der Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes LOV688 fortgefiihrt.

Zur Ermittlung der bestmoglichen stadtebaulichen und architektonischen Losung fur die
Wiederbebauung der Lingelflache wurde ein Planungswettbewerb durchgefiihrt, aus dem
die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Entwurfsidee fur ein stadtebaulich eigenstan-
dig gestaltetes Wohnquartier hervorging. Das Gesamtkonzept der neuen Wohnbebauung
ist stadtebaulich schlissig und entspricht den raumordnerischen Zielen einer flachenspa-
renden Siedlungsentwicklung und Stdrkung der innerortlichen Strukturen. Der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan LOV688 widerspricht damit nicht den Zielen der Regionalpla-
nung. In der Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes heilst es: "Die Reakti-
vierung und bedarfsgerechte Nutzung der am sidlichen Stadtrand gelegenen brachge-
fallenen Flidchen der ehemaligen Schuhfabrik Lingel und des Backwarenbetriebes Elmi ste-
hen in Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Leitvorstellungen und Grundsdtzen
G 2.4.1und G 2.4.2 zur Siedlungsentwicklung des Landesentwicklungsprogramm 2025 so-
wie den regionalplanerischen Grundsdtzen G 2-1, G 2-3 zur Siedlungsstruktur des Regio-
nalplanes Mittelthiringen.”
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Die Durchfiihrung eines Planungswettbewerbs mit 11 namhaften Architekturbiros ist zur
Ideenfindung und als Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 aus-
reichend. Weiterer Untersuchung von Planungsansdtzen bedarf es nicht.

Die Tennisanlage ist nicht Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688.
Die traditionelle Anlage soll am Standort und im Bestand erhalten bleiben, die Einbezie-
hung in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ist zur Gewdhrleistung der stadte-
baulichen Ordnung nicht erforderlich.

Die dulReren Stralenverkehrsflachen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens,
sondern Gegenstand der Fachplanung "Sudliche Stadteinfahrt" (Martin-Andersen-Nexo6-
StralRe/Arndtstrale/Arnstadter StraRe). Die "Sudliche Stadteinfahrt" kann losgelést vom vor-
habenbezogenen Bebauungsplan LOV688 als Fachplanung erstellt werden, ohne dass dies
einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung entgegensteht (Siehe Punkt 2). Die dulRere
ErschlieRung des Lingelquartiers ist Gber die bestehenden StralRen gesichert. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan LOV688 steht der vom Stadtrat beschlossenen Stralenvorplanung zur
"Stdlichen Stadteinfahrt" (DS 0671/18) und der Berlicksichtigung der Rahmensetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 nicht entgegen.

Das neue Wohnquartier auf der Lingelfldche kann durch die Riegelbebauung entlang der
MAN-Stralle und Arnstadter StraRe sowie durch weitere passive Schallschutzmallnahmen
wirksam gegen die Larmimmissionen der dulleren Verkehrsflachen geschitzt werden. Der
angenommene "Trennungsgrundsatz" gemadl § 50 BImSchG erfordert keine strikte rdumli-
che Trennung zwischen sich gegenseitig beeintrachtigenden Nutzungen, sondern die "Ver-
meidung von Immissionen”. Diese kdnnen auch durch andere MalRnahmen vermieden wer-
den. Im Ergebnis der Abwagung wird schlussendlich festgestellt, dass ausgehend von der
Larmvorbelastung und unter Beriicksichtigung der festgesetzten passiven SchallschutzmaR-
nahmen im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 dem nach § 50
BImSchG zu berlcksichtigenden Optimierungsgebot Rechnung getragen wird und die Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhdltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB erfullt sind. Fur
die Larmbelastung der Bestandsbebauung ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan
LOV688 nicht ursachlich. Durch den vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 wird dies-
bezliglich keine Problemverscharfung oder -verteilung hervorgerufen. (siehe Punkt 14)

Punkt 13: Die Freihaltetrasse im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ist
Tduschungsmandver
Die Weiterfihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688
mit gedanderter dulerer ErschlieBung ist méglich.

Ausziige aus den Stellungnahmen

e /m Bebauungsplan ist ein Freihalteraum ndrdlich der Arndtstrale ausgewiesen,
der sowohl den StraBenquerschnitt, als auch dsthetisch akzeptable Lirmschutz-
malnahmen ermdoglicht. Damit wiirde das gesamte Wohngebiet von gebietsfrem-
den Verkehr entlastet.

e Dije vorgesehene Freihaltetrasse fiir eine Verlegung des Verkehrs stellt dabei eine Tdu-
schung der Offentlichkeit dar.

o Als bewusstes Tduschungsmandver der Verantwortlichen muss die Behauptung gelten,
dass durch den Freihaltestreifen im Bereich der Arndtstrale die Moglichkeit zu einer spa-
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teren Verlegung der Verkehrsfiihrung gegeben ist. Es ist offensichtlich, dass auf der Grund-
lage komplexer Schallschutzvergaben eine Wohnbebauung entsteht, die mit Zonierung
der Wohnungsgrundrisse, hoher Schallschutzklasse der betroffenen Fensterfronten und
ganz allgemein mit einer Orientierung der Bebauung zur ruhigeren Seite ein fiir alle Mal
Veranderungen ausschlieSt. Fiir einen solchen Fall wdre die Stadt Kostentrager fiir alle
damit verbundenen zusdtzlichen Lirmschutzmalnahmen, ein Umstand, der die Wahr-
scheinlichkeit dieser Moglichkeit verdeutlicht.

e Der blumige Text der Beschreibung des Bebauungsplanes (Pkt2.) erweckt beim
Laien, und dazu gehdren auch die Ratsmitglieder, den Eindruck der Alternativ-
losigkeit. Vermutlich ist das Absicht. Die Alternative ist indes gegeben. Die
vorgelegte Losung ist in diesem Sinne ein elementarer stadtebaulicher Fehler.
Gliicklicherweise ist der B-Plan so aufgebaut, dass auch eine andere dulere
ErschlieBung problemlos mdoglich ist.

e /chschlage deshalb vor, den B-Plan LOV 688 in seinem inneren Aufbau zu belassen
und zu bestdtigen, aber die dulSere ErschlieBung so zu verdndern, dass die neue
Stideinfahrt der Stadt Erfurt tiber die ArndtstralSe gefiihirt wird und von dort keine
Einfahrt in das Wohngebiet moglich ist.

o Miteinerverdnderten dulSeren ErschlieBung des Lingelquartiers kann die Bebauungs-
absicht problemlos und ohne Zeitverzug umgesetzt werden. Wir erwarten seitens der
Verwaltung das Argument, wir Blirger verzégerten die Umsetzung des Bebauungspla-
nes. Das weisen wir vorsichtshalber zurlick. Wir sind nicht die Schuldigen, wohl aber
die Verwaltung, die mit aller politischen Macht versucht, den vorliegenden B-Plan
gegen uns Blirgerdurchzudriicken.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung
Die Beschliisse zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (formelle Bauleitplanung) sowie

zur Strallenvorplanung "Sudliche Stadteinfahrt" (informelle Planung) sind die Grundlage fir
die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan LOV688 ist an das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB gebunden und
entspricht der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes. Eine weitere Alternativpriufung oder
Eventualplanung auf Ebene des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 ist nicht er-
forderlich und auch nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanes.

Eine spatere Umplanung der "Sudlichen Stadteinfahrt" mit dem Ziel, die Arndtstralle zur
HauptverkehrsstralBe auszubauen, um die MAN-Stralle zu entlasten, ist im Planungshorizont
des Fldchennutzungsplanes keine Option, so dass die Darstellung einer Vorhaltetrasse und
nicht erforderlich ist. Auch wadre die Berilicksichtigung einer solchen "Eventualplanung" im
Rahmen der gegenwadrtigen Bebauungsplanung LOV688 in Anbetracht fehlender
Planungsgrundlagen nicht moglich.

Derzeit ist damit eine Verlegung des Haupttrassenverlaufs gebiindelt auf die ArndtstraRBe
nicht geplant und auch in absehbarer Zeit nicht zu erwarten. Eine spatere Umplanung der
»oudlichen Stadteinfahrt” wird auch mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV nicht
vorbereitet. Die entsprechenden Textpassagen wurden prazisiert.

Eine Tauschung der Offentlichkeit wurde mit den bisherigen Aussagen nicht bezweckt. Auch
sind Vorwirfe der Verwaltung gegentber der Offentlichkeit, diese wiirde das
Bebauungsplanverfahren verzégern, nicht bekannt.Um solche Verzégerungen zu vermeiden
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wird das Bebauungsplanverfahren explizit losgel6st von der Stralenplanung "Sudliche
Stadteinfahrt" durchgefihrt (siehe Punkt 2)

Punkt 14: Ungleichbehandlung von Altbebauung und dem neuen Wohnguartier Lingel hin-
sichtlich Larmschutz — Forderung nach Lirmminderungsplanung fiir Bestandsbe-

bauung

Ausziige aus den Stellungnahmen

o [s heil8t durch den Investor, das neue Wohnquartier muss vor dem Verkehrslarm der
Siideinfahrt auf der MAN geschiitzt werden. Wéhrend die Altbebauung diesem Larm
weiterhin ausgesetzt bleiben darf. Das ist eine nicht hinzunehmende Planungsvor-
gabe und verletzt nachdriicklich die Firsorgepflicht der Stadt Erfurt gegentiber
seinen Biirgern fiir eine gesunde Wohnumwelt dort nicht nach.

o Anallen Neubauten auf der Lingelfliche werden Malnahmen zur Schalldammung fiir
die Anwohner nach DIN umgesetzt. Fiir Bewohner der MAN und des Hinterlandes
nicht. Den Birgern in der Gagfah- Siedlung mutet man dem gegentiiber sogar
Stdarkeren Larm zu, da die als Larmschutzriegel fiir die Lingel-Fldche gedachten Hau-
serkomplexe als starke Schallreflexionsflachen fungieren werden. Dies widerspricht
dem Grundsatz der Gleichbehandlung von Biirgern. Die einen schiitzt man, die an-
deren werden, obwohl jetzt schon Ubergebiihr, nun noch stdrker durch Ldrm
belastet. Dieses Problem wére nicht vorhanden, wenn der Gedanke des Ausbaus der
Arndtstralle weiter verfolgt und realisiert wiirde.

e Die Untersuchung zum Schallschutz belegen, dass bereits schon jetzt, ohne die Bebauung
auf der Lingelfldche die fir die allgemeinen Wohngebiete schalltechnischen Orien-
tierungswerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) an unserem Haus (iberschritten
sind.

o Weiterhin ist bereits jetzt nach den strengeren EU Richtwerten fiir Verkehrslarm nahezu
ein Grenzpegel von 70 dB(A) an Anliegergrundstiicken der MAN erreicht. Der Gesetzgeber
sieht mit ¢ 47 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlmSchG) vor, Larmminder-
ungspldane in Gebieten mit erheblicher Larmbelastung aufzustellen. Die MAN StralSe
ist danach ein solch belastetes Gebiet, wo Larmminderungsmalnahmen vorzusehen
sind. Wirerwarten solch einen Larmaktionsplan fir die MAN.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung
Bei allen Neuplanungen ist ein vorbeugender Schallschutz anzustreben. Dabei stellt die DIN

18005 den aktuellen Stand hinsichtlich der Beurteilung einwirkender Gerduschimmissionen
dar. Im Rahmen der Abwagung ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Obergrundsatz zu beruck-
sichtigen, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse
gewahrt bleibt. Vor diesem Hintergrund wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 entsprechende Larmvorkehrungen getroffen und festgesetzt.

Hinsichtlich der Larmbelastung der Bestandsbebauung an der MAN-Stral3e ist zwischen dem
Verkehrslarm, der bereits ohne die Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV688 vorhanden ist, und der Erhhung der Larmbelastung durch das Bauvorhaben zu unter-
scheiden.
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Fir das Bebauungsplanverfahren LOV688 relevant sind die durch die Neubebauung hervorge-
rufenen Gerduschreflexionen durch die Baustrukturen und die entstehenden Strallen/ Ver-
kehrserschliefung, die in der schalltechnischen Untersuchung vom Biiro Steger & Partner (Be-
richt Nr.4966-01/B1/stg, erstellt von der Steger & Partner GmbH, datiert auf den 13.08.2018/
15.11.2018) hinldanglich untersucht und bewertet wurden (siehe Punkt 14).

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 ist jedoch nicht ursdchlich fir die Ge-
rauschbelastung an der Altbebauung an der MAN-Strale. Die Larmbelastung der Be-
standsbebauung ist bereits im Bestand gegeben (Vorbelastung), so dass eine nachhaltige
Verbesserung der Gerduschsituation an der Bestandsbebauung Gegenstand der zukinftigen
weiteren Verkehrs- und Larmminderungsplanung der Stadt Erfurt sein muss. GemdR EU-
Umgebungsrichtlinie sind durch die Stadt Erfurt Larmminderungsmallnahmen einzuplanen,
sofern die Auslosewerte Uberschritten werden. Die MAN-StraBe ist im MalRnahmekatalog des
Larmaktionsplanes, Stufe 3 (Larmminderungsplanung) der Stadt Erfurt gelistet.

Der Larmminderungsplan wird unabhangig vom Bebauungsplanverfahren nach den gesetzli-
chen Vorgaben des § 47 a BImSchG durchgefihrt. Im Rahmen dessen wurden an einzelnen
Gebauden Uberschreitungen der Auslosewerte fir Lairmsanierungsmalnahmen ermittelt, so
dass hier das Erfordernis von LarmminderungsmaRnahmen besteht. Mit der Durchfiihrung
der dort vorgesehen Larmminderungsmanahmen kdénnen die Grenzwerte unterschritten
werden.

Die Ldrmminderungsplanung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens
LOV688, so dass die Hinweise deshalb keinen direkten Eingang in die Festsetzungs- und Ab-
wdgungsinhalte des Bebauungsplanverfahrens finden kénnen.

Punkt 15: Riegelbebauung und passive LiarmschutzmaRnahmen gegen Verkehrslarm
sind widersinnig. Es ergibt sich zwangsldufig ein Opferriegel.

Auszige aus den Stellungnahmen

e /n der Beschreibung des Gesamtkonzeptes werden ,die Gebdude an der MAN-
Strae als Larmschutzbebauung” bezeichnet, um ,Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umweltauswirkungen” (5.36) zu schaffen! In einem nagelneuen Be-
bauungsplan wird Wohnbebauung vorsdtzlich als Larmschutz eingesetzt! Mit
dem Ausbau der ArndtstralSe als kiinftige Siideinfahrt wiirde die verkehrsbedingte Be-
lastung, insbesondere durch Ldarm, auch fiir das neue Wohnquartier auf der Lingelfla-
che Entlastung bringen. Denn eine Riegelbebauung gegen erheblichen Verkehrsldrm
ist widersinnig und setzt auch die kiinftigen Mieter dieser Belastung aus.

o [s ergot such zwangslaufig ein ,Opferriegel” fiir die als Solitar eingestellten inneren
Bebauungskdrper. Selbst diese miissen abgeriickt von ArndstralBe und Arnstddter Stralle
in das Grundsttick zuriickspringen. Ohne stadtebauliche Zwdange werden durch die Stadt
Erfurt Plangebiete entwickelt, die Notwendigkeiten formulieren die gesunde Arbeijts-
und Lebensbedingungen erschweren oder gar missachten.

o [s wurde erkldrt, dass die Randbebauung zur MAN - StraBe und die dort geplanten
Wohnrdume nur zu realisieren sind, wenn die Wohnungen eine kontrollierte
Wohnraumliiftung erhalten. Das heist, selbst in einer naturnahen Randlage der Stadt
werden enorme technische Aufwendungen ndtig, um die Probleme zu [0sen, die man bei
einer anderen stadtebaulichen Planung tiberhaupt nicht hétte!
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o Da fur die geplante Neubebauung noch kein einziges Haus steht, ist die Stadt Erfurt
verpflichtet, eine Bebauungsform zu wahlen, die die kiinftigen Bewohner auch des B-
Plangebietes ganzlichvom Verkehrslarm befreit, nicht nur eine Hausseite.

o Fine Wohnnutzung auf der Lingelflache (entsprechend Stadtratsbeschluss 104/05)
ldsst sich einzig mit einem Ausbau der Arndtstrale (Variante 2.1) vereinen. Bei den
anderen untersuchten Varianten wdren die Aufwendungen zum Larmschutz dieses
Wohngebietes immens, Larmschutzanlagen missten um die gesamte Fldche herum
errichtet werden.”

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung

Die Planungsfldche ist seit mehr als 25 Jahren Gegenstand von stddtebaulichen Planungen.
Die nun vorliegende Planung bietet die Chance die lange brachliegende Flache am Ortsein-
gang zu gestalten. Die Gerduschbelastung des Planungsgebiets ist flr innerstadtische Fla-
chen nicht ungewdhnlich. Die Planung reagiert auf diese Gerduschbelastung mit der soge-
nannten ,architektonischen“ Selbsthilfe.

Die geplante Riegelbebauung entlang der MAN-StralRe und der Arnstadter Stralle ist eine
wirksame MaRRnahme zum Larmschutz fur die Wohnraume auf der stralenabgewandten Ge-
bdudeseite und die dahinterliegende Wohnbebauung im Quartiersinneren. Damit ist die Rie-
gelbebauung nicht widersinnig, sondern sichert ein ruhiges Wohnen hinter dem Schutz der
Randbebauung. Die schallschiitzende Bebauung selbst soll planerische so optimiert werden,
dass die Ausrichtung der Wohnnutzungen vorzugsweise auf der ruhigen Hausseite erfolgt,
und dass sich in den stark gerduschbelasteten Fassaden keine notwendigen Fenster von
schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen befinden. Wo dies im Einzelfall nicht moéglich ist,
mussen fensterunabhdngige schalldammende Bellftungseinrichtungen und bauliche Schall-
schutzmalnahmen vorgesehen werden. Entsprechende Malknahmen wurden im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan LOV688 festgesetzt und gewahrleisten damit, dass trotz einer star-
ken Verkehrsgerduschbelastung zumindest innerhalb der Wohnungen ein ruhiges Wohnen
moglich ist.

Die Pflicht, das gesamte Plangebiet ganzlich von Verkehrslarm zu befreien besteht nicht. Bei
der Uberplanung von Gebieten mit Vorbelastung gilt es, die vorhandenen schadlichen Schal-
leinwirkungen soweit wie moglich zu verringern bzw. zusdtzlich nicht entstehen zu lassen.
Die Errichtung von Larmschutzanlagen um das gesamte Gebiet herum ist nicht erforderlich
und scheidet im vorliegenden Planfall aus stddtebaulichen Grinden aus. Larmschutzwdnde
oder -walle wiirden zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung des Stadtbildes fiihren und stiin-
den der Qualitdat des Wohnumfeldes entgegen.

Die in der schalltechnischen Untersuchung ermittelten Pegeliiberschreitungen werden als fir
derartige innerstadtische Standorte charakteristisch und vor dem Hintergrund der bestehen-
den Vorbelastung und der festgesetzten passiven Schallschutzmalnahmen nach ihrem Um-
fang als mit den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vereinbar erach-
tet. Fir die Entwicklung innerstadtischer Wohnstandorte sprechen insbesondere bodenrecht-
lich relevante Aspekte. Nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam um-
zugehen, die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und insbesondere die Bodenversie-
gelung auf das notwendige Mall zu begrenzen. Die Innenentwicklung, Nachverdichtung und
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen vermeidet nicht nur die Neuinanspruchnahme von
Flachen im Umland, sondern vermindert aufgrund der guten OPNV-ErschlieBung Ver-
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kehrsemissionen. Weiterhin besteht das Interesse der Gemeinde, Wohnraum zu schaffen, um
Abwanderungen der Bevolkerung in das Umland zu verhindern. In Anbetracht der stadtebauli-
chen Zielstellung, die entstandene Brachflache des Lingelquartiers wiederzubeleben und den
Stadtgrundriss an dieser Stelle wieder zu vervollstandigen, bestehen Alternativlosungen
nicht.

Aus den o.g. stadtebaulichen Griinden ist ein Zurlicktreten von der geforderten planerischen
Vorsorge durch rdumliche Trennung gerechtfertigt.

Im Ergebnis der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB wird schlussendlich festgestellt, dass unter
Beruicksichtigung der festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen die Anforderungen an
gesunde Wohnverhaltnisse im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB erfiillt sind und eine Rechts-
verletzung nicht vorliegt, und damit auch ein Abweichen von den schalltechnischen Orientie-
rungswerten der DIN 18005 gerechtfertigt ist. Die nach Bewertung durch die Gerichte ange-
nommene Gesundheitsgefahrdungsschwelle von 60 dB(A) nachts und 70 dB(A) tags als abso-
lute Grenze des Abwagungsspielraumes wird nicht erreicht.

Siehe Untersuchung zum Schallschutz vom Biro Steger & Partner vom 13.08.2018, in der Fas-
sung vom 15.11.2018.

Punkt 16: Kritik am Ldrmgutachten und Klimagutachten aufgrund falscher Verkehrszahlen

Auszige aus den Stellungnahmen

Einspruch dagegen, dass die Stadtverwaltung wider besseres Wissen deutlich zu niedrige
Verkehrsbelastungsdaten fir die Gutachten vorgegeben hat. um im Ergebnis der darauf
beruhenden Gutachten auf giinstigere Aussagen zu hoffen. Hinzu kommt, dass sie, so der
Gutachter, lediglich miindlich tibermittelt worden seien, ein unglaublicher Vorgang der Ver-
waltung.

Die Werte in den Gutachten beruhen nur auf theoretischen Ermittlungen, der Ist-Zustand
wurde nicht an Hand von tatsdachlichen Messungen belegt. So wird in der MAN-StralSe ein Ver-
kehrsautkommen von 14650 Kfz/24h angenommen, tatsdchliche Zihlungen der Biirgerinitia-
tive MAN haben am 16.05.2017 16628 KFZ und 18.05.2017 16948 KFZ in der Zeit von 6 bis
22 Uhrergeben. Dies sindschonAbweichungen vonrund 2000 KFZ.

In der ArndtstralBe wurde ein Verkehrsautkommen von 2750 Kfz/24h angenommen, tatsdchli-
che Zahlungen der Biirgerinitiative MAN haben am 16.05.2017 345KFZ und 18.05.201 7 3409
KFZ in der Zeit von 6 bis 22 Uhrergeben.

Die Abweichung von etwa 15% ist derart erheblich, dass ich die Zahlergebnisse der Stadt an-
zweifele, zumal sie nach unten abweichen. Korrekterweise hdtte die Stadtverwaltung be-
reits im Sommer 2017 eine Verkehrsbelegung der NexdstralSe von ca. 17:000 Kfz./24h und
fiir die Arndtstralle 3.500 Kfz./24h vorgeben mliissen.

Durch die Schaffung von Wohn und Gewerbefldchen auf der Lingelfliche erhoht sich das
Verkehrsautkommen noch weiter. Die Berechnungen der Gerduschemissionspegel kénnen
also nicht richtig sein. Die weitere Verkehrsentwicklung fir 2021 entspricht nicht den
Prognosen weiterer Verkehrszunahmen. Hier liegen konservative Schatzungen bei 20 000
Kfz/ Tag. Im Sinne einer Risikobetrachtung wdre es ohnehin fachlich seridser, obere
Grenzwerte der Begutachtung zu unterlegen.

Damit sind sowohl! das Schallschutz- als auch das Luftschadstoffgutachtenpartiell falsch.
Wirerheben damit Einspruch gegen die Ergebnisse des Schallschutzgutachtens des Biiros
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Steger & Partner und gegen die Ergebnisse des Luftschadstoffgutachtens des Biiros
Lohmeyer & Co.

Auch die Annahme, dass es sich um eine Kreisstralle handelt ist nicht nachvollziehbar, da es
sich um eine Bundesstralle (B 4) handelt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung
Hinsichtlich der Verkehrsdaten hat die Verwaltung fiir die Erarbeitung der schalltechnischen

Untersuchung fachlich korrekte Verkehrsbelastungsdaten ermittelt. Die kritisierten Differen-
zen zu den Zahldaten der Birgerinitiative resultieren vor allem daher, dass durch die Bl Zahl-
ergebnisse flr einen mittleren Werktag (hier Donnerstag) herangezogen wurden. Die recht-
lich verbindlichen Berechnungsgrundlagen (u.a. RLS 90) erfordern aber den Ansatz eines
durchschnittlichen taglichen Verkehrs (DTV , welcher die Verkehrsdaten lber den gesamten
Jahresverlauf, also auch Wochenenden und Urlaubszeiten mittelt. Da eine Dauererhebung
Uber 365 Tage in den allermeisten Fallen nicht vorliegt, wurde durch die Verwaltung ein ubli-
ches Berechnungsverfahren fur den DTV aus dem ermittelten werktdglichen Verkehr nach
dem Handbuch fiir die Bemessung von Strallenverkehrsanlagen (HBS) der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen und Verkehrswesen (FGSV) Fassung 2005 errechnet. Die Abweichungen
zum verwendeten DTV erscheinen auch deshalb besonders grof, weil die Verkehrserhebung
der Bl in einem Zeitraum stattfand, der nach dem genannten Berechnungsverfahren der
hochsten Verkehrsmengen des gesamten Jahres aufweist (groRter Halbmonatsfaktor) und
somit in der Umrechnung stark nivelliert wird. Hinzuweisen ist weiterhin darauf, dass bei
Immissionsschutzberechnungen sowohl fir Larm als auch fur Luftschadstoffe der prozentuale
LKW Anteil differenziert nach Tages- und Nachtzeiten einen sehr hohen Einfluss auf die Im-
missionsbelastungen hat, Wahrend die Bl hier einen Anteil von unter 5% am Werktag ermit-
telt hat,(wurde in der Einwendung nicht thematisiert) wurden durch die Verwaltung als Be-
rechnungsgrundlage Anteile von 6% am Tag und 9% in der Nacht fiir den DTV vorgegeben. Das
sind deutlich hohere Werte, die in den Gutachten somit eher die angesprochenen Risikobe-
trachtung abbilden. Durch die Verwaltung wurden, wie in den einschldgigen Regelwerken
gefordert, Verkehrsprognosen erstellt. Diese berticksichtigen sowohl die prognostische Ver-
kehrsentwicklung auf der Arnstadter Chaussee wie auch die zusatzlichen Verkehre, die durch
die Entwicklung des Lingelquartier selbst erzeugt werden. Dazu wurden die die aktuellen
Strukturdaten wie Anzahl WE, Gewerbeflachen und Anzahl der KITA Platze zu Grunde gelegt
und das daraus resultierende Verkehrsaufkommen unter Beachtung einschldgiger Fachlitera-
tur nach ermittelt. Durch die Verwaltung wurde unter Anwendung automatischer Messtech-
nik kontinuierlich die Verkehrsbelastung in der MAN Stralle ermittelt. Seit dem Autobahn-
ringschluss 12/2006 wurden hier 6 Messungen durchgefihrt, in deren Ergebnis anders als in
der Einwendung beschrieben keine deutliche Verkehrszunahme mehr zu verzeichnen ist. Aus
diesen Erkenntnissen sowie aktuellen Entwicklungen zu sich dndernden Mobilitatsverhalten
sind auch prognostisch keine dramatischen Verkehrssteigerungen im Bereich der MAN StraRe
begriindbar. Die angesprochenen Verkehrsmenge von 20.000 Kfz/16 Std wird daher fachlich
als unrealistisch eingeschatzt.
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Punkt 17: Kritik am Ldrmgutachten: Die Betrachtung der AuRenwohnbereiche ist nach-
zuholen.
Es wird international bei der Lirmschddigung schon von gesenkten Grenz-

werten ausgegangen.
Wertverlust der Immobilie

Auszige aus den Stellungnahmen

o Seit Jahren wird intensiv dartiber geforscht, inwieweit Larm, Abgase, Schadstoffe,
Feinstaub usw. die Gesundheit der Menschen beintrachtigen und schadigen. Aktuelle
Ergebnisse werden dazu fiihren, dass veraltete Grenzwerte, auf die sich
Verkehrsplaner derzeit noch stiitzen, sehr schnell korrigiert und angepasst werden.
Allein bei der Bewertung der Ldrmschddigung wird international schon von
gesenkten Grenzwerten ausgegangen, die die Stadt Erfurt bisher ignoriert. Hier wird
durch unangemessene Untersuchung in eine Richtung geplant und gestaltet, die auf
Jahrzehnte den betroffenen Menschen Schaden zufiigt. Wir fordern vertretbare und
finanzierbare Losungen zu finden, die sowohl den Schutz der Menschen als auch der
Umwelt und der Tiere einbeziehen.

o Diegesamtldrmschutzbetrachtung bezieht sich ausschlieBlich auf Messstellen an den
Fassaden der Gebdude beiderseits der M.-A.-Nexo-Stralle. Da aber die Altbebauung
Vorgartenbereiche und Terrassen hat, die als Wohnbereich genutzt werden, ist ge-
mak. 16.BlmSchV auch der Auenbereich hinsichtlich des Larmschutzes malgebend.
Diese Betrachtung ist nachzuholen. Das schalltechnische Gutachten ist daher neu zu
berechnen und zu bewerten, da dieses Kriterium eine wesentliche Anderung darstellt.

o Neben dem Wertverlust der Immobilie ist durch die hohere Larmbelastung auch eine
Verschlechterung der subjektiv wahrgenommenen Lebensqualitdt, insbesondere im
Aulenwohnbereich des Grundstlicks zu erwarten.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens sind alle Wirkungen der Planung in den Blick zu

nehmen, zu bewerten und abzuwadgen. Dies sind insbesondere die auf den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan LOV688 einwirkenden und durch diesen verursachten Gerduschimmis-
sionen. Dazu zahlen die Erschliefungsstrallen im Inneren des Planungsgebiets, nicht aber die
MAN-Strale. Die parallele ErschlieRungsstraBe am Rand des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans LOV688 zur MAN-StraRe verursacht keine wahrnehmbaren und schon gar keine wesent-
lichen Gerauschimmissionen, sondern vergrofRert vor allem den Abstand der neuen Gebdude-
fassaden von der bestehenden Bebauung.

Eine Zunahme von Wertverlust und Larmbeldstigung wird damit nicht durch den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan LOV688 verursacht, sondern ist seit Jahrzehnten durch den Ver-
kehr auf der MAN-Stralle und die friiher vorhandene Industriebebauung immer schon vor-
handen.

Durch die Planung kann die bestehende Gerduschbelastung an der bestehenden Altbebau-
ung nicht vermindert werden. Eine nachhaltige Verbesserung der Gerauschsituation an der
Altbebauung kann nur Gegenstand der zukinftigen weiteren Verkehrs- und Larmminde-
rungsplanung der Stadt Erfurt sein.

Die durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 verursachten Veranderung der
Gerduschsituation der Bestandsbebauung (insbesondere durch Gerduschreflexionen) wur-
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den in der Untersuchung zum Schallschutz vom Biro Steger & Partner untersucht. Die Ande-
rungen, insbesondere die Gerdauschpegelzunahmen; erreichten nur wenige zehntel dB(A)
und maximal weniger als 3 dB(A). An den AulBenwohnbereichen, die ndaher an der MAN-
StraRe liegen, ist die Pegelzunahme durch Reflexionen noch geringer und noch weniger re-
levant. Eine spezielle Betrachtung der der Auswirkungen der Planung auf die AulRenwohnbe-
reiche ist deshalb nicht erforderlich. Auch kennen weder die 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) noch die 24. BImSchV (VerkehrswegeschallschutzmaBnahmenverordnung)
eine Aullenbereichsentschadigung.

Die Verdnderung der Gerauschbelastung durch die Planung ist marginal und kaum wahr-
nehmbar und erreicht auch nicht die Schwelle einer wesentlichen Anderung. Im Rahmen der
Abwadgung wird die geringe Pegelzunahme festgestellt, abgewogen und schlieRlich zuge-
lassen, insbesondere, da nach den Feststellungen im Gutachten die Schwelle der Gesund-
heitsgefahrdung an der bestehenden Wohnbebauung nicht tiberschritten wird.

Das Kriterium der wesentlichen Anderung der 16. BImSchV ist lediglich am Gebdude MAN-
StraBe 74 aufgrund der Erhdhung des Beurteilungspegels auf 70 dB(A) am Tag und 60 (dB(A)
in der Nacht erfullt. Fir dieses Gebdude wurden im Durchfuhrungsvertrag entsprechende
Regelungen hinsichtlich LarmsanierungsmaRnahmen getroffen.

Die offensichtlich gemeinten niedrigeren Grenzwerte von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts
beziehen sich auf die Auslosewerte der Larmminderungsplanung (siehe Punkt 14). Die
Larmminderungsplanung wird nicht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688
verursacht und ist damit nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Punkt 18: Stadionldrm

Das Stadion ist als Larmquelle irrelevant. Die in dessen B-Plan angegebenen max. 18 Fuls-
ballspiele/lahr mit einer Dauer von max. 2 Std. (je nach Spielstand) sind nicht beldsti-
gend.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Das Stadion ist als Larmquelle nicht irrelevant. Objektiv sind die Sportgerdauschimmissio-

nen nach MalRgabe der 18. BImSchV, der Sportanlagenlarmschutzverordnung, zu ermit-
teln und zu beurteilen. Dabei ist insbesondere die Genehmigungslage fur das Stadion
und nicht der Ligastatus des FC Rot Weil8 Erfurt relevant. Diese Genehmigungslage und
das Vorsorgeprinzip fur die Zukunft hinsichtlich der Einhaltung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse machen die geplanten SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Dabei
wurden alle rechtlichen Moglichkeiten zur Verminderung der erforderlichen Schall-
schutzmalRnahmen ausgeschopft. Die Nachweisfihrung erfolgte im Rahmen der Untersu-
chungen zum Schallschutz vom Buro Steger und Partner.

Die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie die Immissionsrichtwerte
gemadR 18. BImSchV werden aulerhalb der Ruhezeiten sicher eingehalten. Die Immissions-
richtwerte innerhalb der Ruhezeiten abends und Sonntagmittags werden jedoch bei lauten
Veranstaltungen mit vollbesetztem Stadion um bis zu 2 dB(A) an den Nordost- und Nordwest-
fassaden der Gebdude in den Baufeldern 15 und 16 sowie am Gewerbehaus tberschritten
(siehe Untersuchung zum Schallschutz vom Biiro Steger & Partner).
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Die Richtwertlberschreitung fiir Allgemeine Wohngebiete in den Ruhezeiten ist in Anbe-
tracht ihres eingeschrdnkten zeitlichen Auftretens hinnehmbar und stellt die Anforderungen
an gesunde Wohnverhdltnisse nicht in Frage, da der Richtwert von 60 dB(A) fiir Mischgebiete,
in denen nach Bewertung durch den Gesetzgeber Wohnen allgemein méglich und zuldssig
sein soll, nicht erreicht oder Uberschritten wird.

Beim Gewerbehaus ist ebenfalls davon auszugehen, dass innerhalb der Ruhezeiten (20 - 22
Uhrund 13 = 15 Uhr) ein erhdhter Schutzbedarf vor Gerduschimmissionen nicht besteht. Fer-
ner kdnnen bei der gewerblichen Nutzung in den 2 Stunden, in denen die Richtwertlber-
schreitung auftritt, auch die Fenster geschlossen gehalten werden.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB sind also sicher gewahrt.

Punkt 19: SchieRanlagenldrm

Unterschdtzt wird die SchieBanlage als Larmquelle, insbesondere, wenn mit groBkalibri-
gen Waffen geschossen wird. Das ist in der Regel an Wochenenden tiblich. Hier kommt
nicht nur der Larm, sondern vor allem die psychische Belastung in Frage. Es ist doch gerade-
zu absurd, ein neues Wohngebiet direkt neben einer hochfrequentierten SchieBanlage zu
platzieren und festzustellen, die Beldstigungen seien unerheblich. Merkt denn in der
Stadtverwaltung wirklich niemand, welche Widerspruch und Ignoranz in dieser Behaup-
tung steckt?

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Die Larmquelle der Schiefanlage wurde bei der Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes LOV688 nicht ignoriert, sondern im Rahmen einer schalltechnische Unter-
suchung (SchieRgerdusch-Immissionsprognose von Dr.-Ing. Rainer Kubicek, datiert auf den
30.06.2019) untersucht und bewertet. Im Ergebnis dessen kann angenommen werden, dass
die heranriickende Wohnbebauung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 kei-
nen immissionsschutzrechtlichen Konflikt mit dem Betrieb der SchieRlange verursacht, da
der genehmigungskonforme Betrieb des SchieRstandes des BURGER-Schiitzen-Corps keine
Uberschreitungen des zuldssigen Immissionsrichtwertes nach TA Larm fiur Allgemeine
Wohngebiete [55 dB(A) am Tag] im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes LOV688 verursacht. Damit besteht aufgrund der heranriickenden Wohnbebauung
im Lingelquartier keine Notwendigkeit der Umsetzung von SchallschutzmalRnahmen an
der SchieRanlage.

Die immissionsschutzrechtlichen Konflikte, die nicht durch die heranriickende Wohnbebau-
ung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 verursacht werden, sondern durch den
bestehenden SchielRbetrieb bereits vorhanden sind, missen durch den Verursacher, also die
SchieRBanlagenbetreiber selbst geldst werden und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplan-
verfahrens. Fur die Genehmigung und Uberwachung der Anlage ist das Thiringer Landesamt
fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz in Weimar zustdndig, da es sich um eine Anlage han-
delt, die den Regelungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes unterliegt.



Vorhabenbezogener Bebauungsplan LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald" - Abwdgungsergebnis

Punkt 20: Die Untersuchungen zum Fledermausschutz sind um den Bereich der Arndtstra-
Re zu erweitern

Ausziige aus den Stellungnahmen

o Wir erheben Einspruch gegen den Endbericht zum Fle-
dermausschutz. Ausgehend vom Gutachten und weiterer Untersuchungen werden
MaBBnahmen zum Fledermausschutz auf der Lingelfliche und zur Querung der MAN
empfohlen. Diese Empfehlungen wurden jedoch bei der Diskussion zum geplanten Aus-
bau der Arndtstrae weder untersucht noch als Handlungsvorschldge eingebracht. Hier
werden vergleichbare Probleme sehr ungleich behandelt.

. Diese vorliegende Untersuchung muss deshalb um den
AulBenbereich Arndtstrale erweitert werden. Das wiirde der stets geforderten Mach-
barkeitsstudie fir die Arndtstralle entsprechen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Das Fledermausgutachten "Erfassung von Fledermausvorkommen fur die Bebauung der ehe-

maligen Lingelflache" vom Biiro Nachtaktivvom 20.07.2018 bezieht sich auf das Bauvorhaben
"Quartier Lingel" und gibt Empfehlungen fir entsprechende ArtenschutzmalRnahmen im Zuge
der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Diese konnen nicht in
gleicher Weise fur einen moglichen Ausbau der ArndtstralRe gelten, da diese Planung nicht
Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 ist und damit auch nicht Ge-
genstand der Untersuchungen zum Fledermausschutz. Durch den vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan LOV688 werden keine Eingriffe im Bereich der Arndtstralle verursacht. Weitere Un-
tersuchungen zum Fledermausschutz aulerhalb des Bebauungsplangebietes scheiden damit
aus sachlichen Griinden aus und kénnen auch dem Vorhabentrdager nicht auferlegt werden.

Fur die Straenplanung "Stidliche Stadteinfahrt" wurde im Jahr 2014 ein eigenstandiges Gut-
achten zur Erfassung von Fledermausvorkommen durch den Sachverstandigen Dipl.-Ing. Mi-
chael Franz, Jena erstellt. Dieses Gutachten ist Grundlage fur die StraBenplanung und die im
Rahmen dieser Planung getroffenen Entscheidungen.

Siehe auch Punkt 5

Punkt 21: Fehler bei der Auswahl der Untersuchungspunkte fiir die Horchboxen

Auszige aus den Stellungnahmen

e Besonders aufféllig im genannten Gutachten Ist die Korrelation zwischen der tech-
nischen Nachweismdglichkeit mit Anbringung der Horchboxen In der Vegetation
bestehender Baume mit den Flugrouten der Fledermduse selber. Das Ist in etwa so,
es als natirlich zu erachten. Das dort wo die groSte Arztdichte ist auch die meisten
OP's notwendig sind. In beiden Féllen ist diese Kausalitdt zwar feststellbar, sagt
aber nichts liber die tatsdachlichen Gegebenheiten aus.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung:
Der Einwender vermutet bei der Auswahl der Untersuchungspunkte fir die ,Horchboxen® ei-
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nen systematischen Fehler. Um genau einer solchen Verzerrung vorzubeugen, wurde einen
experimenteller Aufbau gewahlt: Um die These, dass sich Flugrouten bevorzugt an linearen
Gehdlzstrukturen befinden, zu Uberprifen, wurden parallel Referenzstandorte gepriift. Bei der
Standortwahl der Horchboxen wurden immer pro Nacht Gerdte an vermutete Leitstrukturen
gestellt und jeweils 2 Gerdte im freien Gelande (soweit auf der Flache moglich). Damit konnte
die Bedeutung von Leitstrukturen in der Landschaft fir strukturgebunden fliegende Fleder-
mausarten auch uber die Lingelflache in die Jagdgebiete im Steiger belegt werden.
Gleichzeitig zeigen die Ergebnisse der Gerdte die im freien Gelande standen aber auch die
Bedeutung der Flache als Jagdgebiet flr die weniger strukturgebundene Arten.

Punkt 22: Bei Neugestaltung der MAN-StralRe sind Hop Over nicht gegeben

Laut Empfehlung im Gutachten sollen iiber die Bebauungsfldche hinaus auch funktionstahige
Hop- Over Situationen fiir Fledermduse z.B. tiber die MAN an erfassten und- neuen (Baumbe-
standenen) Flugrouten bestehe bzw. entstehen. Mit der Neugestaltung der MAN Stralle sehen
wir diese Hop-Over auf der Siidseite derzeit nicht gegeben. Gerade im Bereich der Einmdin-
dung Simrockstralle und Grimmstralle bestehen laut derzeitiger Planung keine funktionsfa-
higen Hop-Over. Hier fordern wir eine Uberarbeitung, z.B. durch die Schaffung von Baumbe-
standenen Mittelstreifen im Bereich der StraBentibergdnge. In diesem Zusammenhang emp-
fehlen wir vorsorglich eine Begutachtung zur Standsicherheit und Lebensdauer der auf der
Nordseite der Stralle stehenden Baume sowie eine friihzeitige Starkung dieser Struktur, z.B.
durch gezielte Nachpflanzungern, damit Hop-Over fiir Fledermduse langfristig erhalten blei-
ben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung
In der Erfassung von Fledermausvorkommen fiir die Bebauung der ehemaligen Lingelflache

vom 20.07.2018 (Anlage 4.8 der Begriindung) und in den Empfehlungen unter dem Aspekt von
Fledermausrouten vom 22.08.2018 (Anlage 4.9 der Begriindung) wird auf die Wichtigkeit
funktionsfahiger Hop-Over Uber die MAN-Stralle und die Arndtstralle hingewiesen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurde deshalb auf der Stdseite der
MAN-Stralle eine Baumreihe festgesetzt. Werden entlang der MAN-StraRRe im Zuge der
StraRenbaumalnahmen weitere Bdume gefallt, die jetzt als Hop Over dienen, sind weitere
Malknahmen, z.B. Bepflanzung der Mittelinsel, vorzusehen, die die Hop Over stdrken. Diese
Eingriffe im Bereich er MAN-Strale werden jedoch nicht durch die ErschlieBung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes LOV688 verursacht, sondern erst mit dem Ausbau der MAN-
Strale. Die Hinweise mussen deshalb im Rahmen der Vertiefung und naturschutzfach-
lichen Begleitung der StralRenplanung ,Sudliche Stadteinfahrt“ Berticksichtigung
finden.

Punkt 23: Stérung der Fledermausrouten durch Baumfallungen und BaumaRnahmen
im Lingelquartier

Ausziige aus den Stellungnahmen

o Auch in unserem Garten halten sich gelegentlich Fledermduse auf, ich habe die Beftirch-
tung, dass durch die ganzen Baumalnahmen, insbesondere durch das Biirohaus (Licht in
den Biros) die Fledermausrouten in das Wohngebiet gestort werden. Die ganzen
BaumalBnahmen an sich fihren sicher schon zu starken Storungen fiir die Fledermduse.
Auch soll nicht der gesamte Baumbestand (die grofen Baume) erhalten bleiben. Auch er-
scheint mir der Baumbestand am unteren Teil der MAN durch den Bau des Biiroturms ge-
fahrdet, auch wenn diese Baume nocheingezeichnet sind.
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e Dije Fledermduse queren nicht nur die Arndtstralle, sondern auch die MAN-Strale. Die
Tiere werden durch Baumfdallungen, erhdhte Lichtimmissionen und neue Strallen massiv-
ergestort als durch die StraBenverlagerung.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 werden Eingriffe in die vorhandenen

Fledermausrouten und -lebensraume hervorgerufen. Insbesondere gehen Bereiche mit allge-
meiner Bedeutung fur Tier- und Pflanzenarten verloren, was eine Unterbrechung von Aus-
tausch- und Wechselwirkungen zwischen benachbarten Lebensraumen zur Folge hat. Durch
den Verlust von Einzelgehdlzen gehen Habitate fir Végel und Fledermduse sowie Teile von
Flugrouten/ Leitlinien fir Fledermduse verloren. Insbesondere verliert die jetzige von Fleder-
mausen gut frequentierte Flugroute entlang der 6stlichen Gehdélzstruktur (am &stlichen Rand
des Plangebietes) ihre Durchgangigkeit und wird ausgedunnt.

Die Auswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 auf geschiitzte Fleder-

mausarten wurden im Umweltbericht und im Grinordnungsplan unter Berilicksichtigung der

"Erfassung von Fledermausvorkommen fir die Bebauung der ehemaligen Lingelflache" vom

Buro Nachtaktiv vom 20.07.2018 (siehe Anlage 4.8 der Begriindung) sowie der Empfehlungen

unter dem Aspekt von Fledermausrouten vom 22.08.2018 (siehe Anlage 4.9 der Begriindung)

bewertet und entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und ErsatzmaRnahmen vorgeschla-

gen. Die empfohlenen MaRnahmen wurden planungsrechtlich festgesetzt bzw. als Vereinba-

rung in den Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager aufgenommen. Insbesondere sol-

len die Leitstrukturen der Fledermause trotz Bebauung erhalten, gestdrkt und neu angelegt

werden. Dunkelkorridore sollen als Flugkorridore entwickelt werden, um die Flache fir Fle-

dermduse zum Uberfliegen und Bejagen weiter nutzbar zu machen. Folgende MaRnahmen

sind vorgesehen:

e Erhalt der baum- und geholzbestandenen Leitstruktur entlang der Arnstddter StralBe und
Starkung dieser durch geeignete Neuanpflanzungen (GroBbdume und GroRstraucher)

e Erhalt der stralennahen Kastanien an der MAN-StralRe, die als Hop Over dienen

e Schaffung funktionsfahiger Hop Over an den Einmindungspunkten Arnstadter Strale
und Arndtstrale sowie Feuerwehrzufahrten

e Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept und Sicherung von Dunkelbereichen

e Stdrkung alternativer Flugrouten am sudlichen und westlichen Rand des Plangebietes

e Okologische Bautberwachung und fledermausfachliche Begleitung wahrend der Baupha-
se

e Funktionskontrolle nach Errichtung des Baugebietes und ggf. nachtragliche Malnahmen
zur Optimierung

Mit diesen MaRnahmen kann sichergestellt werden, so dass artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestdande gemdld § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht berlihrt werden und das Vorhaben realisierbar
ist.

Die gutachterlichen Untersuchungen und MaRnahmeempfehlungen zum Fledermausschutz
beziehen sich im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens LOV688 ausschlieBlich auf die
Eingriffe, die durch die Bebauung auf der Lingelflache hervorgerufen werden. Fiir die Progno-
se zur Abschatzung der Auswirkungen des Bauprojektes (Quartier Lingel) auf die Fleder-
mausbestdande und —lebensrdume ist jedoch eine dauerhafte Erreichbarkeit und Passier-
barkeit der Lingelflache fur Fledermduse aus der Umgebung essenziell. Dazu gehoren ins-
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besondere Moglichkeiten zum gefahrlosen Queren von Fledermdusen Uber die beiden
nordlich und stdlich angrenzenden Strallen MAN-Stral3e und Arndtstralle, da derzeit zahl-
reiche Fledermduse beide Stralen queren. Aus dem Gutachten "NACHTaktiv" lassen sich
Empfehlungen zum Erhalt und Starkung (Nachpflanzungen, fledermausfreundliche Be-
leuchtung bzw. Wegfall der Beleuchtung) fur wichtige Querungstellen von Fledermausen
ableiten, die bei der StraBenplanung "Stdliche Stadteinfahrt" berlicksichtigt werden missen,
wenn die Malknahmen auf der Lingelfldache fur Fledermduse wirksam werden sollen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 steht einer Berlicksichtigung dieser Empfeh-
lungen bei der Realisierung der ,Studlichen Stadteinfahrt“ nicht entgegen.

Da die Arndtstralle nur im Bestand saniert werden soll, sollten bei entsprechender Beachtung
der vorgeschlagenen Malknahmen die Flugrouten weiter funktionstichtig bleiben.
Baumfdllungen sollen nur im Einzelfall an der MAN-Stralle erfolgen. Werden entlang der
MAN-Stralle im Zuge der StraBenbaumaBBnahmen weitere Baume gefallt, die jetzt als Hop over
dienen, sind entsprechende Malknahmen, z.B. Bepflanzung der Mittelinsel, vorzusehen, die
die Hop over starken. Diese Eingriffe werden jedoch nicht durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan LOV688 verursacht.

Die Eingriffe auf der Lingelflache sind nicht vergleichbar mit den Eingriffen, die durch den
StralBenausausbau "Siidliche Stadteinfahrt" hervorgerufen werden. Die konkreten Auswirkun-
gen sind im Rahmen der Stralenplanung zu untersuchen und zu bertcksichtigen. Inwieweit
Fledermduse durch die Eingriffe im Bebauungsplangebiet massiver gestort werden als durch
eine StraRenverlagerung auf die Arndtstralle ist kein Sachverhalt der im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens LOV688 geklart werden kann, da eine StralRenverlagerung auf die Arndt-
stralle nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 ist.

Fur die Straenplanung "Stidliche Stadteinfahrt" wurde im Jahr 2014 ein eigenstandiges Gut-
achten zur Erfassung von Fledermausvorkommen durch den Sachverstandigen Dipl.-Ing. Mi-
chael Franz, Jena erstellt. Dieses Gutachten ist Grundlage fur die Stralenplanung und die im
Rahmen dieser getroffenen Entscheidungen.

Punkt 24: Protest gegen den 8-geschossigen Biiroturm

Ausziige aus den Stellungnahmen

e Der monstrése Bau nimmt keine Riicksicht auf die kleinteiligere Umgebungsbebauung
und die historischen Gegebenheiten. Dort befand sich ein niedrigeres Haus und eine
kleine parkdahnliche Anlage, die den Mitarbeitern der Schuhtfabrik als Erho-
lungsgriinfldche diente.

e Dije Haushohen miissen verringert werden.

o Dije geplante GroBbaustelle und der zu errichtende Turm werden das sensible Natursys-
tem am Stidrand der Stadt in jeder Hinsicht schadigen.

o Des Weiteren fordern wir ein Gutachten und Riicksprache zur Verschattung unserer
Gartenfldchen.Durch den Biroturm wird es eine erhohte Belastung unseres Grundstiicks
geben, die noch drgerlicher ist, da wir durch das Blirohaus hinter uns bereits verschattet
werden.

o [sgibt keinen weiteren Bedarf fiir weitere Bliros, auch ein Hotel an dieser verkehrsreichen
Stelle wiirde nicht gern gebucht werden.
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e Wir Anwohner des Grundstiicks erheben Einspruch gegen den Bau des Hochhauses, weil
damit weitere Mehrbelastungen fiir uns verbunden sind. Wir werden von der Errichtung
des Hochhauses mit ca. 8 OG trotz des Verschattungsgutachtens und seiner Abwagung
zugunsten des Vorhabens, sowohl im inneren Wohnbereich, aber ganz besonders im
AulBenbereich der Terrassen und des Gartens betroffen sein.

o Neben den erheblichen Larmbelastungen der MAN im Kreuzungsbereich, siehe Schallgu-
tachten, wird es zusdtzliche Belastungen durch das Hochhaus mit seinen Nutzungsop-
tionen geben.

e Deshalb wird von uns eine Reduzierung der Geschosszahl auf 5 OG gefordert. Zumal die
Nutzungsvorstellungen laut Vorhabenbeschreibung zwischen 3 Méglichkeiten noch offen
sind.

e Der Biroturm passt strukturell aufgrund seiner Hohe nicht in die Struktur des
Stadtbereichs und wirkt wie ein Fremdkorper. Unabhdngig davon verschattet er die
gegentiberliegenden Hauser massiv, vom der gestorten Privatsphdre auf Grund der Ein-
sichtigkeit von oben auf die Grundstticke ganz abgesehen.

e Und gerade im Kreuzungsbereich wird durch die weit an die Stralle geplante Bebauung
die Reflexion des Larms auf die unteren Hauser der MAN noch verstarkt.

e Zudem sieht die Planung keine ausreichenden Parkpldtze fiir alle Beschéftigten des Bliro-
turms vor. Der PR-Parkpldtz sollte eigentlich fiir die Pendler, die in die Innenstadt miissen
zur Verfiigung stehen und nicht daftir eingeplant werden.

e Ohnehin stellt sich die Frage nach potenziellen Nutzern des Hauses, da immer noch in
dem gegentiberliegenden Haus Biirofldchen frei sind. Auch besteht seitens des Investors
kein gesteigertes Interesse an diesen Haus, da entsprechende Mieter scheinbar Mangel-
ware sind.

e Dije in der Begriindung enthaltenen Argumente fiir die Schaffung eines solchen Bliro-
turms iberzeugen nicht. Insbesondere kann ich- keine d&ffentlichen Interessen an der
Schaffung eines stadtebaulichen Akzentes sehen. Ein Auftakt fir das neue Wohngebiet ist
entbehrlichdas Wohngebiet als solches setzt bereits gegeniiber den bisherigen Hausern
in der MAN genug Akzente autfgrund seiner anderen Struktur. Flachensparendes Bauen fiir
Biirordume, von denen es in Erfurt genug freistehende gibt, hat doch auch keinen Sinn.
Lieber sollten dort Biume gepflanzt werden.

e Die am Einmindungspunkt der MAN-StraBe geplante ,stddtebauliche Dominante” in
Form eines 8-geschossigen Hochhauses ist nur erkldrbar als Zugestdndnis an den ehema-
ligen Investor im Gegenzug fir die Akzeptanz der stadtebaulichen Vorgaben und der
Freihaltetrasse ArndtstralSe.

o Der MaBstabsbruch zur vorhandenen Bebauung an dieser Stelle ist durch die Situation
nicht motiviert, irrefihrend und gerade im Hinblick auf die von der Stadtverwaltung of-
fen gehaltene spater veranderte Verkehrsfihrung unverstandlich.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begrindung
Der Biroturm ist Teil des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes und damit Bestandteil des Ge-

samtvorhabens des Vorhabentrdgers, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Der Vorhabentrager hat fiir den Blroturm gewerbliche
Nutzungsabsichten als Buro- und Geschdftshaus und sieht dafir einen entsprechenden Be-
darf. Die Option fir ein Hotel wurde mittlerweile vom Vorhabentrager aufgegeben. Grund-
satzlich ist die Stadt Erfurt, nicht zuletzt in Folge des ausgebauten ICE-Knotenpunktes gehal-
ten, geeignete und ausreichende Birofldchen vorzuhalten und auszuweisen.

Der Blroturm war bereits bei der Wettbewerbsauslobung ein explizites Planungsziel, um dem
neuen Baugebiet einen stadtebaulich wirksamen Auftakt zu geben. Entsprechend wird das
Gebdude im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 als 7-8-geschossiges Gewerbehaus
festgesetzt und entspricht den allgemeinen Planungszielen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes LOV688. Die Anpflanzung von Baumen anstelle des Gewerbehauses wird als nicht
addquat fur die raumliche Ausbildung der Bauflucht entlang der Arnstddter Stralle und Auf-
takt zum neuen Baugebiet erachtet. Baumpflanzungen und Grunflachen sind im Quartiersin-
neren sowie entlang der Fledermausleitbahnen vorgesehen.

Die nach ThurBO erforderlichen Abstandsflachen werden im Bereich des Gewerbehauses be-
zogen auf die umliegende Bestandsbebauung eingehalten. Damit kann eine ausreichende
Belichtung, Beliftung und Besonnung und die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in der Regel angenommen werden. D.h. das Erfordernis einer Prifung der Belich-
tung, Beluftung und Besonnung durch eine gutachterliche Untersuchung ist nach § 2 Abs. 3
BauGB regelmalRig erst bei einer Unterschreitung von Abstandsflachen zu sehen. Es besteht
jedoch im Bereich des MI1/ Gewerbehaus aufgrund der von der Umgebung abweichenden
ortsuntypischen Gebdudehohe eine atypische Konfliktsituation, die ungeachtet dessen eine
gutachterliche Untersuchung erfordert. Fiir diesen Bereich wurde deshalb ein Verschattungs-
gutachten erstellt (Anlage 4.13).

In der Rechtsprechung sind allgemeinverbindliche Grenzen der Zumutbarkeit der Verschat-
tung bzw. zwingende Anforderungen an eine Mindestbesonnung von Wohnungen nicht defi-
niert. Die DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen" hat keinen normativen Charakter. Die Vor-
schrift bietet lediglich nur eine Orientierung fur den Planungsprozess. Die Zumutbarkeit ei-
ner Verschattung ist planungsrechtlich nach gefestigter Rechtsprechung im Einzelfall zu be-
urteilen.

Auch wenn durch die geplanten neuen Gebdude zu Einschrankung der Besonnung fihren,
werden die DIN-Kriterien aber an allen betrachteten Punkten im Planfall eingehalten, sofern
sie im Istzustand bereits eingehalten sind. An der Nordfassade des Wohnhauses Martin-
Andersen-Nex0-StraRRe 74 sind die DIN-Kriterien aufgrund der Ausrichtung der Fassade nach
Norden nicht einhaltbar. Dies gilt sowohl fiir den Planfall als auch fur den Istzustand und ist
uberwiegend nicht planungsbedingt. Das Wohnhaus Martin-Andersen-Nexd-Stralle 74 wird an
dessen Ost- und Stidfassade aber auch im Planfall ausreichend mit Sonne versorgt.

Die hochsten Reduktionen der moglichen Besonnung treten an den dem Bulroturm gegen-
uberliegenden Gebdude im Erdgeschoss auf (an den Stichtagen der DIN 17.1. bzw. 21.3. 56 %
bis 18 %). Die DIN-Kriterien werden dort aber auch im Planfall eingehalten.

Aus Sicht des Fachgutachtens Besonnung bestehen keine Konflikte mit den einschldgigen
Beurteilungswerten fur die Besonnung der umliegenden Wohngebdude im Planfall. Die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- u. Arbeitsverhdltnisse werden grundsdtzlich
nicht beeintrachtigt.
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Ungeachtet dessen darf sich die Gemeinde in der Abwdgung nicht (ohne weiteres) damit zu-
frieden geben, nur das sicherzustellen, was dem Nachbarn nach Bauordnungs- sowie Nachbar-
recht ohnedies zustiinde.

Es sind deshalb im Rahmen der Abwagung grundsatzlich Belange ins Feld zu fiihren, die eine
nachteilige Veranderung der bestehenden Besonnungsituation in der Nachbarschaft aufwie-
gen. Vorliegend handelt es sich dabei um folgende Belange:

1. Belange der Baukultur

Das stddtebauliche Konzept ist das Ergebnis eines stadtebaulich-architektonischen Realisie-
rungswettbewerbes (gemal Richtlinien fir Planungswettbewerbe RPW), dessen Ergebnis mit
der Realisierung der ersten Preistrdgerarbeit umgesetzt werden soll. Der Stadtrat bestatigte
mit Stadtratsbeschluss 1263/17 den Wettbewerbsentwurf des 1. Preistragers des Planungs-
wettbewerbs als Grundlage fur die Gebietsentwicklung und damit den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald".

2 Wohnbediirfnisse der Bevilkerung und Bevélkerungsentwicklung

Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstadtischen Lagen ist ein prioritdres Ziel
der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland zu vermeiden und dem steigenden
Bedarf an Baugrundsticken, insbesondere im Geschosswohnungsbau, Rechnung zu tragen. In
Anbetracht der Standortvorteile (innerstadtisch gelegen, sehr gute OPNV-Anbindung, Nahe
zum Griinraum des Steigers) ist der Standort "Quartier Lingel" hervorragend fiir Wohnungsbau
geeignet und stellt damit ein Flachenpotential fur die immer knapper werdenden innerstdd-
tischen Reservefldchen dar und dient einem nachhaltigen Bevolkerungswachstum.

3. Anforderungen an flachensparendes Bauen/Vorrang der Innenentwicklung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 setzt das grundsadtzliche Ziel der stadtebauli-
chen Neuordnung einer Brachflache am stidlichen Stadtrand um und ermdéglicht die Nachnut-
zung eines verkehrlich und technisch infrastrukturell gut erschlossenen Standortes am Rande
der Kernstadt. Die Planung vermeidet damit die Flacheninanspruchnahme in anthropogen
noch nicht Uberformten Bereichen mit ihren negativen Folgen (Innenentwicklung vor AuRen-
entwicklung).

4. Vermeidung von Emissionen/ Sparen von Ressourcen

Das Plangebiet ist verkehrlich und technisch infrastrukturell gut erschlossen. Uber kurze We-
ge sowie das vorhandene OPNV-Netz ist der Standort gut an die Innenstadt sowie das Umland
angebunden. Durch die Nutzung bereits vorhandener Versorgungs- und ErschlieRungsstruktu-
ren sowie die kurzen Wege kdnnen sowohl Emissionen als auch Ressourcen gespart werden.

Die Besonnungssituation stellt eine oft in innerstadtischen Bereichen vorkommende Situati-
on dar. Im Zuge flachensparenden Bauens ist eine Einhaltung der DIN-Kriterien haufig in Tei-
len nicht gegeben. In Anbetracht der 6ffentlichen Interessen an der Schaffung eines stadt-
raumlichen Akzentes an der Ecke MAN-StraRe/ Arnstadter StraRe als Auftakt zum neuen Bau-
gebiet sowie im Zuge flachensparenden Bauens wird die Belichtungssituation als mit den
Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 vereinbar eingeschatzt.

Fir das Gewerbehaus reicht die Stellplatzkapazitat in der Tiefgarage nicht aus, so dass die
Stellplatzanforderungen der Thiuringer Bauordnung aus Platzgriinden und wirtschaftlichen
Erwdgungen nicht erfullt werden kénnen. In Anbetracht der guten OPNV- ErschlieRung des
Standortes sowie dem naheliegenden P&R-Platz wird auch hier eine Minderung der Stell-
platzanforderungen unter den nachfolgend genannten Bedingungen als gerechtfertigt erach-
tet.
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Der Vorhabentrdger hat ein begleitendes Mobilitatskonzept fir das Gewerbehaus zu erarbei-
ten, umzusetzen und gegenuber der Stadtverwaltung nachzuweisen. Ziel des begleitenden
Mobilitatskonzeptes ist es, den Beschaftigten im Gewerbehaus nachweislich MaRnahmen
anzubieten, die dazu geeignet sind, die Pkw Nutzung zu reduzieren oder ganzlich zu vermei-
den und damit den praktischen Stellplatzbedarf deutlich abzusenken.

Entsprechende Regelungen dazu erfolgen im Durchfihrungsvertrag.

Damit ist davon auszugehen, dass die bestehende Parkraumsituation durch das neue Bauge-
biet nicht unverhdltnismaRig belastet wird.

Punkt 25: Bedenken gegen die 5-geschossige Riegelbebauung und die massive Grundstiicks-

uberbauung

Auszige aus den Stellungnahmen
o Differenzierung der Baumassen und Unterbrechung der geschlossenen Riegelbebauung
ZUrMAN-Strale.

e /nder Vorhabenbeschreibung wird der Bauriegel entlang der MAN als Larmschutz fiir
den Innenbereich des neuen Wohnquartiers gesehen. Das bedeutet eine 5 geschossi-
ge Riegelbebauung gegeniiber einigen Wohngrundstiicken, wo bisher in der
gesamten Bebauungszeit der MAN-StralSe eine Parkanlage vorhanden ist. Die Griinder
der Siedlung und der urspriinglichen Lingel Bebauung, hatten mit Weitblick fiir ein
offenes Geldnde fiir die Bereiche des groSten Schallpegels, die Ecke Arnstddter Str.,
MAN Str. gesorgt.

e Dje wirtschaftliche Vermarktung des Plangebietes und die formulierten Baumassen
gehen wenig auf die stadtebaulichen Gegebenheiten der angrenzenden. gewachsenen
Bebauungsstruktur ein. Die Bebauungsstruktur Ist beliebig und belegt durch die nahezu
geschlossene dreigeschossige Bebauungskante parallel zur MANStrae abschottenden
Charakter. Diese Abschottung ist zu massiv und es werden allgemeinen Bedenken
geduliert.

o Dje 5-geschossigen Randbebauung zur Arnstddter Strale ist stadtebaulich zwar nachvoll-
ziehbar, andererseits in ihrer Begriindung als Abschirmung gegen das Stadion véllig liber-
zogen und widersinnig.

o Die Architektur ist aus wirtschaftlichen Griinden auf eine mdglichst grole
Auslastung des Gebietes ausgerichtet. Die Lingelfldche wird daher dicht bebaurt,
dieDimensionen und Formen entsprechendem heute allgemein gebrduchlichen, der
marktwirtschaftlichen Auslastung dienenden Formenrepertoire. Diese Formen
schaffeneinen krassen Bruch zu den Formen der Gagtah-Siedlung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Eine 4-5-geschossige Bebauung entlang der Arnstadter Stralle entspricht den Ublichen Ge-

schosshohen in diesem Bereich und ist stadtebaulich vertretbar und schalltechnisch erforder-
lich (Riegelbebauung).

Zur Ermittlung der bestmoglichen stadtebaulichen und architektonischen Losung fur die
Wiederbebauung der Lingelflache wurde ein Planungswettbewerb durchgefiihrt, aus dem
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die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 zugrundeliegende Entwurfsidee fur
ein stadtebaulich eigenstandig gestaltetes Wohnquartier hervorging. Das Gesamtkonzept
der neuen Wohnbebauung ist stadtebaulich schlissig und entspricht den raumordneri-
schen Zielen einer flachensparenden Siedlungsentwicklung und Stdrkung der innerortli-
chen Strukturen.

Die geplante Neubebauung auf der Lingelfldche dient der Bedarfsdeckung an Geschosswoh-
nungsbau und entspricht den heutigen Wohnformen und Gebdudestrukturen. Die Gagfah-
Siedlung ist eine Einfamilienhaussiedlung aus den 30er Jahren und ist damit strukturell und
maRstdblich andersartig. Bereits die frihere Industriebebauung auf der Lingelflache hatte
andere Baustrukturen als die Gagfah-Siedlung. Der MaRstabsbruch war bereits damals vor-
handen und beide Gebiete haben unterschiedliche historisch begriindete Quartiersstruktu-
ren.

Die GroRe der festgesetzten GRZ und GFZ werden zum Teil abweichend von § 17 Abs. 1 der
BauNVO festgesetzt, um die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu ermogli-
chen. In der Gesamtheit der Betrachtung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 4 ergeben
sich unter Hinzuziehung aller Flachen eine GRZ von 0,33 und eine GFZ von 1,19. Bezuiglich der
zulassigen Obergrenzen kommt es damit zu keiner Uberschreitung.

Innerhalb der einzelnen Mischgebiete MIT — MI3 wird die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,6 gemdld § 17 Abs. 1 BauNVO nicht erreicht, mit 0,4 im MI2 und MI3 sogar deutlich un-
terschritten.

Die GroRe der festgesetzten GFZ wird im MI1, MI2 und MI3 abweichend von § 17 Abs. 1 der
BauNVO festgesetzt, um die Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zu ermogli-
chen und den Larmschutzanforderungen zu geniigen. Im gesamten Mischgebiet ergibt sich
unter Hinzuziehung aller Flachen insgesamt eine GFZ von 1,8. Damit wird die Obergrenze
gemadld § 17 Abs. 1 BauNVO uberschritten. Dies ist aus stdadtebaulichen Grunden gerechtfer-
tigt, 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen (siehe Punkt 2.2. der Begriindung zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan LOV688)

Die Baudichte entspricht insgesamt dem fir heutige Wohngebiete Ublichen MaR. Die mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 ausgeldsten Eingriffe in Natur und Land-
schaft kdnnen gemaR Griinordnungsplan entsprechend vollstandig ausgeglichen werden.

Im Rahmen einer sachgerechten Abwdgung ist festzustellen, dass in Anbetracht der 6ffentli-
chen Interessen an der Schaffung von Wohnraum, der Reparatur des Stadtgrundrisses, sowie
im Zuge flachensparenden Bauens die Baudichte des Baugebietes als mit den Zielen des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 vereinbar eingeschatzt wird.

Punkt 26: Lingelfldche als Frischluftentstehungsgebiet

Auszige aus den Stellungnahmen
e Die momentan vorhandene unbebaute Fldiche des Lingelgebietes dient der Stadt als
Frischluftentstehungsgebiet und in Teilbereichen als Kaltluftentstehungsgebiet.

o Mit der Bebauung der Lingelfliche geht diese Fldche fiir die Kaltluftproduktion in ih-
rer jetzigen Form dauerhaft verloren. KaltluftschneiBen und Fldchen fir die Kalt-
luftproduktion sind vor dem Hintergrund der sich stark erwdrmenden Atmosphdre
dringend notwendig. Die MAN wird verbleibende Kaltluftschneile sein.
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o Dije vorgenommenen Untersuchungen beziiglich der Kaltluftzufuhr beriicksichtigen
m. E. nicht, inwieweit die Wirkung einer Kaltluftzufuhr iiber die MAN durch den ex-
tremen Ausstol8 {bisher 17. 000 Fahrzeuge pro Tag, von einer Steigerung der jetzigen
Verkehrszahlen ist auszugehen) von warmen Abgasen in ihrem Effekt aufhebt.

o Messungen vor Ort wurden nicht vorgenommen sondern nur angenommene analoge
Vergleichsmuster zur Berechnung hinzugezogen.

o Der warme Sommer 2018 brachte auch im Hinterland der MAN nicht die gefiihlt er-
hoffte Abkiihlung, die erhéhte Konzentration von Abgasen in dieser Zeit war deutlich
zu riechen. Es wdre nicht zu verantworten, wenn dies aufgrund der jetzigen Planung-
en/ den Wegtfall der Lingelflache als Kaltluftflache dies fir die ndachsten Sommer
sogar forciert wiirde. Begegnen konnte man diesem Problem mit dem Ausbau der
Arndtstralle, da dann durch den Wegfall der hohen Abgaskonzentration im Bereich
der MAN, sich diese dann als funktionierende KaltluftschneilBe dienen kénnte.

o Aus klimatischer Sicht ist die geschlossene Bebauung auf der Lingelfldche hin zur Arn-
stddter StralBe und zur MAN bedenklich, weil dadurch die Frischzufuhr aus dem Bereich
des Steigers u.a. zu unserem Haus hin verhindert wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
Das zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 erstellte Detailklimagutachten

(August 2018) bewertet die Kaltluftproduktion der Flachen im Geltungsbereich sowie die
Funktion der Kaltluftschneise entlang der MAN-StralRe — auch unter Berucksichtigung zu-
kinftiger Klimaanderungen. Es sind grundsdtzlich Einschrankungen der Durchliiftung
und eine Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms zu erwarten, da sowohl eine Reduktion
der Windgeschwindigkeit als auch eine Aufwarmung der Kaltluft erfolgt. Laut Gutachten
geht ein grolRer Teil der kaltluftproduzierenden Flache auf dem Gelande durch die Umset-
zung der Planung verloren. Der Kaltluftvolumenstrom wird durch die stromungsblockie-
renden Baukorper und die Flachenversiegelung reduziert. Die groRten Anderungen erge-
ben sich im Plangebiet selbst und im norddstlich angrenzenden Gebiet (Station, Eis-
sporthalle). Der Einwirkbereich der reduzierten Kaltluftstréme befindet sich somit in ei-
nem unbewohnten Gebiet. Erhebliche, bioklimatische Verschlechterungen werden fiur die
angrenzenden, bewohnten Bereiche (z. B. nordlich der MAN-StraRe) ausgeschlossen. Im
Plangebiet werden mikroklimatisch wirksame AusgleichsmaRnahmen (z.B. Dachbegru-
nung, Anpflanzungen) durchgefihrt.

Die Kaltluftschneise entlang der MAN-Stralle wurde im Gegensatz zur Vorplanung auf ca.
40 Meter erhoht. Dadurch kann die Kaltluft besser abflieBen als bei der Vorvariante.
Gunstig wirken sich die Ausrichtung der neuen Bebauung parallel zur MAN-Stralle, die Staffe-
lung der Gebaudehohen in Richtung Nordosten sowie der geplante Mindestabstand zwischen
der nordlichen und stdlichen Bebauung aus. Laut Gutachten erscheint die geplante Min-
destbreite (von Bebauung zu Bebauung) von 40 Metern als ausreichend, um an der Wohn-
bebauung nordlich der MAN-StraRe keine relevanten Verschlechterungen der Beluftung
mit Kaltluft herbei zu fihren. Ausgepragte Warmeinseln werden fir den Planfall ausge-
schlossen.

Unglnstig fir die Durchluftung und Kaltluft stellen sich die Querriegel auf der Lingelflache
(Gebdude Kita, Gebaude Baufeld 10 sowie die Riegelbebauung an der Arnstddter Stralle) so-
wie die versetzte Gebdaudeanordnung im Suden (Baufelder 13 - 18) dar. Die Anordnung der
Gebauderiegel ist den Anforderungen an den Larmschutz geschuldet und kann aus normati-
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ven Grinden sowie im Interesse der ruhigen Wohnqualitat im Quartiersinneren substanziell
nicht verandert werden. Die versetzte Gebdudeanordnung im Siden des Plangebietes ist ein
wesentliches Merkmal des stadtebaulich-raumlichen Konzeptes. Es ermdglicht eine bessere
Belichtung und Bellftung der Wohnungen sowie die Gewahrleistung einer zusammenhan-
genden grinen Mitte.

In Anbetracht der verbleibenden Kaltluftschneise entlang der MAN-StralRe sind im Rahmen
der Abwdgung die strukturellen Nachteile der geplanten Bebauungsstruktur vertretbar.

Die Empfehlungen des Gutachtens zur weiteren Optimierung der klimatischen Situation und
zu mikroklimatisch wirksamen Ausgleichsmalknahmen im Sinne einer klimagerechten Ent-
wicklung wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 beriicksichtigt. Dazu zahlen
Malknahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflan-
zung der nicht Uberbauten Flachen bzw. der Begriinung der Dachflachen, die Pflanzung von
StraBRenbdaumen an der MAN-Stralle mit einem hohem Stammraum (Pflanzqualitat 20/25 und
Entwicklungspflege zur Einhaltung des Lichtraumprofils im StraRenraum) sowie die Anlage
von zusammenhdngenden Griinanlagen zwischen den geplanten Gebauden

Im Rahmen einer sachgerechten Abwdgung ist festzustellen, dass in Anbetracht der 6ffentli-
chen Interessen an der Schaffung von Wohnraum, der Reparatur des Stadtgrundrisses, sowie
im Zuge flachensparenden Bauens die im Gutachten nachgewiesene klimatische Situation als
mit den Zielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 vereinbar eingeschatzt
wird.

Der Einfluss der erwdrmenden Wirkung der Autoabgase auf die ndchtliche Kaltluft ist in der
Begutachtung vernachldssigbar.

Tagslber erwdrmen sich im Bereich der MAN-StralRe der StraRenasphalt und versiegelte Berei-
che (z. B. Fulwege) durch die Sonneneinstrahlung starker als Griinflachen oder andere Griin-
strukturen. Der Uberwiegende Anteil der taglichen Verkehrsmenge fahrt am Tag und verur-
sacht somit eine weitere Aufwdrmung der Luft im Stralenraum. Der Bereich der MAN-StralRe
kann am Tag nicht zum Kaltlufttransport dienen.

Der machtigste Kaltlufttransport ist in den frihen Morgenstunden direkt vor Sonnenaufgang
zu verzeichnen. Hier haben sich auch die StraRenbeldge und versiegelten Flachen im Vergleich
am meisten abgekuhlt. Abgase spielen im kuhlenden Nachtzeitraum eine untergeordnete
Rolle, da hier nur rund 30 Prozent der taglichen Verkehrsmenge sich Gber die Nachtstunden
verteilen und in der zweiten Nachthdlfte bei aktivem Kaltluftfluss die geringsten Verkehrsbe-
legungen vorhanden sind.

Die Kaltluftbildung, -sammlung und —abfluss kénnen relativ exakt durch die numerischen
Modelle wiedergegeben werden. Die Modellrechnung und die Bewertung der Ergebnisse wer-
den nach definierten VDI-Richtlinien (VDI 3787, Blatt 5 und VDI 3783, Blatt 10) einheitlich
geregelt. Mit diesem Stand der Technik sind aufwdndige, kostenintensive Messkampagnen
nicht mehr notwendig und zielfiihrend.

Punkt 27: Hitzegeplagte Stadt/ Klimaanpassungsmalnahmen

Auszige aus den Stellungnahmen
Die Bebauungsplanung entspricht nicht den Bedirfnissen der zukiinftig hitzegeplagten
Stadt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begrindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 werden Malnahmen festgesetzt, die der

Klimaanpassung dienen. Dazu gehdren Dachbegriinung und zahlreiche Baumpflanzungen.
Weiterhin werden die Freiflachen als wohnungsnahe Freiraume begriint.

Punkt 28: Vorhabentrager

Ausziige gus den Stellungnahmen

Beinahe ironische Zige bekommt das derzeitige Planungsgeschehen durch den Umstand,
dass der ehemalige Vorhabentrager in der Zwischenzeit sein Vorhaben aufgegeben hat und
das Baufeld an einen anderen Investor weiter verdulSert wurde.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Der Vorhabentrager hat mit der Stadt Erfurt einen Durchfihrungsvertrag abgeschlossen und

verpflichtet sich damit gemadR § 12 BauGB zur Durchfiihrung des Vorhabens. Damit ist der
Vorhabentrdager nach wie vor Vertragspartner der Stadt Erfurt.

Punkt 29: Flichennutzungsplan

Ausziige aus den Stellungnahmen

Ebenso erfolgte am 23.05.2018 ein Einspruch gegen den Flachennutzungsplan (OS
2501/17) bzgl der Verkehrslosung.

Im FNPist die Arndtstralle als neue Siideinfahrt ausgewiesen. Diese Entscheidung
ist insofern richtig, als damit dem Gebot der Flichennutzungsplanung
entsprochen wird, durch eine vorausschauende Planung insbesondere die Ldrm-
minderung zu optimieren. Ich widerspreche daher der Absicht der Stadt Erfurt, den
FNPIn diesem Bereich zu dndern.

Gerade Im Rahmen von Bauleitplanungen kénnen ldrmbedingte Konflikte voraus-
schauend durch z.B. geeignete Verkehrswegefiihrung gelost werden. Dies war auch das
Ziel der Landeshauptstadt Erfurt als im Flachennutzungsplan die Stideinfahrt iber die
ArndtstralBe dargestellt wurde. Untersetzt wird dieser Anspruch durch die Grundsdtze
24.1 Gund 2.4.2 G LEP mit " Schaffung verkehrsminimierender Siedlungsstrukturen, der
Ausrichtung "

"Der Flachennutzungsplan stellt die Planungs- und Entwicklungsziele einer Gemeinde dar
und Ist fiir sie selbst und andere Behdrden bindend Ist." so der Wortlaut der Stadtverwal-
tung Im Internet zur Thematik FNP. Diese Planung widerspricht diesen Grundsdtzen
eklatant. die Stadt und die zuarbeitende Verwaltung sollte sich an seine gefassten Bes-
chlisse halten.

AbschlieBend fordere ich die Stadtverwaltung auf,
den beschlossenen und rechtsverbindlichen FNP einzuhalten, zur darin ausgewie-
senen duleren ErschlieBung des B-Plangebietes zuriickzukehren und die Siidein-
fahrt tiber die ArndtstraBe zu fiihren, wie es nachgewiesenermalSen verkehrlich
richtigist und okologisch eine sinnvolle Losung darstellt,
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- -die Martin-Andersen-Nexd-StraBe in ihrem Querschnitt zu belassen, auf eine
Grundsanierung (die einem Grundausbau gleichkommt) zu verzichten und sie ei-
ner angemessenen Deckensanierung zu unterziehen. Dies wdre auch angesichts
des groBen Finanzbedarfs der Stadt auf anderen Gebieten die wirtschaftlich ver-
ntnftigste Losung

- Damit ergabe sich auch eine modifizierte, wesentliche bessere ErschlieBung des
Wohngebietes. Aufeine Anbindung an die ArndtstralSe kann verzichtet warden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Der Flachennutzungsplan ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Hin-

weise konnen deshalb keinen direkten Eingang in die Festsetzungsinhalte des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes LOV688 finden.

Die Abwagung der Hinweise erfolgte im Rahmen der 33. Anderung des Flachennut-
zungsplanes . GemaR der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes ist sowohl die Arndt-
stralle als auch die MAN-StralRe als Hauptverkehrsstralle dargestellt, da beide StraRen in ih-
rer jetzigen Funktion beibehalten werden sollen. Der Ausbau der ArndtstralRe zur alleinigen
Haupttrasse der ,Stdlichen Stadteinfahrt“ scheidet gemall Abwdgungsentscheidung zur 33.
Anderung des Flachennutzungsplanes aus. Die Griinde werden hier nicht im Einzelnen dar-
gelegt.

Die Darstellungen der 33. Anderung des Flachennutzungsplanes als formelle Bauleitplanung
sind Grundlage fir die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688. Der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 entspricht der aktuellen 33. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und damit dem Entwicklungsgebotes gemadR § 8 Abs. 2 BauGB.

Punkt 30: Vorwegnahme der Baugenehmigung

Ausziige aus den Stellungnahmen

Der B-Plan wird zwar als Vorhabenbezogene B-Plan vorgelegt, um den Verfahrensweg
zu verktirzen. Dass er jedoch so weit geht, iiber die Bebauungsstruktur hinaus die Ge-
baude bis zur Haustir und zum letzten Fenster auszuweisen und damit durch den
Beschluss tiber den vorhabenbezogenen B-Plan hinaus praktisch Baurecht schafft und
die Baugenehmigungvorweg nimmt, ist gesetzlich nicht gedeckt. Das ist ein expliziter
Verstol8 gegen das Verfahrensrecht.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 wird gemald §2 Abs. 1 Satz 1 BauGBi.V.m § 12

BauGB im zweistufigen Normalverfahren aufgestellt. Damit wird der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan LOV688 in keinem verkiirzten oder vereinfachten oder beschleunigten Verfahren
aufgestellt.

GemdR § 12 Abs. Abs. 3 Satz 2 BauGB ist die Gemeinde nicht an die Festsetzungskatalog des §
9 BauGB gebunden, sondern kann darlber hinaus Festsetzungen zur Zuldssigkeit von Vorha-
ben treffen. Weiterhin er6ffnet der § 88 Abs. 1 Nr. 1 die Moglichkeit 6rtliche Bauvorschriften
Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen zur Erhaltung und Gestaltung von Ortsbildern
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zu erlassen. Damit liegt die Ermdchtigung vor, Festsetzungen zu den Fassadenstrukturen und
—materialien etc. zu treffen. Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 getroffenen
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO dienen der Gestaltung
einer stadtrdumlich bedeutsamen Stadteinfahrt in kleinraumiger Nachbarschaft zu den in-
takten Wohnquartieren der Gagfah-Siedlung und zum Steigerwald sowie der Sicherung des
mit Stadtratsbeschluss (DS 1263/17) bestatigten Wettbewerbsentwurfs, der im Rahmen eines
Planungswettbewerbs aus dem Jahre 2017 mit dem 1. Preis gekurt wurde und realisiert wer-
den soll. Der Festsetzungsumfang und die Festsetzungstiefe sind dem Standort und dem Vor-
haben angemessen und mit den Planungszielen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
LOV688 vereinbar.

Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 liegt ein konkretes Vorhaben und konkrete
ErschlieBungsmalnahmen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan) zugrunde. Die Konkretheit und
Festsetzungstiefe geht damit Uber die Ermdchtigung fir einen Angebotsbebauungsplan nach
§ 9 BauGB hinaus. Es ist richtig, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan LOV688 Baurecht
fur dieses konkrete Vorhaben schafft, eine Baugenehmigung nimmt der vorhabenbezogene
Bebauungsplan LOV688 jedoch nicht vorweg.

Punkt 31: Stellplatzschliissel

Ausziige aus den Stellungnahmen
e DijeBerechnungdesParkraumesim Blickauf dieschonjetzt angespannte Parksituation auch
im Umfeld des Bebauungsgebietes stellt zudem -wie sich aus den vorgelegten Erliuter-
ungen (Abldse) ergibt, eine erhebliche Einschrankung fiirdieZukunftdar.

e Dervorgelegte B- Plan ist ein beinahe umsetzungstahiges Konzept mit vielen Details,
die nicht unbedingt in diese Vorlage gehdren. Wenn schon Angaben zu Farben an
Fenstern und Fassaden angegeben werden, weshalb gibt es dann keine Angaben zu
WohnungsgrolBen?

e Die Zimmeranzahl der Wohnungen ist nicht entscheidend fiir die Bemessung von PkW -
Stellpldtzen.

e [fs jst ein Novum anzunehmen, dass der motorisierte Individualverkehr durch
Nutzung des OPNV als reduziert Beachtung findet.

e Allgemein gelten folgende Richtzahlen: WE bis 50 gm = 1 PkW, WE bis 75 gm =1,5 PkW,
WE iber 75 gqm = 2 PkW. Im B-Plan ist unter diesem Aspekt festgelegt: pro WE =1
PkW.

e Schon jetzt reichen die Stell- bzw. Parkpldtze im Umgebungsfeld nicht aus. Diese Sit-
uation ist durch zweifelhafte Interpretation der Bewertung schon einmal mit dem B-
Plan Multifunktionsarena und Stadion festgelegt worden und nicht aufgegangen. Der
P+ R Platz an der Thiiringen Halle ist tagsiiber besetzt von Mitarbeitern des Landes,
fiir manche Touristen dulBerst unangebracht

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung
Die Festsetzung zur Stellplatzanzahl der Wohnungen mit 1Stellplatz/ WE entspricht dem vom

Vorhabentrdger als erforderlich angesehenen Stellplatzschlussel und wird auch von der Stadt
Erfurt als dem innerstadtischen Standort angemessen erachtet. Die gute OPNV-ErschlieBung
des Standorts und die gute fullldufige Anbindung an das Stadtzentrum rechtfertigen eine
Begrenzung/ Reduzierung dieser Stellplatzanzahl ohne die Parkraumsituation unverhaltnis-
madRig zu belasten.

Die Stellplatze fiir gewerbliche Nutzungen werden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LOV688 nicht planungsrechtlich festgesetzt und sind im Rahmen des Bauantrags entspre-
chend den Vorgaben der Vollzugsbekanntmachung zur Thiiringer Bauordnung nachzuweisen.
Fur das Gewerbehaus reicht die Stellplatzkapazitat in der Tiefgarage nicht aus, so dass die
Stellplatzanforderungen der Thiuringer Bauordnung aus Platzgriinden und wirtschaftlichen
Erwdgungen nicht erfullt werden kénnen. In Anbetracht der guten OPNV- ErschlieRung des
Standortes sowie dem naheliegenden P&R-Platz wird auch hier eine Minderung der Stell-
platzanforderungen unter den nachfolgend genannten Bedingungen als gerechtfertigt erach-
tet.

Der Vorhabentrdger hat ein begleitendes Mobilitdtskonzept fir das Gewerbehaus zu er arbei-
ten, umzusetzen und gegenlber der Stadtverwaltung nachzuweisen. Ziel des begleitenden
Mobilitatskonzeptes ist es, den Beschdftigten im Gewerbehaus nachweislich Maknahmen
anzubieten, die dazu geeignet sind, die Pkw Nutzung zu reduzieren oder ganzlich zu vermei-
den und damit den praktischen Stellplatzbedarf deutlich abzusenken.

Entsprechende Regelungen dazu erfolgen im Durchfihrungsvertrag.

Damit ist davon auszugehen, dass die bestehende Parkraumsituation durch das neue Bauge-
biet nicht unverhdltnismaRig belastet wird.

Entsprechend der Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wird die
genaue Anzahl der Wohnungen und der Stellplatze, die realisiert werden soll, im Durchfiih-
rungsvertrag festgeschrieben. Die Festsetzung von WohnungsgroRen ist damit entbehrlich,
da diese Festsetzung keine stadtebaulich relevante Begriindung hdtte und das Vorhaben lber
Gebihr einschranken wirde.

Punkt 32: Verscharfung der Parkraumsituation

Ausziige aus den Stellungnahmen

e Die vorgesehene Planung ldsst samtliche derzeit vorhandenen Parkmoglichkeiten au-
RBerhalb der Anliegergrundstiicke in der M.-A.-Nexd-Str. auller Acht, zumal in den
meisten Grundstiicken nicht die Moglichkeit besteht, mehr als einen individuellen
Parkplatz anzulegen; Fahrzeuge (oftmals mehr als ein Fahrzeug pro Familie), die fiir
die Anwohner aus verschiedensten Griinden erforderlich sind - dazu zdhlen auch Be-
sucher dieser Anlieger, die mit eigenem Fahrzeug anreisen-, missen aullerhalb der
Grundstiicke moglichst grundstiicksnah geparkt werden.

e Dije derzeit schon stark frequentierten Parkbereiche in der Werner-Selenbinder- Str,
Arnstadter Str. und auf dem Platz vor der Thiiringenhalle (durch Ministeriumsange-
stellte, Mitarbeitern von kleineren und mittleren Unternehmen und Pendlern, die mit der
StraBenbahn in die Innenstadt weiterfahren und Besucher) werden durch den geplanten,
einzig verbleibenden Parkstreifen in der Arnstadter Str., (Bereich der StraBenbahnwende-
schleife) und des darin vorgesehenen Taxistandes stark eingeschrankt, was zu einer wei-
teren Verscharfung und damit Verschlechterung der jetzt schon sehr angespannten
Parksituation fiihrt.
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e Beiall der vorgesehen Planung ist nicht berticksichtigt, dass bei Veranstaltungen im
Stadion oder in der Thiiringenhalle fiir die Besucher dieser Veranstaltungen, die von
auswdrts kommen, kein oder nicht geniigend Parkraum zur Verfligung steht.

. Der stadteinwdrts bestehende Weg auf der ,Lingelflachenseite ", der z.Z.
teilweise als wilde Parkpldtze genutzt wird, kénnte zwischen den Knotenpunkten MAN-
StralBe/ Arnstddter Stralfe und MAN-Strale/ Arndtstralle/ RankestralBe mit Unterbrechung
der Zu- und Austahrten zur ,,Lingelflache" als schrag oder senkrecht zur Fahrbahn angeleg-
te Parkmoglichkeit - ausschlieBlich fir PKWs - ausgewiesen und genutzt werden.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung
Durch die Entwicklung der zur Zeit brach liegenden ehemaligen Lingelflache kommt es

zum Wegfall der zwischenzeitlich im unbefestigten Seitenbereich illegal genutzten
Parkmoglichkeiten sowie zum Wegfall der Parkplatzflache an der Ecke MAN-StraRe / Arn-
stadter StralRe. Der unbefestigte Seitenstreifen der MAN-StraRe ist keine fir 6ffentliche
Stellplatze gewidmete Flache, das Parken wurde geduldet, solange keine weitere Neu-
ordnung auf der Lingelflache erfolgt.

Der kleine Parkplatz an der Ecke MAN-StraRBe / Arnstddter Stralle ist derzeit als 6ffentliche
Stellplatzflache gewidmet, muss jedoch im Zuge der Neuordnung der Lingelflache aus
stadtebaulich-raumlichen Griinden entfallen, um einen deutlichen stiadtebaulichen Auf-
takt zum neuen Wohngebiet zu schaffen und eine addaquate Raumkante am Kreuzungs-
punkt MAN-Stralle / Arnstadter Stralle zu bilden. Die 6ffentlichen Stellflachen auf dieser

Flache sind hinsichtlich des bilanzierten Bedarfs nicht zwingend erforderlich, so dass der

Wegfall keine sachlich begriindeten Konflikte hervorruft.

1. Es besteht seitens der Anwohner kein Rechtsanspruch auf Parkflachen im &6ffentlichen
StraBenraum. Die meisten Hauser der MAN-Str. haben ausreichende Vorfldchen, um
den ruhenden Verkehr auf eigenem Grundstiick abzudecken, auch den der Besucher. Es
besteht im Einfamilienhausgebiet der Gagfah-Siedlung kein Parkdruck auf 6ffentliche
Flachen.

2. Im neuen Wohngebiet "Quartier Lingel" werden anteilig und bedarfsgerecht ¢ffentli-
che Besucherstellplatze vorgesehen.

3. Ostlich der Lingelflache befindet sich ein groRer 6ffentlicher Parkplatz fir ca. 300
Stellplatze, der als 6ffentliche Stellplatzflache grundsdtzlich ohne Einschrankungen
zur Verfugung steht.

4. Die Situationen bei Veranstaltungen in der Thiringenhalle und in der Multifunktions-
arena sind bekannt. Es wird auf die Baugenehmigung und das Anwohnerschutzkonzept
der Multifunktionsarena verwiesen. Veranstaltungen in der Thuringenhalle werden
seit vielen Jahrzehnten durchgefihrt, es handelt sich bei beiden Veranstaltungsorten
um kurzweilige Ereignisse an relativ wenigen Tagen des Jahres. Vermehrt wird die
Kombiticketregelung (Eintritt=Fahrschein) bei Veranstaltungen in der Arena ange-
wendet, die eine groRere Anzahl der Besucher mit dem OPNV anreisen lassen. Die
Stellplatzflachen, die durch die Neuordnung und Bebauung der Lingelflache wegfallen
sind nicht Bestandteil des Parkraumkonzeptes fiir die Multifunktionsarena.
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Punkt 33: Grilncontainerstandplatz

Ausziige aus den Stellungnahmen

Der noch in vorhergehenden Planungen enthaltene Griincontainerstandplatz wird wegen
der vorgesehenen sog. ostlichen Einfahrt zum Wohnguartier ,Lingelfliche"” und der damit
verbundenen Verbreiterung der Fahrbahn wegen einer Linksabbiegespur weggelassen.
Eine Ersatzstellfliche ist nicht vorgesehen, obwohl! sich diese auf einem Teil des Park-
platzes vor der Thiiringenhalle anbietet.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Ab dem 1.April 2019 wurde aufgrund der geplanten Baumallnahmen im Lingelquartier der

Standplatz fur Grinabfalle in der Arnstadter StralBe nicht mehr eingerichtet und ist damit als
stddtische Grinabfallannahmestelle entfallen. Als Ersatzstandort wurde die Grunabfallan-
nahmestelle Am Urbicher Kreuz bereits ab April als Entsorgungsmaoglichkeit fur Griinabfdlle
eingerichtet. Diese Neuordnung wurde im Amtsblatt der Stadt Erfurt bekannt gegeben.

Der Parkplatz vor der Thirringenhalle ist aus stadtgestalterischen und erschlieRungstechni-
schen Grinden ungeeignet.

Punkt 34: Zufahrt zur Kita erzeugt zusatzliches Verkehrsaufkommen

Auszige aus den Stellungnahmen

Gemdl Planung ist die Zufahrt zur neuen Kita auf der , Lingelflache" z.Z. nur tiber die
Arndtstr. vorgesehen. Das fihrt zwangsldufig zu einem zusdtzlichen Verkehrsaufkom-
men - besonders in den Berufsverkehrszeiten sowoh! in der M.-A.-Nexd-Str. stadtaus-
wdrts als auch in der Arndtstr. selbst-. Die logische Schlussfolgerung wadre, in diesem
Abschnitt der Arndtstr. eine 30 km/h- Zone ein zurichten, was wiederum zu Verkehrsbe-
hinderungen fiihiren wiirde.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begrindung
Die Zufahrt zur Kita ist Uber die Planstrae A mit Anbindung an die Arnstadter StraRe und

die MAN-StraRe (nicht die ArndtstraRe) vorgesehen. Bei Bedarf kann vom Grundstiick der
Kita/ Stellplatzflache eine Ausfahrt auf die Arndtstralle erfolgen. Da ausfahrende Fahr-
zeuge warten missen und sich die Verkehrsmenge auf wenige Ausfahrten beschrankt,
sind Verkehrsbehinderungen damit nicht verbunden. Die Einrichtung einer Tempo 30 -
Zone erfordert dieser Sachverhalt nicht.

Das mit der Kita verbundene zusatzliche Verkehrsaufkommen wurde sowohl im Rahmen
der VTU zu den Einmindungspunkten an der MAN-StraRRe und Arnstadter Stralle als auch
im Rahmen der Schallimmissionsprognose beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 9
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Entwicklungsgesellschaft Erfurt-Stid Am Steiger mbH
Mellenbacher Stralke 12
98744 Schwarzatal

mit Schreiben 27.09.2019
vom

Punkt 1
Materialdnderung fiir Sockelbereiche, Fensterrahmen und Ttiren

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Die entsprechenden Festsetzungen wurden angepasst. Das gewlinschte Material fihrt zu kei-
ner Beeintrdchtigung der gestalterischen Gesamtwirkung des Vorhabens.

Punkt 2
Erweiterung des Baufeldes MI1 fiir die Einordnung einer Trafostation um 2-3m.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Erweiterung des Baufeldes ist im Verhaltnis zum Gesamtvorhaben marginal. Offentliche

Belange werden dadurch nicht beeintrachtigt.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim-
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

1

im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"
Verfahren
von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

07.02.2019

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 12.03.2019

vom

Punkt 1

1.

Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemdl Arbeitsblatt W 405 des
DVGW. Als ausreichend wird eine Loschwassermenge von 96m?>/ h auf die Dauer von
2 Stunden angesehen. Der Loschwassergrundschutz ist gegenwadrtig gewdhrleistet.
Vorhandensein oder Einrichten von Loschwasserentnahmestellen mit einem Hy-
drantenabstand von max. 150m, so dass der Laufweg zwischen Objektzugang und
nédchstgelegenem Hydranten maximal 75m betragt. In Abhdngigkeit der Bebauung
kann die Errichtung von Hydranten mindestens DN8O notwendig werden.

Fiir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforder-
lichen Zugdnge und Zufahrten zu beriicksichtigen.

Ftir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen
brandschutztechnischen Malnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt.

Abwadgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im

vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 wurden keine Festsetzungen getroffen, die

einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im

Rahmen der ErschlieRungsplanung sind ggf. Loschwasserentnahmestellen zu beriicksich-

tigt. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechni-
schen Malknahmen und Vorkehrungen zu prifen und festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |3
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 07.11.2018
vom 12.03.2019

Stellungnahme vom 07.11.2018 (Entwurf)

Punkt 1:

Aufdie Festsetzung einer zwingenden OK ist zu verzichten, in der Genehmigungsplanung
sind dahingehend Abweichungen zu erwarten, welche dann Befreiungstatbestinde werden
und als diese zu priifen und zu bewerten sind.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Gemadl der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 kann von den zwingenden Hohen in einem Tole-

ranzbereich von +/- 0,50m abgewichen werden. Damit sind ausreichend Spielrdume fir die
Genehmigungsplanung gegeben, ohne dass in diesem Rahmen eine Befreiung notwendig
wird.

Punkt 2:

Es gibt Baufelder, die keine Baufeldbezeichnung haben, es ist zu priifen, ob dahingehend Er-
ganzungen erforderlich sind

Abwagungsergebnis:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Nach Prifung des Hinweises wird festgestellt, dass eine Erganzung von Baufeldbezeichnung

nicht erforderlich ist. Die nicht bezeichneten Baufelder betreffen untergeordnete Gebaudetei-
le, auf die in den textlichen Festsetzungen nicht explizit Bezug genommen wird.

Punkt 3

Es sind MaBangaben fiir die Tiefgaragenfldchen sowie die Bezeichnung der Tiefgaragen zu
ergdnzen (diese weichen von den Bezeichnungen der dartiber liegenden Gebdude ab, das ist
irrefiihrend)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begrindung
Die Vermalung und Bezeichnung der Tiefgaragen wurde erganzt

Punkt 4

Parallel zur Planstrale D sowie zum Gehweg Nord sind einige Baufelder mit einer Baugrenze
versehen, angrenzend sind Baulinien festgesetzt; es ist zu prtifen, ob die Einhaltung der Bau-
flucht auch fiir niedrigere Gebdudeteile festgesetzt werden muss.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Eine Baulinie ist fiir das niedrigen Gebdudeteil stadtebaulich und bauordnungsrechtlich
nicht erforderlich ist.

Punkt 5

- inderAnsicht Nordwest ist bei BFO]1. eine 1 zu ergdnzen (BF 01.7)
Ansicht Nordost, am BF 01.2 ist eine Fldche dargestellt, was ist das?
Ansicht/Schnitt Stidwest, Hohe OK fiir BF O1.1 abgleichen, ggf. ist hier eine NHN-Hohe zu
erganzen
Ansicht Siidwest —Angabe BF 09 fehlt, Hohe des Baufeldes zwischen BF 09 und 10 ist nicht
angegeben
Ansicht Stidost - BF 01.2 fehlt
Ansichten WA 1b/2 b - hier sind abweichend von allen anderen Héhenangaben absolute
Gebdudehdhen anstelle von NHN-Hohen festgesetzt worden, bitte abgleichen
Ansichten der Gebdude 11 bis 14 und 15 bis 18 - Ansichten sind nicht komplett (auch ber
gleichartig ausgefiihrten Gebduden), Angaben zur Ansicht fehlen (z.B. Stidost); bitte priifen,
ob alle notwendigen Ansichten des Vorhabens festgesetzt sind

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begrindung
Die Ansichten wurden geprift und entsprechend berichtigt.

Punkt 6

Festsetzung 6.8 — Regenriickhaltebecken erwahnt, wo ist das festgesetzt, im Vorhabenplan
oder VBP nicht dargestellt oder festgesetzt.

Abwadgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begrindung
Die Regenriickhaltebecken sind in der Anlage der Vorhabenbeschreibung ersichtlich. Eine

zeichnerische Verortung im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Lov688 erfolgt jedoch nicht,
um Spielraume fir die ErschlieBungsplanung zu ermdéglichen.

Punkt 7

Festsetzung 14.4 —im Baugenehmigungsverfahren wird gepriift, ob Absturzsicherungen er-
forderlich sind, siehe § 38 ThiirBO; bitte hier eher eine Ausnahme formulieren, ansonsten sind
Befreiungen erforderlich

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung
Die textliche Festsetzung Nr. 14.4. bezieht sich ausschlieBlich auf die zeichnerisch festgesetz-

ten Stlitzmauern entlang 6ffentlicher Stralen bzw. Grinflachen. Dort sollen explizit aus ge-
stalterischen Griinden keine Absturzsicherungen/ Gelander eingeordnet werden, so dass dies-
bezuglich auch keine Ausnahmemoéglichkeit eingerdumt werden soll. Im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ist darliber abschliefend zu befinden, wobei auch die ThirBO Aus-
nahmemoglichkeiten bietet. Sollten wider Erwarten im Einzelfall Absturzsicherungen zwin-
gend erforderlich sein, kdnnen daflr die Befreiungsspielrdume des § 31 Abs. 2 BauGB genutzt
werden.

Punkt 8

Der in der Vorhabenbeschreibung gefiifirte Stellplatznachweis wird ausdriicklich dahinge-
hend nicht bestdtigt, dass ein Defizit an Stellpldtzen errechnet wurde, jedoch nicht erwahnt
wird, wie dieses Defizit ausgeglichen werden soll. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
sind alle bauordnungsrechtlich notwendigen Stellpldtze auf dem Baugrundstiick/den jeweili-
gen Baugrundstiicken nachzuweisen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Die Vorhabenbeschreibung sowie die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes LOV688 wurden dahin gehend prazisiert. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688
wird die Herstellung von Stellplatzen abweichend von der ThirBO festgesetzt und diese Ab-
weichungen hinreichend genau begrundet.

Punkt 9

Die der ErschlieBung des Gebietes dienende Stralen und Wohnwege sind als dffentliche Stra-
RBen herzustellen und zu widmen. 'Privatstralen’ finden ausdriicklich nicht unsere Zustim-
mung, da hier im bauordnungsrechtlichen Vollzug (Genehmigungsverfahren/ Baulasteintra-
gungen) erhebliche Schwierigkeiten zu erwarten sind.
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Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die spatere Widmung der Stralen ist planungsrechtlich nicht geregelt, sondern wird im

Durchfiihrungsvertrag abschlieBend festgelegt. Hier gibt es noch Klarungsbedarf zwischen
Tiefbau- und Verkehrsamt und der Bauaufsicht.

Stellungnahme vom 12.03.2019 (Entwurf)

Punkt 1

Es bestehen weiterhin Bedenken zu dem in der Vorhabenbeschreibung autgefiihirten
Stellplatznachweis. Zundchst wurde generell der giinstige Wert fiir die Berechnung des
Stellplatzbedarfs je nach Nutzung angesetzt, was grundsadtzlich Anwendung findet bei
guter Anbindung an den OPNV.

Dariiber hinaus sollen mit gleicher Begriindung noch Stellpldtze abgeldst werden. Die
vorgesehene Ablosung ergibt sich aus einem Stellplatzdefizit zwischen 29 und 43
Stellpldtzen (siehe Seite 6 Vorhabenbeschreibung), welche wiederum bei einer Ablo-
segebiihr von jeweils 3000 EUR pro Stellplatz (nach Satzung) eine Gesamtsumme von
87.000 EUR bis 129.000 EUR ergibt. -

Die Mdglichkeit der Abldse von Stellpldtzen wurde bereits mehrfach durch die Abt.
Bauaufsicht nicht in Aussicht gestellt. Es handelt sich um ein Neubauvorhaben, wel-
ches auf einem Grundstiick stattfinden soll, das ausreichend Platz fiir die Herstellung
erforderlicher Stellpldtze bietet.

Abwaéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Die Ansetzung des glinstigsten Faktors fir die Berechnung des Stellplatzbedarfs der gewerb-

lichen Einrichtungen ist in Anbetracht der guten OPNV-Verbindung gerechtfertigt. Gleiches
gilt fur die Wohnungen fir die ein Stellplatzschliissel von 1 Stpl/ WE angesetzt und festge-
setzt wurde (siehe Begriindung).

Fir das Gewerbehaus kdnnen derzeit 48 Stellplatze in der dazugehdrigen Tiefgarage nachge-
wiesen werden. Die Stellplatzkapazitat reicht nicht aus, so dass die Stellplatzanforderungen
der Vollzugsbekanntmachung der Thiringer Bauordnung aus Platzgriinden und wirtschaftli-
chen Erwagungen voraussichtlich nicht erfullt werden kénnen. Es wird seitens des Vorhaben-
tragers im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Stellplatzabldsevereinbarung mit
der Stadt Erfurt angestrebt. Eine Stellplatzablose wird von der Stadt Erfurt, in Anbetracht der
guten OPNV-ErschlieBung des Standortes sowie des naheliegenden P&R-Platz in Aussicht ge-
stellt, sofern der Vorhabentrager die im Durchfihrungsvertrag geregelten Voraussetzungen
erfullt. Die konkreten Festlegungen dazu erfolgen im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 werden fir die gewerblichen Nutzungen kei-
ne Festsetzungen zur Herstellung von Stellpldtzen gemdR § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThirBO i.V.m.
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§ 49 Abs. 1 ThurBO getroffen. Insofern ist der abschliefende Stellplatznachweis im Rahmen
des Bauantragsverfahrens zufiihren und entsprechend festzulegen.

Punkt 2

DiederErschlieBung des Gebietes dienende StraBen und Wohnwege sind als 6ffentliche
Straen herzustellen und zu widmen. 'Privatstralen’ finden ausdriicklich nicht unsere
Zustimmung, da hier im bauordnungsrechtlichen Vollzug (Genehmigungsvertahren/
Baulasteintragungen) erhebliche Schwierigkeiten zu erwarten sind.

Ftir nachfolgende Abstimmungen mit dem Tiefbau- und Verkehrsamt unter der Feder-
fihrung des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung (Planverfahren) stehen wir
gern zur Verfligung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die der Erschliefung des Gebietes dienenden Strallen sind im vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan LOV688 als StraRenverkehrsflachen festgesetzt. Festsetzungen zur Wid-
mung der StraRenverkehrsflachen wurden nicht getroffen. Damit stehen die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung nicht entgegenstehen.

Im Rahmen des Durchfihrungsvertrages und der Planung der 6ffentlichen Erschliefungsan-
lagen erfolgte in Abstimmung mit den zustdandigen Fachdamtern und Behdrden eine ab-
schlieBende Festlegung der 6ffentlichen oder privaten Widmung der Stralen. Im Durchfiih-
rungsvertrag § 6 Abs. 2.1.1 ist geregelt, dass die festgesetzten Planstrallen (A-F) als 6ffentli-
che Strallen herzustellen und der Stadt zu Ubergeben sind.

Punkt 3

Wir bitten weiterhin, die nachfolgend kursivgekennzeichnete Textpassage des ar-
chdologischen HinweisesunterPunkt 7. 1Archdologie Fundein Planund Begriindung
zustreichen.

"Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets in unmittelbarer
Néhe zu einem archdologischeRelevanzgebiet ist mit archdologi-
schen Funden zu rechnen. Zufallsfunde sind entsprechend$ 76 Thii-
ringer Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Erfurt oder dem Thiiringer Landesamt fiir
archdologische Denkmalpflege anzuzeigen.”

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Plan und Begriindung wurden entsprechend angepasst. Der Passus wurde gestrichen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 07.11.2018
vom 27.03.2019

Stellungnahmen vom 07.11.2018 und 27.03.2019 (Entwurf)

Punkt 1

Entsprechend der bisher gefiihrten Abstimmungen sind nur diejenigen Verkehrsanlagen
dem offentlichen Verkehr zu widmet, deren Verkehrsbedeutung vorrangig in einer Nutzung
durch die Allgemeinheit besteht. Anlagenteile, die in erster Linie der AnliegererschlieBung
dienen, bleiben private Verkehrsanlagen und sind als solche den jeweiligen Anliegergrund-
stiicken zuzuordnen. Dies gilt auch wenn eine Mitnutzung durch die Allgemeinheit formu-
liertes Planungsziel darstellt.

Offentliche und private Verkehrsanlagen sind dabei so herzustellen, dass eine eindeutige
bauliche und gestalterische Trennung zwischen ihnen besteht. Davon ausgehend, sind ins-
besondere die Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie der Vorhabenbe-
schreibung als nicht abschlieBend anzusehen und werden als solche lediglich zur Kenntnis
genommern, aber noch nicht bestdtigt. AbschlieBende Festlegungen zur Gestaltung der
Verkehrsanlagen konnen erst im Rahmen der diesbeziiglichen weitergehenden Strallenpla-
nung getroffen werden. Letzteres gilt auch fiir die Anlagen der StraBenbeleuchtung. In die-
sem Zusammenhang wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass ohne Vorliegen einer ent-
sprechenden StraBenplanung auch keine Bewertung von in den Planunterlagen bereits
enthaltenen Héhenangaben erfolgen kann.

Abwagung:
der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung
Die der ErschlieBung des Gebietes dienenden Strallen sind im vorhabenbezogenen Be-

bauungsplan LOV688 als Stralenverkehrsflachen festgesetzt. Festsetzungen zur Wid-
mung der StralBenverkehrsflachen wurden nicht getroffen.

Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages und der Planung der 6ffentlichen ErschlieRungsan-
lagen erfolgte in Abstimmung mit den zustandigen Fachamtern und Behdrden eine ab-
schlieBende Festlegung der 6ffentlichen oder privaten Widmung der Stralen. Im Durchfiih-
rungsvertrag § 6 Abs. 2.1.1 ist geregelt, dass die festgesetzten Planstrallen (A-F) als 6ffentli-
che Strallen herzustellen und der Stadt zu Ubergeben sind. Diesem Sachverhalt hat auch das
Tiefbau- und Verkehrsamt zugestimmt.
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Punkt 2

Um Differenzen zwischen den Inhalten der Bauleitplanung und der laufenden StraBenpla-
nung zur "Stidlichen Stadteinfahrt"” auszuschlieBen, ist unabhdngig davon auch im weite-
ren Verlauf der Bauleitplanung ein standiger Abgleich beider Planungen zu gewdahrleisten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Belange des geplanten StraRenausbaus der "Stidlichen Stadteinfahrt" wurden im Rah-

men der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 entsprechend des
jeweiligen Kenntnisstandes ausreichend beriicksichtigt und standig abgeglichen. Ande-
rungen des Bebauungsplanentwurfs, der 6ffentlich ausgelegen hat, haben sich daraus
nicht ergeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 26.04.2019
vom

Die untere Naturschutzbehérde, die untere Immissionsschutzbehérde (mit Auflagen), die
untere Wasserbehdrde (mit Auflagen), die untere Bodenschutzbehérde (mit Auflagen) und
die untere Abfallbehérde (mit Hinweis) stimmen dem Entwurf des o. g. vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes zu.

Untere Immissionsschutzbehdrde - Schieldrm

Zum momentanen Zeitpunkt werden die Larmeinwirkungen der SchieBanlage im Steiger-
wald auf das Planungsgebiet schalltechnisch detailliert untersucht. Sollte sich im Ergebnis
der Untersuchung zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm im Planungsge-
biet die Notwendigkeit von Liarmschutzmalnahmen direkt an der SchieBanlage ergeben,
sind diese auf Kosten des Vorhabentragers umzusetzen. Begriindet ist dies darin, dass
eventuelle Larmkonflikte erst durch die heranriickende Wohnnutzung des Bebauungspla-
nes hervorgerufen werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens LOV688 wurde die schalltechnische Untersu-

chung der SchieRanlage im Steigerwald (SchieRgerdusch-Immissionsprognose von Dr.-Ing.
Rainer Kubicek, datiert auf den 30.06.2019) erstellt. Im Ergebnis dessen kann angenommen
werden, dass die heranriickende Wohnbebauung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes LOV688 keinen immissionsschutzrechtlichen Konflikt mit dem Betrieb der SchieBlange
verursacht, da der genehmigungskonforme Betrieb des SchieRstandes des BURGER-
Schitzen-Corps keine Uberschreitungen des zuldssigen Immissionsrichtwertes nach TA
Larm fur Allgemeine Wohngebiete [55 dB(A) am Tag] im Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes LOV688 verursacht. Damit besteht fir den Vorhabentrager kei-
ne Notwendigkeit der Umsetzung von Schallschutzmallnahmen an der SchielRanlage.

Die immissionsschutzrechtlichen Konflikte, die nicht durch die heranriickende Wohnbebau-
ung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes LOV688 verursacht werden, sondern durch
bisher ungenehmigte Erweiterungswiinsche der Schiellvereine, miissen durch den Verursacher
selbst gelost werden.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen der SchieRanlage im Steigerwald
(SchielRgerdusch-Immissionsprognose, erstellt von Dr.-Ing. Rainer Kubicek, datiert auf den
30.06.2019) wurden in der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688
dargelegt. Es bestehen keine normativen Hinderungsgriunde fir die Realisierung des Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes LOV638
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Untere Wasserbehdrde

Die in der Begriindung unter Punkt 4.3 - Ver- und Entsorgung / Entwdsserung enthaltenen
Angaben ber die Lage und Menge der Stauraumbecken stimmen nicht mit dem in der Vor-
habenbeschreibung in Anlage 4 - Lageplan — Entwdsserung enthaltenen Darstellungen
liberein. Hier ist ein Abgleich erforderlich.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Nach Abstimmung mit dem Entwasserungsbetrieb Erfurt im Rahmen der ErschlieRungs-

planung erfolgte eine Konkretisierung des Entwasserungskonzeptes. Die Begriindung so-
wie der Lageplan in der Anlage 4 (neu Anlage 3a) der Vorhabenbeschreibung wurden ent-
sprechend angepasst und vereinheitlicht.

Untere Bodenschutzbehdrde

Das in der Begriindung Seite 15 unter dem Punkt 1.5.6 Umweltsituation, Altlasten zitierte
Gutachten (orientierende Untersuchung, durchgefiihrt von ECI Dr. Lux Erfurt vom
26.06.2014) liegt der unteren Bodenschutzbehdrde bislang nicht vor und ist kurzfristig
nachzureichen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Das Gutachten wurde der unteren Bodenschutzbehorde Uibergeben und der Begriindung

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan LOV688 als Anlage beigefligt. Weitere Anforde-
rungen fur das Bebauungsplanverfahren ergaben sich daraus nicht.

Untere Abfallbehdrde

In der Begriindung zum B-Plan und in der Vorhabenbeschreibung gibt es unterschiedliche
Aussagen zur Bereitstellung der Abfallbehdlter zur Entsorgung bei den einzelnen Gebdude-
komplexen, die z. T. auch nicht mit den Kennzeichnungen im B-Plan (U = Ubernahmeplatz
fir die Abfallbehdlter zum Zwecke der Entsorgung) konform gehen. Hier sollte eine redak-
tionelle Uberarbeitung erfolgen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Die Begriindung und die Vorhabenbeschreibung wurden entsprechend angepasst und ver-

einheitlicht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |6
im LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald"

Verfahren

von Entwdsserungsbetrieb Erfurt

mit Schreiben 30.11.2018
vom

Punkt 1

Auf Grund der Platzverhdltnisse in der Planstralle F (Geh-Radweg Siid) wurde fiir die
Entwdsserungstrasse ein Leitungsrecht im B-Plan festgelegt. Diese LOsung setzt vo-
raus, dass die Aufstell- und Bewegungstlichen so zu befestigen sind, dass Fahrzeuge
mit einer Achslast bis zu 15 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 30 t befah-
ren werden kénnen. Bei der Gestaltung der Fahrspuren sind die "Muster-Richtlinien
lber Fldchen fiir die Feuerwehr', Fassung Februar 2007, einzuhalten.

Um das Leitungsrecht zu reduzieren bzw. ganz zu umgehen, wird vorgeschlagen, die
Schmutzwasseranschliisse fiir die BF 17 und BF 18 direkt auf den Schmutzwasserkanal
in der PlanstraBe A und B zu fiihren. Der Schmutzwasserkanal in der Planstralle F konn-
te dann entfallen und die Breite fiir das erforderliche Leitungsrecht wiirde sich redu-
zieren und nur nach den Erfordernissen fir die Einordnung des Regenwasserkanals
richten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Das Entwadsserungskonzept wurde geandert. Der Schmutzwasserkanal fur die BF 17 und BF 18

wird direkt als Privatleitung auf die Planstralle B gefiihrt. Der 6ffentliche Schmutzwasserka-
nal und das dazugehorige Leitungsrecht konnen damit entfallen.

Punkt 2

Die Regenwasserrtickhaltung fiir die BF 17 und BF 18 sollte im ndrdlichen Bereich ange-
ordnet werden und an den Regenwasserkanal in der Planstralle B angeschlossen werden.
Damit erhdlt der Regenwasserkanal in der Planstralle F eine ausschlieBliche Funktion fiir
die Weg Entwdsserung und kann entsprechend flach verlegt werden, was das erforderliche
Leitungsrecht auf dem BF 16 ertibrigen kénnte.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung
Das Entwadsserungskonzept wurde geandert. Die privaten Regenriickhaltebecken entfal-
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len. Die Regenrlckhaltung erfolgt innerhalb des offentlichen Kanalnetzes durch einen
Staukanal in der Planstrale B. Die Regenwasserwasserleitung fur die BF 17 und BF 18 wird
direkt als Privatleitung auf die Planstralle B gefiihrt. Damit erhdlt der Regenwasserkanal
in der Planstralle F eine ausschlieliche Funktion fir die StraRenentwdsserung. Das
erforderliche Leitungsrecht auf dem BF 16 kann damit entfallen.
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