Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0170/16 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Grundstiicksverkehr - Offentliche Ausschreibung der Mehrfamilienwohnhauser
Binderslebener LandstraBe 73/74, Gemarkung Erfurt-Siid, Flur 5, Flurstiick 53/7, TF von ca.
1.302 m?

Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beschlieBt die VerduRerung einer Teilfliche von ca. 1.302 m? des
Grundstiickes "Binderslebener Landstrale 73/74" in der Gemarkung Erfurt - Sid, Flur 5,
Flurstick 53/7, mindestens zum Verkehrswert und nach vorheriger offentlicher
Ausschreibung. Alternativ zur VerduBerung soll auch die Bestellung eines Erbbaurechtes
mit einer Laufzeit von maximal 90 Jahren zu mindestens 4 % Erbbauzins méglich sein.

02

Der Stadtrat beschlieft auBerdem die Belastungsvollmacht fiir noch aufzunehmende
Grundschulden zur Finanzierung des Kaufpreises und der Investitionen fiir dieses
Grundstiick.

03
Die Erfurter Richtlinie zur VerduRerung stadtischer Grundstiicke und Liegenschaften nach
Konzept ist nach Magabe der als Anlage 2 aufgefiihrten Bewertungsmatrix anzuwenden.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1391/16 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Grundstiicksverkehr - Offentliche Ausschreibung zum Verkauf - Kranichfelder StraRe 55-
Gemarkung Melchendorf, Flur 2, Flurstiick 21/18

Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beschlieBt die VerduRerung des Grundstiickes "Kranichfelder Strale 55" in der
Gemarkung Melchendorf, Flur 2, Flurstiick 21/18 mit ca. 788 m? mindestens zum
Verkehrswert und nach vorheriger 6ffentlicher Ausschreibung. Alternativ zur VerduBerung
soll auch die Bestellung eines Erbbaurechtes mit einer Laufzeit von maximal 90 Jahren zu
mindestens 4 % Erbbauzins méglich sein.

02

Bei der Vergabe wird auf die Beriicksichtigung des Nutzungskonzeptes verzichtet, da es
sich bei dem betreffenden Objekt um ein Wohngebdude mit 2 Wohneinheiten handelt und
auf dem Grundstiick wiederum nur eine Wohnnutzung zuldssig ware.

03

Der Stadtrat erkldrt aulBerdem die Belastungsvollmacht fiir noch aufzunehmende
Grundschulden zur Finanzierung des Kaufpreises und der Investitionen fiir dieses
Grundstiick.

04
Die Erfurter Richtlinie zur VerduRerung stadtischer Grundstiicke und Liegenschaften nach
Konzept ist nach Magabe der als Anlage aufgefiihrten Bewertungsmatrix anzuwenden.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1633/16 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Grundstiicksverkehr - Offentliche Ausschreibung des Grundstticks HeinrichstraRe 87

Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beschlieRt die VerduRerung des Grundstiickes HeinrichstraRBe 87, Gemarkung
Erfurt-Mitte, Flur 147, Flurstiick 48/2 mit einer Groe von 281 m? mindestens zum
Verkehrswert und nach vorheriger 6ffentlicher Ausschreibung. Alternativ zur VerauBerung
soll auch die Bestellung eines Erbbaurechtes mit einer Laufzeit von maximal 90 Jahren zu
mindestens 4 % Erbbauzins méglich sein.

02
Auf die Abgabe von Nutzungskonzepten wird verzichtet, da bei der Vermarktung des
Mehrfamilienwohnhauses kein besonderes 6ffentliches Interesse besteht.

03
Der Stadtrat erklart die Belastungsvollmacht fiir noch aufzunehmende Grundschulden zur
Finanzierung des Kaufpreises und der Investition fiir dieses Grundstiick.

04
Der Beschluss des Stadtrates Nr. 298/98, Ifd. Nr. 25 der Anlage 1 vom 18.11.1998
(Heinrichstrale 87-Verkauf nach § 19 Investitionsvorranggesetz) wird aufgehoben.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1027/19 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg" -
Zwischenabwdgung, Billigung des Entwurfs und 6ffentliche Auslegung

Genaue Fassung:

01

Die Abwégung zu den im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der
Behoérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird
beschlossen. Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des
Beschlusses.

02

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum
Roter Berg" in seiner Fassung vom 03.06.2020 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 3) und die Begriindung (Anlage 4) werden gebilligt.

03

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum
Roter Berg", der Vorhaben- und ErschlieBungsplan und die Begriindung sowie die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. GemaR § 4 Abs. 2
Satz 1 BauGB werden die Behérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

04

Eine Planreife gem. § 33 BauGB ist nur unter der Voraussetzung der gesicherten
Ersatzversorgung wahrend der Bauphase zu erteilen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0783/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Richtlinien zur VerauRerung stadtischer Grundstiicke - Eigenheimrichtlinie sowie
Richtlinie nach Konzeptvergabe

Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beschlieRt die in der Anlage 1 dargestellten "Richtlinie iiber Preisnachladsse
beim Verkauf stadteigener Grundstiicke oder Bestellung von Erbbaurechten daran fiir den
Bau von Familienheimen - Eigenheimrichtlinie".

02
Der Stadtrat beschlieBt die in der Anlage 2 dargestellten "Richtlinie zur VerduBerung
stadtischer Grundstiicke und Liegenschaften nach Konzept".

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0796/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Zustandigkeit fur haushaltswirtschaftliche Sperren nach § 28 Thiiringer
Gemeindehaushaltsverordnung (ThiirGemHV)

Genaue Fassung:

01

Die Zustdndigkeit fiir die Anordnung haushaltswirtschaftlicher Sperren liegt nach den
gesetzlichen Vorgaben beim Stadtrat. Die Konkretisierung der Zustandigkeit hat nach § 28
ThirGemHV in der Geschdftsordnung zu erfolgen. Die Zustdndigkeit umfasst auch die
Bestatigung von Ausnahmen zur Aufhebung von haushaltswirtschaftlichen Sperren im
begriindeten Einzelfall.

02

Der Stadtrat ibertragt dem Oberbiirgermeister die Anordnung von partiellen und globalen
haushaltswirtschaftlichen Sperren. Diese sind geboten, wenn die Voraussetzungen fiir die
Aufstellung eines Nachtragshaushaltes entsprechend § 60 Abs. 2 ThiirKO vorliegen bzw.
absehbar sind. Gleichzeitig behdlt sich der Stadtrat vor, partielle und globale
haushaltswirtschaftliche Sperren, die vom Oberbiirgermeister angeordnet wurden,
aufzuheben bzw. abzudndern.

03

Der Oberbirgermeister hat umgehend und umfassend den Stadtrat und den
Finanzausschuss iiber die Griinde der angeordneten partiellen bzw. globalen
haushaltswirtschaftlichen Sperren, die moglichen Alternativen und
Auswirkungen/Folgewirkungen, zu unterrichten.

04

Der Oberbiirgermeister hat zur Umsetzung der Nr. 1 bis 3 des Antrags dem Stadtrat den
Entwurf der diesbeziiglichen Regelung in der Geschaftsordnung bis zum 31.10.2020
vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0841/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Zweckvereinbarung iiber die Wahrnehmung der Leitstellenaufgaben des Landkreises
Sémmerda und der Stadt Weimar durch die Stadt Erfurt

Genaue Fassung:

Der Stadtrat beschlieBt die Zweckvereinbarung Uber die Wahrnehmung der
Leitstellenaufgaben des Landkreises Sémmerda und der Stadt Weimar durch die
Landeshauptstadt Erfurt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1067/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Grundstiicksverkehr - 6ffentliche Ausschreibung eines Baugrundstiickes in Marbach,
Stendaler StraRe

Genaue Fassung:

Im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung wird der Verkauf von zwei Teilfldchen fiir ein
Baugrundstiick in der "Stendaler StraRe", Gemarkung Marbach, Flur 4, Flurstiick 146 ( TF ca.
353 m?) und Flurstiick 147 (TF ca. 348 m?) mindestens zum Verkehrswert beschlossen.
Alternativ zur VerduRerung soll auch die Bestellung eines Erbbaurechtes mit einer Laufzeit
von maximal 90 Jahren zu mindestens 4 % Erbbauzins moglich sein.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1084/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Vorhabenbezogener Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" - Abwdgungs- und Satzungsbeschluss

Genaue Fassung:

01

Die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

GemdlR §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. §88 Abs.2 Thiringer Bauordnung
(ThirBO) und §19 Abs.1 Satz1, §2 Abs.1 und2 Thiiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO), wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt — Dittelstedt", bestehend aus
der Planzeichnung (Anlage 2, M 1: 500) mit den textlichen Festsetzungen in seiner
Fassung vom 08.10.2020 und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3), als
Satzung beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1629/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Stadtischer Handwerkerstab fiir KleinmaRnahmen in Schulen und Kindergarten

Genaue Fassung:

01

Der Oberbirgermeister wird beauftragt zu prifen, in wieweit ein stadtischer
Handwerkerstab im Stellenplan der Stadtverwaltung aufgenommen werden kann oder
inwieweit ein langfristiger Vertrag mit einem oder mehreren Handwerker geschlossen
werden kann um Kleinreparaturen an stadtischen Gebduden insbesondere an Schulen,
Kindergdrten und Internaten zu verrichten. Das Ergebnis ist den Stadtrat bis zum ersten
Quartal 2021 vorzulegen.

02

Entsprechend des Ergebnisses unter Beschlusspunkt 01 sollen die Stellen anschlieRend
schnellstméglich  bzw. entsprechende Vertrige mit einem oder mehreren
Generalhandwerkern ausgeschrieben werden.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1685/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Planer/Innen fur das Bauamt

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt die unbesetzten Stellen fiir Architekt/Innen und
Ingenieur/Innen schnellstméglich zu besetzen. Dabei sind Kooperation mit z.B. privaten
Personaldienstleistern oder Absolventengewinnung in Kooperation mit Universitaten,
Hochschulen und Fachhochschulen zu priifen und durchzufiihren.

02
Eine entsprechend Information zum Stellenplan ist den Ausschuss fiir Finanzen,
Rechnungspriifung und Vergaben regelmaRig, einmal im Quartal zu libergeben.

03

Die Evaluation zur Leistungsfdhigkeit der neubesetzten Planer/Innenstellen soll
spatestens im vierten Quartal 2021 erfolgen und ist dem Ausschuss fiir Finanzen,
Rechnungspriifung und Vergaben sowie dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bau,
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr vorzulegen. Sollte sich daraus ein Mehrbedarf an
Planer/Innenstellen ergeben, sind diese im den Stellenplan der Stadtverwaltung zu
integrieren, bzw. neu zu schaffen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1707/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Leitbild "Erfurt - Stadt der Zukunft" Digitalisierungsstrategie fiir die Landeshauptstadt
Erfurt

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, dem Stadtrat bis zum Ende des 2. Quartals 2021
eine Digitalisierungsstrategie fiir die Landeshauptstadt Erfurt vorzulegen. Diese
beriicksichtigt u.a. die Umsetzung des Gesetzes zur Férderung der elektronischen
Verwaltung in Thiringen und zur Anderung verwaltungsverfahrensrechtlicher Vorschriften
und des Onlinezugangsgesetzes.

02

Zur Erfullung des BP 01 wird der Oberbiirgermeister beauftragt, eine Arbeitsgruppe aus
Vertretern der Stadtverwaltung, der Stadtratsfraktionen einzurichten. Hierzu sind
Experten aus Wissenschaft, Wirtschaft und interkommunalen Kooperationsgremien und
der kommunale IT-Dienstleister KIV Thiiringen GmbH hinzuzuziehen.

03
Das Digitalisierungskonzept soll u. a. die folgenden Schwerpunkte inhaltlich konturieren
und in einem fachlogischen Zusammenhang bringen:

(1) Festlegung einer Minimalmenge priorisierter Lebenslagen mit dem hdochsten
Nutzwert gegeniiber dem Biirger und der Wirtschaft

(2) Identifizierung der einzelnen Verwaltungsleistungen entsprechend der jeweiligen
Lebenslage einschlieBlich grafischer Prozessdarstellung der Ist-Situation

(3) Schwachstellenanalyse der Ist-Situation

(4) Optimierung und grafisch dokumentierte Neugestaltung der Prozesse unter den
Pramissen der Lebenslagensicht, einer elektronischen und medienbruchfreien
sowie effizienteren Vorgangsverarbeitung in der Innen- und AuBensicht der
Verwaltung, dem novellierten Datenschutzgesetz nach DS-GVO, einschlieBlich
Beriicksichtigung der landesseitig vorgegebenen Basiskomponenten und
Kommunikationsschnittstellen durch das Land Thiiringen

(5) Definition von Arbeitspaketen, Arbeitsteilergebnissen einschlielich ihrer
Terminierung  sowie  deren  Zuweisung an  die  verantwortlichen
Dezernate/Abteilungen/Sachgebiete

(6) Entwurf eines Meilensteinplans zur Umsetzung des Digitalisierungskonzepts unter
Beriicksichtigung des gesetzlichen Umsetzungszeitplans gemaR dem Thiringer E-
Government Gesetzes (ThiirEGovG) und dem Onlinezugangsgesetz (OZG)

(7) Strategien zur Vermarktung der kommunalen elektronischen
Verwaltungsleistungen

04

Im Zuge des Erarbeitungsprozesses der Digitalisierungsstrategie wird der
Oberbiirgermeister damit beauftragt, die Entwicklung und Implementierung einer Smart-
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City Service App, u.a. mit Informationen zum Service der Stadtverwaltung,
Veranstaltungen, touristischen Angeboten sowie Verkehrsinformationen, fiir die
Landeshauptstadt Erfurt zu priifen.

05

Des Weiteren wird der Oberbiirgermeister beauftragt, die Entwicklung einer auch fir
mobile Gerdte optimierten Biirgerserviceplattform, die u. a. Moéglichkeiten der Online-
Antragsstellung und/oder eines Online-Meldesystems, beinhaltet, zu priifen.

06

Im Hauptausschuss erfolgt erstmals im 4. Quartal 2020 ein Sachstandsbericht liber
Handlungsfelder, Projektstruktur und zeitlichen Projektverlauf, sowie (iber die
Priifergebnisse aus den Beschlusspunkten 03, 04 und 05.

07
Der Oberbiirgemeister wird beauftragt bis zum Ende des IV. Quartal 2020 ein Konzept zu
entwickeln, wie Beirdte und Gremien digital abgehalten werden kénnen.

08

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, die bereits zur Verfiigung stehenden Online-
Dienste der Landeshauptstadt Erfurt qualitativ weiterzuentwickeln, damit sie die
Anforderungen an OZG-konforme Onlinedienste erfiillen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1843/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Einwohnerantrag nach § 16 ThiirKO i. V. m. §§ 1 ff. ThiirEBBG - Die StralRe "Nettelbeckufer"
in 99089 Erfurt wird nicht umbenannt- Entscheidung tiber die Zuldssigkeit (§ 7 Abs. 3
ThiirEBBG)

Genaue Fassung:

Der Einwohnerantrag " StraBenumbenennung Nettelbeckufer"" ist zuldssig.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1848/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Verlangerung der Maknahmenplanung Familienbildung und Familienférderung bis 2023

Genaue Fassung:

Der Stadtrat beschlieBt die Verlangerung der MaRnahmenplanung fir Familienbildung
und Familienférderung 2019-2020 (Drucksache 2518/18) bis zum 31.12.2022 und
beauftragt den Oberbiirgermeister mit deren Umsetzung nach MaRgabe der in den
Haushalten zur Verfiigung stehenden finanziellen Mittel.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1883/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Beschlusskontrolle zur Umsetzung von Beschliissen des Stadtrates

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, beginnend mit der Stadtratssitzung vom 24./25.
September 2020, eine Beschlusskontrolle zur Umsetzung der vom Stadtrat gefassten
Beschliisse einzufiihren.

02

Die Beschlusskontrolle erfolgt quartalsweise in Form einer Informationsdrucksache im
offentlichen Teil des Hauptausschusses. Der Umsetzungsstand der Beschliisse des
Stadtrates ist dabei in einer kurzen tabellarischen Ubersicht zu dokumentieren.

03

Die Beschlusskontrolle enthdlt folgende festgeschriebene Inhalte:

e Umgesetzte Beschliisse werden mit einem Erledigungsvermerk aufgefiihrt.

e Beschliisse in Umsetzung werden mit einer konkreten Terminangabe und Angabe des
zustandigen Amtes dokumentiert.

e Beschliisse mit Terminvorgaben werden einschlieBlich der nétigen Terminfristen
aufgefiihrt, ebenfalls ergdnzt mit der Angabe des zustidndigen Amtes. Sind bereits
Terminverzégerungen eingetreten, sind diese als Bemerkung kurz zu begriinden.

e Beschliisse mit fortlaufender Umsetzung werden mit einer Terminangabe der
nachstfolgenden Umsetzung und Angabe des zustindigen Amtes dokumentiert. Bei
komplexen Beschliissen ist nach Bedarf iiber eine separate Informationsvorlage lber
die Umsetzung zu berichten.

e Sdamtliche Beschliisse erhalten nach vollstindiger ~Umsetzung einen
Erledigungsvermerk, welcher vom Hauptausschuss zur Kenntnis genommen wird.
AnschlieRend wird der Beschluss in der Dokumentation nicht mehr aufgefiihrt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1884/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Annahme des kiinstlerischen Nachlasses Kraft durch das Stadtmuseum

Genaue Fassung:

Der als Anlage beigefiigte Schenkungsvertrag mit der Erbengemeinschaft wird
beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1947/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Kulturrdume retten - Teil 2

Genaue Fassung:

Aus Mitteln der Kulturdirektion im Haushaltsjahr 2020 wird bis zum 15.11.2020 ein
Verfahren etabliert, das zugleich Musikerinnen und Musiker, Veranstalterinnen und
Veranstalter von Live-Musik und Veranstaltungstechnikerinnen und Techniker unterstiitzt,
indem sich die jeweiligen Veranstalterinnen und Veranstalter sowie die Kulturdirektion
die anfallenden Gagen, Honorare und Ausleihgebiihren halftig teilen. Die entsprechenden
Mittel sind vorher zu beantragen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 1978/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

Kulturrdume retten und Prifung alternativer Raumlichkeiten zur Corona-Abstrichstelle
offenlegen

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird bis zur ndchsten Stadtratssitzung beauftragt, das Verfahren
der Prifung alternativen Raumlichkeiten zur Corona-Abstrichstelle (gema DS 1759/20)
vorzulegen.

02
Der Oberbiirgermeister legt die Liste der gepriiften Raumlichkeiten vor, welche Bestandteil
der Prifung waren.

03

Der Oberbirgermeister legt zu jeder gepriften Raumlichkeit die fehlenden
Voraussetzungen dar, woraus hervorgeht, warum diese nicht infrage kommt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2098/20 der Sitzung des Stadtrates vom 11.11.2020

RegelmaRige Berichterstattung zur Corona-Pandemie

Genaue Fassung:

01
Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, dem Hauptausschuss in jeder seiner Sitzungen
iber den aktuellen Pandemieverlauf in Erfurt zu berichten.

02

Die Berichterstattung umfasst Informationen zu: Infektionszahlen, bekannte
Infektionsherde, Effektivitdit der Kontaktverfolgung, geplante MaRBnahmen zur
Pandemieeinddmmung.

03
Sollte die Situation es erfordern, wird in kiirzeren Abstanden der Hauptausschuss oder der
Altestenrat einberufen.

04
Die regelmalige Berichterstattung erfolgt vorerst bis zum dritten Quartal 2021.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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zurlick zum Beschluss 0170/16

Anlage 2

Muster

Bewertungsmatrix zur Erfurter Richtlinie zur VerauRBerung stadtischer Grundstiicke und
Liegenschaften nach Konzept

max. 40
|. Wohnungspolitische Kriterien Punkte Punkte
Zusatzliche Wohnraumforderung
bspw. Hohe der Quote geférderter Wohnungen, Lange der Bindungen fiir Miethohe,
Hohe der Miete
Preisgedampfter (Miet-) Wohnungsbau Mietpreisbindungen,
bspw.Begrenzung der Umwandlung von Miete in Eigentum, Begrenzung der
Mietanpassung und Wiedervermietungsmiete 20
Zielgruppen/Organisationen
bspw. Studentinnen/Studenten, Auszubildende, Seniorinnen/Senioren, Menschen
mit Behinderungen, anerkannte Flichtlinge und Asylsuchende,
Baugemeinschaften (Eigentum) sowie Genossenschaften 20
Gemeinschaftsorientierung
bspw.integrative Wohnformen, Mehrgenerationen-Wohnen, Wohngruppen-
Modelle
max. 30
Il. Stadtebauliche und quartiersbezogene Kriterien Punkte Punkte

Verfahren zur Qualitatssicherung
bspw. Gutachterverfahren, Wettbewerb, Einhaltung von vorlaufenden
Qualifizierungsverfahren

Stddtebauliche Qualitat und Freiraumgestaltung

bspw.Umgang und Berlicksichtigung angrenzender Bestandsgebdude/Planungen,
Einfligen in das stadtebauliche Umfeld, Qualitat der ErschlieBung und Anordnung/
Unterbringung der Stellplatze, Qualitat der Freiraumplanung

Integration in das Quartier

bspw. Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Raume, nachbarschaftswirksame/
stadtteilbezogene MaRnahmen, Bereitstellen von Infrastrukturen,
Nutzungsmischung

Soziales Konzept
bspw. Einbindung in das Umfeld, Infrastrukturangebote, Integrationsleistungen,
erganzende Gemeinschafts- und Beteiligungsangebote



Nutzungsvielfalt

bspw. Grundrissvariabilitat, Spektrum an WohnungsgroRen,
Gemeinschaftsbereiche, Abstellflichen, Barrierefreiheit, Freiraumbezug,
Spielflachen, Nutzungsmischung/ Wohnformen

Architektur und Gestaltungsqualitat
bspw. Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung, Individualitat der Gestaltung,
AuRenwirkung und Identifikationspotential, Einhaltung Vorgaben Denkmalschutz,
Umgang mit Um-/ Nachnutzung von bestehenden Gebduden

Mobilitatskonzept
bspw. Gutachtenvergabe, gemeinschaftliche Mobilitatsangebote

Energieeinsparung
bspw. erhéhte Energieeffizienz von gebduden, Anwendung neuer Technologien,
solarenergetische Optimierung

Energieversorgung
bspw. Priifung Fernwarmeanschluss, Nutzung Abwasserwadrme oder erneuerbare
Energien

Klimaanpassung

bspw. Beriicksichtigung kleinklimatischer Auswirkungen, Frischluftschneisen,
Starkregenvorsorge, Begriinung, sommerliche Verschattung, Erhaltung von
Grunflachen und Nutzbarkeit von Freiflachen

Okologisches Bauen
bspw. Baustoffrecycling, Gutesiegel/ Zertifizierung, Baustoffe aus
nachwachsenden Rohstoffen

Das Bestgebot erhalt die volle Punktzahl, alle weiteren einen
rozentualen Anteil zum Hochstgebot. 30




zurtick zum Beschluss 1391/16

Anlage 2

Muster

Bewertungsmatrix zur Erfurter Richtlinie zur VerauRBerung stadtischer Grundstiicke und
Liegenschaften nach Konzept

max. 40
|. Wohnungspolitische Kriterien Punkte Punkte
Zusatzliche Wohnraumforderung
bspw. Hohe der Quote geférderter Wohnungen, Lange der Bindungen fiir Miethohe,
Hohe der Miete
Preisgedampfter (Miet-) Wohnungsbau Mietpreisbindungen,
bspw.Begrenzung der Umwandlung von Miete in Eigentum, Begrenzung der
Mietanpassung und Wiedervermietungsmiete 20
Zielgruppen/Organisationen
bspw. Studentinnen/Studenten, Auszubildende, Seniorinnen/Senioren, Menschen
mit Behinderungen, anerkannte Flichtlinge und Asylsuchende,
Baugemeinschaften (Eigentum) sowie Genossenschaften 20
Gemeinschaftsorientierung
bspw.integrative Wohnformen, Mehrgenerationen-Wohnen, Wohngruppen-
Modelle
max. 30
Il. Stadtebauliche und quartiersbezogene Kriterien Punkte Punkte

Verfahren zur Qualitatssicherung
bspw. Gutachterverfahren, Wettbewerb, Einhaltung von vorlaufenden
Qualifizierungsverfahren

Stddtebauliche Qualitat und Freiraumgestaltung

bspw.Umgang und Berlicksichtigung angrenzender Bestandsgebdude/Planungen,
Einfligen in das stadtebauliche Umfeld, Qualitat der ErschlieBung und Anordnung/
Unterbringung der Stellplatze, Qualitat der Freiraumplanung

Integration in das Quartier

bspw. Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Raume, nachbarschaftswirksame/
stadtteilbezogene MaRnahmen, Bereitstellen von Infrastrukturen,
Nutzungsmischung

Soziales Konzept
bspw. Einbindung in das Umfeld, Infrastrukturangebote, Integrationsleistungen,
erganzende Gemeinschafts- und Beteiligungsangebote



Nutzungsvielfalt

bspw. Grundrissvariabilitat, Spektrum an WohnungsgroRen,
Gemeinschaftsbereiche, Abstellflichen, Barrierefreiheit, Freiraumbezug,
Spielflachen, Nutzungsmischung/ Wohnformen

Architektur und Gestaltungsqualitat
bspw. Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung, Individualitat der Gestaltung,
AuRenwirkung und Identifikationspotential, Einhaltung Vorgaben Denkmalschutz,
Umgang mit Um-/ Nachnutzung von bestehenden Gebduden

Mobilitatskonzept
bspw. Gutachtenvergabe, gemeinschaftliche Mobilitatsangebote

Energieeinsparung
bspw. erhéhte Energieeffizienz von gebduden, Anwendung neuer Technologien,
solarenergetische Optimierung

Energieversorgung
bspw. Priifung Fernwarmeanschluss, Nutzung Abwasserwadrme oder erneuerbare
Energien

Klimaanpassung

bspw. Beriicksichtigung kleinklimatischer Auswirkungen, Frischluftschneisen,
Starkregenvorsorge, Begriinung, sommerliche Verschattung, Erhaltung von
Grunflachen und Nutzbarkeit von Freiflachen

Okologisches Bauen
bspw. Baustoffrecycling, Gutesiegel/ Zertifizierung, Baustoffe aus
nachwachsenden Rohstoffen

Das Bestgebot erhalt die volle Punktzahl, alle weiteren einen
rozentualen Anteil zum Hochstgebot. 30
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Teil A1: Planzeichnung
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PLANZEICHENERKLARUNG
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB, BauNVO und PlanZV
| Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
(§ 11 BauNVvO)

Sondergebiet "Nahversorgungszentrum”

z. B.SO-NVZ 1 Bezeichnung des Teilgebietes

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

z.B. OKmax maximale Oberkante baulicher Anlagen
=6,5m
I I I Zahl der Vollgeschosse

Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
Baulinie

Baugrenze

| e—y——
| I Uberbaubare Grundstiicksflache (Baufeld BF)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und der Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

A B 4 Ein- und Ausfahrtsbereich

N Z 7 Zufahrt Tiefgarage / Parkplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)

5 O © Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
o o ° und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzungen von Baumen
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
@ Erhalt von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen

e ———y Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
L____J (§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Tg Tiefgarage

M Mulltonnenstandplatz fur Tag der Abholung

T Trafostandort
=" Umgrenzung der Flache fiir eine Uberdachung mit einer Gesamthéhe von 7,50 m
L_____, und einer Durchgangshéhe von mindestens 6,00 m

I - Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

ﬁﬁﬁ[ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ Bezeichnung des Gehrechtes
@ Bezeichnung des Fahr- und Leitungsrechtes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Teil  und Teil 1l (§ 9 Abs. 7 BauGB)

28.GB |

Nummer des Teilgeltungsbereiches

——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
z',B_'a,o_, Vermafung in Meter
z.B.BF 1 Bezeichnung der Gberbaubaren Grundstiicksflache (Baufeld)
B Standort Werbepylon
== Standort Stele

z.B.® 179.10 Festsetzung Oberkante Gelande in Meter (iber Normalhéhennull (m i. NHN) Planhéhe

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

302/1 Vorhandene Flurstiicksbezeichnungen
Vorhandene Flurgrenzen
17944 Hoéhenlage des Gelandes als Hohenmesspunkt in m. G. NHN

Teil A2: zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO, MaRstab 1 : 500
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Nr.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB

0.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

21

2.2

2.3

3.1

4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

7.1

7.2

7.3

Festsetzung

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen im SO-NVZ 1 sind
nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Art der baulichen Nutzung

Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" SO-NVZ 1
ist ein Einkaufszentrum mit einer maximalen Verkaufsflache von
5750 m? =zulassig. Der Anteil nahversorgungsrelevanter
Sortimente an der Verkaufsflache (VK) muss mindestens 50 %
betragen.

Folgende Verkaufsflachen der Sortimente und Sortiments-
gruppen gemal der Sortimentenliste des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes 2017 der Landeshauptstadt Erfurt sind unter
Einhaltung der Obergrenzen nach Festsetzung 1.1 im SO-NVZ 1
maximal zulassig:

a) Nahversorgungsrelevante Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke max. 3.200 m? VK
- Apothekenwaren max. 150 m? VK

- Schnittblumen max. 100 m? VK

- Drogeriewaren max. 850 m? VK

- Zeitungen / Zeitschriften max. 100 m? VK

b) Sonstige Zentrenrelevante Sortimente:

- Augenoptik max. 150 m? VK

- Bekleidung max. 1.300 m? VK

- Bicher max. 200 m? VK

- Campingartikel max. 100 m? VK

- Computer und Zubehor max. 100 m? VK

- Elektrokleingerate max. 100 m? VK

- Elektronik und Multimedia max. 100 m? VK

- Fahrrader und technisches Zubehér max. 200 m? VK

- Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehér max. 100 m? VK

- Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware, Stoffe / Wolle
max. 100 m? VK

- Haushaltwaren, Glas / Porzellan / Keramik max. 560 m? VK
- Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tischwasche
max. 100 m2 VK
- Horgerate max. 100 m2 VK
- Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen max. 100 m? VK

- Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
max. 100 m? VK

- Medizinische und orthopadische Artikel max. 150 m? VK
- Papier, Buroartikel, Schreibwaren max. 300 m? VK

- Schuhe max. 390 m? VK

- Spielwaren max. 200 m? VK

- Sportartikel / -kleingerate max. 100 m? VK

- Sportbekleidung max. 100 m? VK

- Sportschuhe max. 100 m2 VK

- Uhren / Schmuck max. 100 m? VK

¢) Nicht-zentrenrelevante Sortimente:

Nicht-zentrenrelevante Sortimente dirfen je Sortiment eine
Verkaufsflache von 800 m? nicht Uberschreiten.

Im SO-NVZ 1 sind auRerdem zulassig:

- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen flr gesundheitliche Zwecke

Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" SO-NVZ 2
sind zulassig:

- nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen flr Verwaltung, kirchliche, kulturelle, sportliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke

- Schank- und Speisewirtschaften
- Gebaude und Raume fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO

In den SO-NVZ 1 und SO-NVZ 2 sind Vergniigungsstatten
ausgeschlossen.

Im  Geltungsbereich | Fremdwerbung

unzulassig.

sind Anlagen der

Im Geltungsbereich 1l, SO-NVZ 3 ist eine Anlage der Fremd-
werbung als Werbepylon zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachen-
zahl (GRZ) und die Hohen baulicher Anlagen festgesetzt. Die
maximal zulassige GRZ im SO-NVZ 1 betragt 0,84. Die maximal
zulassige GRZ im SO-NVZ 2 betragt 0,6.

Die festgesetzte maximale Oberkante (OK max) ist der hochste
Punkt baulicher Anlagen. Bezugspunkt fir die Ermittlung der
Hoéhe baulicher Anlagen ist der in der Planzeichnung festgesetzte
Héhenpunkt von 179,10 m . NHN.

Die Baufelder (BF) 2, 4 und 5 sind mit gleicher Oberkante
auszubilden.

- Eine Uberschreitung der festgesetzten OK max durch Anlagen
der technischen Gebaudeausrustung ist flachenmaRig bis zu 10%
pro BF um maximal 2,00 m, im Baufeld 1 bis max. 2,50 m
ausnahmsweise zulassig.

Im Geltungsbereich GB Il sind bauliche Anlagen mit einer OK
max von 15,00 m und einer Grundflache von 13 m? zulassig.
Bezugspunkt fir die Ermittlung der OK max ist der in der
Planzeichnung festgesetzte Héhenpunkt von 180.00 m . NHN.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die westlichen Baulinien oder Baugrenzen der Baufelder 2 und 4
sowie die ndrdliche Baulinie des Baufeldes 5 konnen durch
auskragende Vordacher um 3,00 m und zur Verbindung der
Vordacher zwischen den BF Uberschritten werden.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

Stellplatze und Tiefgaragen sind im SO-NVZ 1 ausschlieBlich
innerhalb der festgesetzten Flachen zulassig. Im SO-NVZ 1 sind
maximal 158 offene Stellplatze und maximal 90 Stellplatze in der
Tiefgarage zuldssig.

Das Aufstellen von Abfallbehaltern auferhalb der Gebaude ist
ausschlief3lich auf der dafir festgesetzten Flache zulassig.

Mit Geh-und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Die festgesetzten mit einem Gehrecht (G) zu belastenden
Flachen sind, mit einem Gehrecht fir die Algemeinheit zugunsten
der Landeshauptstadt Erfurt zu belasten.

Die festgesetzte mit einem Fahr- und Leitungsrecht (FL) zu
belastende Flache ist mit einem Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Stadtwerke Erfurt zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes

Die Fahrwege fur LKW und PKW sind zu asphaltieren.

MafRnahmen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zeichnerisch festgesetzten, anzupflanzenden Baume sind in

folgender Qualitat zu pflanzen:

- 13 Baume 2. - 3. Ordnung mit einem Stammumfang von mind.
12-14 cm, in 1,00 m H6he gemessen

- 53 Baume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind.
18-20 cm, in 1,00 m H6he gemessen.

Die festgesetzten Baume in Flachen fir Stellplatze sind als
Baume 1. Ordnung mit einem Stammumfang von mind. 18-20
cm, in 1,00 m Héhe gemessen zu pflanzen.

Die nichtuberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht bereits
durch spezielle Pflanz- und Erhaltungsvorgaben belegt sind, sind
zu 60 % mit Gehdlzen (Strauchpflanzungen) zu begriinen. Auf
den restlichen 40 % ist eine Rasenansaat herzustellen. Der
Miilltonnenstandplatz ist mit Heckenpflanzen zu umsaumen.

Art und Qualitdt der Gehdlze sowie die Saatgutmischung sind
dem Punkt ‘"Festlegungen zur Vegetationsausstattung",
Pflanzliste 2 und 3 (Pkt. 7.6) zu entnehmen. Die Flachen sind
extensiv zu pflegen, ein Formschnitt der Gehdlze ist unzulassig.

Die Dachflachen der Geb&ude von Baufeld 2, 4 und 5 sind zu 100
% extensiv zu begrinen. Sauberkeitsstreifen, Lichtkuppeln und
technische Aufbauten sind bis zu 20 % der Dachflache zulassig.
Die Dachflachen der Tiefgarage (die nicht (iberbaut oder durch
Wege belegt sind) sind komplett intensiv zu begriinen, die
erforderlichen Liftungsanlagen kénnen integriert werden.

Fir die extensive Dachbegriinung wird eine Substratdicke von
mind. 15 cm festgesetzt. Die Begriinung ist entsprechend den
.Festlegungen zur Vegetationsausstattung” aus der Pflanzliste 3
(Pkt. 7.6) auszufihren.

Fir die intensive Dachbegriinung wird eine Substratdicke von
mind. 40 cm festgesetzt. Die Begriinung entspricht den Vorgaben
fur die nichtiiberbaubaren Flachen (Pkt. 7.2).

Ermachtigung

§ 12 Abs. 3a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
i. V.m. § 17 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 9 Abs. 3 BauGB,
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nrn. 4 und
12 BauGB
§ 12 Abs. 6 BauNVO

§ 14 Abs. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.V.m.§12 Abs. 3
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.4

7.5

7.6

Die Wurzelbereiche aller Baumstandorte sind auf einer Flache
von mindestens 6 m? von Versiegelung frei zu halten und durch
geeignete Maflnahmen vor Verdichtung durch Betreten oder
Befahren zu schiitzen. Fir alle Baumstandorte ist dauerhaft ein
Wurzelvolumen von mindestens 12 m?® bei einer Mindestbreite
von 3,00 m (entspricht den Flachen im VEP) zu gewahrleisten.
Fir Baume in den Flachen fir Stellplatze sind unterpflanzte
Flachen vom mindestens 15 m? von Versiegelung freizuhalten
und durch geeignete MalRnahmen vor Betreten oder Befahren zu
schitzen.

Die Integration einer Stele in die Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sldlich des
Julius- Leber- Rings ist zulassig.

Festlegungen zur Vegetationsausstattung

Pflanzliste 1:
Laubbaume (als Hochstamm, 3xv., StU 12-14 cm / 18-20 cm)

Kleinkroniger Baum:

- Amelanchier arborea 'Robin Hill' (Felsenbirne)

- Malus 'Red Sentinel' (Zierapfel)

- Prunus padus 'Schloss Tiefurt' (Traubenkirsche)

- Prunus x schmittii (Zierkirsche)

- Sorbus x thuringiaca 'Fastigata' (Saulenmehlbeere)

mittelkroniger Baum:

- Alnus x spaethii (Purpurerle)

- Liquidambar styraciflua (Amberbaum)

- Pyrus calleriana ,Chanticleer' (Stadtbirne)

- Tilia cordata 'Erecta’ (Dichtkronige Winterlinde)

- Tilia cordata 'Greenspire' (Amerikanische Stadtlinde)

Mittelkroniger Baum (schmale Krone):

- Carpinus betulus 'Fastigiata' (Pyramiden-Hainbuche)

- Ginkgo biloba 'Fastigiata Blagon' (Ginkgobaum, Saulen-
Facherblattbaum)

- Liquidambar styraciflua 'Paarl' (Amberbaum)

- Populus nigra 'ltalica’ (Saulenpappel)

- Quercus robur 'Fastigata' / 'Fastigata Koster' (Stielsaulen-
eiche)

- Sorbus intermedia '‘Brouwers' (Schwedische Mehlbeere)

groRkroniger Baum:

- Gleditsia triacanthos 'Skyline' (Dornenlose Gleditschie)
- Platanus hispanica 'Pyramidalis' (Platane)

- Quercus cerris (Zerreiche)

- Quercus petraea (Traubeneiche)

- Robinia pseudoacacia (Scheinakazie)

- Tilia x europaea 'Pallida’ (Kaiserlinde)

- Tilia tomentosa 'Brabant ' (Brabanter Silberlinde)

Pflanzliste 2:
Laubstraucher fir trockene Standorte (als vStr, Hoe 60-100 cm)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Crataegus monogyna (Eingriffliger Weif3dorn)
- Corylus avellana (Hasel)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

- Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

- Viburnum x bonantense 'Dawn’ (Winterschneeball)
- Salix caprea (Sal-Weide)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

- Prunus spinosa (Schlehe)

- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

Besonders fiir beengte Bereiche geeignet:
- Spiraea spec. (Spierstrauch)
- Potentilla spec. (Fingerstrauch)

Eingrinung des Miillplatzes:
- Carpinus betulus (Hainbuche)
- Prunus Laurocerasus (immergriine Lorbeer-Kirsche)

Pflanzliste 3:
Saatgut flr Ansaaten

Es handelt sich um Regio-Saatgut, Ursprungsland 05 -
Mitteldeutscheres Tief- und Hugelland (der Liefer- und
Herstellerbetrieb muss flr das Regio-Saatgut eine Zertifizierung
nach VWW-Regiosaaten oder Regiozert vorweisen).

- Blumenrasen, Krauterrasen - schnittvertraglich und

kompakt
MaRig trittfester, niederwiichsiger Rasen. Friihbliher, die
bereits im Juni wieder eingezogen sind, werden durch den
ersten Schnitt nicht beeintrachtigt. Zusammensetzung: 20
schnittvertragliche Blutenpflanzen, 20% Blumen, 80 %
Gréser.
- Fugenmischung (niedrig, flir bunte Optik zwischen den
Steinen) und Wildgraserrasen (trockenheitsresistent)
gemischt.
Die Mischung aus sehr trockenresistenten und ftrittfesten
Grasern kann auch auf mageren Substraten ausgebracht
werden (100 % Graser). Die Spezialmischung aus
trockenheitsresistenten und trittfesten Krautern wertet
farblich die Begriinung auf (100% Blumen).
Extensivgrinland (Dachbegriinung): Ansaat krauterreicher
Saatgutmischungen (mind. 50 % Krauteranteil im Saatgut),

nach Standort angepasste Mischungen flir Trockenstand-
orte

Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. § 88 Abs.1 Thiur BO und

§ 12 Abs. 3 BauGB

8.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

10.

10.1

10.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Bauliche Anlagen sind entsprechend der zeichnerisch
festgesetzten Schnitte und Ansichten Teil A2 herzustellen.
Abweichungen sind ausnahmsweise zulassig, soweit die
gestalterischen Grundziige der Planung nicht verletzt werden.

Es sind nur flachgeneigte Dacher mit umlaufender Attika bis max.
5° zulassig.

Die ostliche Gebaudefassade im Baufeld 2 ist so auszubilden,
dass eine Gestaltung mit Wandmalerei oder einem Wandbild
moglich ist.

Die Gebaudefassaden sind entsprechend der zeichnerischen
Festsetzungen mit Glas-, in Putz- oder als HPL-Platten-
Verkleidungen herzustellen. Folgende Farbténe sind zu verwen-
den:

grau (Putzfassade, HPL-Platten)
Farbspektrum NCS S 2502-B / 3502-B / 4502-B / 5502-B /
S 6502-B

braun (HPL-Platten)
Farbspektrum NCS S 5030-Y20R / 5030-Y30R / 5030-Y40R

Die Vordacher der Gebaude sind stlitzenlos und transparent
auszufiihren. Die festgesetzte Uberdachung zwischen den Bau-
feldern 2 und 3 ist mittels Stahlkonstruktion auszubilden.

AuRere Gestaltung von Werbeanlagen

Im GB I, SO-NVZ 3 ist ein Werbepylon mit einer max.
Werbeflache von 4,50 m Breite und max. 8,20 m Hoéhe zulassig.
Die Werbeanlage dient ausschlieBlich der Werbung von Statten
der Leistung im SO-NVZ 1.

Die festgesetzten Stelen sind als Sammelwerbeanlage mit einer
max. Héhe von 6,00 m und einer Breite von 3,00 m zulassig.

Innerhalb der Flache fir Stellplatze sind 7 Plakatwande mit einer
max. Héhe von 3,70 m und einer max. Breite von 2,70 m
zulassig.

Sonstige Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. Die
Werbeanlagen sind in ihrer Konstruktion, H6henlage und Héhe an
der jeweiligen Fassadenseite einheitlich und als Einzel-
buchstaben in einer max. Héhe von 1,00 m auszubilden und
durfen die Oberkante der Gebaude nicht tGberschreiten.

An der Westseite des Baufeldes 1 sind abweichend zwei
Werbeflachen von max. 4,50 m Breite und 1,20 m Hohe zulassig.

Darlber hinausgehende untergeordnete Hinweisschilder sind
ausnahmsweise zulassig.

Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, wechselndem oder
laufendem Licht sowie Werbeanlagen, die der Fremdwerbung
dienen, sind unzulassig.

Einfriedungen sind nicht zulassig.

Gestaltung der Stellplatze und Stellflachen fiir bewegli-
che Abfallbehilter und Lagerflachen

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befes-
tigen.

Stellflachen fur bewegliche Abfallbehalter und Lagerflachen sind
in die baulichen Anlagen zu integrieren oder mit Hecken aus
heimischen Geholzen einzugriinen.

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

Hinweise

1. Immissionsschutz

Im Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan ROB 694 "Roter Berg" Erfurt (Stand: 07.06.2019
iv.m. der Tektur zum Gutachten vom 09.06.2020 wurde der max. zul. Gesamt- Schall-
leistungspegel der technischen Anlagen ermittelt und ist nachfolgender Tabelle zu entnehmen:

Schallquelle Zeitraum Héhe " Art der max. zuldssige
(Bezeichnung Schallquelle Schallleistg.
gem. LWA.max LWAmax
Boo Ay (in m) tags nachts
[dB(A)] [dB(A)]
E1 24 h Dach, 7,5 Wéarmepumpe 80 75
E2 Gebaude 1 24 h Dach, 7,5 VerflUssiger 80 75
E3 (Baufeld 1) 24 h Dach, 7,5 AUL/FOL Luftung 80 70
E4 24 h Dach, 7,5 FOL Backen 70 -
E5 Gebdéude 2.1 24 h Dach 6,5 AUL/FOL Kalte 80 75
(Baufeld 2)
E6 24 h Dach, 6,5 AUL/FOL Luftung 80 70
E7 Gebaude 2.2 24 h Dach, 6,5 FOL Backen 70 -
E8 (Baufeld 2) 24 h Dach 6,5 AUL/FOL Luftung 75 70
E9 Gebaude 4 24 h Dach, 6,5 AUL/FOL Luftung 75 70
E10 (Baufeld 4) 24 h Dach, 6,5 AUL/FOL Luftung 75 70
E11 Gebéiude 5 24 h Dach 6,5 AUL/FOL Luftung 75 70
(Baufeld 5)
E12 Trafo 24 h Fass S Trafo Gebzude 1 75 75
(sudl. Gebaude1) (S)
E13 Trafo 24 h bei TG Trafo bei TG 50 50
dB(A)m?2 | dB(A)m?

1) Hobhe iber Geldnde zum akustischen Mittelpunkt der Schallquelle
2) Maximal zuldssige Schallleistung (tags zw. 6.00 Uhr und 22.00 Uhr und nachts zw. 22.00 Uhr und 6.00 Uhr -
lauteste Nachtstunde)

Die in der Tabelle angegebenen maximal zulassigen Schallleistungspegel dirfen nicht
Uberschritten werden. Des Weiteren dirfen die Standorte und die Anzahl der technischen
Anlagen gem. Anlage 2 zu o.g. Gutachten - Lage der Schallquellen - nicht verandert werden.
Sollten Abanderungen notwendig sein, ist die schalltechnische Zulassigkeit der Gerate anhand
einer Schallimmissionsprognose im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Anlage 2

Lage der Schallquellen
(Stand: 08.06.2020)

Zeichenerklarung

Hauptgebaude

"., Immissionsort

3 Punktquelle
Linienquelle

= Fléchenquelle
[CT] Nebengebaude
—— Emissionslinie

Bruchkante

T

0 5 10 20 30 40
| e E——— |

1

1 Anlieferung

2 Einzelereignis Lkw

3 Kuhlaggregat Lkw

4 Containerwechsel

5 Einkaufswagenbox

6 Lkw-Fahrstrecken

7 Pkw-Fahrstrecken 10%
8 Pkw-Fahrstrecken 30 %
9 Pkw-Fahrstrecken 40%
10 Pkw-Fahrstrecke 70%
11 Spitzenpegel Kofferraum
12 Tiefgarage als VB

13 Rangieren Lkw

s | T

2. Fernwarme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
07.06.2005, offentlich neu bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005.

3. Denkmalschutz und Archéologie

Alle Erdarbeiten bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemat § 13 Abs. 1 Nr. 3
des Thuringer Denkmalschutzgesetzes. Zufallsfunde sind gem. § 16 Thiringer Denkmal-
schutzgesetz bei der Stadt Erfurt als untere Denkmalschutzbehérde und dem Thiringer
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie als Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

4, Auffédlliger Bodenaushub

Sollten bei BaumaRRnahmen auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz,
Auffillungen oder kontaminierter Boden bzw. Wasser freigelegt werden, ist das Umwelt- und
Naturschutzamt Erfurt gem. § 11 Abfallgesetz bzw. §§ 12 und 17 Thiringer Abfallwirtschafts-
und Altlastengesetz zu informieren.

5. Einsichtnahmemaéglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

6. Artenschutz

Bauzeitenregelung:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande fir in betroffenen Gehélzen briitende Vogelarten
sowie fur Fledermause auszuschlieRen, sind samtliche erforderliche Gehdlzrodungen nicht im
Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September eines Jahres durchzufihren.

Gebaudekontrolle:

Vor dem Abriss ist durch einen Sachverstandigen sicherzustellen, dass sich im / am Gebaude
keine besetzten Quartiere fur Vogel / Fledermause befinden. Die Arbeiten dirfen erst begonnen
werden, wenn die Quartiere nachweislich verlassen sind.

Insektenfreundliche Lichtquellen:

Fir die Aulenbeleuchtung sind nur NAV-Lampen, LED-Leuchten mit warmweifen Licht oder
gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt flir Nachtinsekten minimieren, zulassig.
Quartiersverluste:

Gemal Artenschutzgutachten ist die Schaffung von 6 Fledermausquartieren an Gebauden und
12 Vogelkasten an Gehdlzen vorzusehen.

7. Griinordnung

Baumschutzsatzung:
Der Baumbestand ist dauerhaft zu schiitzten und zu erhalten. Bei Eingriffen in den Baumbestand
ist die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu bertcksichtigen.

Schutz zu erhaltender Baume
Es gilt zu erhaltende Baume wahrend der Bautatigkeit durch Baum- und Wurzel-
raumschutzmalnahmen vor mechanischen Beschadigungen zu schiitzen.

Boden-Management im Zuge der Bauarbeiten:

Vor Baubeginn ist ein detailliertes Bodenmanagement auszuarbeiten. Insbesondere die
bauzeitliche Lagerung von Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs
sind zu dokumentieren. Der Oberboden ist grundsatzlich einer fachgerechten Wiederverwertung
zuzufiihren. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV sowie die DIN 19731
und DIN 18915.

8. Erdaufschliusse
Erdaufschlliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie

gréBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
(bohrarchiv@tlug.de) gemal’ Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 09.03.2017 mit Beschluss Nr.2145/16 den Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
Nr.7 vom 21.04.2017 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 02.05.2017 bis 15.05.2017 gemaR § 13a Abs. 3
Nr. 2 BauGB uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planungen unterrichten und zur Planung auf3ern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom 21.04.2017 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

3. Der Stadtrat Erfurt hat am 05.09.2018 mit Beschluss Nr. 1122/18 Beschluss Uber die Billigung
des Vorentwurfes und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gefasst. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.18 vom 28.09.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

4, Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 18 vom 28.09.2018, ist vom 08.10.2018 bis zum
09.11.2018 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begrindung
durchgefihrt worden.

5. Die von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 28.09.2018 zur AuRerung aufgefordert worden.

6. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

7. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. vom ortsiblich bekannt gemacht
worden.

8. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.

9. Die von der Planung beruhrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert worden.

10. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der
abgegebenen Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO
als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemall § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A. Bausewein
Oberblirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr.  vom ortslblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Bescheinigung der Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster

Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stande von Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Dipl.-Ing. Jérg Albert, ObVI

KGS Stadtplanungsbiiro Helk GmbH
KupferstralRe 1, 99441 Mellingen

Planverfasser:

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Léberstralle 34, 99096 Erfurt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

4, Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ROB694
"Nahversorgungszentrum Roter Berg"
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Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden beurkundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A. Bausewein
Oberblirgermeister
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Vorhabenbeschreibung zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "NVZ Erfurt — Roter
Berg"

Praambel:

Der Vorhabentrdger beabsichtigt den Neubau eines Einkaufszentrums als zentralen
Versorgungsbereich (Nahversorgungszentrum) zur Sicherung der Nahversorgung
sowie komplementaren Sortimenten und Dienstleistungen mit einem
groRflachigen Einzelhandelsbetrieb fir Lebensmittel inklusive Backerei, einem
weiteren grolflachigen Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb (Discounter), zwei
Textilfachmdrkten, zwei sogenannten Multisortimentsmarkten, einer Apotheke
und weiteren Nutzungen (siehe unten).

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit fir die Neuerrichtung eines
Einkaufszentrums ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erforderlich.

Der Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB wurde
durch den Vorhabentrager am 10.10.2016 gestellt und vom Stadtrat am 08.03.2017
beschlossen.

Das Verfahren zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694
"Nahversorgungszentrum Roter Berg" wurde mit dem Aufstellungsbeschluss Nr.
2145/16 vom 08.03.2017 férmlich beschlossen.

Bestandssituation:

Das Vorhaben befindet sich im Ortsteil Roter Berg im Norden der Stadt Erfurt
zwischen Karl-Reimann-Ring und Julius-Leber-Ring und ist Uber beide Stralen
erschlossen. Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine
Haltestelle der Stadtbahnlinie 5 und ist somit direkt an das leistungsfdhige
schienengebundene OPNV-Netz angeschlossen und erreichbar. Auch fur die
nichtmotorisierten Verkehrsteilnehmer (FuRganger und Radfahrer) ist der zentrale
Versorgungsbereich in der stadtebaulich integrierten Lage durch ein Netz von
fuBlaufigen Verbindungen gut erreichbar. Ostlich, stdlich und westlich des
Plangebietes befinden sich Geschosswohngebdude der GroRsiedlung Roter Berg, im
Westen befindet sich ein Schulstandort und ndérdlich schlielt sich eine Grinflache
an, diesich als Griinzug in das Wohngebiet hereinzieht.

Innerhalb des Plangebietes liegen folgende Flurstiicke:

Gemarkung Erfurt-Nord, Flur 63, Flursticke 302/1, 302/2, 305/1; 306/1; 306/2;
412/1 sowie teilweise 410 und 317. Die PlangebietsgroRe umfasst ca. 2,3 ha.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist nicht identisch mit dem Plangebiet des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, sondern umfasst ausschlielich die
Flurstiicke 302/1,302/2,305/1,412/1 und teilweise 410.

Die Plangebietsflache des Vorhaben- und ErschlieBungsplans betragt 2,15 ha.



Derzeit befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls ein
Einkaufszentrum. Das Objekt hat aktuell eine Verkaufsflache von etwa 6.180 m?
und entspricht laut Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt von 2017
0,9 % der gesamtstadtischen Verkaufsflache. Im bestehenden Objekt sind Flachen
fur erganzende Dienstleistungen und Gewerbe, wie Arztpraxen, Biros und
Gastronomie vorhanden.

Die Flachen des EKZ sind derzeit wie folgt belegt: zwei Einzelhandelsbetriebe fir
Lebensmittel, zwei Textilfachmarkte, zwei Multisortimentsmadrkte, eine Apotheke,
ein Bdcker, ein Horgeratefachgeschaft, ein Cafe, ein Frisor Die derzeitige
Organisation und die Zuschnitte der vermietbaren Flachen entsprechen
hinsichtlich der Moglichkeiten fur  Warenprasentation, Lagerung und
erforderlichen Funktionsraumen nicht mehr den heutigen Anspriichen.

Im bestehenden EKZ, in dem heute ein hoher Leerstand herrscht (etwa 40% der
Gesamtfldche sind nicht vermietet), wird in der Wirkungsanalyse groRer
Handlungsbedarf bei der Revitalisierung des Nahversorgungsstandortes attestiert.

Das Bestandsobjekt weist einen baulich schlechten Zustand auf und ermdglicht
ebenfalls nicht mehr die Realisierung funktionaler Veranderungen aufgrund von
Anpassungserfordernissen an heutige Verkaufsstandards des Einzelhandels.

Ein Komplettabriss mit nachfolgendem Neubau des Nahversorgungszentrums ist
vorgesehen.

Im Wohngebiet Roter Berg gibt es schon lange eine funktionierende
Nahversorgung. Bereits mit Errichtung des Plattenbaugebietes fir etwa 15.000
Einwohner wurde ab 1981 auch eine Kaufhalle betrieben. 1996 wurde an die
Kaufhalle das heutige Einkaufszentrum angebaut und mit einer Mall ausgestattet.

Bebauungskonzept:

Das Plangebiet besitzt eine GesamtgroRe von ca. 2,15 ha. Die Uberbaubare
Grundstiicksfldche betragt ca. 8.705 m? Davon sind maximal 5.750 m?’
Verkaufsflache zuldssig.

Die Sicherung der Nahversorgung fur den Ortsteil Roter Berg ist konzeptioneller
Ansatz und damit essentielle Voraussetzung des Vorhabens. Aus diesem Grund ist
der Schwerpunkt der Sortimente Nahrungs- und Genussmitteln, Getranke und
Drogeriewaren vorgesehen.

Das Bebauungskonzept basiert auf der Realisierung von zwei in Nord-Sud-Richtung
ausgerichteten, parallel verlaufenden Gebdudezeilen und einem sidlich
angeordneten Kopfbau. Die westliche Gebdudezeile wird durch einen
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb gebildet. Die 6stliche Gebdudezeile wird durch
drei Einzelgebaude, welche durch Uberdachungen miteinander verbunden sind,
hergestellt. Stidlich wurde ein Kopfbau zwischen den Gebdudezeilen platziert, dem
eine kleine Stellplatzanlage, in Angrenzung an den Karl-Reimann-Ring, vorgelagert
ist.



Die Zugdnge zu den Laden bzw. Einrichtungen fir den Besucherverkehr werden vom
Innenraum zwischen den Gebduden bzw. von der zentralen FuRBgdngerachse aus
angeordnet. Die Gebdudegestaltung der einzelnen Objekte wird dementsprechend
vorgenommen.

Um negative AuBenwirkungen zu vermeiden ist eine Gestaltung der
aulenwirksamen Fassaden mittels Farbgebung und der Integration eines
Wandbildes vorgesehen.

Insgesamt handelt es sich um einen introvertierten Standort mit einer begrenzten,
stadtebaulichen AuBenwirkung.

Die Ostliche Gebdudezeile wird durch eine fuBlaufige Verbindung unterbrochen.
Diese FuBgdngerachse stellt das fulRlaufige Entree zum Nahversorgungszentrum
dar.

Durch die Integration verschiedener Ausstattungselemente (Banke, Spielgerate)
wird dieser Bereich funktional gestdrkt. Dabei ist die Integration von Angeboten fur
verschieden Alters- und Interessengruppen vorgesehen (Banke, Spielgerate,
bespielbare Skulptur usw.). Diese platzartige Flache steht ebenfalls fir
Veranstaltung im Quartierszentrum (z.B. Markttag) zur Verfigung.

Die Stellplatze werden tUberwiegend zentral im Innenbereich angeordnet. Auf diese
Weise werden kurz Wege zu den einzelnen Geschaften gewadhrleistet. Die
Stellplatzanlage  wird  durch  Baumpflanzungen  gegliedert. = Markierte
FuBgdngerbereiche sorgen fir die erforderliche Sicherheit der FulRgdnger im
Verkehrsraum.

ErschlieBungskonzept:

Das ErschlieBungskonzept beinhaltet die fuRBlaufige Anbindung des Vorhabens aus
allen Richtungen und den umliegenden Nutzungen. Von der westlichen Seite des
Schulstandortes besteht kein Zugang. Die FuRBwege sind auch fur Rad- und
Rollstuhlfahrer nutzbar. Neben der stddtebaulich integrierten Lage besteht auch
eine verkehrliche, die durch die unmittelbar in der 0Ostlichen Nachbarschaft
befindliche Stadtbahnlinie mit deren Haltestelle sowie der Herstellung des Die
Vorhabentrdgerin legt in ihrem Konzept Wert darauf, zusatzlich zur fuBlaufigen
Erreichbarkeit des Nahversorgungszentrums flr weitere potentielle Nutzergruppen
eine gute Erreichbarkeit durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) zu
sichern. Dafur soll eine ausreichend dimensionierte Stellplatzanlage im zentralen
Bereich des Vorhabens entstehen.

Die ErschlieBung fiur den MIV erfolgt Uber den Julius-Leber-Ring und den Karl-
Reimann-Ring, den jeweiligen Richtungsvorgaben entsprechend.

Die Stadtbahnhaltestelle wird durch die neu zu errichtende FuRgdngerachse direkt
an das Einkaufszentrum angeschlossen. Stellplatze und Zufahrten werden durch
die Verwendung unterschiedlicher Materialien optisch gegliedert (asphaltierte
Fahrgassen, gepflasterte Stellpldatze). Zur Schaffung von Sicherheitsraumen fir
FuBgdnger werden FuRBgangerwege deutlich zu den Fahrgassen abgegrenzt.



Die Anlieferung der Mdrkte erfolgt ausschlielRlich tber den Julius-Leber-Ring. Fir
die Entsorgung ist unmittelbar am Karl-Reimann-Ring ein Millstandplatz
vorgesehen, so dass ein Befahren des Areals nicht erforderlich ist. Die Entsorgung
erfolgt iber den Karl-Reimann-Ring.

Griinkonzept:

Im Rahmen einer begleitenden Freiraumgestaltung werden grinordnerische
MaRknahmen definiert. Diese beinhalten eine Begriinung der Parkplatzanlage durch
gliedernde Baumpflanzungen zwischen den Stellpldtzen, die Eingrinung des
Nahversorgungszentrums am 0&stlichen, nordlichen und westlichen Gebietsrand
durch Baum- und Strauchpflanzungen sowie die Realisierung einer Dachbegriinung
auf der Tiefgarage, sowie den Gebduden der Ostlichen Bauzeile und dem sudlich
angeordneten Kopfbau.

Nutzungskonzept:

Mit der Errichtung des Einkaufszentrums sollen die Voraussetzungen fur die
Sicherung der Nahversorgung der GroRsiedlung bzw. deren Verbesserung und eine
Beseitigung von Versorgungsdefiziten im Umfeld des Roten Berges geschaffen
werden. Die zuldssige Gesamtverkaufsfliche wird begrenzt, sowie die
Mindestanteile  der  Nahversorgungssortimente und die  maximalen
Verkaufsflachen der Einzelsortimente geregelt. Dies erfolgt unter den Malkgaben
des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt sowie der gutachterlichen
Wirkungsanalyse zum Einzelhandelsstandort.

Folgende Nutzungen sollen durch das Vorhaben umgesetzt werden:

Betriebstyp Sortiment Verkaufsfliche (m?
1 Lebensmittel-EH- Schwerpunktsortimente:
Betrieb Lebensmittel, Nahrungs- und 2.000
Genussmittel, Frischwaren,
1 Lebensmittel-EH- Schwerpunktsortimente:
Betrieb Lebensmittel und 1.050
Drogeriewaren
1 Textilfachmarkt Bekleidung 510
1 Textilfachmarkt Bekleidung 540
1 Multisortimentsmarkt 400
1 Multisortimentsmarkt 800
1 Backer (Laden) Backwaren 100
1 Kiosk (Laden) Zeitungen/Zeitschriften
Tabakwaren 70
Lottoannahme
Papierwaren
1 Apotheke (Laden) Arzneimittel,
Erganzungssortiment, 140
Krankenpflegeprodukte
1 Horgeratefachgeschdft | Schwerpunktsortiment: 140
(Laden) Horgerdte und damit
verbundene Dienstleistungen




| Summe

5.750

Ergdanzende Angebote mit folgenden Inhalten sind vorgesehen.

Nutzung Mietflache (m?)
Imbiss 16
Bankterminal 25
Frisor 100
Cafe 120
Summe 261
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Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

1 Allgemeine Begriindung

1.1 Planungsanlass/Planerfordernis

Planungsanlass

Im Ortsteil Roter Berg, soll auf der Flache des Einkaufszentrums Roter Berg der vorhabenbezo-
gener Bebauungsplan ROP694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg" aufgestellt werden. Ein
entsprechender Antrag zur Umsetzung des Vorhabens wurde im Oktober 2016 durch den Vor-
habentrager und Grundstuckseigentumer gestellt.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt zwischen Karl-Reimann-Ring und Julius-Leber-Ring sowie
westlich der Stadtbahnstrecke den Abbruch des bestehenden Gebaudekomplexes und den
Neubau des Nahversorgungszentrums mit einem Nutzungsmix aus mehreren grol3flachigen
nahversorgungsrelevanten Einzelhandelsbetrieben, kleinflachigen zentrenrelevanten Einzel-
handelsbetrieben und ergdnzenden Dienstleistungsangeboten.

Das Bestandsobjekt weist nach Auflassung des Eigentimers einen baulich schlechten Zustand
auf und ermoglicht nicht mehr die Realisierung funktionaler Veranderungen aufgrund von
Anpassungserfordernissen an heutige Verkaufsstandards des Einzelhandels. Eine Sanierungs-
fahigkeit ist nicht gegeben.

Ein Komplettabriss mit nachfolgendem Neubau des Nahversorgungszentrums ist vorgesehen.

Planungserfordernis

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ROP694 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Errichtung des Vorhabens "Nahversorgungszentrum Roter Berg" geschaffen
werden.

1.2 Verfahrensablauf
1.2.1  Gewahltes Planverfahren

Fur die geplante Neubebauung des "Nahversorgungszentrums Roter Berg" soll das Planungs-
recht Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemdf § 12 BauGB geschaffen werden.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemals § 2 Abs. 1Satz 1BauGB i.V.m § 12 BauGB im
zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Gemald § 2a BauGB ist ein Umweltbericht anzuferti-
gen (Anlage zur Begrundung).

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird nach § 12 Abs. 3 BauGB Bestandteil des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes.

GemalR §12 Abs. 4 BauGB wird eine sidwestlich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes gele-
gene Flache in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes einbezogen,
die inhaltlich dem Nahversorgungszentrum zuzuordnen ist und im stadtebaulich-
funktionalen Zusammenhang mit diesem steht.

1.2.2 Verfahrensablauf

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
10.10.2016 fur das Vorhaben "Nahversorgungszentrum Roter Berg" wurde gemal’ § 12 Abs. 2 Satz
1 BauGB nach pflichtgemalRem Ermessen beziiglich des verfolgten Nutzungskonzeptes grund-
sdtzlich zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen
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Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg" wurde mit dem Aufstellungs-
beschluss Nr. 2145/16 vom 08.03.2017 formlich eingeleitet. Der Aufstellungsbeschluss wurde
im Amtsblatt Nr. 7 der Landeshauptstadt Erfurt am 21.04.2017 veroffentlicht.

Das dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegende Nutzungskonzept ist das
Ergebnis einer Variantenuntersuchung, der Offentlichkeitsbeteiligung sowie des Abwagungs-
prozesses zwischen privatwirtschaftlichen Interessen sowie stddtebaulichen, verkehrlichen,
gestalterischen und anderen 6ffentlichen Interessen.

Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 02.05.2017 bis 15.05.2017 gemaRk § 13a Abs. 3
Nr.2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planungen unterrichten und zur Planung duRern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 7 vom 21.04.2017 ortsublich bekannt gemacht wor-
den.

Der Stadtrat Erfurt hat am 05.09.2018 mit Beschluss Nr. 1122/18 den Beschluss Uber die Billi-
gung des Vorentwurfes und frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gefasst. Der Beschluss
wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.18 vom 28.09.2018 ortsublich bekannt ge-
macht.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 08.10.2018 bis zum
09.11.2018 durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchge-
fuhrt worden.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem.
§ 4 Abs.1Satz 1BauGB mit Schreiben vom 28.09.2018 zur AuRerung aufgefordert worden.
Inhaltlich galt es, Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwdgungsmate-
rials zweckdienlich sind, der Stadt zur Verfligung zu stellen und sich Uber den nach ihrer Auf-
fassung erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dufRern.

Die eingegangen Stellungnahmen zum Vorentwurf werden, soweit sie abwdgungsrelevante
Inhalte haben, mit der Beschlussvorlage Uber den Entwurf (Billigungs- und Auslegungsbe-
schluss) dem Stadtrat als Zwischenabwagung zur Entscheidung vorgelegt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgt in Form einer o6ffentlichen
Auslage des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
angeschrieben und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die eingegangen Stellungnahmen zum Entwurf werden, soweit sie abwagungsrelevante Inhal-
te haben, mit der Beschlussvorlage (Abwdgungsbeschluss) dem Stadtrat zur Entscheidung
vorgelegt.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes setzt sich aus zwei Teilgel-
tungsbereichen (Geltungsbereich | und Geltungsbereich Il) zusammen und umfasst ca. 2,3 ha.

Der Geltungsbereich | umfasst den Bereich des vorhandenen Einkaufszentrums (EKZ) Roter
Berg mit den erforderlichen Nebenanlagen (Zugange, Treppen usw.), das nordlich des EKZ ge-
legene Parkhaus mit angrenzendem Grunbestand, den sudlich des EKZ befindlichen Parkplat-
zes, ein leerstehenden Gebdude sowie einen Imbiss.
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Der Geltungsbereich | des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird umgrenzt durch:

im Norden:  die sudliche Begrenzung des Julius-Leber-Rings und des nordlich gelegenen
Parkplatzes (Flursticke 412/2 tlw.) und die stidliche Grenze des Flurstickes 410
(Griunflache)

im Osten: durch die Bahnanlagen der Stralenbahnlinie 5 der EVAG Erfurt (Erfurter Ver-
kehrsbetriebe AG - Flurstiick 405 tlw.) und die westliche GebaudeaulRenwand
der Trafostation der Stadtwerke Erfurt (Flurstiick 305/2)

im Suden: durch die nordliche Begrenzung des Karl-Reimann-Rings (Flursttick 307 tlw.) und
die Grenze des Flurstickes 305/2

im Westen:  durch die 6stliche Grenze des Flurstiickes 303 (ErschlieRungsweg

Der Geltungsbereich Il des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die fur den Werbe-
pylon erforderliche Flache von 36 m” des Flurstickes 317 und wird wie folgt umgeben:

im Norden:  Grunflache (Flurstick 317) mit angrenzendem Parkplatz (Flursticke 314)

im Osten: Grunflache (Flurstick 317)

im Suden: Grunflache (Flurstick 317 mit sudlich angrenzenden Verkehrsflache Am Roten
Berg

im Westen:  Grunflache (Flurstiick 317 mit stdlich angrenzenden Verkehrsflache Bonhoeffer-
stralRe

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 ,Nahversorgungs-

zentrum Roter Berg® wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung umgrenzt und bein-

haltet folgende Flursticke in der Gemarkung Erfurt:

o Flur 63, Flurstiicke 302/1,302/2, 305/1, 306/1, 306/2, 412/1 und teilweise die Flurstiicke 410,
und 317.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst nicht Uber das komplette Plangebiet, sondern
beinhaltet ausschliellich die Flursticke 302/1,302/2, 305/1 und teilweise 305/2, 410 und 412/1.
Fur den Vorhaben- und Erschliefungsplan betragt die Gesamtgrolle ca. 2,2 ha.

1.4  Eigentumsverhdltnisse

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes gele-
genen Grundsticke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers bzw. in stadtischem Ei-
gentum und werden durch diesen im Rahmen des abzuschliefenden Durchfihrungsvertrages
erworben.

Die in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zusatzlich einbezoge-
nen Flurstlicke befinden sich in privatem Eigentum.

Eine Teilflache des Flurstiickes 412/1 verbleibt im stadtischen Eigentum. Es handelt sich um
den Zufahrtsbereich zum Parkplatz (nordlich des Geltungsbereiches) und zur Tiefgarage.

Die Flache des Geltungsbereiches Il befindet sich im stadtischen Eigentum. Eine Vereinbarung
hierzu ist ebenfalls im Durchfihrungsvertrag zu treffen.

1.5  Ubergeordnete Planungen

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 — LEP 2025 - (Bekanntmachung: Gesetz- u.
Verordnungsblatt Thuringen Nr. 6/2014) wird die Stadt Erfurt als Oberzentrum ausgewiesen. In
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den Oberzentren sollen die hochwertigen Funktionen der Daseinsvorsorge mit landesweiter
Bedeutung konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden.

Oberzentren versorgen als Schwerpunkte von grolfraumiger Bedeutung die Bevolkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des hochwertigen Bedarfes. Die Entwicklungsaufgaben der Thu-
ringer Oberzentren zielen insbesondere auf die Sicherung bzw. Starkung der Arbeitsplatzzent-
ralitat sowie auf die Bereitstellung von spezialisierten und hochwertigen Steuerungs- und
Dienstleistungsangeboten. Die Einzelhandelsstruktur wird durch eine leistungsfahige und
attraktive Innenstadt mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten mit Warenhdusern sowie grofRe-
ren Stadtteilzentren gepragt. Insofern ist die zentrale Einzelhandelsfunktion Teil des Funkti-
onsspektrums.

Hinsichtlich der Siedlungsentwicklung soll gemdR LEP 2025 das Prinzip der "Nachnutzung vor
Flachenneuinanspruchnahme" verfolgt werden.

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten mit
uberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter Lage und mit
einer den ortlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den OPNV erfolgen (Integra-
tionsgebot).

Im Regionalplan-Mittelthiringen wird vorrangig auf die Nutzung, Nachnutzung bzw. Umnut-
zung geeigneter Bestands- und Potenzialfldchen orientiert. Auf diese Weise kann eine weitere
Inanspruchnahme wertvollen Freiraumes eingedammt und die Zielsetzung einer nachhaltigen
Flachenentwicklung unterstutzt werden.

Das "Nahversorgungszentrum Roter Berg" stellt ein Stadtteilzentrum mit versorgungstechni-
scher Funktionsvielfalt dar und wird unter Beachtung der Vorgaben zur Ansiedlung von Ein-
zelhandelsgrolRprojekten und der Siedlungsentwicklung an einem vorhandenen Versorgungs-
standort neu errichtet. Im Zusammenhang mit der Neuerrichtung des Nahversorgungszent-
rums "Roter Berg" erfolgen eine Verbesserung der Versorgungsfunktion, eine Neuordnung des
gesamten Bereiches mit klaren Funktionszuordnungen und die Ausbildung einer neuen Frei-
raumqualitat. Eine neue Quartiersmitte wird realisiert.

Das Vorhaben entspricht den Zielstellungen der Landesplanung und Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt als Sonderge-
biet Nahversorgungszentrum (Handel — Nahversorgungszentrum) gem. § 11 BauNVO darge-
stellt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ROB 694 ist das Gebiet als Sonstiges Sonderge-
biet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum festgesetzt. Das Plangebiet wird so-
mit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und der beabsichtigten, stadtebaulichen Ent-
wicklung der Stadt Erfurt wird entsprochen.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt 2017

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept Erfurt 2017 fir die Landeshauptstadt Erfurt) wurde am 10.04.2019 vom Stadtrat beschlos-
sen (Beschluss Nr. 1772/17).

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzepte stellt eine unverzichtbare Grundlage fur sachgerech-
te Planungen zur Steuerung des Einzelhandels sowie zur Beurteilung und Abwagung von ins-
besondere grolRflachigen Einzelhandelsvorhaben dar.

Das Plangebiet wird im Einzelhandels- und Zentrenkonzept als Zentraler Versorgungsbereich
Roter Berg, Wohngebietszentrum bestatigt.

Folgende Zielstellung wird formuliert:

"Das Nahversorgungzentrum Roter Berg ist in Form eines Einkaufszentrums organisiert. Zum
Zeitpunkt der Erhebung besteht eine ausgesprochen hoher Leerstand (rund 2.210 m?, rund
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40 %), welcher Handlungsbedarf signalisiert. Zum kunftigen Erhalt und zur Starkung der Ver-
sorgungsfunktion des zentralen Versorgungsbereiches bedarf es einer Revitalisierung des
Centers. Vor dem Hintergrund der wohnungsnahen Grundversorgung in der GroRwohnsied-
lung Roter Berg ist das Wohngebietszentrums mit seiner auf die Nahversorgung ausgerichte-
ten Versorgungsfunktion zu sichern und zu starken.

Damit sind kunftige einzelhandelsrelevante Entwicklungen (im Sinne der Nahversorgung)
unter Berucksichtigung der Ziele und Grundsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
auf den zentralen Versorgungsbereich zu lenken."

Mit der Realisierung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird dieser Zielstellung ent-
sprochen.

Auswirkungsanalyse — Umstrukturierung des Nahversorgungszentrums Roter Berg am Julius-

Leber-Ring (BBE Handelsberatung GmbH, Stand. 29. Mai 2020)

Fur die Umstrukturierung des Nahversorgungszentrums Roter Berg am Julius-Leber-Ring wur-

de eine Auswirkungsanalyse erarbeitet.

Im Ergebnis der Auswirkungsanalyse kann folgendes zusammenfassend festgestellt werden

(Auszug aus der Auswirkungsanalyse):

. Die Gesamtverkaufsfldche des Nahversorgungszentrums soll nach dem Neubau bei ca.
5.500 m” liegen und gegenuber dem derzeitigen Bestand um knapp 700 m’ reduziert
werden. Das Angebotsprogramm wird weitgehend gleich bleiben, da die Magnetanbieter
(Supermarkt, Discounter, Textilmarkt, Multisortimentsmarkt) ebenso wie kleinteilige
Betriebe (Backer, Apotheke, Kiosk) an dem Standort wieder angesiedelt werden. Neu ge-
plant sind ein weiterer Textilfachmarkt, ein Multisortimentsmarkt und ein Fachgeschaft
fur medizinische und orthopadische Artikel (Sanitatswaren).

. Der Projektstandort stellt raumliche und funktionale Bezige zu den umliegenden
Wohnsiedlungsbereichen her, da dieser zentral in der Grolwohnsiedlung Roter Berg
adressiert ist. Der Standort ist fulBlaufig sehr gut zu erreichen und kann die verbraucher-
nahe Versorgung sowohl in dem Stadtteil Roter Berg als auch in der 6stlich angrenzen-
den Rotebergsiedlung Gbernehmen. Im fuRlaufigen Nahbereich des Standortes leben ca.
6.800 Einwohner, so dass das Nahversorgungszentrum einen wichtigen Beitrag zur woh-
nortnahen Grundversorgung Ubernimmt.

. Der Vorhabenstandort ist als zentraler Versorgungsbereich der Hierarchiestufe Nahver-
sorgungszentrum ausgewiesen und fugt sich somit funktionsgerecht in die lokale Ein-
zelhandelsstruktur der Stadt Erfurt ein.

. Der betriebliche Einzugsbereich des Nahversorgungszentrums erstreckt sich Uber den
Stadtteil Roter Berg und die siedlungsgeographisch verbundene Rotebergsiedlung. Fer-
ner umfasst der Marktbereich auch umliegende Gebiete, aus denen das projektierte
Nahversorgungszentrum zeitnah angefahren werden kann. In dem Einzugsgebiet leben
derzeit ca. 9.000 Personen. Eine Ausweitung des Einzugsgebietes ist - auch zukinftig -
ausgeschlossen, da diverse leistungsstarke Handelsstandorte im Umfeld den Marktbe-
reich des geplanten Nahversorgungszentrums limitieren.

. Die projektierten Handelsbetriebe werden in ihrer geplanten Konfiguration jeweils nur
eine anteilige Marktdurchdringung erreichen. Somit sind zur wirtschaftlichen Auslas-
tung der einzelnen Anbieter keine Kunden- und Kaufkraftzuflisse von auRerhalb des
Einzugsgebiets notwendig, so dass die Ausrichtung des Nahversorgungszentrums auf
die Versorgung der lokalen Bevolkerung deutlich wird.

. Auf Grund der geringen ausgelosten Umsatzumverlagerungen sind keinerlei schddliche
Auswirkungen in dem Einzugsgebiet zu erwarten, zumal hier kein weiterer zentraler
Versorgungsbereich ausgewiesen ist. Ferner sind keine Handelsbetriebe an wohnsied-
lungsintegrierten Standorten vorhanden, somit ist eine Schddigung der verbraucherna-
hen Versorgung in dem Einzugsgebiet auszuschlieRen.
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. Mit der Umsetzung des Projektvorhabens werden Konsumenten auf Grund der zu erwar-
tenden Attraktivitdt der geplanten Betriebe verstarkt ihre Nachfrage vor Ort in dem
Nahversorgungszentrum Roter Berg decken, so dass mit einer Rickholung von abflie-
Bender Kaufkraft zu rechnen ist. Die Umsatze, die umliegenden Handelslagen auRRerhalb
des Einzugsgebietes verloren gehen, werden bezuglich ihrer geringen Hohe und der brei-
ten raumlichen Streuung nicht zu einer Absiedlung von bestehenden Handelsbetrieben
fuhren.

. Das raumlich abgestufte Versorgungssystem der Stadt Erfurt wird durch die avisierte
Umstrukturierung nicht beeintrachtigt, da es sich bei der Konsumenten- bzw. Umsatz-
rickholung um eine legitime Eigenbindung des lokalen Nachfragepotenzials vor Ort im
Stadtteil Roter Berg handelt, so dass hier die wohnortnahe Versorgung gestdrkt wird und
Einkaufsfahrten minimiert werden.

. Fur die baurechtliche Bewertung des Projektvorhabens ist entscheidend, ob durch die
ausgelosten Umsatzverlagerungseffekte zentrale Versorgungsbereiche in ihrer Funktio-
nalitat beeintrachtigt werden oder negative Auswirkungen auf die verbrauchernahe Ver-
sorgung der Bevolkerung im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zu erwarten sind. Da
auch aullerhalb des Einzugsgebiets keine Schadigung von zentralen Versorgungsberei-
chen (d.h. der Nahversorgungszentren Moskauer Platz, Berliner Platz und Rieth) und kein
Abbau von verbrauchernahen Versorgungsangeboten zu erwarten ist, ist die geplante
Umstrukturierung des Nahversorgungszentrums Roter Berg als vertraglich einzustufen.

. Fur das Vorhaben ist eine Kompatibilitat mit den Zielen/Grundsatzen der Landespla-
nung (Konzentrationsgebot, Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot, Integrationsge-
bot) gegeben. Ebenso werden die Zielvorstellungen des Regionalen Einzelhandelskon-
zepts Mittelthiringen eingehalten.

Das Projektvorhaben ist mit dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt kompa-
tibel, da sich die Planvorhaben hinsichtlich ihrer GroRe und ihrer Versorgungsfunktion in die
Zielsetzungen dieses stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes einordnen.

1.6 Bestandsdarstellung

Lage und Bebauung:

Derzeit befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls ein Einkaufszent-
rum. Das Objekt hat aktuell eine Verkaufsflache von etwa 6.180 m” und entspricht laut Einzel-
handels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt von 2017 0,9 % der gesamtstddtischen Verkaufs-
flache. Im bestehenden Objekt sind Flachen fur erganzende Dienstleistungen und Gewerbe,
wie Arztpraxen, Buros und Gastronomie vorhanden.

Die Flachen des EKZ sind momentan wie folgt belegt: zwei Einzelhandelsbetrieb fir Lebens-
mittel, zwei Textilfachmadrkte, zwei Multisortimentsmarkte, eine Apotheke, ein Bdcker, ein
Horgeratefachgeschaft, ein Cafe, ein Frisor. Die derzeitige Organisation und die Zuschnitte
der vermietbaren Flachen entsprechen hinsichtlich der Moglichkeiten fir Warenprdsentation,
Lagerung und erforderlichen Funktionsraumen nicht mehr den heutigen Anspruchen.

Im bestehenden EKZ, in dem heute ein hoher Leerstand herrscht (etwa 40% der Gesamtflache
sind nicht vermietet), wird in der Wirkungsanalyse groller Handlungsbedarf bei der Revitali-
sierung des Nahversorgungsstandortes attestiert.

Das Bestandsobjekt weist einen baulich schlechten Zustand auf und ermoglicht ebenfalls
nicht mehr die Realisierung funktionaler Veranderungen aufgrund von Anpassungserforder-
nissen an heutige Verkaufsstandards des Einzelhandels.

Ein Komplettabriss mit nachfolgendem Neubau des Nahversorgungszentrums ist vorgesehen.
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Insgesamt sind Malinahmen erforderlich, den gemadfR Einzelhandelskonzept erforderlichen
Nahversorgungsbereich zu erhalten und qualitativ aufzuwerten sowie einen stadtebaulichen
Mangel durch eine Neuausrichtung der Objekt- und Freiflachengestaltung zu beseitigen.

Im Wohngebiet Roter Berg gibt es schon lange eine funktionierende Nahversorgung. Bereits
mit Errichtung des Plattenbaugebietes fiur etwa 15.000 Einwohner wurde ab 1981 auch eine
Kaufhalle betrieben. 1996 wurde an die Kaufhalle das heutige Einkaufszentrum angebaut und
mit einer Mall ausgestattet.

Positiv ist die vorhandene Eingriinung des Standortes zu bewerten.

Verkehrserschliefung:

Verkehrlich ist das Gebiet Uber den Karl-Reimann-Ring und den Julius-Leber-Ring erreichbar
und erschlossen. Ostliche des Plangebietes, direkt angrenzend an die Planfliche, befindet sich
eine Haltestelle der StraRenbahnlinie 5, Gber welche das Plangebiet an den OPNV angebunden
und somit fur die nichtmotorisierte Bevolkerung gut erreichbar ist.

Die Vorhabenflache ist Uber verschiedene Wegeverbindungen mit dem Umfeld vernetzt und
somit fur FuRgdnger und Radfahrer gut erreichbar.

Stadttechnische ErschlieBung:
Strom: Das Plangebiet ist stromseitig erschlossen.

Fernwarme: Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt
Erfurt. Im Plangebiet befinden sich fernwarmetechnische Versorgungsanlagen. Netztechni-
sche Bedingungen fur einen Fernwarmeanschluss sind gegeben.

Abwasser: Das Plangebiet ist bereits an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen.
Wasser: Das Plangebiet ist an das 6ffentliche Versorgungsnetz angebunden.

Larm: Zur Beurteilung der Larmsituation liegt ein Schalltechnisches Gutachten (Bericht-Nr.
02319 =P -1vom 07.06.2019) mit Tektur (Bericht-Nr. 05319-P-| vom 04.12.2019) vor.

Klimaokologie: Das Plangebiet liegt in der klimatischen Ubergangszone, in der bauliche Ent-
wicklungen moglich sind. Dementsprechend sind keine klimatischen Belange betroffen.
Dachbegrinungen werden empfohlen.

1.7  Allgemeine Planungsziele/Planungsalternativen

Allgemeines Planungsziele

Mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden folgende Planungsziele verfolgt:

. Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Neuerrichtung eines Zent-
ralen Versorgungsbereiches (Nahversorgungszentrum) mit Einzelhandel (Uberwiegend
mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten, aber auch nichtgroRflachigen sonsti-
gen Sortimenten ) mit Raumangeboten fur gebietsbezogene Dienstleistungen und
Schank —und Speisewirtschaften.

. Sicherung einer Adressbildung fir die neue Quartiersmitte durch eine einheitliche For-
mensprache, ein angestimmtes Werbekonzept, eine gute gestalterischer und funktiona-
le Qualitat der Bebauung und eine hohe Aufenthaltsqualitdt im Freiraum

. Klimaanpassung durch eine Dachbegrinung und einen hohen GroRRgrinanteil in den
Freifldachen und Stellplatzanlagen
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. Bewadltigung moglicher Konflikte hinsichtlich Immissionsschutz

. Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, der Verknipfung mit dem
Umfeld und den verkehrlichen Anlagen durch Einbeziehung von weiteren Flachen in den
Geltungsbereich des Vorhabens- und ErschlieRungsplanes, die im unmittelbaren raumli-
chen oder funktionalen Zusammenhang mit dem Vorhaben stehen

. Schaffung/Sicherung von Arbeitsplatzen.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt den Neubau eines Fachmarktzentrums zur Deckung der
Nahversorgung und komplementaren Bedarfen.

Das Plangebiet mit einer GesamtgroRe von ca. 23.277 m” soll mit einem Lebensmittelvollsor-
timenter inkl. Backshop, Lebensmittel-Discounter sowie komplementaren Nutzungen durch
zwei Textilfachmarkten, zwei Multisortimentern, einer Apotheke und weiteren Mietflachen
bebaut werden.

Die Nahversorgung steht besonders im Mittelpunkt des Vorhabens; aus diesem Grund gilt der
vorwiegende Sortimentsschwerpunkt wie bisher den Nahrungs- und Genussmitteln. Ergan-
zend sind Raumangeboten fir gebietsbezogene Dienstleistungen und Schank- und Speise-
wirtschaften vorgesehen.

Der geplante Ersatzneubau fur das "Nahversorgungszentrum Roter Berg" sichert einerseits die
kiinftige Versorgung des Quartiers unter Realisierung einer attraktiven Quartiersmitte und
bietet andererseits den ansassigen Unternehmen, die in den Neubau umziehen werden, eine
wirtschaftliche Perspektive.

Im Rahmen der vorbereitenden Standortuntersuchung wurden 3 Varianten erarbeitet. Diese
wurden im Beirat fur Baukunst und Stadtgestaltung der Stadt Erfurt und dem Ortschaftsrat
diskutiert. Des Weiteren wurden die Varianten der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB zugdnglich gemacht. Die im Ergebnis der Beteiligung favorisierte Vari-
ante wurde dem Vorhaben- und Erschliefungsplan zu Grunde gelegt und weiter entwickelt.

Planungsalternativen

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden wie folgt gepruft:

- Umsetzung des Nahversorgungszentrums durch Erhaltung und Nutzung der vorhandenen
Bausubstanz in der vorhandenen Form,

- Umsetzung des Nahversorgungszentrums durch Erhaltung der Bausubstanz unter Weiter-
entwicklung der Baustrukturen und Veranderung von Nutzungen,

- Abriss und nachfolgende Neubebauung.

Als Ergebnis wurde festgestellt, dass zur Realisierung der beabsichtigten Nutzungsinhalte
unter Schaffung einer neuen, den heutigen Anspriichen gerecht werdenden Qualitdt, ein un-
wirtschaftlicher Sanierungs- und Umbauaufwand erforderlich ware. Der Abriss und die Neu-
konzeption des Nahversorgungszentrums stellen die optimale Losung am Standort dar.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan VBP ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®
stellt eine Verbesserung eines Nahversorgungsbereiches entsprechend den heutigen Stan-
dards dar. Durch die Realisierung des Bebauungsplanes wird eine geringere Flachenversiege-
lung gegeniber dem derzeitigen Bestand resultieren, die nachhaltig zur Aufwertung des Ge-
bietes innerhalb der Stadt beitragt.

Dem Bebauungskonzept wurden verschiedene Betrachtungen zu Grunde gelegt. Dabei wurden
stadtebauliche und wirtschaftliche Aspekte untereinander abgewogen. Im Vordergrund ste-
hen die Realisierung eines Nahversorgungszentrums und damit die Sicherung der Grundver-
sorgung im Ortsteil Roter Berg. Im Rahmen der Realisierung der im Ergebnis des Beteiligungs-
prozesses ermittelten Vorzugsvariante macht sich eine Baumfallung bzw. die Umstrukturie-
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rung von Grinflachen erforderlich. Den Belangen der Offentlichkeit wurde Rechnung getra-
gen.

Die Auswirkungen infolge der Baumfallungen werden durch entsprechende Malknahmen, in
Abstimmung kompensiert.

1.8 Beschreibung des Vorhabens

Bebauungskonzept:

Das Bebauungskonzept fur das Nahversorgungszentrum orientiert sich an den stadtebauli-
chen Vorgaben des Umgebungsbestandes. Geplant ist eine zeilenformige, parallele Anord-
nung der Gebaude, die am sudlichen Plangebietsrand einen Kopfbau erhalten. Durch diesen
wird die Raumkante zwischen den verbleibenden Bestandsobjekten geschlossen und ein In-
nenhof zwischen den Neubauten erzeugt. Die Stellplatze werden Uberwiegend zentral in die-
sem Innenbereich angeordnet, so dass ein komfortables Einkaufen und eine gleichrangige
Anordnung der Mietfldchen um die Stellplatzanlage gewadhrleistet werden. Erganzt wird die
Stellplatzanlage durch eine Begriinung. Vorgesehen sind Baumreihen zwischen den Stellplatz-
reihen.

Die ostliche Gebadudezeile wird durch eine fulllaufige Verbindung unterbrochen. Diese FuR-
gangerachse stellt das fulBlaufige Entre zum Nahversorgungszentrum dar und wird mit ver-
schiedenen Ausstattungselementen versehen. Eine zum Verweilen einladende Aufenthalts-
qualitdt wird geschaffen. Dabei ist die Integration von Angeboten fir verschieden Alters- und
Interessengruppen vorgesehen (Banke, Spielgerdte, bespielbare Skulptur usw.). Diese platzar-
tige Flache kann ebenfalls als Marktflache genutzt werden und steht kunftig fur Veranstal-
tung im Quartierszentrum (z.B. Markttag) zur Verfigung. Insgesamt wird eine Verbesserung
der stadtebaulichen Situation erreicht.

Am studwestlichen Plangebietsrand steht ein weiteres Baufeld, aulRerhalb des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes, zur Verfugung (SO-NVZ 2). Als Bestandteil des baulichen Gesamtkomple-
xes des Nahversorgungszentrums wurde diese Flache in den Geltungsbereich des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes integriert, um eine geordnete stddtebaulichen Entwicklung am
Standort langfristig zu sichern. Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung im SO-NVZ 2
ermoglichen die Realisierung ergdnzender Angebote und somit die Realisierung eines attrak-
tiven Stadteilzentrums.

Die Moglichkeit einer dreigeschossigen Bebauung mit Realisierung von nicht storende Hand-
werks- und Gewerbebetrieben, Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwal-
tung, kirchliche, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie Gebduden und Raume fur freie Berufe erganzt funktional die Angebote
des Nahversorgungszentrums. Gleichzeitig wird eine stralenbegleitende Raumkante erzeugt.

Erschliefungskonzept:

Das ErschlieBungskonzept beinhaltet die Realisierung einer Verkehrsanbindung der Planfla-
che unter Beachtung der Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer und der bestehenden Verkehrs-
bedingungen. Bei der Planflache handelt es sich um einen Standort mit integrierter Lage im
stadtischen Verkehrssystem und einer guten Anbindung an den OPNV, um vielen Nutzergrup-
pen (motorisierte und nichtmotorisierte) gerecht zu werden.

Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt tber den Julius-Leber-Ring
und den Karl-Reimann-Ring, den jeweiligen Richtungsvorgaben entsprechend. Die Belieferung
der Markte erfolgt ausschlielich tber den Karl-Reimann-Ring.
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Die StraRenbahnhaltestelle wird durch die neue FulRgdngerachse direkt an das Nahversor-
gungszentrum angeschlossen und in das Vorhaben aktiv eingebunden. Der in Nord-
Sudrichtung vorgesehene FuRBweg parallel zum Gebaude im Baufeld 1 sorgen dafur, dass Ful-
ganger von der Bushaltestelle des Julius-Leber-Rings sowie Anwohner des Karl-Reimann-Rings
das Nahversorgungszentrum sicher erreichen.

Die direkt vor den Geb&uden verlaufenden FuRwege sind mit Uberdachungen versehen, die
einen Schutz vor Witterungseinflissen darstellen.

Weitere Wegeverbindungen bestehen in das umgebende Wohngebiet, so dass eine Zugdng-
lichkeit fir die nicht motorisierte Bevolkerung aus allen Richtungen besteht.

Zur Bereitstellung des erforderlichen Stellplatzangebotes im Quartier wird die Realisierung
einer Tiefgarage in das Gesamtkonzept integriert und dem Wunsch des Ortsteilrates, in Ver-
tretung der Bewohner, nach Schaffung sicherer Parkplatze entsprochen. Zur Schaffung eines
adaquaten Angebotes erfolgte eine VergroRerung des Geltungsbereiches in nordliche Rich-
tung. Durch die Realisierung einer Tiefgarage wird eine zusatzliche, oberirdische Flachenin-
anspruchnahme aullerhalb Uberbauter Flachen vermieden bzw. durch die unterirdische Bau-
weise kann ein grines Erscheinungsbild bewahrt werden. Der Erholungsraum wird an anderer
Stelle durch die Schaffung/Aufwertung einer neuen Grinanlage ausgeglichen.

Parkplatze und Zufahrten werden durch die Verwendung unterschiedlicher Materialien (as-
phaltierte Fahrgassen, gepflasterte Stellplatze) sowie die Integration von Grinstreifen und
Baumen optisch gegliedert. Zur Schaffung von Sicherheitsraumen fur FuRganger werden FuR-
gangerwege deutlich zu den Fahrgassen abgegrenzt.

Grinkonzept:
Im Rahmen einer begleitenden Freiraumgestaltung werden grinordnerische Malnahmen de-

finiert, die u.a. eine Begrindung der Parkplatzanlage und Eingrinung des Nahversorgungs-
zentrums beinhalten.

Weiterhin ist an der HauptfulRgangerachse, nahe der Bahnhaltestelle, ein Spielplatz geplant.
In Anlehnung an den Zoo in diesem Stadtteil konnte ein bespielbares Tier bestehend aus Klet-
terseilen oder Ahnlichem als Hauptattraktion fir Kinder dienen.

Nutzungskonzept:

Mit Realisierung/Neuausrichtung des Nahversorgungszentrums sollen die Voraussetzungen
fur die Verbesserung der stadtischen Nahversorgung und eine Beseitigung von Versorgungs-
defiziten im Bereich des Roten Berges geschaffen werden. Die zulassige Gesamtverkaufsfldche
wird, unter Beachtung der Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes, begrenzt.

Folgende Nutzungen (Sortimente/Dienstleister/Erganzungsangebote) sind im SO-NVZ 1 vorge-
sehen:

e 1Llebensmittelvollsortimenter inkl. Backshop

e 1lebensmittel-Discounter

e 2 Textilfachmdrkte

e 2 Multisortimentsmarkte

e 1Apotheke

e 1Friseur

e 1Kiosk

e 2lImbissangebote

e THorakustiker

e Tarztliche Versorgungseinrichtung

e 1Geldautomat

e 1Cafe

e Toffentliches WC

e 1Packstation
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Optional sind ein Drogeriemarkt und ein Schuhgeschaft vorgesehen.

Des Weiteren besteht die Moglichkeit der Integration von nicht storenden Handwerksbetrie-
ben, Schank- und Speisewirtschaften sowie von Anlagen fur gesundheitliche Zwecke (Arztpra-
xis, Physiotherapie).

Erganzend konnen in der Flache aulRerhalb des Vorhaben- und Erschliefungsplanes (SO-NVZ 2)
nicht storende Handwerks- und Gewerbebetrieben, Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltung, kirchliche, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Gebaude bzw. Raume fur Freiberufler realisiert werden.
Das Angebot des Nahversorgungszentrums wird auf diese Weise funktional erweitert.

Gestaltung der Bebauung

Im Plangebiet ist die Realisierung eines Lebensmittel-Vollsortimenters als Hauptankernutzer
vorgesehen. Durch diesen ist nachfolgendes Konzept angedacht:

Das Gebdude wird als Green Building (Konzept des Nutzers) errichtet. So kommen neben ener-
gieeffizienter Tageslichtarchitektur und nachhaltigen Baumaterialien wie Holz auch Kalte-
und Klimaanlagen mit naturlichem Kaltemittel zum Einsatz. Zudem werden Geothermieanla-
gen fur regenerative Energien und Regenwasser zur Fullbodenreinigung genutzt. In Anlehnung
an traditionelle Markthallen wird eine Architektursprache gewahlt, die Tageslicht nutzt und
unter einem Dach eine Vielzahl an Aufteilungen und Nutzungen ermoglicht. Dank einer in
sich geschlossenen Gebaudearchitektur werden im Green Building die Warmeverluste stark
reduziert. Ein langes, umlaufendes Fensterband sowie in die Dachflache integrierte Lichtkup-
peln sorgen dafur, dass in den grofBen Verkaufsraum helles Tageslicht fallt. Alle Kundenberei-
che sind barrierefrei ausgestattet. Innerhalb der Bauausfuhrung werden tUberwiegend nach-
haltige und schadstoffarme Baustoffe zum Einsatz kommen.

Das Regenwasser wird aufgefangen und internen Kreislaufen (Brauchwasser) zugefuhrt. Na-
turliche Kuhlmittel und Kihlmaobel (z.B. Kaltemittel CO2) sowie die Nutzung regenerativer
Energien werden zum Einsatz kommen und so zum Klimaschutz und zur Energieeinsparung
beitragen. Gegenuber herkommlichen Standardmdrkten kann so eine Einsparung des Primar-
energiebedarfes von rund 40 % erfolgen.

Im Vorkassenbereich werden die Integration eines Backshops (lokaler Anbieter) und eines
Cafe's vorgesehen.

Die Tragkonstruktion besteht aus Holz-Leim-Bindern, die Fassaden des vorstehenden Baus der
Eingangsfassade bestehen aus Mehr-Schicht Holzplatten. Die weiteren Fassaden sind mit HPL-
Platten, bestehend aus 70 % Zellulose, Fassadenplatten gestaltet, alternativ mit farbigem
Putz angelegt.

Bei den Ubrigen Gebauden werden die Eingangsfassaden im Erdgeschoss groRzigig mit einer
Pfosten-Riegel Konstruktion verglast. Die AulRenwande werden aus Porotonmauerwerk mit
geddmmten Stahlbetonstutzen realisiert. Anschlielend erfolgt eine Aullenwandbekleidung
mittels Putz und/oder Werkstoffplatten (Holzwolleleichtbauplatten). Die Dachkonstruktion
besteht aus Holzbindern mit Trapezblechen. Das Dach selbst wird als Foliendach mit einer
Dachbegriunung hergestellt. Im Gebaudeinneren werden, wo es erforderlich ist, Trennwande
aus Mauerwerk errichtet.

Die AulRenfassaden der einzelnen Geschafte sollen einen einheitlichen Grauton erhalten.

1.9  Vorhaben-und ErschlieBungsplan

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist ein mit der Stadt Erfurt abgestimmter Plan eines
Vorhabentragers zur Durchfiihrung von Bauvorhaben und von ErschlieRungsmalRnahmen. Er

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 13 von 30



Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

wird im § 12 des Baugesetzbuches geregelt und verbindet stadtebauliche Planung mit stadte-
baulichen Durchfihrungsmalnahmen.

Die wesentlichen Voraussetzungen fur die Aufstellung einer Satzung Uber den Vorhaben- und
ErschlieRungsplan sind gegeben:

- der Vorhabentrager hat den Zugriff auf die Grundstucksflache vertraglich gesichert und be-
sitzt die Handlungsvollmacht

- der Vorhabentrager tubernimmt alle mit dem Vorhaben in Verbindung stehenden Kosten
(Planungskosten, Erschlielungskosten)

- der Vorhabentrager ist in der Lage, das Vorhaben zu realisieren (Eignung, Finanzierbarkeit).

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan ist als gesondertes Plandokument beigefligt und Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Er selbst hat keine Rechtswirkung, erhalt
diese erst als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die Ubernahme des Vor-
haben- und Erschliefungsplanes in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgte unter
Verwendung der Planzeichen gemald Planzeichenverordnung. Im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan erfolgt die Festsetzung eines Baugebietes auf der Grundlage der BauNVO.

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird in einem Durchfihrungsver-
trag zwischen der Stadt Erfurt und der Vorhabentrdgerin geregelt.

Eine stidwestliche Teilflache sowie die Zufahrt zum nordlich angrenzenden Parkplatz erlangen
mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als integrierter Angebotsbebauungsplanung
innerhalb des Bebauungsplanes Rechtskraft, ohne dass hierzu Regelungen im Durchfuhrungs-
vertrag erforderlich sind und auch nicht getroffen werden. In Anbetracht der funktionalen und
raumlichen Verkntpfung der Fldche mit dem Vorhaben ist eine Integration in den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gerechtfertigt.

2 Begriindung der Festsetzungen
2.1 Festsetzung nach § 9 Abs. 1 und § 12 Abs. 3 BauGB
211  Textliche Festsetzung Nr. O:

Das Plangebiet wird vorhabenbezogen als sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgungszentrum
Roter Berg" ausgewiesen.

Der § 12 Abs.3a BauGB ermoglicht es, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allgemeine
Festsetzungen zu beschranken und durch einen entsprechenden Festsetzungsverweis auf den
Durchfuhrungsvertrag konkretisierende Zuldssigkeitstatbestdnde in den Durchfihrungsver-
trag zu regeln.

Mit dieser Festsetzung sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich die Vorhabentragerin
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet (zu schlieRender stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Stadt und der Vorhabentragerin gemal$ § 12 Abs. 1BauGB).

Der Durchfuhrungsvertrag wird vor Satzungsbeschluss abgeschlossen. Im Durchfuhrungsver-
trag werden die inhaltlichen Nutzungen konkret geregelt.

Der Durchfuhrungsvertrag wird dadurch fur die bauaufsichtliche Prifung des Vorhabens rele-
vant.

Werden Anderungen am konkreten, im Durchfuhrungsvertrag fixierten Konzept erforderlich,
die sich in den Rechtsrahmen des satzungsgebenden Teiles einfligen, bedarf es keiner erneu-
ten Auslegung des Bebauungsplanes sondern lediglich der Billigung des Stadtrates.
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2.2 Artderbaulichen Nutzung

2.2.1 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 1.1 — 1.5: Sonstiges Sonderge-
biet "Nahversorgungszentrum" SO-NVZ 1 und SO-NVZ 2

Mit dieser Festsetzung wird, entsprechend § 1 Abs. 3 Satz 3 BauNVO i.V.m. § 11 Abs. 2 BauN-
VO, die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung festgesetzt.
Als Zielstellung fur das Baugebiet Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" SO-NVZ
1 kann die Realisierung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten, zentren-
relevanten und nicht-zentrenrelevaten Sortimenten, nicht storenden Handwerksbetrieben,
Schank- und Speisewirtschaften und medizinischen Versorgungseinrichtungen definiert wer-
den. Die Festsetzung von Einzelhandelsbetrieben unterliegt einer Steuerung hinsichtlich der
Sortimente und der GroRe gemall Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt und
wurde durch eine Auswirkungsanalyse untersetzend bewertet. Grundlegend gilt es, die Ver-
sorgung der Bevolkerung im Wohngebiet "Roter Berg" abzusichern, zu qualifizieren und er-
ganzende Angebote zu etablieren.
Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts (Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept Erfurt 2017 fir die Landeshauptstadt Erfurt) wurde am 10.04.2019 vom Stadtrat be-
schlossen (Beschluss Nr. 1772/17).
Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept gelten u.a. folgende Grundsatze:
. Definition von nahversorgungsrelevanten, zentrenrelevanten und nicht zentrenrelevan-
ten Sortimenten gemal Erfurter Liste
. keine definierten Verkaufsflachenobergrenzen fiir Einzelhandelsbetriebe in den Nah-
versorgungszentren, die Dimensionierung ist in Abhangigkeit von der Versorgungsfunk-
tion des zentralen Versorgungsbereiches vorzunehmen
. keine quantitative Obergrenze fir zentrenrelevante Randsortimente bei Einzelhandels-
betrieben mit nicht zentrenrelevantem Kernsortiment.
GemdR Einzelhandels- und Zentrenkonzept muss ein Nahversorgungszentrum folgende Krite-
rien erfullen:
e mindestens ein strukturprdgender Lebensmittelmarkt
e ergdnzende Nutzungen (private und 6ffentliche Dienstleistungen, Gastronomie)
e keine wesentliche Uberschneidung der Einzugsbereiche (600 m-Isodistanz) mit denen
hoherrangiger Zentren
e Zentralitdt in der Warengruppe Nahrungs- und Genussmittel bezogen auf den Planungs-
raum regelmaRig > 0,5
e ablesbare stddtebauliche Einheit sowie stadtebauliche Qualitdt (u. a. Auendarstellung,
Gestaltung, Aufenthaltsqualitat)

Die Begrenzung der Verkaufsfldche der weiterhin zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten dient der Vermeidung der Ansiedlung eines konkurrierenden
Vollsortimenters.

Eine zusatzliche Festsetzung der Anteile an den Verkaufsfldchen aller Einzelhandelsbetriebe,
die andere als Nahversorgungsrelevante Kernsortimente fihren dient der Sicherstellung der
Nahversorgung und der Vermeidung einer Uberwiegenden Ansiedlung von Einzelhandelsbe-
trieben mit nur zentrenrelevanten Sortimenten. Die festgesetzten nahversorgungsrelevanten
und zentrenrelevanten Sortimente leiten sich aus der Erfurter Sortimentsliste des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes ab.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wurde ein Flexibilisierungsaufschlag
(ca. 10 %) eingebaut, um auf eine prospektiven Sortimentsverschiebung reagieren zu kénnen.
Eine flachenseitige Erhdhung eines Sortiments wird grundsatzlich zu Lasten eines anderen
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Sortiments erfolgen, da die Gesamtverkaufsflache mit maximal 5.750 m* festgeschrieben ist.
Somit ergibt sich bei einer moéglichen Intensivierung des Wettbewerbs in einer Warengruppe
eine gleichzeitige Entspannung in einem anderen Segment.

Das Vorhaben befindet sich im zentralen Versorgungsbereich — Nahversorgungszentrum Roter
Berg. Vor dem Hintergrund der wohnungsnahen Grundversorgung in der GrolBwohnsiedlung
Roter Berg ist das Wohngebietszentrums mit seiner auf die Nahversorgung ausgerichteten
Versorgungsfunktion zu sichern und zu starken. Auf 50% der realisierten Verkaufsflache sind
gemadl den Festsetzungen nahversorgungsrelevante Sortimente anzubieten, um den Nahver-
sorgungsschwerpunkt zu sichern.

Durch die Zuldssigkeit von nicht stérenden Handwerks- und Gewerbebetrieben, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltung, kirchli-
che, kulturelle, sportliche, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Gebduden und Rdume
fur freie Berufe gem. § 13 BauNVO erfolgt eine zusatzliche Bindelung von Angeboten im
Quartier und eine weitere Starkung des Bereiches als Wohngebietszentrum.

Die Zuldssigkeit der einzelnen Nutzungen wird auf die festgesetzten Teilflachen SO-NVZ 1
oder SO-NVZ 2 des SO-"Nahversorgungszentrums" begrenzt, um sicherzustellen, dass der
Uberwiegende Teil des Gebietes der Nahversorgungsaufgabe gerecht wird.

Unter dem Aspekt der Realisierung eines Nahversorgungszentrums mit den damit verbunde-
nen Aufgaben und Angeboten erfolgte ein Ausschluss von Vergnligungsstatten.

2.3 Makl der baulichen Nutzung

Das Mal§ der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl, die Hohe
der baulichen Anlagen die Zahl der Vollgeschosse (Bereich aullerhalb des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes) festgesetzt.

2.3.1 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1: Grundfldachenzahl

Vorhaben- und ErschlieRungsplan:

Mit der Festsetzung einer GRZ von 0,84 werden die gem. § 17 BauNVO zuldssigen Obergren-
zen fiir sonstige Sondergebiete Uiberschritten.

Im Rahmen der Realisierung der Hauptbaukdrper wird die GRZ eingehalten bzw. deutlich un-
terschritten (GRZ = 0,4). Die Uberschreitung bedingt sich hauptsachlich aus dem Anteil der
erforderlichen Stellpldatze bzw. der Realisierung einer Tiefgarage, um die fur die geplanten
Verkaufsraumflachen und Dienstleistungsangebote erforderlichen Stellpldatze zu erméglichen
bzw. ein Stellplatzangebot fir das Quartier zu schaffen. Auf Grundlage des stddtebaulichen
Gestaltungsprinzips werden die Stellflachen im Inneren des Nahversorgungszentrums plat-
ziert,um die sich die einzelnen Gebaude gruppieren.

Gemal § 17 Abs. 2 BauNVO konnen aus stadtebaulichen Griinden, unter bestimmten Bedin-
gungen, die Obergrenzen uberschritten werden. D.h., die Uberschreitung muss durch Umstan-
de oder MaBnahmen ausgeglichen werden, die sicher stellen, dass die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhadltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachhal-
tige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO sind mit nachfolgender Begriindung gegeben.
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Allgemein:

Der Bereich des Nahversorgungszentrums ist bereits Uberwiegend bebaut und mit einigen
baulichen Nachteilen versehen: Es ist sehr kleinteilig angelegt, die Parkplatzsituation ist un-
zureichend, die Barrierefreiheit ist nicht optimal gegeben (Treppenanlagen fuhren ins Innere).
Der derzeit vorherrschende 40%ige Leerstand spiegelt die Unattraktivitdat des Centers wieder.
Der geplante Centerneubau soll Abhilfe schaffen und neben grolRziigig gestalteten Geschafts-
bereichen auch attraktive Wegeverbindungen, gut erreichbare Parkpldtze, Platzsituationen,
Grunflachen und einen Spielplatz beinhalten. Auf Grund der integrierten Lage und der Grund-
stucksvorgaben macht sich zur Realisierung der angedachten Funktionsvielfalt eine optimale
Flachenausnutzung erforderlich. Um die beabsichtigte Sortimentsvielfalt im Nahversor-
gungszentrum zu realisieren ist ebenfalls eine MindestgroRe des Centers notwendig. Des
Weiteren gilt es, neben den baulichen Anforderungen, auch den heutigen Anforderungen in-
nerhalb der Stellplatzgestaltung (komfortable Stellplatzbreiten) gerecht zu werden. Als Mi-
nimierungsansatz kann die Realisierung einer Tiefgarage mit einem anteiligen Stellplatzan-
gebot flr das Quartier angesehen werden.

Besondere stddtebauliche Grinde:

. GemdR Einzelhandels- und Zentrenkonzept soll das Nahversorgungszentrum Roter Berg
in seiner Funktion gestarkt werden. Dazu ist eine Konzentration von Einzelhandelsan-
geboten und Dienstleistungsangeboten erforderlich.

. Mit der Nutzung der Flache wird dem Prinzip der "Innen- vor AuRenentwicklung" und
damit dem schonenden Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Es erfolgt eine Er-
hohung der Flachenproduktivitat.

Eine Beeintrdchtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-

haltnisse wird durch folgende Umstande/ MaRnahmen vermieden:

. Eine ausreichende Belichtung, Besonnung und Beliftung der Arbeitsrdaume bleibt auf-
grund der festgesetzten Baugrenzen und des grolRziigigen Innenhofes gewahrt.

. Als Ausgleich fir die hohe Nutzungsintensitat sind die Festsetzung von Begriinungs-
malknahmen innerhalb der nicht Giberbaubaren Flachen sowie die Festsetzung der Dach-
begriinung anzusehen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch folgende
Umstdnde/ MaRknahmen vermieden werden:

. Durch die bauliche Konzentration im Innenbereich wird ein sparsamer Umgang mit dem
Boden erzielt.

. In einer Tiefgarage kdnnen fir das Quartier erforderliche Stellplatze untergebracht wer-
den.

. Das Gebiet ist sehr gut an den OPNV angebunden und gut fuBliufig erreichbar. Dadurch
wird eine Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs ermoglicht.

. Es werden vielfdltige Begriinungsmallnahmen (PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung der
Gebdude der Baufelder 2, 4 - 5 zu 100%) und wasserdurchldssige Materialien fur Stell-
platze festgesetzt, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und der natiir-
lichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdat im Einkaufscenter dienen.

Sonstige offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Stdwestlicher Bereich (Baufeld 6):

Die innerhalb dieses Baubereiches festgesetzt GRZ orientiert sich am vorhandenen Bestand
und lasst eine bauliche Erweiterung zur Realisierung eines L-férmigen Gebaudes zu. Ein aus-
reichender Freiraumanteil bleibt gewahrt.
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Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

2.3.2 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2 - 2.3:
Hohe der baulichen Anlagen

Die Begrenzung der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen dient der Steuerung der
Hohenentwicklung im Wohngebietszentrum und dem Ausschluss der Realisierung von Ho-
hendominaten im Quartiersinneren. Die Festsetzungen entsprechen den Vorgaben des Vorha-
benkonzeptes.

Die Zulassigkeit der Uberschreitung der der maximalen Oberkante der baulichen Anlagen
durch bauliche Anlagen ermdglicht die Realisierung betriebstechnischer Erfordernisse (Lif-
tungsanlagen usw.). Die Festlegung einer Flachen- und Hohenbeschrankung der Uberschrei-
tung dient der Vermeidung von ungesteuerten "Wildwuchs", der Realisierung ruhiger Dach-
flachen und somit der stadtebaulich vertraglichen Objektgestaltung. .

Zeichnerische Festsetzung: Bezugspunkt Festsetzung maximale Oberkante baulicher Anlagen
Mit dem festgesetzten Bezugspunkt in Meter Gber Normalhdhennull soll eine gelandenahe
Einordnung der Gebdude und barrierefreie ErschlieRung aller Gebdude gleichermaRen gesi-
chert werden.

Des Weiteren erfolgt eine Sicherstellung der Hohe des vorgesehenen Werbepylons.

2.3.3 Zeichnerische Festsetzung: Zahl der Vollgeschosse

Fir das Baufeld 6 erfolgt die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse. Fiir diesen Bereich liegen
noch keine konkreten Planungsabsichten vor, so dass auf diese Weise eine optimale Fla-
chenausnutzung erreicht werden kann, ohne die Hohen der angrenzenden Bebauung zu liber-
steigen.

24 Uberbaubare Grundstiicksfliche
2.4.1 Bauweise

Da im Rahmen des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ein konkretes Bauvorhaben realisiert
wird, welches auf einer Objekt- und Freiraumplanung basiert, wird auf die Festlegung einer
Bauweise verzichtet.

Das Baufeld 6 (aulerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes) orientiert sich an der Be-
standsbebauung und greift die angrenzenden Raumkanten auf. Spielrdume fiir die Realisie-
rung von Individuallésungen sind in diesem untergeordneten Bereich moglich, eine Steue-
rung erfolgt dennoch durch die BaufeldgroRe.

2.4.2 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 3.: Gberbaubare Grund-
stucksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.
Damit werden die Baufelder definiert, in welchem die Gebdude des Nahversorgungszentrums
zu errichten sind. Teilweise werden die Abstande zum Nachbargrundstiick unterschritten bzw.
es wird eine Grenzbebauung/Anbau an vorhandene Objekte vorgenommen. Die konkreten Ab-
standsflachen fur den Hochbau sind mit dem Bauantrag nachzuweisen.
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Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

Mit der Festsetzung von Baulinien soll die Realisierung eines durch Gebdude begrenzten In-
nenhofes, die Begrenzung der Platzsituation zwischen den Baufeldern 2 und 4 sowie die
Raumkante zum Karl-Reimann-Ring sichergestellt werden. Eine Uberschreitung der Baulinien
ist durch die Uberdachungen (auskragende Vordacher) der FuBwegeverbindungen zuléssig,
um die Nutzer vor Witterungseinflissen zu schiitzen und angenehme Verkaufsbedingungen
zu erzeugen.

Des Weiteren wird eine Flache zur Errichtung einer Uberdachung im Platzbereich der zentra-
len FuRBgdngerachse festgesetzt. Auf diese Weise wird die Nutzung des zentralen Platzberei-
ches auch bei schlechteren Witterungsverhadltnissen als Begegnungs- und Aufenthaltsraum
ermoglicht.

Im Geltungsbereich Il ist die Errichtung eines Werbepylons als Sammelwerbeanlage vorgese-
hen. Dies dient der AuRenwerbung eines in die umgebende Bebauung integrierten, wenig
aulenwirksamen Standortes.

2.5  Flachen fir Stellplatze, Garagen und deren Einfahrten

2.5.1 Zeichnerische Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 4.1: Stellpldtze, Tiefgarage

Mit der Beschrankung der Zuldssigkeit von Stellpldatzen auf die rdumlich abgegrenzten Fla-
chen fir Stellplatze wird die Anordnung der Stellplatze im Plangebiet gezielt gesteuert und
dem stadtebaulichen Planungskonzept entsprochen.

Durch die Realisierung einer Tiefgarage wird eine zusdtzliche, oberirdische Flacheninan-
spruchnahme aulRerhalb Uberbauter Flachen vermieden bzw. durch die unterirdische Bauwei-
se kann ein griines Erscheinungsbild bewahrt werden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sowie der Steuerung des Verkehrslarms wurde fir die
Tiefgarage ein konkreter Ein- und Ausfahrtsbereiche festgesetzt. Diese Festsetzung gewadhrt
die ErschlieRung vom 6ffentlichen StraBenraum aus und dient der Konfliktbewaltigung hin-
sichtlich verkehrlicher und immissionsschutzrechtlicher Belange.

Fir den Bereich aulRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes erfolgt eine Einschrankung
der Anordnung von Stellplatzen auf die Uberbaubare Flache. Auf diese Weise soll eine stra-
Renbegleitende Aufreihung von Stellpldtzen vermieden werden. Die konkrete Einordnung
obliegt der spdteren Objektplanung.

2.6  Flachen fiir Nebenanlagen

2.6.1 textlicher Festsetzung Nr. 4.2: Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO

Mit der Festsetzung eines Sammelstellplatzes fiir Milltonnen/Mdillbehalter wird ein unkon-
trolliertes Aufstellen der Milltonnen/Millbehdlter am Tage der Entsorgung im Plangebiet
vermieden sowie der Entsorgungsverkehr gezielt gesteuert, um Gefdahrdungen im Verkehrs-
raum so weit wie moglich auszuschliellen.

Durch die Festsetzung zur Realisierung eines Standplatzes fir Abfallbehalter wird einer Uber-
frachtung mit Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO entgegen gewirkt.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 19 von 30



Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

2.7  StraRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
2.7.1 Zeichnerische Festsetzung: Verkehrsfldche

Es erfolgt die Festsetzung einer Verkehrsflache. Diese verbleibt im stadtischen Eigentum und
dient der Erschliefung des nordlich an den Geltungsbereich angrenzenden, 6ffentlichen Park-
platzes (Flurstiick 412/2) und der Zufahrt zur Tiefgarage.

Die Verkehrsflache tragt den Charakter einer Zufahrt. Sie biindelt die Zufahrten zum Parkplatz
und zur Tiefgarage. Damit kann ein Beitrag zur Minimierung des Verkehrslarms auf die umge-
bende Wohnbebauung geleistet werden.

2.7.2 Zeichnerische Festsetzung: Einfahrtsbereich

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die Einfahrtsbereich zur Parkplatzanla-
ge/Lieferzonen und zur Tiefgarage konkret definiert und werden somit auf drei Zugangspunk-
te beschrankt.

2.8  ErschlieBung
2.8.1 Verkehrstechnische ErschlieBung:

Verkehrstechnisch ist das Plangebiet Uber den Julius-Leber-Ring aus Norden und den Karl-
Reimann-Ring aus Suden erschlossen. Uber diese Anbindungen ist der Kundenparkplatz er-
reichbar. Durch die Integration von Schrankenanlagen wird ein Befahren des Parkplatzes au-
Rerhalb der Offnungszeiten unterbunden. Auf diese Weise wird ebenfalls die Nutzung des
Parkplatzes als "Abkilrzung" zwischen Julius-Leber-Ring und Karl-Reimann-Stralle ausge-
schlossen.

Der Parkplatz wird durch Baume und Griinstreifen gegliedert und aufgelockert. Der Aufheizef-
fekt kann auf diese Weise minimiert und ein Beitrag zum stadtischen Kleinklima geleistet
werden. Optische Verknlpfungen zu umgebenden Griinstrukturen entstehen.

Die integrierte Lage des Parkplatzes im Gebaudekomplex ist aus Sicht der Funktionsfahigkeit
eines Nahversorgungszentrums unter Beachtung heutiger Anspriiche (rdumliche Nahe des
Parkplatzes zur Handelseinrichtung) unabdingbar.

Die Warenanlieferung (Lieferverkehr) erfolgt ausschlieRlich vom Julius-Leber-Ring. Um mogli-
che Auswirkungen zu betrachten wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. Bei einer
festgesetzten Lieferzeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr werden die fir ein Allgemeines
Wohngebiet zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm und die Orientierungswerte der
DIN 18005 am Tag und in der Nacht eingehalten, so dass die Wohnqualitdat der Anwohner im
Umfeld nicht beeintrachtigt wird.

Zwischen den einzelnen Gebduden sowie zum Umfelde des Nahversorgungszentrums beste-
hen vielfaltige FuBRwegeverbindungen. Als Hauptfullgdangerachse wird eine breite Wegever-
bindung zwischen Stralenbahnhaltestelle und Ankermarkt definiert. Diese FulRgangerhaupt-
achse beinhaltet eine Platzsituation mit Verweilmoglichkeiten (gleichzeitig AuRengastrono-
mie), erschlielt einen Spielplatz und ist mit Sitzmoglichkeiten ausgestattet.

Im Gebiet selbst werden die Fulwege durch eine Materialwahl markiert und sind groRtenteils
uberdacht. Verkniupfungen ins Umfeld existieren in alle Richtungen.
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2.8.2 Ruhender Verkehr

Der nutzungsbedingte Verkehr wird in der Flache fir Stellplatze untergebracht. Fiir den Be-
reich aulRerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ist die Realisierung von Stellflachen
auf der iberbaubaren Flache zuldssig.

Der Kundenparkplatz fur das Nahversorgungszentrum weist 158 Stellplatze aus. Zusatzlich
wird im Plangebiet eine Tiefgarage mit max. 90 Stellplatze realisiert. Diese sind ausschliel3-
lich dem Quartier selbst vorbehalten und kénnen durch die Bewohner angemietet werden. Die
Zufahrt zur Tiefgarage erfolgt vom Julius-Leber-Ring.

Gemald ThirBO waren unter Ansatz 1 Stellplatz pro 20 m? VKF 260 Stellpldtze erforderlich.
Diese Anzahl ldsst sich im Gebiet, unter Beachtung des Hauptplanungszieles der Schaffung
eines attraktiven, vielfdltigen Nahversorgungszentrums, nicht verwirklichen. Aufgrund der
Lage der Planflache (integrierter Standort) in einem durch den OPNV (StraBenbahnhaltestelle
und Bushaltestelle unmittelbar angrenzend) sehr gut angebundenen Standortes kann das
verringerte Parkplatzangebot als ausreichend betrachtet werden.

Im SO-NVZ 1 sind 42 Fahrradstellplatze vorgesehen. Die Ermittlung der bendtigten Fahrrad-
stellpldtze erfolgte unter Beachtung der "Hinweise zum Fahrradparken (Ausgabe 2012)".

Die Ermittlung basiert auf der max. Verkaufsflache von 5.750 m?, einem in o.g. Unterlage emp-
fohlenen Bedarf stellt sich unter Ansatz eine 10%-Radverkehrsanteils wie folgt dar:

Kunden: 5.750 m? VKF 160 St/m? = 35,94 St = 36 Stellplatze
Mitarbeiter: 5.750 m? VKF 1.000 St/m? = 5,75 St = 6 Stellpldtze

=42 Stellplatze

2.8.3 Stadttechnische ErschlieRung

Das Nahversorgungszentrum soll Uber die im Gebiet anliegenden Medien ver- und entsorgt
werden. Entsprechenden den vorliegenden Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt ist dies
generell technisch moglich.

Strom: Das Plangebiet wird an das vorhandene Leitungsnetz der SWE GmbH angeschlossen.
Die im Planbereich vorhandenen Leitungsbestande sind wahrend der Bauphase zu sichern.
Eine direkte Uber- oder Unterbauung ist nicht zulassig. Ggf. sind Umverlegungen erforderlich.
Um den kiinftigen Anforderungen gerecht zu werden wird eine zusatzliche Trafostation beno-
tigt. Diese wird nordlich der Stellplatzanlage (Flurstiick 412/1) realisiert. Die Zugangsrechte
usw. werden Uber eine Grunddienstbarkeit gesichert.

Wasser: Die wasserseitige Versorgung des Plangebietes kann durch die SWE (Thiringer Was-
ser GmbH) vorgenommen werden. Das Bestandsobjekt verfligt bereits uber einen Trinkwas-
seranschluss DN 80 GG und einen Wasserzdhlerschacht. Der Trinkwasserhausanschluss ist an
die Verbindungsleitung DN 200 St zwischen Julius-Leber-Ring und dem Karl-Reimann-Ring
angeschlossen. Es ist vorgesehen, diesen Hausanschlussschacht DN 80 GG einschl. Wasserzdh-
lerschacht fiir die Versorgung der Einkaufsmadrkte weiter zu verwenden.

Abwasser/Regenwasser: Das Grundstuick ist bereits an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen.
GemadR der Stellungnahme des Entwasserungsbetriebes der Stadt Erfurt vom 17.05.2019 ist
das Baugebiet im Trennverfahren zu entwassern.
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Die vorhandenen Hausanschlussleitungen, die vom Kanal zwischen Julius-Leber-Ring und
Karl-Reimann-Ring abgehen, sind vorbehaltlich einer Funktionsiiberpriifung weiter zu nutzen
(DN 200 PVC fur Schmutzwasser und DN 400 PVC fiir Regenwasser).

Der Schmutzwasserhausanschluss DN 200 ist hydraulisch ausreichend.

Die Einleitung von Regenwasser ist auf 180 |/s zu drosseln. Entsprechend einer Vorbemessung
ist zur Einhaltung dieser Forderung die Schaffung von ca. 121 m? Speichervolumen erforder-
lich. Vorgesehen wird ein Rickhaltekanal DN 1200 auf einer Lange von ca. 107 m. Der Rickhal-
tekanal wird in der Verkehrsflache zwischen den Parkpldtzen angeordnet.
Loschwasser/Brandschutz: Im Bereich der Gebdude sind die erforderlichen Aufstellflachen fir
die Feuerwehr vorhanden.

GemdR Stellungnahme der ThiringenWasser GmbH vom 21.05.2019 stehen aus dem 6ffentli-
chen Trinkwassernetz ca. 93 m’/h fur den Grundschutz zur Verfugung.

Diese Loschwassermenge kann durch die Feuerwehr Gber Hydranten im Stralenbereich ent-
nommen werden.

Entsprechend Arbeitsblatt W 405 2008-02 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentli-
che Trinkwasserversorgung“ in Verbindung mit der Stellungnahme des Amtes fir Brand-
schutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz, Abt. Gefahrenabwehr der Stadt Erfurt vom
19.102.2018 wird von einem Loschwasserbedarf von 96 m°/h ausgegangen.

Fir die Fehlmenge von 6 m?® wird ein unterirdischer Loschwasserbehdlter mit einem Nutzvo-
lumen von ca. 20 m’ vorgesehen.

Uber 2 h steht damit nachstehende Loschwassermenge zur Verfiigung:

2h*93 m3/h+20=206 m?> 192 m?=erforderliche. Loschwasser

Der Loschwasserbehalter besitzt eine Lange von ca. 6,0 m, eine Breite von 2,48 m und eine
Bauhdhe von ca. 2,85 m und in die Flache fiur Stellplatze integriert werden.

Fir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebaude werden die notwendigen brandschutz-
technischen MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Fernwdrme: Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der
Stadt Erfurt. Es besteht somit Anschlusszwang.

Abfall: Die Abfallentsorgung erfolgt durch vertragliche Bindung der Zulieferer der Einzelhan-
delseinrichtungen. Anfallender Hausmull wird durch die Stadtwerke Erfurt — Stadtwirtschaft
entsorgt.

Die Abfallbehalter fur das Baufeld 1 werden in dem geplanten Gebdude angeordnet (Teil des
Gebdudekonzeptes) und tber den Julius-Leber-Ring entsorgt.

Die Abfallbehalter fiir die anderen Nutzungen in den Baufeldern 2 bis 5 werden Uber den aus-
gewiesenen ,Millplatz entsorgt. Eine Anfahrmdglichkeit ist Uber den Karl-Reimann-Ring
direkt an der Stralle am ,Mullplatz” gegeben. Die Entnahme wird mit einem Vollservicevertrag
mit der SWE Stadtwirtschaft GmbH geregelt. Papier und Pappe im SO-NVZ 1 werden von den
Mietern selbststandig entsorgt. Somit ist die ausgewiesene Flache fir die Stellung von Mull-
behaltern fur Verpackungs- und Hausmiill ausreichend.

Die Abfallbehalter des Baufeldes 6 werden innerhalb der Baugrenze bzw. der Gebdude plat-
ziert und am Tag der Entsorgung am Karl-Reimann-Ring aufgestellt.

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 22 von 30



Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg"

2.9  Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen
2.9.1 textlicher Festsetzung Nr. 5.1 bis 5.2: Geh-, Fahr- und Leitungsrechtrecht

Mit dem Gehrecht fiir die Allgemeinheit im Inneren des Plangebietes sollen eine Durchque-
rung des Nahversorgungszentrums sowie eine allseitige Anbindung des Plangebietes an das
Umfeld sichergestellt werden. Die im Nahversorgungszentrum ergdnzenden Angebote sind
somit ebenfalls umfdnglich erreichbar. Das im Wohngebiet vorhandene FuR- und Radwege-
netz wird durch diese Wege erganzt bzw. Wegeverbindungen werden erhalten.

Das Fahr- und Leitungsrecht dient der Erreichbarkeit der fur die Gebietsversorgung erforderli-
chen Trafostation.

2.10 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
2.10.1 textlicher Festsetzung Nr. 6.1 / Hinweise:

Im Rahmen des Schalltechnischen Gutachtens vom 07.06.2019 i.v.m. der Tektur zum Gutach-
ten vom 09.06.2020 wurden die Auswirkungen des Vorhabens prognostiziert und die erforder-
lichen Festsetzungen zur Konfliktbewaltigung getroffen.

Mittels Festsetzung erfolgt die Festlegung der Gestaltung der Fahrwege zur Larmminderung
(Abrollgerdausche).

Im Ergebnis des Gutachtens werden des Weiteren die max. zuldssigen Gesamtschallleis-
tungspegel von Ansaug- und Fortluftoffnungen, haustechnischer Anlagen, Warmepumpen,
Gaskuhlern und/oder Verflissigern und der Trafos definiert, um besonders ndchtliche Beein-
trachtigungen zu vermeiden. Die Einhaltung dieser Vorgaben ist im Baugenehmigungsverfah-
ren nachzuweisen.

Die Lage des Parkplatzes im Inneren des Nahversorgungszentrums tragt zur Vermeidung von
Larmbeeintrdchtigungen durch den Kundenverkehr im Quartier bei.

2.11  Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

2.11.1 Festlegung zum Ausgleich von Quartierverlusten fir Fledermduse und Vogel
(Hinweise)

Den artenschutzrechtlichen Belangen wird gemdR den Empfehlungen der Artspezialisten (,,Er-
fassung von Fledermausvorkommen und Brutvogeln im Rahmen eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans FMZ ,Roter Berg® in Erfurt, Franz 2019) entsprochen. Durch die Schaffung
von sechs Fledermausquartieren an Gebduden und 12 Vogelkdsten fir Vogelarten an Gehol-
zen wird Ausgleich fir Quartierverluste geboten. Des Weiteren gilt es insektenfreundliche
Lichtquellen zu verwenden.

Entsprechende Regelungen werden im Durchfiihrungsvertrag getroffen.
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2.12 Ausgleich und Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der grinordnerischen Rahmenbedingungen wurde ein Griinordnungsplan
(GOP) und eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz erarbeitet (siehe Anlage).

Die nachfolgend aufgefihrten Malknahmen reduzieren die 6kologischen Auswirkungen des
Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft und sind dariber hinaus Bestandteil der Eingriffs-
und Ausgleichsbilanz.

2.12.1 Festsetzungen Nr.7.1-7.2: Baumpflanzung / Gestaltung der nichtuberbaubaren Fldache

Die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und der Ansaat von Rasen dienen
der Durchgrinung der Planflache. Es wird artenschutzrechtlichen Bedingungen, durch die
Schaffung von Lebensrdaumen fir Fledermduse und Vogel, entsprochen. Des Weiteren erfullen
vor allem die Baumpflanzungen am Rand des Plangebietes eine Eingrunungsfunktion und
tragen daruber hinaus fir eine bessere Einbindung in die Landschaft bzw. in das Stadtbild bei.
Die zu pflanzenden Baume und Straucher verbessern die klimatischen Funktionen innerhalb
der Planflache. Es ist bei den Baumpflanzungen darauf zu achten, dass dauerhaft ein Wurzel-
volumen von 12 m’ bei einer Mindestbreite von 1,50 m gewahrleistet werden kann.

Es werden insgesamt 66 Baume gepflanzt, wobei 53 Baume der Begriinungssatzung fur den
Bau der Stellfldchen und 13 Baume der Baumschutzsatzung zugeordnet werden.

Mindestens 60 % der nichtiberbaubaren Flache ist mit Strauchpflanzungen zu begriinen, die
restlichen 40 % erhalten eine Rasenansaat.

Um den Schutz zu erhaltender Baume gewadhrleisten zu konnen, wurden Schutzmafnahmen
furden Baum und deren Wurzelbereich festgesetzt.

2.12.2 Festsetzung Nr.7.3: Dachbegrunung

Die Begrinungen der Dachflachen der Gebaude der Baufelder 2 bis 5 und der Tiefgarage ver-
bessern das Mikroklima, dienen der Ruckhaltung des Regenwassers, der Verminderung der
Aufheizung der Dachflachen und der Schaffung von Lebensraumen.

2.12.2 Festsetzung Nr. 7.4: Wurzelbereich
Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass den Baumen ein ausreichender Wurzel-

raum zur Verfugung steht und somit ausreichende Bedingungen fur das Wachstum geschaffen
werden.

2.12.2 Festsetzung Nr. 7.5: Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen
Innerhalb dieser Flache ist die Realisierung einer Stele angrenzend am Julius-Leber-Ring am

ausgewiesenen Standort zuldssig, um die Eingangswerbung am Einkaufszentrum wirksam zu
realisieren.

2.13 Flachenbilanz

In nachfolgender Tabelle ist die Fladchenbilanz fur das Plangebiet dargestellt:
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Flachenbezeichnung m? %
Geltungsbereich 23.227 100,00
(Geltungsbereich 1) 23.191 99,85
davon Vorhaben- und ErschlieRungsplan 22.075

offentliche Verkehrsfldache 90

nicht Uberbaubare Flache 3.696

Flache fur Stellplatze 8.700

Malknahmenflache 4.481

(Geltungsbereich II) 36 0,15

Innerhalb der nicht tberbaubaren Flache und der MaRnahmenflache kommt es zu Uberlage-
rungen.

2.14 Gestaltungsvorschriften

Die im nachfolgenden begriindet Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
die hauptsachlich Anforderungen an die Gestaltung aufzeigen.

2.14.1 Textliche Festsetzung Nr. 8: AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Textliche Festsetzung Nr. 8.1: Herstellung baulicher Anlagen

Die Fassaden der Gebdude sind auf der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieRungspla-
nes — Schnitte und Ansichten - ersichtlich. Damit wird die Gestaltung der baulichen Anlagen
planungsrechtlich gesichert.

Die zeichnerisch festgesetzten Ansichten und Fassadendetails geben die Grundziige der Fas-
sadengestaltung im Sinne einer Fassadenstruktur vor. Abweichungen sind zuldssig, sofern
diese die Grundziige in der Gesamtwirkung der Fassadengestaltung nicht verletzen. Damit
sollen gestalterische Spielrdume bei der Umsetzung des Vorhabens eroffnet werden, ohne
dass eine Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich wird.

Textliche Festsetzung Nr. 8.2: Dacher

Das Plangebiet befindet sich in integrierter Lage der GroRwohnsiedlung Roter Berg. Die zu-
kiinftige Bebauung soll Elemente der zeitgendssischen Architektur widerspiegeln und sich in
den umgebenden Baubestand integrieren. Aus diesem Grund erfolgt eine Festsetzung von
flach geneigten Dacher mit umlaufender Attika.

Auf Grund der Einsehbarkeit der Dachflachen vom umgebenden Hochhausbestand sowie un-
ter Beachtung kleinklimatischer Aspekte ist fir die Gebdude der Baufelder 2, 4 und 5 eine
Dachbegrindung festgesetzt. Diese wirkt ebenfalls als Regenwasserspeicher.

Textliche Festsetzung Nr. 8.3 — 8.5 Fassaden/Vordacher

Die Festsetzung zur dstlichen Gebdudefassade im Baufeld 2 soll gewdhrleisten, dass eine Ge-
staltung mit Wandmalerei oder einem Wandbild zur Identitatsbildung des Nahversorgungs-
zentrums erfolgen kann.
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Des Weiteren erfolgt eine Festsetzung zu den grundlegenden Materialien sowie zum Farb-
spektrum einzelner Materialien, um eine einheitliche AuRenwirkung des Nahversorgungs-
zentrums zu erzielen und die jeweiligen Fassadenelemente der Gebdude ablesbar zu gestal-
ten.

Die Festsetzung zur transparenten Gestaltung der Vordacher an den Gebduden dient der Si-
cherstellung des erforderlichen Lichteinfalls in die Gebdude selbst.

2.14.2 Textliche Festsetzung Nr. 9: AuRere Gestaltung von Werbeanlagen/Einfriedungen

Textliche Festsetzung Nr. 9.1bis 9.6:

Das Werbekonzept ist auf der Planzeichnung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes — Blatt 3
von 3 Werbekonzept - ersichtlich. Damit wird die Gestaltung der Werbeanlagen planungs-
rechtlich gesichert.

Die Festsetzungen regeln die Zuldssigkeit und Gestaltung von Werbeanlagen fur den Bereich
des Nahversorgungszentrums. Die Festsetzungen sollen der Vermeidung von Konfliktsituati-
on, hervorgerufen durch Negativwirkungen von Werbeanlagen, dienen.

Mit den getroffenen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass Werbeanlagen nur in ei-
ner bestimmten Form und einer bestimmten Anzahl an den einzelnen Fassaden angebracht
werden, um negative Auswirkungen auf das Ortsbild zu vermeiden und dem Umgebungs-
schutz gegentiber der umgebenden Wohnbebauung Rechnung zu tragen

Textliche Festsetzung Nr. 9.7:

Mit dem Ausschluss der Realisierung von Einfriedungen soll die Durchgangigkeit des Quar-
tiers gewadhrleistet und ein offener Charakter erzeugt werden.

2.14.3 Textliche Festsetzung Nr. 10: Gestaltung der Stellplatze und Stellflachen fur bewegli-
che Abfallbehalter und Lagerflachen

Zur Minimierung des Versiegelungsgrades und als ein Ausgleich fur die Uberschreitung der
Obergrenze der GRZ im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird eine Realisierung der Stell-
platze mit wasserdurchldssigen Materialien festgesetzt.

Um storende Wirkungen von Abfallbehdltern oder nutzungsbezogenen Lagerflachen zu ver-
meiden sind diese in die baulichen Anlagen zu integrieren. An Abholtage gemald Entsor-
gungskalender der Stadtwirtschaft Erfurt kann eine Bereitstellung der der Abfallbehdlter an
vereinbarten Ubergabestellplatzen erfolgen.

2.15 Hinweise zum Planvollzug
2.15.1 Fernwdrme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung der Stadt Erfurt vom
07.06 2005, 6ffentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005.
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2.15.2 Denkmalschutz und Archdologie

Alle Erdarbeiten, die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes durchge-
fuhrt werden, bedurfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 3 des Thu-
ringer Denkmalschutzgesetzes. Dies resultiert daraus, dass Zufallsfund nicht ausgeschlossen
werden kdonnen. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich
erlaubt werden.

2.15.2 Auffalliger Bodenaushub

Das bei BaumaBnahmen im Gesamtareal anfallende Aushubmaterial ist entsprechend der
Technischen Regel (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)zu deklarieren und einer
ordnungsgemadlen Entsorgung zuzufuhren.

Werden bei ErdbaumalBnahmen weitere schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser
oder in der Luft oder auffdllige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder
Auffillungen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehorde, Umwelt- und Naturschutz-
amt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

2.15.3 Einsichtnahmemoglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort ein-
gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemdR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan
mit der Begriindung zu jedermann Einsicht bereitgehalten wird.

2.15.4 Artenschutz

Bauzeitenregelung:

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde fiir in betroffenen Geholzen britende Vogelar-
ten sowie fur Fledermduse auszuschlielen, sind samtliche erforderliche Gehdélzrodungen
nicht im Zeitraum vom 01. Mdrz bis 30. September eines Jahres durchzufiihren.

Gebdudekontrolle:

Vor dem Abriss ist durch einen Sachverstandigen sicherzustellen, dass sich im/am Gebdude
keine besetzten Quartiere fur Vogel/Fledermduse befinden. Die Arbeiten dirfen erst begon-
nen werden, wenn die Quartiere nachweislich verlassen sind. Die MaRBnahme stellt das Ergeb-
nis der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung dar.

Insektenfreundliche Lichtquellen:
Fiur die AuRenbeleuchtung sind nur NAV-Lampen, LED-Leuchten mit warmweiRen Licht oder
gleichwertige Lichtquellen, die den Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimieren, zuldssig.

Quartiersverluste:

GemdR Artenschutzgutachten ist die Schaffung von 6 Fledermausquartieren an Gebduden
und 12 Vogelkdsten an Gehdlzen vorzusehen.

2.15.5 Grlnordnung

Baumschutzsatzung:

Der Baumbestand ist dauerhaft zu schitzten und zu erhalten. Bei Eingriffen in den Baumbe-
stand ist die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu berilicksichtigen.
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Schutz zu erhaltender Baume:

Es gilt zu erhaltende Baume wdhrend der Bautdtigkeit zu schitzen. Es sind entsprechende
Baume durch Baum- und Wurzelraumschutzmalknahmen vor mechanischen Beschadigungen
zu schitzen.

Boden-Management im Zuge der Bauarbeiten:

Vor Baubeginn ist ein detailliertes Bodenmanagement auszuarbeiten. Insbesondere die bau-
zeitliche Lagerung von Oberboden sowie der Verbleib des umfangreichen Bodenaushubs sind
zu dokumentieren. Der Oberboden ist grundsatzlich einer fachgerechten Wiederverwertung
zuzufuhren. Es gelten die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV sowie die DIN 19731
und DIN 18915.

2.15.6 Erdaufschlisse

Erdaufschliisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
grolBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (bohrar-
chiv@tlug.de) gemal} Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen.

3 Folgekosten fiir die Gemeinde

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich im Durchfuhrungsvertrag zur Durchfihrung des Vor-
habens, der ErschlieRungs- und Ausgleichs/BegriindungsmaBnahmen. Die Planungs- und Er-
schlieBungskosten tragt die Vorhabentragerin.

Es entstehen der Stadt Erfurt keine investiven Kosten.

Sudwestlicher Bereich:
Die Bebauung des Baufeldes 6 (Flurstiicke 306/1 und 306/2) ist derzeit nicht untersetzt (An-
gebotsplanung). Die Flache befindet sich im Privateigentum und ist bereits erschlossen.
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4, Anlagen

Anlage 1 - Umweltbericht, Stand September 2020

Anlage 2 - Grinordnungsplan ; Stand September2020

Sonstige Fachgutachten

. Schalltechnisches Gutachten zum B-Plan ROB 694 "Roter Berg" Erfurt (Stand: 07.06.2019
i.v.m. der Tektur zum Gutachten vom 09.06.2020

. Erfassung von Fledermausvorkommen und Brutvégeln im Rahmen eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "Roter Berg" in Erfurt (Stand: 25.11.2019)

. Auswirkungsanalyse — Umstrukturierung des Nahversorgungszentrums Roter Berg am
Julius-Leber-Ring in 99087 Erfurt (Stand: 29.05.2020)
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1.1

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2018 durch Versand des Vorentwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden beriick-
sichtigt

wurden
nicht beriicksichtigt

B1

Thiiringer Landesverwaltungsamt
Referat 300
Jorge-Sempriin-Platz 4

99425 Weimar

06.11.18

13.11.18

X

B2

Thiringer Landesamt fiir Umwelt
und Geologie

Goschwitzer Str. 41

07745 Jena

29.10.18

05.11.18

B3

Thiiringer Landesbergamt
Puschkinstr. 7
07545 Gera

05.11.18

09.11.18

B4

Landesamt fir Vermessung und
Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstr. 14

99086 Erfurt

29.10.18

02.11.18

B5

Landesamt fuir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

12.10.18

17.10.18

B6

SWE Stadtwerke Erfurt
Technische Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

keine

B7a

SWE Stadtwerke Erfurt
Netze GmbH (Strom)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

26.10.201
8

04.12.20
18

B7b

SWE Stadtwerke Erfurt
Netze GmbH (Warmenetze)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

26.10.18

04.12.18

B8

SWE Stadtwerke Erfurt

ThiWa Thiringer Wasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

keine

B9

SWE Stadtwerke Erfurt
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

13.11.18

19.11.18

B10

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

29.10.18

05.11.18

B11

Thuringer Energienetze GmbH &
Co.KG

Schwerborner Str. 30

99087 Erfurt

17.10.18

06.02.19

B12

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Charles-de-Gaulle-Str. 20
53113 Bonn

keine

B13

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 900102
99104 Erfurt

keine
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B14 | Landesamt fiir Bau und Verkehr 25.10.18 |01.11.18 X
Hallesche Str. 15
99085 Erfurt

B15 [ StraBenbauamt Mittelthiiringen 09.10.18 [15.10.18 X
Hohenwindenstr. 14
99086 Erfurt

B16 | Thiringisches Landesamt fiir|29.10.18 | 06.11.18 X
Denkmalpflege und Archdologie
Fachbereich Bau- und Kunstdenk-
malpflege

Petersberg 12

99084 Erfurt

B17 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter Str. 42
99084 Erfurt

B18 | Bischofliches Ordinat keine
Bauamt
Hermannsplatz 9
99084 Erfurt

B19 [Amt fiur Landentwicklung und|01.11.18 [06.11.18 X
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Str. 2
99867 Gotha

B20 | Thiringer Landesamt fur Verbrau- | keine
cherschutz

Abt. Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlrin-
gen

Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

B21 |[Thiringer Liegenschaftsmanage-|30.10.18 | 05.11.18 X
ment

Postfach 900453
99107 Erfurt

B22 | Bundesanstalt fir Immobilienauf- | keine
gaben
Drosselbergstr. 2
99097 Erfurt

B23 | Industrie- und Handelskammer 01.11.18 |[05.11.18 X
Postfach 900155
99104 Erfurt

B24 | Landwirtschaftsamt Sommerda 19.10.18 |[23.10.18 X
Uhlandstr. 3
99610 Sémmerda

B25 | Handelsverband Thiringen 19.11.18 102.11.18 X

Futterstr. 14
99084 Erfurt

"x" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.2.

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N
schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2018 durch Versand des Vorentwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Natur-
schutzverband und Verein nach §
45 ThirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwédnde oder Hinweise

wurden bertick-
sichtigt

wurden
nicht beriicksichtigt

N1

NABU Landesverband Thiringen
Mittelgasse 138
99100 GroRfahner

keine

N2

Landesangelverband  Thiringen
eV.

Magdeburger Alle 34

99086 Erfurt

15.10.18

18.10.18

N3

Schutzgemeinschafts  Deutscher
Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen, OT Seebach

keine

N4

Arbeitskreis Heimischer Orchideen
Thiiringen e.V.

Geschaftsstelle

Hohe Str. 2204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

5.11.18

06.11.18

N5

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiringen eV
Thymianweg 25

07745 Jena

keine

N6

Bund f. Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.

Trommsdorffstr. 5

99084 Erfurt

keine

N7

Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

keine

N8

Kulturbund fir Europae.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstr. 27

99084 Erfurt

16.10.18

17.10.18

N9

Landesjagdverband Thiiringene.V.
Frans-Hals-Str. 6¢
99099 Erfurt

keine

N10

Verband f. Angeln und
Naturschutze.V.
Geschaftsstelle
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

07.11.18

08.11.18

X

= trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die Beteiligung erfolgte durch eine 6ffentliche Auslegung vom 08.10.2018 bis 09.11.2018
sowie durch Veroffentlichung im Internet und eine Blrgerversammlung am 25.10.2018 im
Ortsteil Roter Berg.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt [ Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden
riicksichtigt nicht beriicksichtigt
01 B1 13.11.18 [13.11.18 X
02 (B2 13.11.18 [13.11.18 X
03 (B3 26.10.20113.11.18 zT
8
04 |B4 01.11.18 |01.11.18 X
05 |B5 28.10.18 |30.10.18 X
06 |B6 29.10.18 |30.10.18 X
"X" = trifftzu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- .
meindlichen Abstimmung ]

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 28.09.2018 durch Versand des Vorentwurfes des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt [ Einwdnde
vom oder
Hinweise

wurden  be- | wurden
riicksichtigt nicht beriicksichtigt

11 Tiefbau- und Verkehrsamt 11.10.18 ]25.10.18 X
12 Umwelt- und Naturschutzamt 26.11.18 |28.11.18 X
13 Amt fiir Soziales und Gesundheit keine

14 Amt flr Brandschutz, Rettungs-|keine
dienst und Katastrophenschutz

15 | Bauamt 13.11.18 |14.11.18 X
"x" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2. Abwidgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentli-
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Thiringer Landesverwaltungsamt
Ref. 300

Jorge-Sempriin-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 06.11.2018.
vom

Punkt 1

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB:

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist in dem maRgeblichen Plangebiet ein Sonderge-
biet "Nahversorgungszentrum" dargestellt. Aus dieser Darstellung kann die beabsichtigte
Festsetzung eines Einkaufszentrums mit 6.000 gm Verkaufsfldche (vgl. beiliegender Projekt-
bericht, S. 4) bzw. mit 4.825 gm Verkaufsflache (vgl. beiliegende Vorhabenbeschreibung zum
Bebauungskonzept) entwickelt werden, wenn durch die weiteren (vorhabenkonkreten) Fest-
setzungen sichergestellt wird, dass in dem Einkaufszentrum vorrangig Nahversorgungssorti-
mente (Lebensmittel, Getrdnke und Drogerie- und Apothekenwaren) und nur untergeordnet
mittelfristige Sortimente (u.a. Textilien, Schuhe) angeboten werden. Diesbezlglich genligt
eine nur vertragliche Regelung i. V. m. einer Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB im Hinblick
der Anforderung des Entwicklungsgebotes nicht.)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Festsetzung von Einzelhandelsbetrieben unterliegt einer Steuerung hinsichtlich der Sor-
timente und der GroRe gemalk Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Erfurt und wurde
durch eine Auswirkungsanalyse untersetzend bewertet. Grundlegend gilt es, die Versorgung
der Bevolkerung im Wohngebiet "Roter Berg" abzusichern, zu qualifizieren und erganzende
Angebote zu etablieren.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die zuldssige Gesamtverkaufsflache, die zulassi-
gen Verkaufsflachen fur nahversorgungsrelevante Sortimente und die zuldssige Verkaufsfla-
chen fiir zentrenrelevante Sortimente mittels Festsetzung der einzelnen Sortimente begrenzt.
Zur Sicherstellung des Nahversorgungsstandortes gibt es eine Festsetzung des Mindestan-
teils nahversorgungsrelevanter Sortimente von tiber 50 Prozent.

Punkt 2

Die Errichtung eines auf den Autokunden ausgerichteten Einkaufszentrums ist zu vermeiden.
(Um das Einkaufszentrum als Begegnungsort mit einem hohen Aufenthaltscharakter und als
attraktive Stadtteilmitte zu entwickeln, sollten die Stellplatzfldchen baulich oder gestalte-
risch abgeschirmt, die Eingange der Einzelhandelsbetriebe starker konzentriert und durch
FuBwegeverbindungen miteinander verbunden werden. Zudem sollten attraktive Fulwege-
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querungen zur Anbindung des Zentrums an die bestehenden Fullwege im Stadtteil Roter Berg
sichergestellt werden.)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das ErschlieRungskonzept beinhaltet die Herstellung einer Verkehrsanbindung des Plange-
biets an das Verkehrsnetz unter Beachtung der Bedlrfnisse unterschiedlicher Verkehrsarten
(Stadtbahn, FuRganger, Radfahrer, MIV). Beim Plangebiet selbst handelt es sich um eine stad-
tebaulich integrierte Lage und einen Standort mit einer guten OPNV-Anbindung, welche &st-
lich unmittelbar an das Nahversorgungszentrum angrenzt.

Die ErschlieRung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt tiber den Julius-Leber-Ring
und den Karl-Reimann-Ring, den jeweiligen Richtungsvorgaben entsprechend.

Die Stadtbahnhaltestelle wird durch die neue FuRgangerachse in Ost-West-Richtung direkt an
das Nahversorgungszentrum angeschlossen und an das Vorhaben direkt angebunden. Die in
Nord-Sudrichtung vorgesehenen Fullwege parallel zu den Gebduden sorgen dafir, dass Fulé-
ganger von den Bushaltestellen des Julius-Leber-Rings und des Karl-Reimann-Rings sowie die
Bewohner der GroRsiedlung Roter Berg das Nahversorgungszentrum sicher erreichen und
durchqueren kénnen.

Die direkt vor den Gebauden verlaufenden FuRwege sind mit Uberdachungen versehen, die
einen Schutz vor Witterungseinfliissen darstellen.

Weitere Wegeverbindungen bestehen in das umgebende Wohngebiet, so dass eine Zugang-
lichkeit fir FuBganger aus allen Richtungen besteht.

Die Stellplatzanlage ist im zentralen Bereich des Vorhabens angeordnet und besitzt somit
wenig AulBenwirkung. Der stadtebauliche Eingangsbereich zum Einkaufszentrum, als gestal-
tete und zum Teil iberdachte Platzsituation, entsteht im Osten unmittelbar im Anschluss an
die Stadtbahnhaltestelle und deren Zuwegungen. Diese Hauptachse wird innerhalb des Vor-
habens in westlicher Richtung durch einen breiten FulRgangerbereich fortgesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
Im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“
Verfahren
Von Thiringer Landesamt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Str. 41
07745 Jena
mit Schreiben 29.10.2018.
vom
Punkt 1

- hinsichtlich der von der TLUG zu vertretenden 6ffentlichen Belange Geologie, Rohstoffgeo-
logie, Grundwasserschutz, Baugrundbewertung, Geotopschutz ergeben sich keine Bedenken
keine Bedenken.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

-es werden Aussagen zu den bestehenden geologischen Verhadltnissen getroffen

Bedingt durch die vorangegangene Bebauung ist davon auszugehen, dass die natirlichen La-
gerungsverhdltnisse in Oberflachenndhe vielfach gestort sind, Erdstoffe ausgetauscht, aufge-
schittet oder abgetragen wurden. Die Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und
Griundungsverhaltnisse ist entsprechend auszulegen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Untersuchung und Bewertung der Bau-
grund- und Grindungsverhaltnisse erfolgen im Rahmen der Objekt- und ErschlieBungspla-
nung.

Punkt 3

- die Abteilung 5/Wasserwirtschaft der TLUG als Gewdsserunterhaltungspflichtiger wurde
beteiligt.

-ein Gewadsser |. Ordnung ist nicht betroffen, somit bestehen keine Bedenken

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Punkt 4
Es wird darauf hingewiesen, dass Erdaufschlisse und groRere Baugruben der TLUG 14 Tage vor
Baubeginn anzuzeigen sind.

Es wird um die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungsdaten und
der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiringen

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Auf die Anzeigepflicht wird auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen (siehe
Hinweise). Die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse betreffen nicht Regelungsinhalte eines
Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“
Verfahren
von Thiuringer Landesbergamt
Puschkinstr. 7
07545 Gera
mit Schreiben 05.11.2018.
vom

Bergbauliche Belange werden nicht beriihrt
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstr. 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 29.10.2018
vom

Punkt 1

Plangrundlage -Allgemeiner Hinweis:

Als Planungsgrundlage ist die Liegenschaftskarte zu verwenden. Die Ubereinstimmung der
Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wird nicht gepriuft. Die Bestatigung muss sepa-
rat eingeholt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Als Plangrundlage wurde ein Lage- und Hohenplan mit integrierter automatischer Liegen-
schaftskarte (ALK) verwendet. Die Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit
dem Liegenschaftskataster wird vor dem Satzungsbeschluss eingeholt.

Punkt 2

Wenn ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht wird liegt
die Zustandigkeit beim Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt
Erfurt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Ein amtliches Bodenordnungsverfahren ist nicht erforderlich. Die Grundstiicke des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes befinden sich bei Erlangung des Planungsrechts und Umsetzung
des Vorhabens im Eigentum des Vorhabentrdgers.

Punkt 3

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geoddtischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen Dezernates
Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante Baumalknahme.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B5

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

12.10.2018.

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von SWE Stadtwerke Erfurt

Technische Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 73
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von SWE Stadtwerke Erfurt

Netze GmbH (Strom)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 26.10.2018.
vom

Anlagenbestand Strom

Punkt 1
Im Bebauungsplangebiet wird ein Standort fur eine Trafostation bendtigt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie im Vorhaben- und ErschlieRungsplan ist eine
entsprechende Flache fur die Errichtung einer Trafostation vorgesehen. Der Standort wurde
mit den Stadtwerken abgestimmt.

Punkt 2
- Hinweise zum Anlagenbestand und zum Umgang mit diesem bei der BaumaRnahme und
Bauausfihrung

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7b
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von SWE Stadtwerke Erfurt

Netze GmbH (Wadrmenetze)
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 26.10.2018.
vom

Anlagenbestand Fernwdrme

Punkt 1

Der Bestand an Fernwarmeleitungen ist zu beachten. Einer direkten Unter- bzw. Uberbauung
wird nicht zugestimmt (wie z.B. Gebaude 2, welches an dem geplanten Standort nicht errich-
tet werden kann).

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Durch eine konzeptionelle Anpassung der Planung wurde sichergestellt, dass keine Uberbau-
ung der Fernwarmetrassen mit Hochbauten erfolgt.

Punkt 2

Die Mindestabstande zu diesen Anlagen sind zwingend einzuhalten.

Hinweise zum Umgang mit Fernwarmeleitungen im Zuge von BaumafRnahmen wurden gege-
ben

Netztechnische Bedingungen fur Fernwarmeanschluss wurden gegeben,

Vorhaben liegt im Fernwdarmesatzungsgebiet

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die Mindestabstande werden eingehalten. Die fir das Vorhaben relevante Fernwarmeleitung
(Bestand) verlauft im stdlichen Plangebiet und befindet sich im Bereich nicht Gberbaubarerer
Grundsticksflachen, auf denen Stellpldtze errichtet werden sollen. Auf die Lage des Vorha-
bens im Geltungsbereich der Fernwdrmesatzung wurde im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan hingewiesen. Es wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von SWE Stadtwerke Erfurt

ThiWa Thiringer Wasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von SWE Stadtwerke Erfurt

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 13.11.2018.
vom

Punkt 1

- Hinweise zur Gestaltung von Fahrwegen fur Entsorgungsfahrzeuge und der Lage des Stand-
platzes werden gegeben

- Angaben zur eingesetzten Fahrzeugtechnik und dem damit verbundenen Ausbau der Ver-
kehrsflachen werden gemacht

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind die Fahrwege fiir den Lieferverkehr (das schlieRt ein
dreiachsiges Millfahrzeug ein) mit Schleppkurven untersetzt. Auf diese Weise wird die Be-
fahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen nachvollziehbar dargestellt.

Des Weiteren besteht eine durchgangige Befahrbarkeit zwischen Julius-Leber-Ring und Karl-
Reimann-Ring auf der privaten Grundsticksflache.

Punkt 2
- Hinweise zum Hol- und Bringsystem werden gegeben
- Entsorgung wahrend der Bauphase

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist ein Millstandplatz vorgesehen. Weiterfiihrende Be-
trachtungen erfolgen im Rahmen der ErschlieBungsplanung und sind nicht Bestandteil der
Bauleitplanung.

Regelungen zur Entsorgung wahrend der Bauphase werden im Durchfiihrungsvertrag zwi-
schen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager getroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 O
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Erfurter Verkehrsbetriebe AG

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 29.10.2018.
vom

Punkt 1

Im an den vorhabenbezogenen Bebauungsplan angrenzenden Bereich (Julius-Leber-Ring, Bon-
hoefferstralRe) findet Busverkehr statt. Dieser ist zu gewdhrleisten.

Bei der Platzierung des Pylonen ist darauf zu achten, dass Sichtachsen fur den Bus nicht ver-
deckt werden.

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Regelungen zur ErschlieBung des Plangebiets und die damit verbundenen Ablaufe werden im
Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentradger getroffen. Die Be-
lange der Gewahrleistung des Busverkehrs kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in den
Bebauungsplan finden.

Der Werbepylon wurde unter Beachtung von erforderlichen Abstanden im Plangebiet plat-
ziert. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen

Punkt 2
Die geplante Erweiterung der vorhandenen FulRgangergleisquerung in der Alternative 3 wird
abgelehnt.

Abwdgung
Die Stellungnahme betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan liegt eine Variante zu Grunde, die keine VergroRerung
der Gleisquerung zur Folge hat. Der Bereich befindet sich des Weiteren aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und ist somit nicht Bestandteil der
Planung.
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Punkt 3
Der Anlagebestand der EVAG ist zu erhalten. Hinweise zum Umgang mit den Anlagen in der
Bauphase werden gegeben.

Abwdgung
Die Stellungnahme betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Regelungen zur Gebietserschliefung werden im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Stadt
Erfurt und dem Vorhabentrdager getroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 1
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Thiringer Energienetze GmbH & Co.KG

Schwerborner Str. 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 17.10.2018.
vom

Punkt 1

Strom- und Gasversorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

-Verweis auf die Beteiligung anderer Netzbetreiber

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Beteiligung der Stadtwerke GmbH Erfurt erfolgte im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens ROB694 "Nahversorgungszentrum Roter Berg".
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 2
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Deutsche Post AG

Konzernimmobilien
Charles-de-Gaulle-Str. 20
53113 Bonn

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 3
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 900102
99104 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 4
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Landesamt fiir Bau und Verkehr

Hallesche Str. 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 25.10.2018.
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 5
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Stralenbauamt Mittelthiiringen

Hohenwindenstr. 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 09.10.2018.
vom

keine Betroffenheit
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 6
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Thiringisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 29.10.2018.
vom

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 7
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Kreiskirchenamt Erfurt

Schmidtstedter Str. 42
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1 8
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Bischdfliches Ordinat
Bauamt

Hermannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B19

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“
Verfahren
von Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-Str. 2
99867 Gotha

mit Schreiben
vom

01.11.2018.

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 20
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Thiringer Landesamt fiir Verbraucherschutz

Abt. Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 21
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Postfach 900453
99107 Erfurt

mit Schreiben 30.10.2018.
vom

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B22

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Drosselbergstr. 2
99097 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 3
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Industrie- und Handelskammer

Postfach 900155
99104 Erfurt

mit Schreiben 01.11.2018.
vom

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B 24

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Landwirtschaftsamt SOmmerda
Uhlandstr. 3
99610 S6mmerda
mit Schreiben 19.10.2018.
vom

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B 25

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Handelsverband Thiringen

Futterstr. 14
99084 Erfurt

mit Schreiben 19.10.2018.
vom

keine Einwande

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung

N

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von NABU Landesverband Thiiringen
Mittelgasse 138
99100 GroRkfahner
mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Landesangelverband Thiringen e.V.

Magdeburger Alle 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 15.10.2018
vom

keine Betroffenheit

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Schutzgemeinschafts Deutscher Wald
Landesverband Thiringene.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen, OT Seebach

mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 4

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“
Verfahren
von Arbeitskreis Heimischer Orchideen Thiringen e.V.

Geschéaftsstelle
Hohe Str. 2204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

05.11.2018

keine Betroffenheit

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 7
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“

Verfahren

von Grine Liga e.V.

Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 8

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“
Verfahren
von Kulturbund fur Europa e.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstr. 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 6.10.2018
vom

keine Betroffenheit

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 9
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Landesjagdverband Thiiringen e.V.

Frans-Hals-Str. 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1 O
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“
Verfahren
von Verband f. Angeln und Naturschutz e.v.
Geschaftsstelle

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 07.11.2018
vom

keine Betroffenheit

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwéagung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 1
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“

Verfahren

von B1

mit Schreiben 13.11.2018

vom

-Variante 2 aufgrund des besseren Zugangs wurde benannt

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt weitestgehend gefolgt.

Begriindung

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplanes entspricht weitestgehend der Variante 2.
Innerhalb der Erarbeitung des Entwurfes mussten verschiedenen Belange beachtet werden,
die zu einer Weiterentwicklung und Modifizierung der Variante 2 fuhrten. Der stadtebauliche
Grundsatz bleibt erhalten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von B2

mit Schreiben 13.11.2018

vom

Aufgrund des besseren Zugangs zum Einkaufszentrum und der besseren Aufteilung der ein-
zelnen Gebdude wirden wir die Variante 2 vorschlagen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt weitestgehend gefolgt.

Begriindung

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes entspricht weitestgehend der Variante 2.
Innerhalb der Erarbeitung des Entwurfes mussten verschiedenen Belange beachtet werden,
die zu einer Weiterentwicklung und Modifizierung der Variante 2 fihrten. Der stadtebauliche
Grundsatz bleibt erhalten.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von B3

mit Schreiben 26.10.2018

vom

Punkt 1

Wir glauben, dass der B-Plan — Zufahrt nur von Norden — die beste Losung ist. Allerdings sollte
dann auch eine Zufahrt von der ZooparkstralRe bis zur Kaufhalle in beide Richtungen moglich
sein, um stdérenden Larm zu vermeiden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Zufahrt zum Nahversorgungszentrum wahrend der Offnungszeiten ist fir den PkW-
Verkehr von Norden (Julius-Leber-Ring) und vom Suden (Karl-Reimann-Ring) moéglich. Nach
22.00 Uhr wird die Zufahrt zum Karl-Reimann-Ring mittels Schrankenanlage unterbunden.
Der Lieferverkehr wird ausschliellich von Norden (Julius-Leber-Ring) geregelt. Ein Abfahren
nach Suden (auf den Karl-Reimann-Ring) ist nicht zuldssig. Im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ist eine entsprechende Festsetzung enthalten. Diese Regelungen sind das Ergebnis
einer Schallimmissionsprognose zum geplanten Vorhaben.

Eine Anbindung der Verkehrsflache Am Zoo ist nicht vorgesehen und verkehrstechnisch nicht
erforderlich. Uber die BonhoefferstraRe ist eine Anbindung an den Julius-Leber-Ring und so-
mit zum Nahversorgungszentrum vorhanden.

Punkt 2

Ferner finden wir, dass die Begriinung der Ddcher nicht sinnvoll ist. Erstens gibt es am Roten
Berg genug Grin und zweitens haben wir miterlebt, dass es jahrelang in die Kaufhalle reinge-
regnet hat. Auch standige Kosten wiirden entfallen. Besser wdre im Rahmen der Energiewende
Voltaikstrom auf die Dacher zu installieren, um den steigenden Energiebedarf begegnen zu
konnen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Dachbegriindung fir 4 Gebaude festgesetzt.
Damit soll ein Beitrag zum Kleinklima am Roten Berg geleistet werden. Des Weiteren fungie-
ren die Dachbegriinungen als Regenwasserspeicher und stellen einen Beitrag zur Aufwertung
des Stadtbildes dar. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan erfolgte u.a. in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachamt der Stadt Erfurt.

Die Realisierung der Grunddcher erfolgt gemal bautechnischen Vorgaben und Standards, die
undichte Dacher ausschlielen. Da es sich um eine extensive Dachbegriinung handelt sind mi-
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nimale Wartungskosten erforderlich. Die Dachbegriinung stellt des Weiteren einen Schutz
des Flachdaches dar.

Der Energiebedarf fiir die Gebaude wird u.a. durch den Anschluss an das Fernwdrmenetz der
Stadt Erfurt abgedeckt. In der Fernwarme ist bereits anteilig Okostrom, der iber regenerative
Energien gewonnen wird, enthalten.

Grundsatzlich ist Fotovoltaik auch auf begriinten Dachern moglich und schlieRt sich nicht
aus.

Das Gebaude 1 (Lebensmittelvollsortimenter) wird als Green-Building realisiert und erhalt
keine Dachbegrinung. Hier kommen verschiedene, gebdudeinterne Energiekreisldufe zum

Einsatz (Nutzung der Abwadrme der Kihlaggregate usw.) die eine Dachbegriinung ausschlie-
Ren.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 4
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von B4

mit Schreiben 01.11.2018

vom

Punkt 1

Ich vermisse Aussagen fur die Ubergangslosung zur Versorgung der Einwohner des Wohnge-
bietes ,Roter Berg*.

Abwdgung
Die Stellungnahme betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden

Begriindung

Der Inhalt der Stellungnahme ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Entsprechende Rege-
lungen zur Versorgung der Einwohner fiir den Ubergangszeitraum werden im stadtebaulichen
Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager getroffen. Dieser
wird vor Satzungsbeschluss durch den Stadtrat beschlossen. Der Stadtrat hat als Bedingung
und Beschlusspunkt im Aufstellungsbeschluss formuliert, dass eine Ubergangsversorgung
wahrend der Bauzeit zwingende Voraussetzung fiir das Vorhaben ist.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwdgung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von B5

mit Schreiben 28.10.2018

vom

Nur im 3. Entwurf ist schriftlich ein Erhalt der bestehenden Parkpalette (in Form einer ab-
schlie@fbaren eingezaunten und Uberdachten Sammelgarage) vorgesehen. Es wurde mindlich
zur Sprache gebracht, dass auch der Entwurf 2 einen Erhalt genannter Parkpalette vorsieht.
Unsere Stellungnahme zur Sache sieht vor, das egal ob Variante 2 oder 3, auf jeden Fall ein
Erhalt der Parkpalette vorgesehen wird.

Aus unserer Sicht ist es wichtig, dass derartige Einrichtungen zu einem Wohngebiet gehoren,
nicht zuletzt sieht man am derzeitigen Vermietungsstand der Stellplatze, das das Thema si-
cheres Parken den Anwohnern wichtig ist und zu einer Aufwertung des Wohngebietes bei-
tragt.

Fur mich personlich ist ein Fahrzeug, welches sicher verschlossen steht, wichtig, fur berufliche
Anforderungen, da hoher Reisebedarf besteht.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Realisierung einer Tiefgarage festgesetzt. Die-
se ist als Ersatz fir die Parkpalette vorgesehen, da nach baulicher und konzeptioneller Pru-
fung ein Erhalt bzw. eine Integration der Parkpalette in das Konzept des Nahversorgungszent-
rums nicht moglich war.

In der Tiefgarage werden 85 Stellpldtze angeboten, die den Bewohnern des Quartiers Roter
Berg zur Vermietung zur Verfugung stehen. Entsprechende Regelungen werden im stadtebau-
lichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager getroffen.
Dieser wird vor Satzungsbeschluss beschlossen.

Grundsatzlich handelt es sich um ein privates Vorhaben. Der Vorhabentrdager kann nicht ver-
pflichtet werden Stellplatze fur die Allgemeinheit zu schaffen, hat sich jedoch bereit erklart
hierflr eine Tiefgarage zu errichten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 6
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von B6

mit Schreiben 29.10.2108

vom

Punkt 1

Mit Erhalt des neuen Einkaufszentrums wohne ich hinter dem Gebdude 1, damit ist der ge-
samte Julius-Leber-Ring vom neuen Einkaufszentrum abgeschnitten.

Wenn ich das richtig sehe, haben wir unter unseren Schlafrdumen auch noch eine Be- und Ent-
ladezone. Da kann ich mich nur freuen, Gber den damit verbundenen Larm. Wo bleibt der Zu-
gang fur den Julius-Leber-Ring?

Abwdgung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist das Nahversorgungszentrum ,Roter Berg“ direkt an
den Julius-Leber-Ring angebunden. Ein stralenbegleitender Gehweg entlang des Julius-Leber-
Rings fuhrt bis zum Zugang in das Nahversorgungszentrum und findet in den innergebietli-
chen Gehwegen seine Fortsetzung. Der kiinftige Zugang zum Nahversorgungszentrum befin-
det sich an selber Stelle wie der derzeitige Hauptzugang von der Stadtbahnhaltestelle.

Die am Gebdude 1 befindliche Ladezone muss gemals Schallimmissionsprognose und den da-
raus resultierenden Auflagen so ausgebildet werden, dass Beeintrachtigungen der angren-
zenden Wohnbebauung ausgeschlossen sind. Die gesetzlichen Regelungen hierflr und der
Schutz der Wohnrdume werden eingehalten. Regelungen erfolgen mittels Festsetzungen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan bzw. im stadtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwi-
schen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager.

Punkt 2

Wird mir dann mit dem neuen Einkaufszentrum auch mein Garagenstellplatz genommen?
Dieses Problem beschdftigt die gesamte Garagengemeinschaft.

Abwagung
Die Stellungnahme betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist die Realisierung einer Tiefgarage festgesetzt. Die-
se ist als Ersatz fur die Parkpalette vorgesehen, da nach baulicher und konzeptioneller Pri-
fung ein Erhalt bzw. eine Integration der Parkpalette in das Konzept des Nahversorgungszent-
rums nicht moglich war.

In der Tiefgarage werden 85 Stellpldtze angeboten, die den Bewohnern des Quartiers Roter
Berg zur Vermietung zur Verfligung stehen. Entsprechende Regelungen werden im stadtebau-
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lichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrager getroffen.
Dieser wird vor Satzungsbeschluss beschlossen.

Grundsatzlich handelt es sich um ein privates Vorhaben. Der Vorhabentrdager kann nicht ver-
pflichtet werden Stellplatze fur die Allgemeinheit zu schaffen, hat sich jedoch bereit erklart
hierfir eine Tiefgarage zu errichten.

Punkt 3

Ein 3. Wunsch ware endlich eine direkte Verbindung zum Karl-Reimann-Ring. Da ich nicht
mehr die Jungste bin werde ich ab und an nach Hause gebracht. Es ist eine Zumutung, bei den
Benzinpreisen den Fahrer fur seine Gutmutigkeit Gber den gesamten Ring zu schicken.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die verkehrstechnische Gesamterschliefung im Quartier Roter Berg wird nicht geandert und
ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Die Zufahrt zum Nahversorgungszentrum wahrend der Offnungszeiten ist fir den PkW-
Verkehr von Norden (Julius-Leber-Ring) und vom Suden (Karl-Reimann-Ring) moéglich. Nach
22.00 Uhr wird die Zufahrt zum Karl-Reimann-Ring mittels Schrankenanlage unterbunden.
Der Lieferverkehr wird ausschliellich von Norden (Julius-Leber-Ring) geregelt. Ein Abfahren
nach Stden (auf den Karl-Reimann-Ring) ist nicht zuldssig.

Es handelt sich um ein privates Vorhaben auf einem privaten Grundstiick. Offentliche Ver-
kehrsflachen sind nicht vorgesehen, auRer die Durchwegung fur FuRgdnger und Radfahrer
rechtlich zu sichern.

Grundlegend gilt es, die zum Nahversorgungszentrum gehdrige Stellplatzanlage als solche zu
sichern und die Nutzung als ,Abkirzung - Querverbindung® zu unterbinden. Dies dient der
Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer im Nahversorgungszentrum aber auch der Vermeidung
von zusdtzlichen Larmbeldstigungen durch Verkehrslarm.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der Innergemeindliche Abstim-
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg*“

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 11.10.2108

vom

Die Zufahrt zu dem unmittelbar nérdlich des Plangebietes gelegenen &ffentlichen, d.h. nach
Thiringer Stralengesetz gewidmeten Parkplatz ist auch fir die Zukunft zu sichern. Samtliche
Leistungen, die aus einer gegebenenfalls notwendig werdenden Anderung der bestehenden
Zufahrtssituation resultieren, sind durch den Vorhabentrager im Rahmen der ErschlieRung
des Vorhabens zu erbringen und im zugehdrigen Durchfiihrungsvertrag zu vereinbaren.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist keine Anderung der Zufahrt des 6ffentli-
chen Parkplatzes vorgesehen. Sollten sich im Rahmen der Ausfuhrungsplanung des abzu-
schlieBenden Durchfuhrungsvertrages Anderungen ergeben, sind die Leistungen durch den
Vorhabentrager zu erbringen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwdgung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 26.11.2108

vom

Untere Naturschutzbehorde

Punkt 1

Mit dem Vorhaben findet die Uberplanung eines bestehenden Bauwerkes statt, welches auf
Grund seiner Bausubstanz das Vorkommen gesetzlich geschitzter Tierarten (Fledermaus/
Vogelarten) erwarten ldsst. Zudem erfolgen mit dem geplanten Vorhaben Eingriffe in die

von Baumen bestandenen Freiflachen.

Von der Planung betroffenen Bauwerksteile/Gehdlzbestande sind auf das Vorkommen gesetz-
lich geschitzter Arten, insbesondere auf europdische Vogelarten sowie Fledermausarten gut-
achterlich zu untersuchen und entsprechende SchutzmaRBnahmen zu formulieren.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Um Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszuschlieRen, wurde fiir den gesamten Pla-
nungsraum "Nahversorgungszentrum Roter Berg" ein Gutachten zur Erfassung von Fleder-
mausvorkommen und Brutvogeln erstellt. Im Ergebnis des Gutachtens wurde ein konkreter
Vermeidungs- und Kompensationsbedarf festgestellt. Folgende Festlegungen wurden getrof-
fen:

- Gebdudeabriss soll ausschlielRlich in den Wintermonaten mit vorheriger Kontrolle auf Fle-
dermausbesatz erfolgen

- Ausgleich des Brutplatzverlustes fiir Vogel durch das Anbringen von 12 Vogelkdsten im Um-
feld

- Schaffung von sechs Quartieren fir gebdudebewohnende Fledermausarten

- Realisierung einer Gebietsdurchgriinung

-Verwendung von Insektenfreundlichen Lichtquellen.

Versagungsgrinde fir eine Bebauung wurden nicht angefihrt.

Die ArtenschutzmaRBnahmen sind als Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan enthal-

ten. Konkrete Regelungen werden im stddtebaulichen Vertrag gem. § 11 BauGB zwischen der
Stadt Erfurt und dem Vorhabentrdger getroffen. Dieser wird vor Satzungsbeschluss abge-
schlossen.

Punkt 2
Der auf dem Baugrundstuck befindliche Baumbestand ist hinsichtlich seiner Erhaltungswur-
digkeit zu erfassen und entsprechend in die Planung einzubeziehen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwdgung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde Gutachten zur
Bewertung der Baume i.S. Baumschutzsatzung Erfurt erstellt. Die Ergebnisse sind in die Kon-
zepterarbeitung sowie den Grinordnungsplan eingeflossen. Die Ergebnisse des Griinord-
nungsplanes sind in Form von griinordnerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan beriicksichtigt.

Punkt 3

Der Verlust der bestehenden Griinstrukturen ist innerhalb des Gebietes dkologisch auszuglei-
chen. Dabei ist insbesondere strukturreichen Geholzflachen und Dachbegriinungsmalnah-
men ein hoher Stellenwert einzurdumen. Zu den o. g. Fragestellungen ist ein Griinordnungs-
plan zu erarbeiten, welcher auch eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung enthalten wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem Bebauungsplanentwurf wurde ein Grinordnungsplan inklusive einer Biotopkartie-
rung sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Die Ergebnisse des Griinordnungs-
planes sind in Form von griinordnerischen Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan beriicksichtigt.

Punkt 4
Auf die Notwendigkeit der Erarbeitung eines Umweltberichtes wird hingewiesen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Mit dem Bebauungsplanentwurf wurde ein Umweltbericht erarbeitet. Der fiir das geplante
Vorhaben relevante Untersuchungsraum wurde durch die untere Naturschutzbehorde defi-
niert.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 5

Klimadkologie
Der Geltungsbereich liegt in der klimatischen Ubergangszone, in der bauliche Entwicklungen

moglich sind. Dementsprechend sind keine klimatischen Belange betroffen. Dachbegriinun-
gen werden empfohlen.
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Zwischenabwdgung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine Dachbegriindung fir 4 Gebdude festgesetzt.
Damit soll ein Beitrag zum Kleinklima am Roten Berg geleistet werden. Des Weiteren fungie-
ren die Dachbegriinungen als Regenwasserspeicher und stellen einen Beitrag zur Aufwertung
des Stadtbildes dar. Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan erfolgte u.a. in Ab-
stimmung mit dem zustandigen Fachamt der Stadt Erfurt.

Punkt 6

Larm

Das Vorhaben dient der Errichtung gewerblicher Nutzungen (Einzelhandelsmarkt mit Le-
bensmittelvollsortiment u. a.) sowie von zwei ebenerdige Parkplatze. Der Betrieb dieser Ein-
richtungen unterliegt den Anforderungen der TA Larm. Unter Berlicksichtigung aller relevan-
ten Gerauschquellen ist im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung darzulegen, dass
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauun-
gen eingehalten werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fir das Planungsgebiet "Nahversorgungszentrum Roter Berg" wurde unter Beachtung der ge-
planten Nutzungen und Verkehrsflachen ein Schalltechnisches Gutachten erstellt. Der fiir das
Vorhaben immissionsschutzrechtlich relevante Untersuchungsrahmen wurde vorher mit der
unteren Immissionsschutzbehdrde abgestimmt. Im Rahmen des Schalltechnischen Gutach-
tens wurden die schalltechnischen Belange beurteilt, notwendige Vorkehrungen zum Larm-
schutz ermittelt und die Beurteilungsgrundlage fiir die schalltechnische Planung abgeleitet.
Die Empfehlungen des Gutachters zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm bzw.
MaRnahmen zur Konfliktbewdltigung wurden unter Punkt 6 als Festsetzungen in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, soweit dies gem. § 9 BauGB méglich ist. Die
Einhaltung von technischen Vorgaben, die sich aus dem Gutachten ergeben, ist im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

Untere Abfallbehdrde

Punkt 7
Die abfallwirtschaftlichen Anforderungen an das Vorhaben sind im weiteren Planverfahren zu
berlicksichtigen, damit die kommunale Abfallentsorgung satzungskonform erfolgen kann.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Zwischenabwdgung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Amt flr Soziales und Gesundheit

mit Schreiben

vom

keine AuBerung
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Zwischenabwdgung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

| 4

im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz
mit Schreiben

vom

keine AuBerung
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Zwischenabwdgung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg®

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ROB694 ,Nahversorgungszentrum Roter Berg“

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 13.11.2018

vom

keine Bedenken
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Erfurter Richtlinie zur VerduRerung stadtischer Grundstiicke und Liegenschaften
nach Konzept

Allgemeines

In den nachsten Jahren wird der Landeshauptstadt Erfurt ein weiterer deutlicher
Bevolkerungszuwachs prognostiziert. So geht die im Rahmen des ISEK 2030
veroffentlichte Prognose von einem Wachstum in den Jahren bis 2030 auf bis zu
230.000 Einwohnerinnen und Einwohner aus. Die damit verbundenen groRen
Chancen mochte die Landehauptstadt Erfurt durch die Schaffung der dafir
notwendigen Rahmenbedingungen gerne nutzen und die Anstrengungen flr eine
weitere Steigerung des Wohnungsbaus intensivieren.

Die Vergabe stadtischer Liegenschaften unterliegt grundsdtzlich den Regeln von
Ausschreibung und Gebotsverfahren. Bei jedem Verkauf von Liegenschaften und
Grundstiicken kann der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt in einem Beschluss die
Anwendung dieser Richtlinie festlegen, die ein Abweichen von diesem Grundsatz
sowie die hieran zu knupfenden Bedingungen ermdglicht. Nach Beschlussfassung
ist die Verwaltung im Rahmen der folgenden VerauRerung an die nachstehenden
Anforderungen gebunden.

Durch die im Folgenden bezeichnete Verfahrensweise mochte die
Landeshauptstadt Erfurt auch die Transparenz der Vergabeverfahren in den Fdllen,
in denen ein Konzept im Vordergrund stehen oder allein entscheidend sein soll,
erhdhen und festschreiben.

Ziele

Durch die Vergabe stddtischer Grundsticke nach Konzeptqualitdt erhofft sich die
Landeshauptstadt  Erfurt einen Beitrag zur Schaffung bezahlbaren,
zielgruppengerechten, energieeffizienten, okologischen und auch stadtebaulich
attraktiven Wohnungsbaus zu leisten. Zu Gunsten der Qualitat der Bebauung
verzichtet die Landeshauptstadt Erfurt hierfir auf die Erzielung eines maximalen
Grundstuckserloses.

Das zundchst primdre Ziel ist insbesondere den Haushalten, die am Markt nur
schwer eine Wohnung finden, bezahlbaren Wohnraum in ausreichender Menge und
Qualitat zur Verfugung zu stellen. Dabei stehen zurzeit vor allem die folgenden
Zielgruppen im Fokus: Auszubildende/ Studentinnen und Studenten, anerkannte
Flichtlinge und Asylsuchende, dltere Menschen, Menschen mit Behinderungen
sowie Familien und Wohngemeinschaften mit einem unterdurchschnittlichen
Haushaltseinkommen. Zusatzlich wird bei der Erprobung der Konzeptausschreibung
ein Schwerpunkt auf der Berlcksichtigung von gemeinschaftlichen Wohnformen,
wie Baugruppen und Genossenschaften, liegen.

Erganzend zu den Zielgruppen liegen die Schwerpunkte auf der Integration der
Wohnungsneubauten und ihrer Bewohnerinnen und Bewohner in das bestehende
Quartier sowie der Schaffung stddtebaulicher Qualitaten.

In Anlehnung an bereits in anderen Kommunen praktizierten Modellen verfolgt die
Landeshauptstadt Erfurt den Ansatz des Bestgebotsverfahrens bei der Vermarktung



stddtischer Grundstlcke. Dies bedeutet, dass bei der Vergabe der stddtischen
Grundstucke die Qualitat des eingereichten Konzepts ausschlaggebend fur die
Vergabe ist, der Preis aber grundsatzlich auch weiterhin eine untergeordnete
Beriicksichtigung findet.

Zusammenfassend werden die folgenden Zielsetzungen verfolgt:

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

Unterstltzung von bestimmten Zielgruppen und Organisationsformen
Forderung des nachhaltigen Wohnungsbaus

Starkung der sozialen Mischung und

Stdrkung der Gestaltungsqualitaten im Wohnungsbau.

Grundvoraussetzungen

Mit dem Erwerb eines Grundstiicks sind festgelegte (formale) Vorgaben als
Grundvoraussetzung des Erwerbs zu erfiillen, wie die Beriicksichtigung der
energetischen Vorgaben der aktuell gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV). Es
kann auch bedeuten, dass bestehende planungs- und bauordnungsrechtliche
Vorgaben einzuhalten sind, sofern sie verfahrensbezogen nicht zu einem Kriterium
der Bewertungsmatrix fur ein Grundstiick werden.

Daruber hinaus sind weitere Grundvoraussetzungen (Angebotsbedingungen),
welche bei der Konzeptvergabe (vergleiche Bewertungsmatrix - Anlage 1) spezifisch
fir das jeweilige Grundstiick definiert werden, zu erfiillen, um am Bieterverfahren
teilnehmen zu konnen. Diese Grundvoraussetzungen werden Bestandteil des
spateren Kaufvertrags und, je nach Eignung, durch Eintragung im Grundbuch
dinglich gesichert. Hierzu zdhlen zum Beispiel die Anerkennung definierte
stddtebaulicher Vorgaben (zum Beispiel die Fassadengestaltung) oder auch von
spateren Nutzungskonzepten, die Anerkennung, die Bebauung zu einem definierten
Zeitpunkt abzuschlieBen (Bauverpflichtung) und eine jeweils festzulegende Quote
geforderten Wohnraums zu errichten.

Schwerpunkte und Vergabeziele

Bei der Erfurter Konzeptvergabe sollen insbesondere Qualitaten aus den Bereichen
Wohnungspolitik, Stadtebau/ Quartier, Funktion/ Architektur und Energie/
Okologie/ Verkehr miteinander verkniuipft werden. Fir jeden Vorhaben wird auf der
Grundlage der Bewertungsmatrix (siehe Anlage 1) jeweils eine spezifische Auswahl
wesentlicher Qualitatskriterien und deren Gewichtung getroffen und den
Unterlagen bei der Veroffentlichung des Grundstiicksangebotes beigefigt.
Besondere  Beriicksichtigung  finden  auch  die  rdumlich-strukturellen
Rahmenbedingungen vor Ort, so dass nicht zwangsldufig Kriterien aus allen vier
Schwerpunkten Berticksichtigung finden werden.

Folgend sind die vier Schwerpunkte dargestellt, die insgesamt mindestens 70
Prozent der Bewertung des Angebotes ausmachen. Die Aufzahlung erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit und kann im weiteren Verfahren gegebenenfalls
weiter ausdifferenziert werden.



Schwerpunkt 1: Wohnungspolitik

d.

Zusatzliche Wohnraumforderung

Hohe der Quote geforderter Wohnungen, Lange der Bindungen fir Miethohe,
Hohe der Miete

Preisgedampfter (Miet-)Wohnungsbau

bspw. Mietpreisbindungen, Begrenzung der Umwandlung von Miete in
Eigentum, Begrenzung der Mietanpassung und Wiedervermietungsmiete
Zielgruppen/ Organisation

bspw. Studentinnen/Studenten, Auszubildende, Seniorinnen/ Senioren,
Menschen mit Behinderungen, anerkannte Fluchtlinge und Asylsuchende,
Baugemeinschaften (Eigentum) sowie Genossenschaften
Gemeinschaftsorientierung

bspw. integrative Wohnformen, Mehrgenerationen-Wohnen, Wohngruppen-
Modelle

Schwerpunkt 2: Stadtebau/ Quartier

e.

Verfahren zur Qualitatssicherung

bspw. Gutachterverfahren, Wettbewerb, Einhaltung von vorlaufenden
Qualifizierungsverfahren

Stddtebauliche Qualitat und Freiraumqualitat

bspw. Umgang und Berilicksichtigung angrenzender Bestandsgebaude/
Planungen, Einfigen in das stadtebauliche Umfeld, Qualitat der
ErschlieRung und Anordnung/ Unterbringung der Stellplatze, Qualitat der
Freiraumplanung

Integration in das Quartier

bspw. Wohnumfeldverbesserungen, nachbarschaftswirksame/
stadtteilbezogene MaRBnahmen, Bereitstellung von Infrastrukturen,
Nutzungsmischungen

Soziales Konzept

bspw. Einbindung in das Umfeld, Infrastrukturangebote,
Integrationsleistungen, erganzende Gemeinschafts- und
Beteiligungsangebote

Schwerpunkt 3: Funktion / Architektur

i

Nutzungsvielfalt

bspw. Grundrissvariabilitat, Spektrum an WohnungsgroRen,
Gemeinschaftsbereiche, Abstellflachen, Barrierefreiheit, Freiraumbezug,
Spielfldchen, Nutzungsmischung/ Wohnform

Architektur und Gestaltungsqualitat

bspw. Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung, Individualitat der
Gestaltung, AuRenwirkung und Identifikationspotenzial, Einhaltung
Vorgaben Denkmalschutz, Umgang mit Um-/ Nachnutzung von bestehenden
Gebduden



VI.

Schwerpunkt 4: Okologie/ Energie/ Verkehr

k. Mobilitatskonzept
bspw. Gutachtenvergabe, Gemeinschaftliche Mobilitdtsangebote
. Energieeinsparung
bspw. erhohte Energieeffizienz von Gebduden, Anwendung neuer
Technologien
m. Energieversorgung
bspw. Prifung Fernwarmeanschluss durch Abwasserwdarme oder erneuerbare

Energien

n. Klimaanpassung
bspw. Beriicksichtigung kleinklimatischer Auswirkungen,
Frischluftschneisen,  Starkregenvorsorge,  Begriinung, = sommerliche

Verschattung, Erhaltung von Grinflachen und Nutzbarkeit von Freiflachen

0. Okologisches Bauen
bspw. Baustoffrecycling, Gutesiegel/ Zertifizierung, Baustoffe aus
nachwachsenden Rohstoffen

Vermarktung, Bewertung und Kaufpreis

Die Vermarktung eines stddtischen Grundstiickes nach Konzeptqualitdt erfolgt auf
Grundlage eines amterlUbergreifenden Verwaltungsvorschlags und durch den
Beschluss des Stadtrates oder aber aufgrund des Beschlusses des Stadtrates, der
abweichend vom Vorschlag der Verwaltung, fur die Vermarktung einer Liegenschaft
diese Richtlinie fir anwendbar erklart.

Die Ausschreibung von Grundstiicken, die im Rahmen von Konzeptvergaben
vermarktet werden, findet in der Regel Uber einen Zeitraum von drei bis sechs
Monaten statt. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist werden die fristgerecht
eingereichten und den Anforderungen entsprechenden Angebote durch die
Verwaltung auf Grundlage der Bewertungsmatrix ausgewertet.

Als Mindestgebot fir den Kaufpreis ist der aktuell ermittelte Verkehrswert
zwingend abzugeben. Darliberhinausgehende Preisangebote werden bis maximal
30 Prozent in die Bewertung eingehen. Das Bestgebot erhdlt dabei die volle
Punktzahl und alle weiteren einen prozentualen Anteil zum Bestgebot.

Darstellung des Verfahrens zur Grundstiicksvergabe

Grundsdtzlich erfolgt die Konzeptvergabe in mehreren Schritten. Hierzu zdhlen der
Beschluss zur Ausschreibung eines stddtischen Grundstiicksangebotes, das
Auswahlverfahren und die spdtere Reservierung.

Die Vergabe eines Grundsticks erfolgt auf der Grundlage von im Vorfeld
hinsichtlich Inhalt und Gewichtung definierter Qualitdtskriterien. Diese leiten sich
von der in der Anlage beigefligten Bewertungsmatrix (Muster) ab und setzen sich
aus den Schwerpunkten Wohnungspolitik, Stadtebau/ Quartier, Funktion/
Architektur und Okologie/ Energie/ Verkehr (siehe oben) zusammen. Die
Auswahlkriterien sind im Rahmen der Veroffentlichung der
Ausschreibungsunterlagen offen zu legen. Hierbei ist darzustellen, welches



VII.

VIIL.

Kriterium mit welcher Gewichtung Eingang findet und mit welcher Gewichtung das
Preisangebot berucksichtigt wird.

Nach der Bieterauswahl erfolgt gegebenenfalls zundchst eine Reservierung des
Grundstiicks, um die im Angebot dargestellten Qualitdten in weiteren
Arbeitsschritten zu realisieren. Anschliefend kann der Kaufvertrag aufgesetzt
werden und die notarielle Beurkundung erfolgen.

Ausnahmeregelungen fiir Gemeinschaftswohnformen

Bei sich fir Gemeinschaftswohnformen (kooperative Wohnformen) eignenden
Grundstiicken ist eine weitere Alternative eine Konzeptvergabe auf Grundlage des
aktuellen Verkehrswertes. In diesem Fall erfolgt die Vermarktung des Grundsticks
ausschlielich nach Qualitatskriterien. Grundvoraussetzung ist dabei unter
anderem die Anerkennung des Kaufpreises (Verkehrswert).

Kooperative Wohnformen sind hierbei Gemeinschaften, die in Form von
gemeinschaftlichem oder genossenschaftlichem Eigentum organisiert sind. Der
Gemeinschaftszweck ist die Schaffung von selbstgenutztem und verwaltetem
Wohnraum (zum Zeitpunkt der Angebotsabgabe nachweislich mindestens 75-
prozentige Auslastung des Gebdudes). Die Auswahl der Bewerber erfolgt aufgrund
derinder Anlage 2 zu dieser Richtlinie dargestellten Bewerbermatrix.

Wirksamkeit

Diese Richtlinie tritt mit Ablauf des Tages der Vero6ffentlichung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt in Kraft.



Richtlinie Uber Preisnachlasse beim Verkauf stadteigener Grundstiicke oder
Bestellung von Erbbaurechten daran fir den Bau von Familienheimen bzw.
selbstgenutzten Wohnimmobilien - Eigenheimrichtlinie

I. Allgemeines

Die Schaffung und der Erwerb von Wohneigentum (Eigenheimen oder Eigentumswoh-
nungen) durch Familien mit Kindern sind erklartes Ziel der Landeshauptstadt Erfurt. Um auch
einkommensschwacheren Familien mit Kindern eine reelle Chance zur Schaffung von
Wohneigentum zu geben, entwickelt die Landeshauptstadt Erfurt neue Wohnbaugebiete auf
stadtischen Eigentumsflachen.

Die Vergabe stadtischer Baugrundstiicke unterliegt grundsatzlich den Regeln einer
Ausschreibung. Fur jedes neue Wohnbaugebiet kann der Stadtrat der Landeshauptstadt
Erfurt in einem Beschluss die stadtischen Grundstlicke festlegen, die fur eine Vergabe an die
unter diese Richtlinie fallenden Familien dienen sollen. Die Grundsticke werden dem
jeweiligen Personenkreis unter Ansetzung des durch ein Gutachten ermittelten Wertes zu
dem festgestellten Erbbauzins angeboten.

Il. Art der Forderung

Die Landeshauptstadt Erfurt bestellt fir Baugrundstiicke und Objekte aus ihrem Grundbesitz
vergunstigte Erbbaurechte mit der Moglichkeit einer nach Einkommen, Vermodgen und
Familiengrofie gestaffelten Reduzierung des Erbbauzinses.

lll. BeglUnstigter Personenkreis
1. Antragsberechtigt sind:

- Haushalte i.S.d. § 2 Abs. 1 ThirWoFG mit mindestens einem darin lebenden Kind
- Haushalte i.5.d. § 2 Abs. 1 ThirWoFG, wenn mindestens eine Person behindert ist
(Grad der Behinderung von mindestens 70 Prozent),

Bei der Zahl der Kinder wird auch ein Kind berlicksichtigt, dessen Geburt nach arztlicher
Bescheinigung innerhalb von 6 Monaten nach Antragstellung erwartet werden kann.

2. Soweit in dieser Richtlinie der Begriff Familie Verwendung findet, fallen hierunter die in § 2
Abs. 1 ThirWoFG benannten Burgerinnen und Burger.

3. Soweit in dieser Richtlinie der Begriff Kind Verwendung findet, fallen hierunter Kinder i.S.d.
§ 2 Bundeskindergeldgesetz.

4. Keine finanzielle Férderung erhalten:




Familien, deren Einkommen i. S. des § 2 Abs. 5a EStG die jeweilige Einkommens-

grenze nach § 10 Tharinger Wohnraumfordergesetz (ThiarWoFG) um mehr als 100

Prozent Uberschreitet,

Familien, in denen ein Familienmitglied Eigentiimer oder Teileigentimer (mindestens

in Hohe von 25 Prozent) zur Wohnnutzung geeigneter Immobilien ist.

IV. Bewerberauswahl

Familien, deren Vermdgen, den jeweiligen Grundstiickswert Ubersteigt.

Innerhalb der Bewerbergruppe fir ein Baugrundstick richtet sich die Reihenfolge der
Vergabe des jeweiligen Grundstiicks nach der durch die jeweiligen Bewerber erreichten
Punktzahl, die auf der Grundlage folgender personlichen Merkmale ermittelt wird:

A

Lebensschwerpunkt / Wohnverhaltnisse

Hauptwohnung oder alleinige Wohnung der Bewerber in Erfurt

Arbeitsplatz der Bewerber (einschliel3lich Erziehungsurlaub) in Erfurt

Vorhandene Wohnung ist nicht familiengerecht (Zimmerzahl
geringer als Personenzahl)

Freiwillige Tatigkeiten der Bewerber in einer allgemein
anerkannten Organisation im Bereich Soziales, Kultur, Bildung,
Sport, Hilfs-/Rettungsdienst, Kirche, Politik im Stadtgebiet seit
mehr als 3 Jahren mit einem Zeitaufwand von mindestens 150
Stunden p.a.

B. Kinder

1.

Kinder vor Vollendung des 18. Lebensjahres (nachgewiesene
Schwangerschaften werden bertcksichtigt, wenn die Geburt des
Kindes It. arztlichem Attest innerhalb von 6 Monaten nach dem
Bewerbungsstichtag zu erwarten ist) und pflegebedirftige Kinder
(im Sinne des Pflege-Versicherungsgesetzes), soweit sie im
Haushalt der Bewerber leben:

Kinder nach Vollendung des 18. und vor Vollendung des 27.
Lebensjahres, die im Haushalt der Bewerber leben und nicht
pflegebedirftig sind

10 Punkte

15 Punkte

10 Punkte

10 Punkte

je Kind 15 Punkte

je Kind 5 Punkte



C. Behinderungen und gesundheitliche Beeintrichtigungen

Fir jedes schwerbehinderte (im Sinne des Schwerbehindertenrechts des
Sozialgesetzbuches IX) Familienmitglieder, das am Stichtag im gemeinsamen Haushalt
lebt mit einem Grad der Behinderung:

1. ab einem Grad der Behinderung von 70 Prozent

7 Punkte
2. ab einem Grad der Behinderung von 70 Prozent und dem amtlichen
Vermerk ‘G’ (= Gehbehinderung) im Schwerbehindertenausweis
9 Punkte
3. ab einem Grad der Behinderung von 80 Prozent und dem amtlichen
Vermerk ‘aG’ (= auRergewdhnliche Gehbehinderung) oder ‘H’ Hilflosigkeit)
im Schwerbehindertenausweis
12 Punkte
4. bei einem Grad der Behinderung von 100 Prozent
15 Punkte

sowie

fur pflegebedurftige (im Sinne des Pflege-Versicherungsgesetzes) Familienmitglieder im
gemeinsamen Haushalt bei einer Zuordnung der Pflegebedirftigkeit:

o Pflegegrad 1: Geringe Beeintrachtigung der Selbststandigkeit

3 Punkte
o Pflegegrad 2: Erhebliche Beeintrachtigung der Selbststandigkeit
6 Punkte
o Pflegegrad 3: Schwere Beeintrachtigung der Selbststandigkeit
9 Punkte
o Pflegegrad 4: Schwerste Beeintrachtigung der Selbststandigkeit
12 Punkte

o Pflegegrad 5: Schwerste Beeintrachtigung der Selbststandigkeit mit besonderen
Anforderungen an die pflegerische Versorgung
15 Punkte

Soweit fur ein Familienmitglied eine Ansetzung in beiden Kategorien dieses Absatzes
erfolgen konnte, ist allein die Kategorie anzusetzen, in der der héhere Punkteansatz
erfolgt.



D. Regelung bei Punktegleichheit

Soweit Bewerber die gleiche Anzahl an Punkten erreichen erfolgt eine Vergabe des
entsprechenden Grundstlickes nach dem Losprinzip.

V. Umfang und Dauer der Forderung

1. VeraulRerung

Die Landeshauptstadt Erfurt gewahrt bei der Bestellung von Erbbaurechten fur
Grundstucke folgende Nachlasse berechnet vom festgesetzten Preis:

a) fur Familien mit einem Kind, wenn ein Familienmitglied schwerbehindert ist (Grad der
Behinderung von 80 Prozent und dem amtlichen Vermerk ‘aG’ (= aufl’ergewothnliche
Gehbehinderung) oder ‘H’ Hilflosigkeit), einen Nachlass von 25 Prozent,

b) fir Familien mit zwei Kindern einen Nachlass von 30 Prozent,
c) firjedes weitere Kind einen Nachlass von jeweils weiteren 10 Prozent

d) fir Familien mit behinderten Kindern fir jedes weitere behinderte Kind zusatzlich einen
Nachlass von 10 Prozent,

e) fir Familien, die Nachlasse gem. den Punkten a) bis d) erhalten und deren Einkommen
die Grenzen des § 10 Thiringer Wohnraumfordergesetz (ThirWoFG) um nicht mehr
als 30 Prozent Uberschreitet, ein weiterer Nachlass von 10 Prozent.

Die Summe der unter a) bis e) beschriebenen Nachlasse darf nicht mehr als 75 Prozent
betragen.

Berechnungsbeispiele sind in Anlage 1 dargestellt.
2. Erbbaurecht

Als Berechnungsgrundlage wird ein Erbbauzins von 5 Prozent des ermittelten Wertes des
Grundstiickes abziglich der im Punkt V. 1 genannten Nachlasse festgesetzt. Die
Forderung wird fur einen Zeitraum von langstens 20 Jahren gewahrt. Danach wird ein
Erbbauzins von 5 Prozent erhoben. Andern sich beim Antragsteller die
Forderungsvoraussetzungen  wahrend des  Fdrderungszeitraumes  wird  die
Forderungsleistungen angepasst bzw. eingestellt werden.

Berechnungsbeispiele sind in Anlage 1 dargestellt.

VI. Bauverpflichtung — Wiederkaufsrecht



1.

Die Begunstigten verpflichten sich, auf Grundlage des dem nach Mallgabe dieser
Richtlinie bestellten Erbbaurechts ein Eigenheim bzw. eine Hauptwohnung auf dem
Grundstuck zu errichten.

Mit den Bauarbeiten ist unmittelbar nach Erteilung der entsprechenden behdrdlichen
Genehmigungen zu beginnen. Die Beglnstigten verpflichten sich, die Erteilung dieser
Genehmigungen unverzlglich nach notariell beglaubigtem Vertrag zu beantragen. Das
Eigenheim ist innerhalb von 2 1/2 Jahren nach Bestellung des Erbbaurechts bezugsfertig
zu errichten. Das gleiche gilt auch flir sonstige geforderte Vorhaben, soweit nicht bei
Kaufvertragsschluss abweichende Fristen (z.B. wegen noch ausstehender Planreife an
Baugrundstlicken) vereinbart wurden. Soweit die vorbenannten Fristen aus einem Grund
nicht eingehalten werden kénnen, den die Beglinstigten nicht zu vertreten haben, so
kénnen diese auf Antrag angemessen verlangert werden.

Des Weiteren unterwirft sich die begunstigte Familie einer Selbstnutzungsverpflichtung fur
die Dauer von 20 Jahren. Bei einem Versto3 gegen die Selbstnutzungsverpflichtung
innerhalb der 20 Jahre nach Vertragsabschluss ist die Differenz zum ortsublichen
Erbbauzins entsprechend Verkehrswert in an die Landeshauptstadt Erfurt zu zahlen. Bei
Hartefallen kann hiervon durch Beschluss des Stadtrates der Landeshauptstadt Erfurt
abgewichen werden.

Bei Verletzung der Verpflichtungen gemaR der Punkte 1, 2 und 3 hat die
Landeshauptstadt Erfurt ein  Rickerwerbsrecht. Das Wiederkaufsrecht der
Landeshauptstadt Erfurt und ihr daraus erwachsender Anspruch auf Rilckibereignung
des Grundstlickes werden durch Eintragung einer Ruckauflassungsvormerkung dinglich
gesichert. Die Kosten der Bewilligung, Beantragung und ggf. Loschung gehen zu Lasten
des Begunstigten. Soweit durch die Ruckauflassungsvormerkung die Beleihbarkeit des
Grundstucks beeintrachtigt wird, kann die Landeshauptstadt Erfurt in Abstimmung mit den
finanzierenden Kreditinstituten verzichten, soweit das Sicherungsbedirfnis der
Landeshauptstadt Erfurt anderweitig bedient werden kann.

VII. Verfahren

Von den Antragstellern sind folgende Unterlagen beizubringen:

a) Antrag auf Gewahrung einer Férderung i. S. dieser Richtlinie,

b) bei Familien: Lohnsteuerbescheinigung oder Einkommenssteuerbescheid fir das der
Antragstellung vorausgegangene Jahr und ggf. Nachweis Uber Veranderungen der
Einkommensverhaltnisse,

c) Meldebescheinigung Uber Hauptwohnsitz und FamiliengréRRe ,

d) Nachweis Uber die zur Familie gehérenden im Haushalt lebenden Kinder i. S. des
Bundeskindergeldgesetzes,

e) ggf. Bescheinigung Uber das Bestehen einer Schwangerschaft,



f) Nachweis bzw. Bescheinigung hinsichtlich der Pflegestufe des selbst gepflegten
Familienmitgliedes sowie persoénliche Erklarung,

g) Erklarung des Antragstellers, dass er bzw. ein beglnstigtes Familienmitglied kein
(Mit-) Eigentimer fir zur Wohnnutzung geeigneter Immobilien ist,

h) Erklarung des Antragstellers, dass er bzw. ein beglnstigtes Familienmitglied kein
Vermogen besitzt, das den Grundstlickswert Ubersteigt,

i) FarlV. A. 4. dieser Richtlinie: Nachweis durch Bescheinigung der Organisation

j) Finanzierungsnachweis Uber die zu erwartenden Gesamtbaukosten, einschlief3lich
Eigenkapitalnachweis,

k) Projektbeschreibung.

[) Nachweis Uber Behinderung

VIII. Allgemeine Regelung

Die Gewahrung von Nachldssen nach dieser Richtlinie ist eine freiwillige Leistung der
Landeshauptstadt Erfurt, auf die kein Rechtsanspruch besteht. Den bewilligten Nachlass
kann die Landeshauptstadt Erfurt widerrufen und zurickfordern, wenn er auf falschen
Angaben beruht oder Begunstigte schuldhaft Verpflichtungen aus dieser Richtlinie verletzt
haben.

IX. Hartefalle
Abweichend von den in dieser Richtlinie genannten Kriterien kdnnen zur Vermeidung

unbilliger Harten Einzelfdlle benannt werden, bei denen Uber die Gewahrung eines
Kaufpreisnachlasses der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt entscheidet.

X. Wirksamkeit

Diese Richtlinie tritt mit Ablauf des Tages der Veroffentlichung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt in Kraft.



Anlage 1 Berechnungsbeispiele

Berechnungsbeispiele fir Abschlage nach dieser Richtlinie:

Fallbeispiel

Nachlass in Prozent

Familie mit einem Kind, wenn ein Familienmitglied schwerbehindert ist

(GdB mindestens 80 Prozent zzgl. amtlicher Vermerk ) 25
Familie mit 2 Kindern, wenn ein Familienmitglied schwerbehindert ist

(GdB mindestens 80 Prozent zzgl. amtlicher Vermerk) 35
Familie mit 2 Kindern, wenn ein Familienmitglied schwerbehindert ist

(GdB mindestens 80 Prozent zzgl. amtlicher Vermerk), ein (weiteres)

Kind behindert, unabhangig von GdB 45
Familie mit 3 Kindern, wenn ein Familienmitglied schwerbehindert ist

GdB mindestens (80 Prozent zzgl. amtlicher Vermerk), zwei (weitere)

Kinder behindert, unabhangig vom GdB 65
Familie mit 3 Kindern, wenn ein Familienmitglied schwerbehindert ist

(GdB mindestens 80 Prozent zzgl. amtlicher Vermerk), zwei (weitere)

Kinder behindert (unabhangig vom GdB) und Familieneinkommen

Uberschreitet die Grenzen des § 10 Thiringer Wohnraumférdergesetz

(ThurWoFG) um weniger als 30 Prozent 75
Familie mit 2 Kindern 30
Familie mit 3 Kindern 40
Familie mit 4 Kindern 50
Familie mit 4 Kindern und Familieneinkommen Uberschreitet die

Grenzen des § 10 Thuringer Wohnraumférdergesetz (ThirWoFG) um

weniger als 30 Prozent 60




Erfurter Richtlinie zur VerduRerung stadtischer Grundstiicke und Liegenschaften
nach Konzept

Allgemeines

In den nachsten Jahren wird der Landeshauptstadt Erfurt ein weiterer deutlicher
Bevolkerungszuwachs prognostiziert. So geht die im Rahmen des ISEK 2030
veroffentlichte Prognose von einem Wachstum in den Jahren bis 2030 auf bis zu
230.000 Einwohnerinnen und Einwohner aus. Die damit verbundenen groRen
Chancen mochte die Landehauptstadt Erfurt durch die Schaffung der dafir
notwendigen Rahmenbedingungen gerne nutzen und die Anstrengungen flr eine
weitere Steigerung des Wohnungsbaus intensivieren.

Die Vergabe stadtischer Liegenschaften unterliegt grundsdtzlich den Regeln von
Ausschreibung und Gebotsverfahren. Bei jedem Verkauf von Liegenschaften und
Grundstiicken kann der Stadtrat der Landeshauptstadt Erfurt in einem Beschluss die
Anwendung dieser Richtlinie festlegen, die ein Abweichen von diesem Grundsatz
sowie die hieran zu knupfenden Bedingungen ermdglicht. Nach Beschlussfassung
ist die Verwaltung im Rahmen der folgenden VerauRerung an die nachstehenden
Anforderungen gebunden.

Durch die im Folgenden bezeichnete Verfahrensweise mochte die
Landeshauptstadt Erfurt auch die Transparenz der Vergabeverfahren in den Fdllen,
in denen ein Konzept im Vordergrund stehen oder allein entscheidend sein soll,
erhdhen und festschreiben.

Ziele

Durch die Vergabe stddtischer Grundsticke nach Konzeptqualitdt erhofft sich die
Landeshauptstadt  Erfurt einen Beitrag zur Schaffung bezahlbaren,
zielgruppengerechten, energieeffizienten, okologischen und auch stadtebaulich
attraktiven Wohnungsbaus zu leisten. Zu Gunsten der Qualitat der Bebauung
verzichtet die Landeshauptstadt Erfurt hierfir auf die Erzielung eines maximalen
Grundstuckserloses.

Das zundchst primdre Ziel ist insbesondere den Haushalten, die am Markt nur
schwer eine Wohnung finden, bezahlbaren Wohnraum in ausreichender Menge und
Qualitat zur Verfugung zu stellen. Dabei stehen zurzeit vor allem die folgenden
Zielgruppen im Fokus: Auszubildende/ Studentinnen und Studenten, anerkannte
Flichtlinge und Asylsuchende, dltere Menschen, Menschen mit Behinderungen
sowie Familien und Wohngemeinschaften mit einem unterdurchschnittlichen
Haushaltseinkommen. Zusatzlich wird bei der Erprobung der Konzeptausschreibung
ein Schwerpunkt auf der Berlcksichtigung von gemeinschaftlichen Wohnformen,
wie Baugruppen und Genossenschaften, liegen.

Erganzend zu den Zielgruppen liegen die Schwerpunkte auf der Integration der
Wohnungsneubauten und ihrer Bewohnerinnen und Bewohner in das bestehende
Quartier sowie der Schaffung stddtebaulicher Qualitaten.

In Anlehnung an bereits in anderen Kommunen praktizierten Modellen verfolgt die
Landeshauptstadt Erfurt den Ansatz des Bestgebotsverfahrens bei der Vermarktung




stddtischer Grundstlcke. Dies bedeutet, dass bei der Vergabe der stddtischen
Grundstucke die Qualitat des eingereichten Konzepts ausschlaggebend fur die
Vergabe ist, der Preis aber grundsatzlich auch weiterhin eine untergeordnete
Beriicksichtigung findet.

Zusammenfassend werden die folgenden Zielsetzungen verfolgt:

Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

Unterstltzung von bestimmten Zielgruppen und Organisationsformen
Forderung des nachhaltigen Wohnungsbaus

Starkung der sozialen Mischung und

Stdrkung der Gestaltungsqualitaten im Wohnungsbau.

Grundvoraussetzungen

Mit dem Erwerb eines Grundstiicks sind festgelegte (formale) Vorgaben als
Grundvoraussetzung des Erwerbs zu erfiillen, wie die Beriicksichtigung der
energetischen Vorgaben der aktuell gultigen Energieeinsparverordnung (EnEV). Es
kann auch bedeuten, dass bestehende planungs- und bauordnungsrechtliche
Vorgaben einzuhalten sind, sofern sie verfahrensbezogen nicht zu einem Kriterium
der Bewertungsmatrix fur ein Grundstiick werden.

Daruber hinaus sind weitere Grundvoraussetzungen (Angebotsbedingungen),
welche bei der Konzeptvergabe (vergleiche Bewertungsmatrix - Anlage 1) spezifisch
fir das jeweilige Grundstiick definiert werden, zu erfiillen, um am Bieterverfahren
teilnehmen zu konnen. Diese Grundvoraussetzungen werden Bestandteil des
spateren Kaufvertrags und, je nach Eignung, durch Eintragung im Grundbuch
dinglich gesichert. Hierzu zdhlen zum Beispiel die Anerkennung definierte
stddtebaulicher Vorgaben (zum Beispiel die Fassadengestaltung) oder auch von
spateren Nutzungskonzepten, die Anerkennung, die Bebauung zu einem definierten
Zeitpunkt abzuschlieBen (Bauverpflichtung) und eine jeweils festzulegende Quote
geforderten Wohnraums zu errichten.

Schwerpunkte und Vergabeziele

Bei der Erfurter Konzeptvergabe sollen insbesondere Qualitaten aus den Bereichen
Wohnungspolitik, Stadtebau/ Quartier, Funktion/ Architektur und Energie/
Okologie/ Verkehr miteinander verkniuipft werden. Fir jeden Vorhaben wird auf der
Grundlage der Bewertungsmatrix (siehe Anlage 1) jeweils eine spezifische Auswahl
wesentlicher Qualitatskriterien und deren Gewichtung getroffen und den
Unterlagen bei der Veroffentlichung des Grundstiicksangebotes beigefigt.
Besondere  Beriicksichtigung  finden  auch  die  rdumlich-strukturellen
Rahmenbedingungen vor Ort, so dass nicht zwangsldufig Kriterien aus allen vier
Schwerpunkten Berticksichtigung finden werden.

Folgend sind die vier Schwerpunkte dargestellt, die insgesamt mindestens 70
Prozent der Bewertung des Angebotes ausmachen. Die Aufzahlung erhebt keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit und kann im weiteren Verfahren gegebenenfalls
weiter ausdifferenziert werden.



Schwerpunkt 1: Wohnungspolitik

d.

Zusatzliche Wohnraumforderung

Hohe der Quote geforderter Wohnungen, Lange der Bindungen fir Miethohe,
Hohe der Miete

Preisgedampfter (Miet-)Wohnungsbau

bspw. Mietpreisbindungen, Begrenzung der Umwandlung von Miete in
Eigentum, Begrenzung der Mietanpassung und Wiedervermietungsmiete
Zielgruppen/ Organisation

bspw. Studentinnen/Studenten, Auszubildende, Seniorinnen/ Senioren,
Menschen mit Behinderungen, anerkannte Fluchtlinge und Asylsuchende,
Baugemeinschaften (Eigentum) sowie Genossenschaften
Gemeinschaftsorientierung

bspw. integrative Wohnformen, Mehrgenerationen-Wohnen, Wohngruppen-
Modelle

Schwerpunkt 2: Stadtebau/ Quartier

e.

Verfahren zur Qualitatssicherung

bspw. Gutachterverfahren, Wettbewerb, Einhaltung von vorlaufenden
Qualifizierungsverfahren

Stddtebauliche Qualitat und Freiraumqualitat

bspw. Umgang und Berilicksichtigung angrenzender Bestandsgebaude/
Planungen, Einfigen in das stadtebauliche Umfeld, Qualitat der
ErschlieRung und Anordnung/ Unterbringung der Stellplatze, Qualitat der
Freiraumplanung

Integration in das Quartier

bspw. Wohnumfeldverbesserungen, nachbarschaftswirksame/
stadtteilbezogene MaRBnahmen, Bereitstellung von Infrastrukturen,
Nutzungsmischungen

Soziales Konzept

bspw. Einbindung in das Umfeld, Infrastrukturangebote,
Integrationsleistungen, erganzende Gemeinschafts- und
Beteiligungsangebote

Schwerpunkt 3: Funktion / Architektur

i

Nutzungsvielfalt

bspw. Grundrissvariabilitat, Spektrum an WohnungsgroRen,
Gemeinschaftsbereiche, Abstellflachen, Barrierefreiheit, Freiraumbezug,
Spielfldchen, Nutzungsmischung/ Wohnform

Architektur und Gestaltungsqualitat

bspw. Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung, Individualitat der
Gestaltung, AuRenwirkung und Identifikationspotenzial, Einhaltung
Vorgaben Denkmalschutz, Umgang mit Um-/ Nachnutzung von bestehenden
Gebduden



VI.

Schwerpunkt 4: Okologie/ Energie/ Verkehr

k. Mobilitatskonzept
bspw. Gutachtenvergabe, Gemeinschaftliche Mobilitdtsangebote
. Energieeinsparung
bspw. erhohte Energieeffizienz von Gebduden, Anwendung neuer
Technologien
m. Energieversorgung
bspw. Prifung Fernwarmeanschluss durch Abwasserwdarme oder erneuerbare

Energien

n. Klimaanpassung
bspw. Beriicksichtigung kleinklimatischer Auswirkungen,
Frischluftschneisen,  Starkregenvorsorge,  Begriinung, = sommerliche

Verschattung, Erhaltung von Grinflachen und Nutzbarkeit von Freiflachen

0. Okologisches Bauen
bspw. Baustoffrecycling, Gutesiegel/ Zertifizierung, Baustoffe aus
nachwachsenden Rohstoffen

Vermarktung, Bewertung und Kaufpreis

Die Vermarktung eines stddtischen Grundstiickes nach Konzeptqualitdt erfolgt auf
Grundlage eines amterlUbergreifenden Verwaltungsvorschlags und durch den
Beschluss des Stadtrates oder aber aufgrund des Beschlusses des Stadtrates, der
abweichend vom Vorschlag der Verwaltung, fur die Vermarktung einer Liegenschaft
diese Richtlinie fir anwendbar erklart.

Die Ausschreibung von Grundstiicken, die im Rahmen von Konzeptvergaben
vermarktet werden, findet in der Regel Uber einen Zeitraum von drei bis sechs
Monaten statt. Nach Ablauf der Bewerbungsfrist werden die fristgerecht
eingereichten und den Anforderungen entsprechenden Angebote durch die
Verwaltung auf Grundlage der Bewertungsmatrix ausgewertet.

Als Mindestgebot fir den Kaufpreis ist der aktuell ermittelte Verkehrswert
zwingend abzugeben. Darliberhinausgehende Preisangebote werden bis maximal
30 Prozent in die Bewertung eingehen. Das Bestgebot erhdlt dabei die volle
Punktzahl und alle weiteren einen prozentualen Anteil zum Bestgebot.

Darstellung des Verfahrens zur Grundstiicksvergabe

Grundsdtzlich erfolgt die Konzeptvergabe in mehreren Schritten. Hierzu zdhlen der
Beschluss zur Ausschreibung eines stddtischen Grundstiicksangebotes, das
Auswahlverfahren und die spdtere Reservierung.

Die Vergabe eines Grundsticks erfolgt auf der Grundlage von im Vorfeld
hinsichtlich Inhalt und Gewichtung definierter Qualitdtskriterien. Diese leiten sich
von der in der Anlage beigefligten Bewertungsmatrix (Muster) ab und setzen sich
aus den Schwerpunkten Wohnungspolitik, Stadtebau/ Quartier, Funktion/
Architektur und Okologie/ Energie/ Verkehr (siehe oben) zusammen. Die
Auswahlkriterien sind im Rahmen der Veroffentlichung der
Ausschreibungsunterlagen offen zu legen. Hierbei ist darzustellen, welches



VII.

VIIL.

Kriterium mit welcher Gewichtung Eingang findet und mit welcher Gewichtung das
Preisangebot berucksichtigt wird.

Nach der Bieterauswahl erfolgt gegebenenfalls zundchst eine Reservierung des
Grundstiicks, um die im Angebot dargestellten Qualitdten in weiteren
Arbeitsschritten zu realisieren. Anschliefend kann der Kaufvertrag aufgesetzt
werden und die notarielle Beurkundung erfolgen.

Ausnahmeregelungen fiir Gemeinschaftswohnformen

Bei sich fir Gemeinschaftswohnformen (kooperative Wohnformen) eignenden
Grundstiicken ist eine weitere Alternative eine Konzeptvergabe auf Grundlage des
aktuellen Verkehrswertes. In diesem Fall erfolgt die Vermarktung des Grundsticks
ausschlielich nach Qualitatskriterien. Grundvoraussetzung ist dabei unter
anderem die Anerkennung des Kaufpreises (Verkehrswert).

Kooperative Wohnformen sind hierbei Gemeinschaften, die in Form von
gemeinschaftlichem oder genossenschaftlichem Eigentum organisiert sind. Der
Gemeinschaftszweck ist die Schaffung von selbstgenutztem und verwaltetem
Wohnraum (zum Zeitpunkt der Angebotsabgabe nachweislich mindestens 75-
prozentige Auslastung des Gebdudes). Die Auswahl der Bewerber erfolgt aufgrund
derinder Anlage 2 zu dieser Richtlinie dargestellten Bewerbermatrix.

Wirksamkeit

Diese Richtlinie tritt mit Ablauf des Tages der Vero6ffentlichung im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt in Kraft.



Anlage 1

Muster

Bewertungsmatrix zur Erfurter Richtlinie zur VerauRBerung stadtischer Grundstiicke und

Liegenschaften nach Konzept

|. Wohnungspolitische Kriterien max.

Zusatzliche Wohnraumforderung
bspw. Hohe der Quote geférderter Wohnungen, Lange der Bindungen fiir Miethohe,
Hohe der Miete

Preisgedampfter (Miet-) Wohnungsbau Mietpreisbindungen,
bspw.Begrenzung der Umwandlung von Miete in Eigentum, Begrenzung der
Mietanpassung und Wiedervermietungsmiete

Zielgruppen/Organisationen

bspw. Studentinnen/Studenten, Auszubildende, Seniorinnen/Senioren, Menschen
mit Behinderungen, anerkannte Flichtlinge und Asylsuchende,
Baugemeinschaften (Eigentum) sowie Genossenschaften

Gemeinschaftsorientierung

bspw.integrative Wohnformen, Mehrgenerationen-Wohnen, Wohngruppen-
Modelle

Il. Stadtebauliche und quartiersbezogene Kriterien max.

Verfahren zur Qualitatssicherung
bspw. Gutachterverfahren, Wettbewerb, Einhaltung von vorlaufenden
Qualifizierungsverfahren

Stddtebauliche Qualitat und Freiraumgestaltung

bspw.Umgang und Berlicksichtigung angrenzender Bestandsgebdude/Planungen,
Einfligen in das stadtebauliche Umfeld, Qualitat der ErschlieBung und Anordnung/
Unterbringung der Stellplatze, Qualitat der Freiraumplanung

Integration in das Quartier

bspw. Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Raume, nachbarschaftswirksame/
stadtteilbezogene MaRnahmen, Bereitstellen von Infrastrukturen,
Nutzungsmischung

Soziales Konzept
bspw. Einbindung in das Umfeld, Infrastrukturangebote, Integrationsleistungen,
erganzende Gemeinschafts- und Beteiligungsangebote

Punkte

Punkte



Nutzungsvielfalt

bspw. Grundrissvariabilitat, Spektrum an WohnungsgroRen,
Gemeinschaftsbereiche, Abstellflichen, Barrierefreiheit, Freiraumbezug,
Spielflachen, Nutzungsmischung/ Wohnformen

Architektur und Gestaltungsqualitat
bspw. Architektur und Haustyp, Fassadengestaltung, Individualitat der Gestaltung,
AuRenwirkung und Identifikationspotential, Einhaltung Vorgaben Denkmalschutz,
Umgang mit Um-/ Nachnutzung von bestehenden Gebduden

Mobilitatskonzept
bspw. Gutachtenvergabe, gemeinschaftliche Mobilitatsangebote

Energieeinsparung
bspw. erhéhte Energieeffizienz von gebduden, Anwendung neuer Technologien,
solarenergetische Optimierung

Energieversorgung
bspw. Priifung Fernwarmeanschluss, Nutzung Abwasserwadrme oder erneuerbare
Energien

Klimaanpassung

bspw. Beriicksichtigung kleinklimatischer Auswirkungen, Frischluftschneisen,
Starkregenvorsorge, Begriinung, sommerliche Verschattung, Erhaltung von
Grunflachen und Nutzbarkeit von Freiflachen

Okologisches Bauen
bspw. Baustoffrecycling, Gutesiegel/ Zertifizierung, Baustoffe aus
nachwachsenden Rohstoffen

Das Bestgebot erhalt die volle Punktzahl, alle weiteren einen
rozentualen Anteil zum Hochstgebot.




Anlage 2

Muster

Bewertungsmatrix zur Erfurter Richtlinie zur VerauRBerung stadtischer Grundstiicke und
Liegenschaften nach Konzept fiir kooperative Wohnformen

Bewertungskriterium max. Punkte

Plausibilitat der wirtschaftlichen Tragfdahigkeit
bspw. tragfahiges Finanzierungskonzept, Kalkulation dauerhaft leistbaren
Mietzinses fir Mitglieder

Vielfalt an Wohn- und Nutzungsformen
Bspw. Gemeinschaftsraume, Wohnungen fiir unterschiedliche FamiliengréRRen,
WG's

Integration in das Quartier

bspw. Gestaltung dffentlich zuganglicher Raume, nachbarschaftswirksame/
stadtteilbezogene Malknahmen, Bereitstellen von Infrastrukturen,
Nutzungsmischung

Soziales Konzept
bspw. Einbindung in das Umfeld, Infrastrukturangebote, Integrationsleistungen,
erganzende Gemeinschafts- und Beteiligungsangebote

Soziale Inklusion

bspw. Mehrgenerationswohnen, Barrierefreiheit, Wohnungen fiir Menschen mit
Zugangsschwierigkeiten zum Wohnungsmarkt sowie fiir Menschen in
RehabilitationsmaBnahmen

Okologische, energetische und verkehrsbezogene Kriterien

Gesamtpunktzahl: max. 100 Punkte



zurlick zum Beschluss 0841/20

Zweckvereinbarung
Uber die Wahrnehmung der Leitstellenaufgaben
des Landkreises Sémmerda und der Stadt Weimar durch die Landeshauptstadt Erfurt

zwischen

der Landeshauptstadt Erfurt
vertreten durch den
Oberbiirgermeister
Herr Andreas Bausewein
Fischmarkt 1
99084 Erfurt

dem Landkreis Smmerda
vertreten durch den
Landrat
Herr Harald Henning
BahnhofstralRe 9
99610 Sémmerda

und der Stadt Weimar
vertreten durch den
Oberbiirgermeister
Herr Peter Kleine
Schwanseestrale 17
99423 Weimar

wird auf der Grundlage von § 7 Absatz 2 des Thiuringer Gesetzes uber die kommunale
Gemeinschaftsarbeit (ThurKGG) vom 10. Oktober 2001 (GVBI. S. 290), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23.Juli 2013 (GVBI. S.194) nachfolgende
Zweckvereinbarung geschlossen:

Prdambel

Die Vertragspartner sind sich der Bedeutung und der individuellen Verantwortung
bewusst, die ihnen als Aufgabentrager gemall §§ 5, 14 des Thiringer
Rettungsdienstgesetzes, vom 16.Juli 2008 (GVBL. S. 233), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 29.Juni 2018 (GVBL.S.317,320) i.V.m. § 6 (2) des Thiringer Gesetzes
uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz in der Fassung
vom 5. Februar 2008 (GVBL.S. 22), zuletzt gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29.Juni 2018 (GVBL. S. 317) durch den Betrieb einer Zentralen Leitstelle obliegen.
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Dies vorausgeschickt wird die folgende Vereinbarung getroffen:

§ 1 Voraussetzungen und Ziel

(1) Die Stadtverwaltung Erfurt betreibt eine standig erreichbare und betriebsbereite
Zentrale Leitstelle flir die Gebietskdrperschaften kreisfreie Stadt Erfurt und
Landkreis Sommerda. Der Landkreis Sommerda hat hierzu die ihm obliegenden
Aufgaben im Rahmen einer Zweckvereinbarung auf die Landeshauptstadt Erfurt
ubertragen.

(2) Die Stadt Weimar hat die ihr obliegenden Aufgaben fir die Vorhaltung einer
standig erreichbaren und betriebsbereiten Zentralen Leitstelle im Rahmen einer
Zweckvereinbarung bislang auf die Stadt Jena Uibertragen. Darliber hinaus betreibt

die Stadt Weimar eine Feuerwehreinsatzzentrale gemaR ThirFwOrgVO am Standort

Kromsdorfer Stralle 13, 99427 Weimar.

(3) Das Landeskonzept des Freistaates Thiiringen sieht vor, dass die
Gebietskorperschaften der Vertragspartner den neuen Bereich der "Zentralen
Leitstelle Mitte" mit Standort in Erfurt bilden.

(4) Diese Vereinbarung verfolgt das Ziel, bereits vor dem Neubau der "Zentralen
Leitstelle Mitte" die Leitstellenaufgaben der Stadt Weimar in der "Zentralen
Leitstelle Erfurt”, St.-Florian-Strae 4, 99092 Erfurt zu realisieren, um langwierige
Organisationsprozesse zu harmonisieren.

§ 2 Vorbereitende Aufgaben

(1) Die Vertragspartner wirken darauf hin, dass die Voraussetzungen fir die
Aufgabenerfullung geschaffen werden und unterstiitzen sich bei diesem Prozess
gegenseitig.

(2) Die Vertragspartner werben auf allen Ebenen gemeinsam und jeder fiir sich fir eine
grolRtmogliche Akzeptanz des gemeinsamen Vorhabens.

(3) Die Vertragspartner stellen untereinander alle zur Erfullung der unter dem § 1
genannten Zwecken und Aufgaben notwendigen Informationen zur Verfliigung,
insbesondere informieren sie unverziglich tiber Anderungen, welche Auswirkungen
auf die gemeinsame Zielstellung haben. Sie vereinbaren zugleich, dass diese Daten
ausschlielRlich dem vereinbarten Zweck dienen und eine Weitergabe an Dritte
unzuldssig ist bzw. einer gesonderten Zustimmung bedarf.

(4) Eigenverantwortlich gewdhrleisten die Vertragspartner die Funktionsfahigkeit aller

bereits vorhandenen Funk- und Leitstellentechnik wahrend der Laufzeit dieser
Vereinbarung und bei Erfordernis dartiber hinaus. Sie informieren sich gegenseitig
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iber notwendige Anderungen der Technik, stimmen sich insbesondere im Kontext
des Investitionsschutzes untereinander ab und unterstutzen sich fachlich.

(5) Die Vertragspartner Landeshauptstadt Erfurt und Stadt Weimar bilden mit
Inkrafttreten dieser Vereinbarung eine Projektgruppe und entsenden jeweils eine
Vertretung. Diese muss die fachliche und Entscheidungskompetenz zur Erfillung
der formulierten Aufgaben haben. Besteht ein thematischer Zusammenhang,
kdnnen weitere Vertretungen in die Arbeitsgruppe hinzugezogen werden.

Die Projektgruppe tragt die Verantwortung fir die Aufgaben, die aus den §§ 2, 3
dieser Zweckvereinbarung resultieren.

§ 3 Beginn der Durchfiihrung der Leitstellenaufgaben

(1) Die Landeshauptstadt Erfurt nimmt nach Vorliegen aller Voraussetzungen,
fruhestens jedoch zum 01.04.2021, die der Stadt Weimar obliegenden
Leitstellenaufgaben wahr (im Folgenden als Betriebsbeginn bezeichnet). Der
Betriebsbeginn wird einvernehmlich durch die gemaR § 2 dieser
Zweckvereinbarung zu bildende Projektgruppe festgesetzt.

(2) Unabhangig vom Betriebsbeginn fiir die Leitstellenaufgaben der Stadt Weimar
werden durch die Landeshauptstadt Erfurt die Leitstellenaufgaben des
Landeskreises SOommerda ununterbrochen wahrgenommen.

(3) Mit Aufnahme des Betriebsbeginns fiir die Leitstellenaufgaben der Stadt Weimar
verliert die zwischen der Landeshauptstadt Erfurt und dem Landkreis S6mmerda
geschlossene "Zweckvereinbarung zum Aufbau und Inbetriebnahme einer
gemeinsamen integrierten Leitstelle" vom 01.07.2015 ihre Wirksamkeit.

§ 4 Zusatzliche Aufgaben der Landeshauptstadt Erfurt mit Betriebsbeginn

(1) Die territoriale Zustandigkeit der Zentralen Leitstelle Erfurt wird um die
Gebietskdrperschaft Stadt Weimar selbst und die im Rettungsdienstbereichsplan
der Stadt Weimar definierten Gebiete erweitert. Letzterer enthdlt auch Gebiete des
Landkreises Weimarer Land fir die als Notrufabfragestelle gemafl § 108 TKG die
Zentrale Leitstelle Apolda fungiert.

(2) Die Landeshauptstadt Erfurt betreibt flir die aus der territorialen Zustandigkeit
resultierenden Notrufbereiche eine Notrufabfragestelle gemalk § 108 TKG am
Standort St.-Florian-StralRe 4, 99092 Erfurt und eine Ersatznotrufabfragestelle
gemall § 108 TKG am Standort Wilhelm-Wolff-Stralle 2, 99099 Erfurt.

(3) Grundsatzlich erfullt die Landeshauptstadt Erfurt die Aufgaben einer Zentralen
Leitstelle, die im ThirRettG, ThiirBKG und LRDP definiert sind.
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(4)

Die Landeshauptstadt Erfurt stellt den Vertragspartnern fristgerecht die Daten zur
Verfugung, die zur Erstellung der Einsatzberichte und der Einsatzabrechnung
erforderlich sind.

§ 5 Aufgaben des Landkreises Sémmerda mit Betriebsbeginn

(1)

(2)

Der Landkreis Sommerda sichert die Alarmierung der Einsatzkrdfte im territorialen
Zustandigkeitsgebiet.

Die fur das territoriale Zustandigkeitsgebiet des Landkreises SOmmerda
notwendigen geografischen und korrespondierenden Sachdaten werden durch den
Landkreis SOmmerda bereitgestellt (bspw. Objekte und Kontakte, besondere lokale
Bezeichnungen, BImSchG). Die aus der Gefahrenabwehrplanung resultierenden
Informationen werden durch Mitarbeitende des Landkreises Sémmerda in das
Einsatzleitsystem der Zentralen Leitstelle Erfurt eingepflegt und standig
aktualisiert.

Im Interesse eines einheitlichen Dispositionshandelns der Leitstellenmitarbeiter
harmonisiert der Landkreis SOmmerda seine die Leitstellenarbeit tangierenden
internen Durchfuhrungsbestimmungen und nutzt das bestehende
Gefahrenstufenkonzept.

§ 6 Aufgaben der Stadt Weimar mit Betriebsbeginn

(1)

Die Stadt Weimar betreibt ihre Feuerwehreinsatzzentrale am Standort Kromsdorfer
Stralle 13,99427 Weimar im 24h-Betrieb an 7 Tagen der Woche. Sie dient vor allem
der Einsatzlenkung in den Bereichen Brand, Allgemeine Hilfe, Katastrophenschutz,

der Bearbeitung von Sonderlagen und dem Stab als Meldekopf.

Die Stadt Weimar sichert die Alarmierung der Einsatzkrafte im territorialen
Zustdndigkeitsgebiet.

Die flr das territoriale Zustandigkeitsgebiet der Stadt Weimar notwendigen
geografischen und korrespondierenden Sachdaten werden durch die Stadt Weimar
bereitgestellt (bspw. Objekte und Kontakte, besondere lokale Bezeichnungen,
BImSchG). Die aus der Gefahrenabwehrplanung resultierenden Informationen
werden durch Mitarbeitende der Stadt Weimar in das Einsatzleitsystem der
Zentralen Leitstelle Erfurt eingepflegt und standig aktualisiert.

Im Interesse eines einheitlichen Dispositionshandelns der Leitstellenmitarbeiter

harmonisiert die Stadt Weimar ihre die Leitstellenarbeit tangierenden internen
Durchfiihrungsbestimmungen und nutzt das bestehende Gefahrenstufenkonzept.

Seite 4



§ 7 Kosten

(1) Die Vertragspartner Landeshauptstadt Erfurt und Stadt Weimar tragen ihre
personellen Kosten selbst, die bis zur Aufnahme des Betriebsbeginns nach § 3 dieser
Zweckvereinbarung entstehen.

(2) Alle investiven und damit in Zusammenhang stehenden laufenden Kosten, die
infolge der Durchfuhrung der Leitstellenaufgaben fur die Stadt Weimar entstehen,
werden durch diese getragen.

(3) Die Grundlage fur die Hohe der vom Landkreis Sommerda und der Stadt Weimar zu
vergutenden Leistungen ergibt sich aus den in der Anlage
"Kostenzusammenstellung" dargestellten Gesamtkosten und den darin
festgeschriebenen Anteilen der Gebietskorperschaften bezogen auf die
Einwohneranzahl und das Einsatzaufkommen. Der zu vergiitende Anteil ist jeweils
zum 10. des laufenden Monats fallig und auf ein durch die Landeshauptstadt Erfurt
zu bestimmendes Konto zu entrichten.

Die der Kostenzusammenstellung zugrundeliegende Kostenberechnung ist im
Turnus von vier Jahren ab Aufnahme des Betriebsbeginns durch die
Landeshauptstadt Erfurt zu aktualisieren.

§ 8 Schriftform / Salvatorische Klausel

Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bedurfen zu ihrer Wirksamkeit
der Schriftform. Miindliche Nebenabreden haben keine Giltigkeit.

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Vereinbarung ungiiltig sein, so wird die
Rechtsgultigkeit der anderen Bestimmungen hierdurch nicht berihrt. Die
Beteiligten verpflichten sich, die ungiltigen Bestimmungen unverziglich durch
solche zu ersetzen, die dem Zweck der Vereinbarung am nachsten kommen.

§ 9 Wirksamwerden/Dauer der Vereinbarung

(1) Diese Zweckvereinbarung wird mit Unterzeichnung der Vertragspartner wirksam
und gilt fir unbestimmte Zeit.

(2) Diese Vereinbarung kann mit einer Frist von 12 Monaten zum Monatsende
gegenuber den anderen Vertragspartnern gekiindigt werden. Die Kiindigung bedarf
der Schriftform.

(3) Dem Thiringer Landesverwaltungsamt wird diese Zweckvereinbarung angezeigt. Es

erhalt von dieser Vereinbarung sowie von erganzenden oder aufhebenden
Veranderungen eine einfache Abschrift zur Kenntnis.
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§ 10 Anzahl der Ausfertigungen

Diese Vereinbarung wird zwischen den Vertragspartnern dreifach ausgefertigt. Jede
Partei erhdlt eine Ausfertigung.

Landeshauptstadt Erfurt Landkreis S6mmerda
Erfurt, Sémmerda,
A.Bausewein H.Henning
Oberbiirgermeister Landrat

Stadt Weimar

Weimar,

P.Kleine
Oberblrgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan DIT673

Caravan-und Campingplatz Erfurt Dittelstedt”

Nachdruck oder Vervielfaltigung verboten

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte / Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung | Ausgabedatum: Mai 2020

Dezernat Kultur und Stadtentwicklung
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Ubersicht Geltungsbereich - nur zur Information (nicht maRstabsgerecht)

Stadtverwaltung




Teil A1: Planzeichnung M 1:500

Planzeichenerklarung

Teil B: Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 , Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

] Planungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 1 und 3 BauGB und 4.7. Der als private Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- 8.2. Im Baugebiet SO 1 sind jeweils eine Werbeanlage am Ge-
Plan.ungsrt?chtllche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV § 12 Abs. 3a BauGB mung mit der Zweckbestimmung Hauptzufahrt zu den Stand- baude mit einer maximalen GroRe von 3,00 m® und eine _ o _
| Zeichnerische Festsetzungen platzen festgesetzte Rundweg ist in Schotterrasen auszufiih- 2. Werbeanlage auf dem Grundstiick mit einer maximalen 1. S\ert i:a?ttr:t Eerur(tj hit an: tofj.toz.rszJtSNmI(t)SBeSChICL)J?SOAi\l;011‘(1585c§ 15'E9rt|5l_1tb“0h bekzn'zt fgfrlTaChtblm
. e " . . - mtsblatt der Landeshauptsta urt Nr. 05 vom 01.04. , den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
Nutzungsschablone: Nr. Festsetzung Ermachtigung ren- Grdte von 3,00 m” und einer maximalen Hahe von 3,00 m, schluss des vorhabenbezF;genen Bebauungsplans DIT673 ,Caravan- und C%mpingplatz Dittelgtedt“
_ gemessen Uber dem tatsachlichen Gelande, zulassig. Auf- ofasst ?
Grundfldche | Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-  § 9 Abs. 2 BauGB darf maximal 175 m* groR sein und muss in Schotterrasen Zusétzlich zu den zuldssigen Werbeanlagen am Gebéude 2. Der Stadtrat Erfurt hat am 16.11.2016 mit Beschluss Nr. 1436/16, ortsublich bekannt gemacht im
_ bentréger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet ausgefiihrt werden. und auf dem Grundstiick ist im Bereich der Zufahrt 1 Fah- Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 21 vom 30.12.2016, die Anderung des Aufstellungsbe-
Art der baulichen Nutzung ’ ; i ; e = ot P ; o schlusses beschlossen, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Be-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Im Baugebiet SO 3 sind mit Ausnahme der Teilflache &stlich nenmast mit einem Mindestabstand von 6,0 m zur sidlichen y > g © Foer - . ’ :
' ' ] der festgesetzten Flache fir Versorgungsanlagen pro Wohn- Grenze des Flurstlcks 40/5 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt griindung gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
L . Sondergebiete, die der Erholung dienen 1. Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB mobilstellplatz zwei Standstreifen mit einer Breite von jeweils zulassig. Die Hohe dieses Fahnenmastes darf die Firsthohe 3. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
e Gemarku ng D|ttelstedt (§ 10 BauNVO) 0,50 m in Schotterrasen zuldssig. Die ibrige Flache ist als des Hauptgebaudes im Baugebiet SO 1 nicht iberschreiten. Landeshauptstadt Erfurt Nr. 21 vom 30.12.2016, ist vom 09.01.2017 bis zum 10.02.2017 durch 6ffent-
________________ - N dos B ot 51 1.1. Im Baugebiet SO 1 sind nur Anlagen und Einrichtungen fur § 1 Abs. 3 BauNVO Rasen auszubilden. Die Teilflache 6stlich der festgesetzten Die Sichtverhaltnisse an Ein- und Ausfahrten dirfen durch liche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begrindung durchgefuhrt worden.
________ - ummer des Baugebietes, z.B.: : : . ) L ” : o
e — Flur 2 9 d.en Betrieb “”dl ‘.j_'e Vc?r\n{altung des Ca.rava.n- und Cam- § 1 Abs. 10 BauNVO Flache fur Versorgungsanlagen ist in Pflaster auszufihren. Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden. 4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
.. T Zweckbestimmung: p.!ngplatzes,. sarytare EmnchttIJngen sowie eine Wohhung Im Baugebiet SO 4 sind die Standplatze in maximal 40 % der Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2017 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
£ . . _ _ fur den Betriebsinhaber und eine Garage fir den Betriebs- Flache in Schotterrasen auszufiihren. Die Ubrige Flache ist 8.3. Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Schrift- Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
...... Camping  Caravan- und Campingplatzgebiet inhaber zulassig. als Rasen auszubilden. und Leuchtbander, als Blinklichter, als Videoinstallationen, als 5. Der Stadtrat Erfurt hat am 06.09.2017 mit Beschluss Nr. 0778/17 den Entwurf des vorhabenbezoge-
Leuchtkasten sowie projizierte Werbung, wie Schriften und ' : L . o .
. . . . L nen Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Maf} der baulichen Nutzung 1.2. Im Baugebiet SO 2 sind maximal 3 Campinghtitten ohne § 1 Abs. 3 BauNvVO 4.9. Im Baugebiet SO 2 sind die nicht (iberbaubaren Grund- Bilder auf Verkehrsflachen und Fassaden sind unzul&ssig. 9sp 9 9 9eblg gung gem. 3
] G . o . beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Sanitareinrichtung und ohne Kiiche mit einer maximalen § 1 Abs. 10 BauNVO stiicksflachen als Rasenflachen anzulegen und dauerhaft zu
GR470  Grundfidche als HochstmaR in m? Grundflache von je 16 m2 und maximal 4 Campinghitten erhalten. Davon ausgenommen sind Oberflichenversiege- 6. Ort unFi Dauer d?r 6ffen.tlicher? Auslegung, sowie Angaben dazu, yvelche Arten umweltbezogener In-
mit einer maximalen Grundflache von je 12 m? zulassig. lungen fiir die Zuwegung zum Baugebiet SO 2. 9. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO formationen verfugbar sind, smd"gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
----- ! Zahl der Vollgeschosse: maximal 2-geschossig Jeder Campinghiitte darf eine Terrasse mit einer Maxi- Die festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweck- Grundstlicke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Erfurt Nr. 17 vom 29.09.2017 ortstiblich bekannt gemacht worden.
21 %+217.73  Hohe der baulichen Anlage als Maximalhohe in m . NHN, z.B.: 217.73 malgrée von 5 m? zugeordnet werden. bestimmung Stellplatze im Baugebiet SO 2 sind in Rasengit- 7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung und die wesentli-
_ o _ tersteinen auszubilden. 9.1. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
%agvxegie:] I?\laru%rgr;ieélBs_ogg%gIlem%tzlguggl?’\&ll\t}l(lg)l'\er Anlagen 1.3. Im Baugebiet SO 3 sind maximal 37 Wohnmobilstandplatze § 1 Abs. 3 BauNVO zu integrieren oder so auf den privaten Grundstiicksflachen in der Zeit vom 09.10.2017 bis zum 10.11.2017 &ffentlich ausgelegen.
' ' ’ zulassig. § 1 Abs. 10 BauNVO 4.10. Die Realisierung einer Zisterne zur Riickhaltung und Spei- auf der dafiir festgesetzten Flache anzuordnen, dass sie dau- 8. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gem. § 4
=== Baugrenze cherung von Regenwasser ist nur im Baugebiet SO 1 unter erhaft und allseitig gegen die Einsicht vom 6ffentlichen Stra- Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 zur Stellungnahme aufgefordert worden.
Verkehrsflich o Verkehrsflachen b g . cbesti vans/Wohnanhanger zulissig. § 1 Abs. 10 BauNVO Zur Abschirmung sind Mauern, Eingriinungen, Palisaden 9. Der Stadtrat Er.'furt hat“am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenﬁzn Stel-
er.edrs aAC e"r‘“SOW'e der eFrIS" ?\C en gso\r; el:eL \;‘I/?Ch estimmung . . dor b to Rankeit I ’ ' lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemal § 10
sowie der Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen 4.11. Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Be- oder berankte Rankgitter zulassig. Abs. 1 BauGB i.V.m. & 88 Abs. 2 ThirBO und 19. 2 ThirKO als Satzung beschlossen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1.5. Im Baugebiet SO 5 sind maximal 20 Standplatze fir die § 1 Abs. 3 BauNVO pflanzungen und firr die Erhaltung von Baumen, Strauchern S 819, g
) Aufstellung von Zelten zulassig. § 1 Abs. 10 BauNVO und sonstigen Bepflanzungen E ist der vorhandene Strauch- 9.2. Einfriedungen sind auf der Grundstiicksgrenze in Form eines Erfurt, den
|:| StraBenverkehrsflachen bestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig maximal 2,00 m hohen Stabgitter- oder Maschendrahtzaunes
1.6. Das Mal} der baulichen Nutzung wird im Baugebiet SO 1 § 16 Abs. 2 und Abs. 3 ZU ersetzen. zul3ssig.
=  Straflenbegrenzungslinie und SO 2 durch die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. BauNVO, § 20 BauNVO Oberbiirgermeister
4.12. In der Planzeichnung sind Baume I. Ordnung und Baume Il
i ) private Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 1.7. Bei den festgesetztep maximalen Holhen (OK). bezieht sich § 18 Abs. 1 BauNVO und Ordnung festgesetzt. Im Geltungsbereich sind insgesamt 29 Teil D' Hinweise De.r. vorhabenbezogene. Bebauupgsplan. elnsch!leﬂllch der Textfestsetzung wur.de gemal § 21 Ab§. 3
Camping . ) der Wert auf den hdchsten Punkt einer baulichen Anlage § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Baume . Ordnung und 24 Baume II. Ordnung zu pflanzen, . ThurKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
Zweckbestimmung: Hauptzufahrt (HZ) zu den Standplétzen unter Bezug auf das europaische Nivellementnetz in m tiber dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset- (ohne Festsetzungscharakter) beanstandet.
Normalhéhennull (NHN). zen.
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Pflanzqualitadt Baume |. Ordnung Hochstamm 1. ArChaOIOQ'SChe Bodenfunde Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
. In unmittelbarer Nahe des Plangebietes befinden sich Grundstiicksflachen, auf denen bereits | it dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt ie die Einhalt d tzlich hriebe-
: _ , .. Stammumfang 18-20 cm. planes mit dem Willen der Landeshauptsta urt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe
Sl Zweckbestimmung: Landwirtschaftsweg 2 Hohe baulicher Anlagen 3 9 Abs. 3 BauGh Pflanzqualitat Baume 1. Ordnung Hochstamm Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet weitere Boden- nen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
= o _ _ . Stammumfang 16-18 cm. denkmale vorhanden sind. Deshalb mlssen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum gem. ferti
Y ~7  Ein- und Ausfahrtbereich 2.1. (?e lljfzf;er: dir blaullc;/f\llen Anlagen r\mj fdurc:h Planeintrag § 18 Abs. 1 BauNVO Folgende Arten sind zu pflanzen: § 13 Abs.1 Nr. 3 Thiiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG) denkmalrechtlich erlaubt wer- Ausfertigung
ei als absolute Werte in m 0. estgesetzt. . : den
Flachen fir Versorgungsanlagen Baume |. Ordnung N . , . . . Erfurt, den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 gau%B) ? Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus x spaethii (Purpur- Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 ThirDSchG geltend erganzend
3. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Ga- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB erle), Betula pendula (Weilt-Birke), Fraxinus excelsior (Ge- (Anzeigepflicht fur vor- und frihgeschichtliche Funde). Auf das Schatzregal des Freistaates Landeshauptstadt Erfurt
|:| Flschen fiir Versorgungsanlagen ragen mit ihren Einfahrten meine-Esche), Ginkgo biloba (Ginkgo), Quercus cerris (Zerr- Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 ThirDSchG wird ergédnzend hingewiesen. A.Bausewein
Zweckbestimmuna: Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Robinia pseudoacacia o o Oberbirgermeister
g 3.1. Im Baugebiet SO 1 und SO 2 sind Nebenanlagen nur auf den § 14 Abs. 1 Satz 3 (Robinie) ,Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos 2. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
o Abfall dafir festgesetzten Flachen zulassig. BauNVO (Sommer-Linde) Werden bei ErdbaumalRnahmen schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
@ Abwasser Baume II. Ordnung der Luft oder aufféllige Bereiche, wie kontaminationsverdéachtige Bausubstanz oder Auffillun- stadt Erfurt Nr. vom ortstiblich bekannt gemacht.
Griinflachen 3.2. Garagen und Stellplatze sind nur in der Planzeichnung vor- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Acer campestre (Feld-Ahom), Acer rubrum 'Red Sunset gen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehtrde, Umwelt- und Naturschutzamt der Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gesehenen Flachen zulassig. i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO (Rot-Ahorn), Acer platanoides 'Columnare’ Typ Ley Il (Spitz- Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Rechtsverbindlich
Ahorn in Sorten), Amelanchier ovalis (Gewdhnliche Felsen- L . . .
vate Griinflach birne), Carpinus betulus (Hainbuche), Malus Hybriden (Zier- 3. Einsichtnahmemaglichkeiten von Vorschriften Erfurt, den
private Grunflachen 4. Maﬂnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur  §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB Apfel). Salix caprea (Salweide), Sorbus aria (Mehlbeere) Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.3. kénnen dort ’
Zweckbestimmung: F\?txlcillggﬁe\:logui?d:g’ y;;l;;nu nvdorl;aggifnhs;t |2\5/tr)nB§ QGl\ér. 25aund Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus intermedia (Schwedi- eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Oberblrgermeister
Spielplatz Ve ! P ) au sche Mehlbeere), Sorbus torminalis (Elsbeere), Tilia cordata Auslegung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und geman § 10 Abs. 3 BauGB
St_rauclhe”_" und son§t|gen Bepflanzungen SO- 'Rancho’ (Winter-Linde in Sorten) der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fir MaRk- \(/jV_le mIL I?;Indungen fUIT. Bepflanzur}geﬂ und fu(lj’ Die festgesetzten Baumstandorte kénnen bis maximal 3,00 m ) Rechtsgrundlagen
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und le Erhaltung von Baumen, Strauchern un im Radius verschoben werden. 4. Bodenaufschliisse
Landschaft sonstigen Bepflanzungen Geplante Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt fiir Geolo- 1. Baugesetzbuch (BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a) und 25b) BauGB) 413 Eir all f de BA ist dauerhaft ein durch- gie Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
4.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von o dr-a’e neu zu pllanzende Baume 1st datlerhatt ein dure i i i ichni i ieRli BauNVO)
=== Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege o . i 9 ) P , wurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m® bei einer Breite zur Erweiterung des Kenntnisstandes erfolgen kann. Schichtenverzeichnisse einschlieBlich L .
S05 L.__ ] undzur Entwicklung von Natur und Landschaft Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M 1 sind von mindestens 2.00 m und einer Wurzeltiefe von mindes- der Erkundungsdaten und die Lageplénen der Bohrungen sind der Thiringer Landesanstalt 3. Thuringer Bauordnung (ThirBO)
33/4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) mittelhohe bis hohe heimische Straucher zu pflanzen, dauer- e : . : fiir Geologie in Wei libergeb 4. Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
tens 1,50 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind durch ureclogie in vveimar zu ubergeben. .
................... ] . s e M3 Bezeich der Mafnahmeflach haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. cei n,ete MaRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlssi (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vvvvvvvvvvvvvv ? " : RS 3313 - ezeichnung der Malbnahmetiache Rasenflachen sind nicht zmzjléssig. gu e?halten g 5. Schutzabstande zu Leitungen 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirkO)
roswg  Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern Es sind 1 — 4 Straucher/m” zu pflanzen. Baumpflanzungen sind auch bei Ersatzpflanzungen auRerhalb des Geltungsbereichs des
Boceed  und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauC—‘;B) Folgende Arten S|.nd zu pflan.zen: . . ) 414, Der Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 mit einem lichten Abstand von mindestens In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.
Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Berberis vulgaris (Gewohn- ist auf einer Flache von mindestens 6,00 m? von Versiege- 2,50 m zwischen Aufenkante Baum und AuRenkante Rohrleitung (Leitungsbestand des Was-
AAAAAAAAAA ‘ Anpflanzen von Baumen liche Berberitze), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas lung freizuhalten und durch geeignete MaBnahmen vor Ver- serversorgungsunternehmens) einzuplanen und zu pflanzen.
RIS (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Cory- . . . .
— . dichtung zu schiitzen. Dabei muss der Abstand von versie- . ]
,,,,, M2 M 1. Bezeichnung der BaumgroRe, z.B.: Baum Il. Ordnung lus 'avellana (Haselnuss), Cr.ataegus monogyna (Emgnffhger gelten Flachen zum Stammmittelpunkt mindestens 2,50 m 6. Wasserrechtliche Genehmigung
O 5 : Weilkdorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilkdorn), betragen Fiir die Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist gemaR Wasserhaus-
. |- | Bezeichnung der Anpflanzflache iuonyLmUS europaleus (Efaﬁenhﬂtthen), Forslythia (FC;?"SV' haltsgesetz (WHG) und Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) bei der zustandigen Unteren
RS Campin GR 131 thie), Ligust iguster), - t t . ) _ ) . . . . .
SR — 27‘3 : ) o ) ) ie) igustrum vulgare (Liguster) Lonicera xylosteum ( Rote 415.  Die zur Erhaltung festgesetzten Biume sind wahrend der Wasserbehdrde eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.
‘ R " 305 E::E Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fiir Heckenkirsche), Pyracantha Hybriden (Feuerdorn), Ribes BaumaBnahme zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Bei
' . die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : ; :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) (lohannesbaare), R9sa arvensis (Peldrose), Rosa canina Abgang oder der notwendigen Fallung sind diese durch ge- 7. Artenschutz
......................... E)HUNdSFOSSG),bRUbUS lqanSS(H;]mbeere)}_lRllJbl;S spe\c;:b(Brom— eignete heimische Arten zu ersetzen. Der Standort der BAu- Nach dem der.zeitigen Sachstand ist im Zu§ammenhang mit der Realisierung von Vorhaben
il Bezeichnung der Erhaltungsflache eere), Sam ucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum me kann bis maximal 3,00 m im Radius zum Standort des zu vom Erfordernis folgender artenschutzrechtlicher Malknahmen nach BNatSchG auszugehen:
2 M 03 oh L opulus (Gemeiner Schneeball) ersetzenden Baums verschoben werden. - An den baulichen Anlagen im Baugebiet SO 1 sind 4 Ersatzquartiere fiir spaltenbewoh-
5555 U B S O . ‘ Erhaltung von Baumen Pflanzqualitat: Heckenpflanze, geschnitten Hohe 100-125 cm Pflanzqualitét: Hochstamm 3xv, Stammumfang 12-14 cm nende Fledermausarten im Traufbereich des Wohnhauses und des Sanitargebaudes an-
ase | NIRRT ECE ik (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) und verpflanzter Strauch, Hohe 60- 100cm ' ' ' zubringen.
ccoell - In den Baugebieten SO 1 bis SO 5 sind insgesamt acht Nisthilfen fiir Hohlen- und Halb-
Sonstige Planzeichen 4.2. [ halb der fest tzten Flich Anpfl ] o . . .
9 nnerhalb det Testgesetzien Tachen zum Anpfanzen von 5. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini-  §9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB hohlenbriter anzubringen.
[ — 71 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M 2 sind gender Stoffe Eine jahrliche Reinigung der Nistkasten ist zu gewahrleisten. Die Nisthilfen sind dauerhaft
L —J (§9Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB) niedrige bis mittelhohe Straucher, Kleinstraucher, Stauden, vorzuhalten.
Zweckbestimmung: Graser und Frihjahrsbliher zu pflanzen, dauerhaft zu erhal- 5 1 In Feuerungsanlagen. die nach Inkraftsetzung des Bebau- - Zeitliche Beschrankung fiir die Beseitigung von Vegetation und der Bodenoberflache im
o GH  Geratehaus te_ndurfdh?el ﬁbgﬁng gleichwertig zu ersetzen. Rasenflachen ungsplanes neu errichtet werden, diirfen keine festen oder Ra.hmen (ljfar Baufeldfreimachung/ ErschlieRung (Vogelschutz).Die BaLIerIdfreimachung
Ga Garage sind nicht zulassig. fliissigen Brennstoffe verbrannt werden. (mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache erfolgt abweichend von § 39
) BNatSchG Abs. 5 Nr. 2 artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur auf3erhalb der Brut-
S 2 St Stellplatze 4.3. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum zeiten im Zeitraum 1. August bis 28. Februar jeden Jahres. (MaRnahme V1)
RS Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land- = Al - Zeitliche Vorgaben fiir den Beginn Gebaudesanierung (Vogel- und Fledermausschutz
S OCIT)  mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache schaft M 3 sind Lebensraume fiir die potentiell zu erwartende 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen — §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die Umb gb it hg d Haubtaeba dg ™ gb dere die Entf ) d
ool (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . ) 5 Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-  iV.m. § 12 BauGB ie Umbauarbeiten am vorhandenen Hauptgebaude (insbesondere die Entfernung der
Zauneidechse durch Ausbringung von 2 x ca. 20 m® Kies der missionsschutzaesetzes Schieferfassade) kénnen wegen der vorhandenen Brutplétze von Haussperling und Haus-
XX RRRRSRRES 3 GFL1 Mt einetm %eh_AF?hr_ und Lc;eictjung\?reﬁh’{)zutb__elastende Flache Kornung 0 bis 32 mm (Rundkorn) auf eine ca. 20 cm starke J rotschwanz sowie der méglichen temporiren Besiedlung durch gebaudebewohnende
R L ) zugunsten des Anliegers und des Vorhabentragers L ) _ . _ Lo _ . _ . .
R Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen ten und dauerhaft von Beschattung und Aufwuchs (Graser, o e ) " " 30.9. jeden Jahres ist nicht mdglich. (Malknahme V2 Storchmiihlenweg 13, 99089 Erfurt
A A im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwand Hochstauden, Gehdlze) freizuhalten. standes der schutzwirdigen Bereiche (Standplatze fur Cam- Abf ) Zauneidech 'ttgl F( s h)t Zauneidechse) Zum Schutz d
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ’ pinghiitten, Zelte und Wohnmobile) von mindestens 2,00 m - angen Zauneidechse mittels Fangzaun —(Schutz Zauneidechse) Zum Schutz der ) _
o . ) zur bstlichen Grundstiicksgrenze einzuhalten. Zauneidechse und zur Vermeidung von Tétungstatbestanden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 4.4. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von erfolgt ca. 14 Tage vor Beginn der Arbeiten das sachgerechte Abfangen der sehr wahr- WarsbergstraRe 3, 99092 Erfurt
mmm= (89 Abs. 7 BauGB) ; ) : - 9 ’
' Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen M 4 im 6.2, Die Larmschutzwand im SO2 ist mit einer Mindesthdhe von scheinlich vorhandenen ortlichen Zauneidechsen-Population mittels mobilem Fangzaun

Baugebiet SO 1 ist ein privater Hausgarten anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

»10 ., Bemafung in Meter und Fangeimern Uber 14 Tage (bei taglicher Kontrolle) und die sachgerechte Umsetzung

2,00 m, auf Lange des in der Planzeichnung vorgesehenen ] i . . ) i
Bereiches, mit einer spezifischen Masse von mindestens der Tiere in benachbarte geeignete Lebensraume im Stadtgebiet von Erfurt. (MaRnahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen bzw. von Baugebieten

(§ T Abs. 4 BauNVO) 10 kg/m? schalldicht und beidseitig absorbierend zu errichten. V3)

4.5. Die Dachflachen der Garage, des Nebengebdudes und des - Fir die AuRenbeleuchtung sind nur NA-Lampen, LED-Leuchten oder gleichwertige Licht-

Flachdaches des Sanitargebaudes sind mit Grasern und quellen, die den Falleneffekt fiir Nachtinsekten minimieren, zulassig.
Stauden zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv mit

einer Substratdicke von mindestens 0,05 m bis 0,10 m her-
zustellen. Davon ausgenommen sind Flachen fir technische

420695  OK Gelande der privaten Verkehrsflache - Hauptzufahrt (HZ) in m . NHN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan DIT673
"Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

6.3. Die Fahrbahn auf der festgesetzten Stralenverkehrsflache
muss einen Mindestabstand von 16,00 m zum né&chst gele-
genen Wohnhaus auferhalb des Geltungsbereichs aufwei-
sen. Der Oberbelag ist in Asphalt auszufiuhren.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach

8. Vertraglich vereinbarte Nutzungsbeschrankungen
Im Durchfihrungsvertrag ist vereinbart:

Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

dem Stand vom {ibereinstimmen. vorhandene Bebauung Aufbauten und Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien. Die Aufstellung der Wohnmobile im Baugebiet SO 3, Caravans/Wohnanhanger im Baugebiet
vorhandene Flurstlicksgrenzen 4.6 Alle gepflasterten Flachen sind mit versickerungsfahigem 6.4. An der Sidfassade des SO1 sind keine schutzbeddritigen 894 pzw. Zellen im Baugeblet SO 9 istjewells fUrmaximaill4Wochen. zulélssig..
Erfurt, den g -0. gep g g R&ume im Sinne der DIN 4109 zulsssig. Ist dies nicht reali- Mit der Platz-/Hausordnung des Caravan- und Campingplatzes ist die Einhaltung der

Pflaster oder Plattenbelag auszubilden. Ausnahmsweise sind
begriinbare Befestigungen und wassergebundene Decken
207.01 Hohenlage des Gelandes in m . NHN zulassig.

Nachtruhe (kein Fahrverkehr in dieser Zeit, keine lauten Gesprache und keine Feiern oder

sierbar, sind schallgeddmmte Luftungseinrichtungen fur die
Feste) fir die Zeit von 22.00 — 06.00 Uhr durchzusetzen.

schutzbedirftigen Raume vorzusehen.

40/5 vorhandene Flursticksbezeichnung
Dipl.-Ing. (FH) Thomas Merten - ObVI
Vermessungsstelle Merten

Teil C: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
nach 8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8 88 ThirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr.1 ThurBO Nr.  Festsetzung Ermachtigung

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT
§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO THURINGEN
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Stadtverwaltung

7. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Ansichten Hauptgebaude M 1:200 Ansichten Nebengebaude M 1:200

71. Abweichungen von den in den zeichnerisch festgesetzten
Ansichten Teil A2 enthaltenen Gestaltungsvorgaben sind

K

ausnahmsweise zuldssig, soweit die gestalterischen Grund-
205 zlge nicht verletzt werden.
pv4

7.2. Im Baugebiet SO 1 sind die Dacher als Satteldach, Pultdach

oder Flachdach auszufiihren.

+211.73 +211.73
hv4 hr4

I +212.02
v

+206.95 OK Gelande

211.61
g T ””
T

+210.15 +210.15
v pv4

. . . . 7.3. Flachdacher sind extensiv zu begrinen. Davon ausgenom-
|||||| Seitenansicht Vorder-/Riickansicht i . i ;
Geratehaus Geritehaus men sind Flachen fur technische Aufbauten und Anlagen zur
s Nutzung erneuerbarer Energien.

(ml O 0O O3 - 0
“‘ j‘ H 7.4. Dacheindeckungen mit spiegelnden, glanzenden und reflek- = ‘ DIT673

420695 0K Gelsinde tierenden Materialien sind unzulassig. Anlagen fir die Nut-
+210.15
jv4

+21161
v

2040 | | |
g

zung von Solarenergie sind allgemein zulassig. _
Als Dacheindeckungsmaterialien sind bei geneigten Dachern ‘ | & -
Uber 40 Grad Ton- oder Betondachziegel in der Farbe Rot bis Y T W
39695 K Gelinde Rotbraun zu verwenden. S

Rickansicht  zeunmittar Ansicht Siid Ansicht Siid Rickansicht Ansicht West Seitenansicht D

Garage Rezeption/ Wohnhaus Sanitargebaude Geréatehaus Rezeption/ Wohnhaus Garage

21945 Vorder-/Riickansicht Seitenansicht 7.5. Die Fassadenwande im Bereich des Baugebiets SO 1 sind

Garage Garage . . . .
gemald den dargestellten Ansichten auf der Planzeichnung in N
g g Putz oder als Glasfassade, die Fenster in Holz, Kunststoff

oder Aluminium in den Farben Weif3 und/oder Mittelgrau aus- /
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

1 Allgemeine Begriindung

1.1 Plananlass und -erfordernis

Planungsanlass des Bauleitverfahrens war die Absicht eines privaten Vorhabentragers auf
einem Bereich nordlich der Rudolstadter Stralle in Erfurt-Dittelstedt einen hochwertigen Ca-
ravan- und Campingplatz, einer 4-Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des BVCD/DTV (Bun-
desverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V./Deutscher Tourismusverband), zu er-
richten.

In Bezug auf den Camping- und Caravantourismus hat die Stadt Erfurt momentan ein sehr
geringes Angebot. Derzeit kann in der Stadt Erfurt nur eine geringe Anzahl Standplatze fur
Caravans auf Parkplatzen (sogenannte Transitpldtze) angeboten werden. Diese Pldtze befin-
den sich teilweise am Rand der Innenstadt (Standorte EichenstralRe und Juri-Gagarin-Ring)
und teilweise an HauptzufahrtstraBen der Stadt (Standorte Thiringenhalle, Urbicher Kreuz).
Am Rottenbacher Weg/ Kranichfelder Stral8e steht ein privater Platz mit zusatzlichem Ser-
viceangebot, jedoch geringer Kapazitat, zur Verfiigung.

Um den bereits heute nicht mehr Uber die sehr einfachen Transitpldtze zu deckenden Bedarf
an Stellplatzen fir Wohnmobile und die durch die BUGA 2021 zu erwartende weitere Steige-
rung des Bedarfs an Wohnmobilzahlen in Erfurt begegnen zu kdnnen, konnte zwischenzeit-
lich ein Bauleitplanverfahren abgeschlossen werden, das die Umsetzung eines kombinierten
Reisebus- und Reisemobilstellplatz flir Busgaste als auch Wohnmobilisten nahe der Messe
Erfurt und des Egaparks ermoglicht.

Das vorhandene Angebot entspricht jedoch in keiner Weise einer fiir die Landeshauptstadt
angemessenen Quantitat und Qualitat. Dabei ist bei der Angebotsschaffung eines Camping-
und Caravanplatzes grundsatzlich von verschiedenen Zielgruppen auszugehen. Neben der
Zielgruppe der Erholungssuchenden, die v. a. den Landschaft- und Freizeitbezug suchen und
die Naturndhe bevorzugen, gibt es eine Zielgruppe von Stddtetouristen, die mit diesem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan DIT673 in Erfurt beriicksichtigt werden sollen. Der Fokus der
Stddtereisenden liegt dabei auf komfortable Platze in attraktiver Lage, groRzligiger Stand-
platzparzellierung, umfassende technische, teils gehobene, Ausstattung, Ansprechpartner vor
Ort und komfortablen touristischen Zusatzangeboten. Im Unterschied zu diesem Vorhaben
gibt es ein weiteres Bauleitplanverfahren im Bereich des Nordstrands, welches sich primdr an
eine Sportgruppe (Taucher) als Nutzerkreis orientiert.

Die gegenwartige Situation in der Landeshauptstadt Erfurt verdeutlicht, dass demnach das
dringende Erfordernis fiir die Schaffung eines hochwertigen Standplatzes fiir den Caravan-
und Campingtourismus besteht, auch vor dem Hintergrund der stetigen Nachfragesteigerung.
Esist davon auszugehen, dass die vereinzelt bestehenden Caravanstandpldtze zur Deckung
der bestehenden und absehbaren Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste als nicht
ausreichend eingeschdtzt werden, sodass aus heutiger Sicht Stadtetouristen auf andere Plat-
ze in Thiringen verwiesen werden mussen.

Daher sucht die Stadt Erfurt seit Jahren intensiv nach einem Standort fur einen Caravan- und
Campingplatz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Ta-
gesgdste bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

mogliche Standorte hinsichtlich ihrer giinstigen Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit des
Standortes, geringe Distanz zur Innen- bzw. Altstadt, gute OPNV-Anbindung, vorhandene
technische Infrastruktur, Einkaufsmoglichkeiten im naheren Umfeld, ein sicherer, abge-
schirmter Platz sowie eine hohe Attraktivitat des Standortes untersucht und gepriift. Obwohl
es intensive Bemuhungen gab, die Entwicklung eines qualitatvollen Camping- und Caravan-
platzes voranzutreiben, blieb dies bislang erfolglos.

1.2 Gewidhltes Planverfahren und Verfahrensablauf

1.2.1 Gewahltes Planverfahren

Der Planbereich war nicht erschlossen. Eine Genehmigungsfdhigkeit des geplanten Vorhabens
war gemal’ § 34 BauGB nicht gegeben. Damit war die Umsetzung des geplanten Vorhabens
ohne ein Bebauungsplanverfahren nicht moglich. Der Vorhabentrdger beantragte somit die
Durchfiihrung eines Bauleitplanverfahrens. Der Bebauungsplan wurde im Normalverfahren
durchgefiihrt. Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Dittelstedt“wurde nach §2 BauGB auch ein Umweltbericht erstellt.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 erfolgte eine Anderung
des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren gemdR § 8 Abs. 3 BauGB.

1.2.2 Verfahrensablauf

Der Vorhabentrager hat mit Schreiben vom 22.06.2015 den Antrag auf Einleitung eines Be-
bauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB fiir die Errichtung eines Caravan- und Cam-
pingplatzes auf den Flurstiicken 37/1, 40/1, 40/2 und 40/5 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt
gestellt.

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Dittelstedt“im Vollverfahren nach den §§ 2 bis 4 BauGB
wurde durch den Stadtrat nach pflichtgemaRBem Ermessen am 02.03.2016 gefasst. Die Be-
schlisse zur Einleitung und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673
»Caravan-und Campingplatz Dittelstedt“ wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. 5vom 01.04.2016 bekannt gemacht.

Durch den Stadtrat wurde am 16.11.2016 mit Drucksachen-Nr.1436/16 der Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Caravan- und Camping-
platz Dittelstedt“ gedndert fir den Titel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Der Titel
lautet neu: Vorhabenbezogener Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt".

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 16.11.2016 mit Drucksachen-Nr. 1436/16 den Vorent-
wurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" und dessen Begriindung gebilligt und der frithzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB zugestimmt.

Die Beschlisse zur Anderung des Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses sowie zur frithzei-
tigen Blrger- und Behordenbeteiligung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr.21 vom 30.12.2016 bekannt gemacht. Die frihzeitigen Beteiligungen wurden
vom 09.01 bis 10.02.2017 durchgefihrt.
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Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 06.09.2017 mit Drucksachen-Nr.0778/17 den Entwurf
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" und dessen Begriindung gebilligt und der Zwischenabwdgung sowie der Beteili-
gung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der betroffenen Behorden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zugestimmt. Die Beschliisse wurden ortsub-
lich im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.17 vom 29.09.2017 bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemalR § 4 Abs.2
BauGB, deren Aufgabenbereich beriihrt wird, der anerkannten Naturschutzverbande und Ver-
eine nach § 45 ThirNatG sowie die innergemeindliche Abstimmung erfolgte mit Schreiben
vom 29. September 2017. Die Beteiligung der Offentlichkeit durch Auslegung i.S.v. § 3 Abs.2
BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange i.S.v. § 4
Abs. 2 BauGB wurde vom 09.10. bis 10.11.2017 durchgefihrt.

Die im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange sowie der Verwaltung der Stadt Erfurt eingegangenen Stellungnahmen wurden
der Abwdgung unterzogen. Im Zuge dieses Abwdgungsprozesses ergaben sich Hinweise, die in
folgenden Punkten inhaltliche und redaktionelle Anderungen gegeniiber dem Bebauungspla-
nentwurf erforderlich machten.

1.3 Geltungsbereich

Der Vorhabentrager hat den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fir die
Errichtung eines Caravan- und Campingplatzes auf den Flurstiicken 37/1, 40/1, 40/2 und 40/5
der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt gestellt. Die Zufahrt auf die Rudolstadter StraRe soll, wie
bereits durch die vormaligen Nutzer praktiziert, Uber die stadtischen Flurstiicke 220 und 216
der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt erfolgen.

Im Zuge der frithzeitigen Beteiligungen stellte sich heraus, dass diese Flurstiicke nicht 6ffent-
lich gewidmet waren und somit das geplante Vorhaben nicht 6ffentlich-rechtlich erschlossen
war. Deshalb wurde der Geltungsbereich des Entwurfs um die bendtigten Teilflachen der bei-
den genannten Flurstiicke erweitert. Die heutige GroRe des Plangebietes betragt ca. 1,55 h.

Diers DIT673

Dittelstedt Dittelstedt

Abb.1: Geltungsbereich laut Abb.2: Geltungsbereich zum Zeitpunkt
Aufstellungsbeschluss der Satzung
Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung, nicht maBstabsgerecht
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Der Geltungsbereich des Entwurfs umfasst nunmehr die Flurstiicke 37/1,40/1, 40/2, 40/5, 216
teilweise und 220 teilweise der Flur 2 in der Gemarkung Dittelstedt. Das Gebiet des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
wurde entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen neu wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch die stidliche Grenze des Flurstiicks 218 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 33/3 der Flur 2, Gemarkung Dit-
telstedt

im Siiden: durch die nordlichen Grenzen der Flurstiicke 371/34, 37/5, 37/4, 37/3, die Ostli-
che Grenze des Flurstiicks 40/4 ab dem Schnittpunkt mit der nérdlichen Grenze
des Flurstiicks 37/3 bis zur norddstlichen Ecke des Flurstiicks 40/4, die nordli-
che Grenze des Flurstiicks 40/4, die westliche Grenze des Flurstiicks 40/4 in Ver-
langerung bis zum Schnittpunkt mit der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 222
und die nordliche Grenze des Flurstiicks 222 bis zum Schnittpunkt der Verldn-
gerung der suidostlichen Grenze des Flurstiicks 41/2, alle Flur 2, Gemarkung Dit-
telstedt

im Westen: durch die stidostliche Grenze des Flurstiicks 41/2, die ostliche Grenze des Flur-
stuicks 41/2 bis zum Schnittpunkt mit der Verldngerung der nordlichen Grenze
des Flurstiicks 40/5, eine Verbindungslinie von diesem Schnittpunkt auf die
nordwestliche Ecke des Flurstiicks 40/ und die 6stliche Grenze des Flurstlicks
216 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt.

1.4 Ubergeordnete Planungen

1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Der Stadtrat hatam 16.11.2016 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und im Folgenden am 06.07.2017 die Beteiligungen nach §§ 3 Abs. 3 und 4 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltige Landesentwicklungsplan
2004 gilt nicht mehr. Er wurde durch das derzeit gultige Landesentwicklungsprogramm 2025
(LEP) ersetzt, in dem keine Plansatze zu Orten mit Tourismus- und Erholungsfunktion mit Be-
zug zu Erfurt enthalten sind. Flir Zentrale Orte (wie der Stadt Erfurt) wird eine solche Zuwei-
sung aufgrund der ohnehin gegebenen Ausstattung nicht mehr fiir notig gehalten.

Der neue Regionalplan liegt mit dem Verfahrensstand ,Beschluss der Planungsversammlung
der Regionalen Planungsgemeinschaft Mittelthlringen tiber die Freigabe des 1. Entwurfs zur
Anderung des Regionalplanes Mittelthiringen tber die Freigabe des 1. Entwurfes zur Ande-
rung des Regionalplanes Mittelthiringen fir die Beteiligung gemal § 9 ROG nach den MaR-
gaben von § 3 ThirLPLG vom 12. September 2019; die Beteiligungs- und Auslegungsfrist lief
vom am 7. November 2019 bis 10. Februar 2020“ vor.

Darin heildt es unter anderem:

Grundsatz 4-30

Die vielfdltigen Potentiale der Stadt Erfurt als Landeshauptstadt sollen genutzt werden, das
Oberzentrum in seiner landeszentralen Funktion im Bereich Kultur-, Tagungs- und Stddtetou-
rismus zu starken. Uber die Landesgrenzen hinaus und tiber spezielle Marketing- und Entwick-
lungskonzepte soll sich Erfurt touristisch im Sinne der Thiringer Tourismusstrategie 2025
profilieren. .. Inden Stddten mit Bedeutung flr den Kultur- und Stadtetourismus Apolda,
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Arnstadt, Erfurt, Gotha, Ilmenau und Weimar soll die touristische Infrastruktur insbesondere
durch folgende MaRnahmen verbessert werden:

- Erhaltung und Aufwertung der kulturhistorisch gepragten Ortsbilder, Sehenswirdig-
keiten und Ausflugsziele,

- Optimierung der verkehrstechnischen Anbindung und verkehrsberuhigende MaRnah-
men im Innenstadtbereich,

- Sicherung und Erweiterung eines vielfdltigen und zum Teil qualitatsgepriften Gastro-
nomie- und Beherbergungsangebotes, verbunden mit Wohnmobilstellpldtzen und
Camping,

- Erweiterung von vielfaltigen und attraktiven Bildungs-, Kultur-, Unterhaltungs-, Frei-
zeit- und Sportangeboten und

- Berlcksichtigung von Belangen Behinderter und Alterer bei der Ausgestaltung touris-
tischer Infrastrukturen und Dienstleistungsangebote

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt“ wurde eine Ubernachtungsmaoglichkeit fur Stadtetouristen, die
mit dem Caravan oder dem Wohnmobil anreisen, geschaffen. Diese Moglichkeit war bisher im
Stadtgebiet Erfurt nicht vollumfanglich vorhanden.

Das Plangebiet ist Uber die Strake Am Herrenberg als Autobahnzubringer gut an die An-
schlussstelle 47a Erfurt-Ost an die Bundesautobahn A 4 angebunden und erfahrt im Stadtge-
biet eine gute Anbindung tiber den OPNV (Haltestelle direkt angrenzend) an die Innenstadt.
Damit dient dieser Caravan- und Campingplatz auch der gemeinsamen Entwicklung des
Stadttourismus von Erfurt, Weimar und Jena bzw. der Thiringer Stadtekette Richtung Westen.
Das Vorhaben steht somit den Grundsdtzen der Raumordnung des Landesentwicklungsplanes
nicht entgegen.

= LB 2 1 : Abb.3: Auszug aus dem Regionalplan
B S | : Mittelthiiringen (RP-MT)

Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und

: g e e > ‘- Stadtplanung, nicht maBstabsgerecht
oy Dittelstedt

1.4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Erfurt ist mit Verdffentlichung im Amtsblatt

Nr. 11/2006 vom 27.05.2006 wirksam und wurde mit Veroffentlichung im Amtsblatt Nr.
12/2017 vom 14.07.2017 neu bekannt gemacht. Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 stellte der wirksame FNP fiir das Plangebiet
im stdlichen Teilbereich eine gemischte Bauflache und im nérdlichen Teilbereich eine Flache
fur den Gartenbau dar. Aus dieser Darstellung liel8 sich das geplante Vorhaben nicht entwi-
ckeln.

Der FNP wurde entsprechend mit der 30. Anderung des FNP fir den Bereich Dittelstedt, ,Ru-
dolstadter StraRe - Caravan- und Campingplatz“im Parallelverfahren geandert. Die 30. Ande-
rung des FNPs wurde durch das Thiringer Landesverwaltungsamt mit Bescheid vom
05.11.2018 genehmigt und mit Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 04/2019 vom 01.03.2019
wirksam. Im wirksamen FNP wird fur diesen Geltungsbereich entsprechend ein Sondergebiet,
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das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser“gemal § 10
BauNVO dargestellt. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan-und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” wird somit gemdR § 8 Abs. 2 BauGB aus den Darstellungen des wirk-
samen FNP entwickelt.

Abb. 4: Ausschnitt FNP der Stadt Erfurt mit
Umgrenzung Geltungsbereich 30. Anderung
des FNPs, Bereich Dittelstedt, ,Rudolstidter
Strale - Caravan- und Campingplatz’,
MaBstab 1:10.000,

Quelle: Amt fiir Stadtentwicklung und
Stadtplanung

1.4.3 Kulturdenkmale
Im Geltungsbereich sind keine Kulturdenkmale vorhanden.

1.4.4 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke sind im Eigentum des Vorhabentragers. GemdlR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB
muss der Vorhabentrdger bereit und in der Lage sein, das Vorhaben umzusetzen.

Die Flurstiicke 216 und 220 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt befinden sich im Eigentum der
Stadt Erfurt.

1.5  Ausganglage/Bestandsdarstellung

1.5.1 Lage des Geltungsbereiches, aktuelle Nutzungen

Das Plangebiet befindet sich nordlich der Rudolstadter Stralle hinter einer vorhandenen stra-
Renbegleitenden Einfamilienhausbebauung (Rudolstadter StralRe 85 bis 89) und ist auf anna-
hernd gleichem Hohenniveau wie die siidlich angrenzende Rudolstddter Strale gelegen. Es
erstreckt sich mit einer mittleren Tiefe von ca. 175 m in nérdlicher Richtung bis zu einem in
Ost-West-Richtung verlaufendem Feldweg /Flurstiick 218 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt.

Ostlich grenzen im stidlichen Teil auf einer Ldnge von ca. 60 m direkt Unterstellgebdude fur
landwirtschaftliche Maschinen sowie ein Wirtschaftshof an. An der Ubrigen dstlichen Grenze
befinden sich in ca. 20 m Entfernung bis zum nérdlich verlaufenden Feldweg Gewdchshduser.
Westlich ist in voller Ldnge eine Lager- und Abstellflache nur durch einen Feldweg vom Plan-
gebiet getrennt. Somit wird in diesem Bereich der Ortslage Dittelstedt der Ortsrand durch die
genannten baulichen Anlagen sowie Abstell- und Lagerflachen gebildet. Der nordlich angren-
zende Feldweg (Flurstlick 218 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt) bildet die Grenze zum Uber-
gang in die Feldflur. Im Geltungsbereich des vorhabenbezogen Bebauungsplanes DIT673 ,Ca-
ravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” befanden sich seit 2003 tberwiegend Lagerfla-
chen flr Erdbaustoffe, Steine und andere Recyclingmaterialien der bis zum Jahr 2016 auf die-
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sem Grundstuick ansdssigen Firma fur Landschaftsbau. Im sudlichen Teil befand sich eine
Scheune.

Abb.5: Stidteil des Plangebiets Abb.6: Blick von der Nordgrenze des Plangebiets
nach Siiden

Abb. 7: Westgrenze des Plangebiets Abb.8: Norddstlicher Teil des Plangebiets

Quelle Fotos: Vorhabentrdger, Plangebiet vor der Um-
setzung, Stand April 2016

Abb.9: Nordostgrenze des Plangebiets

1.5.2 Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische ErschlieBung ist liber die angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen der Rudolstadter Stralle gesichert. Das Plangebiet ist inzwischen an die in der Rudol-
stadter StralRe liegenden Medien angebunden.

Wasser

Die ErschlieBung des Plangebietes mit Wasser durch die ThiiWa ThiringenWasser GmbH er-
folgte durch Anschluss an die Trinkwasserleitung in der angrenzenden Rudolstadter StralRe.
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Léschwasser

GemdR der vorliegenden Stellungnahme der ThiiWa ThiringenWasser GmbH ist die fir den
Grundschutz erforderliche Wassermenge von ca. 96 m°/h iiber den Zeitraum von 2 Stunden im
offentlichen Trinkwassernetz vorhanden. Die Loschwasserentnahme kann aus dem &ffentli-
chen Netz so erfolgen, dass eine Entfernung von 300 m zum Ldschbereich (Caravan- und Cam-
pingplatz) eingehalten wird. Im Rahmen der Erschliefungsplanung wurden Standorte fur er-
forderliche Loschwasserentnahmestellen abgestimmt.

Abwasser

Schmutzwasser

Die Einleitung des Schmutzwassers wurde durch einen Anschluss an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Rudolstadter Strale sidlich des Grundstiicks des Vorhabentragers
Uber eine hydraulische Hebeanlage realisiert, da die Gelandeflache unter der Riickstauebene
der Rudolstadter Strale liegt. Die Abflusskapazitdt des Kanals ist ausreichend dimensioniert.

Regenwasser

Das Regenwasser wird auf dem Grundstiick des Vorhabentragers in Rigolen und Versicke-
rungssystemen versickert. Die Versickerungsfdhigkeit ist gemdR dem vorliegenden Baugrund-
gutachten gegeben.

Strom

Die stromtechnische Erschliefung wurde durch die Stadtwerke Erfurt SWE Netz GmbH durch
Anschluss an das vorhandene Netz im FuBweg der Rudolstadter Stralle stidlich des Plange-
biets hergestellt.

Gas

Die gastechnische ErschlieBung wurde durch die Stadtwerke Erfurt SWE Netz GmbH durch
Anschluss an das vorhandene Netz in der Rudolstadter StraRe stidlich des Plangebiets herge-
stellt. Die baulichen Anlagen und Einrichtungen im festgesetzten Baugebiet SO 1 (Rezeption,
Sanitdr- und Wohngebdude) werden Uber eine Gastherme beheizt.

Telekommunikation

Das Plangebiet war zum Zeitpunkt des Planbeginns nicht erschlossen. Es wurde ein Hausan-
schluss durch die Deutsche Telekom fiir den Caravan- und Campingplatzes hergestellt. Die
Nutzung der vorhandenen mobilen Netze ist grundsatzlich moglich.

Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die 6ffentliche Wegeparzelle (Flurstiicke 220 und 216) verkehrs-
technisch erschlossen. Zur Verbesserung der Sichtbeziehung zur Rudolstadter StralRe wurde
auf dem Grundstiick des Vorhabentragers (Flurstiick 40/5) die Toranlage riickgesetzt, verbrei-
tert und damit die Ein- und Ausfahrt auf dem Grundstiick im Zweirichtungsverkehr ermog-
licht.

An-und Abfahrt eines Caravan- und Campingplatzes sind weltweit zeitlich weitestgehend
voneinander getrennt, d.h. die Abfahrt erfolgt vorrangig in den Vormittags- und die Anfahrt in
den Nachmittagsstunden. Riickstaumoglichkeiten fir zeitgleiche An- und Abfahrten sind auf
dem Grundstiick ausreichend vorhanden.
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1.6 Umweltbelange

1.6.1 Artenschutz

Obwohl sich nérdlich und sudlich der gewachsenen Ortslage Dittelstedt Uberwiegend Flachen
fur den Gemuseanbau befinden, wurde auf den Flachen im Plangebiet bereits seit ca. 15 Jah-
ren kein Gemiise mehr angebaut. Vielmehr befanden sich im Plangebiet zu zwei Dritteln Be-
triebsflachen einer Firma fir Garten- und Landschaftsbau, auf der Recycling- und Erdbaustoffe
gelagert wurden, sowie eine Wiese auf der Ubrigen Flache.

Durch den Vorhabentrager wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) beauf-
tragt. Es wurde eine artenschutzrechtliche Beurteilung zur Planung DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Institut fir biologische Studien, Dipl.-Biologe Jorg
Weipert erstellt. Der Abschlussbericht vom November 2016 liegt vor.

Insgesamt wurden 125 streng geschitzte Tierarten auf Relevanz zum Vorhaben Uberpriift, von
denen 11 Fledermausarten als gelegentlich jagende, Quartier beziehende und z.T. auch durch-
ziehende Arten sowie die Zauneidechse (Lacerta agilis) im Planungsraum nachweislich oder
potenziell vorkommen kdnnen.

Sdugetiere (Mammalia, excl. Chiroptera)

Aus der Gruppe der Landsdugetiere wurden keine Arten im Planungsraum festgestellt. Hin-
weise auf Vorkommen des Feldhamsters (Cricetus cricetus) fanden sich im Rahmen der drei
Geldndekontrolle am 27. Mai, 22. August und 22. September 2016 nicht. Diesbezuigliche Vor-
kommen sind auch potenziell auf Grund der Ortsnahe und der Intensitat der derzeitigen Nut-
zung im relevanten Planungsraum nicht zu erwarten. Das ndchste bekannte Vorkommen des
Feldhamsters liegt ca. 700 m siidostlich der Ortslage Dittelstedt (letzter Nachweis: 2007,
Quelle: LINFOS-Daten der UNB, Stadtverwaltung Erfurt). Weitere aktuelle Vorkommen liegen
weitab des Vorhabens nordéstlich und im nordwestlichen Teil der Ortslage Erfurt sowie wei-
ter nérdlich im Thiringer Becken (UTHLEB et al. 2015).

Flr weitere streng geschitzte Landsdugetiere (u.a. Wolf, Biber, Wildkatze, Luchs, Fischotter,
Haselmaus) konnten Vorkommen im Vorhabenbereich ebenfalls sicher ausgeschlossen wer-
den. Demzufolge sind fiir diese Artengruppe keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs.
1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG einschlagig.

Fledermduse (Mammalia, Chiroptera)

Im Planungsraum wurden am 22. September 2016 mittels Detektor die vier Arten Breitfligel-
fledermaus (vier Detektorkontakte + Sichtbeobachtung 1 Ex.), Wasserfledermaus (fiinf Detek-
torkontakte + Sichtbeobachtung 1 Ex.), Zwergfledermaus (zwei Detektorkontakte) und die
Fransenfledermaus (drei Detektorkontakte) nachgewiesen. Weitere sieben Arten sind als po-
tenziell gelegentlich hier jagende bzw. durchziehende Arten zu erwarten.

Die ehemals vorhandene Scheune wies eine Schieferverkleidung an mehreren Hauswanden
auf, welche bereits beschddigt waren. Zwar wurden am 22. August und am 22. September
2016 bei den diesbeziiglichen Ausflugskontrollen keine ausfliegenden Fledermause beobach-
tet, gleichwohl ging der Gutachter davon aus, dass sich hinter der Schieferfassade temporar
genutzte Sommer- oder/und Mdnnchenquartiere befinden, die etwa von der Zwergfledermaus
genutzt werden. Winterquartiere waren nicht vorhanden, da geeignete Keller/Stollen o.a.
fehlten.

Zur Abwendung von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG wur-
den im Artenschutzgutachten als Vermeidungsmalnahme zeitliche Vorgaben fiir den Sanie-
rungsbeginn des Gebdudes sowie als AusgleichsmaRnahme das Anbringung von Fledermaus-
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quartierkasten als Ersatz fir verloren gehende Quartiere am Gebdude aufgefihrt. Diese Vor-
gaben wurden im Rahmen der BaumaRnahmen realisiert.

Durch die Nutzung als Caravan- und Campingplatz mit entsprechender Begriinung werden fur
alle potenziell vorkommenden Fledermausarten neue Nahrungsquellen und langfristig in den
Geholzen auch Quartiermdéglichkeiten geboten.

Kriechtiere (Reptilia)

Im Rahmen deram 27. Mai, 22. August und 22. September 2016 durchgefiihrten visuellen Ge-
landekontrolle wurde kein Nachweis der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Planungsraum er-
bracht. Gleichwohl zeigte der Gutachter auf, dass ein Vorkommen der Art in den mit lockeren
Erd-, Stein- und Komposthaufen bestandenen Geldndeteilen (Westteil), die z.T. auch eine gute
Besonnung aufweisen, dullerst wahrscheinlich sei. Die nachsten bekannten Vorkommen lie-
gen im Bereich des alten Erfurter Ostbahnhofes (BOBNECK 2008) und sind auch auf dem DB-
Geldande nordlich des Vorhabenbereiches (ca. 900 m entfernt) wahrscheinlich.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung zeigte auf, dass eine abschlieBende Verifizierung
hier nur durch Einsatz von Fangzdunen in Kombination mit Fangeimern im Som-
mer/Spatsommer moglich gewesen wadre. Fur die weitere Planung musste vom Vorkommen
der Art ausgegangen werden. Zur Abwendung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1, Nr. 1
bis 3 BNatSchG wurden als VermeidungsmaRnahme das Abfangen der potentiell vorhandenen
Zauneidechsen aus dem Gelande und deren Umsetzung sowie als Ausgleichsmallnahme die
Neuanlage von Ersatzlebensraum fiir die Zauneidechse in die Planung eingestellt. Bei Einhal-
tung der sich aus 0.g. Mallnahmen ergebenden zeitlichen und 6rtlichen Beschrankungen wa-
ren fir die Zauneidechse keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG abseh-
bar. Da die Flachen im Geltungsbereich vor Ubergabe an den Vorhabentrager durch den Vor-
besitzer von Baumaterialien, Schotterhaufen und Erdstoffen vertragsgemall berdumt wurde,
war nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde die Errichtung eines Fangzauns
zum Abfangen nicht mehr erforderlich. Trotzdem wurden im Rahmen der Anlage des Caravan-
und Campingplatzes Ersatzlebensraume eingerichtet.

Sonstige Taxa

Die Gelandekontrollen, Datenrecherchen und Literaturauswertungen erbrachten keine Hin-
weise oder Nachweise zu weiteren saP-relevanten Taxa (Farne, Flechten, Flusskrebse, Lurche,
Libellen, Weichtiere, Schmetterlinge, Kafer) im Planungsraum. Derartige Vorkommen waren
auch nicht zu erwarten, da geeignete Habitatstrukturen wegen der ehemaligen Nutzung und
der sonstigen anthropogenen Einfllisse nebst Bebauung im Umfeld fehlten. Demzufolge wa-
ren hier keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG einschladgig.
Erganzender Hinweis:

Es konnte nicht ausgeschlossen werden, dass aus der Gruppe der nach BNatSchG besonders
geschiutzten Reptilien- und Lurcharten auch die Blindschleiche (Reproduktion moglich), Erd-
krote, Grasfrosch und Teichmolch (Uberwinterung in Erdhaufen; Laichgewdsser in Garten und
im nordlichen Umfeld vorhanden) dauerhaft oder zeitweilig im Planungsraum leben. Deren
Umsiedlung wdre ebenfalls Giber das Abfangen mittels Fangzaun moglich gewesen.

Betroffenheit europdischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

Insgesamt sind 66 Vogelarten potenziell im Planungsraum zu erwarten. 22 Arten wurden im
Zuge der Gelandekontrollen am 27. Mai, 22. August und 22. September 2016 nachgewiesen.
Von den bei der derzeitigen Biotopausstattung (vor Umgestaltung) potenziell zu erwartenden
66 Arten sind 10 Vogelarten als regelmdRige oder unregelmaRige Brutvogel einzustufen, 49
Arten werden nur als Nahrungsgdste auftreten und weitere sieben Arten dirften das Untersu-
chungsgebiet regelmdRig auf dem Durchzug oder als Winter-/Rastgdste aufsuchen. Bei den
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Brutvogelarten handelt es sich durchweg um Arten, welche im Stadtgebiet Erfurt weit verbrei-
tet und derzeit nicht bestandsbedroht sind.

Zur Abwendung von Verbotstatbestande nach § 44, Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG (Zerstérung
von Gelegen oder Toétung von Jungvogel, erhebliche Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit
oder Zerstorung/Beschadigung von Fortpflanzungsstadtten der europdischen Vogelarten) wur-
de als VermeidungsmaRnahme die zeitliche Beschrankung fur die Beseitigung von Vegetation
und der Bodenoberflache im Rahmen der Baufeldfreimachung/Erschliefung beachtet.
AuRerdem wurde der Verlust vorhandener Brutpldtze von Hohlenbriitern im Rahmen der Mal3-
nahme durch Anbringung von Vogel-Nisthilfen ersetzt.

Durch Einhaltung der VermeidungsmalRnahme und der AusgleichsmaBnahme wurden fir die
Artengruppe der Vogel Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1, Nr. 1 bis 3 BNatSchG ein-
schldgig verhindert.

Esist zu erwarten, dass sich durch die Bebauung i.V.m. der neu angepflanzten Begriinung Ver-
anderungen im Artenspektrum der Vogel ergeben. In Abhdngigkeit von der Art der Flachenge-
staltung, dem Umfang der Begriinung und auch abhdngig vom Angebot kiinstlicher Nisthilfen
ist zu erwarten, dass 10 Vogelarten (Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Feldsperling, Hausrot-
schwanz, Haussperling, Kohlmeise, Mehlschwalbe, Monchsgrasmiicke, Zilpzalp) im Vorhaben-
bereich als Brutvogel dauerhaft auftreten werden. Fir einige wenige Arten wird die Nutzung
des bisherigen Raumes nicht mehr moglich sein, andere werden nur unregelmaRig als Brutvo-
gel auftreten. Fir viele weitere Arten ist das Geldande auch nach der Umgestaltung als Nah-
rungsgebiet weiterhin von lokaler Bedeutung.

1.6.2 Griinordnung / Vegetation

Die am Ortsrand von Dittelstedt gelegene Flache des Geltungsbereiches wurde zum Zeitpunkt
des Aufstellungsbeschlusses zu ca. 2/3 der Flache als Material- und Erdstofflager genutzt. In-
nerhalb dieser Flachen befanden sich Gebdude, versiegelte und teilversiegelte Flachen. Vor
Ubergabe der Flurstiicke an den Vorhabentrager wurde das Grundstick durch den Vorbesitzer
beraumt. Die norddstlich gelegene Grunlandflache (ca. 1/3 der Flache des Geltungsbereiches)
wurde bis dahin unregelmalig als Mdahwiese genutzt. Alle Geholzbestande befanden sich in-
nerhalb der Flachen bzw. randlich der Flachen, welche als Material- und Erdstofflager genutzt
wurden.

Die vorhandenen Baume waren auf Grund der Lage des Plangebiets aulRerhalb des besiedelten
Bereiches im AuRenbereich nicht durch die Baumschutzsatzung geschiitzt. Bei den Einzel-
baumen handelte es sich um Wildwuchs innerhalb des ehemaligen Material- und Erdstoffla-
gers, um als Hecke gepflanzte Koniferen und um einen dlteren Baumbestand am Rande des
Geltungsbereiches. Von den 18 vorhandenen Baumen konnten im Ergebnis der ErschlieRungs-
arbeiten 2 Bdume erhalten werden. In der Eingriffsausgleichsbilanz wurde von einem Erhalt
von 3 Baumen ausgegangen. Allerdings ergab diese Bilanz ein Plus von 780 Wertpunkten, so
dass auch beim Erhalt von 2 an Stelle 3 Baumen von einer ausgeglichenen Bilanz ausgegan-
gen werden kann. Zudem konnten auch einige nicht als zu erhalten festgesetzte Baume im
Rahmen der Umsetzung der ErschlieRungs- und HochbaumaRnahmen erhalten werden. Die
vorhandenen flachigen Gehdlzbestande konnten zum Uberwiegenden Flachenanteil erhalten
werden. Diese zu erhaltenden Strukturen dienen der randlichen Eingriinung des Geltungsbe-
reiches.

Um den gesamten Geltungsbereich wurde eine 3 bis 5 m breite mittelhohe bis hohe Hecke
unter Einbeziehung der randlich vorhandenen Gehdlzstrukturen angepflanzt. Zur weiteren
Eingrinung randlich und innerhalb des Geltungsbereiches wurden 29 Baume I. Ordnung und
24 Baume Il. Ordnung angepflanzt. Innerhalb des Geltungsbereiches wurden des Weiteren zur
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Abgrenzung von Fldchen unterschiedlicher Nutzung und zur Begriinung niedrige bis mittel-
hohe Strducher, Kleinstraucher, Stauden, Graser und Frihjahrsbliher gepflanzt.

Die Zufahrten zu den Caravan- und Wohnmobilstandorten wurden als Schotterrasenweg an-
gelegt. Weiter wurden pro Wohnmobilstandplatz zwei Standstreifen mit einer Breite von je-
weils 0,50 m in Schotterrasen angelegt. Je Caravan-Standplatz wurden maximal 40 % der Fl3-
che als Schotterrasen angelegt. Alle anderen Flachen, auch die Zeltwiese und der Bereich um
die Campinghitten wurden als Rasenflache angelegt.

1.6.3 Ldrm

Zur Beurteilung der Larmemissionen /-immissionen liegt eine schalltechnische Untersuchung
vor (Ing.-Burro Frank & Apfel GbR, Schallimmissionsprognose LG 133/2016-B), im Rahmen derer
die vorhandenen und geplanten Larmimmissionen bewertet und die notwendigen Larm-
schutzmalnahmen abgeleitet wurden.

Grundsatzlich wurde in der Schallimmissionsprognose festgestellt, dass bei Einhaltung der
Hausordnung bei Betrieb des Campingparks, d.h. Einhaltung der Nachtruhe von 22.00 bis 6.00
Uhr ohne An- und Abreisen, und einem Abstand von mindestens 16 m zwischen der Zufahrt
und dem ndchst gelegenem Wohnhaus auBerhalb des Caravan- und Campingplatzes an der
Rudolstadter StraRe keine Uberschreitung der Richtwerte fur diese angrenzenden Wohnge-
bdaude zu erwarten sind. Diese angrenzenden Wohnhduser aullerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 befinden sich gemaR dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan in einer gemischten Bauflache. Dem entsprechend wurden den Berech-
nungen in der Schallimmissionsprognose die einzuhaltenden Larmpegel fiir ein Mischgebiet
zu Grunde gelegt. Die ermittelten Beurteilungspegel unterschreiten die zuldssigen Immissi-
onsrichtwerte nach TA Larm fiir Mischgebiete bei einer Vollauslastung des Caravan- und Cam-
pingplatzes an den Immissionsorten tagsiiber um mindestens 4 dB(A) und nachts um mindes-
tens 1 dB(A). Dieser Berechnungsansatz stellt den Maximalzustand und damit den unglins-
tigsten Fall dar.

Unter der Voraussetzung, dass die aus der schalltechnischen Untersuchung resultierenden
textlichen Festsetzungen zum Mindestabstand der Standplatze fur Caravans, Wohnmobile
und Zelte zur 6stlichen Grundstiicksgrenze sowie zur Realisierung einer 2 m hohen Larm-
schutzwand im Bereich der suidostlichen Grundsticksgrenze umgesetzt werden, ist auch kei-
ne Einschrankung der Campingparknutzung durch angrenzende Gewerbebetriebe zu erwar-
ten.

1.6.4 Orts-und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich am Rande der Ortslage Erfurt-Dittelstedt und ist von 6f-
fentlich genutzten Wegen her nicht einsehbar. Weitrdumige Sichtbeziehungen zum Gel-
tungsbereich sind nicht gegeben. Somit sind sowohl kleinrdumige als auch weitrdumige
Sichtbeziehungen nicht vorhanden. Der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses liber-
wiegend gewerblich als Lagerflache genutzte Planbereich wies keine wirksame Eingriinung
des Ortsrandbereiches auf. Die Ablagerungen in Verbindung mit einer fehlenden Eingriinung
der Flachen wirkten stérend auf das Orts- und Landschaftsbild.

Die neue Bebauung, angrenzend zur vorhandenen Bebauung, verbunden mit der Eingriinung
innerhalb und am Rande des Geltungsbereiches, entspricht den Umweltqualitatszielen des
Rahmenkonzepts ,Masterplan Griin“ der Landeshauptstadt Erfurt.

Durch den Erhalt von Teilen des randlich gelegenen Gehdlzbestandes, die umlaufende randli-

che Eingriinung und die innere Eingrinung erfolgte eine Aufwertung der Flache und eine Ein-
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grunung des Ortsrandes von Erfurt-Dittelstedt. Mit der Realisierung der Bau- und Begru-
nungsmalnahmen erfolgt auch eine Aufwertung des Landschafts- und Ortsbildes sowie der
Erholungsnutzung.

1.7  Allgemeine Planziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" werden nachfolgende Planungsziele angestrebt:
- Errichtung eines Caravan- und Campingplatzes mit 98 Standplatzen fir Caravans
(Wohnwagen mit Zugfahrzeug) und Wohnmobile sowie weitere 20 Standplatze fur
Zelte auf einer Zeltwiese und 7 Campinghutten,
- Erweiterung des Angebotes an Beherbergungsmoglichkeiten fiir den Caravan- und
Campingtourismus in Erfurt sowie
- Einbindung des Caravan- und Campingplatzes durch Bepflanzung mit einer Vielzahl
von Baumen und Strauchern in den Landschaftsraum.

1.8 Vorhaben-und ErschlieRungsplan

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan umfasst das Vorhaben in Lage- und Dachaufsichtsplan
einschlieRlich Freiraumgestaltung sowie die Vorhabenbeschreibung und bildet die inhaltli-
che Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt”. Erist als gesondertes Plandokument beigefiigt und Gegenstand des Plan-
verfahrens.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan hat selbst keine Rechtswirkungen, er bekommt diese
erst als Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Bei der Transformation des
Vorhaben- und Erschliefungsplans in die kommunale Satzung wurden zur Vermeidung von
Problemen im Vollzug bewdhrte und in der Kommentierung und Rechtsprechung ausdeuten-
de Planzeichen und Festsetzungsmoglichkeiten verwendet.

1.8.1 Stadtebauliches Konzept

Vom Vorhabentrager wurde die Errichtung eines Campingparks fir Wohnmobile, Wohnwa-
gen, Zelte und Campinghiitten geplant. Angestrebt wird eine 4-Sterne Klassifizierung nach
Vorgaben des BVCD/DTV (Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland
e.V./Deutscher Tourismusverband). Hauptzielgruppe werden Stadtetouristen in der Alters-
gruppe ab 40 Jahren sein, welchen eine komfortable und moderne Ubernachtungsmaoglichkeit
in der Landeshauptstadt geboten werden soll. Ein hochwertig ausgestatteter Sanitarbereich
mit moderner, funktionaler und barrierefreier Einrichtung wird den Gasten zur Verfliigung
stehen. Damit wird der Vorhabentrager dem Trend zu komfortablen Ubernachtungsmaoglich-
keiten fiir die Besitzer immer hochwertigerer Wohnmobile und Caravans folgen. Der Caravan-
und Campingplatz ist eine ganzjahrig betriebene Anlage, Dauercamping wird ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist in 5 Bereiche mit unterschiedlichen Stand- bzw. Ubernachtungspléatzen
sowie Serviceeinrichtungen unterteilt. Im Baugebiet SO 1 befinden sich die Rezeption, hoch-
wertige Sanitdreinrichtungen, ein Aufenthaltsraum und die Wohnung der Betreiberfamilie.
Die Ubrigen Bereiche teilen sich wie folgt auf:
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SO 2 7 Campinghitten aus Holz zur Ubernachtung von Reisenden ohne Zelt oder Caravan,
z.B. Fahrrad- oder Motorradfahrer

SO 3 37 Standpldtze fur Wohnmobile, davon 9 kleinere fiir Camper als kleine Variante der
Wohnmobile

SO4 61 Standplatze fur Caravans/Wohnanhdnger mit ihren Zugfahrzeugen (PKW)

SO5 Zeltwiese fur maximal 20 Zelte zur Ubernachtung von Reisenden

Die Betreiberfamilie hat im Bestandsgebdude eine Rezeption fiir den Empfang der Gaste so-
wie ihre Wohnung einrichtet. Damit ist gewahrleistet, dass immer ein Ansprechpartner vor
Ortist und die Ruhezeiten von 22.00 bis 6.00 Uhr sowie Ordnung und Sicherheit eingehalten
werden. Eine Platzordnung wird fiir alle Besucher verbindliche Vorgaben fir die Nutzung der
touristischen Anlage festhalten.

Wesentliche Ausstattungsmerkmale des Caravan- und Campingplatzes werden sein:
e moderne Gestaltung des Platzaufbaus mit Wohnmobil- und Wohnwagenstandplatzen
o Zeltwiese
e einfache Campinghitten und Wohnwagen zur Kurzzeitvermietung
e moderne, barrierefreie Sanitdranlagen
e Mietbader fur Gdste
e Hundedusche
e Fahrradverleih
e Ver-und Entsorgungsstation fir Wohnmobile und Caravans
e Waschmaschinen, Herde und Geschirrspilen fiir Gaste
e Milltrennungssystem nach Vorgaben der Erfurter Abfallentsorgung
e Onlinebuchungssystem
e WLAN am Platz
e Buchungsservice fir Events in Erfurt und Umgebung

Unter anderem zur Wahrung der Nachtruhe ab 22.00 Uhr wird das Geldande des Caravan- und
Campingparks nachts mit einer Toranlage verschlossen sein.

AuBere ErschlieBung

Die Zufahrt erfolgt ausgehend von der Rudolstadter Stralle Uber das stadtische Flurstiick 220
der Flur 2 Gemarkung Dittelstedt westlich der vorhandenen Bushaltestelle Gber eine im Zuge
der ErschlieBungsmanahmen durch den Vorhabentrdger hergestellte ZufahrtsstralRe. Der
gemadl vorliegender Schallimmissionsprognose des Ingenieursbiros Frank & Apfel GbR gefor-
derte Mindestabstand zwischen Zufahrtsstralle und dem stiddstlich angrenzendem nachst
gelegenem Wohnhaus vom 16 m wird eingehalten.

Den nachfolgenden Darstellungen kann das Verkehrskonzept fiir die Zu- und Abfahrt ein-
schlieRlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle entnommen werden.

Dabei ist zu beachten, dass wie bereits unter Punkt 1.5.2. Stadttechnische Erschliefung aus-
geflhrt, es nicht zu erwarten ist, dass regelmdRig Begegnungsfalle fir An- und Abfahrten zu
erwarten sind, da diese zeitlich weitestgehend voneinander getrennt sind, d.h. die Abfahrt
erfolgt vorrangig in den Vormittags- und die Anfahrt in den Nachmittagsstunden.

Unabhangig davon sind Riickstaumaoglichkeiten fiur zeitgleiche An- und Abfahrten auf dem
Grundstick ausreichend vorhanden. Durch das Zurilicksetzen des Tors um ca. 4,0 m auf die
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Grundstucksflache des Caravan- und Campingplatzes ist selbst der Begegnungsfall im direk-
ten Bereich der Zufahrt bei ausreichenden Sichtbeziehungen gewahrleistet.

412
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Abb.10: Verkehrskonzept fiir die Zu- und Abfahrt fiir PKW mit Wohnanhéangern/Caravans
Quelle: Planungsbliiro Grobe Ingenieurgesellschaft mbH, Erfurt
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Abb.11: Verkehrskonzept fiir die Zu- und Abfahrt fiir Wohnmobile
Quelle: Planungsbiiro Grobe Ingenieurgesellschaft mbH, Erfurt
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Abb.12: Verkehrskonzept fiir die Zu- und Abfahrt fiir die Feuerwehr
Quelle: Planungsbiiro Grobe Ingenieurgesellschaft mbH, Erfurt
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OPNV und anderweitige ErschlieBung

Direkt westlich neben dem Flurstiick 40/4 (Rudolstadter StraRe 85) befindet sich die Bushal-
testelle. Damit ist der geplante Caravan- und Campingplatz direkt an den OPNV angebunden.
Zudem ist es auch moéglich, das Stadtzentrum vom Caravan- und Campingplatz fuBlaufig zu
erreichen.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet laut Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Erfurt an
der Fahrradroute Urbich-Dittelstedt-Daberstedt-Hauptbahnhof, die zum Hauptroutennetz der
Stadt Erfurt gehort.

Griinstruktur

Fir den Einfahrtsbereich, den Privatbereich hinter der Rezeption sowie den Zentralplatz vor
der Rezeption und dem Sanitargebdude wurde im Rahmen der ErschlieRungsausfihrung Oko-
pflaster verlegt. Vier Wohnmobilstandflachen gegeniiber der Rezeption sowie sieben PKW-
Parkplatze wurden mit Rasengittersteinen befestigt. Der Bereich hinter dem Sanitargebaude
wurde als Garten gestaltet.

Die dem inneren Verkehr dienende Ringstralle sowie der FuBweg zu den Campinghitten
wurden in Schotterrasen ausgefiihrt. Damit wurde ein moglichst geringer Versiegelungsgrad
des Grundstucks erreicht.

Die Standplatze fiir die Camper und Wohnmobile wurden als Rasenflache hergestellt, wobei
je Standplatz zwei Standstreifen mit einer maximalen Breite von jeweils 0,50 m in Schotter-
rasen ausgefuhrt wurden.

Auf den Standpldtzen fiir Caravans/Wohnanhdnger betragt der Anteil Schotterrasen 40%, die
Ubrige Standplatzflache wurde als Rasen ausgebildet.

Die Zeltwiese wurde als Rasenflache hergestellt. Damit wirkt der liberwiegende Teil des
Plangebiets als locker begriinte Wiese mit Standplatzen fir Caravans/Wohnanhdnger mit den
dazugehorigen PKW als Zugfahrzeug, Wohnmobile, Zelte und Campinghitten.

Die erforderlichen baulichen Anlagen und Einrichtungen fiir den Betrieb und die Verwaltung
des Caravan- und Campingplatzes sind im Siiden des Plangebiets angrenzend an die vorhan-
dene stralenbegleitende Wohnbebauung an der Rudolstadter Strale konzentriert.

Das Plangebiet wird an den AuRengrenzen sowohl zur angrenzenden Feldflur als auch den
gewerblichen oder wohnlichen Nutzungen durch eine 3 bis 5 m breite Hecke eingebunden.

AuBere Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet ist an die in der Rudolstadter Strale anliegenden Medien angebunden. Die
Anschlisse an die Trinkwasser- und Elektroleitungen sowie an den Abwasserkanal sind herge-
stellt.

Innere Ver- und Entsorgung / Medien

Flr die Strom- und Wasserversorgung der Gaste wurde fir jeweils vier Standpldtze eine
Stromanschlusssdule errichtet. Finf Wasserentnahmestellen wurden gleichmaRig auf dem
Platz verteilt.

Durchfiihrungsvertrag

Der Vorhabentrager verpflichtete sich im Durchfihrungsvertrag zur Realisierung des Vorha-
bens, welches die Errichtung eines Campingparks fir Wohnmobile, Wohnwagen, Zelte und
Campinghitten in der oben genannten Anzahl umfasst. Die Regelungen des Durchfiihrungs-
vertrages, des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes lassen sich somit zu Deckung bringen und widersprechen sich nicht. Zur Sicherung der
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Anwendungsvoraussetzungen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde im Durch-
flihrungsvertrag ausdricklich geregelt, dass der Vorhabentrdger soweit er sich im Innenver-
haltnis Dritter bedienen sollte, dafiir Sorge zu tragen hat, dass sich an seinen unbedingten
Durchfiihrungspflichten gegentber der Stadt Erfurt nichts dndert und diese tatsdchlich und
rechtlich durch ihn erfillbar bleiben. Der Vorhabentrager verpflichtete sich, dass er bis zur
erfolgten Durchfihrung des Vorhabens bereit und in der Lage bleibt, das Vorhaben und die
ErschlieBungsmaRnahmen durchzufihren. Der Vorhabentrager verpflichtete sich, dass die
Verfugbarkeit Uber das Baugrundstiick (Flache des Baugebietes) bis zur erfolgten Umsetzung
der Durchfuhrungspflichten gegeben ist.

1.9  Planungsalternativen

Die Planung geht auf den Antrag eines Vorhabentragers nach § 12 Abs. 1 BauGB fiir ein kon-
kretes Vorhaben auf einem konkreten Grundstiick zurlick. Im Rahmen des pflichtgemaRen Er-
messens hat die Landeshauptstadt gepriift, ob das Vorhaben den Grundsatzen einer geordne-
ten stddtebaulichen Entwicklung entspricht. Die Realisierung eines Caravan- und Camping-
platzes ist nach der stadtebaulichen Konzeption der Landeshauptstadt Erfurt an diesem
Standort sinnvoll, da der Standort gut von der Bundesautobahn A 4 erreichbar ist, die Stadte-
touristen die Innenstadt Giber den OPNV, zu FuR und mit dem Fahrrad gut erreichen kénnen
und sich durch angrenzende Verkaufs- und gastronomische Einrichtungen gut versorgen kon-
nen. Damit wurde eine bestehende Liucke im touristischen Angebot der Landeshauptstadt
Erfurt geschlossen.

2  Begriindung der Festsetzungen

Festsetzung Nr. 0.: Verweisfestsetzung auf den Durchfiihrungsvertrag

Die ausschlieBliche Festsetzung der Art der Nutzung durch allgemeine Festsetzung eines
Baugebietes entsprdache nicht dem Vorhabenbezug eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes. Ungeachtet dessen ist der Zusatz eines Baugebietes zuldssig und zur Definition des
Schutzanspruchs geeignet (so z.B. Ullrich Kuschnerius. "Der vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan im Lichte der jingeren Rechtsprechung", BauR 6/2004 S. 948).

Die erforderliche Konkretisierung des Vorhabens erfolgte durch Definition des Vorhabens im
Durchfiihrungsvertrag und der dazugehdrigen Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabentra-
gers.

Mit der Festsetzung Nr. 0 sind im Rahmen der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes nur solche Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die hohen Anforderungen, die das BVerwG an die Konkretisierung des Vorhabens im Rahmen
eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stellt', kollidieren haufig mit der erforderlichen
Flexibilitat aus Sicht der Vorhabentrdager, um im Zuge der Projektrealisierung auf geanderte
Nutzeranforderungen eingehen zu kdnnen. Deshalb hat der Gesetzgeberin § 12 Abs.3a BauGB
die Moglichkeit geschaffen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf allgemeine Festset-
zungen zu beschranken und durch einen entsprechenden Festsetzungsverweis auf den Durch-
fihrungsvertrag konkretisierende Zuldssigkeitstatbestande in den Durchfihrungsvertrag

1 BVerwG Urteil vom 18.09.03 - 4CN 3.02
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auszulagern. Der Durchfuhrungsvertrag wird dadurch fir die bauaufsichtliche Prifung des
Vorhabens relevant.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan in der z.Z. aktuellen Fassung, ist Bestandteil des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes.

2.1 Artderbaulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung: Sondergebiete, die der Erholung dienen und textliche Festsetzun-
gen1.1.bis 1.5.

Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wurde zur Umsetzung der Nut-
zungs- und Raumkonzepte, im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
DIT673, die Art der Nutzung als Sondergebiete, die der Erholung dienen, mit der Zweckbe-
stimmung Campingplatzgebiet festgesetzt. Damit wird den geplanten Nutzungen entspro-
chen.

Mit der textlichen Festsetzung 1.1. soll gesichert werden, dass alle dauerhaften baulichen
Anlagen und Einrichtungen, die dem Betrieb und der Verwaltung des Caravan- und Camping-
platzes dienen, sich im slidlichen Teil des Plangebietes direkt angrenzend an die vorhandene
Bebauung konzentrieren.

Auch die gemdR der textlichen Festsetzung 1.2 zuldssigen Campinghutten, die zwar weder
eine Sanitdr- noch Kiicheneinrichtung haben, stellen feste bauliche Anlagen dar. Sie sollen
ebenfalls nurim Siiden des Plangebietes angrenzend an die vorhandene Bebauung der Ortsla-
ge Dittelstedt anschliel3en.

Mit den textlichen Festsetzungen 1.3. bis 1.5. soll die maximale Anzahl der zuldssigen Stand-
platze fir Wohnmobile, Caravans (Wohnanhdnger mit ihren Zug-PKW) und Zelte gesichert
werden.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Zeichnerische Festsetzung, Nutzungsschablone und textliche Festsetzung 1.6., 1.7. und 2.1.
Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das MaR der baulichen
Nutzung festgesetzt:

» durch Festsetzung der Uiberbaubaren Grundstiicksflache im SO 1 und SO 2

= durch Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse im SO 1T und SO 2

» Festsetzungeiner maximal zuldssigen Grundflache im Baugebiet SO 1 und SO 2

= Festsetzung der Hohen der baulichen Anlagen im SO 1 und SO 2 im Teil A2

Auf die Festsetzung einer GRZ oder GFZ wurde verzichtet, da aufgrund der durch Baugrenzen
festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflache und der Zahl der Vollgeschosse im SO 1 in
Verbindung mit baukdrperdhnlichen Festsetzungen in den Baugebieten SO 1 und SO 2 sowie
der maximal zulassigen Grundflache in den jeweiligen Baugebieten die planerisch angestreb-
te Baustruktur hinreichend bestimmt definiert ist.

Die Nutzung der Flachen im SO 3, SO 4 und SO 5 (Wohnmobile, Caravans/Wohnanhanger, Zel-
te) wurde durch die maximale Anzahl der in den textliche Festsetzungen 1.3. bis 1.5. festge-
setzten zuldssigen Standplatze hinreichend definiert.

Die festgesetzten Gebdaudehohen der baulichen Anlagen in Meter tiber Normalhéhennull
(NHN, Hohen fiir Bezugsflache tiber dem Meeresspiegel im Deutschen Haupthéhennetz 1992)
dienen der Sicherung der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes im sidlichen Teil des
Plangebiets. Die getroffene Hohenfestsetzung bewegt sich im Spektrum der bereits in der
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Umgebung vorzufindenden GroRenordnungen; so kann gewahrleistet werden, dass sich die
baulichen Anlagen des Platzes auch hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung in die bereits vor-
handene Bebauung in der unmittelbaren Umgebung einfliigen und zum anderen keine Beein-
trachtigung der Bewohner vor Ort durch zu hohe Gebaude entsteht.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache/ Flache fir die Standplatze fir Wohnmobile, Caravans
und Zelte

Zeichnerische Festsetzung von Baugrenzen (sog. Baufelder)

Die Uberbaubare Grundsticksflache wurde im SO 1 und SO 2 durch Baugrenzen definiert. Die
Festsetzung erfolgte aus stadtebaulichen Griinden. Damit soll gesichert werden, dass die zum
Betreiben des Caravan- und Campingparks erforderlichen baulichen Anlagen im Suden des
Plangebiets direkt angrenzend an die vorhandenen baulichen Strukturen der Ortslage Dit-
telstedt sowie zur Zufahrt auf den Caravan- und Campingplatz konzentriert werden. Damit
sollten auch Nutzungskonflikte innerhalb der Flache zwischen bereits anwesenden und an-
bzw. abreisenden Stadtetouristen vermieden werden.

2.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und deren Einfahrten

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen 3.1. und 3.2.

Mit der Zuldssigkeit von Nebenanlagen nur in den dafiir festgesetzten Flachen im Baugebiet
SO 1 soll gesichert werden, dass der Empfangsbereich des Caravan- und Campingplatzes dem
Anspruch eines hochwertigen Campingparks fiir Stadtetouristen entsprechend gestaltet wird.
Dazu wurde auch festgesetzt, dass im SO1 ein Gerdtehaus und eine Garage nur in den dafir
festgelegten Flachen zuldssig sind.

Mit der Zuldssigkeit von Nebenanlagen nur in den dafiir festgesetzten Flachen im Baugebiet
SO 2 soll gesichert werden, dass die Fahrzeuge der Nutzer der Campinghutten nicht neben
den Campinghutten geparkt werden, sondern angrenzend an den Rezeptionsbereich im Bau-
gebiet SO 1.

2.5 Griunflachen

Zeichnerische Festsetzung Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
Stidwestlich der festgesetzten Zeltwiese (Baugebiet SO 5) wurde eine private Griinflache fir
einen Spielplatz festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass die mitrei-
senden Kinder der Caravan- und Campingplatznutzer die Moglichkeit eines durch die Eltern
beaufsichtigten Spielens nutzen kénnen.

2.6  Verkehrsfldchen, Ver- und Entsorgung

Zeichnerische Festsetzung: Straenverkehrsflache

Ein Teil des Flurstiickes 220, Flur 2, Gemarkung Dittelstedt, parallel zur Stralenverkehrsflache
der Rudolstadter Stralle wird als Verkehrsflache (FuRweg) genutzt und gilt gemdR Thiringer
Strallengesetz (ThurStrG) als eine dem Verkehr gewidmete Flache. Die Festsetzung dieses Be-
reichs als Verkehrsflache dient der Sicherung dieser Nutzung.
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Zeichnerische Festsetzung: 6ffentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung — Land-
wirtschaftsweg i.V.m. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das Plangebiet ist Uber eine bereits hergestellte Zufahrt an die Rudolstadter Stralle angebun-
den. Uber die Rudolstadter StraRe ist der Autobahnzubringer Am Herrenberg/L1052 zur An-
schlussstelle 47a Erfurt-Ost gut erreichbar.

Zur Sicherung der Anbindung an die Rudolstddter StraRe wurde auf Teilbereichen der stadti-
schen Flurstiicke 216 (Feldweg) und 220 (FuBweg), die ehemals nicht 6ffentlich gewidmet
waren, ein Landwirtschaftsweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Zur Sicherung der ErschlieBung wurde auf dieser Fldche ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten des Anliegers /Flurstiick 40/4 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt) und des Vorhaben-
tragers festgesetzt.

Die Teilflache des Flurstiicks 220 der Flur 2, Gemarkung Dittelstedt, die sich im Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“ befindet, wird nur im nordwestlichen Teilbereich fiir die Zufahrt benétigt (siehe
Punkt 1.8.1. Stadtebauliches Konzept/AuRere ErschlieBung). Die bereits bestehende Zu-
fahrtsmoglichkeit auf das Grundstiick zum siidostlich angrenzenden Wohnhaus bleibt durch
das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gewdhrleistet. Ebenso werden die Bushalte-
stelle und der Napoleonstein einschliellich der umgebenden Griinflache durch die Planungen
fur den Caravan- und Campingplatz nicht beeintrachtigt. Die neue Zufahrt zum Caravan- und
Campingplatz wurde mit dem Durchfiuhrungsvertrag konkret vereinbart.

Zeichnerische Festsetzung: private Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung Hauptzufahrt zu den Standpldtzen

Die Zufahrt zu den Standplatzen fiir Wohnmobile, Caravans/Wohnanhdnger mit ihren Zug-
fahrzeugen (PKW) und zur Zeltwiese wurde als Rundweg ausgebildet, der in Schotterrasen
ausgefuhrt wurde. Dieser Rundweg wird iber die Hausordnung als Einbahnstrallenverkehr
organisiert, so dass die storungsfreie An- und Abfahrt von Wohnmobilen und Gespannen gesi-
chert ist, sowie Uber die gepflasterte Verkehrsflache nordlich des Baufeldes im Baugebiet SO 1
an die 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung
Landwirtschaftsweg angebunden.

Zeichnerische Festsetzung: Abfall, Abwasser

Angrenzend an die Zufahrt zum Caravan- und Campingplatz wurde eine Flache fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung Abfall und Abwasser festgesetzt.

Hier sollen die beweglichen Abfallbehadlter in der nach der Erfurter Abfallwirtschaftsatzung
erforderlichen Anzahl bereit stehen. Wendemdoglichkeiten fiir das Millauto sind auf dem
Grundstiick des Caravan- und Campingplatzes gegeben.

Im stidlichen Bereich dieser festgesetzten Flache soll auf Grund der guten Erreichbarkeit
durch die Nutzer der Fakalienausguss fir die Entsorgung der mobilen Toiletten der Wohnmo-
bile eingeordnet werden. Dieser ist an den Abwasserkanal angeschlossen.

2.7  Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe

Textliche Festsetzung 5.1.

Mit der Tallage der Stadt Erfurt sind besondere stadtebauliche Griinde gegeben, die eine Ver-
minderung der luftverunreinigenden Emissionen von Feuerungsanlagen erforderlich machen
und rechtfertigen. Erfurtist als Untersuchungsgebiet nach § 44 BImSchG ausgewiesen.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 26 von 31



Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Mit dem Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen wird eine Reduzierung der Luft-
schadstoffbelastung, insbesondere der Komponenten Feinstaub und Stickstoffoxide beab-
sichtigt und erreicht.

Der Ausschluss flissiger Brennstoffe erfolgt nicht wegen des Schwefelgehaltes, sondern auf-
grund der anderweitigen Emissionen, wie z.B. des CO,-AusstoRes.

2.8  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Festsetzung auf der Planzeichnung und textliche Festsetzung 6.1. bis 6.4.

Die textlichen Festsetzungen 6.1. bis 6.4. resultieren aus den Empfehlungen der vorliegenden
Schallimmissionsprognose LG 133/2016-B des Ingenieurbiiros Frank & Apfel GbR, Eisenach
vom 13.06.2017.

Die Festsetzungen dienen dem Schutz der Nutzer des Caravan- und Campingplatzes vor an-
grenzendem Gewerbeldrm sowie der Bewohner der angrenzenden Wohnhduser vor Beein-
trachtigungen durch die Nutzer des Caravan- und Campingplatzes.

Die schalltechnische Untersuchung weist an Teilen der Stidfassade eine Uberschreitung des
ndchtlichen Orientierungswertes der DIN 18005 fur Mischgebiete [50 dB(A)] um 3 dB(A) aus.
Mit einer Grundrissorientierung kann diese Larmproblematik geldst werden.

Der Larmschutz fir die Nachbarn ist gewahrleistet, wenn der Abstand zwischen der neu her-
zustellenden Zufahrt und dem nachst gelegenen Wohnhaus mindestens 16 m betragt. Fiir die
Campingparknutzer ist der Larmschutz gewadhrleistet, wenn durch den Vorhabentrager zwi-
schen dem Bestandsgebdude auf dem 6stlich angrenzenden Flurstick 33/3 auf der Grenze des
Flurstiicks 37/1 bis zum stidostlichen Eckpunkt des Flurstiicks 37/1 eine 2 m hohe Larm-
schutzwand errichtet und dauerhaft erhalten wird. In diesem Bereich ist auf der Planzeich-
nung eine Larmschutzwand festgesetzt.

Der in der Schallimmissionsprognose geforderte Mindestabstand von 2,0 m von Wohnmobi-
len, Zelten und Campinghttten zur dstlichen Grundstiicksgrenze wurde durch die zeichneri-
sche Festsetzung des Anpflanzgebotes einer Hecke mit einer Breite von 3,0m bzw. 4,0 m sowie
des Erhaltungsgebotes der vorhandenen Hecke mit ca. 4,0 m Breite und einem zusatzlichen
Schutzabstand von 1,0 m zur Hecke gesichert.

29  Regenwasserversickerung / Baugrunduntersuchung

Im Rahmen der Erschliefung des Plangebietes wurden ein Baugrundgutachten (Geotechni-
scher Bericht G 17-068 vom 23.03.17) und ein Versickerungsgutachten (Stellungnahme zur
Versickerung vom 03.04.17) durch das Ingenieurbiro fir Baugrund Erfurt erstellt. Diese Gut-
achten sind der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Grundsdtzlich wird ausgesagt, dass das Plangebiet fur eine Versickerung durch erdeinbinden-
de Anlagen (flache Rigolen) bereichsweise geeignet ist. Es konnen oberflachennahe Anlagen,
wie Rigolen und Flachenversickerungen wie Schotterrasen genutzt werden. Versickerungen
unterhalb von ca. 1,5 m sind weitgehend nicht moglich. Der lichte Abstand von Sickeranlagen
zu Grindungen und Gebdudeabdichtungen muss dabei mindestens 4,0 m zu betragen.
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Die Versickerung wurde Uber Mulden und Rigolen bzw. Schotterrasen in den organogenen
Deckschichten realisiert. Im stiddstlichen Grundstiicksbereich (Bereich Campinghitten und
Zeltwiese) wurden Mulden und Rigolen eingeordnet.

Fir die Standflachen der Caravans/Wohnanhdnger wurden geschotterte Flachen (Schotterra-
sen) realisiert. Diese wirken als Fldchenversickerung. Der Schotteraufbau wurde geotextil vom
Untergrund getrennt. Das geotextile Material weist einen Durchldssigkeitswert von k =21*10™
m/s auf, was z.B. auch auf jedes Material mit Frostschutzzulassung gemaR ZTV-SOB-StB zu-
trifft. Weitere Angaben sind den beiliegenden Gutachten zu entnehmen.

2.10 Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“wurden Eingriffe in den Naturhaushalt vorgenommen, Uber deren Unterlassung,
Minderung oder Ausgleich bzw. Ersatz nach § 1a BauGB im Verfahren abschlieRend zu ent-
scheiden war.

Der in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ermittelte Kompensationsbedarf sowie die in der arten-
schutzrechtlichen Beurteilung zur Planung DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“ durch das Institut fiir biologische Studien, Dipl.-Biologe Jorg Weipert vom No-
vember 2016 ermittelten Vermeidungs- und Ausgleichsmallnahmen, wurden zeichnerisch und
textlich unter dem Punkt Malknahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft i.V.m. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Die Eingriffe durch die Planung in den Naturhaushalt werden durch die festgesetzten MaR-
nahmen ausgeglichen.

2.10.1.MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen 4.1.,4.2. und 4.4.
Diese Festsetzungen erfolgten aus stadtebaulichen Griinden und dienen der Eingriinung des
Plangebiets.

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzung 4.3.

Diese Festsetzung erfolgte aus dkologischen und stadtebaulichen Griinden. Mit dieser Fest-
setzung wird die AusgleichsmaRnahme zur Schaffung eines Lebensraumes fir die potenziell
zu erwartenden Zauneidechsen gesichert. Zusatzlich dient sie der Freifldchengestaltung der
Zeltwiese.

Textliche Festsetzungen 4.5.bis 4.10.

Diese Festsetzungen erfolgten aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Sie dienen der
Freifldchengestaltung des Caravan- und Campingplatzes, der Verbesserung des Landschafts-
bildes, der Riickhaltung und Speicherung des Regenwassers, dem Ausgleich des Eingriffs und
der Verbesserung des Mikroklimas.
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2.10.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Zeichnerische Festsetzung und textliche Festsetzungen 4.11. bis 4.15.

Diese Festsetzungen erfolgten aus stadtebaulichen und 6kologischen Griinden. Sie dienen der
Freifldchengestaltung des Caravan- und Campingplatzes, der Verbesserung des Landschafts-
bildes, dem Ausgleich des Eingriffs und der Verbesserung des Mikroklimas.

2.11 Gestaltungsvorschriften

Die im nachfolgenden begriindeten Festsetzungen sind bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen, die ausschlieBlich Anforderungen an die Gestaltung formulieren.

Zeichnerische Festsetzung: Ansichten und textliche Festsetzung 7.1. Abweichungen von den
zeichnerisch festgesetzten Ansichten

Durch die Festsetzung der Ansichten soll die Umsetzung des Vorhabenkonzeptes gesichert
werden. Im Falle des Vorhabens Caravan- und Campingplatz bezieht sich diese Festsetzung
nur auf die dauerhaft vorhandene bauliche Anlage im Baugebiet SO 1 mit der Rezeption mit
Aufenthaltsraum, das Sanitargebdude und das Wohnhaus der Betreiberfamilie sowie auf die
Campinghitten Im SO 2.

Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Ansichten sind ausnahmsweise zulassig
sofern die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden. Damit sollen gestalterische
Spielrdume bei der Umsetzung des Vorhabens er6ffnet werden ohne dass eine Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erforderlich wird.

Textliche Festsetzung 7.2. bis 7.5.: AuRere Gestaltung von Gebduden

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Dittelstedt. Mit diesen Festsetzungen soll gesi-
chert werden, dass sich die baulichen Anlagen in das vorhandene Orts- und Landschaftsbild
integrieren.

Textliche Festsetzung 8.1. bis 8.3.: Werbeanlagen

Mit der Regelung der Werbeanlagen hinsichtlich der Art, Lage und GroRBenbeschrankung der
Werbeanlagen an der Statte der Leistung (Eigenwerbung) sowie der Beschrankung des Werbe-
fahnenmastes soll eine unerwiinschte Uberzahl und eine einhergehende Beeintrachtigung
des stadtebaulichen wie auch des landschaftlich gepragten Erscheinungsbilds/Ortsbild ver-
mieden werden. Die Hohe des Fahnenmastes soll im Verhaltnis zum Haupthaus stehen und
sich der Umgebung unterordnen. Damit entspricht er der GréRe der bereits vorhandenen Fah-
nenmaste als Werbeanlagen an der Rudolstddter StraRBe in Dittelstedt. Der Lage nach sollen
sich die Werbeanlagen im siidlichen Bereich des Caravan- und Campingplatzes befinden; un-
mittelbar am Eingangsbereich des Platzes. Mit dem Mindestabstand des Fahnenmastes von
6 m zur nérdlichen Grundstiicksgrenze der stidlich angrenzenden Wohnbebauung soll gesi-
chert werden, dass die Abstandsflache zum Nachbargrundstiick eingehalten wird.

Um Eigenwerbung zu zulassen, sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung zugelassen. Die
Grole der Werbeanlagen ist angemessen definiert und ordnet sich noch in das umliegende
Erscheinungsbild und den Baukdrpern (Statte der Leistung) unter. Fir Hohe des Fahnenmas-
tes, als freistehender Werbeanlage, wurde eine gesonderte Festsetzung getroffen. Hinsicht-
lich der stadtebaulichen Einbindung in die landschaftliche und ortliche Umgebung wird die
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Anzahl auf einen Fahnenmast begrenzt, dessen Hohe die Firsthdhe des Hauptgebdaudes im
Baugebiet SO 1 nicht Uberschreiten darf.

Laufende Schrift- und Leuchtbadnder, als Blinklichter, als Videoinstallationen, als Leuchtkéas-
ten sowie projizierte Werbung, wie Schriften und Bilder auf Verkehrsflachen und Fassaden
fihren zu Irritationen im StraRenraum und kénnen zu Stérungen im Umfeld, ggf. zur angren-
zenden Wohnbebauung betragen. Um dies zu vermeiden, wurden sie ausgeschlossen.

Textliche Festsetzung 9.1.: Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehalter

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass bewegliche Abfallbehalter durch ungeord-
nete, nicht eingegriinte Aufstellung die Sichtbeziehungen zum 6ffentlichen Landwirt-
schaftsweg und zur Bushaltestelle an der Rudolstadter StralRe beintrachtigen bzw. das Stra-
Benbild negativ beeinflussen.

Textliche Festsetzung 9.2.: Art, Gestaltung und H6he von Einfriedungen

Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden, dass sowohl den Sicherheitsanspriichen der
Nutzer des Caravan- und Campingplatzes als auch der Bewirtschafter der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen gerecht wird. Mit dieser Festsetzung soll ebenfalls die wertige Ge-
staltung der Einfriedung des Caravan- und Campingplatzes und damit die Gestaltung des
Ortsrandes gesichert werden.

3  Planungsdaten

inm? in %
GrolRe des Plangebiets 15.568 100,0
SO 1 1.636 10,5
SO 2 1.072 6,9
SO 3 2.482 15,9
S04 6.650 42,7
SO5 1.836 11,8
Summe SO 1 bisSO 5 13.676 87,8
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: | 306 2,0
Landwirtschaftsweg i.V.m. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Anliegers und des Vorhabentragers
Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 1.500 9,6
Hauptzufahrtsflache zu den Standpldtzen
Flache fur Versorgungsanlagen 86 0,6

4  Hinweise zum Planvollzug

Neben den textlichen Festsetzungen werden Hinweise zum Planvollzug gegeben, die in ande-
ren gesetzlichen Vorschriften oder in anderen Verfahren geregelt werden und bei der Geneh-
migungs- und Realisierungsphase der Bauvorhaben von Bedeutung sind.
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Archédologische Bodenfunde

Esist nicht auszuschlieRen, dass bei Bauarbeiten vor- oder frihgeschichtliche Funde gemacht
werden kénnen. Im Falle von Zufallsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beachten:

Nach § 16 Abs. 3 ThDSchG sind Zufallsfunde unverziiglich dem Thiringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archdologie, Bereich Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Zufallsfunde oder
die Fundstelle sind bis zum Eintreffen der Mitarbeiter des Landesamtes fir Denkmalpflege
und Archdologie (mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige) in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen.

Auffdlliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Derzeit wird davon ausgegangen, dass keine Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet vor-
handen sind, was aber nicht ausschliet, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffallige Berei-
che freigelegt werden kdnnen. Im Falle, dass bei Bau- oder Abbrucharbeiten auffallige Berei-
che mit Bodenverunreinigungen freigelegt werden, ist das Erfurter Umwelt- und Naturschutz-
amt/ Bodenschutzbehdrde zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Einsichtnahme von Vorschriften
Es wird darauf hingewiesen wo Burger Vorschriften (DIN Normen etc.) einsehen kénnen, die
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrunde liegen.

Bodenaufschlisse

Durch die Anzeige von Erdaufschlissen sowie die Ubergabe entsprechender Unterlagen soll
sich im Sinne einer allgemeinen Gefahrenabwehr der Kenntnisstand des Thuringer Landesam-
tes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz erweitern.

Schutzabstinde zu Leistungen
Mit dem Hinweis wird auf den entsprechenden Vorschriften basierende Abstande zwischen
Leitungen und Baumpflanzungen verwiesen.

Wasserrechtliche Genehmigung

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser kann nicht in einen Regenwasser- oder Schmutz-
wassersammler abgeleitet werden. Es wird gesammelt, als Brauchwasser verbraucht und ver-
sickert. Es wird darauf verwiesen, dass fur die Versickerung eine wasserrechtliche Genehmi-
gung beantragt werden muss.

ArtenschutzmalBnahmen

Der Hinweis soll auf Bestimmungen des Artenschutzrechtes, die im Rahmen der Baugenehmi-
gung zu prufen sind, und technische Vorschriften im Landschaftsbau hinweisen. Mit diesen
Malnahmen sollen die baubedingte Zerstorung von ggf. vorhandenen Niststdtten und Eiern
und/oder die Totung/Verletzung von Jungvogeln geholzbriitender Vogelarten sowie die Beein-
trachtigung von Fledermausen durch optische Stérungen bzw. die Verletzung oder Tétung
beim Abriss der vorhandenen Gebdude vermieden werden. Es wird auf die Maknahmen V1 bis
V3 hingewiesen.

Des Weiteren sind die Hinweise zu artenschutzrechtlichen Anforderungen hinsichtlich des
Gebdudeabbruchs und insektenfreundlicher Leuchtmittel im Planvollzug zu berlicksichtigen.

Vertraglich vereinbarte Nutzungsbeschriankungen

Um die Funktion des Caravan- und Campingplatzes Erfurt-Dittelstedt als Ubernachtungsmaog-
lichkeit fir Stadtetouristen, ggf. fir die Thuringer Stadtekette entlang der Bundesautobahn
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A 4 zu sichern, wird die Dauer der jeweiligen Ubernachtung auf 4 Wochen begrenzt. Damit
soll Dauercamping ausgeschlossen werden.

Die Betriebs- und Nutzungszeiten wurden im schalltechnischen Gutachten zur Einhaltung der
Immissionsrichtwerte an der ndchstliegenden schutzwirdigen Bebauung vorausgesetzt. Es
wird daraufhin gewiesen, dass die Durchsetzung der Nachtruhe von 22.00 bis 6.00 Uhr ohne
An-und Abreisen durch Durchsetzung der Platz-/Hausordnung im Durchfiihrungsvertrag gere-
gelt wird.

5 Folgekosten fur die Gemeinde

Der Vorhabentrager verpflichtete sich im Durchfihrungsvertrag zur Durchfiihrung des Vorha-
bens und der ErschlieBungsmalnahmen einschlieBlich der Baumanpflanzungen im 6ffentli-
chen Raum. Die Planungs- und ErschlieBungskosten tragt der Vorhabentrdger. Es entstehen
der Stadt durch die Realisierung der Planung keine investiven Kosten.

6 Anlagen

e Umweltbericht

e Grunordnungsplan (GOP)

e Schallimmissionsprognose LG 133/2016-B vom 13.06.2017

e Geotechnischer Bericht (Baugrundgutachten) vom G 17-068 vom 28.03.2017

e Stellungnahme zur Versickerung (Versickerungsgutachten) V 17-005 vom 03.04.2017
e Artenschutzgutachten vom November 2016
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1.1 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 04.01.2017 (Vorentwurf) und 29.09.2017 (Ent-
wurf).

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 Thuringer Landesverwaltungsamt 14.02.2017 | 16.02.2017
Abteilung Il 07.11.2017 | 13.11.2017
Referat 310 2T

Weimarplatz 4
99423 Weimar

B2 | Thiringer Landesanstalt fir Umwelt 27.01.2017 [ 03.02.2017
und Geologie 26.10.2017 | 02.11.2017 X X
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
B3 Thiringer Landesbergamt 26.01.2017 | 01.02.2017
Puschkinplatz 7 01.11.2017 | 07.11.2017 X X
07545 Gera
B4 Landesamt flir Vermessung und 14.02.2017 | 21.02.2017
Geoinformation 09.11.2017 [ 14.11.2017
Katasterbereich Erfurt X

Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

B5 Landesamt fiir Denkmalpflege und 30.01.2017 | 03.02.2017
Archdologie 20.10.2017 | 27.10.2017 X
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRBe 11
99423 Weimar

B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH 24.01.2017 | 31.01.2017
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

s X X
'Gtafm 16.01.2017 | 31.01.2017
. 24.01.2017 |1 31.01.2017
-Fernwarme
01.11.2017 | 20.11.2017
09.11.2017 | 20.11.2017
B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiiWa ThiringenWasser GmbH 25.01.2017 | 31.01.2017 X

Magdeburger Allee 34 07.11.2017 | 20.11.2017
99086 Erfurt

B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH 20.01.2017 | 26.01.2017 X
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

B10 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 19.01.2017 | 26.01.2017
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 07.11.2017 | 15.11.2017 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
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B11

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StrafRe 30

99087 Erfurt

13.01.2017
02.11.2017

23.01.2017
06.11.2017

B12

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin

B13

Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

18.01.2017

19.01.2017

B14

Landesamt fiir Bau und Verkehr
Hallesche Stralle 15
99085 Erfurt

10.11.2017

15.11.2017

B15

StraBenbauamt Mittelthiringen
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

B16

Thiringer Ministerium fur Bau, Landes-
entwicklung und Verkehr
Landesbeauftragter fur Eisen-
bahnaufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

19.01.2017

24.01.2017

B17

Landesamt flir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

12.01.2017
08.11.2017

17.01.2017
14.11.2017

B18

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

B19

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt

B20

Amt fir Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2

99867 Gotha

15.02.2017
27.10.2017

17.02.2017
01.11.2017

z.T.

B21

Thiringer Landesamt fir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

13.01.2017
17.10.2017

18.01.2017
20.10.2017

B22

Thiiringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

06.11.2017

09.11.2017

B23

Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben

Drosselbergstrale 2

99097 Erfurt

B24

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt

14.02.2017
03.11.2017

16.02.2017
07.11.2017

B25

Thuringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststraRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

11.02.2017
12.10.2017

13.03.2017
16.10.2017

B26

Landwirtschaftsamt Sommerda
UhlandstraBe 3
99610 Sémmerda

01.02.2017
11.10.2017

07.02.2017
16.10.2017

z.T.
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B27

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen des Bun-
deswehr, Referat Infra | 3, 53123 Bonn,
Fontainengraben 200

10.01.2017

10.01.2017

B28

Thiringer Ministerium fur Bildung,
Jugend und Sport, Werner-Seelenbinder-
StraBe 7,99096 Erfurt

31.01.2017

07.02.2017

IIXII

= trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu

Stand: 04.05.2020

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 5von 180




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

1.2

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 04.01.2017 (Vorentwurf) und 29.09.2017 (Ent-

wurf).
Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutz- Stellung- Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | verband und Verein nach nahme beriihrt Einwande
§ 45 ThirNatG vom oder
Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 NABU Kreisverband Erfurte.V. 25.01.2017 | 27.01.2017
GroRe Arche 18,99084 Erfurt bzw. Tottl- | 07.11.2017 | 10.11.2017
ebener Hohe 17, 99098 Erfurt 2.T. 2.T.
N2 | Landesanglerverband Thiringene.V. 30.01.2017 | 03.02.2017
Magdeburger Allee 34 23.10.2017 | 26.10.2017 X
99086 Erfurt
N3 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 10.02.2017 | 13.02.2017
Landesverband Thiringen e.V. 03.11.2017 | 03.11.2017 X X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N4 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 10.02.2017 | 10.02.2017
Thiringen e.V. 08.11.2017 | 10.11.2017
Geschaftsstelle X
Hohe Stralle 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 17.02.2017 | 17.02.2017
Thiringen e.V. 08.11.2017 | 13.11.2017 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N6 Bund fur Umwelt und Naturschutz Keine 20.02.2017
Deutschland e.V. Angaben X
Trommsdorffstrale 5 10.11.2017
99084 Erfurt
N7 Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
N8 | Kulturbund furr Europae.V. 18.01.2017 | 19.01.2017
JohannesstraBe 17a 17.10.2017 | 18.10.2017 X
99084 Erfurt
N9 | Landesjagdverband Thiiringen e.V. 19.10.2017 | 20.10.2017
Franz-Hals-Strale 6¢ X
99099 Erfurt
N10 [ Verband fir Angeln und Naturschutz 10.02.2017 [ 17.02.2017
Thiringen e.V. 09.11.2017 | 10.11.2017 X
Niederkrossen 27,07407 Uhlstadt-
Kirchhasel
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 09.01.2017 bis
10.02.2017 anhand der Planfassung vom 21.07.2016, gedndert mit der Stadtratssitzung am
16.11.2016, durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs erfolgte

in der Zeit vom 09.10.2017 bis einschlieRlich 10.11.2017.

Reg. Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande

vom oder

Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

01 09.01.2017 13.01.2017 X
02 04.04.2016; |11.01.2017; z.T.

11.01.2017 20.01.2017
03 23.01.2017 ]03.02.2017 X
04 23.01.2017 ]03.02.2017 X
05 23.01.2017 ]03.02.2017 z.T.
06 23.01.2017 ]03.02.2017 z.T.
07 23.01.2017 ]03.02.2017 z.T.
08 23.01.2017 | 03.02.2017 zT.

23.01.2017 | 03.02.2017

07.02.2017 15.02.2017

10.02.2017 15.02.2017
09 11.02.2017 16.02.2017 X
010 23.01.2017 ]03.02.2017 z.T.
01 23.01.2017 ]03.02.2017 z.T.
012 23.01.2017 ]03.02.2017 X
013 23.01.2017 | 03.02.2017 X
014 25.01.2017 ]03.02.2017 z.T.
015 23.01.2017 ]03.02.2017 z.T.
016 23.01.2017 ]03.02.2017 X
017 23.01.2017 | 03.02.2017 zT.

06.11.2017 10.11.2017
018 25.01.2017 [03.02.2017 X
019 06.02.2017 [ 07.02.2017 X
020 03.02.2017 | 08.02.2017 X

11.01.2017 13.02.2017
021 01.02.2017 [09.02.2017 z.T.
022 23.01.2017 31.01.2017 z.T.
023 22.01.2017 13.02.2017 X
024 01.02.2017 13.02.2017 X
025 Kein Datum |10.02.2017 z.T.
026 08.02.2017 13.02.2017 z.T.
027 08.02.2017 10.02.2017 zT.

07.11.2017 [09.11.2017
028 09.02.2017 13.02.2017 X
029 02.02.2017 15.02.2017 X
030 02.02.2017 15.02.2017 z.T.

09.11.2017 10.11.2017
031 05.02.2017 15.02.2017 X
032 09.02.2017 15.02.2017 z.T.
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033 08.02.2017 15.02.2017 2.T.
034 09.02.2017 15.02.2017
035 09.02.2017 15.02.2017 z.T.
036 Kein Datum 15.02.2017 z.T.
037 Kein Datum 15.02.2017 z.T.
038 Kein Datum 15.02.2017 z.T.
039 09.02.2017 15.02.2017 z.T.
040 10.02.2017 15.02.2017 z.T.
041 07.02.2017 15.02.2017 z.T.
042 07.02.2017 15.02.2017 z.T.
043 06.02.2017 24.02.2017 z.T.
09.11.2017 10.11.2017
044 07.11.2017 08.11.2017 z.T.
X" = trifft zu
"zT."  =trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-
gemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 04.01.2017 (Vorentwurf) und 29.09.2017 (Ent-

wurf).
Reg. | Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande

vom oder

Hinweise
wurden be- wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

11 Amt fiir Soziales und Gesundheit 09.01.2017 | 12.01.2017

04.10.2017 {10.10.2017 X
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst [ 26.01.2017 [ 31.01.2017

und Katastrophenschutz 12.10.2017 | 19.10.2017 X

13 Bauamt 17.02.2017 | 20.02.2017

08.11.2017 [ 13.11.2017 2.T.
14 Umwelt- und Naturschutzamt 17.02.2017 | 20.02.2017

28.11.2017 | 01.12.2017 z.T.
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 20.02.2017 | 27.02.2017 X

07.11.2017 [17.11.2017
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2  Abwadgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern &ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"
Verfahren
von Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 14.02.2017 und 07.11.2017
vom

Stellungnahme vom 14.02.2017

Hinweise

Punkt 1

Aussagen zu den Bestimmungen des Regionalplan Mittelthiringens. Grundsdtzlich tragt ein
hochwertiger Caravan- und Campingplatz fir Tagesgdste den raumordnerischen Zielen Rech-
nung. Verweis auf den Grundsatz der Regionalplanung G4-28 RP-MT.

Abwdgung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

e Hinterfragung des Standorts. Nennung von Eignungsrdumen als Standortalternativen.
Fehlen einer Standortuntersuchung bzw. die Standortwahl ist zu begriinden unter Berick-
sichtigung der Kriterien der GroReinrichtungen der Freizeitinfrastrukturen. Ermittlung der
Bedarfslage von Campingplatzen im gesamten Stadtgebiet.

e Verweis auf den FNP der Vorgaben zu Standorten fiir GroReinrichtungen der Freizeitinfra-
struktur nennt.

e Verweis auf FNP-Darstellung. Vorgesehen fur diesen Bereich ist: Erhaltung der dorflichen
Struktur und Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung (Anbauflache Gartenbau).

Abwagung
Dem Hinweis wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einer-
seits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache fur ein solches Vorhaben seitens eines Be-

Stand: 04.05.2020 Seite 12 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

treibers nicht geeignet war. Anderseits hat ein Betreiber keine fiir sich passende Flache im
Stadtgebiet finden konnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrager an die Stadt herangetre-
ten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als
Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. In seiner Antragstellung zur Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens hat der Vorhabentrager das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Auf
Grund der geschilderten Tatsache hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitli-
chen Zustimmung den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der
mehrheitlichen Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf
DIT 673 beschlossen. Der Stadtratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes erfolgte am 06.09.2017, welche anschlieRend durchgefihrt wurde.

Der Bebauungsplanvorentwurf sowie die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend
den Vorschriften der Kommunalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemall § 10 BauNVO dargestellt.

weitere Hinweise zu den Hinweisen

Punkt 3
Attraktive fuRBlaufige Anbindung des Plangebiets an die Altstadt unter Berticksichtigung der
AusgleichsmalRnahmen.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit
seiner Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der
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Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vor-
habentrdger verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufihren.

Der rdaumlich funktionale Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich ist vorranging innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes DIT673 sicherzustellen

Es wird auf Punkt 2 verwiesen.
Punkt 4
Punkt 2 zu "Lage" S. 4, 5 der Begriindung zum Vorentwurf ist nicht verstandlich.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Begriindung zum Bebauungsplan DIT673 wurde Uberarbeitet.

Belange der Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit.

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 1
Einhaltung der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau".

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.

Stellungnahme vom 07.11.2017

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Punkt 1

Die Anlage des hochwertigen Caravan- und Campingplatzes fiir Tagesgdste entspricht grund-
satzlich der Funktion fur den Kultur- und Bildungstourismus in Erfurt Verweis auf G 4-28 des
Regionalplan Mittelthuringens.

Der betreffende Standort war bisher nicht explizit Bestandteil des stddtischen Gesamtkon-
zeptes. Es wird auf nachvollziehbare Aussagen zu erfolgter Standortwahl verwiesen: Welche
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wurden betrachtet, Nennung von Vor- und Nachteilender Standorte, Begriindung der Standor-
ten im Verfahren zur Flachennutzungsplananderung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung, einschliellich einer Standortuntersuchung,
ist bereits abgeschlossen. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
(FNP) im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thi-
ringer Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam.

Des Weiteren wird auf die Begrindung zu Punkt 2 zu der Stellungnahme vom 14.02.2017
verwiesen.

Punkt 2
Die Grenzen fur die Entwicklung des Standortes sind durch das unmittelbar nérdlich angren-
zende Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-21 vorgegeben.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Regionalplan Mittelthiringen (veroffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 31/2011, 1.
August 2011, erneut verdffentlicht im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 42/2015, 15. Oktober
2012) werden fir das Plangebiet im MaRstab 1:100.000 keine konkreten Raumnutzungen
bestimmt.

Punkt 3
Beratende Hinweise zum Entwicklungsgebot, zur Anderung des Flachennutzungsplanes zu
DIT 673, Aussagen zur Bekanntmachung und Genehmigung.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen das Prozedere zum Verfahren und wurden zur Kenntnis genommen
bzw. beriicksichtigt. Das Verfahren zur Flachennutzungsplananderung ist bereits abgeschlos-
sen. Die 30. Anderung des FNP ist wirksam.

Punkt 4

Angesprochen wird, dass die Innenstadt zu Full oder nur mit dem Fahrrad von dem geplanten
Sondergebiet jedoch nur Uber die verkehrsreiche Rudolstddter StraRRe zu erreichen ist. Es wird
der Hinweis gegeben, dass mit der angesprochenen Zielgruppe und der gut angebunden Lage
eine attraktive fulk- und radlaufige Anbindung die Qualitat des Platzes ausmachen. Es sollte
daher geprift werden, ob Anbindungsmaéglichkeiten aus gesamtstadtischer Perspektive ent-
wickelt werden kénnen. Aussagen zu dulReren ErschlieBung werden in der Begriindung ver-
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misst. Fir die fuBlaufige Anbindung kdnnten beispielsweise Ausgleichsmallnahmen (z.B.
Okokonto), welche fiir das Vorhaben erforderlich sind, beriicksichtigt werden.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Ab dem Knoten Eisenberger Stralle in Richtung Innenstadt sind beidseits ausgebaute Rad-
/Gehweganlagen vorhanden, die sowohl eine direkte Fihrung tiber die Weimarische StralRe
(ausgebaute Radverkehrsanlagen) als auch durch das Wohngebiet Daberstedt erméglichen.
Die Rudolstadter StraRe ist gemdR Verkehrsentwicklungsplan, Teil Radverkehr, eine Haupt-
route flr den Radverkehr. Der kurze Bereich der Rudolstadter Stralle zwischen Caravanplatz
und Knoten Eisenberger Stralle (ca. 500m Lange) ist aber noch nicht ausgebaut; die dafur not-
wendigen Flachen stehen aber zur Verfugung.

An der Stdseite der Rudolstadter Stralle befindet sich eine durchgehende Gehweganbindung
in Richtung Erfurter Innenstadt. Flr die Versorgung der Platzgaste ist fuBlaufig das Thiringer
Einkaufszentrum durch einen strallenbegleitenden Gehweg optimal angebunden. In Richtung
Dittelstedt ist der Gehweg auf beiden Seiten vorhanden.

Bei den angesprochenen Griinflachen nordlich der Rudolstadter Stralle handelt es sich um
Landwirtschafts- und Ausgleichflachen, die nicht genutzt werden kénnen. AuRerdem ware ein
groRBer Umwegfaktor vorhanden.

Die Eingriffs- /AusgleichsmaBnahmen kénnen an Ort und Stelle (im Geltungsbereich des
Plangebietes) nachgewiesen bzw. umgesetzt werden. Die MaRnahmen wurden im Bebau-
ungsplan DIT 673 festgesetzt sowie im Durchfiithrungsvertrag aufgenommen. Das Vorhaben
ist bereits umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 5

Die Textfestsetzung 1.7 ist keine Festsetzung fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen
erforderliche Bestimmung des unteren Bezugspunktes nach § 18 Abs.1 BauGB, sondern eine
Festsetzung der Hohenlage des Gelandes im Baugebiet nach § 9 Abs.3 BauGB. Festsetzungen
zu Hohenlagen sind keine Regelungen zu Art und MaR der Nutzung. Redaktionelle Anderung
zur Hohenlage wird empfohlen.

Abwagung
Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung
Die Festsetzung zu den Hohenbezligen bzw. Bezugspunkte wurde in der Planzeichnung und
in der Begriindung redaktionell gedndert.

Punkt 6
Hinweis zur Aktualisierung der Rechtsgrundlagen (BauGB) auf dem Satzungsexemplar.

Abwdgung
Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung
Zur Satzungsfassung werden die zu dem Zeitpunkt giiltigen Rechtsgrundlagen aufgefiihrt.
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Punkt 7

Verweis auf die novellierte Anlage 1 im BauGB (Umweltbericht). Fehlenden Angaben, auf
Grund der BauGB-Novelle, sollten knapp und schlagwortartig erganzt werden.

Abwdgung
Dem Hinweis wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird auf die Uberleitungsvorschrift nach § 245c Abs. 1 BauGB verwiesen d.h. das Verfahren
kann nach alter Fassung durchgefihrt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fur Umwelt

und Geologie
Goschwitzer Stralle 41

07745 Jena

mit Schreiben
vom

27.01.2017 und 26.10.2017

Punkt 1

Keine Bedenken. Keine Betroffenheit.
Hinweise zu Erdaufschlissen.

Abwdgung

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis zu Erdaufschlissen wurde als Hinweis in den Bebauungsplan DIT673 aufgenom-

men.

Stand: 04.05.2020
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt

Puschkinplatz 7
07545 Gera

mit Schreiben
vom

26.01.2074und 01.11.2017

Die Belange werden nicht beriihrt. Keine Hinweise.

Stand: 04.05.2020
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von Landesamt fur Vermessung und

Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreiben 14.02.2017 und 09.11.2017
vom

Punkt 1
Hinweise zu Plangrundlage Bodenordnung, Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze.

Abwdgung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Dariiber hinaus wurde der Vorhabentrager
uber die Hinweise in Kenntnis gesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 1
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

30.01.2017 und 20.10.2017

Stellungnahme vom 30.01.2017

Punkt 1

Hinweis auf archdologische Zufallsfunde nach § 16 ThDSchG.

Abwdgung

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan DIT673 aufgenommen.

Stellungnahme vom 20.10. 2017

Punkt 1

Aufnahme der Belange des archdologischen Denkmalschutzes in den Bebauungsplan.

Abwdgung

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan DIT673 aufgenommen. Im Bebauungsplan wurden
keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Sat-
zung entgegenstehen.

Stand: 04.05.2020
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 16.01.2017,24.01.2017und 01.11./02.11./09.11./ 27.11.2017
vom

Stellungnahmen vom 16.01.2017, 24.01.2017

Punkt 1
Keine Betroffenheit.

Punkt 2
Hinweise zu Handhabung von Kabeln, Schachtungen, Umgang von Kabeln in der Bauphase
und Anmerkung zum Sicherheitsaufwand.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrager wurde lber die
Hinweise informiert.

Stellungnahmen vom 01.11./02.11./09.11./27.11.2017

Punkt 1

Erneut Hinweise bzw. Auflagen zum Hausanschluss, zu Handhabung von Kabeln, zu Schach-

tungen, zum Umgang von Kabeln in der Bauphase und Anmerkung zum Sicherheitsaufwand.
Fernwdarmetechnische Versorgungsanlagen sind in dem geplanten Baubereich nicht vorhan-

den.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrager wurde lber die
Hinweise informiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 88
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 25.01.2017 und 07.11.2017
vom

Stellungnahme vom 25.01.2017

Punkt 1
Zustimmung zum Vorhaben. Hinweise zur Trinkwasserversorgung, zum Hausanschluss und
zur Léschwasserentnahme.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnten deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrager wurde tber die
Hinweise informiert.

Punkt 2
Aussagen zu Abstanden von Baumpflanzungen, die mit dem Vorhaben in Verbindung stehen
(d.h. auch auBerhalb des Geltungsbereiches).

Abwdgung
Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis zu Baumpflanzung wurde als Hinweis in den Bebauungsplan DIT673 sowie in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Stellungnahme vom 07.11.2017

Punkt 1
Zustimmung zum Vorhaben. Hinweise zur Trinkwasserversorgung, zum Hausanschluss und
zur Léschwasserentnahme.

Abwdgung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnten deshalb

keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrager wurde tber die
Hinweise informiert.

Punkt 2

Aussagen zu Abstanden von Baumpflanzungen, die mit dem Vorhaben in Verbindung stehen
(d.h. auch auBerhalb des Geltungsbereiches).

Abwagung
Dem Hinweis wurde zum Teil gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis zu Baumpflanzung wurde als Hinweis in den Bebauungsplan DIT673 sowie in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen. Regelungen aulerhalb des Geltungsbereiches sind
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 20.01.2017
vom

Stellungnahme vom 20.01.2017

Punkt 1

Abfallsammlung

Einhaltung von Wendemdglichkeiten fir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fur die Anforderungen an StraRen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen Uber-
nahmeplatzen fir AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemaR § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fur den Transportweg der Abfallbehalter. Aussagen zu Miillbehaltereinhau-
sungen (DoppelschlieRanlage) bzw. Bereitstellung vor/an 6ffentlichen StraRen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier Uber sog. Depotcontainer.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellungnahme bezieht sich auf
die Umsetzung des Vorhabens. Der Vorhabentrager wurde darlber in Kenntnis gesetzt.

Punkt 2

Bauphase
Gewadhrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase. Aussagen bei Sperrungen der Entsor-

gungstechnik. Rechtzeitige Information tUber die Bauphase beziglich der Entsorgung.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellungnahme bezieht sich auf
die Umsetzung des Vorhabens. Der Vorhabentrager wurde darlber in Kenntnis gesetzt.

Stand: 04.05.2020
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Grup

e
Erfurter Verkehrsbetriege AG
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 19.01.2017 und 07.11.2017
vom

Stellungnahme vom 19.01.2017

Punkt 1

Keine Bedenken. Verweis auf die Haltestelle "Linde se". Hinweise zu Planung und Herstellung
der Campingzufahrt hinsichtlich einer eventuellen Herstellung der Barrierefreiheit der Halte-
stelle. Freihaltung des Bereiches der Wartehalle fiir moglichen Neuaufbau soll gewahrleistet
bleiben. Weiterhin Gewahrleistung der Fahrstralle, Haltestellenbedienung sowie sicherer
Fahrgastwechsel.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Zuge der ErschlieRungsplanung und des-
sen Herstellung erfolgten Abstimmungen zwischen dem Vorhabentrager und der Erfurter Ver-
kehrsbetriebe AG. Das Vorhaben konnte zwischenzeitlich umgesetzt werden und ist bereits in
Betrieb.

Stellungnahme vom 07.11.2017

Punkt 1

Es wird als sinnvoll erachtet, den Bereich der Bushaltestelle planungsrechtlich zu sichern, um
den spateren barrierefreien Ausbau und die denkbare Wiedereinrichtung der Wartehalle zu
sichern.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann eine 6ffentliche Haltestelle
nicht Teil eines privaten Vorhabens sein. Durch den Bebauungsplan DIT673 wird der Bereich
um die Bushaltestelle nicht beeintrdchtigt. Lediglich das gesamte Flurstiick 220 wurde als
ErschlieRungsflache gesichert, in dem auch eine Bushaltstelle/Wartehalle errichtet werden
kann. Zwischenzeitlich wurde auch eine feste Haltestelle/Wartehaus errichtet.
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Hinweis

Punkt 2

Hinweise zur Gewadhrleistung der Fahrstralle, Haltestellenbedienung und sicherer Fahrgast-
wechsel (Verkehrsorganisation) sind im Zuge der BaumaRBnahmen mit der EVAG abzustim-
men.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis gekommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellungnahme bezieht sich auf
die Umsetzung des Vorhabens. Der Vorhabentrager wurde dariiber in Kenntnis gesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I ‘I
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30

99087 Erfurt

mit Schreiben 13.01.2017 und 02.11.2017
vom

Stellungnahme vom 13.01.2017

Keine Einwdnde, aber Hinweise.

Punkt 1
Strom- und Erdgasversorgungen sind in dem Gebiet seitens der TEN nicht vorhaben; kein In-
vestitionsbedarf.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurden die weiteren betroffenen Netzbetreiber beteiligt.

Stellungnahme vom 02.11.2017

Keine Einwdnde, aber Hinweise.

Punkt 1
Strom- und Erdgasversorgungen sind in dem Gebiet seitens der TEN nicht vorhaben; kein In-
vestitionsbedarf.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurden die weiteren betroffenen Netzbetreiber beteiligt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 3
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben 18.01.2017 und 02.11.2017
vom

Stellungnahme vom 18.01. 2017

Punkt 1

Telekommunikationslinien der Telekom sind in dem Plangebiet nicht vorhanden. Die Infor-
mationseinholung tuber die Tassenfuihrung zum aktuellen Anlagenbestand hat rechtzeitig vor
Baubeginn zu erfolgen. Schutzanweisung unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen sind zu beachten.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnten deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Fest-
setzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entge-
genstehen.

Stellungnahme vom 21.11.2017

Verweis auf die Stellungnahme vom 18.01.2017, welche unverdandert weiter gilt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"
Verfahren
von Landesamt fur Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 10.11.2017
vom

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr

Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

mit Schreiben 19.01.2017

vom

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

12.01.2017 und 08.11.2017

Keine Einwande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bzo
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 15.02.2017 und 27.10.2017
vom

Stellungnahme vom 15.02.2017

Punkt 1
Standort wird als ungeeignet angesehen. Geltungsbereich liegt im AulRenbereich. Inan-
spruchnahme groRtenteils landwirtschaftlicher Nutzflachen (Grinland).

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos blieb. Einer-
seits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache fur ein solches Vorhaben seitens eines Be-
treibers nicht geeignet war. Anderseits hat ein Betreiber keine fiir sich passende Flache im
Stadtgebiet finden kdnnen.

Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrager an die Stadt herangetreten, der als Betreiber bereit
und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und Campingplatz
zu entwickeln. In seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens hat der Vor-
habentrager das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Auf Grund der geschilderten Tatsache
hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefihrt wurde.

Der Bebauungsplanvorentwurf sowie die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend
den Vorschriften der Kommunalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.
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Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhauser“ gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Punkt 2
Beachtung und Bewertung der Schutzglter. Sparsamer und effektiver Flacheneinsatz/-
verbrauch.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Fir den Bebauungsplan DIT673 wurde neben dem artschutzrechtlichen Gutachten und dem
Grunordnungsplan auch ein Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum Ergebnis,
dass durch den Caravan-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.
Das Vorhaben ist bereits realisiert und befindet sich in Betrieb.

Punkt 3

Angrenzende landwirtschaftliche Anlagen und Flachen mit einhergehenden Immissionen und
Emissionen. Gebot der Riicksichtnahme gefordert. Entsprechende Fachgutachten sind zu er-
stellen. Entschadigungen bei unvermeidbaren Benachteiligungen bzw. Einschrankungen fir
den Gartenbau.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fuhrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz vor der
Landwirtschaft entstehendem Staub zu schiitzen, wird dieser umfassend eingegrint.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum
Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.
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Im Bebauungsplan wurden daher keine Festsetzungen getroffen, die einer Beruicksichtigung
der Empfehlung im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Zwischenzeitlich wurde das Vorha-
ben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 4
Betrachtungen, Abwagungen, Zusicherungen haben aus den Planunterlagen vorzugehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
gemadl Baugesetzbuch beteiligt. Betrachtungen, Abwdgungen und Zusicherungen kénnen den
Planunterlagen entnommen werden.

Punkt 5
Anforderungen zur Eingriff-/Ausgleichsregelung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Der raumlich funktionale Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich wurde inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes DIT673 sichergestellt. Das Pflanzgebot und
die Eingriinung des Plangebietes tragen zur Neugestaltung und Aufwertung des Landschafts-
bildes bei. Es handelt sich um Ausgleich- und Ersatzmallnahmen nach dem Baugesetzbuch.

Punkt 6
Explizite Nennung des § 1(7) BauGB hinsichtlich externer Eingriff-/Ausgleichsfldchen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.

Der Eingriffs/Ausgleich wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes DIT673
sichergestellt. Malnahmen hierzu sind textlich und planzeichnerisch festgesetzt worden.

Punkt 7
Einhaltung erforderlicher Grenzabstande gemaR Thiringer Nachbarrechtsgesetz und erforder-
licher Schutzabstande. Keine Beeintrachtigung der Bewirtschaftung bzw. Nutzung angren-
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zender Flachen und Wirtschaftswege durch Gehdélzpflanzungen. Ausschluss von ertragsmin-
dernden Beschattungen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittel-
stedt" trifft keine Reglungen die dem Thuringischen Nachbarrecht entgegenstehen. Zur Aus-
sage zur Einhaltung erforderlicher Schutzabstande wurden die Betroffenen beteiligt. Die Er-
gebnisse und Hinweise gingen in den Bebauungsplan DIT673 ein.

Punkt 8
Geltungsbereich ist vom Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) und Landwirtschaftsanpassungs-
gesetztes (LwAnpG) nicht betroffen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte des-
halb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Stellungnahme vom 27.10.2017

Punkt 1
Eine Stellungnahme wird derzeit nicht abgegeben. Um weitere Beteiligung wird gebeten.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte des-
halb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine
Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B21

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

13.01.2017 und 17.10.2017

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B22

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben 06.11.2017
vom

Keine Einwinde oder Anderungen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B24

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

14.02.2017 und 03.11.2017

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 5
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Verfahren

von Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode, Forststralle 71, 99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben 11.02.2017 und 12.10.2017
vom

Keine Betroffenheit.

Stand: 04.05.2020 Seite 41 von 180
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 6
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Landwirtschaftsamt Sémmerda
Uhlandstralie 3
99610 Sémmerda
mit Schreiben 01.02.2017 und 11.10.2017
vom

Stellungnahme vom 01.02.2017

Punkt 1

e (a.0,64 hadieses Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt (Dauergriinland)
und befinden sich im Haupterwerb eines Landwirts. Auf Grund von Entzug von Dauergrin-
land fir die Landwirtschaft bestehen Bedenken dem Vorhaben gegeniiber. Es werden
Hinweise und Forderungen bei Realisierung des geplanten Vorhabens gestellt.

e Vermeidung der Inanspruchnahme von hochwertigen landwirtschaftlichen Boden fir Aus-
gleich- und Ersatzmallnahmen nach § 15 Abs. 3 BNatSchG..

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt bzw. wurde zur Kenntnis gekommen.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Bauge-
setzbuch die 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwagen.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Vor Ort pragend war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die
Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert
langjahrig beeintrachtigt hat. Nach Aussage des Alteigentimers bzw. Vorhabentragers gab es
keine vertraglichen Vereinbarungen zwischen ihm und einem Bewirtschafter.
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Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Die tatsdchliche
Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Landschaftsbild. Der raumlich funktiona-
le Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes DIT673 sichergestellt. Das Pflanzgebot und die Eingriinung des Plangebietes
tragen zur Neugestaltung und Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Es handelt sich um Aus-
gleich- und Ersatzmalnahmen nach dem Baugesetzbuch.

Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

zu den Hinweisen und Forderungen

Punkt 2

e Dem Bewirtschafter ist frihzeitig, hinsichtlich Sanktionen und Riickforderungen, die Fla-
cheninanspruchnahme und Umsetzung der MaBnahme bekannt zu geben. Gewahrleistung
der landwirtschaftlichen Nutzung bis tatsachliche Nutzung.

e Flacheninanspruchnahme erst nach Heuernte.

e Hinweis auf landwirtschaftliche Immissionen bei Bodenbearbeitung, Pflanzenschutz-
malknahmen, Dingung und Ernte.

e Keine Produktionseinschrankungen zwischen 4:00 und 22:00 Uhr der direkt angrenzenden
Gartenbaubetriebe durch das Vorhaben.

e Uneingeschrankte und vollumfangliche Erreichbarkeit (ins. Zuwegung der tber das Flur-
stiicke 216) und Bewirtschaftung der Ackerlandfeldblocke muss gewadhrleistet sein.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung
der Hinweise und Forderungen im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Vorhabensrelevante
Hinweise wurden in dem Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Der Vorhabentrager wurde
uber die Hinweise und Forderungen informiert.

Punkt 3
Einhaltung der Grenzabstdande nach § 46ThirNRG.

Abwdgung
Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung

Im Grinordnungsplan wurden MalRnahmen getroffen bzw. im Bebauungsplan DIT673wurden
Festsetzungen getroffen, die die Grenzabstande nach § 46ThirNRG einhalten.

Stellungnahme vom 11.10.2017

Punkt 1
e Inhaltlich bezieht sich diese Stellungnahme auf das Schreiben vom 01.02.2017. Des Wei-
teren wird der Aussage, dass die Fldche seit mind. 10 Jahren nicht mehr landwirtschaftlich
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genutzt wird, widersprochen. Es werden Hinweise und Forderungen bei Realisierung des
geplanten Vorhabens gestellt.

e Kenntnisnahme, dass alle geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sich im Plange-
biet befinden.

e Uneingeschrankte und vollumfangliche Erreichbarkeit (ins. Zuwegung der tber die Flur-
stiicke 216 und 220) und Bewirtschaftung der Ackerlandfeldblocke muss gewdhrleistet
sein.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt bzw. wurde zur Kenntnis gekommen.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Bauge-
setzbuch die 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwdgen.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt.

Vor Ort pragend war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die
Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert
langjahrig beeintrdchtigt hat. Nach Aussage des Alteigentiimers bzw. Vorhabentragers gab es
keine vertraglichen Vereinbarungen zwischen ihm und einem Bewirtschafter.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Die tatsdchliche
Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Landschaftsbild. Der rdaumlich funktiona-
le Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich wurde innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes DIT673 sichergestellt. Das Pflanzgebot und die Eingriinung des Plangebietes
tragen zur Neugestaltung und Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Es handelt sich um Aus-
gleich- und Ersatzmalnahmen nach dem Baugesetzbuch.

Im Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Hinweise und Forderungen im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Vorhabensrelevante
Hinweise wurden im Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Der Vorhabentrdger wurde tiber
die Hinweise und Forderungen informiert. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt
und befindet sich in Betrieb.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 7
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen des

Bundeswehr, Referat Infra | 3, 53123 Bonn, Fontainengraben 200

mit Schreiben 10.01.2017
vom

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B28

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Thiringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport, Werner-

Seelenbinder-StraRe 7, 99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

31.01.2017

Keine Betroffenheit.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 1
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurt e.V.

GrolRe Arche 18, 99084 Erfurt bzw. Tottlebener Hohe 17, 99098 Erfurt

mit Schreiben 25.01.2017 und 07.11.2017
vom

Stellungnahme vom 25.01.2017

Punkt 1
Infragestellung der Standortwahl. Nachfrage hinsichtlich Ausweisung der Flachen als Gewer-
begartenbau.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemal § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt.

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den Caravan- und Cam-
pingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen vorliegen. Zwischenzeitlich wurde das Vor-
haben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.
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Punkt 2
Zusatzliches Verkehrsaufkommen, weitere Larm- und Schmutzbelastung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter StralBe war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraBe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenlber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass
durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 3

Aussagen zum Artenschutz: Erhaltungszustand der Population der europarechtlichen ge-
schitzten Arten darf sich nicht verschlechtern (Zauneidechse, Fledermduse). Empfehlung von
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen bzw. vorgezogene MalRnahmen (CEF). Verweis
auf Bauzeiten bei Fledermausvorkommen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fiur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine artenschutzrechtliche Pri-
fung erstellt. In dem Artenschutzgutachten werden Vermeidungsmallnahmen fir den Vogel-
schutz (V1), Fledermausschutz (V2) und dem Schutz der Zauneidechsen (V3) aufgefiihrt. Diese
wurden als griinordnerischen MaBnahmen im GOP, als Hinweise in den Bebauungsplan
DIT673 sowie in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurden im GOP AusgleichsmalBnahmen zum Ersatzraum flr Zauneidechsen
(A1), Anbringung von Vogel-Nisthilfen (A2) und Abbringung von Fledermaus-Quartierkasten
(A3) bestimmt bzw. im Bebauungsplan DIT673 festgesetzt.
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Zu erganzen ist, dass sich Teilflachen des Geltungsbereichs zwar als potentielle Lebensraume
der Zauneidechsen anbieten, diese jedoch bisher nicht nachgewiesen werden konnten. Bei der
vorsorglich geplanten Schaffung von Ersatzlebensraumen fir die Zauneidechse wurde beach-
tet, dass diese Lebensrdume nicht von geplanten Gehdlzpflanzungen beschattet werden.

Punkt 4
Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdélzen
(Straucher und Badume) in wechselnder Breite von 3 und 5m.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplanes DIT673 setzt freiwachsende Geholzstrukturen fest. Diese ist Uiberwie-
gend 3,00 m breit, einzelne Bereiche auch 5,00 m und breiter. Ein Teilbereich im Norden nur
2,00 m. Als zu pflanzende Geholze wurden, aus Griinden des Nachbarschaftsrechts, Straucher
festgesetzt. Baumpflanzungen in Zusammenhang mit dieser Eingriinung erfolgten an der in-
neren Grenze des Geholzgirtels mit einem Abstand von 3,00 bis 4,00 m zur Grundstiicksgren-
ze. Demnach wurde der Stellungnahme bezliglich der randlichen Gehélzpflanzung entspro-
chen.

Punkt 5
Empfehlungen zu Standards hinsichtlich des umweltverantwortlichen und nachhaltigen
Wirtschaftens.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung des
Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Stellungnahme vom 07.11.2017

Punkt 1
Verlust unversiegelter Flachen. Verlust von hochwertigem Ackerboden. Verlust von Dauer-
grunland.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hatam 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
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nung in den Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetz-
buch die 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander
und untereinander gerecht abzuwadgen.

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR & 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser“ gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, ein Baugrundgutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den Caravan- und Cam-
pingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen. Zwischenzeitlich wurde das Vor-
haben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Hinweise

Punkt 2
Empfehlung, dass auf allen geneigten Ddchern Dachbegriindung etabliert werden sollte sowie
Aussagen zur Verwendung von einheimischen Pflanzenarten und regionaltypische Sorten.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Neben der Festsetzung zur Dachbegriindung unter Pkt. 6.3 sollen auch Anlagen zur Nutzung
erneuerbarer Energien hinsichtlich der Klimaschutzziele des Gesetzgebers auf den Gebduden
moglich sein. Die Empfehlungen von Pflanzarten sind bereits aufgenommen worden.

Im Bebauungsplan wurden daher keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung
des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Zudem wurde der Vorhabentrager
uber die Empfehlungen informiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

30.01.2017 und 23.10.2017

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben 10.02.2017 und 03.11.2017
vom

Punkt 1
Keine Betroffenheit. Verweis auf § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, ein Baugrundgutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Geschaftsstelle
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

10.02.2017 und 08.11.2017

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 17.02.2017,17.10.2017 und 08.11.2017
vom

Stellungnahme vom 17.02.2017

Punkt 1

Keine Betroffenheit, aber Hinweise.

Hinweise zu Zauneidechsen und deren Ausweichmdoglichkeiten, zu Fledermduse und einer
okologischen Baubegleitung, zu Vogel- und Insektenschutz.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erarbeitet, dessen
Ergebnisse als Festsetzungen in den Bebauungsplan DIT673 und in den Durchfiihrungsver-
trag aufgenommen wurden

Stellungnahme vom 17.10.2017 und 08.11.2017

Punkt 1
Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung
der Empfehlung im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Malknahmen zur Umsetzung
wurden auch um im Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Das Vorhaben ist zwischenzeitlich
realisiert und befindet sich in Betrieb.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben Keine Angaben, Posteingang 20.02.2017 und 10.11.2017
vom

Stellungnahme vom (ohne Datum), Porteingang 20.02.2017

Punkt 1

Zustimmung zum Vorhaben mit Empfehlungen

1. zur Beleuchtung,

2. zurBepflanzung,

3. beim Bauen des Sanitarhauses (Bauweise und Baustoffe, Nisthilfen)
4. und der Wegegestaltung.

Abwdgung
Die Empfehlungen wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

zul.

Im Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Empfehlung im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

zu 2.und 4.
Die Empfehlungen sind in den Bebauungsplan/Vorhabenplan aufgenommen worden.

zu 3.

Die Empfehlung betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrager wurde lber die
Empfehlung informiert.

Das Anbringen von Nisthilfen bzw. deren Anforderungen, die sich aus dem artenschutzrechtli-
che Gutachten ergeben haben, sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan DIT673 aufge-
nommen bzw. werden im Durchfihrungsvertrag geregelt. Das Vorhaben wurde zwischenzeit-
lich realisiert und in Betrieb genommen.

Stellungnahme vom 10.11.2017

Punkt 1

Zustimmung zum Vorhaben mit Empfehlungen
1. zu Dach-und Fassadenbegriinung.

2. Wadrme-/Energieversorgung

Abwdgung

Die Empfehlungen wurden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

zu 5.und 6.

Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass alle geneigten Flachddcher zu begriinden sind. Der
Natur- und Landschaftsraum erfahrt durch diese festgesetzten MaRnahmen, abgeleitet aus
dem GOP, eine Aufwertung des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes ist die Nutzung von
Solarenergie zuldssig. Grundsdtzlich jedoch wurden im BPlan DIT 673 keine Festsetzungen
getroffen, die einer Berlicksichtigung der Empfehlung im Vollzug der Satzung entgegenste-
hen. Das Vorhaben wurde zwischenzeitlich realisiert und in Betrieb genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Kulturbund fur Europae.V.

Johannesstralle 17a
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

18.01.2017 und 17.10.2017

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 9
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von Landesjagdverband Thiringen e.V., Landesgeschdftsstelle

Frans-Hals-Stralle 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben 19.10.2017
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N10

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren
von Verband fiir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

10.02.2017 und 09.11.2017

Keine Betroffenheit.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 09.01.2017
vom

Punkt 1
Widerspruch zum Vorhaben. Campingplatz gehort nicht in die Nachbarschaft mit bewohntem
Gebiet. Geld ist wichtiger als Lebensqualitat.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss iber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, ein Baugrundgutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den Caravan- und Cam-
pingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 2
Zunahme des StraRBenverkehrs. Larm- und Schmutzbelastung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
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onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenliber dem bereits vorhandenen Verkehr weder hérbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen. Des Weiteren wurden im Rahmen des
Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutachten, eine Bau-
grunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/
Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz
keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 04.04.2016, 11.01.2017
vom

Punkt 1

Die Wiinsche und Erwartungen von Caravanern und Campern werden an dem vorgesehenen
Standort nicht berlicksichtigt. Kritik zur Standortwahl mit Verweis auf zwei alternative
Standorte. Verweis darauf, dass solche Vorhaben in zentrumsnahe oder in Ndhe hinreichender
frequentierter Station des OPNVs gehdoren.

Abwagung
Der Stellungnahme und dem Hinweis wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche Stand-
orte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Realisierbar-
keit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und ge-
prift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einerseits
scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache fiir ein solches Vorhaben aus Sicht eines Betrei-
bers nicht geeignet war. Anderseits hatte ein Betreiber flir genau sein Konzept keine fir sich
passende Fldche im Stadtgebiet finden kénnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrdger an
die Stadt herangetreten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in
Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. Dazu hat er in seiner Antrag-
stellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfiihr-
lich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorhabentrdger verpflichtet (bereit und in
der Lage) das Vorhaben durchzufihren.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tUber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nungin den Stadtrat eingebracht.

In dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Hier wurde gepriift, ob ein konkretes Vorhaben an einem bestimmten Standort umgesetzt
werden und das Vorhaben planungsrechtlich gesichert werden kann.

Unter Beriicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stadte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfiuigt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt tiber einen innenstadtnahe Anbindung lber leicht erreichbare Strallen und eine ort-
lich glinstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
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Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum Ergebnis, dass die
Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine an-
grenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative
Beeintrachtigungen liegen nicht vor. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und
befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Verweis auf Ackerbéden mit hochster Qualitat.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaf § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thirringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemall § 10 BauNVO dargestellt.

Es wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Die Unterzeichner betreiben einen landwirtschaftlichen Betrieb und sind gegen eine Bebau-
ung auf landwirtschaftlicher Flache.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaf § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemall § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Kritik an weiteren neuen Kanalanschlissen an das Kanalnetz. Probleme wegen Anhebung der
Kanaldeckel. Hundeauslauf auf der Streuobstwiese.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung fur den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstdadter Strale. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einfllsse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhdltnis zur Abflusskapazitdt des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuick-
sentwadsserung des Platzes Giber eine Hebeanlage.

Eine zusatzliche Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Vorhaben " Caravan- und Campingplatz" be-
steht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet wird und die daraus folgende
Einleitmenge hydraulisch gering ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folge-
kosten und Belastungen der Anlieger fihrt, erfolgte somit nicht.

Hinsichtlich der Riickstauproblematik (volllaufen der Keller) wird darauf hingewiesen, dass
Ruckstau im Kanalnetz bei Starkniederschlagen planmaRig oder Havarie bedingt auftreten
kann. Damit aus unter der Ruickstauebene liegenden Entwdsserungseinldaufen kein Abwasser
austreten kann, missen die angeschlossenen Grundstiicksentwdsserungsanlagen ruckstausi-
cher installiert sein. Hierfur sind die betreffenden Grundstiickseigentimer zustandig. Infor-
mationen zur Rickstauebene und Hinweise zum Riickstauschutz erteilt der Entwdsserungs-
betrieb Erfurt, Bereich Anschlusswesen / Grundstlicksentwdsserung.

Der Hinweis zum Hundeauslauf betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und
konnte deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrdger
wurde Uber die Hinweise informiert.

Stand: 04.05.2020 Seite 67 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 05

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Die Flache liegt im AulBenbereich. Die geplante Nutzung widerspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nungin den Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thirringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemals § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Die Umnutzung der Flache (Ackerland) widerspricht den Intentionen des Thuringer Bauern-
verbandes. Verweis darauf, dass wertvoller Boden der Landwirtschaft entzogen wird.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Thuringer Bauernverband wurde im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung beteiligt
und hat sich zum Bauleitplanverfahren DIT673 gedulRert. Die Stellungnahme wurde in die
Abwdgung eingestellt.

Erganzend dazu wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3
Verweis auf den geringen Winkel und Wegesbreite hinsichtlich der Zufahrt. Durch den Ort
geleiteter Verkehr fuhrt auf der stark befahrenen StralRe zu Problemsituationen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter StraRBe war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung oder Problemsituationen vor. Die
StraRe ist fir den begrenzten zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagenge-
spannen mit ca. 70-120 Fahrtbewegungen am Tag (in der Regel auBerhalb von Spitzenstun-
den) durchaus noch aufnahmefahig (DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte:
5.355Kfz/24h).

Zudem wurde fur den Bebauungsplan DIT673 ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der
Begriindung unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dulRere ErschlieRung, entnommen
werden kann. Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu-
und Abfahrt einschliellich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie
der Begegnungs- bzw. Wartefdlle einschlieRlich Riickstauflachen auf dem Platz gewdhrleistet
wird. Entsprechend einer Beschilderung werden die Gaste des Platzes nicht durch die Orts-
mitte gefuhrt.

Punkt 4

e Traktoren verursachen Larm und Staub auf den landwirtschaftlichen Flachen, die ganze
Woche, Samstag, Sonntag und in den friithen Morgenstunden.

e Die Wasserberegnung der Flachen macht auch vor dem Caravan- und Campingplatz nicht
halt. Das Gemuse stinkt bei Wetterumschwung so stark, dass manchmal Gasalarm ausge-
l6st wurde.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
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wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz vor den
landwirtschaftlichen Immissionen zu schitzen, wird/ist dieser umfassend eingegriint. Zudem
werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet.

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass die Nutzung der Fla-
che als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nut-
zung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachti-
gungen liegen nicht vor.

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.

Punkt 5
Verweis auf schlechte OPNV-Verbindung.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan DIT673 wurden keine
Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.

Punkt 6
Wasser- und Abwasserriickstau, sodass Keller vollliefen. Rohre sind zu klein dimensioniert.

Abwdgung
Dem Hinweis wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung fur den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstddter Strale. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einflisse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhdltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuick-
sentwadsserung des Platzes Uiber eine Hebeanlage.

Eine zusatzliche Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Vorhaben " Caravan- und Campingplatz" be-
steht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet wird und die daraus folgende
Einleitmenge hydraulisch gering ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folge-
kosten und Belastungen der Anlieger fuhrt, erfolgte somit nicht.

Hinsichtlich der Riickstauproblematik (volllaufen der Keller) wird darauf hingewiesen, dass
Ruckstau im Kanalnetz bei Starkniederschlagen planmaRig oder Havarie bedingt auftreten
kann. Damit aus unter der Ruickstauebene liegenden Entwdsserungseinldaufen kein Abwasser
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austreten kann, missen die angeschlossenen Grundstiicksentwdsserungsanlagen ruckstausi-
cher installiert sein. Hierfur sind die betreffenden Grundstiickseigentimer zustandig. Infor-
mationen zur Rickstauebene und Hinweise zum Ruickstauschutz erteilt der Entwdsserungs-
betrieb Erfurt, Bereich Anschlusswesen / Grundstlicksentwdsserung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 06

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Kritik zur Standortwahl. Es gibt genug Flachen, die ausgebaut werden kénnen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche Stand-
orte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Realisierbar-
keit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und ge-
prift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einerseits
scheiterte eine Entwicklung, weil eine Fldche fur ein solches Vorhaben aus Sicht eines Betrei-
bers nicht geeignet war. Anderseits hatte ein Betreiber flir genau sein Konzept keine fiir sich
passende Flache im Stadtgebiet finden kdnnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrager an
die Stadt herangetreten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in
Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. Dazu hat er in seiner Antrag-
stellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfiihr-
lich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorhabentrdger verpflichtet (bereit und in
der Lage) das Vorhaben durchzufiihren.

Der Stadtrat Erfurt hat daraufhin am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den
Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zu-
stimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlos-
sen. Der Stadtratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes er-
folgte am 06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorent-
wurf sowie die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kom-
munalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.
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In dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Hier wurde gepruft, ob ein konkretes Vorhaben an einem bestimmten Standort umgesetzt
werden und das Vorhaben planungsrechtlich gesichert werden kann. Zwischenzeitlich wurde
das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Sinnlose Verwendung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Der dorfliche Charakter geht
verloren.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde auch das Ziel einer baulichen
Abrundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstadter Strae verfolgt. Durch die um-
fassende Eingrinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschafts-
bildes des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt ent-
sprochen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3
Abschluss an Abwassersystem unklar. Folgekosten sind nicht absehbar.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung fur den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstdadter Strale. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einflisse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhaltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuick-
sentwadsserung des Platzes Uiber eine Hebeanlage.

Eine zusatzliche Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Vorhaben " Caravan- und Campingplatz" be-
steht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet wird und die daraus folgende
Einleitmenge hydraulisch gering ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folge-
kosten und Belastungen der Anlieger fuhrt, erfolgte somit nicht.
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Punkt 4

Hinterlandbebauung ist geplant, was bisher abgelehnt wurde.

Bei Insolvenz ist das Zukunftskonzept fraglich und ungeklart.

Der Buga-Gurtel geht nicht durch oder nach Dittelstedt. Anmeldung von Gewerbe bringt keine
Bereicherung. Verkehr findet nur auf geschlossenem Geldnde statt. Die Nutzung der Spielfla-
che ist nicht fur die dorfliche Gemeinschaft gegeben. Frage ob das Kundenklientel soll ausge-
sucht werden soll. Infragestellung des Naherholungsgebietes. Die Gefahrdung von Kindern
steigt.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Bei dem "Caravan-und Campingplatz" handelt es sich nicht um eine sog. Hinterlandbebau-
ung. Um das Vorhaben planungsrechtlich zu sichern, wurde ein Bebauungsplan DIT673 aufge-
stellt.

Bestandteil des Bebauungsplanes DIT673 ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie ein
Durchfiihrungsvertrag. Darin verpflichtete sich der Vorhabentrdger in einer bestimmten Frist
das Vorhaben gemalk Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan umzusetzen. Auf
das Scheitern eines Vorhabens hat ein vorhabenbezogener Bebauungsplan keinen Einfluss.
Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben jedoch umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Die weiteren Hinweise betreffen keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnten
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 5

Generelle Larmbelastigung und Verschmutzung. Larm- und Geruchsbelastung fiir den Platz
durch die Anwohner. Frage nach den Folgen, wenn sich Platznutzer durch die landwirtschaft-
lichen Betriebe gestort sehen. Frage, ob das bestehende Gewerbe in den Sommermonaten
drunter leiden muss. Angestrebte Nutzung belastet Anwohner.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis
des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor. Die in der Schallimmissions-
prognose geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Platzes wurden im Durch-
fihrungsvertrag aufgenommen.

Punkt 6
Ein-und Ausfahrt ist nicht geregelt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Stand: 04.05.2020 Seite 74 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Begriindung

Fir den Bebauungsplan DIT673 wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriin-
dung unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, aulere Erschliefung, entnommen werden
kann. Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Ab-
fahrt einschlieRlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Be-
gegnungs- bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird.

Punkt 7
Die Belastung als Zubringer zur Umgehung ist bereits grolk.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
flr die sudostlichen Ortsteile als KreisstralRe klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefdhig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Punkt 8
Aussagen zum Auftritt des Stadtrates zur Burgerversammlung zum Vorhaben.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 9
Nachfrage zum Wert der Grundstiicke bei Weiterverkauf des Platzes.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 07

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Erhdhte Unfallgefahr durch ein- und ausbiegende Wohnmobile bei der Vielzahl von Kleinkin-
dern.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Fur den Bebauungsplan DIT673 wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriin-
dung unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dulRere ErschlieBung, entnommen werden
kann. Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Ab-
fahrt einschliellich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Be-
gegnungs- bzw. Wartefalle einschlielich Riickstauflachen auf dem Platz gewdhrleistet wird.
Die erforderlichen Ausbaueigenschaften der Ein- und Ausfahrt wurden im Durchfiihrungsver-
trag zum Bebauungsplan DIT673 geregelt. Das Vorhaben ist bereits realisiert.

Punkt 2
Verweis darauf, dass fir die Rudolstddter Strale eine Tempo-30-Zone errichtet wird, jedoch
nicht fir die Schwemmbachschule.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zu Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Was passiert bei Scheitern der Unternehmer.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zu Kenntnis genommen.

Begriindung

Bestandteil des Bebauungsplanes DIT673 ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie ein
Durchfiihrungsvertrag. Darin verpflichte sich der Vorhabentrager in einer bestimmten Frist
das Vorhaben gemaR Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieRungsplan umzusetzen. Das
Vorhaben ist zwischenzeitlich realisiert worden.

Auf das Scheitern eines Vorhabens hat ein vorhabenbezogener Bebauungsplan keinen Ein-
fluss.
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Des Weiteren betrifft der Hinweis keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 4
Wer zahlt den Wertverlusts des eigenen Grundsticks, die durch das Vorhaben erleidet werden
mussen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden verschiedene Gutachten erarbeitet, mit dem Ergebnis,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.
Des Weiteren trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt" keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht und der Lan-
desbauordnung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 08
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017,07.02.2017, 10.02.2017

vom

Stellungnahme vom 23.01.2017,07.02.2017 und 10.02.2017

Punkt 1
Der Ortsteilrat war gegen dieses Vorhaben. Bei der Informationsveranstaltung waren alle an-
wesenden Dittelstedter gegen das Vorhaben.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss iber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 2
Die Finanzierung des Vorhabens ist nicht gesichert. Es gibt keine Aussage was mit der Flache
passiert, wenn das Vorhaben scheitert.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens
DIT673 mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfihrlich das Konzept seines Vorhabens darge-
legt. Mit der Einleitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorha-
bentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufihren. Dazu wurde auch
ein Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrager geschlossen. Zwi-
schenzeitlich ist das Vorhaben umgesetzt worden.

Hinsichtlich eines Scheiterns eines Bauvorhabens hat die Bauleitplanung keine Regelungs-
kompetenz.
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Punkt 3
Kanalisation ist fiir das Vorhaben nicht ausgelegt. Verweis auf Stau bei Regenfallen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung flr den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstadter Stralle. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einflisse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhdltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuck-
sentwdsserung des Platzes Uber eine Hebeanlage.

Eine zusatzliche Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Vorhaben " Caravan- und Campingplatz" be-
steht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet wird und die daraus folgende
Einleitmenge hydraulisch gering ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folge-
kosten und Belastungen der Anlieger fuhrt, erfolgte somit nicht.

Hinsichtlich der Riickstauproblematik (volllaufen der Keller) wird darauf hingewiesen, dass
Ruckstau im Kanalnetz bei Starkniederschldgen planmaRig oder Havarie bedingt auftreten
kann. Damit aus unter der Riickstauebene liegenden Entwasserungseinldaufen kein Abwasser
austreten kann, mussen die angeschlossenen Grundstiicksentwdsserungsanlagen riickstausi-
cher installiert sein. Hierfur sind die betreffenden Grundstiickseigentimer zustandig. Infor-
mationen zur Rickstauebene und Hinweise zum Riickstauschutz erteilt der Entwdsserungs-
betrieb Erfurt, Bereich Anschlusswesen / Grundstiicksentwdsserung.

Punkt 4

Starke Erhéhung des Verkehrs und damit Verschlechterung der Straenqualitat. Entwicklung
eines Unfallschwerpunktes bei auf der Stralle stehenden Wohnmobilen. Behinderung des
OPNVs. Zufahrt des Rettungsdienstes und der Feuerwehr besonders in der Hochsaison nicht
moglich. Larm durch die landwirtschaftlichen Maschinen. Verweis, dass spitze Einfahrt zu
waghalsigen Uberholmanover fihren wiirde.

Abwdgung
Der Stellungnahmen bzw. dem Hinweis wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenuber der bereits vorhandene Verkehr weder hérbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich nicht um Schwerverkehr. Wohnwagenanhanger sind gewichtsmalig an Pkw’s als Zug-
fahrzeuge angepasst. Der Uberwiegende Anteil der Wohnmobile liegt bei einem Gesamtge-
wicht von unter 3,5 t und kann mit einem Pkw-Fihrerschein gefahren werden. Vergleichswei-
se dazu liegt das Gesamtgewicht auch im Bereich von Lieferfahrzeugen. Eine Verschlechte-
rung der StralRenqualitat durch den Caravan- und Campingplatz ist demnach nicht zu erwar-
ten.

Die Verkehrsanbindung an die Rudolstadter Stralle wird sich dhnlich der vorhandenen, am
gleichen Strallenabschnitt liegenden Einfahrten z.B. dem angrenzenden Gemuseunternehmen
(mit landwirtschaftlichem und Besucherverkehr) und der 6rtlichen Obst- und GemUuse Absatz-
zentrale mit hohem Schwerverkehrsanteil, gestalten. Keiner dieser Einfahrten ist als Unfall-
schwerpunkt zu verzeichnen.
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Des Weiteren wurde fiir den Bebauungsplan ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches der Be-
grindung unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dulRere ErschlieRung, entnommen wer-
den. Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt
einschlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begeg-
nungs- bzw. Wartefalle einschlielRlich Rickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird.

Allgemeiner Larm der landwirtschaftlichen Maschinen im Ortsteil Dittelstedt sowie das Fahr-
verhalten der Fahrzeugfihrer betreffen keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und
konnten deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 5
Andere Vorhaben (Hinterlandbebauung) wurden bisher auch nicht genehmigt.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zu Kenntnis genommen.

Begriindung
Um das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz" planungsrechtlich zu sichern, wurde der Be-
bauungsplan DIT673 aufgestellt.

Punkt 6
Vorhaben ist nicht an das 6ffentliche Verkehrsnetz angeschlossen; derzeit nur tiber Feldweg.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" wurde entsprechend erweitert, sodass das Vorhaben erschlossen ist.

Punkt 7
Durch das Vorhaben sind benachbarte Landwirte existenzgefahrdend.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die bloRe Aussage der Existenzgefahrdung ware fundiert darzulegen. Im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens hatten dazu die Betroffenen die Moglichkeit ihre Stellungnahme abzugeben,
welche in den Abwdgungsvorgang eingestellt wurden.

Punkt 8
Staub durch die Landwirtschaft. Geruchbelastigung durch den Blumenkohl.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Des Weiteren wurde zum Bebauungsplan DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass die Nutzung
der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende
Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrach-
tigungen liegen nicht vor.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die die landwirtschaftlich angren-
zende Nutzung beeintrachtigten oder einschrdanken.

Punkt 9
Keine direkte Loschwasserentnahmestelle.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Ca-
ravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" wurde auch das Amt Brandschutz, Rettungs-
dienst und Katastrophenschutz beteiligt. Eine Stellungnahme des Fachamtes liegt vor. Deren
Hinweise wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 aufgenommen und fan-
den auch Eingang im Durchfihrungsvertrag. Zwischenzeitlich ist das Vorhaben umgesetzt
worden.

Punkt 10
Uberwiegende Flache des Bereichs im FNP als landwirtschaftliche Flache deklariert.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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Punkt 11
Wertminderung der nachbarlichen Grundstiicke.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden verschiedene Gutachten erarbeitet, mit dem Ergebnis,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.
Des Weiteren trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt" keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht und der Lan-
desbauordnung entgegenstehen.

Punkt 12
Nachbarn werden zugebaut. Verweis auf brandschutztechnische Vorkehrungen bei Bauge-
nehmigung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 trifft keine Reglungen die dem Thiringischen
Nachbarrecht und der Landesbauordnung entgegenstehen. Brandschutztechnische Anforde-
rungen wurden im Baugenehmigungsverfahren bearbeitet. Das Vorhaben ist bereits umge-
setzt worden.

Punkt 13
Verweis auf zahlreiche Tierarten. Einschrankung des Lebensraumes dieser Tiere.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde ein Artenschutzgutachten erstellt, mit dem Ergebnis, dass
durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen. Die
Ergebnisse des Artenschutzes wurden als Festsetzungen oder Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen worden sowie vertraglich im Durchfihrungsvertrag.

Punkt 14
Vorhaben liegt in der Einflugschneise zum Flughafen. Es ist mit Larmbeldstigungen der Tou-
risten zu rechnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 bzw. dessen baulichen Anlagen liegt in-
nerhalb der Anflugsektoren unterhalb der maximalen Bauwerkshéhe nach § 12 Abs.3 Nr.2a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG).
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Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Das Ergebnis
des Gutachtens zeigt auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor. Das Vorhaben ist inzwischen
realisiert worden.

Punkt 15
Nennung von Alternativstandorten im Stadtgebiet.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 16
Vier Garagenbesitzer verlieren durch den BPlan ihre Garagen. Garagen sind in Dittelstedt
knapp.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Garagenanlage war bauordnungsrechtlich nicht genehmigt. Der erforderliche Stellplatz-
nachweis konnte den Garagen nicht zugeordnet bzw. nicht belegt werden. Nach Inaugen-
scheinnahme wurden Teile der Anlage objektiv nicht mehr als Garagen genutzt; teils sind kei-
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ne Schlosser vorhanden bzw. vor den Garagen wuchs Gras. Zwischenzeitlich wurde das Vorha-
ben "Caravan- und Campingplatz" umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 17
Die Zufahrt liegt auf einen stark befahrenen Feldweg. Kreuzung des landwirtschaftlichen Be-
triebes und Stérungen durch Schlamm in diesem Bereich.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte des-
halb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan wurden keine
Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Sat-
zung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 9

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 11.02.2017
vom

Punkt 1
Keine Einwdnde.

Punkt 2

Nennung von drei touristischen Grundanforderungen fiir einen Caravanplatz. Die Grundan-
forderungen sind: gut auffindbar und unkompliziert erreichbar, stabiler OPNV-Anschluss, na-
hegelegene Versorgungseinrichtung.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I O

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Landwirtschaftliche Flachen sollen nicht zweckentfremdet werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nungin den Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Die Nahe zur Wohnbebauung wird nicht verstanden.
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Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittel-
stedt" trifft keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht und der Landesbauordnung
entgegenstehen.

Punkt 3
Die Zufahrt zur Rudolstadter StraRe ist nicht geregelt. Fiir Einfahrt ist Platz nicht ausreichend.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird. Durch den
Caravan- und Campingplatz werden die Bushaltestelle und der Napoleonstein einschlielich
der umgebenden Grinfldche nicht beeintrachtigt.

Des Weiteren wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 "Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt" gegentiber dem Vorentwurf entsprechend erweitert, sodass das
Vorhaben erschlossen ist.

Punkt 4
Frage zur Abwasserproblematik. Aufkommen der Kosten dafur.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Das Vorhaben wurde an die Ortliche Kanalisation angeschlossen. Die Kosten dafir tbernahm
Vorhabentrdger auf Grund von Regelungen im Durchfihrungsvertrag selbst. Der Platz ist be-
reits realisiert und in Betrieb.

Punkt 5
Sicherheit der Anwohner, da man Camper sich nicht aussuchen kann.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan wurden keine Fest-
setzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.
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Punkt 6

Umwidmung einer solchen Flache wird nicht verstanden, da sowas bisher noch nicht geneh-
migt wurde.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 verfolgt das Ziel die planungsrechtliche Siche-
rung fur das Vorhaben zu schaffen. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir die Genehmi-
gungsfahigkeit des Vorhabens.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 1

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Ablehnung des Vorhabens. Hinweise auf Stellpldatze im Stadtgebiet als Standorte. Wertvolles
Ackerland wird zweckentfremdet.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Einfahrtsbereich nicht klar dargestellt bzgl. Baum, Bushaltestelle und Gedenkstein.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stand: 04.05.2020 Seite 89 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird. Durch den
Caravan- und Campingplatz werden die Bushaltestelle und der Napoleonstein einschlielich
der umgebenden Grinfldche nicht beeintrachtigt.

Punkt 3
Aufenthalt von Arbeitskraften in Kleintransportern bzw. Caravans aus dem Ausland (Polen,
Rumaénien, etc.)

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ist die Planrechtschaffung des
Vorhabens Caravan- und Campingplatz. Im Bebauungsplan wurde festgesetzt, dass ein Dauer-
campen von uber 4 Wochen nicht zulassig ist. Das stddtebauliche Konzept sieht ein Camping-
park fir Wohnmobile, Wohnwagen, Zelte und Campinghutten vor. Angestrebt wird eine 4-
Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des BVCD/DTV (Bundesverband der Campingwirtschaft
in Deutschland e.V./Deutscher Tourismusverband). Hauptzielgruppe werden Stadtetouristen
in der Altersgruppe ab 40 Jahren sein.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I 2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Der Caravan- und Campingplatz passt nicht in die dorfliche Struktur mit den jahrlich be-
pflanzten Feldern. Positionierung gegen das Vorhaben.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaf § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Das Vorhaben steht jeder Bauvorschrift entgehen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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Begriindung

Das Vorhaben soll mit dem Bebauungsplan DIT673 planungsrechtlich gesichert werden. Dazu
hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nungin den Stadtrat eingebracht.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I 3

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Widerspruch zum Vorhaben. Zweckentfremdung von wertvollem Ackerland.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss iber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser“ gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Wohnqualitat der benachbarten Grundstiicksanlieger wird beeintrachtigt.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen. Darliber hinaus trifft der
vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 keine Reglungen die dem thiringischen Nachbar-
recht und der Landesbauordnung entgegenstehen.

Punkt 4
Vorschlag fureinen anderen Standort.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Das Vor-
habengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend war
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Landschafts-
bild.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaf § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemal § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Des Weiteren wird auf Punkt Tund 2 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 4

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 25.01.2017
vom

Punkt 1
Die Rudolstadter StraRe ist bereits in schlechtem Zustand. Die Herrenbergstrale stellt keine
grolRe Entlastung dar. Anlieger zahlen die StralRenausbaugebihren bei Sanierung.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berticksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.

Punkt 2
Die Ein- und Ausfahrt ist zu klein.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird.

Punkt 3
Beeintrachtigung der Bushaltstelle ist ein Grund flr einen anderen Standort.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan DIT673 wurden u.a. die Erfurter Verkehrsbe-
triebe (EVAG) beteiligt. Aus der Stellungnahme geht hervor, dass das Vorhaben die Bushalt-
stelle nicht beeintrachtigt.
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Punkt 4
Spaterer Riickbau zu Ackerland.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschliefend durchgefihrt wurde.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 erhdlt der Vorhabentrager die planungs-
rechtliche Sicherung seines Vorhabens, welches bereits umgesetzt wurde und in Betrieb ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Haufigkeit der Fahrzeuge beim Befahren der Rudolstadter Strale stimmen nicht mit den An-
gaben des Betreibers. Statistische Vorhersagen stimmen nicht.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde auf Grundlage des Betreiberkonzeptes eine gutachterliche
Schallimmissionsprognose erarbeitet, deren Aussagen bzw. Ergebnisse in den Bebauungspla-
ne DIT673 eingegangen sind. Normative Beeintrdchtigungen lagen nicht vor. Das Vorhaben
wurde zwischenzeitlich realisiert.

Punkt 2
Sehr Schlechter Zustand der Stralle und Verdacht, dass StraRe saniert werden muss, wobei
hier die StraRenausbaugebihren von den Anliegern zu zahlen ist.

Abwdgung
Den Hinweisen wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.

Punkt 3
Durch Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen fehlt den Tieren Nahrung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch
den Caravan-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.
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Punkt 4
Verweis auf Kanalanschlisse. Querschnitte reichen nicht aus. Sanierung wirde finanzielle
Belastung darstellen.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung fur den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstadter Stralle. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einfllsse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhadltnis zur Abflusskapazitdt des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuick-
sentwdsserung des Platzes Uber eine Hebeanlage.

Eine zusatzliche Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Vorhaben " Caravan- und Campingplatz" be-
steht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet wird und die daraus folgende
Einleitmenge hydraulisch gering ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folge-
kosten und Belastungen der Anlieger fihrt, erfolgte somit nicht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I 6

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Beflirchtung von zu hohem Verkehrsaufkommen. Erwartung einer erhdhten Larmbelastung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstddter StraRRe ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
flr die sudostlichen Ortsteile als KreisstralRe klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraBe ist fir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefdhig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenuber der bereits vorhandene Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren, handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr.

Punkt 2
Bedenken, dass bei nicht ausreichender Dimension des Kanals eine Anderung des Kanals er-
folgt, welche zu einer hohen finanzielle Belastung der Anwohner fihrt.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung fur den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstadter Stralle. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einfllsse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhdltnis zur Abflusskapazitdt des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuick-
sentwdsserung des Platzes Uber eine Hebeanlage.

Eine zusatzliche Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Vorhaben " Caravan- und Campingplatz" be-
steht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet wird und die daraus folgende
Einleitmenge hydraulisch gering ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folge-
kosten und Belastungen der Anlieger fihrt, erfolgte somit nicht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01 7
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017 und 06.11.2017

vom

Stellungnahme vom 23.01.2017

Punkt 1
Ablehnung des B-Plans.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum Ergebnis, dass die
Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine an-
grenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative
Beeintrdchtigungen liegen nicht vor. Das Vorhaben ist bereits realisiert.

Punkt 2
Keine Ausweisung als Erholungsflache. Im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich-
gartnerische Anbauflache dargestellt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Damit gemalk § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhauser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.
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Punkt 3
Erhohung des Verkehrsaufkommens. Larmbelastigung durch Nutzung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter StralBe war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraBe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenlber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann

Punkt 4
Umweltbelange noch nicht betrachtet. Naturschutz.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Im Ergebnis aller Gutachten zeigt
sich, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vor-
liegen.

Stellungnahme vom 06.11.2017

Punkt 1
Keine Aussage zur Erreichung des angedachten Platzes (Denkmal und Anlage)

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Das geplante Vorhaben wird lber die Rudolstadter StraRe erreicht, welche bis 1995 die einzi-
ge Erfurter Autobahnanbindung in Richtung Osten war. Sie ist hinsichtlich ihres Ausbauzu-
standes fur deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsdchlich vorhanden. In der Begriin-
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dung zum Bebauungsplan wird die Ein- und Zufahrt des Caravan- und Campingplatz aufge-
zeigt. Durch den Caravan- und Campingplatz werden Napoleonstein mit umgebender Grinfla-
che nicht beeintrdchtigt.

Punkt 2
Keine vorhandenen Gutachten bzgl. der Versiegelung von StraRen, der Bearbeitungszeiten der
angrenzenden Gartenbaufirma.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Im Ergebnis aller Gutachten zeigt sich, dass
durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 3
Keine Stellungnahme einer namentlich genannten Gartenbaufirma vorhanden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bauleitplanverfahren hat jedermann die Moglichkeit sich zu beteiligen. Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan DIT673 lag zweimal 6ffentlich aus: frihzeitige Beteiligung nach §
3(1) und § 4(1) BauGB vom 09.01 bis 10.02.2017 und Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3(2) und § 4(2) BauGB vom 09.10. bis 10.11.2017.

Punkt 4
Vernichtung hochwertiger Gartenbauflachen. Beeintrachtigung des dorflichen Charakters.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstadter Stralle verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingrinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.
Des Weiteren wird auf die Begriindungen der Stellungnahme vom 23.01.2017 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O‘I 8

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 25.01.2017
vom

Punkt 1
Bedenken bzgl. erhdhter Larmbelastigung und Verkehrsaufkommen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sidostlichen Ortsteile als KreisstraRRe klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefdhig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenlber dem bereits vorhandenen Verkehr weder hérbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Punkt 2
Bedenken zur Mehrbelastung fur Abwasser und StraRe.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

MaRnahmen, die in Verbindung mit dem Vorhaben bzw. mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan DIT673 stehen, tGbernimmt der Vorhabentrager auf Grundlage des abgeschlossenen
Durchfiihrungsvertrages.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

019

im
Verfahren

DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

von

mit Schreiben
vom

06.02.2017

Keine Einwdnde. In Ganze Zustimmung zum Vorhaben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

020

im
Verfahren

DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

von

mit Schreiben
vom

03.02.2017

Punkt 1

In Ganze Zustimmung zum Vorhaben. Anmerkung zur Lesbarkeit des Planes.

Abwdgung

Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung

Die Planzeichnung zum Bebauungsplan DIT673 wurde hinsichtlich der Lesbarkeit Giberarbei-

tet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 1
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 01.02.2017

vom

In Ganze Zustimmung zum Vorhaben.

Hinweise

Punkt 1

Hinweis darauf, dass die Verkehrsfiihrung so gestaltet werden sollte, dass die Urlauber nicht
durch Dittelstedt fahren missen, sondern vom T.E.C in die Rudolstadter StraRe fahren. Pri-
fung ob die vorgegebene Geschwindigkeit von 60km/h auf der Rudolstadter Stralle beibehal-
ten werden kann.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die generelle Prifung der Geschwindigkeit ist nicht Gegenstand des Verfahrens zum DIT673.
Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673wurde jedoch eine Schallimmissionsprogno-
se erarbeitet. Diese zeigt im Ergebnis auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz,
bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar
charakterisiert werden kann. Normative Beeintrdchtigungen liegen nicht vor.

Da Einflusse zu groRraumlichen Verkehrsfiihrung keine Regelungsinhalte des Bebauungspla-
nes betreffen, konnte dies deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1

Widerspruch zum Vorhaben. Verweis auf anderen Standort. Zerstérung und Beeintrdchtigung
des Dorfcharakters. Boden darf nicht verandert werden. Wunsch nach weitgehend unberihrter
Natur.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde auch das Ziel einer baulichen
Abrundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstadter Strale verfolgt. Durch die um-
fassende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschafts-
bildes des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt ent-
sprochen.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemalk § 10 BauNVO dargestellt.

Daruber hinaus wurden zum Bebauungsplan DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Ar-
tenschutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
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Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Im Ergebnis aller Gutachten zeigt sich,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 2
Zerstorung der Garten- und Blumenanbauflachen in den vergangenen Jahren. Verlust des Na-
mens als Blumenstadt.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

023

im
Verfahren

DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

von

mit Schreiben
vom

Email vom 22.01.2017

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

024

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 01.02.2017

vom

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben Posteingang: 10.02.2017
vom

Punkt 1
Verweis auf die Fruchtbarkeit des Bodens in Erfurt. Verweis auf Blumenkohl- und Gemisefel-
der. Hinweis auf Superboden. Kein Gartenboden fur Bebauung.

Abwagung
Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsdchliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemalk § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhauser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Andere Standortwahl. Es gibt hohere Werte als Geld.

Abwagung
Der Stellungnahmen wurde nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einer-
seits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Fldche fiir ein solches Vorhaben seitens eines Be-
treibers nicht geeignet war. Anderseits hat ein Betreiber keine fiir sich passende Flache im
Stadtgebiet finden kdnnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrager an die Stadt herangetre-
ten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als
Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. In seiner Antragstellung zur Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens hat der Vorhabentrdger das Konzept seines Vorhabens dargelegt.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2 6

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2017
vom

Punkt 1
Bedenken zum Vorhaben. Standort, GroRe, betriebswirtschaftliche Prognose, Auslastung wird
in Frage gestellt. Nennung eines Kompromissvorschlages fiir einen anderen Standort.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs-und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen
vorliegen.
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Punkt 2
GroRe der zu beplanenden Flache ist bisher unbekannt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird die GroRe des Gel-
tungsreiches benannt.

Punkt 3

e GrolRenangabe der Darstellung "Fldache fir Gartenbau" aus dem FNP fehlt.

e Derdortige Boden hat die hochste Ackerzahl/Bodengiite und gilt [Verweis auf das Fach-
ministerium] als "Vorranggebiet zum Schutz des Bodens als Landwirtschaftliches Produk-
tionsmittel". "Vorranggebiete sind dort ... wo eine vergleichsweise hohe Ackerzahl ... etc.
Schutz des Ackerbodens. Verweis auf Aussagen des Raumordnungsplanes Mittelthiringen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Damit gemalk § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhauser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT) Thiir.StAnz Nr. 31/2011 vom 01.08.2011 bestimmt
flir das betreffende Areal keine konkreten Raumnutzungen (sog. "weille Flache®). Hier gibt es
demnach keine raumordnerischen Vorgaben.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Durch die umfassende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Ge-
staltung des Landschaftsbildes des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Land-
schaftsplanes der Stadt entsprochen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 4
VerduRerungen von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken unterliegen dem Grund-
stucksverkehrsgesetz.
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Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Grundstiicksverkehrsgesetz ist keine Aufgabe der Bauleitplanung. Der Hinweis betrifft
keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen direkten Eingang in
den Bebauungsplan finden.

Punkt 5
Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes wird gefordert.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach dem Bauge-
setzbuch (BauGB) wurde auch das Landwirtschaftsamt beteiligt. Deren Stellungnahme ist in
die Abwdgung eingestellt worden, da im Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch
die 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwdgen sind.

Punkt 6
Selbst wenn auf der Flache keine Versiegelung erfolgt, verdichtet sich der Ackerboden durch
Fahrzeuge so stark, dass eine hochwertige Nutzung als Ackerbdden nicht mehr méglich ist.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung
Es wird auf Punk t 1 verwiesen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde ein Artenschutzgutachten, ein Grin-
ordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet.
Alle Gutachten kommen zum Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 7

Darstellung, dass die Dittelstedter Flur Tradition im Gartenbau hat. Gartenbaubetriebe unter-
liegen dem besonderen Schutz. Beeintrachtigung der Felder durch den Caravan- und Cam-
pingplatz. Platz ist zu nahe an Wirtschaftshof und Feldern. Vorprogrammierung von Konflik-
ten bei Staub, Wasser und Beregnungsanlage.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Im Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch sind die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadagen.
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Der Kontakt zu landwirtschaftlichen Immissionen ist an allen Siedlungsrandlagen der Stadt
Erfurt vorhanden und entsteht im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den
Platz vor den landwirtschaftlichen Immissionen zu schiitzen, wird dieser umfassend einge-
grunt. Zudem werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet.

Entsprechend der Fachgutachten zur Baugrundbeschaffenheit kann anfallendes Nieder-
schlagswasser in Mulden und/oder in Rigolen versickert werden, Schmutzwasser wird in den
ortlichen Kanal eingeleitet.

Des Weiteren wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schal-
limmissionsprognose, ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinord-
nungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle
Gutachten kamen zum Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz,
bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar
charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 8
Nachfragen zum verkehrlichen Ablauf bei An- und Abreiseverkehr. Standort von Fahrzeugen
bei geschlossenem Tor erfragt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Fur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieRlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschliellich Riickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird. Vor dem
Tor gibt es ein Riickstau-/Wartebereich, falls das Tor geschlossen sein sollte bzw. wahrend der
Nachtruhe erfolgt keine An- und Abreise.

Punkt 9
Befurchtung von Larmbeldstigungen von Jugendgruppen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Caravan- und Campingplatz wird als 4-Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des
BVCD/DTV (Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V./Deutscher Touris-
musverband) entwickelt werden. Hauptzielgruppe sind Stadtetouristen in der Altersgruppe
ab 40 Jahre, welchen eine komfortable und moderne Ubernachtungsmaglichkeit in der Lan-
deshauptstadt geboten wird.
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Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose er-
arbeitet. Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Camping-
platz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und reali-
sierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor. Die in
der Schallimmissionsprognose geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Plat-
zes wurden in den Durchfuhrungsvertrag aufgenommen.

Punkt 10
Das Ackerland-Teilgrundstick sollte zu einem vernunftigen Preis zur gartenbaulichen Nut-
zung angeboten werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Verkauf von Grundstiicken ist keine Aufgabe der Bauleitplanung. Die Stellungnahme be-
trifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen direkten
Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2 7
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2017 und 07.11.2017

vom

Stellungnahme vom 08.02.2017

Punkt 1
Aus berufsstandiger Sicht wird das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"
abgelehnt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Das Vorhaben ist bereits realisiert worden und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2

Hinweis, dass ein landwirtschaftliches Unternehmen Interesse am Kauf der Flachen bekundet
hat. Es soll daher vom Vorkaufsrecht Gebrauch gemacht werden. Verweis, dass die betreffen-
den Flachen fur einen bestimmten Betrieb von auRerordentlicher Bedeutung sind.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es war nicht bekannt bzw. lag keine belastbare Aussage vor, dass das Gebiet fur ein landwirt-
schaftliches Unternehmen von aulerordentlicher Bedeutung ist. Ferner sind Kaufbekundun-
gen keine Aufgabe der Bauleitplanung. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan DIT673 hatte sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit d.h. Nach-
weis der Grundstucksverfiigbarkeit und in der Lage) das Vorhaben durchzufihren. Das Vorha-
ben ist bereits realisiert worden und befindet sich in Betrieb.
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Punkt 3
Durch die hohe Fruchtbarkeit des Bodens ist dieser als Produktionsgrundlage und als naturli-
cher Ressource unbedingt zu bewahren und einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufuhren.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die éffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 4

Standort wird wegen Kulturarbeiten, Bodenbearbeitung, Beregnung, PflanzenschutzmaR-
nahmen, Dingung und Erntearbeiten (landwirtschaftliche Immissionen) nicht empfohlen und
als nicht geeignet gesehen. Es wird Toleranz der landwirtschaftlichen Immissionen je nach
Saison Montag bis Freitag gefordert. Es darf fiir den Gartenbaubetrieb zu keinen Produktions-
einschrankungen kommen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung
Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung der land-
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wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz vor den
landwirtschaftlichen Immissionen zu schiitzen, wird dieser umfassend eingegrint. Zudem
werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet. Im Bebauungs-
plan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die die landwirtschaftliche Nutzung ein-
schranken.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 und 3 verwiesen.

Punkt 5
Die Erreichbarkeit zu jeder Zeit und Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen muss
gewdhrleistet sein.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Die Gewahrleistung erfolgte Uber die Festsetzungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 Uber 6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Landwirtschafts-
weg).

Punkt 6
Arten-, natur- und bodenschutzrechtliche Aspekte sind im weiteren Verfahren zu beriicksich-
tigen. Verweis auf das Ziel der Landesregierung zur Reduzierung des Flachenverbrauches.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis, dass durch den Cara-
van-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.

GemdR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Der
vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ist aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Er-
furt entwickelt, welcher den Zielen der Raum- und Landesplanung entspricht. Die konkreten
Aussagen zu den Ubergeordneten Planungen konnen der Begrindung entnommen werden.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Stellungnahme vom 07.11.2017

Punkt 1
Das Vorhaben ist wegen intensiver landwirtschaftlich/garten-baulicher Nutzung und dessen
auftretenden, nicht zu vermeidenden Auswirkungen von Kulturarbeiten nicht méglich.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz vor den
landwirtschaftlichen Immissionen zu schiitzen, wird dieser umfassend eingegrint. Zudem
werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet. Im Bebauungs-
plan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die die landwirtschaftliche Nutzung ein-
schranken.

Des Weiteren wird auf die Begriindung zu Punkt 1 und 3 der Stellungnahme vom 08.02.2017
verwiesen.

Punkt 2

1. DasSchallgutachten LG 133/2016-B wird in Frage gestellt und zeigt unrealistische Ergeb-
nisse (z.B. bei Traktorenfahrten, bei Pflege- und Erntezeiten) auf. Entsprechende Messun-
gen in Zeitraumen erfolgten nicht unter realen Bedingungen und wurden in dem Gutach-
ten nicht (ausreichend) beriicksichtigt.

2. Berechnungen des StralRenverkehrs und der An- und Abfahrt der Parkpldtze hatte auch mit
den Messungen der Vorbeifahrten der Traktoren bzw. durch bearbeiten der Felder vorge-
nommen werden kénnen.

3. Ldrm der Arbeitskrafte wurde im Schallgutachten nicht beriicksichtigt. Im Gutachten feh-
len Aussagen und Bewertungen fur den Fall das alle Larmquellen zu einem Maximum auf-
treten.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

zu 1.Um eine allgemeingultige Aussage zu den Larmeintragen auf ein Untersuchungsgebiet
(Immissionen) zu erzielen, werden Schallimmissionsprognosen grundsatzlich berechnet.
Hierbei gilt der Grundsatz des ungunstigsten Falles, also der Larmeinwirkung an allen Tagen
des Jahres. Der Einwand, dass die Emissionsansatze nicht real sind, ist nicht nachvollziehbar,
da die Angaben direkt vom Betreiber des Gartenbaubetriebes stammen. Da Messungen nur
die Situation des Messzeitpunktes widerspiegeln, haben diese in der Regel vorrangig fur die
Erfassung der Eingangsdaten (Emissionsdaten) der Berechnungen Relevanz. Im Falle der vor-
liegenden Untersuchung wurde so der Schallleistungspegel des Traktors ermittelt. Dabei
wurde im Rahmen einer Messung am 27.01.2017 der Vorbeifahrpegel eines dlteren Modells
der Traktoren vor Ort gemessen. Da es sich bei den Traktoren um das reine Gerdusch eines
Gerates oder einer Anlage handelt, kénnen derartige Messungen unabhangig von Jahreszeit
oder Anbausaison durchgefuhrt werden.

zu 2. Den Berechnungen fur den Stralenverkehr liegen Prognosewerte der durchschnittlichen,
taglichen Verkehrsbelastung (DTV) der Rudolstadter Stralle zugrunde. Diese wurden dem Gut-
achteram 20.04.2017 Ubermittelt (siehe Anlage 4). Bei den in den Anlagen 5.1 und 9 angege-

benen Daten (05.05.2017 und 13.06.2017) handelt es sich um das Datum des letzten Bearbei-
tungsstandes der jeweiligen Anlage bzw. Berechnung. Diese Zeitangaben stehen also nicht in
Verbindung mit Messungen oder Vorortterminen.
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zu 3. Wie in Anlage 6 des Gutachtens ersichtlich ist, basieren die Berechnungen auf flachen-
bezogenen Schallleistungspegeln von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) nachts fur alle benach-
barten Flachen. In Anlehnung der bei der stadtebaulichen Planung heranzuziehenden DIN
18005-1 "Schallschutz im Stadtebau" sind diese Emissionspegel fiir gewerblich genutzte Fla-
chen mit iberwiegender Tagarbeit durchaus realistisch. Es werden damit sowohl die zu er-
wartenden Larmeintrage (somit auch der Larm der Arbeitskrafte) als auch die geforderte Ma-
ximalbetrachtung beriicksichtigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2 8
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2017
vom

Punkt 1

e Anlehnung des Vorhabens aus agrarstrukturellen, Nachhaltigkeits- und Bodenschutz- und
nachbarlichen Griinden.

e Unwiederbringliche Schddigung und Zerstérung der Ackerfldchen der hochsten Nutzungs-
eignungsklassen. Verweis, dass die mit derzeit Bauschutt belegt Flache rekultiviert wer-
den kann. Bewahrung der naturlichen Ressource und Fruchtbarkeit.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss iber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer
baulichen Abrundung des Ortbildes Dittelstedt ndrdlich der Rudolstadter StralRe verfolgt.
Durch die umfassende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des
Landschaftsbildes des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der
Stadt entsprochen. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in
Betrieb.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.
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Punkt 2
Einsich in unmittelbarer Nahe befindlicher Betrieb hat seit Jahren Aufstockungsinteresse an
den betreffenden Flachen zur Erweiterung zu Ackerlandpreis.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Bauleitplanung hat keinen Einfluss auf privatrechtliche Grundstiicksgeschadfte. Die Stel-
lungnahme betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3

Landwirtschaftliche Immissionen bei Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmallnahmen, Diin-
gung und Ernte. Vorhabengebiet ist an drei von vier Seiten von aktiv genutzten Wirtschafts-
wegen umgeben. An- und Abtransport gartenbaulicher Produkte tdglich in den Zeitrdumen
zwischen 4:00 bis 22:00 Uhr morgens. Verhinderung der hohen Gefahr von Nutzungskonflikte
bzgl. spater Produktions- bzw. Nutzungseinschrankungen. Beflirchtung nachbarschaftlicher
Probleme kdnnte sich auf Attraktivitat und Wirtschaftlichkeit auswirken.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fuhrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs-und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum
Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen einschranken oder gefahrden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2 9

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 02.02.2017
vom

Punkt 1
Ablehnung des Vorhabens. Verweis auf hohe Bodenwertzahlen. Verweis auf giinstigere Aus-
tauschflachen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Deutliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sidostlichen Ortsteile als KreisstraRe klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenlber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Punkt 3
Erhohten Anforderungen an das neugeschaffene Abwassersystem.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung fur den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstdadter Strale. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einflusse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhaltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuick-
sentwadsserung des Platzes Uiber eine Hebeanlage.

Eine zusatzliche Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Vorhaben " Caravan- und Campingplatz" be-
steht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser eingeleitet wird und die daraus folgende
Einleitmenge hydraulisch gering ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folge-
kosten und Belastungen der Anlieger fuhrt, erfolgte somit nicht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3 O
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 02.02.2017 und 09.11.2017

vom

Stellungnahme vom 02.02.2017

Punkt 1
Ablehnung des Bebauungsplanes. Bauen im AulRenbereich. Verweis auf die Darstellung im
Flachennutzungsplan. Keine Ausweisung als Erholungsflache vorhanden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nungin den Stadtrat eingebracht.

Der Bebauungsplan DIT673 verfolgt das Ziel der planungsrechtlichen Sicherung des Vorha-
bens "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt".

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thirringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 2
Hoher Bodenwert.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.
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Begriindung

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3
Beeintrachtigung des Umfeldes der Gartenbaubetriebe und Anwohner. Larmbeldstigung
durch Nutzer. Erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen, die Gartenbaubetriebe und Anwohner beein-
trachtigt.

Die Rudolstadter StralBe war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
flr die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
RBenabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraBe ist fir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StralBe durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenliber dem bereits vorhandenen Verkehr weder hoérbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen lie-
gen nicht vor. Die in der Schallimmissionsprognose geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00
und 6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes wurden im Durchfiihrungsvertrag aufgenom-
men.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 4
Gegen das Vorhaben bezgl. Naturschutz und Umweltbelastung.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs-und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum
Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor. Auch wurden im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan DIT673 keine Festsetzungen getroffen, die den Belangen des Naturschutzes
und der Umwelt entgegenstehen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 5
Gegen das Vorhaben bezgl. Entwasserungsprobleme.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung fur den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz erfolgt
uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstdadter Strale. Die Einleitung hat keine nach-
teiligen Einflisse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleit-
menge im Verhaltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund
der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Campingplatz erfolgt die Grundstuick-
sentwadsserung des Platzes Uiber eine Hebeanlage.

Stellungnahme vom 09.11.2017

Punkt 1

Dem Standort fehlen die Voraussetzungen flr einen qualifizierten Standort. Aussage, dass
Ablehnungen verschiedentlich genannter Trager 6ffentlicher Belange bzw. der Offentlichkeit
ignoriert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung
Es wird auf die Begriindung zu Punkt 1 der Stellungnahme vom 02.02.2017 verwiesen.

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.
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Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit Abschluss des Durchfiih-
rungsvertrages sah sich der Vorhabentrager bereit und in der Lage sein Vorhaben an diesem
Standort umzusetzen. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben realisiert und befindet sich in
Betrieb.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Die vorgebrachten Stellungnahmen werden erst nach dem Abwagungsbeschluss des Stadtra-
tes dem Einwander bekannt gemacht.

Punkt 2
Verlust von hochwertigem Boden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3
Beeintrachtigung des Umfeldes der Gartenbaubetriebe und Anwohner. Larmbeldstigung
durch Nutzer. Erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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Begriindung

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen, die Gartenbaubetriebe und Anwohner beein-
trachtigt. Die Rudolstadter Stralle war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in
Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur deutlich mehr Verkehr ausge-
legt als aktuell tatsdachlich vorhanden. Die Rudolstadter StraRe ist wegen ihrer Verbindungs-
funktion fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstralRe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnli-
chen StraRBenabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den
begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120
Fahrtbewegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch auf-
nahmefahig (DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes
wurden im Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 4
Beeintrachtigungen des Gartenbaus durch unmittelbare Nahe.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs-und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum
Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
Punkt 6
Zufahrt auf den Caravan- und Campingplatz wird kritisch gesehen, ebenso die Zufahrt Gber

landwirtschaftlich genutzte Feldwege.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Das geplante Vorhaben wird lber die Rudolstadter Stralle erreicht, welche bis 1995 die einzi-
ge Erfurter Autobahnanbindung in Richtung Osten war. In der Begrindung zum Bebauungs-
plan wird die die Ein- und Zufahrt des Caravan- und Campingplatz aufgezeigt.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs-und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen
vorliegen.

Punkt 7
Das Umweltgutachten ist unzureichend es beriicksichtigt nicht die tatsdachlichen Bewirt-
schaftung durch die Anbaubetriebe.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Aufgabe des Umweltberichts nach § 2 Abs. 4 BauGB ist es, alle Umweltbelange sowie die
Standortauswahl fir die Bebauung unter dem Blickwinkel der Umweltvorsorge zusammenzu-
fassen. Der Prozess der Ermittlung, Beschreibung und Bewertung von Umweltbelangen wird
darin dokumentiert und bildet damit die Grundlage zur Abwagung mit konkurrierenden Be-
langen. Dabei umfasst die Umweltvertrdglichkeitspriifung die Schutzglter Menschen, Tiere /
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgiiter, sowie deren
Wechselwirkungen. Entsprechend Anlage 1 BauGB wurde der Umweltprifung der derzeitige
Umweltzustand zu Grunde gelegt. Die Ergebnisse vertiefender Fachgutachten wurden in dem
Umweltbericht aufgenommen und sind in den Bebauungsplan integriert worden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 ‘I

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 05.02.2017
vom

Punkt 1
Verweis auf den Bodenwert und damit gegen die Bebauung. Verweis auf andere Standorte als
Moglichkeit.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2

Arger ist vorprogrammiert, weil Gartenbauarbeiten Tag und Nacht. Einschrankung der erho-
lungssuchenden Urlauber. Anwohner werden durch héheres Verkehrsaufkommen und damit
verbundener Larmbelastung gestort.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Rudolstadter StralBe war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraBe ist fir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenlber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen lie-
gen nicht vor.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Grunordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass auch hier durch den Caravan- und Campingplatz
keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2017
vom

Punkt 1

Infragestellung der Verkehrsanbindung, Besucher werden durch die Ortsmitte gefiihrt. Zu
schnellfahrende Autos auf der Rudolstadter StralRe. Schlecht einsehbare Ein- und Ausfahrt und
stark bremsende Wohnwagen/Gespanne erhdhen das Unfallrisiko.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Verkehrsanbindung an die Rudolstadter Stralle wird sich ahnlich der vorhandenen, am
gleichen Stralenabschnitt liegenden Einfahrten z.B. dem angrenzenden Gemuseunternehmen
(mit landwirtschaftlichem und Besucherverkehr) und der 6rtlichen Obst- und Gemiuise Absatz-
zentrale mit hohem Schwerverkehrsanteil, gestalten. Keiner dieser Einfahrten ist als Unfall-
schwerpunkt zu verzeichnen.

Daruber hinaus wurde fur den Bebauungsplan DIT673 ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches
in der Begrindung unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dulRere ErschlieBung, ent-
nommen werden kann. Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich
der Zu- und Abfahrt einschlieRlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten
sowie der Begegnungs- bzw. Wartefalle einschlieRlich Riickstauflachen auf dem Platz gewdhr-
leistet wird.

Entsprechend einer Beschilderung werden die Gdste des Platzes nicht durch die Ortsmitte
geflhrt.

Das Fahrverhalten der Fahrzeugfihrer ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Dieser Hinweis
betrifft daher keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen direk-
ten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 2
Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch Ab- und Anreisen fiihrt zur weiteren Verschlechte-
rung des Strallenzustandes.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es sich nicht um
Schwerverkehr. Wohnwagenanhanger sind gewichtsmdRig an Pkw’s als Zugfahrzeuge ange-
passt. Der iberwiegende Anteil der Wohnmobile liegt bei einem Gesamtgewicht von unter
3,5 tund kann mit einem Pkw-Fihrerschein gefahren werden. Vergleichsweise dazu liegt das
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Gesamtgewicht auch im Bereich von Lieferfahrzeugen. Eine Verschlechterung der StraRenqua-
litdt durch den Caravan- und Campingplatz ist demnach nicht zu erwarten.

Punkt 3
Infragestellung der Anderung des Flachennutzungsplanes und Infragestellung der Notwen-
digkeit eines Campingplatzes an diesem Standort.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 3

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2017
vom

Punkt 1
Nachfrage zum verkehrlichen Ablauf. Gefahren im &ffentlichen Raum bei mehrfachen Anrei-
sen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschliellich Rickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird.

Punkt 2
Nachfrage zu Mallnahmen der untergrundstabilen Gestaltung und Kosteniibernahme dieser.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die untergrundstabile Gestaltung des Einfahrtsbereiches ist Teil der nachfolgenden Erschlie-
RBungsplanung. Die Kosten tragt der Vorhabentrdger gemald Durchfiihrungsvertrag.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 034

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2017
vom

Punkt 1

Verkehrliche Folgen durch Staus an der Zufahrt/Rezeption/Rudolstadter Strale/Ausweichen
des landwirtschaftlichen Verkehr und damit verbunden Staub- und erhebliche Schmutzbelds-
tigungen. Verschmutzung und/oder Versperrung der Zufahrten. Starke Einschrankung des
Komforts. Schallbeldstigung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Kontakt zu landwirtschaftlichen Staub ist an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entsteht im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirt-
schaftlichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen. Um jedoch den Platz
vor der Landwirtschaft entstehendem Staub zu schitzen, wird dieser umfassend eingegrint.

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde der verkehrliche und erschlieBungs-
technische Aspekt untersucht. Diese Ergebnisse fanden Eingang in den Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan sowie in den Bebauungsplan und dessen Begriindung. Auch zeigt die erstell-
te Schallimmissionsprognose im Ergebnis auf, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und
Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich
und realisierbar charakterisiert werden kann. Durch den Caravan- und Campingplatz liegen
laut Gutachten keine normativen Beeintrdchtigungen vor.

Dariiber hinaus werden im Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die
den landwirtschaftlichen Verkehr beeintrachtigten.

Stand: 04.05.2020 Seite 138 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017

vom

Punkt 1

e Errichtung des Platzes ist mit vorliegender Planung nicht vereinbar. Bebauungsplan ist
abzulehnen.

e Standort ist aus touristischen und infrastrukturellen Griinden ungeeignet. Verweis auf
mogliche andere Fldchen

e \Versiegelung guter Boden.

e Zerstorung des dorflichen Charakters.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nungin den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer
baulichen Abrundung des Ortbildes Dittelstedt nérdlich der Rudolstadter StralRe verfolgt.
Durch die umfassende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des
Landschaftsbildes des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der
Stadt entsprochen.

Unter Beriicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stadte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfigt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt tber einen innenstadtnahe Anbindung lber leicht erreichbare Strallen und eine ort-
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lich glinstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.
Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaf § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemall § 10 BauNVO dargestellt.

Punkt 2
Konflikte mit den angrenzenden Betrieben vorprogrammiert.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs-und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum
Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

Punkt 3
Schutz von Grund und Boden. Schutz der Umweltaspekte.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein
Artenschutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergeb-
nis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorlie-
gen.

Zudem sind im Bebauungsplanverfahren nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und
privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Punkt 4
Hohes Verkehrsaufkommen und Larm.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter StralBe war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraBe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StralRe durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenliber dem bereits vorhandenen Verkehr weder hérbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen lie-
gen nicht vor. Die in der Schallimmissionsprognose geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00
und 6:00Uhr des Caravan- und Campingplatzes wurden auch im Durchfihrungsvertrag aufge-
nommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 6

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017
vom

Punkt 1
Hohe Larmbeldstigung, Nachtruhe, feiernde Gaste, erhdhtes Verkehrsaufkommen steht im
Konflikt zur bestehenden Infrastruktur. Nutzungskonflikte durch den angrenzenden Betreiber.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter StralBe war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Zu frihzeitigen Beteiligung wurden die betroffenen Infrastrukturtrdager beteiligt. Deren Stel-
lungnahmen wurden in die Abwdgung eingestellt.

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00Uhr des Caravan- und Campingplatzes
wurde im Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Unter Berlicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stddte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfiigt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt tber einen innenstadtnahe Anbindung lber leicht erreichbare Strallen und eine 6rt-
lich glinstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.
Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Stand: 04.05.2020 Seite 142 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Punkt 2
Bedenken bei der Auslastung des Platzes. Verweis auf schwerpunktmdRige Nutzung des Jah-
res.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit dem Abschluss des
Durchfiihrungsvertrages sah sich der Vorhabentrdger bereit und in der Lage sein Vorhaben an
diesem Standort umzusetzen. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben realisiert und befindet
sich in Betrieb. Die Auslastung des Platzes betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungs-
planes und konnte deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Abstand zum Caravanpark.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittel-
stedt" trifft keine Reglungen die dem Thuringischen Nachbarrecht und der Landesbauordnung
entgegenstehen.

Stand: 04.05.2020 Seite 143 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 7

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017
vom

Punkt 1
Storung der Besucher durch gdrtnerische Nutzung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose erar-
beitet. Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Camping-
platz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und reali-
sierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

Punkt 2
Hochwertigem Ackerland darf der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Auf
Grund der geschilderten Tatsache hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitli-
chen Zustimmung den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der
mehrheitlichen Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf
DIT 673 beschlossen. Der Stadtratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes erfolgte am 06.09.2017, welche anschliefend durchgefiihrt wurde.

Der Bebauungsplanvorentwurf sowie die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend
den Vorschriften der Kommunalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.
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Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhauser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 3
Infragestellung der Wirtschaftlichkeit des Platzes und bei Scheitern des Vorhabens Verdacht
auf Umwandlung in Bauland.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit dem abgeschlossenen
Durchfiihrungsvertrages sah sich der Vorhabentrdger bereit und in der Lage sein Vorhaben an
diesem Standort umzusetzen. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben auch realisiert und be-
findet sich in Betrieb. Die Auslastung des Platzes betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes und konnte deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Mit dem Bebauungsplan DIT673 soll fiir das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" dauerhaft die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erfolgen. Eine Ande-
rung des Planziels des Bebauungsplanes bedarf der Zustimmung des Stadtrates und der Ein-
leitung eines neuen Bauleitplanverfahrens.

Punkt 4
Anbindung an die Rudolstadter Stralle scheint beengt zu sein

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 8

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017
vom

Punkt 1
Planziel des Bebauungsplanes DIT673 wird als Fehlentscheidung gewertet. Umwandlung des
hochwertigen Ackerlandes. Wichtung der Wertigkeit "Ackerland" und "Campingplatz".

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemaR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thirringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemal § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Stand: 04.05.2020 Seite 146 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 2
Probleme mit der angrenzenden gdrtnerischen Nutzung hinsichtlich als "gefuhlte Stérungen”,
durch Betriebszeiten und Larmbeldstigung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose erar-
beitet. Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Camping-
platz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und reali-
sierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

Punkt 3
Einfahrt zum Campingplatz ist zu eng.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Fur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieRlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird.

Punkt 4
Infragestellung der Auslastung. Verdacht auf Umwandlung in Bauland und damit Wichtung
von Paragraphen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit dem abgeschlossenen
Durchfiihrungsvertrag sah sich der Vorhabentrager bereit und in der Lage sein Vorhaben an
diesem Standort umzusetzen. Die Auslastung des Platzes betrifft keinen Regelungsinhalt des
Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Mit dem Bebauungsplan DIT673 soll fur das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erfolgen. Eine Anderung des
Planziels des Bebauungsplanes bedarf der Zustimmung des Stadtrates und der Einleitung
eines neuen Bauleitplanverfahrens. Dabei sind im Rahmen eines Verfahrens nach § 1 Abs.7
Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwagen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3 9

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2017
vom

Punkt 1

Gegen das Vorhaben. Verlust des dorflichen Charakters. Versiegelung hochwertiger Flachen
insbesondere in Zeiten der Verteuerung der Lebensmittel und Wertschdtzung regionaler Pro-
dukte.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde.

Der Bebauungsplanvorentwurf sowie die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend
den Vorschriften der Kommunalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer
baulichen Abrundung des Ortbildes Dittelstedt nérdlich der Rudolstadter StralRe verfolgt.
Durch die umfassende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des
Landschaftsbildes des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der
Stadt entsprochen. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Be-
trieb.

Punkt 2
Keine Garantie flir dauerhaftes Gelingen des Betreiberkonzeptes. Fehlen einer Infrastruktur
am Standort. Fehlen der Freiheit und Flexibilitat die Altstadt zu besuchen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Caravan- und Campingplatz wird als 4-Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des
BVCD/DTV (Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V./Deutscher Touris-
musverband) entwickelt werden. Hauptzielgruppe sind Stadtetouristen in der Altersgruppe
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ab 40 Jahre, welchen eine komfortable und moderne Ubernachtungsmoglichkeit in der Lan-
deshauptstadt geboten wird. Das geplante Vorhaben richtet sich aber grundsatzlich an je-
dermann, der die angebotene Nutzung in Anspruch nehmen mochte.

Unter Beriicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stddte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfiigt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt tber einen innenstadtnahe Anbindung lber leicht erreichbare Strallen und eine ort-
lich glinstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.

Bestandteil des Bebauungsplanes DIT673 ist ein stadtebauliches Konzept des Vorhabens
(Punkt 1.8.1 der Begriindung), ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie ein Durchfiih-
rungsvertrag. Darin verpflichtete sich der Vorhabentrager (bereit und in der Lage) in einer be-
stimmten Frist das Vorhaben gemald Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
umzusetzen. Fur die dauerhafte Garantie bzw. Betreibens eines Vorhabens hat ein vorhaben-
bezogener Bebauungsplan keine Regelungskompetenz.

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Erhohte Larmbelastigung durch Camper, insb. an An- und Abreisetagen, Larmbeldstigung der
Anwohner.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1gegeniber dem bereits vorhandenen Verkehr weder hérbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 4
Verweis auf Umweltaspekt. Versiegelung der Ackerflachen obwohl der Caravanplatz an derer
Stelle errichtet werden kann. Schaffung von neuem Ackerland weitaus schwieriger.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.
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Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemal § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Fir den Bebauungsplan DIT673 wurde auch eine Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung sowie ein
Umweltbericht erarbeitet. In Summe kommen alle erstellten Fachgutachten zum Ergebnis,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 5
Entsprechende Wertung der o.g. Punkte 1 bis 6 in Zeiten einer rot-rot-griinen Regierung.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 040

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 10.02.2017
vom

Punkt 1
Verweise zur Situation nach der politischen Wende.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 2
Verweis auf nicht erteilte Baugenehmigung.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und konnte deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Larmbelastigung durch neu entstehende Pkws. Verweis auf Hundegebell. Stau durch den zu-
kinftigen Campingplatz. Will keine Larmbeldstigung flr Bevolkerung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose erar-
beitet. Im Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Camping-
platz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und reali-
sierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dulere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlielich Riickstauflachen auf dem Platz gewdhrleistet wird.
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Punkt 4

e Bewohner wird kalt gestellt. Das Votum des Ortsteilrates wird negiert.

e Gegendas Vorhaben auf landwirtschaftlicher Flache nach 10 Jahren. Ist dagegen, dass
Brachflache zu Gewerbeflache erklart wird. Es wird alles zubetoniert. Politiker werden
noch nach landwirtschaftlichen Flachen suchen.

e Verweis auf andere Standorte.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind demnach nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und
privaten Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt. Zwischen-
zeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 5
Die Kanalanbindung ist nicht beriicksichtigt.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung flr den bereits realisierten Caravan- und Campingplatz
erfolgt Uber den vorhandenen Mischwasserkanal Rudolstadter StraRe. Die Einleitung
hat keine nachteiligen Einfliisse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die
zusatzliche Einleitmenge im Verhadltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachlas-
sigbar klein ist. Auf Grund der niedrigen topografischen Lage des Caravan- und Cam-
pingplatz erfolgt die Grundstiicksentwdsserung des Platzes Uber eine Hebeanlage.

Punkt 6
Nachfrage zum Verkauf des Feldweges, den die Landwirte nutzen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Feldweg wurde nicht verauRert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 041

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 07.02.2017
vom

Punkt 1

Gegen das Planvorhaben/Planziel der Stadt. Verweis auf gesunde Erndhrung und Gemiusean-
bau im traditionell landlichen Raum. Standort ist ungeeignet. Verweis auf hohe Bodenricht-
werte als wichtigster Ablehnungsgrund.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 2
Larm- und Luftverschmutzung. Konflikt beztiglich der Bewirtschaftung der angrenzenden Fel-
der (Feldbestellung, Ernte, Bewdsserung), besonders in den Morgenstunden.
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StralBe durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenliber dem bereits vorhandenen Verkehr weder hoérbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren, handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen lie-
gen nicht vor.

Zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Griinord-
nungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit
dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigun-
gen vorliegen.

Punkt 3
Keine Darstellung im Flachennutzungsplan.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Damit gemalk § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR & 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemall § 10 BauNVO dargestellt.

Punkt 4
Keine Infrastruktur. Magere Busanbindung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit
seiner Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der
Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vor-
habentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufihren. Die fur den
Caravan- und Campingplatz erforderliche Infrastruktur sowie das stadtebauliche Konzept sind
in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgezeigt.
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Unter Beriicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stadte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfugt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt tber einen innenstadtnahe Anbindung lber leicht erreichbare Strallen und eine ort-
lich glinstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 042

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 07.02.2017
vom

Punkt 1

Standort ist ungeeignet. Zerstorung des Ortsteil Dittelstedt und dessen dorflicher Charakter.
Aussage dass man gegen die Bebauung ist. Meinung des Ortsteilrates hat kein Gewicht. Aus-
sage zu Fehlen von Infrastruktur ( Restaurants, OPNV, fuRlaufige Verbindung zur Altstadt).

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstdadter StralRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.
Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Unter Berilicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stadte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfiigt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt Uber einen innenstadtnahe Anbindung Uber leicht erreichbare Straen und eine ort-
lich glinstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoéglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.

Damit gemald § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemal § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren geandert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
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Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,,Camping und Ferienhduser gemalR § 10 BauNVO dargestellt.

Punkt 2
Verweis auf andere nicht erteilte Baugenehmigungen im Ortsteil.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Stand: 04.05.2020 Seite 158 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 043
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von

mit Schreiben 06.02.2017 und 09.11.2017

vom

Stellungnahme vom 06.02.2017

Punkt 1
Ablehnung des Vorhabens. Die Flache soll nun dauerhaft entzogen werden. Verweis auf das
Nachhaltigkeitsziel des Flachenverbrauchs.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stddtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadt-
ratsbeschluss Uiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Damit gemall § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden konnte, wurde gemdR § 8 Abs. 3
BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungs-
plan im Parallelverfahren gedndert. Auf dieser Planungsebene erfolgte auch eine umfassende
Standortuntersuchung. Die Genehmigung der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
im Bereich Dittelstedt ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt erfolgte mit Bescheid vom 05.11.2018. Mit Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr.04/2019 vom 01.03.2019 ist die 30. Anderung des FNP wirksam. Im wirksamen
FNP wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser“ gemdR § 10 BauNVO dargestellt.

Das Vorhabengebiet stellte sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren war bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend
war nicht das Griunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von
Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdhrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigte weitgehend das Land-
schaftsbild.
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Des Weiteren wurden zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 eine Schallimmissi-
onsprognose, ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan
sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten
kommen zum Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen
auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakte-
risiert werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor. Zwischenzeitlich wurde
das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Punkt 2
Verweis auf Gebrauchmachung des Vorkaufsrechts.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und konnte deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Verweis auf Bodenbearbeitung, Beregnung, PflanzenschutzmaRnahmen, Dingung und Ernte-
arbeiten.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrdachtigungen. Um jedoch den Platz vor den
landwirtschaftlichen Immissionen zu schiitzen, wird dieser umfassend eingegrint. Zudem
werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet.

Punkt 4
Verweis auf die Betriebszeiten und Produktionsarbeiten; damit verbunden mégliche Produk-
tionseinschrankungen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis
des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann. Normative Beeintrachtigungen liegen nicht vor.
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Punkt 5
Verweis auf Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Flachen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die die
Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Fldchen einschranken oder gefahrden.

Punkt 6
Beriicksichtigung der arten-, natur- und bodenschutzrechtlichen Aspekte.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wurden ein Artenschutzgutachten, ein Bau-
grundgutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/
Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen vorliegen.

Punkt 7
Nachhaltige Gefahrdung des Betriebes bei Projektumsetzung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, ein Baugrundgutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis, dass, bezogen
auf das Vorhaben und durch das Vorhaben selbst, keine normativen Beeintrachtigungen aus-
gehen.

Stellungnahme vom 09.11.2017

Punkt 1

Es besteht kein Bedarf fiir einen Caravanpark. Eventueller Bedarf/6ffentliches Interesse ist
nicht untersucht worden; insbesondere nicht auf den Ackerfldchen. Gewahlter Standort wird
in Frage gestellt. Forderung nach einer Priifung und Alternativenprifung fur einen geeigneten
Standort. FNP wird wegen des Interesses eines einzelnen Vorhabentrdgers geandert bzw. die
Planung verfolgt nur das Interesse von 2 Investoren. DIT673 wird nicht aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. VerstolR gegen § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB. Keine Beachtung des Erforder-
nisses des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Geplante Bebauung passt nicht in die
gewachsene landlich-dorfliche Struktur, sondern er6ffnet eine weitergehende und unterge-
ordnete Ausweitung des bebauten Ortsbereiches. Einschrankung der Entwicklungsméglich-
keiten des ganzen Ortsteils. Vorhaben bringt weder dem Ortsteil noch der Stadt nennenswer-
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te Vorteile. Der AulRenbereich soll tberplant werden, was unzuldssig ist. Das Fallen der Baume
ist vermeidbar, da es dem Vorhaben an einem 6ffentlichen Interesse fehlt.

Die Planung erweist sich nach alledem als rechtswidrig und nicht umsetzbar. Von der Planung
ist im Interesse einer gesunden und geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Ortsteil Dit-
telstedt abzusehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Die Erfurter Tourismus GmbH und der Tourismusverein Erfurt bemangeln seit Jahren den exis-
tierenden Mangel an adaquatem und innenstadtnahem Ubernachtungsangebot von Caravan-
und Reisemobil-Touristen in der Landeshauptstadt Erfurt. Dieser Nachholebedarf spiegelt
auch die umfassende Unterstiitzung des Erfurter Stadtrates flr dieses Vorhaben wider, wel-
ches das Uberwaltigende 6ffentliche Interesse an diesem Vorhaben dokumentiert. In den ver-
gangenen Jahren wurden dazu im Stadtgebiet immer wieder mégliche Standorte hinsichtlich
ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Realisierbarkeit, der touristi-
schen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und geprift. Mit dem Er-
gebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einerseits scheiterte eine
Entwicklung, weil eine Flache fiir ein solches Vorhaben seitens eines Betreibers nicht geeig-
net war. Anderseits hat ein Betreiber keine fur sich passende Flache im Stadtgebiet finden
konnen.Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrdger an die Stadt herangetreten, der als Betreiber
bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und Cam-
pingplatz zu entwickeln. In seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens
hat der Vorhabentrager das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Auf Grund der geschilderten
Tatsache hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Ein-
leitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der
Stadtratsbeschluss tiber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am
06.09.2017, welche anschlieRend durchgefiihrt wurde. Der Bebauungsplanvorentwurf sowie
die Entwurfsfassung zu DIT673 wurden entsprechend den Vorschriften der Kommunalord-
nung in den Stadtrat eingebracht.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 erhdlt der Vorhabentrager die planungs-
rechtliche Sicherung und Voraussetzungen fur die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens.
Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt und befindet sich in Betrieb.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die éffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 zu Stellungnahme vom 06.02.2017 verwiesen.

Punkt 2
Gednderter Geltungsbereich sei rechtswidrig. Einfahrtssituation ist weiterhin fiir den Begeg-
nungsverkehr nicht geeignet. Damit ist keine ausreichende strallenmaRige Erschliefung vor-
handen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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Begriindung

Fir die gesicherte ErschlieRung wurde der Geltungsbereich angepasst. Der Stadtrat Erfurt hat
dazuam 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbe-
schluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadtratsbeschluss Uber die 6ffentli-
che Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am 06.09.2017, welche anschliefend
durchgefihrt wurde

Fiur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dullere ErschlieRung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieRlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefadlle einschlieBlich Riickstauflachen auf dem Platz gewadhrleistet wird.

Punkt 3
Planung lasst das Vorkaufsrecht nach RSiedlG véllig unberiicksichtigt. Dringender Flachenbe-
darf wird geltend gemacht, der der langfristigen Existenzsicherung dient.

Abwagung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Vorkaufsrechte im Sinne des RSiedlG sind nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Im Ubrigen wird
auf die Stellungnahme bzw. Hinweise des Landwirtschaftsamtes Smmerda und dessen Be-
griundung zur Abwdgung verwiesen.

Punkt 4
Nachfolgekosten der Planung sind ungekldrt. Bei Aufgabe des Geschdftsbetriebes des Cara-
vanparks ist BPlan DIT673 funktionslos. Frage wer die Riickbaukosten tragt.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt bzw. wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens
DIT673 mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfihrlich das Konzept seines Vorhabens darge-
legt. Mit der Einleitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorha-
bentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufihren, einschlieBlich der
Ubernahme der Planungskosten und der Durchfiithrung. Dazu wurde auch ein Durchfiihrungs-
vertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrdger geschlossen. Hinsichtlich eines Schei-
terns eines Bauvorhabens hat die Bauleitplanung keine Regelungskompetenz. Das Vorhaben
ist zwischenzeitlich realisiert worden und befindet sich in Betrieb.

Punkt 5

Die Planung ignoriert die immissionsschutzrechtlichen Belange. Insbesondere wird die Stor-
wirkung der landwirtschaftlichen Gartenbaubetriebe vollig unterschatzt. So schiitzt ein
,Garinstreifen" die Gaste des Caravan-Parks nicht vor Emissionen, die von den angrenzenden
landwirtschaftlichen Gartenbaubetrieben Ublicherweise ausgehen. Die der Planung zugrunde
liegende Larmprognose ist absolut unbrauchbar. So ist u. a. der Planung zugrunde gelegt, die
Larmprognose misse sich nach den Orientierungswerten eines Mischgebietes (Ml, § 6 BauN-
VO) richten. Dies sei mit dem Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt ,vereinbart". Es
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kann dahinstehen, ob die Stadt Erfurt Uber ,Vereinbarungen" mit dem Schallgutachter aus
einem Plangebiet, das ausschlieRlich dem voribergehenden Wohnen und Ubernachten
dienen soll und damit einem reinen Wohngebiet gleichzustellen ware (WR, § 3 BauNVO), ein
Mischgebiet gemdR § 6 BauNVO machen kann. Jedenfalls werden selbst die larmschutzrecht-
lichen Anforderungen an ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO (45 dB(A) nachts) laut Schall-
schutzprognose vom Vorhaben nicht erfillt. Erst recht sind damit die im reinen Wohngebiet
einzuhaltenden Werte bzw. in einem Sondergebiet, das der Erholung dient, Gberschritten. Es
ist damit bereits jetzt offensichtlich, dass die vorhandene ortsibliche landwirtschaftliche
Nutzung der Nachbargrundsticke von den Nutzern des Caravanparks als "Storung" empfunden
werden wird.

Soweit die Schallprognose davon ausgeht, die von dem Gartenbaubetrieb ausgehende Beein-
trachtigung beziehe sich auf ca. 3-4 Mal pro Jahr 1 h, so ist dies vollig falsch. Diese Bearbei-
tungszeiten mit z. T. schwerem Gerat beziehen sich zwar auf 3-4 mal pro Kultur, nicht aber pro
Jahr. Mit Verlaub, es geht hier nicht um den groRflachigen Anbau von Monokulturen wie Ge-
treide oder Heu, sondern um verschiedene Sorten von Gem{se, welches mehrfach jahrlich an-
gebaut und sukzessive (je nach Reifegrad) bearbeitet und geerntet wird. Diese Tatsache hat in
der Larmprognose keinerlei Beachtung gefunden, sodass diesem schon eine belastbare, serio-
se und objektive Grundlage fehlt. Es ist bereits heute offensichtlich, dass einer der traditions-
reichsten, ortsansdssigen Gartenbaubetriebe der Stadt Erfurt von dem Klientel der Gber 40-
jahrigen gehobenen Caravan-Stadtetouristen als ,Stoérung" empfunden wird. Der Einwander
erwartet in dieser Situation den Schutz durch die Landeshauptstadt vor diesem Konflikt oder
doch zumindest hilfsweise eine objektive und ergebnisoffene Beschdftigung mit den offen-
sichtlich tangierten Belangen des Einwdnders im Planungsstadium.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Dem Schallgutachten liegen die Angaben des Betreibers sowie des Gartenbaubetriebes zu-
grunde. Die Berechnung der Werte zeigen den "worst-case-Fall", welcher Vorrang vor individu-
ellen Angaben hat. So wird nach dem Kommentar zur TA Larm von Feldhaus/Tegeder (zu Nr.
6.6 TA Larm, Teil B, Rdnr. 49) empfohlen, fur Campingplatze eine Einzelfallbeurteilung vorzu-
nehmen. Des Weiteren wird in dieser Literaturstelle ausgefiihrt, dass fir "Touristikcamping-
platze" mit kurzer Verweildauer und hdufigen Wechseln eher von der Schutzbedurftigkeit
nach Nr. 6.1 Buchstabe c der TA Larm (Mischgebiet) auszugehen ist. Nach dem Geschaftskon-
zept des Vorhabentragers entspricht die Planung einem solchen Touristikcampingplatz mit
kurzer Verweildauer. In reinen Wohngebieten (§ 3 BauNVO) sind dahingegen vorrangig nur
Wohngebdude und Anlagen zur Kinderbetreuung zuldssig. Ausnahmsweise sind kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes zuldssig, was allerdings nicht mit einem Touristikcam-
pingplatz gleichzusetzen ist. Somit ist die Einstufung als Mischgebiet durchaus gerechtfer-
tigt, bzw. ware die Einstufung als reines Wohngebiet planungsrechtlich falsch.

Diese Aussage, dass jedenfalls die larmschutzrechtlichen Anforderungen an ein Mischgebiet
nach § 6 laut Schallschutzprognose vom Vorhaben nicht erfullt werden, ist nicht korrekt. Ge-
madR den Anlagen 7.2 und 8 werden die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN
18005, bzw. die Richtwerte nach TA Larm flir Mischgebiete (60 dB(A) am Tag/45 dB(A) nachts)
im Ostlichen Bereich ab einem Abstand von 2 m zur Grundsticksgrenze eingehalten. Im nérd-
lichen und westlichen Bereich werden die Werte bereits an der Grundsticksgrenze eingehal-
ten. Die Einhaltung der Immissionsricht- bzw. Orientierungswerte wird durch Festsetzung 6.1.
im B-Plan (Einhaltung eines Abstandes von mind. 2 m zur 6stlichen Grundsticksgrenze) ge-
wahrleistet.
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Eine Schallimmissionsprognose berechnet immer den unglinstigsten Fall einer schalltechni-
schen Situation, also der tdglichen Verlarmung eines Untersuchungsgebietes. Somit ist es
unrelevant, wie oft die Flache im Jahr beeintrdchtigt wird. In Einzelfdllen kann es durch die
maschinelle Bearbeitung des angrenzenden Feldes im Osten zur Tagzeit oder durch Aktivita-
ten zur Erntezeit nachts auf dem Betriebsgrundstiick im Westen zu Uberschreitungen im
Plangebiet kommen. Da diese Einzelfadlle jedoch nach Angaben der Betreiber an deutlich we-
nigerals 10 Tagen im Jahr auftreten, erfillen sie die Bedingungen nach Punkt 7.2 TA Larm fir
seltene Ereignisse. Eine Uberschreitung der Richtwerte fiir seltene Ereignisse nach TA Larm ist
gemdl dem Gutachten nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 6

Die Planung verstoRt gegen Belange des Naturschutzes. Es missen 15 Baume gefallt werden.
Dies ist ein vermeidbarer naturschutzrechtlicher Eingriff nach § 14 BNatschG. Es ist schon
erstaunlich, wie hier der Planung zugrunde gelegt wird, die 18 Baume, die sich auf der betref-
fenden Fldache befinden, wirden dem Anwendungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt
Erfurt nicht unterfallen, da die Satzung nur fir Baugebiete und nicht fiir den AuRenbereich
glultig ist. Diese Feststellung ist zwar grundsatzlich richtig, verkennt dabei aber, dass sich die
Baume auf den Flachen befinden, auf die sich die Planaufstellung gerade bezieht, mithin also
Flachen innerhalb des bebauten Ortsteils von Erfurt, fir die die Baumschutzsatzung gilt. Es
bleibt abzuwarten, wie ernst die Landeshauptstadt den Schutz der hier zu fdllenden 15 Bau-
me und damit ihre eigenen Satzungsziele nimmt. Unabhdngig davon ist auch im AulRenbe-
reich das naturschutzrechtliche Vermeidungsverbot zu beachten, das dazu fuhrt, dass ver-
meidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaftsbild, gerade auch im AulRenbereich,
zu unterlassen sind. Der Eingriff in Form der Fallung von insgesamt 15 Baumen ist vermeid-
bar, da es schon an einem offentlichen Interesse an dem Vorhaben fehlt. Ein addaquater Aus-
gleich fur die zu fallenden Baume findet unabhangig davon in der Planung ebenfalls nicht
statt.

Der Umweltbericht ist unbrauchbar. Er setzt die Situation der Umsetzung der Planung in das
Verhadltnis zu der Bestandssituation. Dies ist falsch. Wie bereits ausgefuhrt, hat unsere Man-
dantschaft einen Kaufantrag beziglich der Flachen aus dem Plangebiet gestellt, aus dem sich
ein Vorkaufsrecht nach RSiedlG ergibt. Der Planfall ist damit dem Fall der privilegierten land-
bzw. gartenbauwirtschaftlichen AuRBenbereichsnutzung gegentber zu stellen. Bei dieser Ge-
genlberstellung muss beachtet werden, dass die geplante Nutzung ein naturschutzrechtli-
cher Eingriff ist, die alternative gartenbauliche Nutzung indes nicht. Dies ergibt sich aus der
Privilegierung zugunsten der Land- und Gartenbauwirtschaft gemalR § 5 BNatschG. Der Gar-
tenbaubetrieb unserer Mandantschaft ist schon deshalb nicht als Eingriff in die Natur und
Landschaft anzusehen, da der landwirtschaftliche Betrieb die gute fachliche Praxis bertick-
sichtigt, was bei unserer Mandantschaft Gber die Mallen gegeben ist, da der Betrieb auf eine
authentische, bodenstdandige Weise auf eine natiirliche bzw. naturnahe Landwirtschaft aus-
gerichtet ist. Demzufolge ldge bei einer landwirtschaftlichen Nutzung gemall dem Landwirt-
schaftsprivileg nach § 5 Abs. 1 BNatschG schon kein Eingriff in Natur und Landschaft vor, wo-
hingegen das Planvorhaben mit zahlreichen Eingriffen und damit einhergehend mit Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen einhergeht, die, wie bereits ausgefiihrt, aber nur dann zum
Zuge kame, wenn der Eingriff unvermeidbar wadre, was vorliegend schon aufgrund des beste-
henden gesetzlichen Vorkaufsrechts eines landwirtschaftlichen Betriebes nicht der Fall ist.
Der Umweltbericht hatte daher richtigerweise den Planfall dem Fall der landwirtschaftlichen
Nutzung gegeniberstellen missen und nicht mit dem Fall der aktuellen Nutzung. Wie bereits
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ausgefihrt, ist der Umweltbericht unbrauchbar; die darauf beruhende Abwagung und Be-
schlussfassung damit rechtsfehlerhaft.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 wurde fur einen Bereich aufgestellt, welcher
sich bisher im AulRenbereich befand. Somit war die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt
Erfurt vom 05. Februar 1999 fur die Bestandsbewertung nicht anwendbar. Das Vermeidungs-
geboti.S.v. § 15 Absatz 1 Bundesnaturschutzgesetz ist nicht so zu verstehen, dass ein Vorha-
ben zu unterlassen ist. Es ist vielmehr zu prifen, ob Alternativen gegeben sind, das Vorhaben
mit geringeren bzw. keinen Beeintrdchtigungen in Natur und Landschaft umzusetzen. Mit
dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan DIT 673 wurde der Erhalt des Baumbestandes
unter Berlicksichtigung der geplanten BaumalRnahmen i.S. des Vermeidungsgebotes geprift.
Der Entscheidung zur Fallung standen neben der Lage in den Zufahrtsbereichen/Bauflachen
auch der aktuelle Zustand sowie der 6kologische Wert der Gehélze zu Grunde. Die wertgeben-
den Baume des Grundstickes (Nr.4 Bergahorn, Nr. 17 Blutpflaume, Nr. 18 Winterlinde) sollen
bei der Umsetzung des erhalten werden. Der Fallung von 15 Baumen steht die Neupflanzung
von 53 Baumen gegenuber. Der Ausgleich fir die Baumfallungen ist somit erfiillt. Durch die
umfassende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Land-
schaftsbildes des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt
entsprochen. Die im Zuge der Umsetzung erforderlichen Fallungen der nach Baumschutzsat-
zung geschiitzten Baume innerhalb des Plangebietes DIT673 und die entsprechenden Ersatz-
pflanzungen wurden im vorliegenden Fall auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes im Durchfihrungsvertrag nach §12 Abs. 1 BauGB geregelt.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgte entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbu-
ches. Bei der Ermittlung der zu erwartenden Umweltauswirkungen wurde vom aktuellen Fla-
chenzustand ausgegangen, da der Umweltbericht dazu dient, die voraussichtlich erheblichen
Umweltbelange zu beschreiben (§ 2 Abs. 4i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Grundlage der Be-
schreibung und Bewertung bildet dabei nach Anlage 1 Nr.2a BauGB eine Bestandsaufnahme
der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes. Die im vorliegenden Schreiben
geltend gemachte alternativ auch mogliche landwirtschaftliche Nutzung ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens, da sie als Planungsalternative nicht in Betracht gezogen
wird (vgl. Anlage 1 Nr. 2d BauGB).

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 7

Vollstandiges Fehlen der sozialen Aspekte bei der Planung. Planung findet isoliert statt. Die
Planung ist nicht auf Austausch und Nachhaltigkeit ausrichtet. Teilhabe der Dittelstedter
Burger an dem Projekt ist auf Grund der Art des Vorhabens (iber 40-jahrige gehobene Cara-
van-Stadtetouristen) von vornherein ausgeschlossen.

Die Planung erweist sich nach alledem rechtswidrig und nicht umsetzbar.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Das Vorhaben richtet sich nicht ausschliellich an Ortsfremde, tber 40jahrige gehobene Cara-
van-Stddtetouristen, sondern der Vorhabentrager strebt mit dem Caravan- und Campingplatz
eine 4-Sterne Klassifizierung nach den Vorgaben des BVCD/DTV (Bundesverband der Cam-
pingwirtschafts in Deutschland e.V./Deutscher Tourismusverband) mit komfortablen und
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hochwertigen Ausstattungsmerkmalen an. Dazu hat sich der Vorhabentrager zur Antragstel-
lung und im Durchfihrungsvertrag bereit und in der Lage erklart. Auf Grund der 4-Sterne Klas-
sifizierung sind nach den statistischen Aussagen des BVCD/DTV meist Personen der Alters-
gruppe ab 40 Jahren Hauptzielgruppe solcher Platze. Das bereits realisierte und in Betrieb
befindliche Vorhaben richtet sich aber grundsatzlich an jedermann, der die angebotene Nut-
zung in Anspruch nehmen machte.

Das Bauleitplanverfahren zu DIT 673 findet im sog. Vollverfahren statt. Jedermann kann je-
derzeit Auskunft Uber die Verfahrensschritte erhalten, sich tiber den Stand der Planung infor-
mieren sowie in den frihzeitigen Beteiligungen und im Zuge der Offenlage aullern. Zugleich
hatte der Vorhabentrdger zu seiner Informationsveranstaltung am 18.01.2017 in Dittelstedt,
im ortlichen Eiscafé Sonja, sein Vorhaben der Offentlichkeit (auRerhalb des gesetzlichen Be-
teiligungsverfahrens) vorgestellt und Fragen beantwortet. Dariiber hinaus engagiert sich der
Vorhabentradger fir eine offene und transparente Information, Austausch und Einbindung der
Nachbarn zu seinem Vorhaben. Ferner informiert der Vorhabentrdger seit Beginn des Jahres
2017 auf einer eigenen Homepage und Uber soziale Medien tUber den seinen Campingpark.

Des Weiteren wird auf die Punkte 1 bis 6 verwiesen.

Stand: 04.05.2020 Seite 167 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 044

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
Verfahren

von

mit Schreiben 07.11.2017
vom

Punkt 1
Bauverordnungen werden missachtet auf Ackerland nicht zu bauen und 100m weiter wird es
angewendet.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der Ande-
rung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Stadtratsbe-
schluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte am 06.09.2017,
welche anschlieBend durchgefiihrt wurde. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 erhalt der Vorhabentrdger die planungsrechtliche Sicherung und Voraussetzungen fur
die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens. Zwischenzeitlich wurde das Vorhaben umgesetzt
und befindet sich in Betrieb.

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kamen zum Ergebnis, dass die
Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine an-
grenzende Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normative
Beeintrachtigungen liegen nicht vor.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von Amt fur Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 09.01.2017 und 04.10.2017

vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst

und Katastrophenschutz

mit Schreiben 26.01.2017 und 12.10.2017
vom

Keine Bedenken, aber Hinweise.

Punkt 1
Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes. Verweis auf die Loschwassermenge. Verweis
auf Vorhandensein oder Einrichten von Léschwasserentnahmestellen.

Abwagung
Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung

Das Vorhaben ist bereits erschlossen und realisiert. Brandschutztechnische Anforderungen
wurden im Durchfuhrungsvertrag aufgenommen bzw. wurden im Baugenehmigungsverfahren
geklart.

Punkt 2
Hinweise zu Anforderungen im Genehmigungsverfahren.

Abwagung
Dem Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung
Das Vorhaben ist bereits erschlossen und realisiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 17.02.2017 und 08.11.2017

vom

Stellungnahme vom 17.02.2017

Punkt 1
Anderung des Geltungsbereiches hinsichtlich einer 6ffentlich-rechtlichen ErschlieRung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 wurde hinsichtlich einer ¢ffentlich-
rechtlichen ErschlieBung erweitert. Das Vorhaben ist bereits umgesetzt worden.

Punkt 2
Denkmalrechtliche Belange und Hinweise im Bebauungsplan.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis zum Denkmalpflege/Denkmalschutz wurde in den Bebauungsplan DIT673 aufge-
nommen.

Stellungnahme vom 08.11.2017

Punkt 1

Es bestehen weiterhin Bedenken zur Einordnung von festen Unterkiinften im Bereich SO2.
Wesentliches Merkmal in Campingpldtzen nach § 10 Abs.5 BauNVO ist die Zulassung von nur
mobilen Unterkilinften. Ferienhitten sind eindeutig ortsfeste Baukorper, die ganzjdhrig be-
trieben werden kdénnen und deren Standard eines Wochenendhauses gleich kommt. Das diese
Hutten insbesondere Motorradfahrern zur Verfligung gestellt werden sollen, deckt sich nicht
nach Auffassung des Bauamtes.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung
Bei den Ferienhdusern handelt es sich um keine Hauser, sondern um Hitten als kleine, einfach
ausgestattete (nur Bett und Strom) Ubernachtungsplatze, die insbesondere Motoradfahren
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zur Verfugung stehen, die sich auf einer Stddtetour befinden und kein Zelt im Gepdck haben.
Wochenendhaduser sind in der Regel mit einer Kiiche und einem Nassbereich ausgestattet. Die
Hitten sind ohne Sanitdranlage und ohne Kiiche ausgestattet und im Bebauungsplan so fest-
gesetzt. Die Ubernachtungsgaste der Hutten missen daher die allgemeinen Anlagen, die fir
die anderen Campingplatzgaste zur Verfligung stehen, nutzen. Das wesentliche Merkmal des
Caravan-und Campingplatz bleibt durch die 20 Standplatze fir Zelte und die 98 Standplatze
fir Wohnmobile, Caravans mit Wohnanhdnger sowie Camper erhalten.

Punkt 4

Anmerkungen zur Planzeichnung/Vorhabenplan:

1. unterschiedliche MaRangaben in Planzeichnung/Vorhabenplan im Bereich der Flache fur
Versorgungsanlagen/Abfall.

2. abzustimmenden Bezeichnungen im Vorhabenplan und Planzeichnung.

3. Standort Regenwasserzisterne ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan darzustellen.

4. festgesetzte Larmschutzwand ist in der Plangrafik zu vermaRen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

zul1,2.,4.. DiePlanzeichnung bzw. der Vorhaben- und Erschliefungsplan werden aufei-
nander abgestimmt, redaktionell angepasst bzw. vermaRt.

zu 3: Der Standort Regenwasserzisterne ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
dargestellt

Punkt 5

Anmerkungen zu den Textfestsetzungen:

1. Punkt 1.6:im SO2 ist kein Vollgeschoss festgesetzt

2. Punk 2.1:istumdie Zulassigkeit fir Garagen und Stellplatze zu erganzen

3. Punkt5.1ist"..Ldarmschutzwand im SO2.." zu ergdnzen

4. Punkt 7.2 ist eine Werbeanlage am Gebdude oder an der Stdtte der Leistung gemeint, Ge-
bdude der Leistungist ein merkwirdiger Begriff

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung
zu 1.: Eine Festsetzung von Vollgeschossen ist nicht erforderlich, da die Hohe der baulichen
Anlagen tber die Hohenlage festgesetzt wird und uber die Ansichten im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan.
zu 2 bis 4: Die Planzeichnung und teilweise die Begriindung wird dahingehend korrigiert.
Es handelt sich hierbei um redaktionelle Anderungen.
Die Funktion der Begriffe "Stellplatze" und "Standplatze" werden in dem Be-
bauungsplan DIT 673 deutlicher herausgestellt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 17.02.2017 und 28.11.2017

vom

Stellungnahme vom 17.02.2017

Untere Abfallbehdrde

Keine Einwdnde.

Untere Naturschutzbehorde

Punkt 1
Aussagen zur Eingriffsregelung.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Die Eingriffe von Natur und Landschaft wurden in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung/Umweltbericht zum Bebauungsplan DIT673 erarbeitet. Dessen Ergebnisse sind in den
Bebauungsplan DIT673 eingegangen.

Punkt 2
Aussage zum Artenschutz.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefihrt,
deren Ergebnisse als Festsetzungen und Hinweise in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 sowie in die Begrindung eingegangen sind. Dartiber hinaus wurden die Ergebnisse
auch im Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Punkt 3
Hinsichtlich der Anforderungen des Klimaschutzes ist die randliche Anlage mind. 5m breit
locker zu bepflanzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Begriindung

Zu Verbesserung des Mikroklimas und unter der Beriicksichtigung der nachbarrechtlichen Ab-
standsflachen erfolgt eine randliche Eingriinung des Vorhabengebietes von 3 bis 5m. Zur
weiteren Eingrinung randlich sind Baume festgesetzt worden.

Untere Bodenschutzbehdérde

Keine Einwande.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 1

Klimadkologie / Lufthygiene

Punkt 1.1

Verweis auf das aktualisierte Klimagutachten 2016, demnach sind Stellplatzflachen fir die
Wohnmobile, Camper und sonstigen Vehikel in den jeweiligen Parzellen auf 25% zu begren-
zen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan (Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 04/2019 vom
01.03.2019, 30. Anderung des FNP) wird fur diesen Geltungsbereich damit ein Sondergebiet,
das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Camping und Ferienhduser gemaR

§ 10 BauNVO dargestellt. Ein vom Stadtrat bestatigtes, aktualisiertes Klimagutachten liegt
nicht vor. Die Bauleitplanung hat keinen Einfluss auf die GroRe der Wohnmobile, Camper und
sonstigen Vehikel. Der Camping- und Caravanplatz ist zwar eine ganzjahrig betriebene Anla-
ge; Dauercamping ist jedoch nicht vorgesehen. In der Regel werden die Standorte von bis zu
vier Wochen belegt sein. Das betriebswirtschaftliche Konzept des Camping- und Caravanplatz
sieht eine durchschnittliche Auslastung von 40% vor, so dass auch Freihaltungen vorhanden
sein werden.

Punkt 1.2
Versiegelung der Stellplatzflachen ist durch Rasengittersteine oder ahnlichen Materialien
entgegenzuwirken.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Um der Versiegelung der Stellplatzflachen entgegenzuwirken wurden laut dem Griinord-
nungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Okopflaster und/oder Rasengitterstei-
nen verwendet.

Punkt 1.3
Pflanzfestsetzungen
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Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Im Bebauungsplan DIT673 sind auf Grundlage des Grinordnungsplanes und der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung/ Umweltberichtes Pflanzfestsetzungen getroffen worden.

Punkt 1.4
Ausschluss von riegelartigen Bepflanzungen. Einebnung des Plangebiets. Beseitigung von
Hohenspriinge oder Verwallungen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung
Festsetzungen zur Beseitigung von Héhenspriinge oder Verwallungen sind nicht Aufgabe der
Bauleitplanung. Dieser Hinweis wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Die Eingriinung des Gebietes am Rand des Geltungsbereiches ist zwingend erforderlich. Ei-
nerseits ist sie hinsichtlich der Ortrandeingrinung erforderlich, anderseits zum Schutz ge-
genlber der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Punkt 2

Lufthygiene
Festsetzung zum Ausschluss von festen und fliissigen Brennstoffen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Festsetzung dazu wurde in den Bebauungsplan DIT673 aufgenommen.

Punkt 3

Ldrmschutz

Nachweis der Einhaltung der Anforderungen nach TA Larm. Eine schalltechnische Untersu-
chung (Schallimmissionsprognose) ist vorzulegen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplan DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Die Ergebnis-
se daraus wurden in die Bauleitplanung eingearbeitet. Das Gutachten kam zum Ergebnis, dass
die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine
angrenzende Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Normati-
ve Beeintrachtigungen liegen nicht vor.
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Stellungnahme vom 28.11.2017

Untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 1

Klimadkologie

Verweis auf das die Freihaltung dieser Zone und Sicherung der klimatischen Funktion zu ge-
wdhrleisten ist, Hinweis darauf, dass die Flachen derzeit als Lagerflachen und Schutthalden
genutzt werden. Vorgelegte Planung fuhrt zur klimatischen Aufwertung des Gebietes. Aufla-
gen zu festzusetzende Materialien hinsichtlich der Versiegelungen (z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, Okopflaster)

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Die Auflagen wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 aufgenommen.
Punkt 2

Luftreinhaltung
Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen ist als Festsetzung aufzunehmen.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Die Auflagen wurden in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 aufgenommen.

Untere Naturschutzbehoérde

Punkt 1
Verweis auf die Beteiligung des Naturschutzbeirates nach § 39 BNatSchG: fiir die Stauden-
pflanzungen sind einheimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Verzicht auf sterile
Sorten.

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Im Bebauungsplan DIT673 wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Stellungnahme
entgegenstehen.

Stand: 04.05.2020 Seite 177 von 180
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Verfahren

von Tiefbau und Verkehrsamt

mit Schreiben 20.02.2017 und 07.11.2017

vom

Stellungnahme vom 20.02.2017

Punkt 1
Verweis auf das Problem, dass der Caravanplatz nicht 6ffentlich-rechtlich erschlossen ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Fir die 6ffentlich-rechtliche Erschliefung des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich
erweitert.

Stellungnahme vom 07.11.2017

Punkt 1
Keine Hinweise oder Forderungen.

Abwdgung
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Keine Abwdgung erforderlich.
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