Teil A 1: Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzung

Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WB1-4

Besonderes Wohngebiet Teilbereich WB1 - WB4 (§ 4 a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.(v

Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)

z.B. v Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR
TH max Traufhohe als Hochstmal
OK max Oberkante Gebaude als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

Ad Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung:

FuBgéngerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Zweckbestimmung:

Q)  Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

()  Abfall (§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Griinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.
20, 25 BauGB)

@ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

@ Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

| GFIG
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Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

I
IEI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Nachrichtliche Ubernahmen

i

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

HTTTTIH

3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

5/,

Vorhandene Gebaude mit Hausnummer

128/7 Flurstlcksgrenze mit Flurstlcksnummer
Flurgrenze
292 56 Hohenlage des vorhandenen Gelandes als

Hohenpunkte in Meter 4. NHN

Mauer

Zaun

MaRstabsleiste

0 5 10 15 20 Meter
[ I E—

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Nr.

11

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

52

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

8.1

Festsetzung
Art der baulichen Nutzung

Fur das Besondere Wohngebiet (Teilbereich WB 1 bis WB 4)
wird festgesetzt:

Die nach § 4a Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zulassigen Anla-
gen fir sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Die nach § 4a Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
I&ssigen Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung und
Tankstellen sind nicht zulassig.

Die nach § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten sind nicht zulassig.

Sexshops als Unterart der der Versorgung dienenden Laden sind
nicht zulassig.

Schank- und Speisewirtschaften sind aul3erhalb der liberbauba-
ren Grundstucksflachen nicht zulassig.

Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulassigen
sonstigen Gewerbebetriebe ist unzulassig.

Fur das Besondere Wohngebiet (Teilbereich WB 1, WB 2 und
WB 3) wird festgesetzt:

In den Erdgeschossen der an die Marktstral’e, Domplatz und Ket-
tenstral’e angrenzenden Gebdude sind ausschlieBlich Einzelhan-
delsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstéren-
de Handwerksbetriebe zulassig.

Fiir das Besondere Wohngebiet (Teilbereich WB 1 und WB 3)
wird festgesetzt:

Oberhalb des 1. Obergeschosses sind nur Wohnungen und aus-
nahmsweise Ferienwohnungen als Unterart der Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen als Unterart sons-
tiger Gewerbebetriebe zulassig.

Fir das Besondere Wohngebiet (Teilbereich WB 2) wird fest-
gesetzt:

Oberhalb des Erdgeschosses sind ausschlief3lich Wohnungen zu-
lassig.

Ferienwohnungen als Unterart der Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes sowie Ferienwohnungen als Unterart sonstiger Gewer-
bebetriebe sind nicht zulassig.

Fiir die Gemeinbedarfsfliche GB 3 wird festgesetzt:

Im Erdgeschoss ist eine Schank- und Speisewirtschaft aus-
nahmsweise zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

Im Besonderen Wohngebiet (Teilbereich WB 1 bis WB 4) und in-
nerhalb der Flachen fir Gemeinbedarf wird die GroRe der zuls-
sigen Grundflachen als Hochstmal® festgesetzt. Dabei entspricht
die GroRRe der zulassigen Grundflache der GréRe der durch Bau-
grenzen und Baulinien definierten Uberbaubaren Grundsticksfla-
che.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

Fur die an die Stralken Domplatz, MarktstralRe, GroRe Arche und
Kettenstralle angrenzenden Gebdude wird eine geschlossene
Bauweise festgesetzt.

Im Besonderen Wohngebiet (Teilbereich WB 1 bis WB 4) ist die
Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone in einer Tiefe von
maximal 1,50 m und in einer Breite von maximal 1/3 der Gebau-
debreite ausnahmsweise zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldatze mit
ihren Einfahrten

Nebenanlagen, soweit es sich um Gebaude handelt, sind im Be-
sonderen Wohngebiet (Teilbereich WB 1 bis WB 4) nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der flr Stellplatze festgesetzten
Flachen ST zulassig.

Oberirdische Garagen sind nur ausnahmsweise innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig und sind in die Haupt-
baukdérper zu integrieren.

Ein- und Ausfahrten fiir Garagen und Stellplatze von den Strallen
Domplatz, MarktstralRe, GroRe Arche und Kettenstral3e sind unzu-
lassig. Ausgenommen davon ist die bestehende Zufahrt in der
Kettenstralle Nr. 1.

Je Gebaude, das mindestens eine Gebaudebreite von 10 m auf-
weist, ist eine Zufahrt von den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung aus in einer maximalen Breite von 3 m zul&s-

sig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigungen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
sticksflachen sind nicht mit vollversiegelnden Oberflachenmateri-
alien auszubilden.

Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwur-
zelbarer Raum von mindestens 12 m? bei einer Breite von min-
destens 2 m und einer Tiefe von mind. 1,5 m zu gewahrleisten.
Die Wurzelbereiche sind durch geeignete Mallnahmen dauerhaft
luft- und wasserdurchlassig zu erhalten.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

G 1: Die Flache G 1 ist mit einem Gehrecht mit einer lichten Brei-
te von mindestens 1,0 m zugunsten der Anlieger des Grundstlicks
Domplatz 11 zu belasten.

G 2: Die Flache G 2 ist mit einem Gehrecht mit einer lichten Brei-
te von mindestens 1,0 m zugunsten der Anlieger des Grundstlcks
MarktstraRe 26 und 27 zu belasten.

GF 3: Die Flache GF 3 ist mit einem Geh- und Fahrrecht mit einer
lichten Breite von mindestens 3,0 m zugunsten der Anlieger der
Grundstlicke Marktstrale 20 und 19 zu belasten.

G 4: Die Flache G 4 ist mit einem Gehrecht mit einer lichten Brei-
te von mindestens 1,0 m zugunsten der Anlieger des Grundstticks
Marktstraf®e 20 zu belasten.

G 5: Die Flache G 5 ist mit einem Gehrecht mit einer lichten Brei-
te von mindestens 1,0 m zugunsten der Anlieger der Grundstiicke
Grofl3e Arche 20, MarktstraRe 17, 18 zu belasten.

G 6: Die Flache G 6 ist mit einem Gehrecht mit einer lichten Brei-
te von mindestens 1,0 m zugunsten der Anlieger und Nutzer des
Grundstiicks GroRe Arche 14 (Naturkundemuseum) zu belasten.

Verwendungsverbot bestimmter
Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungs-
planes neu errichtet oder verandert werden, dirfen keine flissi-
gen und festen Brennstoffe verbrannt werden. Das Verwen-
dungsverbot schlief3t explizit den Betrieb offener Kamine gem. § 2
Nr. 12 der 1. BImSchV ein.

luftverunreinigender

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir Be-
pflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Im Besonderen Wohngebiet (Teilbereich WB 1 bis WB 4) sind die
nicht Uber- oder unterbauten Grundstiicksflachen, soweit sie nicht
fur Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen ausgebaut sind, gart-
nerisch anzulegen. Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
gem. Festsetzung Nr. 2 sind zu mindestens 20% zu begrinen.

Ermachtigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 9i. V.§1Abs. 5
BauNVO

§ 1 Abs. 9i. V.§ 1 Abs. 5
BauNVO

§1Abs. 9i. V. §1Abs. 5
BauNVO

§ 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO

§ 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

§1Abs. 9i.V.§1Abs. 5
BauNVO

§ 4a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs.
BauNVO

9i.V.§1 Abs. 5

§ 1 Abs.
BauNVO

9i.V.§1Abs. 5

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 3 BauNVO

§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO

§12 Abs. 6 BauNVO

§12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a

BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8.2

8.3

8.4

Innerhalb der o&ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung, innerhalb der 6ffentlichen Grunflache und im Besonde-
ren Wohngebiet Teilbereich WB 4 ist jeweils mindestens ein
Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 18/20
cm an den festgesetzten Standorten zu pflanzen. Der Standort

kann um maximal 5 m verschoben werden.
Dabei sind folgende Arten zu verwenden:
Acer platanoides 'Columnare' Typ Ley II' Saulen- Ahorn

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen- Hainbuche

Gingko biloba 'Fastigiata’ Saulen-Facherblattbaum

In den, der MarktstralRe, Domplatz, Kettenstralle und Grof3e Ar-
che abgewandten Bereichen des Besonderen Wohngebietes
(Teilbereich WB 1 bis WB 4) sind Mauern und fensterlose Wand-
flachen von mehr als 15 m? in geeigneter Weise flachig mit Klet-
terpflanzen zu begriinen, soweit Belange des Denkmalschutzes
dem nicht entgegenstehen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Avristiolochia in Arten Pfeifenwinde
Lonicera in Arten Geillblatt
Wisteria floribunda Blauregen
Polygonum aubertii Knéterich
Clematis in Arten Waldrebe

Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Baumbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten und vor schadigenden Einflissen,
insbesondere Verdichtung des Wurzelraumes und Stammscha-
den zu schitzen. Bei Abgang sind diese Baume durch standort-
gerechte Laubbdume zu ersetzen. Der Standort kann um maximal
5 m verschoben werden.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
mit der ThirBO

Nr.

9.1

9.2

9.3

10

11

12

121

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.12

12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

Festsetzung
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
Dacher, Dachaufbauten und Dacheindeckung

Fiir das Besondere Wohngebiet (Teilbereich WB 1 bis WB 4)
und fir die Flachen fiir Gemeinbedarf wird festgesetzt:

Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 40° bis 65° zulassig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

In den, der MarktstraRe, dem Domplatz, der Kettenstrae und der
Grofien Arche zugewandten Fassaden sind Dachflachenfenster
unzulassig.

Als Dach- und Gaubendacheindeckung sind nur gebrannte, nicht
glasierte Tonziegel in den Farben naturrot zulassig.

Fassaden

Die Oberflachen der Auflenwdnde missen aus Verputz oder
sichtbaren Fachwerk bestehen. Farbanstriche missen ein mattes
Erscheinungsbild aufweisen. Glanzende und reflektierende Ober-
flachen sind unzulassig.

Tiren und Fenster

Neue o6ffnungsschlielfende Elemente missen sich in Gliederung,
und Profilierung an der, dem Gebadude typischen Elementen ori-
entieren. Rahmen der Fenster und Schaufenster sowie die Tiren
sind aus Holz, gebaudetypisch gegliedert auszubilden. Schau-
fensteranlagen sind feststehend mit einem Sockel von mindes-
tens 0,30 Meter Hohe herzustellen.

Garageneinfahrten sind mit Toren und Turen in gebdudetypischen
Konstruktionen und Materialien in der Fassadenebene so zu
schlielen, dass ein optischer Raumabschluss gewahrleistet ist.
Unzuldssig sind Tore aus flachig wirkenden, ungegliederten
Kunststoffen oder Streckmetallen.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an Gebauden zulassig. Frei stehende
Werbefahnen sind unzulassig.

Pro Fassade ist je Gewerbebetrieb im Erdgeschoss entweder ein
Schriftzug oder ein Ausleger zulassig. Bei Eckgebauden ist pro
Fassade ein Schriftzug zulassig.

Die Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdgeschossbe-
reich oder im Bristungsbereich des 1. Obergeschosses erfolgen.

Werbeanlagen sind grundséatzlich unzuldssig an und auf Brand-
giebelwanden, Brandgiebeldreiecken, Dachern, Schornsteinen,
Erkern und anderen hochragenden oder vorspringenden Bautei-
len, an Turen, Toren und, die nicht als Ladeneingange oder
Schaufenster dienen sowie an Einfriedungen.

Werbeanlagen dirfen nicht errichtet werden auf horizontalen
oder vertikalen Gliederungselementen der Fassade. Sie dirfen
diese nicht verdecken oder Uberschneiden. Der Abstand zwi-
schen der Werbeanlage und den entsprechenden Gliederungs-
elementen wie Gesimse, Faschen, Lisenen muss mindestens
0,10 m betragen.

An der Fassade angebrachte Schriftziige sind nur parallel zum
Gebdude und waagerecht zuldssig. Logobedingte Ausnahmen
sind zulassig.

Strahler und andere sichtbare Beleuchtungsquellen sind unzulas-
sig.

Werbeanlagen als laufende Schrift- und Leuchtbdnder oder
wechselnde Bilder, als Blinklichter, als Videoinstallationen und
Werbeanlagen mit beweglichen Teilen sind nicht zulassig. Proji-
zierte Werbungen wie Schriften und/ oder Bilder auf z.B. Fassa-
den- oder o6ffentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig.

Kabel und sonstige technische Hilfsmittel sind verdeckt anzubrin-
gen.

Werbeanlagen, die parallel zur Fassade errichtet werden, missen
als Schriftziige mit Einzelbuchstaben ausgebildet werden. Die Er-
richtung hat direkt an der Fassade ohne Grundplatte zu erfolgen.

Die Beleuchtung der Buchstaben kann nur in hinterleuchteter
Ausfihrung erfolgen. Die Zargen mussen lichtundurchlassig sein.

Der Abstand zwischen der Wand und der Vorderkante Buchstabe
soll 0,08 m nicht Uberschreiten. Die Werbeanlage darf jedoch
nicht vor horizontale oder vertikale Gliederungselemente treten.
Fehlen diese Elemente — z.B. Gesims an der Fassade — so darf
der Abstand zwischen der Wand und Vorderkante Buchstabe
0,08 m nicht Gberschreiten.

Die Hohe der Werbeanlagen parallel zur Fassade darf 0,6 m (Ge-
samthéhe) nicht Uberschreiten. Die Lange einer Werbeanlage
richtet sich nach der Fassadengestaltung, darf jedoch 2/3 der
Fassadenfront nicht Gberschreiten.

Leuchtkasten sind unzulassig.

Ausleger dirfen bis zu einer Tiefe von 10 % der Breite der Ver-
kehrsflache, héchstens jedoch 0,80 m vor die Gebaudefront vor-
treten. Ausleger dirfen eine maximale Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten. Eine Durchgangshohe ber Gehweg von 2,50 m
ist einzuhalten. Ausleger durfen nicht als Kasten ausgefuhrt wer-
den. Die maximale Breite des Auslegers (in Frontalansicht) darf
0,05 m nicht Uberschreiten.

Befinden sich mehrere Einrichtungen in einem Gebaude, so sind
die Werbeanlagen in Form, Gestaltung, Material und Beleuch-
tungsart aufeinander abzustimmen.

Das Beschriften, Bekleben oder Bemalen von Fensterflachen ist
nur im Bereich des Erdgeschosses und nur in der Art von filigra-
nen, waagerechten Schriftzligen oder Logos in einer Groflke von
8 % (gemeint ist die Schrift) bei einer maximalen Gesamtinan-
spruchnahme der Glasflache des jeweiligen Fensters von 20 %
zulassig.

Grelle Werbungen, insbesondere Signalfarben, sind unzulassig.

Erméchtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO

12.19 Werbefahnen sind nur als Ersatz fiir einen Ausleger in den Ab-
mafen von maximal 0,60 m (Tiefe) x 1,20 m (Hoéhe) zulassig. Die
Befestigung darf die Oberkante Fenster 1. Obergeschoss nicht
Uberschreiten. Eine Mindestdurchgangshdéhe von 2,50 m ist ein-
zuhalten. Pro Haus ist maximal eine Fahne zulassig. Separate

Beleuchtungselemente flir Fahnen sind grundsatzlich unzulassig.

12.20 Die Anbringung von Fahnen darf nur rechtwinklig zur Fassade er-

folgen.

13 Gestaltung der Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
Die Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude

zu integrieren oder in geeigneter Weise zu umpflanzen und vor

Einsicht aus dem 6ffentlichen Verkehrsraum abzuschirmen.

14 Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
An den der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zuge-

wandten nicht Uberbaubaren Flachen sind Einfriedungen nur in

Form von Natursteinmauern oder Laubholzhecken aus standort-

gerechten Geholzen zulassig.

15 Oberflachenbefestigungen § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Oberflachenbefes-
tigungen der privaten Zufahrten, Wege sowie der privaten Stell-
platze nur mit Natursteinpflaster mit versickerungsfahigen Fugen

auszuflihren.

16 Stellplatze und Garagen § 88 Abs. 1 Nr. 7 i. V. mit

§ 49 Abs. 1 ThurBO

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur die Herstellung
von notwendigen Stellplatzen und Garagen im Sinne des § 49
Abs. 1 Satz 1 ThirBO von 0,5 Stellplatzen je Wohneinheit zulas-
sig. Die Herstellung von Stellplatzen und Garagen ist fur andere
zugelassene Nutzungen nicht zuldssig. Ausgenommen davon ist
die Herstellung von 2 Stellplatzen, die dem Betrieb des Gebaudes
Mettengasse 4 (Theater Waidspeicher) zugeordnet werden.

Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen (nach § 9 Abs. 6 BauGB)

Kulturdenkmale

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind einschlieBlich ihrer
evtl. erhaltenen Kelleranlagen, Bestandteil der denkmalgeschitzten baulichen Gesamtanlage Alt-
stadt Erfurt. Alle Gebaude im Ensemble sind nach ThiirDSchG Kulturdenkmale.

Durch die Planung sind unmittelbar gegenstandlich folgende einzelne Kulturdenkmale betroffen:

. MarktstraRe 17, 26: Wohn- und Geschéaftshauser

. MarktstraRe 21: Wohn- und Geschaftshaus mit Kinder- und Jugendbibliothek
. MarktstraBe 27: Kelleranlage

. Domplatz 11, 12, 15, 16, 17, 18, 22, 23: Wohn- und Geschéaftshauser

. Mettengasse 4: Theater "Waidspeicher"

. Kettenstralle 3, 5, 6: Wohn- und Geschéftshauser

. unbebaut EFM FI. 141 Fist. 164 und 166: Keller

. Grofe Arche 13, 14: Naturkundemuseum

. GroRe Arche 16: Wohn- und Geschéaftshaus

Rechtsgrundlage:

Tharinger Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Tharinger Denkmalschutzge-
setz - ThirDSchG) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt geandert durch
Artikel 1 und 2 des Thiringer Verwaltungsreformgesetzes 2018 (ThirVwRG 2018) vom
18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Teil D: Hinweise

1 Den Festsetzungen zugrunde liegende Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort eingese-
hen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebau-
ungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

2 Archéologische Funde

Der Geltungsbereich befindet sich im archdologischen Relevanzgebiet Altstadt Erfurt. Es ist da-
von auszugehen, dass bei den Erdarbeiten zur Freiflachengestaltung bau- und bodenarchaologi-
sche Befunde betroffen sind. Deshalb mussen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal-
rechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung
mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Uber ggf. notwendige ar-
chaologische Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben beglei-
tender Untersuchungen sind im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6
Tharinger Denkmalschutzgesetz). Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mogliche Dauer
der Untersuchung bei der Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits kdnnen er-
hebliche Zusatzkosten entstehen, so dass sich eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thi-
ringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie empfiehilt.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen.

3 Fernwdrmesatzung

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt (,Ver-
sorgungsgebiet Altstadt”) vom 20.04.1994, aktualisiert am 07.06.2005 und 6ffentlich neu bekannt
gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005. Es besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang.

4 Erdaufschliisse

Geplante Erdaufschlisse und grofiere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungs-
daten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geologischen Archiv des Freistaates Thirin-
gen zu Ubergeben.

5 Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei Erdbaumafinahmen insbesondere in den Altlastenverdachtsflachen, Thalis Nr. 10739
(Marktstrafte 23-25), Thalis Nr. 09806 (Grof3e Arche 14), Thalis Nr. 09773 (Domplatz 22), Thalis
Nr. 09774 (Domplatz 23), schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in der Luft oder
auffallige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Aufflllungen angetroffen,
so ist das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu informieren und die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

6 Ubernahmeplitze fiir Abfallbehilter

Innerhalb der festgesetzten Ubernahmeplétze sind die Abfallbehalter temporar am Abholtag zum
Zweck der Millibergabe aufzustellen.

7 Farbkonzept zur Gestaltung

Durch den Bauherren ist ein Farbkonzept zu erstellen und einvernehmlich mit dem Bauamt abzu-
stimmen.

Verfahrensvermerke zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
EFM099 "Arche"
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Bebauungsplan EFM099 "Arche" ist seit dem 26.09.1997 rechtsverbindlich.

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 16.11.2016 mit Beschluss Nr. 1551/16, ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 21 vom 30.12.2016 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
EFMO099 "Arche" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3
Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 21 vom 30.12.2016, ist
vom 09.01.2017 bis zum 10.02.2017 durch o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Be-
griindung durchgefuhrt worden.

3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2017 zur
AuRerung aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. 1347/19 am 01.07.2020 den Entwurf der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes mit Begrindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Auslegung beschlossen.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und dessen Begriindung hat gemaR § 13a Abs. 2
Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. §3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begrindung in der Zeit
vom 17.08.2020 bis zum 18.09.2020 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

6. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 14 vom 07.08.2020 ortsublich
bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 07.08.2020 zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prufung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwagung beschlossen und die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThurKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Textfestsetzung wurde geman § 21 Abs. 3 Thiir-
KO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht bean-
standet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes
mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberblrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde 1. Anderung des Bebauungsplanes

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

3. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirKO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils giiltigen Fassung.

Planverfasser: Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Warsbergstralde 3, 99092 Erfurt

Bebauungsplan EFM099
"Arche”

1. Anderung

Erfurt

Es wird bescheinigt, dass die Flustiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die geo-
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom 24.07.2019 Ubereinstimmen.

Erfurt, den 24.02.2020

Stephan Fleischer Dipl.-Ing. (FH)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Magdeburger Allee 124 | 99086 Erfurt

Stand des Liegenschaftskatasters: 24.07.2019
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