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1 Tabellarische Zusammenfassung
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1.1

Tabelle:  Abwadgung der Stellungnahmen von Behérden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und 2

BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 18.03.2016 und 20.07.2018.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 Thuringer Landesverwaltungsamt 26.04.16 |06.05.16 2.T. z.T.
Abteilung Il 29.08.18 [04.09.18
Referat 310
Jorge-Sempran-Platz 4
99423 Weimar
B2a [ Thuringer Landesanstalt fir Umwelt 25.04.16 |27.04.16 X
B2b | und Geologie 15.04.16 |21.04.16
Goschwitzer Strale 41 17.08.18 |23.08.18
07745 Jena
B3 [ Thiringer Landesbergamt 12.04.16 |[18.04.16 X
Puschkinplatz 7 23.08.18 |28.08.18
07545 Gera
B4 Landesamt flir Vermessung und 22.04.16 |[27.04.16 X
Geoinformation 27.08.18 [31.08.18
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt
B5a | Stadtwerke Erfurt Gruppe 07.04.16 [03.05.16 X
Energie GmbH 07.08.18 |06.09.18
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B5b | Stadtwerke Erfurt Gruppe 14.04.16 |03.05.16 X
Netz GmbH 20.04.16 |03.05.16
Magdeburger Allee 34 03.08.18 | 06.09.18
99086 Erfurt 21.08.18 |06.09.18
B5c | Stadtwerke Erfurt Gruppe 26.04.16 [03.05.16 X
ThuWa ThiiringenWasser GmbH 28.08.18 106.09.18
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B5d | Stadtwerke Erfurt Gruppe 30.03.16 | 08.04.16 X
Stadtwirtschaft GmbH 13.08.18 |20.08.18
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B5e | Stadtwerke Erfurt Gruppe 19.04.16 |28.04.16 2.T. z.T.
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 27.08.18 103.09.18
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B6 Landwirtschaftsamt Smmerda 25.04.16 |28.04.16
UhlandstraRe 3 09.08.18 |13.08.18 X
99610 Sémmerda
B7 | TENThiringer Energienetze GmbH 04.04.16 |11.04.16
Netzbetrieb Region Mitte 28.08.18 |29.08.18 X
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt
B8 Landesamt fuir Bau und Verkehr 25.04.16 |28.04.16
Hallesche Strake 15 02.08.18 |07.08.18 X
99085 Erfurt
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Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B9

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

23.03.16
15.08.18

01.04.16
21.08.18

B10

Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

14.04.16

21.04.16

B11

Amt fir Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2

99867 Gotha

26.04.16
24.08.18

28.04.16
31.08.18

B12

Thiringer Landesamt fir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

31.03.16
03.08.18

07.04.16
08.08.18

B13

Thiiringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

18.04.16
20.08.18

21.04.16
23.08.18

B14

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt

19.04.16
23.08.18

22.04.16
27.08.18

B15

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
Nebenstelle Suhl

Am Gesetz 1

98528 Suhl

11.04.16

13.04.16

B16

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siidost
Brandenburger StraRe 3a
04103 Leipzig

08.04.16
31.08.18

20.04.16
13.09.18

B17

Thuringer Ministerium fur Infrastruktur
und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fur Eisen-
bahnaufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

13.04.16
31.07.18

14.04.16
02.08.18

B18

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

28.04.16

02.05.16

B19

Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11

99423 Weimar

17.08.18

23.08.18

B20

Stralenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstralle 3
99092 Erfurt

keine
AuRerung

B21

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

keine
AuBerung
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Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden  be-|wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B22 | Kreiskirchenamt Erfurt keine
Schmidtstedter StraRe 42 AuRerung
99084 Erfurt
B23 | Deutsche Post Bauen GmbH keine
Regionalbereich Berlin AuRerung
Dessauer Strafle 3-5a
10963 Berlin
X" = trifftzu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 18.03.2016 und 20.07.2018.

Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutzver- | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. [ bandund Verein nach nahme berlihrt Einwadnde
§ 45 ThurNatG vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 NABU Kreisverband Erfurte.V. 25.04.16 |[29.04.16 2.T. zT.
GroRe Arche 18 10.05.16 [ 11.05.16
99084 Erfurt 31.08.18 |03.09.18
N2 | Arbeitsgruppe Artenschutz 28.04.16 |29.04.16
Thiringen e.V. 31.08.18 |03.09.18 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N3 | Verband fiir Angeln und Naturschutz 28.04.16 |29.04.16
Thiiringen e.V. 30.08.18 |31.08.18 X
Lauwetter 25
98527 Suhl
N4 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 22.04.16 |25.04.16
Landesverband Thiringen e.V. 23.08.18 |23.08.19 X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N5 | Kulturbund fur Europae.V. 18.04.16 |19.04.16
JohannesstraBe 17a 06.08.18 |07.08.18 X
99084 Erfurt
N6 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 11.04.16 [12.04.16
Thiringene.V. 13.08.18 [14.08.18 X
Hohe Stralle 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N7 | Landesanglerverband Thiringene.V. 04.04.16 (07.04.16
Magdeburger Allee 34 31.07.18 |01.08.18 X
99086 Erfurt
N8 | Bund fur Umwelt und Naturschutz 31.08.18 |03.09.18 2.T. z.T.
Deutschland e.V.
Trommsdorffstralle 5
99084 Erfurt
N9 | Landesjagdverband Thiiringen e.V. 30.07.18 [01.08.18
Franz-Hals-Stralle 6¢ X
99099 Erfurt
N10 | Griine Ligae.V. keine
Landesvertretung Thiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
X" = trifft zu
"zT." = trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 29.03.2016 bis
29.04.2016 mit dem Vorentwurf zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan, dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und der Vorhabenbeschreibung in der Fassung vom 15.12.2015 durch-
gefuhrt.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 03.07.2018 und
der Begriindung erfolgte in der Zeit vom 30.07. bis 31.08.2018.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Beteiligung zum Vorentwurf und Entwurf sind
in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

01 29.03.16 |30.03.16 2T. 2T.
02 29.08.18 |31.08.18 X

03 28.08.18 |31.08.18 X

X" =trifft zu

= trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I
gemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behérden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwdgung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 18.03.2016 und 20.07.2018.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise

wurden be- [ wurden nicht

riicksichtigt beriicksichtigt
I Bauamt 30.08.18 [03.09.18 X
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 23.08.18 | 04.09.18 X

und Katastrophenschutz

13 Umwelt- und Naturschutzamt 28.09.18 [02.10.18 X
14 Tiefbau- und Verkehrsamt 29.08.18 [11.09.18 z.T. z.T.
15 Amt fir Soziales und Gesundheit 04.04.16 |07.04.16 X
16 Amt fur Bildung 26.04.16 |28.04.16 X
17 Jugendamt 21.08.18 [05.09.18 X
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I

im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il
Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 26.04.2016

vom 29.08.2018

Punkt 1

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Stellungnahme vomn 26.04.2016 und 29.08.2018

Ubereinstimmung mit den Belangen der Raumordnung und Landesplanung durch Aktivierung
geeigneter Brachfldchen im urbanen Stadtgebiet zur Deckung des stadtischen Wohnbedarfs.

Abwdgung

Der

Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Belange des Immissionsschutzes
Stellungnahme vomn 26.04.2016 und 29.08.2018

Planungsgrundsatz nach dem Optimierungsgebot des § 50 BImSchG

Hinweise auf das immissionsschutzrechtliche Optimierungsgebot des $ 50 BImSchG zur
Vermeidung schadlicher Umweltauswirkungen auf die geplante Wohnnutzung soweit wie
maoglich.

Diesbeziiglich Berticksichtigung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005.

Hinweis auf 29. Anderung des FNP: formale Einhaltung des Planungsgrundsatzes, tatsach-
liche Nutzung im siddlich angrenzenden Mischgebiet kann nur im Gewerbe-
/Industriegebiet angesiedelt sein. Trennungsgebot des § 50 BImSchG und Planungsgrund-
satz durch WA neben bestehendem GE verletzt.

Vermeidung von Nutzungskonflikten durch Einfluss des Gewerbe- und Verkehrsldarm, Un-
tersuchung durch Larmgutachten und Festsetzung erforderlicher SchallschutzmalBnahmen
im Bebauungsplan.

Abwdgung

Der

Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung
Das immissionsschutzrechtliche Optimierungsgebot des § 50 BImSchG und der daraus herge-

leit
ord

ete Trennungsgrundsatz fordert nicht explizit die rdumliche Trennung, sondern die Zu-
nung der Flachen derart, dass schadliche Umwelteinwirkungen "soweit wie moglich" ver-

mieden werden. Das Wort "soweit" ist nicht raumlich, sondern als Relativierung des Mogli-

che
Ver

n zu verstehen; § 50 BImSchG ist also kein Trennungsgrundsatz, sondern ein Grundsatz der
meidung von Immissionen. Diese kdnnen auch durch andere MaBnahmen als nur durch die

raumliche Trennung vermieden werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV684 "Alter Posthof"

Die Schallimmissionsprognose Nr. 22217-3 des Ingenieurbiros Forster & Wolgast hat die
Auswirkungen der verschiedenen Schallimmissionen auf das Plangebiet ausfihrlich unter-
sucht, dargestellt und daraus Losungsmoglichkeiten entwickelt, die Eingang in die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans gefunden haben. Hiermit wurde der Nach-
weis der Konfliktlésungen durch das vorliegende Gutachten erbracht.

Im Ergebnis des Gutachtens ist eine Entwicklung des KRV684 ,Alter Posthof“ unter den ge-
troffenen Festsetzungen zu den Schallddmmalien der AuRenbauteile moglich. Auf Grund der
im Schallgutachten dargestellten und untersuchten Immissionsbelastungen werden im Plan-
gebiet insgesamt erhdhte Anforderungen an das resultierende bewertete Schalldamm-Mal3
von Aullenbauteilen gestellt. Dies betrifft insbesondere die Gebdude an der Geschwister-
Scholl-Stralke, der Strake Am Alten Nordhauser Bahnhof sowie der noérdlichen Gebdudezeile.

Eine raumliche Trennung der geplanten Wohnbaunutzung zu dem vorhandenen Gewerbebe-
trieb durch Abriicken der Wohnbebauung von der Geschwister-Scholl-Stralle und Ausbildung
eines grolReren Freiraumes wirde den Sanierungszielen des Integrierten stadtebaulichen
Rahmenkonzepts mit der herausgearbeiteten und geforderten Blockrandbebauung widerspre-
chen. Zudem muss hier als normative Einschrankung des Trennungsgrundsatzes berlcksich-
tigt werden, dass nach § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist.
Nach dieser Bodenschutzklausel sind die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln und insbesondere die Bodenversiegelung auf das notwendige MaR zu begrenzen.
Die Gemeinde hat demnach die Verpflichtung, bei ihren Planungen eine Verringerung der
zusatzlichen Flacheninanspruchnahme fur bauliche Nutzungen durch groRtmodgliche Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und Nachverdichtungen sowie andere Malknahmen zur In-
nenentwicklung zu sichern.

Als alternative Moglichkeit wurde im Vorfeld des Aufstellungsbeschlusses ein Ersatz des
Blockrandes durch eine straRenbegleitende Bebauung mit eingeschrankter gewerblicher Nut-
zung untersucht. Dieses widerspricht dem vorhandenen Bedarf an einer derartigen Nutzung,
da es ausreichend Flachen in Gewerbegebieten und Blurokomplexen im Stadtgebiet der Lan-
deshauptstadt gibt. Zudem wirde durch die Entwicklung eines solchen konzentrierten Ge-
werbestandortes entlang der Geschwister-Scholl-StraRe ein erheblicher Individualverkehr
durch die Gewerbetreibenden und deren Kunden in diesen Stadtteil mit jetzt schon einge-
schrankten Parkmoglichkeiten und engen StraRenrdumen verursacht werden. Damit wadren
neben dem stadtebaulichen Problem des Brachfallens funktionierender Biirostandorte weite-
re Larmkonflikte im angrenzenden durch Wohnnutzung gepragten Stadtquartier zu erwarten.

Da grolRere Abstinde der Wohnbebauung aus den genannten Grinden ausscheiden, wird
durch geeignete bauliche und technische Voraussetzungen Sorge getragen, dass keine unge-
sunden Wohnverhdltnisse durch den Gewerbeldarm entstehen.

Deshalb kommt die schalltechnische Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

. Bauliche SchallschutzmaBnahmen an den wesentlichen 5 Gerduschquellen der Luf-
tungs- und Klimatechnik des Gewerbebetriebes, die gesichert durch vertragliche Ver-
einbarung zwischen Vorhabentrager und Gewerbebetrieb vor Abschluss des Durchfiih-
rungsvertrags (Realisierung sowie Abnahmemessung als Voraussetzung die Erklarung
der formellen Planreife nach § 33 Abs. 1 Nr. 1 BauGB),

. Festsetzung eines weitestgehend geschlossenen Gebduderiegels entlang der Ge-
schwister-Scholl-Stralke und
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. tageszeitabhdngige Grundrissorientierung der betroffenen Wohnungen bzw. alterna-
tiv geeignete bauliche Schallschutzmalnahmen fur im Nachtzeitraum schutzbedurfti-
ge Rdume an der Sudfassade.

Gesunde Wohnverhdltnisse kdnnen in der Regel durch eine Blockrandbebauung gewahrleistet
werden, die einen ruhigen Blockinnenbereich schafft. Insbesondere durch die genannten
Malknahmen wird gesichert, dass die Bewohner ausreichend Freirdume im ldrmabgeschirmten
Innenhof der Wohnbebauung nutzen kdnnen und die zur Nachtzeit schutzbedurftigen Rdume
zum ruhigen Innenhof ausgerichtet sind.

Punkt 3

Belange des Immissionsschutzes

Stellungnahme vom 29.08.2018

Zur Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1:

- Laut Schallimmissionsprognose zum Teil erhebliche Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte sowohl des Verkehrs- / Sportlirms / Gewerbeldrms im ndrdlichen, Ostlichen
und siidlichen Teil des Plangebietes.

- Erhebliche Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Gewerbeldrm in der Nachtzeit von
biszu 14 dB(A).

- Uberschreitungen der Orientierungswerte durch den Bolzplatz betrifft laut Gutachten
ausschlieBlich den Tageszeitraum im nordlichen Bereich, nachtliche Nutzung kann jedoch
generell nicht ausgeschlossen werden, da Bolzplatz ist nicht verschlieBbar ist; die ndchtli-
che Nutzung kénnte Immissionen verursachen und ist daher auszuschlielSen.

- Eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf der Geschwister-Scholl-Stralle wiirde den Verkehrs-
ldrm insgesamt erniedrigen.

- Insgesamt erhebliche Bedenken bedingt durch die deutlichen Uberschreitungen der Ori-
entierungswerte der DIN 18005, Teil 1.

- Einhaltung der Anforderungen der DIN4109 durch textliche Festsetzungen gewdhrleistet.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 ist winschens-
wert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes verbundene Erwartung auf an-
gemessenen Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfullen. Die schalltechnischen Orientierungs-
werte sollen dabei bereits an den Baufeldgrenzen eingehalten werden. Wo im Rahmen der
Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll,
weil andere Belange Uberwiegen, ist ein Ausgleich durch andere Mallnahmen (z.B. geeignete
Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaRnahmen - insbeson-
dere fiir Schlafraume) vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern. Wie bereits auch unter
Punkt 2 ausgefiihrt sind in der vorliegenden Planung auf Grundlage dieser Abwdgung planeri-
sche MalRnahmen zum Ausgleich erfolgt.

Die Schallimmissionsprognose kommt hinsichtlich des Gewerbelarms zu folgendem Ergebnis.
Den ermittelten erheblichen Uberschreitungen der Orientierungswerte fir Gewerbeldrm so-
wie des Immissionsrichtwerts ,Nacht” missen durch geeignete Schallschutzmalnahmen im
Geltungsbereich des B-Planes entsprechend Rechnung getragen werden. Demgemadl sind die
Grundrisse der Wohnungen in der sudlichsten Bebauungsreihe so festzulegen, dass an den in
der Anlage 2/1 des Gutachtens ,blau” gekennzeichneten Fassaden keine zur Nachtzeit schutz-
bedlrftigen Raume (Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer) angeordnet werden. Diese
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Malknahme hat mittels der Festsetzung 10.4 Eingang in den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan gefunden.

Daruber hinaus hat sich der Vorhabentrdger vertraglich verpflichtet, am Bestandsobjekt des
emittierenden Gewerbebetriebes aktive LarmschutzmaBnahmen auf Grundlage einer privat-
rechtlichen Vereinbarung umzusetzen und vor Rechtswirksamkeit der Satzung nachzuweisen.

In denen vom Sportlarm betroffenen nérdlichen Fassaden der Baufelder E, F, G, | und J sind
gemadl textlicher Festsetzung 10.5 nur Fenster von Raumen ohne jeden Schutzanspruch zulas-
sig. Ausnahmen fiur schutzbedurftige Rdume sind moglich, wenn geeignete bauliche Larm-
schutzmalBnahmen gemdR textlicher Festsetzung 10.5 nachgewiesen werden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht dementsprechend auch keine schutzbedurftigen
Aufenthaltsraume an den betroffenen Fassadenabschnitten vor. Daher ist der Ausschluss der
ndchtlichen Nutzung des Bolzplatzes nicht notwendig.

Die geaullerten Bedenken gegen die Planung insbesondere zu diesem Punkt haben umfassend
Eingang in das Schallgutachten und die Abwagung gefunden. Die Konfliktlésungen mittels
geeigneter MaBnahmen wurden in der Schallimmissionsprognose dargestellt und im Bebau-
ungsplan umgesetzt.

Der Hinweis zur Geschwindigkeitsbegrenzung auf der Geschwister-Scholl-StralRe betrifft nicht
Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang in den
Bebauungsplan finden.

Einhaltung der Anforderungen der DIN4109 ist durch die textliche Festsetzung Nr. 10.1 ge-
wadhrleistet.

Punkt 4

Belange des Immissionsschutzes

Stellungnahme vom 29.08.2018

Beurteilung des Bebauungskonzeptes hinsichtlich der Belange der Luftreinhaltung

- Riegelbebauung kann hinsichtlich der Belange der Luftreinhaltung kontraproduktiv sein.

- Wirksamer Abfluss entstehender Kaltluftgebiete in Richtung der Innenstadt wird zumin-
dest behindert.

- Entsprechende Untersuchungen beziglich des Kaltluftabflusses wurden im Rahmen der
29. Anderung des FNP durch uns gefordert.

- Entlastend ist, dass die entstehenden Riegel Ostlich der Innenstadt entstehen und damit
bei den iiberwiegenden Windrichtungen im Raum Erfurt keinen wesentlichen Einfluss auf
die Durchliiftung der Innenstadt haben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Bereich der geplanten Bebauung des Bebauungsplangebiets sind gemdR der Gesamtstddti-
sche Klimaanalyse (Klimagerechtes Flaichenmanagement der Landeshauptstadt Erfurt, Marz
2018) keine Luftleitbahnen oder Durchliftungsbahnen dargestellt bzw. relevant, die in Rich-
tung der Innenstadt wirken. Diese sind entsprechend der Untersuchung eher in Nord-Sid-
Richtung entlang der Bahntrassen in diesem Teil des Stadtgebiets wirksam.
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In der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehoérde (UIB) wurden ebenfalls keine
Bedenken geduRert, sondern nur folgende Hinweise gegeben. "Die Fldche liegt nach aktuellem
gesamtstadtischem Klimagutachten in der Klimaschutzzone 2. Ordnung. Bauliche Entwick-
lungen sind mit Auflagen aus klimafunktionaler Sicht méglich. Durch die geplante BaumaR-
nahme erfolgt eine Erhdhung des Versiegelungsrades im Geltungsbereich. Dieser ist verbun-
den mit dem Verlust und der Beeintrachtigung von Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten.
Zur Verringerung der negativen Auswirkungen sind entsprechende Begriinungsmallnahmen
vorzusehen."

Daher spricht nichts gegen die geplante Baustruktur, die die bestehende Blockrandbebauung
der Inneren Oststadt fortfihrt und neu interpretiert.

Punkt 5

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Stellungnahme vomn 26.04.2016 und 29.08.2018

Hinweise zum Entwicklungsgebot aus dem Flichennutzungsplan, zur Wahl des Planverfah-
rens und zur beabsichtigten Flachennutzungsplan-Anderung sowie zur Bekanntmachung des
Bebauungsplans.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Da die im Bebauungsplan vorgesehene Art der Nutzung nicht dem Entwicklungsgebot gemaR
§ 8 Abs. 2 BauGB entspricht, wird der Flachennutzungsplan nach § 8 Abs. 3 BauGB u.a. im Be-
reich des Plangebiets gedndert.

Um die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung umsetzen zu kénnen, wird fur einen nord-
westlichen Teilbereich des Rahmenkonzeptes ,AuBere Oststadt“ die 29. Anderung des FNP im
Bereich Krampfervorstadt, ,|derhoffstrale/ Am Alten Nordhduser Bahnhof” aufgestellt. Das
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes KRV684 ,Alter Posthof“ wird als Wohn-
bauflache dargestellt. Der Entwurf dazu wurde am 27.06.2018 durch den Stadtrat beschlos-
sen.

Das Verfahren zur 29. Anderung des FNP konnte jedoch noch nicht mit einem Feststellungsbe-
schluss zum Abschluss gebracht werden. Es besteht ein rdumlicher und funktioneller Zusam-
menhang zu den weiteren Fldachen, fir welche das Rahmenkonzept eine planerische Zielstel-
lung bestimmt. Diese weiteren Flachen des Planungsraumes AuRere Oststadt werden mit der
28. Anderung des FNP im Bereich Krampfervorstadt ,,Zum Giterbahnhof/ An der KalkreiBe/ Am
Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City“ beplant.

Im Zuge der durchgefuihrten Beteiligungen in beiden Planverfahren wurde durch das Landes-
verwaltungsamt Thiringen als Genehmigungsbehdrde mitgeteilt, dass diese beiden Verfah-
ren aufgrund dieses raumlichen und funktionellen Zusammenhanges und deren Auswirkun-
gen nicht separat zum Abschluss gebracht werden kénnen, somit eine Genehmigungsfahig-
keit offen bliebe. Daher sollen beide Planungen gemeinsam zur Wirksamkeit gefiihrt werden.

Nach dem Beschluss des Entwurfes zur 28. Anderung des FNP, der 6ffentlichen Auslegung und
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sollen zum Feststel-
lungs- und Abwagungsbeschluss beide Planungen, die 28. sowie die 29. Anderung des FNP,
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dem Stadtrat gemeinsam in gleicher Sitzung zum Beschluss vorgelegt werden. Anschliefend
sollen nach erfolgtem Beschluss beide Planungen zusammen der Genehmigungsbehdrde vor-
gelegt werden.

Aufgrund dieser Zeitverzogerungen soll dieser Bebauungsplan nun vor Abschluss der beiden
Verfahren zur Flachennutzungsplandanderungen dem Thiringer Landesverwaltungsamt zur
Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB vorgelegt und zur Rechts-
kraft gebracht werden.

Punkt 6

erganzender beratender Hinweis zum Planentwurf:

Stellungnahme vom 29.08.2018

- Damit die textlichen Festsetzungen 10.4 Satz 2 und 10.5 Satz 2 dem Bestimmtheitsgebot
entsprechen, sollten die Festlegungen als Ausnahmeregelungen im Sinne von $ 31 Abs. 1
BauGB umformuliert werden.

- Im Planvollzug muss gewdhrleistet sein, dass auf Grundlage des konkreten Bauvorhabens
gepriift werden kann, ob die alternativ zum Einsatz kommenden Larmschutzmallnahmen
den Anforderungen entsprechen. (Eine entsprechende Entwurfsiiberarbeitung [(Ost u.E.
keine Betroffenheit im Sinne von $ 4a Abs. 3 BauGB aus.)

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

In den textlichen Festsetzungen 10.4 und 10.5 wurden entsprechend der Stellungnahme re-
daktionelle Korrekturen fir Ausnahmeregelungen erganzt. Hiermit sind nun konkrete Anfor-
derungen an geeignete bauliche LarmschutzmaRnahmen fur schutzbedirftige Raume defi-
niert und die Prifung im Planvollzug gewahrleistet.

Punkt 7

weiterer beratender Hinweis:

Stellungnahme vom 26.04.2016

- Sicherstellung der Zielsetzung des "Integrierten Rahmenkonzepts AulBere Oststadt" einer
fuBldufigen Wege- und Griinvernetzung in Nord-Siid- sowie Ost-West-Richtung.

- Prifung der planungsrechtlichen Flachensicherung und der Erweiterung der Geltungsbe-
reichsgrenze des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in Richtung Norden und Westen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Zielsetzung einer Wege- und Griinvernetzung innerhalb des Quartiers AuBere Oststadt
wird nach wie vor angestrebt und im Rahmen des innerhalb des Geltungsbereichs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans wie folgt sichergestellt.

Die Wegebeziehung in Nord-Siid-Richtung zwischen Leipziger StralRe und Geschwister Scholl-
Strale wird als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckstimmung mit einer zentralen
offentlichen Griinflache im Herz des Quartiers planerisch gesichert. Ein Anschluss nach Nor-
den an das vorhandene Wegesystem auf dem stadtischen Grundstick soll seitens der Landes-
hauptstadt Erfurt realisiert werden.
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In Ost-West-Richtung zwischen Am Alten Nordhduser Bahnhof und Hallesche Strale ist ent-
lang der nordlichen Geltungsbereichsgrenze ein Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Lan-
deshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit festgesetzt. Diese Wegeverbin-
dung ist im Zuge der geplanten Bebauung auf dem westlichen Nachbargrundstiick (Hallesche
Stralle 20) bis zur Halleschen StraRe fortzusetzen.

Eine Erweiterung des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans auf Grund-
stucke Dritter ist in diesem Fall nicht erfolgt. Fur die westlich angrenzenden Flachen im priva-
ten Eigentum Dritter konnte seitens des Vorhabentragers keine Verfugbarkeit erzielt werden.
Auf den nordlich angrenzenden stadtischen Grundstiicken (Fldchen des Gemeinbedarfs) ist
die Erganzung der geplanten Wegebeziehung umsetzbar.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B2a
B2b
im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer StraBe 41
07745 Jena
mit Schreiben 15.04.2016, 25.04.2016
vom 17.08.2018

Stellungnahmen vom 15.04.2016, 25.04.2016 und 17.08.2018

Punkt 1

Abteilung 5 - Wasserwirtschaft /Liegenschaften:

keine Bedenken

In den vorliegenden Bereichen befinden sich keine Flurstiicke in der Zustdndigkeit der TLUG.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Abteilung 6 - Geologischer Landesdienst, Boden, Altlasten:

Hinsichtlich der von der TLUG zu vertretenden OJffentlichen Belange ergeben sich
keine Bedenken.

Keine Anderungen oder Ergdnzungen gegentiber der bereits abgegebenen Stellungnahme.

Hinweise zur Anzeige von Erdaufschlissen sowie groBeren Baugruben und Veranlassung der
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiirin-
gen.

Abwagung

Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurde unter Teil C ein entsprechender Hinweis zu Bodenaufschlissen und
zur Veranlassung der Ubergabe der Schichtenverzeichnisse eingefiigt und in der Begriindung
erldutert.

Im Ubrigen wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichti-
gung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 12.04.2016
vom 23.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Landesamt fir Vermessung und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt
mit Schreiben 22.04.2016
vom 27.08.2018

Stellungnahmen vom 22.04.2016 und 27.08.2018
Allgemeine Hinweise zu

Plangrundlage: automatisierte Liegenschaftskarte verwenden, Bestdtigung der Uberein-
stimmung mit dem Liegenschaftskataster separat einholen.

Bodenordnungsverfahren,

Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze Thiiringens: keine im Bearbeitungsgebiet
und Umgebung.

Abwagung

Die

Beg
Die

Far

Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

riindung
Hinweise werden im Planverfahren beriicksichtigt.

den Bebauungsplanentwurf wurde die automatisierte Liegenschaftskarte verwendet. Die

Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wurde

von

Ein
des

einem offentlich bestellten Vermesser bestdtigt.

Bodenordnungsverfahren ist hier nicht erforderlich, da sich das Grundstiick im Eigentum
Vorhabentrdgers befindet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B Sa
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 07.04.2016
vom 07.08.2018

Stellungnahmen vom 07.04.2016 und 07.08.2018

Anlagenstand: Fernwdrme

Punkt 1

Netztechnische Bedingungen fir den Fernwdrmeanschluss gegeben, Vorhaben im Satzungs-
gebiet.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis auf das Fernwarmesatzungsgebiet wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Punkt 2

Im Hinblick auf die energetische Stadtentwicklung Erfurts ist der beplante Bereich ein Teil
des zu entwickelnden Niedertemperatur Fernwdrmenetzes der dulSeren Oststadt. Dement-
sprechend sind Anlagen fiir den Raumheizungsbedarf sowie zur Warmwasserbereitung vor-
zugsweise als Niedertemperaturanlagen auszulegen. Flachenheizungen fiir Gebduderaumbhei-
zung und Durchflusserwdarmungssysteme fir die Warmwasserbereitung sind hierbei vor-
zugsweise einzusetzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fir die Energieversorgung im Plangebiet gilt wie im Punkt 1 benannt die Fernwdarmesatzung.
Daruiber hinaus wurde ein Energiekonzept fur das Gesamtgebiet der AuBeren Oststadt erar-
beitet, wonach ein Niedertemperaturnetz entwickelt und angewendet werden soll. Nach In-
formationen des mit der Haustechnikplanung beauftragten Ingenieurbiiros des Vorhabentra-
gers kann das Netz nach Abstimmung mit den Stadtwerken Erfurt als Niedertemperaturnetz
ausgefihrt werden.

Grundsdtzlich wurden im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlick-
sichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5 b
im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 14.04.2016, 20.04.2016
vom 21.08.2018,03.08.2018

Anlagenbestand: Gas
Stellungnahmen vom 14.04.2016 und 21.08.2018

- keine Einwdnde
- Im Planungsbereich befinden sich keine Anlagen (Gasnetz)

Hinweise: In der Strae Zum Alten Nordhduser Bahnhof befindet sich eine aulSer Betrieb be-
findliche Gasleitung in der Dimension DN8O im Eigentum der SWE Netz GmbH. Der Anlagen-
bestand ist im beigefiigtem Lageplan dargestellt und mit dem Zusatz 'a.B." gekennzeichnet.
Die Tiefenlagen der Leitungen sind nicht bekannt. Sollten Teile der auSer Betrieb (a.B.) befind-
lichen Gasleitung bei Querung mit neu hinzukommenden Anlagenbestand anderer Triger
offentlicher Belange behindern, so kénnen die storenden Anlagenteile nach Feststellung der
technischen Gasfreiheit und Freigabe durch Mitarbeiter unseres Meisterbereiches entfernt
und fachgerecht entsorgt werden.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Anlagenbestand: Strom

Stellungnahmen vom 20.04.2016 und 03.08.2018

- Das Plangebiet ist derzeitig stromtechnisch nicht erschlossen. Im Zuge der Bebauungs-
planungen ist die SWE Netz GmbH fiir eine Einordnung der notwendigen ErschlieBungs-
trassen und eines oder mehrerer Trafostationsstandorte einzubeziehen.

- ImVorfeld: 2 Trafostationen fiir Baustromversorgung werden zur Verfiigung gestellt.

- Im 2. Schritt: stromtechnische ErschlieBung des gesamten Wohngebietes ist erforderlich,
Malnahme ist Bestandteil der komplexen Koordinierung durch beauftragtes Ingenieurbii-
ro des Vorhabentrdgers.

Hinweise:

- Firdas Gebiet ist die BreitbanderschlieBung durch SWE geplant.

- Bestehende elektrische Anlagen bei der Planung und Bauausfiihrung zu beriicksichtigen.

- Weitere Hinweise zu Mindestabstanden zu Stromleitungen und zur Bauphase.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Rahmen der Vorhaben- und ErschlieRungsplanung wurden seitens des vom Vorhabentrager
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beauftragten ErschlieRungsplaners Abstimmungen mit dem Leitungstrager gefuhrt. Ausge-
hend vom Stromleitungsbestand wurde die Einordnung der notwendigen neuen Erschlie-
RBungstrassen abgestimmt. In der Geschwister-Scholl-Strale und der StraRe Am Alten Nord-
hduser Bahnhof befinden sich vorhandene Leitungen mit Anschlusspunkten fur die Versor-
gung des Gebietes.

Innerhalb des Plangebiets sollen die Versorgungsleitungen im Bereich der festgesetzten Ver-
kehrsfladchen besonderer Zweckbestimmung sowie in den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Flachen gefiihrt werden. Zur Baustromversorgung wurden bereits in Abstim-
mung mit den SWE Strom wie in der Stellungnahme beschrieben 2 Trafostationen gesetzt
(Nordostecke Am Alten Nordhauser Bhf und Stidwestecke Geschwister-Scholl-Str.). Der Stand-
ort an der nordostlichen Geltungsbereichsgrenze ist in der Planzeichnung festgesetzt.

Im Bebauungsplan wurden des Weiteren keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksich-
tigung der weiteren Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B SC
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 26.04.2016
vom 28.08.2018

Stellungnahmen vom 26.04.2016 und 28.08.2018

Punkt 1

Vorhandener Bestand:

- Trinkwasserleitung DN8O in der Geschwister-Scholl-Stralle / Hallesche StraBe / Am Alten
Nordhduser Bahnhof.

- An der dstlichen Flursticksgrenze im Flurstiick 9/9 der Flur 43 verlduft eine bestehende
Trinkwasserversorgungsleitung 150PE fiir die Versorgung der Wdascherei in der Geschwis-
ter-Scholl-StralBe — nicht fiir die Neuansiedlung nutzbar, Bestandsschutz.

- Eine Uberbauung oder Uberpflanzung mit GroBgriin ist im 6 m breiten Schutzstreifen un-
zuldssig.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

KRV684 - trinkwassertechnische ErschlieBung:

- Dimension der Leitung in der Geschwister-Scholl-StralSe ist bedarfsgerecht anzupassen.

- Neuverlegung der Leitung DN150 erforderlich.

- Innerhalb des Plangebiets sind die Trinkwasserversorgungsleitungen als innere Erschlie-
Bung innerhalb der Verkehrsfldchen neu zu verlegen.

- Einordnung im offentlichen Bauraum bzw. Eintragung Grunddienstbarkeiten.

- Hinweise zur Planung und Ausfiihrung der Baumalknahmen, Hausanschlissen.

- Hinweise zum Versorgungsdruck.

- Loschwassergrundschutz ist gewdhrleistet, geeignete Malnahmen fiir Léschwassermehr-
bedarf.

- Allgemeine Forderungen und Hinweise.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans wurden seitens des vom
Vorhabentrdger beauftragten Erschliefungsplaners Losungen in Abstimmung mit dem Lei-
tungstrager erarbeitet.
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Die bestehende Trinkwasserversorgungsleitung fur die Wascherei soll in die o6ffentlichen
StralBenverkehrsflachen (Am Alten Nordhduser Bahnhof bzw. Geschwister-Scholl-StraRke) auf
Kosten des Vorhabentragers verlegt werden, um die Versorgung weiterhin zu gewahrleisten.
Die Einordnung der notwendigen neuen trinkwassertechnischen ErschlieRung wurde bei der
Erarbeitung der Vorhaben- und ErschlieRungsplanung beruicksichtigt.

Die Loschwasserbevorratung fiir den erforderlichen Grundschutz ist nach § 3 (1) ThirBKG
pflichtige Selbstverwaltungsaufgabe der Gemeinden im Rahmen des ihnen obliegenden 6f-
fentlichen Brand- und Feuerschutzes. Im StraBenraum steht eine ausreichende Anzahl leis-
tungsfahiger Hydranten zur Verfligung. Die Loschwasser-Grundversorgung kann unter diesen
Umstdnden als gesichert angesehen werden. Weiterfihrende Anforderungen fir den Objekt-
schutz ergeben sich nicht.

Die Loschwasserbevorratung auf dem Grundstiick ist bauordnungsrechtlich bzw. konzeptio-
nell nicht erforderlich. Die Bereitstellung von Léschwasser-Entnahmestellen auf dem Grund-
stick ist bauordnungsrechtlich nicht erforderlich, kann aber aufgrund der GrundstiicksgroRe -
je nach Auslegung/Widmung der geplanten StralRen - dennoch erforderlich werden.

(Auszug Brandschutzkonzept)

Im Bebauungsplan wurden des Weiteren keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksich-
tigung der weiteren Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5 d
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 30.03.2016
vom 13.08.2018

Stellungnahmen vom 30.03.2016 und vom 13.08.2018

Punkt 1

Allgemeine Hinweise zu

- Anforderungen an die Tatigkeit "Abfallsammlung”: Sackgassen und Stichstrallen sind so
zu planen, dass fir die Abfallsammelfahrzeuge Wendemdglichkeiten bestehen. Der Weg
zwischen Standplatz und Entsorgungstahrzeug darf 10 m nicht iberschreiten, muss frei
von Hindernissen und befestigt sein.

- eingesetzter Fahrzeugtechnik

- Bau neuer Strallen

- Ubernahmeplétzen fiir AbfallgefdlBe

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans wurde seitens des vom Vorhabentrager beauftragten ErschlieBungsplaners mit der un-
teren Abfallbehdrde abgestimmt und stellt die geplanten Standorte fir die Abfallentsorgung
dar.

Dauerhafte Standplatze fur Abfallbehalter werden gemdll Vorhabenplanung teilweise in die
Gebdude integriert, teilweise als Millschranke entlang der dulReren ErschlieRungsstralRe und
teilweise als eingehauste Standpldtze fir bewegliche Abfallbehalter neben den Gebduden
eingeordnet. Letztere sind als Nebenanlagen festgesetzt und als Stellplatz fur bewegliche
Mullbehalter (M) in der Planzeichnung gekennzeichnet. Weiterhin sind Ubernahmeplatze
(MS) im Plangebiet festgesetzt, die der tempordren Bereitstellung von Abfallbehdltern zur
Entsorgung dienen.

Das Vorhabenkonzept (Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Teil 4 von 5, Freiflachen und Dach-
aufsichtsplan) sieht aufgrund der dezentralen Anordnung die Befahrung der inneren Quar-
tierserschliefung mit Umfahrung der Platzflache durch das Entsorgungsfahrzeug vor.

Ein Wertstoffbehalter-Standplatz ist gemdR Vorhabenplanung im westlichen Teil der festge-

setzten Stralenverkehrsflache der Geschwister-Scholl-StraRBe vorgesehen. Hier soll zwischen
den Baumstandorten ein Unterflurstandort fir Wertstoffcontainer (Glas) realisiert werden.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV684 "Alter Posthof"

Punkt 2

Aktuelles Projekt "Alter Posthot”
- Holsystem

- Bringsystem

- Bauphase

Abwdgung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5 e
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 19.04.2016
vom 27.08.2018

Stellungnahmen vom 19.04.2016 und vom 27.08.2018
Grundsdtzliche keine Bedenken

Punkt 1

GemdéR Integriertem stidtebaulichen Rahmenkonzept "AuBere Oststadt" ist im Verlauf der

StralBe Am Alten Nordhéduser Bahnhof eine Stadtbahntrasse als Option und eine mogliche Hal-

testelle im Bereich "Alter Posthot” geplant, die im B-Plan-Entwurf nicht berticksichtigt sind.

- Beriicksichtigung in den folgenden Planungen in diesem Bereich sinnvoll

- Fiirkonkrete Planung vorab Kosten-Nutzen-Untersuchung erforderlich.

- Hinweise zu erforderlichen StraBenraumbreiten fiir verschiedene Nutzungsanspriiche bei
Integration der Stadtbahn und zur Fiihrung auf eigenem Bahnkorper.

- Zuraktuellen Anbindung des Plangebietes und Erweiterung der Kapazitdten bei wachsen-
dem Bedarf.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fur das Gebiet des stadtebaulichen Rahmenkonzepts "AuBere Oststadt" wurde ein Verkehrs-
konzept erarbeitet, das u.a. Aussagen zum Erschliefungskonzept sowie Stralenquerschnitten
beinhaltet. Hierin werden Varianten der OPNV-ErschlieRung wie die langfristigen Option ei-
ner Stadtbahntrasse und alternativ der Buserschliefung des Quartiers genauer untersucht. Da
es sich bei der Stadtbahntrasse um eine langfristige Option handelt, ist die Kosten-Nutzen-
Untersuchung erst zu einem spateren Zeitpunkt vorgesehen. Dann sind die konkreten Poten-
ziale sowohl aus dem Gebiet duere Oststadt als auch aus stadtebaulichen Entwicklungsge-
bieten nordlich der Leipziger Stralle besser einzuschatzen.

Strategische Aussagen darlber hinaus soll ein langfristiges OPNV-Konzept fiir die Stadt Erfurt
im Zusammenhang mit der zuklnftigen Stadtentwicklung liefern.

Die StralRe Am Alten Nordhauser Bahnhof liegt nur teilweise innerhalb des Geltungsbereichs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV684. In diesem Bebauungsplan wird nur der An-
schluss der Baugebietsflachen an die Stralenverkehrsflachen bis zur Mitte der bislang vor-
handenen StraRe festgesetzt. Die Uberplanung des gesamten StraRenraums einschlieBlich
einer zukunftigen Erweiterung in ostliche Richtung und somit die Berlicksichtigung der Opti-
on Stadtbahntrasse ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens, sondern muss im
Rahmen gesonderter Planverfahren erfolgen.
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Zu den konkret notwendigen Verkehrsangeboten mit Besiedelung der Posthofe als auch wei-
terer Flachen in der AuBeren Oststadt werden Abstimmungen zwischen der Stadtverwaltung
und der EVAG erfolgen.

Punkt 2

Im gednderten Schallgutachten Nr. 22217-3 vom 31.05.2018 wurde die bestehende Stadt-
bahnlinie 2 in der Leipziger Stralle und langfristig auch eine neue Stadtbahntrasse in der
Strale ,,Am Alten Nordhduser Bahnhof' bereits betrachtet. Die Anzahl der Fahrzeuge in Tabel-
le 3 auf Blatt 22 der Schallimmissionsprognose Nr. 22217-3 ist fiir uns jedoch nicht nachvoll-
ziehbar und wird als viel zu hoch eingeschétzt. Hier ist eine Uberpriifung notwendig. Weiter-
hin sollte davon ausgegangen werden, dass im Fall der neuen Stadtbahntrasse auf der Be-
standstrasse in Zukunft zwei Linien verkehren kénnten. Selbst in diesem Fall ist die Anzah!
der Fahrzeuge in Tabelle 3 nicht stimmig.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Beruicksichtigung der Stadtbahntrasse in der Schallimmissionsprognose erfolgte in Ab-
stimmung mit dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung um ggf. Entschadigungsan-
spriuche beim spateren Bau der Stadtbahn ausschlieBen zu kdnnen. Die Stadtbahn verursacht
nur einen geringen Teilbeitrag zu den Schallimmissionen aus Richtung Osten. Daher ist es
nicht nachteilig, wenn die Verkehrsbelegung des Schienenweges der StralRenbahn in der
Prognose hoher angesetzt wurde. Im Gutachten ist daher keine Anderung erforderlich.

Punkt 3

Die genaue Lage der Haltestelle sollte iiberdacht werden. Sie liegt 150 m siidlicher, als in ei-
ner Prdasentation vom 10.03.2015 zu einem Blirgerdialog zum Integrierten Rahmenkonzept
AuBere Oststadt auf S. 46 vorgestellt. Auch die Haltestellenabstinde zu den bestehenden Hal-
testellen Greifswalder Strae und Krampferflurweg sind damit ungleichmdaliger. Wichtiger
wdre jedoch eine Haltestelle auf der gegeniiberliegenden Straenseite. Diese sollte in den
folgenden Planungen mit eingeordnet werden.

Die gemdlk Griinordnungsplan vom 15.01.2018 vorgesehenen Biume 1. Ordnung sollten so
gesetzt werden, dass die Bedienung einer méglichen Bushaltestelle nicht erschwert wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verkehrskonzepts AuRere Oststadt wurden Fragen der OPNV-ErschlieRung des
Gesamtgebiets einschlielllich Vorschldge zur Einordnung von Haltestellen untersucht. Der in
der Planung vorgesehene Standort im sidostlichen Bereich des Plangebietes besitzt eine
gunstige Erreichbarkeit sowohl aus dem neuen Quartier Posthof als auch aus dem Umfeld. Die
notwendige Haltestelle fir die Gegenrichtung wird mit dem weiteren StraRenausbau Am Al-
ten Nordhduser Bahnhof in Verantwortung der Stadt als StraRenbaulasttrager errichtet. Die
erforderlichen Breiten fiir Haltestelleneinrichtungen sind berilcksichtigt, ebenso werden
Baumstandorte und Bushaltestellen aufeinander abgestimmt.
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Die Einrichtung einer Busanbindung des Plangebiets zum Zeitpunkt der Fertigstellung des
Vorhabens ist geplant, hierzu werden Abstimmungen mit der EVAG erfolgen.

Punkt 4

- Die EVAG ist an den weiteren Planungen fiir eine neue Stadtbahntrasse zu beteiligen.

- Keine direkte Betroffenheit der EVAG durch das Planverfahren.

- Hinweis zum Verlauf der Linie 35 Am Alten Nordhduser Bahnhof ohne Haltestelle derzeit;
im Zuge der Baumallnahmen des Vorhabens ist die FahrstralBe weiterhin zu gewdhrleisten.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die EVAG wird in die weiteren Planungen zur OPNV-ErschlieRBung des Rahmenplangebiets
AuRere Oststadt einbezogen.

Der Hinweis zu den BaumaRnahmen ist im Vollzug der Satzung zu berlicksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B6

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Landwirtschaftsamt Sémmerda
Uhlandstralle 3
99610 S6mmerda
mit Schreiben 25.04.2016
vom 09.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B/

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben
vom

04.04.2016
28.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B8

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Landesamt fir Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben
vom

25.04.2016
02.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B9

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

23.03.2016
15.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 O
im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben 14.04.2016
vom

Stellungnahme

Im Planbereich befinden sich mehrere (Tk) Telekommunikationslinien im Bestand der Tele-
kom (siehe Anlage), darunter auch noch oberirdische Tk-Linien entlang des geplanten Quar-
tiers an der Geschwister-Scholl-Stralfe und Am alten Nordhduser Bahnhof.

Hier soll zukiinftig eine Erdverkabelung dieser Trassen erfolgen. Prinzipiell ist der Verlauf
unserer Trassen ist bei ihren Planungen zu berticksichtigen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Erarbeitung des Vorhaben- und Erschliefungsplans wurden seitens des vom
Vorhabentrdger beauftragten ErschlieBungsplaners Abstimmungen mit dem Leitungstrager
gefluhrt. Alle bisher vorhandenen Leitungen, die weiterhin fir die Versorgung bendtigt wer-
den, werden in den o6ffentlichen StraRenraum verlegt. Innerhalb des Plangebiets sollen die
Versorgungsleitung im Bereich der festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung sowie in den mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen gefiihrt wer-
den. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen verschiedener Anbieter wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung abgesichert.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Abwadgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV684 "Alter Posthof"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I ‘I
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Amt fiir Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 26.04.2016
vom 24.08.2018

Stellungnahmen vom 26.04.2016 und 24.08.2018

Keine Einwendungen

Punkt 1

Im Vorhabengebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und/
oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhédngig. Es ist auch nicht beabsich-
tigt, in absehbarer Zeit ein Verfahren neu einzuleiten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme vom 26.04.2016

Punkt 2

Eine Realisierung gegebenenftalls erforderlicher Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen hat im
Vorhabensgebiet selbst bzw. auf geeigneten externen Fldchen, ohne Inanspruchnahme von
Ackerland, zu erfolgen. Gegebenenftalls sind produktionsintegrierte Kompensationsmalinah-
men(PIK) abzustimmen (§15 Abs. 3 und 4 BNatScha,).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde im Rahmen des Griinordnungsplans eine Bi-
lanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs erarbeitet. Die Bilanzierung erfolgte gemdR dem
Thuringer Bilanzierungsmodell und die Biotopbewertung entsprechend der Anleitung zur
Bewertung der Biotope Thiiringens. In der Anlage Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan KRV684 ist anhand der Darstellung nachvollziehbar, dass die Bilanzierung
ausgeglichen ist. Es werden keine externen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
erforderlich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

31.03.2016
03.08.2018

Stellungnahmen vom 31.03.2016 und 03.08.2018

Hinweise:

zu Vorwegmallnahmen des Auftraggebers (Bauherr) in der Planungsphase,

Gefahrstoffermittlung und —-beurteilung,
Beachtung der Gefahrstoff- und Baustellenverordnung,
Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan

Abwdgung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

18.04.2016
20.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.04.2016
23.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Nebenstelle Suhl
Am Gesetz 1
98528 Suhl

mit Schreiben 11.04.2016

vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 6
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Region Sudost
Brandenburger Strale 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben 08.04.2016
vom 31.08.2018

Stellungnahmen vom 08.04.2016 und 31.08.2018

Grundsdtzlich keine Einwédnde

Hinweise: Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), welche zu Immissi-
onen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen, wird hingewiesen.

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Rahmen der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan erarbeiteten Schallimmissionsprog-
nose wurden u.a. die Schienenverkehrsgerdausche der Bahnanlagen ostlich des Plangebiets
hinsichtlich der Immissionen auf die geplante Bebauung berechnet und bewertet. Es wurden
die prognostischen Verkehrsbelegungen der Eisenbahnstrecken 6292, 6300, 6301 und 6302
der Deutschen Bahn Netz AG fur das Jahr 2025 in den Berechnungen zum Ansatz gebracht.
Diese wurden von der Deutsche Bahn AG bereitgestellt. Abgeleitet aus den Ergebnissen des
Gutachtens wurden entsprechende Malknahmen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwir-
kungen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

13.04.2016
31.07.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 28.04.2016
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 9
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

mit Schreiben 17.08.2018

vom

Stellungnahme vom 17.08.2018
Die Belange der archdologischen Denkmalpflege sind in der Begriindung S.15 ausreichend
berticksichtigt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'I
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurt e.V.

GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben 25.04.2016,10.05.2016
vom 31.08.2018

Stellungnahmen vom 25.04.2016 und vom 31.08.2018
Punkt 1
- Keine Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichtes

Da sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans eine unversiegelte Flache mit einer
mehrjahrigen Brache befindet auf der sich neben verschiedenen Ruderalgesellschaften auch
ein entwickelter Gehdlzbestand befindet, ist vom Verzicht auf eine Umweltpriifung abzura-
ten.

Die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes ins-
besondere die Auswirkung auf Tiere (hier insbesondere Vigel und Fledermause), Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sind makgeblich fiir die Vermeidung von erheblichen Beeintrachtigungen
dieser Schutzgliter. Daher ist eine Priifung der mdoglichen Auswirkungen auf diese Bereiche
unerldsslich.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Umweltbericht wurde gem. § 2a BauGB in Abstimmung mit der Fachbehérde zum Bebau-
ungsplanentwurf erarbeitet und ist Anlage der Begriindung. Das Ergebnis der Umweltpriifung
wird in der Abwdgung und in entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplans beriicksich-
tigt.

Punkt 3
Hinweise zu Uberwachungsmalnahmen. Die erheblichen Umweltauswirkungen, die durch
das Vorhaben eintreten, sind durch die Gemeinde zu tiberwachen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Das Monitoring wird entsprechend der gesetzlichen Regelung gem. § 4c BauGB durchgefihrt.
Im Bebauungsplan wurden des Weiteren keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksich-
tigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 4

Weitergehende Hinweise/ Sonstige fachliche Informationen:

Das Rahmenkonzept sollte durch die Umsetzung von Einzelbausteinen nicht an seiner Wirk-
samkeit verlieren. Es besteht die Gefahr, dass zundchst alle Flachen mit baulicher Funktion
beplant werden und es am Ende schwierig sein wird, die groBen Griinfldchen planungsrecht-
lich umzusetzen.

Wir empfehlen daher, den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
liber die Stralle .Am alten Nordhduser Bahnhof' hinaus nach Osten bis an die noch genutzte
Bahnlinie heran zu vergroBern. Dann konnte mit der Festlegung der Baufldchen auch die
Griinfldche entlang der Bahnlinie gesichert werden.

Zusdtzlich sollte moglichst schnell der Flichennutzungsplan fiir das gesamte Gebiet des
Rahmenkonzeptes entsprechend dem Rahmenkonzept gedndert werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das vom Stadtrat beschlossene Integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept "AuRere Oststadt"
dient als fachibergreifendes Planungswerk, in dem die Vorgaben und Zielsetzungen fir die
kunftige Entwicklung des Stadtgebietes festgehalten sind. Es dient als Orientierungsrahmen
fir die raumliche Organisation und Basis fiir weitere Planungsschritte.

Die stddtebauliche Realisierung dieser Zielsetzung kann nur abschnittsweise in Einzelbau-
steinen zusammen mit den unterschiedlichen Akteuren in diesem Gebiet umgesetzt werden.
Hierbei sind eine Vielzahl unterschiedlicher Interessen und Eigentumsverhdltnisse zu beruck-
sichtigen.

Im konkreten Fall des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV684 kann der Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht vergroRert werden, da ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB ein konkretes Vorhaben festsetzt, das vom Vorhabentrager innerhalb einer be-
stimmten Frist umzusetzen ist. Die Einbeziehung Grundstiicke Dritter ist daher i.d.R. ausge-
schlossen.

Bei den 6stlich der StralRe Am Alten Nordhduser Bahnhof gelegenen Grundstiicken handelt es
sich neben einzelnen Privatgrundstiicken Gberwiegend um Bahnfldachen, die noch nicht aus
ihrem Funktionszweck entlassen und entwidmet sind und somit nicht beplant werden kdn-
nen. Die im Rahmenkonzept dargestellten Grunflachen sind daher erst zu einem spateren
Zeitpunkt im Zusammenhang mit der Umstrukturierung dieses zusammenhdngenden Be-
reichs realisierbar.

Die beiden Verfahren zur Flachennutzungsplan-Anderung im Plangebiet AuBere Oststadt
werden parallel zu den Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Die Flichennutzungsplan-Anderung Nr. 29 im Bereich Krampfervorstadt, "IderhoffstraRe,
westlich Am Alten Nordhduser Bahnhof" - Billigung des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung -
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wurde mit der Drucksachen-Nr. 1998/17 in der Sitzung des Stadtrates vom 27.06.2018 be-
schlossen und offentlich ausgelegt.

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt "Zum Giterbahnhof/
An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost" - Aufstellungsbeschluss, Billi-
gung des Vorentwurfes und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - wurde am 19.12.2018
beschlossen. Derzeit wird der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung dieses Entwurfs vorberei-
tet.

Ergdnzende Stellungnahme vom 10.05.2016

Punkt 1

Aus botanischer Sicht ist die derzeit bestehende Brache dulSerst wertvoll. Es gibt recht grolSe
Fldachen mit Trockenrasen daneben an offenen Stellen Therophyten-Gesellschaften. Bei beiden
Gesellschaften handelt es sich um gefdahrdete und geschliitzte Biotoptypen. In den Trockenra-
sen kommen zudem zwei bemerkenswerte Arten kontinentaler Steppenrasen vor. Der Harte
Schéterich, Erysimum marschallianum, der in Thiiringen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten
Pflanzenarten steht und ein Steppen-Habichtskrauts (Hieracium Echinina-Gruppe), das der-
zeit zwar nicht bis zur Art bestimmbar ist, aber ausgehend von der Lokalitdt entweder als Hie-
racium fallax oder H. "rothianum" determiniert werden muss. Beide Arten sind nach der aktu-
ellen Roten Liste Thiiringens stark gefahrdet und auch bundesweit gefahrdet. Die genaue Zu-
gehdrigkeit von H. "rothianum” ist (ibrigens unklar; eventuell kénnte es sich um eine in Thii-
ringen endemische Art handeln.

Aufgrund der speziellen Standortverhaltnisse ist zudem davon auszugehen, dass hier eine
artenreiche Insektenfauna mit gefahrdeten Arten vorkommt. Aulerdem ist der Standort als
Lebensraum der Zauneideche (Lacerta agilis) geeignet. Diese Art ist nach BNatSchG und euro-
parechtlich streng geschiitzt (FFH- Anhang IV).

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden und den Erhalt der Biodiversitdt auf lokaler
Ebene nicht zu gefahrden, ist eine Priifung der Beeintrdchtigung von Natur und Landschaft
(Umweltpriifung) dringend angeraten, dies haben wir bereits in unserer Stellungnahme deut-
lich gemacht. Da nun zudem begriindete Hinweise vorliegen, dass nach europdischem Recht
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie) durch Tétung,
Beschddigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten oder durch erhebliche Storungen beein-
trachtigt werden kénnen, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP) erforderlich.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(SaP) durchgefihrt, die alle artenschutzrechtlich relevanten Belange untersucht hat. Auf die-
ser Grundlage wurden die Umweltprifung und der Grinordnungsplan erarbeitet. Alle Gutach-
ten sind als Anlage zum Bebauungsplan beigeflgt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben 28.04.2016

vom 31.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.
Lauwetter 25
98527 Suhl

mit Schreiben 28.04.2016

vom 30.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben
vom

22.04.2016
23.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N5

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Kulturbund fur Europae.V.

Johannesstralle 17a
99084 Erfurt

mit Schreiben 18.04.2016
vom 06.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N6

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

11.04.2016
13.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N7

im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Landesanglerverband Thiiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 04.04.2016

vom 31.07.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 31.08.2018
vom

Punkt 1:
Planung an den Erkenntnissen und Forderungen des Umweltbundesamtes (UBA) zur "Stadt fiir
Morgen" orientieren, mindestens aber die Kriterien der "Erfurter Grinen Hausnummer"” an-
streben.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Nach den Grundsdtzen des Baugesetzbuchs (§ 1 (5) BauGB) ,sollen die Bauleitplane eine
nachhaltige stddtebauliche Entwicklung gewadhrleisten. ... Hierzu soll die stadtebauliche Ent-
wicklung vorrangig durch Malnahmen der Innenentwicklung erfolgen.”

GemdR § 1 (6) BauGB sind zahlreiche Belange definiert, die bei der Aufstellung der Bauleit-
plane insbesondere zu berlicksichtigen sind. Hierzu zahlen auch vielfaltigen die Belange des
Umwelt- und Naturschutzes. Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdgen. Entsprechend diesen
Grundsdtzen erfolgte auch die Aufstellung dieses Bebauungsplans.

Kriterien der "Erfurter Griinen Hausnummer" sind Uber Bebauungsplanfestsetzungen nur sehr
begrenzt regelbar; hierflr sollten andere Instrumente angewendet werden. Regelungsmog-
lichkeiten bestehen fiir Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinung sowie Regenwasser-
rickhaltung/-nutzung. Kriterien wie die Optimierung des Gebaudeenergiebedarfes sind durch
die jeweils gultige Fassung der EnEV geregelt. Regelungen zur Verwendung 6kologischer Bau-
stoffe sind im Rahmen des Festsetzungskatalogs nach § 9 (1) BauGB nicht mdglich.

Die in der Stellungnahme angefiihrten Erkenntnisse und Forderungen des Umweltbundes-
amts (UBA) zur "Stadt fiir Morgen" sind sehr weitreichend mit Schwerpunkt auf umweltscho-
nende Mobilitat. Zusammengefasst in einer Fachbroschiire "Die Stadt fir Morgen: Umwelt-
schonend mobil — ldrmarm - griin — kompakt — durchmischt" werden zum Thema klima- und
umweltfreundlichen Stadtentwicklung Wege aufgezeigt und Empfehlungen gegeben, welche
konkreten = Malknahmen in unterschiedlichen Themenfeldern umsetzbar sind.
(https://www.umweltbundesamt.de/publikationen/die-stadt-fuer-morgen-umweltschonend-
mobil-laermarm)

Nicht alle Themenfelder sind geeignet, um im Rahmen eines konkreten Bauleitplanverfahrens
Berticksichtigung zu finden, sondern sind Themen der Stadtentwicklung. Planungsrechtliche
Regelungen eines Bebauungsplans sind an den Festsetzungskatalog des § 9 (1) BauGB gebun-
den.
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Gleichwohl sind viele dieser Themenfelder in den Planungsprozess eingeflossen und im Rah-
men der Abwdgung berlcksichtigt worden. Die in der Fachbroschire ,Stadt fur morgen® ge-
forderten MaRlnahmen, zu denen im Rahmen eines Bebauungsplans Regelungen moglich bzw.
sinnvoll sind, wurden wie folgt berlcksichtigt:

1) Die kompakte und funktionsgemischte Stadt verwirklichen
Im konkreten Fall des Bebauungsplans KRV684 handelt es sich um eine Malknahmen der In-
nenentwicklung, bei der eine ehemalige Gewerbeflache fir Wohnzwecke umgenutzt wird. Die
Wiedernutzung von Brachfldchen in der Kernstadt liefert einen wesentlichen Beitrag zur
kompakten Stadtentwicklung ohne Flachen-Neuversiegelung.

2) Fir urbanes Grin und 6ffentliche Freirdume sorgen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans sichern Freiraumqualitaten: in der Quartiersmitte die
Entstehung einer urbanen 6ffentlichen Grunflache sowie private begriinte Freiflachen in den
Hofen.

3) Larm reduzieren

Der Bebauungsplan enthdlt Gber die stadtebaulich sinnvolle Konzeption hinaus umfangreiche
Festsetzungen zur Reduzierung von Larmeinwirkungen aus der Umgebung: Nr. 10 ff. Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen.

4) Netze flr aktive Mobilitdt ausbauen

Das Konzept des Bebauungsplans beinhaltet den Ausbau eines attraktiven Ful- und Rad-
wegenetzes mit Verknlpfungen in das bestehende Quartier im Sinne kurzer und attraktiver
Wege. Die Zufahrt zu den Tiefgaragenstellplatzen erfolgt ausschlieBlich von den dufReren
Strallen; die offentlich zugdngliche Quartiersmitte ist FuRgdangern, Radfahrern (sowie Ret-
tungs-, Ver-und Entsorgungsfahrzeugen) vorbehalten.

Die Errichtung geeigneter Fahrradabstellanlagen in bedarfsgerechter Anzahl ist oberirdisch
vor den Hauszugangen sowie in der Ebene der Tiefgarage im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

5) Integrierte Mobilitdtsdienstleistungen und Elektromobilitdt férdern
Die Integration von Ladeinfrastruktur fiir Elektromobilitat ist in der Tiefgarage gemald Ver-
einbarung des Durchfihrungsvertrags vorgesehen.

6) Qualitat des 6ffentlichen Verkehrs verbessern

Zur besseren OV-ErschlieBung des Quartiers AuRer Oststadt ist die Einrichtung einer Buslinie
geplant. Hierzu wurde im Bebauungsplan KRV684 die Anlage einer Haltestelle Am Alten
Nordhduser Bahnhof beriicksichtigt (Eintrag ,H"), die im Zuge des Umbaus der 6ffentlichen
Stralen hergestellt werden soll.

Im Bebauungsplan wurden jedoch keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der weitergehenden Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:

- Vorrangige Versorgung mit Fernwdrme, dartiber hinaus fir geeigneten Dachabschnitte
Solarthermie- und PV-Anlagen verbindlich vorschreiben. Das Solarinvest-Programm der
Landesregierung fordert diese Investitionen bis zu 80%, wenn das Mieterstrommodell ge-
nutzt wird.

- Beitrag zum Stadt-Klimaschutz: Dacher extensiv begriinen, Fassadenbegriinung zur Opti-
mierung des Mikroklimas im Quartier.
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- Einheimische und klimafeste Baume pflanzen, heimische artenreiche Umgebungspflan-
zung bereichert Wohnumfeld und Artenvielfalt.

- Ergdnzend Aufstellen von Imkerkorben auf den Dachern der Bebauung.

- Einsatz energiesparender und insektenfreundlicher Beleuchtungstechnik. Beleuchtung
mit auf die notwendigste Lichtintensitdt und Lichtausstrahlung reduzieren, nurin den Be-
reichen, in den eine dauerhafte Beleuchtung notwendig ist (Straen, Zuwegung der Hau-
ser), begriinte Flachen sollen dunkel bleiben.

- Bei Baumfallungen Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt beriicksichtigen. Bei allen Arbei-
ten an Bdumen ist der Schutz von auf Biumen lebenden Tieren zu beachten. (saisonales
Verbot von Féllungen)

- Artenschutzrechtliche Auflagen auf Grundlage des § 44 BNatSchG sind entsprechend zu
beriicksichtigen (Fledermduse, Vogel und Zauneidechse).

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Aufgrund der Lage im Fernwdrmesatzungsgebiet besteht Anschluss- und Benutzungspflicht
fur das Vorhaben. Dartiber hinaus wird die Fernwarmeversorgung entsprechend des Energie-
konzepts AuBere Oststadt in Abstimmung mit den Stadtwerken als Niedertemperaturanlage
ausgefiuhrt.

Des Weiteren wurden jedoch keine Festsetzungen zur Nutzung alternativer Energieversor-
gung getroffen, da die Warmeversorgung damit gesichert ist. Investitionsentscheidungen in
die Art der Stromversorgung sind vom Eigentimer eigenstandig zu treffen.

Festsetzungen zur Begriinung der Dacher von Gebduden und Tiefgaragen sowie groRerer ge-
schlossener Fassadenfldchen sind im Bebauungsplan KRV684 unter folgenden textlichen
Festsetzungen getroffen: Nr.6.1,11.11, 13.5.

Bei den Festsetzungen zu Baumpflanzungen wurden auch heimische Arten beriicksichtigt.
Entlang der 6ffentlichen StraRenverkehrsfldchen sind v.a. verschiedene Arten Laubbdaume ge-
maRk Pflanzliste festgesetzt, wie Feldahorn, Ulme, Linde. Fiir die Innenh&fe wurden entspre-
chend des Vorhabenkonzepts je eine Baumarten als Thema ausgewahlt: Birke, Linde, Erle, Aka-
zie.

Das Aufstellen von Imkerkdrben auf den Dachern der Bebauung kann nur auf freiwilliger Basis
erfolgen, hierfur gibt es keine Festsetzungsmoglichkeiten.

Im Bebauungsplan unter Hinweise Nr. 5.7 wurden Aussagen zur AuBenbeleuchtung als Ver-
meidungsmalnahme zur Minimierung des Falleneffekts fur Insekten getroffen.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt gilt bei allen Bauvorhaben innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile und innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplane.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden die spezielle Artenschutzrechtliche Prifung (saP)

untersucht, im Rahmen des GOP und Umweltberichts bewertet und im Teil C des Bebauungs-
plans unter Hinweise als Vermeidungs- und Minderungsmallnahmen aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Landesjagdverband Thirringen e.V.

Franz-Hals-StraRe 6c¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

30.07.2018

keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwéagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren

von

mit Schreiben 29.03.2016
vom

Punkt 1
Beachtung des Rahmenkonzepts als Ganzes v.a. im Hinblick auf die groBen Griinfldchen im
Zuge der Umsetzung der Einzelbausteine

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Das vom Stadtrat beschlossene Integrierte stadtebauliche Rahmenkonzept "AuRere Oststadt"
dient als fachiibergreifendes Planungswerk, in dem die Vorgaben und Zielsetzungen fur die
kiinftige Entwicklung des Stadtgebietes festgehalten sind. Es dient als Orientierungsrahmen
fir die raumliche Organisation und Basis fiir weitere Planungsschritte.

Die stadtebauliche Realisierung dieser Zielsetzung kann nur abschnittsweise in Einzelbau-
steinen zusammen mit den unterschiedlichen Akteuren in diesem Gebiet umgesetzt werden.
Hierbei sind eine Vielzahl unterschiedlicher Interessen und Eigentumsverhaltnisse zu beriick-
sichtigen. Um die planungsrechtlichen Voraussetzung zur Weiterentwicklung und Bebauung
der AuReren Oststadt zu schaffen sollen abschnittsweise Bebauungsplane aufgestellt werden.
Im stdlich angrenzenden Teilbereich ist die Aufstellung des Bebauungsplans KRV690 "Ge-
schwister-Scholl-StralRe/lderhoffstrale” vom Stadtrat (Drucksache Nr. 0853/16) am
15.06.2016 beschlossen worden.

Punkt 2
Anregung den Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Osten auszuweiten und bis an die
Bahnlinie heran zu vergroBern um somit die Griinfldache entlang der Bahn zu sichern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im konkreten Fall des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV684 kann der Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht vergroRert werden, da ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gem.
§ 12 BauGB ein konkretes Vorhaben festsetzt, das vom Vorhabentrager innerhalb einer be-
stimmten Frist umzusetzen ist. Die Einbeziehung Grundstiicke Dritter ist daher i.d.R. ausge-
schlossen.

Bei den 6Ostlich der StraRe Am Alten Nordhduser Bahnhof gelegenen Grundstiicken handelt es

sich neben einzelnen Privatgrundstiicken Uberwiegend um Bahnfldchen, die noch nicht aus
ihrem Funktionszweck entlassen und entwidmet sind und somit beplant werden kdnnen.
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Die im Rahmenkonzept dargestellten Grinflachen sind daher erst zu einem spdteren Zeit-
punkt im Zusammenhang mit der Umstrukturierung dieses zusammenhangenden Bereichs
realisierbar. Die Fldchennutzungsplandnderung Nr. 29 (s. Punkt 3) bezieht jedoch Flachen 6st-
lich des Geltungsbereichs des KRV684 entlang der StraRe Am Alten Nordhduser Bahnhof bis
zu den Bahnflachen in die Anderung ein.

Punkt 3
Anderung des Flichennutzungsplans fiir das gesamte Gebiet des Rahmenplans mdglichst
schnell.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die beiden Verfahren zur Flichennutzungsplan-Anderung im Plangebiet AuBere Oststadt
werden parallel zu den Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt.

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 29 im Bereich Krampfervorstadt, "lderhoffstraRe,
westlich Am Alten Nordhduser Bahnhof" - Billigung des Entwurfes und 6ffentliche Auslegung -
wurde mit der Drucksachen-Nr. 1998/17 in der Sitzung des Stadtrates vom 27.06.2018 be-
schlossen und 6ffentlich ausgelegt.

Die Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 28 im Bereich Krampfervorstadt "Zum Giterbahnhof/
An der KalkreiBe/ Am Alten Nordhduser Bahnhof - ICE-City Ost" - Aufstellungsbeschluss, Billi-
gung des Vorentwurfes und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit - wurde am 19.12.2018
beschlossen. Derzeit wird der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung dieses Entwurfs vorberei-
tet.

Punkt 4

Festschreibung des offentlichen Charakters des (Full)Wegs am Nordrand des Plangebiets zwi-
schen Hallescher Str. und Am Alten Nordhduser Bahnhof sowie die rechtwinklige Verbindung
von diesem Weg zur Geschwister-Scholl-StralBe einschlieBlich der ,griinen Mitte"

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans KRV684 ist die Sicherstellung der o.g.
Wegeverbindungen zur allgemeinen Nutzung fiir den FulR- und Radverkehr beriicksichtigt.

Der Quartiersplatz einschlieBlich der Nord-Siid-Durchwegung des Plangebiets ist als Ver-
kehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Mischverkehrsflache bzw. FulR-/Radweg) festge-
setzt.

Die Durchwegungen in Ost-West-Richtung sind als mit Geh- und Fahrrechten (Fahrrecht aus-
schlielBlich fur Radfahrer) zu belastende Flachen (GFL 1 und 2) zugunsten der Landeshaupt-
stadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit festgesetzt.

Zur Eintragung dieser Rechte (im Grundbuch oder Sicherung per Baulast) verpflichtet sich der
Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren

von

mit Schreiben 29.08.2018
vom

Stellungnahme

Den Bewohnern der Krampfervorstadt fehlt ein (Stadtteil-)Park fiir verschiedenste Freizeitak-
tivititen, als sozialer Treffpunkt und zur Erholung sowie ein Spielplatz fiir junge Familien, die
im Viertel keine Moglichkeit haben, die Kinder draulen spielen zu lassen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um ein konkretes Vorhaben eines
Vorhabentrdgers auf einem privaten Grundstiick. Gegenstand dieser Planung ist vor allem die
Planrechtschaffung fir den Bau neuer Mietwohnungen im Quartier AuRere Oststadt.

Zur Sicherung der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat in diesem Gebiet ist jedoch eine 6ffent-
liche Grinflache geplant, die im Bebauungsplan in der Quartiersmitte mit der Zweckbestim-
mung ,0ffentliche Grinanlage” festgesetzt ist. Die geplante Gestaltung dieser griinen Quar-
tiermitte ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3.1, S.5) dargestellt. Innerhalb der
Grunflache werden ein Spielplatz fur die Altersgruppe 6-12 Jahre sowie Sitzmdéglichkeiten
und Baumpflanzungen realisiert. Die griine Quartiermitte wird mittels einer 6ffentlichen
Durchwegung in Nord-Sud-Richtung fir die Offentlichkeit zugédnglich sein. Die Umsetzung
erfolgt mit Fertigstellung des Gesamtvorhabens voraussichtlich im Jahr 2021.

Ein Stadteilpark im Quartier ist gemall dem Integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept
AuBere Oststadt sudlich der IderhoffstraRe auf einem Teil des Areals der Stadtwerke vorgese-
hen. Die planerische Umsetzung dieser 6ffentlichen Griinflache soll im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens fiir das Stadtwerke-Areal erfolgen. Formelle Beschliisse fiir dieses Verfah-
ren wurden noch nicht gefasst, da noch Vorbereitungen des Planungsprozesses notwendig
sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren

von

mit Schreiben 28.08.2018
vom

Stellungnahme

Dem Stadtteil fehlen insbesondere Erholungsraume fiir alle Altersgruppen und Spielpldtze,
insbesondere fiir kleine Kinder.

Wiinschenswert sind im Rahmen der Bebauung sowohl ruhig gelegene Griinfldchen, aber auch
ein Spielplatz zur Verbesserung der Attraktivitit des Stadtteils und der Lebensqualitdt im
Quartier.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um ein konkretes Vorhaben eines
Vorhabentrdgers auf einem privaten Grundstiick. Gegenstand dieser Planung ist vor allem die
Planrechtschaffung fir den Bau neuer Mietwohnungen im Quartier AuRere Oststadt.

Zur Sicherung der Freiraum- und Aufenthaltsqualitat in diesem Gebiet ist jedoch eine 6ffent-
liche Grinflache geplant, die im Bebauungsplan in der Quartiersmitte mit der Zweckbestim-
mung ,0ffentliche Griinanlage“ festgesetzt ist. Die geplante Gestaltung dieser griinen Quar-
tiermitte ist im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Anlage 3.1, S.5) dargestellt. Innerhalb der
Grinflache werden ein Spielplatz fur die Altersgruppe 6-12 Jahre sowie Sitzmdéglichkeiten
und Baumpflanzungen realisiert. Die griine Quartiermitte wird mittels einer 6ffentlichen
Durchwegung in Nord-Sud-Richtung fir die Offentlichkeit zugdnglich sein. Die Umsetzung
erfolgt mit Fertigstellung des Gesamtvorhabens voraussichtlich im Jahr 2021.

Ein Stadteilpark im Quartier ist gemdR dem Integrierten stadtebaulichen Rahmenkonzept
AuBere Oststadt sudlich der IderhoffstraRe auf einem Teil des Areals der Stadtwerke vorgese-
hen. Die planerische Umsetzung dieser ¢ffentlichen Grinflache soll im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens fir das Stadtwerke-Areal erfolgen. Formelle Beschlisse fir dieses Verfah-
ren wurden noch nicht gefasst, da noch Vorbereitungen des Planungsprozesses notwendig
sind.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim-
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'I
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 30.08.2018
vom

Stellungnahme
Punkt 1:
- Es bestehen keine Bedenken.

Punkt 2

Untere Bauaufsichtsbehdrde:

- Hinweis: Ergdnzung von Langsmalen in den Baufeldern, in denen die Male schwierig
messbar sind.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
In der Planzeichnung wurden BemaRungen zur besseren Priifbarkeit erganzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 23.08.2018
vom

Stellungnahme

keine Bedenken

Hinweise zur Gewdhrleistung des Léschwassergrundschutzes, Loschwasserentnahmestellen,
Zugangen und Zufahrten sowie brandschutztechnischen Malnahmen.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kdnnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens sind die konkreten brandschutztechnischen Malknahmen und Vorkehrungen festzulegen.

Entsprechend der Stellungnahme der ThiWa ThuringenWasser GmbH vom 28.08.2018 sind
fur die Loschwasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz ca. 96 ml/h fir den
Grundschutz tber den Zeitraum von 2 Stunden im Ldschbereich von 300 m zum Grund-
stiick/Gebdude verfiigbar.

Im StraBenraum steht eine ausreichende Anzahl leistungsfahiger Hydranten zur Verfugung.
Die Loschwasser-Grundversorgung kann unter diesen Umstdnden als gesichert angesehen
werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 28.09.2018
vom

Stellungnahme

Die untere Naturschutzbehorde (mit Auflage).

die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen),
die untere Wasserbehorde (mit Hinweis),

die untere Bodenschutzbehdrde und

die untere Abfallbehérde

stimmen dem Entwurf des Bebauungsplanes zu.

untere Naturschutzbehdrde

Die auf Seite 14 des Textteils zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan angefiihrten 15 Baum-
fallungen bedliirfen einer Korrektur. Sie widersprechen den Aussagen im Planteil des B-Plans
und der umftassenden Dokumentation des Griinordnungsplans. Fiir den Vorhabenbereich wur-
den 46 Biume und Baumgruppen erfasst und beschrieben, wovon 4 zum Erhalt festgesetzt
sind.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Begriindung des Bebauungsplans wird entsprechend gedandert.

untere Immissionsschutzbehdrde

Das aktuelle gesamtstddtische Klimagutachten ist in den Unterlagen (Begriindungstext, Text
zum Griinordnungsplan, Umweltbericht) zu zitieren. Schutzgebietszuordnungen und klimati-
sche Aussagen sind dementsprechend textlich und teilweise durch Abbildungen wie folgt
anzupassen:

Begriindungstext:

Seite 17 (1.5.5 Umweltsituation): Klima

Seite 26 (2.10 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe): Text vollstandig
ersetzen

Text zum GOP

5.8 5151627

Umweltbericht:

S. 11,19 20

Larm: Alle Belange seitens des Larmschutzes wurden im Entwurf des Bebauungsplans bertick-
sichtigt.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Begrinung zum Bebauungsplan sowie GOP und Umweltbericht wurden entsprechend der
Vorschldge aus der Stellungnahme gedndert.

untere Wasserbehdrde

Hinweis: Zur Einleitung des unbelasteten Niederschlagswassers in den Untergrund auf dem
Grundstiick wurde am 16.04.2018 die wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

Das auf den Griindachfldchen der Gebdude und der Tiefgaragen anfallende Niederschlagswas-
ser soll jeweils in den 4 Innenhdéfen sowie nérdlich des Langsbaus liber eine Rigole in den Un-
tergrund eingeleitet werden. Das Oberflachenwasser der befestigten Flichen zwischen den 4
Hdéfen wird in einer Rigole auf dem zentralen Platz versickert, das Oberfldchenwasser der
StraBen in 2 Rigolen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Gemal} Festsetzungen Nr. 5.1 sowie 6.5 sind Versickerungsanlagen fiir Regenwasser bzw. Ri-
golen auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen zuldssig.

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sind die konkreten MaRnahmen entsprechend der was-
serrechtliche Erlaubnis umzusetzen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 29.08.2018
vom

Stellungnahme

Nachdem zwischenzeitlich auf der Dezernentenebene die Entscheidung getroffen wurde, dass
die Zufahrt in das Gebiet und die Verkehrstfldchen, die im Plangebiet um die Griinfldche her-
um angeordnet sind, zuktinftig éffentliche Verkehrsanlagen (d.h. gewidmete) werden, weisen
wir an dieser Stelle darauf hin, dass die in den Planunterlagen angedachte Gestaltung dieser
Verkehrsfldachen fiir das Tiefbau- und Verkehrsamt nur als Vorschlag gewertet werden kann.
Die genaue Materialwahl und die Art der Herstellung sind im Rahmen der Erarbeitung der
Austihrungsplanung in enger Abstimmung zwischen ErschlieSungsplaner und dem Tiefbau-
und Verkehrsamt festzusetzen, damit die Funktionalitdt der Verkehrsanlagen nach der Her-
stellung auch gewdahrleistet ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung
Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine zwischen Vorhabentrdger und der Ver-
waltung im Rahmen des Verfahrens abgestimmte Vorhabenplanung, die Bestandteil des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ist. Folgende Planungsgrundlagen fur die 6ffentlichen Er-
schlieRungsanlagen sind verbindlich zu beriicksichtigen:

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Planteil 4 und 5) als Bestandteil des vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans,

die gestalterische Festsetzung Nr. 15.4. sowie

die Festlegungen im abgeschlossen Durchfihrungsvertrag (60 D - 1063/18).

Abweichungen von den planungsrechtlichen Festsetzung und Darstellungen des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans sind mit dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung abzu-
stimmen.

Daherist die Ausfuhrungsplanung zwischen dem ErschlieBungsplaner, dem Tiefbau- und Ver-
kehrsamt und dem Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung sowie im Bereich der festge-
setzten offentlichen Grinfldche mit dem Garten- und Friedhofsamt abzustimmen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

15

im KRV684 "Alter Posthof"
Verfahren
von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 04.04.2016
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |6
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Amt fir Bildung

mit Schreiben 26.04.2016
vom

Stellungnahme

Die bereits jetzt eng bemessenen Schulraumkapazitaten der Grund- und Regelschule
"Thomas-Mann" in unmittelbarer Nachbarschaft sind bei Realisierung dieses Vorhabens mit
500 Wohneinheiten (neben anderen geplanten Wohnungsbauvorhaben in raumlicher Nahe)
nicht mehr ausreichend. Losung kann nur durch Neubau von Schulgebduden bzw. Erweiterung
bestehender Standorte erfolgen. Beziiglich des Stadtgebietes "Mitte" wird auf Grund der zu
erwartenden Schiilerzahlen dort der Bau jeweils einer dreiziigigen Grund- und weiterfiihiren-
den Schule notwendig.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
und kénnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Die Kapazitdtserweiterung der Grund- und Regelschule "Thomas-Mann" bzw. der Neubau ei-
ner Schule ist nicht Gegenstand dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt es sich um ein konkretes Vorhaben eines
Vorhabentrdgers auf einem privaten Grundstick.

Die o.g. Hinweise sind in der weiteren Schulnetzplanung der Stadt Erfurt zu beriicksichtigen.
Hierbei muss die geplante Entwicklung im gesamten Gebiet des Integrierten Rahmenkon-
zepts AuBere Oststadt im Zusammenhang mit der Fortschreibung und Konkretisierung der
Planung einbezogen werden. GemdR dem Rahmenkonzept ist grundsatzlich eine Erweiterung
der Flachen fir den Gemeinbedarf am Standort Hallesche StralBe im Bereich der Stralle Am
Alten Nordhduser Bahnhof vorgesehen.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |7
im KRV684 "Alter Posthof"

Verfahren

von Jugendamt

mit Schreiben 21.08.2018
vom

Stellungnahme

Das Jugendamt nimmt zur Kenntnis, dass im Rahmen dieses Bebauungsplanes keine Gemein-
bedarfstldche fiir den Bau einer Kindertagesstdtte zur Verfigung gestellt werden kann.

Auf den durch das Vorhaben "Alter Posthof" sowie durch weitere Bauvorhaben im Gebiet "Au-
Rere Oststadt” entstehenden Mehrbedarf an Kita-Betreuungspldtzen wurde mehrfach hinge-
wiesen (siehe Stellungnahmen vom 12.03.2018 und vom 11.04.2016 sowie Bedarfseinschat-
zungvom 23.12.2016).

Die Stadt Erfurt ist als ortlicher Trager der 6ffentlichen Jugendhilfe zur Realisierung des ge-
setzlichen Rechtsanspruchs auf ganztigige Forderung in einer Kindertageseinrichtung laut
ThiirkltaG verpflichtet. Die Einordnung mindestens einer neuen Kindertagesstdtte in der
Krampfervorstadt sollte daher mit hoher Prioritét geprtift werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Zu den Bauleitplanverfahren KRV684 ,Alter Posthof“ und KRV690 ,Geschwister-Scholl-StralRe/
IderhoffstraBe“ sowie der 28. und 29. Anderung des FNP sind im Rahmen der Beteiligung
gleich lautende Stellungnahmen eingegangen.

Die Einordnung einer Gemeinbedarfsflache fiir den Bau einer Kindertageseinrichtung ist
nicht Gegenstand dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans und konnte daher nicht be-
ricksichtigt werden. Der Vorhabentrager ist Eigentimer des gesamten Plangebiets mit Aus-
nahme der 6ffentlichen StralRen. Die Stadt Erfurt verfliigt im Plangebiet iber keine eigenen
Flachen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan KRV684 wird die erforderliche stadtebauliche
Neuordnung durch die Umsetzung des konkreten Vorhabens gemdR dem Integrierten Rah-
menkonzept AuRere Oststadt planungsrechtlich ermoglicht. Entsprechend dieses Konzepts
beabsichtigt das Vorhabenkonzept ausschlielllich Geschosswohnungsbau umzusetzen.

Im Gebiet des Integrierten Rahmenkonzepts AuBere Oststadt ist allgemein eine Erweiterung
der Gemeinbedarfsflaichen am Standort Hallesche Stralle im Bereich der Strale Am Alten
Nordhduser Bahnhof vorgesehen. Weitere potentielle Standorte fir die Einordung einer Kin-
dertageseinrichtung sind dringend zu prifen. Prinzipiell besteht die Moglichkeit, Kinderta-
geseinrichtungen in den weiteren geplanten Wohn- und Mischgebieten ggf. auch in die Be-
bauung zu integrieren.

Uber die bestehenden Gemeinbedarfsflichen am Standort Hallesche StraRe hinaus verflgt
die Stadt Erfurt in diesen Gebieten jedoch Uber keine eigenen Flachen.
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Vor der Aufnahme einer entsprechenden spezifischen Zielstellung in den folgenden Bauleit-
planen ist zu klaren, tber welche Flachen die Stadt Erfurt verfiigen kann — das heillt, ob und
inwiefern die Stadt bereit und in der Lage ist, die erforderlichen Flachen entweder zu erwer-
ben, oder ob sie entsprechende vertragliche Festlegungen mit den Eigentimern treffen kann.

Eine Anwendung des Erfurter Wohnbaulandmodells war zum Zeitpunkt der relevanten Ver-
fahrensschritte noch nicht moglich.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



	Abwägung
	Begründung
	Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
	Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
	Begründung
	Abwägung
	Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
	Begründung
	Punkt 2
	Aktuelles Projekt "Alter Posthof"
	- Holsystem
	- Bringsystem
	- Bauphase
	Abwägung
	Begründung
	Abwägung
	Abwägung
	Abwägung
	Abwägung
	Abwägung
	Der Stellungnahme wird gefolgt.
	Begründung
	Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde im Rahmen des Grünordnungsplans eine Bilanzierung des Eingriffs und des Ausgleichs erarbeitet. Die Bilanzierung erfolgte gemäß dem Thüringer Bilanzierungsmodell und die Biotopbewertung entsprechend der Anleitu...
	Hinweise:
	zu Vorwegmaßnahmen des Auftraggebers (Bauherr) in der Planungsphase,
	Gefahrstoffermittlung und –beurteilung,
	Beachtung der Gefahrstoff- und Baustellenverordnung,
	Sicherheits- und Gesundheitsschutzplan
	Abwägung
	Begründung
	Abwägung
	Begründung
	Begründung
	Begründung
	Begründung


