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Titel der Drucksache:
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Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg", 1 1
Billigung des 2. Vorentwurf und frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit Entscheidungsvorlage
Stadtrat
offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustandigkeit
Dienstberatung OB 02.04.2020 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Molsdorf 04.05.2020 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bau, 12.05.2020 nicht 6ffentlich Vorberatung
Umwelt, Klimaschutz und Verkehr
Stadtrat 27.05.2020 offentlich Entscheidung

Beschlussvorschlag

01

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg" beschlossen am
02.06.1999 (Beschluss Nr. 100/99) wird wie folgt gedndert:

Der Bereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Geltungsbereiches im
Vorentwurf (Anlage 2) zum Bebauungsplan umgrenzt.

02

Der 2. Vorentwurf des Bebauungsplanes MOL463 "Am Zwetschenberg" in seiner Fassung vom
04.03.2020 (Anlage 2) und die Begriindung (Anlage 3) werden gebilligt.

03

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des 2. Vorentwurfes des Bebauungsplanes und dessen Begriindung
durchgefihrt.

GemdR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden, beteiligt.

02.04.2020, gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling |:| Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling |:| Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung |:| Nein |:| Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt l:l Nein I:I Ja Gesamtkosten EUR

l

2019 2020 2021 2022
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermdgenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

D Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja D Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Ubersichtsskizze

Anlage 2 Planzeichnung

Anlage 3 Begriindung

Anlage 3.1  faunistische Bestandserfassung
Anlage 3.2 Schallimmissions-Prognose

Die Anlagen liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

1. Beschlusslage/ Verfahrensablauf:

- Aufstellungsbeschluss und Billigung des Vorentwurfs, Beschluss Nr. 100/99 vom 02.06.1999,
bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt Nr. 11 am 25.06.1999,

- Durchfihrung der frihzeitigen Burgerbeteiligung durch offentliche Auslegung des
Vorentwurfs vom 05.07.1999 bis zum 06.08.1999, Birgerversammlung am 13.07.1999 in
Molsdorf, die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden beteiligt.

2. Sachverhalt:
Fir das Gebiet "Am Zwetschenberg" im Ortsteil Molsdorf soll gemdl § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB
der Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg" aufgestellt werden. Durch den
Bebauungsplan MOL463 "Am Zwetschenberg" soll das erforderliche Planungsrecht fir eine
Siedlungserganzung der Ortslage Molsdorf mit ca. 15 Einfamilienhdusern am westlichen
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Rand des Ortskerns Molsdorf geschaffen werden.

- Das geplante Wohngebiet stellt eine der wenigen baulichen Entwicklungsflachen des
Ortsteils Molsdorf dar, durch welches den spezifischen Wohnbedirfnissen der Bevolkerung
nach Wohnformen in lockerer Einzel- und Doppelhausbebauung in vertraglicher
WohngebietsgroRe Rechnung getragen werden soll, die anhaltend nachgefragt werden.

- Ein Vorhabentrdger verfugt Uber die Grundsticksfldichen im Geltungsbereich und
beabsichtigt diese zu entwickeln und die Baugrundstiucke fir eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern bereitzustellen. Der ca.1,5 ha grole Geltungsbereich des
Bebauungsplanes MOL463 "Am Zwetschenberg" liegt am westlichen Ortsrand von Molsdorf
und befindet sich westlich angrenzend an die Bebauung der Marienthalstralle und nordlich
angrenzend an die Stralle Am Zwetschenberg. Da sich die Grundstiicksflachen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans derzeit planungsrechtlich im AuRenbereich nach § 35
BauGB befinden, kann eine bauliche Entwicklung der Flache fir ein Wohngebiet nur durch
Schaffung von Bauplanungsrecht Uber eine verbindliche Bauleitplanung erfolgen.

- Aufgrund der in der Vergangenheit fehlenden Rahmenbedingungen fir eine
abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes und mehrfachen Wechsel des
ErschlieRungstragers erfolgte erst 2018 eine Wiederaufnahme des Planverfahrens.

- Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde im Jahre 1999 durchgefiihrt und soll jetzt mit dem
aktualisierten Plan erneut erfolgen. Daher wurde ein 2. Vorentwurf erarbeitet. Dieser ist
Grundlage fur die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden.

- Das der Planung zugrundeliegende stddtebauliche Konzept beinhaltet eine lockere Einzel-
und Doppelhaushausbebauung auf groRen Grundstiicken. Dementsprechend kann die im
Bebauungsplan festzusetzende Grundflachenzahl auf 0,3 beschrankt werden. Es werden
maximal 2 Vollgeschosse zugelassen. Ein harmonischer Ubergang zum Landschaftsraum
nach Westen und zu den angrenzenden Gartenbereichen der Bebauung der
Marienthalstrasse im Osten erfolgt durch die Festsetzung von Anpflanzflachen.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der Beschluss sowie der Zeitpunkt, Ort und Dauer der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit werden gem&R § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Drucksache ist eine Entscheidung in Verbindung mit einem
Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des gesetzlich normierten
Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu
ermitteln, zu wichten und abzuwadgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und demographische
Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt nicht
gesondert.
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