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MaBStab 1 . 250 Teil A1: PIanzelchnung Planzelchenerklarung Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Om 5 10 20 25m . . «
BRV710 ,,Wohnen mit Service an der WarsbergstraRe
. . im beschleunigten Verfah aR § 13 a BauGB
S Teil B Textliche Festsetzungen 'm beschleunigten Verfahren gemaF § 13 a Bau
199.600°
199.47/ : . . . .
138/193 100.37 | Zeichnerische Festsetzu ng . . 1. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
5 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB sowie 9 Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Be- §9 Abs.1Nr.25aundb schluss gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ~ vom
200.4 O 199.38 199.60, § 12 Abs. 3a BauGB pflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die = BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan- o . . o
‘ 199.41/ | . zungen 2. Die friihzeitge Blrgerbeteiligung wurde auf Grundlage des Bebauungsplanes BRV493 "Briihl Stid" (Be-
199.30 138/214 D 199.2 Planungsrechtliche Festsetzung Nr.  Festsetzung Ermichtigung o . schluss — Nr. 0843/13 vom 11.09.2013) vom 28.10.2013 — 29.11.2013, bekannt gemacht im Amtsblatt
f 199.29/ Q/’S 199.37/ *199.55 nach BauGB, BauNVO, PlanzV 0 Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vorhaben  § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m ' ' Nr. 17 am 18.10.2013, durchgefihrt.
199.27 b@ ) QD 199.29 . N > .. ; ) U Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
f '/ 199.25 : zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im G . S ; . . .
199.42/ 95‘1‘/. Durchfiibrungsvertrag verpflichtet § 9 Abs. 2 BauGB sonstigen Bepflanzungen M1 ist in einer Mindestbreite von 2 m eine 3. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des vorhabenbezogenen
30 a/\?e 199. Mischung aus Strauchgrup_pen, Staudgn und' Grasern zu pflanzen, Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
\ . ) dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. iV 13 Abs. 2 Nr. 2 >B B hl
'\ D 199.43 1o Art der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Dabei sind mindestens 60 % heimischen Gehdlzarten zu verwenden und ¥im. § 13 Abs. 2 K. 2 und 53 Abs. 2 BauGB beschiossen.
: 9.16 . . . . °
\ Q D 199.34 19 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Fir das Allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt: mit 0,4 Pflanzen pro Ifd. Meter der folgenden Arten als Leitstruktur 4. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a
199.23 199.35/ 1.1 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise = § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO anzulegen: Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom bis zum
' 199.24 D 199.31 : , zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, Pflanzqualitat: Solitar 125-150 offentlich ausgelegen.
e 199.19 : WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) : , nzqualitat
199.42/ )~ cm), Kornelkirsche (Cornus mas, Pflanzqualitat: Solitar 125-150 cm), . . ) )
199.40 // 1.2 Fremdwerbung als eine bestimmte Art der ausnahmsweise zuldssigen  § 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. Felsenbirne (Amelanchier ovalis, Pflanzqualitat: Solitar 125-150 cm). 5. Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2und § 3
MaR der baulichen Nut nicht storenden Gewerbebetriebe ist nicht zuldssig. § 1 Abs. 9 BauNVO 992 M2 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. ~ vom ortsiiblich be-
a er paulichen Nutzung ’ ’
0 i N N kannt gemacht worden.
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) ) MaR der baulichen N §9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strguchern und
' aB der baulichen Nutzung BauGB E/anztlgtet? Ii:eaﬂanzuptgen szt Smd60al°§ gtfaL}ChﬁflaféZUhﬂng 'f:t GVUPtPgnzv 6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 13a
indestbreite 1 m, mit mindestens eimischer Geholzarten mit 0, : : :
_ 2.1 Die GroRe der zuldssigen Grundflaichen der baulichen Anlagen  § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Pflanzen pro Ifd. Meter der folgenden Arien als Leitstruktur anzulegen: Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellung-
z.B @ Zahl der Vollgeschosse zwingend entspricht der GréRe der durch Baugrenzen und Baulinien definierten . . o . nahme aufgefordert worden.
iiberbaubaren Grundstiicksflache Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus, Pflanzqualitat: Solitar 125-150
199.55 @ 05 Die zulAssiae Grundflache d rfd. h die Grundfiache derin § 19 Abs. 4 § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO cm), Kornelkirsche (Cornus mas, Pflanzqualitat: Solitar 125-150 cm), 7. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
5 i 0 i : Ie zulassige rundilache dart durch die srundilache der in S. S. atz 5 bau Felsenbirne (Amelanchier ovalis, Pflanzqualitat: Solitar 125-150 cm). ; 5 5
z 8216,5 Oberkante Gebaude in Meter Gber NHN, zwingend BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 . ( ! ' q ! . . ) lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf § 10
iiberschritten werden. 9.3 Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache sind mindestens sieben Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.
199.J10 _ ) ' standortgerechte Laubbdume 2. Ordnung oder Obstbdume als
zBOKTG Oberkante Rohdecke Tiefgarage als H6chstmal in Meter Giber NHN 23 Du:: feﬁtg_;ttesetzted Oberkante Gebdude kann um maximal 20cm  § 16 Abs. 6 BauNVO Hochstamm mit mindestens StU 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und
untérschritten werden. dauerhaft zu erhalten. Als Leitarten sind zu verwenden:
. o iy : " Die festgesetzte Oberkante Gebdude kann ausnahmsweise durch Schmalbléttrige Esche (Fraxinus angustifolia *Raywood’), Gold-Robinie Erfurt, den
z.BLTG3 OK  Oberkante Liftungseinrichtung als Héchstmaf in Meter tGiber NHN Zntfergeordlnete Bauteile derot%%h”isc_hsn Gﬁbiudeausgﬂstung, Wiedz.' B. (Robinia pseudoacacia "Frisia'), Scharlach-Kirsche (Prunus sargentii. " |
200.34 m?éi%?:gsaaego um \r/?)ix.deﬁ strr:B:n:éiicger:'n egal\j\;ﬁwrieﬁn’zuvggg;geslzf; 9.4 Die Tiefgarage ist im festgesetzten Bereich TG mit einer mindestens 70 Oberbirgermeister
° z.B OKM Oberkante Mauer als Hochstmal in Meter Gber NHN sind ' cm starken, vegetationsfahigen Tragschicht zu Uberdecken. Im
99.44 o } ) ] o B ) Zugangsbereich zwischen der nordwestlichen Grundstiicksgrenze und D habenb Beb | inschlieRlich der Textfestset d 5B & 21 Abs. 3
. .. nicht Gberschreiten. . , , . ThirKO der Rechtsaufsichtsbehérde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen » Dio Oberkante Gebiude ist der hichste Punkt des Gebaud _ 18 Abs. 1 BauNVO Im Bereich der Baumpflanzungen ist eine mindestens 80 cm starke beanstandet
. e erkante Gebaude ist der hdéchste Pun es Gebdudes ein- s. 1 Ba i - .
199.68 199.45 (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) scI:hIieEIich Jor Attka ude 1 u u ! § u Vegetationsschicht vorzusehen.
o5 Die Lt o ht. der Tief ind ni eich mit d § 16 Abs. Abs. 2 Nr. 4 und 9.5 Flachdacher (ausgenommen der Tiefgarage) sind vollstéandig
. le Lurungseinrichtungen der lieigarage sind niveaugleich mit dem S. ADS. r. 4 un mindestens extensiv mit einer durchwurzelbaren Substratdicke von 10 i (] inati i i ; i
199.36° Baulinie angrenzenden Gelande herzustellen. Ausgenommen davon sind die  Abs. 6 BauNVO om begrinen. Dies gilt nicht fir die Bereiche der Anlagen der Die Ubere‘alnstlmm%mg des textlichen und zelchnerlscher.\ Inhalt§ dieses vorhabenbezF)genen Beba.uungs-
Liftungseinrichtungen mit zeichnerisch festgesetzten Héhen. technischen Gebaudeausristung. planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfah Aufstell h B I k .
" . . 9.6 Die nicht Gberbaubare Grundstlcksflache ist mindestens zu 60% zu erfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet
138/215 — — — Baugrenze 3 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB begriinen.
Ausfertigung
3.1 Auf der stralRenabgewandten Seite darf die Baugrenze und Baulinie § 23 Abs. 2 Satz 3 und
jeweils um bis zu 1,40 m auf einer Breite von 2,80 m fiir die Einordnung  Abs. 3 Satz 3 BauNVO
©500.20 Verkehrsflichen von drei Flucht-Spindeltreppen Uberschritten werden.
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 3.2 AuRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen sind maximal 6  § 23 Abs. 5 BauNVO Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. v. m. § 88 Erfurt, den
) ) Liftungseinrichtungen fur die Tiefgarage mit einer Gesamtgrundflache ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
199.54 von maximal 12 m? zulassig. Landeshauptstadt Erfurt
o= S ey s s M1/ Sy 5 ahti A.Bausewein
\ 4 Einfahrtsbereich Nr. Festsetzung Erméchtigung
0 Abs. 3B B . . N .
4 Festsetzung der Hohenlage § 9 Abs. 3 BauG 1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 und 4 Oberbiirgermeister
4.1 Die Ho6henlage der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen wird auf ein . _ . ThiurBO i.V.m.
. . : . ; . 10.1 Abweichend von den Regelungen O&rtlicher Bauvorschriften nach § 88
200.14 Grunordnerische Festsetzungen Umggfzsmafrz;{ogsgtoz?,zs m U NHN und ein Hochstmaft von 201,00 m Abs. 1 Nr. 1 ThirBO sind bauliche Anlagen entsprechend den § 12 Abs. 3 BauGB
: (§ 9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB) 9 : zeichnerisch festgesetzten Ansichten herzustellen. Abweichungen sind
. e v o s ausnahmsweise zuldssig, soweit die gestalterischen Grundzige der
} . 5 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellpldtze mit ihren  § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB Planuna nicht verletzt wegrden 9 9
7, ( FOTTT Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Zufahrten 9 :
Qé‘ 0K 201,11 \? o J von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen o . ) o 10.2 Die Fassaden sind gemaR den zeichnerisch festgesetzten Schnitten und
200.7 \ 0000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 5.1 Oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports sind unzulassig. § 12 Abs. 6 BauNVO Ansichten in unglasiertem Klinker in beige- bzw. erdfarbenen Ténen
138/217 5.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflaiche  § 12 Abs. 6 BauNVO auszufihren.
+B Bezeichnung der Anpflanzfiéiche 50;’}{'3 innerhalb der fir diese Zweckbestimmung festgesetzten Flachen 10.3 Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien sind unzuléssig.
o ZL,j as8slg- ] ) ] } 10.4 Die Fensterrahmen und —banke sowie der Attikaabschluss sind in einem
5.3 Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb des zeichnerisch festgesetzten ~ § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ' einheitlichen grauen Farbton, welcher der Farbe RAL 9007 entspricht, Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
Sonstige Planzeichen Bereiches zulassig. auszuftihren. stadt Erfurt Nr. ~ vom ortsuiblich bekannt gemacht.
2 1 54 Hochbauliche Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind auller-  § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO 10.5 Die Bristungen der Balkone und Loggien sind bezogen auf die Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
00,0 halb der uberbaubaren Grundsticksflache unzuldssig. Davon ausge- Oberkante des angrenzenden FertigfulRbodens als geschlossene Mauer
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans nommen sind die zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen fassadenbundig auszubilden. Die Gesamtbristungshdhe bezogen auf Rechtsverbindlich
(§ 9 Abs.7 BauGB) mit der Zweckbestimmung MA, LTG, TGD sowie die Mauer entlang der die Oberkante des angrenzenden FertigfuBbodens darf max. 65 cm
— Grundstlicksgrenzen, Spielanlagen und ein max. 25 m? grof3er Pavillon. betragen. Die darlber hinausgehende Absturzsicherung ist bis zu einer
138/216 r _i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Gesamthohe (Briistung und Absturzsicherung) von 1,10 m zuldssig.
L — und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) 10.6 Absturzsicherungen der Loggien und Balkone sind mit verzinktem Erfurt, den
6 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe § 9 Abs.1 Nr. 23a BauGB Stabstahl in senkrechter Gliederung auszufiihren.
Zweckbestimmung 6.1 In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes Sichtschutzelemente an den Absturzsicherungen sind unzuldssig. Oberbirgermeister
/72 LTG5 199.79 TG Tiefgarage Beu errtic?ftet odgr vertémder(’; wer%en, ?/Urfen kgzine fIUssbig:en or?l(‘arf;teséen 10.7  Die Spindeltreppen sind in verzinktem Stabstahl, in senkrechter
. . . . - - rennstoffe verbrannt werden. Das Verwendungsverbot schlie en Gliederung, auszufiihren.
0799'64 OK 201 11 MS Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an die Millabfuhr Betrieb offener Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein. 108 Markisen und Rolidden sind unzuléssig
MA Miullaufzug . .
Liift inricht Tief . 10.9 Die aulere Gestaltung der Millaufzugsanlage hat entsprechend der das
LTG uftungseinrichtung Tiefgarage 7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB Grundstiick umgebenden Mauer zu erfolgen.
TGD Dach Tiefgaragenzufahrt Natur und Landschaft 10.10 Die der passiven Be- und Entliiftung der Tiefgarage dienenden
71 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu Liftungsoffnungen in der Fassade sind mit  verzinkter
200.01 . , . versickern, soweit der Boden fir die Versickerung geeignet ist. Rahmenkonstruktion und horizontalen Lamellen auszufiihren. Rechtsgrundlagen
’ Hoéhenpunkt Stralenachse geplant in Meter tiber NHN 79 Auf d icht Giberbaub Grundstiicksflzch ind Oberflich .
°00.63 199.83 ' ut den nicht berbaubaren ‘srundstuckstiachen sin erflachen- 11 Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedungen § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
199. befestigungen mit versickerungsfahigen Belagen auszubilden. 11.1 Befestigte Weaeflich ind al bund Deck 4 mit 3634)
. i . efestigte Wegeflachen sind als wassergebundene Decke und mi
1.0 MafRlinie und Mafzahl in Meter 7.3 Fir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Kleinsteinpflaster auszubilden.
Raum von mindestens 12 m= bei einer Breite von mindestens 2 m 2u 11.2 Die das Grundstlick umgebende Mauer ist in Sichtbeton auszufthren. 2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
gewabhrleisten. Die Wurzelberelghe_ sind durch geeignete MalRnahmen Auf der Mauer ist eine max. 90 cm hohe Einfriedung in Form eines Ld.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO dauerhaft luft- und wasserdurchlssig zu erhalten. Stabgitterzaunes in der Farbe anthrazit zuléssig.
200743 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelt- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 11.3 Stgndplétze fir bewegliche Abfallbehalter sind in die Tiefgarage zu inte- 3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Médrz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt geéndert durch Artikel 41 des
M 1 200.08 inwirk i.v.m. grieren. Gesetzes vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)
einwirkungen . _ § 12 Abs. 3 Satz 1 BauGB 1.4 Der zeichnerisch festgesetzte Miulltonnenibergabeplatz ist mit
FD Flachdach 8.1 A”; Atun?ﬁgbau;e'ti,eﬁtg'ed:n den f\tr'zl'sfeniﬁgﬁwgndtenbFfe_lsgader:nﬁange— Strauchpflanzungen zum Stralenraum hin abzugrenzen. 4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
ordnet sind und hinter denen sich Aufenthaltsrdume befinden, miissen . .
200,02 ein resultierendes bewertetes Schallddmmmal gemal DIN 4109 12 Anord d Gestalt Werb : § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirB0 (Planzelcfhenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
o (Schallschutz im Hochbau, Ausgabedatum 2016-07) von R'w,res 40 dB nordanung un estaltung von VWverbeaniagen . . durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)
Erfu rt M'tte . . . . . erreichen. Die stralenabgewandten Fassaden, hinter denen sich 12.1 Werbeanlagen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung im
199.98 Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen Aufenthaltsraume  befinden, muissen ein resultierendes bewertetes Bereich des 1.0G an den Giebelseiten mit einer max. Hohe von 1,25 m 5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
’ Schallddmmmall gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, und einer Breite von 2,00 m zuléssig. Es ist eine indirekte Beleuchtung .
Flur 47 ohne FeStsetzungSCharakter Ausgabedatum 2016-07) von R'w,res 35 dB erreichen. der Werbeanlagen, welche max. 50cm Uber die Fassade herausragt, \l;lvel{fekaim-tnl:?chugg YI'OrT ,28'01'5003 _((ZVBI' S j:))ojuzlgzzst (gg\:j;clie: (;:;Ch Art. 1 des Gesetzes zur
ASSi eiterentwicklung der Thirringer Gemeinden vom 10.04. . S.
8.2 Fir die straBenzugewandten Fassaden sind fir die Aufenthaltsraume zulassig. 9 9
I 5 schallgeddmmte  Liftungseinrichtungen oder andere geeignete 12.2 Die Letter sind als Einzelbuchstaben auf einer Edelstahl-Halterung mit
Einlaif/200.01 vorhandene Flursticksgrenze MaRnahmen vorzusehen, die eine ausreichende Belilftung einer max. Auskragung von 5 cm auszufihren. Stand: 04.04.2019
gewahrleisten. Dabei darf das festgesetzte Gesamtschallddmmmal . . . .
138/200 vorhandene Flurstlicksbezeichnung (z.B. Flurstiick 138/200) (R'w,res) der Fassade durch die Lftungseinrichtungen nicht verringert 12.3 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen als laufende Schrift- und
138/218 werden Leuchtbénder, als Blinklichter, als Videoinstallationen, als Leuchtkasten
199.64 . . . . ' sowie als projizierte Werbung wie Schriften und Bilder auf
< Hohenlage des vorhandenen Gelandes in Meter iber NHN 8.3 Fir die Tiefgaragenliifter LTG1 bis 3 sind die zu diesen Quellen Verkehrsflachen und Fassaden sind unzulassig.
gehdrenden Kanale mit einem schallabsorbierenden Material zu 12 4 Ausl ind l4ssi . . .
vorhandene Gebiude versehen. Dabei muss das Normschallddmmmal mindestens 5 dB ’ USIeger sind Unzutasstg. Planverfasser: LEG .Thurlngen, Malnzerhofstralse.12, 99084 Erfurt
138/70 betragen. 12.5 Entsprechend der zeichnerischen Festsetzungen ist neben einem Abteilung Stadt-und Regionalentwicklung
. . . . Hauseingang an der Warsbergstralle ein Hinweisschild mit einer max.
Boschung 8.4 Bei def Einhausung der Tlefgaragenzufahrt muss das bewertete Hahe von 1,80 m und einer max. Breite von 90 cm zuléssig.
Schallddmmmal der abschirmenden Elemente mindestens 13 dB
200.01 Schnittlinie betragen. , o , , 13 Herstellen von Stellplitzen § 88 Abs. 1 Nr. 7 ThiirBo Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung
200.34 8.5 Das Tor der Tlefgarage_.lst fir eine automatische Bedienung auszulegen. 13.1 Je Wohneinheit sind 1,0 Stellpléitze herzustellen iv.m. Loberstrale 34, 99096 Erfurt
Die Abdeckungen von uberfahrbaren Regenrinnen sind dabei nach dem : ' : § 49 Abs. 1 Satz 3 ThiirBO
1 21 Stand der Larmminderungstechnik auszubilden.
36/219 Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen
199.62 als Grundlage fiir die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung
400 2O mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 18.04.2019 Ubereinstimmen.
(Der Gebaudebestand wurde ortlich nicht Gberpriift.)
Teil C Hinweise
ErfUIL AEN oo e
Landesamt f. Vermessung u. Geoinformation 1 Archaologische Funde
Katasterbereich Erfurt Der Geltungsbereich befindet sich im archaologischen Relevanzgebiet Altstadt Erfurt. Mit
archdologischen Bodenfunden, insbesondere der Stadtbefestigung und historischen

Siedlungsresten ist zu rechnen. Bodeneingriffe bediirfen deshalb einer Denkmalschutzrechtlichen
Erlaubnis, beziehungsweise Zustimmung zur Baugenehmigung.

Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers mit

dem Thiringischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologie Uber notwendige, das
Vorhaben begleitende arch&ologische Untersuchungen. Die Kosten solcher Untersuchungen hat
der Vorhabentrager bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3,
14 Abs. 1 S. 6 Thuringer Denkmalschutzgesetz). Vorhabentrédger und die ausfihrenden Firmen
missen Uber die zu erwartenden archaologischen Befunde in Kenntnis gesetzt sowie

Mehraufwand und Zeiten fir archaologische Begleitungen und Dokumentationen eingeplant
Ansicht Nordwest Ansicht Nordost Schnitt AA Merau Vorhabenbezogener Bebauungsplan

" L[] .
Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz gelten
OKG =216.43 erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 B RV71 O WO h nen m ]t Se rvVice
"
an der Warsbergstralle

OKG =216,43 OKG = 216,43 = . . .. . .
@ g Thiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen
OKG = 213,m

2 Larmschutz

' H H Im Geltungsbereich werden aufgrund von Beeintrachtigungen durch den Straflen- und E t ]C
=2 — Flugverkehrslarm die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zu DIN 18005 Teil | ,Schallschutz im ntwur
Stadtebau” fir ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A)und nachts 45 dB(A) Uberschritten.
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OKG = 213,37

e
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..... | Entsprechend der Berechnung aus dem Planfeststellungsverfahren Flughafen befindet sich der
Bebauungsplan im Bereich der max. Fluglarmisofonenlinie (hochster Schalldruckpegel wahrend
des Uberflugs von 80 dB(A)

|
1

3d
BB
T

R e I L | L ST = LS

(= |
[=— |
\
[EF |
]
=]
=
B |
]
=
(B |
B

3 Fernwarmesatzung

,,,,,, | 18 E—— I = b
ﬁ ﬂ = = |— ] ] -+ T —| H , Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
18 18 [ i i ﬂ "— i Il L i | L. H n— [ AT AT L OKG = 203,69 2 L. Ll OKG=20359 20.04.1994, aktualisiert am 07.06.2005 und offentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt
| L8 ‘ 1 A ’J N Erfurt vom 08.07.2005.
= —| =— ] OKM =202,1 ‘ \
’ﬂ \ﬁ |! ! |i - [ |! ! Iij ! II \| Iiw ! l_ 1 ! !l ll |i I m Zw % - ‘;; < 1})“‘\:\‘\\\\\\ ML LI " , 4 Erdaufschlusse Erfu rt
= == \ RS . L - 17206 75% 2 ” i OK TG = 199,750k el 11 i SR S Geplante Erdaufschiiisse und gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamtes fiir Umwelt, LANDESHAUPTSTADT
5 |§ Z Bergbau und Naturschutz (TLUBN) rechtzeitig anzuzeigen. THURINGEN
= : = Die Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und der Lageplane der Stadt It
Bohrungen sind dem geologischen Archiv des Freistaates Thiringen zu Gbergeben. adtverwailung
5 Grundwasser, auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen T 5 = = =

Eine anthropogene Beeinflussung des Grundwassers mit LHKW sowie eine LHKW-Quelle im ' 90

Boden/Bodenluft/Grundwasser wurden nordlich des Geltungsbereiches festgestellt. Hier erfolgen 7 S — :(g
in Kiirze Sanierungen und eine baubegleitende Uberwachung des Grundwassers. ! 2 BaEarossahC)nf‘ LI %
Bei einer bauzeitlichen Grundwasserabsenkung/Wasserhaltung innerhalb des Geltungsbereiches foi fe 3%
ist die Qualitat des Grundwassers zu priifen. & B &_
Ansicht Sitidost Ansicht Sudwest Schnitt B-B Ggf. kénnen Mehraufwendungen fiir eine Grundwasserreinigung oder die Einleitung in die =i ] ‘Zg
Kanalisation erforderlich werden. o Umg I_f L E QEJ;,
e i |-
OKG = 21643 OKG = 216.43 Die Erd- und TiefbaumaRnahmen sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu begleiten E" 2 4 4 |
AV ' . . : _ _ P4 [ : OKG  =216,43 (bodenschutz- und abfallrechtliche Bauliberwachung, mit erforderlicher Fachkenntnis beim | =g ]

Umgang mit kontaminierten Materialien.

tg

OKG = 213,37 TE m ﬂ

6 Einsichtnahmemdglichkeiten von Vorschriften

P i‘RuqqlfoK ‘a“B‘e =

=T

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort
eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der
Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten wird.
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