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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Das Baugesetzbuch (BauGB) bietet den Kommunen die Mdglichkeit, zur Behebung stadtebauli-
cher Missstande Sanierungsgebiete festzusetzen und stadtebauliche SanierungsmaBnahmen
durchzufiihren, sofern deren einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung im 6ffentli-
chen Interesse liegen. Um diesen komplexen Gesamtprozess mit einer Vielzahl beteiligter Ei-
gentiimer, Bewohner, Nutzer und Behérden in hinreichendem Umfang steuern zu kdnnen, ist
den Kommunen hierfir ein zeitlich befristet anwendbares Sonderrecht in die Hand gegeben,
das ,besondere Stadtebaurecht" (§136-191 BauGB). Zugleich kénnen gemaB §164a BauGB zur
Deckung der Kosten der einheitlichen Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen
SanierungsmaBnahme  Stadtebauférdermittel aus den verschiedenen Bund-Lander-
Programmen eingesetzt werden.

Um diese rechtlichen und finanziellen Méglichkeiten in Anspruch nehmen zu kénnen, wurde in
Stotternheim bereits 1992, noch als eigenstéandige Gemeinde, mit der Ortskernsanierung unter
Einsatz des Sanierungsrechts begonnen.

Die Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Ortskern Stotternheim™ ist
seit Januar 1994 rechtsverbindlich. Die Sanierungssatzung bestimmt die Durchfiihrung der
Sanierung im herkdmmlichen (umfassenden) Verfahren unter Einschluss der besonderen sa-
nierungsrechtlichen Vorschriften nach den §§ 152 bis 156 BauGB. Es ist davon auszugehen,
dass sich durch die Sanierung Bodenwerterhdhungen aller betroffenen Grundstlicke ergeben.
Die Gemeinde hat das Recht und die Pflicht, die sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen
fur die einzelnen Grundstlicke in Form so genannter Ausgleichsbetrage abzuschdpfen, um da-
mit einen Teil der Kosten der GesamtmaBnahme zu refinanzieren.

Im Jahr 1994 wurde die Gemeinde Stotternheim durch Eingemeindung Stadtteil der Landes-
hauptstadt Erfurt. Mit insgesamt 3.399 Einwohnern ist der im Norden der Landeshauptstadt
gelegene Stadtteil einer der groBten. Das Sanierungsgebiet ,Ortskern Stotternheim™ umfasst
eine GroBe von 41,2 ha.

Seit der Beschlussfassung zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets ,Ortskern Stot-
ternheim™ wurde (iber einen Zeitraum von 24 Jahren eine Vielzahl an MaBnahmen unterschied-
licher Pragung realisiert, die das Gebiet verbessert und wesentlich aufgewertet haben.

Das Baugesetzbuch sieht mit §162 BauGB vor, dass die Sanierungssatzung flir das gesamte
Sanierungsgebiet aufzuheben ist, wenn durch die Behebung stadtebaulicher Missstande ein
Gebiet wesentlich verbessert wurde und weiterhin eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
und Erneuerung auch ohne die sanierungsrechtlichen Vorschriften gewahrleistet ist. Eine voll-
standige Behebung der stadtebaulichen Missstande ist rechtlich nicht erforderlich und sachlich
nicht geboten.

Da fir das Sanierungsgebiet ,Ortskern Stotternheim" eine wesentliche Gebietsverbesserung im
Sinne des § 136 BauGB und damit die stadtebaulichen Sanierungsziele zu groBen Teilen er-
reicht sind, soll dieses Gebiet nun aus der Sanierung entlassen werden.

Weitergehende ErneuerungsmaBnahmen der stadtebaulichen Entwicklung und notwendige
SanierungsmaBnahmen sind kiinftig ohne die Anwendung des besonderen Stadtebaurechts
durchzufiihren. Die Sicherung stadtebaulicher Ziele kann dabei Gber die Anwendung des § 34
BauGb (Einfligungsgebot), des rechtsgiiltigen Bebauungsplans STO 600 und wenn erforderlich
Uber noch aufzustellende kommunale Satzungen der Stadt Erfurt erfolgen.
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Das beschlussgegenstandliche Gebiet zur Entlassung aus der Sanierung ist identisch mit dem
Geltungsbereich der Sanierungssatzung , Ortskern Stotternheim" (STO360).

Das Sanierungsgebiet ,Ortskern Stotternheim®™ umfasst im Wesentlichen den gewachsenen
Zentrumsbereich von Stotternheim.

Im Siden wird das Sanierungsgebiet durch die Salinenchaussee und Mittelhduser Chausee,
sowie stdlich der Bebauung entlang der BergfeldstraBe begrenzt. Die westliche Begrenzung
erstreckt sich entlang der Bebauung westlich der Erfurter LandstraBe, westlich verlaufend ent-
lang der Walter-Rein-Strae und entlang der StraBe Am Schwimmbad. Im Norden begrenzen
die Garten der Bebauung beidseitig des Briihls bis zum Bach Alter und Neuer Graben das Ge-
biet. Die noérdlichsten Bereiche befinden sich an der Nodaer StraBe und Alperstedter StraBe.
Die ostliche Grenze stellt das Gebiet beidseitig des Briihls, weiter entlang des Grabens und die
Bahntrasse dar.

Mittelpunkt des Altortbereiches ist der Karlsplatz und die landliche Barockkirche St. Peter und
Paul mit angrenzendem Friedhofs in unmittelbarer Nahe.

Im Ortskernbereich sind die vorrangig doérflichen Siedlungsstrukturen mit noch erkennbaren
Drei- und Vierseitenhofanlagen teilweise erhalten. Der Funktionsverlust der friiher meist land-
wirtschaftlichen Anwesen fiihrte zu einem schleichenden Verfall dieser ortsbildpragenden Ge-
baudeensembles, besonders der Nebengebaude und der zum Ortsrand ausgerichteten Garten
und Obstgarten.

Im gesamten Altortbereich bestanden zu Beginn der Sanierung stadtebaulich-funktionale Un-
zulanglichkeiten, als auch Mangel im baulichen Zustand der Gebdude. Stérungen entlang der
historischen StraBenfiihrungen waren vereinzelt vorhanden, wenn der bauliche Zustand Abris-
se der traufstandigen Wohn- und Nebengebaude notwendig werden lies.

Die Eingemeindung nach Erfurt und die Suburbanisierungstendenzen in den 1990er Jahren
sind u. a. Griinde daflir, dass sich Stotternheim vom Industrie- und Landwirtschaftsort zum
Wohnvorort entwickelt hat.

Stotternheim besitzt einen Bahnhof an der Bahnstrecke Sangerhausen-Erfurt, Gber den eine
Anbindung nach Erfurt und Magdeburg besteht. Sidlich des Ortes verlauft die Bundesauto-
bahn A 71.

Einen weiteren Einfluss auf die Entwicklung hat die noch laufende Umnutzung der umgeben-
den Kiesabbaugebiete zum Naherholungsgebiet ,Erfurter Seen®.

Sanierungssatzung , Ortskern Stotternheim"

Gebietsbezeichnung: Sanierungsgebiet ,Ortskern Stotternheim™ STO360
GebietsgroBe: 41,2 ha
Formliche Festlegung: 20.10.1993

Rechtskraft durch Bekanntmachung: 18.01.1994
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Durchfiihrungszeitraum: 30.07.1992 (VU) — 31.12.2018
Verfahrensart: klassisches Verfahren/ Regelverfahren nach §§ 152 ff
Forderprogramm: Thiiringer Landesprogramm —

Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen (TL-S)

Es wurden folgende planerische Grundlagen beschlossen:
a) Vorbereitende Untersuchung
Vorbereitende Untersuchung fiir das Gebiet , Ortskern Stotternheim®
= Beschluss zur Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung (VU): 30.07.1992
*= Bekanntmachung: 04.08.1992
b) Rahmenplan
= Billigung des Sanierungsrahmenplans durch die Gemeinde Stotternheim: 20.10.1993
c) Satzung iiber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
= Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretung: 20.10.1993

= Genehmigung der Satzung gem. § 246a Abs. 1 Punkt 4 BauGB durch das Thiringer
Landesverwaltungsamt: 02.12.1993

= Bekanntmachung: 18.01.1994

Das bis Juni 1994 eigenstandige Dorf Stotternheim liegt etwa drei Kilometer nordlich des Erfur-
ter Stadtrands und etwa neun Kilometer ndérdlich des Stadtzentrums. Der Stadtteil hatte im
Jahr 1995 eine Einwohnerzahl von 2.883. Wirtschaftlich pragend war flir Stotternheim zu-
nachst die Landwirtschaft, die auch heute noch betrieben wird. Spater kam der Kiesabbau als
wichtiger Wirtschaftszweig hinzu.

Stotternheim ist an das Netz der Deutschen Bahn angebunden. Uber den Bahnhof besteht
Anschluss an die Bahnstrecken Erfurt — Sangerhausen bzw. Magdeburg. Von Stotternheim fiih-
ren StraBen nach Erfurt, Sommerda (Uber GroBrudestedt und SchloBvippach), StrauBfurt (iber
Ndda und Riethnordhausen), Kiihnhausen (liber Mittelhausen), Schwerborn und Alperstedt.

Die Bestandsaufnahme nach 1989 ergab, dass auch in Stotternheim fehlende Investitionenen
und ausgebliebene InstandhaltungsmaBnahmen zu einem baulichen Verfall der dorflichen Sub-
stanz geflihrt hatte und ein dringender Handlungsbedarf zur Stabilisierung der Situation vor-
handen war.

Die Gemeinde Stotternheim nutzte deshalb die durch das Baugesetzbuch (BauGB) zur Verfl-
gung stehenden Planungsinstrumente, um den weiteren Verfall und den sich ausweitenden
Leerstand aufzuhalten und bereitete 1993 mit dem Beschluss zur Sanierungssatzung die um-
fassende Sanierung der Gebadude, des Stadtraumes und der Infrastruktur vor. In einem vorbe-
reitenden Schritt wurden hierzu Untersuchungen (VU) fiir das gesamte Gebiet vorgenommen,
welche Mangel und Missstdande herausstellten und erste Ziele als Grundlage flir den Erlass der
Sanierungssatzung formulierten.
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Die Flache des Untersuchungsgebiets wurde fiir die Analyse der Missstéande (Vorbereitende
Untersuchung) in mehrere einheitlich strukturierte Bereiche aufgeteilt.

Diese wurden bezeichnet als:
= Altortbereich (Nordwesten, dstliche Angrenzung an die Bahnlinie),

= Hauptversorgungs-/Kernbereich (Erfurter StraBe von der Einmindung Mittelhduser
StraBe bis zur Abzweigung Riethgasse),

= Bahnhofsbereich,
= hochverdichteter Altortbereich (6stlich an der HauptstraBe),
= Ordnungsbereich (6stlich Karlsplatz),

= neue Wohnbereiche.

Nachfolgend sind die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen und zentrale Aus-
sagen des Beschlusses der Gemeinderate aus dem Jahr 1993 auszugsweise dargestellt:

Ortsteilstruktur/Ortsgestaltung

Das urspriingliche Dorf war gepragt durch Wohnnutzung und die ehemalige landwirtschaftliche
Nutzung. So befanden sich im Altortbereich hauptsachlich traufstandige Wohn- und Nebenge-
baude. Die hohe Anzahl an Gebduden mit starken baulichen Mangeln pragten das Dorfbild.

Kontrastierend dazu erschienen die ersten Auswirkungen der bereits begonnenen dynamischen
gewerblichen Entwicklung. Diese Entwicklung vollzog sich besonders entlang der Hauptver-
kehrsstraBen und auch in den Bereichen der NebenstraBBen, welche von der Hauptverkehrs-
straBe einsehbar waren und nahmen selten Riicksicht auf althergebrachte Strukturen und
historische Situationen. Eine relativ ungeordnete Neuordnung hatte begonnen und es war
nicht voraussehbar, zu welchen langfristigen Konsequenzen ein solcher Prozess letztendlich
gefiihrt hatte.

Hinzu kam, dass der zentrale Bereich durch eine relativ unstrukturierte Situation gepragt war.
Es waren Freirdume vorhanden, denen bis dato keine eindeutige Funktion zugewiesen wurden.

Das historische Erscheinungsbild war insbesondere im Ortskern gestért. Vor allem die Einord-
nung mehrgeschossiger Vorwendebauten an scheinbar beliebiger Stelle flihrten zur Auflésung
historischer Raumkanten.

Der verdichtete Bereich im Altort war zusatzlich durch ungiinstige Parzellenzuschnitte und
Grundrissorganisationen in einzelnen Gebdaude gekennzeichnet. Dies hatte einen negativen
EinfluB auf die ohnehin schwierigen Wohnverhaltnisse. Eine eigenorganisierte Korrektur er-
schien eher problematisch und es galt, mittels Beratungen und Foérderungen Verbesserungen
zu ermdglichen und anzuschieben.

Gleichzeitig war eine Neuordnung der verkehrlichen ErschlieBung zu organisieren. Die Auswir-
kungen der sprunghaft angestiegenen Motorisierung waren auch in Stotternheim zu spiren
und es war notwendig, grundlegende strukturelle Uberlegungen zu entwickeln und an deren
schrittweiser Umsetzung zu arbeiten.

Offentlicher Raum

Die offentlichen Flachen wiesen deutliche gestalterische und bauliche Mangel auf. So war die
Griingestaltung im Allgemeinen unzureichend. Als einzige erkennbare und relativ wertige Griin-
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

[Freiflachen zéhlte der Karlsplatz. Private Freirdume waren auf Grund der hohen Uberbauung
eher selten.

Der Stadtboden war in sehr groBen Teilen schadhaft und auch unbefestigt, insbesondere im
Altortbereich.

Baustruktur

Der GrofBteil der Gebdude wies einen hohen bis sehr hohen Instandsetzungsbedarf auf. Fir
das gesamte Gebiet galt, dass der liberwiegende Teil der alten Bausubstanz unzureichende
Wohnqualitat besaB. Der bauliche Zustand war zudem bedenklich. MaBgebend war auBerdem
der verbreitete Funktionsverlust der Nebengebdude. Die Gebdaude konnten modernen Anforde-
rungen nicht genligen.

Sanitdre Einrichtungen und Heizsysteme entsprachen in weiten Teilen nicht dem Standard.
Belichtung und Bellftung waren vielfach als unbefriedigend einzustufen, insbesondere im
hochverdichteten Altortbereich zwischen ,Neue StraBe, Ganseried, QuerstraBe und Hauptstra-
Be". Die hohen Grundflachenzahlen in dem Gebiet wurden den Wohnanspriichen nicht gerecht.

Im Bahnhofsbereich, ein Bereich mit funktionalen und raumlichen Defiziten, war eine stadte-
bauliche und gestalterische Neuordnung nétig. Insbesondere die ehemalige Saline als pragen-
des Bauwerk flir die Umgebung erforderte einen erheblichen Sanierungsaufwand.

Nutzung

Die gewerbliche Entwicklung fand 1993/1994 im Untersuchungesgebiet hauptsachlich im
Kernbereich entlang der HauptstraBe statt und die neu geschaffenen Einzelhandelseinrichtun-
gen in Form von Geschéften dienten der Deckung des kurz- und mittelfristigen Bedarfs.

Ansonsten dominierte im Gebiet die Wohnfunktion mit ihren ganz unterschiedlichen Wohnfor-
men. Durch die eingetretenen Funktionsverluste in den in Stotternheim vorhandenen Hofanla-
gen musste jedoch ein hoher Gebdudeleerstand registriert werden, der sich insbesondere in
den Nebengebduden zeigte. Diese besaBen zudem einen Uberdurchschnittlich schlechten bau-
lichen Zustand.

Die Wohnqualitat war nicht nur durch die Defizite bei der baulichen Substanz selbst beein-
trachtigt. Auch das Fehlen von Griin-, Aufenthalts- und Spielflachen beeinflussten das Gebiet
negativ.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur wies im gesamten Gebiet einen hohen Sanierungsriickstand so-
wohl in den Netzen als auch bei den Leitungen in den Gebauden auf.

Verkehr

Grundsatzlich hatten sich mit dem erhéhten Motorisierungsgrad und den damit resultierenden
hoéheren verkerhsaufkommen bis 1993/94 an der Fiihrung und Nutzung der einzelnen StraBen
wenige Veranderungen ergeben.

Die StraBen im Verkehrsnetz behielten die Funktionen, waren allerdings baulich und auch or-
ganisotorisch nicht auf die sich aus der steigenden Motorisierung und auch aus der stetig
wachsenden Verkehrsleistung pro Fahrzeug ergebenden Nutzungsintensitat ausgelegt

Die individuelle verkehrliche ErschlieBung wurde durch die OPNV- Anbindung, die unter ande-
rem Uber den im Sliden liegenden Bahnhof gesichert wurde, erganzt. Die Taktzeiten der Ziige
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

ergaben eine ginstige Voraussetzung fiir die Nutzung durch Berufspendler von und nach Er-
furt.

Die Haltestellen der Buslinien nach Schwansee, Schwerborn, Mittelhausen und Erfurt lagen in
unmittelbarer Nahe zur Ortsmitte, waren jedoch baulich von starken Mangeln gepragt und
entsprachen in keiner Form den Notwendigkeiten fiir moderne Haltestellen des Jahres
1993/94. Eine Busverbindung zur Nachbargemeinde Ndda fehlte vollstandig.

Die Belastung durch den Verkehr stellte ein wachsendes Problem dar. So lag der Schwerver-
kehrsanteil bei einer im Jahr 1992 erfolgten Zahlung auf dem sehr hohen Niveau von 13,4 %.

Bei einer Begehung wurden auch die Konflikte zwischen unterschiedlichen Nutzergruppen, wie
Radfahrern, FuBgangern, dem motorisiertem Individualverkehr und dem Schwerverkehr er-
sichtlich. Als Gefahrenstellen mussten die eng dimensionierten Einmindungsbereiche der
HauptverkehrsstraBen angesehen werden.

Auch die verschiedenen Gewerbebetriebe und &ffentlichen Einrichtungen beeintrachtigten das
Gebiet durch den stetig wachsenden Ziel- und Quellverkehr.

Die Auswirkungen auf die Wohnnutzung waren erheblich. Larm und Schadstoffbelastungen,
verbunden mit baulichen Mangeln an der Gebdudesubstanz, beeintrachtigten die Wohnnut-
zung sehr negativ.

Innerhalb des Gebiets fehlte es weiterhin an einem Parkraumangebot. Diese unbefriedigende
Stellplatzsituation flihrte besonders zu den Hauptgeschaftszeiten zu einer Beeintrachtigung des
flieBenden Verkehrs.

(Hinweis: Zu beachten ist bei Betrachtung alter Unterlagen, dass die StraBennamen durch die
Eingemeindung in der Mehrheit abgedndert werden mussten. Daher sind in den Vorbereiten-
den Untersuchungen zur heutigen Namensgebung differenzierte Bezeichnungen fiir einige
StraBen im Gebiet enthalten.)

Wesentliche Sanierungsziele wurden bereits 1993 auf Basis der Vorbereitenden Untersuchun-
gen fir die férmliche Festlegung des Sanierungsgebiets Ortskern Stotternheim formuliert. Die-
se wurden im stadtebaulichen Rahmenplan festgehalten.

Die wichtigsten Sanierungsziele im Rahmenplan fiir den Ortskern Stotternheim sind
nachfolgend benannt (Kurzform):

a) Dbei privaten MaBnahmen
= Erhaltung des Ortsbildes und der ortstypischen Gestalt
» Sinnvolle Nutzbarmachung erhaltenswerter, das Ortsbild pragender Bauten

= Erhaltung und Verbesserung der Funktionsfahigkeit als Versorgungszentrum, sowie
die Gewahrleistung der Versorgung des taglichen Bedarfs

= Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

= Erhalten der vorhandenen Mischung von Handwerk und Wohnen

b) bei 6ffentlichen MaBnahmen
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Anreicherung und Verdichtung der Infrastruktureinrichtungen entlang der Hauptstra-
Be und deren Randzonen

Ordnung des 6ffentlichen Parkraumes durch die Erstellung eines Parkraumkonzeptes
Entlastung des Ortes vom Durchgangsverkehr

MaBnahmen zur allgemeinen Verkehrsberuhigung

Erhaltung und gestalterische Aufwertung der Griin- und Freiflachen

Gestalterische Aufwertung der bedeutsamen Rdaume und Platze durch bauliche und
funktionale Erganzungen

Im stadtebaulichen Rahmenplan werden die Ziele fiir die einzelnen Funktionsbereiche
separat aufgeschlisselt.

Im Detail ergaben sich die folgenden Aufgaben an die Sanierung (Langform):
a) Altortbereich

Erhalt der Bausubstanz und der Gebaudeensemble; bei Umbau/Neubauarbeiten: Si-
cherung der historischen Baufluchten.

Umnutzung der leerstehenden Nebengebdude (z.B. Wohnen, Fremdenverkehr, ver-
tragliches Kleingewerbe/ Handwerk).

Erhalt der Nutzgarten als gestalterisches Element und zur Ortsrandbegriinung.

Gestaltung des StraBenraumes unter Berlicksichtigung der jeweils vorrangigen Funk-
tionen. In der Riethgasse und in der Schwanseeer StraBe gilt es hauptsachlich die Si-
cherheit der FuBganger und Radfahrer zu erhdhen. Die Ubrigen StraBen des
Altortbereiches tragen vorrangig ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunktionen und kén-
nen dementsprechend gestaltet werden (Fahrbahnriickbau, Ausweisung von Misch-
flachen, groBziigige Begriinung).

Anbindung des Baugebietes ,Hinter der Mihle und den Hoéfen" Uber den bestehen-
den FuBweg.

b) Hauptversorgungs-/Kernbereich (Karlsplatz)

Schaffung eines attraktiven Ortsmittelpunktes.
Erhdéhung der Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat.
Erhdéhung der Funktionalitat durch Neuordnung der Nutzungen.

In den Erdgeschosszonen sind Versorgungs- und Dienstleistungsnutzungen anzustre-
ben.

Um die Funktionalitédt und die Sicherheit fur die nicht motorisierten Verkehrsteilneh-
mer zu erhdéhen, muss die Trennwirkung der StraBe gelindert werden (Senkung der
Durchfahrtsgeschwindigkeit durch gestalterische MaBnahmen, Schaffung von Que-
rungsmaoglichkeiten, Entwicklung des StraBenbegleitgriins).

Ein angemessenes Parkraumangebot fiir Besucher und Bedienstete soll durch die
Ordnung des ruhenden Verkehrs erzielt werden.
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

d)

Der Standort der Geschosswohnungsbauten, die den Karlsplatz zerschneiden, muss
gepriift werden.

Bereich hinter der Kaufhalle (damals als Ordnungsbereich bezeichnet)

Stadtebauliche Ordnung herbeifiihren.
Eingriff in die bestehende Bausubstanz (Neuordnung, Entkernung).

Effizientere Nutzung des Bereichs. Ausweitung der NeubaumaBnahmen entsprechend
des Bedarfs. Der Ordnungsbereich soll Versorgungs- und Dienstleistungsnutzungen
aufnehmen, auch o6ffentliche Einrichtungen kénnen hier angesiedelt werden.

Bei der verkehrlichen ErschlieBung des Gelandes muss Uberprift werden, inwiefern
eine zusatzliche Anbindung an die Neue StraBe bzw. ein weiterer Anschluss an die
Schwanseeer StraBe verwirklicht werden kann.

Bei der baulichen Nutzung des Bereichs soll eine Ausweitung des FuBwegsystems
angestrebt werden.

Im Zusammenhang mit den in Frage kommenden Nutzungen ist ein ausreichendes
Stellplatzangebot zu schaffen.

Die Flachen hinter der Kaufhalle miissen vertraglich Giber den Karlsplatz erschlossen
werden.

Hochverdichteter Bereich im Altort (6stlich der Erfurter LandstraBBe)

Die sehr eng bebauten Strukturen sind entsprechend den aktuellem Anforderungen
an die Wohnverhaltnisse zu entwickeln. Bei Entkernungen der Innenbereiche- bzw.
neuen baulichen MaBnahmen ist ein Erhalt der historischen Baufluchten anzustreben.

Bei straBenbaulichen MaBnahmen ist eine Verbesserung des Wohnumfeldes zu be-
rlicksichtigen. Hier gilt es vor allem, den Griinmangel im StraBenraum durch Anlegen
von Pflanzflachen auszugleichen.

Die StraBen sind entsprechend ihrer vorrangigen ErschlieBungs- und Aufenthaltsfunk-
tion zu gestalten.

Bahnhofsbereich

Raumliche Fassung des Platzes. Durch bauliche oder Vegetationsraumkanten ist eine
sudliche Begrenzung des Platzes auszubilden.

Fir Berufspendler ist ein angemessenes Angebot an Stellpldtzen bereitzuhalten (Kfz
und Fahrrad).

Der Bahnhofsplatz soll zukiinftig ein Bushaltepunkt sein. Dementsprechend ist eine
Bushaltestelle in die Gestaltung zu integrieren.

Der sidlich angrenzende Bereich soll einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
zugefiihrt werden. Bei einer baulichen Nutzung entlang der Bahntrasse muss der
Larmschutz beriicksichtig werden.
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Vor Eingemeindung der Gemeinde Stotternheim in die Landeshauptstadt Erfurt (Juli 1994):
» Gemeinde Stotternheim - Bauverwaltung
= Sanierungstrager - Bliro GSW Worms
= Sanierungsplaner - Blro igr Erfurt

Nach Eingemeindung:

» Landeshauptstadt Erfurt - Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

e Gutachten der Zonenanfangs- und Zonenendwerte
zur Berechnung der Ausgleichsbetrage fir Grundstiicke im Sanierungsgebiet , Ortskern
Stotternheim- Bilro Dr. Herbert Sattler

Durch die Suburbanisierungswelle vor allem in den 1990er Jahren entwickelte sich
Stotternheim immer mehr zu einem Wohnvorort von Erfurt. Als wachsendes Dorf stieg die
Einwohnerzahl seit dem Jahr 1995 bis zum Jahr 2017 um etwa 18% auf insgesamt 3.399 Ein-
wohner.

Auch 6konomisch erfolgte eine enorme Entwicklung. Es entstanden im Norden an der Schwan-
seer StraBe und im Siden an der Erfurter LandstraBe neue Gewerbegebiete. Hier sind unter
anderem Unternehmen der Logistikbranche angesiedelt.

Vor allem die gute Anbindung an die slidlich Stotternheims neu entstandene Bundesautobahn
A 71 (Anbindung Uber die Anschlussstelle Nr. 8 Erfurt-Stotternheim) hatte einen positiven Ein-
fluss auf die 6konomische Entwicklung.

Durch die Entwicklung sudlich des Ortskerns in der Ndhe der Autobahnanbindung konnten
neue Durchgangsverkehre innerhalb der Ortslage vermieden werden.

Der mit der allgemeinen Entwicklung verbundene Verlust der ehemaligen landwirtschaftlichen
Funktionen fiihrte andererseits zu einem Substanzverlust bei ortsbildpréagenden Gebaudeen-
sembles auf Grund des Verfalls vieler Nebengebaude. Folglich standen vor allem viele Neben-
gebdude leer und ehemals geschlossene StraBenrander erhielten Baullicken, die wieder
geschlossen werden mussten.

Auch die Einbindung des Ortes in die umgebende Landschaft wurde durch sich auflésende
Bebauungs- und Nutzungsstrukturen und Neubebauung teilweise stark verandert und musste
wieder hergestellt werden.

Die durch den Kiesabbau entstandenen Erfurter Seen sind flir die Stadtbevdlkerung von Erfurt
und Umgebung als Naherholungsgebiet von groBer Bedeutung.

Im Rahmen der Sanierung wurden ortsbildpragende Gebdude saniert (bspw. Pfarrhaus, evan-
gelisch-lutherische Kirche), wichtige StraBen und Offentliche Platze neugestaltet und aufge-
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

wertet (u. a. Karlsplatz, Festplatz, Schwanseer StraBe, Briihl). AuBerdem wurden vorbereiten-
de MaBnahmen und Grunderwerbe durchgefiihrt.

Die nachfolgende Auflistung enthalt die Uber Sanierungsmittel finanzierte MaBnahmen nach
Kostengruppen:

Vorbereitende MaBnahmen
= verschiedene Rahmenpléne (Hof 1, Hof 2, Von-Hausen-Siedlung)
= Gestaltungskonzept Vorplatz Kulturhaus
Grunderwerb
= Kindergartengrundstiick / Wegeverbindung hinterer Karlsplatz zur Schwanseer StraB3e
OrdnungsmaBnahmen
= Abriss Schwanseer StraBe 4
» Neugestaltung Riethgasse/ Am Untertor
= Abriss Heizhaus
» Neugestaltung Festplatz
» Neugestaltung Griinflache GartenstraBe
» Neugestaltung Griinflache und 6ffentliche Wege Karlsplatz
= Brihl
BaumaBnahmen der Modernisierung/ Instandsetzung
» Modernisierung Pfarrhaus Schwanseer StraB3e
= Dachsanierung Evangelisch-lutherische Kirche
= Modernisierung diverser Wohnhduser in der Sackgasse
*= Modernisierung diverser Wohnhaduser am Karlsplatz
Sonstige Kosten
= Sanierungstragerkosten

» Verkehrswertgutachten / Gutachten der Zonenanfangs- und Zonenendwerte

Weitere wichige MaBnahmen, durchgefiihrt ohne Stadtebauférdermittel
*= Neubau einer Kindertagesstatte

= Umbau der Schwanseerstral3e

Die im Rahmenplan formulierten Sanierungsziele wurden nicht vollstandig, jedoch im Wesent-
lichen erreicht. Der Ort ist wirtschaftlich und technisch solide aufgestellt und gefestigt und
kann ohne Einsatz von Stadtebauférdermitteln weiterentwickelt werden.

Durch die beschriebenen OrdnungsmaBnahmen wurden die Hauptverkehrsachsen instandge-
setzt. Die Umgestaltung des Hauptverkehrsnetzes ging einher mit der Neuordnung des ruhen-
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

den Verkehrs. Ebenso wurden MaBnahmen zur allgemeinen Verkehrsberuhigung umgesetzt.
Eine weitere Entlastung vom Durchgangsverkehr erfolgte durch die Errichtung der Bundesau-
tobahn A71 sudlich von Stotternheim.

Auf Grundlage dieser Instandsetzung der verkehrlichen Infrastuktur konnte die Verdichtung
von Gewerbeeinheiten und Infrastruktureinrichtungen entlang der HauptstraBe und deren
Randzonen erreicht werden.

Grin- und Freiflachen wurden v. a. in den zentralen 6ffentlichen Bereichen gestalterisch auf-
gewertet. Der Karlsplatz als zentraler ortlicher Platz ist hier zu benennen.

Eine Aufwertung der bedeutsamen Raume und Platze efolgte auch durch bauliche und funktio-
nale Erganzungen im Randbereich. Hier kann der Bahnhofsvorplatz genannt werden, der zwar
gestalterisch weiterhin Defizite aufweist, der aber grundsatzlich funktioniert. Es sollte davon
ausgegangen werden, dass mit den vorhandenen Funktionen auch der Wunsch nach einer
reprasentativen Adresse und damit nach einer baulichen Veranderung entwickelt wird.

Im offentlichen Raum sind die wesentlichen Ziele erreicht, auch wenn Sackgasse und Mittel-
gasse, die Bereiche um den Inselweg mit dem tangierenden Bachlauf sowie die Flachen um
die alte Kaufhalle bis hin zur KITA auf Verbesserungen warten. Dabei wird jedoch bei der zeit-
lichen Planung davon ausgegangen, dass die noch nicht sanierten StraBenziige im Zuge der
anstehenden Kanalsanierung umgestaltet werden sollen. Insbesondere aus dieser Diskrepanz
unterschiedlicher Investitonszeitrdume der Umsetzung des Abwasserbeseitungskonzeptes
(ABK) und des Sanierungsumsetzung gibt es hier noch sichtbare Defizite.

Im Bereich der privaten MaBnahmen wurde ein hoher Sanierungsstand (voll- bzw. teilsaniert)
erreicht. Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen privater Eigentiimer wurden reali-
siert. Die Wohnqualitat hat sich durch die Sanierung der Gebaude selbst und durch die Aufwer-
tung des offentlichen Raumes verbessert. Auch Leerstande spielen im Ortsbild heute nur noch
eine untergeordnete Rolle, auch wenn es im Bereich der alten landwirtschaftlichen Anlage in
der Sackgasse immer noch Handlungsbedarf gibt und verschiedene Gebdude durchaus noch
weiter baulich aufgewertet werden kénnen. Ebenso wurden die wichtigen Raumkanten erhal-
ten und ortsbildprégende Gebdude saniert und nutzbar gemacht. Dies alles tragt zum Erhalt
des Ortsbildes und der ortstypischen Gestalt bei.

Um die stadtebaulichen Missstéande im ndrdlichen Bereich der Walter-Rein-Stral3e zu beseitigen
und dem Gebiet eine nachhaltige Nutzung zuzufiihren, hat die Stadt Erfurt flir dieses Revitali-
sierungsgebiet einen Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt (STO600 ,Walter-Rein-
StraBe"). Dieser wurde am 05.05.2017 rechtsverbindlich. Damit sind die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine geordnete Wiedernutzbarmachung der brachgefallenen Flachen zur
Errichtung von Einfamilienhdusern und Nachverdichtungen, sowie einer geordneten Erschlie-
Bung, auch nach Aufhebung der Sanierungssatzung geschaffen.

Somit kdnnen die Sanierungsziele als in groBen Teilen erreicht bewertet werden.

Die Ergebnisse sind auf den folgenden Seiten noch einmal detalliert dargestellt und einzelnen
Teilbereichen zugeordnet. Das Sanierungsgebiet wurde auf Grund der GréBe und um eine ge-
wisse Ubersicht zu garantieren in 13 Teilbereiche unterteilt.

Die einzelnen Teilbereiche weisen sowohl im baulichen Erscheinungsbild als auch in der Nut-
zung Zusammengehorigkeiten auf. Die Aufteilung orientiert sich ebenfalls an den zentralen
Ergebnissen des Gutachtens zur Ermittlung der Zonenanfangswerte, der Zonenendwerte und
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

der Ermittlung der Ausgleichsbetrége flir das Sanierungsgebiet ,Ortskern Stotternheim™ vom
Biro Dr. Herbert Sattler (2014, Gutachten Nr.: 002/2014).

Die detaillierte Beurteilung der erreichten Sanierungszustdnde fiir die einzelnen Teilbereiche
untergliedert sich immer wie folgt:

» Lagebeschreibung/ Merkmale/ Anfangszustand

= Sanierungsziele — Festsetzungen aus dem Rahmenplan

= erreichter Sanierungszustand

» Hauptverkehrsachse durch Stotternheim beidseitig der Erfurter Land-
straBe

» stadtischer Bebauungscharakter, differenzierte, aber erhaltenswerte
Bausubstanz und Bebauungsstruktur

» ein 4-geschossiger Wohnblock

» (berwiegend schlechte Instandhaltung der Gebaude, sanierungsbe-
durftig

* Nutzung in den Obergeschossen vorwiegend Wohnen

» Nutzung in den Untergeschossen kleine Laden und Geschaftsbereiche
Gewerbe und o6ffentliche Einrichtungen (z.B. Gastronomie, Banken,
Versicherungen)

» zu geringes und nicht organisiertes Parkraumangebot
» ungestaltete Griinflachen

» keine Aufenthaltsqualitat
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Nutzung

« Konzentration von 6ffentlichen und privaten Dienstleistungen, Einzel-
handels- und Gewerbebetrieben

» Erhalt der Laden- und Geschaftebereiche im EG
e Aufwertung der Wohnnutzung in den OG’s
Offentlicher Raumy/Stadtbild

« Sanierung der erhaltenswerten und stadtbildpragenden Gebaude und
SchlieBung der Raumkanten

» Aufenthaltsfunktion verbessern
Verkehr/ Erschliefung

« Hauptverkehrsachse, StraBensanierung und Ausbau, Sanierung der
stadttechnischen ErschlieBungsanlagen

» Haltestellen der Buslinien einrichten oder verbessern
 Einrichten von Parkplatzen und Stellplatzen
Griinordnung

 straBenbegleitende Griinflachen

« Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

Nutzung

« Erhalt und Neuansiedlung von Laden- und Geschaftebereiche im EG
« Aufwertung der Wohnnutzung in den OG’s

 allgemein guter Zustand der Gebaude Nr. 11, 13, 14

e SchlieBen der Raumkante Ecke BergfeldstraBe

e BaumaBnahme Bergfeldstrae 4

 Erfurter LandstraBe 4 — saniert; Nr. 8 als Nebengebdude errichtet

« gute Integration des Neubaus in die angrenzende Bebauung

« Erfurter LandstraBe 9 — Neubau nach Abbruch — Nutzung u.a. Spar-
kasse

« Wohngebaude in Plattenbauweise sowie Eckbebauung (OG Wohnen,
EG Backerei und Fleischerei) saniert

« Insgesamt sind die Gebaude zu 90 % saniert.
Offentlicher Raumy/ Stadtbild

» wesentliche Aufwertung des Stadtbildes durch Sanierung und Nut-
zung der Gebaude

» Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
Verkehr/ ErschlieBung

» grundhafte Erneuerung der stadttechnischen ErschlieBung und der
Hauptverkehrsachse

« geordnete Stellplatzsituation entlang der HauptstraBe (parallele An-
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (ST0360)

ordnung mit StraBenbegleitgriin und Baumpflanzungen)
» Schaffung eines ausreichenden 6éffentlichen Parkraumangebotes

» auf Vorplatz der Erfurter LandstraBBe 23 befinden sich zusétzlich Stell-
flachen fur Kraftfahrzeuge

Griinordnung

» Aufwertung des StraBenraumes durch gepflegte Baumpflanzungen
und Abstandsgriin

Ml A
o
=

e

entlang der Bahnlinie in nérdlicher und siidlicher Richtung

» Inselweg und Ganseried bilden die 6stliche Grenze des Sanierungsge-
bietes

» Gebiet wird von einem Dorfgraben eingegrenzt

» ehemaliges Bahnhofsgebaude und dessen Vorplatz mit parallel zur
Bahn begleitender ehemals gewerblicher Bebauung bis zum alten Sali-
negelande

» angrenzend Uberwiegend von differenzierten max. 2geschossige
Wohngebauden mit Garten und unterschiedlichen Nebengebaduden ge-
pragte Teilbereiche

» in einigen Teilbereichen kleinteilige , StraBendorfbebauung" mit Haus- k
garten

+ baulich und ortsgeschichtlich erhaltenswerte Bausubstanz
» schlechter Instandhaltungsgrad, teilweise maBstabsfremde Nutzungen

» durch An- und Umbauten weicht die Bebauung deutlich von der ur-
spriinglichen Typik ab

» StraBen in schlechtem Zustand, ungeordnetes Parken

» Gehwege sind Gberwiegend unsaniert
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Nutzung/ Stadtbild

Sanierung des Bahnhofsgebaudes und der angrenzenden Bereiche
Angebot fiir Kleinunternehmer im bahnhofsnahen Bereich starken
Leerstand beseitigen — Umnutzungen zum Wohnen

Typik des Gebietes erhalten (straBenbegleitende, zusammenhdngende
Wohnbebauung, Garten, Vorgarten, Einfriedungen)

Verkehr/ Erschliefung

Ausbau der StraBen
Sanierung der ErschlieBungsanlagen

Parkierungssituation verbessern

Griinordnung

Sanierung und Aufwertung der straBenflankierenden Freiflachen, und
zu Gebaduden gehdrenden Flachen (Vorgédrten, Gartenbereiche)

geordnete Freiflachen im offentlichen Raum schaffen (platzahnliche
Situationen)

kleinere Platzsituationen gestalten

Nutzung/ Stadtbild

Bahnhofsgebaude mit Bahnhofsvorplatz 5 und 7 zu Wohngebaude
umgebaut

anschlieBende Hallen saniert und als Gewerbe durch die Firmen PAARI
Wagen- und Anlagenbau und Systemhaus genutzt

angrenzende leerstehende Halle befindet sich in schlechtem baulichem
Zustand

Salinechaussee 13 und 13a, ehemals zur Saline gehérend, wurden als
Wohn- und Wohnnebengebadude saniert

Uberwiegende Wohnbereiche sind in ihrer Bebauungsstruktur, der
ErschlieBung und des Sanierungsgrades sehr unterschiedlich

teilweise ist die urspriingliche, 1-geschossige, geschlossene Bebauung
mit Hinter- und Nebengebauden noch vorhanden (z.B. Bergfeldstrale)

guter Sanierungszustand der Wohngebaude in der BergfeldstraBe

einige Gebaude in der von - Hausen — StraBe teilsaniert oder ausge-
baut (Nr. 16, 17, 18)

BergfeldstraBe 3 und 32 - Teilsanierung

BergfeldstraBe 33 befindet sich im EG eine gastronomische Nutzung
WaidmiihlenstraBe 1 — Abbruch; Nr. 2 und 3 - saniert
WaidmuhlenstraBe 4 Umbau einer Scheune zu Wohnzwecken

Neubauten mit Wohnnutzung als Ersatz fiir abgebrochene Wohnge-
baude

die Wohn- und Nebengebdude in der WaidmuhlenstraBe sind Uberwie-
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

gend saniert
e Mauern, Einfahrten und Tore in gutem Zustand

 in der Von-Hausen-StraBe stehen 3 Gebaude leer (schlechter baulicher
Zustand)

» Wohngebaude haben einen mittleren Sanierungsstand

« Neubaugebdude im Inselweg

e im Ganseried wurde ein Gebdaude zum Ferienhaus umgenutzt

« guter Sanierungszustand des StraBenzugs Zum Stotternheimer See

« groBere Wohngebaude mit teilweiser gewerblicher Nutzung (Fahrschu-
le, Versicherung) in gutem Zustand

Verkehr/ Erschliefung
» sanierter Bahnhofsvorplatz (private Parkplatze)

« Bereich an der Bahn unbefestigt, ohne klare Fihrung fiir Verkehr und
FuBganger

« kleineren StraBen und Gehwege sind gréBtenteils unsaniert oder as-
phaltiert, aber auch ohne Deckschicht (Bsp.: Georg-Peter-Weimar-
StraBe, Inselweq)

« NebenstraBe Ganseried und Von-Hausen-StraBe sowie HauptstraBe
und Gehweg Zum Stotternheimer See saniert, wobei vor allem in der
StraBe Ganseried eine Aufwertung straBenbegleitenden Griinflachen
wiinschenswert ware

» private Parkmdglichkeiten an den Gebduden und auf dem Grundstu-
cken

« ungeordnetes Parken an der Friedensallee
Griinordnung
 die privaten Grinflachen sind tGberwiegend gepflegt

» StraBe Zum Stotternheimer See: einseitige straBenbegleitende Baum-
reihe angelegt

 unsanierter Dorfgraben
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

Bereich 3

Lagebeschreibung/ Merkmale / Ausgangszustand

Sanierungsziel — Festsetzung aus Rahmenplan

beidseitig der StraBe zum Stotternheimer See und der Neuen StraBe

fiir die GesamterschlieBung des Sanierungsgebietes von besonderer
Bedeutung

einheitliches Erscheinungsbild der baulich und ortsgeschichtlich erhal-
tenswerten Bausubstanz

Mehrzahl der Gebaude in schlechtem Instandhaltungsgrad

zahlreiche An- und Umbauten, teils maBstabsfremde Nutzung

Nutzung

Erhalt und Sanierung der Wohngebdude
Abbruch Karlsplatz 22 - Bauliicke

BaumaBnahme Karlsplatz 17a

offentlicher Raumy/ Stadtbild

Erhalt des typischen Erscheinungsbildes der StraBenziige und der
Bebauungsform

VerkehrserschlieBung

StraBenausbau und Sanierung der stadttechnischen Ver- und Entsor-
gung

Sanierung der ErschlieBungsanlagen und Einrichten von Parkplatzen
und Stellplatzen

Grinordnung

Aufwertung offentliches Griin, straBenbegleitendes Griin

Baumpflanzungen an der StraBe Zum Stotternheimer See
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Nutzung

90 % der Uiberwiegend Wohngebaude an der StraBe zum Stottern-
heimer See kdnnen als gut saniert eingeschatzt werden

Gebdude und Nebengebdude Zum Stotternheimer See 2 - teilsaniert

in der Neuen StraBe liegt der Anteil der Sanierung bei ca. 80%; die
meisten Gebaude sind teilsaniert und einige weiterhin in schlechtem
Zustand

Neue StraBe 1a - Neubau

Neue StraBe 7 - sanierungsbediirftig

Leerstand: Neue StraBe 6

Verfall des Gebdaudes Zum Stotternheimer See 7

derzeit im Ausbau: Neue Strafe 11

Stadtbild/ offentlicher Raum

StraBenziige mit straBenbegleitenden 6ffentlichen Raumen

im Bereich der Kaufhalle (heutiger Getrankemarkt) deutliche Gestal-
tungsdefizite

Verkehrserschliefung

HauptverkehrsstraBe, Gehwege und Zufahrten in einem guten Zu-
stand

Gehwege und Nebenflachen der Neuen StraBe und am Karlsplatz teil-
weise unsaniert

kein 6ffentliches Parken

Griinordnung

Griingestaltung in der Neuen StraBe und der StraBe zum Stotternhei-
mer See gepflegt

in der StraBe zum Stotternheimer See sind beidseitig Griinstreifen
angelegt und gepflegt
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (ST0360)
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» Ostliche Randlage des Sanierungsgebietes

» (berwiegend privater, ungeordneter Griinbereich mit vereinzelten
Kleingarten und Sitz des Rassegefliigelzuchtvereins e.V.

» hoher Sanierungsbedarf

» keine eindeutige StraBenfiihrung, nicht ausgebaut

Nutzung

 Freiflachen und Gebdudestrukturen ordnen
offentlicher Raumy Stadtbild

» nicht stadtbildpragend

ErschlieBung

 innere ErschlieBung ordnen

Grinordnung

« als Gartenland und Griinflachen erhalten

Nutzung

» weiterhin Gebiet mit Handlungsbedarf im Freiraum
» keine SanierungsmaBnahmen vorgenommen
Erschlieung

» provisorisch

Grinordnung

« sowohl die Griinflachen, als auch die Gebaude wirken ungeordnet und
ungepflegt
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

Bereich 5

Lagebeschreibung/ Merkmale/ Ausgangszustand

Nutzung

Verkehr/ ErschiieSung

Grinordnung

Sanierungsziel — Festsetzung aus Rahmenplan

erreichter Sanierungszustand

ostlicher Randbereich des Sanierungsgebietes zwischen Schwanseer
StraBe und Karlsplatz

unstrukturierte Situation von 6ffentlichen und privaten Einrichtungen/
Nutzungen

hoher Nutzungsdruck durch Gemeinbedarfsflachen — Feuerwehr,
Schiitzenhaus und Festwiese, Kindergarten, Garagen

ungeordnetes Erscheinungsbild, private Gebaude Uiberwiegend unsa-
nierte

ErschlieBung und Freiraum unzureichend

Erhalt und weitere Verbesserung der Gebaude mit &ffentlichen Funk-
tionen und eindeutige Funktionszuweisung der relativ groBen Freibe-
reiche

MaBnahmen zur besseren ErschlieBung

Verbesserung des Parkraumkonzeptes

Aufwertung der Platzbereiche, der Griin- und Freiflachen

Nutzung

unterschiedlicher Sanierungsstand der pragenden Gebaude und dazu-
gehorenden Bereiche

Neubau des Kindergartengebdudes mit hohem gestalterischen Wert /
Erweiterung geplant
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

» Feuerwehr teilsaniert

» Schiitzenhaus unsaniert

» Garagenstandort ungepflegt

Verkehr/ ErschlieBung

» sanierte ErschlieBungsstraBe

» NebenstraBen unsaniert

» keine Verbesserung der Parkraumsituation
Griinordnung

+ Festplatz temporar genutzt

» ungepflegte Griinflachen und Baumbestand

» Karlsplatz als bedeutender Platz im Ortszentrum mit GroBgriin an der
Erfurter LandstraBBe

» hohe ortsbildpragende Funktion als 6ffentliche Griinflache

» Karlsplatz 1- Wohngebaude als Solitér bildet eine Raumkante zu an-
grenzenden Bereichen

» ErschlieBung vorhanden, Freiraum unzureichend

» Stellplatzsituation schwierig
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

Sanierungsziel — Festsetzung aus Rahmenplan

Nutzung

« Erhalt der am Platzbereich anliegenden Wohnfunktion
» Sanierung der Gebaude
» Ordnung des offentlichen Parkraums

« Erhalt der Funktion als 6ffentlicher Platz mit Aufwertung der Freifla-
che

Verkehr/ ErschlieBung

» StraBensanierung

» Verbesserung der angrenzenden Parkraumsituation
Griinordnung

» Aufwertung der Platzbereiche, der Griin- und Freiflachen

» Ergdnzung der Baumreihen

erreichter Sanierungszustand

Nutzung

» 3-geschossiges, saniertes Wohngebdude bildet als Solitér eine Raum-
kante

« angrenzende Wohnbebauung in gutem Sanierungszustand
Offentlicher Raumy Stadtbild

» Griinflachen am Karlsplatz aufgewertet
VerkehrserschlieBung

» die HauptverkehrsstraBe Erfurter LandstraBe erschlieBt das Gebiet,
gut ausgebaut

» Parkraumsituation geordnet

Bereich 7
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

» norddstlicher Bereich des Sanierungsgebietes
 Teilbereich an der Schwanseer Strae und Brhl

» HauptstraBe (L2141) nach Schwansee und GroBruderstedt
» hohe stadtbildpragende Bedeutung

« mind. 2geschossige Wohngebaude an der Schwanseer StraBe mit
Vorderhaus; Hof und riickwartiger Bebauung

» Briihlschen Hofe gepragt durch Vorderhaus , Torfahrt, Scheunen und
abschlieBend Gartenland

 landwirtschaftliche Nutzung

» teilweise ,untypisch® saniert (Elemente, Baustoffe)
 ErschlieBung und Freiraum unzureichend und ungestaltet
» hoher Durchgangsverkehr, Verkehrsbelastung

 kein offentliches Griin

» Kulturdenkmal: Briihl 13 (Wohnhaus & Nebengebaude)

Nutzung
» Erhalt der im Bereich vorhandenen Wohnfunktion und Nutzungen
» Sanierung der Gebdude

» Erhalt der vorhandenen Mischung von Kleinstgewerbe, Handwerk,
Landwirtschaft und Wohnen

Offentlicher Raumy/ Stadtbild

« Erhalt der ortsbildpragenden Gebiude, Héfe, Garten sowie der Uber-
gange zu Landschaftsraumen

» Briihl gestalten
Verkehr/ Erschliefung

» Sanierung des StraBenbereichs und der technischen ErschlieBung

* Ordnung und Gestaltung des offentlichen Raumes

» allgemeine Verkehrsberuhigung durch gestalterische MaBnahmen
(z.B. Pflasterung)

Griinordnug

» Aufwertung des StraBenbereiches durch Oberflachengestaltung und
Baumpflanzungen im Briihl

e Garten zum Landschaftsraum vorhanden

Nutzung

» Wohngebaude an der Schwanseer StraBe sind Giberwiegend saniert
und befinden sich mit den dazugehdrigen Garten, Toren, Einfriedun-
gen und Zufahrten in gutem Zustand

26
PROJEKT

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT



Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

SchwanseerstraBe 12 ,33 (gewerbliche Nutzung), 34 und 36 (Hofan-
lagen) - teilsaniert

Sanierung SchwanseerstraBe 24 und 25

Abbruch SchwanseerstraBe 4

StraBe und Gehwege sind saniert

eine gewerbliche, nichtstérende Nutzung (Reifendienst) vorhanden

Neubau Wohnen am Ortsende

Offentlicher Raumy Stadtbild

ortstypische Bebauung und Nutzung am Briihl ist erhalten und gut
saniert, hintere Scheunenbebauung als geschlossenen Raumkante
zum Griinbereich erkennbar

Verkehr/ Erschliefung/ Griinordnung

Sanierung des Briihls und Freiraumgestaltung fiihrten zu wesentlichen
Verbesserung der Situation im 6ffentlichen Raum

Brihl jetzt mit Griinflachen, Entsiegelung in dem Bereich

Schwanseer StraBe saniert und in einem guten Zustand, geringfiigige
Verbreiterung der Randbereiche, Verbesserung der Situation fiir FuB-
ganger

Riickbau eines in den StraBenraum ragenden Tores, dadurch Verbes-
serung der Situation an der Engstelle

riickwartige Garten und Freiland gepflegt

nordlicher Bereich des Sanierungsgebietes

Bereich der ehemaligen Landwirtschaftlichen Produktionsgenossen-
schaft (LPG) nérdlich der Riethgasse

Zwischennutzung als Lagerflache, Lagerhallen und Wohnen

ungeordnete Nutzung der Freiflachen, hohe Versiegelung vorhanden
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

Nutzung

+ innerdrtlicher Umstrukturierungsbereich — bauliche Gestaltung erfor-
derlich sowie Hofgestaltung

» Raumkanten und Parkraum schaffen

» FuBgdngerdurchwegungen erhalten und ausbauen
Verkehr/ Erschliefung

» untergeordnete StraBe sanieren

» Zufahrt fur Hof und Parkraum ordnen
Griingestaltung

« Baumpflanzungen, Hofgestaltung

Nutzung
» keine ersichtlichen SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt

» gewerbliche Nutzung dominiert (Wach- und Sicherheitsdienst, AHF
Landtechnik GmbH, Nachrichtentechnik GmbH usw.)

« Hallen werden als Lagerhallen genutzt

 vereinzelt Wohnnutzung auf dem Gelande vorhanden

» bei einzelnen Gebauden besteht dringend Riickbaubedarf
 Flachenentwicklung denkbar und wiinschenswert
Verkehrserschliefung

» keine klare Verkehrsfiihrung, kein Verkehrskonzept

« Eingangsbereich der ehemaligen LPG als ungeordnete Parkfldche ge-
nutzt

Griinordnung
» keine angelegte Griinordnung

« weiterhin hoher Versiegelungsgrad (Betonplatten)
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (ST0360)

ab Karlsplatz beidseitig der Erfurter LandstraBBe, Riethgasse und
Nodaer StraBe

» westliche Grenze Strae Am Schwimmbad

« im vorderen Bereich teilweise noch 6ffentliche Nutzungen, dann
Uberwiegend straBenbegleitend Wohnen

 einige Gebdude in baulich schlechtem Zustand (besonders Hinter- und
Seitengebdude)

« bedeutende Gebdude: ehemaliges Kulturhaus, Alte Mihle, altes, his-
torisch wertvolles Gebdude Mittelgasse 1

 starke Verkehrsbelastung durch LandesstraBe (L2142)

» Kulturdenkmal: Am Untertore 7 (Wohnhaus, Gehéft), Nodaer StraBe
16 (Wohnhaus, Gehoft)

Nutzung

+ innerdrtliches Wohnen und gewerbliche Nutzungen
Offentlicher Raum und Stadtbild

» Platzgestaltung Untertor mit Aufenthaltsqualitat

« Raumkanten erhalten und LiickenschlieBung
Verkehr/ Erschliefung

» bedeutende ErschlieBungsstraBe sanieren

» verkehrsberuhigende MaBnahmen durchfiihren
» Parkraum ordnen und schaffen
Griingestaltung

+ Baumpflanzungen

» Platzgestaltung

29
PROJEKT

EINE MARKE DER UNTERNEHMENSGRUPPE
NASSAUISCHE HEIMSTATTE | WOHNSTADT



Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

erreichter Sanierungszustand

Nutzung

» unterschiedliche Sanierungsstdnde im Bereich bis Nodaer Strae 9
und 10; Nr. 8 - saniert

» Wohngebaude und Nebengebaude in der Riethgasse und am Unterto-
re liberwiegend saniert

* Am Untertore 2-3 — Neubau
» Karlsplatz 24 — Abbruch; Karlsplatz 25 - Neubau
» Riethgasse 2 saniert, Nr. 12, 14 und 16 - saniert , Nr. 17 - unsaniert

« gewerbliche Nutzungen in der Riethgasse (Allgemeinarzt, TSG Auto-
matisierung, Kosmetikstudio) aber auch Leerstand (Silvia's Nahstiib-
chen)

» vollsanierte, aber derzeit leerstehende Alte Miihle

» diesjahrige Sanierung des ehemaligen Kulturhauses und Umnutzung
zu Wohnen

Verkehr/ ErschiieSung

« StraBen und Gehwegbereiche in gutem Zustand, teilweise gepflastert
» Ausbau Riethgasse

» Einordnung von Parkbuchten in der Riethgasse

» Kreuzung Nodaer StraBe weist noch Sanierungsbedarf auf
Offentlicher Raumy/ Stadtbild

» Raumkanten sind tiberwiegend erhalten, bzw. wieder hergestellt
Griingestaltung

» gepflegte Griinbereiche, teils mit Sitzmdglichkeiten

» Erganzung der Baumreihen
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (ST0360)

Nutzung

Verkehr/ ErschlieBung

Griingestaltung

innerdorfliche Flache, die den Abschluss der historischen Bebauungs-
struktur nach Westen bildet

hufeisenformige Hofbebauung und ErschlieBung durch Mittelgasse
und Sackgasse

westliche Grenze Am Schwimmbad

vorwiegend Wohnen in Verbindung mit Kleingewerbe, Handwerk und
Fremdenverkehr

teilweise unsachgemiBe Uberbauung, teilweise schlechter Bauzustand
hohe Versiegelung im Freiraum
StraBen und Gehwege unsaniert

Kulturdenkmal: Sackgasse 1(Wohnhaus), Sackgasse 12 (Wohnhaus)

Sanierung der Gebaude und Gebadudezeilen

bei Bedarf Ersatzneubau und LiickenschlieBung um Raumkanten er-
halten

Gebaude mit historischer Bedeutung

Erhalt des innerdrtlichen Wohnens und der gewerblichen Nutzungen

Gliederung und Aufwertung der ErschlieBungsbereiche (StraBe, FuB-
gangerbereiche, Platzsituation)

verkehrsberuhigende MaBnahmen durchfiihren

Parkraum ordnen und Stellplatze schaffen

Baumpflanzungen
Entsiegelungen im StraBenraum und Platzbereich

Platzgestaltung mit Aufenthaltsqualitat schaffen

Nutzung

unterschiedliche Sanierungsstande im Bereich
Wohngebaude an der vorderen Mittelgasse sind iberwiegend saniert

EG- Nutzung teilweise durch Gewerbeeinheiten (Klempner, Gebaude-
service, Blumenladen, Poststelle, Farben- und Tapeten)

Mittelgasse 13: Verfall des Wohngebaudes, der Scheune mit Tor und
Mauer

Sanierung Mittelgasse 12
StraBe und Gehweg sind unsaniert

im Bereich des ,Rundlings" Mittelgasse/ Sackgasse ist die Hofstruktur
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

teilweise noch erkennbar
+ Wohngebdude tiberwiegend saniert bzw. durch Neubau ersetzt
« BaumaBnahme Sackgasse 16
» Sackgasse 29 - saniert
» Sackgasse 1 — Sicherung
» Teilsanierung Sackgasse 17
Offentlicher Raum
» Platzbereich: vollsténdig versiegelt und ungestaltet
Verkehr/ ErschiieSung
» mangelhafter Ausbau und Gestaltung des StraBenraums
» keine geordnete Parkplatzsituation
Griingestaltung
» privaten Grundstiicksflachen sind gepflegt

Bereich 11
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Lagebeschreibung/ Merkmale/ Ausgangszustand

 innerdorflich zusammenhdngendes Umstrukturierungsgebiet
» std-westlicher Abschluss des Sanierungsgebietes

» nordliche Grenze Walter-Rein-Strafe

» ungeordnete Entwicklung

» ehemalige Stallanlage mit Nebengebduden

» gartnerisch genutzte Gebdude

» Gewerbehalle

» Teile des Bereichs bilden historisch Bebauungsstruktur des Ortskerns
- Vierseitenhof (Gutsherrenhaus)

» Gebdude befinden sich in einem schlechten Instandhaltungszustand

» schlechte ErschlieBungssituation, hohe Versiegelung
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

« Bebauungsplan nach § 13 a BauGB vom 05.05.2017 (STO 600- ,Wal-
ter-Rein-StraBBe)

Nutzung

» geordnete Wiedernutzbarmachung von brachgefallenen Flachen im
offentlichen Raum

 dorflichen Charakter und Hofstrukturen erhalten

« Schaffung nachhaltiger Baustrukturen

Verkehr/ Erschliefung

» geordnete ErschlieBung

Griingestaltung

« nachhaltige Griinstrukturen, Griinzug angrenzend an Lache erhalten
» Baumpflanzungen

» Entsiegelungen von Flachen

Nutzung

+ teilsanierte Gewerbehalle wird derzeit als Wohnen genutzt

» ehemaliger Reitstall und Reithalle stehen leer — es droht der Verfall

» ehemaliges Gutsherrenhaus (Vierseitenhof) in sehr desolatem Zu-
stand

Offentlicher Raum

» Uberwiegend versiegelte Flachen

Verkehr/ ErschlieBung

» sehr schlechter Zustand der ErschlieBungsanlagen
Griingestaltung

» keine geordnete Griinordnung, verwilderte und ungepflegte Griinfla-
chen

Entwicklung

» geordnete Entwicklung liber Bebauungsplan gesichert
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (ST0360)
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» Gemeinbedarfsflache mit der Kirche St. Peter und Paul, dem Pfarr-
haus und den Friedhof Stotternheim

« zentrale Lage in der Ortsmitte

» ortsbildpragende Funktion und Identifikationswert

» Zufahrt Uiber NebenstraBe, schlechter StraBenzustand

» Parkplatz unbefestigt

» Kulturdenkmal Kirche St. Peter und Paul und Pfarrhaus (Karlsplatz 3)

Nutzung
» Gemeinbedarfsflache Friedhof

+ Offentliche Nutzung (evang.-lutherische Kirche) und kirchlichen Zwe-
cken dienende Gebaude

offentlicher Raumy/ Stadtbild

» Offentliche Frei-/Griinflache mit hoher ortsbildpréagender Funktion
erhalten und aufwerten

Verkehr/ ErschlieBung

» Zufahrt und Parkplatzsituation verbessern
Griingestaltung

« Baumpflanzungen erganzen

» Entsiegelungen von Flachen
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
~Ortskern Stotternheim™ (STO360)

erreichter Sanierungszustand

Nutzung

» Kirche, Pfarrhaus und entsprechende Nebengebaude in gutem Erhal-
tungszustand

» vollstéandige Sanierung des Pfarrhauses Karlsplatz 3
 Sicherung Ev. Luth. Kirche

offentilicher Raumy/ Stadtbild

« historischer Ortsmittelpunkt

Verkehr/ ErschiieSung

» Zufahrt Uber unbefestigte NebenstraBe

» Parkplatz unbefestigt und in der Lage strukturell falsch
Griingestaltung

» gepflegte Friedhofsanlage, gepflegte Griinbereiche
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Lagebeschreibung/ Merkmale/ Ausgangszustand

» sudlichster Bereich des Sanierungsgebietes, entlang des Bereiches der
Deutschen Bahn und ehemaliges Saline-Gelande

» ortsbildpragendes Gebaude im Bahnhofsbereich, Giberdimensioniert

» Halle nach ehemaliger gewerblicher Nutzung (Raiffeisen) leerstehend
« Zufahrt Uiber Friedensallee, Bahnhofsplatz und Salinenchaussee

» Kulturdenkmal: Speicher
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

Nutzung

« Umgestaltungsgebiet zu Wohnen oder wohnungsvertraglicher Nut-
zung

offentlicher Raumy/ Stadtbild
 ortsbildpragendes Gebaude
Verkehr/ Erschliefung

e ErschlieBung ausbauen
Griingestaltung

» keine weiteren Aussagen, nutzungsabhangig

Nutzung offentiicher Raumy/ Stadtbild

 leerstehend, keine SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt

» Notsicherung des Gelandes — eingezaunt und nicht betretbar
Verkehr/ Erschliefung

 ErschlieBung bis zum Grundstiick mangelhaft

Griinordnung

« verwilderte und ungepflegte Freiflachen

Mit der Erhebung der sanierungsbedingten Ausgleichsbetrage gemaB § 154 BauGB wurde am
01.01.2015 begonnen. Den Grundstiickseigentiimern wurde die Mdglichkeit eingerdaumt, be-
reits vor Abschluss der Sanierung die Ausgleichsbetrage durch den Abschluss von Abldsever-
einbarungen abzulésen und daftlir einen Abschlag gewahrt zu bekommen.

Von dieser Mdglichkeit hat bereits ein Teil der Eigentimer Gebrauch gemacht. Insgesamt wur-
den von 2014 bis 2019 Ausgleichsbetrage in Form der vorzeitigen freiwilligen Ablésung in Ho-
he von 239.918 EUR durch die LH Erfurt eingenommen. Diese wurden im Rahmen der
OrdnungsmaBnahme "Neugestaltung Brihl" wieder im Sanierungsgebiet eingesetzt.

Flr den verbliebenen Teil der Grundstlicke werden nach der Aufhebung der Satzung die Aus-
gleichsbetrage per Bescheid erhoben.

Die Vorhaben der stadtebaulichen GesamtmaBnahme im Sanierungsgebiet , Ortskern Stottern-
heim" wurden aus dem landeseigenen Programm - Stadtebauliche SanierungsmaBnahmen
(TL-S) seit 1997 geférdert. Gegenstand der Férderung waren Umstrukturierungsprozesse vor-
rangig in kleinen zentralen Orten des landlichen Raums.

Fir die stadtebauliche Aufwertung und die notwendige Sanierung der vorhandenen
Gebadudesubstanz sowie damit verbundene Bau- und OrdnungsmaBnahmen wurden folgende
Fordermittel nach Kostengruppen im Gebiet eingesetzt:
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Begriindung zur Aufhebung der Sanierungssatzung
,Ortskern Stotternheim" (STO360)

= Vorbereitung: 167.672 €
» Grunderwerb: 97.145 €
= OrdnungsmaBnahmen: 938.074 €
* BaumaBnahmen: 117.349 €
= Sonstige Kosten: 391.770 €

Im Zeitraum von 1997 bis 2019 wurden insgesamt 1.712.010 € Stadtebauférdermittel im Sa-
nierungsgebiet eingesetzt. Zusatzlich erfolgten weitere stadtische Investitionen in Hohe von
5.426.104 € in den offentlichen Raum.

GemaB § 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist die Stadt verpflichtet, die Sanierungssatzung aufzuheben,
wenn die Sanierung durchgefiihrt ist. Die Sanierung ist im Sinne der vorgenannten Vorschrif-
ten durchgefiihrt, wenn die im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke gemaB den Zielen
und Zwecken der Sanierung bebaut sind bzw. auf ihnen die entsprechende Nutzung aufge-
nommen ist. Es ist nicht erforderlich, dass samtliche betroffene Grundstiicke entsprechend
bebaut oder genutzt sind, es muss jedoch abzusehen sein, dass die Bebauung, Sanierung bzw.
Nutzung auch ohne das Instrument der Sanierungssatzung realisiert werden kénnen.

Die Stadt Erfurt hat im Rahmen der SanierungsmaBnahme nach § 146 BauGB die erforderli-
chen Ordnungs- und BaumaBnahmen fiir das Gebiet abgeschlossen.

Mit der Umsetzung der Sanierungsziele wurden wesentliche Gebietsverbesserungen i. S. des
§ 136 BauGB und damit das stadtebauliche Sanierungsziel weitestgehend erreicht. Die Stabili-
sierung des baulichen Zustandes konnte im gesamten Gebiet erreicht werden.

Weitergehende stadtebauliche Entwicklungen sind im Gebiet kiinftig ohne Anwendung des
besonderen Stadtebaurechts durchzufiihren. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und
die Sicherung der erreichten Sanierungsziele sind durch das jeweils gliltige Baurecht gesichert.

Verbleibende MaBnahmen im 6ffentlichen Raum sind durch die Landeshauptstadt Erfurt durch-
zufiihren. Dabei wir ein besonderer zukiinftiger Schwerpunkt in der Umsetzung des Abwasser-
beseitigungskonzeptes liegen, da ab 2022 konkrete MaBnahmen in Stotternheim geplant sind

MaBnahme Bau
Schwanseer StraBe 2016/2017
Brihl 2018
Ludwig-Jahn-StraBe - Turnplatz 2019
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Turnplatz 2020
Mittelgasse - Sackgasse 2021
Ganseried 2021
Sackgasse 2022
Von-Hausen-StraBe 2022

Dabei ist jedoch der Haushaltsvorbehalt als auch die gegenwartig noch unklare rechtliche Situ-
ation beziiglich der Beitrage nach dem kommunalen Abgabengesetz (KAG) in Thiringen zu
beachten. Mit der Umstzung dieser MaBnahmen werden die gegenwartig noch vorhandenen
stadtebaulichen Missstande berdumt werden. Der Landeshauptstadt Erfurt obliegt es, die MaB-
nahmen mit der gebotenen Qualitat durchzufiihren.

Der Einsatz von Stadebauférdermitteln ist fiir diese noch anstehenden MaBnahmen unerheb-
lich, da die Stadtebauférderung nur den stadtebaulichen Mehraufwand foérdert. Beim grundhaf-
ten StraBenausbau normaler Qualtidt, ist der Einsatz von Stadtebauférdermitteln somit nicht
maoglich und stellt demzufolge auch kein Argument zur Verlangerung des Sanierungsverfahrens
dar.

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung ,Ortskern Stotternheim" sind die sanierungsrechtli-
chen Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 136 — 151, §§ 157 — 164b BauGB) flir dieses Ge-
biet nicht mehr anwendbar. Gleichzeitig entfallt die Genehmigungspflicht flr Vorhaben und
Rechtsvorgange nach § 144 BauGB.

Dazu gehdren insbesondere

die Errichtung, Anderung; Nutzungsanderung oder der Abbruch von baulichen Anlagen

die schuldrechtliche Gebrauchs- oder Nutzungstiberlassung eines Gebaudes oder Ge-
baudeteiles

die rechtgesellschaftliche VerauBerung eines Grundstiickes und die Bestellung und Ver-
auBerung eines Erbbaurechtes

die Belastung von Grundstiicken

die Begriindung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast

die Teilung eines Grundsticks.

Ferner entfallen mit der Aufhebung der Sanierungssatzung

- die besonderen steuerrechtlichen Abschreibungsmdglichkeiten bei der Modernisierung
und Instandsetzung von Gebduden in Sanierungsgebieten nach §§ 7h, 10f und 11a
EStG sowie

- das sanierungsbedingte Vorkaufsrecht der Stadt beim Verkauf von Grundstiicken nach
§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB.

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung sind nach § 154 BauGB Ausgleichsbetrdage zu erhe-
ben, da die Sanierung im sogenannten Regelverfahren/ Vollverfahren durchgefiihrt wurde und
die §§ 152 — 156a BauGB zur Anwendung gekommen sind. Daflir mussten bisher im Gegenzug
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fur die Erneuerung von ErschlieBungsanlagen fiir die im Sanierungsverfahren durchgefiihrten
MaBnahmen keine StraBenausbaubeitrage nach Kommunalabgabensatzung geleistet werden.

Mit der Aufhebung der Sanierungssatzung ,Ortskern Stotternheim™ nach § 162 Abs. 1 BauGB
ist durch das Grundbuchamt fiir die Grundstiicke im Sanierungsgebiet der Sanierungsvermerk
in den Grundbtichern zu I6schen. Die Aufhebungssatzung ist der Aufsichtsbehérde anzuzeigen
und ortsiiblich bekannt zu machen. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung wird die Satzung
rechtsverbindlich.

Im Hinblick auf die erheblichen Aufwendungen fiir die Durchfiihrung stadtebaulicher Sanie-
rungsmaBnahmen ist im Regelfall geboten, dass auch fiir die Zeit nach Aufhebung der Sanie-
rungssatzung die wichtigen stadtebaulichen Ziele der Gebietsentwicklung weiter verfolgt, Ziele
und erreichte Sanierungsergebnisse nachhaltig gesichert werden. Als rechtliche Instrumente
kommen hierfir in Betracht:

- die Aufstellung von Bebauungsplanen
- der Erlass einer Erhaltungssatzung nach § 172 BauGB

- der Erlass ortlicher Bauvorschriften nach § 88 ThirBO.

Flr das Sanierungsgebiet ,Ortskern Stotternheim" stehen bereits folgende rechtliche Instru-
mente zur Verfiigung, um die weitere stadtebauliche Entwicklung geordnet vollziehen und be-
einflussen zu kénnen:

- Thiringisches Denkmalschutzgesetz.
- Bebauungsplan STO 600 "Walter-Rein-StraBe", rechtsgliltig seit dem 05.05.2017
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Gemeinde Stotternheim (Hg.) 1994: Ortskernsanierung Stotternheim.

Dr. Herbert Sattler 2014: Gutachten zur Ermittlung der Zonenanfangswerte, der Zonenendwer-
te und Ermittlung der Ausgleichsbetrage flr Grundstiicke im Sanierungsgebiet , Ortskern Stot-
ternheim™ in 99095 Erfurt/ Stotternheim

igr mbH Beratende Ingenieure Stadtplaner (Hg.) 1993: Begriindung zur férmlichen Festlegung
des Sanierungsgebietes , Ortslage Stotternheim™.
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