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1. Tabellarische Zusammenfassung

1.1 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemafR §13a BauGB
durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung wurde vom 24.07.2017 bis 25.08.2017 durchgefuhrt.
Mit Schreiben vom 14.07.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange und Naturschutzverbande

zur Beteiligung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet
Buchenberg - Silbergraben" aufgefordert.

Reg. |Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- [Eingang |nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme bertihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden wurden nicht
berlicksichtigt [beriicksichtigt
BO1 |Thiringer Landesverwaltungsamt 22.08.17 |25.07.17 X

Referatsgruppe Il B
Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar

B02 |ThiringenForst 03.08.17 [04.08.17 X
ForststralRe 71
99097 Erfurt

BO3 [Thiringer Landesbergamt 15.08.18 [21.08.17 X
Puschkinplatz 7
07545 Gera

BO4 |[Landesamt fiir Vermessung und 16.08.17 [21.98.17 X

Geoinformation, Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

BO5 |Bundesamt fiir Infrastruktur, 19.07.17 |20.0.17 X
Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Postfach 29 63

53019 Bonn

B06 |Thiringisches Landesamt fiir 14.08.17 |18.08.17 X
Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11

99423 Weimar

BO7 |Stadtwerke Erfurt Gruppe 10.11.17 ]20.11.17 X
Netz GmbH Gasnetz
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B 08 |Stadtwerke Erfurt Gruppe 02.08.17 [28.08.17 X
ThiiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

B09 |Stadtwerke Erfurt Gruppe 04.08.17 |28.08.17 X
Technischer Service GmbH,
Fernwarme

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B 10 |Stadtwerke Erfurt Gruppe 14.08.17 |21.8.17 X
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B11 |Stadtwerke Erfurt Gruppe 27.07.17 101.08.17 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B12 [TENThiringer Energienetze GmbH 21.07.17 01.08.17 X
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StralRe 30
99087 Erfurt




B13

Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

14.08.17

14.08.17

B14

Landesamt fur Bau und Verkehr
99085 Erfurt, Hallesche StralRe 15
StraBenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstrale 3

99092 Erfurt

27.07.17

31.07.17

B15

Kulturbund fur Europa e.V.
Bahnhofstr. 27
99084 Erfurt

02.08.17

03.08.17

B16

Amt fur Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Strale 2

99867 Gotha

02.08.17

18.08.17

B17

Thiringer Landesamt fiir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

24.07.17

26.07.17

B18

Thiringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

08.08.17

11.08.17

B19

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Strale 34
99096 Erfurt

17.08.17

21.08.17

B20

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie

Goschwitzer Str. 41

07745 Jena

B21

Landwirtschaftsamt Sémmerda
UhlandstraRe 3
99610 Sémmerda

02.08.17

07.08.17

trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu




1.2. Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter N
Naturschutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB
durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung wurde vom 24.07.2017 bis 25.08.2017 durchgefihrt.
Mit Schreiben vom 14.07.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange und Naturschutzverbande

zur Beteiligung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet
Buchenberg - Silbergraben" aufgefordert.

Reg. |Beteiligter anerkannter Stellung- [Eingang |nicht keine Einwande oder Hinweise
Nr. Naturschutzverband und Verein nach nahme bertihrt Einwadnde
§ 45 ThiirNatG vom oder
Hinweise
wurden wurden nicht

beriicksichtigt | beriicksichtigt

N1 |Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 18.08.17 |18.08.17 X
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

N2 |Arbeitskreis Heimische Orchideen 23.08.17 |24.08.17 z.T.

Thiringene.V.
Geschaftsstelle, Frau Lindig
Hohe StraRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N3  |Arbeitsgruppe Artenschutz 25.08.17 |28.08.17 X
Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

N4 |Bund fur Umwelt und Naturschutz 25.08.17 |28.08.17 2.T.
Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

N5 |NABU Landesverband Thiringen 25.08.17 |28.08.17 X
Kreisverband Erfurte.V.
Tottlebener Hohe 17
99098 Erfurt
nabu.erfurt@t-online.de

N6 |Landesjagdverband Thiiringene.V. 22.08.17 |23.08.17 X
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

N7 |Verband fir Angeln und Naturschutz 23.08.17 |23.08.17 X
Thiringene.V.
Lauwetter 25
98527 Suhl

"x" trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu



1.3 Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB
durchgefihrt.

Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 03.11.2008 bis 08.12.2008 gemaR § 13a Abs. 3
Nr.2 BauGB liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der
Planungen unterrichten und zur Planung auRern.

Die 6ffentliche Auslegung wurde vom 24.07.2017 bis 25.08.2017 durchgefuhrt.

Mit Schreiben vom 12.11.2018 wurden die Betroffenen zur gednderten Fassung des Entwurfes
nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB beteiligt. Hierzu wurden die Unterlagen vom 21.11.2018 bis
21.12.2018 6ffentlich ausgelegt. Zusatzlich wurde am 23.11.2018 eine
Informationsveranstaltung mit den Betroffenen durchgefihrt.

Reg. |Stellungnahme von Stellung- |[Eingang |nicht keine Einwadnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt |Einwande
vom oder
Hinweise
wurden wurden nicht
beriicksichtigt |beriicksichtigt
01 21.06.17 [24.07.17
09.08.17 [10.08.17
02 22.08.17 [22.08.17 X X
03 14.10.18 [17.10.18 X
24.10.18 ]05.11.18
04 13.11.18 [14.11.18 X
05 20.11.18 ]05.12.18 z.T.
06 05.11.18 06.11.18 X
o7 19.12.18 [20.12.18 z.T.
08 19.12.18 [20.12.18 z.T.
09 21.12.18 [21.12.18 2.T.
010 21.12.18 [02.11.19 2.T.
"x" = trifft zu

'N=
=
|

trifft teilweise zu



1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der I
innergemeindlichen Abstimmung

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB
durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung wurde vom 24.07.2017 bis 25.08.2017 durchgefihrt.
Mit Schreiben vom 14.07.2017 wurden die Trager 6ffentlicher Belange und Naturschutzverbande
zur Beteiligung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet

Buchenberg - Silbergraben" aufgefordert.

Das Tiefbau- und Verkehrsamt sowie Umwelt- und Naturschutzamt wurden zur gedanderten
Fassung des Entwurfes eingebunden und gaben hierzu jeweils eine Stellungnahme ab.

Reg. |Stellungnahme von Stellung- Eingang |nicht keine Einwadnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt [Einwéande
vom oder
Hinweise
wurden wurden
beriicksichtigt | nicht beriicksichtigt
11 Tiefbau- und Verkehrsamt 25.10.18 25.10.18 X
12 Umwelt- und Naturschutzamt 25.08.2017 |30.08.17 X z.T.

19.09.2017 ([22.09.17
19.11.2018 [21.11.18

13 Amt fir Brandschutz, 18.08.17 30.08.17 X

Rettungsdienst und

Katastrophenschutz
14 Bauamt 24.08.17 28.08.17 X X
X' = trifft zu

"z.T." = trifft teilweise zu



2. Abwadgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B O‘I

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Thiringer Landesverwaltungsamt

99423 Weimar, Weimarplatz 4

mit Schreiben 22.08.17
vom

Punkt 1, Belange der Raumordnung:

Die noch unbebaute Fldche im Bebauungsplan MEL 056 , Wohngebiet Buchenberg’, in der bisher
5-geschossige Mehrfamilienhduser festgesetzt waren, soll mit dem vorgelegten Bauungsplan
dahingehend gedndert werden, dass entsprechend der Nachfrage nach
Einfamilienhausstandorten diese in dem Bereich errichtet werden konnen. Der Investor
beabsichtigt ca. 20 Einfamilienhduser (3-geschossig) zu errichten. Mit dieser Erganzung wird die
westlich bereits entstandener Reihenhausbebauung fortgesetzt und der Liickenschluss zur
ostlich vorhandenen Wohnbebauung realisiert. Das Planungsvorhaben steht grundsdtzlich in
Ubereinstimmung mit den Leitvorstellungen und Grundsédtzen der Raumordnung zum Wohnen
und zur wohnortnahen Infrastruktur (Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP)), Punkt 2.5 sowie
zur Siedlungsentwicklung Punkt 2.4 sowie den Grundsdtzen 2-1 und 2-3 des Regionalplans
Mittelthiringen.

Abwégung:
Der Stellungnahme wird in diesem zur Kenntnis genommen.

Punkt 2, Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB:

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbaufldche dargestellt,
an die allseitig die Darstellung einer Griinfldche angrenzt. Aus diesen Darstellungen kann die
beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes zur Baurechtschaffung fiir das
Wohngebiet ,Buchenberg-Silbergraben"sowie die auf Grundlage von $ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
beabsichtigte Festsetzung einer MaBnahmenfldche entwickelt werden.

Der Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei. Er unterliegt lediglich dem
kommunalrechtlichen Anzeigeverfahren gern. $ 21 Abs. 3 ThiirKO.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem zur Kenntnis genommen.

Punkt 3, weitere beratende Hinweise

1.

Bei der Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist der untere Bezugspunkt nach § 18 Abs. 1
BauNVO rechtseindeutig zu bestimmen. Wenn nach der textlichen Festsetzung 2 als unterer
Bezugspunkt die ,gemittelte Hohenlage der angrenzenden Oberkante der
StraBenverkehrstldche” gelten soll, konnen die zeichnerisch festgesetzten ,,Héhenbezugspunkte
inm NHN" nicht zugleich die unteren Bezugspunkte darstellen.

Eine Festsetzung zur Hohe der baulichen Anlagen ist nach OVG NRW, Urteil vom 15.02.2012 - 10
D 46/1 O.NE unbestimmt, wenn die als Grundlage fiir die Festlegung der dafiir malgeblichen
Bezugspunkte herangezogene Verkehrsflache im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses weder
fertig gestellt ist, noch der Bebauungsplan die Héhenlage dieser Verkehrstfldchen festsetzt oder
die Ausbauplanung bereits abgeschlossen ist (Zu den Anforderungen bei der Bestimmung einer
Verkehrsflache als unteren Bezugspunkt weisen wir im Ubrigen auf die weitere Rechtsprechung
des OVG NRW vom 28.08.2014 - 7 D 8/13.NE, vom 27.05.2013-2 D 37/12.NE und vom 06.10.2016-
2D62/14 hin.)



Ob die zeichnerisch festgesetzten ,,Hohenbezugspunkte in m i. NHN" hier eine zeichnerische
Festsetzung zur Héhenlage der Verkehrsfliche nach ¢ 9 Abs. 3 BauGB darstellen soll, erschlieSt
sich aus dem Bebauungsplan-Entwurf nicht. Die Bedeutung der zeichnerisch festgesetzten
Héhenbezugspunkte ist (durch die Angabe der Rechtsgrundlage) zu klaren.

Nach der Aussage der Begriindung, S. 10 sollen sich die Trauf- bzw. AuBenwandhohen baulicher
Anlagen auf die ,mit Hoéhenlagen in m NHN zeichnerisch festgesetzten angrenzenden
StraBenverkehrstlachen” beziehen. AuBerdem wurde darauf verwiesen, dass den Hohenlagen der
StraBenverkehrstldchen eine ErschlieBungsvorplanung zugrunde liegt. Entsprechend dieser
Planungsabsicht empfehlen wir, die ,Héhenlage der Verkehrsflichen nach ¢ 9 Abs. 3 BauGB"
festzusetzen.

(Unabhdngig davon, empfehlen wir folgende Formulierung zur Bestimmung des unteren
Bezugspunktes: ,Als unterer Bezugspunkt gilt die dem Gebdudemittelpunkt nachstgelegene
Oberkante der die bauliche Anlage erschlieBenden Straenverkehrstldche an der vorderen
StraBenbegrenzungslinie $ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO").

Abwégung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Festsetzung der Hohenlage der StraRBenverkehrsflachen wird als "Hohenlage der

Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 3 BauGB" festgesetzt.

Die textliche Festsetzung 2.1. wird prazisiert: "Die Bezugsebenen der Hohenfestsetzungen ist die
zeichnerisch nach § 9 Abs. 3 BauGB festgesetzte Hohenlage der Verkehrsflachen."

Die textliche Festsetzung 2.1. wird prazisiert: "Als unterer Bezugspunkt gilt die dem

Gebdudemittelpunkt ndchstgelegene Oberkante der die bauliche Anlage erschliefenden
Stralenverkehrsflache an der vorderen StraRenbegrenzungslinie."

Punkt 3, weitere beratende Hinweise

2.

Da der Begriff,,Oberkante baulicher Anlage" nicht verwendet wurde, kann der Satz 2 in Pkt. 2.1
gestrichen werden. Anstelle dessen ist der in Pkt. 2.2 verwendete Begriff,Hohe der AuBenwand”
(als Bestimmung des entsprechenden oberen Bezugspunktes nach § 18 Abs. 1 BauNVO) zu
definieren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Festsetzung 2.1. und 2.2. werden zusammen wirkend wie folgt prazisiert:

Die Festsetzung 2.1.

"Die Bezugsebenen der Hohenfestsetzungen ist die zeichnerisch nach § 9 Abs. 3 BauGB
festgesetzte Hohenlage der Verkehrsflachen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die dem Gebaudemittelpunkt nachstgelegene Oberkante der die
bauliche Anlage erschlieBenden StralRenverkehrsflache an der vorderen
StraBenbegrenzungslinie.

Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Aukenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe der AuRenwand (H) ist der hochste Punkt der AuRenwand."

Die Festsetzung 2.2.
"Die in den zeichnerischen Festsetzungen A2 festgesetzten Hohen beziehen sich auf die
Traufhohe (TH) und die Hohe der AuRenwand (H).



3.

Das in der Planzeichenerkldrung unter der Uberschrift ,Hinweise Festsetzungscharakter”
autgefiihrte Plansymbol ,Hohenlage"sollte entsprechend der Formulierung in § 1 Abs. 2 PlanZV
als ,Angabe zur vorhandenen Geldndehdhe in der Planunterlage” erkldrt werden.)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Planzeichenerklarung wird prazisiert als "Angabe zur vorhandenen Geldndehdhe in der

Planunterlage".

4.

Die ortliche Bauvorschrift 10.2 ist zu tberpriifen. Dass ,je Baugebiet nur eine Materialart”

fiir die Dachflichen zu verwenden ist, sollte im Durchfiihrungsvertrag bzw. im Vorhaben- und
ErschlieBungsplan geregelt werden. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist eine
entsprechende Regelung nicht méglich, da die baugebietsbezogene Vorschrift (nach
Realisierung und Vermarktung des Vorhabens) das zu verwendende Dachfldchenmaterial nicht
abschlieBend vorgibt, sondern die Anforderung von der Dachfldchengestaltung der bereits
realisierten Gebdude auf den librigen Grundstticken im Baugebiet abhdngig ist.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Festsetzung 10.2. wird prazisiert:

"Nicht als Terrasse genutzte Dachfldchen sind zu begriinen oder mit grau bis anthrazitfarbigen
Materialien einzudecken."

Gestrichen wird: "Dabei ist je Baugebiet nur eine Materialart zu verwenden." Hierzu erfolgen
Regelungen im Durchfihrungsvertrag.

5.1
Die ortliche Bauvorschrift 12.1 ist verstandlich zu formulieren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Festsetzung 12.1. wird prazisiert:

"Parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen nur als Metallzaune bis zu
einer Hohe von 1,20 m in den Farben Grau bis Anthrazit zuldssig. Sie sind mit Laubgehdlzen zu
hinterpflanzen.

Sonstige Einfriedungen sind nur als Metallzdune bis zu einer Hohe von 1,80 m in den Farben
Grau bis Anthrazit zuldssig. Sie sind mit Laubgehdlzen zu hinterpflanzen."

5.2
Bei der textlichen Festsetzung 4.3 handelt es sich um eine Regelung nach § 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB
zum Anschluss an die Verkehrsfldchen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Rechtsgrundlage wird entsprechend gedndert.



5.3

In der Planzeichenerkldrung ist durch die konkrete Angabe der Rechtsgrundlage klar zu stellen,
dass die MaBnahmentfldche keine nachrichtlich iibernommene Fremdregelung nach anderen
gesetzlichen Vorschriften, sondern eine Festsetzung nach § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB darstellt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Rechtsgrundlage wird entsprechend gedndert.

6.

Inderauf Grundlage von § 16 Abs. 6 BauNVO getroffenen textlichen Festsetzung 2.3 ist zu
verdeutlichen, dass es sich um eine Ausnahmeregelung (im Sinne von ¢ 31 Abs. 1 BauGB)
handelt.

(Dabeij sollte gepriift werden, ob die Ausnahmeregelung nur die Uberschreitung durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen umfassen soll. In diesem Fall wiirde es sich um eine
Regelung nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB 1.V.m. $ 16 Abs. 6 BauNVO handeln.)

Abwégung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung wird prazisiert.

"Im WA1 kann bei Reihenmittelhdusern die gemalk § 17 Abs. 1 BauNVO maximale zuldssige
Grundfldachenzahl bis maximal 0,6 ausnahmsweise tiberschritten werden."

7.
Die Angaben der Rechtsgrundlagen zum BauGB, zur BauNVO und zur PlanZV sind zu
aktualisieren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Angaben werden aktualisiert.

8.

Nach Aussage der Begriindung, S. 3, 4 und 12 soll 0.g. Bebauungsplan nach ¢ 13a BauGB
autgestellt werden. Der Verfahrenswahl liegt die in der Begriindung, S. 3 zitierte
Rechtsauffassung von Krautzberger (vgl. Ernst-Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger, § 13a, RN 35)
zugrunde, wonach Anderungspldne grundsétzlich Bebauungspléne der Innenentwicklung
darstellen, da die Gemeinde mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplans eine Zuordnung
des Geltungsbereichs zum Siedlungsbereich vorgenommen habe.

Dies gelte auch wenn der fiir den Auenbereich aufgestellte Ursprungsplan noch nicht vollzogen
ist. Nur wenn es sich um Fldchen handele, die seit ldngerer Zeit als Bauland ausgewiesen sind,
fir die es jedoch bisher und ,bei realistischer Betrachtung auch in absehbarer Zeit" keine
Bebauungsabsichten gibt, sei fiir die Anwendung nach $ 13a BauGB kein Raum.

Diese Rechtsauffassung wird unsererseits aus folgenden Griinden nicht geteilt.

Nach dem Hessischen VGH Urteil vom 27.10.2016 -4 C 1869/15.N darf von dem beschleunigten
Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB grundsétzlich kein Gebrauch gemacht werden, wenn
ein unbebauter Bereich in Anspruch genommen wird. Bei der vorzunehmenden Abgrenzung der
Innenentwicklung von der AuBenentwicklung ist auf die tatsdchlichen Verhdltnisse abzustellen.
Die bisherige planungsrechtliche Qualitdt der Fldchen ist nicht entscheidend.



Das von Krautzberger in diesem Zusammenhang zitierte VG-Urteil Berlin vom 15.11.20117 - 13A
184.08 betrifft die Anderungsplanung eines Gl-Gebietes, das in ein GE-Gebiet entsprechend der
tatséchlich vollzogenen Entwicklung gedndert werden soll; es liegt somit kein Anderungsplan
vor, dessen Geltungsbereich unbebaut ist.

Gierke vertritt entgegen Krautzberger die Auffassung, dass bei der Abgrenzung von
Innenentwicklung und Auenentwicklung im Sinne von § 13a BauGB grundsétzlich auf die
tatsdchlich vorhandenen Verhéltnisse abzustellen ist, der planungsrechtliche Status sei nicht
entscheidend. Fldchen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans nach $ 30 Abs. 1 oder Abs. 2
BauGB lagen nur dann im Bereich der Innenentwicklung, wenn sie bereits bebaut und der
Bebauungsplan insoweit vollzogen ist (vgl. Gierke in BauGB-Kommentar Briigelmann, § 13a, RN
34, 35).

Auch Uechtritz und Schmidt-Eichstadt gehen davon aus, dass von einer Innenentwicklung im
Sinne des § 13a BauGB nur auszugehen ist, wenn die Fldchen zum bebauten Siedlungsbereich
gehoren (BauR 2007, 5. 4 76, 1148).

In der Gesetzesbegriindung zu § 13 a BauGB wird ausgesagt, dass auch solche Bebauungspldne,
die der Umnutzung von Fldchen dienen, eine Innenentwicklung darstellen konnen. Wortwdrtlich
heilt es weiter,In Betracht kommen insbesondere ... innerhalb des Siedlungsbereich befindliche
brachgefallene Flachen sowie innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem
Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmalnahmen gedandert oder durch einen
neuen Bebauungsplan abgeldst werden

soll" (ST-Drucksache 16/2496, 2006, S. 12). Des Textzusatzes ,innerhalb des Siedlungsbereichs”
hétte es nicht bediirft, wenn bereits alle tibrigen Anderungspline mit festgesetzten Baugebieten
(soweit sie die Schwellenwerte einhalten und die librigen Bedingungen erfiillen, s. dazu unten)
eine MaBnahme der Innenentwicklung darstellen wiirden, unabhdngig davon, ob diese bereits
vollzogen sind oder nicht.

Fiirdie Abwéagung ist nach $ 214 Abs. 3 BauGB die Sach- und Rechtslage im Zeitpunkt der
Beschlusstassung iber die Satzung maBgebend. Fiir die Abwdgung des nach § 1 a Abs. 2 BauGB
zu beriicksichtigende Belangs ,Vorrang der Innenentwicklung” ist bei einem Anderungsplan
somit der Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses tiber den Anderungs- und nicht iiber den
Ursprungsbebauungsplan malgebend. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens kntipft an
die Bodenschutzklausel in § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB an (vgl. Gesetzesbegriindung zu$ 13a BauGBh,
ST-Drucksache 16/2496, o.a.). Danach ist bei jeder Anpassung eines noch unbebauten
Bebauungsplans in der Abwdgung dariiber zu befinden, ob eine Innenentwicklung im bereits
vorhandenen Siedlungsbereich méglich ist.

Wird darauf abgestellt, die Anpassung des noch unbebauten Bebauungsplans diene dem
Bodenschutz bereits dadurch, dass anstelle der Anpassung (wenigstens) keine weiteren
AuRenbereichsfldchen in Anspruch genommen werden, verkiirzt das die Abwéagung nach § 1 Abs.
7 BauGB. In diesem Fall wiirde namlich bei der Abwagung zum Belang, Vorrang der
Innenentwicklung' nicht auf den Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zum Anderungsplan,
sondern auf den Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses zum Ursprungsplan abgestellt. Die
Gemeinde kann in der Abwégung zum Anderungsbebauungsplan nicht darauf verweisen, durch
Aufstellung des Ursprungsplans sei bereits eine ,,Zuordnung zum Siedlungsbereich”
vorgenommen worden. Uber die Frage zur ,Zuordnung zum Siedlungsbereich" ist erneut im
Rahmen der Anderungsplanung abwégend zu entscheiden.

Die Auffassung von Krautzberger, allenfalls bei den Anderungsplédnen, die einen Ursprungsplan
betreffen, die ,liber eine langere Zeit im Wesentlichen nicht vom Baugeschehen"erfasst worden
sind, sei das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB nicht anzuwenden, ist nicht
nachvollziehbar. Da Anlass der Anderungsplanung ja gerade die Schaffung von neuem
(vollzugstahigem) Baurecht ist, diirften die Dauer und die Griinde des Nicht-Vollzuges des
Ursprungsplans nicht entscheidungserheblich fiir die Frage zur Anwendbarkeit des
beschleunigten Verfahrens sein. Abzustellen wdare vielmehr auf die Vollzugstahigkeit des
Anderungsplans.



(Unabhédngig davon ist die Unterscheidung von ,beleuchteten Schafwiesen’, auf denen nach
Krautzberger kein Baurecht nach § 13a BauGB geschaffen werden kann, und den bereijts
erschlossenen, aber unbebauten Geltungsbereichen, die nach Krautzberger beschleunigt nach §
13 a BauGRB liberplant werden diirfen, bereits deswegen fraglich, da ,beleuchtete Schafwiesen”
immer bereits erschlossene Gebiete sind, wo soll sonst die Beleuchtung herkommen?.) Die
Unterscheidung ist auch wenig praktikabel: Soll z.B. eine Anderung eines seit iiber 10 Jahren
rechtskrdftigen aber im Wesentlichen nicht erschlossenen und nicht vollzogenen
Bebauungsplans mit einer erheblichen Inanspruchnahme von Grund und Boden nun nach § 13a
BauGB zuldssig sein oder nicht ?

Die Anforderungen des § 13 BauGB, wonach Anderungen eines Bebauungsplans nach dem
vereinfachten Verfahren und ohne Umweltpriifung nur vorgenommen werden dtirfen, wenn die
Grundziige der Planung nicht beriihrt sind, hdtten nur noch eine geringe Bedeutung, wenn fiir
Anderungsbebauungspline, ansonsten das Verfahren nach § 13a BauGB angewendet werden
dirfte (soweit sie die Anforderungen des §13a einhalten, s. hierzu unten).

Auch die Gesetzesvorschriften zum Entwicklungsgebot des $ 8 Abs. 2 BauGB sowie zur
Genehmigungspflichtigkeit von nicht entwickelten Bebauungsplinen wiirden (weiter)
»ausgehohlt’, wenn die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung (z.B. von GE zu SO
grolflichiger Einzelhandel oder in Teilgebieten von GE zu WA) in noch nicht vollzogenen
Bebauungspldnen nur unter Berichtigung des Fldchennutzungsplans und damit
genehmigungsfrei (1) gedndert werden kénnte. (Demgegeniiber wdre eine grundsatzliche
Anderung zur Art der baulichen Nutzung bei bereits vollzogenen Bebauungspldnen nicht
mdglich, da der Bestand in der Anderungsplanung ja zu beriicksichtigen ist. Nur unter dieser
Voraussetzung ist die Genehmigungsfreiheit einer den Darstellungen des FNP nicht
entsprechenden Plandnderung gerechtfertigt.)

Aus folgendem Grund wird dariiber hinaus bezweifelt, dass die Anderung von noch nicht
vollzogenen und nicht dem tatsdchlich vorhandenen Siedlungsbereich angehdrenden
Bebauungspldnen ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung europarechtskonform ist: Durch die
in$ 13aAbs. 1 BauGB verankerten Schwellenwerte soll gewdhrleistet werden, dass nur ,kleine”
Bebauungspldne beschleunigt ohne UP aufgestellt werden kénnen. In der Praxis wird den
Schwellenwerten bei Anderungsplanungen von nicht vollzogenen Ursprungsbebauungspldnen
Jjedoch kaum Bedeutung zukommen. Bei Anderungsplinen werden die Geltungsbereiche durch
die Gemeinde definiert, die auch im Falle, dass sie mitten in groBen unbebauten
Ursprungsbebauungspldnen liegen, darauf achten wird, dass die Schwellenwerte des$ 13a
BauGB (gerade so) eingehalten werden.

Soweit die Tatbestande zur Aufstellung des o.g. Bebauungsplans nach $ 13b BauGB erfiillt sind,
kommt ggf. gleichwohl die Anwendung des beschleunigten Verfahrens in Betracht. (Da in der
Begriindung keine Angabe zur GrolSe des Plangebietes bzw. der Grundfldche im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO erfolgte, kann diesbeziiglich keine Aussage unsererseits getroffen werden.)

Im Hinblick darauf, dass die letzte Offentlichkeitsbeteiligung nach Aussage der Begriindung, S. 3
vor 9 Jahren erfolgte und dass fiir die Abwagung nach § 214 Abs. 3 BauGB die Sach- und
Rechtslage im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses malgebend ist, empfehlen wir, unabhéangig
von der Frage, welches Verfahren zur Anwendung kommt, die Offentlichkeitsbeteiligung nach §
3 Abs. 2 BauGB zu wiederholen. Zwischen der Ermittlung des Abwdgungsmaterials nach $ 2 Abs.
3 BauGB und dem Satzungsbeschluss liegt hier ein zu groer Zeitraum.

Abwidgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Fur das Wohngebiet Buchenberg wurde im Jahr 1988 eine Bebauungskonzeption erlassen, die im
Jahr 1991 als Bebauungsplan MEL 056 libergeleitet worden ist. Der gesamte Umgriff ist auch in
den FNP als Wohnbauland aufgenommen worden.



GemdR der Bebauungskonzeption von 1988 bzw. des Bebauungsplanes MEL 056 von 1991 mit ca.
180.000 gm Geltungsbereich gliedert sich das gesamte Stadtebauprojekt Wohngebiet
Buchenberg in drei Bauabschnitte:

1. Der Abschnitt Ost mit ca. 52.000 gm Flache wurde vollstandig hergestellt.

2. Der Abschnitt West mit ca. 60.000 gm Flache wurde bis auf einen Bereich von 7.400 gm
Flache fast vollstandig hergestellt. Fir diesen Bereich von 7.400 gm Flache wurden zwar
auch ErschliefRungsmallnahmen umgesetzt, aber keine Gebdude errichtet. Dieser Bereich
ist an 3 Seiten von Bebauung, dazugehdrige Freirdume sowie ErschlieRungsanlagen
geprdagt. Fir diesen Bereich mit einer Flache von 7.400, zzgl. einer Flache fir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich, wird dieser Bebauungsplan MEL 555 als eine
Malknahme der Innenentwicklung aufgestellt. Die Tatbestdnde zur Aufstellung nach §
13a BauGB sind erfillt.

3. Im Abschnitt Siid mit ca. 68.000 gm Flache wurden nur Teile von
ErschlieBungsmaRnahmen (Leitungen) umgesetzt.

1 TR il 7 U//l’/}r\T 5 &
/ \:E\‘\‘(\fj.
MEL555 A
MELO56
mit den Abschnitten
Ost,Westund Sid

Dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes MEL555 aus dem Jahr 2008 lag der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan des Vorhabentrdgers mit drei Zeilen aus standorttypischen 16
Einfamilienhdusern und deren Erschliefung zu Grunde.

Im weiteren Verfahren prazisierte sich nur der konkrete Umgriff, und damit die Anzahl der
Einfamilienhduser von 16 auf 20 sowie die ErschlieRung bzw. Verkehrsfihrung.

Dieser im Prinzip gleiche Vorhaben- und ErschlieBungsplan lag allen Beteiligungen zu Grunde:

e Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 03.11.2008 bis 08.12.2008 gemaR § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB liber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planungen unterrichten und zur Planung duRern. Dies wurde zuvor im
Amtsblatt Nr.19 vom 24.10.2008 angezeigt.

e Die offentliche Auslegung wurde vom 24.07.2017 bis 25.08.2017 durchgefiihrt. Sie wurde
zuvor im Amtsblatt Nr.12 vom 14.07.2017 angezeigt.

e MitSchreibenvom 12.11.2018 wurden die Betroffenen zur geanderten Fassung des
Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben"vom 02.11.2018 nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB als von der Anderung des
Bebauungsplanentwurfes Betroffener erneut beteiligt. Hierzu waren die Unterlagen vom
21.11.2018 bis 21.12.2018 6ffentlich ausgelegt. Aullerdem wurde am 23.11.2018 eine
Informationsveranstaltung mit den Betroffenen durchgefihrt.

Die Begrindung wird prdzisiert um
e die Angaben der Bauabschnitte und Flachen
e diePragung des Geltungsbereiches und des Umfeldes des Bebauungsplanes MEL555
e die Angaben zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der den Beteiligungen zu Grunde lag.



9.

In den Ubersichtspldnen ist der 2. Geltungsbereich zur Festsetzung der vorgezogenen
artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalnahme (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) mit einzutragen. In der
Begriindung ist unter Pkt. 1.3 ergdnzend zu erldutern, dass der Geltungsbereich aus zwei
Geltungsbereichen besteht.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Ubersichtsplane und die Begriindung werden angepasst.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

BO2

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von ThiringenForst

Forststralle 71
99097 Erfurt

mit Schreiben
vom

03.08.17

keine Einwande




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 03

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 16.08.18
vom
Punkt 1:

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt.

Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt worden.
Fiir den Planbereich liegen dem Thiiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdungen
durch Altbergbau, Halden, Restldcher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiiringer
Altbergbau- und Unterirdische HohlrdumeGesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 04

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 16.08.17
vom

Punkt 1:

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis: Bitte verwenden Sie immer die automatisierte
Liegenschaftskarte (ALK). Bei der Stellungnahme wird nicht die Ubereinstimmung der
Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift. Die Bestdtigung miissen Sie sich separat
einholen.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung: )
Die Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wurde

bei dem vom Vorhabentrdger beauftragten 6ffentlich bestellten Vermesser, separat mit der
Planzeichnung eingeholt und liegt vor.

Punkt 2:

Bodenordnung: Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach
dem BauGB $$ 45-84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fir
Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Es wird eine vereinfachtes Umlegungsverfahren durch das Amt fiir Geoinformation und

Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt durchgefihrt.

Punkt 3:

Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze: Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen
unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der geoddtischen Grundlagenetze
Thiiringens. Von Seiten des zustandigen Dezernates Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen
die geplante Baumalnahme.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 05
im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
Postfach 29 63
53019 Bonn
mit Schreiben 19.07.17
vom
Punkt 1:

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschriebene Planung werden Belange
der Bundeswehr beriihirt, jedoch nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager offentlicher Belange
keine Einwdnde. Vorsorglich weise ich darauf hin, dass sich das Vorhabengebiet in der Nihe
einer Bundeswehrliegenschaft befindet. Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fiir
die ein Planungsrichtpegel bis zu 65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der
Bundeswehr - mit Ausnahme von Krankenhdusern - ist unabhdangig von der gegenwadrtigen
Nutzung und somit unabhdngig von den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden
Immissionen ein Planungsrichtpegel von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsdanderungen
nicht auszuschlieBen sind.

Abwagung:
Der Stellungnahme der Bundeswehr wird aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht gefolgt.
Einen Planungsrichtpegel gibt es rechtlich nicht.

Begrindung:
Der Ansatz eines pauschalen flachenbezogenen Schallleistungspegels fiir die Gebietsart

"Sondergebiet Bund" von 65 dB(A) tags und nachts ist zwar in Fachkreisen bekannt, jedoch ist ein
Emissions- bzw. Immissionsrichtwert fiir diese Gebietsnutzung weder in der Gesetzgebung noch
in der Rechtsprechung einschlagig.

Dariiber hinaus befindet sich der seit den 1990er Jahren rechtskraftige Bebauungsplan MELO57
"Wohngebiet Drosselberg" in wesentlich geringerer Entfernung zum Standortiibungsplatz als der
seit den 1990er Jahren rechtskrdftige Bebauungsplan MEL 056 "Wohngebiet Buchenberg", in
dessen Geltungsbereich der Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben"”
aufgestellt wird.

Somit stellt dieser Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben”
schalltechnisch keine Konfliktverscharfung beziglich der Nutzung des Standortiibungsplatzes
darund es sind bereits in wenigen Metern Entfernung die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
mindestens fur allgemeine Wohngebiete [55 dB(A) am Tag, 40 dB(A) nachts] einzuhalten. Die
Bundeswehr muss sich rechtlich selbst Giberwachen, ist aber nicht von den rechtlichen
Vorschriften befreit.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 06

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben 14.08.17
vom

keine Einwande



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 07

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH Gasnetz
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 10.11.17
vom

Punkt 1:
Die grundsétzliche Zustimmung wird erteilt.

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch nicht erschlossen. Fiir den Vorhabenbereich gilt
grundsdtzlich die Fernwédrmesatzung der Stadt Erfurt. Seitens der SWE Netz GmbH bestehen
keine Einwdnde gegen den vorliegenden Entwurf. Eigene Planungen der SWE Netz GmbH,
Bereich Technik Gasnetz sind im Vorhabenbereich nicht in Arbeit.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan des

Vorhabentrdgers zu Grunde. Weitere Regelungen erfolgen im Durchfiihrungsvertrag.
Auf die Lage im Fernwdarmesatzungsgebiet wurde auf dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
und in der Begriindung hingewiesen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 08

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 02.08.17
vom

Die grundsétzliche Zustimmung wird erteilt.

Punkt 1:

Die wasserversorgungstechnische ErschlieBung des B-Planareals kann iber die éffentlichen
Straen Silbergraben und Zeisigberg und den hier verlaufenden
Trinkwasserversorgungsleitungen WT 150 GGG und WT 200 GGG erfolgen.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2:

Ftir den Innenbereich des Planungs-/Wohnareals wird die Durchfiihrung einer
erschlieBungstechnischen Malnahme zur Verlegung von Trinkwasserversorgungsleitungen
erforderlich werden. Diese ErschlieBung wird durch den Investor unter Beachtung der Vorgaben
des Wasserversorgungsunternehmens zu planen und zu realisieren (ErschlieBungsvertrag) sein.
Die ErschlieBungskosten fiir das o. g. Gesamtvorhaben sind zu 100 % vom Investor (hier privater
ErschlieBungstrager) zu tragen. Damit hat er die Mdglichkeit im Rahmen seiner eigenen
koordinierten Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung fiir das Gesamtvorhaben die
Investitionskosten auf der Grundlage des noch zu vereinbarenden ErschlieBungsvertrages zu
optimieren.

Rechtzeitig vor geplantem Baubeginn sind vertragliche Regelungen zur Wasserversorgung
zwischen Vorhabentrager und dem Versorgungsunternehmen zur technischen Losung, zur
Verfahrensweise und zu den Verantwortlichkeiten notwendig.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung:
Dem Bebauungsplan MEL555 liegt ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Regelungen im

Durchfiihrungsvertrag zu Grunde. Demnach verpflichte sich der Vorhabentrager zur Tragung der
ErschlieBungskosten fiir das gesamte Vorhaben, dazu werden auch im Vorfeld mit den
Versorgungsunternehmen Abstimmungen getroffen.

Punkt 3:



Die lagemdRige Einordnung von neu zu verlegenden Trinkwasserversorgungsleitungen ist im
offentlichen Bauraum zu garantieren. Bei unvermeidbaren Trassen in nicht offentlichen
Wegeabschnitten ist eine Grunddienstbarkeit zugunsten der ThiiWa Thiiringen Wasser GmbH
nachzuweisen.

Jedes Baugrundsttiick erhdlt einen separaten Grundstiicksanschluss. Vor Baubeginn ist durch den
jeweiligen Bauherren/Grundstiickseigentiimer ein formeller Antrag auf Anschluss an das
Trinkwassernetz an die SWE Netz GmbH, Tel. (0361) 564 17 77 zu stellen.

Es erfolgt keine Vorverlegung von Trinkwasseranschlissen, wenn keine sofortige dauerhafte
Entnahme von Trinkwasser gesichert ist.

Gemdl DIN 1988 einschlieBlich Erganzungsnormen sollte der Wasserzdhler an der stralenwadrts
gelegenen Hauswand an einem frostsicheren Ort vorgesehen werden. In Anlehnung an das
technische Regelwerk wird die Hausanschlussleitung direkt, geradlinig und auf kiirzestem Wege
ins Haus gefiihrt.

Weiterhin bitten wir zu berticksichtigen, dass die notwendige Hauseinfihrung (Schutzrohr)
bereits bauseits durch den Bauherrn bei der Herstellung der Bodenplatte bzw. der
Gebdudeaulenwand durch den Bauherrn nach den technischen Vorgaben der ThiWa
ThiiringenWasser GmbH und nach vorheriger Abstimmung mit dem Versorgungsunternehmen
vorzubereiten ist.

Die Dimension der Trinkwasserhausanschliisse wird auf den Trinkwasserbedarf (Kaltwasser)
ohne Ldschwasser festgelegt.

Eine Uberdeckung der Trinkwasseranschlussleitung von 1,20 m muss gewéhrleistet sein.

Zur Projektierung von Haustechnik ist rechtzeitig eine Druckauskunft beim
Wasserversorgungsunternehmen einzuholen. -

Die Funktionstiichtigkeit unserer Anlagen muss gewdahrleistet sein. Wir verweisen auf das
technische Regelwerk DVGW .Technische Mitteilung GW 315" Jegliche Uberbauung durch
weitere Medien ist auszuschlielen.

Weiterhin sind als lichte Abstandsmale einzuhalten:

e Kreuzungen/Querungen von Fundamenten/von Schachtbauwerken sind nicht statthaft.

e Fiir Fernwdrmeleitungen ist ein Mindestabstand von 1,00 m einzuhalten.
Uberlagerungen (einschlieBlich Querungen in einem Winkel < 45 °) der
Trinkwasserversorgungsanlagen durch weitere Versorgungsmedien sind unzuldssig.

e BeiUnterschreitung des Mindestabstandes zwischen der vorhandenen
Trinkwasserleitung und der neu zu verlegenden Anlage sind gesonderte Abstimmungen
mit der ThiiWa Thiiringen Wasser GmbH zur Festlegung geeigneter Schutzmallnahmen
durchzufiihren.

e /mZusammenhang mit der Anordnung von Fernwdrmeleitungen unmittelbar neben der
Trinkwasserleitung in Anlehnung an die DIN 18012 miissen wir zur Vermeidung von
unzuldssigen Aufwarmungen des Trinkwassers auf eine ausreichende Wdarmeisolierung
zwischen der Fernwéarmeleitung und der Trinkwasserleitung bestehen. Hierzu ist bei
erdverlegtem System gemal8 DIN EN 805 ein lichter Mindestabstand von 400 mm
zwischen beiden Leitungen einzuhalten und die Fernwéarmeleitungen sind grundsdtzlich
ausreichend zu isolieren. Behelfsweise kann bei Unterschreitung des Mindestabstandes
eine erddruckfeste und wasserfreie Zwischeneinlage (z. B. Styrodurplatten mit einer
Dicke von ca. 150 mm) eingesetzt werden.

In Anlehnung an die DIN 18012 ist im Anschlussraum eine Frostsicherheit sowie ein Schutz
gegen libermdlige Aufwéarmung des Trinkwassers (liber 25°C) zu gewdhrleisten.
Des Weiteren ist fiir eine ausreichende Belliftung und fiir eine entsprechende Isolierung der
Anlagen zu sorgen.
Die Inbetriebnahme der Kundenanlage muss durch den Kunden unmittelbar nach der
Inbetriebsetzung erfolgen.
Zur Vermeidung von Qualitdtsbeeintrachtigungen ist durch den Kunden eine
Mindestwasserentnahme zu gewdhrleisten bzw. durch geeignete MaBnahmen sicherzustellen,
dass keine Riickwirkung in das offentliche Wasserversorgungsnetz moglich ist.
Als geeignete Mallnahmen kommen in Frage:

e bei Trinkwassertemperaturs 17 °C; einmaliger Wasseraustausch in der Kundenanlage

innerhalb von 5 Tagen



o bei Wassertemperatur> 17 °C; einmaliger Wasseraustausch in der Kundenanlage
innerhalb eines Tages

Die Pflanzung von Bdumen auf Leitungen/Kabeln oder anderen Anlagen der ThiWa
ThiiringenWasser GmbH ist unzuldssig.

Uberlagerungen von Wasserleitungen/Kabeln, Abwasserkanélen einschl. Querungen in einem
Winkel von weniger als 45°sind unzuldssig.

Jegliche Uberbauung durch Medien ist auszuschlieBen.

Baumpflanzungen sind (auch bei Ersatzpflanzungen aullerhalb des MEL 555) mit einem lichten
Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Baum und AuBenkante Rohrleitung (Leitungsbestand
des Wasserversorgungsunternehmens) einzuplanen und zu pflanzen.

Fiir die Loschwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sind ca. 96 m3/h fiir
den Grundschutz tiber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von 300 m um das o. g.
Gesamtgrundstiick verfiigbar.

Wahrend der Bauphase und danach muss die Funktionstiichtigkeit unserer Anlagen
gewdhrleistet sein, es ist eine entsprechende Sicherung der Anlagen durch den Baubetrieb
vorzunehmen. Wir verweisen auf das technische Regelwerk DVGW .Technische Mitteilung GW
375"

Als Anlage unseres Schreibens erhalten Sie einen Bestandsplan (Stand 01.08.2017, SWE Service
GmbH Reg. Nr. 851/17). Diese Bestandsunterlagen dienen zur Information und erheben keinen

Anspruch auf Vollstandigkeit. Riickfragen zum Plan richten Sie bitte an die SWE Service GmbH,

Tel (0367) 56425 19 bzw. an geodaten@stadtwerke-erfurt.de.

Abwagung:
Die weiteren Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.


mailto:geodaten@stadtwerke-erfurt.de

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 09

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Technischer Service GmbH,

Fernwdrme

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 04.08.17
vom

Punkt 1

Beachten Sie bitte den Bestand an Fernwdrmeleitungen. Einer direkten Uber- bzw. Unterbauung
dieser wird nicht zugestimmt und die Mindestabstdnde zu unseren Anlagen sind zwingend
einzuhalten.

Erdverlegte Fernwadrmeleitungen diirfen nur auf eine max. Lange von 10 m frei gelegt werden;
die Leitung darf nicht entlastet werden. Bei Uberschreitung dieser Langen sind
Sicherungsmalnahmen erforderlich, die vor Baubeginn mit dem Bereich Fernwdrme, ...
abzustimmen sind. Kreuzungen von Fernwdrmeleitungen diirfen nur in offener Bauweise
erfolgen.

Abwigung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen die im Vollzug der Satzung den

Forderungen entgegenstehen.

Dem Bebauungsplan MEL555 liegt ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Regelungen im
Durchfiihrungsvertrag zu Grunde. Demnach verpflichte sich der Vorhabentrdger zur Tragung der
ErschlieBungskosten flr das gesamte Vorhaben, dazu werden auch im Vorfeld mit den
Versorgungsunternehmen Abstimmungen getroffen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I O

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 14.08.17
vom

Punkt 1: Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung"

Die GUV-R 2113 "Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft” regelt
unter Punkt 3.2.5.1, dass ein Riickwdrtsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfélle miissen fiir das
beauftragte Personal ohne Gefdhrdung abgeholt werden kénnen. Daher sind Sackgassen und
Stichstraen so zu planen, dass fiir das Abfallsammelfahrzeug Wendemdglichkeiten bestehen.
Nach$ 10Abs. 3 der derzeit giiltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf der
Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und
Entsorgungsfahrzeug 10 Meter nicht liberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie
ausreichend breit und befestigt sein. Kénnen diese Bedingungen nicht gewdéhrleistet werden, so
legt die Stadt gern. § 10 Abs. 5 AbfwS einen Ubernahmeplatz fest.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen getroffen, die den Anforderungen im Vollzug der

Satzung entgegenstehen.

Punkt 2: eingesetzte Fahrzeugtechniken

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages
Fahrzeugtechnik ein, insbesondere Hecklader nach DIN-EN 15017-1.

Beim Bau neuer StraBen sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener StralBen ist durch
den Bautrager darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung getragen
wird.

Grundlage fiir die Anforderungen an Strallen sind die ,Richtlinien fir die Anlage v. StadtstralBen
(RASt 06)". Konnen Wendemdglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind geeignete
Ubernahmepldtze fiir die Bereitstellung der Abfallgefdle zur Leerung zu schaffen (siehe wie o. a.
$ 10 Abs. 5 AbfwS). Diese Ubernahmeplétze miissen entsprechend dimensioniert werden, so dass
alle Abfallgefale, deren liblicher Stanaplatz auf dem Grundstiick nicht angefahren werden
kénnen, auf dieser Bereitstellungsfldche auch Platz finden. Dariiber hinaus sollten die
Ubernahmepldtze auch etwas gréBBer als aktuell bendtigt ausfallen oder zumindest erweiterbar
sein, da sich die Anzahl der auf diesen Fldchen abzustellenden AbfallgefdlSe jederzeit erhéhen
kann, wie z.B. infolge Zuziigen und dergleichen.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen getroffen, die den Anforderungen im Vollzug der

Satzung entgegenstehen.

Punkt 3: aktuelles Projekt Holsystem




Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob samtliche
grundstiicksbezogenen Abfallgefille zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt
werden kénnen. Sind Ubernahmestandpldtze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend
die Rahmenbedingungen gemdal § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen
muss flir den Transportweg der Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Miillbehdltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft zu
schlieBen sind, eine sogenannte DoppelschlieBanlage vorgehalten werden muss und zusdtzliche
Kosten anfallen. Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behdlter vor dem Grundstiick, d. h. auf dem
Gehweg oder unmittelbar am StraBenrand in der der angrenzenden, éffentlichen Stralen
bereitzustellen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen getroffen, die den Anforderungen im Vollzug der

Satzung entgegenstehen.

Punkt 4: aktuelles Projekt Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier liber sogenannte Depotcontainer sind
folgende Sachverhalte zu beachten:

Glas-Iglus (1,5 bis 3,0 m3) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit Ladekran
(Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den Behaltern,
also in StraBenrichtung positioniert. Vor und hinter den Behdaltern muss ein entsprechender
Freiraum von ca. 5 Metern verbleiben, so dass diese nicht tiber abgestellte Pkws und dergleichen
geschwenkt werden. Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hohe
gewdhrleistet sein; es diirfen z.B. keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Biumen den
Leerungsvorgang behindern. Sofern die Altpapiererfassung iiber Vierradbehdalter mit 1100 Litern
Fassungsvolumen (MGB 1100) beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemal Punkt
03.01. zusdtzlich zu beachten, dass die Behdlter von den Stellfldchen liber abgesenkte
Bordsteinkanten an die Fahrzeuge zu transportieren sind. Kann die Altpapiererfassung liber
Umleerbehdlter mit 2,5 oder 5,0 m3 Fassungsvolumen erfolgen, so werden diese abgesenkten
Bordsteinkanten nicht bendtigt. Jedoch kommt bei dieser Technologie eine andere
Fahrzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser weist die gleichen Charakteristika wie
unter Punkt 02 beschrieben auf. Besonderheit ist jedoch, dass dieses Fahrzeug die zu leerenden
Behdlter frontal anfahren muss und somit einen entsprechenden Platzbedarf in der StralSe selbst
bendtigt. Auch hier ist der Platzbedarf in die Hohe sicherzustellen, da die Umleerbehdlter im
Halbkreis iiber die Fahrzeugkabine gefiihrt werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt
werden.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen getroffen, die den Anforderungen im Vollzug der

Satzung entgegenstehen.
Im Ubrigen werden Depotcontainer festgesetzt. Den allgemeinen technischen Anforderungen
wdre aber mit den getroffenen Festsetzungen entsprochen.

Punkt 4: aktuelles Projekt Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrager die Entsorgung der von der Baumalnahme
betroffenen Grundstiicke zu gewdhrleisten. Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger
Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungstechnik verhindern, so sind hierfiir entsprechende



temporére Ubernahmepldtze einzurichten, an welchen die AbfallgefiBe am Entsorgungstag
durch die bauausfiihrende Firma bis 06.00 Uhr bereitzustellen sind. Nach erfolgter Leerung
sind die Behdlter wieder den Grundstiicken zuzuordnen. Um die Entsorgung wahrend der
Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen
vor dem Baubeginn hieriiber informiert wird und die beauftragte Baufirma, deren

Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt werden. Darauthin wird sich die SWE
Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung setzen, die erwdhnten tempordren
Ubernahmepldtze definieren und die aktuellen Entsorgungstermin mitteilen.

Abwigung:
Die Stellungnahme beriihrt keine Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes.

Begriindung:
Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen getroffen, die den Anforderungen im Vollzug der

Satzung entgegenstehen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I ‘I

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 27.07.18

vom

Punkt 1:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.
Busverkehr der EVAG findet im Bereich des B-Planes nicht statt, sodass hier keine Betroffenheit
der EVAG vorliegt. Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwigung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I 2

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 21.07.17
vom

Punkt 1:

Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen
der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG. In dem von Ihnen angegebenen Planungsbereich
besteht zurzeit kein Investitionsbedarf des Netzbetreibers. Aussagen zu Informations- und
Fernmeldeanlagen der Thiiringer Energie AG erteilt Ihnen die

Thiiringer Netkom GmbH

Schwanseestralle 13

99423 Weimar

Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieBlich auf den Bestand und die
Planung der von der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie-
und Gasversorgungsanlagen bezieht. Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen
Netzbetreibern nach Bestand und Planung.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die betroffenen Netzbetreiber wurden beteiligt.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I 3
im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Deutsche Telekom AG
T-Com
Postfach 9001 02
99104 Erfurt
mit Schreiben 14.7.18
vom
Punkt 1:

Zur Versorgung des Geltungsbereiches mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auerhalb des Plangebiets
erforderlich. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen
bekannten Malnahmen Dritter zur ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
stattfinden werden. Im speziellen bitten wir um Ubermittlung der Kontaktdaten des
ErschlieBungstragers und mdoglichst auch des vom ErschlieSungstrager beauftragten
Ingenieurbliiros. Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine
Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer
Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer
ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrswege mdoglich ist,

-in allen Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,20 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen sind,

-eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tietbaumalnahmen fiir Straenbau und Leitungsbau durch den
ErschlieBungstriger erfolgt,

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Fldchen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfiigung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch kostenlos zu sichern,

-bei geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen (FGSV), Ausgabe 2013, siehe
insbesondere Abschnitt 6 (2,50 m Mindestabstand zu geplanten Versorgungstrassen), zu
beachten ist

-die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verdndert werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6
Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B14

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Landesamt fur Bau und Verkehr

99085 Erfurt, Hallesche StraRe 15
Stralenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstralle 3

99092 Erfurt

mit Schreiben 27.07.17
vom

keine Einwdnde




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Kulturbund fir Europa e.V.

Bahnhofstr. 27
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

02.08.17

keine Einwande




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘I 6
im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha
mit Schreiben 02.08.17
vom

Keine Einwande
Punkt 1:

Vom Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes sind keine beim Landwirtschaftsamt S6mmerda
registrierten Flachen betroffen. Aus agrarstruktureller Sicht bestehen zum Vorhaben keine
Bedenken.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Thiringer Landesamt fuir Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

24.07.17

keine Einwande




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben 08.08.17
vom

Keine Einwande




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B19

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 17.08.17
vom

Keine Einwande




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 20
im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Str. 41
07745 Jena
mit Schreiben 10.08.17
vom

keine Bedenken
Punkt 1

Beziiglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewdsserunterhaltspflichtiger an den Gewdssern
1. Ordnung, als Anlageneigentiimer und/oder Grundstiickseigentimer wahrzunehmen sind,
wurde die Abteilung 5/Wasserwirtschaft beteiligt. Es ergeben sich keine Bedenken, da kein
Gewdsser 1. Ordnung betroffen ist. In den vorliegenden Bereichen befinden sich keine Flurstticke
inder Zustdndigkeit der TLUG.

Abwadgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Informativ mdchte ich auf Folgendes hinweisen: Der komplexe Wohnungsbaustandort Erfurt-
Stidost wurde in den Jahren 1976 bis 1981 geologisch bearbeitet. Von der damaligen Abteilung
Geologie Erfurt liegt eine Reihe von Begutachtungen vor. So auch der "Ingenieurgeologische
Ergebnisbericht zur Vorerkundung 1977 /78 des Standortes komplexer Wohnungsbau Erfurt-
Stidost"vom 20.03.1980, Az.: VI - 5032 Ha/Kl. Demnach liegt das Plangebiet im Einflussbereich
der Erfurter Stérungszone, im Verbreitungsgebiet der Gesteine des Mittleren bzw. des Unteren
Keupers.

Das Vorhandensein primdrer Gipseinlagerungen kann nicht ausgeschlossen werden. Die
Erkundungsbohrungen brachten bisher keine Hinweise auf starkere Auslaugungsvorgange im
Mittleren Keuper. Die Gipseinlagerungen sind demnach im Wesentlichen durch die Auslaugung
auf Gipsresidualbildungen reduziert. Bedingt durch die Hanglage wird auf die Moglichkeit von
Rutschungserscheinungen hingewiesen, insbesondere, da es im Einflussbereich der Erfurter
Storungszone zu engraumigen Schichtverstellungen gekommen ist. Die Schichten stehen
teilweise sehr steil. Mit Grundwasserandrang ist allgemein erst in gréerer Tiefe unter Gelande
zu rechnen. Nach ergiebigen Niederschlagen und nach der Schneeschmelze sind Schicht- und
Stauwdsser in lokaler Verbreitung in Oberfldchenndhe nicht auszuschlieBen. Die Festgesteine
werden von wechselnd mdéchtigen quartdren Lockergesteinen, vorwiegend L6K bzw. L6Blehm,
Liberlagert. Die Griindung der Bauten sollte einheitlich in Festgesteinen erfolgen. Weiterhin ist
am Standort von einer anthropogenen Uberprdgung der natiirlichen Lagerungsverhdltnisse
durch Abtrag, Austausch oder Aufschiittung von Erdstoffen auszugehen. Die Eignung als
Baugrund sowie die geotechnischen Kennwerte sind durch ein Gutachten zu den Baugrund- und
Griindungsverhdltnissen festzustellen. Dabei sollte auch auf lokal erhdhte
Lockergesteinsmdchtigkeiten geachtet werden, da es sich hierbei um dltere Erdfélle oder -
senkungen handeln kénnte.

Abwadgung:

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:



Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
Die Stellungnahme wird dem Vorhabentrdager zur Kenntnis gegeben.

Punkt 3

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen,
geophysikalische Messungen) sowie groSere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir
Umwelt

und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme
zur Erweiterung des Kenntnisstandes tiber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso bitte ich Sie, die
Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und der Lagepldne
durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv
des Freistaates Thiiringen nach Abschluss der MaBnahme unverziiglich zu veranlassen.
Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz liber die Durchforschung des Reichsgebietes nach
nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstdttengesetz)” in der Fassung vom 02. Marz 1974 (BGBI. 1, 5. 591),
zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im
Zustdndigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro”vom 10. November 2001 (BGBI. 1, Nr.
58, 5. 2992 ft.), die . Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes liber die Durchforschung des
Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten”in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1 sowie das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. 1, Nr. 16, 5. 502 ft.).

Abwigung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B21

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Landwirtschaftsamt Sémmerda
Uhlandstralle 3
99610 S6mmerda
mit Schreiben 02.08.17

vom

keine Bedenken




2.2. Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 1

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
mit Schreiben 18.08.17

vom

Keine Einwande




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen

Thiringen e.V.
Geschéaftsstelle

Hohe Stralle 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 23.08.17
vom

Punkt1

Am 01.08.2017 fand eine gemeinsame Begehung der zu untersuchenden Fldche mit der Leiterin
der Regionalsektion Mitte des Arbeitskreises Heimische Orchideen Thiiringen e. V. statt.

Vorgefunden wurde ein Halbtrockenrasen, der in weiten Teilen relativ kurzrasig ist, jedoch auch
hochwtichsige Bereiche aufweist und zum westlichen Rand hin, aber vor allem im siidostlichen
Teil hochgewachsene Verbuschungen aufweist.

Der Bewuchs der offenen Bereiche ist ziemlich naturnah. Folgende Pflanzenarten konnten
festgestellt werden:

e Fchtes Tausendglildenkraut (Centaurium erythraea)

e Dost (Origanum vulgare)

e Wirbeldost (Clinopodium vulgare)

o Augentrost (Euphrasia spec.)

o Stengellose Distel (Cirsium acaule)

e Gold-Distel (Carlina vulgaris)

e RoterZahntrost (Odontites vulgaris)

Auf Grund der groBBen Fiille bliihender Pflanzen waren viele Schmetterlinge, u. a. folgende Arten,
zu beobachten:

e Kleines Ochsenauge (Maniolajurting)

e Blutstrépfchen (Zygaena spec.)

e Damenbrett (Melanargia galathea)

Leider erfolgte die Aufforderung zur Stellungnahme erst am 14.07.2017, so dass bestimmte
Pflanzenarten, die bereits zu Anfang der Vegetationsperiode bliihen, ihre Entwicklung bereits
beendet hatten. Das trifft insbesondere auf einige Orchideenarten zu.

Die Regionalsektion Mitte hatte bereits 2013 eine Kartierungsexkursion am Buchenberg bei
Erfurt durchgefiihrt, die auch den zu untersuchenden Bereich tangierte. Leider sind wir damals
nicht unmittelbar auf der Untersuchungsftldche gewesen. Im stidlich angrenzenden Bereich
wurden 2013 folgende Orchideenarten festgestellt:

e Bienen-Ragwurz (Ophrys apifera)

e Griinliche Waldhyazinthe (Cephalanthera chlorantha)

Auf Grund des spdten Begehungstermins konnte leider nicht mehr festgestellt werden, ob auch
diese Orchideenarten auf der Untersuchungsftlidche vorkommen. Bei der Begehung ist aber
autgefallen, dass an 5 Stellen weille Kreise mit Schlammkreide gezeichnet waren. In- einem
dieser Kreise war ein bereits vertrockneter Pflanzentrieb zu finden, was evtl. eine Pyramiden-
Spitzorchis gewesen sein konnte. Die Pyramiden-Spitzorchis (Anacamptis pyramidalis) ist in der
aktuell giiltigen Thiiringer Roten Liste der Farn- und Bliitenpflanzen (2011) mit 2", also als
LStark gefdhrdet’, eingestuft.



Pflanzen der Orchideenart Bienen-Ragwurz (Ophrys apifera), die ebenfalls in der
JArtenschutzrechtliche Beurteilung' genannt worden war, konnten auf Grund des spdten
Termins der Begehung nicht gefunden werden.

Die in der,Artenschutzrechtlichen Beurteilung" angegebene Umpflanzung ist aus unserer Sicht
abzulehnen. Erfahrungen belegen, dass Umpflanzungen von Orchideen langfristig nicht
erfolgreich sind und der Verlust der Art in dem betreffenden Gebiet zu erwarten ist.

Zusammengefasst ist festzustellen, dass durch die vorgesehene Bebauung der ausgewiesenen
Fldche das Vorkommen einer stark gefdhrdeten Orchideenart, der Pyramiden-Spitzorchis
(Anacamptis pyramidalis), vernichtet werden wiirde.

Die beabsichtigte Umpflanzung ist abzulehnen, folglich ist das gesamte Vorhaben abzulehnen.

Sollte im Ergebnis des Abwdédgungsprozesses jedoch die Entscheidung fallen, dass die
vorgesehene Fliche bebaut wird, betrachten wir die Umpflanzung der genannten
Orchideenarten als Notlésung und fordern, dass ein AHO-Vereinsmitglied beratend und
kontrollierend einbezogen wird.

Wir protestieren hiermit ausdriicklich gegen die erfolgte Vorgehensweise zur Beteiligung von
anerkannten Naturschutzverbanden und Vereinen nach $45 ThirNatG !

Die Bitte um eine Stellungnahme ist mit dem Datum 14. Juli 2017 versehen und in der
AHOGeschéftsstelle am 19. Juli 2017 eingegangen - also erst, nachdem die Pflanzen ihre
Entwicklung bereits abgeschlossen haben und kaum noch aufzufinden sind.

Die Stellungnahme fiir eine solche botanisch sensible Flidche ist nur moglich, wenn die in der
JArtenschutzrechtlichen Beurteilung (Abschlussbericht)” genannten Pflanzen im blihenden
Zustand vorgefunden werden kénnen.

Indiesem Fall war das leider nicht moglich!

Wir bitten dringend darum, diesen Umstand kiinftig besser zu beachten!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung:

Das Stddtebauprojekt Wohngebiet Buchenberg ist Teil des nach 1960 entwickelten
Wohnungsbauprogramms mit komplexem Wohnungsbau aus GeschoBwohnungsbau, Schulen,
Kindergarten und Nahversorgung. Es ist der siidliche Abschluss dieses Wohnungsbauprogramms.
Dessen konkrete Bebauungskonzeption wurde im Jahr 1988 aufgestellt und im Jahr 1991 als
Bebauungsplan MELO56 "Wohngebiet Buchenberg" iibergeleitet.

Dieser rechtswirksame Bebauungsplan MELO56 mit ca. 180.000 gm Flache umfasst drei
Abschnitte:
1. Der Abschnitt Ost mit ca. 52.000 gm Flache wurde vollstandig hergestellt.
2. Der Abschnitt West mit ca. 60.000 gm Fldche wurde bis auf eine kleine Flache von 7.400
gm hergestellt.
3. Im Abschnitt Siid mit ca. 68.000 gm wurden nur Teile von Erschliefungen errichtet.

Der Bebauungsplan MEL555 wird fiir die oben genannte Flache von 7.400 gm zum Abschluss des
Abschnitts West aufgestellt, da der rechtswirksame Bebauungsplan MELO56 fir Flache des
aufzustellenden Bebauungsplans MEL555 Wohngebdaude Mehrfamilienhduser mit 5 Geschossen
festsetzt, hingegen aber das dem aufzustellenden Bebauungsplan MEL555 zu Grunde liegende
Vorhaben "Wohnen am Silbergraben" 20 zwei- bis dreigeschossige in drei Zeilen angeordnete
Einfamilienhduser umfasst und daher nicht mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan MELO56
umsetzbar ist.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplan MEL555 ist an drei Seiten von
Bebauung (Wohngebaude, Schule) und deren Erschliefung und Freiraume umgeben, und selbst



auf Grund eines friheren aber nicht umgesetzten Wohnvorhabens beziiglich seiner Erschliefung
vorbereitet:

e die Flache wurde von der vormaligen Griinlandnutzung berdumt,

e eswurden Leitungen verlegt,

e undeswurden StralRenflachen angelegt.

Den bislang unbebauten Flachen im (groRen) Geltungsbereich des rechtswirksamen
Bebauungsplans MELO56 und dabei auch dem (kleinen) Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplans MEL555 liegen Untersuchungen zum Natur- und Artenschutz vor.

Dabei wurde u.a. festgestellt, dass auf Grund der langen Unterbrechungen in der Herstellung der
einzelnen Abschnitte des Stadtebauprojektes Wohngebiet Buchenberg gemal des
rechtswirksamen Bebauungsplanes MELO56 sich auf den zur ErschlieBung und Bebauung bereits
vorbereiteten und seit dem brach liegenden Flachen Schotterwege, mesophiles Griinland und
basiphile Halbtrockenrasen mit randlicher Verbuschung sowie nach BArtSchV besonders
geschiitzte Orchideen entwickelt haben.

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplan MEL555 wurde das vereinzelte
Vorkommen der Pyramidenspitzorchis Anacamptis pyramidalis nachgewiesen. Im Vollzug des
Bebauungsplanes MEL555 erfolgt auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG eine aktuelle
Erfassung und Verpflanzung der Orchideen in die angrenzenden Halbtrockenrasenbereiche um
den Fortbestand der Orchideenarten zu gewahrleisten.

AulRerdem besitzt der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplan MEL555 auf Grund
der Standorteigenschaften und der vorliegenden Nachweise ein hohes Potenzial als Lebensraum
fur Zauneidechsen und Blindschleichen. Auf Grundlage des §44 Abs. 5 BNatSchG wurde der
Nachweis gefiihrt, dass auf Grund der GroRe des Gesamtlebensraumes der Populationserhalt der
Zauneidechse gesichert ist. Dazu sind zwei MaRBnahmefldchen geregelt, die zudem positive
Auswirkungen auf die anderen benannten Tierarten besitzen und als Ersatzmalnahme fiir die
Uberbauung des nach §30 Bundesnaturschutzgesetz geschiitzten Trockenrasens angerechnet
werden.

Uber Ausnahmen bzw. Befreiungen von den Verboten ist nach §30 Abs. 3 und 4 BNatSchG wird
durch die untere Naturschutzbehdrde gesondert entschieden. Die untere Naturschutzbehdrde
hat auf Grundlage der Fachgutachten und darin aufgezeigte KompensationsmalRnahmen sowie
unter Berlicksichtigung der Planungshistorie und der Beauflagung von Kompensationsmalnah-
men eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG in Aussicht gestellt.

Mit dem aufzustellenden Bebauungsplan MEL555 werden keine Verbotstatbestande nach § 44
BNatSchG hervorgerufen. Regelungen fiir den Artenschutz wie Abrissarbeiten gemdR § 44 Abs. 1
BNatSchG, der AuRenbeleuchtung, Baufeldfreimachung gemafld § 39 Abs. 5 BNatSchG, Abfangen
der Reptilien und Umsetzung der MaRnahme - Wiederherstellung und Optimierung eines
Zauneidechsenbiotops und Umsetzung der Orchideen sind in den Hinweisen dargestellt und
Inhalt des Durchfihrungsvertrages.

Demnach ist vor Abrissarbeiten gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG mit der unteren
Naturschutzbehorde die Notwendigkeit artenschutzrechtlicher Gutachten bzw. Vermeidungs-/
KompensationsmaRnahmen abzustimmen, und sind fir die AuBenbeleuchtung nur NA-Lampen,
LED-Leuchten oder gleichwertige Licht-quellen, die den Falleneffekt fiir Nachtinsekten
minimieren, zuldssig.

Die Baufeldfreimachung (mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberfldche) erfolgt
entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG nur auRerhalb der Vegetations- und Brutzeiten im Zeitraum
1. Oktober bis 28. Februar.

Abfangen der Reptilien (Zauneidechsen) mittels mobilen Fangzaun ab 10. August tiber einen
Zeitraum von mindestens 2 Wochen. MalBnahmendurchfiihrung wie in der artenschutz-
rechtlichen Beurteilung beschrieben und in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt
Erfurt.

Die auf der Bauflache vereinzelt vorkommenden Orchideen sind vor Baubeginn durch einen
Sachverstandigen (Biologen) in Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt zu
kartieren und im Zeitraum Mitte August bis Mitte September auf dem Flurstiick 165/4,
Gemarkung Melchendorf (MEL), Flur 9 umzusetzen.

Die Umsetzung der Malknahme - Wiederherstellung und Optimierung eines
Zauneidechsenbiotops auf einer Flache von 2.690m? - erfolgt entsprechend BNatSchG § 39 Abs. 5



im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar. Die Fldchen befinden sich innerhalb eines
Gebiets mit einem potentiellen Vorkommen von Zauneidechsen. Da die MaBnahmenflache
jedoch komplett mit Geholzen bestanden ist, wird ein Vorkommen der Zauneidechse in diesem
Bereich ausgeschlossen. Artenschutzrechtliche Konflikte entsprechend §44 Abs. 1 BNatSchG
werden ausgeschlossen.

Gemal den Regelungen des BauGB zum Aufstellen von Bebauungspldnen wurde der Entwurf des
aufzustellenden Bebauungsplanes MEL555, mit Begriindung und deren Anlagen
Grinordnungsplan und Artenschutzgutachten, 6ffentlich ausgelegt, und dabei auch die Trager
offentlicher Belange und Naturschutzverbdande zur Beteiligung aufgefordert.

In der Abwdgung sind insbesondere die Fachgutachten und darin aufgezeigte Kompensations-
malknahmen hoch gewichtet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben 25.08.17
vom

Keine Einwdnde

Hinweis
Unbedingte Sicherung der Orchideenarten auf entsprechendem Standort.
Sicherung der Reptilienarten.

Abwagung:
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung:

Mit dem Bebauungsplan wurden Artenschutzgutachten und Griinordnungsplan erstellt, die
Beteiligung des Naturschutzbeirates durchgefihrt, und ArtenschutzmaRBnahmen wie das
Verpflanzen der Orchideen und das Umsiedeln der Reptilien geregelt. Sie wurden Bestandteil
des Durchfihrungsvertrages zu denen sich der Vorhabentrdger verpflichtet.




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 4

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Bund fur Umwelt und Naturschutz

Deutschland e.V.
Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 25.08.17
vom

keine generellen Einwdnde
Punkt 1

Wir erheben keine generellen Einwdnde an das o.g. Bauvorhaben, da wir eine innerstadtische
"Baugebietsliickenschliessung” (in diesem Fall einer Kultivierung der seit ldngerer Zeit
brachliegenden Fldche, die bereits weitgehend von vorhandener Bebauung umschlossen ist)
gegenliiber einer Bebauung und damit Versiegelung von landwirtschaftlich oder gartnerisch
genutzten Flachen am Stadtrand (AuBenbereich) bevorzugen.

Es stellt sich uns allerdings die Frage, ob die Frage der Frischluftschneisenzufuhrin die
Planungen mit einbezogen und beantwortet werden? Wir lesen dazu kaum etwas, auller auf der
Seite 7 zum Klima: "Die zwischen dem Willrodaer Forst und dem Stddtebauprojekt Wohngebiet
Buchenberg liegenden Fldchen dienen der Bioklimatik" Im unten vorgeschlagenem Scoping, das
Sie nach $13a leider nicht anwenden wollen, haben wir die Untersuchung der Frischluftzuvor
ausgefiihrt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme ist in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Flr das gesamte Stadtebauprojekt Wohngebiet Buchenberg gibt es einen rechtswirksamen
Bebauungsplan MELO56 mit ca. 180.000 gm Geltungsbereich, gegliedert in drei Bauabschnitte:

1. Der Abschnitt Ost mit ca. 52.000 gm Flache wurde vollstandig hergestellt.

2. Der Abschnitt West mit ca. 60.000 gm Fldche wurde bis auf einen Bereich von 7.400 gm
Flache fast vollstandig hergestellt. Fir diesen Bereich von 7.400 gm Flache wurden zwar
auch ErschlieBungsmallnahmen umgesetzt, aber keine Geb3ude errichtet. Dieser Bereich
ist an 3 Seiten von Bebauung, dazugehdrige Freirdume sowie ErschlieBungsanlagen
gepragt. Flr diesen Bereich mit einer Flache von 7.400, zzgl. einer Flache fir den
artenschutzrechtlichen Ausgleich, wird dieser Bebauungsplan MEL 555 als eine
Malnahme der Innenentwicklung aufgestellt. Die Tatbestande zur Aufstellung nach §
13a BauGB sind erfiillt.

3. Im Abschnitt Sid mit ca. 68.000 gm Flache wurden nur Teile von
ErschlieBungsmalnahmen (Leitungen) umgesetzt.

Flr diesen Bebauungsplan MEL 555 liegt die zustimmende Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehorde vor.

Die Begrinung wurde demnach erganzt: "Entsprechend dem gesamtstddtischen Klimagutachten
befindet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555
"Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" in der Klimaschutzzone Il. Ordnung im Randgebiet des
stadtklimatischen Einflussbereichs. Dies sind Flachen mit groRer Bedeutung fur die Kalt- und
Frischluftentstehung sowie fiir die Be- und Entliiftung und die bioklimatische Situation der
Stadt Erfurt.



Die zwischen dem gesamten Stddtebauprojekt Wohngebiet Buchenberg gemdR des
Bebauungsplanes MEL 056 "Wohngebiet Buchenberg" und dem Wilrodaer Forst verbleibende
Grunlandfldche am Hang des Buchenbergs dient der Bioklimatik und wird nicht durch die
Bebauung des vorhabenbezogenen Bebauungs-plan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" berthrt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" befinden sich auf der fir friihere Vorhaben bauvorbereiteten Brache keine
Geholzstrukturen, die durch ihre Verschattung zur Minderung der Uberwarmung (Kleinklima des
Standortes) beitragen."
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Punkt 2

In der Anlage 4 (Begriindung) beschreiben Sie im Kapitel 1.5.2 die Fauna und Flora-Situation und
weisen selbst auf artengeschiitzte Orchideen und Zauneidechsen hin (vgl. Seite 6/17).

Wir begriiBen daher, dass Sie mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
MEL555, auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG eine aktuelle Erfassung und Verpflanzung der
Orchideen in die angrenzenden Halbtrockenrasenbereiche durchfiihren wollen, um den
Fortbestand der Orchideenarten zu gewdhrleisten. Ob das gelingt, da sind Zweifel angebracht,
sagen unsere Fachleute.

Auch die MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechsen lt. vorliegendem Artenschutzgutachten
begriiBen wir. Wir werden beide Schutzbereiche und die dafiir notwendigen Malnahmen in der
Umsetzung kritisch beobachten und offentlich begleiten.

Abwigung:
Der Stellungnahme ist in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Zur Aufstellung des Bebauungsplan MEL555 wurden umfangreiche natur- und

artenschutzfachliche Untersuchungen vorgenommen und im Bebauungsplan in Festsetzungen,
Hinweisen und Begriindung sowie im Durchfiihrungsvertrag geregelt. Die untere Naturschutzbe-
horde hat auf Grundlage der Fachgutachten und darin aufgezeigte Kompensationsmallnahmen
sowie unter Berlicksichtigung der Planungshistorie und der Beauflagung von Kompensations-
maRknahmen eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG in Aussicht gestellt.

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst auch zwei MalBnahmenflachen fiir den Artenschutz, im
Osten am Schulgrundstiick, und im Stiden am Rand des gesamten Stadtebauprojekts
Wohngebiet Buchenberg.



Punkt 3

Desweiteren liegen im geplanten B-Plan weitere Schutzgebiete vor.

Sie schreiben im zuvor genannten Kapitel 1.5.2, auf der Seite 7/17:,Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 befindet sich in einem nach $30Abs. 2 Nr. 3
Bundesnaturschutzgesetz geschliitzten Trockenrasengebiet. Handlungen, die zu einer Zerstorung
oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung des Biotopes fiihren kénnen, sind verboten. Uber
Ausnahmen bzw. Befreiungen von den Verboten ist nach $30 Abs. 3 und 4 BNatSchG durch die
untere Naturschutzbehdrde gesondert zu entscheiden. Der entsprechende Antrag des
Vorhabentrdgers liegt der unteren Naturschutzbehorde vor. Unter Beriicksichtigung der
Planungshistorie und der Beauflagung von Kompensationsmalnahmen wird eine entsprechende
Befreiung nach ¢ 67 Abs. 1 BNatSchG auf Grundlage des Entwurfes zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan MEL555 in Aussicht gestellt.”

Wir weisen hier darauf hin, dass fiir die Fledermause mdgliche Nahrungshabitate reduziert
werden. Allerdings sind gerade die hier am haufigsten vermuteten Zwergfledermduse

wenig Spezialisten und jagen auch gerne mal in der Vegetation der hausbegleitenden griinen
Strukturen. Deswegen wdre zu empfehlen, fiir Fledermause und Gebdudebriiter
Nistmdglichkeiten in oder an den Fassaden zu schaffen.

Stdidlich des Geltungsbereiches befinden sich in ca. 200m Entfernung das FFH Gebiet "Steiger-
Willroder Forst-Werningslebener Wald" und das EG Vogelschutzgebiet "Muschelkalkgebiet
siidostlich Erfurt”. Auf Grund der Kleinfldchigkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplan
MEL555 und des geplanten Begriinungsanteiles werden keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen auf die benannten Natura-2000- Gebiete prognostiziert, sofern die
Flichenversiegelung minimiert, d.h. auf das Notwendigste begrenzt wird und der Natur Fldchen
zurlickgegeben werden (Dach- und Fassadenbegriinung), auf denen sich ein Mikroklima
entwickeln kann.

Abwdgung:
Der Stellungnahme ist in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Siehe Punkt 2.

Der Geltungsbereich ist eine fur friihere Vorhaben bauvorbereitete Brache ohne nennenswerte
Vegetation. Auch daher sind BegriinungsmaBnahmen als sogenannte hausbegleitende griine
Strukturen festgesetzt.

In den natur- und artenschutzfachlichen Gutachten wurden keine Malknahmen fir
Nistmoglichkeiten als erforderlich erachtet, und sind daher nicht fir hier zu errichtenden
Einfamilienhduser geregelt.

Punkt 4

Die bauliche, zukunftsweisende Erganzung im Innenstadtbereich, sollte sich aber an den
Erkenntnissen, Forderungen des Umweltbundesamtes zur ,Stadt von Morgen" orientieren, die
unter nachfolgendem Link einzusehen sind: https.//www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-
morgen. Mindestens aber sollten beim Bauen die Kriterien der Griinen Hausnummer (Neubau)
angestrebt werden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der

Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.


https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen
https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen

Im Bebauungsplan kénnen lediglich bodenrechtliche relevante Festsetzungen getroffen werden.
Die Kriterien der Griinen Hausnummer sind den Festsetzungsinhalten nach BauGB nicht
zuganglich.

Punkt 5

Sofern kein Anschluss ans Fernwarmenetz moglich ist, sollten Quartiersldsungen fiir die
dezentrale Warme-und Stromversorgung realisiert werden. Die Nutzung von Solarthermie und
PV-Anlagen inkl. Speicher, Warmepumpen oder BHKW sollten verbindlich vorgeschrieben
werden. Das Solarlnvest-Programm der Landesregierung férdert diese Investitionen bis zu 80%,
wenn das Mieterstrommodell genutzt wird. Diese Forderung ergibt sich als Konsequenz aus den
zuvor genannten UBA-,Vision der Stadt von Morgen". Das Bauvorhaben wird fiir einen langen
Zeitraum der Nutzung und Bewirtschaftung errichtet. Der Entwurf des Klimaschutzgesetztes
beinhaltet langfristig das Ziel der CO2-Neutralitat im Wohnungssektor. Damit die
Klimaschutzziele von Paris liberhaupt erreicht werden kénnen, diirfen Neubauten nur als
Passivhduser besser als Plusenergiehduser realisiert werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt. Sie betrifft keine Regelungsinhalte des
Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der

Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem mit Fernwdarme versorgten
Bereich, und im Fernwdrmesatzungsgebiet, demnach die Fernwarme pflichtig zu nutzen ist.

Punkt 6

Das Pflanzen von einheimischen und klimafesten Baumen diirfte mittlerweile unstrittig sein.
Auch der Fassadenbegriinung und den Griinddchern (z.T. im Entwurf vorgesehen) kommt grolSe
Bedeutung zu, wenn sie nicht nur dsthetischen Gesichtspunkten gewidmet ist, sondern von der
Qualitat so ausgestaltet wird, dass sie zur Staubbindung beitragt, als Temperaturpuffer hilft und
Kleinstlebensrdume fiir Pflanzen und Tiere schafft, etc.. Also eine wirksame Natur-u.
Umweltschutzfunktion ibernimmt!

Abwdgung:
Der Stellungnahme ist in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Begriinung gemaR den Vorschlagen des

Grinordnungsplanes enthalten.

Punkt 7

Gegen eine groBflichige Versiegelung durch Parkpldtze, die innerstddtisch in Tiefgaragen
zu planen sind, helfen die Verwendung von Rasenbetonsteinen und wassergebundene
Oberflachen fiir die Gehwege. Eine naturnahe Umgebungsbepflanzung ist zu fordern.

Abwidgung:
Der Stellungnahme ist in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zur Einordnung von Stellplatzen, Garagen und deren

Zufahrten sowie dazu deren Oberflachenbefestigung und Begriinung der Grundsticke und
Vorgdrten getroffen.



Im Bebauungsplan sind keine Festsetzungen zur Unterbringung von Stellplatzen in Tiefgargen
enthalten, da nur Einfamilienhduser geplant sind.

Punkt 8

Wir begriien, dass fiir die AuBenbeleuchtung bereits die Auflage besteht, insektenfreundliche
Leuchtkdrper zu verwenden. In Zeiten von Klimaschutz sollten zudem die energiesparende
Variante bevorzugt vorgesehen werden.

Abwadgung:
Die Stellungnahme betrifft in Teilen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Mit dem Bebauungsplan sind mit den ArtenschutzmaBnahmen Regelungen fur

insektenfreundliche Leuchtkorper enthalten.
Im Durchfihrungsvertrag werden erforderliche Vereinbarungen getroffen.

Punkt 9

Wir kritisieren, die Anwendung des §13a BauGB (beschleunigtes B-Planverfahren). Sie verzichten
damit auf, die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR ¢ 3 Abs.1 BauGB', weil sie nicht
erforderlich ist, aber unsererseits stets fiir notwendig erachtet wird. Sie lduft einer verstdrkten
Beteiligungskultur, die auch Erfurt mit einer Beteiligungssatzung einfiihren méchte, dem
zunehmenden Willen der Erfurter Biirger*innen und unserem Natur-und Umweltschutzverband
entgegen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
Wie in der Begriindung unter Punkt 1.2. ausgeflihrt bestehen die rechtlichen Voraussetzungen

zur Anwendung des §13a BauGB, und konnte sich die Offentlichkeit mehrfach zur Planung
duBern.

Punkt 10

»Von der Umweltpriifung nach ¢ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a) BauGB, von
der Angabe nach ¢ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten verfiigbar sind,
von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen nach $ 4c) BauGB wird abgesehen’, schreiben Sie weiter in den
einsehbaren Unterlagen lt. Anlage 4 (Begriindung, hier Seite 4 von 17. Auch dies kritisieren wir.
Denn nach $2, Abs.4 BauGB wdre einen ,Umweltbericht” zu erstellen, fiir den folgendes ,Scoping”
notwendig ist, der nunmehr entfallen soll:

(folgende Tabelle)



Schutzgut Inhalte Quellen Zu erstellende
Unterlagen
Klima-u. -Emissionen -Kfz-Zahlungen
Lufthygiene -Frischluftzufuhr -Flachennutzungs-u.
-Kaltluftentstehungsgebiete Landschaftsplan
(F&L-Plan)
Boden - Bodenaufbau u.-eigenschaften - Geologische Karte Baugrundunter-
- Baugrundeignung - Bauflachenkataster suchungen
- Sparsamer Umgang mit Grund - Altlastenkataster
und Boden - (F&L-Plan)
- Versiegelungsgrad
- Altlasten
Grund-u.Ober- -Flurabstand zum Grundwasser Landschaftsplan -Granordnungsplan
flachenwasser -Betroffenheit von Oberflachenwasser - Baugrunduntersuchung
-Grundwasserneubildung
Tiere u. Pflanzen -Tier-und Pflanzenarten -Arten-u.Biotopen- -Griinordnungsplan
(Biodiversitat) -Betroffenheit von Lebenstypen schutzprogramm
Und Biotopen -Biotopkartierung
-Landschaftsplan
Landschaft -Beeintrachtigung des Landschafts- -Grunordnungsplan
bildes
Mensch -Gerauschemissionen; Ist-Situation - (F&L-Plan) -Schallschutzgutachten
- Larm und Veranderung durch Bebauung
- Erholung -Uberlagerungseffekte
-Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur
Kultur-und -Betroffenheit von Kultur-und -Liste und Beschreib-
Sachguter Sachgutern ung von evtl. Denk-
malern
Abwdgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Siehe Begriindung Punkt 9.

Fir den Bebauungsplan wurden ein Grinordnungsplan und ein Artenschutzgutachten erstellt.

Im Rahmen der Beteiligung wurden auch die untere Naturschutz- und die untere
Immissionsschutzbehdrde einbezogen.




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von NABU Landesverband Thiringen

Kreisverband Erfurt e.V.
Tottlebener Hohe 17
99098 Erfurt
nabu.erfurt@t-online.de

mit Mail vom 25.08.17

Punkt 1

Sowoh! fir Stadteplaner als auch fiir Naturschiitzer entsteht eine schwierige Situation, wenn
sich aufgrund von langen Verzogerungen auf ausgewiesenen Baufldchen wertvolle Biotope
entwickeln und streng/besonders geschliitzte Arten ansiedeln. Aufgrund der
artenschutzrechtlichen Beurteilung zum Bebauungsplan MEL 555, Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben” ist von einem Vorkommen der europarechtlich geschiitzten Art (Zauneidechse,
Lacerta agilis) auszugehen. Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und
Minimierungsmalnahmen ist von keiner erheblichen Beeintrdachtigung der lokalen Population
auszugehen.

Die mégliche Verpflanzung der besonders geschiitzten Pflanzenarten halten wir in diesem Fall
fiir ausreichend um den Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen und den Fortbestand der
Orchideenarten zu gewéhrleisten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen

Punkt 2
Zu tiberlegen wdre allerdings, ob die Verpflanzung nicht besser in die Halbtrockenrasen des
benachbarten FFH Gebietes "Steiger - Willrodaer Forst- Werningslebener Wald" stattfinden

sollte. Aufden unmittelbar angrenzenden Halbtrockenrasen sehen wir ein erhéhtes
Gefahrdungsrisikio durch Trittschdden und punktuelle Eutrophierung (Hundeurin/Kot).

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die vorgesehenen Malknahmen basieren auf dem Artenschutzgutachten und dem
Grinordnungsplan.

In der Beteiligung zum Bebauungsplan wurde auch die untere Naturschutzbehdrde einbezogen,
die ihrerseits den Naturschutzbeirat beteiligt hat.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 6

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-StralRe 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

22.08.15

keine Einwande




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 7

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Verband fiur Angeln und Naturschutz Thiiringen e.V.
Lauwetter 25
98527 Suhl
mit Schreiben 23.08.18

vom

keine Einwande




2.3

Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwéagung




ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘l

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 21.06.17
vom 09.08.17

Stellungnahme
Punkt 1

Das neue (geplante) Wohngebiet schliet unmittelbar an ein bestehendes Wohngebiet an.
Bereits jetzt gibt es in dem bestehenden Wohngebiet zu wenig als solche ausgewiesene (es
handelt sich um einen verkehrsberuhigten Bereich), frei nutzbare (d.h. nicht vermietete)
Parkpldtze - insbesondere fiir Besucher.

Vor allem am Wochenende ist die Parksituation sehr angespannt. Durch die neuen Hiuser
entsteht weiterer Parkplatzbedarf, denn die Stellflachen auf den Hausgrundstiicken werden
nicht ausreichen - zumal es (t. Plan je Haus teilweise nur einen Stellplatz geben soll! Aus dem
Bebauungsplan ist nicht ersichtlich, dass neue Parkfldchen "fiir die Allgemeinheit” geschaffen
werden. D.H. die bereits jetzt schon zu wenigen Parkplédtze sollen auch noch von den Besuchern
bzw. Zweitfahrzeugen der Neubauhduser mit genutzt werden!

Es ist mir unbegreiflich, warum man in einem so zentrumsternen Gebiet den freien Parkraum
so extrem verknappt. Dies sorgt fiir unnétigen Frust unter den Anwohnern (auch der
Neubauhduser) und deren Besuchern.

Ich bitte dafiir Sorge zu tragen, dass gentigend frei nutzbarer Parkraum ausgewiesen wird.

Platz, um Parkfldchen zu schaffen, ist grds. vorhanden, man muss nur die entsprechenden
MaBnahmen ergreifen. So kénnte man z.B. in der PlanstralBe C (Zeisigberg) Parkpldtze ausweisen,
ggr. ist sie dafiir aber zu schmal geplant. Auch diirfte diese MaBnahme allein nicht ausreichen,
genigend Parkmoglichkeiten zur Verfiigung zu stellen. Ggf. kénnte man den Vorhabentrager
verpflichten, weitere Parkpldtze zu errichten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Bebauungspldane dienen der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeitsvoraussetzung von Vorhaben.
Die Herstellung von Stellplatzen fiir Fahrzeuge (Kfz, Rad, etc.) ist gemalk dem Bauordnungsrecht
Aufgabe der Bauherren.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen dienen gemall dem StraRBenverkehrsrecht dem
Allgemeingebrauch (Jedermann) zum Fahren, Gehen und auch Abstellen von Fahrzeugen.

Da es keinen wesentlichen Stellplatzmangel im Stadtteil gibt, gibt es fiir die 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Stadtteil keine von der Stadt Erfurt als untere Strallenverkehrsbehorde
regelbare Vorrangnutzung fir Anwohner oder Besucher. Es gibt daher auch keine
Erforderlichkeit, im Stadtteil explizit und umfassend neue 6ffentliche Verkehrsflachen zum
Abstellen von Fahrzeugen vorzusehen.

Der Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" dient dem Abschluss des
Abschnitts West des Wohngebiets Buchenberg. Er Gberlagert dann zukinftig einen kleinen Teil
des rechtswirksamen Bebauungsplanes MEL 056 "Wohngebiet Buchenberg".



Der dem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" zu Grunde liegende
Vorhaben- und Erschliefungsplan "Wohnen am Silbergraben" setzt das Prinzip der umgebenden
Bau- und ErschlieBungsstruktur fort, und bindet an vorhandene und vorbereitete ErschlieBung
an.

Er umfasst Wohnbauflachen fir 20 Einfamilienhduser. Diese gliedern sich in 7 Reihenhduser
entlang der Planstrale A und in 13 Einzel- bzw. Kettenhduser entlang der PlanstralRe B.

Die textliche Festsetzung im Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben
"..Im WAT1 ist entlang der Planstralle A entsprechend der zeichnerischen Festsetzung Teil A2 je
Baugrundstiick nur ein Carport oder ein Stellplatz mit einer maximalen Breite von 4,0m zulassig.
Im WA2 und WA3 sind entlang der Planstralle B entsprechend der zeichnerischen Festsetzung
Teil A2 je Baugrundstiick nur eine Garage innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und
nur ein offener Stellplatz zwischen dieser Garage und der Planstralle B zuldssig.." dient der
Gliederung der Flachen entlang der Planstrallen A und B, so dass dort auch eine Begriinung
hergestellt wird.

Daher ist auf Grund der im WAT zuldssigen Reihenhduser und den damit verbundenen schmalen
Grundstiicken entlang der Planstralle A die Errichtung nur eines Stellplatzes je Baugrundstiick
entlang der Planstralle A geregelt.

Die PlanstraBe Cwar im 1.Entwurf des Bebauungsplans MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" als mit Kfz befahrbare 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Sie diente dabei
aber keiner ErschlieBung von Baugrundstiicken, sondern nur der Umfahrt insbesondere fiir LKW
von der Planstrafe B zur StraRe Zeisigberg.

Mit dem 2.Entwurf des Bebauungsplans MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben"
wurde die PlanstraRe C auf ihre wesentliche verkehrliche Erforderlichkeit als FuBweg reduziert,
da die Planstrale A mit der StralRe Zeisigberg nun durch eine fiir LKW nutzbare Kurve zur
Umfahrt verbunden ist.

Diese Anderung der Verkehrsfiihrung nun ohne die PlanstraRe C hat keine wesentlichen
Auswirkungen bzgl. Kfz-Verkehr und in Folge auf den Strallenverkehrslarm.

Regelungsinhalt von Bebauungsplanen ist u.a. die Festsetzung von 6ffentlichen Verkehrsflachen,
jedoch nicht die Verkehrsorganisation.

Diese ist Aufgabe der unteren Straenverkehrsbehérde gebunden an die Vorgaben der
StraRBenverkehrsordnung (StVO) mit der zugehdrigen Verwaltungsvorschrift (VwV-StVO). Eine
Beteiligung von Birgern oder Anwohnern ist hierbei gesetzlich nicht zulassig.

Der unteren Strallenverkehrsbehdrde liegen keine Erkenntnisse vor, dass im Wohngebiet
Buchenberg eine sehr angespannte Parksituation besteht. Daher greifen auch nicht die
Voraussetzungen der StVO und VwV-StVO zur Reservierung von Stellpldtzen auf 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Z.B. ist Bewohnerparken an strenge Voraussetzungen geknuipft. Demzufolge ist
die Einrichtung von Bewohnerparkgebieten nur dort zuldssig, wo mangels privater Stellflachen
und auf Grund eines erheblichen allgemeinen Parkdrucks die Bewohner eines stadtischen
Quartiers regelmalig keine ausreichende Mdglichkeit haben, in ortiiblich fulRlaufig zumutbarer
Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellplatz fir ihr Kraftfahrzeug zu finden. Diese
Voraussetzungen sind im Wohngebiet Buchenberg nicht gegeben.

Die untere StraRenverkehrsbehdrde hat die 6ffentliche Verkehrsflache Silbergraben als
verkehrsberuhigten Bereich (Z 325 StVO) ausgewiesen, um so die Verkehrssicherheit mit der
damit verbundenen Schrittgeschwindigkeit zu verbessern, da die 6ffentliche Verkehrsflache
Silbergraben als Mischverkehrsflache hergestellt ist, und nur von sehr geringem Verkehr
frequentiert ist.

Dabei sind auch Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen ausgewiesen.



Dies erfolgt auf Grund der dazu vorhandenen Flachen, und auf Grund der normativen
Erforderlichkeit, in einem verkehrsberuhigten Bereich Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen
auszuweisen, da sonst keine Fahrzeuge abgestellt werden konnen.

Ubersicht MEL555 und MELO56
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 22.08.18
vom

Stellungnahme
Punkt 1

Auch wenn das Bebauungskonzept Buchenberg urspriinglich noch aus den 80er Jahren stammit,
mdchte ich bemerken, dal§ sich die Natur innerhalb von liber 35 Jahren auch dndern kann, so dal
ich eine pauschalen Verzicht auf eine Umweltvertraglichkeitspriifung fiir bedenklich halte.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die Bebauungskonzeption Buchenberg von 1988 wurde 1991 als Bebauungsplan MELO56
Ubergeleitet und ist in den festgestellten Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
aufgenommen. Der rechtswirksame Bebauungsplan MELO56 mit ca. 180.000 gm Fldche ist
bislang nur in Teilen umgesetzt worden. Der Abschnitt Ost mit ca. 52.000 gm Flache wurde
vollstandig hergestellt. Der Abschnitt West mit ca. 60.000 gm Flache wurde bis auf eine kleine
Flache von 7.400 gm hergestellt, hier wird der Bebauungsplan MEL555 aufgestellt. Im Abschnitt
Std mit ca. 68.000 gm wurden nur Teile von Erschliefungen (Leitungen) errichtet.
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Der Bebauungsplan MEL555 wird fiir die zuvor genannte kleine Flache von 7.400 gm zum
Abschluss des Abschnitts West aufgestellt, da mit dem rechtswirksamen Bebauungsplan MELO56
Geschosswohnungsbau zuldssig ist, jedoch verdichtete Einfamilienhausbebauung zuldssig sein
soll. Dieser Bebauungsplan MEL555 verdrangt dann an dieser Stelle den Bebauungsplan MELO56.

Dieser Bebauungsplan MEL555 soll keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriinden, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitspriifung unterliegen. Es wurde daher keine



Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefiihrt. Gemald den normativen Vorgaben wurden aber zu
Natur- und Artenschutz Gutachten und MaRnahmen sowie ein Griinordnungsplan erarbeitet.

Punkt 2

Insbesondere mdchte ich hierbei auf das Vorkommen der geschiitzen Orchideen Bienenragwurz
und Pyramiden-Spitzorchis hinweisen. Die Fldche gilt als basiphiler Halbtrockenrasen laut $30
BNatSchG als besonders geschlitzes Biotop.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Das bloRe Vorkommen von Arten nach BArtSchV und Anhang IV der FFH stellen kein
entsprechendes Anwendungshindernis zur Aufstellung dieses Bebauungsplan MEL555 dar.
GemdR den normativen Vorgaben wurden aber zum Natur- und Artenschutz Gutachten und
Malknahmen sowie ein Griinordnungsplan erarbeitet und darin die Tatbestdande des Natur- und
Artenschutzes und rechtlich zuldssige Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen dargestellt. Hierzu
liegt die Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde der Stadt Erfurt und des dabei
beteiligten Naturschutzbeirat vor. Diese Unterlagen waren Bestandteil der 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes MEL555.

GemadR dieser Unterlagen wurde im Geltungsbereich dieses Bebauungsplan MEL555 das
vereinzelte Vorkommen der Pyramidenspitzorchis Anacamptis pyramidalis nachgewiesen. Im
Vollzug dieses Bebauungsplanes MEL555 erfolgt auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG eine
aktuelle Erfassung und Verpflanzung der Orchideen in die angrenzenden
Halbtrockenrasenbereiche um den Fortbestand der Orchideenarten zu gewdhrleisten.
AuRerdem besitzt der Geltungsbereich dieses Bebauungsplan MEL555 auf Grund der
Standorteigenschaften und der vorliegenden Nachweise ein hohes Potenzial als Lebensraum fir
Zauneidechsen und Blindschleichen. Auf Grundlage des §44 Abs. 5 BNatSchG wurde der
Nachweis gefiihrt, dass auf Grund der GréRe des Gesamtlebensraumes der Populationserhalt der
Zauneidechse gesichert ist. Dazu sind zwei Manahmeflachen geregelt, die zudem positive
Auswirkungen auf die anderen benannten Tierarten besitzen und als Ersatzmalnahme fiir die
Uberbauung des nach §30 Bundesnaturschutzgesetz geschitzten Trockenrasens angerechnet
werden.

Uber Ausnahmen bzw. Befreiungen von den Verboten ist nach §30 Abs. 3 und 4 BNatSchG wird
durch die untere Naturschutzbehdrde gesondert entschieden. Die untere Naturschutzbehdrde
hat auf Grundlage der Fachgutachten und darin aufgezeigte KompensationsmaRnahmen sowie
unter Berlicksichtigung der Planungshistorie und der Beauflagung von
KompensationsmaRnahmen eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG in Aussicht gestellt.

Punkt 3
Und sind geplante 44 neue Einwohner wirklich ein "zwingender Grund mit iiberwiegend
Offentlichem Interesse”, die eine Ausnahme vom artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand

rechtfertigen??

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Vergleichen Sie bitte hierzu die Begriindung zu Punkt 2.

Punkt 4



Die Behauptung unter 2.7. der Begriindung zum Bebauungsplan: "durch den Bebauungsplan
werden deshalb tatsdchlich keine Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen" ist FALSCH!

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Dieser Bebauungsplan MEL555 wird gemal §13a BauGB aufgestellt, da hierzu die rechtlichen
Tatbestande vorliegen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes MEL555 liberlagert nur einen Teilbereich des
rechtswirksamen Bebauungsplanes MELO56, um statt dem zuldssigen GeschoBwohnungsbau
Einfamilienhausbau herstellen zu kénnen.

Daher waren auf der Flache dieses Bebauungsplanes MEL555 Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung auf Grund des bestehenden Baurechts mit dem rechtswirksamen
Bebauungsplan MELO56 zuldssig. Durch diesen Bebauungsplan MEL555 werden daher keine
Eingriffe in Natur und Landschaft vorgenommen.

AuBerdem ist der nur sehr kleine Geltungsbereich des Bebauungsplanes MEL555 an drei Seiten
von Bebauung und Erschliefung umgeben, und selbst durch bereits erstellte
ErschlieBungsanlagen und Bauvorbereitungen letztlich aber nicht umgesetzter
Wohnungsbauvorhaben gepragt.

Hinweis - Die Beachtung des normativen Natur- und Artenschutzes erfolgt regelmaRig. So sind
entsprechende Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vorgesehen. Vergleichen Sie bitte hierzu die
Begriindung des Bebauungsplanes.

Die untere Naturschutzbehorde hat auf Grundlage der Fachgutachten und darin aufgezeigte
KompensationsmaRnahmen sowie unter Beriicksichtigung der Planungshistorie und der
Beauflagung von KompensationsmaRnahmen eine Befreiung nach § 67 Abs. 1 BNatSchG in
Aussicht gestellt.

Punkt 5

Die geplante Umsiedlung der Orchideen sehe ich sehr kritisch zumal die Zahlung schwierig ist,
da nicht jedes Jahr eine Bliite sichtbar wird und ein einfaches Umsetzen wie eine Gartenstaude
nicht moglich ist.

Auf jeden Fall sollte der Kontakt mit dem AHO -Thiiringen (Arbeitskreis heimische Orchideen)
und nicht nur mit dem Umwelt-u. Naturschutzamt gesucht werden, da dort
Kartierungsunterlagen zu den Orchideenvorkommen vorliegen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

Im Vollzug dieses Bebauungsplanes MEL555 erfolgt auf Grundlage des § 44 Abs. 5 BNatSchG eine
aktuelle Erfassung und Verpflanzung der Orchideen in die angrenzenden
Halbtrockenrasenbereiche um den Fortbestand der Orchideenarten zu gewdhrleisten.

GemdR den Regelungen des Durchfihrungsvertrages sind die auf der Bauflache vereinzelt
vorkommenden Orchideen vor Baubeginn durch einen Sachverstandigen (Biologen) in
Abstimmung mit dem Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt zu kartieren und im Zeitraum Mitte
August bis Mitte September auf dem Flurstiick 165/4, Gemarkung Melchendorf (MEL), Flur 9
umzusetzen.



Mit dem Bebauungsplan-Entwurf und der Begriindung und deren Anlagen Griinordnungsplan
und Artenschutzgutachten wurde gemadR Anzeige im Amtsblatt Nr.12 vom 14.07.2017 die
offentliche Auslegung vom 24.07.2017 bis 25.08.2017 durchgefiihrt. Dazu wurden mit Schreiben
vom 14.07.2017 die Trager 6ffentlicher Belange und Naturschutzverbdande zur Beteiligung
aufgefordert, dabei auch der Arbeitskreis heimische Orchideen.

Punkt 6

Gewiss, das jetzige Baugebiet ist eine Restfliche im bereits bebauten Gebiet, doch nachdem
dann die Abschnitte Ost und West abgeschlossen sein werden, soll der "Abschnitt Stid
Gegenstand zukiinftiger Planungen”werden, also mitten ins Naturschutzgebiet hinein?? Eine
weitere Ausdehnung des Baugebiets Buchenberg nach Stiden ist auf jeden Fall abzulehnen!

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Gemadlk dem Monitoring der unteren Naturschutzbehdrde sind die bislang nicht weiterbebauten
aber bereits mit ErschlieBungsmalnahmen versehenden Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtwirksamen Bebauungsplanes MELO56 (Wohngebiet Buchenberg) auf
Grund der biologischen Dynamik von solchen Brachen inzwischen in Teilen von natur- und
artenschutzfachlichen Belangen wie Trockenrasen, Orchideen und Zauneidechse beriihrt. Sie
sind aber kein Naturschutzgebiet.

Fur den kleinen Teil im Abschnitt West des Wohngebiets Buchenberg wird dieser Bebauungsplan
MELS55 (Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben) aufgestellt. Dabei werden die natur- und
artenschutzfachlichen Belange beachtet, und sind der Begriindung des Bebauungsplanes, und
den Anlagen der Begriindung Artenschutzgutachten und Grinordnungsplan ausfihrlich
dargestellt.

Die Aussage "..Abschnitt Sid Gegenstand zukinftiger Planungen..." bedeutet, dass dieser
Bebauungsplan MEL555 (Wohngebiet Buchenberg — Silbergraben) den Abschnitt West des
Wohngebiet Buchenberg abschlieRt. Der Abschnitt Stid des Wohngebiets Buchenberg wird also
nicht beruhrt. Dieser ist Gegenstand zukinftiger Planungen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME (") 3

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 14.10.18
vom 24.10.18

Stellungnahme
Punkt 1

Hiermit legen wir gemeinsamen Widerspruch gegen das ,Vereinfachtes Umlegungsverfahren
VUV 4/17 ,Silbergraben” in Erfurt” Information vom 19. September 2018 ein.

Widerspruchsfiifrer: ... fiir die Bewohner Silbergraben, Unterschriftenliste wird nachgereicht.

Betreff- Gemeinsamer Widerspruch gegen die geplante Anderung des bestétigten /gebilligten
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555 ,, Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben” in seiner
Fassung vom 28.02.2017 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3) und -
Drucksache 0606/17 27.04.2017 gez. A. Bausewein

Wir widersprechen fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom 28.02.2017. Als direkte
Anwohner vom Silbergraben sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betroffen und
widersprechen dieser daher mit folgender Begriindung:

Durch den geplanten Wegfall der PlanstralSe C (siehe Plan vom 28.02.2017) miisste der gesamte
Anwohnerverkehr von den 13 geplanten Hausern E_L bis E_S und K_[ bis K_8 iiber die
Anwohnerstralle Silbergraben (Verkehrsberuhigter Bereich umgangssprachlich Spielstrale)
gehen, die nicht Bestandteil des Bebauungsplanes MEL555 jst. Dies stellt fiir uns eine nicht
hinnehmbare Belastung, erhdhtes Gefahrenpotenzial und Einschrankung der Lebensqualitadt dar.

Des Weiteren gibt es fiir die geplante Anderung keinen hinreichenden Grund.

Die geplanten Hausern E_[ bis £ Sund K_[ bis K_8 sind bei Wegfall von Planstrale C nicht
innerhalb des ausgewiesenen Gebietes von MEL555 erreichbar.

Das Befahren des Gebietes von MEL555 mit Baufahrzeugen ist ohne PlanstralBe C nicht ohne
gravierende Beeinflussung und Schaden von Bereichen auerhalb von MELSSS mdglich.

Im Weiteren ist es unter dem Gesichtspunkt der von der Stadtverwaltung so viel gepriesenen
Biirgerbeteiligung ein nicht hinnehmbare Zustand, dass solche geplante Verdanderungen, die in
ihrer Belastung tiber den Bebauungsplan MEL555 hinausgehen, nicht im Portal der Stadt Erfurt
veréffentlicht werden und man nur durch Zufall von solchen geplanten Verdnderungen
»Vereinfachtes Umlegungsverfahren VUV 4/17 ,Silbergraben”in Erfurt” erfahrt.

Wir fordern Sie auf, die geplante Anderung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen und
PlanstraBe C, wie im bestatigten/gebilligten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555
~Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben” in seiner Fassung vom 28.02.2017 beizubehalten.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
1.Umlegungsverfahren VUV 4/17



Das Umlegungsverfahren VUV 4/17 ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahren
MEL555. Es ist aber dessen Folge, um die mit dem Bebauungsplanverfahren MEL555
"Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" liberplanten Grundstiicke neu zu ordnen. Teilnehmer
am Umlegungsverfahren VUV 4/17 sind daher nur die Eigentiimer, deren Grundstiick sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes MEL555 befinden.

..wurde hierzu von der Geschaftsstelle des Umlegungsausschuss mit Schreiben vom 07.11.2018
informiert.

Demnach ist ... nicht Teilnehmer am Umlegungsverfahren VUV 4/17. Er hat deshalb auch nicht
das Informationsschreiben vom 19.09.2018 erhalten, welches an die Teilnehmer des
Umlegungsverfahren VUV 4/17 gesendet wurde.

Dieses Informationsschreiben vom 19.09.2018 ist auch kein Verwaltungsakt, dagegen kann kein
Widerspruch einlegt werden.

Bezuglich der Fragen zur Anderung des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —
Silbergraben" wurde mit dem Schreiben vom 07.11.2018 darauf verwiesen, dass die erneute
Betroffenenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB in Vorbereitung ist.

2. Bebauungsplanverfahren MEL555

Zur Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —
Silbergraben" Stand 2.11.18 wurden gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die von der Anderung des
Bebauungsplanentwurfes Betroffenen mit Schreiben vom 12.11.2018 erneut beteiligt und bis
21.12.2018 um Stellungnahme gebeten. Dazu waren die Unterlagen vom 21.11.2018 bis
21.12.2018 auf der Internetseite www.Erfurt.de und im Gebdude der Stadtverwaltung Erfurt
Loberstrale 34 einsehbar.

AuRerhalb der gesetzlichen Anforderungen zur Beteiligung wurde am 23.11.2018 Gelegenheit
gegeben, die geanderte Planung mit Vertretern des Vorhabentrdagers und der Stadtverwaltung
Erfurt zu erdrtern.

Ruckfragen zu Bebauungsplanverfahren sind jederzeit moglich. Hierzu waren auch in den
Bekanntmachungen des Bebauungsplanverfahrens MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" konkrete Kontakte in der Stadtverwaltung Erfurt benannt.

Die Abbildung zeigt mit dem grolRen Umgriff den Geltungsgebereich des rechtswirksamen
Bebauungsplan MELO56 "Wohngebiet Buchenberg" und mit dem kleinen Umgriff den
Geltungsgebereich dieses Bebauungsplanverfahren MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben".

Mit diesem Bebauungsplanverfahren MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" soll der
Abschnitt West des Wohngebiets Buchenberg abgeschlossen werden. Dabei soll an die
vorhandene Erschliefungsstruktur, die StralRenziige Silbergraben und Zeisigberg, sowie an die
am Silbergraben vorhandene Bebauungsstruktur aus Einfamilienhdusern angebunden werden.
Dazu ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" erforderlich, da gemdlk dem rechtswirksamen Bebauungsplan MEL 056
"Wohngebiet Buchenberg nur fliinfgeschossige Mehrfamilienhaduser zuldssig sind.

Die Ausfuhrung des StraRenzugs Zeisigberg - Planstrale C ist ein Kompromiss zwischen dem
Allgemeinwohl dienenden Schulneubau und der zur Erschliefung des Wohngebietes Buchenberg
erforderlichen Fithrung von Millfahrzeug und Feuerwehr.

In Folge dessen kommt es zu keinen schadlichen Umwelteinwirkungen oder Uberschreitungen
von normativen Anforderungen an den Larmschutz an der bestehenden und der geplante
Bebauung.

Mit den StraRenzlgen Silbergraben und Zeisigberg sind heute 10 Gebdudeteile mit 5-
geschossigen Mehrfamilienhdusern und 38 Gebdudeteile fir Einfamilienhduser erschlossen. Mit
dem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben” sollen 20 Gebdudeteile
fur Einfamilienhduser hinzukommen.



Dabei entlang der Planstralle A 7 und entlang der PlanstralBe B 13 Einfamilienhduser. Damit
kommt es zu einer planbedingten Erhohung des Verkehrsaufkommens.

Das sind fur die sackgassenartige Planstralle B ca. 40 Kfz pro Tag gemadR "Schatzung des
Verkehrsaufkommens von Gebietstypen" nach Bosserhoff, dabei sind zu erwartende Andienungs-
und Besucherverkehre mitenthalten.

Unter Zugrundelegung der geringen Vorbelastung der vorhandenen Strallenziige Silbergraben
und Zeisigberg und dem mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" nach Art und Umfang begrenzten hinzukommenden Ziel- und Quellverkehr kdnnen
untersuchungsbedirftige Beeintrachtigungen, schadliche Umwelteinwirkungen oder
Uberschreitungen von normativen Anforderungen an den Larmschutz auf die Bestandsbebauung
von der unteren Immissionsschutzbehdrde ausgeschlossen werden. Nach Bewertung durch diese
Behorde besteht aufgrund der Sachlage kein zusatzliches Erfordernis fiir ein schalltechnisches
Gutachten beziiglich der Ldarmwirkungen auf die umgebende Bestandsbebauung.

Mit der Konzeption und Herstellung der StraRenziige Silbergraben und Zeisigberg war die Fldche
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben”
mit enthalten. Dabei umfasste diese Flache ebenfalls Wohnungsbau. Die StraRenziige
Silbergraben und Zeisigberg waren dabei miteinander verbunden.

Dabei wurde der StraRenzug Silbergraben auf Grund seiner geringen Verkehrsbelegung als
Mischverkehrsflache hergestellt, und ist als verkehrsberuhigter Bereich (Z 325 StVO)
ausgeschildert, um mit dabei erforderlicher Schrittgeschwindigkeit die Verkehrssicherheit zu
gewdhrleisten.

Diese Ausfihrung ist auch flr die PlanstralRen A und B des Bebauungsplanes MEL555
"Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" vorgesehen.

Die Stralenziige Silbergraben und Zeisigberg sind 6ffentliche Verkehrsflachen. Sie sind daher fir
den Allgemeingebrauch gewimdet. Somit kann sie Jedermann befahren, begehen und auf ihnen,
soweit die Platzverhdltnisse bzw. die Verkehrsorganisation es zulassen, Fahrzeuge abstellen.
Diese Ausfihrung ist auch fur die 6ffentlichen Verkehrsfldchen Planstralle A und B des
Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg — Silbergraben" vorgesehen; fur die
PlanstraRe Cist eine Ausfihrung nur fir FuRganger und Radfahrer vorgesehen.

Baustellenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen wird durch untere StraRenverkehrsbehérde
bzw. durch die Stralenmeisterei geregelt.

Die 6ffentliche Verkehrsflache Silbergraben wurde nach der zum Zeitpunkt ihrer Herstellung
geltenden Richtlinie fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
hergestellt. Demnach ist Baustellenverkehr auch mit Fahrzeugen des Schwerverkehrs zuldssig.

Hinweis: Die Verkehrsorganisation und dabei auch die Fihrung von Baustellenverkehr ist nicht
Regelungsinhalt von Bebauungsplanen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 4

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 13.11.18
vom

Stellungnahme
Punkt 1

Der geplanten Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der Anderung der PlanstraBe C in
einen FuBBweg stimme ich nicht zu.

Diese Anderung hat zur Folge, dass auf der bisherigen Auffahrt zum Silbergraben mit wesentlich
mehr Verkehr zu rechnen ist. Schon jetzt fiihren haltende Autos, Miillfahrzeuge und spielende
Kinder zu einem mitunter dulSerst zihen Verkehrsfluss. Dieses diirfte sich durch die
Fertigstellung der 20 neuen Hauser mit voraussichtlich etwa 30 weiteren PKW im An- und
Abreiseverkehr wesentlich verschdrfen. Zudem ist die Kreuzung in Héhe Silbergraben 40 wegen
der Hiigellage schwer einsehbar. Deshalb kommt es nicht selten zu gefahrlichen Situationen mit
spielenden Kindern. All diese Situationen kénnten durch Umsetzung der urspriinglich geplanten
Verkehrsfiihrung zumindest vermindert werden.

Nun ist den hiesigen Anwohnern bekannt, dass durch einen Behdrdenfehler im Zusammenhang
mit dem Anbau der Aktivschule Mehrkosten fiir die Abstiitzung der PlanstralBe C entstehen
wiirden. Daraus resultiert schlieBlich die gegenstandliche Umplanung.

Es ist sicher auch behdrdenintern unangenehm, diese Kosten fiir die Stadt Erfurt verursacht zu
haben. Dieser Planungsfehler (der einfach durch drtliche Inaugenscheinnahme hdtte vermieden
werden kénnen) kann nun jedoch nicht im Nachhinein zulasten der Bewohner behoben werden.
Deshalb werden dieser Fehler und seine nunmehr augenscheinlich angestrebte Losung zulasten
der Bewohner sicher medial begleitet werden. Zusatzlich kiindige ich schon jetzt an, dass die
Stadt Erfurt voraussichtlich dafiir haftbar gemacht werden wird, sollten hier spielende Kinder
durch den erwartungsgemall behindernden Verkehr in beide Richtungen verletzt werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

Die Strallen des Wohngebietes Buchenberg und dabei auch die Strallen Silbergraben und
Zeisigberg sind o6ffentliche Verkehrsflachen. Diese sind fiir den Allgemeingebrauch gewimdet.
Damit kann sie Jedermann befahren, begehen und auf ihnen, soweit die Platzverhadltnisse bzw.
die Verkehrsorganisation es zulassen, Fahrzeuge abstellen.

Die mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —Silbergraben”
hinzukommenden &6ffentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls fiir den Allgemeingebrauch
gewimdet und einer Verkehrsorganisation unterzogen.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen Silbergraben und Zeisigberg sind fiir den in Anliegerstralen
erforderlichen Begegnungs- und Lastfall hergestellt. Dabei wurde auch die Flache des
Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben” beachtet.

Regelungsinhalt von Bebauungsplanen ist nicht die Verkehrsorganisation. Diese ist Aufgabe der
unteren StralRenverkehrsbehdrde gebunden an die Vorgaben der Strallenverkehrsordnung (StVO)
mit der zugehorigen Verwaltungsvorschrift (VwV-StVO).



Die untere Strallenverkehrsbehdrde hat die 6ffentliche Verkehrsflache Silbergraben als
verkehrsberuhigten Bereich (Z 325 StVO) ausgewiesen, umso die Verkehrssicherheit mit der
damit verbundenen Schrittgeschwindigkeit zu verbessern, da die 6ffentliche Verkehrsflache
Silbergraben als Mischverkehrsflache hergestellt ist, und nur von sehr geringem Verkehr
frequentiert ist.

Dabei sind auch Fldchen zum Abstellen von Fahrzeugen ausgewiesen. Dies erfolgt auf Grund des
dazu vorhandenen Platzes, und der Erforderlichkeit in einem verkehrsberuhigten Bereich Flachen
zum Abstellen von Fahrzeugen extra auszuweisen.

Die Veranderung des StralRenzugs Zeisigberg - PlanstralRe C ist ein Kompromiss zwischen dem
Allgemeinwohl dienenden Schulneubau und der zur Erschliefung des Wohngebietes Buchenberg
erforderlichen Fiihrung von LKW wie Millfahrzeug und Feuerwehr. Dabei kommt es zu keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen oder Uberschreitungen von normativen Anforderungen an
den Larmschutz an der bestehenden und der geplanten Bebauung.

Durch diesen Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —Silbergraben" kommt es auf
Grund der dabei festgesetzten Wohnnutzung fiir 7 Einfamilienhduser entlang der Planstralle A
und 13 Einfamilienhduser entlang der PlanstralRe B daher zu einer planbedingten Erh6hung des
Verkehrsaufkommens, z.B. durch die sackgassenartige PlanstralRe B und damit erschlossenen 13
Einfamilienhdusern mit ca. 40 Kfz pro Tag gemal "Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen" nach Bosserhoff; das beinhaltet auch zu erwartende Andienungs- und
Besucherverkehre.

Unter Zugrundelegung der geringen Vorbelastung der vorhandenen Strallen Silbergraben und
Zeisigberg und dem mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" nach Art und Umfang begrenzten hinzukommenden Ziel- und Quellverkehr kénnen
untersuchungsbedirftige Beeintrachtigungen, schadliche Umwelteinwirkungen oder
Uberschreitungen von normativen Anforderungen an den Larmschutz auf die Bestandsbebauung
von der unteren Immissionsschutzbehdrde ausgeschlossen werden. Nach Bewertung durch die
zustandige untere Immissionsschutzbehorde besteht aufgrund der Sachlage kein zusatzliches
Erfordernis fir ein schalltechnisches Gutachten bezlglich der Larmwirkungen auf die
umgebende Bestandsbebauung.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 20.11.18
vom

Stellungnahme
Punkt 1

Mit Verwunderung nehmen wir lhre Reaktion, eingegangen bei ...am 12.11.2018, hinsichtlich
unseres gemeinsamen Widerspruchs gegen das vereinfachte Umlegungsverfahren VUV 4/17
JSilbergraben"vom 14.10.2018 zur Kenntnis. Wir hdtten mit Sicherheit nicht widersprochen,
wenn Ihre Pldne zur Anderung des Bebauungsvorhabens nicht bereits seit dem 19. September
bekannt gewesen wdren.

Mit Ihrem Schreiben vom 12.11.2018 kommen Sie nunmehr zwar lhrer Verpflichtung zur
erneuten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach $4a BauGB, nicht jedoch den sich aus
$3Abs. 1 BauGB ergebenden Anforderungen zur rechtzeitigen Information zu allgemeinen Zielen
und Zwecken der Planung - hier der Planungsdnderung - nach.

Zuséatzlich ist auf der angefiigten Skizze nicht erkennbar, um welche Anderungen es gehen soll.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:
1.Umlegungsverfahren VUV 4/17

Das Umlegungsverfahren VUV 4/17 ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanverfahren
MEL555. Es ist aber dessen Folge, um die mit dem Bebauungsplanverfahren MEL555
"Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" liberplanten Grundstiicke neu zu ordnen. Teilnehmer
am Umlegungsverfahren VUV 4/17 sind daher nur die Eigentimer, deren Grundstiick sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes MEL555 befinden.

..wurde hierzu von der Geschaftsstelle des Umlegungsausschuss mit Schreiben vom 07.11.2018
informiert.

Demnach ist .. nicht Teilnehmer am Umlegungsverfahren VUV 4/17. Er hat deshalb auch nicht
das Informationsschreiben vom 19.09.2018 erhalten, welches an die Teilnehmer des
Umlegungsverfahren VUV 4/17 gesendet wurde.

Dieses Informationsschreiben vom 19.09.2018 ist auch kein Verwaltungsakt, dagegen kann kein
Widerspruch einlegt werden.

Beziglich der Fragen zur Anderung des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —
Silbergraben" wurde mit dem Schreiben vom 07.11.2018 darauf verwiesen, dass die erneute
Betroffenenbeteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB in Vorbereitung ist.

2.Bebauungsplanverfahren MEL555

Zur Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -

Silbergraben" Stand 2.11.18 wurden gemaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die von der Anderung des
Bebauungsplanentwurfes Betroffenen mit Schreiben vom 12.11.2018 erneut beteiligt und bis
21.12.2018 um Stellungnahme gebeten. Die Bebauungsplanunterlagen waren vom 21.11.2018



bis 21.12.2018 auf der Internetseite www.erfurt.de und im Gebdude der Stadtverwaltung Erfurt
LoberstralRe 34 einsehbar. Riickfragen an dem im Anschreiben genannten Kontakt der
Stadtverwaltung Erfurt waren jederzeit moglich.

AulRerhalb der gesetzlichen Anforderungen zur Beteiligung wurde zusatzlich am 23.11.2018
Gelegenheit gegeben, die gednderte Planung mit Vertretern der Stadtverwaltung Erfurt und des
Vorhabentrdgers zu erdrtern.

Im Schreiben vom 12.11.2018 wurde auf die gedanderten Punkte dieses Bebauungsplanentwurfes
Stand 02.11.2018 hingewiesen. Anlage dieses Schreibens war die Ubersichtskizze zum Standort
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes MEL555.

Dieser Bebauungsplan MEL555 wird im Verfahren gemal § 133 BauGB aufgestellt, da hierzu die
Anwendungsvorrausetzungen bestehen.

Demnach gibt es die Verfahrensschritte Aufstellung, Entwurf, Abwdgung und Satzung; der
Verfahrensschritt Vorentwurf entfdllt also.

Fur diesen Bebauungsplan MEL555 sind das diese Schritte:

e DerStadtratsbeschluss Nr.160/08 tiber die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" im Verfahren gemaf
§13a BauGB wurde im Amtsblatt Nr.19 vom 24.10.2008 angezeigt.

Die Anzeige enthielt auch die Mitteilung, dass von der frithzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wurde gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2
Nr. 1 BauGB abgesehen wird, und dass sich die Offentlichkeit im Zeitraum vom
03.11.2008 bis 08.12.2008 gemalRk § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB lber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und zur
Planung dulern kann.

Gegenstand dieser Auslegung war der Stadtratsbeschluss Nr.160/08 uiber die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" und der ihm zu Grunde liegende Antrag des Vorhabentrdgers, der dabei
einen Lageplan mit Gebdauden und ErschlieBung des beabsichtigten Vorhabens umfasste.

e Der Stadtratsbeschluss Nr.0606/17 uber die Billigung des Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben”
und die 6ffentliche Auslegung vom 24.07.2017 bis 25.08.2017 wurde im Amtsblatt Nr.12
vom 14.07.2017 angezeigt.

Gegenstand dieser Auslegung war der Entwurf des Bebauungsplans und seine
Begrindung sowie die Anlagen Artenschutzgutachten und Grinordnungsplan, und der
Entwurf des Vorhaben- und Erschliefungsplans.

e Mit Schreibenvom 12.11.2018 wurden die Betroffenen zur gedanderten Fassung des
Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben"vom 02.11.2018 nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB als von der Anderung des
Bebauungsplanentwurfes Betroffener erneut beteiligt, und um Stellungnahme bis zum
21.12.2018 gebeten.

Gegenstand dieser Auslegung waren die gedanderte Fassung des Entwurfs des
Bebauungsplans und seine Begriindung sowie die Anlagen Artenschutzgutachten und
Grinordnungsplan, und die gedanderten Fassung des Vorhaben- und ErschlieRungsplans.
Aulerdem wurde am 23.11.2018 eine informelle Versammlung mit den Betroffenen

durchgefihrt.
e Letztlich soll vom Stadtrat die Abwagung gebilligt und der Satzungsbeschluss gefasst
werden.
Punkt 2

Insofern beziehen wir uns in unserer erneuten Stellungnahme auf die bereits mit Schreiben vom
14.10.2018 (gemeinsamer Widerspruch) geduBerten Hinweise:
Wirweisen darauf hin, dass
e diean das Plangebiet angrenzende AnwohnerstralBe Silbergraben selbst durch
ausgewiesene Parkfldchen nicht in ihrer vollen Breite ausnutzbar ist
e inderan das Plangebiet angrenzenden AnwohnerstralSe Silbergraben insbesondere in
den Wintermonaten mit schlechten Anfahrbedingungen zu rechnen ist, da (aus der


http://www.erfurt.de/

Erfahrung der letzte 19 Jahre) der Winterdienst durch die Stadt nur schlecht
gewdhrleistet werden kann

e mitdergeplanten Reduzierung der Planstral8e C von einer Breite von 5,25 m auf eine
Breite von 3,00 m mit der Zweckbestimmung FuBweg eine Einbahnstralenregelung nicht
mdoglich wdre, der gesamte Anwohnerverkehr von den 13 geplanten Hausern E_ 1 bis E_5
sowie K_1bis K_8 liber die nicht zum Plangebiet gehdrenden Anwohnerstralle
Silbergraben erfolgen miisste und somit in StoBzeiten (Berufsverkehr) mit einem
zusdtzlichen Verkehrsautkommen von mindestens 26 Fahrzeugen zu rechnen ist.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die StralRen des Wohngebietes Buchenberg und dabei auch die Strallen Silbergraben und
Zeisigberg sind 6ffentliche Verkehrsflachen. Diese sind fiir den Allgemeingebrauch gewimdet.
Damit kann sie Jedermann befahren, begehen und auf ihnen, soweit die Platzverhaltnisse bzw.
die Verkehrsorganisation es zulassen, Fahrzeuge abstellen.

Die mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben”
hinzukommenden &6ffentlichen Verkehrsflachen werden ebenfalls fiir den Allgemeingebrauch
gewimdet, und einer Verkehrsorganisation unterzogen.

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen Silbergraben und Zeisigberg sind flr den in Anliegerstrallen
erforderlichen Begegnungs- und Lastfall hergestellt.

Dabei wurde auch die Flache des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —
Silbergraben" beachtet, der diese bislang unbebaut gebliebene Flache des Abschnittes West des
Wohngebietes Buchenberg liberplant, so dass hier 20 Einfamilienhduser errichtet werden
kdnnen.

Die 6ffentlichen und fir den Allgemeingebrauch gewimdeten Verkehrsflachen des
Wohngebietes Buchenberg werden durch die untere StraRenverkehrsbehorde verwaltet. Hierbei
erfolgen auch MalRnahmen zur Verkehrsorganisation (wie z.B. verkehrsberuhigter Bereich,
Tempo, Fahrtrichtung, Vorfahrt, etc.), zum Winterdienst sowie zum Baustellenverkehr.

Regelungsinhalt ist nicht die Verkehrsorganisation. Diese ist Aufgabe der unteren
StraRlenverkehrsbehdrde gebunden an die Vorgaben der StralRenverkehrsordnung (StVO) mit der
zugehorigen Verwaltungsvorschrift (VwV-StVO).

Die untere Stralenverkehrsbehdrde hat die 6ffentliche Verkehrsflache Silbergraben als
verkehrsberuhigten Bereich (Z 325 StVO) ausgewiesen, umso die Verkehrssicherheit mit der
damit verbundenen Schrittgeschwindigkeit zu verbessern, da die 6ffentliche Verkehrsflache
Silbergraben als Mischverkehrsflache hergestellt ist, und nur von sehr geringem Verkehr
frequentiert ist.

Dabei sind auch Fladchen zum Abstellen von Fahrzeugen ausgewiesen. Dies erfolgt auf Grund des
dazu vorhandenen Platzes, und der Erforderlichkeit in einem verkehrsberuhigten Bereich Flachen
zum Abstellen von Fahrzeugen extra auszuweisen.

Die Veranderung des StraRenzugs Zeisigberg - PlanstralRe C ist ein Kompromiss zwischen dem
Allgemeinwohl dienenden Schulneubau und der zur Erschliefung des Wohngebietes Buchenberg
erforderlichen Fiihrung von LKW (Millfahrzeug, Feuerwehr). Dabei kommt es zu keinen
schadlichen Umwelteinwirkungen oder Uberschreitungen von normativen Anforderungen an
den Larmschutz an der bestehenden und der geplanten Bebauung.

Durch diesen Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —Silbergraben" kommt es auf
Grund der dabei festgesetzten Wohnnutzung fiir 7 Einfamilienhduser entlang der PlanstraBe A
und fur 13 Einfamilienhduser entlang der PlanstralRe B daher zu einer planbedingten Erhéhung
des Verkehrsaufkommens, z.B. durch die sackgassenartige Planstralle B und damit erschlossenen
13 Einfamilienhdusern mit ca. 40 Kfz pro Tag gemaR "Schatzung des Verkehrsaufkommens von
Gebietstypen" nach Bosserhoff; das beinhaltet auch zu erwartende Andienungs- und
Besucherverkehre.



Unter Zugrundelegung der geringen Vorbelastung der vorhandenen Strallen Silbergraben und
Zeisigberg und dem mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" nach Art und Umfang begrenzten hinzukommenden Ziel- und Quellverkehr kénnen
untersuchungsbedirftige Beeintrachtigungen, schadliche Umwelteinwirkungen oder
Uberschreitungen von normativen Anforderungen an den Larmschutz auf die Bestandsbebauung
von der unteren Immissionsschutzbehérde ausgeschlossen werden. Nach Bewertung durch die
zustandige untere Immissionsschutzbehdrde besteht aufgrund der Sachlage kein zusdtzliches
Erfordernis fir ein schalltechnisches Gutachten bezlglich der Larmwirkungen auf die
umgebende Bestandsbebauung.

Punkt 3

Wir zweifeln an, dass bei den Anderungsplinen beriicksichtigt wurde, dass

e dienicht zum Plangebiet MEL555 gehdrende als verkehrsberuhigter Bereich
ausgewiesene AnwohnerstralSe Silbergraben fiir die Last von Baufahrzeugen nicht
spezifiziert ist

e bpeieinerin Folge von erforderlichen Reparaturmallnahmen an dieser Stralle notwendigen
Sperrung die Zufahrt zu unseren Grundstticken fiir uns nicht méglich ware und
entsprechend die gemdlk § 1 Abs. 1 Punkt 9 BauGB zu beachtenden ,Belange ... der
Mobilitit der Bevilkerung. .. unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung
und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung” (im
Zusammenhang mit den im Jahr 2018 erfolgten Baumalnahmen konnten wir
entsprechende Einschrankungen deutlich spiiren)

e derzukiinftige Verkehr insbesondere in Beachtung der erforderlichen Anfahrt von
Feuerwehr-, Miill- und Rettungsfahrzeugen richtig eingeschatzt wurde

e derSicherheit von Kindern und dlteren Personen ausreichend Rechnung zu tragen ist.

Wir fordern Sie auf, unsere Hinweise und Bedenken ernst zu nehmen und bei der Entscheidung,
ob und wie die Planung gedndert werden soll, zu beriicksichtigen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Hinweise und bedenken werden ernst genommen und sind bei der Planung beriicksichtigt.

Die offentlichen Verkehrsflachen Silbergraben und Zeisigberg sind Teil der ErschlieRung des
Abschnittes West des Wohngebietes Buchenberg. Sie sind fuir ihre Funktion als Anliegerstralle
mit den erforderlichen Begegnungs- und Lastfallen hergestellt.

Dabei wurde auch die Flache des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —
Silbergraben" beachtet, die bislang unbebaut gebliebene Flache des Abschnittes West des
Wohngebietes Buchenberg.

Die offentliche Verkehrsflache Silbergraben wurde nach der zum Zeitpunkt ihrer Herstellung
geltenden Richtlinie fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
hergestellt.

Demnach ist Baustellenverkehr auch mit Fahrzeugen des Schwerverkehrs zuldssig.

Regelungsinhalt von Bebauungsplanen ist nicht die konkrete Verkehrsorganisation, wie z.B.
verkehrsrechtliche Anordnungen, Baustellenverkehr, BaumaRnahmen und Umleitungen. Dies
erfolgt durch die untere StralRenverkehrsbehérde.

Soist z.B. die auf Grund ihrer geringen Verkehrsbelegung als Mischverkehrsflache hergestellte
offentliche Verkehrsfldche Silbergraben als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, um mit der
damit verbundenen Schrittgeschwindigkeit die Verkehrssicherheit zu gewdhrleisten.



Dabei sind auch Flachen zum Abstellen von Fahrzeugen ausgewiesen.

Punkt 4

AbschlieBend mochten wir darauf hinweisen, dass Angebote zu Erdrterungsgesprdachen mit
Vertretern der Stadtverwaltung zu einer Zeit innerhalb der liblichen Kernarbeitszeiten fiir
erwerbstdtige Einwohner nicht annehmbar sind (23.11., 14.30 Uhr) und fordern Sie auf, derartige
Gesprdchsangebote zukiinftig auf einen Zeitpunkt nach 18 Uhr zu verlegen. Eine derartige
MaBnahme wdre im Zusammenhang mit der von lhnen angestrebten Bilirgernahe sehr
begriiBenswert.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Mit dem Schreiben vom 12.11.2018 zur erneuten Beteiligung wurden die Anderungen erldutert,
und auf die Einsichtnahme der Unterlagen auf der Internetseite www.Erfurt.de und im
Geschaftsgebdude Loberstralle 34 im Zeitraum vom 21.11.2018 bis 21.12.2018 verwiesen.
AulRerdem wurde ein Kontakt zur Riicksprache bzw. Terminvereinbarung mit der
Stadtverwaltung Erfurt angegeben.

Zusatzlich zu der oben genannten gesetzlichen Anforderungen zur Beteiligung wurde am Freitag
dem 23.11.2018 um 14:30 Uhr in der angrenzenden Schule eine Informationsveranstaltung mit
Vertretern des Vorhabentrdgers und der Stadtverwaltung angeboten. Ein Termin in den
Abendstunden konnte aus organisatorischen Griinden leider nicht angeboten werden.


http://www.erfurt.de/

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 6

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 05.11.2018
vom

keine Einwdnde
Punkt 1

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 15.10.2018 sowie den Vor-Ort-Termin mdéchten wir
mitteilen, dass wir keine Einwédnde gegen die Anderung des Bebauungsplanentwurfes haben. Fiir
Riickfragen stehen wir lhnen gern unter .... zur Verfiigung.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 7

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 19.12.2018
vom

Stellungnahme
Punkt 1

Aufgrund des gedanderten Bebauungsplanes sehen wir eine erhohte Gefdhrdung der Sicherheit
der Anwohner (Fulganger), vor allem aber unserer Kinder. Besonders der Abschnitt der Stralle
Silbergraben zwischen der Planstrale A und PlanstralBe B bietet heute bereits keinen FuBweg
und ist zudem durch die dort am StralBenrand parkenden Autos teilweise bis auf die Breite eines
Pkws verengt. Wahrend der anstehenden mehrjahrigen Bauphase wird diese beengte
Wohngebietsstralle von gréBeren Baufahrzeugen befahren. Somit ist ein Ausweichen als
FuBgédnger nicht mehr méglich. Nach Bebauung der Grundstiicke ist ein Ausweichen der
FuBgdnger auf die derzeit noch vorhandenen Griinflachen ebentalls nicht mehr méglich.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die 6ffentlichen Stralen im Wohngebiet Buchenberg sind fiir den Allgemeingebrauch gewidmet,
und daher von Jedermann nutzbar.

Von der unteren Strallenverkehrsbehdrde wurde zur Verkehrsorganisation fur den Straenzug
Silbergraben ein verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, um in der als Mischverkehrsflache
hergestellten StraRe die Verkehrssicherheit mit Schrittgeschwindigkeit aller Verkehrsteilnehmer
zu gewahrleisten.

Um auch mit Kfz parken zu kénnen, wurde dazu ein Bereich ausgewiesen. Die untere
StraRenverkehrsbehdrde wird diese Ausweisung mit der weiteren Aufsiedlung des
Wohngebietes Buchenberg tberpriifen, insbesondere auch wahrend der Bautatigkeit.
Grundsadtzlich gilt, dass diese Verkehrsorganisation nicht Regelungsinhalt von Bebauungspldnen
ist und daher auch nicht des Bebauungsplanes MEL555.

Punkt 2

Hinzu kommt, dass sich die Wenigsten an die Verkehrsordnung einer Spielstralle halten. Das
Wohngebiet ist zwar als SpielstralBe ausgewiesen, jedoch nehmen es vor allem Paketzusteller,
Bautahrzeuge und weiterer Lieferverkehr hier mit der Verkehrsordnung nicht so genau.

Abwdgung:

Der Hinweis betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die Einhaltung von Verkehrsregelungen ist nicht Gegenstand von Bebauungsplanen. Die untere
StraRenverkehrsbehdrde ist zur lhrem Hinweis informiert.



Punkt 3
Wédre die PlanstralBe C ebenfalls eine Stralle, wiirde sich der Verkehr auf beide Stralfen aufteilen
und damit das Gefahrdungsrisiko auf der StralSe Silbergraben reduzieren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst den letzten Teil des Abschnitt West des Wohngebiets
Buchenberg, und verdrangt zukiinftig den rechtswirksamen Bebauungsplan MELO56, nach
diesem waren u.a. 5-geschossige Wohngebaude zulassig.

Das konkrete ErschlieBungssystem des Abschnitts West des Wohngebiets Buchenberg wurde
nach 1990 gebildet. Dabei waren entlang des StraRenzug Silbergraben vorwiegend
Einfamilienhduser und entlang des Strallenzug Zeisigberg Geschossbauten geplant. Beide
StraRBenzlige waren miteinander verbunden. Zu den anderen Abschnitten des Wohngebiets
Buchenberg war ebenfalls eine Verknipfung vorgesehen.

Auf Grund der im Umfang geringen ErschlieBungsfunktion fur Einfamilienhduser wurde der
StraRenzug Silbergraben als Mischverkehrsflache hergestellt und in seiner Verkehrsorganisation
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Zum Parken von KfZ ist ein Bereich ausgewiesen.

Der Bebauungsplan MEL555 setzt die oben genannte ErschlieBungskonzeption fort. Statt der
bislang vorgesehenen 5-geschossigen Wohngebdude wurden 20 Einfamilienhduser konzipiert.

Der als Sackgasse ausgebildete StraBenzug Silbergraben hat heute eine ErschlieRungsfunktion
fur nur wenige Wohngebadude, in dessen stidlichem Abschnitt fiir 22 Einfamilienhduser
Silbergraben Nr. 40 bis Nr. 82. Die heutige Verkehrsbelegung ist gering und in Folge auch die
Schallemission des Kfz-Verkehrs.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes MEL555 kommt es zur planbedingten Erhéhung des
Verkehrs. Es wird fur die, den StraRenzug Silbergraben fortsetzende Planstralle B und den daran
vorgesehenen 13 Einfamilienhdusern, gemalk dem Verkehrsmodell von Bosserhoff eine Erhdhung
von ca. 40 Kfz am Tag prognostiziert, das beinhaltet auch Andienungs- und Besucherverkehr.

Die untere Stralenverkehrsbehdrde bewertet diese planbedingte Erhéhung des Verkehrs als
geringfugig und wird den heute als verkehrsberuhigten Bereich ausgewiesenen Strallenzug
Silbergraben um die Planstralle B erweitern. Dies gilt auch fir Planstrale A mit den daran
vorgesehenen 7 Einfamilienhdusern.

Zur ErschlieRBung der Einfamilienhduser ist die Planstralle C nicht erforderlich.
Die Ausfihrung der Planstralle C als Full- und Radweg ist Teil des Wegekonzeptes des gesamten
Wohngebiets Buchenberg.

Punkt 4

Bitte behandeln Sie unseren Einwand sorgféltig. Denken Sie bitte vor allem an die Sicherheit der
Kinder. Auch die neuen Grundstiickseigentimer und -bewohner werden sicherlich Kinder haben
bzw. werden .die Sicherheit bei lhrer Kaufentscheidung berticksichtigen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Belange des Verkehrs und in Folge der Verkehrssicherheit sind bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes MEL555 beachtet.

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst die Aufsiedlung des letzten Teils des Abschnitts West des
Wohngebiets Buchenberg mit insgesamt 20 Einfamilienhdusern. Dabei wird das Erschliefungs-



und Verkehrsorganisationskonzept mit Mischverkehrsflache und verkehrsberuhigtem Bereich
auch fir die Sicherheit der Bewohner fortgesetzt.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 8

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 19.12.2018
vom

Stellungnahme
Punkt 1

Bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 12. November 2018 mit Bitte um Stellungnahme zum
gednderten, vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben’,
Bebauungsplan MEL555, mdchte ich hiermit meine Ablehnung dessen zum Ausdruck bringen.

Durch die Anderung der Planstrale C zu einem FuBweg wird die Erreichbarkeit durch Kfz aller 13
Wohneinheiten in Planstralle B nur durch die StralBe "Silbergraben” gewdhrleistet. Bei geschdatzt
1,5 Fahrzeugen pro Wohneinheit ist das eine Mehrbelastung von 20 Fahrzeugen, je Richtung, im
Idealfall.

Abwadgung:
Die Stellungnahme wird in Teilen beriicksichtigt.

Begrindung:

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst den letzten Teil des Abschnitt West des Wohngebiets
Buchenberg, und verdrangt zukiinftig den rechtswirksamen Bebauungsplan MELO56, demnach
u.a. 5-geschossige Wohngebadude zuldssig sind.

Das konkrete ErschlieBungssystem des Abschnitts West des Wohngebiets Buchenberg wurde
nach 1990 gebildet. Dabei waren entlang des StraRenzug Silbergraben vorwiegend
Einfamilienhduser und entlang des Strallenzug Zeisigberg Geschossbauten zu erschlieRen. Beide
StraRenziige waren verbunden. Zu den anderen Abschnitten des Wohngebiets Buchenberg war
eine Verkniipfung vorgesehen.

Auf Grund der im Umfang geringen Erschliefungsfunktion fir Einfamilienhauser ist der
StraRenzug Silbergraben als Mischverkehrsflache hergestellt, und in seiner Verkehrsorganisation
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Um darin Kfz parken zu kénnen ist dazu ein Bereich
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst den letzten Teil des Abschnitts West des Wohngebiets
Buchenberg und setzt die oben genannte ErschlieRungskonzeption fort. Statt der bislang
vorgesehenen 5-geschossigen Wohngebdude werden 20 Einfamilienhduser konzipiert.

Der als Sackgasse ausgebildete StraBenzug Silbergraben hat heute eine Erschliefungsfunktion
fur nur wenige Wohngebdude, dabei in dessen siidlichem Abschnitt fiir 22Einfamilienhduser
Silbergraben Nr. 40 bis Nr. 82. Die heutige Verkehrsbelegung ist geringfligig, und in Folge auch
die Schallemission des Kfz-Verkehrs.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes MEL555 kommt es zur planbedingten Erhéhung des
Verkehrs. Dabei wird fur die den Strallenzug Silbergraben fortsetzende Planstralle B und den
daran vorgesehenen 13 Einfamilienhdusern gemaR dem Verkehrsmodell von Bosserhoff eine
Erhéhung von ca. 40 KfZ am Tag prognostiziert, das beinhaltet auch Andienungs- und
Besucherverkehr.



Die untere Strallenverkehrsbehdrde bewertet diese planbedingte Erhéhung des Verkehrs als
geringfugig, und wird den heute als verkehrsberuhigten Bereich ausgewiesenen StraRenzug
Silbergraben um die Planstralle B erweitern, so wie auch die zur StralRe Zeisigberg verkniipfende
PlanstralRe A mit den daran vorgesehenen 7 Einfamilienhduser.

Zur ErschlieBung der 7 Einfamilienhduser an der Planstrale A und der 13 Einfamilienhduser an
der Planstralle B ist die Planstralle C nicht erforderlich.

Die Ausfihrung der Planstralle C als FulR- und Radweg ist Teil des Wegekonzeptes des gesamten
Wohngebiet Buchenberg.

Unter Zugrundelegung der geringen Vorbelastung der vorhandenen Strallen Silbergraben und
Zeisigberg und dem mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" nach Art und Umfang begrenzten hinzukommenden Ziel- und Quellverkehr kénnen
untersuchungsbedirftige Beeintrachtigungen, schadliche Umwelteinwirkungen oder
Uberschreitungen von normativen Anforderungen an den Larmschutz auf die Bestandsbebauung
von der unteren Immissionsschutzbehdrde ausgeschlossen werden. Nach Bewertung durch die
zustandige untere Immissionsschutzbehorde besteht aufgrund der Sachlage kein zusatzliches
Erfordernis fir ein schalltechnisches Gutachten beziiglich der Larmwirkungen auf die
umgebende Bestandsbebauung.
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Punkt 2

Die StraBe "Silbergraben” ist eine Spielstralle und wird Rege von Kindern als diese genutzt.
Weiterhin sind die Baustellen der 13 Wohneinheiten in Planstrale B durch die Anderung des
Bebauungsplans nur iiber die Stralle "Silbergraben” zu erreichen. Baustellenverkehr durch
Schwer-LKW birgt die Gefahren von:

e Frhebliches Gefahrenpotential fiir spielende Kinder (Spielstralle, Uniibersichtlichkeit von

LKW)
o Straenschédden an der in Verbundpflaster ausgefiihrten StraBe "Am Silbergraben”
o Verschmutzung der StraBe und Staubbildung

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in Teilen beriicksichtigt.

Begriindung:

Verkehrsorganisation ist nicht Regelungsinhalt von Bebauungsplanen.
Die dafiir zustandige untere StraBenverkehrsbehdrde hat den StraRenzug Silbergraben als
verkehrsberuhigten Bereich ausgewiesen, und wird diesen fir die PlanstraBen A und B



fortsetzen. Dabei gilt grundsatzlich Schrittgeschwindigkeit fur alle Verkehrsteilnehmer und
Parken von Kfz nur in dazu ausgewiesen Bereichen.

Baustellenverkehr ist im StraBenzug Silbergraben technisch moglich und verkehrsrechtlich
zuldssig, wie auch im StraBenzug Zeisigberg.

Die konkrete Verkehrsorganisation und dabei auch zum Baustellenverkehr regelt die untere
Strallenverkehrsbehdrde zusammen mit der Stralenmeisterei. Dabei gilt, dass fur
Verschmutzung und Schaden der StraBe durch den Baustellenverkehr der Verursacher
verantwortlich ist.

Punkt 3
Der bisherige Bebauungsplan mit einer als StralBe ausgefiihrten Planstralle C kann aufgrund
eines Fehlers in der Planung nicht umgesetzt werden. Mogliche Alternativen sind

o Das Verlegen der PlanstralBe C

e Frrichten eines Stiitzbauwerkes

Die im oben genannten Bebauungsplan angebrachten Anderungen erscheinen kostenglinstig
und gesichtswahrend fiir alle am Planungsgegenstand beteiligten Parteien. Zu Ungunsten der
Anwohner. Es ist fiir mich nicht akzeptabel die autgefiihrten Einschriankungen und
Auswirkungen hinzunehmen. Der Planungsfehler ist vom Verursacher neutralitatswahrend fiir
Unbeteiligte, bzw. Anwohner zu korrigieren.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in Teilen beriicksichtigt.

Begriindung:

Die PlanstraRe Cist fiir die Erschliefung der neu hinzukommenden Einfamilienhduser an den
Planstralen A und B nicht erforderlich.

Derim Jahr 2017 ausgelegte Entwurf des Bebauungsplanes MEL555 umfasste die Planstalle Cals
fur KfZ nutzbar, um auf einen grolRen Knoten der Planstralle A mit der StraRe Zeisigberg und auf
einen Wendehammer am 6stlichen Ende der PlanstralRe B verzichten zu kénnen.

Die PlanstraRe C setzt dabei den StraRenzug Zeisigberg fort und folgt dabei bereits verlegten
Leitungen, die mit einer friheren aber letztlich nicht umgesetzten Bebauung (5-geschossiger
Wohnungsbau) errichtet wurden.

Mit dem spater konkreten Schulneubau auf dem an die Stralle Zeisigberg und Planstralle C
angrenzenden Grundstiick wurde ein Kompromiss zwischen dem Allgemeinwohl dienenden
Schulneubau und der Verkehrsfiihrung erforderlich.

Im Ergebnis einer Abwdgungsentscheidung zwischen Allgemeinwohl (Schule), ErschlieBung des
bestehenden 5-geschossigen Wohngebaudes Silbergraben Nr. 7 bis 11 (mit der Feuerwehr),
ErschlieBung der entlang der Planstralle A und B neu hinzukommenden insgesamt 20
Einfamilienhduser, der Verkehrsemissionen und der Verkehrssicherheit bzgl. der Strallenziige
Silbergraben und Zeisigberg wurde der geringfiigigen Verlegung der Stralle Zeisigberg zur
Ausbildung eines grolen Knoten Planstralle A und Zeisigberg fir Miullfahrzeug und Feuerwehr,
der Errichtung eines Wendehammers am ¢stlichen Ende der PlanstralRe B fiir Millfahrzeug und
Feuerwehr, der geringfligigen Verlegung sowie Reduzierung der Planstralle C auf einen FuR-und
Radweg, sowie der Errichtung einer Stiitzwand der Vorzug gegeben, da auch mit dieser Losung
die ErschlieRung des letzten Teils des westlichen Abschnitts des Wohngebiets Buchenberg - die
20 Einfamilienhduser entlang der PlanstraRen A und B - moglich ist, und auch dabei keine
normativen Hinderungsgriinde bzgl. Verkehrsemission und -sicherheit der StralRenziige
Silbergraben und Zeisigberg beriihrt werden.

Die geringfligige Verlegung der Strale Zeisigberg im Bereich des Wohngebdudes Silbergraben
Nr.7 bis 11 ist moglich, da in diesem Abschnitt die StralRe Zeisigberg bislang nur provisorisch
hergestellt war und mit der Verschiebung der StralRe Zeisigberg die bereits verlegten Leitungen
nicht berthrt werden.



Mit der Ausbildung des grolRen Knoten Stralle Zeisigberg und PlanstraRBe A kdnnen dann
Millfahrzeuge und Feuerwehr zwischen Planstralle A und StraRe Zeisigberg fahren.

Die geringfligige Verlegung sowie Reduzierung der Planstralle C auf eine FuR-Radweg beachtet
dabei die bereits verlegten Leitungen, die mit einem friheren aber letztlich nicht umgesetzten
5-geschossigen Wohnungsbau errichtet wurden, und sichert weiterhin das Wegekonzept des
gesamten Wohngebiet Buchenberg.

Die Errichtung eines Wendehammers fir Millfahrzeug und Feuerwehr am dstlichen Ende der
PlanstraRe B erfordert keine weiteren Umplanungen und Flachen, da bereits mit der bisherigen
Losung ein Wendehammer ausgebildet war. (Die Flache dieses Wendehammers entstand dabei
aus der ErschlieBung der 6stlichen Gebadude der Planstrale B mit dem Knoten mit der Planstralle
C)

Die Errichtung einer Stiitzwand im Strallenzug Zeisigberg - PlanstraRe Cist in jedem Fall
erforderlich.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 9

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 19.12.2018
vom

Stellungnahme
Punkt 1

Die Reduzierung der mit bisher 5,25 m Breite festgesetzten Verkehrsfldche Planstrale C auf eine
3,00 m breite Verkehrsfldache besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung FuBweg hat
zur Folge, dass die Zufahrt der Hauser E_[ bis E_5 sowie K_{ bis K_8 ausschlieBlich iiber die Stralle
"Silbergraben’, welche nicht Bestandteil des o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist,
erfolgt.

Neben dem Anwohner- und Besucherverkehr (inkl. Anlieferungen) der zu errichtenden Hauser
umfasst dies insbesondere den Verkehr der Bautahrzeuge im Zuge der Bauarbeiten.

Folgende Aspekte sprechen aus unserer Sicht gegen die geplante Anderung:

e Die Beschaffenheit der Stralle ist autgrund ihrer Bauweise mit Pflastersteinen nicht fiir
die dauerhafte Nutzung durch schwere Baufahrzeuge ausgelegt. In der Stralfe vor den
Hausern mit den Nummern 40-72 (Flurstiick 165/47) ist die Beschddigung dieser in Form
von Spurrillen bereits deutlich erkennbar, nachdem in den vergangenen Jahren Hauser in
dieser Stralle "nachtraglich” errichtet wurden und eine entsprechende Belastung durch
schwere Baufahrzeuge stattgefunden hat. In diesem Fall handelte es sich jedoch um
lediglich drei Hauser im Vergleich zu den geplanten 13 Hausern.

e Dartiber hinaus ist die gesamte Stralle als Verkehrsberuhigter Bereich ("SpielstralSe”)
ausgewiesen. Ein erhéhtes Verkehrsautkommen, bedingt durch zusdtzlichen Anwohner-
und Besucherverkehr sowie durch groBe und schwere Baufahrzeuge, geht mit einem
steigenden Unfallrisiko, insbesondere fiir Kinder und Jugend!iche, einher. -

o Aufgrund der Ausweisung eines Teils der Stralle, angrenzend an das Flurstiick 165/35
(Hausnummer 72), als Parkfldche ist dieser Bereich gegenwdrtig nur einspurig befahrbar.
Wahrend der Bautatigkeit mit erhéhtem Verkehrsautkommen durch Baufahrzeuge ist
diese Konstellation. hochst fragwiirdig. Fiir die gewohnliche Nutzung der StralBe durch
die Anwohner ist diese Situation ebenfalls mit Einschrankungen, insbesondere im Fall
von Gegenverkehr, verbunden.

e I/ndiesem Zusammenhang ist auBerdem zu bemerken, dass die Austahrt aus der StralSe
der Hausnummern 40-72 (Flurstiick 165/47) bereits zum jetzigen Zeitpunkt autgrund der
Zuschnitte der Flurstticke 165/40 (Hausnummer 40) und 165/35 (Hausnummern 72)
sowie der topografischen Gegebenheiten dulSerst uniibersichtlich ist. Der Verkehrin
diesem Kreuzungsbereich ist nur sehr schwierig einsehbar. Mit erhéhtem
Verkehrsautkommen steigt dementsprechend das Unfallrisiko.

Wir fordern daher, die Zufahrt der Bautahrzeuge, wie im Gespréch vom 23.11.2018 von Herrn
Kellner angesprochen, wahrend der Bautatigkeiten iiber die Stralle "Zeisigberg"einzurichten.

Dariiber hinaus bitten wir Sie, eine mogliche Nutzbarmachung der Planstrale C als
Einbahnstrale zu priifen, um die Belastung durch den Anwohner- und Besucherverkehr auf zwei
Straen aufzuteilen.

Mithilfe dieser MaBnahme lieBe sich zudem vermeiden, dass groere Fahrzeuge, wie

Miillfahrzeuge oder Mébeltransporter, am Ende der PlanstralBe B wenden oder diese liber eine
Strecke von bis zu 80 m riickwdrts befahren miissten.

Abwidgung:



Die Stellungnahme wird in Teilen beachtet.

Begriindung:

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst den letzten Teil des Abschnitt West des Wohngebiets
Buchenberg, und verdrangt zukiinftig den rechtswirksamen Bebauungsplan MELO56, demnach
u.a. 5-geschossige Wohngebaude zuldssig sind.

Das konkrete ErschlieBungssystem des Abschnitts West des Wohngebiets Buchenberg wurde
nach 1990 gebildet. Dabei waren entlang des StraRenzug Silbergraben vorwiegend
Einfamilienhduser und entlang des Strallenzug Zeisigberg Geschossbauten zu erschliefen. Beide
Strallenziige waren verbunden. Zu den anderen Abschnitten des Wohngebiets Buchenberg war
eine Verkniipfung vorgesehen.

Auf Grund der im Umfang geringen ErschlieBungsfunktion fir Einfamilienhduser ist der
StraRBenzug Silbergraben als Mischverkehrsflache hergestellt, und in seiner Verkehrsorganisation
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Um darin Kfz parken zu kdnnen ist dazu ein Bereich
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst den letzten Teil des Abschnitts West des Wohngebiets
Buchenberg und setzt die oben genannte Erschliefungskonzeption fort. Statt der bislang
vorgesehenen 5-geschossigen Wohngebdude werden 20 Einfamilienhduser konzipiert.

Der als Sackgasse ausgebildete StraBenzug Silbergraben hat heute eine ErschlieRungsfunktion
flr nur wenige Wohngebdude, dabei in dessen stidlichem Abschnitt fir 22Einfamilienhduser
Silbergraben Nr. 40 bis Nr. 82. Die heutige Verkehrsbelegung ist geringfiigig, und in Folge auch
die Schallemission des Kfz-Verkehrs.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes MEL555 kommt es zur planbedingten Erhéhung des
Verkehrs. Dabei wird fir die den StraBenzug Silbergraben fortsetzende PlanstralRe B und den
daran vorgesehenen 13 Einfamilienhdusern gemaR dem Verkehrsmodell von Bosserhoff eine
Erhdhung von ca. 40 KfZ am Tag prognostiziert, das beinhaltet auch Andienungs- und
Besucherverkehr.

Die untere StraRenverkehrsbehdrde bewertet diese planbedingte Erhdhung des Verkehrs als
geringflgig, und wird den heute als verkehrsberuhigten Bereich ausgewiesenen Stralenzug
Silbergraben um die PlanstralRe B erweitern, so wie auch die zur Stralle Zeisigberg verkniipfende
PlanstralRe A mit den daran vorgesehenen 7 Einfamilienhduser.

Zur ErschlieRung der 7 Einfamilienhduser an der PlanstralRe A und der 13 Einfamilienhduser an
der Planstralle B ist die Planstrale C nicht erforderlich.

Die Ausfiihrung der Planstralle C als Full- und Radweg ist Teil des Wegekonzeptes des gesamten
Wohngebiets Buchenberg.

Unter Zugrundelegung der geringen Vorbelastung der vorhandenen Strallen Silbergraben und
Zeisigberg und dem mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" nach Art und Umfang begrenzten hinzukommenden Ziel- und Quellverkehr kdnnen
untersuchungsbedirftige Beeintrachtigungen, schadliche Umwelteinwirkungen oder
Uberschreitungen von normativen Anforderungen an den Larmschutz auf die Bestandsbebauung
von der unteren Immissionsschutzbehdrde ausgeschlossen werden. Nach Bewertung durch die
zustandige untere Immissionsschutzbehdrde besteht aufgrund der Sachlage kein zusatzliches
Erfordernis fir ein schalltechnisches Gutachten bezlglich der Larmwirkungen auf die
umgebende Bestandsbebauung.

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen Silbergraben und Zeisigberg sind Teil der ErschlieBung des
Abschnittes West des Wohngebietes Buchenberg. Sie sind fuir ihre Funktion als AnliegerstralRe
mit den erforderlichen Begegnungs- und Lastfdllen hergestellt.

Dabei wurde auch die Flache des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —
Silbergraben" beachtet, die bislang unbebaut gebliebene Flache des Abschnittes West des
Wohngebietes Buchenberg.



Die 6ffentliche Verkehrsflache Silbergraben wurde nach der zum Zeitpunkt ihrer Herstellung
geltenden Richtlinie fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
hergestellt.

Demnach ist Baustellenverkehr auch mit Fahrzeugen des Schwerverkehrs zuldssig.

Regelungsinhalt von Bebauungsplanen ist nicht die konkrete Verkehrsorganisation, wie z.B.
verkehrsrechtliche Anordnungen, Baustellenverkehr, BaumaRnahmen und Umleitungen. Dies
erfolgt durch die untere Stralenverkehrsbehdrde.

So ist z.B. bei Baustellenverkehr der Verursacher von Verschmutzung und Beschadigung
verantwortlich.

Die untere StraRenverkehrsbehérde ist zu dem Vorschlag des Vorhabentragers, den
Baustellenverkehr mehrheitlich Gber den StraBenzug Silbergraben fiihren zu wollen, informiert.
Dieser Vorschlag des Vorhabentragers basiert auf dessen technologischen Vorstellungen, die
Wohngebdude von West nach Ost zu errichten, und somit die Baustelleneinrichtungsflache im
Osten zu haben, und diese daher von der Stralle Zeisigberg erschlielen zu wollen.

Die untere StraRenverkehrsbehdrde Uberpruft fir den Stralenzug Silbergraben die Ausweisung
der Parkflache innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches Silbergraben. (Hinweis: In einem
verkehrsberuhigten Bereich ist das Parken nur in dazu ausgewiesenen Bereich zuldssig.)

Die Planstrale C als EinbahnstraRe fiir den KfZ-Verkehr herzustellen erfordert weitere
Grundstucksflachen (nach Westen) und eine im Umfang groRere Stitzwand.

Da die PlanstraRe C fur die KfZ-ErschlieBung jedoch entbehrlich ist, da auch eine andere
Verkehrsfihrung moglich ist, die auf Grund der geringfiigigen Verkehrsmengen keine
normativen Belange bzgl. Verkehrsldrm und Verkehrssicherheit beriihrt, wurde auf diesen
Aufwand verzichtet.

Ubersicht MEL555 und MELO56

Mok =\ LI 500
/ ' 5\\
MEL555 , A\
MELO56
mit den Abschnitten
Ost,Westund Sid



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME (") -I O

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren

mit Schreiben 21.12.2018
vom

Punkt 1

Es gibt bereits seit Anfang 2017 den ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555 ,Wohngebiet
Buchenberg - Silbergraben” in seiner Fassung vom 28.02.2017 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 3) und Drucksache 0606/17 27.04.2017 gez. A. Bausewein mit
Beschluss in der weiterfiihrenden Sitzung des Stadtrates vom 15.06.2017 und Billigung des
Entwurfs gemdll Amtsblatt Nr. 12 vom 14. Juli 2017.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die genannte Unterlage ist der Entwurf des Bebauungsplan MEL555 aus dem Jahr 2017.

Punkt 2

In ihrem neuen vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Wohngebiet Buchenberg -
SilbergrabenMEL555 mit Stand: 02.11.2018" nehmen Sie in keiner Weise dazu Stellung, warum
der vorhabenbezogene Bebauungsplan MEL555 ,,Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben” in
seiner Fassung vom 28.02.2017 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3)
und Drucksache 0606/17 27.04.2017 gez. A. Bausewein nicht realisiert wird.

Man kénnte meinen, dass sich die Ersteller des Bebauungsplan MEL555 vom 28.02.2017 auch
etwas bei der Bearbeitung gedacht haben.

Abwigung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die genannte Unterlage ist der fortgeschriebene Entwurf des Bebauungsplan MEL555 aus dem
Jahr 2018. Dieser wurde den Betroffenen zur erneuten Beteiligung vorgelegt. Auf die
wesentlichen Anderungen wurde in dem Anschreiben zur erneuten Beteiligung hingewiesen.

Punkt 3

Dass sich das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung so fiir dessen Anderung engagiert und
entsprechende Planungskosten erzeugt, ist bewunderungswert.

Abwdgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung ist fir die Aufstellung von Bebauungspldnen
zustandig.

Die Fortschreibung des Entwurfes des Bebauungsplan MEL555 ist erforderlich, und wird daher
vom Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung erstellt.



Der Anlass zur Fortschreibung des Entwurfes des Bebauungsplan MEL555 ist der spater hinzu
gekommene konkrete Schulneubau.

Diese Fortschreibung umfasst einen Kompromiss zwischen dem Allgemeinwohl dienenden
Schulneubau und der ErschlieRung fir die mit dem Bebauungsplan MEL555 hinzukommenen 20
Einfamilienhauser.

Punkt 4

In ihrer aufgefiihrten Ubersichtsskizze MEL555 mit Stand: 02.11.2018 sind Anderungen zu 2017
nicht erkennbar, wobei diese Skizze nicht mehr der heutigen Realitdt entspricht, somit
gravierende Fehler enthalt. Es fehlen u.a. der Anbau der Aktiv-Schule und das Haus Silbergraben
82 mit Garage.

Abwdgung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Die Ubersichtsskizze stellt den Standort des Geltungsbereichs des Entwurfes des
Bebauungsplan MEL555 dar. Dabei wird eine einfache topografische Karte verwendet. Die
Ubersichtsskizze hat keine Rechtswirkung.

Der konkrete Geltungsbereich des Entwurfes des Bebauungsplan MEL555 ist seiner
Planzeichnung zu entnehmen.

Dabei umfasst der Geltungsbereich die Fldache, die zur Umsetzung des Vorhaben- und
ErschlieRungsplanes erforderlich sind. Das ist dabei nicht die StralRe Silbergraben, da fir diese
Verkehrsanlage keine wesentlichen Anderungen vorgesehen sind.

Punkt 5

Unser Widerspruch richtet sich insbesondere gegen den Absatz: ,Die Reduzierung der bislang
mit 5,25 m Breite festgesetzten Verkehrstfliche Planstrale C auf eine 3,00 m breite
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung mit Zweckbestimmung Fuweg und die
lagemdalige Verschiebung der Verkehrstfldche Planstrale C."

Dabei verweisen wir in dieser erneuten Stellungnahme auf den bereits eingereichten
,aemeinsamen Widerspruch vom 14.10.2018" und die nachgereichte Unterschriftenliste vom
24.10.2018, als Willensausdruck der Bewohner des Silbergraben.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in Teilen beriicksichtigt.

Begriindung:
Bitte vergleichen Sie dazu die Abwdgung zu lhren Schreiben 14.10.2018 und 24.10.2018.

Punkt 6

Im weiteren weisen wir darauf hin, dass
e esdieandas Plangebiet angrenzende AnwohnerstralSe Silbergraben eine

verkehrsberuhigte Zone ist und bereits durch nachtraglich ausgewiesene Parkfldchen
nicht mehr diesen Zweck erfiillt, in der an das Plangebiet angrenzenden
Verkehrsberuhigten Zone Silbergraben insbesondere in den Wintermonaten eine
schlechte Begehbarkeit fiir Fuganger besteht, da aus der Erfahrung der letzte 19 Jahre
kein Winterdienst durch die Stadt erfolgte, und die Verkehrsberuhigte Zone fiir die
FuBgédnger zur "Eisbahn” geworden ist, was sich durch die zusadtzlichen 13 Hauser und



demzufolge wesentlich erhdhtes Verkehrsautkommen noch verstarkt (bisher 4 Hauser, ab.
2018 5 Hiuser)

e mitdergeplanten Reduzierung der Planstral8e C von einer Breite von 5,25 m auf eine
Breite von 3,00 m mit der Zweckbestimmung FulBweg der gesamte Anwohnerverkehr von
den 13 geplanten Hausern E_[ bis £_S sowie K_( bis K_8 tiber die nicht zum Plangebiet
gehdrenden Verkehrsberuhigte Zone (SpielstralBe) Silbergraben erfolgen miisste und
somit dem Anspruch an eine Verkehrsberuhigte Zone (Spielstralle) nicht mehr geniigt

e wenn sich zwei vom Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung genehmigte
Bauvorhaben offensichtlich im Weg stehen, sollte dies nicht zu Lasten der langjdhrigen
Bewohner des Silbergraben erfolgen.

e es, wenn man der Thiiringer Allgemeinen vom 08. September 2018 Glauben schenken
dart, auch andere Losungsangebote gibt. Der Bautrdger ... hatte sogar die Verlegung der
StralBe erwogen, aber das lehnt die Stadt mit Verweis auf den Bebauungsplan ab. Dies
stoBt wiederum auf unser begriindetes Unverstindnis! -

Abwigung:
Die Stellungnahme wird in der Planung in Teilen beachtet.

Begriindung:

Bitte vergleichen Sie die unten stehende Zusammenfassung zum gesamten Projekt.
Weiterhin:

Regelungsinhalt von Bebauungsplanen ist nicht die konkrete Verkehrsorganisation, deren
Kontrolle, Winterdienst etc. Hierzu ist die untere StraRenverkehrsbehérde zustandig. Diese
regelt die verkehrsrechtliche Widmung von Verkehrsfldchen, deren Beschilderung und auch
Baustellenverkehr. Die untere Straenverkehrsbehérde ist zu lhren Hinweisen bzgl. Parkflachen,
Winterdienst und Baustellenverkehr informiert.

Die mit dem fortgeschriebenen Entwurf des Bebauungsplanes MEL555 vorgenommene
gednderte Verkehrsfihrung zur ErschlieBung der mit dem Bebauungsplanes MEL555
vorgesehenen 20 Einfamilienhduser ist ein Kompromiss zwischen dem Allgemeinwohl
dienenden Schulneubau und der Erschliefung von 20 Einfamilienhdusern. Dabei werden keine
normativen Belange bzgl. Verkehrsldrm und Verkehrssicherheit beriihrt.

Dabei tiberschreiten die insgesamt hinzukommenden 20 Einfamilienhduser bzw. die 13
Einfamilienhduser an der Planstralle B auch nicht die Schwelle, fiir die die Ausweisung eines
verkehrsberuhigten Bereiches mogliches ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flache, die zur Umsetzung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes erforderlich sind. Dabei nicht den StraBenzug Silbergraben, da hier
keine wesentlichen Anderungen an dieser Verkehrsanlage hervorgerufen werden.

Das Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung erteilt keine Baugenehmigung.

Es fur die Aufstellung von Bebauungsplanen zustdandig. Hierbei fir die Fortschreibung des
Entwurfes des Bebauungsplan MEL555, um einen Kompromiss zwischen dem spdter hinzu
gekommenen konkreten Schulneubau und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der dem
Bebauungsplan MEL555 zu Grunde liegt.

Dabei wurde zu Gunsten dem der Allgemeinheit dienenden Schulneubau eine andere
Verkehrsfihrung gewahlt, die keine normativen Belange bzgl. Verkehrslarm und
Verkehrssicherheit berlihrt. Demnach ist die PlanstraBe C zur Kfz-ErschlieBung entbehrlich.
Bzw. eine Herstellung der PlanstraRe C zur Kfz-ErschlieRung wiirde weitere Grundstiicksfldchen
(nach Westen) und eine im Umfang groRere Stiitzwand erfordern.

Punkt 7



Es wird von uns angezweijfelt, dass bei den Anderungspldnen nachfolgende Punkte ausreichend
Beriicksichtigung fanden, dass
e dienicht zum Plangebiet MEL555 gehdrende, als Verkehrsberuhigte Zone {Spielstrale)
ausgewiesene AnwohnerstralSe Silbergraben, fiir die Last vcin Bauftahrzeugen nicht
spezifiziert ist. Nach unserem Kenntnisstand ist sie fiir 7,5 t ausgelegt. Die bisherige
Nutzung mit Baufahrzeugen hat bereits Spurrinnen hinterlassen .die vermuten lassen,
dass nach Beendigung der Bautatigkeit fiir MEL555 eine grundlegende Sanierung ansteht
e beieinerin Folge von erforderlichen Reparaturmalnahmen an dieser Stralle notwendigen
Sperrung die Zufahrt zu unseren Grundstiicken fiir uns nicht méglich wdare. Im
Zusammenhang mit den im Jahr 2018 erfolgten Baumalnahmen konnten wir
entsprechende Einschrankungen bereits deutlich spliren
e derzukiinftige Verkehr, insbesondere unter Beachtung der erforderlichen Anfahrt von
Feuerwehrfahrzeugen, Rettungstahrzeugen und Miillfahrzeugen richtig eingeschdatzt
wurde
e derSicherheit von Kindern und dlteren Personen auf der Verkehrsberuhigten Zone
{Spielstrale) Silbergraben ausreichend Rechnung getragen wird.

Abwdgung
Die Stellungnahme ist in der Planung beachtet.

Begriindung:

Bitte vergleichen Sie die unten stehende Zusammenfassung zum gesamten Projekt.
Weiterhin:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flache, die zur Umsetzung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes erforderlich sind. Dabei nicht den StraBenzug Silbergraben, da hier
keine wesentlichen Anderungen an dieser Verkehrsanlage hervorgerufen werden.

Der StraRBenzug Silbergraben ist fir Schwerlastverkehr zulassig. Dabei ist das technische
Kriterium nicht nur die Obergrenze sondern auch die Haufigkeit der Belastung.

Die Benutzung des StraBenzugs Silbergraben regelt die untere Stralenverkehrsbehdrde. So auch
Baustellenverkehr, bei dem das Verursacherprinzip gilt - Verschmutzungen und Schdaden muss
der Verursacher beseitigen. Hierbei gibt es vor und nach einer angemeldeten Baustelle
Abnahmen der Verkehrsanlage.

Dabei gilt grundsatzlich, dass bei Baustellen an Verkehrsanlagen sowie an angrenzenden
Gebduden die Erschliefung und Rettung der an die Verkehrsanlage angrenzenden
Wohnbaugrundstiicke jederzeit gewahrleistet sein muss.

Der mit den 20 hinzukommenden Einfamilienhdusern zuklnftig hinzukommende Verkehr -
dabei fiir die 13 Einfamilienhduser der Planstrale B mit 40 KfZ am Tag inklusive Andienung und
Besucher - ist so geringfligig, dass keine normativen Belange bzgl. Verkehrslarm und
Verkehrssicherheit bertihrt werden.

Zur Verkehrsorganisation und dabei auch zur Verkehrssicherheit wird der verkehrsberuhigte
Bereich auch fiir die 20 hinzukommenden Einfamilienhduser fortgesetzt.

Hinweis:

Der StraRBenzug Silbergraben wie auch der StraRenzug Zeisigberg ist als 6ffentliche
Verkehrsflache gewidmet, und daher fiir den Allgemeingebrauch nutzbar. Jedermann kann darin
laufen und fahren, sowie in dazu zuldssigen Bereich KfZ abstellen — dabei in verkehrsberuhigten
Bereichen nur in dazu ausgewiesenen Bereichen.

Der Strallenzug Silbergraben ist dabei als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen, um mit der
Schrittgeschwindigkeit aller Verkehrsteilnehmer die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.

Punkt 8



In der auerhalb der gesetzlichen Anforderungen erfolgten Erérterung am 23.11.2018 um 14.30
Uhrin der Aktiv-Schule kam es zu weiteren Argumenten.

Dazu muss man bemerken, dass dieses Angebot mit Vertretern der Stadtverwaltung etc. zu einer
Zeit innerhalb der (iblichen Kernarbeitszeiten fiir erwerbstatige Einwohner stattfand und somit
nurwenig in Anspruch genommen werden konnte. Derartige Gesprachsangebote sollten
zukinftig auf einen Zeitpunkt nach 18 Uhr verlegt werden. Dies wdre unter dem Gesichtspunkt
der angestrebten Biirgerndhe sehr begriifenswert.

Nach den jetzigen Gegebenheiten ist eine Stiitzmauer fiir den Erhalt der Planstralle C (5,25 m
breit) in ihrer geplanten Anordnung erforderlich. Die dafiir erforderlichen Kosten konnten nicht
benannt werden, da sie tiberhaupt nicht in Erwégung gezogen wurden.

Mit den astronomischen ,Bauchwerten der Fachleute" wollten sie dieses Thema nur abwiirgen
und tiberhaupt nicht weiter betrachten. Auch wdre ja eine StraBenverlegung oder eine
Kombination von StraBenverlegung und Stiitzmauer eine denkbare kostengiinstige Losung.

Der miindliche Vorschlag, dass sich die Zufahrt und das Baugeschehen nur auf den Bereich von
MEL555 beschrankt, ist nicht schriftlich fixiert und auch in seiner Kontrolle und Durchsetzung
sehr fragwiirdig. Die sich in Folge ergebenen Kosten fiir die wahrscheinlich erforderliche
Sanierung der jetzigen Stralle Silbergraben (Betonpflaster) diirften die Mehrkosten fiir
Stiitzmauer etc. kompensieren.

Wir fordern Sie auf, unsere Hinwejse und Bedenken ernst zu nehmen und die geplante Anderung
am Bebauungsplan hinsichtlich der Planstrale C nicht vorzunehmen, sondern wie im
bestdtigten /gebilligten Vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555 ,Wohngebiet Buchenberg
-Silbergraben”in seiner Fassung vom 28.02.2017 (Breite 5,25 m) beizubehalten.

Abwagung:
Die Stellungnahme ist in Teilen beachtet.

Begrindung:

Die auRerhalb der gesetzlichen Anforderungen angebotene Erdrterung am Freitag 23.11.18 am
Standort der Planung in der Schule mit Vertretern des Vorhabentragers und der Stadtverwaltung
liel® sich aus organisatorischen Griinden nicht in den Abendstunden anbieten.

Daruber hinaus sind in dem Schreiben zur erneuten Beteiligung Kontakte genannt worden, um
weitere Ricksprache nehmen zu kénnen.

In der Erorterung am Freitag 23.11.18 konnten von den Vertretern der Stadtverwaltung keine
konkreten Kosten zum Punkt Stitzmauer gemacht werden, da kein Vertreter vom Fachbereich
Strallenbau vertreten war.

Wie in der unten stehenden Zusammenfassung dargestellt ist in jedem Fall eine Stiitzmauer
erforderlich.

Dabei fiir den Erddruck, zur Erdummantelung der bereits im Stralenzug Zeisigberg (der sich mit
der Planstralle C fortsetzt) in Verbindung mit friiheren aber letztlich nicht umgesetzten
Wohnbauvorhaben verlegten Leitungen, zum Abstitzten der Verkehrslasten, und fur
bautechnische Anforderungen des konkreten Schulneubau.

Um die Planstralle C in einer bisherigen Breite und Funktion ausfiihren zu kénnen, waren dazu
weitere Grundsticksflachen (Richtung Westen) und eine im Umfang gréRere Stitzmauer
erforderlich.

Auf Grund der in der Zusammenfassung dargestellten Entbehrlichkeit der PlanstraRe C fir den
KfZ-Verkehr, und der nur geringfiigigen Auswirkungen bei Entfall der PlanstralRe C fiir den KfZ-
Verkehr ist die Planstralle C als FuR-Radweg und dabei als Teil des Wegesystems des gesamten
Wohngebiets Buchenberg vorgesehen.



Hierbei ist der StraBenzug Zeisigberg (der sich mit der Planstralle C fortsetzt) eine wichtige
durchgehende Wegeverbindung des gesamten Wohngebiets Buchenberg, hier von der
StraBenbahnhaltestelle in den westlichen Abschnitt des Wohngebiets Buchenberg, und weiter in
den sudlichen (spater zu entwickelnden) und 6stlichen (bestehenden) Teil des Wohngebiets
Buchenberg.

Zusammenfassung zum gesamten Projekt:

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst den letzten Teil des Abschnitt West des Wohngebiets
Buchenberg, und verdrangt zukiinftig den rechtswirksamen Bebauungsplan MELO56, demnach
u.a. 5-geschossige Wohngebdude zuldssig sind.

Das konkrete ErschlieBungssystem des Abschnitts West des Wohngebiets Buchenberg wurde
nach 1990 gebildet. Dabei waren entlang des StraRenzug Silbergraben vorwiegend
Einfamilienhduser und entlang des Strallenzug Zeisigberg Geschossbauten zu erschliefen. Beide
StraRBenziige waren verbunden. Zu den anderen Abschnitten des Wohngebiets Buchenberg war
eine Verkniipfung vorgesehen.

Auf Grund der im Umfang geringen ErschlieBungsfunktion fir Einfamilienhduser ist der
StraRenzug Silbergraben als Mischverkehrsflache hergestellt, und in seiner Verkehrsorganisation
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Um darin Kfz parken zu kénnen ist dazu ein Bereich
ausgewiesen.

Der Bebauungsplan MEL555 umfasst den letzten Teil des Abschnitts West des Wohngebiets
Buchenberg und setzt die oben genannte Erschliefungskonzeption fort. Statt der bislang
vorgesehenen 5-geschossigen Wohngebdude werden 20 Einfamilienhduser konzipiert.

Der als Sackgasse ausgebildete StraRenzug Silbergraben hat heute eine ErschlieRungsfunktion
flr nur wenige Wohngebdude, dabei in dessen stidlichem Abschnitt fir 22Einfamilienhduser
Silbergraben Nr. 40 bis Nr. 82. Die heutige Verkehrsbelegung ist geringfligig, und in Folge auch
die Schallemission des Kfz-Verkehrs.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes MEL555 kommt es zur planbedingten Erhéhung des
Verkehrs. Dabei wird fur die den Strallenzug Silbergraben fortsetzende PlanstralRe B und den
daran vorgesehenen 13 Einfamilienhdusern gemaR dem Verkehrsmodell von Bosserhoff eine
Erhdhung von ca. 40 KfZ am Tag prognostiziert, das beinhaltet auch Andienungs- und
Besucherverkehr.

Die untere StraRenverkehrsbehdrde bewertet diese planbedingte Erhdhung des Verkehrs als
geringfugig, und wird den heute als verkehrsberuhigten Bereich ausgewiesenen Stralenzug
Silbergraben um die PlanstralRe B erweitern, so wie auch die zur Stralle Zeisigberg verkniipfende
PlanstralRe A mit den daran vorgesehenen 7 Einfamilienhduser.

Zur ErschlieBung der 7 Einfamilienhduser an der PlanstralRe A und der 13 Einfamilienhduser an
der Planstralle B ist die Planstralle C nicht erforderlich.

Die Ausfiihrung der Planstralle C als Full- und Radweg ist Teil des Wegekonzeptes des gesamten
Wohngebiet Buchenberg.

Unter Zugrundelegung der geringen Vorbelastung der vorhandenen Strallen Silbergraben und
Zeisigberg und dem mit diesem Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" nach Art und Umfang begrenzten hinzukommenden Ziel- und Quellverkehr kdnnen
untersuchungsbeddirftige Beeintrachtigungen, schadliche Umwelteinwirkungen oder
Uberschreitungen von normativen Anforderungen an den Larmschutz auf die Bestandsbebauung
von der unteren Immissionsschutzbehdrde ausgeschlossen werden. Nach Bewertung durch die
zustandige untere Immissionsschutzbehdrde besteht aufgrund der Sachlage kein zusatzliches
Erfordernis fir ein schalltechnisches Gutachten beziiglich der Larmwirkungen auf die
umgebende Bestandsbebauung.



Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen Silbergraben und Zeisigberg sind Teil der ErschlieBung des
Abschnittes West des Wohngebietes Buchenberg. Sie sind fuir ihre Funktion als AnliegerstralRe
mit den erforderlichen Begegnungs- und Lastfdllen hergestellt.

Dabei wurde auch die Flache des Bebauungsplanes MEL555 "Wohngebiet Buchenberg —
Silbergraben" beachtet, die bislang unbebaut gebliebene Flache des Abschnittes West des
Wohngebietes Buchenberg.

Die offentliche Verkehrsflache Silbergraben wurde nach der zum Zeitpunkt ihrer Herstellung
geltenden Richtlinie fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 01)
hergestellt.

Demnach ist Baustellenverkehr auch mit Fahrzeugen des Schwerverkehrs zuldssig.

Regelungsinhalt von Bebauungsplanen ist nicht die konkrete Verkehrsorganisation, wie z.B.
verkehrsrechtliche Anordnungen, Baustellenverkehr, Baumalknahmen und Umleitungen. Dies
erfolgt durch die untere StralRenverkehrsbehdrde.

So ist z.B. bei Baustellenverkehr der Verursacher von Verschmutzung und Beschadigung
verantwortlich.

Die untere StraRenverkehrsbehdrde ist zu dem Vorschlag des Vorhabentrdgers, den
Baustellenverkehr mehrheitlich Gber den StraBenzug Silbergraben fiihren zu wollen, informiert.
Dieser Vorschlag des Vorhabentragers basiert auf dessen technologischen Vorstellungen, die
Wohngebdude von West nach Ost zu errichten, und somit die Baustelleneinrichtungsflache im
Osten zu haben, und diese daher von der Stralle Zeisigberg erschlieRen zu wollen.

Die untere Strallenverkehrsbehdrde Uberprift fir den Stralenzug Silbergraben die Ausweisung
der Parkflache innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches Silbergraben. (Hinweis: In einem
verkehrsberuhigten Bereich ist das Parken nur in dazu ausgewiesenen Bereich zuldssig.)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 25.10.2018
vom

keine Einwande
Punkt 1

Zu den uns mit Schreiben vom 15.10.2018 zugesandten Planunterlagen des gednderten
Entwurfes zum o.g. vorhabenbezogenen B-Plan MEL555 gibt es unsererseits keine
weitergehenden Anmerkungen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 25.08.2017
vom 19.09.2017
19.11.2018

Stellungnahme 25.08.2017

Allgemein

Die untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen), die untere Abfallbehdrde, die untere
Bodenschutzbehdrde und die untere Wasserbehdrde stimmen dem Entwurf des o. g.
Bebauungsplanes zu.

Auf Grund der noch ausstehenden internen Beteiligung des Naturschutzbeirates nach $ 39 Abs. 2
ThiirNatG kann eine Ubergabe der Stellungnahmen der unteren Naturschutzbehdrde erst am
08.09.2017 erfolgen.

Untere Immissionsschutzbehérde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan MEL555 liegt auf den Fldachen der Klimaschutzzone /1.
Ordnung im dulBersten Randgebiet des stadtklimatischen Einflussbereichs. Einer makvollen
Bebauung kann zugestimmt werden.

Punkt 1

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung 2.3 zu streichen und der Begriindungstext (im Kapitel 2.3)
anzupassen. Die maximal zuldssige Grundfldchenzahl ist in diesem Stadtrandbereich gemak ¢
17 Abs. 1 BauNVO nicht bis 0,6 zu liberschreiten, sondern auf maximal 0,4 zu belassen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Bebauungsplan MEL555 orientiert sich an den

Obergrenzen des §17 der BauNVO.

Nur bei den im WAT festgesetzten Reihenmittelhdusern kann diese auf Grund der kleineren
Baugrundstiicke, der festgesetzten Bauweise und der zuldssigen Haustypen bis maximal 0,6
ausnahmsweise uberschritten werden. Die Uberschreitung ist bei Reihenmittelhdusern in
stddtischen Gebieten mit kleinen Baugrundstiicken und hohem Ausnutzungsgrad der
Grundstiicksflache fiir Wohngebdude, dessen Erschliefung, Freianlagen und Abstellanlagen fir
Kfz- und Mill typisch, denn den Reihenmittelhdusern fehlen die seitlichen Abstande, die die
anderen Gebaude einer Hausgruppe haben.

Die Uberschreitung umfasst dabei nur maximal 3 von insgesamt 20 Grundstticken.

Da die einzelnen insgesamt 20 Wohngebdude zeilenartig zu errichten sind, entstehen
dazwischen liegende zusammenhdngende Freirdume, die die Wohnqualitat sichern.

Punkt 2

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung 6.1 um folgenden Satz zu ergdnzen: "Dieses
Verwendungsverbot schliet den Betrieb offener Kamine gemalk$ 2 Nr. 12 der 1. BlmSchV
explizitein."Im Kapitel 2.8 der Begriindung ist der erste Satz im dritten Absatz wie folgt zu
ergdnzen. "Im Stadtgebiet Erfurt wurde in den zuriickliegenden Jahren der PM 10-
Tagesmittelgrenzwert an mehr als den zuldssigen 35 Tagen eines Kalenderjahres sowie der NO2-
Jahresmittelwert an den Belastungsschwerpunkten iiberschritten bzw. nur knapp
unterschritten.”



Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Begrindung wird erganzt und die Festsetzung erganzt.

Punkt 3
Das Kapitel 3.2 im Griinordnungsplan ist wie folgt zu dndern und die Abbildung 8 ist zu
entfernen: "Die Stadt Erfurt gehdrt zum Klimabereich Stidostdeutsche Becken und Hiigel. Die
Region ist verhdltnismalig warm und trocken. Im langjéahrigen Mittel herrschen in Erfurt
folgende Klimacharakteristika vor:

o mittlere Jahresniederschlagsmenge: 540 bis 724 mm

e mittlere Jahrestemperatur: 7,8 bis 9,3°C

o lberwiegend vorherrschende Windrichtung in freien Lagen: Siid bis Siidwest
Entsprechend dem gesamtstadtischen Klimagutachten befindet sich der Geltungsbereich in der
Klimaschutzzone /. Ordnung im Randgebiet des stadtklimatischen Einflussbereichs. Dies sind
Fldchen mit groBer Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fiir die Be- und
Entliftung und die bioklimatische Situation der Stadt Erfurt. Im Geltungsbereich befinden sich
aktuell keine Gehdlzstrukturen die durch ihre Verschattung zur Minderung der Uberwdrmung
(Kleinklima des Standortes) beitragen.”

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:
Die Grinordnungsplan und die Begriindung werden gedndert.

Die zwischen dem gesamten Stddtebauprojekt Wohngebiet Buchenberg gemdR des
Bebauungsplanes MEL 056 "Wohngebiet Buchenberg" und dem Wilrodaer Forst verbleibende
Grinlandfldche am Hang des Buchenbergs dient der Bioklimatik und wird nicht durch die
Bebauung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg -
Silbergraben" beruhrt.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan MEL555 "Wohngebiet Buchenberg - Silbergraben" sind
gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Pflanzfestsetzungen getroffen, die auch das Kleinklima des
Standortes verbessern konnen.

Stellungnahme 19.09.2017

Punkt 1

Die untere Naturschutzbehorde stimmt dem Bebauungsplanentwurf MEL 555 "Wohngebiet
Buchenberg-Silbergraben” zu. Hinsichtlich der im Weiteren zu beachtenden
naturschutzfachlichen Randbedingungen des Vorhabens wird auf Kapitel 1.5.2 der Begriindung
zum Bebauungsplan verwiesen.

Abwigung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die naturschutzfachlichen Randbedingungen sind gemeinsam mit dem Umwelt- und

Naturschutzamt und dem beauftragten Gutachter erarbeitet worden und in den Bebauungsplan,
in den Festsetzungen, Hinweisen und in der Begriindung, sowie in den Durchfihrungsvertrag
eingeflossen. Der Naturschutzbeirat wurde nach § 39 Abs. 2 ThirNatG beteiligt.

Stellungnahme 19.11.2018



Punkt 1

Hinsichtlich der geplanten Anderung der Straenziige im Gebiet des Bebauungsplanes ist auf
folgendes hinzuweisen:

Aufgrund der geringen Vorbelastung der vorhanden Strallen Silbergraben und Zeisigberg und der
ebenfalls geringen hinzukommenden Belastung durch die Planung MELSSS sind an der
Bestandsbebauung keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der 16. BlmSchV
(Verkehrsldrmschutzrichtlinie) zu erwarten. Von einer schalltechnischen Untersuchung kann
darum abgesehen werden.

Abwadgung:
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 18.08.17
vom

keine Bedenken

Hinweise
Fiir den Bebauungsplan werden die nachstehend aufgefiihrten Manahmen fiir notwendig
erachtet:

1. Gewadhrleistung des Léschwassergrundschutzes gemall Arbeitsblatt W 405 des DVGW. Als
ausreichend wird eine Loschwassermenge von 48m3/h auf die Dauer von 2 Stunden
angesehen. Der Léschwassergrundschutz ist gegenwdrtig gewahrleistet.

2. Vorhandensein oder Einrichten von Loschwasserentnahmestellen (Unter- oder
Uberflurhydranten nach DIN) geméB Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) und Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln
Wasserverteilungsanlagen (TRWWY, Teil 1: Planung mit einem Hydrantenabstand von
max. 1 SOm. Innerhalb des Bauplangebietes sind keine Loschwasserentnahmestellen
vorhanden. Sie sind entsprechend der Bebauung mind. in DN 80 auszufiihren und so zu
errichten, dass der Abstand zwischen Objektzugang und nachstgelegenem Hydranten
max. 75m betragt.

3. Flirden Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen
Zugdnge und Zutfahrten zu beriicksichtigen.

4. Fiirdie im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebadude werden die notwendigen
brandschutztechnischen MaBnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
festgelegt.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begrindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der

Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
sind die konkreten brandschutztechnischen Maknahmen und Vorkehrungen festzulegen.



ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 4

im MEL 555 Wohngebiet Buchenberg-Silbergraben
Verfahren
von Bauamt

mit Schreiben 24.08.17
vom

Punkt 1

Planzeichnung
Die beim Gebdude K_8 eingezeichnete Flidche fiir Nebenanlagen (St) wurde abweichend
im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan MEL555 wurde die zuldssige Flache fiir Stellplatze am Endgebaude

verbreitert, um am StraRenende mehrere Optionen fir die konkrete Ausfihrung von Gebdude
und Zufahrt zu haben.

Punkt 2

Textl. Festsetzung Punkt 2.1

Die Festsetzung ist hinsichtlich des Bezugspunktes weiterhin zu unbestimmt. Ist unmittelbar
angrenzende Strallenverkehrsflache oder beispielsweise Straenmitte’der angrenzenden
Straenverkehrsfldche gemeint.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begrindung:

Die Festsetzung 2.1. wird prazisiert:

Die Bezugsebenen der Hohenfestsetzungen ist die zeichnerisch nach § 9 Abs. 3 BauGB
festgesetzte Hohenlage der Verkehrsflachen.

Als unterer Bezugspunkt gilt die dem Gebdaudemittelpunkt ndachstgelegene Oberkante der die
bauliche Anlage erschlieBenden Strallenverkehrsflache an der vorderen
Strallenbegrenzungslinie.

Die Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

Die Hohe der AuRenwand (H) ist der hochste Punkt der AuRenwand.

Die Festsetzung 2.2. wird prazisiert:
Die in den zeichnerischen Festsetzungen A2 festgesetzten Hohen beziehen sich auf die a)
Traufhohe (TH) und b) die Hohe der AuRBenwand (H).

Punkt 3

Punkt 4.3

Die Festsetzung einer maximalen Breite fur Zufahrten von 3,50 m ist bei unmittelbarer
Strallenlage von Carports (Planstralle A), welche bis max. 4,00 m breit ein kdnnen, ggf. nur schwer
umsetzbar.



Abwadgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung:

In den Carports mit einer Breite von 4,00m ist das festgesetzte Abstellen von maximal einem
PKW moglich. Dieser benotigt zum Einfahren von einer 6,00m breiten Fahrbahn eine maximale
Einfahrtsbreite von 3,50m. Sonstige abgestellte Fahrzeuge im Carport diese Zufahrt ebenfalls
nutzen. Eine breitere Zufahrt ist demzufolge nicht erforderlich.



