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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache O 3 9 6/ 9
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT711 1
"Willy-Brandt-Hoéfe"- Billigung des Entwurfs
und 6ffentliche Auslegung Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 29.04.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 14.05.2019 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 22.05.2019 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Der Entwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT711 "Willy-Brandt-Hofe" (Anlage 2) in
seiner Fassung vom 23.04.2019 mit dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan vom 23.04.2019
(Anlage 3)und dessen Begriindung (Anlage 4) werden gebilligt.

02

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Vorhaben- und Erschliefungsplan
sowie die Begriindung werden nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.2und § 3
Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

GemdR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB werden die
Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berihrt werden, beteiligt.

03
Bis zum Abschluss des Durchfihrungsvertrags ist zu prifen, inwieweit tatsachlich ein Bedarf einer

Kindertagesstatte in diesem Planungsraum besteht und die Kindertagesstatte Aufnahme in das
Programm zur Erhaltung und dem Ausbau von Betreuungsangeboten in Erfurt bzw. in den Kita-

Bedarfsplan finden kann. In diesem Zusammenhang sind die finanziellen Modalitaten mit dem

Vorhabentrdger abzustimmen und dem Stadtrat vorzulegen.

29.04.2019 gez. A. Bausewein

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2019 2020 2021 2022
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 -Planzeichnung Entwurf

Anlage 3.1 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Anlage 3.2 - Vorhabenbeschreibung

Anlage4 -Begrindung

Anlage 4.1 - Schallimmissionsprognose
Anlage 4.2 - Artenschutz, Kurzgutachten
Anlage 4.3 - Belichtungsgutachten

Anlage 4.4 - Schreiben UNA - Verzicht auf GOP
Anlage 5 -Bebauungsplan ALT571 "Bahnhofsquartier - Teilbereich A"

Die Anlagen 2-5 liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Beschlusslage

Satzung Uber das formlich festgesetzte Sanierungsgebiet "Bahnhofsquartier" ALT489
(seit dem 22.06.01 rechtsverbindlich)
Satzungsbeschluss Beschl.Nr.039/2001 vom 28.03.01

Erhaltungssatzung EHO13 "Ostliches Bahnhofsquartier"
(seit dem 11.04.2009 rechtsverbindlich)
Satzungsbeschluss Beschl.Nr.000847/08 vom 28.01.09

Einfacher Bebauungsplan ALT571 "Bahnhofsquartier" (seit dem 26.02.10 rechtsverbindlich)-
Satzungsbeschluss (Beschl.Nr. 1673/09 vom 26.11.09)
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Der Stadtrat Erfurt hat am 05.09.2018 mit Beschluss Nr.1314/18 den Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss gefasst, den Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Entwicklung des Areals
Schmidtstedter Strale38/39 & 43/44, Willy-Brandt-Platz 5 und Kurt-Schumacher-Stralle 1“in
seiner Fassung vom 09.08.2018 und die Vorhabenbeschreibung als Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT711 ,Willy-Brandt-H6fe“ und dessen Begriindung
gebilligt und die Durchfuhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der
Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 18 vom 28.09.2018 ortstiblich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB, bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 18 vom 28.09.2018, ist vom 08.10.2018 bis 09.11.2018
durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT711
»Willy-Brandt-Hofe“ und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Nr.1und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 28.09.2018 zur AuRerung aufgefordert
worden.

Sachverhalt

Die Vorhabentrdgerin plant im Quartier Willy-Brandt-Platz / Schmidtstedter Stralke / Kurt-
Schumacher-StraRe ein Wohn- und Geschaftshaus am Willy-Brandt-Platz sowie ein Wohnhaus mit
gewerblicher Nutzung im Erdgeschoss zur Schmidtstedter Stralle hin zu errichten. Das
Bestandsgebdude an der Kurt-Schumacher-Strale 1 (ehemaliges Reichsbahndirektionsgebdude)
soll weiterhin als Verwaltungsgebdude genutzt werden.

Mit der Neufassung der dstlichen Kanten des Willy-Brandt-Platzes und teilweise der sudlichen
StraRenrandbebauung der Schmidtstedter Stralle sollen diese Bereiche stadtebaulich aufgewertet
werden.

Die stadtebauliche Gesamtsituation an diesem innerstadtisch-zentralen Punkt zu ordnen und zu
stdrken ist das Ubergeordnete Ziel, um somit den Rahmen und Auftakt fir kiinftige Planungen zu
schaffen die die Erfurter Innenstadt weiter aufwerten.

Mit dem Vorhaben soll ein gemischtes Quartier entstehen mit Wohnungen, Arbeitsstatten und
dort wo moglich einer belebten Erdgeschosszone insbesondere entlang des Willy-Brandt-Platzes
und der Schmidtstedter StralRe.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR

§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und dem Monitoring nach § 4c BauGB
abgesehen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT711 wird ein Teilbereich des Geltungsbereichs
des rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplanes ALT571 "Bahnhofsquartier — Teilbereich A"
Uberlagert.
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Mit dem vorliegenden Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans soll die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden.

Errichtung sozialer Wohnungsbau

Der Vorhabentrdager wurde frihzeitig dariiber informiert, dass die Landeshauptstadt Erfurt ein
Baulandmodell mit einem Anteil an belegungs- und mietpreisgebundenen Wohnraum von 20%
anstrebt. Das Vorhaben ALT 711 "Willy-Brandt-Hofe" befand sich gemdR Erfurter Baulandmodell-
Stichtagsregelung zum Stichtag am 27.06.18 im Planverfahren zwischen Vorentwurf und Entwurf,
sodass das vorliegende Vorhaben grundsatzlich unter die Anwendung des Erfurter Baulandmodell
fallt.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen liegt das Vorhaben zum aktuellen Zeitpunkt jedoch unter
der absoluten MindestgrolRe der Wohnflache des Gesamtvorhabens (< 3.500 m?), sodass das
Vorhaben von der Anwendung des Baulandmodells ausgenommen ist.

Errichtung einer Kindertagesstatte

Die vom Vorhabentrager im Rahmen des Vorhabens angestrebte Schaffung einer
Kindertagesstatte ist nicht Bestandteil der aktuellen Fortschreibung des Programms zur Erhaltung
und zum Ausbau von Kindertageseinrichtungen ab 2017 (t. DS 1812/17 (Beschluss StR v.
20.12.2017) ist.

Das Vorhaben ist bisher in der derzeit giiltigen Fassung der Bedarfsplanung der
Tageseinrichtungen fur Kinder/Tagespflege 2017-2019 nicht enthalten.

Ob der Betreuungsbedarf in diesem Planungsraum durch die im Bebauungsplan vorgesehene
Kindertageseinrichtung gedeckt werden soll und deren Finanzierung, muss noch im Rahmen der
Erarbeitung des Durchfiihrungsvertrages geklart werden.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung werden gemdfR § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 1
BauGBi.V.m.§ 13 Abs. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt
ortsiiblich bekanntgemacht.

In der Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling:

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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