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1 Tabellarische Zusammenfassung
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11

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behdrden und

sonstigen Tragern offentlicher Belange nach 8§ 4 Abs. 1

BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.05.2018.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
betroffen

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be-
rucksichtigt

wurden nicht
beriicksichtigt

B1

Thuringer Landesverwaltungsamt
Abteilung 11l

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

02.07.18

12.07.18

B2

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie

Goschwitzer StraRe 41

07745 Jena

27.06.18

03.07.18

B3

Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

26.06.18

04.07.18

B4

Landesamt fur Vermessung und
Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstralRe 14

99086 Erfurt

26.06.18

02.07.18

B5

Landesamt fir Denkmalpflege und
Arché&ologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstralRe 11

99423 Weimar

11.07.18

19.07.18

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

11.06.18

26.06.18

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

06.06.18
12.06.18

26.06.18
26.06.18

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

19.06.18

26.06.18

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

keine
AuRerung

B10

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

05.07.18

10.07.18

Bl1

TEN Thuringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraRe 30

99087 Erfurt

20.06.18

20.06.18
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Reg.

Nr.

Beteiligte Behorde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
betroffen

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- wurden nicht
rucksichtigt beriicksichtigt

B12

Landwirtschaftsamt Sémmerda
UhlandstraRe 3
99610 S6mmerda

04.07.18

09.07.18

B13

Landesamt fir Bau und Verkehr
Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

02.08.18

07.08.18

B14

Amt fur Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Stral3e 2
99867 Gotha

26.06.18

02.07.18

B15

Thiringer Landesamt fiir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

18.06.18

28.06.18

B16

Thuringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

20.06.18

28.06.18

B17

Thuringer Ministerium fir Bildung, Jugend
und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7

99096 Erfurt

07.06.18

13.07.18

B18

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt

29.06.18

02.07.18

B19

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 90 01 02
99104 Erfurt

keine
AuRerung

B20

StralRenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstralle 3
99092 Erfurt

keine
AuRerung

B21

Landesamt fur Denkmalpflege
und Arch&ologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

16.08.18

21.08.18

B22

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Drosselbergstralle 2
99097 Erfurt

keine
AuRerung

B23

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin

keine
AuRerung

B24

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

keine
AuRerung

B25

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StralRe 42
99084 Erfurt

keine
AuRerung

IIXII

= trifft zu

"z. T." = trifft teilweise zu
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1.2 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Na-

turschutzverbande und Vereine nach § 45 ThirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 16.02.2018.

Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutzver- [ Stellung- | Eingang | nicht keine
Nr. band und Verein nach nahme betroffen | Einwande
§ 45 ThirNatG vom oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be-
ruicksichtigt

wurden nicht
berticksichtigt

N1 Kulturbund fur Europa e.V. 21.06.18 |22.06.18
Landesverband Thiringen
BahnhofstralBe 27

99084 Erfurt

N2 Landesanglerverband Thiringen e.V. keine
Magdeburger Allee 34 AuRerung
99086 Erfurt

N3 Arbeitskreis Heimische Orchideen 26.06.18 |28.06.18
Thiringen e.V.
Geschaftsstelle, Frau Lindig
Hohe StralRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N4 Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 29.06.18 |02.07.18
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3 X
99998 Weinbergen / OT Seebach

N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 04.07.18 | 05.07.18
Thiringen e.V.
Thymianweg 25 X
07745 Jena

N6 Bund fur Umwelt und Naturschutz 20.07.18 |23.07.18
Deutschland e.V.
TrommsdorffstralRe 5
99084 Erfurt

z.T.

z.T.

N7 Grine Liga e.V. keine

Landesvertretung Thiringen AuRerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

N8 Landesjagdverband Thiringen e.V. 19.06.18 | 19.06.18
Franz-Hals-Stral3e 6¢ X
99099 Erfurt

N9 | Verband fir Angeln und Naturschutz 06.07.18 | 09.07.18
Thiringen e.V.
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N10 | NABU Kreisverband Erfurt e.V. keine
GroRe Arche 18 AuRerung
99084 Erfurt

"X = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 26.02.2018 bis

29.03.2018 durchgefiihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. nahme beruhrt Einwénde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht

rucksichtigt beriicksichtigt
01 11.07.18 | k.A. z.T.
02 17.07.18 |[18.07.18 z.T.
"X = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der in- I
nergemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behérden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 16.02.2018.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. nahme betroffen | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
rucksichtigt beriicksichtigt
11 Amt fur Soziales und Gesundheit 25.05.18 |28.05.18 X
12 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst 19.06.18 | 02.07.18 X
und Katastrophenschutz
13 Bauamt keine
AuRerung
14 Tiefbau- und Verkehrsamt 19.07.18 |30.07.18 ST
15 Umwelt- und Naturschutzamt 25.07.18 |30.07.18 X
"X = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2 Abwagungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offent- B
licher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 1
im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Thuringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Ill, Referat 310
Jorge-Sempran-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 02.07.2018
vom

Belange der Raumordnung

Punkt 1
Ubereinstimmung mit den Leitvorstellungen und Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
gramms 2025 und des Regionalplans Mittelthtringen wird bestatigt.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Begrindung
Kein Abwégungsbedarf

Punkt 2

Im Planverfahren sollten zu den geanderten Bedarfsanforderungen, insbesondere zur geplan-
ten Aufgabe eines weiteren Sportplatzes im Stadtgebiet entsprechende Erlauterungen, ausge-
hend vom Sportstattenentwicklungsplan erfolgen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Begrindung

In der Begrindung wurde unter 1.4.3 Flachennutzungsplan ein entsprechender Passus aufge-
nommen. Der Sportplatz ist bereits seit vielen Jahren nicht mehr als Sportplatz genutzt.

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 3

Fur die geplanten Wohnbereiche des o6stlichen Wohnquartiers, die westlich an die Friedrich-
Engels-Stral3e angrenzen, ist der Einfluss des Straenverkehrslarms zu prifen.

Die notwendigen SchallschutzmafZnahmen zum Schutz der Wohnrédume sind zu ermitteln und
entsprechend festzusetzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begrindung

Es wurde ein LArmimmissionsschutzgutachten erstellt, dessen Ergebnisse in den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan aufgenommen werden. Die Schallimmissionsprognose wird Anlage
der Begriindung und dem Thuringer Landesverwaltungsamt vorgelegt.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des 88 Abs.2 BauGB

Punkt 4

Hinweise zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan — der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan lasst sich nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln, da die mit dem Vorha-
ben beabsichtigte Wohnnutzung und Wohnumfeldgestaltung keinem Sportplatz entspricht.

Da sich das Vorhaben im Hinblick der angrenzenden Bestandsnutzungen gut in die stadtebauli-
che Strukturen einfligt, ist von einer geordneten Entwicklung im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB
auszugehen. 813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB schreibt weiter vor, dass der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung anzupassen ist.

Es wird empfohlen, im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wird die notwendige Berichti-
gung des Flachennutzungsplans vorzubereiten und in der Begriindung zum Bebauungsplan
unter einem eigenen Gliederungspunkt dargestellt werden, wie der Flachennutzungsplan be-
richtigt werden soll.

Anlasslich des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan sollte sich die Verwaltung beauftra-
gen und ermachtigen lassen, den Flachennutzungsplan in entsprechender Form zu berichtigen
und die Berichtigung zusammen mit dem Bebauungsplan bekannt zu machen. Die Berichtigung
des Flachennutzungsplan-Ausschnitts ist auszufertigen (Identitdétsnachweis) und zusammen mit
dem ausgefertigten Bebauungsplan bekannt zu machen sowie zur Einsicht bereit zu halten.

Abwéagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

In der Begriindung wurde unter 1.4.3 Flachennutzungsplan zeichnerisch gegentbergestellt, wie
der Bereich im rechtskraftigen Flachennutzungsplan derzeit dargestellt ist und wie er an den
0.9. Bebauungsplan angepasst werden soll. Die Hinweise zum Verfahren der Berichtigung wer-
den im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.

Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Punkt 5

Da ein Drittel der Flache einer Blrgerinitiative zum Betreiben eines ,Blrgerparks® zur Verfi-
gung gestellt werden soll, ist zu prifen, ob die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans hier das geeignete Planungsinstrument darstellt.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde bericksichtigt.

Begrindung

Da der zukinftige Blrgerpark der Bulrgerinitiative nicht ohne Vorab-Realisierung der mit der
Initiative abgestimmten MalRnahmen zur Freiflachengestaltung durch den Vorhabentrager tber-
lassen werden soll, sondern vom Vorhabentrager selbst hergestellt wird, ist das gewahlte Pla-
nungsinstrument eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gerechtfertigt. Kein Abwéagungs-
bedarf. Die private Grunflache gehort damit zum Vorhaben selbst.
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Punkt 6
Hinweis auf die Notwendigkeit der Festsetzung der GRZ nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO.

Abwéagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung
Die GRZ wurde entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ermittelt und mit 0,4 festgesetzt und
eine Uberschreitung gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 zugelassen. Kein Abwagungsbedarf.

Punkt 7

Der Einbezug der westlich angrenzenden Sporthalle in die Planung soll gepruft werden, um hier
eine bauliche Entwicklung zu garantieren, die sich mit dem auf dem Johannesplatz geplanten
Wohnungsbau vertragt.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde zum Teil berticksichtigt.

Begrindung

Es wurde geprift, inwieweit einzelne Flachen aufRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungs-
plans in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemafl § 12 Abs. 4 BauGB einzubeziehen
sind und auf Grund der mangelnden Notwendigkeit verworfen. Die Sporthalle gehort nicht zum
Vorhaben und wird durch das Vorhaben nicht geandert bzw. ist davon nicht beruhrt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B2

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stral3e 41
07745 Jena
mit Schreiben 27.06.2018

vom

Punktl

Allgemeine Hinweise zu Geologie und Erdaufschlissen

Abwagung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Die Hinweise zur Anzeige der Erdaufschliisse und gréRerer Baugruben sowie zur Ubergabe der
Schichtenverhaltnisse werden entsprechend auf die Planzeichnung unter Punkt ,Hinweise“ und
ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lberge-

ben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 26.06.2018
vom

Bergbauliche Belange werden nicht beriihrt.
Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B4

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

26.06.2018

Punkt 1

Allgemeine Hinweise zur Plangrundlage, Bodenordnung und Festpunkten

Abwagung

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Die Hinweise werden im Planverfahren bericksichtigt. Kein Abwagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im JOP705 "Wohnen am Biirgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstrafRe 11
99423 Weimar

mit Schreiben 11.07.2018
vom

Punkt 1
Trotz starker Uberformung des beplanten Areals kann es in Teilbereichen zu archaologischen
Zufallsfunden kommen.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde beriicksichtigt.

Begrindung

Ein entsprechender Passus wurde auf die Planzeichnung unter Punkt ,Hinweise“ und ebenfalls
in die Begrindung aufgenommen. Kein Abwagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 6
im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 11.06.2018
vom

Anlagenbestand Fernwarme

Punkt 1

Netztechnische Bedingungen fir Fernwadrmeanschluss sind gegeben, Vorhaben liegt im Gebiet
der Fernwarmesatzung. Gilt nur in Verbindung mit dem bestétigten Leitungsplan der SWE Ser-
vice GmbH vom 06.06.2018.

Abwéagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der Stadtwerke Energie zur Beachtung in der
weiteren Planung ubergeben. Im Falle von neu zu verlegenden Fernwarmeleitungen werden
diese friihzeitig mit den Stadtwerken Erfurt abgestimmit.

Kein Abwéagungsbedarf.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 06.06.2018 & 13.06.2018 Technik Stromnetz
vom 12.06.2018 Technik Gasnetz

Anlagenbestand Strom

Punkt 1

Fiur die stromtechnische Versorgung ist eine MS-seitige Netzerweiterung aus dem o6stlichen
Gehweg der Friedrich-Engels-StralRe vorgesehen. Im Bebauungsgebiet ist eine Trafostation im
Bereich Eingangsplatz/griine Parkplatze vorzusehen. Von dieser erfolgt die Grundnetzerschlie-
Bung in der Niederspannung aus welcher die HA versorgt werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird berticksichtigt.

Begriindung
Im Bebauungsplan wird die Flache fur eine Trafostation im Bereich der Stellplatze am Zufahrts-

bereich aus der Friedrich-Engels-Stral3e zeichnerisch festgesetzt.

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.

Anlagenbestand Gas

Punkt 2

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch Uber die Friedrich-Engels-Stral’e mit ,Erdgas H* er-
schlossen. Das vorhandene Leitungssystem wird mit ,Erdgas H* gem. DVGW-Arbeitsblatt G260
und einen max. Betriebsdruck (MOP) von 23 mbar betrieben. Der Brennwert (HS,n) betragt ca.
11,1kWh/m3. Es bestehen keine Einwande.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der Stadtwerke Gruppe Netz GmbH zur Beach-
tung in der weiteren Planung tGbergeben.

Kein Abwéagungsbedarf.

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Thiwa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 19.06.2018
vom

Punkt 1

Die wasserversorgungstechnische ErschlieBung des B-Planareals kann Uber die angrenzende
offentliche Stral3e Friedrich-Engels-StralRe und der hier verlaufenden Trinkwasserversorgungs-
leitung WT 300 GG (1968) erfolgen.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der SWE Thiringenwasser GmbH zur Beach-
tung in der weiteren Planung Ubergeben.

Kein Abwéagungsbedarf.

Punkt 2

Loschwasserbereitstellung aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz sind im Bereich der Eislebe-
ner Stral3e ca. 96 m3/h (bei 1,5 bar) fir den Grundschutz Uber den Zeitraum von 2 Stunden im
Ldschbereich von 300 m zum Grundstick verfugbar.

Abwéagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme der SWE Thiringenwasser GmbH zur Beach-
tung in der weiteren Planung ubergeben.

Kein Abwégungsbedarf.

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B10

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

05.07.2018

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B1l

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzwerk Region Mitte
Schwerborner Straf3e 30
99087 Erfurt

mit Schreiben
vom

20.06.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Landwirtschaftsamt Sommerda

UhlandstraRe 3
99610 S6mmerda

mit Schreiben
vom

04.07.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 23 von 58




Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Landesamt flr Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben
vom

02.08.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 14
im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 26.06.2018
vom

Keine Einwande.

Punkt 1

Aus arbeitstechnischen und organisationstechnischen Grinden kann zurzeit keine Stellung-
nahme abgegeben werden. Um eine weitere Beteiligung des Amtes als Trager offentlicher Be-
lange wird gebeten.

Abwéagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt bertcksichtigt.

Begrindung

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes wird das ALF Gotha erneut beteiligt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Thiringer Landesamt fiir Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthlringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

18.06.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Liegenschaftsmanagement

Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

20.06.2018

Keine Einwande.
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 17
im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Thuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport

Werner-Seelenbinder-Stralle 7
99096 Erfurt

mit Schreiben 07.06.2018
vom

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stral3e 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

29.06.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 29 von 58




Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B21

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

16.08.2018

Keine Einwénde.
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2.2. Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverb&nde und Ver- N
eine nach 8 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N1

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Kulturbund fur Europa e.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstral3e 27
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

21.06.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Geschéftsstelle, Frau Lindig
Hohe StralR3e 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

26.06.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 33 von 58




Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 29.06.2018

vom

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

NS

vom

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 04.07.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N6
im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

TrommsdorffstralRe 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 20.07.2018
vom

Punkt 1

Es bestehen keine generellen Einwande gegen eine behutsame Nachverdichtung. Der vorlie-
gende Entwurf wird dem jedoch nicht gerecht. Die Versiegelung von bis zu 70% der Flache fur
die Errichtung von 125 Wohneinheiten (WE) wird als unverhaltnisméRig eingeschatzt. Ver-
gleichsmalfistab ist ein Bebauungsplanentwurf der Blrgerinitiative, der eine Flachenversieglung
von ca. 34% fur die Errichtung von rd. 80 — 98 WE ausweist. Der Flachenverbrauch pro Ein-
wohner resp. die Wohnungsgrof3en sollen reduziert werden, um die Zielstellung zur Reduzie-
rung der Flacheninanspruchnahme in der Bundesrepublik erreichen zu kénnen.

Abwéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Mit dem vorliegenden Entwurf werden nicht 70% des Plangebietes (Bruttobauland) versiegelt.
Die Flachenangabe resultiert aus der Tatsache, dass 30% der Flache nicht als Bauland zur Ver-
fugung stehen, sondern generell als Grinflache ausgewiesen werden und lediglich 70% als
Wohnbauflache (Nettobauland) in Anspruch genommen werden kénnen. Von dieser fir das
Wohngebiet (WA) zur Verfigung stehenden Flache werden wiederum — im Rahmen der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) — bis max. 70% fur Bebauung, ErschlieBung und Nebenan-
lagen (z.B.: Abstellflaichen) genutzt resp. versiegelt (GRZ 0,7). Bezogen auf die Gesamtflache
(Bruttobauland) entspricht dies einem Versieglungsgrad von max. 42%. Der Entwurf folgt damit
ausdricklich dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Im Plangebiet
des VBB JOP705 betragt der Anteil versiegelter Flache je Wohneinheit ca. 65 m2. Entsprechend
der Angaben des BUND (Stellungnahme v. 20.07.2018) betréagt dieser Anteil in dem Referenz-
entwurf zwischen 65 m 2 (98 WE) bis 80 m? (80 WE).

Punkt 2

Das Vorhaben soll sich an den Erkenntnissen und Empfehlungen des Umweltbundesamtes fir
die "Stadt von Morgen" (unter dem angegebenen Link) orientieren. Mindestens sollten im Zuge
der Umsetzung die Kriterien der ,Erfurter Griinen Hausnummer* beriicksichtigt werden.

Abwagung

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der ge-
nannten Empfehlungen und Kriterien entgegenstehen.
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Begrindung

Im Bebauungsplan kénnen lediglich planungs- und bauordnungsrechtliche relevante Festset-
zungen mit Bodenbezug getroffen werden. Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme des
BUND zur Beachtung in der Bauausfuihrung tibergeben.

Punkt 3

Forderung nach Anderung des Bebauungsplanes zu Gunsten eines hoheren Grunanteils (It.
Forderung der Blrgerinitiative 60% der Gesamtflache) oder aber komplette Ricknahme des
Aufstellungsbeschlusses. Kritik des Vorhabens als Renditeobjekt des Vorhabentragers, da trotz
des glnstigen Kaufpreises des Grundstiicks mit Unwirtschaftlichkeit im Falle einer Bereitstel-
lung von 60% der Flache fur die ,Allgemeinheit* argumentiert wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Das Vorhaben wurde sowohl im Zuge des Einleitungs- und Aufstellungsbeschlusses durch den
Stadtrat als auch durch den Gestaltungsbeirat der Stadt Erfurt legitimiert.

DarlUber hinaus gab es in der Vergangenheit diverse Gesprachsrunden mit der Burgerinitiative
"Burgerpark" zu der Flachenaufteilung, in deren Ergebnis der Initiative 1/3 der Flache angebo-
ten wurden. Eine Erhéhung des Flachenanteils entzieht dem Vorhaben die wirtschaftliche Um-
setzung oder wiirde dazu fihren, dass die Freiflachen im bebauten Bereich so reduziert werden
missten, dass sich dadurch der Uberbauungsgrad erheblich erhéht und darunter die Attraktivi-
tat sowie die Wohnqualitat erheblich leiden. Aus diesem Grund kommt eine Erhéhung der bis-
her zugesagten 30% der Gesamtflache nicht in Betracht.

Es handelt sich um ein Vorhaben auf einem privaten Grundstick. Der Vorhabentradger mochte
darauf wirtschaftlich Geschosswohnungsbau errichten und ist bereits bereit bis zu 30 Prozent
der Flache als private Grunflache der Offentlichkeit zur Verfligung zu stellen. Dariiber hinaus
gehende Forderungen stellen das Vorhaben in Frage.

Punkt 4

Aufgrund der geringen Flache des Grunanteils wird die Bezeichnung ,Wohnen am Burgerpark®
als unpassend angesehen. Insbesondere werden die Flachen fur den Beachvolleyballverein
sowie das Ballspielen (Bolzen) der Anwohner und Schiiler als zu gering dimensioniert bean-
standet. Gefordert werden der Erhalt / die Wiederherstellung des Beachvolleyballplatzes sowie
eine Mehrzweckflache von min. 2.500 m2 - demgegeniber steht die ausgewiesene Flache ca.
1.000 mz.

Abwéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Da bisher von Seiten der Birgerinitiative kein schliissiges Konzept zur Finanzierung und Unter-
haltung der Freiflache vorliegt, wird diese im Bebauungsplan nunmehr als private Grinflache
ausgewiesen. D.h., sie verbleibt im Eigentum des Vorhabentragers, wird aber einer Nutzung
durch die Allgemeinheit zur Verfiigung gestellt (Gehrecht / Durchfiihrungsvertrag). Festsetzun-
gen zu bestimmten Zweckbestimmungen innerhalb der Grinflache erfolgen nicht, sodass bei-
spielsweise einer Nutzung fUr Sport und Spiel nichts entgegensteht. Die Planung bestimmter
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Sport- und Spielanlagen ist im Weiteren Gegenstand der Objektplanung (Freianlagen) und un-
terliegt auch immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen (z.B. Bolzplatz).

Punkt 5 (1)

Es wird eine Grol3e der Grunflache von 60% der Gesamtflache gefordert, um die im ISEK 2020
festgestellten ,,...erheblichen Defizite bei wohnungsbezogenen Freiraumen...“ auf dem Johan-
nesplatz zu beheben und die Aufwertung von wohnungsnahen Freiraumangeboten und frei-
raumgebundenen Freizeitangeboten als ausgewiesenes Ziel der Quartiersentwicklung umzu-
setzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Mit der Ausweisung von 30% des Plangebietes als Grinflache i.V.m. dem ausgewiesenen
~Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit® wird
ein nicht unwesentlicher Beitrag zur Bewahrung und Entwicklung des Durchgriinungsanteils im
Quartier geleistet. Mit der durch Festsetzungen nicht weiter bestimmten Nutzung und Gestal-
tung der Griinflache besteht die Mdglichkeit, hier insbesondere freiraumgebundene Freizeitan-
gebote im Quartier zu realisieren. Die Planung bestimmter Sport- und Spielanlagen ist im Wei-
teren Gegenstand der Objektplanung (Freianlagen). Des Weiteren wurde im unmittelbaren Um-
feld des Vorhabens im Siden bereits eine 6ffentliche Grinflache/Parkanlage (Stadtteilpark Jo-
hannisfeld) errichtet.

Punkt 5 (2)

Es wird auf den Flachennutzungsplan verwiesen, in dem die derzeitige Brache nach 8§ 5, Abs. 2
Nr. 5 und Abs. 4 BauGB als Griinflache mit der Nutzung Sportplatz ausgewiesen ist. Im Erlaute-
rungsbericht ist vermerkt, dass die Sportflache ohne Nutzung ist, aber aufgrund ihrer Lage lang-
fristig mindestens als Freiflache gesichert werden soll

Abwéagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Die Sicherung eines Teils der Griinflache (30%) erfolgt im Zuge der Verbindlichen Bauleitpla-
nung. Im Flachennutzungsplan erfolgt auf Grund der geringen Flachengrof3e keine Differenzie-
rung in Grianflache und Wohnbauflache. In der Begriindung wurde unter 1.4.3 Flachennut-
zungsplan zeichnerisch gegenubergestellt, wie der Bereich im rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan derzeit dargestellt ist und wie er an den 0.g. Bebauungsplan angepasst werden soll.

Punkt 6

Verweis auf die Zwischennutzung durch die angrenzenden Schulen (IGS / G23) und den nach
wie vor bestehenden Flachenbedarf aus Pausenhof und Sportflache und die entsprechende
Umsetzung in der durch die Initiative Blrgerpark in Zusammenarbeit mit der FH Erfurt erarbeite-
ten Konzeption.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begrindung

Die Festsetzungen des VBB JOP705 stehen einer Nutzung der Grinflache als Flachen fir Be-
wegung, Spiel- und Sport wahrend der Unterrichtspausen oder in der Freizeit nicht entgegen.
Der Vorhabentrager/Eigentimer hat einen Teil der Flachen zu bestimmten Zwecken der Schule
zur Verfugung gestellt. Es handelt sich hierbei um privatrechtliche Vereinbarungen, die im Bau-
leitplanverfahren irrelevant sind.

Punkt 7

Der Entwurf wird als nicht ausreichend angesehen, um wie bisher das erweiterte Flachenange-
bot (Pausenfreizeitspiele) fur die angrenzenden Schulen vorzuhalten. Es wird auf die Planun-
gen eines Schulanbaus verwiesen, wodurch die Freiflachen der Schulen reduziert und gleich-
zeitig die Anzahl der Schiiler erhdht wird. Im Rahmen dieses Schulerweiterungsbaus wird eine
Neukonzeption des Vorhabens bzw. der Gesamtfreiraumplanung unter Einbezug aller Beteilig-
ten gefordert (Erfurter Modell der Birgerbeteiligung).

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begrindung

Die Festsetzungen des VBB JOP705 stehen einer Nutzung der Grinflache als Flachen fir Be-
wegung, Spiel- und Sport wahrend der Unterrichtspausen oder in der Freizeit nicht entgegen.
Die Planung des Schulerweiterungsbaus sowie fur die Freianlagen auf den Grundstiicken der
Schulen sind daruber hinaus nicht Gegenstand der Bauleitplanung bzw. des Vorhabens. Es
handelt sich um ein privates und nicht um ein 6ffentliches Grundsttick.

Punkt 8

Vorschlag zur Nutzung des Baugrundstiickes fur Erweiterungsbau der Schule sowie ggf. eines
Kindergartens i.V.m. der Uberplanung des Stadtteilzentrums Johannesplatz. Voraussetzung:
Realisierungsoption des Vorhabens einem anderen Standort (Flachentausch).

Abwéagung
Dieser Punkt der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die aufgefiihrten grundsétzlichen Uberlegungen zur raumlichen und funktionalen Entwicklung
des Stadtteiles / Quartiers sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Dieser Punkt der Stel-
lungnahme enthalt keine abwagungsrelevanten Aspekte.

Punkt 9

Es wird eine Bebauung nach dem Entwurf der Burgerinitiative (Bl) ,Blrgerpark” favorisiert. Die
Gebaude sollen eine Hohe von vier bis fiinf Geschossen aufweisen und in einer Ost-West-
Ausrichtung (ohne ,Schenkel“) sowie teilweise entlang der Friedrich-Engels-Stral3e erbaut wer-
den, um die Tiefe der Grinflache zwischen Bebauung und Schule zu erhéhen und den Versie-
gelungsgrad zu minimieren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begrindung

Die geplante Bau- und Raumstruktur und Gebaudetypologie ist Ergebnis einer umfangreichen
Variantenuntersuchung, einer intensiven Abstimmung mit den Fachamtern der Stadtverwaltung
und wiederholten Erdrterung im Gestaltungsbeirat. Der Versiegelungsgrad ist nicht héher als in
der von der Bl vorgeschlagenen Variante (vgl. Pkt. 1). Die Einschatzung, dass es sich bei der
ausgewiesenen Grinflache ,lediglich um einen grinen Durchgangsstreifen bzw. ein Abstands-
grin® handelt, erscheint angesichts der tatsachlichen Dimensionen der Flache unbegriindet.

Punkt 10

Oberirdische Stellplatze sollen vermieden werden. Der Stellplatznachweis — ggf. mit reduzier-
tem Stellplatzschliissel — soll insgesamt in einer Tiefgarage erfolgen. Die Zufahrt in diese Tief-
garage soll ausschlief3lich Uber die Friedrich-Engels-Straf3e geplant werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Trotz reduziertem Stellplatzschliussel wird der Stellplatznachweis nicht insgesamt in einer Tief-
garage geplant. Maf3geblicher Grund sind die Kosten der Herstellung und des Unterhaltes, die
anderenfalls zu deutlich hdheren Mieten bzw. Nebenkosten flihren wiirden, als dies in Uberein-
stimmung mit der Zielstellung, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, vereinbar ware. Ein weite-
rer Grund fUr die reduzierten Flachen der Tiefgaragen ergibt sich durch das Planungsziel, in
den geplanten Héfen auch Baume mit Erdanschluss pflanzen zu kénnen. Um eine Reduzierung
der Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze im Weiteren begrinden zu kénnen, wurde im Auf-
trag des Vorhabentragers ein Mobilitatskonzept erarbeitet, in dem u.a. die in der Stellungnahme
benannten Aspekte Car-Sharing und OPNV-Anbindung Beriicksichtigung finden.

Punkt 11
Die Fernwarmeleitung soll unter die Erden verlegt werden, um einen stadtebaulichen Missstand
und eine Barriere im Quartier zu beseitigen.

Abwéagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Der vorgebrachte Hinweis hat keinen Belang des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Ge-
genstand. Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Pla-
nung Ubergeben.

Punkt 12

Die Gebaude sollen mit Dachgarten oder Grindéachern und PV-u./o. Solarpaneelen versehen
werden. Es wird ein Anschluss an das Fernwarmenetz erwartet. Es soll eine Energieversorgung
aus Basis von 100% Erneuerbaren Energien angestrebt werden. Der Bau von Energie-Plus-
Hausern ware winschenswert. Warmepumpen, kleinere BHKWSs und die Nutzung von Solar-
thermie und PV-Anlagen sollten fir Neubauten verbindlich vorgeschrieben, aber auch als Er-
ganzungslésungen zur Fernwarmeversorgung geplant werden.

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 40 von 58



Zwischenabwégung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan JOP705 "Wohnen am Burgerpark”

Abwégung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Im Bebauungsplan werden Griindacher als BegrinungsmafRnahme gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Die Festsetzungen lassen die Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen
inkl. Speicher zu.

Das Vorhaben liegt im Gebiet der Fernwarmesatzung. Es besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang fur Fernwarme. Es wird zudem ein Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen
festgesetzt. Dieses Verwendungsverbot schliel3t den Betrieb offener Kamine gemalfd 82 Nr. 12
der 1.BImSchV explizit ein.

Es ist ein hoher Gebaudestandard geplant, der den Anforderungen der giltigen EnEV ent-
spricht. Normative oder stadtebauliche Grinde fur einen héheren Standard sind nicht gegeben.

Punkt 13

Forderung von Fassadenbegriinungen und Grindachern, da diese eine grof3e Bedeutung fur
die Optimierung des Stadtklimas (Staubbindung, Temperaturpuffer, Kleinstlebensraume) besit-
zen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Der Vorhabentrager plant eine Dachbegriinung der Wohngebdude. Im Bebauungsplanentwurf
wird ein Begrinungsanteil fur die Dachflachen verbindlich festgesetzt.

In Anbetracht der grolRen Fensterflachen und der Vielzahl der Balkone sind die Fassaden fir
eine wirksame Begriinung ungeeignet. Auch aus planungsrechtlicher Sicht ist eine Begru-
nungspflicht fir Fassaden oder Fassadenteile nicht erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren
wird auf der Grundlage des 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt, so dass
eine normative Pflicht zum Ausgleich des Eingriffs nicht besteht. Unabhéngig davon wurden
jedoch aus 6kologischen und gestalterischen Griinden MaRnahmen zum Schutz von Boden,
Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflanzung festgesetzt. Dazu gehoren u.a. die
Begriinung und Bepflanzung der Innenhéfe einschl. der Dacher der Tiefgaragen sowie die An-
lage von Vorgarten.

Punkt 14

Es wird das Pflanzen von einheimischen und klimafesten Baumen gefordert. Ebenso wird eine
Aufstellung von Imkerkdrben, Nisthohlen und Insektenhotels auf den Dachern der Bebauung
erwinscht.

Abwagung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Begrindung

Durch das Festsetzen einer Pflanzliste wird die Pflanzung standortgerechter Baume und Strau-
cher gesichert. Die Festsetzungen lassen die Aufstellung genannter Anlagen zu, diese ergeben
sich jedoch nicht aus artenschutzrechtlichen Mal3nahmen.

Punkt 15

Fir den Klimaschutz, das menschliche Wohlbefinden und den wird fiir die Beleuchtung der Ein-
satz energiesparender und insektenfreundlicher Beleuchtungstechnik gefordert und das Hinzu-
ziehen eines Lichtplaners gefordert.

Abwéagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Der vorgebrachten Hinweise und Empfehlungen haben keine Belange des Bebauungsplanver-
fahrens an sich zum Gegenstand. Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beach-
tung in der weiteren Planung Ubergeben.

Punkt 16

Verweis auf die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt sowie artenschutzrechtliche Auflagen gem.
§ 44 BNatSchG (Fledermaus- und Brutvogelschutz) i.V.m. MalRnahmen im Bereich des ,verwil-
derten Schulgartens der IGS*.

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die Hinweise betreffen Malinahmen bzw. Vorhaben aul3erhalb des Geltungsbereiches des VBB
JOV705.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-Stral3e 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.06.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Verband fur Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

06.07.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Ol

im JOP705 "Wohnen am Burgerpark (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 11.07.2018
vom

Punkt 1

Die Schulen bendtigen zur Absicherung, der Ganztagesbetreuung, des Sportunterrichtes, aber
auch fir GrofRveranstaltungen, eine zusammenhéangende Griinflache von mindestens 50 x 50
m.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Inanspruchnahme einer solchen Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des VBB JOV705 nicht entgegen. Fur die an das Schulgelan-
de angrenzende private Grinflache ist ein Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt
zur Nutzung durch die Allgemeinheit festgesetzt. Ansonsten handelt es sich um ein Privat-
grundstiick des Vorhabentragers, der bereit ist ein Drittel der Flache zur Nutzung fir die Allge-
meinheit bereit zu stellen. Das Grundstiick gehort nicht zur Schulflache.

Punkt 2
Durch folgende MalRnahmen soll der Grunflachenanteil erhéht bzw. die versiegelte Flache re-
duziert werden:

- Reduzierung des Stellplatzschlissels,

- VergroBerung der Tiefgarage / Verzicht auf oberirdische Parkplatze,

- Uberpriifung der ErschlieBungssituation von Suden, (ber den Parkplatz Eislebener

Stral3e und die
- (unterirdische) Verlegung der Fernwarmetrasse.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung

Der Stellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage eines reduzierten Stellplatzschlissels. Trotz-
dem werden nicht nur Stellplatze in Tiefgaragen ausgewiesen, sondern auch oberirdische Stell-
platze geplant. MaRRgeblicher Grund sind die Kosten der Herstellung und des Unterhaltes, die
anderenfalls zu deutlich héheren Mieten bzw. Nebenkosten fihren wiirden, als dies in Uberein-
stimmung mit der Zielstellung, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, vereinbar wére. Ein weite-
rer Grund fur die reduzierten Flachen der Tiefgaragen ergibt sich durch das Planungsziel, in
den geplanten Hofen auch Baume mit Erdanschluss pflanzen zu kénnen. Um eine Reduzierung
der Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze im Weiteren begriinden zu kénnen, wurde im Auf-
trag des Vorhabentragers ein Mobilitatskonzept erarbeitet, in dem u.a. die in der Stellungnahme
benannten Aspekte Car-Sharing und OPNV-Anbindung Beriicksichtigung finden.
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Die Mdglichkeit einer zusatzlichen VerkehrserschlielBung von Suden lber den Parkplatz Eisl-
ebener Stralle wurde geprift, konnte jedoch aus eigentumsrechtlichen und funktionalen Grin-
den nicht in die Planung Gbernommen werden.

Die Mdglichkeit der unterirdischen Verlegung der Fernwarmetrasse wurde mit dem Versor-
gungsunternehmen erértert. Die dabei benannten, durch den Vorhabentrager zu Gbernehmen-
den, Kosten stehen in keiner wirtschaftlich zumutbaren Relation zu den Vorteilen der Verle-

gung.

Punkt 3
Es wird eine exakte Definition fur den sozialen Wohnungsbau z.B. anhand der Forderrichtlinien
des ISSP gefordert.

Abwéagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrindung
Im Durchfihrungsvertrag erfolgt eine verbindliche Vereinbarung zum Anteil des sozialen Woh-
nungsbaus im Rahmen des Gesamtvorhabens nach Mal3gaben des ,Erfurter Baulandmodells®.

Punkt 4

Durch die Umwidmung einer Grunflache zu Bauland wird vom Investor erwartet, erhebliche
Ausgleichsmaf3nahmen in den Freianlagen umzusetzen. Ziel sollte sein, diese Freianlagen der
Offentlichkeit zuganglich zu machen. Die Investitionen und der Unterhalt verbleiben beim Inves-
tor.

Abwagung
Dem Hinweis wird zum Teil gefolgt.

Begrindung

Mit dem VBB JOV705 werden 30% der Grundstlcksflache als private Grinflache festgesetzt
und mit einem Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allge-
meinheit belegt. Damit ist diese Flache o6ffentlich nutzbar. Die Investition erfolgt durch den Vor-
habentrager. Ausgleichsmalinahmen im Sinne einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sind im
Verfahren nach § 13 a BauGB nicht erforderlich.

Punkt 5
Integration der notwendigen Spielplatzflachen in diese 6ffentliche Freianlage

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Integration einer Spielplatzflache in der
privaten Grunflache nicht entgegen, da fir diese Flache ein Gehrecht zu Gunsten der Landes-
hauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit festgesetzt ist. Eine Spielplatzflache fir
den sich aus dem Vorhaben ergebenden Bedarf wurde im Bebauungsplan festgesetzt.
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Punkt 6
Im Sinne einer gesamtheitlichen Freianlagenplanung - Prifung der Einordnung und Neureg-
lung eines Teils der Grinflache der Schule im Bereich Schulgarten und Biotop

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Die Hinweise betreffen Malinahmen bzw. Vorhaben aul3erhalb des Geltungsbereiches des VBB
JOV705.

Punkt 7
Forderung nach Erlauterungen bzgl. der Absicherung des Sportunterrichts unter Bertcksichti-
gung des Zustandes der vorhandenen 60m Bahn und der Ausbauplanung des Schulstandortes;

Abwéagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die Hinweise betreffen Malinahmen bzw. Vorhaben aul3erhalb des Geltungsbereiches des VBB
JOV705.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02

im JOP705 "Wohnen am Birgerpark (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 17.07.2018
vom

Punkt 1

Die Schulen bendétigen zur Absicherung, der Ganztagesbetreuung, des Sportunterrichtes, aber
auch fur GroRRveranstaltungen, eine zusammenhdngende Griinflache von mindestens 50 x 50
m.

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begrindung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Inanspruchnahme einer solchen Flache
innerhalb des Geltungsbereiches des VBB JOV705 nicht entgegen. Fir die an das Schulgelan-
de angrenzende private Griinflache ist ein Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt
zur Nutzung durch die Allgemeinheit festgesetzt. Es handelt sich um ein privates Grundstiick
eines Vorhabentragers und nicht um eine Schulflache. Der Vorhabentrager ist bereit ein Drittel
seines Grundsticks der Allgemeinheit als Grinflache zur Verfligung zu stellen.

Punkt 2
Durch folgende MafRRnahmen soll der Grunflachenanteil erhéht bzw. die versiegelte Flache re-
duziert werden:

- Reduzierung des Stellplatzschlissels,

- VergroRBerung der Tiefgarage / Verzicht auf oberirdische Parkplatze,

- Uberpriifung der ErschlieBungssituation von Suden, (ber den Parkplatz Eislebener

Stral3e und die
- (unterirdische) Verlegung der Fernwarmetrasse.

Abwéagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begrindung

Der Stellplatznachweis erfolgt auf der Grundlage eines reduzierten Stellplatzschlissels. Trotz-
dem werden nicht nur Stellplatze in Tiefgaragen ausgewiesen, sondern auch oberirdische Stell-
platze geplant. Maf3geblicher Grund sind die Kosten der Herstellung und des Unterhaltes, die
anderenfalls zu deutlich héheren Mieten bzw. Nebenkosten fihren wiirden, als dies in Uberein-
stimmung mit der Zielstellung, bezahlbaren Wohnraum zu schaffen, vereinbar wére. Ein weite-
rer Grund fur die reduzierten Flachen der Tiefgaragen ergibt sich durch das Planungsziel, in
den geplanten Hofen auch Baume mit Erdanschluss pflanzen zu kénnen. Um eine Reduzierung
der Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze im Weiteren begriinden zu kénnen, wurde im Auf-
trag des Vorhabentragers ein Mobilitatskonzept erarbeitet, in dem u.a. die in der Stellungnahme
benannten Aspekte Car-Sharing und OPNV-Anbindung Beriicksichtigung finden.
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Die Mdglichkeit einer zusétzlichen VerkehrserschlieRung von Siuden tber den Parkplatz Eisl-
ebener StralRe wurde geprift, konnte jedoch aus eigentumsrechtlichen und funktionalen Grin-
den nicht in die Planung Gbernommen werden.

Die Moglichkeit der unterirdischen Verlegung der Fernwéarmetrasse wurde mit dem Versor-
gungsunternehmen erdrtert. Die dabei benannten, durch den Vorhabentrager zu tibernehmen-
den, Kosten stehen in keiner wirtschaftlich zumutbaren Relation zu den Vorteilen der Verle-

gung.

Punkt 3
Es wird eine exakte Definition fur den sozialen Wohnungsbau z.B. anhand der Forderrichtlinien
des ISSP gefordert.

Abwagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrindung
Im Durchfihrungsvertrag erfolgt eine verbindliche Vereinbarung zum Anteil des sozialen Woh-
nungsbaus im Rahmen des Gesamtvorhabens nach Mal3gaben des ,Erfurter Baulandmodells®.

Punkt 4

Durch die Umwidmung einer Griinflache zu Bauland wird vom Investor erwartet, erhebliche
Ausgleichsmal3nahmen in den Freianlagen umzusetzen. Ziel sollte sein, diese Freianlagen der
Offentlichkeit zuganglich zu machen. Die Investitionen und der Unterhalt verbleiben beim Inves-
tor.

Abwéagung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begrindung
Mit dem VBB JOV705 werden 30% der Grundstlicksflache als private Grinflache festgesetzt
und mit einem Gehrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allge-
meinheit belegt. Damit ist diese Flache 6ffentlich nutzbar. Die Investition erfolgt durch den Vor-
habentrager.

Punkt 5
Integration der notwendigen Spielplatzflachen in diese o6ffentliche Freianlage

Abwagung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen der Integration einer Spielplatzflache in der
privaten Griunflache nicht entgegen, da fur diese Flache ein Gehrecht zu Gunsten der Landes-
hauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit festgesetzt ist. Fir den sich aus dem
Vorhaben ergebenden Bedarf wurde eine Spielplatzflache festgesetzt.
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Punkt 6
Im Sinne einer gesamtheitlichen Freianlagenplanung - Prifung der Einordnung und Neureg-
lung eines Teils der Grunflache der Schule im Bereich Schulgarten und Biotop

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung
Die Hinweise betreffen Malinahmen bzw. Vorhaben auf3erhalb des Geltungsbereiches des VBB
JOV705.

Punkt 7
Forderung nach Erlauterungen bzgl. der Absicherung des Sportunterrichts unter Berlcksichti-
gung des Zustandes der vorhandene 60m Bahn und der Ausbauplanung des Schulstandortes;

Abwagung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begrindung

Die Hinweise betreffen Malinahmen bzw. Vorhaben auf3erhalb des Geltungsbereiches des VBB
JOV705.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

11

im JOP705 ,Wohnen am Burgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Amt fur Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

25.05.2018

Keine Betroffenheit. Keine Einwénde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

12

im JOP705 ,Wohnen am Bulrgerpark (Vorentwurf)
Verfahren
von Amt fir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben
vom

19.06.2018

Punkt 1

Allgemeine Hinweise zu Léschwasser und Rettungswegen

Abwagung

Die Hinweise wurden bericksichtigt.

Begrindung

Die Hinweise wurden, soweit sie Regelungsinhalt des Bebauungsplanes sind, beriicksichtigt.

Weitergehende Hinweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im JOP705 ,Wohnen am Bulrgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 19.07.2018
vom

Verweis auf Stellungnahme vom 12.02.2018

Punkt 1

Es wird davon ausgegangen, dass diese neue Anliegerstralie eine private Anlage wird. Die Di-
mensionierung der neuen Stral3e sollte aber trotzdem entsprechend der Richtlinie fir die Anla-
ge von StadtstralRen (RaSt 06) erfolgen, damit die erforderlichen Nutzungen (Mull, Feuerwehr
u.a.) problemlos maoglich sind.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Plangebiet werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt. Die geplanten Erschlie-
Rungswege entsprechen der Richtlinie fur die Anlage von StadtstralRen. Mittels der im Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan dargestellten Schleppkurven fur Millfahrzeuge bzw. Aufstellflachen
fur die Feuerwehr kann deren ausreichende Dimensionierung nachgewiesen werden.

Punkt 2
Die Sicherung der Durchwegung durch das Gebiet ist durch entsprechende Wegerechte zu si-
chern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Sowohl im Baugebiet ,Wohnen* als auch innerhalb der privaten Griinfliche sind mehrere mit
einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen festgesetzt, um das Pla-
nungsziel einer offentlichen Durchwegung des Gebietes — insbes. In Ost-West-Richtung — zu
sichern.

Punkt 3

Aus Sicht des Tiefbau- und Verkehrsamtes ist der in den Unterlagen angegebene Schlissel
vonl,0 Stellplatzen je Wohneinheit zu Uberprifen. Laut der Ergdnzung der Verwaltungsvor-
schrift der Landeshauptstadt Erfurt zur Festlegung des Stellplatzbedarfes gemafl § 49 ThiurBO
sind fur solche Gebaude je Wohnung 1,2 — 1,5 Stellplatze anzurechnen.
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Abwégung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begrindung

Es wird ein Stellplatzschlussel von 0,9 fir den Wohnungsbau festgelegt. Die Unterschreitung
des gangigen Stellplatzschliissels kann sowohl durch die gute OPNV-Anbindung als auch durch
entsprechende vorhabenbezogene Malinahmen, wie Carsharing und zahlreich Fahrradstellplat-
ze kompensiert werden. Hierzu wurde ein separates Mobilitdtskonzept erstellt. (So kann die
Buslinie 9 aufgrund der Taktung — weniger als 10 Minuten pro Abfahrt - analog einer Straf3en-
bahnhaltestelle angesehen werden.)
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |5
im JOP705 ,Wohnen am Bulrgerpark (Vorentwurf)

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 25.07.2018
vom

Untere Immissionsschutzbehdrde

Klimadkologie:

Punkt 1

Der Geltungsbereich liegt nach aktuellem, gesamtstadtischem Klimagutachten in der Uber-
gangszone. Auf den Flachen der Ubergangszone ist eine Bebauung und Versieglung maglich,
da es ein Gebiet ohne stadtklimatische Ausgleichsfunktion und ohne Defizite ist. Klimatische
Gutachten sind nicht erforderlich.

Einer thermischen Belastung ist durch Dach-, Hof- und Fassadenbegriinung sowie durch aus-
reichend Grunflachen/-strukturen im Geltungsbereich vorzubeugen. Fur alle Dacher der Ge-
baude sind im Bebauungsplan Dachbegriinungen festzusetzen, die Innenhofareale sind wei-
testgehend als Griinflachen auszufihren und als Erholungsraum zu gestalten

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Im Bebauungsplan sind zahlreiche Festsetzungen zu BegrinungsmalRhahmen getroffen wor-
den, z.B. die extensive Begriinung der Flachdacher der Gebaude und die ausreichende Uber-
deckung der Tiefgaragendacher mit einer mind. 60 cm starken, vegetationsfahigen Tragschicht.
Daruber hinaus sind im Baugebiet Anpflanzflachen (u.a. in den Innenhd6fen) zeichnerisch fest-
gesetzt und deren maximaler Versiegelungsgrad sowie Bepflanzung durch textliche Festset-
zungen weiter konkretisiert.

Punkt 2

Zur Vermeidung von Versieglung haben soll der Grof3teil des ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen
untergebracht werden. Die im Geltungsbereich geplanten Stellplatzflachen sind deutlich zu re-
duzieren bzw. mdglichst auszuschliel3en. Sollte an den oberirdischen Stellplatzflachen festge-
halten werden, sind diese mit versickerungsfahigen, gering versiegelten Baumaterialen auszu-
fuhren. Zusatzlich sind einheimische, hochstammige Laubbaumen 1.0rdnung (Stammumfang
18/20) je 4 Stellplatze zu pflanzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung
Die Anzahl oberirdischer Stellplatze wird nicht reduziert. Den Hinweisen zur Versiegelung und

Begrinung wird gefolgt.
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Die GrofRenordnung der beiden Tiefgaragen ist aus Griinden des Schallschutzes begrenzt. Zu-
dem sind unterirdische Stellplatze sowohl in der Herstellung als auch in der Unterhaltung sehr
kostenintensiv. Das widerspricht dem Ziel von preiswerten Mietwohnung.

Die ebenerdigen PKW-Stellplatze werden mit Rasenplatten realisiert, um die Versiegelung még-
lichst gering zu halten. Anfahrborde ermdglichen das Parken mit Uberhang, sodass fir die
Stellplatze weniger befestigte Flache nétig wird. Der Begrinungssatzung der Stadt Erfurt zur
Begrunung von Stellplatzen wird entsprochen (1 Baum 1. Ordnung a 4 Stellplatze).

Punkt 3

GroRe Laubbdume, die sich im Geltungsbereich befinden, sind weitestgehend zu erhalten, in
die Planung zu integrieren und bei Eingriff vollstandig (wenn méglich innerhalb des Geltungsbe-
reiches) zu ersetzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Die Bestandsbaume an der Friedrich-Engels-StralRe werden mit Ausnahme eines Baums im
Bereich der geplanten Zufahrt erhalten. Der zu fallende Baum wird gemald Baumschutzsatzung
der Stadt Erfurt durch einen standortgerechten Laubbaum ersetzt.

Daruber hinaus ist im Plangebiet die Pflanzung von mind. 70 Baumen 1. und 2. Ordnung vorge-
sehen und Uber textliche Festsetzungen gesichert.

Luftreinhaltung

Punkt 4

Das Vorhabengebiet liegt im Fernwarmesatzungsgebiet der Stadt Erfurt - es besteht Anschluss-
und Benutzungszwang fiir Fernwérme. Es ist ein Ausschluss von festen und flissigen Brenn-
stoffen (inkl. Betrieb offener Kamine gemaf 82 Nr. 12 der 1.BImSchV) ist festzusetzen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Eine entsprechende textliche Festsetzung zum Ausschluss von festen und flissigen Brennstof-
fen (inkl. Betrieb offener Kamine geman 82 Nr. 12 der 1.BImSchV) wurde getroffen.

Die Nutzung von Fernwérme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans, ist aber
durch den Vorhabentréger vorgesehen.

Larmschutz

Punkt 5

Im weiteren Verfahren ist anhand einer Schallimmissionsprognose die Larmbelastung des Pla-
nungsgebietes zu ermitteln und ggf. geeignete SchallschutzmaRnahmen zur Lésung méglicher
Immissionskonflikte vorzuschlagen. Dabei ist sowohl der StraRenverkehrslarm der Friedrich-
Engels-StralRe sowie der Eislebener Stral3e als auch der anlagenbedingte L&rm aus den ge-
planten Tiefgaragen und Stellplatzen zu berticksichtigen. Die Tiefgaragen sind nach der TA-
Larm zu bewerten.
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Abwégung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt, diese
wird Anlage der Begriindung. Die darin vorgeschlagenen SchallschutzmaRnahmen wurden als
Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Untere Naturschutzbehorde

Punkt 6

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes JOP705 ,Wohnen am Birgerpark® ist
ein GrUnordnungsplan anzugfertigen, der die diesbeziiglichen verschiedenen Vorgaben und
Anspriche koordiniert und konkretisiert.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begrindung

Im Rahmen des Bebauungsplanentwurfes wurde ein Grinordnungsplan angefertigt, dieser wird
Anlage der Begriindung. Darin enthaltene grinordnerische MaRnahmen wurden als zeichneri-
sche und textliche Festsetzungen in den Bebauungsplanentwurf integriert.

Untere Abfallbehérde

Punkt 7

Hinweis: Die Anforderungen der geltenden Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Er-
furt (Abfws) zur Durchfihrung der kommunalen Abfallentsorgung sind im weiteren Planverfah-
ren flr das Vorhaben zu bertcksichtigen und konkret auszuweisen. Die Rechtsgrundlage ist §
10 Abfws.

Abwéagung
Der Hinweis wurde beriicksichtigt.

Begrindung

Die geplanten ErschlieBungswege entsprechen der Richtlinie fir die Anlage von StadtstraRen.
Mittels der im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestellten Schleppkurven fir Millfahrzeuge
kann deren ausreichende Dimensionierung nachgewiesen werden.
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