Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0075/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

DeutschlandTour 2019, Radsport-Etappenrennen

Genaue Fassung:

01

Der Stadtrat beflirwortet den Abschluss eines Vertrages mit der ,Gesellschaft zur
Férderung des Radsports mbH* als Veranstalter fiir die Deutschland-Tour 2019 mit Erfurt
als Ziel der Schlussetappe.

02

Der Stadtrat befiirwortet die Bereitstellung der benétigten finanziellen Mittel in H6he von
155.200 EUR fiir das Jahr 2019.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0242/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Abberufung und Entsendung eines Aufsichtsratsmitglieds fiir den Aufsichtsrat:der Erfurt
Tourismus und Marketing GmbH, KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt

Genaue Fassung:

01
Frau Anja Flaig wird zum 06.02.2019 als Mitglied und Vorsitzende des Aufsichtsrates der
Erfurt Tourismus und Marketing GmbH abberufen.

02
Als neues Aufsichtsratsmitglied der Erfurt Tourismus und Marketing GmbH wird Herr
Peter Stadter mit Wirkung zum 07.02.2019 entsandt.

03
Herr Peter Stadter wird zum  Aufsichtsratsvorsitzenden der Erfurt Tourismus und
Marketing GmbH benannt.

04
Herr Thomas Engemann wird zum 06.02.2019 als Mitglied des Aufsichtsrates der KoWo
Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt abberufen.

05

Als neues Aufsichtsratsmitglied der KoWo Kommunale Wohnungsgesellschaft mbH Erfurt
wird Herr Christian Poloczek-Becher mit Wirkung zum 07.02.2019 entsandt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2428/18 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor" - Satzungsbeschluss

Genaue Fassung:

01

Die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwdgungsergebnis mit Begriindung(Anlage 6)|ist Bestandteil des Beschlusses.

02
GemadlR § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs.2 Thiiringer Bauordnung
(ThirBO) und §19 Abs.1 Satz1, §2 Abs.1 und2 Thiringer Gemeinde- und
Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO), wird der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor", bestehend aus der Planzeichnung (Anlage 2 - M
1: 500) mit den textlichen Festsetzungen in seiner Fassung vom 15.11.2018 und dem
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3 - M 1: 250), als Satzung beschlossen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister

Seite 3von 14



Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2576/18 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Kiindigung des "Vertrages iiber die Durchfiithrung und Vergiitung des Rettungsdienstes im
Rettungsdienstbereich Stadt Erfurt”

Genaue Fassung:

Der Stadtrat beschlieBt die Kindigung des Vertrages lber die Durchfihrung und
Vergiitung des Rettungsdienstes im Rettungsdienstbereich der Stadt Erfurt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 2659/18 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Wirtschaftsplan 2019 der HYMA - Die Hydrauliker GmbH

Genaue Fassung:

Der Wirtschaftsplan fiir das Geschaftsjahr 2019 der HYMA - Die Hydrauliker GmbH, Stand
18.12.2018, gemdl Anlage 1, wird festgestellt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0078/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Untersuchung Fernbushalt SchillerstraRe

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, eine vertiefende planerische Untersuchung fiir
einen einseitigen Fernbushalt in der Schillerstrale (siidlich des Hauptbahnhofs) zu
veranlassen. Es sind die Varianten, Einordnung des Fernbushalts nérdlich und siidlich der
SchillerstraBe zu untersuchen. Dabei ist eine Car-Sharing-Station fiir konventionelle und
fur Elektrofahrzeuge mit zu beriicksichtigen.

02

Die Untersuchung soll eine Kostenschdtzung beinhalten und ist dem Stadtrat Ende des II.
Quartals 2019 vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr.0131/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Variantenvergleich OPNV

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird gebeten folgende Tarifvarianten fiir den Offentlichen
Personennahverkehr in Erfurt zu priifen:

02

Den fiir den Sozialausweis der Landeshauptstadt Erfurt bezugsberechtigten
Schilerinnen und Schiilern sowie Rentnern wird eine kostenlose Nutzung des
Offentlichen Personennahverkehr in Erfurt erméglicht.

Den fiir den Sozialausweis der Landeshauptstadt Erfurt bezugsberechtigten
Rentnern wird eine kostenlose Nutzung des Offentlichen Personennahverkehr in
Erfurt ermdglicht.

Ein fur alle Schilerinnen und Schiller bis 16 Jahre verbilligte Nutzung des OPNV auf
Basis des halben Schiiler-Abo-Tarifs.

Die Einflihrung einer am VMT-Jobticket orientierten ,OPNV-Jahres-Flatrate®, die sich
mit einem Euro pro Kalendertag des Jahres berechnet und ein Basis-Abo
entsprechend den Bedingungen der Abo-Solo darstellt.

Dem Ausschuss fiir Bau und Verkehr ist in seiner Sitzung am 21. Februar 2019 eine
Variantenvergleich sowie eine Kostenschatzung fiir zu erwartende Mehrkostenerhéhungen
im stadtischen Haushalt vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0132/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Stadtentwicklung Erfurter Ost-Stadt - Einrichtungen der sozialen Infrastruktur

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird aufgefordert, auf Grundlage der vorliegenden
Planungsschritte fiir das Gebiet der Ost-Stadt sowie das Gebiet der ICE-City zu ermitteln,
welcher Bedarf an Einrichtungen der sozialen Infrastruktur kiinftig konkret in diesen
Gebieten bestehen wird. Dabei ist auch der Aufbau eines Familien- und Stadteilzentrums
als Anker eines ,Modellprojektes Campus Oststadt® mit dem Ziel Bildung als
Ausgangspunkt fiir gelingende Integration und soziale Teilhabe zu starken.

02

Der Oberbiirgermeister wird weiterhin dazu aufgefordert, den ermittelten Bedarf an
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur in diesen Gebieten in den weiteren Planungen
raumlich festzulegen und zu beriicksichtigen.

03

Das Ergebnis ist dem Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt und dem Ausschuss fiir
Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung bis zur Sitzung im April 2019 vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0133/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Gewerbegebiet Demminer Stralle

Genaue Fassung:

01

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, das Gebiet um die Demminer Strale hinsichtlich
seiner Eignung als zu entwickelndes Gewerbegebiet zu untersuchen. Dabei sind eventuelle
Belange von etablierten Gartenbaubetrieben zu beriicksichtigen.

02
Das Ergebnis ist dem zustandigen Ausschuss im Herbst vorzulegen.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0135/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Besetzung sachkundiger Biirger im Ausschuss fiir 6ffentliche Ordnung, Sicherheit und
Ortsteile

Genaue Fassung:

Als sachkundige Birgerin im Ausschuss fir 6ffentliche Ordnung, Sicherheit und Ortsteile
wird Frau Annemarie Papenburg (alt: Herr Mario Thon) benannt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0140/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Wahl des ersten stellvertretenden Stadtratsvorsitzenden
Genaue Fassung:

Zum ersten stellvertretenden Vorsitzenden des Stadtrates (Stadtratsvorsitzende/r) wird
gem. § 9 Abs. 2 der Hauptsatzung Herr Dominik Kordon durch den Stadtrat gewahlt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0141/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Entsendung von Stadtratsmitgliedern in Aufsichtsrate
Genaue Fassung:

01
Herr Andreas Horn wird als Mitglied des Aufsichtsrates der TUS Thiiringer UmweltService
GmbH zum 06.02.2019 abberufen.

02
Herr Juri Goldstein wird als Mitglied des Aufsichtsrates der TUS Thiiringer UmweltService
GmbH zum 07.02.2019 entsandt.

03
Herr Andreas Horn wird als Mitglied des Aufsichtsrates der ThiiWa ThiiringenWasser
GmbH zum 06.02.2019 abberufen.

04

Herr Juri Goldstein wird als Mitglied des Aufsichtsrates der ThiiWa ThiiringenWasser
GmbH zum 07.02.2019 entsandt.

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Beschluss zur Drucksachen-Nr. 0142/19 der Sitzung des Stadtrates vom 06.02.2019

Neubesetzung in Ausschiissen

Genaue Fassung:

01
Die Besetzung im Ausschuss Ordnung, Sicherheit und Ortsteile wird wie folgt geandert:

Alt: Andreas Horn
Neu: Juri Goldstein

1 Stellvertreter: Heiko Vothknecht
2. Stellvertreter: Prof. Hans Pistner
3. Stellvertreter: Michael Hose

4. Stellvertreter: Thomas Pfistner

02
Die Vertreterregelung in den Ausschiissen wird wie folgt gedandert:

Hauptausschuss:
4. Stellvertreter von Michael Panse wird Juri Goldstein

Bau- und Verkehrsausschuss:
2. Stellvertreter von Rowald Staufenbiel wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)

Ausschuss Finanzen, Liegenschaften, Rechnungspriifung und Vergaben
4. Stellvertreter von Heiko Vothknecht wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)

Ausschuss Wirtschaft und Beteiligungen:
2. Stellvertreter von Thomas Pfistner wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)

Ausschuss Soziales, Arbeitsmarkt und Gleichstellung:
1. Stellvertreter von Prof. Dr. Dr. Hans Pistner wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)
2. Stellvertreter von Antje Tillmann wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)

Ausschuss Bildung und Sport:
4. Stellvertreter von Michael Hose wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)

Kulturausschuss:
2. Stellvertreter von Marion Walsmann wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)

Ausschuss zur Vor-und Nachbereitung der BuGa 2021 in Erfurt:

. Stellvertreter von Michael Panse wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)
3.Stellvertreter von Thomas Pfistner wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)

3. Stellvertreter von Rowald Staufenbiel wird Juri Goldstein (alt: Andreas Horn)
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Werkausschuss Entwdsserungsbetrieb:
2. Stellvertreter von Thomas Pfistner wird Juri Goldstein

Werkausschuss Thiiringer Zoopark:
2. Stellvertreter von Thomas Pfistner wird Juri Goldstein

Werkausschuss Erfurter Sportbetrieb:
2. Stellvertreter von Thomas Pfistner wird Juri Goldstein

Werkausschuss Theater Erfurt:
2. Stellvertreter von Thomas Pfistner wird Juri Goldstein

Werkausschuss Multifunktionsarena Erfurt:
2. Stellvertreter von Thomas Pfistner wird Juri Goldstein

gez. A. Bausewein
Oberbiirgermeister
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan I1LV708

“Kreativ-Kontor*

Nachdruck oder Vervielfaltigung verboten

zurtick zum Beschluss

Erfurt &

LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Stadtverwaltung

Kartengrundlage: Stadtgrundkarte / Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung | Ausgabedatum:09/2017

Dezernat Stadtentwicklung, Bau, Verkehr und Liegenschaften

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Ubersicht Geltungsbereich - nur zur Information (nicht maRstabsgerecht)




. . (// ) . . . . . . . ) Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Teil Al: Planzelchnung Planzeichenerklérung Teil B: Textliche Festsetzungen 7. Flhachen zgm Anptflanzeg voﬂn Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 11. fGIelitarlwt'l'Jl?g der Stellplatze fur bewegliche Ab-  §88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO IL\V/708 "Kreativkontor”
. . chern und sonstigen eprtlanzungen sowie alipenalter ; ; .
7 T > o im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB
& (/// Plan.ungsr.echtllche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB mit Bindungen far Bepflanzungen und fir die
\\“e(\g\ // ///, | Zeichnerische Festsetzungen und § 12 Abs. 3a BauGB Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons- 11.1. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter sind mit einem min. 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 21.12.2017 mit Beschluss Nr. 1979/17, ortsiiblich bekannt gemacht im
S° /"/ Art der baulichen Nutzung tigen Bepflanzungen 1,60 bis max. 2,00 m hohen baulichen Sichtschutz ein- Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 1 vom 12.01.2018, den Beschluss tber die Aufstellung des
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Nr. Festsetzung Erméachtigung schliellich Tor einzuhausen. Alternativ sind die Stellplatze Bebauungsplanes ILV708 "Kreativkontor" gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen
/ (S§°ﬁti§e ?\R?g()ergebiete’ Kreativ-Kontor 7.1 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fur bewegliche Abfallbehalter mit einer mit einer min. 1,60 bis Begriindung gebilligt und die Durchfiinrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
e au " iv- " sind i i Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A 1 bis 2,00 m hohen Hecke zu begriinen. .
////, 0. ::m SO “Kreatlv Kontorl r?lmillmh Rbahmenlude_r getrof;enen 8 ;ZAf;bs.;;I BZUBGB V.m. A 3 sind die Elichen gartnerischgmit ni:drigen bgi]s mittelho- 9 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
2 Maf der baulichen Nutzung estse?zungen fhur solche Vorha en zulassig, zu-deren 8 s- < bau ) R Landeshauptstadt Erfurt Nr. 1 vom 12.01.2018, ist vom 22.01.2018 bis zum 23.02.2018 durch 6ffentli-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungs- hen Strduchern und Ziergrasern anzulegen, dauerhaft zu ) )
s erhalten und bei Abaana gleichwertia zu ersetzen. Der An- che Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend vertrag verpflichtet. . . .. gang g . g ) " T I C H 1 . . " . s .. . .
teil der Ziergraser darf maximal 15% betragen. Die Gehdl- el . Inwelse 3. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ze sind flachig mit 2 Stiick pro m® zu pflanzen. (ohne Festsetzungscharakter) Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2018 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Gemarkung Ilversgehofen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 22 und 23 BauNVO) 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB _ Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
Flur 4 7355’; Baulinie 2. Inne;lhalb derdFIacf;]eftA 1 smhd Iio Lau(?l;agr:g L Ordlngr:]g 1 ArCh_ao_lc;gkls_Che Bdoier;fugie / Denkmbalpf.lehge hiieRt. d bei q b 4. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.06.2018 mit Beschluss Nr. 0906/18 den Entwurf des vorhabenbezoge-
X ), H n H "o H H - - -
'( 18581 —— Baugrenze 1.1. Im Sondergeb|et Kreativ-Kontor" sind im Erdgeschoss und 8§ 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. Zu p anzen, dauernart zu er a “en un "el gang gleic Derzeit SII'T eine Boden -l-.ln e e. anr_lt, was aber nicht ausschlielst, " ass bei Bau- oder A nen Bebauungsplanes mit BegrUndung gebllllgt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
/” oberhalb des Erdgeschosses folgende Nutzungen zulds- § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB wertig zu ersetzen. Pflanzqualitat der Baume: Hochstamm brucharbeiten vor- oder friihgeschichtliche Funde gemacht werden kénnen. Im Falle von Zu- i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
54 sowic der Anschluss snderer Fiachen an de verkemstiachen sig: Stammumfang 18-20 cm falsfunden sind nachfolgende Hinweise zu beachten: o 2N | |
X (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Innerhalb der Flache A 2 sind 7 Laubbaume 1. Ordnung zu Nach § 16 Abs. 3 ThirDSchG sind Zufallsfunde unverziiglich dem Thiiringischen Landesamt 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a
A ¥ 5P v Ein- und Ausfahit 1.1.1.  Werkstatten, Ateliers, Galerien und Biros, fiir bildende pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer- fir Denkmalpflege und Archéologie, Bereich Bodendenkmalpflege (HumboldtstraBe 11, Abs. 2 Nr.1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 30.07.2018 bis zum
Kunstler, Medien- Mode- und Formgestalter, Fotografen, tig zu ersetzen. Pflanzqualitat der Baume: Hochstamm 99423 Weimar, Telefon 03643-818340) anzuzeigen. 31.08.2018 dffentlich ausgelegen.
p P Féég&%gfarr}l/rerfgrlggﬂ%sg)nlagen Filmproduzenten und Designer, Druckereien und Verlage, Stammumfang 1"8—20 cm _ ) Zufallsfunde oder die Fundstelle sind bis zum_ Eintr_effen der M_itarbeiter des Th_Uringischen 6. Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
. . Architektur- und Ingenieurbiiros und andere Branchen der Innerhalb der Flache A 3 sind 4 Laubba?ume 2. Ordn.ung zZu Landesamt. fUr.DenkmaIprege und Archéaologie (mlndestgns b|§ zum Ablguf einer Woche § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 13 vom 20.07.2018 ortsiiblich
I:I Flchen fiir Versorgungsanlagen angewandten Kunst, sowie im flichenmaRig untergeord- pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer- nach Anzeige) in unveréandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren bekannt gemacht worden.
Zweckbestimmung: neten Umfang Biros fiir das Management und Schank- tig zu ersetzen. Pflanzqualitit B&ume: Hochstamm fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen. . ) ) _ ) ) _ .
: und Speisewirtschaften. Stammumfang 18-20 cm Jede BaumaBnahme, die mit Bodeneingriffen verbunden ist, bedarf einer denkmalschutz- 7. Die von der F’Ianung beruhrten Behorden und sonstigen Trage_r offenth_cher Belange sind gem. § 13a
© Trafo Die festgesetzten Baumstandorte kdnnen jeweils bis ma- rechtlichen Erlaubnis nach §13 ThirDSchG. Abs.2 Nr.11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und 8 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.07.2018 zur Stel-
x166.02 Flachen fir die Abwasserbeseitigung 1.1.2.  Ein GroB- und Einzelhandelsbetrieb mit dem Schwerpunkt ximal 3,00 m im Radius verschoben werden. Das Bestandsgebaude ist als Kulturdenkmal im Denkmalbuch des Freistaates Thiiringen ver- lungnahme aufgefordert worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) des Kiinstlerbedarfes mit einer Gesamtverkaufsflache zeichnet. Baumalinahmen bedirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis nach 813 8. Der Stadtrat hat am 21.11.2018 mit Beschluss Nr. 2075/18 nach Priifung der abgegebenen Stellung-
I'é'l Regenriickhatebecken (VKF) von maximal 1.300 m2. Folgende Kernsortimente 7.3. Innerhalb der festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen mit ThurDSchG. Grundsétzlich sind die originalen Bauteile, wie die Fassadengliederungen, der nahmen die Abwagung beschlossen.
L=l ind in di Assia- der Zweckbestimmung Stellplatze sind 20 Laubb&dume k de Dachabschl Auf3entl dT land halt d fach ht
sind in diesem Rahmen zuléssig: er Zweckbes g p vorkragende Dachabschluss, Au3entiiren und Treppengelénder, zu erhalten und fachgerec ) . ]
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Bastel- und Kiinstlerbedarf max. 800 m2 VKF 1. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ab- instand zu setzen. 9. Der Staduat Erfurt hat..am mit Beschluss Nr. nach Prufung der abgegeben?n Stel
Schutz. zur Pflege und zur Entwickluna von Natur und Landschaft _ ) _ _ . , Gt o : lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaf? § 10
; g g Papier , Biroartikel, Schreibwaren max. 350 m2 VKF gang gleichwertig zu ersetzen. Pflanzqualitat Baume: . . N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) I - Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und 88 19, 2 ThurKO als Satzung beschlossen.
Biicher max. 75 m2 VKF Hochstamm Stammumfang 18-20 cm 2. Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
- m H&{gﬂgggg;g’éggﬁgﬁﬂ gz:rr]n(ggpﬂﬁg-z?r;\l\;-ogsi?Lérgﬁg,BS)trauchern Kunstgewerbe/ Bilder / Bilderrahmen ~ max. 150 m2 VKF Die festgesetzten Baumstandorte kénnen jeweils bis ma- Im Geltungsbereich befinden sich die im Thuringer Altlasteninformationssystem (THALIS) er-
P ) ximal 3,00 m im Radius verschoben werden. fassten ehemaligen Kiesabbaugebiete und Wiederauffullungsbereiche. Erfurt. den
- ‘ gngffglée? ,52”222)“3“2{,‘@8) Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei kunftigen AushubmafRnahmen verunreinig- '
// 1.2. Im Sondergebiet "Kreativ-Kontor" sind im Untergeschoss § 8 BauNVvO, § 11 Abs. 2 tes Bodenmaterial angetroffen wird, welches nicht uneingeschrankt wiederverwertet werden . .
2 Al Bezeichnung der Anpflanzfiache auRer den Nutzungen nach 1.1.1. folgende Nutzungen zu- BauNVO i.V.m : : kann. Oberbtirgermeister
'((v"’ ) HUIE B VT Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
1(// ', / . Erhaltung von Béumen l&ssig: § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) 8 88 ThurBO und nach 8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB 3. Bodenaufschliisse Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung wurde gemafR 8§ 21 Abs. 3
45 I/ Sonstige Planzeichen 1.2.1.  Nicht erheblich beléstigende Gewerbebetriebe aller Art, Geplante Erdaufschliisse und gréfRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Um- ThurKO der Rechtsaufsichtsbehorde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
9 I/I/ ausgenommen Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungs- Nr. Festsetzung Ermachtigung welt und Geologie rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun- beanstandet.
/)» II // — = Jmorenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze. 5 dungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind de dem Geologischen Landesarchiv
//"/I //// [ ) Garagen und Gemeinschaftsanlagen statten, i _ 9 : - gep i g g
Illi);!!// - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) _ _ N 8. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO des Freistaates Thuringen zu tbergeben. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
/II/I »,’/// ”l/ Zweckbestimmung: 1.2.2. Anlagen fur sportliche, kulturelle, soziale und gesundheitli- i.vV.m. 8 12 Abs. 3 BauGB N anah planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
St PKW-Stellplatze che Zwecke 4. Arten.sc utzma .na men nen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
//I‘ Y / FSt Fahmadstellolitze 8.1. Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Fest- Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen
«(,// P 1.3. Im Sondergebiet "Kreativ-Kontor" ist Einzelhandel im raum- § 11 Abs. 2 BauNVO i.V.m. setzungen im Plan Teil A 2 auszufuhren. Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG, Abs. 1 Nr. 1 bis 3, sind Ge- Ausfertigung
////l’ M Stellplatze fur Mullbehalter lichen und funktionalen Zusammenhang mit Gewerbebe- § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Abweichungen sind im Rahmen der sonstigen Festsetzun- hélzfallungen / Rodungen und andere Arbeiten zur Baufeldfreimachung nur auRerhalb der
/// W Werbeanlage trieben und R&umen freiberuflich Tatiger, dessen Ver- gen ausnahmsweise zuldssig, soweit die gestalterischen Brutzeiten der relevanten Vogelarten durchzufihren. Die Baufeldfreimachung (mit Beseiti-
35 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans kaufsflache der Betriebsflache im Umfang untergeordnet Grundzige der Planung nicht verletzt werden. gung der Vegetation ur_1d der Bodenober_fléche darf abweichend von § 39 BNgtSchG Abs. 5 Erfurt, den
11 f— (§ 9 Abs. 7 BauGB) ist und nur dem Vertrieb selbst hergestellter oder bearbei- Nr. 2 artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur auRerhalb der Brutzeiten im Zeitraum 1.
> 300,  Bemafung in Meter teter Produkte dient, ausnahmsweise zul&ssig. 8.2. Die Fassaden an der Nord- und Siidseite des Gebaudes ist August bis 28. Februar jeden Jahres erfolgen. Landeshauptstadt Erfurt
als Betonraster- und Glasbausteinfassade einschlief3lich der A.Bausewein
II' Nachrichtliche Ubernahmen 1.4. Auf der zeichnerisch festgesetzten Flache Sondergebiet § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. Verteilung und Anordnung der Offnungsfliigel und der festen 5. Einsichtnahme von Vorschriften Oberbiirgermeister
v”// 1’/ //); m Ei : . "Kreativ-Kontor" gilt nach schriftlicher Erklarung der dauer- § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Verglasungen zu erhalten. Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.&. kdnnen dort
inzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegt ) . . . " - .
haften Aufgabe des GroR- und Einzelhandelsbetriebes Die Putzflachen der Nord- und Siidfassaden sind in der Far- eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche ) _
/// Il Zeichnerische Hinweise und Planzeichen gemaR der textlichen Festsetzung 1.1.2 durch den Eigen- be Gelb mit der Kodierung C:28 M:34 Y:69 K:1 des CMYK- Auslegung des Bebauungsplanes und der Begrindung erfolgt und gemal3 § 10 Abs. 3 Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V\{.urc_ie gemal § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landes-
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als ohne Festsetzungscharakter timer gegeniiber der Landeshauptstadt Erfurt (Stichtag Farbsystems auszufihren. BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird, he.lup_tstadt Erfurt Nr. vom ortstiblich bekannt gemacht.
Grundlage fiur die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit U der Flachen der ehemaliaen Kiesabb biete und Wiederauffiil Posteingang) Folgendes: Die Putzflachen der dreigeschossigen Kopfbauten sind in d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt, 99096 Er- Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
mgrenzun er Flachen der enemaligen Kiesabbaugebiete un leaeraurtuliungs- . . ..
dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom tbereinstimmen. o beroiche. E kann nicht ausgeschlossgn werden, dase die Boden erheblich belastat sind. der Farbe Rot mit der Kodierung C:33 M:59 Y:70 K:15 des furt, Loberstral3e 34, Erdgeschoss. h bindlich
7 Die Festsetzung 1.1.2 verliert ihre Giltigkeit. Die Art der CMYK-Farbsystems auszufiihren. Rechtsverbindlic
/// vorhandene Bebauung . . .
Erfurt, den — Nutzung richtet sich in allen Geschossen nach den Fest-
/" ———  vorhandene Flurstiicksgrenzen setzungen 1.1.1, 1.2. und 1.3. 8.3. Die AuRRenfenster in der Ost- und Westfassade sind in der
/ //‘ ’ ,’/ 53 vorhandene Flurstiicksbezeichnung Farbe Mausgrau, die der Farbe RAL 7005 entspricht, auszu- Erfurt, den
"// fuhren
................................................ — .
—_— handene FI . ) ) . Lo 0 -
/ ////)," Dipl.-Ing. Reinhard Kraling, ObVI vormandene Frgrenzen 2. Mald der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Die Fenstergewénde und Fensterbanke sind in Beton zu er- Oberbiirgermeister
) ) ' _ x185.34 Héhenlage des Gelandes in m (. NHN halten.
W = 2.1 Fur das Plangebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von § 16 Abs. 2 Nr. 1 und
0,8 festgesetzt. § 17 Abs. 1 BauNVO und 8.4. Im Sondergebiet sind im Bereich der Gebaudegiebel und
§ 19 Abs. 4 BauNVO des Mitteltraktes nur Walmdéacher mit maximal 9 Grad Dach-

neigung zulassig.

Teil A2: zeichnerische FeStSetZungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO 2.2. Fur das Plangebiet wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache mit  2- Vorhabenbezogener BEbauungsplan |I—V7O8

von 1,2 festgesetzt. geschossiger Bebauung ist nur ein symmetrisches Sonder- ] . n
M 1 250 dach in Form zweier gegeneinander geneigter Flachdacher Kreat]V'Ko ntor

mit maximal 7 Grad Dachneigung und mittigem Lichtband als

) ) 3. Uberbaubare Grundstticksflache § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Oberlicht aus Glas, Polykarbonat oder ahnlichem in Form ei-
Einzelbuchataben. selbsteuchtend Einzelbuchaaben selbsteuchiend nes Satteldachs mit maximal 37 Grad Dachneigung zulassig. ZUr u C k ZUum B esc h l Uss
197,90NHN (Text ist Platzhalter) (Text ist Platzhalter) 197,81 NHN 197,90NHN 3.1. An den Gebéaudelangsseiten in dem Bereich zwischen der § 23 Abs. 2 BauNVO Der First des Oberlichts darf den First des Walmdachs im
3B BE ] Baugrenze und der Baulinie sind ausschlieBlich Licht- dreigeschossigen Geb&udeteil nicht tiberschreiten.
- . i i et schéachte zur Belichtung des Untergeschosses, Rampen,
194"@&“ T ‘\HH H H 19f13NHN Treppenanlagen und Aufziige sowie Vordacher zulassig.
‘ 9. Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
190,08 NHN 190,08 NHN 4. Flachen fur Nebenanlagen; Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 9.1. Im Sondergebiet sind an der Nordfassade zwei Schriftziige
- - Garagen mit ihren Einfahrten in selbstleuchtenden Einzelbuchstaben in einer maximalen
Hohe von 1,50 m dber der Dachtraufe des 2. Geschosses,
4.1. Hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO ein Schriftzug in selbstleuchtenden Einzelbuchstaben in ei-
184.87 NHN 184.87 NHN sind nur auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetz- ner maximalen Hohe von 0,50 m im Erdgeschoss im Ein- ®
ten Flachen entsprechend der zeichnerisch festgesetzten gangsbereich, vor der Nordfassade eine Werbeanlage (Lo-
Nordansicht Ei‘l'q"z‘zgﬁzmggé:é;':b’:tf;&feonfg Eingangsbauwerk Rampe Zweckb§§timmung sowie innerhalb der tiberbaubaren Fla- go) mit einer. maximalen Hohe vor? 6,30 m am Ein.gar?gs- E rfu rt
(Text ist Platzhalter) chen zulassig. bauwerk sowie an der Ostfassade eine Werbetafel mit einer LANDESHAUPTSTADT
maximalen Hohe von 10,20 m und einer maximalen Breite .
4.2. Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Fla- § 12 Abs. 6 BauNVO von 2,00 m zulassig. THURINGEN
chen zulassig. Stadtverwaltung
197,9%&-1N 197,81 NHN 19@NHN 9.2. Eine zusétzliche Werbeanlage an der Statte der Leistung
4.3. Garagen und Carports sind unzulassig. § 12 Abs. 6 BauNVO unabhéangig vom Gebaude ist auf der dafir festgesetzten
Flache fur Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache
194,43yﬂ-|N 192123NHN 4.4, Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb des zeichnerisch 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB von 3,00 x 3,00 m und einer maximalen Hoéhe von 6,00 m 9,)% ameﬂ‘-'“a“
festgesetzten Bereiches zulassig. zulassig. % 3
190,08 NHN 190,08 NHN 9.3. Wechsellicht- und Lauflichtanlagen sind unzulassig.
= s — 5. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Entwicklung von Boden, Natur und Land- ) Planverfasser: Dr. Walther + Walther, Freie Architekten und Stadtplaner ggﬁ G}%
schaft 10. Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten §88 Abs. 1 Nr. 4 TharBO Storchmiihlenweg 13, 99089 Erfurt . él,é" %@({
Grundstucke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB ) %
184,87 NHN 184,87 NHN 5.1. Fur alle neu zu pflanzende B&ume innerhalb der festge- Amt fiir Stadtentwickl d Stadiol 2
.- . Rampe setzten Flachen fur PKW-Stellplatze ist dauerhaft ein 10.1. Festlegungen zur Gestaltung der Oberflachenbefestigung m ur Stadtentwickiung un adtpianung c}&@ N 2
Sudansicht durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m® bei ei- von Wegen, Zufahrten und ErschlieRungsflachen werden im Loberstrae 34, 99096 Erfurt 4 OND 2
ner Breite von mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffen. % é\(\e’{\ \
Wurzelbereiche sind vor Uberfahrt zu schiitzen und durch
197,90 NHN 197,90 NHN Oberlicht 197,90 NHN geeignete MaRnahmen dauerhaft luft- und wasserdurch- 10.2.  Das Regenriickhaltebecken ist mit einer Einfriedung in Form Rechtsgrundlagen )
D - lassig zu erhalten. eines hint.erpflanzten Maschendrah'f- odgr Stabgitterzaunes
% % % % % % % % 104,43 NHN H H H { { E { E 36 i 194,43 NHN 2. Obergeschoss m E . _ EE 6 einer maX|_maIe_n H('jhc:: von 1,50m 9:|nzufr|eden. ) : 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. L ' .I '
- = = - e & o P ————— === 194,43 NHN Der Zaun ist mit Gehdlzen und Strauchern zum offentlichen 3634) gansplatz
S T Em— i \ 6. Verwendungsverbot bestimmter Iuftverunrei-  §9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB Raum hin blickdicht zu begriinen.
of 1 Q% nigender Stoffe 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
191,16 NRN % % % % % % % % 190,64 NHN H H I Eg EE i 19LIENAN 90,64 NHN 1. Obergeschoss 12° 190,64 NHN ° 10.3.  Einfriedungen entlang der Hugo-John-StraRe sowie entlang i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) ,
LBl — i%gi — % = 6.1. Im Plangebiet ist die V"erb_renn.ung von festen und fliissigen der seitichen und  rickwartigen G.rundst[]clﬁsgrenzen sind 3. Thiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBL.S. 49), zuletzt geindert durch das zweite Gesetz '?9(//\ L e
] n n n ( ] ] n }u_ﬂ_i | [ Brennstqﬁen nicht zulassig. Dies schliel3t den B.etrleb offe- nur"als_ Stabgitterzaun mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zur Anderung der Thiringer Bauordnung vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 297) . % | 53\25
l l l l _L ‘ w l l l { E 4%1774‘ Erdgeschoss ner Kamine gemaf § 2 Nr. 12 der 1. BImSchV ein. zuléssig. 0,;’;\ 3
: ‘ , 0,00 =185,98 NHN S £0,00|=185,98 NHN 0,00 =185,98 NHN 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts A
ES el _ 18487TNHN ES o 42004 — 18487 NHN D e e . 1 S — | 184,87 NHN (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert ‘9(%
Westansicht / \\ / \\ Ostansicht Untergeschos Schnitt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25) 11:._
/ \ / \ 5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i.d.F. der %
] [ T o Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur 7

Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)
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Vorhabensbeschreibung VBP ILV708 Kreativ- Kontor

Kontor- Gebaude, Hugo- John- StraBe 8, 99086 Erfurt- llversgehofen, Flur 4, Flurstick 34/14

@ Visualisierung: Darstellungsart Erfurt

Revitalisierung des KONTOR- Geb&udes zu einem Zentrum der Kreativwirtschaft

Ziel ist es, ein lebendiges Kreativquartier in Erfurt im Herzen Deutschlands zu entwickeln und
hierfur parallel zur baulichen Nutzbarmachung, einen interdisziplindren Funktionsmix aus
spezifischen Branchen der Kreativwirtschaft verbunden mit einem Direktvertrieb der Firma
boesner (Kunstlermaterial + Einrahmungen + Kunstbicher) zu entwickeln. Vergleichbare
Konzepte, wie die Baumwollspinnerei in Leipzig, das WUK in Wien und die Creative Factory in
Rotterdam, funktionieren und wachsen seit Jahren.

Erste Analysen im Rahmen des Mietbedarfs bei geeigneten Nutzern haben ein durchweg sehr
positives Resiimee ergeben. Sie haben gezeigt, dass sowohl der Bedarf, als auch das Interesse an
einem Kreativstandort und der Wunsch nach einer , anderen Arbeitswelt”, in einem alten
Industriegebaude, stark ausgepragt sind. Hierbei spielten fur alle Interessenten die Nutzerstruktur
und der damit verbundene Synergieeffekt eine wesentliche Rolle.

Objektbeschreibung

Das denkmalgeschitzte ehemalige GroBhandelsgebaude besteht aus drei Geschossen mit zwei
pragenden Kopfbauten an den jeweiligen Giebel-Seiten. Hier, und auch in einem zuriickgesetzten
Mitteltrakt, befinden sich die inneren GebaudeerschlieBungen, die Neben- und auch
Technikrdume.

Die Tragkonstruktion wurde in einer massiven Stahlbetonskelettbauweise mit einem Stitzenraster
von 5,00 x 6,00 m errichtet. Bei den Decken handelt es sich um Stahlbetonkassettendecken mit
einer Tragkraft von 1000 kP.

Mit einer Breite von 32,00 m und einer beeindruckenden Lange von 116,00 m ist das Objekt in
jeder Hinsicht individuell anpassbar. An den Langsseiten befinden sich Rampen zur Anlieferung.



Nutzungsbeschreibung

In Summe steht auf allen Etagen eine Nutzflache von ca.10.000 m2 zur Verfligung. Der klare,

herrschmidt
architektur

Thomas Schmidt
Dipl. Ing. / Freier Architekt BDA

Kombinat
SchlachthofstraBe 82
99085 Erfurt

fon 0361_666 31 95
fax 0361_666 31 96
mobil 0176_23931231

mail@herrschmidt-architektur.de
www.herrschmidt-architektur.de

offene und einfache Zuschnitt der Gebdudekonstruktion bietet eine sehr groBe Flexibilitat. Es sind

Einheiten von 60 m2 bis zu 3.000 m2 ohne weiteres realisierbar.

Fur die innere Organisation der einzelnen Nutzer wurde eine Mittelgang- Struktur entwickelt.
Diese nimmt alle Nebenflachen wie bsw. Teekichen, Besprechungsraume und Archive auf und

zoniert die jetzt offene Geschossflache in flexibel teilbare Mieteinheiten. Die Mittelzone
ermdglicht vielfaltige Ein- und Ausblicke und schafft kommunikative Bereiche.

Im folgenden eine vorldufige tabellarische Aufstellung der zuktnftigen Nutzer. Davon ist ein Teil

Uber Mietertrage gebundene und ein GroBteil der Nutzungseinheiten optioniert. Durch die
laufenden Gesprache sind deshalb noch Veranderungen in der Nutzerstruktur nicht

auszuschlieBen.

Das Untergeschoss ist Vorhalteflache fir weitere Nutzer und soll sukzessive entwickelt werden.

Geschoss

KG

EG

oG

Nutzung
Vorhalteflache

Werbeagentur
Druckerei

Co- Working- Space
Galerie
Quartiersmanagement
Foyer mit Cafe
boesner Workshop
boesner Direktvertrieb
boesner Nebenflache
Summe

Formgestaltung
Filmproduktion
Architekturbiro
Atelier Maler
Atelier Metallgestalter
Grafik Studio
Atelier Keramik
Medien

Verlag

Atelier Mode
Atelier Maler
Fotograf

Projektraum / Tanzstudio

Designstudio
Summe

Gesamtflache

Flache

ca. 2.900 m2

314 m2

285 m2

314 m2

200 m2

72 m2

156 m2

115 m2
1.095 m2
125 m2

ca. 2.676 m2

278 m2
303 m2
292 m2
68 m2
73 m2
171 m2
57 m2
258 m2
151 m2
57 m2
72 m2
72 m2
260 m2
174 m2
ca. 2.286 m2

ca. 7.862 m2



Reslimee

Ein solch lebendiges Kreativquartier im ehemaligen GroBhandels- Kontor bietet fur Erfurt die
Chance, zuklnftig ein Anlaufpunkt fir nationale und internationale Industrieunternehmen mit
dem Fokus auf Kunst, Design und Kreativwirtschaft zu werden. Ein solcher Ort kann ein
Katalysator zwischen den lokalen Kreativen und der Industrie werden.

Ein Quartiersmanagment- Buro wird erste Anlaufstelle fir Besucher, "Kulturreisende", externe
Unternehmen, Netzwerkpartner und Besucher sein und die Kommunikation zwischen dem
Kontor und den anderen europaischen Kreativquartieren pflegen, so dass Erfurt in das Netzwerk
der europdischen Kreativquartiere eingebunden und respektive auch internationale
Aufmerksamkeit erzielen kann.

Erfurt, April 2018
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1  Tabellarische Zusammenfassung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

1.1

Tabelle:

Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

B

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 12.01.2018 anhand der Planfassung Vorentwurf
vom 02.11.2017 sowie durch Schreiben vom 20.07.2018 anhand der Planfassung Entwurf vom

28.05.2018.
Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B1 | Thiiringer Landesverwaltungsamt 20.02.18 |27.02.18 X
Abteilung Il 28.08.18 |04.09.18 zT. zT.
Referat 310
Jorge-Sempran-Platz 4
99423 Weimar
B2 Thuringer Landesanstalt fir Umwelt 15.02.18 [23.02.18 X
und Geologie 17.08.18 |[23.08.18 X
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
B3 | Thiringer Landesbergamt 12.02.18 |16.02.18 X
Puschkinplatz 7 23.08.18 |28.08.18 X
07545 Gera
B4 Landesamt fiir Vermessung und 25.01.18 [30.01.18 X
Geoinformation 17.08.18 [31.08.18 X
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt
B5 Landesamt fir Denkmalpflege und 27.02.18 |15.03.18 X
Archdologie 17.08.18 |23.08.18 X
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar
B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 29.01.18 [12.02.18 X
Energie GmbH 28.08.18 |06.09.18 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 31.01.18 |12.02.18 X
Netz GmbH 23.08.18 |06.09.18 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe 02.02.18 |12.02.18 X
Netz GmbH 06.08.18 |06.09.18 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B9 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 26.01.18 |12.02.18 X
ThuWa ThiiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B10 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 23.01.18 [30.01.18 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 27.08.18 |30.08.18 X

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B11 | Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH 10.08.18 |20.08.18 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
B12 | TENThiiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte 22.08.18 103.09.18 X
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt
B13 | Landesamt fiir Bau und Verkehr 01.02.18 |06.02.18 X
Hallesche Stralle 15 02.08.18 |07.08.18. X
99085 Erfurt
B14 |Deutsche Bahn AG 13.02.18 |20.02.18 X
DB Immobilien 31.08.18 [13.09.18 X
Region Siidost
Brandenburger StraRRe 3a
04103 Leipzig
B15 [ Eisenbahn-Bundesamt 16.02.18 |19.02.18 X
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B16 | Thiringer Ministerium fir Infrastruktur|31.01.18 |01.02.18 X
und Landwirtschaft 31.08.18 |02.08.18 X
Landesbeauftragter fiir Eisen-
bahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B17 | Landesamt fiir Denkmalpflege 23.02.18 |01.03.18 X
und Archdologie 15.08.18 |24.08.18 X
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt
B18 | Amt firLandentwicklung und 13.02.18 |19.02.18 X
Flurneuordnung 27.08.18 [31.08.18 X
Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha
B19 [Thiringer Landesamt fiir 31.01.18 |05.02.18 X
Verbraucherschutz 20.07.18 |23.08.18 X
Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt
B20 | Thiringer Liegenschaftsmanagement 14.02.18 |20.02.18 X
Landesbetrieb 20.08.18 |23.08.18 X
Am Johannestor 23
99084 Erfurt
B21 |[Industrie-und Handelskammer Erfurt 16.02.18 119.02.18 X
Arnstadter StralRe 34 29.08.18 |31.08.18 X
99096 Erfurt
B22 | Deutsche Post AG keine
Konzernimmobilien AuRerung
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be-|wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B23 | Deutsche Telekom Technik GmbH keine

Postfach 9001 02 Au@erung

99104 Erfurt
B24 | StraBenbauamt Mittelthiringen keine

Warsbergstralle 3 AuRerung

99092 Erfurt
B25 | Bischofliches Ordinariat keine

Bauamt AuRerung

Herrmannsplatz 9

99084 Erfurt
B26 | Kreiskirchenamt Erfurt keine

Schmidtstedter StraRe 42 AuBerung

99084 Erfurt
B27 | Bundesanstalt fiir Immobilien- keine

aufgaben AuRerung

DrosselbergstralRe 2

99097 Erfurt
X" = trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

1.2

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 12.01.2018 anhand der Planfassung Vorentwurf
vom 02.11.2017 sowie durch Schreiben vom 20.07.2018 anhand der Planfassung Entwurf vom

28.05.2018.
Reg. | Beteiligter anerkannter Naturschutz- Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | verband und Verein nach nahme berlihrt Einwdnde
§ 45 ThirNatG vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
N1 Landesanglerverband Thiringene.V. 28.01.18 [01.02.18 X
Magdeburger Allee 34 31.07.18 |01.08.18 X
99086 Erfurt
N2 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 15.02.18 [16.02.18 X
Landesverband Thiringen e.V. 23.08.18 |23.08.18 X
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
N3 | Arbeitskreis Heimische Orchideen 14.02.18 116.02.18 X
Thiringen e.V. 13.08.18 |14.08.18 X
Geschaftsstelle
Hohe StralRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N4 | Arbeitsgruppe Artenschutz 22.02.18 |26.02.18 X
Thiringene.V. 31.08.18 |03.09.18 X
Thymianweg 25
07745 Jena
N5 | Bund fir Umwelt und Naturschutz 23.02.18 |26.02.18 2.T. zT
Deutschland e.V. 31.08.18 |03.09.19 X
TrommsdorffstraRe 5
99084 Erfurt
N6 | Kulturbund fur Europae.V. 25.01.18 |[25.01.18 X
Landesverband Thiringen 06.08.18 (07.08.18 X
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt
N7 | NABU Kreisverband Erfurte.V.
GroRe Arche 18 31.08.18 |03.09.18 X
99084 Erfurt
N8 | Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-Strale 6¢ 30.07.18 [01.08.18 X
99099 Erfurt
N9 | Verband fir Angeln und Naturschutz
Thiringene.V. 30.08.18 |31.08.18 X
Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel
N10 [ Griine Ligae.V. keine
Landesvertretung Thiringen AuRerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

1.3 Tabelle: Abwéagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfs wurde in der Zeit vom 22.01.2018

bis 23.02.2018 anhand der Planfassung vom 02.11.2017 durchgefihrt.

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 30.07.2018 bis
31.08.2018 anhand der Planfassung vom 28.05.2018 durchgefihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise

wurden be- [ wurden nicht

riicksichtigt beriicksichtigt
01 13.02.18 |19.02.18 X
02 22.02.18 [26.02.18 z.T. z.T.
"X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

1.4 Tabelle:

gemeindlichen Abstimmung

Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der inner-

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 12.01.2018 anhand der Planfassung Vorentwurf
vom 02.11.2017 sowie durch Schreiben vom 20.07.2018 anhand der Planfassung Entwurf vom

28.05.2018
Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
11 Amt fiir Soziales und Gesundheit 18.01.18 |[24.01.18 X
12 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 31.01.18 [06.02.18 X
und Katastrophenschutz 21.08.18 |28.08.18 X
13 Bauamt (untere Denkmalschutzbehorde) |24.01.18 |25.01.18 X
Bauamt 21.02.18 |22.02.18 2.T. 2.T.
31.08.18 |03.09.18 X
14 Tiefbau- und Verkehrsamt 22.02.18 [02.03.18 X
15 Umwelt- und Naturschutzamt 05.04.18 |10.04.18 z.T. z.T.
17.04.18 |17.04.18 X
03.09.18 [05.09.18 X
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2  Abwadgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern B
offentlicher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Thuringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 20.02.2018
vom 29.08.2018

Schreiben vom 20.02.2018

Durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange werden durch
die Bauleitplanung berihrt.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ist in dem malgeblichen Plangebiet o.g. vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans eine gewerbliche Bauflache dargestellt, an die nordwestlich eine
Grinflache Sportanlagen sowie eine Wohn- und gemischte Baufldche angrenzt. Im Ubrigen
schlielRen allseits weitere gewerbliche Bauflachen an. Der auf das Flurstiick 34/14 in der Flur 4
der Gemarkung Ilversgehofen beschrankte vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt inmitten
der dargestellten gewerblichen Bauflache. In dessen Geltungsbereich ist nach dem Vorent-
wurf ILV 708 die Festsetzung eines ,Sondergebietes fir die Kreativwirtschaft" beabsichtigt.

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist nach Aussage der Begriindung die Ansied-
lung von einem ,interdisziplindren Funktionsmix aus spezifischen Branchen der Kreativwirt-
schaft verbunden mit einem Direktvertrieb der Firma Boesner (Kiinstlermaterial + Einrah-
mungen + Kunstbiicher)", um dem Bedarf nach einer ,anderen Arbeitswelt" zu entsprechen.
Durch eine interessante Nutzungsstruktur in dem alten Industriegebdude ,Kontor' an der
Hugo-John-Stralke 8 auf insgesamt 10.000 gm Nutzflache (von Ateliers, Galerien, Druckereien
und Verlagen sowie Biiros u.a. fur Architektur, Gestaltung, Werbung, Mode, Grafik, Design,
Filmproduktion, Fotografie, digitalen Medien neben der Ansiedlung der Firma Boesner) sollen
Synergieeffekte genutzt werden. Im Gebdude sollen flexibel teilbare Miteinheiten angren-
zend zu den von der Firma Boesner genutzten Flachen sowie Kommunikationszonen (mit
gastronomischen Angeboten, Workshopraumen, Leseecken und dhnlichen Angeboten) entste-
hen.

Zusammen mit den bereits am Zughafen geplanten und in den Raumen des alten Schauspiel-
hauses bestehenden Bausteinen der Kreativwirtschaft sollen die kreativen Arbeitswelten in
der Stadt Erfurt durch die Entwicklung dieses ,lebendigen Kreativquartiers" im ,industriell
geprdgten Stadtteil Ilversgehofen" weiter gestdrkt und als Anlaufpunkt fir Unternehmen mit
dem Fokus auf Kunst, Design und Kreativwirtschaft in das Netzwerk der europdischen Krea-
tivquartiere eingebunden werden (vgl. Begrindung vom September 2017).

Auf Grundlage dieser Begriindung wird davon ausgegangen, dass es sich bei dem im Vorent-
wurf verwendete Begriff ,Kreativwirtschaft"- im planungsrechtlichen Sinne - um die Ansied-

lung einer speziellen Nutzungsmischung verschiedener gewerblicher Unternehmen handelt,

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 13 von 102



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

wobei der beabsichtigte Warenvertrieb an letzte Verbraucher in der Summe nicht so umfang-
reich sein soll, dass dieser die Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO beriihrt.

Soweit sich das geplante Sondergebiet damit von einem Gewerbegebiet lediglich dadurch
unterscheidet, dass das in einem Gewerbegebiet zulassige allgemeine Spektrum von Gewer-
bebetrieben durch entsprechende Festsetzungen zur Zweckbestimmung und zur Art der bauli-
chen Nutzung stark eingeschrankt wird (vgl. hierzu insbesondere Hinweis 1 unten), kann der
vorhabenbezogene Bebauungsplan als aus der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerb-
lichen Bauflache entwickelt gelten. Die Festsetzung des Sondergebietes anstelle eines Ge-
werbegebietes stellt unter dieser Voraussetzung eine Konkretisierung (und keine Abweichung
von) der allgemeinen Flachennutzungsplan-Darstellung der gewerblichen Bauflache im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung dar. Bei entsprechenden Festsetzungen zur Zweckbe-
stimmung des Sondergebietes und zur Art der baulichen Nutzung ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei. Vor der Bekanntmachung nach §
10 Abs. 3 BauGB ist er lediglich kommunalrechtlich nach§ 21 Abs. 3 ThiirKO anzuzeigen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Begriindung wird Uberarbeitet. Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes soll, wie in der Stellungnahme richtig festgestellt, dass unter dem Begriff ,Kreativ-
wirtschaft"- im planungsrechtlichen Sinne - die Ansiedlung einer speziellen Nutzungsmi-
schung verschiedener gewerblicher Unternehmen aus dem Spektrum der Kreativwirtschaft
planungsrechtlich ermdglicht / gesichert werden, wobei der beabsichtigte Warenvertrieb an
letzte Verbraucher in der Summe nicht so umfangreich sein soll, dass dieser die Vermutungs-
regel des § 11 Abs. 3 BauNVO beriihrt. Damit kann der vorhabenbezogene Bebauungsplan als
aus der im Fldchennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache entwickelt gelten.
Eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ist
nicht erforderlich.

Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren:

Punkt 1:

1. Die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes erfordert, dass sich das festgesetzte
Gebiet von den Baugebieten nach §§ 2 - 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Hier ist
die wesentliche Unterscheidung zu einem Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO
insbesondere zu rechtfertigen. Eine wesentliche Unterscheidung kann dadurch beste-
hen, dass durch die weiteren Regelungen zur Art der baulichen Nutzung nur spezielle
Gewerbebetriebe zugelassen werden (vgl. z.B. VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom
30.11.2000 zur Zuldssigkeit eines sonstigen Sondergebietes ,Technologiepark" oder
OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 20.01.2010 - 8 C 10725/09 zur Festsetzung eines
sonstigen Sondergebietes ,Wein- und Lebensmittelanalytik").

Mit der Wahl des Begriffs ,Kreativwirtschaft" als Zweckbestimmung des Sondergebie-
tes wird diesen nach § 11 Abs. 1 BauNVO bestehenden Anforderungen nicht entspro-
chen. Insbesondere ist unklar, welche Gewerbebetriebe sich unter dem Begriff ,Krea-
tivwirtschaft" - im planungsrechtlichen Sinne - subsumieren lassen (Gehort z.B. eine
Lkreative" Mdbeltischlerei auch zur Kreativwirtschaft?). Angesichts dieser Unklarheit
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ist nicht geklart, ob sich das Sondergebiet wesentlich von einem Gewerbegebiet unter-
scheidet.

Neben der Zweckbestimmung ist bei der Festsetzung des Sondergebietes nach § 11
Abs.2 BauNVO auch die Art der Nutzung rechtseindeutig festzusetzen. Diesbeziglich
empfehlen wir, die Fachrichtungen der zulassigen gewerblichen Betriebe einzeln und
abschlieRend aufzufihren (z.B. Betriebe zum Vertrieb fur Kinstlermaterial, Einrah-
mungen und Kunstbicher, Ateliers, Galerien, Druckereien und Verlage, Biiros fur Archi-
tektur, Mode- und Grafikgestaltung, Werbung, Design, Filmproduktion, Fotografie, di-
gitale Medien) sowie die diesen gewerblichen Nutzungen untergeordnet zuldssigen
Nutzungen (wie gastronomische Betriebe, Raume fiir Workshops, Kommunikation,
Verwaltung des ,Kontors der Kreativwirtschaft" etc.) zu benennen.

Zudem ist zu kldren, inwieweit ein Einzelhandel (an den letzten Verbraucher) zugelas-
sen werden soll. Durch entsprechende Regelungen ist sicherzustellen, dass der Waren-
vertrieb an letzte Verbraucher des Gesamtvorhabens nicht der Vermutungsregel des §
11 Abs. 3 BauNVO unterliegt. (Ggf. kommen z.B. Regelungen zur Zuladssigkeit eines Di-
rektvertriebs der von den zuldssigen Gewerbebetrieben selbst produzierten bzw. selbst
veredelten Waren in Betracht, wahrend ein Warenverkauf von den zulassigen Gewer-
bebetrieben im Ubrigen nur ausnahmsweise unter erganzender Angabe des Umfangs
der maximalen Verkaufsflache zugelassen wird.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Die Empfehlungen zur konkreten Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes werden durch Aufzahlung der zuldssigen kreativtypischen Gewer-
bebetriebe, der kreativen und gestaltenden Berufe (Designer), bildende Kiinstler etc. beriick-
sichtigt (vgl. textliche Festsetzung 1.1.1).

Punkt 2:

2.

Nach § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO kann die maximale Hohe baulicher Anlagen festgesetzt
werden. Angesichts dessen, dass hier ein denkmalgeschitztes Gebdude nachgenutzt
werden soll, das allenfalls sehr flach geneigte Dachflachen sowie Flachddcher aufweist
und die Traufe stadtebaulich somit nur bedingt wirksam ist, stellt sich die Frage, wa-
rum der Plangeber eine Traufhdhe festsetzen mdchte. Vor dem Hintergrund des denk-
malschutzrechtlichen Gebotes zur Erhaltung des Geb3dudes und der insofern bestehen-
den denkmalschutzrechtlichen Absicherung der Gebdudehdhe wadre zundchst zu pri-
fen, ob ein zusatzlicher stadtebaulicher Regelungsbedarf zur Festsetzung der Hohe
baulicher Anlagen besteht. Zumindest sollte auf die Festsetzung einer ,Traufhéhe"
verzichtet und anstelle dessen eine Festsetzung der (absoluten) Hohe baulicher Anla-
gen (unter erganzender Definition des hochsten dulReren Gebdudeabschlusses als den
nach § 18 Abs. 1 BauNVO zu bestimmenden oberen Bezugspunkt) getroffen werden.

Als unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung wurde hier die ,Oberkante Geldande"
nach § 18 Abs. 1 BauNVO bestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Auswirkun-
gen dieser Festsetzung nicht - wie nach § 1 Abs. 1 PlanZV gefordert, zu erkennen sind,
da die Planunterlage des Vorentwurfs keine Angaben zur bestehenden Geldndehdhe
enthadlt, wie nach § 1 Abs. 1 PlanZV gefordert. Soweit vorrangig ein weitgehend ebenen
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Plangebietes vorliegt, empfehlen wir als unteren Bezugspunkt die zur Gebaudemitte
ndachstgelegene Oberkante der Verkehrsflache der Hugo-John-StraRRe festzusetzen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Empfehlungen bezilglich der Prifung der Hohenfestsetzungen wurden beriicksichtigt. Im
Ergebnis der Uberpriifung, ob es vor dem Hintergrund des denkmalschutzrechtlichen Gebotes
zur Erhaltung des Gebaudes und der insofern bestehenden denkmalschutzrechtlichen Absi-
cherung der Gebaudehdhe einen zusdtzlichen stadtebaulichen Regelungsbedarf zur Festset-
zung der Hohe baulicher Anlagen gibt, wurde kein zusatzlicher stadtebaulicher Regelungsbe-
darf herausgearbeitet. Daher wird auf eine Festsetzung z.B. der maximalen Trauf- und/oder
Gebdudehohe verzichtet.

Punkt 3:
3. Das Industriedenkmal des Kontorgebdudes, Hugo-John-StraBe 8 ist nach § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Industriedenkmal des Kontorgebdudes, Hugo-John-Stralle 8 wird nach § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich ibernommen.

Punkt 4:

4. Die beabsichtigte Revitalisierung und Nachnutzung des historischen Industrie- und
Gewerbestandorts an der Hugo-John-StraRBe 8 entspricht dem nach § 1a Abs. 2 BauGB
geltenden Berlcksichtigungsgebot zum Vorrang der Innenentwicklung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird entsprechend
erganzt.

Punkt 5:

5. Die Stadt Erfurt hat im Rahmen ihrer Planungshoheit zu entscheiden, welches Planver-
fahren zur Aufstellung o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans angewendet werden
soll. Neben dem Vollverfahren kommt grundsatzlich sowohl das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 BauGB in Betracht. (Durch die Aufstellung des Bebauungsplans in einem
Gebiet nach § 34 BauGB wird der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Um-
gebung ergebende Zuldssigkeitsmalstab hier nicht wesentlich verandert, wenn die zu-
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ldssige gewerbliche Nutzung durch die Planung im Wesentlichen nur eingeschrankt
werden soll.) Alternativ kann auch das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ge-
nutzt werden. (Das vereinfachte Verfahren erzeugt von allen drei hier méglichen Ver-
fahrensarten den geringsten Verwaltungsaufwand.)

Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Es wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Entscheidung wird
zugunsten des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB getroffen, da es sich hier vorran-
gig um die Wiedernutzbarkeit von Flachen eines derzeit leer stehenden Industriedenkmals
handelt. Zudem handelt es sich nicht um die Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem
Gebiet nach § 34 BauGB, in dem der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umge-
bung ergebende ZulassigkeitsmaRstab hier nicht wesentlich verandert wird, sondern um die
Uberplanung eines Teilbereichs des rechtverbindlichen einfachen Bebauungsplanes HOS536
,Gewerbegebiet Hugo-John-StralRe/Paul-Schafer-Stralle“. Damit gilt § 13a Abs. 4 BauGB.

Punkt 6:

6. Vor dem Satzungsbeschluss muss nach § 12 Abs. 1 BauGB neben dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ein mit der Gemeinde abgestimmter Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan (als Satzungsbestandteil) sowie ein mit dem Vorhabentrdger abgeschlosse-
ner Durchfihrungsvertrag vorliegen, in dem sich dieser zur Durchfiihrung der Vorha-
ben und der ErschlieRungsmalRnahmen bis zu einer zu bestimmenden Frist verpflich-
tet. Es ist unklar, wer hier als Vorhabentrager auftritt. Das Vorhabengrundstiick mit
dem Gebdude Hugo-John-Stralle 8 wurde nach Aussage der Begriindung vom Septem-
ber 2017 von der Unternehmensgruppe Lorenz erworben. Die Firma ,Boesner” ist nach
Aussagen der Begriindung jedoch offensichtlich Initiator der Entwicklungsabsicht. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich als Vorhabentrdger nur die Person (im juristischen
oder personlichen Sinne) gegeniiber der Stadt Erfurt verpflichten kann, die bereit und
in der Lage ist, die Vorhaben- und ErschlieBungsmalknahmen bis zu der zu bestimmen-
den Frist durchzufuhren. Dies ist regelmalig nur der Eigentimer der Vorhabengrund-
sticke, der nachweislich Uber ausreichend Finanzmittel verfugt.

Unabhangig davon ist vor dem Hintergrund, dass es hier nicht in erster Linie um die
Gebaudeerrichtung und Neuherstellung von ErschlieBungsmaRnahmen, sondern um
die Sanierung und den Umbau des Industriedenkmals ,Kontor" an der Hugo-John-
Stralle 8 geht, auf Grundlage von Grundriss- und Fassadenzeichnungen im Durchfiih-
rungsvertrag genau zu definieren, wozu sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Es gibt vertragliche Vereinbarungen zur Klarstellung des Vorhabentragers und zur Durchfih-
rung des Bebauungsplanverfahrens zwischen der Stadt Erfurt und dem Vorhabentrdger. Die
vom ThirLVA als Hinweis gegeben Anforderungen an die Leistungsfahigkeit des Vorhabentra-
gers sind erfillt. Ein Durchfihrungsvertrag ist — abhdangig vom Stand des Bebauungsplanver-
fahrens - in Vorbereitung und wird vor Satzungsbeschluss im Stadtrat gebilligt.
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Punkt 7:

7. Spatestens zum Satzungsbeschluss ist ein Satzungsplan als Planurkunde zu erarbei-
ten, in dem samtliche zeichnerische und textliche Festsetzungen, einschlielich der
Planzeichenerklarung sowie die Verfahrensvermerke, der Plantitel, der Ubersichtsplan,
die MaRstabsangabe und die Angabe des Nordpfeils auf einem Blatt zusammenfasst
sind. (Dabei ist der Plantitel Ubereinstimmend zu benennen, s. hier Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom 02.11.2017 und Ubrige Entwurfsunterla-

gen.)

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV708 beriicksichtigt bereits die An-
forderungen aus dem Hinweis.

Schreiben vom 29.08.2018

Durch das Thiuringer Landesverwaltungsamt zu vertretende 6ffentliche Belange werden durch
die Bauleitplanung berihrt.

Punkt 8: Belange der Raumordnung und Landesplanung

Das ehemalige GroRhandelsgebdude im Stadtteil Ilversgehofen in der Hugo-John-StraRe der
Stadt Erfurt soll als Zentrum der Kreativwirtschaft umgebaut werden. Das Areal liegt im
rechtswirksamen Bebauungsplan des Gewerbegebietes "Hugo-John-StraRe/Paul-Schafer-
Stralke". Neben Arbeitsraumen, Kiinstlerwerkstdtten und Ateliers der verschiedenen Branchen
der Kreativwirtschaft soll ein Direktvertrieb von Kiinstlermaterial + Einrahmungen + Kunstb-
cher erfolgen. Fiir den GroR- und Einzelhandelsbetrieb ist eine Gesamtverkaufsflache von ma-
ximal 1300 m? vorgesehen.

Die Etablierung eines Kultur- und Kreativzentrums in der Stadt Erfurt entspricht den zentral-
ortlichen Funktionen des Oberzentrums und dient der Starkung der weichen Standortfakto-
ren, vgl. Ziel 2.2.5 Z und Grundsatz 2.2.6 G des Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP).
Neben dem Zughafen der ICE-City und dem ehemaligen Schauspielhaus soll durch das Krea-
tivzentrum im Norden der Stadt Erfurt den kreativen Berufen ein weiterer Standort zur Verfu-
gung gestellt werden, da nach den erfolgten Analysen weiterer Bedarf besteht.

Die Nachnutzung des leerstehenden GroRhandelsgebdudes entspricht den raumordnerischen
Prinzipien zur Siedlungsentwicklung, die besagen, dass diese sich am Prinzip "Innen- vor Au-
Renentwicklung" orientieren und dem Prinzip "Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnah-
me" folgen sollen {vgl. Grundsdtze 2.4.1 Gund 2.4.2 G LEP).

Zur Etablierung einer grofflachigen Einzelhandelseinrichtung mit dem Sortimentsschwer-
punkt im professionellen Kiinstlerbedarf (nach Erfurter Sortimentsliste mit zentrenrelevanten
Sortimenten) an dem nicht in einem zentralen Versorgungsbereich gelegenen Standort wurde
eine Wirkungsanalyse erstellt. Diese kommt zum Ergebnis, dass dem Kongruenzgebot (2.6.2 G
LEP), dem Beeintrdchtigungsverbot (2.6.3 G LEP) sowie zum Teil dem Integrationsgebot (2.6.4
G LEP) entsprochen wird.
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Nachteilige Auswirkungen auf den zentralen Versorgungsbereich ,Altstadt” und die tbrigen
Versorgungsbereiche wurden nicht nachgewiesen. Um dies entsprechend zu sichern, werden
die Kernsortimente Bastel- und Kiinstlerbedarf, Papier, Bliromaterial, Schreibwaren, Biicher
und Kunstgewerbe/Bilder/ Bilderrahmen begrenzt.

Wird das Vorhaben des GroR- und Einzelhandelsbetriebs nicht umgesetzt oder auf Dauer auf-
gehoben wird die Folgenutzung dahingehend geregelt, dass Einzelhandel nur im rdumlichen
und funktionalen Zusammenhang mit Gewerbebetrieben und Raumen freiberuflicher Tatig-
keiten moglich ist, wenn es sich um Verkaufsflachen handelt, die gegenliber den gewerbli-
chen Betriebsflachen untergeordnet sind und wenn die Verkaufsflachen ausschlielllich dem
Vertrieb selbst hergestellter oder bearbeiteter Produkte dienen.

Die einschrankenden Festsetzungen zum Einzelhandel werden aus raumordnerischer Sicht
grundsatzlich beflirwortet.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Vorhaben den Grundsatzen der Raumordnung ent-
spricht und die einschrankenden Festsetzungen zum Einzelhandel beflirwortet werden.

Punkt 9: Beachtung des Entwicklungsgebotes des § 8 Abs. 2 BauGB

Im Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt ist in dem maRgeblichen Plangebiet o.g. vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans eine gewerbliche Bauflache dargestellt, an die nordwestlich eine
Griinflache Sportanlagen sowie eine Wohn- und gemischte Bauflache angrenzt. Im Ubrigen
schlieRen allseits weitere gewerbliche Bauflachen an. Der auf das Flurstlck 34/14 in der Flur 4
der Gemarkung Ilversgehofen beschrankte vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt inmitten
der dargestellten gewerblichen Bauflache. In dessen Geltungsbereich ist nach dem Vorent-
wurf ILV 708 die Festsetzung eines ,Sondergebietes flr die Kreativwirtschaft" beabsichtigt.

In der textlichen Festsetzungen 1.1.1 wurde die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung
abschlieRend bestimmt. Danach sind Werkstatten, Ateliers, Galerien und Biros von Unter-
nehmen der "Kreativwirtschaft" und im flachenmadRig untergeordneten Umfang auch Biiros
fur das Management, Schank- und Speisewirtschaften sowie der Verkauf von selbst herge-
stellten oder bearbeiteten Produkten zuldssig. Zusatzlich soll ein auf den Kinstlerbedarf
schwerpunktmalig ausgerichteter GroR- und Einzelhandelsbetrieb mit 1.300 gm Verkaufsfla-
che zulassig sein. Im Untergeschoss sind zudem nicht erheblich beldstigende Gewerbebetrie-
be aller Art (auBer Einzelhandelsbetriebe und Vergniigungsstatten) und Anlagen fir sportli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig.

Mit der angestrebten Ansiedlung von verschiedenen Betrieben der ,Kreativwirtschaft“ han-
delt es sich (im planungsrechtlichen Sinne) um einen ,Nutzungsmix“ von gewerblichen Un-
ternehmen im Sinne von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO, die aus dem Bereich der bildenden und an-
gewandten Kunst kommen. Auch die untergeordnet bzw. auf das Untergeschoss beschrankt
zugelassenen Nutzungen stellen Anlagen dar, die im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 BauNVO
allgemein oder zumindest ausnahmsweise zuldssig sind. Bezlglich der Zulassung dieser ge-
werblichen Nutzungen wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplan mit dem Entwick-
lungsgebot vereinbar ist: das geplante Sondergebiet unterscheidet sich von einem Gewerbe-
gebiet lediglich dadurch, dass das in einem Gewerbegebiet zuldssige allgemeine Spektrum
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von Gewerbebetrieben durch entsprechende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
stark eingeschrankt wird.

Inwieweit die Zulassung eines schwerpunktmaRig auf den Kiinstlerbedarf ausgerichteten
GroR- und Einzelhandelsbetrieb mit 1.300 gm Verkaufsflache gilt, bedarf allerdings im Hin-
blick der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO, wonach grolflachige Einzelhandelsbe-
triebe im Gewerbegebiet in der Regel nicht zuldssig sind, einer ndheren Betrachtung. Zu-
ndchst ist dabei zu prifen, ob die Vermutungsregel greift. AnschlieRend ist zu priifen, ob das
Prifergebnis dem Entwicklungsgebot entgegensteht.

"Ob die Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO greift, ist zundchst in zwei Schritten zu
prifen: im erstenSchritt geht es - unabhdngig von den konkreten Auswirkungen des Betriebes
-um die Frage, ob es sich aufgrund atypischer Merkmale des Einzelhandelsbetriebs oder auf-
grund einer vorliegenden stadtebaulichen Atypik - trotz der hier gegebenen GroRflachigkeit -
ausnahmsweise um einen Betriebstyp handelt, den der Vorordnungsgeber der Regelung des §
11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO nicht zugrunde gelegt hat. Die betriebliche Atypik bestimmt sich
dabei malkgeblich von dem Warenangebot, von dem Einzugsbereich und der Frage, ob der Be-
trieb uber den Nahbereich hinauswirkt, die stadtebauliche Atypik bestimmt sich mafRgeblich
von der stadtebaulichen Lage und Situation innerhalb des bebauten Stadtgebietes.

Nur dann, wenn die Atypik in diesem Sinne vorliegt, ist in einem zweiten Priifschritt danach
zu fragen, ob der konkrete Einzelhandelsbetrieb gleichwohl im Einzelfall mit denin § 11 Abs.
3 Satz 2 BauNVO genannten Auswirkungen verbunden sein wird und daher unzulassig ist.
(Vgl. u.a. BVerwG, Urteil vom 24.11.2005 -4 C 10.04 und vom 13.12.2007 - 4 C9.07, OVG NRW,
Urteil vom 02.12.13 - 2 A 1510/12 und Beschluss vom 19.09.2017 - 2 A 1494/16, OVG Berlin-
Brandenburg, Beschluss vom 29.03.2017 - 10 N 21.14, Leitfaden Fachkommission Stadtebau
vom 28.09.2017.)

Hier ist bereits nach dem 1. Prifschritt nicht von einer atypischen Besonderheit auszugehen:
es liegt weder eine betriebliche noch eine stddtebauliche Besonderheit vor, infolge dessen
abweichend von der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO davon ausgegangen werden
kdnnte, es lage eine Zuldssigkeit des Betriebes in dem vorhandenen faktischen Gewerbege-
biet vor. Dies ergibt sich aus Folgendem:

Zundchst ist es unerheblich, dass nach der Festsetzung 1.1.2 ein "GroR- und Einzelhandelsbe-
trieb" festgesetzt wird. Aus der Festsetzung 1.1.2 geht nicht hervor, welchen Anteil der GroR-
handelsbetrieb gegenliber dem Einzelhandelsbetrieb hat. Zudem ist es nach der Festsetzung
auch nicht ausgeschlossen, dass ausschlieBlich ein Einzelhandelshandelsbetrieb realisiert
wird. Daher ist beziiglich der Beachtensgebote und im Rahmen der Abwdgung davon auszu-
gehen, dass ein Warenvertrieb an letzte Verbraucher auf einer Verkaufsflache von bis zu ins-
gesamt 1.300 gm erfolgt. (Auch nach einer Internetrecherche ist von einem Einzelhandelsbe-
trieb auszugehen.) Die angebotenen Waren weisen eine hohe Zentrenrelevanz auf. Dies gilt
sowohl fir die Sortimente Papier, Biliroartikel, Schreibwaren, Biicher, Kunstgewerbe, Bilder,
Bilderrahmen auf insgesamt 575 gm Verkaufsfldache als auch fir die Sortimente des Bastei-
und Kinstlerbedarfs auf 800 gm Verkaufsfldache. Ein entsprechendes Angebot wird regelma-
Rig in der Innenstadt nachgefragt.

Eine betriebliche Besonderheit zur Rechtfertigung der Atypik, infolge dessen die Regelvermu-
tung des § 11 Abs. 3 BauNVO nicht anzuwenden ware, ergibt sich nicht daraus, dass hier von
einer kleinen spezifischen Zielgruppe auszugehen ist, die durch das besondere Warenangebot
angesprochen wird. Es liegt zwar eine groRe Sortimentstiefe und -vielfalt des Angebots des
Unternehmens Boesner vor. Gleichwohl ergeben sich bereits auf Grundlage der getroffenen
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Festsetzungen praktische Abgrenzungsschwierigkeiten der zugelassenen Waren "Papier, Bi-
roartikel, Schreibwaren" von den ebenfalls zugelassenen Waren ,Bastel- und Kunstlerbedarf".
Daruber hinaus ist auch das allgemeine Kauferinteresse schwerlich von der hier besonders
angesprochenen Kinstlergruppe abzugrenzen: das Angebot zieht nicht nur professionelle o-
der private Kinstler (z.B. des Kunstlervereins Erfurts oder anderer Kiinstlervereine) an, son-
dern dariiber hinaus allgemeine Kiuferschichten.'

Auch hinsichtlich der Lage ist keine stddtebauliche Besonderheit zu erkennen, aufgrund des-
sen von einer Atypik im Zusammenhang mit der Vermutungsregel nach § 11 Abs. 3 BauNVO
auszugehen wadre: der Einzelhandel soll in einem faktischen (von Betriebsaufgaben und
Brachfldchen durchsetztem) Gewerbegebiet (und insbesondere nicht in einem zentralen Ver-
sorgungsbereich) errichtet werden. Dass der Einzugsbereich der angesprochenen Klientel da-
bei Uber die Stadtgrenzen Erfurts hinausgeht, spricht zudem nicht fir sondern gegen die An-
nahme einer entsprechenden stadtebaulichen Atypik.

Insofern kann die in der Begriindung, S. 11 und in der Untersuchung von Junker+Kruse, Marz
2018 (Kapitel 3) vertretene Rechtsauffassung, der geplante Einzelhandelsbetrieb unterliege
nicht der Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO, nicht geteilt werden.?

Letztlich wird hier gerade durch die verbindliche Ausweisung eines entsprechenden Sonder-
gebietes Baurecht fir das geplante groRflachige Einzelhandelsunternehmen im funktionellen
Zusammenhang mit anderen gewerblichen Unternehmen der "Kreativwirtschaft" Baurecht
geschaffen.

Die im Zusammenhang mit dem Entwicklungsgebot interessierende Rechtsfrage ist jedoch
nur mittelbar mit der Frage, ob die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO berihrt ist, ver-
bunden. Die fehlende Zuldssigkeit des geplanten groRflachigen Einzelhandelsvorhabens

' Bei zentrenrelevanten Sortimenten kann der Nachweis einer Atypik nicht Gber das Warenangebot, sondern nur
lber stadtebauliche Aspekte gefiihrt werden, da es sich gerade um solche Betriebe handelt, die der Verordnungs-
geber mit seiner typisierenden Betrachtung erfassen wollte, vgl. Dr. Olaf Bischopink .Stddtebauliches Instrumenta-
rium zur Steuerung des Einzelhandels auf kommunaler Ebene" in: Praxisrelevante Themenfelder der BauNVO in
der stadtebaulichen Planung, S. 94 f. Lexxion Verlagsgesellschaft, Berlin, 2018

% Nach 0.g. Untersuchung von Junker und Kruse, S. 5 soll hier ein besonderes Betriebskonzept der Firma Boesner
zum Tragen kommen, das bundesweit "in wenigen Stadten" existiert. (Nach einer Internetrecherche gibt es in der
Bundesrepublik 30 Filialen der Firma Boesner.) Diese ,Besonderheit” rechtfertigt keine betriebliche Atypik, infolge
dessen der Betrieb nicht der Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO unterliegt.

Auch mit der besonderen Sortimentstiefe und -vielfalt der angebotenen Waren und mit der ausdifferenzierten
Angebotsstruktur ldsst sich eine entsprechende betriebliche Atypik nicht rechtfertigen. Insbesondere kann im
Hinblick der bestehenden Abgrenzungsschwierigkeit der Kdufergruppe nicht davon ausgegangen werden, die Wa-
ren wirden nur von einer beschrankten Kauferschicht der wenigen im Bereich Kultur und Kulturwirtschaft beschaf-
tigten Erwerbstatigen sowie von anverwandten Berufen und von Hobbykiinstlern nachgefragt (vgl. o.g. Untersu-
chung, S. 12, 15; offensichtlich ist der Abgrenzungsschwierigkeit auch die ungenaue Angabe in der Untersuchung,
S. 15 geschuldet, die eingeschrankte Zielgruppe mache ,deutlich weniger als 10% der Gesamtbevolkerung" aus.)
Insbesondere bei den Hobbykiinstlern liegt keine Randgruppe vor, die sich von der allgemeinen Kauferschicht ein-
deutig abgrenzen l3sst.

Eine die Atypik begriindende stddtebaulichenBesonderheit liegt zudem auch im Hinblick darauf nicht vor, dass
der Einzelhandelsbetrieb Boesner mit 1.300 gm Verkaufsflache nur einen untergeordneten Teil (von 13%) des Ge-
samtvorhabens des Kreativ-Kontors mit 10.000 gm Gesamtnutzflache ausmacht und dass der Einzelhandelsbetrieb
im funktionellen Zusammenhang mit der geplanten Kreativwirtschaft steht. Auch dass eine denkmalgeschitzte
Einzelanlage fir den Einzelhandel nachgenutzt werden soll (vgl. 0.g. Untersuchung, S. 16) fithrt nicht zu einer ent-
sprechenden stddtebaulichen Atypik.

Die in der Untersuchung weiteren Aussagen zur stadtebaulichen und absatzwirtschaftlichen Wirkungsanalyse
sind fiir die Frage, ob die Regelvermutung des § 11 Abs. 3 BauNVO greift, nicht rechtserheblich, da bereits im 1.
Prifschritt bereits keine betriebliche oder stadtebauliche Atypik festzustellen ist.
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stellt eine Abweichung von der Darstellung des Gewerbegebiets dar. Im Weiteren ist zu pri-
fen, ob sich die Abweichung noch an den, dem Flachennutzungsplan inhdrenten Konkretisie-
rungsspielraum hdlt. Aus der Rechtsprechung des BVerwG ergibt sich, dass das Entwicklungs-
gebot gewahrt ist, wenn sich die Abweichung aus dem Ubergang in die konkretere Planstufe
der verbindlichen Bauleitplanung rechtfertigt und wenn die Grundzige des Fldchennut-
zungsplans unberiihrt bleiben. Nach diesen Kriterien ist bezuglich des zugelassenen groRfla-
chigen Einzelhandels zu prifen, ob hier Argumente trotz des Widerspruchs zur Regelvermu-
tung vorliegen, wonach das Entwicklungsgebot nicht verletzt ist.

Unseres Erachtens liegt die Abweichung aus folgenden Griinden noch im Konkretisierungs-
spielraum des Fldchennutzungsplans, so dass davon auszugehen ist, dass das Entwicklungs-
gebot nach § 8 Abs. 2 BauGB hier nicht verletzt ist:

- Das geplante Sondergebiet stellt nur einen kleinen Teil der im Flachennutzungsplan dar-
gestellten gewerblichen Bauflache dar. Dariiber hinaus ist nach den Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung sichergestellt, dass der Einzelhandelsbetrieb nach funktionellen
Aspekten zwar eine nicht unwesentliche Aufgabe als "Anker- und Magnetbetrieb" mit ho-
her Anziehungskraft innerhalb des Kreativ-Kontors tbernimmt; nach raumlichen Aspekten
nimmt der Einzelhandelsbetrieb (mit 1.300 gm Verkaufsflache) jedoch nur einen unterge-
ordneten Teil gegentiber der Gesamtnutzflache (von 10.000 gm) ein, die nach den Festset-
zungen im Ubrigen von im Gewerbegebiet allgemein (und untergeordnet ausnahmsweise)
zulassigen Gewerbebetrieben genutzt werden wird.

- Auch der besondere funktionelle Zusammenhang des speziell zugelassenen Gewerbes der
"Kreativwirtschaft" einerseits und des Einzelhandelsbetriebs mit dem Schwerpunkt des
Kinstlerbedarfs andererseits spricht dafiir, dass die beabsichtigte Baurechtschaffung des
Einzelhandelsbetriebs aus dem dargestellten Gewerbegebiet entwickelt werden kann.

- Zudem ist anzunehmen, dass sich die beabsichtigte Baurechtschaffung des Einzelhandels-
betriebs aus dem Ubergang in die konkretere Planstufe rechtfertigt: Zur Nachnutzung des
in der dargestellten gewerblichen Bauflache bestehenden mehrgeschossigen Industrie-
denkmals bedarf es eines besonderen tragfahigen Nutzungskonzeptes, dem die Entwick-
lung des Kreativ-Kontors dient. Der Einzelhandelsbetrieb Kiinstlerbedarf Boesner weist in
diesem Zusammenhang eine Magnetfunktion auf.

- Im Hinblick auf die gutachterlieh festgestellte Besonderheit des Einzelhandelsbetriebs
(s.0.) und dessen nachgewiesene stadtebauliche Vertraglichkeit ist zudem davon auszuge-
hen, dass die Grundzuge der Flachennutzungsplanung beziiglich des dem Flachennut-
zungsplan zugrundeliegenden Gewerbefldchen- und Einzelhandelskonzeptes durch die
Abweichung nicht beriihrt wird.’

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass sich der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan aus der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bauflache entwickeln
lasst: Die Festsetzung des Sondergebietes anstelle eines Gewerbegebietes stellt eine Konkre-
tisierung der allgemeinen Fldchennutzungsplan-Darstellung der gewerblichen Bauflache im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung dar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei. Vor der
Bekanntmachung nach§ 10 Abs. 3 BauGB ist er lediglich kommunalrechtlich nach§ 21 Abs. 3
ThirKO anzuzeigen.

? Auf dieser Ebene spielen- somit die Argumente der Untersuchung von Junker und Kruse vom Marz 2018 zur Erldu-
terung der betrieblichen Besonderheit durchaus eine Rolle.
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Abwagung:
Die Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass trotz der angesprochenen Bedenken sich der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan aus der im Flachennutzungsplan dargestellten gewerblichen Bau-
flache entwickeln ldsst sowie, dass er nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei ist.

Im Hinblick auf die Ausfithrungen zur stadtebaulichen und betrieblichen Atypik siehe Abwa-
gung zu Punkt 10.

Weitere beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren:

Punkt 10 (Punkt 1. der beratenden Hinweise):

Die in der Begriindung enthaltenen Aussagen zur Regelvermutung nach § 11 Abs. 3 BauNVO
sind nicht nachvollziehbar und zu uberarbeiten. Eine Zulassigkeit des geplanten groRflachi-
gen Einzelhandelsbetriebes fir den Kiinstlerbedarf Boesner ware nach derzeitiger Rechtslage,
also ohne Baurechtschaffung durch die Neuausweisung eines entsprechenden Sondergebietes
nicht gegeben. In der Begriindung ist vielmehr darzulegen, dass das Entwicklungsgebot des §
8 Abs. 2 BauGB und das Beriicksichtigungsgebot des Einzelhandelskonzeptes nach § 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB auch aufgrund der betrieblichen Besonderheit des geplanten groflachigen Ein-
zelhandelsbetriebes nicht verletzt wird (vgl. hierzu Anlage Nr. 2 dieser Stellungnahme).

Soweit die Untersuchung von Junker und Kruse vom Mdrz 2018 als Anlage Bestandteil der Be-
grindung werden soll, sind die Aussagen der Untersuchung ebenfalls entsprechend zu dn-
dern. Es sollte deutlich werden, dass die Prifung der Atypik insbesondere im Zusammenhang
mit dem Beruicksichtigungsgebot des Einzelhandelskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
erfolgt. Soweit die Untersuchung hingegen keine Anlage der Begriindung wird, sind die ent-
sprechenden gutachterliehen Aussagen zur Regelvermutung nach § 11 Abs. 3 BauNVO in der
Begriindung im hier malRgeblichen Rechtszusammenhang darzulegen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Begrindung wird um die gutachterliehen Aussagen zur Regelvermutung nach § 11 Abs. 3
BauNVO im hier malkgeblichen Rechtszusammenhang erganzt.

Der in der Stellungnahme geduBerten Forderung nach Uberarbeitung der in der Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan hinsichtlich der Priifung der betrieblichen Atypik
wird dahingehend prazisiert, dass sich die eingeschrankte Kauferschaft von dem spezialisier-
ten Angebot ableiten ldsst: Durch dieses Angebot werden erwartungsgemald nicht viele In-
nenstadtbesucher angezogen, auch wird dieses nicht regelmaRig im Zusammenhang mit an-
deren Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, sondern unterliegt einem Zielkauf, folglich
ist auch die Kdufergruppe eingrenzbar. Das spezialisierte Angebot gehort nicht zu den zen-
trenrelevanten Sortimenten, die typischerweise in Innenstadten und damit in zentralen Ver-
sorgungsbereichen angeboten werden, was auch gegen eine Rechtfertigung der Vermutungs-
regel spricht.
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Im Vorfeld der Erarbeitung des Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde das
Gutachten von Junker+Kruse vom Mdrz 2018 ,Bewertung der Atypik und Wirkungsanalyse des
Bausteins GroRR- und Einzelhandelsunternehmen fir professionellen Kiinstlerbedarf erarbei-
tet und der Begriindung als Anlage 1 beigefugt.

"In der Stellungnahme des ThiurLVA wird aufgezeigt, dass in zwei Schritten zu priifen ist,
ob eine Widerlegung der Regelvermutung gemdR § 11 Abs. 3 BauNVO moglich ist: In ei-
nem ersten Schritt ist die Atypik des Vorhabens nachzuweisen. Nur wenn dieser Nach-
weis moglich ist, ist in einem zweiten Schritt im Rahmen einer Wirkungsanalyse zu pri-
fen, ob negative stadtebauliche Auswirkungen gem. § 11 Abs. 3 S. 2 BauNVO zu erwarten
sind. Dieses Verfahren ist unstrittig und wurde im Rahmen der Untersuchung auch
durch den Gutachter zum Ansatz gebracht. Jedoch wird in der Stellungnahme des
ThurLVA die in der Untersuchung dargelegte Rechtsauffassung zur Widerlegung der
Vermutungsregel des § 11 Abs. 3 BauNVO, die ausfuhrlich in Kapitel 3.3 der Wirkungs-
analyse aufgezeigt wird, nicht geteilt. Es wird entgegen gehalten, dass weder die vorge-
brachten betrieblichen Besonderheiten noch die stadtebauliche Situation eine Atypik
des Vorhabens rechtfertigen.

Hinsichtlich der in diesem Zusammenhang angefihrten Urteile ist festzustellen, dass
diese die grundsdtzliche Herangehensweise an einen Nachweis der Atypik belegen. In
den Verfahren handelt es sich aber durchweg um Falle zu Lebensmittelmadrkten, so dass
eine direkte Ubertragbarkeit auf das Vorhaben nicht gegeben ist.

Vor dem Hintergrund des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landeshauptstadt
Erfurt sowie flr die Bewertung der Atypik bzw. fur die stadtebauliche Wirkungsanalyse
war es, ebenso wie in der Stellungnahme des ThirLVA, zundchst unerheblich, ob es sich
um einen GrolR- und Einzelhandelsbetrieb handelt. Im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung wurde insgesamt ein Einzelhandelsbetrieb zu Grunde gelegt.

Die geplanten Angebote sind zundchst grundsatzlich den zentrenrelevanten Sortimen-
ten gemdR Erfurter Sortimentsliste zuzuordnen. Vor dem Hintergrund der Vereinbarkeit
mit den Zielen und Grundsatzen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Landes-
hauptstadt Erfurt wurde zur Bewertung der spezifischen betrieblichen und stadtebauli-
chen Situation des Vorhabens daher eine Untersuchung zur Bewertung der Atypik des
Vorhabens sowie eine anschlieBende Wirkungsanalyse durchgefiihrt. Dem Hinweis des
ThurLVA, dass ,die Prifung der Atypik insbesondere im Zusammenhang mit dem Be-
ricksichtigungsgebot des Einzelhandelskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB erfolgt®
entsprechend, findet sich eine diesbeziigliche Aussage bereits einleitend in der Unter-
suchung (siehe dazu Junker+Kruse: Geplante Realisierung eines Quartiers flr Kreativ-
wirtschaft (,Kreativ-Kontor®) in der Landeshauptstadt Erfurt, Marz 2018, S. 5, 3. Absatz).

Eine typisierende Betrachtung gemall § 11 Abs. 3 BauNVO liegt grundsatzlich ein groR-
flachiger Einzelhandelsbetrieb mit einem breiten Warenangebot fiir den privaten Be-
darf der Allgemeinheit zugrunde (vgl. dazu BVerwG, Urteil vom 03. Februar 1984 -4 C
54/80, Rd.nr. 10, 11). Eine betriebliche Besonderheit ist somit vorhanden, wenn sich der
Betrieb auf bestimmte Sortimente beschrinkt®, die zudem nur einen bestimmten Teil
der Bevolkerung ansprechen.

Unter Berticksichtigung der Angaben des Betreibers findet daher im Gutachten hinsicht-
lich der Atypik des Vorhabens vor allem eine Auseinandersetzung mit den Kriterien

*vgl. dazu auch: Verwaltungsgericht Aachen, Urteil vom 20. M4rz 2012 - 3K 896/10
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Zielgruppe und Sortimentsstruktur statt. Dabei wird widerlegt, dass es sich um einen
Betrieb handelt, der der typisierenden Betrachtung gemalR § 11 Abs. 3 BauNVO ent-
spricht. Bezlglich der Zielgruppe ist festzuhalten, dass das Angebot vor allem professi-
onelle und private Kiinstler anzieht. Dabei zeichnen sich die einzelnen Warengruppen
und Sortimente besonders durch eine atypische und tUber das tibliche MaR deutlich hin-
ausgehende Vielfalt (Sortimentstiefe) aus, die nicht von der Allgemeinheit, sondern von
einer spezialisierten und fachkundigen Kundschaft nachgefragt werden (siehe dazu Ka-
pitel 3.1, S. 12 der Wirkungsanalyse‘; Beispiel Pinsel: ,Haar, Borste oder hochwertige
Synthetikfasern, rund, flach oder in Katzenzungenform, geeignet fir flissige Aquarell-
oder pastose Olfarben: Hier finden Sie den passenden Pinsel fir alle Farben und Mal-
techniken. Die meisten unserer Malwerkzeuge sind handgefertigt und ,Made in Germa-
ny* viele davon, z.B. die Askia- und Artisti-Pinselserien, werden in einer traditionellen
Pinselmanufaktur exklusiv fiir boesner hergestellt.“ oder Beispiel Leinwdnde: Das Sor-
timent Leinwdnde ist in Fachgeschaften und Fachabteilungen tblicherweise auf einige
wenige, bestimmte Formate und Ausfuhrungen beschrdankt. Auch hier zeigt die Sorti-
mentsbeschreibung des Anbieters boesner die besondere Vielfalt des Angebotes: ,Neben
fertig bespannten Keilrahmen - von Basis bis Premiumqualitét, in verschiedenen Aus-
fiihrungen, klassischen und modernen Formaten, mit Baumwoll- oder Leinengewebe -
beinhaltet diese Kategorie auch Keilrahmenleisten. Hier kénnen boesner-Kunden aus
mehrals 1.000.000 Variationen wahlen. Fiir die Bespannung stehen 36 Gewebe und eine
breite Auswahl an Keilrahmenleisten, zum groBen Teil aus eigener Produktion, zur Ver-
fligung. ). Eine gewisse Uberschneidung mit Angeboten, die beispielweise in Schreib-
warengeschaften oder entsprechenden Fachabteilungen vorgehalten werden (z.B. Bors-
tenpinsel, Wasserfarbenkasten, Bleistifte) tritt dabei hinsichtlich der Charakterisierung
des Angebotes, mit einer auf wenige Warengruppen beschrankten Struktur bei gleich-
zeitig hoher Ausdifferenzierung und Tiefe der Sortimente Kiinstler- und Bastelartikel,
Papier / Burobedarf / Schreibwaren / Blicher sowie Bilder / Bilderrahmen unter sehr ein-
deutig kinstlerischen Aspekten, zuriick. Durch dieses Angebot werden erwartungsge-
madR nicht viele Innenstadtbesucher angezogen, auch wird dieses nicht regelmdRig im
Zusammenhang mit anderen Innenstadtnutzungen nachgefragt werden, sondern unter-
liegt einem Zielkauf, folglich ist auch die Kaufergruppe eingrenzbar®. Das spezialisierte
Angebot gehort nicht zu den zentrenrelevanten Sortimenten, die typischerweise in In-
nenstddten und damit in zentralen Versorgungsbereichen angeboten werden, was auch
gegen eine Rechtfertigung der Vermutungsregel spricht. Damit handelt es sich nach
Auffassung des Gutachters schlieBlich nicht um einen Betrieb mit einem breiten Wa-
renangebot fir den privaten Bedarf der Allgemeinheit, der gemdR Rechtsprechung einer
typisierenden Betrachtung zugrunde liegt.’

Die besondere stadtebauliche Situation unterstreicht die atypische Fallgestaltung, die-
se wird in der Begriindung zu den textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan fur den
im Stadtteil Ilversgehofen bzw. den Vorhabenstandort Hugo-John-Stralle herausgestellt.

Stddtebauliche Untersuchungen und Planungen zu Zukunftsperspektiven legen dar,
dass der Stadtteil Ilversgehofen mit seinen baulichen Potentialen und dem birger-
schaftlichen Engagement fir eine multiple Stadtteilentwicklung pradestiniert ist. Die-
ser Stadtteil kann sich langfristig mit seinem Facettenreichtum an Wohn-, Arbeits- und

> siehe dazu: www.boesner.de

® Die Eingrenzbarkeit der Kaufergruppe wird dariiber hinaus auch durch eine Betrachtung des Anteils
der Erwerbstatigen im Kunst- und Kulturbereich gestitzt. (siehe dazu Wirkungsanalyse, S. 15)

7Vgl. dazu Bénker /Bischopink: Baunutzungsverordnung, Kommentar, 2014, S. 362
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Gewerbemoglichkeiten zu einem nachhaltigen innerstadtischen Quartier mit einem
hohen Anteil kreativer Bewohner und junger Start-ups entwickeln. Vor allem im Sektor
Kultur- und Kreativwirtschaft kann der Stadtteil zur besonderen Adresse avancieren. Die
Lage des Vorhabenstandortes an der Hugo-John-StralRe mit guter Anbindung an den
OPNV bietet sich fur die Entwicklung eines Kreativstandortes an. SchlieRlich tragt das
Vorhaben auch dazu bei, die Ziele, die im derzeit in Bearbeitung befindlichen Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzept (ISEK Erfurt 2030) gebietsbezogen konkretisiert werden,
umzusetzen. Aufgrund seiner Einzigartigkeit in Thiringen bzw. spezialisierten Ausrich-
tung steht das Vorhaben mit seinem tber das Erfurter Stadtgebiet hinausgehenden Ein-
zugsgebiet einer stadtebaulichen Atypik nicht entgegen. Der Hinweis des ThirLVA da-
rauf, dass sich keine Atypik ableiten lasst, da Boesner Uiber 30 Filialen bundesweit ver-
flgt, verkennt dabei die besondere Situation in Erfurt bzw. in Thiringen.

In der Stellungnahme wird die Annahme vertreten, dass sich, bezogen auf das vorhaben-
relevante Angebot, angesprochene Kiinstlergruppen nur schwerlich von allgemeinen
Kauferschichten abgrenzen lassen und stellt, vor dem Hintergrund einer zugewiesenen
hohen Zentrenrelevanz der entsprechenden vorhabenrelevanten Warengruppen insge-
samt, (u.a. PBS, Biicher) sowie der angesprochenen Klientel in einem Uber die Stadtgren-
zen hinausreichenden Einzugsgebiet die Atypik in Frage. Die Einordnungen des ThirLVA
beruhen damit auf einer gegensatzlichen Auslegung der Situation und werden seitens
des Gutachters nicht geteilt.

Im Hinblick auf die Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens wird der Aspekt der atypi-
schen Fallgestaltung in der Stellungnahme des ThirLVA als unerheblich eingestuft, da
das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB nicht verletzt wird und somit der vor-
habenbezogene Bebauungsplan nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei ist (vgl. Stel-
lungnahme ThirLVA, Anlage 2, 6. Abs.). In der Begriindung zum Bebauungsplan sollten
daher die Aussagen zur Regelvermutung gem. § 11 Abs. 3 BauNVO im maligeblichen
Rechtszusammenhang dargelegt werden (vgl. Stellungnahme ThirLVA, Anlage 3, Pkt.1).

Die (bestehende) Atypik wurde im Zusammenhang mit dem Beriicksichtigungsgebot des
Einzelhandelskonzeptes nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB hergeleitet (Wirkungsanalyse als
Anlage der Begriindung)." Stellungnahme Junker+Kruse vom 26.09.2018

Punkt 11 (Punkt 2. der beratenden Hinweise):

Zeichnerisch wurde die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes "Kreativ-Kontor" nach §
11 BauNVO festgesetzt. Nach § 11 Abs. 2 BauNVO ist bei der Festsetzung eines sonstigen Son-
dergebietes stets sowohl die Zweckbestimmung als auch die Art der zuldssigen Nutzung
rechtseindeutig festzusetzen. Auch in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind dabei
rechtseindeutige planungsrechtliche Begriffe zu verwenden.

Die im Sondergebiet zuldssige Art der baulichen Nutzung wurde textlich weitgehend rechts-
eindeutig bestimmt. Beziiglich der Angabe der Zweckbestimmung wird allerdings darauf hin-
gewiesen, dass es sich bei dem verwendeten Begriff "Kreativ-Kontor" um einen Begriff han-
delt, der auch durch Auslegung nicht hinreichend bestimmt werden kann. Im Planvollzug
kdnnen sich dadurch Schwierigkeiten z.B. bei der Frage, ob bestimmte Ausnahmen oder Be-
freiungen zuldssig sind, ergeben. Die Zweckbestimmung sollte ndher konkretisiert werden.
Wir empfehlen z.B. ein "Sondergebiet Kreativwirtschaft fur bildende und angewandte Kunst"
festzusetzen.
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Zur rechtseindeutigen Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist in Pkt. 1.1.2 die Angabe
der Sortimente und VerkaufsfldchengroRen vorhabenbezogen zu konkretisieren, damit sich
das Sortiments "Papier, Blroartikel, Schreibwaren" eindeutig von dem Sortiment "Bastel- und
Kunstlerbedarf abgrenzen l3asst. Dabei sollte fur die Sortimente "Papier, Buroartikel,
Schreibwaren", die keinen Bezug zum Kunstlerbedarf haben, nur eine moglichst kleine Ver-
kaufsflache zugelassen werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

In der Planzeichenerkldarung wird die Bezeichnung ,Sonstiges Sondergebiet Kreativ-Kontor*
beibehalten, da die zulassige Art der baulichen Nutzung textlich weitgehend rechtseindeutig
bestimmt wurde. Es ist nicht erkennbar, dass der vom ThirLVA angegebene Begriff ,Sonstiges
Sondergebiet Kreativwirtschaft fur bildende und angewandte Kunst® eine Konkretisierung
des Begriffes ,Sonstige Sondergebiet Kreativ-Kontor“ in Verbindung mit der textlich festge-
setzten Art der baulichen Nutzung einschlielRlich deren Begriindung darstellt.

Eine weitere Konkretisierung / Aufschlisselung der Sortimente "Papier, Blroartikel, Schreib-
waren" gegenlber dem Sortiment "Bastel- und Kiinstlerbedarf widerspricht den Aussagen der
Erfurter Sortimentsliste des Einzelhandelsgutachtens. Eine Erhohung der Rechtseindeutigkeit
ist damit nicht gegeben.

Punkt 12 (Punkt 3. der beratenden Hinweise):

Zu Festsetzungen im Ubrigen:

a) Sinnund Zweck der textlichen Festsetzung 1.4 ist im Hinblick der auf Grundlage von § 12
Abs. 3 a BauGB getroffenen textlichen Festsetzung O unklar, wonach nur solche Vorhaben
zuldssig sind, zu deren Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet. Soweit sich die textliche Festsetzung 1.4 auf die Aufgabe der mit dem Vor-
habentrager konkret vertraglich vereinbarten Errichtung des Handelsbetriebs mit dem
Schwerpunkt Kinstlerbedarf bezieht, wird hier ausschlielich eine duale Vertragsbezie-
hung zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Erfurt angesprochen. Insofern gehort
die Regelung eher in den Durchfihrungsvertrag. Der Regelung kommt tber § 12 Abs. 3a
BauGB eine entsprechende Rechtswirkung im Planvollzug zu.?

b) in der textlichen Festsetzung 4.1 sollte prazisiert werden, dass hochbauliche Nebenanla-
gen gem. § 14 Abs. 1 BauGB nur auf den nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen
entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Zweckbestimmung sowie innerhalb der
uberbaubaren Flachen zuldssig sind.

c¢) Die ortliche Bauvorschrift 10.2 ist im Verhaltnis zur ortlichen Bauvorschrift 10.3 zu Uber-
prifen. Es ist (insbesondere im Hinblick des tibrigen gestalterischen Anspruchs im Um-
feld des Einzeldenkmals) unklar warum das Regenriickhaltebecken auch mit einem Ma-

® Wurde eine Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB als aufschiebende und
auflésende Bedingung getroffen, sind die nach den Festsetzungen zuldssigen Nutzungen nur insoweit zuldssig, als
sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind. Ist der Vorhabentrdger seinen Durchfiihrungsverpflichtungen
bereits vollstdndig nachgekommen, ist der Durchfiihrungsvertrag, auf den die Festsetzung nach § 12 Abs. 3a BauGB
verweist, gleichwohl maRgeblich; ein iiber die Vertragsinhalte hinausgehender Rahmen der festgesetzten Nutzun-
gen kann somit nicht ausgenutzt werden. Die Stadt Erfurt hat es insofern selbst in der Hand, ob (ggf. unter Zu-
stimmung eines Vorhabentragerwechsels nach § 12 Abs. 5 BauGB) ein neuer Durchfiihrungsvertrag abgeschlossen
werden soll.
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schendrahtzaun eingefriedet werden darf, wahrend im Ubrigen nur Stabgitterzaune als
Einfriedung zulassig sind.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

a) DerHinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Rechtswirkung im Planvollzug ist
bekannt. Mit dem Vorhabentrager ist in diesem Fall ein neuer Durchfihrungsvertrag
zu verhandeln und durch den Stadtrat zu beschlielRen.

b) Die textliche Festsetzung 4.1 wird entsprechend des o.g. Vorschlags im Hinweis prazi-
siert.

c¢) DasVerhaltnis der 6rtliche Bauvorschrift 10.2 wurde im Verhaltnis zur 6rtlichen Bauvor-
schrift 10.3 uberprift: Das Regenriickhaltebecken als technisches Bauwerk ist deutlich
von der Grundstiicksgrenze zur Hugo-John-StraRBe zuriickgesetzt. Eine Einfriedung mit ei-
nem Maschendraht- oder Stabgitterzaun ist aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht
erforderlich. Die Einfriedung des Regenriickhaltebeckens muss mit Gehdlzen und Strau-
chern zum 6ffentlichen Raum blickdicht begriint werden, so dass nicht das Material der
Einfriedung ortsbildpragend ist, sondern die Bepflanzung. Dem entsprechend gibt es kei-
nen Widerspruch zu einer moglichen Einfriedung in Form eines Stabgitterzaunes direkt
auf der Grundsticksgrenze zur Hugo-John-Strale.

Punkt 13 (Punkt 4. der beratenden Hinweise):

Vor dem Satzungsbeschluss muss nach § 12 Abs. 1 BauGB neben dem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ein mit der Gemeinde abgestimmter Vorhaben- und Erschliefungs-
plan (als Satzungsbestandteil) sowie ein mit dem Vorhabentrager abgeschlossener
Durchfuhrungsvertrag vorliegen, in dem sich dieser zur Durchfuhrung der Vorhaben und
der ErschlieBungsmaRnahmen bis zu einer zu bestimmenden Frist verpflichtet. Es ist
nach den-Aussagen in der Begriindung, Pkt. 1.1,S. 4, Pkt. 1.8, S. 21 unklar, wer hier als
Vorhabentrager auftritt, der Eigentimer des Geltungsbereichs oder die Firma ,Boesner®,
die hier nach den Aussagen der Begriindung offensichtlich Initiator der Entwicklungsab-
sicht ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich als Vorhabentrdger nur die Person (im juristischen
oder personlichen Sinne) gegentber der Stadt Erfurt verpflichten kann, die bereit und in
der Lage ist, die Vorhaben- und ErschlieRungsmalnahmen bis zu der zu bestimmenden
Frist durchzufiuhren. Dies ist regelmadfRig nur der Eigentiimer der Vorhabengrundstucke,
der nachweislich Uber ausreichend Finanzmittel verflugt.

Unabhangig davon ist vor dem Hintergrund, dass es hier nicht in erster Linie um die Ge-
baudeerrichtung und Neuherstellung von ErschlieBungsmalnahmen, sondern um die
Sanierung und den Umbau des Industriedenkmals "Kontor" an der Hugo-John-Stralle 8
geht, auf Grundlage von Grundriss- und Fassadenzeichnungen im Durchfihrungsvertrag
genau zu definieren, wozu sich der Vorhabentrager verpflichtet.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich als Vorhabentrdger nur die Person (im juristi-
schen oder personlichen Sinne) gegenuber der Stadt Erfurt verpflichten kann, die bereit
und in der Lage ist, die Vorhaben- und ErschlieBungsmaRnahmen bis zu der zu bestim-
menden Frist durchzufiihren. Die Stadt Erfurt hat deshalb mit dem Eigentiimer der Vor-
habengrundstiicke nach § 12 Abs. 1 BauGB den Durchfihrungsvertrag verhandelt und
dem Stadtrat zur Beschlussfassung vorgelegt.

Die Firma Boesner tritt nicht als Vorhabentrager auf, sondern ist Ankermieter im Kreativ-
Kontor. In der Begriindung erfolgen keinerlei Angaben, dass die Firma Boesner der Vor-
habentrager ist.

Fur das Vorhaben Sanierung und teilweise Nutzungsdanderung von Lager zu Bliro Hugo-
John-StraRe 8 wurde im Jahr 2017 bereits eine Baugenehmigung erteilt, die jedoch nicht
den groRflachigen Einzelhandel mit umfasste. Der Vorhabentrager ist der Eigentiimer der
Flursticke.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
mit Schreiben 15.02.2018
vom 17.08.2018

Schreiben vom 15.02.2018

Punkt 1:
Zum Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der von der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie (TLUG) zu vertretenden 6ffentlichen Belange
Geologie, Rohstoffgeologie,
Grundwasserschutz, Baugrundbewertung,
Geotopschutz
keine Bedenken.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Punkt 2:

Die Abteilung Wasserwirtschaft wurde beteiligt. Es ergeben sich keine Bedenken gegen
die Planung. Gewadsser 1. Ordnung sind nicht betroffen; es befinden sich keine Flurstiicke
in der Zustandigkeit der TLUG.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Beden-
ken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Punkt 3:
Ziel der Planung ist die Revitalisierung und Funktionserweiterung der vorhandenen Gebdude,
ein Neubau ist nicht vorgesehen.

Erdaufschlusse:-(Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysika-
lische Messungen) sowie grolRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Auf-
nahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tber des Gebiet erfolgen kann.
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Ebenso bitte ich Sie; die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun-
dungsdaten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingeni-
eurblro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der
Malknahme unverziiglich zu veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02. Mdrz 1974 (BGBI. |,
S.591), zuletzt geandert durch Art. 22 des ,,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Ver-
ordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10. November
2001 (BGBI. I, Nr. 58, S. 2992 ff), die ,Verordnung zur Ausfihrung des Gesetzes tber die Durch-
forschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten“in der Fassung des BGBI. Il 750-1-
1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. I, Nr. 16, S. 502
ff.).

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Schreiben vom 17.08.2018

Punkt 1:
Zum Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der von der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie (TLUG) zu vertretenden 6ffentlichen Belange
Geologie, Rohstoffgeologie,
Grundwasserschutz, Baugrundbewertung,
Geotopschutz
keine Bedenken.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Punkt 2:
Die Abteilung Wasserwirtschaft wurde beteiligt. Es ergeben sich keine Bedenken gegen die
Planung. Gewasser |. Ordnung sind nicht betroffen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Abteilung Wasserwirtschaft keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan bestehen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 31 von 102



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

Punkt 3:

Erdaufschlusse-(Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysika-
lische Messungen) sowie grolRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Auf-
nahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes tUber des Gebiet erfolgen kann.

Ebenso bitte ich Sie; die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieRlich der Erkundungs-
daten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in
das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen nach Abschluss der MaRnahme un-
verziiglich zu veranlassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstatten (Lagerstattengesetz)" in der Fassung vom 02. Mdrz 1974 (BGBI. |,
S. 591), zuletzt gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Ver-
ordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10. November
2001 (BGBI. I, Nr. 58, S. 2992 ff), die ,Verordnung zur Ausfiihrung des Gesetzes Uber die Durch-
forschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstattenin der Fassung des BGBI. Il 750-1-
1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998 (BGBI. I, Nr. 16, S. 502
ff.).

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3
im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 12.02.2018
vom 23.08.2018

Schreiben vom 12.02.2018

Punkt 1:

Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berihrt.

Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt wor-
den.

Fur den Planbereich liegen dem Thiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdungen
durch Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Alt-
bergbau- und Unterirdische Hohlrdume-Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor. Zum
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen keine Hinweise und Anregun-
gen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben keine bergbaulichen Belange be-
rihrt werden.

Schreiben vom 23.08.2018

Punkt 1:

Die bergbauliche Stellungnahme 18040 vom 12.02.2018 im Rahmen der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung gilt inhaltlich auch fir diesen vorliegenden Entwurf unverandert fort und
wird von uns bestatigt. Es sind keine neuen Erkenntnisse in Bezug auf Bergbauberechtigun-
gen und Altbergbau hinzugekommen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass durch das Vorhaben keine bergbaulichen Belange be-
rihrt werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 25.01.2018
vom 27.08.2018

Schreiben vom 25.01.2018

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine AuRerungen zur Planzeichnung bestehen.

Punkt 2:
Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage Plangrundlage.

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK). Bei der Stellung-
nahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster
geprift. Die Bestatigung mussen Sie sich separat einholen.

Bodenordnung:

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB
§§ 45 - 84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fiir Geoinformation
und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustdndigen Dezernates
Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante BaumaRnahme.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Plangrundlage fur das weitere Bauleitplanverfahren ILV708 entspricht den Anforderungen

des Landesamtes fur Vermessung und Geoinformation. Bezliglich der weiteren Hinweise wur-
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den im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Schreiben vom 27.08.2018

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine AuRerungen zur Planzeichnung bestehen.

Punkt 2:
Sonstige fachliche Informationen aus eigener Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage Plangrundlage.

Plangrundlage - Allgemeiner Hinweis:

Bitte verwenden Sie immer die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK). Bei der Stellung-
nahme wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster
geprift. Die Bestatigung mussen Sie sich separat einholen.

Bodenordnung :

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB
§§ 45 - 84 angedacht wird, wenden Sie sich bitte an das zustandige Amt fir Geoinformation
und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geodatischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustdndigen Dezernates
Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante BaumaRnahme.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Die Plangrundlage fiir das weitere Bauleitplanverfahren ILV708 entspricht den Anforderungen
des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation. Bezliglich der weiteren Hinweise wur-
den im Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Stel-
lungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

mit Schreiben 27.02.2018
vom 17.08.2018

Schreiben vom 27.02.2018

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Dienststelle Weimar ist von der Planung
nicht betroffen.

Schreiben vom 17.08.2018

Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Dienststelle Weimar ist von der Planung
nicht betroffen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B6

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

29.01.2018
28.08.2018

Schreiben vom 29.01.2018

Aus Sicht der Stadtwerke Erfurt Gruppe, Energie GmbH bestehen keine Einwdnde gegen die
Planung, da im Planungsbereich keine fernwdarmetechnischen Versorgungsanlagen vorhan-

den sind.

Schreiben vom 28.08.2018

Aus Sicht der Stadtwerke Erfurt Gruppe, Energie GmbH bestehen keine Einwdnde gegen die
Planung, da im Planungsbereich keine fernwdarmetechnischen Versorgungsanlagen vorhan-

den sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 31.01.2018
vom 23.08.2018

Schreiben vom 31.01.2018

Punkt 1:

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch Uber den Bestand in der Salinenstralle und Hugo-John-
StraRe erschlossen. Das Anschlussobjekt Hugo-John-StralRe Nr. 8 wird Uber einen Gas-Netz-
Anschluss aus der Gasniederdruckleitung D 125 PE-HD (Betriebsdruck 23 mbar) in der Salinen-
stralle versorgt. In der Hugo-John-StralRe verlduft eine Gashochdruckleitung DN 200 St, PN 4
zur Versorgung des Stadtgebietes

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen keine Einwdnde gegen den vorliegenden Entwurf. Eige-
ne Planungen der SWE Netz GmbH, Technik Gasnetz existieren nicht.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
SWE Gasversorgung GmbH zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen nicht entgegen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uber-
geben.

Schreiben vom 23.08.2018

Punkt 1:
Keine Einwande
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Punkt 2

Es wird der Bestandsplan Gas der SWE Netz GmbH fur den Planungs- und angrenzenden

Randbereich Ubergeben.

Im unmittelbaren sowie angrenzenden Planungsbereich befinden sich

Gasversorgungsanlagen unseres Unternehmens. Bei den Gasversorgungsanlagen handelt es

sich um Gasniederdruckversorgungs-leitungen unterschiedlicher Dimensionen und Baujahre.

Das Objekt Hugo-John-Strale 8 ist gastechnisch tber die Strale ,,Salinenstrale “ erschlossen

und wird mit Erdgas H, mit Betriebsdruck (OP) 23 mbar und einem Brennwert von ca. 11,1

kWh/cbm Uber einen bestehenden Gasnetz-Anschluss mit in kundeneigener, erdverlegten

Gasinstallationsleitung versorgt. Rechtsgrundlage bildet die Verordnung uber Allgemeine

Bedingungen fur den Netzanschluss und dessen Nutzung fir die Gasversorgung in

Niederdruck (Niederdruckanschlussverordnung - NDAV) in der aktuell gultigen Fassung.

Die Lage und die Dimensionen der Gasversorgungsanlage sind im beiliegenden Bestandsplan

ersichtlich.

Seitens der SWE Netz GmbH Bereich Technik Gasnetz besteht gegen das Planungsvorhaben

bei Beachtung unseres Leitungsbestandes insbesondere des o.g. vorhandenen Gas-

Netzanschlusses keine Einwande.

Allgemein gilt fir unseren Leitungsbestand:

e Die Sicherheit der vorhandenen Gasleitungen darf in keiner Weise und zu keiner Zeit
durch das Vorhaben beeintrachtigt werden. lm Bereich des Schutzstreifens der
Gasleitungen darf grundsatzlich nur in Handschachtung gearbeitet werden.

e Die Gas-Netzanschlussleitung mit in kundeneigener, erdverlegten
Gasinstallationsleitung ist ggf. durch geeignete Malknahmen zu schitzen. Deshalb bitten
wir bei der Planung technologisch sicherzustellen, dass insbesondere das Befahren des
Leitungsstreifens mit schweren Bau- u. Kettenfahrzeugen sowie die Lagerung von
Materialien, Geratschaften, Aushub und das Abstellen von Containern und Bauwagen
unterbleibt und die Zugdnglichkeit zu den Leitungen und Reparaturmoglichkeit jederzeit
gewdhrleistet ist.

Hinweis:

Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung sind aktuell im

Vorhabenbereich nicht in Arbeit.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
SWE Gasversorgung GmbH zur Herstellung der ErschlieRungsanlagen nicht entgegen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uber-
geben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 88
im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 02.02.2018
vom 06.08.2018

Schreiben vom 02.02.2018

Punkt 1:

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Im Bebauungsplangebiet laufen Planungen fir eine Netzerweiterung zur kinftigen strom-
technischen Erschliefung. Dies lauft als Mitwirkung einer MaBnahme der DTAG im Gehweg
zwischen der Salinenstrale Lind der Hugo-John-StralRe 8. Dort muss zur Versorgung eine Tra-
fostation in Kompaktbauweise errichtet werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Der Standort der Trafostation wird als zeichnerische Festsetzung in die Planzeichnung zum
Entwurf des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes tlbernommen.

Punkt 2:

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefligten speziellen Leitungspldne sind dem
tiefbau- ausfihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Ubergeben und auf der
Baustelle mitzufiihren.

Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bauphase
zu sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die
Mindestabstdnde zu unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Riuckfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustandigen Netz-
meister Strom, Herrn Hoffmann, Tel.: 0361 / 564 2880.

Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie bitte umgehend unsere Netzleitstelle, Tel.:
0361/564 1000, oder unseren oben genannten Netzmeister.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 128/18 bestatigten Leitungs-
plan der SWE Service GmbH vom 24.01.2018 zu lhrer Anfrage vom 22.01.2018 und hat eine
Gultigkeit von 6 Monaten
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Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Die Planung beriicksichtigt die geplante Netzerweiterung (vgl. Punkt 1.) durch Festsetzung
einer Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Trafo". Die vorgebrachten
sonstigen Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegen-
stand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
SWE Stromversorgung GmbH zur Herstellung der Erschliefungsanlagen nicht entgegen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lber-
geben.

Schreiben vom 06.08.2018

Punkt 1:

Bau der Kabeltrasse + Station zur Versorgung der Hugo-John-Str. 8 sind derzeit im Baul!

Zu dem Vorhaben sind folgende Auflagen und Randbedingungen zu beachten:

Die stromtechnische Erschliefung auf Veranlassung des Investors lauft seit geraumer Zeit.
Ausgehend der Salinenstralle wird eine Kabeltrasse bis zur neu gestellten Trafostation Hugo-
John-StralRe 8 errichtet. Auch der Hausanschluss wird derzeitig verlegt.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Die Planung beriicksichtigt die geplante Netzerweiterung (vgl. Punkt 1.) durch Festsetzung
einer Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Trafo". Die vorgebrachten
sonstigen Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegen-
stand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
SWE Stromversorgung GmbH zur Herstellung der Erschliefungsanlagen nicht entgegen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uber-
geben.

Punkt 2:

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefligten speziellen Leitungsplane sind dem
tiefbau- ausfihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu Ubergeben und auf der
Baustelle mitzufihren.

Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.
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Die sich im geplanten Baubereich befindenden Kabel sind wahrend der gesamten Bauphase
zu sichern und einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die
Mindestabstdnde zu unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Ruckfragen zum Leitungsbestand richten Sie bitte vor Baubeginn an den zustandigen Netz-
meister Strom, Herrn Hoffmann, Tel.: 0361 / 564 2880.

Bei eventuellen Beschddigungen informieren Sie bitte umgehend unsere Netzleitstelle, Tel.:
0361/564 1000, oder unseren oben genannten Netzmeister.

Dieses Schreiben gilt nur in Verbindung mit dem unter Reg.-Nr.: 128/18 bestatigten Leitungs-
plan der SWE Service GmbH vom 24.01.2018 zu lhrer Anfrage vom 22.01.2018 und hat eine
Gultigkeit von 6 Monaten

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Die Planung beriicksichtigt die geplante Netzerweiterung (vgl. Punkt 1.) durch Festsetzung
einer Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Trafo". Die vorgebrachten
sonstigen Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum Gegen-
stand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
SWE Stromversorgung GmbH zur Herstellung der Erschliefungsanlagen nicht entgegen.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung Uber-
geben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 26.01.2018
vom

Schreiben vom 26.01.2018

Punkt 1:
Die grundsatzliche Zustimmung zum o. g. Vorentwurf des Bebauungsplans ,Kreativ-Kontor"
(Stand 09/2017) wird erteilt.

Das Grundstick des o. g. Areals ist grundsatzlich mit Trinkwasser versorgt. Der vorhandene
Gebdudekomplex besitzt einen Anschluss an die WT 150 GG in der SalinenstraRe. Die Trink-
wasserversorgung des ,Kreativkontors" ber den bestehenden Anschluss ist grundsatzlich
moglich, wobei die Leistungsfahigkeit vom hauseigenen/beauftragten Planer zu Uberprifen
ist. Bei erforderlicher Dimensionserhohung ist durch den Bauherren/Grundstickseigentimer
eine Anderung des vorhandenen Anschlusses bei der SWE Netz GmbH, Tel. (0361) 564 1777,
zu beantragen. Die Anderung eines Anschlusses ist fir den Antragsteller kostenpflichtig.

Die Rechtstragerschaft der ThiiWa ThiringenWasser GmbH endet an der Absperrarmatur vor
dem Wasserzdahler am Wasserzahlerstandort.

Die Dimension eines Grundstiicksanschlusses wird auf den Trinkwasserbedarf (Kaltwasser)
ohne Loschwasser festgelegt. Eine Uberdeckung der Trinkwasseranschlussleitung von 1,20 m
muss gewahrleistet sein.

Ein lichter Mindestabstand zwischen Trinkwasserleitungen zu anderen Medien von 0,40 m ist
einzuhalten. Trinkwasserleitungen dirfen nicht Uberbaut und nicht mit Baumen Uberpflanzt
werden.

Zur Projektierung von. Haustechnik ist rechtzeitig eine Druckauskunft beim Wasserversor-
gungsunternehmen einzuholen.

Baumpflanzungen sind (auch bei Ersatzpflanzungen aulRerhalb des ILV 708) mit einem lichten
Abstand von mindestens 2,50 m zwischen Baum und AuBenkante Rohrleitung (Leitungsbe-
stand des Wasserversorgungsunternehmens} einzuplanen und zu pflanzen.

Fir die Loschwasserbereitstellung aus dem oOffentlichen Trinkwassernetz sind ca. 96 ml/h

(SalzstralRe) fur den Grundschutz Uber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von 300
m um das o. g. Gesamtgrundstick verfigbar.
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Als Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der ThiWa ThuringenWasser GmbH (Stand
24.01.2018, SWE Service GmbH Reg. Nr. 12/18). Bestandsplane dienen zur Information und
erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Riuckfragen zum Plan richten Sie bitte an die
SWE Service GmbH, Tel. (0361) 5 64 25 19 bzw. geodaten@stadtwerke-erfurt.de.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:
Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, ThiWa Thi-
ringenwasser GmbH zum Bauleitplanverfahren Gbergeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der

Stadtwerke Erfurt Gruppe, ThUWA ThiringenWasser GmbH zur Herstellung der Erschlie-
RBungsanlagen nicht entgegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I O
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 23.01.2018
vom 27.08.2018

Schreiben vom 23.01.2018

Punkt 1:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Nach vorliegenden Planen soll im Geltungsbereich des B-Planes die Kreativ-Wirtschaft ange-
siedelt werden. Die Zufahrt auf das Gelande soll Gber die Hugo-John-Stralle hergestellt wer-
den. Aktuell befindet sich angrenzend an das B-Plan-Gebiet neben der geplanten Einfahrt die
Bushaltestelle ,Hugo- John-StraBe" der EVAG. Die Haltestelle sollte erhalten bleiben. Damit
kann sie in Zukunft auch von den Kunden/Gasten des Kreativkontors genutzt werden. Die vor-
gesehene direkte Wegebeziehung fur Fullganger zur Haltestelle, wie im vorliegenden Plan
mit Stand vom 02.10.2017 eingezeichnet, wird als sinnvoll angesehen.

Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.

Punkt 2:

Im Zuge von BaumaRnahmen im Zusammenhang mit diesem B-Plan sind die FahrstralRe, die
Haltestellenbedienung und ein sicherer Fahrgastwechsel weiterhin zu gewadhrleisten. Ab-
stimmungen zur Verkehrsorganisation im Fall von BaumaRnahmen (z.B. notwendige halbsei-
tige Sperrung zur Herstellung der Grundstiickserschliefung) sind mit Herrn Raab (0361/564-
4772) durchzufihren.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Dem Vorhabentrdger wurden die Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, EVAG zum
Bauleitplanverfahren libergeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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Textliche oder zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans stehen der Mitwirkung der
Stadtwerke Erfurt Gruppe, EVAG zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen nicht entgegen.

Schreiben vom 27.08.2018

Punkt 1:

Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vorha-
ben.

Nach vorliegenden Planen soll im Geltungsbereich des B-Planes die Kreativ-Wirtschaft ange-
siedelt werden. Die Zufahrt auf das Gelande soll Gber die Hugo-John-Stralle hergestellt wer-
den. Aktuell befindet sich angrenzend an das B-Plan-Gebiet neben der geplanten Einfahrt die
Bushaltestelle ,Hugo- John-StraBe" der EVAG. Die Haltestelle sollte erhalten bleiben. Damit
kann sie in Zukunft auch von den Kunden/Gasten des Kreativkontors genutzt werden. Die vor-
gesehene direkte Wegebeziehung fur Fullganger zur Haltestelle, wie im vorliegenden Plan
mit Stand vom 02.10.2017 eingezeichnet, wird als sinnvoll angesehen.

Durch den Bau der neuen Grundstiickszufahrt darf die Geometrie der vorhandenen Busbucht
nicht verandert werden, um dem Bus weiterhin ein gutes Anfahren zu gewahrleisten.
Kabelanlagen der EVAG befinden sich nicht im B-Plan-Bereich.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestehen.
Die Ausfuhrungen zur Geometrie der vorhandenen Busbucht betreffen nicht den Regelungs-
inhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Punkt 2:

Im Zuge von BaumaBnahmen im Zusammenhang mit diesem B-Plan sind die FahrstraRe, die
Haltestellenbedienung und ein sicherer Fahrgastwechsel weiterhin zu gewadhrleisten. Ab-
stimmungen zur Verkehrsorganisation im Fall von BaumaRnahmen (z.B. notwendige halbsei-
tige Sperrung zur Herstellung der GrundstiickserschlieBung) sind mit Herrn Raab (0361/564-
4772) durchzufihren.

Abwdgung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, EVAG zum
Bauleitplanverfahren tbergeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I ‘I
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom 10.08.2018

Schreiben vom 10.08.2018

Punkt 1:

01 Anforderungen an die Tatigkeit ,, Abfallsammlung"

Die GUV-R 2113 ,Sicherheit und Gesundheitsschutz bei Tatigkeiten der Abfallwirtschaft”
regelt unter Punkt 3.2.5.1, dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich sein darf. Abfalle
mussen flr das beauftragte Personal ohne Gefahrdung abgeholt werden konnen. Daher sind
Sackgassen und Stichshallen so zu planen, dass fir das Abfallsammelfahrzeug
Wendemoglichkeiten bestehen.

Nach § 10 Abs. 3 der derzeit giltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt (AbfwS) darf
der Weg zwischen Standplatz (Platz, an dem zur Entleerung bereitgestellt wird) und
Entsorgungsfahrzeug 10 Meter nicht Uberschreiten, er muss frei von Hindernissen sowie
ausreichend breit und befestigt sein.

Kénnen diese Bedingungen nicht gewadhrleistet werden, so legt die Stadt gem. § 10 Abs. 5
AbfwS einen Ubemahmeplatz fest.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, Stadtwirt-
schaft zum Bauleitplanverfahren tibergeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 2:

02 eingesetzte Fahrzeugtechniken

Die SWE Stadtwirtschaft setzt im Rahmen der Erledigung des Entsorgungsauftrages
Fahrzeugtechnik ein (insbesondere Hecklader nach DIN-EN 1501-1), welche im wesentlich
durch folgende Angaben charakterisiert ist:

Lange: ca. 10,50 Meter Wenderadius: 12 Meter
Breite: ca. 2,55 Meter Mindestdurchmesser

Hohe: ca. 4,00 Meter Wendekreis: 22 Meter
zul. GG: 26.000 kg
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Beim Bau neuer Stralken sowie beim grundhaften Ausbau bereits vorhandener Strallen ist
durch den Bautrager darauf zu achten, dass diesen Sachverhalten entsprechend Rechnung
getragen wird, insbesondere hinsichtlich:
- Parksituation
- Begegnungsverkehr
- Fahrbahnbreite
- Belastungsklasse
- Fahrbahnfiihrung (Schleppkurven beachten!)

o in Kurven

o in Kreuzungsbereichen

oin Einmindungen
- Wendemoglichkeiten
Grundlage fur die Anforderungen an Stralen sind die ,Richtlinien fur die Anlage v,
StadtstralRen (RASt 06)". Knnen Wendemoglichkeiten nicht beriicksichtigt werden, so sind
geeignete Ubemahmeplatze fir die Bereitstellung der AbfallgefaBe zur Leerung zu schaffen
(sieche wie 0. a. § 10 Abs. 5 AbfwS). Diese Ubernahmeplitze miissen entsprechend
dimensioniert werden, so dass alle AbfallgefaRe, deren uUblicher Standplatz auf dem
Grundstick nicht angefahren werden konnen, auf dieser Bereitstellungsflache auch Platz
finden. Darlber hinaus sollten die Ubernahmeplatze auch etwas gréRer als aktuell bendtigt
ausfallen oder zumindest erweiterbar sein, da sich die Anzahl der auf diesen Flachen
abzustellenden AbfallgefdRe jederzeit erhdéhen kann, wie z. B. infolge Zuzigen und
dergleichen,

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, Stadtwirt-
schaft zum Bauleitplanverfahren tibergeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 3:

03 aktuelles Projekt ,,Kreativ-Kontor"

03.01. Holsystem

Anhand der Planungsunterlagen ist durch uns nicht zu beurteilen, ob sdmtliche
grundstiicksbezogenen AbfallgefaRe zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt
werden konnen. Sind Ubernahmestandplatze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend
die Rahmenbedingungen gemal § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen
muss fur den Transportweg der Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

Zu beachten ist auch, dass bei Miillbehdltereinhausungen die durch die SWE Stadtwirtschaft
zu schlieRen sind, eine sogenannte DoppelschlieRanlage vorgehalten werden muss und
zusatzliche Kosten anfallen.

Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behalter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem Gehweg oder
unmittelbar am Strallenrand in der der angrenzenden, 6ffentlichen Stralen bereitzustellen.
03.02. Bringsystem

Bei der Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier Uber sogenannte Depotcontainer sind
folgende Sachverhalte zu beachten:
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Glas-lglus (1,5 bis 3,0 cbm) werden durch ein entsprechendes Entsorgungsfahrzeug mit
Ladekran (Parameter siehe Punkt 02) entleert, welches sich zu diesem Zwecke parallel zu den
Behaltern, also in Stralenrichtung positioniert. Vor und hinter den Behdltern muss ein
entsprechender Freiraum von ca. 5 Metem verbleiben, so dass diese nicht Uber abgestellte
Pkws und dergleichen geschwenkt werden.

Auch muss die Leerung hinsichtlich des Platzbedarfs in die Hohe gewadhrleistet sein; es durfen
z.B, keine Kabel, Telefonleitungen oder Aste von Bdumen den Leerungsvorgang behindem.
Sofern die Altpapiererfassung Uber Vierradbehalter mit 1100 Litern Fassungsvolumen (MGB
1100) beabsichtigt wird, so ist neben den Anforderungen gemalR Punkt 03.01. zusatzlich zu
beachten, dass die Behdlter von den Stellflachen lber abgesenkte Bordsteinkanten an die
Fahzeuge zu transportieren sind.

Kann die Altpapiererfassung tUber Umleerbehdlter mit 2,5 oder 5,0 cbm Fassungsvolumen
erfolgen, so werden diese abgesenkten Bordsteinkanten nicht bendétigt. Jedoch kommt bei
dieser Technologie eine andere Fahzeugtechnik zum Einsatz - der Uberkopflader. Dieser weist
die gleichen Charakteristika wie unter Punkt 02 beschrieben auf. Besonderheit ist jedoch,
dass dieses Fahzeug die zu leerenden Behalter frontal anfahren muss und somit einen
entsprechenden Platzbedarf in der Stralle selbst bendtigt. Auch hier ist der Platzbedarf in die
Hohe sicherzustellen, da die Umleerbehadlter im Halbkreis tGber die Fahrzeugkabine gefihrt
werden und dann in den Sammelaufbau eingekippt werden.

03.03. Bauphase

Wahrend der Bauphase ist durch den Bautrager die Entsorgung der von der Baumallnahme
betroffenen Grundstiicke zu gewahrleisten. Sollte eine Vollsperrung oder auch halbseitiger
Sperrung die Durchfahrt der Entsorgungstechnik verhindern, so sind hierfiir entsprechende
tempordre Ubernahmeplatze einzurichten, an welchen die AbfallgefdRe am Entsorgungstag
durch die bauausfuhrende Firma bis 06.00 Uhr bereitzustellen sind. Nach erfolgter Leerung
sind die Behdlter wieder den Grundsticken zuzuordnen.

Um die Entsorgung wahrend der Bauphase sicherzustellen, ist es erforderlich, dass die SWE
Stadtwirtschaft GmbH zwei Wochen vor dem Baubeginn hieriiber informiert wird und die
beauftragte Baufirma, deren Bauleiter und dessen telefonische Erreichbarkeit benannt
werden. Daraufhin wird sich die SWE Stadtwirtschaft GmbH mit der Baufirma in Verbindung
setzen, die erwdhnten tempordren Ubernahmepldtze definieren und die aktuellen
Entsorgungstermin mitteilen.

Abwdgung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, Stadtwirt-
schaft zum Bauleitplanverfahren Ubergeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 4:

04 Sonstiges

Sollten Sie weitergehende Fragen zu o.g. Projekt haben, so steht lhnen unser Herr Lausch
unter Tel. 0361 564-4213 gern zur Verfigung.

Abwdgung:

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 49 von 102



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Dem Vorhabentrager wurden die Stellungnahmen der Stadtwerke Erfurt Gruppe, Stadtwirt-
schaft zum Bauleitplanverfahren tibergeben.

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I 2
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben
vom 22.08.2018

Schreiben vom 22.08.2018

Punkt 1:

Im ausgewiesenen MaRnahmenbereich befinden sich keine Strom- und Gasversorgungsanla-
gen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG.

Es gibt seitens der TEN keine Einwande.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande gegen den Bebauungsplan bestehen.

Punkt 2:

Folgende Hinweise sind jedoch zu beriicksichtigen:

Wir verweisen auf die Erkundigungspflicht nach dem Verlauf von Versorgungsleitungen bei
den ortlichen Energieversorgungsunternehmen bei Erdarbeiten vor Bauausfiihrung. Die erfor-
derliche Auskunft Uber Versorgungsleitungen der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG
ist durch das ausfiihrende Bauunternehmen einzuholen. Verwenden Sie hierzu bspw. das
Planauskunftsportal unter:
http://www.thueringer-energienetze.com/Kunden/Netzinformationen
/Planauskunftsportal.aspx.

Aussagen zu moglichen Informations- und Fernmeldeanlagen der Thiringer Energie AG erteilt
Ilhnen die

Thuringer Netkom GmbH

Schwanseestralle 13

99423 Weimar.

Bitte beachten Sie, dass sich unsere Stellungnahme ausschlieRlich auf den Bestand und die
Planung der von der TEN Thiringer Energienetze GmbH & Co. KG betriebenen Elektroenergie-
und Gasversorgungsanlagen bezieht.

Erkundigen Sie sich bitte ebenfalls bei den anderen Netzbetreibern im betrachteten Gebiet
nach Bestand und Planung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.
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Begriindung:

Von den ortlichen Energieunternehmen wurden Stellungnahmen eingeholt, ebenfalls von den
anderen Netzbetreibern im Plangebiet. Bebauungsplanrelevante Hinweise wurden in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan tbernommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Landesamt fir Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 01.02.2018
vom 02.08.2018

Schreiben vom 01.02.2018

Aus Sicht des Landesamtes fiir Bau und Verkehr bestehen keine Einwande gegen die Planung.

Schreiben vom 02.08.2018

Aus Sicht des Landesamtes fiir Bau und Verkehr bestehen keine Einwande gegen die Planung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 4
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Region Sudost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben 13.02.2018
vom 31.08.2018

Schreiben vom 13.02.2018

Gegen den vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 ,Kreativ-Kontor" bestehen
seitens der Deutsche Bahn keine Einwande, da die Deutsche Bahn im Plangebiet keine Grund-
stiicke und betriebsnotwendigen Anlagen besitzt.

Es werden daher weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.

Schreiben vom 31.08.2018

Gegen den vorgelegten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 ,Kreativ-Kontor" bestehen
seitens der Deutsche Bahn keine Einwdnde, da die Deutsche Bahn im Plangebiet keine Grund-
stiicke und betriebsnotwendigen Anlagen besitzt.

Es werden daher weder Bedenken noch Anregungen vorgebracht.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 5
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Eisenbahn-Bundesamt

Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben 16.02.2018
vom

Schreiben vom 16.02.2018

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung nicht beriihrt. Insofern be-
stehen keine Bedenken.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

31.01.2018
31.08.2018

Schreiben vom 31.01.2018

Aus Sicht des Thiringer Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft, Landesbeauftrag-
ter fir Eisenbahnaufsicht bestehen keine Einwande.

Schreiben vom 31.08.2018

Aus Sicht des Thiringer Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft, Landesbeauftrag-
ter fiir Eisenbahnaufsicht bestehen keine Einwéande.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

23.02.2018
15.08.2018

Schreiben vom 23.02.2018

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Einwdnde gegen die Planung.

Schreiben vom 15.08.2018

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Einwdnde gegen die Planung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 8
im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Amt fiir Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2
99867 Gotha
mit Schreiben 13.02.2018
vom 27.08.2018

Schreiben vom 13.02.2018

Punkt 1:

Keine Einwendungen

Im Vorhabengebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
und/oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhangig.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) und/oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhdngig ist.

Schreiben vom 27.08.2018

Punkt 1:

Keine Einwendungen

Im Vorhabengebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG)
und/oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhangig.

Abwdgung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz
(FlurbG) und/oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhangig ist.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 9
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 31.01.2018
vom 20.07.2018

Schreiben vom 31.01.2018

keine Einwande

Schreiben vom 20.07.2018

Punkt 1:

Hinweise zu VorwegmalRnahmen des Auftraggebers (Bauherr) in der Planungsphase

Der Auftraggeber (Bauherr) hat aufgrund seiner Verpflichtungen aus § 15 (1) Satz 2 Gefahr-
stoffverordnung (GefStoffV), § 2 (1) und (3) in Verbindung mit § 4 Baustellenverordnung
(BaustellV) und gegebenenfalls weiterer Rechtsvorschriften zu ermitteln, ob in den an den
Auftragnehmer zur Bearbeitung Ubergebenen Materialien (Untergrund, Grundwasser, Bau-
substanz, Anlagen) Gefahrstoffe enthalten sein kénnen.

Dazu sind durch den Auftraggeber im Vorfeld der Arbeiten eine Erkundung und Beurteilung
der zu bearbeitenden Materialien (Untergrund, Grundwasser, Bausubstanz, Anlagen) im Hin-
blick auf die entsprechend der Bau- und Nutzungsgeschichte zu vermutenden oder bereits als
vorhanden festgestellten Gefahrstoffe vorzunehmen.

GemdR§ 7 (1) Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) dirfen Tdtigkeiten mit Gefahrstoffen erst
aufgenommen werden, nachdem eine Gefahrdungsbeurteilung nach § 6 GefStoffV durchge-
fihrt und die erforderlichen Schutzmalnahmen ergriffen worden sind. Bei der Gefdahrdungs-
beurteilung sind alle EinflussgroRen, die zu einer Gefahrdung von Beschaftigten fihren kon-
nen, zu ermitteln und zu bewerten sowie auf dieser Grundlage und unter Beachtung der
Grundsdtze des § 7 (2) GefStoffV angemessene SchutzmalBnahmen festzulegen.

Die fur die Gefahrdungsbeurteilung relevanten Eigenschaften der Gefahrstoffe sind zu be-
schreiben. Auf Basis dieser Ermittlung ist in der Planungsphase ein Sicherheits- und Gesund-
heitsschutzkonzept, nachfolgend Arbeits- und Sicherheitsplan genannt, zu erarbeiten.

Der Arbeits- und Sicherheitsplan (ggf. als besonderer Bestandteil des Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzplanes gemalR§ 2 Abs. 3 BaustellV) muss von einer fachkundigen Person (er-
forderlichenfalls mit nachgewiesener Sachkunde) erstellt werden und fasst diejenigen Daten
und Beurteilungen zusammen, die der Arbeitgeber (Auftragnehmer) zur Durchfiihrung seiner
Gefahrdungsbeurteilung in Bezug auf Gefahrdungen durch Gefahrstoffe bendétigt.
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Die gemald den Festlegungen des Arbeits- und Sicherheitsplanes zu treffenden Maknahmen
sind in der Ausschreibung des Auftraggebers entweder im Einzelnen zu beschreiben oder der
Arbeits- und Sicherheitsplan ist Bestandteil der Ausschreibung. Im Rahmen seiner Gefahr-
dungsbeurteilung hat der Auftragnehmer zu prifen, ob die im Arbeits- und Sicherheitsplan
des Auftraggebers beschriebenen Maknahmen ausreichend sind.

Der Auftraggeber hat gemdR § 15 (1) GefStoffV dafiir zu sorgen, dass fir die Tatigkeiten mit
Gefahrstoffen nur Fachbetriebe herangezogen werden, die uber die personelle und sicher-
heitstechnische Ausstattung sowie Uber die entsprechend erforderliche Fachkenntnis (ggf.
nachgewiesene Sachkunde) und Erfahrung verfugen. Dies gilt auch fur die Beauftragung von
Nachauftragnehmern.

Dem Thiringer Landesamt flr Verbraucherschutz (TLV), Abteilung Arbeitsschutz als zustandi-
ge Behorde ist spatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle eine Vorankiindigung
nach Baustellenverordnung (BaustellV) zu Ubermitteln, die mindestens die Angaben nach An-
hang | enthalt.

Vor Einrichtung der Baustelle ist dafiir zu sorgen, dass der Sicherheits- und Gesundheits-
schutzplan erstellt wird. Der Plan muss die fir die betreffende Baustelle anzuwendenden Ar-
beitsschutzbestimmungen erkennen lassen.

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Punkt 2:

Weiterfiihrende Informationen (nicht abschlieRend):

- Gefahrstoffverordnung (GefStoffV)

- Baustellenverordnung (BaustellV)

- Arbeitsstattenverordnung (ArbStattV)

- Technische Regel fir Gefahrstoffe "Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsar-
beiten" TRGS 519

- Technische Regel fiir Gefahrstoffe "Abbruch-, Sanierungs- und Instandhaltungsarbeiten
mit alter Mineralwolle" TRGS 521

- Technische Regel fur Gefahrstoffe "SchutzmaRBnahmen bei Tdtigkei-ten in kontaminierten
Bereichen" TRGS 524

Abwagung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B20

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben 14.02.2018
vom 20.08.2018

Schreiben vom 14.02.2018

keine Einwdnde

Schreiben vom 20.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz ‘I
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 16.02.2018
vom 29.08.2018

Schreiben vom 16.02.2018

Punkt 1:
Die Nachnutzung des denkmalgeschitzten Komplexes Hugo-John-Stralle 8 - 10 als Kreativ-
Kontor ist aus Sicht der IHK positiv und ein Gewinn fir die Stadt Erfurt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der IHK das geplante Vorhaben als positiv
und ein Gewinn fur die Stadt Erfurt betrachtet wird.

Punkt 2:

Vor dem Hintergrund der Festsetzungen des Entwurfes des Einzelhandels- und Zentrenkon-
zeptes der Stadt Erfurt 2016 bewerten wir allerdings die Integration der Firma Boesner mit
einer FlichengroRe von ca. 1.200 m? kritisch. Im Erlduterungstext ist die Produktpalette des
Unternehmens zwar nur kurz umrissen. Abgeleitet aus den Angeboten des Standortes Leipzig
ist aber von einem hohen Anteil an innenstadtrelevanten Artikeln auszugehen. Die auf Seite
126 des Einzelhandelskonzeptes aufgefiihrten zentrenrelevanten Sortimente umfassen u.a.:
Bastei- und Kiinstlerartikel, Blicher, Kunstgewerbe, Bilder und Bilderrahmen. Darlber hinaus
ist der Standort nicht als Zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen.

Wir empfehlen daher, im Zuge einer Vertraglichkeitsstudie die Auswirkungen der Einordnung
eines Boesner-Marktes auf die gewachsene Innenstadt zu untersuchen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Mit Stand 03/2018 wurde im Auftrag der Stadt Erfurt durch das Biro Junker + Kruse fur das
Vorhaben ,Kreativkontor“ eine ,Bewertung der Atypik und Wirkanalyse des Bausteins GroR-
und Einzelhandelsunternehmen fir professionellen Kiinstlerbedarf“ erarbeitet.

Im Ergebnis dieser Wirkungsanalyse werden Auswirkungen oder Beeintrachtigungen auf
Grund der Ansiedlung eines GroR- und Einzelhandelsunternehmens mit dem Sortiments-
schwerpunkt im professionellen Kiinstlerbedarf mit maximal 1.300 m? Gesamtverkaufsfliche
im Plangebiet an der Hugo-John-StraRRe auf die Altstadt oder andere zentrale Versorgungsbe-
reiche innerhalb oder auRerhalb der Landeshauptstadt Erfurt nicht erwartet.
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Schreiben vom 29.08.2018

Punkt 1:

in unserer Stellungnahme vom 16. Februar 2018 zum Vorentwurf oben bezeichneter Planung
haben wir empfohlen, eine Vertraglichkeitsstudie beziiglich der Nachnutzung des denkmal-
geschitzten Komplexes Hugo-John-Stralle 8 - 10 als Kreativ-Kontor durchzufiihren.

Dies ist im Monat Mdrz 2018 durch Junker + Kruse mit dem Ergebnis erfolgt, dass keine nach-
teiligen Auswirkungen auf den Handel im Zentrum Erfurts nachgewiesen wurden. Dennoch
sehen wir die Gefahr, dass besonders kleine Anbieter durch die GroRflache bedroht werden
kénnen. 48 Geschafte im Stadtgebiet fihren entsprechend der Branchensystematik Artikel,
die ebenfalls im Kreativ-Kontor vertrieben werden sollen. 27 von ihnen befinden sich im un-
mittelbaren Stadtzentrum und haben eine Verkaufsfliche kleiner 100 m?, im Durchschnitt 36
m? (Einzelhandelserfassung Thiiringen der GMA, 2018).

Wenn in diesen Branchen von Umsatzverteilungen von jeweils ca. 200.000 EUR (Planbegriin-
dung) ausgegangen wird, sind das je Geschdft ca. 7.500 EUR. Fir die meist inhabergefiihrten
Geschadfte stellt diese GroRenordnung einen erheblichen Umsatzverlust dar, welcher kaum
kompensierbar ist. Ausgehend von einer Flachenproduktivitat, die im Thiringendurchschnitt
bei 2.869 EUR pro Quadratmeter und Jahr (Destatis, Wert 2014) liegt, bedeutet das im Durch-
schnitt einen Einnahmeverlust von ca. 7,3 Prozent fiir jedes der oben genannten 27 Geschafte.
Zur Starkung der Erfurter Innenstadt mit ihren zahlreichen inhabergefiihrten Laden empfeh-
len wir eine Reduzierung der Verkaufsflache des Kreativ-Kontors.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem nicht Punkt gefolgt.

Begriindung:

"In der Stellungnahme der IHK wird dargelegt, dass das Ergebnis der Wirkungsanalyse
sei, ,dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den Handel im Zentrum Erfurts nachge-
wiesen wurden.“ Ferner wird seitens der IHK zum Ausdruck gebracht, dass durch die
GroRflache des Vorhabens, kleine Anbieter im Stadtzentrum ,bedroht” werden kdnnen.
Es wird abgeleitet, dass ausgehend von einer Umsatzumverteilung in Héhe von 200.000
Euro in der Altstadt Umsatzverluste von rd. 7.500 Euro je Geschaft firr die - meist inha-
bergefiihrten, kleinen - Geschafte kaum kompensierbar sind. Folglich wird zum Schutz
der Innenstadt eine Reduzierung der Verkaufsflache des Kreativ-Kontors angeregt.

Die vorgelegte Untersuchung stellt eine stadtebauliche Wirkungsanalyse i.S.v. § 11 (3)
BauNVO dar. Dabei geht es in der Einordnung und Bewertung der Berechnungsergebnis-
se zu moglichen, durch das Vorhaben induzierte Umsatzumverteilungen darum, ob zu
erwarten ist, dass absatzwirtschaftliche Auswirkungen in schadliche bzw. negative
stddtebauliche Auswirkungen umschlagen kdnnen (vgl. dazu im Gutachten Kapitel 5.1).
Dieser Ansatz wird durch die Aussage ,dass keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Handel im Zentrum Erfurts nachgewiesen wurden“nicht korrekt widergegeben.

Im Sinne der obergerichtlichen Rechtsprechung ist ein ,Umschlagen® dann konstatiert,
wenn die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung in Frage gestellt wird oder die
Zentrenstruktur der Gemeinde oder anderer Gemeinden nachhaltig verdndert wird. Eine
stddtebaulich relevante Umsatzumverteilung liegt z.B. dann vor, wenn
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-eine wesentliche Anderung der Marktverhaltnisse in Form von ,flichendeckenden® Ge-
schaftsaufgaben befiirchtet werden muss, so dass die Versorgung der Bevolkerung nicht
mehr gewihrleistet ist®, bzw.

-das jeweilige Vorhaben zu Ladenleerstanden und so zu einer Verminderung der Vielfalt
und Dichte des Warenangebotes sowie zu abnehmender Frequenz, zur Niveauabsen-
kung und damit zu einer Beeintrdchtigung der Funktionsfahigkeit des betroffenen zent-
ralen Versorgungsbereiches fiihrt'.

-Eine Funktionsstérung eines zentralen Versorgungsbereiches interpretiert das Bundesver-
waltungsgericht als Herbeiflihrung eines Zustandes der Unausgewogenheit, der zur Fol-
ge hat, dass der Versorgungsbereich seinen Versorgungsauftrag generell oder hinsicht-
lich einzelner Branchen nicht mehr in substanzieller Weise wahrnehmen kann''.

Im Rahmen einer stddtebaulichen Untersuchung geht es also um die Bewertung mogli-
cher schadlicher Auswirkungen auf die Funktionsfahigkeit eines zentralen Versor-
gungsbereiches bzw. eines Standortes in seiner Gesamtheit und innerhalb des Standort-
bzw. Zentrengefiiges. Stadtebauliche Auswirkungen im Sinne schadlicher Beeintrachti-
gungen der Funktionsfahigkeit der Altstadt aufgrund einer substanziellen Schadigung
des Angebotes in den untersuchungsrelevanten Branchen oder flachendeckender
SchlieRBungen sind im vorliegenden Fall — auch wenn ggf. aufgrund einer wettbewerbli-
chen Verschdrfung ein einzelner Betrieb schlieRen sollte — nicht zu erwarten. Zudem ist
zu betonen, dass es nicht Ziel der Einzelhandelssteuerung im Rahmen der Bauleitpla-
nung sein darf den Wettbewerb zu verhindern und dabei einzelne Betreiber unter be-
sonderen Schutz zu stellen!

Die in diesem Zusammenhang seitens der IHK dargestellte, pauschale Berechnung einer
potenziellen Umsatzumverteilung je Geschaft ist im Detail nicht nachvollziehbar. Sie
zielt zudem ausschlieRlich auf eine Bewertung wettbewerblicher Auswirkungen ab und
stellt keine Verbindung zur Funktionsfahigkeit der Altstadt als zentralem Versorgungs-
bereich dar. Unbericksichtigt bleibt dabei auch, dass das entsprechende Angebot in der
Innenstadt nicht ausschlieBlich durch kleine Anbieter gewadhrleistet wird, sondern auch
grolere Anbieter (z.B. Hugendubel oder Idee) bzw. Fachabteilungen (z.B. Karstadt) mit
entsprechendem Angebot zu beriicksichtigen sind. Darliber hinaus ist aullerdem auch in
Abhdngigkeit von der Sortimentsbreite sowie -tiefe bzw. des Angebots als Kern- oder
Randsortiment von einer unterschiedlichen Betroffenheit der einzelnen Betriebe auszu-
gehen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die geforderte Reduzierung der geplanten Verkaufsflache
daher nicht ableitbar." Stellungnahme Junker+Kruse vom 26.09.2018

° vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 10. Auflage (2002), § 11 Rn. 21.1 m.w.N.

1% ygl. u. a. Janning, Der Ausschluss des zentrenschadigenden Einzelhandels im unbeplanten Innenbe-
reich, BauR 2005, 1723, 1725

"' BVerwG 4 C 7.07 vom 11.10.2007
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N1

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 28.01.2018
vom 31.07.2018

Schreiben vom 28.01.2018

keine Einwande

Schreiben vom 31.07.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben 15.02.2018
vom 23.08.2018

Schreiben vom 15.02.2018

keine Einwande

Schreiben vom 23.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.
Geschaftsstelle

Hohe StraRke 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 14.02.2018
vom 13.08.2018

Schreiben vom 14.02.2018

keine Einwdnde

Schreiben vom 13.08.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben 22.02.2018

vom 31.08.2018

Schreiben vom 22.02.2018

keine Einwande

Schreiben vom 31.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 23.02.2018
vom 31.08.2018

Schreiben vom 23.02.2018

Der Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. begrit grundsatzlich die Konzepti-
on des ,Kreativ Kontors" und erhebt generell keine Einwande an das o.g. Bauvorhaben.

Einer Nach- und Umnutzung des Gebdudebestandes steht man positiv gegeniiber, weil das
Rekultivieren von Industriebrachen die Inanspruchnahme und Versiegelung zusatzlicher Fla-
chen nicht erfordert. Man sieht die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes und der
dadurch generierten Aufwertung des Umfeldes.

Weitere Hinweise zum Planentwurf:

Punkt 1:

Wir wirden es sehr begriRen, wenn mit ehrlichen Materialien gearbeitet wird, d.h. Baumate-
rialien, die eine Holzoberflache darstellen, sollten auch aus Holz und nicht aus Fassadenplat-
ten, die inihrer Optik naturlichen Holzplatten nahestehen, bestehen.

Abwagung:
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Unter dieser MalRgabe ist das Gebdude denkmalgerecht zu sanieren. Hierfir be-
darf es entsprechender denkmalrechtlicher Genehmigung, die auch Material und Farbe mit
einbeziehen.

Punkt 2:

Die Flachenversiegelung soll minimiert, d.h. auf das Notwendigste begrenzt werden und in
der Ausfihrung offenporig, z.B. wassergebundene Decke, Rasensteine etc. gestaltet werden.
Der Natur sollte durch Dach- und Fassadenbegrinung Flache zurlickgegeben werden. Ihnen
kommt groRe Bedeutung zu, wenn sie nicht nur dsthetischen Gesichtspunkten gewidmet ist,
sondern von der Qualitat so ausgestaltet wird, dass sie zur Staubbindung beitrdgt, als Tempe-
raturpuffer hilft und ein Mikroklima fir Kleinstlebensraume, Pflanzen und Tiere schafft, etc,,
also eine wirksame Natur-u. Umweltschutzfunktion tbernimmt!
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Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten teilweise gefolgt. Die Gbrigen Hinweise werden
zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Derzeit ist die Flache im Plangebiet Uberwiegend versiegelt. Mit dem Vorhaben werden die
erforderlichen PKW-Stellplatze festgesetzt, dazu je 4 Stellplatze die Pflanzung eines Laub-
baums. Durch die erforderlichen Pflanzgruben wird die Flachenversiegelung minimiert.

Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Dach- und Fassadenbegrinungen stehen unter denkmalrechtlichem Genehmi-
gungsvorbehalt.

Punkt 3:
Beim Bauen des ,Kreativ Kontor" sollten die Kriterien der ,Erfurter Griine Hausnummer" (Neu-
bau) eingehalten werden.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Dem entsprechend unterliegt die Sanierung des vorhandenen Gebdudes einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Punkt 4:

Fur die Warme- und Stromversorgung sollte die Nutzung von Solarthermie und PV- Anlagen
inkl. Speicher, Warmepumpen oder BHKW verbindlich vorgeschrieben werden. Das Solar-
Invest-Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen bis zu 80%, wenn das Mie-
terstrommodell genutzt wird; beispielsweise kdnnte Uberschissiger Strom in Batteriespei-
cher und daruber hinaus in die Versorgung der Friedhofskapelle eingespeist werden. Diese
Forderung ergibt sich als Konsequenz aus den UBA ,Vision der Stadt von Morgen". Das Bau-
vorhaben wird flr einen langen Zeitraum der Nutzung und Bewirtschaftung errichtet. Der
Entwurf des Klimaschutzgesetztes beinhaltet langfristig das Ziel der CO2-Neutralitat im Ge-
baudesektor. Damit die Klimaschutzziele von Paris iberhaupt erreicht werden kénnen, sollten
Neubauten und sanierte Gebdude nur als Passivhauser besser als Plusenergiehduser realisiert
werden.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Dem entsprechend unterliegt die Sanierung des vorhandenen Gebdudes oder
den angefihrten PV-Anlagen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.
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Punkt 5:

Das Pflanzen von einheimischen und klimafesten Baumen dirfte mittlerweile unstrittig sein.
Deshalb begriRen wir ihr Konzept der naturnahen Umgebungsbepflanzung.

Fur die AuRenbeleuchtung sollten insektenfreundliche Leuchtkorper und in Zeiten von Klima-
schutz sollten zudem die energiesparende LED Variante bevorzugt vorgesehen werden.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Beleuchtungsanlagen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes oder der privaten
Hof- und Eingangsbereich obliegen dem Vorhabentrager. Insektenfreundliche Leuchtkdrper
kdnnen als ArtenschutzmaRBnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, hierzu sind

gesonderte Regelungen mit den zustandigen Naturschutzbehdrden zu treffen.

Punkt 6:

Fur den von der Gemeinde nach §2 Abs.4 BauGB zu erstellenden Umweltbericht, ist folgendes
,Scoping" notwendig.

Schutzgut

Inhalte

Quellen

Zu erstellende Unterlagen

Klima-u. Lufthygiene

-Emissionen
-Frischluftzufuhr
-Kaltluftentstehungsgebiete

-Kfz-Zahlungen
-Flachennutzungs-u.
Landschaftsplan
Plan)

(F&L-

Boden

- Bodenaufbau u. -eigen-
schaften
-Baugrundeignung

- Sparsamer Umgang mit
Grund und Boden
-Versiegelungsgrad

- Altlasten

-Geologische Karte
-Bauflachenkataster
-Altlastenkataster
-(F&L--Plan)

Baugrunduntersuchungen

Grund- und Oberfla-
chenwasser

-Flurabstand zum Grundwas-

ser
-Betroffenheit von Oberfla-
chenwasser
-Grundwasserneubildung

Landschaftsplan

-Griinordnungsplan
-Baugrunduntersuchung

Tiere und Pflanzen
(Biodervisitat)

Tier-und Pflanzenarten
-Betroffenheit von Lebensty-
pen Und Biotopen

-Arten- und

schutzprogramm
-Biotopkartierung
-Landschaftsplan

Biotopen-

-Griinordnungsplan

-Uberlagerungseffekte
-Betroffenheit von Wegen
und Infrastruktur

Landschaft Beeintrachtigung des Land- -Griinordnungsplan
schaftsbildes
Mensch -Gerauschemissionen; Ist- -(F&L-Plan) -Schallschutzgutachten
- Larm Situation und Veranderung
- Erholung durch Bebauung

Kultur- und Sachgi-
ter

-Betroffenheit von Kultur-
und Sachgiitern

-Liste und Beschreibung
von evtl. Denkmalern

Abwdgung:

Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.
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Begriindung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor" wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufgestellt. Im beschleunig-
ten Verfahren entfallen gemdR § 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB und
die Bekanntgabe im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener In-
formationen vorhanden sind (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB); daraus folgt im Ubrigen, dass auch kei-
ne zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB erforderlich ist.

Schreiben vom 31.08.2018

Punkt 7:

Prinzipiell befirworten wir die ErschlieBung innerstddtischer Flachen bzw. Brachfldchen, vor
allem wenn damit eine 6kologische und soziale Aufwertung des Quartiers, also auch des Um-
feldes des Bauvorhabens einhergeht, wie in diesem Fall.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Das Vorhaben betrifft die Reaktivierung einer Brachflache und den Umbau eines Bestandsge-
bdudes, welches als Industriedenkmal unter Denkmalschutz.

Punkt 8:

Die baulichen Umbauten/Sanierungen am Objekt sollte sich an den Erkenntnissen, Forderun-
gen des Umweltbundesamtes zur ,Stadt von Morgen® orientieren, die unter nachfolgendem
Link einzusehen sind: https://www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen. Mindestens
aber sollten beim Bauen die Kriterien der ,Erfurter Griinen Hausnummer® angestrebt werden.

Abwagung:
Der Hinweis betrifft nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Dem entsprechend unterliegt die Sanierung des vorhandenen Gebdudes einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Punkt 9:

Zusatzlich zum Anschluss an das vorhandene Fernwarmenetz der Stadtwerke Erfurt sollte die
Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen verbindlich vorgeschrieben werden. Das Solarin-
vest-Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen bis zu 80%, wenn das Mieter-
strom-modell genutzt wird. Diese Forderung ergibt sich als Konsequenz aus den zuvor ge-
nannten UBA-Forderungen.
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Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdaude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Dem entsprechend unterliegt die Sanierung des vorhandenen Gebdudes oder
den angefiihrten PV-Anlagen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Punkt 10:

Wir empfehlen neben der Entsieglung von Flachen, Anpflanzung von Baumen, Anlage von
Grunflachen im Zuge der Sanierung/Umgestaltung zusatzlich eine (partielle) Dach- und Fas-
sadenbegrinung flr eine weitere Optimierung der kleinklimatischen Situation am Quartier:
Staubbindung, Temperaturpuffer und Kleinstlebensraume fir Pflanzen und Tiere etc..

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Dem entsprechend unterliegt die Sanierung des vorhandenen Gebdudes oder
den angefihrten PV-Anlagen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis.

Punkt 11:

Das Pflanzen von standorttypischen und klimafesten Bdumen durfte mittlerweile unstrittig
sein. Eine heimische artenreiche Umgebungspflanzung bereichert nicht nur das Wohnumfeld,
sondern auch die Artenvielfalt.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die festgesetzten Baumarten wur-
den im Rahmen der Behordenbeteiligung mit der unteren Naturschutzbehorde abgestimmt
und von dieser gebilligt.

Punkt 12:

Da das Thema Licht in der Nacht sowohl fiir den Klimaschutz, das menschliche Wohlbefinden
als auch fir den Artenschutz einer immer groReren Bedeutung zu kommt (Verlust der Nacht!),
fordern wir fir die Beleuchtung im neu entstehenden Wohnquartier unbedingt den Einsatz
energiesparender und insektenfreundlicher Beleuchtungstechnik. Nur in den Bereichen, in
den eine dauerhafte Beleuchtung notwendig ist (Strallen, Zuwegung der Hauser) sollte eine
Beleuchtung mit auf die notwendigste reduzierte Lichtintensitat und Lichtausstrahlung er-
folgen. Begriinte Flachen sollen nicht mit Licht bestrahlt werden und dunkel bleiben, da an-
sonsten der 6kologische Nutzen der Grinfldchen, Fassaden- und Dachfldchenbegriinung als
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Lebensraum fir nachtaktive Insekten nur eingeschrankt oder gar nicht erreicht wird. Das Hin-
zuziehen eines Lichtplaners wird empfohlen.

Abwagung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung:

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Beleuchtungsanlagen im Bereich des Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes oder der privaten
Hof- und Eingangsbereich obliegen dem Vorhabentrager. Insektenfreundliche Leuchtkdrper
kdnnen als ArtenschutzmaRBnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, hierzu sind
gesonderte Regelungen mit den zustandigen Naturschutzbehdrden zu treffen.

Punkt 13:
Bei Baumfallungen ist die Baumschutzsatzung der Stadt Erfurt zu beriicksichtigen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Forderungen der Baumschutzsatzung sind in die Eingriffsausgleichsbilanz eingeflossen.

Punkt 14:
Es ist zu prifen, ob bei der Gebdudesanierung artenschutzrechtliche Auflagen auf Grundlage
des § 44 BNatSchG (Fledermaus- und Brutvogelschutz) erfolgen missen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:

Fir das Gebdude Hugo-John-StralBe 8 liegt bereits eine Baugenehmigung fir die Sanierung
und Umbau auf der Grundlage des rechtswirksamen einfachen Bebauungsplanes HOS536
,Gewerbegebiet Hugo-John-StraRe/Paul-Schafer-Strake“ vor. Eine Uberprifung erfolgte bereits
in diesem Verfahren. Es wurden keine artenschutzrechtlichen Auflagen auf Grundlage des §
44 BNatSchG (Fledermaus- und Brutvogelschutz) erteilt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Kulturbund fur Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 25.01.2018
vom 06.08.2018

Schreiben vom 25.01.2018

keine Einwande

Schreiben vom 06.08.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 7
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurt e.V.

GrolRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben 31.08.2018
vom

Schreiben vom 06.08.2018
Durch den NABU Kreisverband Erfurt wird eine grundsatzliche Zustimmung gegeben.

Weitere Hinweise zum Planentwurf:

Punkt 1:

Statt der vorgesehenen Pflanzungen von Fraxinus angustifolia sind einheimische Baumarten
zu wahlen. Diese sollen an die Stadtortbedingungen angepasst sein. Beispiele fir Trockenheit
ertragende Arten sind Elsbeere, Echte Mehrbeere und Franzdsischer Ahorn.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem nicht Punkt gefolgt.

Begriindung:

Fir den ersten Bauabschnitt des Vorhabens besteht bereits im Rahmen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes (HOS 536 "Gewerbegebiet Hugo-John-StralRe/Paul-Schdfer-Strale") eine
Baugenehmigung, nach der bereits gebaut wird.

Gemadll Begriinungssatzung der Stadt Erfurt §4 (3) sind Stellplatze fur Kraftfahrzeuge mit
Baumen 1. Ordnung zu begrinen.

In Hinblick auf die Standortbedingungen, Wuchsform, Anspriichen aus der Nutzung und ge-
forderter GroRe wurde Fraxinus angustifolia ‘Raywood* (Baum 1./2. Ordnung) gewdhlt.

Unter den heimischen Geholzen ist insbesondere unter dem Gesichtspunkt der Klimaerwar-
mung und der damit einhergehenden Wetterereignisse (Trocken-/Hitzeperioden, Wind) fur
diesen Standort (Innenhofsituation mit Uberwiegend befestigten Flachen, Lage im ehemali-
gen Kiesabbaugebiet mit Auffiillungen bis 4 m Tiefe) in Kombination mit den gemaR der Be-
grinungssatzung geforderten GroRRen, sowie den Anforderungen an eine Parkplatzbegriinung
(Beschattung, Ausschluss von Beschddigungen der Fahrzeuge durch Friichte und Ausschluss
von unverhdltnismaRigen Verschmutzungen der Fahrbahn durch Bliiten, Honigtau bzw.
Frichte) kein geeignetes Geh6lz zu finden.

Die vorgeschlagen Arten Echte Mehlbeere und Franzdsischer Ahorn sind Baume 3. Ordnung
(Kleinbdaume), die Elsbeere ist ein Baum 2./3. Ordnung.

Auf dem Grundstick steht ein groRes Exemplar von Fraxinus excelsior, von der Pflanzung die-
ser Art ist jedoch aufgrund des Eschensterbens abzuraten.

Punkt 2:
Zur Verbesserung des Stadtklimas empfehlen wir ebenfalls die Dachfldchen und Fassaden zu
begriinen.
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Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem nicht Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Vorhaben betrifft ein Bestandsgebdude, welches als Industriedenkmal unter Denkmal-
schutz steht. Unter dieser MalRgabe ist das Gebdude denkmalgerecht zu sanieren. Hierfir be-

darf es entsprechender denkmalrechtlicher Genehmigung, die Dach- und Fassadenbegriinun-
gen mit einbeziehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Landesjagdverband Thirringen e.V.

Frans-Hals-Stralle 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben 30.07.2018
vom

Schreiben vom 30.07.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Verband fiir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 30.08.2018
vom

Schreiben vom 30.08.2018

keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwéagung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O'I
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von

mit Schreiben 13.02.2018
vom

Schreiben vom 13.02.2018

Punkt 1:
Das Vorhaben ist unbedingt empfehlenswert. Mit dem Vorhaben wiirde eine groRe Wunde
geschlossen werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Das Vorhaben in Form der Neuordnung und Revitalisierung des brach gefallenen, unter
Denkmalschutz stehenden Industriegebdudes an der Hugo-John-StralRe 8 befindet sich im ge-
werblich geprdgten Stadtteil im Norden der Stadt Erfurt. Die Nachnutzung des Industrie-
denkmals als Kreativ-Kontor mit Arbeitsraumen, Kiinstlerwerkstdtten, Ateliers und einer diese
Funktionen ergdnzenden Verkaufseinrichtung fur Kiinstlerbedarf entspricht den Zielen der
Landeshauptstadt fir eine stadtebaulich-funktionale Aufwertung und Bereicherung des ge-
samten umgebenden Bereiches im Norden der Stadt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von

mit Schreiben 22.02.2018
vom

Schreiben vom 22.02.2018

Punkt 1:

Der Stellungnahmeverfasser zeigt an, dass er in obiger Angelegenheit die rechtlichen Interes-
sen des angrenzenden Grundstiickseigentimers vertritt. Ordnungsgemale Bevollmachtigung
wird anwaltlich versichert.

Die Mandantschaft ist Eigentimerin des Grundstilicks Hugo-John-StraRe 10, 99086 Erfurt.
Zundchst ist dazulegen, dass Einwendungen gegen das Vorhaben nicht bestehen.

Abwagung:
Der Hinweis, dass es keine Einwendungen gegen das Vorhaben gibt, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Punkt 2:

Meine Mandantschaft (Grundstiickseigentimer Hugo-John-Stralle 10) weist ausdriicklich da-
rauf hin, dass das Grundstlck des-Vorhabentragers und das Grundstiick meiner Mandant-
schaft friher ein im Zusammenhang bebautes Grundstiick war. Dies sollte auch bei der heuti-
gen stadtebaulichen Betrachtung beachtet werden. Meine Mandantschaft regt daher an, dass
ihr Grundstiicksteil stadtebaulich entwickelt werden sollte.

Meine Mandantschaft ist bereit, in die vorhandenen Baulichkeiten nachhaltig zu investieren,
damit in stadtebaulicher Hinsicht das Ensemble aufgewertet wird. Hierbei wirde meine
Mandantschaft denkmalschutzrechtliche Belange berlicksichtigen und den urspringlichen
Zustand der Gebaude wieder sichtbar machen.

Um die erforderlich Planungs- und Investitionssicherheit fir meine Mandantschaft als Ver-
mieter und fir die Mieter zu haben, ware es erforderlich, dass die beantragte, aber abgelehnte
Baugenehmigung zu einem groRen Teil umgesetzt wird, damit aus dem jetzigen stadtebauli-
chen Missstand ein Vorbild wird.

Bitte bedenken Sie, dass meine Mandantschaft bereit ist, einen Betrag in Hohe von tber 1,5
Mio. Euro in den Standort investieren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesen Punkten nicht gefolgt.
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Begriindung:

Unabhdngig von friheren Eigentumsverhdltnissen bestehen heute voneinander unabhdngige
Grundsticke mit 2 unterschiedlichen Eigentimern. Der Eigentimer der Flurstiicke 34/14 und
45/8 der Flur 4 in der Gemarkung Ilversgehofen plant als Vorhabentrager Gber ein vorhaben-
bezogenes Bebauungsplanverfahren, im Bestandsgebdude an der Hugo-John-StralRe 8 ein
Zentrum fir die Kreativwirtschaft zu errichten. GemdR seinem Antrag wurde daher mit Stadt-
ratsbeschluss 1979/17 vom 21.12.2017 der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 ,Kreativ-Kontor” gefasst.

Fur die geplante Nutzung wurden verschiedene gutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt,
u.a. die "Bewertung der Atypik und Wirkungsanalyse des Bausteins GroR- und Einzelhandels-
unternehmen fir professionellen Kunstlerbedarf" durch das Biro Junker + Kruse. Die Wir-
kungsanalyse liegt dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Anlage bei.

In der Wirkungsanalyse wurde im Hinblick auf die Prifkulisse des § 11 (3) BauNVO untersucht,
ob der geplante Einzelhandelsbetriebes fiir Kiinstlerartikel (Boesner) an der Hugo-John-StraRe
in der Landeshauptstadt Erfurt mit einer maximalen Verkaufsflache von 1.300 m? eine atypi-
sche Fallgestaltung aufweist und ob negative stadtebauliche Auswirkungen auf die im Unter-
suchungsraum liegenden zentralen Versorgungsbereiche sowie weiteren Angebotsstandorte
in sonstigen stadtebaulich integrierten und nicht integrierten Lagen zu erwarten sind.

Das beabsichtigte Einzelhandelsvorhaben weist eine betriebliche Atypik auf, damit ist die
Regelvermutung gemdRR & 11 (3) Satz 3 BauNVO widerlegt, denn es bestehen Anhaltspunkte
dafir, dass Auswirkungen bei mehr als 1.200 m? Geschossflache nicht vorliegen. Dabei liegt
der Regelung des § 11 (3) BauNVO grundsadtzlich ein groRflachiger Einzelhandelsbetrieb mit
einem breiten Warenangebot fiir den privaten Bedarf der Allgemeinheit zugrunde (vgl. dazu
BVerwG, Urteil vom 03. Februar 1984 — 4 C 54/80, Rd.nr. 10, 11). Eine betriebliche Besonder-
heit ist vorhanden, wenn sich der Betrieb auf bestimmte Sortimente beschrinkt, die zudem
nur einen bestimmten Teil der Bevolkerung ansprechen.

Das geplante Angebot am Vorhabenstandort ist vor allem ausgerichtet auf (professionelle wie
auch private) Kiinstler. Die Produktpalette ist hoch spezialisiert und daher sehr stark ausdiffe-
renziert. Sie vertieft das tbliche - die Allgemeinheit ansprechende - Angebot in den Sortimen-
ten Kuinstler- und Bastelartikel, Papier / Biurobedarf / Schreibwaren / Biicher sowie Bilder / Bil-
der-rahmen sehr deutlich unter kiinstlerischen Aspekten. Ein vergleichbares Angebot gibt es
im stationdren Einzelhandel — von wenigen lokalen Ausnahmen abgesehen — bundesweit le-
diglich von der Firma Boesner, dem potenziellen Betreiber des Vorhabens bzw. Einzelhan-
delsunternehmens.

Eine zusdtzliche Besonderheit des Vorhabens ist die Integration des Einzelhandelsbetriebes
in das geplante Kreativ-Kontor, welches insgesamt eine Nutzflache von rund 10.000 m* ein-
nehmen soll. Neben der Ansiedlung des Einzelhandelsbetriebes sind weitere gewerbliche
Nutzung, wie u.a. Quartiersmanagement, Architekturbiros, Mode- und Maler Ateliers, Co-
Working-Areale sowie ein Café vorgesehen. Auf den Einzelhandelsbetrieb fur Kiinstlerbedarf
(Boesner) werden maximal 1.300 m? entfallen und damit rund 13 % der gesamten Nutzflache.
Die angebotenen Waren stehen damit in einem funktionalen Zusammenhang mit der Gbrigen
gewerblichen Nut-zungen, wobei die Einzelhandelsnutzung aus quantitativer Sicht den Ubri-
gen Nutzungen deutlich untergeordnet ist.

Die ermittelten Umsatzumverteilungen an allen untersuchungsrelevanten Angebotsstandor-
ten (zentrale Versorgungsbereiche, sonstige stadtebaulich integrierte und stadtebaulich
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nicht integrierte Lagen) erlangen in der Warengruppe Papier / Burobedarf / Schreibwaren /
Bucher in den zentralen Versorgungsbereichen Altstadt Erfurt und Innenstadt Weimar Um-
satzumverteilungen von maximal 2 % bzw. rund 0,2 Mio. Euro. In der Warengruppe Spielwa-
ren / Hobbyartikel (oh-ne Spielwaren) werden im den zentralen Versorgungsbereich Altstadt
Erfurt Umsatzumverteilungen von maximal 8 % bzw. rund 0,2 Mio. Euro erreicht. Fiir die Wa-
rengruppe Wohneinrichtung (nur Bilder und Bilderrahmen) sind Umsatzumverteilungen an
den untersuchten Angebotsstandorten voraussichtlich so geringfigig (< 100.000 Euro), dass
sie rechnerisch nicht nachweisbar sind. Relevante Umsatzumverteilungen in sonstigen stad-
tebaulich integrierten und nicht integrierten Lagen sind in keiner der untersuchten Waren-
gruppen nachweisbar. Ein Umschlagen der absatzwirtschaftlichen in negative stddtebauliche
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche sowie die wohnortnahe Versorgungsstruktur
ist voraussichtlich damit nicht zu erwarten.

Der Vorhabentrdger ist nicht im Eigentum bzw. einer Verfiigungsberechtigung liber das in der
Stellungnahme vorgebrachte Grundstiick Hugo-John-Strale 10 (FL.-St. 34/12 in der Flur 4 der
Gemarkung Ilversgehofen) und verfolgt beziiglich dieses Grundstiickes keine eigenen Interes-
sen, die im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben "Kreativ-Kontor" stehen.

Die angeregte bauliche Entwicklung des Grundstickes Hugo-John-Stralle 10 obliegt daher
prinzipiell den Handen des Grundstiickseigentiimers. Diesem steht es dabei frei, Baugesuche
im Rahmen der Festsetzungen des fur das Grundstiick rechtsverbindlichen einfachen Bebau-
ungsplanes HOS536 einzureichen bzw. gleichfalls als Vorhabentrdger die Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir seine geplanten baulichen Aktivitdaten auf
dem Grundstick zur Entscheidung im Stadtrat der Stadt Erfurt zu beantragen.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 86 von 102



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 "Kreativ-Kontor

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

1

im ILV708 "Kreativ-Kontor"
Verfahren
von Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 18.01.2018
vom

Schreiben vom 18.01.2018

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 31.01.2018
vom 22.08.2018

Schreiben vom 31.01.2018

Punkt 1:

1. Gewdhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemaR Arbeitsblatt W 405 des DVGW.
Als ausreichend wird eine Loschwassermenge von 96m3/h auf die Dauer von 2 Stunden
angesehen. Der Loschwassergrundschutz ist gegenwartig gewahrleistet.

2. Vorhandensein oder Einrichten von Ldschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uber-
flurhydranten nach DIN) gemaR Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) und Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasservertei-
lungsanlagen (TRWW), Teil 1: Planung mit einem Hydrantenabstand von max. 150m.
Diese Forderung ist gegenwadrtig nicht erfullt. Die Errichtung neuer Hydranten im
Kreuzungsbereich Hugo-John-StralRe / Salinenstralle und am Hagansplatz ist zwingend
erforderlich. Die Erreichbarkeit des westlichen Bereiches des Bauplangebietes von den
Hydranten in der Salinenstrale und der Salzstralle Uber die nordlich und sudlich an-
grenzenden Grundstiicke ist zu gewahrleisten. Alternativ ist innerhalb des Bauplange-
bietes die Errichtung alternativer Loschwasserentnahmestellen zu prifen.

3. Fir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThirBO die erforderli-
chen Zugdnge und Zufahrten zu bericksichtigen.

4. Fir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt.

Abwagungsergebnis:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung zur Umsetzung der geplanten Bebauung sind entspre-
chend den Anforderungen im Rahmen der ErschlieBungsplanung Hydranten vorzusehen. Dazu
wurde dem Vorhabentrdager die Stellungnahme des Amtes fir Brandschutz Ubergeben. Ein
entsprechender Passus bezuglich der Errichtung des zusdtzlichen Hydranten wird im Durch-
fuhrungsvertrag aufgenommen. Der Hinweis wird in der ErschlieRungsplanung bertcksich-
tigt.
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Schreiben vom 22.08.2018

Punkt 1:

1. Gewdhrleistung des Loschwassergrundschutzes gemald Arbeitsblatt W 405 des DVGW.
Als ausreichend wird eine Léschwassermenge von 96m?/h auf die Dauer von 2 Stunden
angesehen. Der Loschwassergrundschutz ist gegenwadrtig gewahrleistet.

2. Vorhandensein oder Einrichten von Léschwasserentnahmestellen (Unter- oder Uber-
flurhydranten nach DIN) gemaR Arbeitsblatt W 331 des DVGW (Auswahl, Einbau und
Betrieb von Hydranten) und Arbeitsblatt W 400 Teil - Technische Regeln Wasservertei-
lungsanlagen (TRWW), Teil 1: Planung mit einem Hydrantenabstand von max. 150m,
so dass der Laufweg zwischen Objektzugang zum ndchstgelegenem Hydranten maxi-
mal 75 m betrdagt. Dies ist gegenwartig nicht gegeben. Die Errichtung neuer Hydran-
ten in den Kreuzungspunkten Hugo-John-Stralle mit der Salzstrale und der Salinen-
strale sind mindestens notwendig.

3. Fir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderli-
chen Zugange und Zufahrten zu berlicksichtigen. Gegebenenfalls ist die Zuganglich-
keit Uber angrenzende Grundstiicke zur Abwehr von Gefahren festzuschreiben.

4. Fir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brand-
schutztechnischen MaRnahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festge-
legt.

Abwagungsergebnis:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:
Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen verschiedene Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.

Durch die Planungsziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ILV708 ,Kreativ-Kontor®
wird eine Teilfldche des bisher rechtswirksamen einfachen Bebauungsplanes HOS536 ,Ge-
werbegebiet Hugo-John-StraRe/Paul-Schadfer-Stralle” reaktiviert.

Bezlglich des Punktes 2. "Errichtung von Hydranten" erfolgte eine erneute Priifung, da fur das
Vorhaben "Sanierung und teilweise Nutzungsanderung von Lager zu Biiro Hugo-John-
Stralle 8" im Jahr 2017 bereits eine Baugenehmigung erteilt wurde. Gemal der Stellung-
nahme der ThiWa (SWE Wasser) vom 26.01.2018 ist die Loschwasserbereitstellung zur
Absicherung des Grundschutzes von 96 m*/h fir den Zeitraum von 2 Stunden um das
Vorhabengrundstiick gewahrleistet.

Die Gewahrleistung des Loschwassergrundschutzes ist eine Pflichtaufgabe der Kommune.
Dazu besteht eine Vereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Erfurt und der Thiringen-
Wasser GmbH (ThiWa) zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung in der Stadt Erfurt. Die
Stadtverwaltung meldet den Bedarf fiir die beiden zusatzlichen Hydranten bei der SWE Was-
ser bzw. ThiringenWasser GmbH an. Die Kosten der Herstellung der Hydranten - im Rahmen
der Sicherstellung der Loschwasserversorgung - Ubernimmt die Stadtverwaltung lber einen
jahrlichen Pauschalbetrag an die ThiWa (Haushaltsstelle: HH 13000 51 600).
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 24.01.2018
vom 21.02.2018
31.08.2018

Untere Denkmalschutzbehérde (Schreiben vom 24.01.2018)

keine Einwande

Untere Bauaufsichtsbehérde (Schreiben vom 21.02.2018)

Punkt 1:

Zu den vom Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung vorgelegten Planungsunterlagen -
Vorentwurf- bestehen nach erneuter fachlicher Einschatzung der Abt. Bauaufsicht weiterhin
Bedenken.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan beinhaltet neben der Ansiedlung von Kreativwerkstat-
ten u. 4. auch einen Einzelhandelsbetrieb mit etwa 1150 m? sowie ein Café.

Der rechtswirksame einfache Bebauungsplan HOSS36 ,Gewerbegebiet Hugo-John-StraRe/
Paul-Schafer-StralRe", dessen Geltungsbereich von der Salinenstrale bis zur Paul-Steglitz-
Stralke/Dieselstrale reicht und den Bereich der Hugo-John-StraBe/ Hagansplatz/ SalzstraRe/
Paul-Schafer-Stralle mit einbezieht, setzt eine Gewerbegebiet fest. In diesem Gewerbegebiet
sind als Unterart der Gewerbebetriebe Einzelhandelsbetriebe sowie Schank- und Speisewirt-
schaften ausgeschlossen. Bestimmte Ausnahmeregelungen sind vorgesehen.

Auf der Grundlage dieses Bebauungsplanes wurden seit dessen Rechtswirksamkeit im Jahr
2009 zahlreiche Ansiedlungsbegehren fir Einzelhandelsbetriebe abgelehnt. Dies trifft unter
anderem auch fir das Flurstick des Vorhabentradgers zu.

Aktuell ist weiterhin ein Widerspruchsverfahren zu einem abgelehnten Bauantrag fur ein
nordlich gelegenes Einzelhandelsobjekt anhdngig. Der Widerspruch wurde in Zusammenar-
beit mit dem Rechtsamt gepruft, ihm konnte nicht abgeholfen werden.

Der Geltungsbereich des hier gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens umfasst ausschlieBlich
das Flurstiick des Vorhabentragers. Daraus ergibt sich eine Insellage im Geltungsbereich des
rechtswirksamen einfachen B-Planes HOS536 fiir diese Ansiedlung, die eine stadtebauliche
Motivation vermissen ldsst (Grundsatze der Bauleitplanung nach § 1 BauGB).

Die Fortfihrung dieses Verfahrens ist nicht nachvollziehbar und nach AulRen aufgrund der
bisherigen Ablehnungen von Einzelhandelsansiedlungen nicht vertretbar.

Abwdgung:
Die Hinweise der Stellungnahme wurden nicht beriicksichtigt.
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Begriindung:

Ziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist die Ansiedlung von einem interdisziplindren
Funktionsmix aus spezifischen Branchen der Kreativwirtschaft, wie Ateliers, Galerien, Drucke-
reien und Verlagen sowie Buros u.a. fur Architektur, Gestaltung, Werbung, Mode, Grafik, De-
sign, Filmproduktion, Fotografie, digitalen Medien, verbunden mit einem Direktvertrieb der
Firma Boesner (Kunstlermaterial + Einrahmungen + Kunstbicher), um dem Bedarf nach einer
,anderen Arbeitswelt" zu entsprechen. Durch diese interessante Nutzungsstruktur sollen Sy-
nergieeffekte in dem alten Industriegebdaude ,Kontor“ an der Hugo-John-StraRe 8 auf insge-
samt ca. 10.000 m” Nutzfldche neben der Ansiedlung der Firma Boesner mit lediglich maximal
1.300 gm Verkaufsflache genutzt werden. Im Gebdude sollen flexibel teilbare Miteinheiten
angrenzend zu den von der Firma Boesner genutzten Flachen sowie Kommunikationszonen
(mit gastronomischen Angeboten, Workshoprdumen, Leseecken und dhnlichen Angeboten)
entstehen.

Im planungsrechtlichen Sinne handelt es sich um die Ansiedlung einer speziellen Nutzungs-
mischung verschiedener gewerblicher Unternehmen, wobei der beabsichtigte Warenvertrieb
an letzte Verbraucher in der Summe nicht so umfangreich ist, dass dieser die Vermutungsre-
geldes § 11 Abs. 3 BauNVO (groRflachiger Einzelhandel) berthrt.

Das geplante Sondergebiet unterscheidet sich damit von einem Gewerbegebiet lediglich
dadurch, dass das in einem Gewerbegebiet zuldssige allgemeine Spektrum von Gewerbebe-
trieben durch entsprechende Festsetzungen zur Zweckbestimmung und zur Art der baulichen
Nutzung stark auf kreative gewerbliche Einrichtungen eingeschrankt und ein dem Nutzungs-
spektrum entsprechender Einzelhandelsbetrieb mit max. 1.300 gm Verkaufsflache planungs-
rechtlich ermdéglicht wird.

Das Plangebiet an der Hugo-John-StraRe ist Bestandteil der im Norden der Landeshauptstadt
Erfurt befindlichen Gewerbegebiet, die seit den 90-er Jahren des letzten Jahrhunderts einem
grundlegenden Strukturwandel unterliegen. Neben stabilen Bereichen existieren groRraumi-
ge Flachen, die lange Zeit keine addquate Nutzung erfahren hatten. Anfang der 2000er Jahre
wurde zudem der im Stadtteil Ilversgehofen bereits eingetretene urbane Schrumpfungspro-
zess immer sichtbarer. Um Zukunftsperspektiven aufzeigen zu kénnen, wurden unter anderem
die Planungsprozesse mit dem internationalen Architektur- und Stadtebauwettbewerb ,Euro-
pan 8“und dem ,Konzeptionellen Stadtteilplan Ilversgehofen“ durchgefiihrt.

Bereits im Rahmen dieser Prozesse wurde deutlich, dass der Stadtteil Ilversgehofen mit sei-
nen baulichen Potentialen und dem birgerschaftlichem Engagement flr eine multiple Stadt-
teilentwicklung pradestiniert ist. Dieser Stadtteil kann sich langfristig mit seinem Facetten-
reichtum an Wohn-, Arbeits- und Gewerbemdglichkeiten zu einem nachhaltigen innerstadti-
schen Quartier mit einem hohen Anteil kreativer Bewohner und junger Start-ups entwickeln.
Vor allem firr Klein- und Kleinstunternehmer der Kreativwirtschaft kann der Stadtteil zur be-
sonderen Adresse avancieren.

Die Lage des Plangebiets an der Hugo-John-StraRe mit guter Anbindung an den OPNV bietet
sich fir die Entwicklung eines Kreativstandortes an. Dem vorgesagtem kann ausreichend
stiddtebauliche Motivation entnommen werden, um aus stddtebaulichen Griinden zur nach-
haltigen Entwicklung dieses Stadtteils den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV708 auf-
zustellen.
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Punkt 2:
Eine weitergehende Prifung ist aufgrund der Aussagetiefe des Vorentwurfes nicht moglich.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Das Bauamt wird im weiteren Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Untere Bauaufsichtsbehdrde (Schreiben vom 31.08.2018)

Keine Bedenken gegen die vorgelegten Planungsunterlagen

Untere Denkmalschutzbehérde (Schreiben vom 31.08.2018)

Punkt 1:

Unter Festsetzung 9.1. ist die Zuldssigkeit der Werbeanlage tber dem Eingangsbereich der
Nordfassade geregelt. Die Werbeanlage an der der Hugo-John-StraRe zugewandten Stirnseite
des Gebdudes wird als zu groRR bewertet. Sie ist geringfligig zu reduzieren und separat mit
dem Bauamt, Abteilung Denkmalpflege/Denkmalschutz abzustimmen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Am 11.09.2018 erfolgte eine Abstimmung zur GroRe der Werbeanlage an der Hugo-John-
Strale zugewandten Stirnseite des Gebdudes zwischen dem Vorhabentrager und der Unteren
Denkmalschutzbehorde.

Im Ergebnis dieser Abstimmung wird die Werbeanlage an der der Hugo-John-Stralle zuge-

wandten Fassade in der Breite um 0,50 m auf 2,00 m reduziert. Die Ansicht auf der Planzeich-
nung sowie die textliche Festsetzung 9.1. wird entsprechend korrigiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 22.02.2018
vom

Schreiben vom 22.02.2018

Punkt 1:
Zu den vorgelegten Unterlagen gibt es zum gegenwdrtigen Zeitpunkt in Erganzung unserer
Stellungnahme vom 05.10.2017 keine weiteren Hinweise und Forderungen.

(Stellungnahme vom 05.10.2017:

Der vorliegenden Beschlussvorlage zur Einleitung und Aufstellung eines Bebauungsplanes
sowie zur Billigung des Vorentwurfes und frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit stim-
men wir vom Grundsatz her zu und geben folgende Stellungnahme ab.

Abwdgung:
Es gibt keine Einwendungen gegen das Vorhaben.

Punkt 2:

Die Ein- und Ausfahrt zum Vorhaben und damit die verkehrliche Anbindung an die Hugo-John-
Stralle ist nach dem vorliegenden Plan uber die vorhandene Zufahrt des Nachbargrundstiickes
(Flurstiick 34/12 Flur 4 Ilversgehofen) geplant. Zur Sicherung der Uberfahrtsrechte ist eine
entsprechende Baulast einzutragen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bereits im Vorentwurf war die Ein- und Ausfahrt zum Vorhaben und damit die verkehrliche
Anbindung an die Hugo-John-StraBe nicht Uber die vorhandene Zufahrt des Nachbargrundstu-
ckes (Flurstiick 34/12 Flur 4 Ilversgehofen) geplant, sondern als eigene Zufahrt auf das Flur-
stiick 34/14 stdlich neben der vorhandenen Zufahrt des Nachbargrundstiickes. Eine Baulast
ist dem entsprechend nicht erforderlich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ILV708 "Kreativ-Kontor"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 05.04.2018
vom 17.04.2018
03.09.2018

Schreiben vom 05.04.2018

Punkt 1:

Untere Naturschutzbehérde

Auf die Notwendigkeit einer Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 1 Nr. 18.8
UVPG wird an dieser Stelle vorsorglich hingewiesen.

Abwdgung:
Der Hinweis wurde gefolgt.

Begriindung:
Die Stellungnahme zur Allgemeinen Vorpriifung des Einzelfalls nach Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG
vom 17.04.2018 liegt vor und wird im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

Punkt 2:

Untere Bodenschutzbehdérde

Auflagen:

Fur eine abschlieBende Bewertung nach Bundesbodenschutzverordnung sind erganzende Un-
tersuchungen erforderlich. Hier ist insbesondere der Schadstoffpfad Boden-Mensch abschlie-
Rend zu bewerten.

Begriindung:
Das Flurstick ist im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfasst.

Kennziffer |von bis Nutzung
10517 1958 [1990 |GHG Haushaltwaren; Lagerflache

Entsprechend den Ausfuhrungen des Gutachters im Rahmen der beprobungslosen Altlastener-
fassung und -bewertung im Jahr 1996 konnten keine umweltrelevanten Beeintrachtigungen
festgestellt werden.

Ein Altlastenverdacht besteht auf Grund dieser Nutzung nicht.

Das Flurstiick wird von einer Altablagerung (ehemalige Kiesgrube) unterlagert

Kennziffer jvon bis Nutzung
10575 verfillte Kiesgrube (ehem. Tagebaurestloch)
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Unterlagen: /1/  Abfallwirtschaftliche Bewertung zum Bauvorhaben:
Versickerung Umbau Industriegebdaude, Hugo-John-Strale 8 in Erfurt vom
10.08.2017, erstellt vom Ing.-buro fir Baugrund Jacobi GmbH

Die Bewertung /1/erfolgte auf der Grundlage von 2 Schiirfen, aus denen jeweils Aushubmate-
rial aus einer Tiefe von 0 bis 4 m u.-GOK entnommen wurde. Angetroffen wurde ein mit orga-
nischem Material durchsetztes Erdgemisch, welches erhebliche Fremdbestandteile aufweist
(Ziegelbruch, Scherben, Asche, Metall, Keramik). Die festgestellten hohen Parameter fiir PAK,
TOC, Sulfat, el. LF wirde nach derzeitigem Kenntnisstand eine Entsorgung auf einer Deponie
der Klasse 2 bzw. 3 erfordern.

Nach Auskunft der Landschaftsarchitektin vom 25.08.2017 werden keine Versickerungen vor-
gesehen. Das anfallende Niederschlagswasser von Dachfldchen und Fahrbahnen soll in einem
abgedichteten Regenriickhaltebecken gesammelt und gedrosselt in den Kanal eingeleitet
werden.

Fir eine abschlieRende Bewertung nach Bundesbodenschutzverordnung sind erganzende Un-
tersuchungen erforderlich. Hier ist. insbesondere der Schadstoffpfad Boden-Mensch abschlie-
Rend zu bewerten.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Die Informationen aus dem Altlasteninformationssystem (THALIS) werden in die Begriindung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen. In der Planzeichnung wird eine Fldache
furein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

Die geforderten erganzenden Untersuchungen der oberflachennahen Bodenschichten in Form
von Beprobungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht erforderlich, da es
bereits im B-Plan HOS 536 eine entsprechende Kennzeichnung gibt. In die textlichen Festset-
zungen des in Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen B-Plans ILV708 wurde ein Hin-
weis zum Umgang mit auffalligen Bodenaushub eingefiigt, demgemadld beim Auftreten von
Auffalligkeiten wahrend der Bauausfihrung die Bodenschutzbehdrde entsprechend einzube-
ziehen ist.

Dem Vorhabentrager wurde die Stellungnahme zur Beachtung in der weiteren Planung lber-
geben.

Stellungnahme vom 17.04.2018

Punkt 1:

Untere Naturschutzbehérde

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV 708 "Kreativ-Kontor Hugo-John-Strale 8,
Erfurt" wird der Rahmen fir die Entwicklung eines Sondergebietes Kreativwirtschaft als Fol-
genutzung innerhalb eines denkmalgeschutzten Industriegebdudes gegeben. Das Vorhaben
beinhaltet neben verschiedenen Bironutzungen, Werkstdtten und einem Café ein GroR-/ Ein-
zelhandelsgeschdft fur Kunstlermaterial, Einrahmungen und Kunstbiicher einschlieRlich der
dafir erforderlichen Stellpldtze. Der Bebauungsplan umfasst einen Planungsraum von ca.
10.000 m2. Dies entspricht bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 einer Uiberbaubaren
Grundsticksflache von 8.000 m? sowie einer nicht tberbaubaren Grundstucksflache von 2.000
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m?>. Der Fladchenbedarf fir das GroR-/ Einzelhandelsgeschdft wird derzeit auf maximal ca.
1.300 m? Verkaufsflache bzw. 1.800 m* Geschossfldache geschatzt. Von den geplanten 90 Stell-
platzen entfallen 30 Stellplatze auf das GroB-/ Einzelhandelsgeschaft. Fur den Standort be-
steht bereits ein Bebauungsplan (HOS 536 "Gewerbegebiet Hugo-John-StralRe/Paul-Schafer-
StraRe"), welcher die gewerbliche Nutzung der Flache bei einer GRZ von 0,8 zuldsst.

Das Bebauungsplanverfahren "ILV 708" soll im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
durchgefiihrt werden. Eine Voraussetzung fiir die Wahl der Verfahrensart ist, dass der Bebau-
ungsplan kein Vorhaben begriindet, fiir das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem ThirUVPG besteht (vgl. § 13a Absatz 1 Satz 4
BauGB).

Im konkreten Fall ist nach Anlage 1 UVPG Nr. 18.8 und 18.6.2 fur einen grol¥flachigen Einzel-
handelsbetrieb bei einer Geschossflache zwischen 1.200 m*-5.000 m?, fiir den in sonstigen
Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt wird, eine Allgemeine Vorprifung zur UVP durchzu-
flhren.

Der Vorprifung des Einzelfalles lagen der Vorentwurf zum Bebauungsplan ILV 708 "Kreativ-
Kontor, Hugo-John-StraRe 8., Erfurt" (02.11.2017), die Erlduterung zum Antrag auf Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens (September 2017) sowie die Stellung-
nahmen der Umweltbehérden zum Vorentwurf des Bebauungsplanes ILV 708 zu Grunde.

Ergebnis:

Im Ergebnis der Prifung ist festzustellen, dass das Vorhaben keine erheblichen nachteiligen
Auswirkungen nach sich ziehen wird, welche nach § 3c UVPG zu einer UVP - Pflicht des Vorha-
bens fihren wiirden. Somit ware hinsichtlich der UVP-Pflicht die Durchfiihrung eines Bebau-
ungsplanverfahrens nach §13a BauGB moglich.

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:

Da im Ergebnis der Einzelfallprifung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwar-
ten sind, welche nach § 3c UVPG zu einer UVP - Pflicht des Vorhabens fiihren wiirden, ist aus
Sicht der Verfahrensfihrung ein Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB moglich.

Punkt 2:
Untere Naturschutzbehorde

Flora/Fauna/Biologische Vielfalt:

Im Planungsraum erfolgt im Vergleich zum bestehenden rechtswirksamen Bebauungsplan
HOS 536 und unter Beachtung der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt keine Veranderung der
zu realisierenden Grunflachenanteile. Der Schutz siedlungsbewohnender Arten ist auf Grund-
lage des § 44 Bundesnaturschutzgesetz gesichert.

Boden:

Im Planungsraum erfolgt im Vergleich zum bestehenden rechtswirksamen Bebauungsplan
HOS 536 keine Veranderung des Versiegelungsgrades. Die Randbedingungen fur die etwaige
Entsorgung von Abfall/Altlasten werden baubegleitend definiert.
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Wasser:

Da der Versiegelungsgrad des Standortes im Zuge der Baumalknahme nicht wesentlich veran-
dert wird, sind keine nachteiligen Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu erwarten.
Unmittelbare Oberflachengewdsser sind von der BaumaRnahme nicht betroffen. Die Einleit-
mengen von Abwasser in das stadtische Kanalnetz werden auf Grund der zu erwartenden ge-
ringen-mittleren Mengen als nicht erheblich i.S. UVPG eingestuft.

Klima/Luft:

Der Standort besitzt zum aktuellen Zeitpunkt auf Grund des Versiegelungsgrades und der
innerstadtischen Lage keine Bedeutung fur die Kalt-/ Frischluftversorgung der Stadt Erfurt.
Auf Grund der Beibehaltung des Versiegelungsgrades und der Gebdudestruktur ist keine Ver-
schlechterung der klimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Mit der Umsetzung von Baumpflan-
zungen auf Grundlage der Begriinungssatzung der Stadt Erfurt ist eine zusatzliche Verbesse-
rung des Mikroklimas am Standort zu erwarten.

Mensch:

Die GroR-/ Einzelhandelseinrichtung ldsst eine im Vergleich zur aktuellen Nutzung erhdhte
Frequentierung des Gebietes durch Anlieferverkehr und PkW erwarten. Auf Grund der riick-
wadrtigen Lage und der Zufahrt an der gewerblich genutzten Hugo-Jahn-Strale ist keine erheb-
liche Auswirkung auf die umliegende Wohnbebauung zu erwarten.

Kultur-/ Sachgiter:
Mit der Nachnutzung kann das denkmalgeschiitzte Gebdaude am Standort gesichert werden.

Landschaftsbild:

Auf Grund der Lage des Vorhabens in einem aktuell gewerblich genutzten Gebiet ohne An-
schluss an Oberflachengewdsser bestehen keine Auswirkungen auf die landschaftsgebundene
Erholung und Gewadsser.

Anlage: Tabellarische Priifung
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Anlage

1. Vorhabensmerkmals nein ja Bemearkungen Bewertung )
(umweltrelevante [Art, Menge, Grole 0. 3)) e n| uw
Merkmale des Vorhabens)

1.1 inwieweit liegen fir das FirdieErrichtung eines Grok- /

Vorhaben Schwellenwerte (| [€] |Einzelhandelsbetriebes bei einer maximalen ElOlOd
im Anhang | UVPG vor Geschossfliche von1 200 m* sind die

Schwellenwerte nach Anlage 1 Nr. 18.6.2 UNPG

malfgeblich (Allgemeine Vorprifpflicht bei 1.200-

5.000 m® Geschossfliche).

1.2 lisgen in der Umgebung Im unmittelbaren, Gberwiegend gewerblich
andere Anlagen mit O [£ |geprégten Umfeld befinden sich mehrare OlE|O
relevanten grolflachige Einzelhandelsbetriebe sowie ein
Umwelteinwirkungen Sportplatz.

1.3 besteht eine Vorbelastung Auf Grund der Lage in einem iiberwiegend
hinsichtlich Lirm / O ] | gewerblichfindustriell genutzten Teil der Stadt OlE|O
Luftschadstoffe / Geriiche Erfurt besteht eine generelle verstirkte

Worbelastung des Gebietes.

1.4 Verbrauch an Energie O [ |Es wird ein der gewerblichen Nutzung des OlO] &
Objektes entsprechende Energienutzung
erwartet.

1.5 wird Wasser bendtigt [l Bl | Es wird ein der gewerblichen Nutzung des OTOO1 B
Objektes entsprechender Wasserverbrauch
erwartet.

1.8 fillt Bodenaushub an [l Bl | Es erfolgt eine bauliche Machnutzung des OTO1HE
-wird Fliche versiegelt O [€ |Bestandsgebiudes sowie eine Meugestaltungder | 0 | O | B
-wird Flache entsiegelt O £ | AuBenanlagen {Ordnung der Stellplitze, OOl E

Begrinung entsprechend der
Begrinungssatzung). Die zu erwartenden
Grinflichenanteile gem3k dem Bebauungsplan
ILW702 entsprechen den bisher zu erwartenden
Granflichenantzilen nach dem Bebauungsplan
HO% 536.

1.7 entstehen beim Betrieb
-gefihrliche Abfille [ [0 | Mmit dem Betrieh des Grof-/ Einzelhandels fir [
-nicht gefahrliche Abfille |:| € |Kinstlerbedarf sind iberwiegend OOl E

hausmilldhnliche Abfille und
Verpackungsabfills zu erwarten.

1.8 entsteht Abwasser | [€] | Es wird ein der zewerblichen Mutzung des OO0l M
Objektes entsprechende Abwassersituation
erwartet, welche zum sinen aus dem Objekt
selbst, zum anderen aus der
Oberflachenentwisserung resultisrt. Die
Entwisserung erfolgt in das Kanalnetz.

1.5 werden Durch den Betrieb des Grof-f Einzelhandels
Luftverunreinigungen beim werden keine Luftverunreinigungen erwartet.

Betrieb = O Olgolo
hervorgerufen
-Luftschadstoffe / Geriche

1.10 | werden Lirmemissionen | [¥] |Beider Umsetzung des Vorhabens ist RN RS
hervorgerufen Baustellenldrm zu erwarten, welcher durch die
-bei der Errichtung Immissionsrichtwerte der AV [allg.

Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen
Bauldrm) regelbar ist.
-beim Betrieb [] L] | Durch den Betrieh des Grof-f Einzelhandels It
werden keine erheblichen Larmemissionen
erwartet.

1.11 | sonstige Durch den Betrieb des GroB-f Einzelhandels
Umwelteinwirkungen | O |werden keine Umweltauswirkungen i5. HEEER RN
(Licht / Warme f Licht/Warme/Erschitterungen/Strahlen erwartet.
Erschiitterungen / Strahlen)

1.12 | kdnnen Einwirkungen auf Durch die Machnutzung des Gebiudes sind keine
den Boden und O [£ |Einwirkungen auf den Boden und Ol A
das Grundwasser auftreten das Grundwasser zu erwarten. Im Rahmen der

Stellplatz-/ Freiflichengestaltung sind ggf.
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anfallende Altlasten/Abfille im Boden zu
deklarizren und ordnungsgemil zu entsorgen.
1.13 | wird das Das Verkehrsaufkommen wird im Rahmen der

Verkehrsaufkommen (M [ |Bauphase und dergeplanten Nutzung ansteigen. | O] | [ | O
ansteigen (M B | Auf Grund der beschrinkten Anzahlan OlFE| O
-bei der Errichtung angebotenen Stellplitzen ist jedoch von einer
-beim Betrieb mittleren Frequentierung auszugehen.
1.14 | werden durch das Vorhaben
Umweltauswirkungen Eine Verringerung von Umweltauswirkungen
verringert hinsichtlich der benannten Faktoren erfelgt
-Lirmemissionen nicht.
-&bwassermenge, -
belastung

-Luftverunreinigungen /
Geruchsemissionen
-Abfallanfall,
Abfalleinstufung

1.15 | werden Gefahrstoffe
singesetzt .erzeugt cder Da aus dem Betrieb des GroB-/ Einzelhandels far
kénnen sie entstehen Kinstlerbedarf lediglich in untergeordnetam
Mak die Verwendung von Gefahrstoffen
auszugehen (Klebstoffe ect.)ist, werden bei
ordnungsgemiler Verwendung keine
nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.

O 0O OO
O O OO

O B B EX
O 00O 00
OO0 00

&
E

1.16 | werden wassergefihrdende
Stoffe eingesetzt oder (M B | Daaus dem Betrieb des GroB-/ Einzelhandelsfar O | O | E
erzeugt Kinstlerbedarf lediglich in untergeordnetem
Mak die Verwendung von wassergefihrdenden
Stoffen auszugehen [Klzbstoffe ect.)ist, werden
beiordnungsgemiler Verwendung keine
nachteiligen Umweltauswirkungen erwartet.
1.17 | Ist das Varhaben = [0 | DerBetrieb des GroE-/ Einzalhandels fir O|joy|o0d
stérfallrelevant Kinstlerbedarf 3sst keine storfallrelevanten
Ereignisse erwarten.

) e- erheblich nachteilig, n- nachteilig, u- unerheblich, nicht nachteilig

2. Standortmerkmale nein ja Bemerkungen Schutz-
wiirdigkeit ¥}

(Bkologische hm|eg
Empfindlichkeit des
Gebistes)

2. die Nutzung des
Beurteilungsgebietes Westlich angrenzend liegen Wohn-f
erfolgt Mischgebiste. Das aktuelle Vorhaben fugt sich in
- Siedlung | [<] |diebestehenden umlizgenden Nutzungen ein. OlgolE
- Erhelung E] [0 | Zusdtzliche nachteilige Auswirkungen auf die ool
- Landwirtschaft / ] [0 | wohnbaustandorte sind nicht zu erwarten. Oalgald
Forstwirtschaft f Fischerei
- Wirtschaft | B OlgolE
- Brachland [ O algolo

(]
[

liegt der Standort
innerhalb ocder angrenzend
{7

-FFH- Gebiet /
Vogelschutzgebiete
-Maturschutzgebiste f
Bicsphirenreservate
-Mationalpark j MNaturparke
-Landschaftsschutzgebiste
-geschiitzte
Landschaftsbestandtzile
-geschiitzie Biotope
-Waldgebiete
-Wassarschutz-/
Heilguellenschutzgebist
-Uberschwemmungsgebiet

B BB MME M M
O OO0 OOoo O O
O OO0 dod g g
O OO0 OO O O
O OO0 OO O O
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/ Feuchtgebiste
2.3 kommen innerhalb ederin Geschitzte Pflanzenarten sind im
der Umgebung O [ |wvorhabengebiet nicht bekanni. Auf Grund der
des Standortes besonders Gebiudestruktur kann das Vorkommen O1E10
geschitzte Tier- und siedlungsbewohnender besonders/streng
Pflanzenarten vor geschitzter Vogel-/ Fladermausarten nicht
ausgeschlossen werden. Nachteilige
Auswirkungen sind im Rahmen der
Vorhabenumsetzung durch entsprechende
SchutzmaBnahmen vermeidbar.
2.4 besteht bereits eine
Vorbelastung | B | im Untergrund des Vorhabensgebiets warden O1E10
des Bodens oder des Altablagerungen erwartet. Die Flache istim
Grundwassers Thiringer Altlasteninformationssysteme [THALIS)
erfasst. Vorbelastungen des Grundwassers sind
nicht bekannt.
2.5 liggen im
Beurteilungsgebiet | (] | Dasvorhaben liegt im Erfurter Stadtgebiet, OIE10
Gebiete mit hoher welches eine hohe Bevélkerungsdichte aufweist.
Bewdlkerungsdichte Das Umfeld des Planungsgebietes ist
Oberwiegend gewerblich geprigt. Mischgebiets-
SWohnbebauung schliet westlich an.
26 werden im
Beurteilungsgebiet i | O |ImPlanungsraum werden aktuell Maknahmen ElOld
Umweltqualitatsnormen zur Vermeidung von erhéhten Feinstaubwerten
iberschritten getroffen.
2.7. liegt im Beurteilungsgebiet Der Cesamtkomplex Hugo-lchn-Strafe 3 - 10
d. Vorhabens: steht als Industriedenkmal unter Denkmalschutz,
-Denkmals O B |das Geb3ude selbst st als  einzelnes| B 1 O | O
-Denkmalensemble 1 B | Kulturdenkmalin der Denkmalliste aufgefihrt. HE|O10
-Bodendenkmale = O g|go|g
-archiologisch bedeutende | [ [ Ojojd
Landschaften
*} h- hoch, m- mittel, g- gering
3. Merkmale der potentiellen | nein ja Bemerkungen Bewertung )
Auswirkungen
[GréBenordnung. Dauer) & u k
3.1 -Anderung der ] €] | Mit der Umsetzung des Vorhabens ist eine OlE10O
Bodennutzung | (€] |veranderung derlage der Grin-/ O|EO
-Bodenabtrag O & Stellplatzflichen, jedoch keine grundsatzliche O1E10
-groBflichige Versiegelung | [ O |wveranderung des Versiegelungsgrades O|1O1H
-Schadstoffeintrag in den verbunden.
Boden
3.z Anderung des =] [0 | auf Grund der Nachnutzung eines OjO1E
Landschaftsbildes Bestandsgebiudes und bereits bestehender
befestigter Flachen fir Stellplitze ist keine
Anderung des Landschaftshildes zu erwarten.
3.3 Einfluss auf den ] [0 | Die bisher eingeschrinkte Ol1O1E
Wasserhaushalt Grundwasserneubildung am Standort
[Versickerung nur im Bereich der Grinflachen)
wird durch die zukinftige Nutzung keine
Anderung erfahren.
3.4 Einfluss auf Grund-f Die Entwisserung der Oberflichen wird Gber das
Oberflichenwasser durch stidtische Kanalnetz erfolgen. Da im Vergleich
-die Errichtung | O |zurBestandssituation keine Erhdhung des Ol1aiE
“Wasserentnahme | O |versieglungsgrades zu erwarten ist, wird eine Ol1O1E
-Abwasser O | erhebliche zusitzliche Einleitung von Abwasser | OO | B | O
in die Vorfluter nicht erwartet. Die
Wasserentnahme erfolgt im Rahmen der
gewerblichen Nutzung aus dem Trinkwassernetz
der Stadt.
35 Einfluss auf die
Luftbelastung = | Der Betrieb des GroB-/ Einzelhandels ist nicht a1 &
(Schadstoffe / Geriiche) mit Luftbzlastungen verbunden.
3.6 Anderung der Die GroB-/ Einzelhandelseinrichtung lisst eine
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Lirmimmissionswerte
-Tagesweart

im Vergleich zur aktuellen Nutzung erhiéhte
Frequentierung des Gebietes durch
Anlieferverkehr und PkW erwarten. Auf Grund
der rickwartigen Lage und der Zufahrt an der
gewerblich genutzten Hugo-lohn-Strale ist
keine erhebliche Auswirkung auf die
umlisgende Wohnbebauung zu erwarten.

-Nachtwert

Dvie GroB-/ Einzelhandelseinrichtung lisst eine
im Vergleich zur aktuellen Nutzung erhihte
Freguentierung des Gebietes durch
Anlieferverkehr und PkW erwarten. Auf Grund
der rickwartigen Lage und der Zufahrt an der
gewerblich genutzten Hugo-John-Strale ist
keine erhebliche Auswirkung auf die
umliegends Wohnbebauung zu erwarten.

Auswirkungen auf
Menschen
(Wohngebiete)

Die GroB-/ Einzelhandelseinrichtung lisst gine
im Vergleich zur aktuellen Nutzung erhiéhte
Frequentierung des Gebietes durch
Anlieferverkehr und PkW erwarten. Auf Grund
der rickwartigen Lage und der Zufahrt an der
gewerblich genutzten Hugo-lahn-5trale ist
keine erhebliche Auswirkung auf die
umlisgende Wohnbebauung zu erwarten.

3E

Einfluss auf die
klimatischen
Verhdltnisse

Der Standort besitzt zum aktuellen Zeitpunkt
auf Grund des Versiegelungsgrades und der
innerstadtischen Lage keine Bedeutung fiir die
Kalt-f Frischluftversorgung der Stadt Erfurt. Auf
Grund der Beibehaltung des
Versiegelungsgrades und der Gebdudestrukiur
ist keine Verschlechterung der klimatischen
Verhaltnisse zu erwarten. Mit der Umsetzung
von Baumpflanzungen auf Grundlage der
Begriinungssatzung der Stadt Erfurt wird eine
Verbesserung des Mikroklimas am Standort
erfolzen.

39

Auswirkungen auf
Kulturgoter

Mit der Nachnutzung kann das
denkmalgeschitzte Gebaude am Standort
erhalten werden.

Auswirkungen auf Flora
und Fauna, Biologische
Vielfalt

Mit der Umsetzung der Auflagen aus der
Begrinungssatzung der Landeshauptstadt Erfurt
werden Griinflichen und Baumbestinde im
Worhabengebiet umgesetzt und dauerhaft als
Lebensraum fiir heimische Pflanzen, Tiere und
als Baustein der biclogischen Vielfalt im
Siedlungsraum gesichert. Nachteilige
Auswirkungen auf gebdudebesiedelnde Artan
kinnen im Rahmen der Vorhabenumsetzung
durch entsprechende
Gutachten/VermeidungsmaBnahmen
ausgeschlossen werden.

Einfluss auf
Erholungsfunktion von
Landschaft cder Gewasser

O

Auf Grund der Lage des Vorhabens in einem
aktuell gewerblich genutzien Gebiet ochne
Anschluss an Oberflichengewisser bestehen
keine Auswirkungen auf die
landschaftsgebundene Erholung und Gewisser.

O

Abwagung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Gemal} der Stellungnahme sind keine schdadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Schreiben vom 03.09.2018

Zustimmung durch die untere Naturschutzbehérde, untere Bodenschutzbehorde (mit Hin-
weis), untere Wasserbehdérde und untere Abfallbehoérde

Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde

Punkt 1

Erforderliche Bodenuntersuchungen werden in Abstimmung mit dem Bauherrn im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens rechtzeitig abgestimmt.

Abwagungsergebnis:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Begriindung:

Die vorgebrachten Hinweise haben keine Belange des Bebauungsplanverfahrens an sich zum
Gegenstand, sondern betreffen Regelungsbereiche im Vollzug der Satzung.
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Hyma - Die Hydrauliker GmbH
Geschaftsfuhrung:

Balcke, Martin

Beteiligung Stadt (%): 20

WIRTSCHAFTSPLAN 2019

Hyma - Die Hydrauliker GmbH

Gyorer StraBe 15
99089 Erfurt

Ist 2017 Plan 2018 Plan 2019
ERFOLGSPLAN EUR EUR EUR
1. Umsatzerldse 2.303.627,78 2.725.105 2.832.803
2. Erh6hung oder Verminderung des Bestandes an fertigen und unfertigen
. -4.111,50 0 0
Leistungen
3. andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0 0
4. sonstige betriebliche Ertrage 66.220,48 18.400 16.450
davon Auflésungen von Sonderposten 0,00 0 0
5. Materialaufwand 1.461.950,51 1.757.854 1.768.010
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 1.391.820,14 1.757.854 1.768.010
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 70.130,37 0 0
6. Personalaufwand 738.702,28 638.776 707.029
a) Léhne und Gehalter 579.129,76 517.945 566.572
b) Soziale Abgaben u. Aufwendungen fur Altersversorgung und fir 159.572,52 120.831 140.457
Unterstutzungen
davon Altersversorgung 0,00 0 0
7. Abschreibungen 52.553,12 53.650 47.000
a) auf immaterielle Vermégensgegenstidnde des Anlagevermégens und 52.553,12 53650 47.000
Sachanlagen
b) auf Vermogensgegenstande des Umlaufvermégens, wenn diese die 0.00 0 0
unternehmensiiblichen Abschreibungen tberschreiten ’
8. sonstige betriebliche Aufwendungen 282.339,88 290.630 270.550
davon Zufiihrungen zu Sonderposten 0,00 0 0
9. Ertrage aus Beteiligungen 0,00 0 0
davon aus verbundenen Unternehmen 0.00 0 0
Ertrdge aus Gewinngemeinschaften, Gewinnabfiihrungs- und
10. . . . A 0,00 0 0
Teilgewinnabfiihrungsvertragen
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
11. . . 0,00 0 0
Finanzanlagevermdgens
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0 0
12.  sonstige Zinsen und dhnliche Ertrége 21,23 0 0
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0 0
13. Abschrelbungen auf Finanzanlagen und auf Wertpapiere des 0,00 0 0
Umlaufvermogens
14. Aufwendungen aus Verlustiibernahme 0,00 0 0
15.  Zinsen und ahnliche Aufwendungen 39.531,85 0 4.000
davon aus verbundenen Unternehmen 0,00 0 0
16.  Ergebnis der gewdhnlichen Geschaftstatigkeit -209.319,65 2.595 52.664
17. auBerordentliche Ertrage 0,00 0 0
18. aulkerordentliche Aufwendungen 0.00 0 0
19.  auRerordentliches Ergebnis 0,00 0 0
20.  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -5.097,72 0 0
21.  Ergebnis nach Steuern -204.221,93 2.595 52.664
22. Sonstige Steuern 2.980,86 1.140 1.140
23.  Jahresiiberschuss/)ahresfehlbetrag -207.202,79 1.455 51.524

Stand: 18.12.2018




Hyma - Die Hydrauliker GmbH
Geschaftsfihrung:
Balcke, Martin

Beteiligung Stadt (%): 20

Hyma - Die Hydrauliker GmbH
Gyorer StraRe 15
99089 Erfurt

Ist 2017 Plan 2018 Plan 2019
VERMOGENSPLAN EUR EUR EUR
A: Finanzierungsbedarf
Investitionen 3.482,12 5.500 5.000
Riickzahlung von Stammkapital 0,00 0 0
Entnahme aus Riicklagen 0,00 0 0
Jahresfehlbetrag 207.202,79 0 0
Inanspruchnahme langfristiger Riickstellungen 0,00 0 0
Auflésung Sonderposten 0,00 0 0
Darlehensgewahrungen
Tilgung von Krediten 27.955,44 27.118 117.903
Finanzanlagen 0,00 0 0
Zunahme des Finanzmittelbestandes 1.448,19 22.487 0
sonstiges™® 65.720,81
Gewinnabfiihrung an Gesellschafter 0,00 0 0
Summe Finanzierungsbedarf 305.809,35 55.105 122,903
B: Deckungsmittel
Zufiihrungen zum Stammkapital 0,00 0 0
Zufiihrungen zu Riicklagen 0,00 0 0
Jahrestberschuss 0,00 1.455 51.524
Abschreibungen 52.553,12 53.650 47.000
Anlagenabgange
Zufiihrungen zu langfristigen Riickstellungen 253.256,23 0 0
Zufiihrung zu Sonderposten 0,00 0 0
Zuschuss vom Bund/Landern 0,00 0 0
Zuschuss vom Freistaat Thiringen 0,00 0 0
Zuschuss von der Landeshauptstadt Erfurt
a) Verwaltungshaushalt 0,00 0 0
b) Vermégenshaushalt 0,00 0 0
Zuschiisse v. Anderen 0,00 0 0
Riickflisse aus gewadhrten Darlehen
Kredite 0,00 0 0
Abbau des Finanzmittelbestandes 0,00 0 24.379
sonstiges™®
Summe Deckungsmittel 305.809,35 55.105 122.903
STELLENPLAN I1st 2017 Plan 2018 Plan 2019
Beschaftigte zum Stichtag 14 14 16
Vollbeschaftigteneinheiten 13,75 13,75 15,75
Azubi 1 1 0

*fur individuelle Aufkommen

Stand: 18.12.2018




Hyma - Die Hydrauliker GmbH
Geschaftsfuhrung:
Balcke, Martin

Beteiligung Stadt (%): 20

Hyma - Die Hydrauliker GmbH

Gyorer Strae 15

99089 Erfurt

Investitionsprogramm
Gesamtkosten bisher Ist 2017 Plan 2018 Plan 2019 Plan 2020 Plan 2021 Plan 2022 Plan 2023
finanziert
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR

Art der Investitionen

|. Immaterielle Vermdgensgegenstande 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
IIl. Sachanlagen 93.982,12 0,00 3.482,12 5.500 5.000 20.000 60.000 0
Ill. Finanzanlagen 0,00 0,00 0,00 0 0 0 0 0
Investitionen 93.982,12 0,00 3.482,12 5.500 5.000 20.000 60.000 0

Erlduterungen / Bemerkungen:

Stand: 18.12.2018
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