. . . . . . . . . . - . . . Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Teil A1: Planzeichnung Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO Teil B: Textliche Festsetzungen o Zum Yora: ger S anase
LOV688 "Quartier Lingel am Steigerwald
/ _ p \ - N
/ ‘ , A\ _ - Ansichten | bl !
; / . ) . 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.04.2016 mit Beschluss Nr. 0077/16, ortsuiblich bekannt gemacht im
/ | ’ | /) 102 221.91\\ Y551 89 h M1:500 Planungsrechtllche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB 7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 10.5 Die zeichnerisch zum Erhalt festgesetzten Bdume sind vor § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB 13.2 Die Gebaude, einschlieRlich gebéaudeartiger Nebenanlagen 16.3 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache Kindertagesstatte sind Amtsblatt der Landeshauotstadt Erfurt Nr. 20 vom 20.05.2016. den Einleit?m s  und
- / A : 7 N A A 22192 und § 12 Abs. 3a BauGB Entwicklung von Boden, Natur und Land- Beeintrachtigungen zu schiitzen, dauerhaft zu erhalten und sind mit Flachd&chern auszubilden. Grundstiickseinfriedungen als Stabgitterzaune aus Metall in Aufstel beschl ¢ F: ' e ’ 9
41 ' 32305 25 222.08 49 schaft bei Abgang mit heimischen Gehdlzen gemaR Pflanzliste 1a grauen Farbténen mit einer H6he von maximal 1,80 m aus- utsteliungsbeschiuss getasst.
259,05 w5 Nr. Festsetzung Erméchtigung in gleicher Anzahl zu ersetzen. Auf den Flachen mit Bin- 13.3 Dachterrassen sind nur innerhalb der Baufelder BF 11 bis zubilden. Die Zaune entlang der nordwestlichen Grund- 2. Der Stadtrat der Stadt Erfurt hat den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und
2125 2125 ‘ 7.1 Vorhandene versiegelte Flachen innerhalb der Flachen mit dungen fur Bepflanzungen E1 bis E5 sind die vorhandenen BF 14 sowie BF 19.2 zulassig. stiicksgrenze sind mit Hecken oder Stréduchern gemaf dessen Begriindung mit Beschluss Nr. 1263/17 am 06.09.2017 gebilligt und die Durchfiihrung der
0. Im Rahmen der innerhalb des Geltungsbereiches des Vor- § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. B.indungen far Bg'pflanzunger? E2, E3 und E4 sind zu ent- Licken durch _.ei”e dichte ?ehélzstrul.(tur aus 50% h?imi' o _ Pflanzlisten 2a “r_‘d 2c zu hir.‘.tergﬂ_’”e.”' Entlang _der P'a_f" frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt
o5 haben- und ErschlieRungsplanes getroffenen Festsetzun- § 9 Abs. 2 BauGB siegeln und gemaR den textlichen Festsetzungen Nr. 10.3 schen Laubbdumen gemaR Pflanzliste 1a mit einem 134 Zulassige Dachaufbauten innerhalb der Baufelder BF19.1 strale E und B sind Grundstickseinfriedungen bis auf Ho- gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 am 29.09.2017.
- gen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfih- und Nr. 10.4 zu begriinen. Ausnahmsweise ist innerhalb der Stammumfang von mindestens 18/20 und 50% Strauchern sowie BF 11 bis BF 14 sind um mindestens 2,00 m von den he der stralRenseitigen Gebaudekante zuriickzusetzen. o 3 ) _ . - _
II]]]]]]]]]]E . 246,40 “ 24640 rung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag ver- Flache E2 eine befestigte Grundstlickszufahrt zulassig. gemaR Pflanzliste 2a zu ergéanzen. GebaudeauRenkanten zuriickzusetzen. 3. E'e ;‘rut;]zem?e; szegﬂlc:ki;tSb:e"|gun923%fg-22137 Ab? 1 Balgg?],obzeokf;n;_gema(?hz (|)m1 f;’g?:'ag de|:
: andeshauptsta urt Nr. vom 29.09. , ist vom 09.10. is zum 10.11. urc
(NRRRRRRARARR , m - T Rl pfichtet. e . )
242,75 e “ T % 7.2 Die Dachflachen der Gebaude im MI2, MI3, WA1a, WA2a, 10.6  Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baum- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 13.5  Die Gebaudefassaden innerhalb der Baufelder BF 19.1 und 17. Gestalt}mg der Stellplatze fur bewegliche Ab- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO offentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.
II]]]]]]]]]]E s n= | A . WA3 und WA4 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache standorte innerhalb WA1a, WA1b und MI3 sind Laubbaume BF 19.2 sowie BF 01.1 bis BF 10 sind in Materialitat und fallbehélter i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 4. Die von der Planung berlihiten Behérden und sonstigen Tréger offenticher Belange sind gem
= n T A i) . . . .. . .. .. . . . .. . . . . . .
II]]]]]]]]]]E — Lo e T j % 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sind zu mindestens 80% zu begriinen. Die Dachbegriinung gemaéR Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang von mindes- Farbgebung gemaR den in Teil A2 zeichnerisch festgesetz- _ o § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.09.2017 zur Auerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
II]]]]]]]]]]E I ‘D‘ I P EEE R R EE. M i ‘ .-  mmm y—% =0 ist mit einer Substratstérke von mindestens 0,10 m herzu- tens 20/25 cm zu verwenden. Die zeichnerisch festgesetz- ten Fassadendetails 1 - 5 auszubilden. 17.1 Innerhalb MI1, MI2 und MI3 sowie WA3 und WA4 sind die DS ; e 9
j ‘ ‘ T -WWW ——p R —— W W i ‘ — j M M — M M Fiir die Mischgebiete wird festgesetzt: stellen und dauerhaft zu unterhalten. ten Standorte kénnen ausnahmsweise parallel zum Stra- Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter in die Gebaude Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
|IIIIIIIIIIII j H:H T ORIV WW W W WW WW 23030 |:| I:' 230,30 W,,m,r;y,,,, | 23030 Renverlauf der Planstralle A verschoben werden. 13.6 Fiur die Gebaudefassaden innerhalb der Baufelder BF 11, zu integrieren. 5 Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des
I EEEEERER RN M | I e | Tefgarage 02 — 1.1 Die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Garten- ~ § 1 Abs. 5 BauNVO 3 Die Dachfidchen der Gebdude im WA1D und WA2b sind zu BF 12 und BF 13 gelten die gestalterischen Grundztge der . L vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem.
226,86 h P N W m EEEE B 22645 baubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten sind un- mindestens 30% zu begriinen. Die Dachbegriinung ist mit 10.7 Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baume § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB in Teil 2 zeichnerisch festgesetzten Ansichten fiir das Ge- 17.2 Innerhalb WA1a, WA1b, WA2a und WA2b sind oberirdische § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen
o | . _ 0 Ne— LB oos - ANSICHT SUDWEST ANSICHT SUDOST 2uléissig. einer Substratstirke von mindestens 0,10 m herzustellen innerhalb WA2a sind Laubbdume gemaR Pflanzliste 1b mit baude WA1b, BF 14. Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter mit allseitig um-
. Law . o _ - MI 3 Ml 3 Y und dauerhaft zu unterhalten. einem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden. Die Fir die Gebaudefassaden innerhalb der Baufelder BF 15, laufenden blickdichten Seitenwanden aus Faserzementplat- 6. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
FERRE J Tiefgarage BF 19 . BF03.1-03.3 N BF03.3 12 Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Standorte kénnen ausnahms- BF 16 und BF 17 gelten die gestalterischen Grundziige der ten oder Metall in einer Mindesthdhe von 1,20 m einzuhau- Informationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
ANSICHT SUDWEST \ ANSICHT OST SCHNITT & ANSICHT SUDWEST \ Vergniigungsstatten sind unzulassig. 7.4 Tiefgaragen sind auRerhalb der (berbaubaren Grund- weise geringfligig verschoben werden. in" Teil 2 zeichnerisch festgesetzten Ansichten fir das Ge- sen. Die Einhausung ist fir alle Standorte einheitlich zu ge- Erfurt Nr. vom ortsliblich bekannt gemacht worden.
M1 1 Ml 1 Ml 2 stiicksflachen sowie auRerhalb von befestigten Freiflachen baude WA 3, BF 18. stalten und dem Farbkonzept der Gebaudefassaden anzu- Der Entwurf d habenb Beb | d d Begriind d di
BF19.1-19.2 BF19.1 BF01.1-01.2 & BF 02.1-02.2 25808 in Tei i i i . i mit einer mindestens 0,50 m hohen vegetationsfahigen 10.8  Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB passen. er rl1wu esl vor .a enbezogenen Bebauuhgsplanes  un essen  begrundung - un 1
1.3 Im MI1 als ein Teilbereich der Mischgebiete (MI1 - MI3) sind § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauGB . " . . wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1
i i 4SS - Tragschicht zu iberdecken. Die zeichnerisch festgesetzte chern und sonstigen Bepflanzungen A1 und A3 sind Laub- 13.7  Die Gebé&udefassaden innerhalb des Geltungsbereiches ; g g g gem. .
die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Wohn ) ) BauGB in der Zeit bi stfentlich |
gebiude unzulissig. Hohenlage des Geldndes darf dabei nicht iiberschritten baume gemaR Pflanzlisten 1a und 1b mit einem Stammum- des Vorhaben- und Erschliefungsplanes sind entsprechend . . aubbBinderzetvom_____ Dbiszum orrentlich ausgelegen.
| werden. fang von"18/20 cm in"folgender Anzahl zu pflanzen. der .zelchnerl'sch festg”ese.tzten Ansichten strukturelln bzw. Herstellung von Stellplatzen ?\??TIAI§)8491/:\IJS 71T':']#£?BOO Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
1.4 Fremdwerbung als eine bestimmte Art der allgemein zulas- § 1 Abs. 9 BauNVO A1: 3 Stiick, A3: 1 Stiick fa.1rb||ch 2u glieder. Fur die Farbgel?ung d.er Wandflachen T ) 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert worden.
sigen sonstigen Gewerbebetriebe ist unzulissig. 7.5  Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten Baume Die Flachen A2 und A3 sind vollstandig mit Stauden oder sind sandfarbene oder graue Farbtone mit einem Hellbe-
sind auf einer Flache von mindestens 8’00 m2 von Versie- Strauchern zu begrﬂnen_ Auf mindestens 50% der Flache Zugswert zwischen 40 und 65 zu verwenden. Fir die Farb- Fur WOhnungen |St je WOhneinheit 1 Stellplatz herZUStEHen- Der Stadtrat Erfurt hat am m|t BeSCh|USS Nr naCh Prufung del' abgegebenen
pat0s . 2135 15 Die Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben werden § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO i.V.m. gelung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor sind Straucher gemaR Pflanzliste 2a zu pflanzen. Aus- gﬁ:bung von Fassadenelemen.ten, wie ZB Attlﬁa, F.enster.- Stellungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman § 10
241, : 230,80 250,10 230,55 J‘ ‘L auf maximal 200m? je Betrieb beschrankt. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB Verdichtung zu schitzen. nahmsweise sind befestigte Flachen fir notwendige Geh- bander und Fensterfaschen sind Farbténe der jeweils glei- Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirkO als Satzung beschlossen.
I I B B NP0 B B M om j T N N WY A o 22750 wor20 H H ’ und Fahrflachen zulassig. chen Farbfamilie mit einem Hellbezugswert zwischen 60 . . .
I W E W IR0 0 @ " WM ON oo w o WCWE WM BN R BN NN BE EE =5 22575 .- i - - - : . 7.6 Fiir alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein und 85 zu verwenden. Teil C: Hinweise (ohne Festsetzungscharakter) Erfurt. den
a N I8 M NN 58 = - NN BN B BE BN BE BN = T T T TN M M M e NN OE NN NN W NN - Fiir die Allgemeinen Wohngebiete wird festgesetzt: ;
I m = I m = W j T W o e WO B BR BN B am N WA WM WE AW W mEREEREN v EEEERRE H H H durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m3 bei einer 10.9  Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strdu-  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
23080 —— @ — | = s —— | 20120 23120 = == i o e we | WWOWEE NN NN MW PN o e B DR BR BN e S 5 W 8 8 m 0 B : : o Breite von mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die Wur- chern und sonstigen Bepflanzungen A4 ist eine bliitenrei- 13.8  Farblich und strukturell abgesetzte Wandbereiche bzw.
‘ H u H ‘Lg:—.r_ 22925 o . WA WIS, YT AW O UM W W W . WN NN MW MWW WD MmN mmomm oI o H H 4 1.6 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen § 1 Abs. 5 BauNVvVO ' . e : . E denel te sind ent der Farb- b Strukt 1. Archiologische Bodenfunde
" Tifgafage% i ‘D E— ‘ Wgzg:—-r_g:g:!! — N — WSy BE BN W BE ] Schank- und Speisewirtschaften sowie die der Versorgung zelbereiche sind durch geeignete Malinahmen dauerhaft che Wiese anzulegen. assadene emen © sind entang et ”ar - oA . rurcur | J Oberbirgermeister
Tiefgarage 05 UG BF 08 Zufahrt Quartier - R L der Gebiete dienenden Laden sind unzulissig luft- und wasserdurchlassig zu erhalten. kanten um mindestens 2 cm zu profilieren oder in unter- o _ ) . o
ANSICHT SUDWEST SCHNITT & ANSICHT SUDOST MAN Strate Tiefgarage 04 \D UG BF 05 D ] 22435 | 10.10  Fir die innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bau-  §9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB schiedlicher Materialitat bzw. Putzart auszufiihren. Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets in unmittelbarer Nahe zu einem archaologischen Re- _ o .
WA 2a \ WA 2a. WA 1a. Ml 2 und MI 1 Tiefgarage 03 ‘ ‘ _ ‘ 77 In den Al . Wohnaebiet ind Oberflachenbef men. Strauchern und sonstigen Bebflanzunaen A5 bis A9 13.9  Oberirdisch sichtbare Wandflachen von Tiefgaragenteilen levanzgebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Zufallsfunde sind entsprechend § 16 Thi- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliefllich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21 Abs. 3
BF10 BF10 ’BF09 ,BF08 BFO7 - BFO6 - BFO5 - BFO4 - BF01.1-01.2 - BF19.1-19.2 s & i BF 19 1.7 Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 - 5 BauNVO ausnahmsweise zu- § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO : n den Allgemeinen Yohngebieten sin erfiachenbetes- L I P g' . ' o C i s [ ringer Denkmalschutzgesetz unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Erfurt oder ThirKO der Rechtsaufsichtsbehorde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
- - - - - - - A0t - A9 lassigen Nutzungen sind unzuléssig tigungen mit versickerungsfihigen Belédgen auszubilden. zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte sind heimische und Ldftungsbauwerken sind in ahnlicher Materialitat und dem Thiiringer Landesamt fiir archologische Denkmalbfleqe anzureigen :
. Laubbaume gemal Pflanzliste 1a mit einem Stammumfang Farbgebung wie die benachbarte Gebaudefassade auszu- ) 9 i 9 i prieg 9 ) ) beanstandet.
. o indest 20/25 d Di ichnerisch bilden Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder
8 Innerhalb WA 3 und WA 4 sind flr die Rlckhaltung des an- von mindestens em zu verwenden. Lie lze|c nersc ' Grabbefunde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmal- S A . . . .
2 MaR der baulichen Nutzun § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fallenden, unverschmutzten Regenwassers von Dachfla- festgesetzten Standorte kénnen ausnahmsweise verscho- rechtlich erlaubt werden Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen
) 9 ) ) chen und befestigten Freiflichen drei Regenriickhaltebe- ben werden, sofern die Funktion als Fledermausleitoahn 13.10  Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien sind o o . . . . Bebauungsplanes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich
246,40 ‘ 24395 i hrt bl b Vorhand Lilcken im Gehdizb 4 sind mit Ausnahme von Glasbriistunaen unzulissi Vorrausetzung flr eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers mit g
| ‘ 24385 24385 241,35 2.1 Die jeweils festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf Gber ~ § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO cken einzuordnen. gewi frt lei th 0; aré errlet i :n im ?B)opzﬂ estla.nt 512 g 9. dem Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologie iiber ggf. notwendige archaologi- vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
£ Y, | 2““"3 s das nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassige MaR im urc r.elwac sende Grofstrauc "er gerna anzlisten 2a 1311 Im M sind Balkone und Loaaien unzuldssia. Im MI2 und sche Untersuchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das Vorhaben begleitender Un- bekundet.
| D MI1 bis zu einer GRZ von 1,0, im MI2 und MI3 bis zu einer . _ unc.j 2b |n"folgender.AnzahI zu erga'nzen." ' MI3 sowie WATa und WAszgsind straf&ensgiti o Balkone tersuchungen hat der Vorhabenstriger bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
W D GRZ von 0,8, im WA1b und WA2b bis zu einer GRZ von 0,7 8. V_erwendungsverbot bestimmter luftverunrei- § 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB 2: i :tr?uc:er, 22 ; ztr?uc: A7: 2 Straucher e e e e unZL?léSSig (85 13 Abs. 3, 14 Abs. 1. S. 6 Thilringer Denkmalschutzgesetz). Ausfertigung
‘‘‘‘ - sowie im WA3 bis zu einer GRZ von 0,6 durch Tiefgaragen nigender Stoffe 4 Straucher, A9: 7 Straucher ' ' Zur Beriicksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitplanung und zur Ermittlung der Kosten
- AN WA | () ‘ D und den dazugehérigen technischen Anlagen und Zufahrten . . . .. wird eine friihzeitige Kontaktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Erfurt, den
- .- o i . 81 In Feuerungsanlagen diirfen keine festen oder flissigen 10.11  Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 13.12  Im MI1 sind Absturzsicherungen fiir Fenster als Glasbriis- Archioloqi fohl
1 ! , | ‘ ‘ ! ‘ ‘ Uberschritten werden. . ’ . t bild Im Baufeld BF 19.2 sind Abst ich rchaologie empionien.
2880 — (- L] — : ey ‘ f > - i = _ | ] ] i Brennstoffe verbrannt werden. Der Betrieb von offenen chern und SonStlgen Bepﬂanzungen A10 und A11 ist eine ungen ?USEU Ih en.im aUle i -4 8in W Sdl::lrzs;]c e- Die Anzeige_ und Sonstigen Verha|tenspf|ichten nach § 16 Th[jringer Denkma|schutzgesetz ge|ten
iefgarage , = I — WERBUNG —— ——— — — . . e i 4 0 i 21~ rungen fur Dachterrassen als geschlossene Wandflache in R . . . . .
Tefgarage 02 BN AR = , AN n . . I . ll—l s 29 Innerhalb der Gemeinbedarfsflache darf die zuldssige Kaminen ist unzuléssig. d;::hte Geho"IzBstr:flldur I"_"“S 72 bA) fre;wa3c§;en§eT Grr]orsstr:u dergMateriaIitét der Gebau defagsa de auszubilden erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thi- Landeshauptstadt Erfurt
ANSICHT NORDOST \ Ameiter Svase — — ANSICHT SUDOST Grundflache nicht durch die Grundflachen der in § 19 Abs.4 ;ﬂern I.g:emza ﬂanz Iste un o Strauchem der ' ringer Denkmalschutzgesetz wird fiir die Ziff. 1 bis 3 ergédnzend hingewiesen. A. Bausewein
259,05 Tiefgarage 01 . " . anzliste 2a zu pflanzen. :
S [T 257,325 '\B/'llzg?’“?%g/'gz BE02.1.02.2 - BEO1.2 \ Tiefgarage 01 .|| Tifgarage BF 19 ‘ MI 2 z Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen uberschritten wer- L 13.13  Im MI2 und MI3 sind Absturzsicherungen von straRenseiti- Rechtsgrundlage: Oberbiirgermeister
e ST e ' BF02.2 den. 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 1012 Die Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und gen Loggien als farbbeschichtetes Fillstabgelander oder Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmalschutzgesetz
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB : : ) L - ; - ThirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465, 562), zuletzt gedndert durch Ar- . .
223 , ) S sonstigen Bepflanzungen A12 ist gartnerisch anzulegen geschlossene Wandflachen mit waagerecht aufgesetztem Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der
i 25095 2.3 Von der zwingend festgesetzten Oberkante Gebaude darf § 16 Abs. 6 BauNVO desimmissionsschutzgesetzes ) . . B ) ] : i ' " = tikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBI. S. 574) )
105/13 . . und zu mindestens 20% mit Strauchern gemaR Pflanzlisten Einzelstab in der Materialitat der jeweiligen Gebaudefassa- Landeshauptstadt Erfurt Nr vom ortsiiblich bekannt aemacht
M]]]]]H]]]]]]]]]]]]]]]]]]]m 24640 ausnahmsweise um +/- 0,50 m abgewichen werden, sofern 2a und 2b zu bepflanzen de auszubilden. Absturzsicherungen fur Balkone, Terrassen erre . . - P ' g '
| | | | | | | | | sass die in den Ansichten festgesetzte Hohenstaffelung gewahrt 9.1 Die jeweiligen AuRenbauteile der baulichen Anlagen mis- P ' und Fenster sind als farbbeschichtetes Filllstabgelander Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan
LJL"JLJ ‘ bleibt. sen mindestens die nachfolgenden resultierenden Gesamt- o . . , - e : )
mm]]][m]]]]]]]]]]]]]]]]m st ‘ schalldamm-MaRe R'wres aufweisen: 10.13  Auf der nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Laub- § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB atuszanLden. Zusat.zl(ljche Sllf:ht§chutzelemente an den Ab Das bei BaumaRnahmen im Gesamtareal anfallende Aushubmaterial ist entsprechend der Techni- Rechtsverbindlich
o —— | 24 Im Baufeld BF 19.1 darf die festgesetzte Oberkante Ge-  § 16 Abs. 6 BauNVO b?H{;"ﬁffﬁ”}?‘: P1flanzllt|ste-3n 1aSUtnd 1b Ofier ObStb?l;';;g ge- sturzsicherungen sind unzuiassig. schen Regel (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungs-
IIIIIIIII IIIIIIIIIIIIIIIIIIIII N ; . . . . ma anzliste 1c mit einem Stammumfang von cm gemafRen Entsorgung zuzufihren.
W) | baude ausnahmsweise durch ein Aufzugsbauwerk um ma- Baufelder BF 01.1, BF 01.2; BF 4 bis BF 10, BF Kita- stra- ) : ; . Erfurt, den
W e n D w in | ximal 2,00 m sowie durch sonstige technisch bedingte Auf- fenzugewandte Nordwestfassaden: in nachfolgender Anzahl zu pflanzen: 13.14  Im WA1a und WAZ2a sind Absturzswhe.rungen fur"BaIkone, Werden bei Erdbaumalinahmen weitere schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder in
|LIJ|LIJJL|J|LIJ — NN T ] D nn \ bauten 1Jm maximal 1.00 m tiberschritten werden orf R > 42 dB ' MI2: 5 Stiick, MI3: 8 Stiick, WA1a: 1 Stiick, WA1b: 8 Stiick, Terrassen und Fenster als farbbeschichtetes Fullstabge- der Luft oder auffillige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffiillungen an-
m m ﬁ ﬁ w w ﬁ ﬁ el i e DN — 23030 : : Rw.ges 2 WA2a: 2 Stiick, WA2b: 2 Stiick, WA3: 5 Stiick, lander oder geschlossene Wandflachen mit waagerecht getroffen, so ist die untere Bodenschutzbehérde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Erfurt zu in- ) _
L D | N — _'_H,,J-—"'—“"H#:, o _ WA4: 7 Stiick. Gemeinbedarfsflache Kita: 6 Stiick aufgesetztem Einzelstab auszubilden. Zusétzliche Sicht- formieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Oberblrgermeister
: L T ] f 2280 Tiefgarage 06 22645 22080 iefgerage 2.5 Im Baufeld BF 19.2 darf die festgesetzte Oberkante Ge- Baufelder BF 01.2, BF 07, BF 08, BF 10 und BF Kita- senk- o v ) 3 : hutzel ¢ den Absturzsich ind 13
S — L. N B Zufahrt Quartier  ussros Tfgarage 05 ) . N N i " Die zeichnerisch sowie gemaR Nr. 10.8 und Nr. 10.10 zum schutzelemente an den Abslurzsicherungen sind unzulas- . - . .
e —— : MAN Strafie O — baude ausnahmsweise durch Briistungselemente fiir Dach recht zur StraRe stehende Siidwest- und Nordostfassaden Anof ¢ B3 K5 dabei h sig Einsichthahmemaglichkeiten von Vorschriften . . . , o . L
e e p— HETE Tefgarage 03 eere MI 3 2 terrassen um 1,30 m (iberschritten werden. zwischen den zeichnerisch festgesetzten Punkten A und B: "tp anzden e;’ggesc.at:;erjb atl:mi Onmg ad ?l akn%?ric - Es wird Peschelmgt, dass die Flurstiicke I’T.l.lt ihren .Grenzen und Be;elchnungen als Grundlage fur die
N Tifgarage 01 UG2MFH 01.1 BF03.1 erf. R'w.ges > 41 dB n.edwe:& er;. Iblz nlglu :11 erbau irenfI rundstiic Bs"ac en 1315 Im WATb und WA2b sind Absturzsicherungen fiir Balkone Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen dort eingesehen geometrischen Festlegunger] der'neu'en stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach
o 231.99 ANSICHT NORDWEST 2.6 In den Baufelder BF 11 bis BF 14 darf die festgesetzte § 16 Abs. 6 BauNVO :n" aL:] erha ° er Flac ;n ?lum npflanzen von ;ugwen, und Terrassen als geschlossene Wandflichen mit waage- werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Be- demStandvom _________ Ubereinstimmen.
%4936 WL\ S N IR P XD S 0N oD o 227N N S 2010 R %y N N Y e (et T\t e 9725 e A ® 2670 MI 1, WA 1a und WA 2a // Oberkante Gebaude ausnahmsweise durch Sonnenschut- Baufelder BF 01.2, BF 02.1, BF 02.2, BF 03.1, BF 03.2, "trauc ern un sonshgg eprianzungen sowle mit mo ung recht aufgesetztem Einzelstab in gleicher Materialitat und grindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.
BF19.1-19.2 - BF01.1-01.2 - BF04 - BF05 - BF06 - BFO7 - BF08 - BF09 - BF10 zelemente firr Dachterrassen um maximal 2,20 m {ber- BF 03.3 — straRenzugewandte Nordost- und Siidostfassa- flr Bepflanzungen auf einer F'a"hf von mindestens 75% 2u Farbgebung wie das Bristungsband der jeweiligen Fassa- ) Erfurt,den_____
schritten werden. den sowie Nordwestfassade von BF 03.1: begrun.en und zu mindestens 15% mit Strauchern gemat de auszubilden Bodenaufschliisse
! = erf. R'wges > 40 dB Pflanzlisten 2a und 2b zu bepflanzen. :
T 8058’ 226,80 226.96 226,80 T Die Festsetzung gilt nicht fiir das MI1. Geplante Erdaufschliisse und gréfere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fiir Geologie Wei- . . .
225.93 22, o W 249,50 . . . . . .
& ’ Q ‘ 3. Hohenlage von Festsetzungen § 9 Abs. 3 BauGB Baufelder BF 15 bis BF 18 — straRenzugewandte Siidost- 1316 Im WAS und WA4 S'nd, AbsturZS|E:herungeT fr Loggien und mar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkundungsdaten und die La- Tharinger Lar.ldesamt fur Vermessung und Geoinformation
£ oss ) . 10.14  Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und ~ § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Fenster als farbbeschichtetes Fullstabgelander oder Glas- geplane der Bohrungen sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie in Weimar zu tibergeben. Katasterbereich Erfurt
o PR und Stdwestfassaden sowie Nordostfassade von BF 15: . - ) briistung auszubilden. Zusétzliche Sichtschutzelemente an
/ 'D ‘ ““ i‘ 31 Die Hohenlage des Gelandes ist geradlinig zwischen den erf.R'w.ges > 36 dB sonstigen Bepflanzungen AT3 und AT4 sind als Vorgarten den Absturzsicherungen sind unzuldssig. Ausnahmsweise
, Q@ﬁm l____'ﬁ!.““"". - — zeichr-merisch f.estgese.tzterlll Hohenpunkten zu interpoliereﬂn \/f)llstandlg 2u begriinen. Befes:tlgte Flacuher? S'”fj qu|gl|ch kBrnen in Teilbereichen der Gebéudefass.aden Loggien mit Artenschutz Rechtsgrundlagen
) - v und niveaugleich an die Hohenlage der Stratenverkehrsfia- Baufelder BF 11 und BF 12 — Nordwestfassaden und die fur notwendige Gef- und Fahrfiachen zulassig. Ble Flachen geschlossenen Brustungen ausgebildet werden. - - : " - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
che (OK StralRe) anzuschlieRBen. Dies gilt nicht innerhalb der PlanstraBe A zugewandten Fassaden: sind entlang der stralBenseitigen Grundstliicksgrenze an den Es ist davon auszugehen, dass zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande die Um- :
227.35 ] o 232,50 der zeichnerisch festgesetzten Flachen fiir Aufschiittungen/ erf. Rwges > 33 dB PlanstraRen C und D mit geschnittenen Hecken gemaf 1317 Abst h - berirdische Gebaudetei setzung folgender Artenschutzmal3nahmen erforderlich ist: (BGBI. 1 S. 3634)
. i . P ) e Rwges = Pflanzliste 2¢ in einer Endhéhe von mindestens 1.20 m und : sturzsicherungen tur oberirdische —;ebaudetetie von In den vorhandenen Gehdlzstrukturen sind insgesamt 10 Stiick Vogelnistkésten und 10 Stiick Fle-
Boschungsbereiche sowie flr Fldchen, die durch zeichne ’ Tiefgaragen sind als farbbeschichtetes Fullstabgelander
i 0 i i i U dermauskasten anzubringen. Davon sind je 2 Stiick in den Gehdlzstrukturen der privaten Grinflachen U i i U -
ANSICHT SUDOST ANSICHT NORDOST sic . . N risch festgesetzte Stiitzmauern getrennt sind. Von der fest- Baufeld BF 19.1 und BF 19.2 — straBenzugewandte Ost-, maximal 1,40 m einzugriinen. oder als Glasbriistung auszubilden. i : g J p Yerordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
WA It WA O\/NA 1Ib HT NORDWEST OV'II‘S:IISHT SUDWEST OV':\SA,ICHT SUDOST ANSICHT NORDOST O\/NAS4ICHT NORDWEST OVNAS4ICHT SUDWEST gesetzten Gelandehdhe darf ausnahmsweise um +/- 0,30m Nord- und Nordwestfassaden: | \L;\r/'lA1b s\llnAZ:;Jor crj'levr\}.A4 " o tor Stelle o Gebiude 1 Flod ot ot i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
BF 14 BF 14 BF 14 BF 14 BF 18 . BF 18 BE 18 abgewichen werden. erf.R'w,ges > 39 dB (Biironutzung) 10.15 Die nach Nr. 10.1 bis Nr. 10.14 fesigesetzten Anpflanz- § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB 13.18 Verschattungselemente sind als fassadenintegrierte Zip \A?:Jhnendé Flederun:éuse zu Iis?;}lig?:r:gne o S B e CETAEEATATIEr Ty Seeerbe
R mafnahmen sind vor Beeintrachtigungen zu schitzen, ’ : iiri 3 3 i
) . . dauerhaft zu erhalten und zu ofle ?an Zowie bei Abaan Screen Elemente auszubilden. Ausnahmsweise sind in den Im MI2 und MI3 ist im Giebelbereich der Gebaude jeweils 1 Mauerseglerquartier zu installieren. Thurlnger Bauordntlr.\g vom 13. Marz 2014 (GVBI'_S' 49), zuletzt geandert durch das zweite Gesetz
3.2 D'_.e Oberkante der "'I'lefgarflslgen"decke da.rf die festgesetzte 9.2 Raume innerhalb der unter Nr. 9.1 genannten Fassadenbe- h prieg gang Allgemeinen Wohngebieten im Erdgeschoss fassadeninte- Fir die StraRenbeleuchtung sowie die AuBenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken sind insekten- zur Anderung der Thringer Bauordnung vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 297)
109/7 . Hohenlage des Gelandes nicht berschreiten. reiche, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kon- entsprechend zu ersetzen. grierte Rollladen zulassig. und fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwenden.
Fassadendetails reade onsterbionds _ ) . ) _ nen, miissen Liiftungseinrichtungen erhalten, die auch bei Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
232,20 Sy M1:100 _ Natur- bzw. Offnungsfliigel Aluminium Attika 3.3 Frfelste"hende LithungsanIagen von Tiefgaragen quﬁen eine geschlossenen Fenstern den hygienisch notwendigen Luft- . o ) 13.19 Die Tiefgaragentore miissen einen optisch geschlossenen Fernwarme (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
] Abs'urstI;csherung e bKel‘Jr;s;sJe_lr;a ; AAtIr:":"']t”gmau | tgngzzn;_ep;iuee NaFt:rt—)g‘z;/éKu_ns;stsm Hohe (iber Gelandeoberkante von 1,00 m nicht (iberschrei- wechsel unter Aufrechterhaltung der unter Nr. 9.1 festge- 1. Ausgleich bzw. Ersatz fiir Elngrlffe in Natur § 9 Abs. 1 a BauGB . x . ;
rbe: gr n nthrazit Gr ntegrierter Zipscreen  Farbe: grau - san - 9. Raumabschluss bilden. Der Offnungsanteil der Torelemen- ) i o ) B durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057 (Nr. 25)
| | ten. 5 Al A Lo und Landschaft . Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt vom
setzten Schallddmmung gewabhrleisten. Die Liftungseinrich te darf maximal 60% betragen.
Fassade Fenstorband tungen sind schallgedammt auszufiihren 07.06 2005, offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005. . G . . . KO |
e Abstiirzsicherung P il i Farbus o sand e aleabgeianter 34 Die zeichnerisch festgesetzten Stitzmauern dirfen eine 111 Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf dem Baugrund- Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kon.'llmunalordnung - ThirKO) i.d.F. der
50 GRZ 0.3 Farbe: grau - sand Metallstab Metall Héhe von 1,00 m im MI2, 0,90 m im WA1a und WA2a so- 03 Bei Gebiuden oder Gebaudeteilen innerhalb der Baufelder stiick der Gemeinbedarfsfliche Kindertagesstitte werden ) Sportanlagengeridusche Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur
, , ‘ . . ) . R . : . 14. Anordnung und Gestaltung von Werbeanla- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)
4 GFzZz14 wie 1,20 m innerhalb der Gffentlichen Griinflache G3 nicht BF 01.1 bis BF 10 missen bei Wohnnutzungen mindestens folgende Mafinahmen zugeordnet: : o ) ) ) - ) . ;
Uberschreiten. Bezugsebene ist die angrenzende, tiefer lie- 50% der Aufenthaltsrdume oder 50% der Wohnfliche von MaRnahmen E1 und E2 geméal den zeichnerischen Fest- gen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Fir die Gemeinbedarfsflache Kindertagesstétte sind bei der Beurteilung von Sportanlagengeréuschen s . 14.08.201
N 26 O 5 e gende Flache. . B i SR setzungen sowie den textlichen Festsetzungen Nr. 7.1 die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete heranzuziehen. tand: 14.08.2018
| o Aufenthaltsraumen tber F?nster in der jeweils straltenab- Nr. 10.3 und Nr. 10.5. 141 Die Anordnung von Werbeanlagen ist nur an den Gebauden
gewandten Fassade oder tber Fenster, vor denen der Be- im MI1, M2 und MI3 innerhalb der im Teil A2: Ansichten ge- : Planverfasser: -
i 4 i Pflanzlisten anverfasser:
. . . . . urteilungspegel der StraRenverkehrsgerausche nachts nicht o ) kennzeichneten Flachen zuléssig. Im MI2 und MI3 ist nur ei-
4. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfla- §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hoher als 49 dB(A) ist, verfigen. 11.2 Den Eingriffen in Natur und Landschaft auf Stralenver- , , L . - ——
! kehrsflach ie Verkehrsflach b d Z kbe- ne Werbeanlageje Betrieb bzw. EIanChtUng ZU|aSSIg. . =
chen ehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe Liste 1a - Baume 1. Ordnung o ari ;
’ stimmung auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungspla- EPC Engineering & Technologies GmbH
94 Die Gebaudeliicke zwischen den Baufeldern BF 09 und g gsp 14.2 Werbeanlagen mit beweglichen Teilen, als laufende Dr.-Bonnet-Weg 1, 99310 Arnstadt
] I ’ "“ 41 Im MI2, WA1a und WAZ2a sind die Gebaude in geschlosse- § 22 Abs. 3 BauNVvVO BF 10 ist in Verlangerung der Nordfassade von Baufeld nes werden folgende MalRnahmen zugeordnet: : Sehrift. und Leuchibénder. als BIininchter’ Als Louchtkas Aesculus carnea Purpurkastanie
1 ner Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. BF 10 bis zur Oberkante Gebaude im Baufeld BF 09 bau- Malnahmen innerhalb der &ffentlichen Grinflache G5 ge- ten sowie Ausleger sind u,nzuléssig ’ Betula pendula Sand-Birke Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
105/11 — lich zu schlieRen. Die Fassadenwand muss mindestens ein maR den zeichnerischen Festsetzungen sowie der textli- . Fagus sylvatica Rotbuche Léberstrale 34, 99096 Erfurt
----------- 4.2 Im MI3, WA1b, WA2b, WA3 und WA4 sind die Gebaude in 22 Abs. 2 BauNVO Amm- Y= - chen Festsetzung Nr. 10.1. i intarli
== offener Bauweise zu errichten § bewertetes Schalldamm-Maf von R'w = 20 dB erreichen. 14.3  Werbeanlagen miissen in Lage, Farbe, Proportion, Gliede- Tilia cordata Winterlinde
‘ : . iit3 i i i . Ulmus Resista-Sorten Ulme in resistenten Sorten Entwurfsverfasser:
B e e Hsp 2
........................................................................................................................................ - ’ 43 Im MI2 und MI3 ist das Uberschreiten von Baulinien durch § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO Baufelder BF 01.1 bis BF 10, die sich an den mit einer Bau- Stadt Erfurt bereitgestellten Flache Gemarkung ErmStedt, t gd g u ung b S : I . h srehitorten ingenioure
» ,  \ I . mvmm Briistungselemente fiir Loggien mit einer Breite von 5,00 m § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO linie festgesetzten Fassadenabschnitten sowie an den Fas- Flur 3, Flurstick 722/447, werden”dem Eingr?ff in Natur und unterornen. Quercus robur — Stieleiche HOFFMANN.SEIFERT.PARTNER
23447  234.46 ; ; s i : ‘ und einer Tiefe von 0,50 m sowie im Erdgeschoss durch § 23 Abs. 3 BauNVO sadenabschnitten zwischen den zeichnerisch festgesetzten Landschaft auf Strafsenverktlahrsflachen sowie Verkehrsfla- ) . Arnstadter Strale 28, 99096 Erfurt
/ ~ S e ) ae freiauskragende Markisen zulassig. Das Uberschreiten von Punkten A und B befinden, sind so durch geeignete bauli- chen besonderer Zweckbestimmung auflerhalb des Vorha- 1 G | beb Eldchen der beb 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO Liste 1b - Baume 2. Ordnung
234.43. \ 23506 | 234.98 , , - " Arndtstra Baugrenzen ist durch freiauskragende Balkone bis zu einer che MaRnahmen zu schiitzen, dass eine Pegelminderung ben- und ErschlieBungsplanes zugeordnet: 5. esta tu_r_lg unbe _aUter lachen der be auten § S. r. ur
' 235.08 ‘ ——— ' 39,20 P18 3138 FASSADENDETAIL 1 FASSADENDETAIL 2 Breite von 5,50 m und einer Tiefe von 1,50 m sowie durch von mindestens 10 dB(A) erzielt wird. Eine von Hybridpappeln dominierte Flache mit einer Grole Grundstiicke sowie der Einfriedungen i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB Acer campestre Feldahorn h b b b l
234.4 07 232.44 ' 231.74 ’ / Ansicht Nordwest Ansicht Siidost Terrassen bis zu einer Breite von 5.50 m und einer Tiefe von 1444 m? ist in einen naturnahen Wald umzuwandeln. Alnus x spaethii Spaeths Erle VOr aben ezoge ner Be duun gS p an LOV688
. ; ; . ) : 121 232.49 292.22 23232 2z 231.39 BF04-10 BF04-09 ’ Vi ; ; ; 15.1 Abgrabungen an Gebauden sind unzulassi ; ;
: ——— — .ﬂmﬁ?-“ 2524 2% : . e : von 3,00 m zulassig. 9.6 Von den textlichen Festsetzungen Nr. 9.1 und Nr. 9.5 kann Dabei sind die Hybridpappeln pulkweise zu entnehmen und ' d : g Carpinus betulus Hainbuche "Q ua rt] er L] N el am Ste] erwa ld "
235.69 . 36.37235.43 = 235.02 234.75  234.67 234.44 : e ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Rahmen des durch gebietsheimische Gehdlze der Vegetationseinheit Q } . tschil | Bo Corylus colurna Baumhasel g g
235.82235.70 235.31 234.70 3451 AL /232 /5 Sockel Tirblatt Vordach Fonstorrahmen KBalt«in Fe“:ﬁ;?:'l‘u’"e“ I;r:r::;:fn — 4.4 Im WA1a und WA2a ist das Uberschreiten von Baulinien § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO Bauantragsverfahrens durch ein schalltechnisches Gutach- "Bingelkraut- und Knaulgras-Winterlinden-Buchenmisch- 15.2 Al:l erha!b der__FlaChen ur A.u Sf:huttung.en BOSChung,_Sb?_ Juglans regia Walnuss
N i N N W N N N N A T 1 T T 235.06 : / z/ L Natur- Fensten, Kinker HolAs  Sicbelonrisil Hoi/Al durch Vordécher fir Eingangsbereiche mit einer Breite von  § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO ten nachgewiesen wird, dass auch geringere Anforderun- wald" zu ersetzen. reiche S_mdl?%schung?hh mit einem Boschungsverhaltnis Ostrya carpinifolia Hopfenbuche
W\ \ \ \JJJ—J_J_—LJJ»‘_LJ_J_LLL/l L] L LT TP 935.58 Flur 1 7 232.62 W \ 231.4d\ 3,00 m und einer Tiefe von 1,00 m zuldssig. Das Uber- § 23 Abs. 3 BauNVO gen an den Schallschutz und geringere SchallddmmmaRe o ) . von maximal 1:3 auszufuhren.
236.44 ! \ \ . R f 235.58 . N 232.6 e schreiten von Baugrenzen ist durch frei auskragende Bal- unter Beachtung der giiltigen baurechtlichen Anforderungen 11.4 Als Ersatz fur die zu rodende Waldflache auf der Gemein- . "
. . . : . 5 ; stte i 15.3  Zusétzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Stiitzmauern Liste 1c - Obstbaume als Hochstamm E I"ItWU I
kone bis zu einer Breite von 5,50 m und einer Tiefe von moglich sind, um die Einhaltung der allgemeinen Anforde- bedarfsflache Kindertagesstatte ist auf der von der Stadt Er- ' . ) o : )
1,50 m sowie durch Terrassen bis zu einer Breite von rungen an gesunde Wohnverhltnisse zu gewahrleisten. furt bereit gestellten Flache Gemarkung Ermstedt, Flur 3, ;'n: Stutz?;ggern alu"sne.zhmswelse bis zu einer sichtbaren Malus in Sorten Apfel
= - Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz 22908 Ho 5 ; - 550 d einer Tief 3.00 |4ssi Flurstiick 722/447 eine von Hybridpappeln dominierte Fla- ohe von U,oU m zulassig.
" . . ) .. h . . = ’ ; ’ ' , ohenlage Gelande bzw. OK Strale in Metern . NHN ,50 m und einer Tiefe von 3,00 m zulassig. k f
Planzeichenerklaru ng o6ffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeindebedarf, Flichen fiir Sport- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft % (§9 Absgs BauGB) che mit einer Grofe von 2210 m* in einen naturnahen Wald grunue} |nSS|?trten g!rsche
H ' " ika assade ensterfasche .. . . . . H : 0 H . rus in sorten Irne
und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) F:i‘l:g‘:tz Putzgrolf,f;ﬁ%d(eca' 3mm) Fe":;;’;ﬂfhe E:itl:;!(utz PutzgrobFlfbrnigd(ca. 3mm) F Et:inr;utzh N 4.5 Im WA1b und WAZ2b ist das Uberschreiten von Baugrenzen § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO 10. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB umzuwandeln. Dabei sind die Hybridpappeln pulkweise zu 154 Auf dt.en zeichnerisch fts:§tgfasetzten Stitzmauern sind Ab Yy
l. Zeichnerische Festsetzungen 15,00 Matlinie. Mazahl in Meter Farbe: grau - sand Farbe: rau - sand Farbe: grau - sand Franzsischer Balkon e et oW a0 Filltabgsiinder Metl nur ausnahmsweise durch frei auskragende Balkone bis zu ~ § 23 Abs. 5 BauNVO sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindun- entnehmen und durch gebietsheimische Geholze der Vege- S.tu;f;mhe;uggen y ndZUIaSS'$Z fA usgenommen davon sind Liste 2a - Striucher
: Flachen fir den Gemeinbedarf 0”77 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und einer Breite von 5,00 m und einer Tiefe von 2,50 m sowie gen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung tationseinheit "Bingelkraul- und - Knaulgras-Winterlinden- oAt FHESIERTe Ton TIEgsmeen Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, Héhe 100-150 cm
' ' e : ccoo0oo00 sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB .. . . " . durch Terrassen bis zu einer Breite von 5,00 m und einer von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- Buchenmischwald” zu ersetzen. ' ’
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 sowie § 12 BauGB, _ | nstigen Bep gen (§ ) [T Flachen fir Aufschiittungen / Bdschungsbereich (§ 12 Abs. 3 BauGB) . l Tt von 3,00 m rciaasia. Di6 maoh THUBO ororaerichen on Baumen, 9 155  Notwendige Absturzsicherungen innerhalb der Freifidchen r u r
BauNVO und PlanzV Zweckbestimmung: z.B. A1 Flachenbezeichnung Boschungsverhaltnis bis 1 : 5 ' e T : R G T TR ‘ T SR Abstandsﬂé,chen sind einzLJhaIten P 9 sind als farbbeschichtetes Fiillstabgelander oder als Glas- Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
_ [] Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen e Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die o _ _ ) 104 Fir die zeichnerisch zum Anpflanzen festgesetzten Baume  § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 12.  Bedingte Festsetzung § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB briistung auszubilden. Amelanchier ovalis Gewdhnliche Felsenbirne LANDESHAUPTSTADT
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Zweckbestimmung: . . . . . weise sind technische Anlagen von Tiefgaragen auRerhalb innerhalb der Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung E1 bis L 16.1  In den Mischgebieten sind Grundstiickseinfriedungen unzu- Sy " & E ge AR "“’ %
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rinflachen (§ s. 1 Nr. auGB) Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) zeichnerisch festgesetzten Einfahrtbereiche zuléssig. nem Stammumfang von 18/20 cm zu verwenden. den.
B 23 BauNVO Gebaude Abbruch = | : ' = Carpinus betulus Hainbuche
T —— augrenze au " . L . I A ' = : ' ; ;
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