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Amt
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Stellungnahme der Stadtverwaltung Erfurt zur Drucksache 2179/18
Titel

A./E.-Antrag der Ortsteilbirgermeisterin Marbach zur DS 0617/18 - Aufstellung einer Ergdnzungs-
satzung fur den Ortsteil Marbach, Schwarzburger StralRe 66 bis 70

Offentlichkeitsstatus
offentlich

Stellungnahme
Der Ortsteilrat Marbach stimmt einer Anderung der DS 0617/18 - 'Aufstellung einer
Ergdnzungssatzung fiir den Ortsteil Marbach, Schwarzburger Stralle 66 bis 70" einstimmig zu.

Der stellv. Ortsteilbiirgermeister wird beauftragt nachstehenden Anderungsantrag zu stellen:

Die Beschlusspunkte 02 und 03 werden wie folgt ersetzt:

02

Der Oberbiirgermeister wird beauftragt, dem Stadtrat bis Ende [ Quartal 2019 des
Aufstellungsbeschluss fiir eine Erganzungssatzung vorzulegen.

03

Mit den Grundstiickseigentiimern ist durch die Stadtverwaltung Erfurt ein Vertrag zur
Ubernahme der entstehenden Kosten durch die Grundstiickseigentiimer abzuschlieBen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Ubernahme der Kosten durch die Grundstiickseigentimer wird einer der bisherigen
Hinderungsgriinde ausgerdumt.

In der Stellungnahme der Stadtverwaltung zur DS 0617/18 vom 03.04.2018 wurde jedoch auf
weitere wichtige Aspekte verwiesen, die aus Sicht der Stadtverwaltung unabhdngig von der
Kostenibernahme weiterhin von hoher Bedeutung fiir die Entscheidung sind. Dazu gehoren:

e Prioritdatensetzung beim Einsatz der sehr begrenzten personellen Ressourcen fiur die
Bauleitplanung

e Gewadhrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

e Ausschluss einer negativen Vorbildwirkung

Wie bereits mehrfach dargestellt, ist eine Ergdanzungsatzung ungeachtet der Kostenibernahme
mit einem nicht unerheblichen Einsatz von personellen Ressourcen der Stadtverwaltung zur
Verfahrenssteuerung verbunden, der sich nicht wesentlich von einem Bebauungsplanverfahren
unterscheidet.

In Anbetracht des Erfordernisses, ausreichend neues Bauland fiir den anhaltend hohen Bedarf an
neuem Wohnraum auszuweisen, stiinde die Erarbeitung dieser Ergdnzungssatzung somit in
unmittelbarer Konkurrenz zu anderen Planverfahren. Aus Sicht der Stadtverwaltung ist es
notwendig, die begrenzten Ressourcen effektiv fur die Losung der stadtentwicklungsrelevanten
Vorhaben einzusetzen.

Im Ergebnis von Neueinstellungen steht dem Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eine
zusatzliche Planstelle zur Verfligung, die in Kirze —neben einer anderweitigen Nachbesetzung-
mit einer qualifizierten Mitarbeiterin neu besetzt wird.




LV 1.04
02.12
©Stadt Erfurt

Dem steht jedoch gegeniber, dass aufgrund des erheblichen Personalmangels und der hohen
Anzahl planbedurftiger Vorhaben insbesondere auch im Bereich Wohnungsbau mehrere wichtige
Planverfahren iiber Monate in der Bearbeitung zurlickgestellt werden mussten.

Hierbei handelt es sich unter anderem um die vorhabenbezogenen Planverfahren:

e ILV714-"Wohnen an der Heiligen Mihle" mit 120 neuen Mietwohnungen,

e ILV715 "Wohnquartier Hans-Sailer-StralRe" mit Giber 100 neuen Mietwohnungen,
ferner um die Planverfahren

e LIN587 "Am Tonberg" mit der Ansiedlung des Bauhaus Baumarktes sowie

e EFS034 "Weimarische StraRe, Teilgebiet 2", fiir die Vorhaben T.E.C. und Audi-Autohaus
Glinicke.

Aus Sicht der Stadtverwaltung ist es erforderlich den erfreulichen, aber auch begrenzten
Ressourcenzuwachs zundchst in die Abarbeitung dieser zuriickgestellten sowie mehrerer nur
verzogert bearbeiteten Planverfahren zu investieren.

Flur das antragsgegenstandliche Vorhaben in Marbach kann hingegen schwer ein 6ffentliches
Interesse abgeleitet werden, es ist rein privatnitzig fur einen einzigen Grundstiickseigentimer,
da die anderen Eigentimer entsprechende Genehmigungen bzw. Bestandsschutz fur ihre
Gebadude und Wohnnutzungen nachweisen kénnen.

Zu beachten ist dabei insbesondere auch, dass es in der Stadt eine Vielzahl von Eigentiimern in
vergleichbarer Konstellation gibt, die in gleicher Weise an einer Veranderung der planungs-
rechtlichen Situation zur Schaffung von neuen Baumoglichkeiten auf Einzelgrundstiicken
interessiert sind und derartige Anliegen an die Stadtverwaltung herangetragen haben.

Hier besteht das Risiko, dass eine aus Gleichbehandlungsgesichtspunkten erwachsende Vielzahl
von derartigen Bagatellplanungen erhebliche Kapazitaten bindet und dies zu einer deutlichen
Beeintrachtigung der Planungs- und Bautatigkeit in der Gesamtstadt fithren kann.

Diese Erwdgungen beziehen sich ausdrucklich nicht auf einen "Vorrang" von Planverfahren fur
den Geschoss- oder Mietwohnungsbau. Der Verwaltung ist seit langerem bekannt, dass dringend
neue preisglinstige Eigenheimgebiete auf Erfurter Territorium ausgewiesen und erschlossen
werden mussen, um eine erneute Suburbanisierung und den damit verbundenen
Steuerkraftabfluss ins Umland zu vermeiden.

Aber auch hier muss hinreichende Effizienz flr die Planverfahren gegeben sein, wie beispiels-
weise in den neuen Planverfahren in Kerspleben und Tottleben mit ca. 40 bzw. 20 neuen Einfa-
milienhdusern.

Die Einleitung von Planverfahren oder auch alternativ Erganzungssatzungen, mit denen ein
tatsdchliches Neubaupotenzial in dieser GroRenordnung generiert werden kdnnte, wiirde hier bei
Vorliegen einer entsprechenden Eignung absolut beflirwortet.

Im Rahmen der Prifung der ISEK-Suchrdume wird derzeit gepriift, ob im Bereich sudlich der
Schwarzburger StralRe kiinftig groRere Flachen fiir eine Wohnbauentwicklung mobilisiert werden
kdnnten.

Im Rahmen einer derartigen Gesamtplanung kdnnte das antragsgegenstandliche Areal
moglicherweise gut und mit geringem Aufwand in den Geltungsbereich integriert werden. Dabei
handelt es sich jedoch um einen eher mittelfristigen Prozess.

Die Stadtverwaltung kann daher aus vorgenannten Griinden nicht empfehlen, derartige
Verfahren derzeit einzuleiten. Die Entscheidung lber die Prioritdten des Ressourceneinsatzes ist
jedoch letztlich dem Stadtrat vorbehalten.
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Hinweise zum Kosteniibernahmevertrag

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich die im Jahr 2015 ermittelten Kosten von ca. 13.300 Euro bis
16.800 Euro (Grobkostenschdtzung — gerundete Werte) zuzuglich min. 10 % fur verfahrens-
bedingte Nebenkosten noch erhdhen oder mittlerweile weiter zusatzliche Gutachten erforderlich
werden. Bezliglich der Kostenliibernahme wdre mit den drei Grundstiickseigentimern ein Kosten-
ubernahmevertrag abzuschlielRen.

Die zur Kosteniubernahme bereiten Grundstiickseigentiimer sollten vorab jedoch lber Nachfol-
gendes unterrichtet werden:

e Mit den drei Grundstiickseigentimern ist ein stddtebaulicher Vertrag zur Finanzierung
der Planungsleistungen und erforderlicher Gutachten abzuschlieRen. Dabei missen die
Grundstiickseigentimer eine GbR griinden, die gesamtschuldnerisch gegentiber der Stadt
haftet und als juristische Person als Vertragspartner auftritt. Der Gesellschaftervertrag
muss sichern, dass im Falle des Ausfalls eines Partners die anderen Gesellschafter die
GesamtmaRnahme absichern. Die gesicherte Finanzierung der Leistungen ist der Stadt
nachzuweisen. Verfahrensschritte werden nur ausgeldst, wenn das Geld in voller Hohe
vorab bereitgestellt werden kann.

e Bei Weiterfiihrung des Verfahrens und entsprechendem Verfahrensstand ist der Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages zur ErschlieBung und anderer Malnahmen (u.a. Begriin-
ung) mit der GbR als juristische Person erforderlich. Zur Sicherstellung der Durchfiihrung
der MaRnahmen ist von der GbR bei Abschluss des Vertrages eine Vertragssicherungs-
birgschaft zu hinterlegen - in voller Héhe der zu erwartenden Kosten fiir die Leistungen
aus diesem Vertrag.

Erfahrungsgemal ist die finanzielle Absicherung der umfangreichen Kosten des Verfahrens fir
Einzelpersonen oder durch zu diesem Zwecke gegriindete GbRs sehr unsicher, da Kosten-
erhohungen durch z. B. Zeitverzogerungen oder unerwartet entstehende Konfliktpunkte nicht
kalkulierbar sind.

Anlagen
Ubersichtsplan ERGO07 "Schwarzburger StraRe 66-70"

gez. Borsch 09.11.2018

Unterschrift Amtsleiter A61 Datum
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