TEIL A1: PLANZEICHNUNG M 1:500

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Larmpegelbereich IV herzustellen.

STU 16 — 18cm (3xv) als Saulenform mit einer maximalen Ent-

vorhabens im Hinblick auf die Anforderungen der Archologie bei bekannten Bodendenkmalen.

" g ] PLANZE|CHENERKLARUNG Teil B: Textliche Festsetzungen 4, Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen 8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB 8.2 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB 12. Einfriedungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO 6. Der Entwurf Qes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen _BegrUndu_ng haben gem. § 13_a
. 1. Zeich ische Festset 8 9 Abs.1 Nr.12 BauGB sonstigen Bepflanzungen M2 sind zur Nutzung als Mietergérten Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 und 8§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 26.02.2018 bis
T s . Zelchnerische Festisetzungen . . . . . . . ] . L : y . .
- liversgehofen o 9 Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 bis 3 BauGB 4.1 Oberlrdls.clzhe Stellplatze und ol?erlrdlnsche (_saragel?. smd auler- § 12 Abs.6 BauNVvO zu gestalten. Die Abgrenzung zwischen den Mlet.ergarten und 121 Ap dgr Stollberger StraRe sind gtrarsensemg im Baugeb|et BG 1 § 88 Abs.1 Nr.4 TharBO zum 29.03.2018 offentlich ausgelegen.
Flur 6 g . Planungsrechtliche Festsetzungen nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzVO90 halb der liberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuléssig. § 23 Abs.5 BauNVvO zur;llln;enkhof er.folg.]t durch.PfIanzung ;on gesc;r:)nlttenendLgub— Elnfrledungen. zur Schaffung privater .Vorga.rtenberelc.:he nur als Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
1212 s s ) NI Festsetzung Ermachtigung ge: 6lzhecken mit einer Breite von min estgns cr11 und einer Mauern r.1."||t einer Verblgndgng au"s Kllnkerrlgmchen im Farbton §3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 3 vom 16.02.2018 ortsiiblich
Fullschema der Nutzungsschablone 4.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der flr diese Zweckbestimmung § 12 Abs.6 BauNVO Hohe von 80 — 120 cm (max. 150 cm Entwicklungshéhe). Inner- der Gebaudefassaden in einer Héhe von minimal 1,50 m und bekannt gemacht worden
( ) » s Art der baulichen Nutzun 0 _ ] _ festgesetzten Flache zulassig. Die Ein- und Ausfahrt fir die § 23 Abs.5 BauNVO halb der festgesetzten Flache sind 2 Laubbdume 2. Ordnung in maximal 1,90 m zulassig. Im Baugebiet BG 2 sind auch ge- . } ) _ o _ _
8 8 13 e 10470 —— — " 9 " ; . Lr:lblzzhzrzle-a-nsger zgjt;c::s:eDnuchisffs:jgngs(la:hs(;r;(: \r;z:'hsac‘)tl)(;r:]?r;/oér g ézAﬁgsz':a;aiguBGB Lv.m. Tiefgarage ist nur innerhalb des in der Planzeichnung festge- einer Qualitat von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3xv) zu schnittene Hecken mit den gleichen Minimal- / Maximalhdhen 8. Die von der Planung berlihrten Behdrden und sonstigen Trage.r Offentl!Cher Belange sind gem. § 13a
Q nnnnnnnnnnnn s o e Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl | Bauweise im Durcthhrugn, svertrag veroflichtet g g ' setzten Ein- und Ausfahrtsbereiches zulassig. pflanzen. Fir die an die Wohnbebauung angrenzenden Mieter- zulassig. Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 16.02.2018 zur Stel-
1036m L e e LT M2 L eseesecae . Art der baulichen Nutzung 9 g verp ' garten ist die Anlage jeweils einer befestigten Terrasse bis zu lungnahme aufgefordert worden.
. N AR R - B M1 . _— 1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB 4.3 In der in der Planzeichnung gekennzeichneten ,Umgrenzung § 9 Abs.1 Nr.12 BauGB einer Flache von max. je 8,0 m? zulassig. 13. Stellplatze und Garagen § 88 Abs.1 Nr.7 ThirBO 9. Erneute Beteiligung zu der Anderung des Bebauungsplanentwurfes gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte
e A e e e S S B 3 5 von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen u. Ge- mit Schreiben vom 06.06.2018.
. o e 4 : Baugebiet BG1: Wohnen und Einzelhandel . . . meinschaftsanlagen, Zweckbestimmung: Trafo“ ist eine neu zu 8.3 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons- 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB 131 Im Geltungsbereich sind 79 Stellplatze herzustellen, davon 20 § 88 Abs.1 Nr.7 ThurBO o _
. . T M4 M5 " BG2: Wohnen Y e ) 9 1.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bauge- § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB . g . - g . ti Bepf| M3 ist Nut Is Mieteraart _ Stellnlatze fir Kunden der Einzelhandelsbetrieb i.V.m. § 49 Abs. 1 ThirBO 10. Gem. § 4a Abs.3 S. 4 BauGB werden durch die Anderung des Entwurfes des Bebauungsplanes die
S51: Wohnen tnd Hinzelgndel = - 3T ‘ ‘ e 18848 18548 . 185 6+ bietsflache BG 1 ,Wohnen und Einzelhandel“ sind folgende Nut- i.V.m. 8§ 12 Abs.3 BauGB errichtende Trafostation fur die Versorgung des Einzelhandels- gen Bepanzungen M2 157 2Ur TUlzing as Wietergarien 24 g elipiatze fr Kunden der Einzelandelsoetriebe. e > o U i U i ie Ei i
60 ‘ — ‘ s e @, e - :GRZ 0,3 GFZ181:21 g o~ «ss;:“' - iy " g V.m. . betriebes zuléissig. stalten. Fiir die Flache ist eine intensive Dachbegriinung mit ei- § 12 Abs. 3 BauGB 9rundzuge der Planung nlcht berthrt. Daher wird die Einholung der Stellungnahme auf die von der
- . GRZ08 |GFZ22 |g B N < Baugebiet BG2: Wohnen zungen \Z/\L;;S:'gn' o ner Substratdicke von mindestens 50 cm vorzusehen. Die Ab- Anderung Betroffenen beschrankt.
R 184,55+ o - u . : . L. . . . .
& 277114 o0 °N;3%1,15 s o, owe o  Réume f?Jr die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und 5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 8§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB grenzung zwischen den Mietergarten und zum Innenhof erfolgt Te|| C: Hinwelse (ohne Festsetzungscharakter) 11. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. 0772/18 nach Priifung der abgegebenen Stel-
v © | 5 - Bifly g oos Nnoasssooaa MBS Eith L s e’ i Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher von Natur und Landschaft durch Pflanzung von geschnittenen Laubgeholzhecken mit einer 1. Regenwasserversickerung lungnahmen die Abwagung beschlossen.
R R PR R U CR 3 - W | e : Breite von mindestens 30 cm und einer Hohe von 80 — 120 cm . . . . . _
s, OKmax 5.50m : A s . M2 e ; : - 1853 GRZ 0,3 Grundflachenzahl, Obergrenze Art austiben ) ) _ (max. 150 cm Entwicklungshohe). Je Mietergarten ist die Anlage Die Regenwasserversickerung bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbe- 12. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
S e 2814 oo ’ foass M4 s °|° M3 sdosm . — e - Einzelhandelsbetriebe 51 Af” Dachflachen unq Obgrflachenbefestlgungen anfallendes 8 9 Abs.1 Nr.20 BauGB o . 98! " Lerg . g horde, Umwelt- und Naturschutzamt Erfurt. gemaR § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThurBO und §§ 19, 2 ThiirkO als Satzung beschlossen.
p . e = ° o P TTTTRY R RIS 39418 _ " GEZ 11 Geschossflidchenzahl, Obergrenze ) Niederschlagswasser ist mit Ausnahme der Flachen der stra- einer befestigten Terrasse bis zu einer Flache von max. je
% i ik ' R RRENEE . , ’ - Tiefgaragen. Renseitigen Balkone und Dachterrassen in der Stollbergstrale 8,0 m? zulassig. 2 Artenschutz
: 2 av Zahl der Vollgeschosse, zwingend Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben sind nur im Erdge- >end - - - g , Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind mit Realisie-
— . . W 3 wr—— 9 , g schoss zuléissig sowie der Anlieferung / Tiefgarageneinfahrt auf dem Baugund- gends 9 g Erfurt. den
: ~ —_—— /O gy, . ; ; L ' ) . ( i . 8.4 Die Flachen zum Anpflanzen von B&aumen, Strauchern und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB rung des Projektes umzusetzen: '
9114 2 T 306119 e soom |t OKmax5,50 m  maximale Oberkante baulicher Anlagen in m Bei Einzelhandelsbetrieben, die nahversorgungsrelevante Kern- sttick zu versickern . P ) N ) _ . ) o L _
18654 18 pipofe X 2073 2 3 o 4.00m 8,00m 2000} : ' sortimente fithren darf die Gesamtverkaufsflache ie Einzelhan sonstigen Bepflanzungen M4 sind als Vegetationsflachen mit VermeidungsmaRnahme V1: Zeitliche Beschrankung fir die Beseitigung von Vegetation und der Oberbirgermeister
\ . a ’0 ) - - . - . . . I . . " . . . - -
- o2 B 15,80m S e 4 | _ . . . 1o = } 6. Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender 8§ 9 Abs.1 Nr.23a krautigen Bodendeckern zu gestalten. Fur die Flache ist eine Bodenoberflache im Rahmen der Baufeldfreimachung / ErschlieBung: Die Baufeldfreimachung g
————— < oass : - Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) delsbetrieb 1.500 m?, bei zentrenrelevanten 800 m? nicht tber- - - : L :
m —_— T ® o . 5 hani=3 |l : . oo . 6 ’ ’ ’ schreiten Stoffe BauGB Substratdicke von mindestens 10 cm vorzusehen. (mit Beseitigung der Vegetation und der Bodenoberflache) erfolgt entsprechend § 39 Abs. 5 Nr. 2
N ] e o 1920 so00m 8.00m 8,00m — - - 'n o e R M6 o G se.o':} : D‘Bjﬁm tas01 - «|esss g geschlossene Bauweise Ein nahv.ersorgungsrelevantes Kernsortiment ist gegeben, wenn BNatSchG artenschutzrechtlich veranlasst zwingend nur aul3erhalb der Brutzeiten im Zeitraum Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliefilich der Textfestsetzung wurde gemaf § 21 Abs. 3
o o soom |, _® g Ve| | M6, o e M6 522 : ° e 18576= £ 90 % der Verkaufsfliche des Einzelhandelsbetrieb d ol 6.1 In Feuerungsanlagen dirfen keine flissigen oder festen Brenn- § 9 Abs.1 Nr.23a BauGB 8.5 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und 8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB 01.10 bis 28.02. j.J. ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
llversgehofe o g6y Yo 2 K3 T B ek & : : o - W au o der Verkautsflache des Einzelhandelsbetriebes die fol- stoffe verbrannt werden sonstigen Bepflanzungen M5 sind als Rasenflachen zu gestal- ; : 4 D 4 4 s beanstandet.
Flur 13 Ut U2 - 18535 = . %\Fo A ss2 o : i o\ 18553 genden Sortimente angeboten werden: . 2 Vermeidungsmafinahme V2: Baumkontrolle vor Féallung: Die zu féallenden Baume / Gehdlze wer-
7 ORI 00,0 g 8 ’ sy Em=g.ee olo oo =] 13W o ' i 5 i ind. . w
s T~ e . g \ . g, - o Baulinie - Drogeriewaren, Parfimerie-, Kosmetikartikel ten. Innerhalb der festgesetzten Flachen sind mind. 5 solitare den unmittelbar (3-5 Tage) vor dem Féllen / Roden auf vorhandene besetzte Nester, Horste und
Diese Baugrenze o ° A Al e T === 18582 185.75 o 185.54 ! ! - i - A I i A i i i .. . . . . . . R . . . . . .
186.50) s g\lti'g:%ﬁn?: . i 05 0 0 o~J 0 0° PR o 0 0° == — 135_33-13539 - 18578 12:2 o — == - Getranke 7. VOI’kEhI’Uﬂgen Zum SChUtZ vor SChad|IChen UmW6|t § 9 AbSl Nr.24 BaUGB GI’OBStI’aU(-:heI’ ZUu pflanzen. Fir die Flache ist eine Substratdi Hohlen begutachtet_ Bei Funden besetzte Horst- und HOhlenbaume ist eine Fa”ung erst nach Die Ubere|nst|mmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Vorhabenbezogenen Bebauungs-
= . e — W s s — o ' E B - Nahrungs- und Genussmittel einwirkungen cke von mindestens 50 cm vorzusehen. ungestértem Verlassen derselben maoglich. Besetzte Hohlen und Horste sind der Unteren Natur- planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
T G — e oo 620 e o = augrenze - Pharmazeutika, Reformwaren o _ _ ) ) ) schutzbehorde der Stadt Erfurt mitzuteilen und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen. nen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.
83/1 Stollbergstrafte 1853 = /L/ﬁm/‘ - Schnittblumen 71 qu? Schutz gegeg Abuf|3|enlarm S(;r_]d Ea:h Ii)]Il\III;_log.1989dd|e Qn- § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB 8.6 Die '_:IaCh;n :Ium Anpfla:/lzen_ \;Onl Bsflljmez’" itrauchelr?’n dund 89 Abs.1 Nr.25a BauGB AusgleichsmaBnahme Al: Nisthilfen fir Halbhéhlen- und Hohlenbriter: Als Ausgleich fir verlo-
. 18513 i e Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) - Zeitungen/ Zeitschriften. Bor Erung$n f<’=1"usd al g e 2|3 an |? uftsc Is a.mhmung er Au- Zonitlgen epdanzun%en _6 sin aj zlinz a(;"?n mltb_ oden- ren gehende Vogelniststétten sowie als Ersatz von potentiellen Vogelniststatten sind an geeigne- Ausfertigung
' e . * Zentrenrelevant sind nach dem Einzelhandels- und Zentrenkon- en ?;tzl © .urd en ljewelilghen Larmiege gr(;lc umzusgtzr:en. 1e2c emll-l "Shtau en unl GrTsean un b_SoI?l)targle _odzen dIS max ten Anbringungsorten am neuen Gebaudekomplex sechs Nistkésten fir Hohlenbrlter (z.B. je 2x
63 Sffentliche StraRenverkehrsflache zept der Landeshauptstadt Erfurt in der Fassung vom Gema hes in der E_%T_Zilc nung g? gnn?ilc neten Be.re:jc d‘?s ,20 m Ho edzu g'\j?tlfl tena rln augedle; hG dSIbn \IIIOI“ '€ Um- Typen 2GR Dreiloch, 1n und Mehlschwalben-Niststatte incl. Kotbretter der Fa. Schwegler oder
1548 . 18.02.2009: zunr; SS utz.lvo(; scha I(f: en (;mee tean\grbungen Lfll S'_n 1€ gérenzuggenB e; u hstan patfli un r? ra ads_:tefatze, m; vergleichbare) vorzusehen. Die MalRnahme ist als vorgezogene MalRnahme auszufiihren. Die Erfurt, den
5 o o - Bekleidung - Horgerate Au eTI autT: € der .We.st assaf N ﬁulrldl\flag eburger A"Bee ‘m 2. au?:_? f'et G 8;“(;] zur S;[O ergstralse, vc()jr I'Ie' frennw;m Anbringungsorte sind der Unteren Naturschutzbehoérde mitzuteilen und die Niststatten dauerhaft
! B N - Bettwische - Kunstgewerbe / Bilder 4. Vo gesc 0ss mit einer Lu tsc a ammung gem{;\ Larmpe- zur Tie garage.rluu_ ahrt, vor _|e Umgrenzung des Tra osta_n or- 27U erhalten. Landeshauptstadt Erfurt
' S Strallenbegrenzungslinie . N gelbereich V herzustellen. Gemaf des in der Planzeichnung ge- tes und zur 06stlich anschlieBenden Bebauung geschnittene . . ;
’ . a3 - Bild- und Tontrager - Lederwaren / Taschen / Kof- _ _ _ . o _ _ 3. Arché&ologie A.Bausewein
L - Bilderrahmen fer / Regenschirme kennzeichneten Bereiches zum Schutz vor schadlichen Um- Laubgehdlzhecken mit einer Breite von mindestens 30 cm und Oberbiirgermeister
' 98/50 . . . . . - - - - - 3 i i I i = i i
B 108/10 112110 269125 270125 271125 272125 273125 274125 275125 276125 A4 A ) . . . - Biicher - Musikinstrumente u. Zube- welteinwirkungen U2 sind die AuRenbauteile der Westfassade einer Hohe von mind. 150 cm (max. 190 cm Entwicklungshohe) Per raumliche Geltunngeremh_ des Vor_haben_s betrifft ein archaologisches I?elevanzgeblét. Es
______ Einfahrtsbereich (Tlefgarage’ An“eferung) - Biirom hinen hér ’ zur Magdeburger Allee im 5. VOIIgeSChOSS sowie die AuRenbau- ZUu pﬂanzen_ Innerhalb der festgesetzten Flachen sind entspre- ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten S|ed|ungs- u. Grabbefunde zerstort werden. Die Er-
Cu © _asc dez behs OO tik A tik teile der Stdfassade zur StollbergstraRe im Bereich der Ein- chend der zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung 5 arbeitung einer denkmalpflegerischen Zielstellung und ggf. eine arch&ologische Voruntersuchung Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
- Camping und Zubehdr - Optik, Augenopti e i ) i} T 2 . : : e . L . i . L
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Malkhahmen zum SChUtZ, ) Computer und Zubehr ) Papier Biirobedarf mundung Lagerstl‘afie mit einer LuftSChalldéimmung gemars g|e|chart|ge Laubbaume in einer Qua“tat von mind. Hochstamm bzw. PrOSpektlon sind regelma8|g Gl‘undbedlngung far die GenehmlgungSfahlgkelt des Einzel- stadt Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

3. Thuringer Bauordnung vom 13. Mérz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt ge&ndert durch das zweite Gesetz

- Elektrokleingerate Schreibwaren
. . - Fahrrader ugd Zubehdr - Sanitétsbedarf wicklungsbreite von 4,0 m zu pflanzen. Die Standorte der zeich- 4. Kampfmitteluntersuchung o
TEIL A2: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §83 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO - FASSADENANSICHTEN M 1:250 @ Anpflanzen von Bdumen - Fotoausristung u. Zubehér - Schuhe 7.2 Schutzbediirftige Raume mit Nachtnutzung, wie Schlafzimmer ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB nerisch festgesetzten Baumstandorte kénnen ausnahmsweise Das Baugebiet wurde sondiert (siehe Anlage: Abschlussbericht (Georadar und Sonde) — Neubau Rechtsverbindlich
- Gardinen _ Spielwaren und Kinderzimmer, sind grundsatzlich in der von der Magdebur- um maximal 1,0 m verschoben werden. Wohn- und Geschéftshaus, Tauber Delaborierung GmbH). Auf Grund der Bodenverhaltnisse
SR - Geschenkartikel - Sportartikel / -gerate (ohne ger Stral3e abgewandten Gebaudeseite zum Blockinnenbereich ) o ' wurde eine flachendeckende Eindringtiefe von 1,50 m erreicht. Bei der Kampfmitteluntersuchung Erfurt. d
: ;| Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und - Glas / Porzellan / Keramik SportgroRgerate) anzuordnen. 8.7 Auf den Flachdéachern des jeweils obersten Vollgeschosses ist ~ § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB auf das Vorhandensein von Bombenblindgéngern sind Anomalien aufgetreten, die sich nicht vor riurt, den
— ‘ soocc000. 0 SONstigen Bepflanzungen - Handarbeitsbedarf / Kurzwa- - Sportbekleidung Schutzbedurftige Raume mit Nachtnutzung, die auf der West- auf mindestens 75 % der Dachflache (ohne Attika) eine extensi- Ort direkt erklaren lieBen. Bombenblindganger konnen im naheren Umfeld von Versorgungslei- ) _
| : " , ren / Meterware - Sportschuhe seite zur StraBenseite Magdeburger Allee orientiert sind, sind ve Dachbegriinung als Sedum- oder Sedum-Kraut-Begriinung tungen und Schéchten (ca. 0,5 m Radius) nicht einwandfrei geortet werden. Es wird ein Aufgra- Oberbrgermeister
! M1 M2 M3 Nummerierung von grinordnerischen Festsetzungen p . . N o N o Sub dick ind 8 h Sind . . . N L
1 - Stoffe / Wolle - Telekommunikation und Zu- nur ausnahmsweise zuldssig. Liiftungseinrichtungen fiir schutz- mit einer Substratdicke von mindestens 8 cm vorzusehen. Sin ben der einzelnen Anomalien oder eine Bauaushubiiberwachung fiir die entsprechend relevanten
| - Haushaltswaren (Kiichenar- behor bedirftige Raume mit Nachtnutzung in Fassadenbereichen mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie vorgesehen, kann der Teilgebiete empfohlen.
] tikel und —gerate — ohne - Teppiche (Einzelware) Larmpegeln ab 50 dB(A) und dariiber sind schallgedammt aus- Anteil der extensiv zu begrinenden Dachflachen auf mindes- 5. Altlasten
: w T Sonstige Planzeichen Elektrokleingeréte; Messer, - Uhren/Schmuck zufuhren und dirfen nicht zu einer Unterschreitung des erforder- tens 65 % reduziert werden. Im ostlichen Teil des Geltungsbereiches (ehemalige Stollbergstral?e 1, Flurstiicke 393/19 und
] ﬂ ﬂﬂ ﬂ | By s5eSet et et et esesese ﬁ 186 44 Scheren, Besteck, Eimer, - Unterhaltungselektronik und lichen resultierenden Schalldamm-Malies der Aulienbauteile 392/15 teilweise) befindet sich eine im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) re-
: Dach Govstbe o ——— 4@ Hohenbezugspunkt in Meter . NHN Waischestander. -kérbe. Be- Zubehsr fuhren. 8.8 Die Pflanzungen sind dauerhaft und fachgerecht zu pflegen und § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB gistrierte Flache (Kennziffer 10449). Planverfasser:  Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung quaas-stadtplaner
] B E E E % D D -/ " . " _ sen, Kunststoffbehalter, - - Waffen, Jagdbedarf bei Verlust durch gleichwertigen Ersat.z wieder herzu.stellen. Die BaumaRnahmen im benannten Areal sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu be- Loberstralle 34 SchillerstraBe 20
3 | TGA | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,_ Stellplatzc_e, Garagen und Gemeinschafts- schiisseln) - Wasche / Miederwaren / 7.3 Schutzbediirftige Raume ohne Nachtnutzung, wie Wohnzimmer 8§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwur- gleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist gemaR Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsge- 99096 Erfurt 99423 Weimar
j = | Bewohner-Garten — ——_ @nlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB), Zweckbestimmung: Tiefgarage (TGA) - Heimtextilien, Dekostoffe, Bademoden. und Wohnkichen die auf der Westseite zur Stral3enseite Mag- zerarer" Ragm von ’_“'”d- 12 m? b?' einer Breite von mind. 2 m meinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungsgeméaRen Entsorgung zuzufiihren.
1 L ! ————— ) ) ) _ Haus- und Tischwasche deburger Allee sind, sind zulassig. LUftungseinrichtungen fur zu gewabhrleisten. Die Wurzelbereiche sind dauerhaft |uft- und Bei einem erheblichen Bodenbelastungsverdacht ist die weitere Vorgehensweise mit der Unteren
| TRAFO | Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,_ Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts- schutzbediirftige Raume ohne Nachtnutzung sind schallge- wasserdurchlassig zu erhalten. Bodenschutzbehérde abzustimmen.
' ) L 1 anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB), Zweckbestimmung: Trafo ) ) ) dammt fiih d dirf icht : Unt hreit V h b b B b l | LV622
Ansicht Magdeburger Allee i - —_— 1.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichnete Bauge- ~ § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ammt auszutunren und durten nicht zu einer Lnterschreiiung ornapen EZOgener ebauu ngSp dan
— ] Mit Geh- und Leit ht belastende Fléichen (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) bietsflache BG 2 ,Wohnen* sind folgende Nutzungen zul&ssig: i.V.m. § 12 Abs.3 BauGB des erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRes der Au- g htlich h b ) bind 6. Einsichtnahmemadglichkeiten von Vorschriften " . "
—— it Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen s.1 Nr. au ile i : . . ) .
—1 L o [ Geh- und Leitungsrgcht fiir Trafostation zu Gunsten des Versorgungstragers - Wohnungen Benbauteile fuhren. B?‘uor nun.gsrec tliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort ein- WOh nq ud rt] er I '.VE rsge h Ofe ner PlatZ
soparne Ansicht Magdeburger Allee (Hofseite) - Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich Téatiger und sol- mit § 88 ThurBO gesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungs-
o I T . o ) i i in ahnli . 7.4 AuRBenwohnbereiche die auf der Westseite zur StraBenseite § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB i ! . i i :
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S. des cher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in &hnlicher Art aus = - plan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht be
alla o Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr.24 BauGB) Uben Magdeburger Allee ohne zusatzliche Schallschutzeinrichtung Nr. Festsetzung Erméachtigung reitgehalten wird.
- Tiefgaragen. angeordnet sind, sind zulassig, wenn der Wohneinheit ein zu-
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs.7 BauGB) satzlicher larmgeschtzter AuBenwohnbereich (Balkon, Terras- 9. Gestaltungsfestsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB
( 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB se, Mietergarten) zugeordnet ist. i.V.m. § 88 _AbS.l Nr.1, Rechtsgrundlagen
J J J J J 2und 4 ThurBO
O — — 21 Die Bezugshdhe fir die festgesetzte maximale Oberkante bauli- § 16 Abs. 3 BauNVO 7.5 Die Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss 8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB 9.1 Die baulichen Anlagen sind nach den zeichnerischen Festset- § 12 Abs.3 Satz 2 BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
: L L —e—e—e—e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Baugebiete cher Anlagen ist der in der Planzeichnung definierte Hohenbe- des BG 1 sind auf die Zeit von 7.00 - 22.00 Uhr zu beschranken. zungen Teil A2 auszufithren. Abweichungen sind im Rahmen 3634)
o — zugspunkt von 186,44 m UNHN in der offentlichen StraBenver- _ ' der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zulassig, soweit
B B kehrsflache Ecke Magdeburger Allee / StollbergstraRe. 7.6 Das Tor zum Verladebereich der LKW ist wahrend der Verla- ~ § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB die gestalterischen Grundziige nicht verletzt werden. 2. Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
: : — — — 9 Zeich ische Hi ] 4Pl ich h Eestset h Kt Die Oberkante Gebaude (OK) wird festgelegt als der hochste dung geschlossen zu halten. Im Tor ist maximal eine Offnungs- i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ! ] ] - ceieninerische Hinweise un anzeichen ohne Fesiseizungscharaxter Punkt des Gebaudes / Gebaudeteils, bei Gebauden mit Flach- flache von 2,00 m? zur Durchliftung des Verladebereiches zu 9.2 Die Fassaden der Gebaude sind entsprechend den festgesetz-  § 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO r u r

dach gilt als OK Gebaude die Oberkante der Attika/ Briistung. realisieren. Der Anlieferverkehr darf nur werktags in der Zeit von ten Darstellungen der Fassaden auf der Planzeichnung als Klin-

T o - . N . . zur Anderung der Thuringer Bauordnung vom 29. Juni 2018 (GVBI. S. 297
- - | B Flur 1 Flurgrenze, Flurnummer / Flurstiicksgrenze, Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen darf durch tech- 7.00 —20.00 Uhr stattfinden. kerriemchenfassaden in einem rétlichen bis rotlichbraunen g J J ( ) LANDESHAUPTSTADT
; B T 27313|  Flurstiicksnummer nisch bedingte Aufbauten auf einer Gesamtflache von maximal Farbspektrum bzw. als Putzflachen in einem hellgrauen Farbton ) _ _ - , . THURINGEN
. — — g 50.0 m2 bis zu H6he von maximal 3.00 m tberschritten werden. 7.7 An den Wanden der Einfahrt der Tiefgarage im Rampenbereich § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB (NCS S 0300-N, NCS S 0500-N, NCS S 1000-N nach der Co- 4 Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planlr?.halts Stadtverwa[tung
- : : : - - - H sowie im Inneren des Verladebereiches auf einer Fléche von dierung des NCS-Farbsystems) auszufiihren. (Planzelghenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
Beschilderung Parkplatz Gewerbe | E [ ] j L I//;/L BeStanngebaUde 22 Dle festgesetzte Grundﬂachenzahl |m Baugeblet BG 1 darf § 17 Abs 2 BauNVO 50 m2 |St Zusatzllch Absorptlonsmaterlal zur Bedampfung des dUI’Ch Artlkel 3 deS GeSGtZGS vom 04052017 (BGBI I S 1057 (NI’ 25) = S — R ) - -
o i e g SN PR kY Ko f2 0y solbergstate ) I . . . . . _ ) . . . N vy ; g - | = 7 { X >
_l Y e T N o D v g o ] HHH\HHHHHH\HH\H\HHW WHHHHHH i~ CTTILIILL durch die in 819 Abs.4 S.1 BauNVO genannten Anlagen bis zu § 19 Abs. 4 BauNVO Raumes mit einem mittleren Absorptionsgrad von Alpha => 0,8 9.3 Verschattungselemente sind als Rolladen in einem grauen Farb- § 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO & Thiri s i d Landkreisord i < ord GO LA ¢ / . : ‘J , Ml o 3 !
o einer Grundflachenzahl von maximal 0.9 tiberschritten werden. anzuordnen. ton in farblicher Korrespondenz zu den Fensterrahmen zulassig, ' uringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThurkO) i.d.F. der > 5 » ¢ ‘ Bt &8 e T B e L
. Bestandsbaum ' . . . Coe . . . Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes zur = e J2 L s ' —— = 8 it 12
Ansicht StollbergstraBe _ _ . ) die Rolladenkasten sind in die Fensterlaibungen zu integrieren. Weiterentwicklung der ThUrinéer éemeinden \./on.w 10 64 2018 (GVBI. S. 74) ) % = @& 7 e e 0] #
23 Die festgesetzte Grundflachenzahl im Baugebiet BG 2 darf § 17 Abs. 2 BauNVO 7.8 Regen.rlnnen vor den E|r'1.fahrten sind larmarm als verschraubte § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB e - o\ % B ‘
. 161.3 Héhenpunkt Gelande Bestand in Meter GNHN durch die in 8§19 Abs.4 S.1 BauNVO genannten Anlagen bis zu § 19 Abs. 4 BauNVO Gusseisenplatten auszufthren. 9.4 Als Dachform sind nur Flachdacher zuldssig. Technisch beding- § 88 Abs.1 Nr.1 ThurBO 7 %o p— 2 e TE \
. .. Tze | A
einer Grundflachenzahl von maximal 0,7 tiberschritten werden. _ o _ _ te Aufbauten und aufgestanderte Anlagen zur Nutzung von Stand: 14.08.2018 " b ! L < U *
- 7.9 Die Emissionen der technischen Anlagen sind auf folgende Sonnenenergie sind so anzuordnen, dass sie vom StraRenraum , g:c Se mls Rl B o e A
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB Werte zu begrenzen: der angrenzenden Straen nicht einsehbar sind. L CA\S Gl R | S —
- Lufter und Verflussiger im Auf3enbereich des Marktes mit o 5 e —_— i =
EE——— E—— ! 3.1 An der westlichen Baulinie des Baugebietes BG 1 zur Magde-  § 23 Abs. 2 BauNVO Lw<=68dB(A) 10. Werbeanlagen § 88 Abs.1 Nr.1TharBO Verfahrer:fil/zrzr’;?:;e rfUm votr'hatl)lenbezor?efnen leb?u"ungsplan P i "ﬁ “l Wi L ‘ - B = |
| SRHRNARNANL2. I burger Allee ist im 2.-4. Voligeschoss ein Zuriickbleiben von der - 2 Warmepumpen mit je Lw <= 71 dB(A) - N ohnquar |ferh versge %ene3r atz “ A sl e Ny e 58 |2
— — = = — — I ! ! 1 i 1 1 —_ . . . i i t V a 1 B B . 24
i Kartengrundlage: Baulinie durch maximal vier dreiseitig geschlossene Loggien je - 2 Entrauchungsventilatoren fur Tiefgarage mit Lw <= 75 10.1 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und dabei nur § 88 Abs.1 Nr.1ThirBO Im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a Bau e = L %
— — A =2 q — — . . P ; ; ; ; ; dB(A), von denen nur einer zur Nachtzeit zur Belliftung der 3 undia i 3 i i 9N N g7 ) it %
! ! ! ! ! ! ! Amtlicher Lageplan Gemarkung llversgehofen, Gemeinde Erfurt Geschoss in einer Breite von jeweils maximal 4,00 m und bis zu Tie(fgzarage qenutzt wird 9 flacgegbundr:g in den.FenlsterfIacZer; ctieIT Ellnzelthagtc.ielsbeine.bes 1. Der Stadtrat Erfurt hat am 27.04.2016 mit Beschluss Nr. 0310/16 den Einleitungs- und Aufstellungs- LA N g 3
— = = = = = Lagebezug: ETRS89 / UTM, Hohenbezug: NHN, gemessen: 22.06.2016 / 14.02.2017 einer Tiefe von 2,70 m zulassig. Im Erdgeschoss sowie als eine Aulstellerkonstrukiion mit emner i " > -
g g g 9 - 1 Abluftventilator fiir Backshop mit Lw <= 65 dB(A) maximalen Breite / Hohe von 1.50m / 3.50m im Bereich des beschluss gefasst.. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 8 vom ik )
— /0 = [ 1 ] i ) ' o 20.05.2016 ortsliblich bekannt gemacht. N A s fle 21l 8
LU oL L 3.2 An der 6stlichen Baugrenze des Baugebietes BG1 zum Innenhof ~ § 23 Abs. 3 BauNVO ) ) ) Einfahrtsbereiches zur Tiefgarage zulassig. Fremdwerbung und Y o O St
4 4 L1 L ! ! ! ist im 2.-5. Vollgeschoss ein Uberschreiten der Baugrenze durch 8. Flachgn zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und 8§ 9 Abs.1 Nr.25a Leuchtwerbung mit wechselndem und umlaufendem Licht sowie 2. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird gemaf Stollbergstraite : 0
D 10 D ! ! ! ! Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fur die Balkone auf einer Breite von insgesamt maximal 14,0 m und bis sonstigen Bepflanzungen BauGB LED-Werbung und Wechselwerbung sind unzulassig. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. g ——ameEr EE L .
— = M/ = = i 5 i i i [ Tiefe von 2,00 m sowie durch maximal 2 daran ange- 3. Die Offentlichkeit konnt ich i Zeit 30.05.2016 bis 10.06.2016 AR i s s an g R el S al 2
geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach Zu ener : _ _ _ R ) " ) o e } N - e entlichkeit  konnte —sich  im — zeitraum — vom  30.05. s 10.06. gema T - \ T w iR u
I B ! ! ! ! dem Stand vom iibereinstimmen. schlossene Fluchttreppenhauser bis zu einer Tiefe von 3,50 m 8.1 ple Flache zum Anpflanz_en von Baume"n, Straughern und sonf 8 9 Abs.1 Nr.25a BauGB 11. Standplatze fur Abfallbehalter 8 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkun- 4 iy 0 / e L 8
D = D zulassig tigen Bepflanzungen M1 ist als Rasenflache sowie als Pflanzfla- der P ich d Pl AUR o dD der U ich ind i =0 [0/ [& =
L My - = = = : chen mit Strauchgruppen bis zu einer Wuchshahe von 1,50 m ) ) _ ) o ) gen der Planungen unterrichten und zur Planung aufern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im - el 2 2 L | = e
|| ! e — ’ 111 Standplatze fir bewegliche Abfallbehalter fur die Wohnungen § 88 Abs.1 Nr.4 ThirBO Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 8 vom 20.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht worden. .= Lt & 41| ) 5 NRE =i >t .
— T | 3.3 An der nérdlichen Baugrenze des Baugebietes BG2 zum Innen-  § 23 Abs. 3 BauNVO und Bodendeckern als Unterpflanzungen zu gestalten. Innerhalb sind so in die Vorgartenbereiche vor den Treppenhauszugéangen - | o o8 | & Y | o %z
i Erfurt, den L o _ der Flache sind 8 Laubbaume 1. oder 2. Ordnung in einer Quali- i i i 5 i 5 4. Die Grundzuge der Wettbewerbsauslobung wurden mit Beschluss Nr. 0858/16 vom 15.06.2016 gebil- e 2 = Qi . |~
| hof ist im Erdgeschoss ein Uberschreiten der Baugrenze durch ) : | , ; zu integrieren, dass sie von der offentiichen Verkehrsflache " ligt und im Amsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 11 am 22.7.2016 ortsiiblich bekannt gemacht 3 Ve 07 -
O Diplom-Ingenieur Christian Barwolf Terassen bis zu einer Flache von max. 8,0 m2 je Mietergarten tat von mind. Hochstamm STU 16 — 18cm (3xv) zu pflanzen. nicht einsehbar sind. gtu up u ’ s u 9 : g 57 .g’ '8 @ < ‘e
| H H H H H H = .. .. . L. . . Ve [ oz -
——————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— Offentlich bestellter Vermessungsingenieur zulssig. Die A_n°fd”un9 e'”f? Unbf{fes_t'gter_‘ Spielplatzes mit e'”er__':'a' Standplatze fir bewegliche Abfallbehélter fur die Wohnungen 5. Der Stadtrat Erfurt hat am 31.01.2018 mit Beschluss Nr.2140/18 den Entwurf des vorhabenbezogenen s _ § P : e 5 g T 2
Ansicht StollbergstrafSe (Hofseite) St.-Gotthardt-Weg 4, 99092 Erfurt che b'S_Zu 50,0 m? ist zulassig. Eme Unterpauun%] d_er Flache ohne den Zugangen zugeordnete Vorgartenbereiche sowie flr Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 pt n : — i
dUI’Ch ngo|el’l Zur RegenWaSSGrVerS|Ckerung ISt Zula33|g. Einzelhandelsbetriebe Sind in das Gebaude ZUu integrieren_ iv.m. § 13 AbS 2 Nr. 2 Und § 3 AbS 2 BauGB beSCh|Ossen. MaRstab: 1: 500 Datum: 03.09.2018 Planausschnitt unmafstablich Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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