04 Amt fiir Stadtentwicklung und Erfu rt

Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN

Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 9 3 7/ 8
Vorhabenbezogener Bebauungsplan FR1649 1 1
"Kindertagesstdtte Frienstedt" -
Zwischenabwagung, Billigung des Entwurfs Entscheidungsvorlage
und 6ffentliche Auslegung Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 22.11.2018 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ortsteilrat Frienstedt 04.12.2018 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 11.12.2018 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 19.12.2018 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag

01 Der Geltungsbereich wird entsprechend der zeichnerischen Festsetzung im Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans FRI649 "Kindertagesstatte Frienstedt" (Anlage 2)
gegenliber dem Aufstellungsbeschluss und Vorentwurf, Beschluss Nr. 1292/17 vom 06.09.2017,
gedndert.

02 Die Zwischenabwagung zu den im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behorden eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen. Das Abwagungsergebnis
mit Begrindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

03 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes FRI649 ,Kindertagesstatte
Frienstedt” in seiner Fassung vom 05.11.2018 (Anlage 2) mit dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Anlage 3) und die Begriindung (Anlage 4) werden gebilligt.

04 Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und die Begriindung werden nach § 3 Abs. 2 BauGB fiur die Dauer eines
Monats 6ffentlich ausgelegt.

GemdR § 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB werden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange,

deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

22.11.20181.V. gez. K. Hoyer

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:] Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein I:I Ja — Nutzen/Einsparung I:I Nein I:I Ja, siehe Sachverhalt

l, Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:I Nein I:I Ja Gesamtkosten EUR

\

2018 2019 2020 2021
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja

I:I Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 Ubersichtsskizze

Anlage 2 Planzeichnung - Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Entwurf
Anlage 3.1  Vorhaben-und ErschlieBungsplan - Entwurf

Anlage 3.2 Vorhabenbeschreibung - Entwurf

Anlage 4 Begriindung -Entwurf

Anlage 4.1 Umweltbericht

Anlage4.2  Grunordnungsplan

Anlage 4.3  Artenschutzgutachten

Anlage 5a Zwischenabwdgung (6ffentlich)

Anlage 5b Zwischenabwdgung (nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2 -5 liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt

1. Beschlusslage und Verfahrensablauf

Der Stadtrat hat am 04.07.2013 den Beschluss Nr. 0234/13 uber die Aufstellung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung FRI649 "Kindertagesstatte Frienstedt" im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 12 vom 05.08.2013 ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Stadtrat Erfurt hat am 06.09.2017 mit Beschluss Nr. 1292/17, ortstiblich bekannt
gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 17 vom 29.09.2017, den
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Aufstellungsbeschluss dahingehend gedndert, dass der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
im Vollverfahren gemdR § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB aufgestellt wird,
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt
und die Durchfiihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

- Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, ist vom 09.10.2017 bis
zum 10.11.2017 durch o&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung
durchgefihrt worden.

- Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB durch die Schreiben vom 29.09.2017 und 20.11.2017aufgefordert
worden.

Es wurden keine Stellungnahmen vorgebracht sowie normativen Hindernisse aufgezeigt, die
der Weiterfihrung des Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
FRI649 "Kindertagesstatte Frienstedt" entgegenstehen. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden im Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs gemdll des Entwurfs der
Zwischenabwdgung bericksichtigt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf soll die
offentliche Auslegung durchgefiihrt werden.

Der Durchfiihrungsvertrag ist gemal & 12 Abs. 1 BauGB Gegenstand und
Wirksamkeitsvoraussetzung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan und wird dem
Stadtrat zu einem spdteren Zeitpunkt ebenfalls zur Beschlussfassung vorgelegt.

Hinweis:

Sobald die rechtlichen Voraussetzungen des § 33 Abs. 1 BauGB eingetreten sind, entsteht fur
den Antragsteller ein Rechtsanspruch auf Zulassung von Vorhaben auch vor dem
Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan. Die Stadtverwaltung ist somit gehalten, nach dem
Eintritt der entsprechenden Voraussetzungen die notwendigen Schritte zu unternehmen, die
eine Zulassung von Vorhaben nach § 33 Abs. 1 BauGB ermdglichen.

2.Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan FRI649 "Kindertagesstatte Frienstedt" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer Kindertagesstdtte in Frienstedt
geschaffen werden. Die bestehende Kindertagesstatte im Ortsteil Frienstedt kann den
heutigen Anforderungen an RaumgroBen und Struktur in Verbindung mit zeitgemadRen
padagogischen Konzepten nicht mehr gerecht werden und weist unzureichende Ver- und
Entsorgungsanlagen auf. Um die bestehenden Konflikte zu l6sen, ist der Neubau einer
Kindertagesstatte fir insgesamt 60 Kinder vorgesehen.

Mit dem Neubau der Kindertagesstatte am o6stlichen Ortsrand von Frienstedt soll ein
zusammenhdngendes Ensemble der zur Kirchgemeinde gehdrigen Einrichtungen und Bauten
entstehen. Die nebeneinander liegenden Flachen der Grundstiicke von Pfarrhaus, ehemaligen
Gesindehaus und Kindergarten bilden zusammengefasst eine Freifldache, die den Kindern eine
groRziigige und abwechslungsreiche Spielfldche bieten wird. Die angrenzenden
Landwirtschafts- und Naturrdume erzeugen Ruhe in der Umgebung und weitere Bezlige zum
Naturkonzept der neuen Kindertagesstatte.
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Den allgemeinen Zielen des Bebauungsplanes entsprechend, wird fir die Zulassung einer
Kindertagesstatte fur den Geltungsbereich die Art der Nutzung als Gemeinbedarfsfldche mit
der Zweckbestimmung "sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" mit dem
Symbol Kindertagesstatte festgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan wurde ein Griinordnungsplan einschl. Biotoptypenkartierung und
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung, ein Umweltbericht und ein Artenschutzgutachten
angefertigt.

Mit dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans FRI649 "Kindertagesstdtte
Frienstedt" wird Riicksicht auf den Baumbestand genommen, es kdnnen 12 Bdume im
Geltungsbereich erhalten werden, weiter ist die Neupflanzung von 6 hochstammigen
Laubbdaumen vorgesehen. Damit wird der parkartige Charakter des Geltungsbereiches
weiterhin erhalten. Mit den gewadhlten Standorten fir eine Neupflanzung von Bdaumen am
Rand des Plangebietes, wird die Kulisse des griinen Ortsrandes erhalten bzw. fortentwickelt.

Aufgrund der relativ geringen Flache des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes FRI649
"Kindertagesstatte Frienstedt" konnen erforderliche Ausgleichsmallnahmen nicht im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes realisiert werden. Als geeignete
potentielle Flache fiir den Ausgleich wurde ein im Eigentum des Vorhabentrdgeres befindliches
Grundstiick angrenzend an den geschiitzten Landschaftsbestandteil "Das Werrchen" ermittelt.
Die Festlegung der externen Ausgleichsflache und MaBnahmen wird im Durchfiihrungsvertrag
geregelt.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sowie Angaben zu den Arten verfiigbarer
umweltbezogener Informationen werden gemalR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt ortsiiblich bekanntgemacht. In der Bekanntmachung wird darauf
hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen
und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den
Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kénnen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling

Gegenstand der Drucksache ist eine Entscheidung in Verbindung mit einem
Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des gesetzlich normierten
Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu
ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und demographische
Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und erfolgt nicht
gesondert.
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