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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache 3 O/ 8
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT681 1 4 1
"Am Johannesufer" - Abwdgungs- und
Satzungsbeschluss Entscheidungsvorlage

Stadtrat

6ffentlich

Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 30.08.2018 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt | 25.09.2018 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 17.10.2018 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Die Abwagung zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit, der Beh6rden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Stellungnahmen wird beschlossen.
Das Abwagungsergebnis mit Begriindung (Anlage 5) ist Bestandteil des Beschlusses.

02

Gemadl § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 88 Abs. 2 Thiiringer Bauordnung (ThirBO)
und § 19 Abs. 1Satz 1,§ 2 Abs. 1 und 2 Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiuringer
Kommunalordnung - ThiirKO), wird der vorhabenbezogene Bebauungsplan ALT681 ,,Am
Johannesufer®, bestehend aus der Planzeichnung (Anlage 2) mit den textlichen Festsetzungen
in seiner Fassung vom 22.08.2018 und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Anlage 3), als
Satzung beschlossen.

30.08.2018i.V. gez. T. Thierbach

Datum, Unterschrift

DA1.15 Drucksache : 1340/18 Seite Tvon 4
LV 1.51

01.11
© Stadt Erfurt



DA1.15

LV 1.51

01.11

© Stadt Erfurt

Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2018 2019 2020 2021
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Planzeichnung - Satzung

Anlage 3. -Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Anlage 3.1 —Vorhabenbeschreibung

Anlage 4. - Begriindung

Anlage 4.1 - Griinordnungsplan

Anlage 4.2 — Ergebnisse der faunistischen Kartierung und artenschutzrechtlichen Beurteilung
Anlage 4.3 - Schallimmissionsprognose

Anlage 4.4 - Gutachten fir Windkomfort und Besonnung

Anlage 5a - Abwagungsergebnis (6ffentlicher Teil)

Anlage 5b - Abwagungsergebnis (nicht 6ffentlicher Teil mit Stellungnahmen)

Die Anlagen 2 - 5 liegen in den Fraktionen und im Bereich Oberbirgermeister zur Einsichtnahme
aus.

Sachverhalt
DS 2439/15 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT681 "Am Johannesufer" — Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss vom 03.03.2016

DS 0254/16 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT681 "Am Johannesufer" — Billigung der
Grundzuge der Wettbewerbsauslobung vom 27.04.2016

Drucksache : 1340/18 Seite 2von 4




DS 0590/17 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT681 "Am Johannesufer" — Billigung des
Vorentwurfs und frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 15.06.2017

DS 1742/17 -  Beauftragung  eines  Planungsbiros  zur  Erarbeitung  eines
Hochhausvertraglichkeitsgutachtens fur die Erfurter Innenstadt vom 25.10.2017

DS 2177/17 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT681 "Am Johannesufer" — Billigung des
Entwurfs und 6ffentliche Auslegung vom 07.03.2018

Sachverhalt

Mit Beschluss des Stadtrates DS 2177/17 vom 07.03.2018 wurde der Bebauungsplanentwurf
gebilligt und die offentliche Auslegung vom 23.04.2018 bis 25.05.2018 durchgefiihrt. Die im
Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden eingegangenen Stellungnahmen
wurden gewichtet und die Ergebnisse in der Abwagung (Anlage 5) zusammengefasst. Es liegen
keine normativen Hinderungsgrinde fir die Realisierung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ALT681 vor.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung waren denkmalrechtliche Konflikte, insbesondere
hinsichtlich der geplanten Gebdudehohen zu Tage getreten. In Abstimmung mit dem Thiringer
Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie wurde deshalb ein Hochhausvertrdglichkeits-
gutachten erstellt, welches fir den Standort "Am Johannesufer" mit Stand 08.01.2018 vollstandig
vorliegt und mit Beschluss des Stadtrates am 07.03.2018 gebilligt wurde.

Den Empfehlungen des Gutachtens zur Hohenreduzierung und Farbgebung der Gebaude wurde
bereits im Bebauungsplanentwurf grundsatzlich gefolgt. Weiterhin wird mit den
Hohenfestsetzungen der vom Thiringer Landesamt fur Denkmalpflege geforderten
Hohenanpassung des Vorhabens an die Bezugshthen der vorhandenen Bebauung am Krampfertor
entsprochen. Damit liegen keine denkmalfachlichen Grinde vor, die eine denkmalrechtliche
Versagung des Vorhabens rechtfertigen wirden.

Hinsichtlich der vom Vorhabentrager angestrebten Schaffung einer Kindertagesstatte liegt dem
Jugendamt ein entsprechender Antrag zur Aufnahme in die ,Bedarfsplanung Tageseinrichtungen
fur Kinder/ Tagespflege“ ab dem Zeitraum 01. August 2019/ 01. August 2020 vor. Der Bedarf einer
Kindertagesstatte im Planungszeitraum des Vorhabens ist grundsatzlich gegeben, von einer
Aufnahme in das Programm zur Erhaltung und dem Ausbau von Betreuungsangeboten in Erfurt
bzw. in den Kita-Bedarfsplan ist auszugehen. Uber die Finanzierungsmodalitdten wurde noch
keine abschliefende Entscheidung getroffen, so dass die Realisierung unter diesem Vorbehalt
steht. Eine entsprechende Vorbehaltsvereinbarung wurde in den Durchfihrungsvertrag
aufgenommen. GemdRR den Ziel- und Rahmensetzungen des Bebauungsplanes sowie des
Vorhaben- und ErschlieRungsplan wadre im Falle eines Scheiterns auch die Einordnung anderer
sozialer Einrichtungen im Vorhabenobjekt moglich.

Der Satzungsplan wurde gegentber dem Bebauungsplanentwurf nur redaktionell und klarstellend
gedndert:

- Prazisierung der WE-Zahlen in der Vorhabenbeschreibung

- Anpassung der Rechtsgrundlagen bzgl. der Festsetzungen zur Fremdwerbung (textliche
Festsetzung Nr. 1.4) und zum Artenschutz (Hinweise)

- Ergdnzung der Begrindung hinsichtlich der Sachverhalte Verfahrensablauf,
Schallimmissionen, Uberbaubare Grundstiicksflache und Werbeanlagen
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Durch diese Anderungen werden die Grundzige der Planung nicht berihrt.

Mit dem Antragsteller (Vorhabentrager) wurde der erforderliche Durchfiihrungsvertrag gemal
§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Vorbereitung und Durchfihrung dieses Bebauungsplanverfahrens
abgeschlossen (DS 1081/18).

Weitere Schritte nach Beschlussfassung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gemdlR §21 Abs.3 Satz1 ThurKO der
Rechtsaufsichtsbehdrde vorgelegt. Die Satzung wird gemald § 21 Abs. 3 Satz 2 ThirKO frihestens
nach Ablauf eines Monats ortsiblich bekanntgemacht, sofern die Rechtsaufsichtsbehdrde die
Satzung nicht beanstandet. Dabei wird auch angegeben, wo der Plan mit der Begriindung wahrend
der Dienststunden eingesehen und liber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann.

Den Einreichern von Stellungnahmen nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird das Abwagungsergebnis
mitgeteilt.

NACHHALTIGKEITSCONTROLLING UND DEMOGRAPHISCHES CONTROLLING

Gegenstand der Drucksache ist eine stadtebauliche Grundsatzlosung als Sanierungsziel gemaR
§140 Nr. 3 BauGB. Auf deren Basis wird zukiinftig ein Bebauungsplan aufgestellt. Im Rahmen
dieses ersetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten
Belange nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevolkerungsentwicklung nach § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwagen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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