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Stadtplanung LANDESHAUPTSTADT
THURINGEN
Der Oberbiirgermeister

Titel der Drucksache:

Drucksache /
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ALT711 1 31 4 1 8
"Willy-Brandt-Hofe"- Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss, Billigung des Entscheidungsvorlage
Vorentwurfs und frithzeitige Beteiligung der Stadtrat
Offentlichkeit offentlich
Beratungsfolge Datum Behandlung Zustdndigkeit
Dienstberatung OB 09.08.2018 nicht 6ffentlich Vorberatung
Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt |21.08.2018 nicht 6ffentlich Vorberatung
Stadtrat 05.09.2018 offentlich Entscheidung
Beschlussvorschlag
01

Dem Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Abs. 2 BauGB vom
06.06.2018 fur das Vorhaben ALT711"Willy-Brandt-Hofe" wird gemdR § 12 Abs. 2 Satz 1 BauGB
nach pflichtgemalem Ermessen zugestimmt. Das Bebauungsplanverfahren soll eingeleitet
werden.

02

Fur den Bereich Schmidtstedter Str. 38/39 und 43/44, Willy-Brandt-Platz 5 und Kurt-Schumacher
Str. 1 soll gemdl § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGBi.V. m. § 13a Abs. 1Satz 1 BauGB der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ALT711 aufgestellt werden. Der Bereich wird entsprechend der zeichnerischen
Festsetzung des Geltungsbereiches im Vorentwurf zum Bebauungsplan umgrenzt.

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Planungsziele angestrebt:

- stadtebauliche Neufassung der westlichen und nérdlichen Kanten des Quartiers Willy-
Brandt-Platz / Schmidtstedter StralRe / Kurt-Schumacher-StraRe

- Differenzierung zwischen der Einordnung einer neuen Platzfassade zum Willy-Brandt-Platz
(Busbahnhof) und der StraRenfassade entlang der Schmidtstedter Stralle

- Belebung der Erdgeschosszonen durch die Einordnung von Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften,  Dienstleistungseinrichtungen und  weiteren  gewerblichen
Einrichtungen entlang des Willy-Brandt-Platzes und der Schmidtstedter Stralke

- entlang des Willy-Brandt-Platzes sind der verkehrlichen Funktion entsprechende
Gehwegbreiten und Aufenthaltsflachen vorzusehen

- der vorhandene Busbahnhofdarf darf in seiner Funktion (24-Stunden-Betrieb) nicht
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beeintrachtigt werden

die mogliche Verschiebung der Fernbushaltestelle ist bei der weiteren Planung zu
berticksichtigen

Unterbringung des ruhenden Verkehrs in entsprechenden Parkierungseinrichtungen im
Quartier

Der vorhandene und an den Geltungsbereich des Bauvorhabens angrenzende Baumbestand
(insgesamt 21 Platanen) ist als wichtiges Gestaltungselement im Bereich des 6stlichen
Willi-Brandt-Platzes/ZOB vollstandig und langfristig zu erhalten

Mit dem Bebauungsplan sollen die Erhaltungs- und Sanierungsziele der Satzung tber das férmlich
festgesetzten Sanierungsgebiet "Bahnhofsquartier" ALT489 und die Erhaltungssatzung EHO13
"Ostliches Bahnhofsquartier" gebietsbezogen konkretisiert werden.

03

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemald §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestellt.

04

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan "Entwicklung des Areals Schmidtstedter Str. 38/39 & 43/44,
Willy-Brandt-Platz 5 und Kurt-Schumacher-Str. 1" in seiner Fassung vom 04.12.2017 (Anlage 2) und
die Vorhabenbeschreibung (Anlage 3) werden als Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ALT711 "Willy-Brandt-Hofe" und dessen Begriindung gebilligt.

05

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ALT711 "Willy-
Brandt-Hofe" und dessen Begrindung durchgefihrt.

GemdR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB werden die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden, beteiligt.

09.08.2018, gez.i. V. T. Thierbach

Datum, Unterschrift
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Nachhaltigkeitscontrolling I:I Nein Ja, siehe Anlage | Demografisches Controlling I:I Nein Ja, siehe Anlage

Finanzielle Auswirkungen Nein |:| Ja — Nutzen/Einsparung Nein I:l Ja, siehe Sachverhalt

l Personal- und Sachkosten (in EUR) /
Personalkosteneinsparung (in VbE)

Deckung im Haushalt I:l Nein I:] Ja Gesamtkosten EUR

!

2018 2019 2020 2021
Verwaltungshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Verwaltungshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR
Vermogenshaushalt Einnahmen EUR EUR EUR EUR
Vermdégenshaushalt Ausgaben EUR EUR EUR EUR

I:I Deckung siehe Entscheidungsvorschlag

Fristwahrung

Ja I:l Nein

Anlagenverzeichnis

Anlage 1 - Ubersichtsskizze

Anlage 2 - Planzeichnung - Vorentwurf, Stand 04.12.2017

Anlage 3 - Begriindung Vorhabenbeschreibung

Anlage 3.1 - Bebauungsplan ALT571 "Bahnhofsquartier"

Anlage 4 - Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens(nicht 6ffentlich)

Die Anlagen 2-4 liegen im Bereich OB und den Fraktionen zur Einsichtnahme aus.

Sachverhalt
Beschlusslage:

Satzung Uber das formlich festgesetzten Sanierungsgebiet "Bahnhofsquartier" ALT489
(seit dem 22.06.01 rechtsverbindlich)
Satzungsbeschluss Beschl.Nr.039/2001 vom 28.03.01

Erhaltungssatzung EHO13 "Ostliches Bahnhofsquartier"
(seit dem 11.04.2009 rechtsverbindlich)
Satzungsbeschluss Beschl.Nr.000847/08 vom 28.01.09

Einfacher Bebauungsplan ALT571 "Bahnhofsquartier" (seit dem 26.02.10 rechtsverbindlich)-
Satzungsbeschluss (Beschl.Nr. 1673/09 vom 26.11.09)
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Sachverhalt:

Der Vorhabentrager stellte mit Schreiben vom 12.12.2017, vollstandig eingegangen am
06.06.2018, den Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB.

Er plant im Quartier Willy-Brandt-Platz / Schmidtstedter Strale / Kurt-Schumacher-Strae ein
Wohn- und Geschaftshaus am Willy-Brandt-Platz sowie ein Wohnhaus mit gewerblicher Nutzung
im Erdgeschoss zur Schmidtstedter StralRe hin zu errichten. Das Bestandsgebdude an der Kurt-
Schumacher-Stralle 1 (ehemaliges Reichsbahndirektionsgebdude) soll weiterhin als
Verwaltungsgebdude genutzt werden.

Da die Einflgungskriterien des § 34 BauGB Uberschritten werden, ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes als planungsrechtliche Grundlage notwendig.

Mit der Neufassung der dstlichen Kanten des Willy-Brandt-Platzes und teilweise der sidlichen
StraBenrandbebauung der Schmidtstedter Stralle sollen diese Bereiche stadtebaulich aufgewertet
werden.

Die stadtebauliche Gesamtsituation an diesem innerstadtisch-zentralen Punkt zu ordnen und zu
stdrken ist das Ubergeordnete Ziel, um somit den Rahmen und Auftakt fur kiinftige Planungen zu
schaffen die die Erfurter Innenstadt weiter aufwerten.

Das Vorhaben wurde dem Gestaltungsbeirat bereits vorgestellt und in zwei Sitzungen beraten.
Dieser hat den gewdhlten planerischen Ansatz des Vorhabens positiv beurteilt.

Mit dem Vorhaben soll ein gemischtes Quartier entstehen mit Wohnungen, Arbeitsstatten und
dort wo moglich einer belebten Erdgeschosszone insbesondere entlang des Willy-Brandt-Platzes
und der Schmidtstedter StralRe.

Im Bereich der neuen westlichen Grundsticksgrenze sind jedoch der verkehrlichen Funktion
entsprechende Gehwegbreiten und Aufenthaltsflachen vorzusehen. Das Vorhaben ist im weiteren
Verfahren so zu planen, dass hier eine VergroRerung der Gehwegbreite erfolgt. Eine Moglichkeit
kann dabei z.B.die Ausbildung einer Arkade sein.

Der vorhandene Busbahnhof darf in seiner Funktion durch das Bauprojekt nicht beeintrachtigt
werden, d.h. eine 24-Stunden-Betrieb ist auch bei der geplanten Wohnnutzung zu
berlicksichtigen. Eine kinftige Nutzungsintensitdt des Busbahnhofes ist nur schwer
prognostizierbar. Es muss aber mit einem weiteren Anwachsen der An- und Abfahrten im
larmschutztechnisch relevanten Nachtzeitraum gerechnet werden. Dies durfte einschneidende
Auswirkungen auf die Grundrissorientierung der geplanten Wohnungen haben.

Die bauliche Hohenentwicklung des Vorhabens und der Anschluss an den vorhandenen
Gebadudebestand sind mit den Denkmalbehdrden eingehend abzustimmen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal}
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m § 13 Abs 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs.
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4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen verfigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und dem Monitoring nach § 4c BauGB
abgesehen.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ALT711 wird ein Teilbereich des Geltungsbereichs
des rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplanes ALT571 "Bahnhofsquartier — Teilbereich A"
uberlagert.

Weitere Schritte nach Beschlussfassung
Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss wird gemall § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB ortsiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

Zeitpunkt, Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit werden ortsiiblich im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt bekanntgemacht.

Mit dem Antragsteller (Vorhabentrdager) wird der erforderliche Durchfihrungsvertrag gemadl3 § 12
Abs.1 Satz1 BauGB zur Vorbereitung und Durchfihrung dieses Bebauungsplanverfahrens
abgeschlossen.

Nachhaltigkeitscontrolling und Demographisches Controlling:

Gegenstand der Vorlage ist ein Bebauungsplanverfahren nach dem BauGB. Im Rahmen des
gesetzlich normierten Bebauungsplanverfahrens sind sowohl die umweltrelevanten Belange nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB als auch die Belange der Bevdlkerungsentwicklung nach § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB zu ermitteln, zu wichten und abzuwdgen. Das Nachhaltigkeitscontrolling und
demographische Controlling ist somit integraler Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens und
erfolgt nicht gesondert.
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