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lll Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ohne Festsetzungscharakter
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Te" A1 . PlanzeiChnung s&::::::’:’:’.’:’:’:’. 10578 ) Planzelchenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen 6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB 10.3. In den Fassaden der Baufelder K, L, M zwischen den 11.6 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
G190:9.0:0:9.9:9.9.90:9 71\ ; . Entwickl Bod Nat d Land- zeichnerisch festgesetzten Punkten C und D sind die Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen A4
M e ntwickKiun von oden atur un an )
oo RIS 00 33 Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB hoge g ’ o i e i ihvlibniimviisoriunsiusdiniiohagin
7 0% ) 5 A | Zeichnerische Festsetzungen schaft achts zum Schlafen genutzten Raume nur ausnahmswei- sind niedrige bis mittelhohe Straucher, Solitarstraucher,
CRERKKK hoSee \ 2\2 " 19380 "Xz Tohoo und § 12 Abs. 3a BauGB se an der Ostfassade der Gebaude einzuordnen. Stauden, Graser und Frihjahrsbliher zu pflanzen, dauer-
2R SRS 2% 13 79;92 Nutzungsschablone: 6.1. Die Dachflachen der Gebaude sind mit Grasern und Stau- In diesem Fall sind fir zum Schlafen genutzte Raume, die haft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
.0,0 QLK ,:’. < 27 ' Nr. Festsetzung Ermachtigung den zu begriinen. Die Dachbegriinung ist extensiv mit ei- nur Uber Fenster in den Ostfassaden natirlich beliiftet Rasenflachen sind nicht zulassig.
;0;0: LKL X . Art der baulichen Nutzung ner Substratdicke von 0.05 m - 0.10 m herzustellen. zur werden kénnen, Zwangsbellftungen vorzusehen, die eine Innerhalb der Flachen konnen Zuwegungen zu den
S S SRS Gemarkung Erfurt-Mitte Az 1\ Baugebiet ! ’ ! ) h = o . -
0“"’:‘:‘:‘:‘:’: ’:‘:‘2’:’:’:‘:’:’:’0”":’:’:’:’:’:‘3‘:’ J © ANRE R 215 Gundiiachenzahl Geschossfiachenzah 0. Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind in den § 12 Abs. 3a BauGB i.V.m. Forderung der Artenvielfalt innerhalb der Dachflache in ih- Beluftung des Raumes ohne Offnung des Fensters gestat- Hauseingéngen, Stellplatze fir bewegliche Millbehalter,
&g&:ﬁg&:‘:‘:&:‘}‘::03::::::::&:::‘::&:’:0%2‘3:‘:, Flur 43 o500 %% =193 o Dachform Baugebieten WA 1 und WA 2 nur solche Vorhaben zulas- § 9 Abs. 2 BauGB rer Dicke zu variieren und dauerhaft zu unterhalten. ten. Die Anlagen zur Zwangsbelliftung sind schallgedammt Vorgarteneinfassungen, Trafos und LUftungsschachte der
‘030:0’.03030:0:030:0:0‘.0:0:03»303020202039363030303‘333:30303’3%« °/°/°/ 1940 sig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Davon ausgenommen sind Flachen fiir technische Aufbau- auszufiihren, dass auch bei Betrieb der Anlagen das erfor- Tiefgarage eingeordnet werden.
“A.‘v . . . . . . . . . . .
‘3‘3‘3‘3‘3‘3””’:”’?&&‘3‘5‘:&:3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘3‘« o—° - o s0de7 Fur 45 ) Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. ten und Kiesstreifen im Randbereich der Attika bis zu einer derliche resultierende Schallddmm-Mal} der Aufenbauteile
o SRR ERRGIEIEEA — g _ o\ ur Art der baulichen Nutzung Breite von max. 0,50 m. nach Tabelle 8 der DIN 4109 eingehalten wird. 11.7.  Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
13 B SRR —" e el (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ’ Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepfl A10
13 Do Y0505 % %0 % N tat. e o— 10415 B RYPRANS =193 . . dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
20 ORI XX o— x . . . . , ,
s D L - IS — e Aligemeines Wohngebiet 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 6.2. Die Wurzelbereiche der zur Erhaltung festgesetzten B&u- 10.4. In den Fassaden der Baufelder A, B, M, N, O zwischen sind 7 Laubbaume |. Ordnung Prunus avium 'Plena’ (Ge-
E 194.12 = 0 A (§ 4 BauNVvO) me sind auf einer Flache von mindestens 6,00 m? von Ver- den zeichnerisch festgesetzten Punkten E und F sind nur fillte Vogel-Kirsche) und 18 Laubbdume Il. Ordnung Sor-
AW o—g° 1 193,70 Baufeld Q\ » ‘%g% 9! _ 11. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 § 1 Abs. 5 BauNVO siegelung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen Fenster. von zur Tagzeit schutzbe.c.iijrftigen Régmen bus aria 'Magnifica' (Mehlbeere) als Hochstamm Stamm-
kit 194,19 : G E \ Maf} der baulichen Nutzung und 5 ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und vor Verdichtung zu schiitzen. Dabei muss der Abstand von (Wohnzimmer, Wohnkiichen) und Raume ohne jeden umfang 16-18 cm zu pflanzen.
F/IR S L wioser | NN W o (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO) Tankstellen unzuléssig. versiegelten Flachen zum Stammmittelpunkt mindestens Schutzanspruch (z.B. Bader, WC, Treppenhauser) zulas-
Baufeld J 2 9 939-793.94 ' 43 2B.GFZ12 Geschossflachenzahl als Héchstmalk 2,50 m betragen. sig. 11.8 Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
N . 43 B. i
A A4 193.58 38 18 04 937 10 . . Alternativ sind fur nachts zum Schlafen genutzte Raume Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A12 sind gartne-
) B A OK max +17.50 © 10K B 28.GRz 04 Grundflachenzahl als Hochstmals 2 MaR der baulich Nut 6.3 Fir all fl d B3 ist d haft ei geeignete bauliche La&rmschutzmaRhahmen vorzunehmen risch anzulegen und dauerhaft zu erhalten
=0 A C B %) zB. -1l Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmaf ) a er baufichen Nutzung § 9 Abs. 1N 1 BauGB - o g mew zu pransencen seRme ® oo o . i 4 i it mit i
s i 1950t Ad Baufeld | b \ o g durchwurzelbarer Raum von mindestens 12,00 m® bei ei- Mindestens 15 % der Flachen sind mit mittelhohen bis ho-
— 2 ] A10 o) - & 2 . zB.(Y  Zahl der Vollgeschosse, zwingend 21 Die festgesetzte zulassige Grundflachenzahl kann bis zu § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ner Breite von mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die 10.5. In den nérdlichen Fassaden der Baufelder E, F, G, | und J hen Straucher, Solitarstrauchern, Kleinstraucher, Stauden,
— 794.24 e El G A4 s M Q OK max +14.50 T"‘;‘) ooy B zB+1(21K50max Oberkante der baullchen Anlagen alS Hochstmars |n Meter elner Grundﬂachenzahl von 078 durch Anlagen nach § 19 Wurzelbere|che S|nd durCh gee|gnete Marsnahmen dauer’— Slnd nur FenStel’ von Réumen Ohne Jeden SChUtzanSprUCh Graser Und FrUhJaher|Uher ZU bepﬂanzen Und be| Abgang
: g-ﬁgfzf; Y N . % . Baufeld G 19403 g 193.56, \ \ Abs. 4 Satz 1 BauNVO Uberschritten werden. haft luft- und wasserdurchléssig zu erhalten. (z.B. Bader, WC, Treppenhauser) zulassig. gleichwertig zu ersetzen.
A e s Y ; o 561 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Alternativ sind fuir schutzbedirftige Raume geeignete bau- Innerhalb der Flachen kdnnen wassergebundene Wege
e Woa ‘@@ Z OK max +14.50 A2 | v19851 ?iL N (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO) 292 Die festgesetzte Oberkante Gebaude bezieht sich auf die § 9 Abs. 3 BauGB 6.4. Alle gepflasterten Flachen sind in ungebundener Bauwei- liche LarmschutzmaRnahmen vorzunehmen. mit Einfassungen und Liftungselemente der Tiefgarage
192,845 =75 108 = — 2 3 193.47 3 . . . . .
g o 4. Baufeld F = > - 16046 19340k 5 Hahenlage 194,82 m ii. NHN. se, vorzugsweise mit versickerungsfahigem Pflaster oder eingeordnet werden.
i - A4 @ x194.06 Baﬁfﬂ?l"' \ 3 v108.61 g \ o 2) o \ F—— augrenze Plattenbelag auszubilden. 10.6. Die Tiefgaragenein- und -ausfahrt des Baufelds Q ist mit
- OK max +17.50 OK max +11.50 \ oo 3 \ \ G Verkehrsflch ie Verkehrsflachen b g Zweckbesti ie d 23, Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Hohen des § 9 Abs. 3 BauGB einer Uberdachung uber der Fahrstrecke der ein- und aus- 11.9. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
' = . erkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie der . N . . .
Baufeld E & 194712 \ 1982 \ ‘ \\ o o Anschluss anderer FlEchen an die Verkehrsflachen g Durchgangs im Baufeld L und der Uberbauung im Baufeld 6.5. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von fahrenden PKW zu versehen. Auf der Siidseite des Bau- Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A5, A6, A7, A8
. *194.12 \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB) H ist die Hdhenlage 194,82 m ii. NHN. Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind felds Q ist eine schallabschirmende Wand mit einer Lange sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
1007 OK max +14.50 . _ R ) "’93'59\ 193.37 Der Durchgang im Baufeld L ist mit einer lichten Héhe von Rigolen und Versickerungsanlagen flir Regenwasser aus von 2,50 m auszufiihren. Mindestens 15 % der Flachen sind mit mittelhohen bis ho-
194.18" ’1201 — 0 & . ) | . I:I StraBenverkehrsflachen mindestens 4,75 m, bezogen auf die festgesetzte Hohen- dem Plangebiet zulassig. hen Straucher, Solitarstréduchern, Kleinstraucher, Stauden,
5 ° GTG 1 —r GTG 2 38 ' lage 194,82 m . NHN auszufiihren. 10.7. Die Fahrbahnoberflachen der festgesetzten Tiefgaragen- Graser und Friihjahrsbliher zu bepflanzen und bei Abgang
3 \ = 19450 s e w il 193,44 == StraBenbegrenzungslinie Die Uberbauung des festgesetzten FuR-/Radweges im ein- und -ausfahrten sind in Asphalt oder in einer ver- gleichwertig zu ersetzen.
' oo \\ _ e, . : ) . Baufeld H ist mit einer lichten Héhe von mindestens 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB gleichbaren Oberflache herzustellen. Innerhalb der Flachen kénnen wassergebundene Wege
1\ PR et GFL3 v I \ > 3 I:I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 3,00 m, bezogen auf die festgesetzte Hohenlage 194,82 m Die Abdeckungen der (iberfahrbaren Regenrinnen im Ein- mit Einfassungen sowie Spielflachen fur die Altersgruppe 0
.\ — - 19425, x193.82 Baufeld K v 3.6 32 - Zweckbestimmung: ii. NHN auszufiihren. 7. Die mit GFL 1 und GFL 2 bezeichneten Flichen sind mit und Ausfahrtsbereich sind larmarm auszubilden. bis 6 Jahre und Aufenthaltsflachen eingeordnet werden.
3 2\ 193.4 : . . . . . .
% \ @ Birkenhof \ . Ay a\e %1 193.59 Misch cehrsflich einem Geh- und Radfahrrecht zu Gunsten der Landes- Die Tlefgaragentore sind nach dem Stand der Larmminde- Pl liste Hof 1 (B kenh f)
- x ischverkehrsfléche . C Y - - ; anzliste Ho irkenho
" 1 x 193,50 \ y S 105,38 (nur fir Rettungs-. Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, Ful- und Radverkehr) 2.4. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir das Baufeld L § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO hauptstadt Erfurt zur Nutzung durch die Allgemeinheit, ei- rungstechnik larmarm auszufiihren und fir automatische Hochstamm Stammumfana 16-18 cm: Betula pendula
= 194,24 . \ \ ) & ist einschlieRlich des Erdgeschosses, welches als Durch- nem Fahrrecht zugunsten der Rettungskrifte und einem Bedienung auszulegen. . _ g ; Ha p _
U . \ 194.08* ) F/R| Fuk-und Radweg . . ; . . R (Hange-Birke) ,Betula utilis ,Doorenbos’ (Weildrindige Hi-
193.66 [:X ang ausgefihrt wird, zu zahlen. Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager zu belasten. o i ) )
2P \ \ ] (o341 gang 9 malaja-Birke), Pinus nigra (Schwarzkiefer), Sorbus aucu-
w01 ' aes \ \ 9562 3 C A v Ein- und Ausfahrt Tiefgarage Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse fiir das Baufeld H ) ) i aria (Eberes,che) '
5 X193 \ \ 3 sqayot ist oberhalb der festgesetzten lichten Héhe zu zahlen. 7.2. Die mit GFL 3 und GFL 4 bezeichneten Flachen sind mit 1. Flachen zum Anpi_’lanzen von Baumen, Stral_,l- § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB golitére Hhe 150.200 o
2 ¢ B \ \ A oo hrazco T\ Flachen fiir Versorgungsanlagen einem Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Anlieger, ei- chern und sonstigen Bepflanzungen sowie o ’ :
OK max +14.50 /\ o - Vs (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) 2.5. Die festgesetzte Oberkante Gebiude kann ausnahmswei- § 16 Abs. 6 BauNVO nem Fahrrecht zugunsten der Rettungskrafte und einem mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die SL?;SCT:EOStrauch i Container:
x194.22 WA 1 J max 4. - %0565 10414 414 19531 se durch technisch bedingte Aufbauten sowie Treppen- Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstrager zu belasten. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sons- Viburn m’.n Arten. Cornus san. inea Midwinter Fire* und
x193.61 - - ; iburnum i , u ui ,Midwi ire‘ u
GRZ04|GFZ 12 ° \ - /WA 5 , 18410 I:I Flachen fur Versorgungsanlagen hauser und Aufziige um maximal 0,80 m Uberschritten tigen Bepflanzungen andere Arten 9
x 194.28 Ve Sas7 o ; . werden. '
\ 2 FD ) ’ ) GRZ 0.4|GFZ1.35 598 a3, Zweckbestimmung: 8. Fldchen fiir Gemeinschaftsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB 11.1 Im Geltungsbereich sind insgesamt 106 Baume |. Ordnung Pflanzliste Hof 2 (Lindenhof)
9 \ _ 1}42‘\ e & FD \ o A2 YT\ e O Trabo und 29 Baume II. Ordnung zu pflanzen, dauerhaft zu erhal- Hochstamm Stammumfang 16-18 om:
N _ —T519 Bavfeld 0 ¥A2 » x> 193,55 3. Bauweise, iberbaubare und nichtiiberbau-  §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 8.1. Die Tiefgaragen werden als Gemeinschaftsanlagen GTG 1 ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Pflanzquali- Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia platyphyllos (Sommer-
\ — T \ 193,65, .60 ® 2k Griinflachen bare Grundstiicksflichen bis 3 festgesetzt und sind allen Geb&uden in den jeweili- tat siehe Pflanzlisten. Linde), Tilia europaea 'Pallida’ (Kaiser-Linde), Acer plata-
\\ 5161 , OK max +14.50 A = - » ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) gen Baugebieten WA 1 und WA 2 zugeordnet. Qle in der Festsetzming 5.1.. - Offentliche Griinflache - sowie noides (Spitz-Ahorn), Acer platanoides 'Schwedleri' (Spitz-
\ GTG 1] o > . x193.68 @ 92— % 365 i _ o 3.1. Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten. Die § 22 Abs. 4 BauNVO die den Anpflanzflachen in den nachfolgenden Festset- ahorn 'Schwedler),
= | . 9 3 ; 8 e I:I offentliche Griinflachen Langenbeschrankung der Gebaude entsprechend § 22 8.2. Im Baugebiet WA 1 werden als Gemeinschaftsanlage drei zungen explizit zugeordnete Anzahl der zu pflanzenden Straucher, Strauch im Container:Amelanchier ovalis (Fel-
3 Akazienhof W \ o x193.70 H 3.98 _ % Zweckbestimmung: Abs. 2 Satz 2 BauNVO besteht nicht. Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter M festgesetzt. Baume sind Bestandteil der in dieser Festsetzung genann- senbirne), Cornus alba Sibirica (Rotholziger Hartriegel),
g G A BN Die Gemeinschaftsanlagen M sind den Gebauden im Bau- ten Gesamtanzahl. Cornus sericea 'Flaviramea' (Gelbholziger Hartriegel) und
o375 : S 5.4 X s offentliche Griinanlage 3.2. Ein Uberschreiten von Baugrenzen durch Terrassen ist mit ~ § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO gebiet WA 1 zugeordnet. Die gemal Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte andere Arten.
_ - - - 1 - 10357 > 2 © %% 1%-66 sffentlicher Soielolatz Ausnahme der Baugrenzen an der Strarse Am alten Nord_ konnen JeWe”S b|S maX|ma| 3,00 m |m RadIUS VerSChOben
- v oGP Baufeld L} 10550 pieip hauser Bahnhof und der Geschwister-Scholl-StraRe bis zu 8.3. Im Baugebiet WA 2 werden als Gemeinschaftsanlage ein werden. Pflanzliste Hof 3 (Erlenhof)
; 1035 . OK a5 50 9 ST einer Breite von 12,00 m und einer Tiefe von 3,00 m zulés- Stellplatz fiir bewegliche Abfallbehalter M und drei Stell- Hochstamm Stammumfang 16-18 cm: Alnus spaethii (Pur-
. % 93.68 . . . . . ) " . . .
= - e Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum sig. platze fir bewegliche Abfallbehalter zur Ubergabe an die 11.2 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB pur-Erle), Alnus incana (Grau-Erle), Salix babylonica
“‘ Q ) R . 193.77,, 3 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Miillabfuhr MS festgesetzt. Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen A1 (Trauerweide)
:3 *194.37 . 193,79 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Bau GB) Die Gemeinschaftsanlagen M und MS sind den Geb&uden sind Straucher und Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhal- Straucher, Strauch im Container: Salix caprea (Salweide),
::‘ 193.84 . & o o 193.56 m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und § 9 Abs. 1 Nr. 4 und im Baugebiet WA 2 zugeordnet. ten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Rasenfla- Salix purpurea 'Nana' (Kugel-Weide) und andere Arten.
:::\% G ‘. i y @7 198.72 1-93'67 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) Garagen mit ihren Einfahrten Nr. 22 BauGB chen sind nicht zulassig. Pflanziiste Hof 4 (Akazienhof)
SN _ M 19408 o foak Anpflanzen von Baumen Pflanzqualitat: Heister Hhe 100-125 cm und verpflanzter
¢:¢:¢ x194.14 \E J93.86 5 o 193.66, 193.80, sect | X193.53 . (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB) ) . . s h. Héhe 60- 100 Hochstamm Stammumfang 16-18 cm: Robinia pseudoaca-
:‘:". s 193,66 e 41. Hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO 9. Verwendungsverbot bestimmter luftverunrei- § 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB trauch, Hohe 60- 100cm. cia ‘Frisia* (Gold-Robinie), Robinia 'Casque Rouge' (Rosa-
o 11 19440 & & 2\ 364 z8. |l Bezeichnung der BaumgrdRe, z.B.: Baum I. Ordnung sind nur auf der fiir Nebenanlagen festgesetzten Flachen nigender Stoffe Folgende Arten sind zu pflanzen: rote Akazie), Sorbus aucljparia (Eberesqche) Stgphnolobi-
3 e m\ ¥ R = 193.69 _ ) sowie innerhalb der Uberbaubaren Flachen zuléssig. Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Acer campestre (Feld- um ia onicur,n (Japanischer Schnurbaum) thad
o 0000194.2 - oo 19400 st Z_B_ Bezeichnung der Anpflanzflache Ausgenommen hiervon sind Spielanlagen, Mullschranke 9.1. In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorha- Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kor- Solijtéfe Hohe 155200 om:
2 YL S N P - (9% y Flschen mit Bind o Beo - und Fahrradstander im Bereich der Hauseingange sowie benbezogenen Bebauungsplanes neu errichtet oder ver- nelkirsche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus Robinia hispida 'Macrophylla’ (Borstenakazie)
% 2 -~ s ' . v105.78 2 ngrenzung von Fachen mi Sincungen 1r Beptanztiigen und iur maximal 65 Liftungselemente der Tiefgaragen mit einer andert werden, diirfen keine festen oder fliissigen Brenn- avellana (HaselnuB), Euonymus europaeus (Pfaffenhit- X _ P cropny’a
M\ e \ AD 2 19411 - 1k die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen . . . ) . ] Straucher: Strauch im Container
\_—~ 60 e R Wl \o w1007 A L (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB) Grundflache von maximal je 2,10 m2, von denen maximal stoffe verbrannt werden. Die Errichtung und der Betrieb chen), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB 16.
i.V.m. § 88 ThiirBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Nr.

12

12.1.

13.

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

15.5.

Festsetzung

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Ansich-
ten der Gebaude im Baugebiet WA 1 und WA 2 sind im
Rahmen der sonstigen Festsetzungen ausnahmsweise zu-
I&ssig, soweit die gestalterischen Grundziige der Planung
nicht verletzt werden.

Fassadengestaltung

Die Gestaltung der Fassaden ist gemaR den festgesetzten
Ansichten im Teil A2 in folgenden Materialien auszufihren:
Die Fassaden sind nur in mineralischem Glattputz und
Rauputz im Farbspektrum, welches der Farbe von Sto
Farbton-Nr. 16044 entspricht, und in Klinkerriemchen in
hellen Erdtdnen (changierende Brauntdne), zulassig.

Der Sockelbereich ist auszufiihren in mineralischem Glatt-
putz im Farbspektrum, welches der Farbe von Sto Farbton-
Nr. 16289 entspricht.

Reflektierende und glanzende Materialien und Elemente
fur Fassaden und Dachaufbauten sind mit Ausnahme von
Glasbristungen unzuldssig.

Die Absturzsicherungen der Loggien und Balkone sind als
pulverbeschichtetes Metallstabgelander in der Farbe Gold-
gelb, die der Farbe RAL1004 oder vergleichbar entspricht,
und/oder satiniertem Glas oder gleichwertig auszufiihren.
Zusatzliche Sichtschutzelemente an den Absturzsicherun-
gen sind unzulassig.

Die AufRenfenster sind in der Farbe Achatgrau, die der
Farbe RAL7038 entspricht, auszufiihren.

Die Fensterbanke sind in der Farbe Achatgrau, die der
Farbe RAL7038 entspricht, auszufiihren.

Als Verschattungselemente sind Rollladen nur zulassig,
wenn sie mit der Farbe der Aulenfenster sowie der Fas-
sade korrespondieren. Rollladen in weiler und beiger Far-
be sind unzuléssig.

Die Tore der Tiefgaragen sind als Metallgitter auszubilden.
Die Ausfiihrung der Tore in Kunststoff ist unzulassig.

Zusammenhangende Fassadenflachen gréRer 100 m? oh-
ne Gliederungselemente, wie Fenster, Tlren, Tore, Vor-
und Rickspriinge, sind zu begrinen.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanla-
gen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur
in einer maximalen Grof3e der Werbeanlage von 0,2 m? zu-
lassig.

Die Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdge-
schoss erfolgen. Werbeanlagen sind an Tlren und Toren
unzulassig.

Werbeanlagen sind nur als nicht selbst leuchtende Werbe-
tafeln zuldssig. Sie missen auf die Fassadengestaltung
abgestimmt sein und sich dieser Gestaltung unterordnen.

Gestaltung unbebauter Flachen der bebauten
Grundstlicke sowie der Einfriedungen

Einfriedungen zu den festgesetzten o&ffentlichen Strallen-
verkehrsflachen und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung sind mit Ausnahme der Sockelsteine
zur Fassung der Vorgarten unzulassig.

Die Vorgarteneinfassungen entlang der der Strafle Am Al-
ten Nordhauser Bahnhof, entlang der Geschwister-Scholl-
StralRe, entlang der Mischverkehrsflache bis zur o6ffentli-
chen Griinflache und an deren Nord- und Sudseite sind als
Einfassung mit Sockelstein und Pfosten auszufiihren, Ma-
terial Betonwerkstein oder Naturstein. Im Bereich dieser
Vorgarteneinfassung ist parallel eine geschnittene Hecke
bis maximal 1,20m Endhéhe zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Ebenerdige Absteliméglichkeiten fiir Fahrrader sind zuge-
ordnet zu den Hauszugéangen in den Vorgartenzonen zu-
I&ssig und in Form von doppelseitigen Anlehnbligeln als
Flachstahlrahmen auszufihren.

Innerhalb der Innenhdfe sind alle Platz- und Wegeflachen
in sandgeschlammter Bauweise auszufiihren.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grinflache sind
die Pflasterflachen als Natursteinkleinpflaster auszubilden.
Die Einfassung des Platzes ist mit Granitborden auszufiih-
ren.

Die Mischverkehrsflache ist als Asphaltflache mit Granit-
bord zur offentlichen Griinflache und gepflasterter Rinne
auszufihren.

Entlang der privaten Grundstiicksgrenzen an der nordli-
chen und westlichen Geltungsbereichsgrenze sind nur Ein-
friedungen aus Doppelstabmatten mit einer Hohe von ma-
ximal 1,60 m zulassig.

Einfriedungen der privaten Hofe (Birken-, Linden-, Erlen-
und Akazienhof) sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zu-
lassig. Die Verwendung von Maschendraht ist unzulassig.

Ermachtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

17.

1.

5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

16.1.

16.2.

16.3.

17.1.

Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Ab-
fallbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind in die Ge-
baude zu integrieren bzw. in den dafiir festgesetzten Fl&-
chen M zulassig.

Die Gebaude auf den festgesetzten Flachen fir Nebenan-
lagen mit der Zweckbestimmung Stellplatz fiir bewegliche
Mullbehalter M (Mullboxen) sind einheitlich mit allseitig um-
laufenden blickdichten Seitenwanden mit einer Mindesth-
he von 1,80 m und extensiv begriinten Dachern zu gestal-
ten.

Die Beliftung kann durch einen umlaufenden offenen Fries
Uber den blickdichten Seitenwanden in einer Héhe von ca.
1,00 m erfolgen.

Millschranke sind als Betonfertigteile mit Metalltiren, Far-
be in Abstimmung mit der Farbgestaltung der Hausein-
gangsbereiche auszuflihren.

Herstellung von Stellplatzen

Fur die Wohnungen in den Baufeldern A — C sind je
Wohneinheit 1,2 Stellplatze herzustellen.
Fur die Wohnungen in den Baufeldern D — P sind je
Wohneinheit 1,0 Stellplatze herzustellen.

Archéaologische Bodenfunde

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 7 ThurBO
i.V.m. § 49 Abs. 1 ThiirBO
und § 12 Abs. 3 BauGB

Teil C: HINWEISE (OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER)

Auf Grund der Lage des Bebauungsplangebiets in unmittelbarer Nahe zu einem archaologi-
schen Relevanzgebiet ist mit archdologischen Funden zu rechnen. Zufallsfunde sind entspre-
chend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde
der Stadt Erfurt oder dem Thiringer Landesamt fuir archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.

Fur alle Einzelvorhaben innerhalb des Plangebietes

ist eine Erlaubnis entsprechend

§ 13 Thiringer Denkmalschutzgesetz einzuholen, sofern diese mit Eingriffen in den Boden ver-
bunden sind, vgl. § 2 Abs. 7, § 13 Abs. 1 Nr. 3, § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz.

Auffélliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet wurde Recyclingmaterial eingebaut, welches in die Zuordnungsklasse Z2 nach
den Technischen Regeln (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) eingestuft ist.
Sollten im Bereich der mit Z2-Material aufgeflillten Bereiche keine Straflen bzw. versiegelte Fla-
chen errichtet werden, ist dieses Material zu entfernen, da das Einbringen von Recyclingmateri-
al dieser Zuordnungsklasse eine Versiegelung der Oberflache bedingt. Die betroffenen Flachen
kénnen dem Lageplan zum Abschlussbericht zur umwelthygienischen Rickbaubegleitung (Be-
grindung Punkt 1.5.5. Umweltsituation, Boden, Altlasten, Abfall) entnommen werden.

Das bei Baumalnahmen im Gesamtareal anfallende Aushubmaterial ist entsprechend der
Technischen Regel (TR) der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)zu deklarieren und einer

ordnungsgemafien Entsorgung zuzuflhren.

Werden bei Erdbaumafinahmen weitere schadstoffkontaminierte Medien in Boden, Wasser oder

in der Luft oder aufféllige Bereiche, wie kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffillun-
gen angetroffen, so ist die untere Bodenschutzbehoérde, Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt
Erfurt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Einsichtnahmemoglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen dort einge-
sehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemafR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan
mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung zu jedermanns Einsicht bereit-

gehalten wird.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschllisse und gréRere Baugruben sind dem Thiiringer Landesamt flir Geologie
Weimar rechtzeitig anzuzeigen. Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten
und die Lageplénen der Bohrungen sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Geologie in Weimar zu

Ubergeben.

Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Vermeidungsmalinahme V1: Zeitliche Beschrankung fiir den Gebaudeabriss

Der Abriss des Bestandsgebaudes darf nur innerhalb der Zeitspanne vom 1. September bis 31.
Oktober jeden Jahres (auBerhalb der Reproduktions- und Winterruhezeiten der Fledermause)

erfolgen.

VermeidungsmalRnahme V2: Ersatzquartiere Fledermause

Anbringung von sechs kinstlichen Fledermaus-Quartierkésten (z. B. je 2x Typ 2FS, 2x 1FS und

2x 1TFW der Fa. SCHWEGLER oder gleichwertige) am Baumbestand im Geltungsbereich oder
in Form von Unterputz-Fledermausquartieren an den geplanten Gebauden.

Vermeidungsmafnahme V3: Schutz von Zauneidechsen

Als VermeidungsmafRnahme wird das Abfangen mittels mobilem vollflachigem Fangzaun incl.

bekdderte Fangeimer auf der vollen Lange der Ostseite des Untergeschosses mit kammartigem

Aufbau des Fangzaunes unmittelbar vor Baubeginn Gber einen Zeitraum von ca. 14 Tagen fest-

gesetzt. Dabei ist der Fangzaun taglich zweimalig zu kontrollieren und das Gelande gegen Zu-
tritt unbefugter Personen (und deren Hunde!) zu sichern. Die ggf. gefangen Exemplare der
Zauneidechse sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde sachgerecht in andere
geeignete Lebensraume innerhalb des Stadtgebietes von Erfurt umzusetzen. Nach dem Ab-
schluss der Abfangaktion verbleibt der Fangzaun als dauerhafte Sperre gegen das Wiederein-

wandern auf der Ostseite des Untergeschosses mit einem Umgriff im Norden und Siiden von

ca. 80 m. Der Zaun wird erst nach Ende der Bauarbeiten oder im Falle baubedingter Notwen-

digkeit zeit-/teilweise bzw. vollstédndig entfernt.

Erfolgt der Baubeginn im Zeitraum der Ruhephase der Zauneidechsen ist die MaRnahme inner-
halb der Aktivitatsphase Vorjahr durchzufiihren und das Gelande gegen Wiedereinwanderung

zu sichern.

Vermeidungsmafinahme V4: Baufeldfreimachung

Die Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Gebaudeabriss incl. Gebusch-/Gehélzbeseitigung) sind
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten im Zeitraum 1. August bis 28. Februar jeden Jahres

durchzufihren.

VermeidungsmaRnahme V5: Ersatzquartiere Vogel

Der Wegfall von potenziellen Brutplatzen ist durch die Anbringung von acht Nisthilfen fir Halb-
héhlen- und Hoéhlenbriter zu kompensieren. In Betracht kommen z.B. Nisthilfen der Fa.
SCHWEGLER der Typen 2GR oval, 2GR Dreiloch, 2M 26 mm Flugloch, 2M 32 mm Flugloch,

1N sowie die Starenhoéhle 3S oder vergleichbare Produkte.

Vermeidungsmalnahme V6:Umpflanzung schutzwirdiger Pflanzen

Die Inanspruchnahme von Standorten mit schutzwlrdigen Blutenpflanzenarten ist durch die

Verlagerung des Pflanzensubstrates zu kompensieren.
Pro ausgewiesenem Standort (3Standorte) ist auf einer Flache von 15,0 m’ die oberste Boden-
schicht in einer Schichtstarke von 10 cm aufzunehmen, ggf. zwischenzulagern, mit dem Dach-

begriinungssubstrat vermischt und auf den Dachflachen aufzubringen. Die Zwischenlagerung ist

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
KRV684 "Alter Posthof"

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 03.03.2016 mit Beschluss Nr.2649/15, ortsiiblich bekannt gemacht im Amts-
blatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.4 vom 18.03.2016, den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss
gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begrindung gebilligt
und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
Landeshauptstadt Erfurt Nr.4 vom 18.03.2016, ist vom 29.03.2016 bis zum 29.04.2016 durch o&ffentli-
che Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2016 zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und die 6éffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

5. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung, sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfiigbar sind, sind gem. § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt Nr. vom ortsiiblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
in der Zeit vom bis zum offentlich ausgelegen.

7. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom zur Stellungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am mit Beschluss Nr. nach Prifung der abgegebenen Stel-
lungnahmen die Abwéagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemaR § 10

Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 ThiirBO und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschliefl3lich der Textfestsetzung wurde gemal § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht
beanstandet.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung
Erfurt, den
Landeshauptstadt Erfurt

A.Bausewein
Oberbiirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-
stadt Erfurt Nr. vom ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbiirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage flr die ge-
ometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Stand vom Ubereinstimmen.

Erfurt, den

Dipl.-Ing. Reinhard Kraling, ObVI

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz
zur Anderung der Thiiringer Bauordnung vom 22. Mérz 2016 (GVBI. S. 153)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur
Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)

Stand: 08.05.2018

weit moglichst zu vermeiden. Die Gewinnung des Substrates, die eventuell notwendige Zwi-
schenlagerung und die Aufbringung des Substrates ist durch eine dkologische Bauliberwachung
zu leiten und zu Uberwachen.

VermeidungsmafRhahme V7: Minimierung Falleneffekt

Fur die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit warmweilRer Lichtfarbe, unter 3.000 Kelvin
und nach unten gerichteter Lichtquellen zuldssig. Dadurch wird der Falleneffekt fiir Nachtinsek-
ten minimiert.

Fernwarme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt (Ver-
sorgungsgebiet Ost) vom 07.06 2005, offentlich bekannt gemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt
vom 08.07.2005.

Planverfasser: Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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