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1 Tabellarische Zusammenfassung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

1.1

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B

sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 16.02.2018.

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwédnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B1

Thirringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310

Jorge-Semprun-Platz 4

99423 Weimar

26.03.18

04.04.18

X

B2

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie

Goschwitzer Strae 41

07745 Jena

20.03.18

26.03.18

B3

Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

15.03.18

21.03.18

B4

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14

99086 Erfurt

19.03.18

23.03.19

B5

Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11

99423 Weimar

28.03.18

13.04.18

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

14.03.18

09.04.18

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

15.03.18

27.03.18

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

14.03.18

27.03.18

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

29.03.18

10.04.18

B10

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

20.03.18

22.03.18

B11

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StralRe 30

99087 Erfurt

05.03.18

06.03.18
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwdnde
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B12

Landesamt flir Bau und Verkehr
Hallesche Stralle 15
99085 Erfurt

28.03.18

04.04.18

B13

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien

Region Siidost
Brandenburger Strale 3a
04103 Leipzig

02.03.18

15.03.18

B14

Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt

12.04.18

16.04.18

B15

Thiringer Ministerium fir Infrastruktur
und Landwirtschaft
Landesbeauftragter fiir Eisenbahn-
aufsicht

Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

15.03.18

23.03.18

B16

Amt fir Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Strafe 2

99867 Gotha

05.03.18

08.03.18

B17

Thiringer Landesamt fir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

26.02.18

01.03.18

B18

Thiringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

16.03.18

21.03.18

B19

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StralRe 34
99096 Erfurt

27.03.18

29.03.18

B20

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin

keine
AuRerung

B21

Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

keine
AuBerung

B22

StraBenbauamt Mittelthiiringen
Warsbergstrale 3
99092 Erfurt

keine
AuRerung

B23

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

09.03.18

16.03.18

B24

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

keine
AuRerung

B25

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Stralle 42
99084 Erfurt

keine
AuBerung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

Reg. | Beteiligte Behorde und sonstiger Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager o6ffentlicher Belange nahme bertihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
B26 | Bundesanstalt fir Immobilien- keine
aufgaben AuBerung
Drosselbergstrafe 2
99097 Erfurt
X" = trifftzu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 16.02.2018.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

N1

Landesanglerverband Thiiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

03.03.18

08.03.18

N2

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

22.03.18

22.03.18

N3

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringene.V.

Geschaftsstelle

Hohe StraRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

02.03.18

02.03.18

N4

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

28.03.18

29.03.18

N5

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschlande.V.
Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt

27.03.18

09.04.18

N6

Kulturbund fur Europa e.V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

12.03.18

14.03.18

N7

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

keine
AuRerung

N8

Verband fur Angeln und Naturschutz
Thiringene.V.

Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

keine
AuRerung

N9

NABU Kreisverband Erfurt e.V.
GroRe Arche 18
99084 Erfurt

keine
AuRerung

N10

GruneLigae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

keine
AuBerung

llxll

'z.T."

= trifftzu
= trifft teilweise zu

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 6 von 58




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 26.02.2018 bis
29.03.2018 anhand der Planfassung vom 03.11.2017 durchgefihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 | Burger1 22.03.18 |26.03.18
X
02 | Burger2 22.02.18 |14.03.18 z.T.
O3 | Burger3 06.03.18 |07.03.18 z.T.
X' =trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

1.4 Tabelle: Abwidgung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I
gemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwagung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 16.02.2018.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwadnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
11 Amt flr Soziales und Gesundheit 22.02.18 |26.02.18
X
12 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst 02.03.18 [12.03.18
und Katastrophenschutz X
13 Bauamt 27.03.18 |[29.03.18
X z.T.
14 Umwelt- und Naturschutzamt 10.04.18 |13.04.18
X z.T.
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 22.03.18 [12.04.18
X
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu

1.5 Beteiligung der Betroffenen gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB zu Anderungen
Der Vorhabentrager wurde aufgrund von Anderungen/Ergédnzungen des Bebauungsplanes nach der Of-

fentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB erneut beteiligt und hat sein Einverstdndnis zu
den Anderungen/Erganzungen erklart.
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2  Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesverwaltungsamt
Abteilung lll

Referat 310
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 26.03.2018
vom

Belange der Raumordnung

Punkt 1

Ubereinstimmung mit den Leitvorstellungen und Grundsatzen des Landesentwicklungspro-
gramms 2025 und des Regionalplans Mittelthiiringen wird bestatigt.

Ubereinstimmung mit den Entwicklungszielen und Handlungsempfehlungen des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Erfurt vom Okt. 2016 wird bestatigt.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt.

Begriindung
Kein Abwdgungsbedarf

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 2

Es wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet - erforderliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AulRenlarm wurden zum grolRen Teil in die textlichen Festsetzungen libernommen. Die
Punkte 6 und 7 des Punktes 8.4 ,Vorschldge fir textliche Festsetzungen“ aus dem Gutachten
mussen z.T. noch ibernommen werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Der Punkt 6 des Punktes 8.4 ,Vorschlage fir textliche Festsetzungen“aus dem Gutachten wird
als textliche Festsetzung wie folgt tbernommen:

Die Emissionen der technischen Anlagen sind auf folgende Werte zu begrenzen:

- Ldfter und Verflissiger im AuBenbereich des Marktes mit Lw <= 68 dB(A)

-2 Warmepumpen mit je Lw <= 71 dB(A)

- 2 Entrauchungsventilatoren fir Tiefgarage mit Lw <= 75 dB(A) von denen nur einer zur
Nachtzeit zur Beliiftung der Tiefgarage genutzt wird

- 1 Abluftventilator fiir Backshop mit Lw <= 65 dB(A).
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Der Punkt 7 des Punktes 8.4 ,Vorschldge fur textliche Festsetzungen® aus dem Gutachten wird
als textliche Festsetzung z.T. iUbernommen. Die textliche Festsetzung 7.7 wird erganzt wie
folgt:

An den Wdnden der Einfahrt der Tiefgarage im Rampenbereich sowie im Inneren des Verlade-
bereiches auf einer Flache von 50 m? ist zur Bedampfung des Raumes zusdtzlich Absorptions-

material mit einem mittleren Absorptionsgrad von Alpha => 0,8 anzuordnen.

Die Festsetzungen dienen der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm durch ge-
werbliche Nutzungen.

Beachtung des Entwicklungsgebotes des §8 Abs.2 BauGB

Punkt 3
Hinweise zum Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan — der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ldsst sich aus dem Fldchennutzungsplan entwickeln.

Abwagung
Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt.

Begriindung
Die Hinweise wurden im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwagungsbedarf

Punkt 4
Angabe von aktuellen Rechtsgrundlagen auf dem Satzungsexemplar

Abwdgung
Die Stellungnahme wird bericksichtigt.

Begriindung
Der Hinweis wird im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
mit Schreiben 20.03.2018
vom
Punkt 1

Allgemeine Hinweise zu Geologie und Erdaufschliissen

Abwagung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Die Hinweise sind im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B3

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 15.03.2018

vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B4

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.03.2018

Punkt 1

Allgemeine Hinweise zur Plangrundlage, Bodenordnung und Festpunkten

Abwidgung

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung

Die Hinweise wurden im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwdagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben 28.03.2018
vom

Punkt 1
Belange der archaologischen Denkmalpflege sind ausreichend beriicksichtigt.

Abwidgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Kein Abwagungsbedarf
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B6

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 14.03.2018

vom

Keine Einwande
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 15.03.2018
vom

Anlagenbestand: Strom

Punkt 1

Durch den Wegfall der Trafostation an der Sudspitze des Ilversgehofener Platzes ist das Bau-
gebiet stromtechnisch nicht erschlossen. Fiir den Supermarkt mit gefordertem MS-Anschluss
muss eine kundeneigene Trafostation in das Gebadude integriert werden. Fir die Wohnbebau-
ung ist eine NS-Versorgung aus Richtung Magdeburger Allee 134 vorgesehen (Kabeltrasse).

Abwagung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Begriindung

Eine Trafostation zur separaten Versorgung des Einzelhandelsbetriebes ist im Bebauungsplan
berticksichtigt.

Die Begriindung zur stadttechnischen Erschliefung (S. 8) wird erganzt wie folgt: ,Strom: Die
Versorgung der Neubebauung ist Uber die vorhandene Ortsnetzstation aus Richtung Magde-
burgerAllee 134 gesichert.”

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.

Anlagenbestand: Gas

Keine planungsrelevanten Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 88
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 14.03.2018
vom

Punkt 1
Loschwasserbereitstellung aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz: ca. 96 m?/h fir den Grund-
schutz Uber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von 300 m um das Grundstick ver-
fligbar

Abwdgung
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung
Kein Abwagungsbedarf

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 29.03.2018
vom

Punkt 1
Anhand der Planunterlagen ist nicht zu beurteilen, ob samtliche grundstiicksbezogenen Ab-
fallgefdRe zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt werden kénnen.

Abwagung
Der Hinweis wurde im Planverfahren beriicksichtigt.

Begriindung

Die Mullstellplatze (Hausmull, Papiermull, Leichtverpackungen, Biotonne) fiir die Wohnun-
gen sind an der Stollbergstralle jeweils den Eingdngen zugeordnet im Vorgartenbereich und
von der StraRe zugdnglich. Fir die Wohnungen an der Magdeburger Allee sind sie ins Keller-
geschoss integriert. Diese Abfallgefalle werden am Abholtag im Bereich der Anlieferung /
Tiefgaragenzufahrt bereitgestellt.

Der Gewerbemiill wird in den Nebenflachen des Einzelhandelsbetriebes abgebildet und tber
den Anlieferungsbereich entsorgt.

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I O
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 20.03.2018
vom

Punkt 1

Am Rand des B-Plan-Bereichs steht im Gehweg ein Fahrleitungsmast der Stadtbahntrasse der
EVAG, der sich voraussichtlich innerhalb der Feuerwehraufstellfliche befindet. Eine Verset-
zung/ Verschiebung ist moglich.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde bertcksichtigt.

Begriindung
Die Versetzung / Verschiebung ist geplant und vorabgestimmt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben
vom

05.03.2018

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Landesamt fiir Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 28.03.2018
vom

Keine Einwande

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Seite 23 von 58




Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B13

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Deutsche Bahn AG

DB Immobilien
Region Stidost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreiben 02.03.2018
vom

Keine Einwande

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 4
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Eisenbahn-Bundesamt
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
mit Schreiben 12.04.2018
vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 5
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft

Landesbeauftragter fiir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt
mit Schreiben 15.03.2018
vom
Punkt 1

Von der StraRenbahn der Erfurter Verkehrsbetriebe AG mit der Haltestelle ,llversgehofener
Platz“ gehen Emissionen aus Betrieb der Anlagen und Fahrzeuge sowie Fahrgastwechsel aus.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt.

Begriindung
Die Emissionen wurden in der Schallimmissionsprognose bewertet und in die Festsetzungen
des Bebauungsplans integriert.

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 6
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Stralle 2
99867 Gotha
mit Schreiben 05.03.2018
vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesamt fiir Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 26.02.2018
vom

Keine planungsrelevanten Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Thiringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

16.03.2018

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 9
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben 27.03.2018
vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BZ 3
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Thiringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99084 Erfurt

mit Schreiben 09.03.2018
vom

Keine Einwande
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N1

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

03.03.2018

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N2

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thirringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 22.03.2018

vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiiringen e.V.
Geschaftsstelle

Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 02.03.2018
vom

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiringen e.V.

Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben
vom

28.03.2018

Keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.
Trommsdorffstralke 5
99084 Erfurt
mit Schreiben 27.03.2018
vom
Punkt 1

BegrliRt / positiv gesehen wird:

Nachnutzung durch Reaktivieren von Brachflachen

Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes, Aufwertung des Umfeldes
Konzept der naturnahmen Umgebungsbepflanzung

Reduktion des Stellplatzschlissels

Anlegen von Mietergdrten

Abwadgung
Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt.

Begriindung
Kein Abwagungsbedarf

Punkt 2
Die Flachenversieglung soll minimiert und in der Ausfihrung offenporig (z.B. wassergebun-
dene Decke, Rasensteine etc.) gestaltet werden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt.

Begriindung

Versiegelte Flachen sind nur im Strallen- / Platzbereich Ecke Magdeburger Allee / Stollberg-
stralle sowie in den Zugdngen bzw. Zufahrten vorgesehen. Im Innenhof sind die Fldchen au-
RBerhalb der Tiefgaragenunterbauung als Pflanz- bzw. Rasenflachen geplant.

Punkt 3
Dach- und Fassadenbegriinungen

Abwigung
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan werden Griindacher als BegriinungsmaRBnahme gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt.

Eine Fassadenbegriinung zu den StraRenseiten ist fir diese Blockrandbebauung nicht ortsty-
pisch. In Anbetracht der grolRen Fensterflachen und der Vielzahl der Balkone im Innenbereich
ist dieser ungeeignet flr eine wirksame Fassadenbegrinung. Auch aus planungsrechtlicher
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Sicht ist eine Begriinungspflicht fir Fassaden oder Fassadenteile nicht erforderlich. Das Be-
bauungsplanverfahren wird auf der Grundlage des § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefihrt, so dass eine normative Pflicht zum Ausgleich des Eingriffs nicht besteht. Unab-
hdngig davon wurden jedoch aus 6kologischen und gestalterischen Griinden bereits MaR-
nahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fir die Bepflanzung
festgesetzt. Dazu gehoren die Begriinung und Bepflanzung des Innenhofes sowie die Begri-
nung der Dachflachen.

Punkt 4
Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen inkl. Speicher

Abwagung
Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt.

Begriindung
Die Festsetzungen lassen die Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen inkl. Speicher zu.

Punkt 5
Ausreichend Fahrradstellplatze einplanen

Abwagung
Die Stellungnahme wurde berticksichtigt.

Begriindung
Je Wohneinheit werden zwei Fahrradstellpldatze nachgewiesen (in der Tiefgarage, im Kellerbe-
reich, in den Vorgdrten und im Hof).

Weitere, nicht planungsrelevante Hinweise
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Kulturbund fiir Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben 12.03.2018
vom

Keine Einwande
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwégung O

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 40 von 58



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O'I
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Burger 1

mit Schreiben 22.03.2018

vom

Punkt 1

Zu der geplanten Mulde, die offensichtlich auch als Regenbecken dienen soll, werden folgen-
de Fragen gestellt:

- Wird das anfallende Regenwasser nicht in das 6ffentliche Abwassernetz eingeleitet?

- Wird unter der Mulde eine weitere Versickerungsmoglichkeit in Form einer Rigole be-
stehen?

- Kann bei Starkregen die Rigole bzw. die Mulde die dabei anfallenden Wassermassen
moglicherweise nicht mehr aufnehmen, so dass das Wasser auf die Grundstiicke Ost-
stralle 41, Feldstralle 17 und 18, Stollbergstralle 3 und 4 (hier zumindest die Keller)
und das Grundstiick des ehemaligen Renault-Autohauses (jetzt Garagen) flielfen bzw.
durch das Erdreich dringen kann?

- Kann ausgeschlossen werden, dass jemals nicht versickerungsfahiges Wasser auf das
Grundstiick OststralRe 41 gelangen kann?

Die Hohensituation stellt sich wie folgt dar:

- Hohe Grundstlick Oststralle 41 =184,70 bis 184,88 m
- Oberkante Mauerwinkel =185,05m
- Oberkante Mulde =186,22 m
- Unterkante Mulde =185,90 m
- Wasserzulauf aus neuem Bauvorhaben =184,20m
- HoheRigole =7
Abwdgung

Die Stellungnahme wurde berticksichtigt.

Begriindung

Auf Grund der Vorgaben des Entwdsserungsbetriebes als Abwasserbeseitigungspflichtigen
erfolgt die Regenentwadsserung des geplanten Bauvorhabens (auBer Balkone in Stollbergstra-
Be) in eine Box-Rigole und nicht in das 6ffentliche Abwassernetz. Das Regenwasser wird in der
Rigole gepuffert und versickert komplett innerhalb des Grundsttickes.

Die grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Bodens und das Ausreichen der zur Verfligung
stehenden Flache von ca. 500 m? wurden gutachterlich ermittelt. Die Dimensionierung der
Versickerungsrigole erfolgte entsprechend dem ,Arbeitsblatt DWA-A 138 - Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser” der Deutschen Vereinigung
fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., das zugrunde gelegte Regenereignis ist fir
die Rigolenbemessung a=5 (Jahre).

Zum Schutz gegen Uberflutung wird die Rigole durch eine Retentionsmulde ergéanzt. Fir den
Volumennachweis der Mulde wurde gemdl® DIN EN 752-2 ein Regenereignis a=30 (Jahre) zu-
grunde gelegt.

Die konkrete Dimensionierung des Entwasserungssystems (Rigole + Mulde) erfolgt entspre-
chend der geltenden gesetzlichen und technischen Vorgaben in der dem Bebauungsplanver-
fahren nachfolgenden Ausfiihrungsplanung. Zum Schutz der durch die Gelandeanhebung tie-
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fer liegenden Nachbargrundstiicke soll die derzeit geplante Mulde die Uberflutungssicherheit
auch beieinem a=50 (Jahre) Regenereignis gewdhrleisten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Burger 2

mit Schreiben 22.02.2018

vom

Punkt 1

Das neue 5-geschossige Wohn- und Geschaftshaus wiirde neben den 2-3-geschossigen Hau-
sern der Magdeburger Allee 150 bis 154 iberdimensioniert, belastigend und stérend wirken.
Die Hohe des Geschaftsbereiches (eingeschossiger Baukdrper im Innenhofbereich) mit einer
Hohe von Gber 1,5m Uber der jetzigen Mauer sei storend und beeintrachtige den Lichteinfall.
Die Bebauung an der Magdeburger Allee ist 2m tiefer als das Nachbarhaus Magdeburger Allee
150 und verdunkelt so den Hof und verschlechtert die Lebensqualitat.

Grund der Einwdnde ist das aus §15 BauNVO abgeleitete Gebot der Riicksichtnahme.

Abwidgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorhandene Bebauung im Umgebungsrahmen des Plangebietes ist heterogen: entlang der
Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seitenstrallen werden die Blockrandstruktu-
ren durch parzellierte, mehrgeschossige Mietshduser gebildet. Nordlich des Plangebiets da-
gegen bestehen noch Reste vorstadtischer bzw. dorflicher Strukturen mit ein- bis dreigeschos-
sigen Gebduden. Im Sinne einer zukiinftigen Weiterentwicklung der stadtischen Bebauungs-
struktur wird hier jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die
geplante Bebauung entspricht - gerade auch mit der Lage im Nebenzentrum Ilversgehofener
Platz und an der OPNV-Achse - dem Ziel der Stadt Erfurt einer intensiven Nutzung von Innen-
bereichsflachen zur Schaffung von Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stddtisches
Viertel (Griinderzeitgebiet)“ eingeordnet. Die geplante Bebauung (vier Geschosse plus zurlick-
gesetztes Staffelgeschoss) nimmt daher die Geschossigkeit der stadtseitigen Magdeburger
Allee (vier Geschosse plus Satteldach / Gaupen) auf und erganzt die vorhandenen griinderzeit-
lichen Strukturen. Mit der Herstellung der raumlichen Fassung des Blockrandes entlang der
Magdeburger Allee und der Stollbergstralle erfolgt eine der Lage angemessene stadtebauliche
Neuordnung des Areals und eine Aufwertung des Stadtplatzes Ilversgehofener Platz.

Die Tiefe der geplanten Blockrandbebauung (ca. 10,3 m) erwdchst aus den heute Ublichen
Standards von Wohngrundrissen. Ein Versatz in der Bebauungstiefe von 2 m ist eine normale
stddtische Gegebenheit.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse ist nicht anzunehmen, da die erforderlichen Abstandsflachen gerade auch durch den
eingeschossigen Baukdrper im Innenhofbereich eingehalten werden. Damit gehen von der
geplanten Bebauung keine Beldstigungen oder Stérungen aus, die nach der Eigenart des Bau-
gebietes unzumutbar waren.
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Eine Blockrandbebauung in dem geplanten MalR (Hohe und Geschossigkeit) ware auch ohne
Bebauungsplan nach Art und Mal der Umgebungsbebauung (§ 34 BauGB) zuldssig. Eine Redu-
zierung der bereits vor der Planung zulassigen Gebdudekubaturen im Blockrandbereich wiirde
moglicherweise eine Entschddigungspflicht der Stadt gegeniiber dem Eigentiimer ausldsen.
Das geschutzte Vertrauen der Eigentimer auf den Fortbestand der bestehenden planungs-
rechtlichen Zul3ssigkeit war im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen hinsichtlich geschlossener Bauweise, Grenzab-
stande (Bebauung im Blockinnenbereich) und Belichtung und Besonnung werden eingehal-
ten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Burger 3

mit Schreiben 06.03.2018

vom

Punkt 1

Einer 5-stdckigen Bebauung in der Magdeburger Allee wird nicht zugestimmt. Alle Hauser in
dieser Zeile sind 3-stockig (EG, OG, DG). Weitere 2 Etagen erdriicken die angrenzenden kleinen
Hduser und beeintrachtigen die dahinter- / danebenliegenden Héfe durch Verdunklung und
Schattenwurf.

Abwidgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die vorhandene Bebauung im Umgebungsrahmen des Plangebietes ist heterogen: entlang der
Magdeburger Allee und auch in den abgehenden Seitenstrallen werden die Blockrandstruktu-
ren durch parzellierte, mehrgeschossige Mietshauser gebildet. Nordlich des Plangebiets da-
gegen bestehen noch Reste vorstadtischer bzw. dorflicher Strukturen mit ein- bis dreigeschos-
sigen Gebduden. Im Sinne einer zukiinftigen Weiterentwicklung der stadtischen Bebauungs-
struktur wird hier jedoch der Bruch zu der dlteren Bebauung bewusst in Kauf genommen. Die
geplante Bebauung entspricht - gerade auch mit der Lage im Nebenzentrum Ilversgehofener
Platz und an der OPNV-Achse - dem Ziel der Stadt Erfurt einer intensiven Nutzung von Innen-
bereichsflachen zur Schaffung von Wohnraumangeboten.

Das Plangebiet ist im Integrierten Stadtentwicklungskonzept Erfurt 2030 als ,Stddtisches
Viertel (Griinderzeitgebiet)“ eingeordnet. Die geplante Bebauung (vier Geschosse plus zurlick-
gesetztes Staffelgeschoss) nimmt daher die Geschossigkeit der stadtseitigen Magdeburger
Allee (vier Geschosse plus Satteldach / Gaupen) auf und erganzt die vorhandenen griinderzeit-
lichen Strukturen. Mit der Herstellung der rdaumlichen Fassung des Blockrandes entlang der
Magdeburger Allee und der Stollbergstralle erfolgt eine der Lage angemessene stadtebauliche
Neuordnung des Areals und eine Aufwertung des Stadtplatzes Ilversgehofener Platz.

Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse ist nicht anzunehmen, da die erforderlichen Abstandsflachen gerade auch durch den
eingeschossigen Baukodrper im Innenhofbereich eingehalten werden.

Eine Blockrandbebauung in dem geplanten Mall (Héhe und Geschossigkeit) ware auch ohne
Bebauungsplan nach Art und MaR der Umgebungsbebauung (§ 34 BauGB) zuldssig. Eine Redu-
zierung der bereits vor der Planung zuldssigen Gebdaudekubaturen im Blockrandbereich wirde
moglicherweise eine Entschadigungspflicht der Stadt gegeniiber dem Eigentimer auslosen.
Das geschitzte Vertrauen der Eigentimer auf den Fortbestand der bestehenden planungs-
rechtlichen Zulassigkeit war im Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Alle bauordnungsrechtlichen Anforderungen hinsichtlich geschlossener Bauweise, Grenzab-
stande (Bebauung im Blockinnenbereich) und Belichtung und Besonnung werden eingehal-
ten.
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2.4 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwdgung

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung Seite 46 von 58



Abwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

11

im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)
Verfahren
von Amt flr Soziales und Gesundheit

mit Schreiben
vom

22.02.2018

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 02.03.2018
vom

Punkt 1
Allgemeine Hinweise zu Léschwasser und Rettungswegen

Abwadgung
Die Hinweise wurden beriicksichtigt.

Begriindung

Die Hinweise wurden, soweit sie Regelungsinhalt des Bebauungsplanes sind, berlcksichtigt.
Weitergehende Hinweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |3
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 27.03.2018
vom

Punkt 1
Hinweis zur Planzeichnung: zur besseren Einordnung Hausnummern der Bestandsgebdude
angeben

Abwagung
Die Stellungnahme wird berlcksichtigt.

Begriindung
Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Punkt 2
Bei Festsetzung 9.4 i.V.m. 2.1 ist zu prifen, ob Solaranlagen davon umgriffen sind - ggf. Klar-
stellung in der Begriindung.

Abwidgung
Der Hinweis wurde berticksichtigt.

Begriindung

Eine Oberkante Gebdude (OK) ist nur fir den eingeschossigen Baukdrper im Innenbereich
festgesetzt (Planzeichnung i.V.m. textlicher Festsetzung 2.1). Die straRenbegleitenden Bau-
korper sind durch die festgesetzte zwingende Anzahl der Vollgeschosse in ihrer Hohe defi-
niert. Solaranlagen sind hier daher nur durch die textliche Festsetzung 9.4 hinsichtlich der
Einsehbarkeit von den Stralenraumen beschrdnkt. (Solaranlagen auf dem eingeschossigen
Baukdrper im Innenbereich sind auf Grund der Verschattung nicht zu erwarten.)

Punkt 3

Hinweis zur Baulinie / Baugrenze angrenzend an das Gebdude Stollbergstralle 3: die Baulinie
ist auf der riickwartigen Seite zu erweitern, da sonst Abstandsflachen erforderlich sind, die
nicht auf dem Grundstiick nachgewiesen werden kénnen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt. Abstandsfldchen sind nicht erforderlich vor
Aulenwadnden, die an Grundstiicksgrenzen errichtet werden, wenn nach planungsrechtlichen
Vorschriften an die Grenze gebaut werden muss. Die Festsetzung des Uber die Nachbarbebau-
ung hinausgehenden Teilbereichs als Baugrenze ldsst hier eine mogliche Reduzierung der
Gebdudetiefe zu.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 10.04.2018
vom

untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 1
Das Schall-Gutachten mit der ,Entwurf-Markierung® ist nicht der Abschlussstand. Das endgil-
tige Gutachten muss ggf. neu geprift und bewertet werden.

Abwidgung
Kein Abwdgungsbedarf

Begriindung
Das Schall-Gutachten mit Stand 07.11.2017 ist das endgultige Gutachten und lag den Ausle-
gungsunterlagen bei. Die ,Entwurf-Markierung“wurde vor Auslegung entfernt.

Punkt 2

An Immissionspunkten an der Magdeburger Allee / Ilversgehofener Platz werden Grenzwerte
fir Mischgebiete in Anlehnung an die 16. BImSchV uberschritten. Folgende Anderungen von
textlichen Festsetzungen sind erforderlich:

Festsetzung 7.1 dndern von:

- gemal Larmpegelbereich V herzustellen. Gemal des in der Planzeichnung ..“ in:

- gemaR Larmpegelbereich V herzustellen, wobei die Fenster feststehend auszufiihren sind.
Gemal des in der Planzeichnung ...

Festsetzung 7.3 dndern von:

- auf der Westseite zur Magdeburger Allee sind, sind zuldssig. Liftungseinrichtungen ..“ in:
»-auf der Westseite zur Magdeburger Allee sind, sind (unter Beachtung der Festsetzungen 7.1
und 7.4) zuldssig. Technische Luftungseinrichtungen ..“.

Festsetzung 7.4 andern von:

»2Auenwohnbereiche, die auf der Westseite zur Strallenseite Magdeburger Allee ohne zusatz-
liche Schallschutzeinrichtung angeordnet sind, sind zuldssig, wenn der Wohneinheit ein zu-
satzlicher larmgeschiutzter AuBenwohnbereich (Balkon, Terrasse, Mietergarten) zugeordnet
ist.“in:

»2Auenwohnbereiche, die auf der Westseite zur Stralenseite Magdeburger Allee ohne zusatz-
liche Schallschutzeinrichtung angeordnet sind, sind zulassig, wenn der Wohneinheit ein zu-
satzlicher larmgeschiitzter Aulenwohnbereich (Balkon, Terrasse, Mietergarten) zusdtzliche
Schallschutzeinrichtungen (Festverglasung u.a.)zugeordnet ist.“.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau sind der
Abwagung zugadnglich. Die Immissionsgrenzwerte fiir Mischgebiete der 16. BImSchV stellen
keine normativen Grenzen flr den Abwadgungsprozess in der Bauleitplanung dar. Im Rahmen
des Gebotes der Konfliktbewaltigung ist lediglich nachzuweisen, wie ungeachtet hoher Ver-
kehrsimmissionen eine gute Wohnqualitat und gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet
werden kénnen. Dazu steht eine Vielzahl von Instrumenten insbesondere des passiven Larm-
schutzes zur Verfligung.

Fir die Forderung einer Festverglasung zur Vermeidung eines relevanten Immissionsortes
bezliglich des Verkehrslarmes, gibt es bei einer an die StraRe heranriickenden Bebauung fur
die AuBenwohnbereiche keine Rechtsgrundlage. Sollten die Grenzwerte des Nachtzeitraumes
fur Schlafrdume Uberschritten werden, so ist hier eine Festverglasung vorzusehen. Dies be-
trifft hinsichtlich der geplanten Wohnungsgrundrisse nur 1 Wohnung.

Innerhalb des geplanten Vorhabens werden die Grundrisslésungen so aussehen, dass keine
Schlafraume (mit einer Ausnahme) der Magdeburger Allee zugeordnet sind.

Fir die Forderung der Festverglasung der AuRenwohnbereiche gibt es keine rechtliche Grund-
lage, da diese nicht zu den schutzbedirftigen Raumen gehoren. Des Weiteren ist jeder Woh-
nung, die zur Magdeburger Allee orientiert ist, ein zusatzlicher ruhiger AuRenwohnbereich
entweder als Balkon auf der Ostseite oder als Mietergarten im Hofbereich zugeordnet. Dies ist
Uber die entsprechenden Festsetzungen bzw. liber den abzuschliefenden Durchfihrungsver-
trag sichergestellt.

Eine Losung fir die beiden Konfliktpunkte ist somit im Rahmen des Abwdgungsspielraumes
in Form von Grundrisslésungen und Alternativen ausreichend sicher gestellt.

Punkt 3

Bei einer Offnungszeit des Einzelhandelsbetriebes bis 22.00 Uhr ist von einer gewerblichen
Nutzung der Tiefgaragenzufahrt sowie Gerauscheinwirkungen durch Nachbereitungstatigkei-
ten nach 22.00 Uhr auszugehen. Folgende Anderungen von textlichen Festsetzungen sind er-
forderlich:

Festsetzung 7.5 andern von:

,Die Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss des BG 1 sind auf die Zeit
von 7.00 - 22.00 Uhr zu beschrdnken.“ in:

,Die Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss des BG 1 sind auf die Zeit
von 7.00-22.00 27.00Uhr zu beschranken.”.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Offnungszeiten des geplanten Einzelhandelsbetriebes hdngen nicht unmittelbar mit des-
sen Kundenstellpldtzen in der Tiefgarage zusammen. Uber die Festsetzungen sowie den abzu-
schlieBenden Durchfiihrungsvertrag wird ausreichend sichergestellt, dass nach 22 Uhr keine
Abfahrten von Kunden aus der Tiefgarage entstehen. Dies kann durch eine Zufahrtbeschran-
kung fur Kunden in die Tiefgarage ab 21.45 Uhr sowie geeignete technische Malnahmen er-
folgen.
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Punkt 4

Festsetzung 7.9 ergdnzen: Tiefgaragenstellpldtze insgesamt auf max. 79 sowie die gewerblich
genutzten auf max. 20 beschranken, und Wande der Einfahrt der Tiefgarage im Rampenbe-
reich absorbierend verkleiden (Absorptionsgrad 0,8)

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die geforderte Begrenzung der Tiefgaragenstellplatze ist im Planverfahren bereits beriick-
sichtigt (textliche Festsetzung 13.1).

Die textliche Festsetzung 7.7 wird erganzt wie folgt:

An den Wdnden der Einfahrt der Tiefgarage im Rampenbereich sowie im Inneren des Verlade-
bereiches auf einer Flache von 50 m? ist zur Bedampfung des Raumes zusatzlich Absorptions-
material mit einem mittleren Absorptionsgrad von Alpha => 0,8 anzuordnen.

Die Festsetzung dient der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm durch gewerbli-
che Nutzungen.

Punkt 5

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm durch gewerbliche Nutzungen ist fol-
gende Festsetzung zu ergdnzen:

Die Emissionen der technischen Anlagen sind auf folgende Werte zu begrenzen:

- Liifter und Verflissiger im AulBenbereich des Marktes mit Lw <= 68 dB(A)

-2 Warmepumpen mit je Lw <= 71 dB(A)

- 2 Entrauchungsventilatoren fir Tiefgarage mit Lw <= 75 dB(A) von denen nur einer zur
Nachtzeit zur Beliiftung der Tiefgarage genutzt wird

- 1 Abluftventilator fiir Backshop mit Lw <= 65 dB(A).

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Festsetzung dient der Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm durch gewerbli-
che Nutzungen.

Punkt 6

Die Begriindung der textlichen Festsetzung 6.1 ist gemaR folgendem Textvorschlag zu andern.
Das Verbrennen fester Brennstoffe in Kaminen, Ofen oder anderen Heizungssystemen (als
Regel- und Zusatzheizungen) verursacht gegeniiber anderen Medien (Gas, alternative Ener-
gien) einen sehr hohen Emissionseintrag an Stickoxyden, Feinstaub und Krebs erzeugende
polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) in Asche und Abluft. Feinstaub und
Stickoxide belasten das Herz-Kreislauf-System oder fiihren zu Bronchitis und Asthma.
Insbesondere in dichter besiedelten Stadtgebieten sind die Emissionsbeitrage von Schadstof-
fen an die Luft am hdchsten, auch aufgrund der vielfdltigen Nutzungen (Wohnen, Verkehr,
Gewerbe). Zudem fiifirt die stadtebauliche Struktur haufiger zu einer mangelhaften Durchliif-
tung und Frischluftzufuhr, so dass der Abtransport der lokal emittierten Schadstoffe behin-
dert wird und eine Anreicherung geschieht. Durch die Tallage der Stadt Erfurt treten sehr hau-
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fig Inversionswetterlage auf. Eine Folge dieser reduzierten Luftaustauschbedingungen sind
hohe Schadstoffbelastungen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Ausfihrungen sind informativer.

Punkt 7

Begrindung der zeichnerischen Festsetzung i.V.m. textlicher Festsetzung 7.1 bis 7.4 dndern
von:

,Den Fassaden, an denen die zuldssigen Grenzwerte nach TA Ldarm Uberschritten werden, wer-
den daher beziglich der Schallimmissionen die Larmpegelbereiche IV bis V zugeordnet.“ in:
,Den Fassaden, an denen die zuldssigen Grenzwerte nach TA Larm Orientierungswerte (Ver-
kehr) der DIN 18005 Uberschritten werden, werden daher bezlglich der Schallimmissionen
die Larmpegelbereiche IV bis V zugeordnet.”

Abwidgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Der Textabschnitt wird korrigiert. Kein Abwagungsbedarf.

Punkt 10

Begrindung der textlichen Festsetzung 7.5 bis 7.8 andern von:

.. Die Beschrankung der Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss dient
ebenfalls der Larmvermeidung insbesondere durch An- und Abfahrtsvorgange im Einfahrtsbe-
reich der Tiefgarage ..“ in:

.. Die Beschrankung der Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben wund Lieferzeiten im
Erdgeschoss dient ebenfalls der Larmvermeidung insbesondere durch An- und Abfahrtsvor-
gdnge im Einfahrtsbereich der Tiefgarage fiir den Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) ...*

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Begrindung der textlichen Festsetzung 7.5 bis 7.8 wird zur Klarstellung erganzt wie folgt:
.. Die Beschrankung der Offnungszeiten von Einzelhandelsbetrieben im Erdgeschoss dient
ebenfalls der Larmvermeidung insbesondere durch An- und Abfahrtsvorgange im Einfahrtsbe-
reich der Tiefgarage fiir den Nachtzeitraum (22.00 - 06.00 Uhr) ...*

untere Bodenschutzbehdrde

Punkt 1

Hinweise zu einer Altlastenflache und der weiteren Vorgehensweise

Im Ostlichen Teil des Geltungsbereiches (ehemalige Stollbergstrale 1, Flurstiicke 393/19 und
392/15 teilweise) befindet sich eine im Thiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) re-
gistrierte Flache (Kennziffer 10449).
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Abwdgung
Der Hinweis wird berlicksichtigt.

Begriindung

Im Teil C- Hinweise wird folgender Hinweis eingeflgt:

Im dstlichen Teil des Geltungsbereiches (ehemalige Stollbergstralle 1, Flurstiicke 393/19 und
392/15 teilweise) befindet sich eine im Thiiringer Altlasteninformationssystem (THALIS) re-
gistrierte Fldache (Kennziffer 104439).

Die Baumanahmen im benannten Areal sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal zu
begleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist gemal Technischen Regeln (TR) der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) zu deklarieren und einer ordnungsgemalen Entsorgung zuzufiih-
ren. Bei einem erheblichen Bodenbelastungsverdacht ist die weitere Vorgehensweise mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

untere Naturschutzbehdrde

Punkt 1

Teil C, Hinweis 2 andern von:

»,Mit folgenden artenschutzrechtlichen Anforderungen ist zu rechnen: ..“ in:

»,Nachfolgende artenschutzrechtliche Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind mit Rea-
lisierung des Projektes umzusetzen: ..“.

Abwagung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis 2 im Teil C wird zur Klarstellung gedndert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im ILV622 "Wohnquartier Ilversgehofener Platz" (Entwurf)

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 22.03.2018
vom

Punkt 1
Hinweise zu Feuerwehrzufahrten und -stellflachen

Abwdgung
Die Stellungnahme wurde berlcksichtigt.

Begriindung
Die Hinweise sind im Planverfahren beriicksichtigt. Kein Abwagungsbedarf
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2.5  Beteiligung der Betroffenen gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB zu Anderungen

Der Vorhabentrager wurde aufgrund von Anderungen/Erganzungen des Bebauungsplanes
nach der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB erneut beteiligt und hat
sein Einverstandnis zu den Anderungen/Erganzungen erklart.
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