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Planzeichenerklarung

1. Zeichnerische Festsetzung

Planungsrechtliche Festsetzung

nach §9

BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

WA

Ml 1-2

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

z. B.

GRZ0,6

TH

min.
TH

max.

OK

min.

OK

max.

Bauweise,

Y

Grundflachenzahl, Hochstmal
Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmaf

Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)
Traufhohe als Mindestmal in Meter

Traufhohe als Hochstmafd in Meter
Oberkante Gebaude als Mindestmald in Meter

Oberkante Gebaude als Hochstmald in Meter

Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

geschlossene Bauweise

Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Verkehrsflachen und der Anschluss anderer Flaichen an die Verkehrsflaichen

(§9 (1) Nr.

11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

S — v Einfahrtsbereich

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:

Grinanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Anpflanzungen und Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 BauGB)

O,
©

Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und BauGB)

Sonstige Planzeichen

/&r MaRlinie, MaRzahl in Meter

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

L _| Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung:
St Stellplatze
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere stadtebauliche Griinde
erforderlich wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)
Besonderer Nutzungszweck:
PARKHAUS | Parkhaus
GF Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| Y Y

IO

LH min.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Mafes der Nutzung und der Bauweise innerhalb eines Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVvO)

Auskragung

Lichte Hohe der Auskragung in Meter

Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 Abs. 2 ThiirBO

FD

0°-5°

Flachdach

Dachneigung als Mindest- und HochstmaR

2. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebaude

128/7

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Flurgrenze

.191.50

Hdéhenlage des vorhandenen Gelandes als

Hohenpunkte in Meter (. NHN

MaRstabsleiste

0

10 20 30 40 Meter

L E—— EE—

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB

Nr.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

2.1

2.2

2.3

24

2.5

3.1

3.2

41

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

54

6.1

71

8.1

Festsetzung
Art der baulichen Nutzung

Fir die Mischgebiete (Ml 1a, Ml 1b und MI 2b) wird festge-
setzt:

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergnigungsstatten im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht zulassig.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO allgemein zuladssigen sonst-
gen Gewerbebetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig.

Die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnligungsstatten sind nicht zulassig.

Fur das Mischgebiet Ml 2a, wird festgesetzt:

Fir das Mischgebiet Ml 2a wird der besondere Nutzungszweck
"Parkhaus" festgesetzt. Das Mischgebiet MI 2a dient der Unter-
bringung eines offentlich nutzbaren Parkhauses. Es ist ein Park-
haus mit einer Mindestanzahl von 250 Stellplatzen und einer ma-
ximalen Stellplatzzahl von 400 Stellplatzen allgemein zulassig.

Fiir das Alilgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe sind nur
ausnahmsweise zulassig.

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zu-
Iassig.

Fiir die Mischgebiete (Ml 1a, Ml 1b und MI 2b) und fiir das
Allgemeine Wohngebiet WA wird festgesetzt:

Schank- und Speisewirtschaften mit einer AuRenbewirtschaftung
sind nicht zulassig

MaR der baulichen Nutzung

Die festgesetzte zuldssige GRZ darf in den Mischgebieten Ml 1b,
Ml 2a und MI 2b abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
durch Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uber-
schritten werden.

Die Oberkante des FuRbodens Erdgeschoss am Rohbau wird in
dem MI 1a zwischen 0 und 0,5 m Uber der angrenzenden Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Die lichte Mindesthéhe fiir das
Erdgeschoss wird mit 4m festgesetzt.

Bezugsebene fir die festgesetzten Héhen ist die Hohe der an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden StralRenverkehrsflache.
Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der StraRenverkehrs-
flache, die der Gebdudemitte am nachsten liegt.

Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt der Dachhaut mit der Au-
Renwand definiert.

Ausnahmsweise ist in dem MI 1a, Ml 1b und WA abweichend von
der festgesetzten Anzahl der Geschosse die Einordnung eines
weiteren Geschosses als Staffelgeschoss zulassig, wenn dadurch
die Oberkante Gebaude nicht Uberschritten wird.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet MI 2b ist die
Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone in einer Tiefe von
maximal 1,50 m ausnahmsweise zulassig.

Durch Staffelgeschosse an Gebaudeseiten, die durch Baulinien
festgesetzt sind, ist ein Ricksprung von mindestens 3,00 m von
der Baulinie einzuhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit
ihren Einfahrten

Hochbauliche Nebenanlagen sind in dem Allgemeinen Wohnge-
biet WA und in dem MI| 2b nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Spielan-
lagen.

Ausnahmsweise sind in dem Allgemeinen Wohngebiet WA und in
dem MI 2b auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache in-
nerhalb der rickwartigen Grundsticksbereiche hochbauliche Ne-
benanlagen gem. § 14 Abs.1 BauNVO bis zu einer Grundflache
von 10 m? zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind oberirdische offene
Stellplatze und Carports unzulassig. Oberirdische Garagen sind in
die Hauptbaukorper zu integrieren.

Ein- und Ausfahrten fur Garagen in dem MI 2a sind ausschlief3lich
innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und Aus-
fahrtsbereiches zulassig.

Ein- und Ausfahrten fur Garagen und Stellplatze sind in dem
Mischgebiet MI 1 nur innerhalb des in der Planzeichnung festge-
setzten Ein- und Ausfahrtsbereiches zulassig.

Innerhalb der fur Stellplatze festgesetzten Flache ST sind offene
Stellplatze zulassig. Garagen und hochbauliche Nebenanlagen
sind unzulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

Oberflachenbefestigungen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stucksflachen sind nicht mit vollversiegelnden Oberflachenmateri-
alien wie z. B. Asphalt, Verbundpflaster, auszubilden.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume im Bereich der Stral3enver-
kehrsflachen ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von min-
destens 12 m?® bei einer Breite von mindestens 2 m und einer Tie-
fe von mind. 1,5 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind
durch geeignete Mallnahmen dauerhaft luft- und wasserdurchlas-
sig zu erhalten

Tiefgaragen oder Teile von Tiefgaragen, die nicht Gberbaut sind,
sind mit einer mindestens 0,80 m starken, vegetationsfahigen Er-
diberdeckung zu versehen und zu begriinen. Dabei darf die H6-
henlage dieser Erdiberdeckung die Héhe des vorhandenen Ge-
ldndes nur ausnahmsweise Uberschritten werden, soweit die Ho-
henlage des Gelandes der direkt angrenzenden Nachbargrund-
stlcke eingehalten wird.

Die Flachdacher aller baulichen Anlagen sind dauerhaft und fla-
chendeckend mindestens extensiv zu begriinen, sobald ihre Fla-
che 30 m? Uberschreitet. Ausgenommen davon sind Flachen, die
fur technische Aufbauten und Anlagen zur Solarenergienutzung in
Anspruch genommen werden sowie Dachterrassen.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten mit Geh- und Fahrrech-
ten zu belastenden Flache ist ein Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Anlieger der Flurstiicke 139/1; 139/2; 139/3; 139/5 und 139/6
der Flur 123 in der Gemarkung Erfurt — Mitte mit einer lichten
Breite von mindestens 5,6 m zu sichern.

Verwendungsverbot bestimmter
Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungs-
planes neu errichtet oder verandert werden, dirfen keine fllissi-
gen und festen Brennstoffe verbrannt werden.

luftverunreinigender

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
auswirkungen

Fir das Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" werden folgende MaBnahmen festgelegt:

Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder
gleichwertigen larmarmen Beldgen auszubilden. Erforderliche
Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik Iarmarm aus-
zubilden.

Ermachtigung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr. 9 BauGB

§ 1 Abs. 5 BauNVO

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

§ 1 Abs. 9 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB

§18 Abs.1 BauNVO

§18 Abs.1 BauNVO

§ 9 Abs. 3 Satz 1 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 Abs. 3 BauNVO

§ 23 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO

§12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO
u. §12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Durch bauliche SchallschutzmalRlnahmen wie die Ausgestaltung
der Decken und Wande mit absorbierenden Materialien, die teil-
weise bzw. vollstandig geschlossene Ausflihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaRnahmen ist sicherzustel-
len, dass durch diese MalRnahmen insgesamt eine Schallpegel-
minderung erreicht wird, die es ermoglicht, dass an den benach-
barten schutzbedlrftigen Bebauungen die malRgebenden Immis-
sionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm nicht tUberschritten wer-
den. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Nicht Uberdachte Garagengeschosse sind unzulassig.

Durch bauliche und technische Vorkehrungen wie Abschirmblen-
den bzw. die Ausbildung der Fassaden, ist sicherzustellen, dass
kein Scheinwerferlicht aus Garagengeschossen und deren Zu-
und Abfahrten auRerhalb der jeweiligen baulichen Anlage dringen
kann.

Fir die Mischgebiete (Ml 1a, Ml 1b und MI 2b) und das Alige-
meine Wohngebiet WA werden folgende MaRnahmen festge-
legt:

Bei Wohngebduden an den Stralen Johannesstrale, Kronen-
burggasse, Am Higel und Weidengasse, sind die Wohnungs-
grundrisse so zu gestalten, dass Fenster von Schlaf- und Kinder-
zimmern, die zur Raumbeliiftung bendtigt werden, zu der den
Larmquellen der Stralenverkehrsflache abgewandten Seite orien-
tiert werden kénnen. Einzimmerwohnungen sind wie Schlaf- und
Kinderzimmer zu beurteilen. Davon kann abgewichen werden,
wenn fiur diese Raume schalldammende Liftungseinrichtungen
oder andere geeignete MalRthahmen vorgesehen werden, die eine
ausreichende Beliftung gewahrleisten.

AuBerhalb der Gebaude angeordnete gerduschrelevante Aggre-
gate wie Luftwdrmepumpen sind vollstdndig einzuhausen und
hinsichtlich ihrer Schallleistungspegel und Aufstellungsorte so zu
wahlen, dass an der Grenze zu den benachbarten Grundstlicken
der Beurteilungspegel gem. Nr. 2.10 der TA Larm einen Maxi-
malwert von 37 dB(A) nicht Uberschreitet.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir Be-
pflanzungen und fiir den Erhalt von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die nichtliber- oder unterbauten Grundstlicksflachen sind, soweit
sie nicht fur Nebenanlagen, Terrassen, Zufahrten und Zuwegun-
gen ausgebaut sind, gartnerisch anzulegen.

In den Mischgebieten MI 1b und MI 2b ist je angefangene 150 m?
entsprechend GRZ-Festsetzung nichtiiberbaubarer Grundstiicks-
flache mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung mit
einem Stammumfang von 16- 18 cm zu pflanzen. Der in der Plan-
zeichnung festgesetzte Baumstandort im MI 2b ist auf diese An-
zahl anrechenbar und kann in seiner Lage verschoben werden,
sofern dies im Zuge der Ausfuhrungsplanung erforderlich wird.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist je angefangene 150 m? ent-
sprechend GRZ-Festsetzung nichtliberbaubarer Grundstiicksfla-
che mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obsthoch-
stamm mit einem Mindeststammumfang von 16/18 cm zu pflan-
zen. Die gemal Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baum-
standorte kdnnen darauf angerechnet werden.

Bei der Pflanzung von Laubbaumen sind folgende Arten zu ver-
wenden:

Acer campestre  Feldahorn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Mehlbeere

Auf dem Grundstick des Parkhauses im Mischgebiet Ml 2a sind 3
schmalkronige Laubbdume mit einem Stammumfang von 18/20
cm als Hochstamm zu pflanzen.

Dabei sind folgende Arten zu verwenden:
Acer platanoides 'Columnare' Typ Ley II' Saulen- Ahorn

Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Saulen- Hainbuche

Gingko biloba 'Fastigiata’ Saulen- Facherblattbaum

Innerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflache sind entspre-
chend der zeichnerischen Festsetzungen Laubbdume 1. oder 2.
Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 20/25 cm zu pflan-
zen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kon-
nen in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der
Ausfuhrungsplanung fir die Verkehrsflache erforderlich wird.

Im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus"
sind Mauern und fensterlose Wandflachen von mehr als 50 m? in
geeigneter Weise flachig mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Es sind folgende Arten zu verwenden:

Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Aristiolochia in Arten Pfeifenwinde
Lonicera in Arten Geillblatt
Wisteria floribunda Blauregen
Polygonum aubertii Kndterich
Clematis in Arten Waldrebe

Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte Baumbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten und vor schadigenden Einflissen,
insbesondere wahrend der Bauarbeiten zu schiitzen. Bei Abgang
sind diese Baume durch standortgerechte Laubbaume zu erset-
zen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V.
mit der ThurBO

Nr.

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

11

12

12.1

Festsetzung
AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dacher, Dachaufbauten und — einschnitte, Dachfenster,
Sonnenkollektoren, Dacheindeckung

Fiir das Mischgebiet Ml 1a wird festgesetzt:

Dacheinschnitte sind entlang der Straltenverkehrsflache nicht zu-
lassig. Zwerchhauser und Gauben sind zuldssig, wenn sie insge-
samt 30 % der jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten missen zu den Dachkanten mindestens folgende
Abstande einhalten:

Dacheinschnitte  Dachaufbauten
2,50 m
0,75 m
zum Ortgang 2,00 m

zum First 2 Pfannenreihen
2 Pfannenreihen

1,00 m

zur Traufe

Die Abstande sind in der Horizontalen zu messen. Ein Nebenei-
nander von Dachaufbauten und —einschnitten innerhalb einer
Dachflache ist nicht zulassig.

Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nur die Farben
rot bis rotbraun zuldssig. Spiegelnde und glanzende Bedachun-
gen sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA, die Mischgebiete Ml 1a,
1b, MI 2a und MI 2b wird festgesetzt:

Dachaufbauten sind nur zur Solarenergienutzung, zur Belichtung
des darunter liegenden Geschosses, als Dachterrassenaustritt
sowie zur technischen Versorgung zuldssig.

Bei Anlagen flr die Solarenergiegewinnung auf Flachdachern bil-
det die Hohe dieser Anlagen den einzuhaltenden Mindestabstand
von der Attika.

Dachterrassenaustritte gemaf Festsetzung Nr. 10.5 dirfen eine
Grundflache von 10 m? nicht Gberschreiten.

Dachterrassen sind zulassig, soweit der Brlstungsbereich durch
eine geschlossene Attika mit einer Hohe von 1,10 m ausgebildet
wird.

Fassadengestaltung

Garagengeschosse sind mit einer Fassade zu versehen, die von
offentlichen Verkehrsflachen aus einen optischen flachigen
Raumabschluss gewahrleisten. Die Fassaden sind mit Wandfla-
chen, Lamellen, Gittern oder ahnlichen Elementen zu schlielRen.

Die Fassadenwande baulicher Anlagen sind in dem MI 1a Uber-
wiegend in Klinkersichtmauerwerk auszufihren.

Stellplatze und Garagen

Hochstzuldssige Zahl der Stellplatze und Garagen je Wohnein-
heit: Die Herstellung von Stellplatzen und Garagen wird auf 1
Stellplatz oder 1 Garage pro Wohneinheit beschrankt.

Ermachtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 7 i. V. mit
§ 49 Abs. 1 ThirBO

12.2

13

13.1

14

14.1

15

15.1

15.2

16

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

Garageneinfahrten und Durchfahrten sind mit fassadenbiindigen
blickdichten Toren auszubilden. Je Gebdude innerhalb des WA
und des MI 2 ist eine Garagenzufahrt zulassig, diese ist in einer
maximalen Breite von 3 m zulassig und darf 50% der stralRensei-
tigen Fassadenlange des Gebaudes nicht Uberschreiten.

Gestaltung der Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter

Die Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind in die Gebaude
zu integrieren oder in geeigneter Weise zu umpflanzen und vor
Einsicht aus dem 6ffentlichen StraRenraum abzuschirmen.

Einfriedungen

An den der offentlichen Verkehrsflache zugewandten nicht Gber-
baubaren Flachen sind Einfriedungen mit einer Hohe bis zu 1,5 m
nur in Form von Mauern, hintergriinten Zdunen mit senkrechten
Metallstdben oder lebenden Laubholzhecken aus standortgerech-
ten Gehdlzen zulassig.

Gelanderegulierungen

Der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grundsatzlich
zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur ausnahmsweise zu-
lassig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Ge-
baude zwingend erforderlich sind. Abgrabungen sind unzulassig.

Ausnahmsweise zulassig ist die Erdanfillung zur Anlage von Ter-
rassen bis zur OK Erdgeschossfu3boden bis max. 0,5 m Hohe.

Anordnung und Gestaltung von Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen sind nur an Gebduden zuldssig und durfen eine
Gesamthdhe von 1 m nicht Uberschreiten.

Die Anordnung von Werbeanlagen darf nur im Erdgeschoss oder
im Brustungsbereich des 1. Obergeschosses erfolgen. Werbean-
lagen sind an Tlren und Toren unzul&ssig.

An der Fassade angebrachte Schriftziige sind mit Einzelbuchsta-
ben und nur parallel und waagerecht zulassig. Die Errichtung hat
direkt an der Fassade ohne Grundplatte zu erfolgen.

Logobedingte Ausnahmen sind ausnahmsweise moglich.
Werbeanlagen missen in Lage, Farbe, Proportion, Gliederung

und Plastizitat aufeinander sowie auf die Gestaltung der Fassade
abgestimmt sein und sich dieser in ihrer Gestaltung unterordnen.

Teil C: Hinweise

5.

Den Festsetzungen zugrunde liegende Vorschriften

Die den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (DIN-
Normen etc.) kbnnen dort eingesehen werden, wo nach der Be-
kanntmachung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB die offentliche Aus-
legung des Bebauungsplanes und der Begriindung erfolgt und
gemal § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begrin-
dung zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Archéaologische Funde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil eines
archaologischen Relevanzgebietes. Aufgrund langzeitlicher Be-
siedlung (z.B. Stadtbefestigungsanlagen wie Stadtmauer, Toran-
lage und z.B. Reste der Vorgangerbebauung) ist davon auszu-
gehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische
Siedlungs- oder Grabbefunde zerstoért werden. Deshalb bedirfen
alle Erdarbeiten einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gem.
§ 13 Abs.1 Nr. 3 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes
(TharDSchG). Vorrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einver-
nehmliche Abstimmung des Bauherren mit dem Thiringischen
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Uber ggf. not-
wendige archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher
vorbereitender und/ oder das Vorhaben begleitender Untersu-
chungen hat der Bauherr bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des
Zumutbaren zu tragen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thiringer
Denkmalschutzgesetz).

Zur Berlcksichtigung der Untersuchungsdauer bei der Zeitpla-
nung und zur Ermittlung der Kosten wird eine frihzeitige Kon-
taktaufnahme mit dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege und Archaologie empfohlen.

Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thu-
ringer Denkmalschutzgesetz gelten erganzend. Auf das Schatz-
regal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des §
17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird fur die Ziff. 1 bis 3 er-
ganzend hingewiesen.

Zufallsfunde sind gem. § 16 ThirDSchG unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Erfurt und dem Thiringi-
schen Landesamt flir Denkmalpflege und Archaologie anzuzei-
gen.

Baudenkmale

Die Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes sind einschlieBlich ihrer evtl. erhaltenen Kelleranla-
gen, Stadtbefestigung und eh. Johannestor Bestandteile der
denkmalgeschutzten baulichen Gesamtanlage Altstadt Erfurt.
Sowohl die Reste der eh. Stadtbefestigung als auch die eh.
Kunstschule am Am Higel 1 sind als Kulturdenkmale im Denk-
malbuch des Freistaats Thiringen verzeichnet.

Fernwarmesatzung

Das Plangebiet liegt im Fernwadrmesatzungsgebiet. Es besteht
Anschluss- und Benutzungszwang.

Erdaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der Thi-
ringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie rechtzeitig anzu-
zeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkun-
dungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem Geo-
logischen Archiv des Freistaates Thiringen zu Gbergeben.

passive SchallschutzmafRnahmen

An den Sid- und Ostfassaden der aulRerhalb des Geltungsbe-
reichs gelegenen Wohnhauser Huttenstrafle 1 und 2 bestehen
durch die Erhéhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang
mit der geplanten Achsverschiebung der Stralle Am Hugel dem
Grunde nach Anspriiche auf passive SchallschutzmaRnahmen.
Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten
Verfahren gemafl den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997
(VL&rmSchR 97) und der Verkehrswege Schallschutzmalnah-
menverordnung (24. BImSchV).

ArtenschutzmafRnahmen

Notwendige Gehdlzentfernungen / Geholzarbeiten sind auler-
halb der Brut- und Vegetationszeiten bzw. in der Zeit der Winter-
ruhe von Fledermausen vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.
Vor den Fallungen und Abbriichen sind Kontrollen auf Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten durchzufihren, bei Betroffenheit sind
geeignete vorgezogene Ausgleichmallnahmen festzulegen.

Fur die AuBenbeleuchtung der Freiflachen sind energiesparende
und insektenfreundliche Leuchtkdrper vorzusehen.

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThiirBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO

§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO

Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes

ALT614 "Am Hugel"

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Der Stadtrat hat am 24.11.2010 den Beschluss Nr. 1396/10 Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung ALT614 "Am Hugel" im beschleunigten Verfahren gemall §13a BauGB gefasst. Der Be-
schluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 21 vom 31.12.2010 ortstiblich bekannt gemacht.

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemall § 13a Abs. 2

Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 10.01.2011 bis 21.01.2011 gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planungen unterrichten und
zur Planung aufBern. Ort und Dauer der Unterrichtung sind im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 21

vom 31.12.2010 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. 1511/12 am 13.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Be-
grindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB dessen 6f-

fentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschliel3lich Textfestsetzung hat gemafl § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13
Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 17.03.2014 bis zum 17.04.2014

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 4 vom 07.03.2014 ortstiblich bekannt ge-

macht worden.

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind gemal § 13a Abs. 2
Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 BauGB mit Schreiben vom 07.03.2014 zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. 0391/17 am 06.09.2017 den 2. Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB dessen 06f-

fentliche Auslegung beschlossen.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. §
13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begrindung in der Zeit vom 09.10.2017 bis zum

10.11.2017 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 16 vom 29.09.2017 ortstiblich bekannt

gemacht worden.

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 BauGB mit Schreiben vom 29.09.2017 zur Abgabe einer Stellung-

nahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat Erfurt hat am
und §§ 19, 2 ThirKO als Satzung

Beschlossen
Erfurt, den

Oberbilrgermeister

den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 83 Abs. 2 ThirBO

Der Bebauungsplan einschlief3lich der Textfestsetzung ist gemall § 21 Abs. 3 ThirKO bei der Rechtsauf-

sichtsbehorde vorgelegt worden. Die Satzung wurde nicht beanstandet.

Erfurt, den

Oberblrgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen der
Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes werden bekundet.

Ausfertigung

Erfurt, den

Landeshauptstadt Erfurt

A.Bausewein
Oberbilrgermeister

Der Bebauungsplan wurde gemall § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt

Nr. vom

mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan wahrend der

Offnungszeiten des Bauinformationsbiiros der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden

kann.
Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

Rechtsverbindlich

Erfurt, den

Oberbilrgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstlicke mit ihnren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die geomet-
rischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand

vom 14.11.2017 Ubereinstimmen.

Erfurt, den 14.11.2017
i.A. Leypold

Tharinger Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt

Stand der ALK: 10.10.2016

Planverfasser:

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
Loberstralle 34, 99096 Erfurt

Bebauungsplan ALT614
"Am Hugel"

Erfurt

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt geandert durch das Erste Gesetz

zur Anderung der Thiiringer Bauordnung vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153)

4. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur

Weiterentwicklung der Thiringer Gemeinden vom 10.04.2018 (GVBI. S. 74)

Stand: 08.05.2018
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