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1  Tabellarische Zusammenfassung
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1.1 Tabelle:  Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern Offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 und
2 BauGB

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 07. 10.2016.

Die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 29.09.2017 und
13.10.2017 anhand des Entwurfs, Planfassung vom 21.07.2017.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B1 Thiiringer Landesverwaltungsamt 18.10.17 | 24.10.17
Abteilung Ill, Referat 310 15.11.16 | 22.11.16 X
Weimarplatz 4
99423 Weimar

B2 Thuringer Landesanstalt fir Umwelt 26.10.17 | 02.11.17
und Geologie 25.10.16 | 01.11.16 X
Goschwitzer StralRe 41
07745 Jena
B3 | Thiringer Landesbergamt 01.11.17 [ 07.11.17
Puschkinplatz 7 16.11.17 | 21.11.17 X
07545 Gera 02.11.16 [ 08.11.16
B4 Landesamt flr Vermessung und 09.11.17 | 14117
Geoinformation X

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

B5 Landesamt fiir Denkmalpflege und 20.10.17 | 27.10.17
Archdologie X
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

B6 Stadtwerke Erfurt Gruppe 02.11.17 | 20.11.17
Netz GmbH (Strom) 09.11.17 X
Energie GmbH (Fernwarme) 16.11.17
Gas 30.11.17 | 07.12.17

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B7 Stadtwerke Erfurt Gruppe 08.11.17 | 20.11.17
ThiWa ThiringenWasser GmbH X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B8 Stadtwerke Erfurt Gruppe Keine
Stadtwirtschaft GmbH AuRerung
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B9 Stadtwerke Erfurt Gruppe 16.10.17 | 19.10.17
Erfurter Verkehrsbetriebe AG X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B10 | StraBenbauamt Mittelthiiringen Keine
Hohenwindenstrale 14 AuBerung
99086 Erfurt
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Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B11

Thuringer Landesamt fuir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

09.11.17

13.11.17

B12

Landesamt fiir Bau und Verkehr
Hallesche Stralle 15
99085 Erfurt

10.11.17

15.11.17

B13

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StrafRe 30

99087 Erfurt

02.11.17

06.11.17

B14

Amt fiir Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StraRe 2

99867 Gotha

27.10.17
27.10.16

01.11.17
01.11.16

B15

Thuringer Landesamt fiir Verbraucher-
schutz, Abt. Arbeitsschutz
Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

17.10.17

20.10.17

B16

Thuringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

06.11.17

09.11.17

B17

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter StraRe 34
99096 Erfurt

03.11.17

07.11.17

B18

Deutsche Telekom Technik AG
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

02.11.17
19.10.16

03.11.17
19.10.16

B19

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StralRe 42
99084 Erfurt

Keine
AuBerung

B20

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Charles-de-Gaulle-StraRRe 20
53113 Bonn

Keine
AuRerung

B21

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

Keine
AuBerung

B22

Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben
Drosselbergstrale 2
99097 Erfurt

Keine
AuRerung

nXll

= trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2 Tabelle: Abwadgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N
schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 29.09.2017 und 13.10.2017 anhand des Ent-
wurfs, Planfassung vom 21.07.2017.

Reg. | Beteiligter anerkannter ~ Naturschutz- | Stellung- | Eingang | nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. | verband und Verein nach nahme beriihrt Einwande
§ 45 ThurNatG vom oder
Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

N1 NABU Kreisverband Erfurte.V. Keine
GroRe Arche 18 AuBerung
99084 Erfurt

N2 | Landesanglerverband Thiringene.V. 23.10.17 | 26.10.17
Magdeburger Allee 34 X
99086 Erfurt

N3 | Schutzgemeinschaft Deutscher Wald 03.11.17 | 03.11.17
Landesverband Thiringen e.V. X
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

N4 Arbeitskreis Heimische Orchideen 08.11.17 [ 10.11.17
Thiringen e.V. X
Hohe Strale 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

N5 | Arbeitsgruppe Artenschutz 10.11.17 [ 13.11.7
Thiiringen e.V. z.T.
Thymianweg 25
07745 Jena

N6 Bund fir Umwelt und Naturschutz 08.11.17 [ 10.11.17
Deutschland e.V. z.T.
Trommsdorffstrale 5
99084 Erfurt

N7 Grune Ligae.V. Keine

Landesvertretung Thiringen AuBerung
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

N8 | Kulturbund fur Europae.V. 17.10.17 | 18.10.17
Landesverband Thiringen 02.11.17 | 03.11.17 X
BahnhofstraRe 27
99084 Erfurt

N9 | Landesjagdverband Thiiringen e.V. 19.10.17 | 20.10.17
Franz-Hals-Strafe 6¢ 07.11.17 | 07.11.17 X
99099 Erfurt

N10 | Verband fir Angeln und Naturschutz| 09.11.17 | 10.11.17
Thiringene.V. 21117 | 22117 X
Niederkrossen 27

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

X" = trifft zu
"z.T." = trifftteilweise zu
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1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom
17.10.-18.11.2016 durchgefihrt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde in der
Zeitvom 09.10.2017 - 24.11.2017 durchgefihrt.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
01 31.10.17 | 02.11.17
z.T.
02 14.11.17 | 20.11.17
z.T.
03 29.11.17 | 01.12.7
17.11.16 | 18.11.16 z.T.
04 19.11.17 | 22.11.17
z.T.
X" = trifft zu
"z.T."  =trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- I
meindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwdgung.

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom Schreiben vom 29.09.2017 und 13.10.2017.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang [ nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme berlihrt Einwdnde
vom oder
Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

11 Tiefbau- und Verkehrsamt 17.11.17 | 28.11.17
21.07.17 X
12 Umwelt- und Naturschutzamt 28.11.17 1 01.12.17
X
13 Amt fiir Soziales und Gesundheit 17.10.17 | 19.10.17 X

08.11.17 | 10.11.17

14 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst 12.10.17 | 20.10.17 X
und Katastrophenschutz

I5 [Bauamt 23.11.17 | 241117

X
X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2  Abwadgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1  Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Thiringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Ill, Referat 310
Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 18.10.2017i.V.m.15.11.2016
vom

Punkt 1

Durch die Entwurfstiberarbeitung zu o. g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden die
durch das Thiringer Landesverwaltungsamt zu vertretenden offentlichen Belange nicht be-
rihrt (vgl. die bereits abgegebene Stellungnahme des Thiringer Landesverwaltungsamtes
vom 15.11.2016 zum Vorentwurf o. g. Planung vom April 2016, in der festgestellt wurde, dass
den nach $§ 8 Abs. 2 BauGB zu beachtenden Anforderungen zum Entwicklungsgebot entspro-
chen wird).

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Belange bezliglich der Anforderungen des Entwicklungsgebotes gem. § 8 Abs. 2 BauGB sind
bereits im Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans entsprechend beriicksichtigt wor-
den.

Auszug Abwadgung der Stellungnahme vom 15.11.2016

"Beachtung des Entwicklungsgebots § 8 Abs. 2 BauGB

Punkt 2

Flachennutzungsplanung:

Im rechtskrdftigen Flichennutzungsplan der Stadt Erfurt ist in dem maligeblichen Plangebiet
eine Wohnbauflache und siidéstlich angrenzend eine Wasserfldche dargestellt. Aus dieser Dar-
stellung kann die Absicht, im Geltungsbereich o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans, Bau-
recht fir eine Wohnnutzung in 5 Bauteilen (Hduser A-E) mit insgesamt 55 Wohnungen zu
schaffen, nach $ 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB ist beachtet.

Punkt 3
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei. Er unter-
liegt lediglich der kommunalrechtlichen Anzeigepflicht nach § 21 Abs. 3 ThiirKO.

10
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Die Satzung des Bebauungsplanes wird nach § 21 Abs. 3 ThiirKO bei der Kommunalaufsicht an-
gezeigt."

Punkt 2

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des aktuellen Entwurfs vom 21.07.2017 ent-
sprechen nach tiberschldgiger Priifung den rechtlichen Anforderungen. Beratende Hinweise
zum Planentwurf eriibrigen sich daher. Die in der Begriindung, S. 3 enthaltenen Aussagen zum
gewahlten beschleunigten Verfahren werden zudem bestatigt.

Die in der Begriinung, S. 13 ff. enthaltenen Aussagen zur stadtebaulichen Rechtfertigung der
Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO fiir ein Allgemeines Wohngebiet vorgegebenen
GRZ 04 bis zu einer GRZ von 0,8 kénnen im Hinblick der nunmehr festgesetzten Erdiiberde-
ckung und Begriinung der Tiefgaragenfldche, die auBerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfla-
che liegt sowieso im Hinblick der im nahen Umfeld am Walkstrom und Flutgraben vorhande-
nen Griinzone nachvollzogen werden.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3

Den Entwurfsunterlagen liegt ein Plan mit Gebdudeansichten und mit einem Lageplan, der
Aussagen zum Vorhaben, einschlieBlich der Freiflachengestaltung und zur ErschlieBung ent-
hdlt, anbei. Dieser Plan wurde nicht als Vorhaben- und ErschlieBungsplan bezeichnet und
enthdlt auch keinen Ausfertigungsvermerxk.

Wir weisen darauf hin, dass der Vorhaben- und ErschlieBungsplan nach § 12 Abs. 3 BauGRB Be-
standteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist. Das Vorliegen eines Vorhaben- und
ErschlieBungsplans ist Wirksamkeitsvoraussetzung eines vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans. Dabei ist das Gebot der inhaltlichen Kongruenz zwischen Bebauungsplan, Vorhaben-
und ErschlieBungsplan und dem vor dem Satzungsbeschluss abzuschlieBenden Durchfiih-
rungsvertrag zu beachten. (Zu den rechtlichen Anforderungen vgl. u. a. BVerwG, Urteil vom
09.02.2017 — 4 C 4/16, OVG NRW, Urteil vom 23.01.2006 - 7 D 60/04, NE, VGH Baden-
Wiirttemberg, Urteil vom 27.03.2014 -8 5 47/12, Bayrischer VGH, Urteil vom 20.04.2011-15N
10.1320).

Hier ist zu entscheiden, ob o. g. Plan mit den Ansichten und Angaben im Lageplan als geson-
derter Vorhaben- und ErschlieBungsplan Satzungsbestandteil werden soll. In diesem Fall ist
die Planbezeichnung "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” und ein entsprechender Ausferti-
gungsvermerk zu erganzen.

Andernfalls kann der Vorhaben- und ErschlieBungsplan hier auch zusammen mit dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan in der Planurkunde zum Satzungsplan autgenommen werden.
(Dies ist nach Aussage in der Begriindung, Pkt. 1.8, S. 10 woh! auch die Planungsabsicht.) In

11
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diesem Fall ist dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch einen zu ergdnzenden aus-
driicklichen Vermerk klarzustellen, dass die Planurkunde des Bebauungsplans zugleich auch
der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sein soll.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Lageplan mit Dachaufsicht und Ansichten wird als Vorhaben- und ErschlieBungsplan Be-
standteil der Satzung. Die Planbezeichnung "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” sowie der Aus-
fertigungsvermerk wurden ergdnzt und die Begriindung entsprechend angepasst.



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena
mit Schreiben 26.10.2017i.V.m. 25.10.2016
vom

Belange Geologie, Rohstoffgeologie, Grundwasserschutz, Baugrundbewertung, Geotopschutz

Punkt 1

Es ergeben sich hinsichtlich der erneuten Beteiligung der Abteilung Geologischer Landes-
dienst, Boden, Altlasten gegeniiber der abgegebenen Stellungnahme vom 25.10.2016 keine
Anderungen. Die Stellungnahme vom 25.10.2016 behdlt ihre Gliltigkeit,

Danach ergeben sich hinsichtlich der offentlichen Belange Geologie, Rohstoffgeologie, Grund-
wasserschutz, Baugrundbewertung, Geotopschutz keine Bedenken.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Beziiglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewdsserunterhaltungspflichtiger an den Ge-
wdassern 1. Ordnung, wurde die Abteilung 5 / Wasserwirtschaft beteiligt. Es ergeben sich keine
Bedenken.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3

Hinweise zum Aufbau des Bodens

In der Aue der Gera, in unmittelbarer Nahe zum Flutgraben gelegen, werden die triassischen
Festgesteine im Plangebiet von fluviatilen quartdren Lockergesteinen grolerer Machtigkeit
tiberdeckt. An der Basis sind Kiessande ausgebildet, dariiber tonige und sandige Schluffe, gene-
tisch Auelehm. Einlagerungen organogener Substanzen (Faulschlamm, Mudde u.s.w.) sind lokal
mdoglich. Folglich muss bei den Griindungsbedingungen mit sehr inhomogenen Verhdltnissen
gerechnet werden.

Weiterhin ist der Standort durch erhéhte Grundwasserstinde gekennzeichnet. Der Grundwas-
serspiegel befindet sich etwa im Niveau der offenen Vorflut und ist deren Schwankungen un-
terworfen.

In Anbetracht der vorangegangenen Nutzung kénnen die Baugrundverhaltnisse durch den Aus-
tausch, die Aufschiittung oder die Abtragung von Erdstoffen erheblich beeinflusst sein. Die

13
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Erkundung und Bewertung des Baugrundes fiir die Folgenutzung des Bebauungsstandortes ist
dementsprechend auszulegen, um die Eignung des Baugrundes nachweisen zu kénnen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis wird in die Begriindung unter Punkt 1.5.5 Umweltsituation — Boden, Altlasten,
Abfall aufgenommen.

Punkt 4

Hinweise zu Erdaufschlissen /Baugruben

Erdaufschliisse sowie groBere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes liber das Gebiet erfolgen kann.

Weiterhin wird gebeten, die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun-
dungsdaten und der Lagepldne durch die Bohrfirmen oder das beauftragte Ingenieurbiiro in das
Geologische Landesarchiv nach Abschluss der MaBnahme unverziiglich zu veranlassen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht die Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Auf die Anzeigepflicht
wurde bereits im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Teil C - Hinweise, Punkt 3) hingewiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BB
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 01./716.11.2017i.V.m.02.11.2016
vom

Stellungnahme

Mit Schreiben vom 02.11.2016 wurde zum Vorentwurf des Bebauungsplans Stellung genom-
men. Diese Stellungnahme gilt unverdndert fort und wird bestdtigt. Es sind keine neuen Er-
kenntnisse in Bezug auf Bergbauberechtigungen und Altbergbau hinzugekommen.

Abwagung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Begriindung
Die Belange des Thiringer Landesbergamtes sind bereits im Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans berlcksichtigt worden.

Stellungnahme vom 02.11.2016
Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Auf-
suchungsberechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt worden.

Fiir den Planbereich liegen dem Thiiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefihrdungen
durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiiringer Altberg-
bau- und Unterirdische Hohlréume- Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Landesamt fur Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben 09.11.2017
vom

Punkt 1: Plangrundlage

Es wird darauf verwiesen, dass als Grundlage fiir die Erstellung der Planzeichnung die auto-
matisierte Liegenschaftskarte (ALK) verwendet werden soll. Bei der Stellungnahme wird nicht
die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift. Die Bestéti-
gung muss separat eingeholt werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Plangrundlage wurde durch einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur erstellt. Die
Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wurde
separat eingeholt.

Punkt 2: Bodenordnung

Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach den $$ 45-84
BauGB erforderlich wird, ist das Amt fir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt einzubinden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach den §§ 45-84 BauGB ist nicht vorgesehen.
Das Grundstuick befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Punkt 3: Festpunkte

Im Bearbeitungsgebiet bzw. dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte
(TP und NivP) der geodétischen Grundlagennetze Thiiringens. Keine Bedenken des Dezernates
Raumbezug zur geplanten Baumalnahme.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 5
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

mit Schreiben 20.10.2017
vom

Stellungnahme
Die Belange der archdologischen Denkmalpflege sind ausreichend beriicksichtigt (Hinweis auf
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis).

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B6
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Energie GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 02./09.11.2017 (Netz-Strom)
vom 16.11.2017 (Energie-Fernwdrme)
30.11.2017 (Netz-Gas)

Netz GmbH (Strom)

Punkt 1

Im Zuge der weiteren Planungen ist die bestehende Trafostation an einen abgestimmten ande-
ren Ort, welcher in der vorliegenden Entwurfsplanung bereits dargestellt ist, umzuverlegen.
Weiterhin sind im Umfeld Kabelverlegungen ndtig, welche in einem separaten Vorhaben ge-
plant und realisiert werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist in Abstimmung mit der SWE Netz GmbH eine ent-
sprechende Fldache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Trafo festgesetzt. Dar-
uber hinaus sind weitergehende MalRnahmen im Durchfiihrungsvertrag geregelt.

Punkt 2

Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Die von unserem Unternehmen als Anlage beigefiigten speziellen Leitungsplane sind dem tief-
bauausftiihrenden Unternehmen im Original oder als Kopie zu tibergeben und auf der Baustelle
mitzufiihren. Unsere Mitarbeiter sind berechtigt, diese Unterlagen vor Ort einzusehen.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3

Die sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind wéahrend der Bauphase zu sichern und
einer direkten Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Die Mindestabstinde zu
unseren Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde der Standort flr die Trafostation im Zufahrtsbe-
reich des Grundsticks festgesetzt. Der Standort wurde gewadhlt, da sich die Flache auRerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen befindet und die bestehende Kabeltrasse
bereits in diesem Abschnitt vorhanden ist. Die Zuganglichkeit zum Trafo ist durch das festge-
setzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gewahrleistet.

Punkt 4

Alle sich im geplanten Baugebiet befindenden Kabel sind als unter lebensgefahrlicher Span-
nung stehend zu betrachten und nur von einem Mitarbeiter der SWE Netz GmbH zu schneiden
bzw. aulBer Betrieb zu nehmen. Bei eventuellen Beschddigungen ist die Netzleitstelle oder der
Netzbetreiber zu informieren.

Abwdgung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Energie GmbH (Fernwadrme)

Punkt 5

Im betreffenden Bereich befinden sich keine fernwdrmetechnischen Versorgungsanlagen in
Rechtstragerschaft der SWE Energie GmbH.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Netz GmbH (Gas)

Punkt 6

Der Vorhabenbereich ist gastechnisch tiber die Stralle des Friedens mit "Erdgas H" erschlossen.
Das vorhandene Leitungssystem wird mit "Erdgas H" gem. DVGW-Arbeitsblatt G 260 und einen
max. Betriebsdruck (MOP) von 23 mbar betrieben. Der Brennwert betrdgt ca. 11,1 kWh/m?

Weiterhin existieren im Baufeld zwei stillgelegte Gasleitungen in der Dimension DN 50 St.
Beim Auffinden dieser Leitung ist diese durch Mitarbeiter der SWE Netz GmbH auf technische
Gasfreiheit zu priifen und kann dann gefahrlos entfernt und die Trasse zur weiteren Belegung
freigegeben werden.

Seitens der SWE Netz GmbH bestehen bei Beachtung der Hinweise keine Einwdnde gegen den
vorliegenden Entwurf. Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung sind im
Vorhabenbereich nicht in Arbeit.
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Wird fiir technische Prozesse oder anderweitige Verwendung die Verfligbarkeit von Erdgas er-
forderlich, so ist eine Versorgung des Planbereichs aus dem offentlichen Gasnetz méglich. Vo-
raussetzung hierfiir ist, dass im Vorfeld der Baumanahme eine entsprechende Vereinbarung
zwischen dem ErschlieBungstrager und der SWE Netz GmbH getroffen wird und die entspre-
chenden Freihaltetrassen und —flachen gewdhrleistet werden.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 08.11.2017
vom

Punkt 1

Die grundsatzliche Zustimmung zum o. g. Entwurf des Bebauungsplans "Wohnen am Walk-
strom" (Stand April 2016) wird erteilt.

Die trinkwassertechnische Versorgung des Areals kann nur liber die in der angrenzenden Stra-
Be des Friedens vorhandene Trinkwasserleitung WT 200 GGG erfolgen.

Der ehemalige Trinkwasseranschluss der Altbebauung ist stillgelegt und der Wasserzahler im
kundeneigenen Wasserzéhlerschacht ausgebaut.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die der Be-
ricksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Hinweis: Der zur Offenlage beschlossene Planungsstand des Bebauungsplanentwurfs ist vom
21.07.2017.

Punkt 2

Fiir die Neubebauung wird auf Grund des engen Zufahrtsbereiches des Grundstiicks von der
Stralle des Friedens ausgehend (mit Tiefagarage) die Einordnung/Errichtung eines kundenei-
genen Wasserzahlerschachtes nahe der Grundstiicksgrenze zur StralSe des Friedens (max. 5m)
erforderlich. Im Rahmen des formlichen Anschlussverfahrens erfolgt in der SWE Netz GmbH
die Festlegung des Standortes des Wasserzahlerschachtes auf dem Areal des Baugrundstiicks.
Bei der Einordnung des Schachtes in einen Zufahrtsbereich ist die Schachtabdeckung befahr-
bar auszubilden. Weiterhin sind bei Instandhaltungs- und Wartungsarbeiten sowie bei Able-
sungen ausreichende Sicherheitsvorkehrungen fiir das Schachtbauwerk erforderlich. Die
Rechtstragerschaft ThiiWa ThiringenWasser GmbH endet an der Absperrarmatur vor dem
Wasserzdhler im Wasserzahlerschacht. Die Verlegung einer Leitung ab Schacht bis zu den Ein-
zelgebduden ist als Privatleitung durch den Grundstiickseigentimer durch eine DVGW-
zugelassene Fachfirma ausfiihren zu lassen.

Fiir das o. g Gesamtgrundstiick/Flurstiick ist vor Baubeginn durch den Bauher-

ren/Grundstiickseigentiimer ein formeller Antrag auf Anschluss an das Trinkwassernetz an die
SWE Netz GmbH zu stellen.
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Die ThiWa ThiiringenWasser GmbH stellt fiir jeden Wasseranschluss einen Zahler zur Mes-
sung des Gesamtverbrauchs des Grundstiickes zur Verfiigung. In diesem Fall der Wasserzahler
im kundeneigenen Wasserzahlerschacht. Der Einbau weiterer Zahler fiir die Einzelgebaude ist
mdoglich und obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Diese stellen dann private Zahleinrichtun-
gen dar.

Die Rechtstragerschaft der ThiWa ThiiringenWasser GmbH endet an der Absperrarmatur vor
dem Hauptwasserzdhler im neuen Wasserzdhlerschacht. Weiterfiihrende Privatleitungen ob-
liegen dem Grundstilickseigentiimer.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie betreffen nicht Regelungsinhalte des Be-
bauungsplanes und kénnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3

Allgemeine Hinweise

- Die Dimension eines Grundstiicksanschlusses wird auf den Trinkwasserbedarf (Kaltwas-
ser) ohne Léschwasser festgelegt. Eine Uberdeckung der Trinkwasseranschlussleitung von
1,2m muss gewdhrleistet sein.

- Es erfolgt keine Vorverlegung von Trinkwasseranschlissen, wenn keine sofortige dauer-
hafte Entnahme von Trinkwasser gesichert ist.

- Ein lichter Mindestabstand zwischen Trinkwasserleitungen zu anderen Medien von 0,4m
ist einzuhalten. Trinkwasserleitungen diirfen nicht iberbaut und nicht mit Baumen tber-
pflanzt werden.

- Zur Projektierung von Haustechnik ist rechtzeitig eine Druckauskunft beim Wasserversor-
gungsunternehmen einzuholen.

- Baumpflanzungen sind (auch bei Ersatzpflanzungen aulBerhalb des BRV680) mit einem
lichten Abstand von mindestens 2,5m zwischen Baum und AuBenkante Rohrleitung (Lei-
tungsbestand des Wasserversorgungsunternehmens) einzuplanen und zu pflanzen.

- Flr die Ldschwasserentnahme aus dem offentlichen Trinkwassernetz sind ca. 60 m*/h fir
den Grundschutz tiber den Zeitraum von 2 Stunden im Loschbereich von 300 m um das o.
g Gesamtgrundstiick verfigbar.

Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Be-
ricksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B8

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 16.10.2017
vom

Stellungnahme
Seitens der Erfurter Verkehrsbetriebe AG (EVAG) bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Nach vorliegenden Planen soll auf dem Geldnde der ehemaligen Kartduser Miihle Wohnbebau-
ung entstehen. Die Zufahrt auf das Geldnde soll iiber die Strale des Friedens erfolgen. Aktuell
befindet sich keine Bushaltestelle der EVAG in diesem Bereich. Es verkehrt auch keine Buslinie
Liber die StralSe des Friedens, sodass keine Betroffenheit der EVAG vorliegt.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l O
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Stralenbauamt Mittelthiringen

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B11

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

09.11.2017

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B‘I 2
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Landesamt fir Bau und Verkehr

Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben 10.11.2017
vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 3
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 02.11.2017
vom

Stellungnahme

Im ausgewiesenen Planungsbereich befinden sich keine Strom- und Erdgasversorgungsanlagen
der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co. KG. Baumalnahmen sind dort derzeit nicht vorge-
sehen.

Die Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf den Bestand und die Planung der Versor-
gungsanlagen der TEN Thiiringer Energienetze GmbH & Co.KG.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

28



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l 4
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha
mit Schreiben 27.10.2017i.V.m. 27.10.2016
vom
Stellungnahme

Aus arbeitstechnischen und organisatorischen Griinden wird keine Stellungnahme abgegeben.
Bitte um weitere Beteiligung.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Amt fir Landentwicklung und Flurneuordnung wurde im Zuge der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB gehort. Die hierzu eingegangene Stellungnahme vom 27.10.2016 ist bereits
im Entwurf des vorhabenbezogenem Bebauungsplans entsprechend berlicksichtigt worden.
Eine weitere Beteiligung ist im Rahmen des gesetzlichen Bebauungsplanverfahrens nicht vor-
gesehen.

Stellungnahme vom 27.10.2016

Keine Einwdnde

Im Vorhabengebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und/
oder dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhdngig. Es ist auch nicht beabsich-
tigt, in absehbarer Zeit ein Verfahren neu einzuleiten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Thiringer Landesamt fur Verbraucherschutz, Abt. Arbeitsschutz

Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreiben 17.10.2017
vom

Keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B16

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Thuringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

06.11.2017

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

03.11.2017

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B1 8
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Deutsche Telekom Technik GmbH

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreiben 02.11.2017i.V.m. 19.10.2016
vom

Stellungnahme
Verweis auf die Stellungnahme vom 19.10.2016, welche unverandert gilt.

Stellungnahme vom 19.10.2016

Punkt 1:

Folgende Festsetzung soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden:

"In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Te-
lekom vorzusehen.”

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine 6ffentlichen Verkehrs-
flachen, so dass eine Festsetzung dahingehend nicht méglich ist.

Punkt 2:

Hinsichtlich der Baumpflanzungen wird zur Beachtung auf das Merkblatt "Baume, unterirdi-
sche Leitungen und Kandle" der Forschungsgesellschaft fiir Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013 verwiesen. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die zum Erhalt und neu zu pflanzenden Baumstandorte befinden sich innerhalb der Flache AT,
A2 und E1. Die Beruicksichtigung des Hinweises ist durch die Lage der Standorte gewahrleistet.

Punkt 3:
Hinweise zum Ausbau des Telekommunikationsnetzes und zur Koordinierung mit dem Stra-
Benbau /Baumalknahmen
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Abwagung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Im Bebauungsplanentwurf wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung
der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I 9
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt
mit Schreiben
vom

Keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bzo
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Deutsche Post AG

Konzernimmobilien
Charles-de-Gaulle-StralRe 20
53113 Bonn

mit Schreiben
vom

Keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 'I
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Bischofliches Ordinariat
Bauamt

Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

Keine AuRerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B22

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Drosselbergstralie 2
99097 Erfurt

mit Schreiben
vom

Keine AuBerung
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N1

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von NABU Kreisverband Erfurt e. V.

Grolle Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

Keine AuBerung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 23.10.2017
vom

Stellungnahme

Im Planungsgebiet werden Uferbereiche des Walkstroms beriifirt. Falls in der detaillierten wei-
teren Planung Eingriffe in das Gewdsser des Walkstroms und des Uferbereichs geplant sind,
bitten wir Sie, uns rechtzeitig in das weitere Verfahren wieder mit einzubinden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Eine weitere detaillierte Planung und Beteiligung ist im Rahmen des gesetzlichen Bebauungs-
planverfahrens nicht vorgesehen. Dies obliegt dem nachrangigen Baugenehmigungsverfahren.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N3

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3
99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreiben
vom

03.11.2017

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N4

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e.V.

Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 08.11.2017
vom

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Arbeitsgruppe Artenschutz Thiiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena
mit Schreiben 10.11.2017
vom
Punkt 1
keine Einwdnde

weitgehende Erhaltung der vorhandenen Grolgehdlze

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind 17 entsprechend der Baum-
schutzsatzung Erfurt geschiitzte Einzelbaume erfasst. Im Rahmen der Entwurfserarbeitung er-
folgte eine kritische Auseinandersetzung mit dem Baumbestand. Die vorhandenen Bdume
wurden durch ein beauftragtes Landschaftsarchitekturbiro kartiert und bewertet (Fachbericht
zum Baumbestand vom 06.07.2016). Zusatzlich wurden 3 Baume im Oktober 2016 gutachter-
lich bezuglich ihrer Erhaltungswirdigkeit untersucht. Die Umsetzung des Bebauungsplanes
erfordert die Fallung von 9 erfassten Einzelbdaumen (mittlerer Grundstiicksbereich, sowie ein
Baum an der nordlichen Grundstiicksgrenze FISt.Nr. 573). Als Ersatz fur die zu fallenden Bdume
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zu Neupflanzungen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V.

Trommsdorffstrake 5
99084 Erfurt

mit Schreiben 08.11.2017
vom

Punkt 1

Wir kritisieren die Anwendung des $ 13 a BauGB (beschleunigtes B-Planverfahren). Sie verzich-
ten damit auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdl § 3 Abs. 1 BauGB, weil sie
nicht erforderlich ist, aber unsererseits stets fir notwendig erachtet wird. Sie lduft einer ver-
stdrkten Beteiligungskultur, die auch Erfurt mit einer Beteiligungssatzung einfiihren mdchte,
dem zunehmenden Willen der Erfurter Biirgerinnen und unserem Natur- und Umweltschutz-
verband entgegen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Wiederbelebung und Stabilisie-
rung eines urspringlich bebauten und seit einigen Jahren brach liegenden Areals als Manah-
me der Innenentwicklung. Der Bebauungsplan wird daher im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB durchgefihrt. Die entsprechenden Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben:

1. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer Fldache und der Nach-
verdichtung. Mit der Planung soll die Revitalisierung einer brachgefallenen inner-
stddtischen Flache durch stddtebauliche Neuordnung und Bebauung ermoglicht werden.

2. Imvorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine Grundflache von weniger als 20 000 m?
festgesetzt.

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
UVP oder nach Landesrecht unterliegen.

4. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzweckes der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der europdischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen in dem innerstadtischen Bereich nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB kann von der frih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
Diese Verfahrenserleichterung wurde jedoch nicht in Anspruch genommen. Die frihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch die 6ffentliche Auslegung
des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplans BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
vom 17.10.2016 bis 18.11.2016 erfolgt. Parallel dazu wurden die Behérden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, gem. § 4 Abs.
1 Satz 1 BauGB beteiligt.
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Punkt 2
Zum Bauvorhaben selbst erheben wir keine generellen Einwdnde, verweisen allerdings auf die
nachfolgenden Punkte, die wir umzusetzen vorschlagen.

Punkt 2.1

Wir begriiBen die Entscheidung, dass das Wohnquartier seine Wdrmeversorgung Lliber ein
BHKW betreiben wird. Die Nutzung von Solarthermie und PV-Anlagen zur Unterstiitzung der
Wdarme- und Stromversorgung sollten aus unserer Sicht aber dariiber hinaus verbindlich vorge-
schrieben werden. Das Solarlnvest-Programm der Landesregierung fordert diese Investitionen
bis zu 80%, wenn das Mieterstrommodell genutzt wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Energieversorgung des Vorhabens wird Uber ein Blockheizkraftwerk erfolgen. Die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes stehen einer zusdtzlichen Nutzung von So-
larthermie und PV-Anlagen nicht entgegen.

Uber die gesetzlichen Vorschriften hinausgehende MaRnahmen werden im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan nicht festgesetzt. In Anbetracht der Investitionen in das BHKW wadren
solche hohen Anforderungen weder stadtebaulich noch wirtschaftlich gerechtfertigt.

Damit wurden im vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen getroffen, die
einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2.2

Die Bebauung sollte sich auch an die Erkenntnisse, Forderungen des Umweltbundesamtes zur
"Stadt von Morgen"” orientieren, die unter nachfolgendem Link einzusehen sind:
https.//www.umweltbundesamt.de/die-stadt-fuer-morgen. Mindestens aber sollten beim Bau-
en die Kriterien der Griinen Hausnummer (Neubau) angestrebt werden.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Die Vision des Umweltbundesamtes "Stadt von Morgen" befasst sich mit den Themen Durchmi-
schung, Kompaktheit, Griin, ldarmarm und umweltschonende Mobilitat. Soweit moglich, orien-
tiert sich das Vorhaben mit seinen Festsetzungen an der Vision des Umweltbundesamtes.

Die Einhaltung der Kriterien einer Grinen Hausnummer ist nicht Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplans. Eine entsprechende Festsetzungsmaoglichkeit zur Erfiillung dieser Kriterien ist im

Festsetzungskatalog gemall § 9 Abs. 1 BauGB nicht enthalten.

Im Bebauungsplanentwurf wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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Punkt 2.3

Da sich die Bebauung zum Teil in der klimatischen Sanierungszone bzw. in der Klimaschutzzo-
ne 1 der Stadt befindet, sind MaBnahmen zur Reduzierung der stidtischen Uberwdrmung vor-
gesehen, so sollen eine Dachbegriinung auf allen Dachflichen und die Schaffung von Griinbe-
reichen bzw. Park- und Aufenthaltsanlagen und Baumpflanzungen erfolgen. Wir empfehlen
zudem Fassadenbegriinungen an geeigneten Haustassaden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung
Entsprechend der Festsetzung 7.1 und 7.2 sind Dachbegriinungen fir alle Dachfldchen (Baukor-
per A- C, Nebenanlagen, TG) gemdl8 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.

Des Weiteren wurden aus Okologischen und gestalterischen Grinden Malknahmen zum
Schutz von Boden, Natur und Landschaft sowie Bindungen fur die Bepflanzung innerhalb des
Hofes sowie im Rand- und Uferbereich der Bebauung festgesetzt.

Die Begrinung der Fassaden wurde im Zuge des Planungsprozesses gepruft. Da jedoch fur eine
wirksame Fassadenbegriinung der Anteil der geschlossenen Fassaden zu gering ist, wurde da-
rauf verzichtet. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen einer moglichen zukiinftigen
Fassadenbegrinung jedoch nicht entgegen.

Punkt 2.4
Die Fldchenversiegelung soll minimiert, d.h. auf das Notwendigste begrenzt werden und in der
Ausfiihrung offenporig, z.B. wassergebundener Decke, Rasensteine etc. gestaltet werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Eine bauliche Verdichtung im Innenbereich ist ein wesentlicher Beitrag zum schonenden Um-
gang mit der Ressource Boden, da so eine addquate Flacheninanspruchnahme im AulRenbereich
vermieden und kompensiert wird.

In Verbindung mit der angestrebten Dichte werden zur Kompensation Festsetzungen fir Be-
grinungsmalnahmen sowohl auf den unterbauten Flachen, als auch den nicht tiberbaubaren
Flachen vorgesehen. Die Gestaltung der Freiflachen berilicksichtigt dabei, dass die erforderli-
chen Rettungszufahrten und Hauptwege mit Pflaster befestigt werden. Anleiterstellen fir die
Feuerwehr sind gemaR Festsetzung Nr. 14.1 in Schotterrasen auszufiihren. Dariber hinaus sind
grolRe Bereiche des mit der Tiefgarage unterbauten Hofes durch eine ausreichend starke Sub-
stratauflage in der Lage, anfallendes Niederschlagswasser zurlick zu halten.

In den nicht Uberbaubaren Flachen im Randbereich des Geltungsbereichs sind sechs vorhande-
ne Bdume zu erhalten (Festsetzung 11.2). Durch die Pflanzung von sieben Einzelbdumen sowie
Straduchern werden diese naturnahen Strukturen weiter gestarkt (Festsetzung 11.5).

Die anzulegenden Wiesenflachen werden extensiv genutzt und gepflegt (Festsetzung 11.3).
Entlang des Walkstromes wird die vorhandene feuchte Hochstaudenflur im Béschungsbereich
erhalten und oberhalb der Boschung als mesophiles Griunland erganzt (Festsetzung 11.1).
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Punkt 2.5
Das Pflanzen von einheimischen und klimafesten Baumen diirfte mittlerweile unstrittig sein.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Entsprechend der textlichen Festsetzung 11.5 sind fiir Bepflanzungen einheimische Baume und
Strauchgruppen gemadR Pflanzliste zu verwenden. Der Anforderung wird demnach entsprochen.

Punkt 2.6
Fiir die Beleuchtung sollten energiesparende und insektenfreundliche Leuchtkérper vorgesehen
werdern.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Fir die Beleuchtung werden insektenfreundliche Leuchtkorper vorgesehen. Dies wird im
Durchfiihrungsvertrag rechtsverbindlich geregelt und bei der Realisierung des Vorhabens be-
ricksichtigt.

Die energetischen Anforderungen an die Gebdude werden im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens gemaR der aktuellen Energieeinsparverordnung beriicksichtigt.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beruicksichtigung der Hin-
weise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2.7

Dem Verzicht der UNB auf einen GOP (da die notwendigen Begriinungsmalknahmen sowie ar-
tenschutzrechtlichen Auflagen auf Grundlage des § 44 BNatSchG, der Begriinungssatzung so-
wie der Baumschutzsatzung hinreichend bestimmt werden kdnnen) teilen wir. Wir fordern je-
doch bzgl der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen fir Fledermduse und Viogel diese unbedingt
in die Fassaden der neu zu bebauenden Gebdude zu integrieren und nicht an Baume der Umge-
bung zu hdngen, da diese fiir ihre Wirksamkeit eine deutlich ldngere Haltbarkeit als freihan-
gende an Biumen haben. Bei den nachgewiesenen Fledermausarten im Stadtgebiet ist mit der
Zwergfledermaus auch eine typische Spaltenbewohnerin erfasst worden, die in der Regel an
Gebduden Quartiere nutzt. Auch ein GrolSteil der potentiell zu erwartenden Fledermausarten
im Gebiet besitzt ihre Quartiere ebenfalls an Gebduden. Durch den Abriss nach dem Brand der
Kartduser Miihle kann nicht mehr belegt werden, welche und wie viele Arten hier ihre Quartiere
tatsdchlich besalen. Demnach miisste gerade fiir Gebdudebewohner Ersatz mit dem Gebadude-
neubau geschaffen werden.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanprozesses erfolgte eine faunistische Bestandserfassung (Okto-
ber 2018) zum potenziellen Vorkommen von Fledermadusen, Vogelarten und Kriechtieren. Da-
bei wurden ein Vorkommen von zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus, Wasserfledermaus)
sowie 26 Vogelarten im Planungsraum nachgewiesen. GemaR Artenschutzgutachten sind wei-
tere 7 Fledermausarten zu erwarten.

Das Gutachten empfahl als Ausgleichsmallnahme vier Fledermausquartierkdsten im Bereich
des Ufersaums (Walkstrom, Flutgraben, Espachteich) sowie sechs Nisthilfen fir Halb- / Hoh-
lenbriiter im Vorhabengebiet und unmittelbarem Umfeld (Walkstrom, Flutgraben, Espachteich)
zu installieren. Die untere Naturschutzbehdrde folgte den Empfehlungen. Die genannten MaR-
nahmen sind Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. In diesem ist auch der Standort konkre-
tisiert. Demnach sind Ersatzquartiere im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans an vorhandenen Gehdlzbestanden vorzusehen.

So kdnnen bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen Ver-

botstatbestande nach §44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Normative Hinderungsgriinde fur
die Bebauung liegen damit nicht vor.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N7

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Grine Ligae. V.

Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

Keine AuRerung

50




Abwdgung zum Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N8

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Kulturbund flr Europae.V.

Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

17.10./02.11.2017

keine Einwande
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N9

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Landesjagdverband Thiringen e.V.

Franz-Hals-StraRe 6c¢
99099 Erfurt

mit Schreiben 19.10./07.11.2017
vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N10

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.

Niederkrossen 27
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben
vom

09./21.11.2017

keine Einwdnde
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 01
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von

mit Schreiben 31.10.2017
vom

Punkt 1

Aus dem Bebauungsplan ist zu entnehmen, dass in unmittelbarer Nahe zu unserem Haus ein
Trafostellplatz geplant ist. Gegen diesen Standort legen wir Widerspruch ein. Wie bereits im
Anschreiben vom 09.11.2016 erwdhnt, befinden sich zur Seite des Bauprojektes alle Kinder-
und Schlatzimmer sowie unsere Sitzfldche, die zur Erholung und Entspannung dienen soll. Jede
Trafostation zeichnet sich durch ein nervendes Brummen aus. Auch wenn gesetzlich festgelegte
Larmgrenzwerte eingehalten werden, ldsst sich dieses unterschwellige, monotone Brummen
nicht vermeiden. Dies fihrt unvermeidlich zu Schlafstérungen usw., insbesondere in den Som-
mermonaten. Wir missen leider bereits die Tietgaragenaustahrt hinnehmen, aber den Standort
des Trafostellplatzes werden wir nicht akzeptieren. Von daher bitten wir, dass dieser an einem
anderen Bereich des Bauprojektes platziert wird.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

An der ostlichen Grenze des Plangebietes befindet sich derzeit eine Trafostation, die die an-
grenzenden Abnehmer versorgt. Die zugehorige Kabeltrasse quert das Plangebiet und fihrt
uber die Grundstiickszufahrt bis zur Anbindung an die Trassen in der Stralle des Friedens.

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung von drei Gebduden vor, die mit einer gemeinsamen
Tiefgarage verbunden sind. Die Kabeltrasse befindet sich im Bereich dieser Planung. Da die
Zuganglichkeit der in Betrieb befindlichen Trafostation weiterhin gewahrleistet sein muss und
eine direkte Uber- oder Unterbauung der Kabeltrassen gemaR dem Netzeigentiimer SWE Netz
GmbH nicht erlaubt ist, muss im Zuge der Realisierung des Vorhabens die Trafostation ein-
schlieRlich der Kabeltrasse verlegt werden.

Zu diesem Zweck wurde im Bebauungsplan ein Standort fur eine Trafostation im Zufahrtsbe-
reich des Grundstlcks festgesetzt. Der Standort wurde gewahlt, da sich die Flache auRerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen befindet, der unmittelbare Zugang von
der 6ffentlichen Stralle erfolgen kann und die bestehende Kabeltrasse bereits in diesem Ab-
schnitt vorhanden ist.

Im Hinblick auf die Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange hat die SWE Netz
GmbH auf Anfrage des Umwelt- und Naturschutzamtes Prifnachweise und technische Daten-
blatter zum geplanten Bautyp des Transformators bereitgestellt. In diesen wurde der Schall-
leistungspegel der Anlage mit LWA = 45 dB(A) angegeben. Ausgehend von diesem Schallleis-
tungspegel wird der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete nach TA-Ldrm in der
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Nacht [40 dB(A)] bereits in 1 m Abstand unterschritten und eingehalten. Dies bestdtigte sich
durch Messungen des Umwelt- und Naturschutzamtes an bereits errichteten, baugleichen
Transformatorstationen im Stadtgebiet. Da somit eine Beeintrdchtigung der benachbarten
Wohnnutzungen auszuschlieRBen ist, ist ein Standortwechsel beziuglich der Berlicksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Belange nicht erforderlich.

Gepruft wurde weiterhin die Moglichkeit der Integration des Trafos in einen Gebdudeteil. Dies
ist gemall dem Netzbetreiber SWE Netz GmbH unter Vorrausetzung der Einhaltung von be-
stimmten technischen Bedingungen und Nachweisen in einem Gebdude grundsdtzlich mog-
lich, sofern eine frei stehende Station nicht realisierbar ist. Aufgrund erhdhter technischer An-
forderungen und damit verbunden erhdhten Kosten wird jedoch seitens des Netzbetreibers
eine frei stehende Station empfohlen, da folgende technische Anforderungen u. A. bei einer

Einbaustation zu beriicksichtigen sind:

- Die Einbaustation hat einen wesentlich hoheren Platzbedarf, da sie begehbar sein muss.

- Die Konstruktion des elektrischen Betriebsraumes muss der mechanischen Belastung und
dem durch einen Kurzschluss-Lichtbogen verursachten Innendruck standhalten.

- Brandschutztechnisch erhéhte Bestimmungen sind zu beriicksichtigen.

- DieDruckfestigkeit des Baukorpers ist nachzuweisen.

- Die Zufahrt zum Transformatorenraum ist fiir einen LKW mit einer Achslast von min. 16 t
auszulegen.

- Derunmittelbare Zugang und Transportweg von einer 6ffentlichen StraRe ist anzustreben.

- Die Einordnung des Raumes fir den Netzbetreiber muss an einer Gebaudeaullenwand mog-
lichst ebenerdig erfolgen.

- Der Zugang zu jeder Tages- und Nachtzeit muss fiir betriebsnotwendige Dienste gewdhr-
leistet sein.

- Bereits in der Planungsphase ist, soweit erforderlich, eine Druckentlastungséffnung nach
aullen einzuordnen bzw. vorzusehen. Es ist darauf zu achten, dass bei Ausblasen infolge ei-
nes Storlichtbogens Personen und Sachgiter nicht beschadigt werden.

- Die Zuluft fir die Transformatorenrdume muss unmittelbar oder tber besondere Liftungs-
leitungen dem Freien entnommen, die Abluft unmittelbar oder Uiber besondere Liiftungslei-
tungen ins Freie gefihrt werden. Liftungsleitungen durch andere Raume sind so herzustel-
len, dass Feuer und Rauch nicht in andere Raume Ubertragen werden kdnnen.

Aus den vorgenannten Griinden wird nach Wiirdigung der 6ffentlichen und privaten Belange an
dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standort fir eine Trafostation wei-
terhin festgehalten. Bei dieser Losung werden die funktionalen und technischen Rahmenbe-
dingungen am besten erfiillt. Eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohnnutzungen bezig-
lich immissionsschutzrechtlicher Belange ist nicht gegeben.

Punkt 2

Aus dem Bebauungsplan ldsst sich ferner entnehmen, dass die Beheizung des Gebdudes tiber
ein Blockheizkraftwerk erfolgt, Wie hoch ist die Gerduschemission eines Blockheizkraftwerks?
Kann der Bautrager eine Larmbeldstigung ausschlieSen? Wo wird sich das Blockheizkraftwerk
befinden, ebenfalls am Standort des Trafostellplatzes? Falls ja, werden wir diesen Standort aus
Griinden der oben genannten Gerduschbeldstigungen nicht akzeptieren.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Begriindung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Energieerzeugung Uber ein Blockheizkraftwerk zu ge-
wdhrleisten. Dieses ist, unter Berticksichtigung schalltechnischer Anforderungen, zwingend in
die Gebdude zu integrieren. Eine entsprechende Regelung hierzu wurde im Durchfuhrungsver-
trag rechtsverbindlich getroffen. Der genaue Standort des Blockheizkraftwerks ist noch nicht
festgelegt. Dieses erfolgt im Zuge der Umsetzung des Vorhabens im Rahmen der Ausfihrungs-
planung. Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgt
im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Punkt 3

An dieser Stelle muss ich erneut das Thema "Verdanderung des Grundwasserspiegels” durch die
Baumalnahmen ansprechen, In der Zwischenabwdagung (Stand 20.06.2017, S. 50) wird darauf
hingewiesen, dass "die Barrierewirkung der geplanten Tiefgarage und ein daraus resultierender
Aufstaueffekt seitens der unteren Wasserbehorde als gering eingeschatzt wird, so dass vermut-
lich keine relevanten negativen Auswirkungen im Sinne von Kellerverndssungen benachbarter
Gebdude zu erwarten sind". Alle Keller der StralSe des Friedens 21 sind trocken, was dokumenta-
risch festgehalten wurde. Da eine Kellerverndssung durch den Neubau nicht ausgeschlossen ist,
fordern wir das in der Zwischenabwdgung erwahnte Gutachten vom Vorhabentrager ein.

Zudem mdchten wir noch darauf hinweisen, dass die Offnung des alten Grabens ggf. zu einer
Entspannung der Grundwassersituation fiihren kann. Bitte nehmen Sie diesen Gedanken in das
weitere Baugeschehen auft.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Begriindung der Abwdgung der Stellungnahme vom
09.11.2016. In dieser wird beziiglich des Grundwasserspiegels Folgendes ausgefihrt:
"..Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine Grundwasseraufschliisse/-messstellen, sodass
hier hilfsweise auf eine westlich von diesem gelegene Messstelle zurlickgegriffen werden
muss, fur welche allerdings kein geologisches Profil vorliegt.

Der héchste gemessene Grundwasserstand (am 15. April 1994 = HQ 100) betrdgt an der vorge-
nannten Messstelle 196,07 m u. NN, d.h. im Planungsgebiet ca. 3,5 - 4 m u. GOK. Die Tiefgara-
gensohle erreicht daher evtl. (aber nicht zwingend) das Grundwasser.

Aufgrund der Dimension des Grundwasserleiters am Standort und nicht zuletzt des bestehen-
den Grundwasserflurabstandes wird die Barrierewirkung der geplanten Tiefgarage und ein dar-
aus resultierender Aufstaueffekt seitens der unteren Wasserbehorde als gering eingeschatzt, so
dass vermutlich keine relevanten negativen Auswirkungen im Sinne von Kellerverndssungen
benachbarter Gebdude zu erwarten sind. Eine abschlieRende Aussage hierzu kann jedoch erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Gutachtens erfolgen, welches die tatsachlich vor Ort an-
getroffenen geologischen Verhadltnisse darstellt. Dieses obliegt dem Vorhabentrager."

Der Vorhabentrager hat fur das Vorhabengrundstiick einen geotechnischen Bericht erstellen
lassen, dessen Schwerpunkt auf der geotechnischen Bewertung des Untergrundes liegt. Zur
Bewertung der Untergrundverhaltnisse in Bezug auf das Grundwasser ist nach Auskunft der
unteren Wasserbehorde eine detaillierte Baugrunduntersuchung mit hydrogeologischer Be-
weisfiihrung der hydrogeologischen Verhadltnisse am Standort erforderlich.
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Grundsdtzlich liegt es in der Verantwortung des Vorhabentrdgers sicherzustellen, dass durch
das Vorhaben keine Schaden an den Bestandsgebduden verursacht werden. Die Erforderlichkeit
eines hydrogeologischen Gutachtens ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern
wird im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens geprift.

Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben sich aus den Hinweisen nicht. Im Be-
bauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise
im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Bei dem stadtischen Flurstiick 570/4, welches nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
ist, handelt es sich um einen ehemaligen verrohrten Gewadsserlauf. Dieser ist nicht mehr in Be-
nutzung. Bei der unteren Wasserbehdrde wird der Bereich nicht als Gewadsser gefiihrt. Ob eine
Reaktivierung dieses ehemaligen Gewadsserlaufs zur Entspannung der Grundwassersituation
erforderlich ist, ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch die Fachbehdérde zu
entscheiden.

Punkt 4

Zwischen unserem Haus Stralle des Friedens 21 und dem geplanten Bauprojekt befindet sich
ein Weg, der unter anderem als Feuerwehrzutfahrt fiir die Hauser A und B genutzt werden soll.
Dariiber hinaus befindet sich dort (etwa auf Hohe des momentan geplanten Trafostellplatzes)
auch der Standort fiir die Evakuierung der oberen Wohnungen im Brandfall fir die Stralle des
Friedens 21. Ist dieser Sachverhalt im Bebauungsplan berticksichtigt worden? Reicht die Ar-
beitstliche bzw. der Platz fir die Feuerwehr aus, um die Evakuierung der Personen zu gewdahr-
leisten?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Fur das Vorhabengrundstiick liegt im Bereich der Zufahrt eine Baulasteintragung zur Sicherung
der Feuerwehrstandflache zugunsten des Flurstiicks 572 (StralRe des Friedens Nr. 21) vor. Diese
beinhaltet eine Aufstell- und Bewegungsfldche fur die Feuerwehr von 3,50 m nebst Schutzstrei-
fen von 2,00 m, der als Gelandestreifen frei von Hindernissen zu halten. Im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wurde diese Anforderung entsprechend beriicksichtigt.

Punkt 5

Auch wenn die Beleuchtung der AuBenanlagen nicht in das Aufgabengebiet des Amtes fiir
Stadtentwicklung und Planung gehort, mdchten wir Sie bitten, dem Bautrager mitzuteilen,
dass eine Blendwirkung und damit der sog. Lichtsmog auf das Haus "StralSe des Friedens 21/22"
zu vermeiden bzw. auf ein Minimum zu reduzieren ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Grundsdtzlich ist bei der Ausgestaltung des Vorhabens sicherzustellen, dass die Nachbarschaft
durch Lichtimmissionen nicht erheblich belastigt wird. Konkrete Lichtimmissionsgrenzwerte
sind jedoch weder in Gesetzen noch in verwaltungsrechtlichen Ausfihrungsbestimmungen
festgelegt. Ein Beleuchtungskonzept liegt nach Auskunft des Vorhabentragers derzeit noch
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nicht vor, der Hinweis wird bei der Planung jedoch so weit wie méglich berticksichtigt. Im vor-
habenbezogenen Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlcksich-
tigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Die Stellungnahme wurde dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Punkt 6

Mehrfach wird in der Zwischenabwdgung (Stand 20.06.2017) der 6ffentlichen Stellungnahmen
auf das griinderzeitlich gepragte Wohnviertel und das moderne, nicht in das Ensemble passen-
de architektonische Konzept des Bauprojektes "Wohnen am Walkstrom" hingewiesen.

Zur Begriindung ihrerseits wird stets die eingehaltene Gebdudehdhe, die Wandfarbe der Fassa-
de oder die "Transformation der Griinderzeit in die heutige Architektursprache” (S. 60) aufge-
fiihrt. Diesen Sachverhalt verstehe ich nicht. Jeder private Hausbauer muss sich an die Bebau-
ungsvorgaben in dem jeweiligen Wohnviertel halten. Das geht von der Art des Hauses, liber die
Dachform bis hin zur Farbe der Dachziegel. Bei Nichteinhaltung werden Strafen oder Riickbau-
malnahmen eingefordert. Man darf beispielsweise in dem neuen Wohngebiet "Beim bunten
Mantel" auch kein Holzhaus mit Schragdach bauen, nur mit der Begriindung, dass die Gebdu-
dehdhe eingehalten und das Holz mit weiler Farbe gestrichen wird. Wieso ist eine vollig ande-
re Architektur beim "Wohnen am Walkstrom" méglich? Gelten fiir die groBen Bau- und Projekt-
firmen sowie Banken rund um Erfurt andere Gesetze und Paragraphen als fiir den Normalblir-
ger?

Sicherlich miissen keine griinderzeitlichen Hauser als Neubau errichtet werden, aber ein Min-
destmall an Angleichung diirfte doch machbar sein. Es gibt geniligend Beispiele, bei denen Alt
und Neu gut kombiniert wurde. Ist es moglich, dass Sie als Amt fiir Stadtentwicklung und Pla-
nung dem Bautrager noch ein paar architektonische Verdnderungen auferlegen, die iiber die
Gebdudehdhe und Fassadentarbe hinausgehen? In diesem Zusammenhang fallen mir z.B. Fens-
terformen oder Formelemente rund um die Fenster oder die Fassade ein. So wiirde sich das
Bauprojekt in das griinderzeitliche Ensemble der Stralle des Friedens und des Dammweges bes-
sereingliedern und nicht nur die moderne Monotonie der heutigen Architektursprache wieder-
spiegeln.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengrundstiick befindet sich in einem griinderzeitlich gepragten Wohnviertel. Es
handelt sich dabei um ein innerstadtisches Baugrundstiick, welches sich derzeit als eine ehe-
mals fur Wohn- und gewerbliche Zwecke genutzte Brache darstellt. Der Vorhabentrdger beab-
sichtigt, diese Flache zu revitalisieren und einer, der Stabilisierung des griinderzeitlich geprdg-
ten Wohngebiets angemessen, Wohnnutzung zuzufihren.

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Griinderzeit geprdgt durch groRmalRstabliche kompakte
Baustrukturen. Typisch ist eine drei- bis sechsgeschossige Blockrandbebauung (i.d.R. Mietshau-
ser) oder Villenquartiere fir das Burgertum. Die unmittelbare Umgebung des geplanten Vorha-
bens ist durch einen aufgeldsten Blockrand, bestehend aus 3- bis 4-geschossigen Wohngebau-
den gekennzeichnet.

Planerischer Wille ist es nicht, mit diesem Vorhaben die Griinderzeit zu kopieren bzw. zu re-
konstruieren, sondern vielmehr ein Wohnensemble zu errichten, welches sich zwar in stadte-
baulich-maRstablicher Hinsicht in das vorhandene Geflige integriert, bei dem jedoch beziglich
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der architektonischen Ausformulierung der Gebdude eine eigene Identitat und Formensprache
ablesbar ist. Damit sollen bewusst neue architektonisch-gestalterische Akzente (auch in Bezug
auf Fensterformen- und Elemente) gesetzt werden.

So folgt das geplante Vorhaben in seiner Malistablichkeit dem vorhandenen Duktus. Es orien-
tiert sich am vorhandenen Bestand und vermittelt mit seiner Kubatur zwischen dem Gebadude
Stralle des Friedens 21 und der Bebauung Dammweg 1/1a. Zwar ist das Gebdude im Baufeld C
mit finf — und in Teilbereichen mit vier Vollgeschossen festgesetzt, die festgesetzten Gebau-
dehdhen dieses Gebdudes bewegen sich jedoch zwischen 214,45 m . NHN und 216,00 m (.
NHN und liegen somit deutlich unter den Gebdudehdhen der Nachbargebaude. Die rickwarti-
gen Gebdude der Baufelder A und B werden zudem hohenmaRig abgestuft (Baufeld A: max.
210,20 m 0. NHN, Baufeld B: max. 213,20 m . NHN). Insgesamt ist so ein hhenmaRig harmo-
nisches Einfligen der Neubebauung in das vorhandene stadtebauliche Geflige gewahrleistet.

Im Hinblick auf Materialitdat und Farbwahl beabsichtigt der Vorhabentrager, die Oberflachen-
struktur der Gebdude in Putz mit unterschiedlicher Kérnigkeit auszufiihren. Mit der beabsich-
tigten weillen Farbgebung der Fassaden folgt das Vorhaben dabei der direkt angrenzenden Be-
bauung StralRe des Friedens 20/21. Die Auenfenster sind in Cremeweif auszufiihren, die Fens-
terbanke in pulverbeschichteten Aluminiumprofilen Graubeige oder Olivgrau. Der architekto-
nisch-gestalterische Ansatz besteht darin, die Fenster aus robustem und langlebigem Material
herzustellen und diese im Farbkanon korrespondierend zur Fassadengestaltung auszubilden.

Um dem Vorhaben aufgrund der besonderen stadtrdumlichen Lage des Vorhabengrundstiicks
im Spannungsfeld zwischen der vorhandenen groBmaRstablichen Wohnbebauung (aufgeldster
Blockrand) und der Lage am Flusslauf in stadtebaulicher und architektonischer Hinsicht ge-
recht zu werden, wurde das Vorhaben zu Beginn des Planungsprozesses dem Gestaltungsbeirat
der Stadt Erfurt vorgestellt. Nach Auffassung dieses qualifizierten Fachgremiums ist das ge-
plante Vorhaben eine angemessene und legitime Antwort auf die im Stadtraum frei gewordene
Lucke.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit seines Vorhabens
Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Zur Gewdhrleistung der stadtebau-
lichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Die planersetzende Vorschrift des § 34 BauGB zur Steuerung der stadtebaulichen
Entwicklung gentigt im Hinblick auf die Verwirklichung des Vorhabens nicht.

Die bauplanungsrechtliche Grundlage des Wohngebiets "Beim bunten Mantel" stellt ebenfalls
ein vorhabenbezogener Bebauungsplan dar. Dieser hat jedoch eine andere stadtebauliche und
architektonische Zielsetzung. Dabei ist zum Planungsinstrument des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans grundsatzlich festzustellen: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt recht-
lich eine Sonderform des "normalen" Bebauungsplans dar. Er zielt -wie der Name bereits impli-
ziert- auf ein konkretes Vorhaben ab. Das bedeutet, der Vorhabentrdager beabsichtigt die Reali-
sierung eines bestimmten Projektes. Zu diesem Zweck wird durch den Vorhabentrager plane-
risch ein Bebauungs- und ErschlieBungskonzept erarbeitet (Vorhaben- und ErschlieRungsplan),
welches individuell auf das jeweilige Vorhabengrundstiick zugeschnitten ist. Demgemal erge-
ben sich differenzierte stadtebauliche und architektonische Zielvorstellungen.

Wie bereits ausgefihrt ist die stadtebauliche und architektonische Intention des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans BRV680 "Wohnen am Walkstrom" die Errichtung eines architek-
tonisch eigenstandigen Gebdudeensembles, welches sich in die stadtebauliche Malistablich-
keit der Umgebung einbettet. Architektonisch-gestalterische Belange, die bei dem Vorhaben
eine zwingende Anderung erfordern wiirden, werden nicht gesehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von

mit Schreiben 14.11.2017
vom

Im folgenden Schreiben beziehen wir uns auf die im Amtsblatt Nr. 18 vom 13.10.2017 verof-
fentlichte "Erneute Bekanntmachung des Beschlusses zur Drucksachen-Nr. 1248/17 der Sitzung
des Stadtrates vom 06.09.2017", die dazu erfolgten Internetverdffentlichungen und die im
Amtsblatt genannte Moglichkeit der Stellungnahme dazu. Als direkte Grundstiicksnachbarn
sehen wir im nun vom Stadtrat gebilligten Entwurf des Neubauprojektes "Wohnen am Walk-
strom"einige Problempunkte.

Im Folgenden nehmen wir vorerst Bezug auf die Zwischenabwdgung (104 Seiten), sowie ent-
sprechende Schallimmissionsprognose:

Punkt 1

Fiir uns als Nachbarn sehen wir als ein Problem mit groem Konfliktpotential die Konzentrati-
on jeglicher Ver- und Entsorgung direkt vor unserer Siidostfassade: Zugang fiir 56 Wohnungen,
Tiefgaragenein- und Ausfahrt, Mill- und Wertstoffsammlung und Bewegung derselben, Tra-
fostation, Liefer- und Versorgungsverkehr. Ist hier eine Entflechtung moglich? Gibt es fiir ein-
zelne Ver- und Entsorgungsaufgaben eine Dezentralisierung?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks erfolgt Uber die bestehende ca. 9 m breite Zufahrt
(Anbindung an die Stralle des Friedens). Alternative ErschlieBungsmoglichkeiten wurden im
Rahmen des Bebauungsplanprozesses gepruft. Da das Vorhabengrundstiick jedoch nérdlich,
ostlich und westlich von privaten Grundstiicken umschlossen ist und stdlich durch den Walk-
strom begrenzt wird, ist aufgrund dieser eigentumsrechtlichen und landschaftlichen Gegeben-
heiten eine andere ErschlieBung nicht moglich. Eine zusatzliche Querungsmoglichkeit Gber den
Walkstrom wird seitens der unteren Wasserbehdrde ausgeschlossen, da das Grundstiick bereits
erschlossen ist.

Die sich derzeit an der 6stlichen Grundstiicksgrenze befindliche Trafostation muss im Zuge der
Planung verlegt werden, da sich die bestehende Kabeltrasse im Bereich der kiinftigen Gebdaude
und Tiefgarage befindet und seitens des Netzeigentiimer SWE Netz GmbH eine direkte Uber-
oder Unterbauung der Kabeltrassen nicht erlaubt ist. Des Weiteren muss die Zuganglichkeit
zum Trafo gewadhrleistet sein. Zu diesem Zweck wurde im Bebauungsplan ein Standort fir eine
Trafostation im Zufahrtsbereich des Grundstuicks festgesetzt. Der Standort wurde gewadhlt, da
sich die Flache auRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen befindet, der
unmittelbare Zugang von der 6ffentlichen Stralle erfolgen kann und die bestehende Kabeltras-
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se bereits in diesem Abschnitt vorhanden ist. Siehe hierzu auch Begrindung Punkt 6 dieser
Stellungnahme.

Bezlglich der Mull- und Wertstoffsammlung sind im Bebauungsplan neben dem Miillgebdude
im Innenhof dauerhafte Standpldtze fir bewegliche Abfallbehalter auch in den Wohngebauden
zulassig (Textliche Festsetzung 6.1). Gemadll der Forderung der unteren Abfallbehdrde wurde
zum Zweck der Mullibergabe am Abholtag im Bereich der Hofzufahrt eine temporare Aufstell-
flache festgesetzt. Diese entspricht zwar nicht den Anforderungen der Abfallwirtschaftssat-
zung, da die max. Entfernung Standplatz — Entsorgungsfahrzeug / StraRe 10m Uberschreitet,
ein satzungskonformer Standort ist jedoch auf dem Grundstick nicht realisierbar, so dass fir
die Ubernahme des Miills eine Sonderlosung erforderlich ist. Der festgesetzte Ubernahmeplatz
schafft hierzu den rechtlichen Rahmen.

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Entflechtung bzw. Dezentralisierung der Ver- und Ent-
sorgungsaufgaben nicht moglich.

Punkt 2

Da das Grundsttick fir das Projekt "Wohnen am Walkstrom" offenbar nur die flaschenhalsartige
Zugdnglichkeit besitzt und das "Wohnvolumen" ein etwa 15-faches unseres doch recht groSen
Hauses (Nr. 21) betragt, sollte man sich dazu erganzende Gedanken machen.

Zugang: Inwieweit ist ein zusdtzlicher Zugang zum Grundstiick méglich, sind alle Varianten
geprtift worden? Im alten Stadtplan, der in der Schallimmissionsprognose verwendet wird, ist
ein weiterer Steg (fiir FuBgdngers) tiber den Walkstrom sichtbar. Sollte solche Méglichkeit neu
genutzt werden kénnen?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Wie unter Punkt 1 dieser Stellungnahme beschrieben, wurden alternative ErschlieBungsmog-
lichkeiten im Rahmen des Bebauungsplanprozesses geprift. Da das Vorhabengrundstiick je-
doch nordlich, 6stlich und westlich von privaten Grundstiicken umschlossen ist und sidlich
durch den Walkstrom begrenzt wird, ist aufgrund dieser eigentumsrechtlichen und landschaft-
lichen Gegebenheiten eine andere ErschlieBung nicht moglich. Eine zusatzliche Querungsmog-
lichkeit Uber den Walkstrom wird seitens der unteren Wasserbehdrde ausgeschlossen, da das
Grundstiick bereits erschlossen ist.

Punkt 3

Tiefgaragenein- und ausfahrt: In der Schallimmissionsprognose wird auf Seite 8 von sehr pra-
xisfremden gerundeten Stundendurchschnittswerten ausgegangen. Das mag im Verfahren rich-
tig sein, jedoch ist sicher anzunehmen, dass die Bewegungen hauptsdchlich zu den Rushhour
Zeiten erfolgen, die mit erheblichen Wartezeiten in der Austahrt einhergehen. Das verkehrsbe-
dingte und durch die Unterordnung der Austahrt unter die Bundesstralle notwendige Anhalten
verursacht in jedem Falle Anfahren in der Steigung. Warum geht man in der Prognose "Anlage
10 001" von Zutfahrt ohne Steigung aus? Das ist bei den Niveauunterschieden laut Zeichnung
nicht méglich. Demzufolge werden die Anfahrversuche alle in der Steigung liegen. Wie verein-
bart sich das mit den in der Schallimmissionsprognose zugrundeliegenden 30 km/h in der Aus-
fahrt? Ist diese Geschwindigkeitsannahme nicht véllig praxisfremd?
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die schalltechnische Untersuchung von Parkplatzen, Parkhausern und Tiefgaragen erfolgt nach
den Ansatzen der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (6. Auflage,
2007). Die Larmanteile aus dem Parksuch- und Durchfahrtsverkehr werden dabei auf Grundlage
der Richtlinien flr Larmschutz an Stralen (RLS 90) berechnet. Obwohl die mittleren Fahrge-
schwindigkeiten nach Literaturangaben bei Tiefgaragenrampen fir die Einfahrt bei ca. 16 km/h
und fir die Ausfahrt bei ca. 10 km/h liegen, wird in den RLS-90 eine Mindestgeschwindigkeit
von 30 km/h vorausgesetzt. Hintergrund davon ist, dass gemdR RLS-90 die Fahrgerdusche bei
geringeren Geschwindigkeiten als 30 km/h nicht weiter sinken. Somit sind die schalltechni-
schen Berechnungen des Ein- und Ausfahrtsverkehrs mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h
auch dann noch korrekt, wenn die tatsachlich gefahrenen Geschwindigkeiten lediglich 10 bzw.
16 km/h betragen.

In der Bayerischen Parkplatzlarmstudie werden in Tabelle 33 Wechselraten fiir verschiedene
Parkplatzarten abhangig vom Untersuchungszeitraum (Tag/Nacht) festgeschrieben. Diese ha-
ben bereits einen relativ hohen Ansatz und liegen damit auf der sicheren Seite. Im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung wurden diese Wechselraten zusatzlich aufgerundet. Das
heillt, dass die Berechnungsergebnisse mehr noch als die Ansdtze der Parkplatzlarmstudie auf
der sicheren Seite liegen. Die erh6hte Storwirkung durch das Anfahren wartender Fahrzeuge (z.
B. zu Rushhour Zeiten) wurde anhand des Spitzenpegels berilicksichtigt. Dessen Emissionswert
liegt gemal Anlage 8 des Gutachtens bei 94 dB(A), wahrend die Bayerische Parkplatzlarmstudie
in Tabelle 21 dafur lediglich einen Wert von 93,1 dB(A) vorsieht. Somit wurde auch hier mit
einem hdheren Ansatz als im Regelfall gerechnet. Somit ist auch in den Spitzenzeiten keine
erhebliche Beeintrachtigung durch die Nutzung der Tiefgarage zu erwarten.

Zwar weist das schalltechnische Gutachten an der nachstliegenden schutzwirdigen Wohnnut-
zung eine Uberschreitung des Immissionsrichtwertes fiir kurzzeitige Spitzenpegel aus, jedoch
gehoren gemdll dem Beschluss des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wirttemberg vom
20.07.1995, Az. 3 S 3538/94, Stellplatzimmissionen auch in Wohnbereichen zu tblichen All-
tagserscheinungen. Des Weiteren wird im genannten Beschluss die Auffassung vertreten, dass
Maximalpegel nicht zu beriicksichtigen sind. Somit ist davon auszugehen, dass Garagen und
Stellpldtze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht,
auch in einem von Wohnbebauung geprdgten Bereich keine erheblichen, billigerweise unzu-
mutbaren Stérungen hervorrufen.

Die Anlagen 10 001 und 10 002 der Schallimmissionsprognose verdeutlichen die Zufahrtsmo-
dellierung. Danach ist zu erkennen, dass lediglich der Teil auRBerhalb der Einhausung entspre-
chend der Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan keine, bzw. nur eine minimale
Steigung aufweist. Geringere Langsneigungen als 5 % sind schalltechnisch nicht relevant.

Die eigentliche Tiefgaragenrampe ist komplett eingehaust (vergleiche Ansicht 1 und 4 - Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan). Die Bezeichnung "Zufahrt ohne Steigung" bezieht sich also nur
auf den Teil der Zufahrt vor dem Tiefgaragentor. Sollte es also notwendig sein auf der Steigung
anzufahren, werden die Anfahrgerdusche durch die Einhausung samt deren schallabsorbieren-
der Auskleidung gedampft.
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Punkt 4

In der Planzeichnung "Genehmigungsplanung Ansichten Dachaufsicht/Freiflache M1:200" sind
u. a. aus- und einfahrende Fahrzeuge dargestellt. Diirfen Biirgersteige so lberfahren werden?
Kollidiert nicht der zu den meistfrequentierten Zeiten stattfindende Autoverkehr mit dem
gleichzeitigen Fullganger- und Fahrradverkehr der Anlagenbewohner und Passanten der StralSe
des Friedens?

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens mussen die Belange der Verkehrssicherheit aus-
reichend beriicksichtigt werden. Die erforderlichen Haltesichtweiten entsprechend Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06), die das rechtzeitige Anhalten von Kraftfahrzeugen
des vorfahrtsberechtigten Verkehrs auf der Stralle des Friedens gewahrleisten, werden einge-
halten. Die Anfahrsicht der ausfahrenden Fahrzeuge kann auf Grund der Lage der Grundsticks-
zufahrt in der Innenkurve nicht eingehalten werden. Daher sind hier flankierende MaRnahmen,
wie z.B. der Einbau eines Verkehrsspiegels erforderlich. Diese sind im Zuge der Realisierung des
Vorhabens von der StraRenverkehrsbehdrde anzuordnen und nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung. Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben sich aus diesem Hinweis nicht.

Punkt 5

Mdill- und Wertstoffbewegung: Durch die etwa 15-fache Bewohnerzahl werden demzufolge
auch eine entsprechend grolfe Anzahl Miillbehdlter anfallen. Die Aufbewahrung der Mtillbehdl-
ter befindet sich sicher jeweils dezentral in den jeweiligen Gebduden? Sind alle Aufbewah-
rungsraume, auch derjenige im Hofareal gerdusch- und geruchsisoliert? Werden passende Beld-
ge der Miillrollwege so gewdhlt, dass das Gerduschniveau vertraglich bleibt?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bezlglich der Mull- und Wertstoffsammlung sind im Bebauungsplan neben dem Miillgebdude
im Innenhof dauerhafte Standpldtze fir bewegliche Abfallbehalter auch in den Wohngebauden
zulassig (Textliche Festsetzung 6.1). Zum Zweck der Millibergabe am Abholtag wurde weiter-
hin im Bereich der Hofzufahrt eine tempordre Aufstellfldche festgesetzt. GemdR der Festset-
zung 15.1 ist das Miillgebaude, in welchem sich die geschlossenen Millbehalter befinden, mit
blickdichten Seitenwadnden zu gestalten. Dies bedeutet jedoch nicht zwangslaufig, dass es sich
um ein geschlossenes Gebdude handelt. Bei der Gestaltung der Wegefldchen sind die feuer-
wehrtechnischen Anforderungen an Rettungszufahrten beriicksichtigt. Dem entsprechend ist
fur diese Flachen ein Betonpflaster vorgesehen.

In Bezug auf die Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange (Gerdusch-, Ge-
ruchsisolierung, Millrollwege) ist Folgendes festzustellen:

Der fur das geplante Vorhaben erforderliche immissionsschutzrechtlich relevante Untersu-
chungsrahmen wurde durch die untere Immissionsschutzbehdrde definiert. Darauf aufbauend
wurden im Rahmen einer Schallimmissionsprognose die schallschutztechnischen Belange ge-
pruft, beurteilt und notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan sind gemaR den Empfehlungen des Gutachtens entsprechende MaRnah-
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men zur Konfliktbewadltigung festgesetzt. Darlber hinaus gehende MaRnahmen sind nicht er-
forderlich.

Das Vorhaben sieht die Errichtung von 3 Gebduden mit insgesamt 56 Wohneinheiten vor. Hin-
sichtlich der Art der Nutzung ist daher ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit ent-
spricht das Vorhaben auch dem im ndheren Umfeld vorhandenen Gebietscharakter. Die mit
einer Wohnnutzung typischerweise einhergehenden Immissionen wie z.B. Geruchs- und Larm-
immissionen durch Milltonnen oder Millrollwege sind in einem von Wohnbebauung geprag-
ten Bereich zumutbar und daher regelmdRig zuldssig. Eine spezielle Gerdauschs- oder Ge-
ruchsisolierung des Mullgebaudes ist nicht erforderlich. Ein VerstoR gegen das Gebot der Ruick-
sichtnahme ist nicht ersichtlich.

Punkt 6

Trafostation: Als sehr missgliickt sehen wir den Vorschlag der Anordnung der Trafostation di-
rekt gegentiber unserer Fassade. Erfahrungsgemall hat man in der Nahe der Trafos immer mit
einem gewissen Netzbrummen zu rechnen. Entsprechende Priifungen unsererseits ergaben die-
ses Ergebnis (z.B. Trafo 02158 in der W.-Kiilz-StralSe). Ist es mdglich, den Trafo abzusenken oder
in einen Gebdudeteil entkoppelt zu integrieren?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

An der ostlichen Grenze des Plangebietes befindet sich derzeit eine Trafostation, die die an-
grenzenden Abnehmer versorgt. Die zugehorige Kabeltrasse quert das Plangebiet und fiihrt
uber die Grundstiickszufahrt bis zur Anbindung an die Trassen in der Stral3e des Friedens.

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung von drei Gebduden vor, die mit einer gemeinsamen
Tiefgarage verbunden sind. Die Kabeltrasse befindet sich im Bereich dieser Planung. Da die
Zuganglichkeit der in Betrieb befindlichen Trafostation weiterhin gewahrleistet sein muss und
eine direkte Uber- oder Unterbauung der Kabeltrassen gemaR dem Netzeigentiimer SWE Netz
GmbH nicht erlaubt ist, muss im Zuge der Realisierung des Vorhabens die Trafostation ein-
schlielRlich der Kabeltrasse verlegt werden.

Zu diesem Zweck wurde im Bebauungsplan ein Standort fur eine Trafostation im Zufahrtsbe-
reich des Grundstlcks festgesetzt. Der Standort wurde gewahlt, da sich die Flache auRerhalb
der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen befindet, der unmittelbare Zugang von
der 6ffentlichen Stralle erfolgen kann und die bestehende Kabeltrasse bereits in diesem Ab-
schnitt vorhanden ist.

Im Hinblick auf die Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange hat die SWE Netz
GmbH auf Anfrage des Umwelt- und Naturschutzamtes Priifnachweise und technische Daten-
blatter zum geplanten Bautyp des Transformators bereitgestellt. In diesen wurde der Schall-
leistungspegel der Anlage mit LWA = 45 dB(A) angegeben. Ausgehend von diesem Schallleis-
tungspegel wird der Immissionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete nach TA-Larm in der
Nacht [40 dB(A)] bereits in 1T m Abstand unterschritten und eingehalten. Dies bestatigte sich
durch Messungen des Umwelt- und Naturschutzamtes an bereits errichteten, baugleichen
Transformatorstationen im Stadtgebiet. Da somit eine Beeintrdchtigung der benachbarten
Wohnnutzungen auszuschlieRBen ist, ist ein Standortwechsel beziiglich der Berlicksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Belange nicht erforderlich.
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Gepruft wurde weiterhin die Moglichkeit der Integration des Trafos in einem Gebdudeteil. Dies
ist gemall dem Netzbetreiber SWE Netz GmbH unter Vorrausetzung der Einhaltung von be-
stimmten technischen Bedingungen und Nachweisen in einem Gebdude grundsdtzlich mog-
lich, sofern eine frei stehende Station nicht realisierbar ist. Aufgrund erhéhter technischer An-
forderungen und damit verbunden erhdhten Kosten wird jedoch seitens des Netzbetreibers
jedoch eine frei stehende Station empfohlen, da folgende technische Anforderungen u. A. bei
einer Einbaustation zu beriicksichtigen sind:

- DieEinbaustation hat einen wesentlich hoheren Platzbedarf, da sie begehbar sein muss.

- Die Konstruktion des elektrischen Betriebsraumes muss der mechanischen Belastung und
dem durch einen Kurzschluss-Lichtbogen verursachten Innendruck standhalten.

- Brandschutztechnisch erh6hte Bestimmungen sind zu beriicksichtigen.

- DieDruckfestigkeit des Baukorpers ist nachzuweisen.

- Die Zufahrt zum Transformatorenraum ist fiir einen LKW mit einer Achslast von min. 16 t
auszulegen.

- Derunmittelbare Zugang und Transportweg von einer 6ffentlichen StraRe ist anzustreben.

- Die Einordnung des Raumes fiir den Netzbetreiber muss an einer GebdaudeauRenwand mog-
lichst ebenerdig erfolgen.

- Der Zugang zu jeder Tages- und Nachtzeit muss fiir betriebsnotwendige Dienste gewdhr-
leistet sein.

- Bereits in der Planungsphase ist, soweit erforderlich, eine Druckentlastungséffnung nach
aullen einzuordnen bzw. vorzusehen. Es ist darauf zu achten, dass bei Ausblasen infolge ei-
nes Storlichtbogens Personen und Sachgiiter nicht beschdadigt werden.

- Die Zuluft fir die Transformatorenrdume muss unmittelbar oder tber besondere Liftungs-
leitungen dem Freien entnommen, die Abluft unmittelbar oder Uiber besondere Liftungslei-
tungen ins Freie gefihrt werden. Liftungsleitungen durch andere Rdume sind so herzustel-
len, dass Feuer und Rauch nicht in andere Raume Ubertragen werden kdénnen.

Aus den vorgenannten Griinden wird nach Wiirdigung der 6ffentlichen und privaten Belange an
dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standort fiir eine Trafostation wei-
terhin festgehalten. Bei dieser Losung werden die funktionalen und technischen Rahmenbe-
dingungen am besten erfillt. Eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohnnutzungen bezig-
lich immissionsschutzrechtlicher Belange ist nicht gegeben.

Punkt 7

Eine groe Sorge unsererseits zur Gefdhrdung unseres Wohnhauses Stralle des Friedens 27
(auch Doppelhaus Nr. 20) kann durch die Zwischenabwagung nicht genommen werden. An
mehreren Punkten wird darin das Thema Tiefgaragenniveau und Grundwasser bertihrt. Darin
wird gedulSert, dass der durch die Barriere der Tiefgarage entstehende Aufstaueffekt keine rele-
vanten negativen Auswirkungen im Sinne von Kellerverndssung erwarten ldsst. Womit kann
diese AuBBerung der unteren Wasserbehdorde gesichert werden? Im Moment haben wir keine
Kellerverndssung. Unser KellerfuBbodenniveau liegt nach einer Laservermessung leicht liber
dem Niveau der Betonfldche des Nachbargrundstiickes. Diese Flache wird zu einem groen Teil
des Jahres von Wasser liberdeckt. Neben Regenwasser kann man gelegentlich das Emporquellen
des Grundwassers beobachten. Wir erwarten fundierte Aussagen zu einer mdglichen Schadi-
gung der Bausubstanz unseres Hauses durch ein hydrologisches Gutachten seitens der Bautra-
ger des Projektes "Wohnen am Walkstrom". Kann auch méglicherweise verdrangtes Grundwas-
serim ehemaligen jetzt verschliitteten Bett des Hahnengrabens abgefiihrt werden?
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Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Begriindung der Abwdgung der Stellungnahme vom
14.11.2016. In dieser wird bezliglich des Grundwasserspiegels Folgendes ausgefihrt:

".. Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine Grundwasseraufschlisse/-messstellen, sodass
hier hilfsweise auf eine westlich von diesem gelegene Messstelle zurlickgegriffen werden
muss, fir welche allerdings kein geologisches Profil vorliegt.

Der héchste gemessene Grundwasserstand (am 15. April 1994 = HQ 100) betrdgt an der vorge-
nannten Messstelle 196,07 m u. NN, d.h. im Planungsgebiet ca. 3,5 - 4 m u. GOK. Die Tiefgara-
gensohle erreicht daher evtl. (aber nicht zwingend) das Grundwasser.

Aufgrund der Dimension des Grundwasserleiters am Standort und nicht zuletzt des bestehen-
den Grundwasserflurabstandes wird die Barrierewirkung der geplanten Tiefgarage und ein dar-
aus resultierender Aufstaueffekt seitens der unteren Wasserbehdrde als gering eingeschatzt, so
dass vermutlich keine relevanten negativen Auswirkungen im Sinne von Kellervernassungen
benachbarter Gebdude zu erwarten sind. Eine abschlieRende Aussage hierzu kann jedoch erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Gutachtens erfolgen, welches die tatsdchlich vor Ort an-
getroffenen geologischen Verhaltnisse darstellt. Dieses obliegt dem Vorhabentrdger."

Der Vorhabentrager hat fir das Vorhabengrundstiick einen geotechnischen Bericht erstellen
lassen, dessen Schwerpunkt auf der geotechnischen Bewertung des Untergrundes liegt. Zur
Bewertung der Untergrundverhaltnisse in Bezug auf das Grundwasser ist nach Auskunft der
unteren Wasserbehorde eine detaillierte Baugrunduntersuchung mit hydrogeologischer Be-
weisfuhrung der hydrogeologischen Verhadltnisse am Standort erforderlich.

Grundsatzlich liegt es in der Verantwortung des Vorhabentragers sicherzustellen, dass durch
das Vorhaben keine Schaden an den Bestandsgebduden verursacht werden. Die Erforderlichkeit
eines hydrogeologischen Gutachtens ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern
wird im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens geprift.

Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben sich aus den Hinweisen nicht. Im Be-
bauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise
im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Bei dem stddtischen Flurstiick 570/4, welches nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
ist, handelt es sich um einen ehemaligen verrohrten Gewasserlauf. Dieser ist nicht mehr in Be-
nutzung. Bei der unteren Wasserbehdrde wird der Bereich nicht als Gewasser gefiihrt. Ob eine
Reaktivierung dieses ehemaligen Gewasserlaufs zur Entspannung der Grundwassersituation
erforderlich ist, ist im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren durch die Fachbehdrde zu
entscheiden.

Punkt 8

Befremdlich wirkt die Bezugnahme zum Denkmalschutz. Gebdudehdhe und AulBenfarbe bedeu-
ten sicher keine ausreichende Einpassung in ein vom Klassizismus und frihem Jugendstil ge-
pragten Ensemble. Stehen "gefaltete” Fassaden und rein zufdllig angeordnete Fenster nicht im
krassen Widerspruch zur streng geometrisch geordneten Architektur der umgebenden Baukdr-
per? Ist in diesem Punkt eine Verdnderung der Plane moglich? Es gibt aktuell gebaute Beispiele
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in ndachster Umgebung, z. B. am Mainzerhofplatz. Eine der Umgebung angepasste Gestaltung
steht sicher nicht im Gegensatz zur beabsichtigten Wohnqualitit der Neubebauung. Diese
Qualitdt ist in Gefahr durch die sich engkurvig darstellende Innenhofbebauung. Hier sehen wir
grolSe Probleme in der Beherrschung von Wohn- und Verkehrsgerduschen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengrundstiick befindet sich in einem griinderzeitlich geprdgten Wohnviertel. Es
handelt sich dabei um ein innerstadtisches Baugrundstiick, welches sich derzeit als eine ehe-
mals fur Wohn- und gewerbliche Zwecke genutzte Brache darstellt. Der Vorhabentrdger beab-
sichtigt, diese Flache zu revitalisieren und einer, der Stabilisierung des griinderzeitlich geprdg-
ten Wohngebiets angemessen, Wohnnutzung zuzufihren.

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Griinderzeit geprdgt durch groRmalstabliche kompakte
Baustrukturen. Typisch ist eine drei- bis sechsgeschossige Blockrandbebauung (i.d.R. Mietshau-
ser) oder Villenquartiere fir das Burgertum. Die unmittelbare Umgebung des geplanten Vorha-
bens ist durch einen aufgeldsten Blockrand, bestehend aus 3- bis 4-geschossigen Wohngebau-
den gekennzeichnet.

In unmittelbarer Umgebung des geplanten Vorhabens befindet sich das denkmalgeschitzte
Gebdude Stralle des Friedens 20/21. Daruiber hinaus ist das Gebdaude Dammweg 1/1a Bestand-
teil eines Denkmalensembles. Aufgrund der Ndhe des Vorhabens zu diesen Anlagen bedarf das
Vorhaben einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis. Im Teil C des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans wurde darauf hingewiesen.

Planerischer Wille ist es nicht mit dem Vorhaben die Griinderzeit zu kopieren bzw. zu rekon-
struieren, sondern vielmehr, ein Wohnensemble zu errichten, welches sich zwar in stadtebau-
lich-malstablicher Hinsicht in das vorhandene Geflige integriert, bei dem jedoch bezuglich der
architektonischen Ausformulierung der Gebdude eine eigene Identitdt und Formensprache ab-
lesbar ist. Damit sollen bewusst neue architektonisch-gestalterische Akzente (auch in Bezug
auf Fensterformen- und Elemente) gesetzt werden.

So folgt das geplante Vorhaben in seiner Malistablichkeit dem vorhandenen Duktus. Es orien-
tiert sich am vorhandenen Bestand und vermittelt mit seiner Kubatur zwischen dem denkmal-
geschitzten Gebdude StraRe des Friedens 21 und der Bebauung Dammweg 1/1a. Zwar ist das
Gebdude im Baufeld C mit fiinf — und in Teilbereichen mit vier Vollgeschossen festgesetzt, die
festgesetzten Gebdudehdhen dieses Gebdudes bewegen sich jedoch zwischen 214,45 m . NHN
und 216,00 m 0. NHN und liegen somit deutlich unter den Gebaudehdhen der Nachbargebaude.
Die rlickwadrtigen Gebdude der Baufelder A und B werden zudem héhenmalig abgestuft (Bau-
feld A: max. 210,20 m 4. NHN, Baufeld B: max. 213,20 m . NHN). Insgesamt ist so ein hohen-
maRig harmonisches Einfiigen der Neubebauung in das vorhandene stadtebauliche Geflige
gewadhrleistet.

Im Hinblick auf Materialitat und Farbwahl beabsichtigt der Vorhabentrager, die Oberflachen-
struktur der Gebdude in Putz mit unterschiedlicher Kérnigkeit auszufiihren. Mit der beabsich-
tigten weillen Farbgebung der Fassaden folgt das Vorhaben dabei der direkt angrenzenden Be-
bauung StraRBe des Friedens 20/21. Die AuRBenfenster sind in Cremeweif8 auszufiihren, die Fens-
terbanke in pulverbeschichteten Aluminiumprofilen Graubeige oder Olivgrau. Der architekto-
nisch-gestalterische Ansatz besteht darin, die Fenster aus robustem und langlebigem Material
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herzustellen und diese im Farbkanon einheitlich und korrespondierend zur Fassadengestaltung
auszubilden.

Um dem Vorhaben aufgrund der besonderen stadtraumlichen Lage des Vorhabengrundstiicks
im Spannungsfeld zwischen der vorhandenen groBmaRstablichen Wohnbebauung (aufgeloster
Blockrand) und der Lage am Flusslauf in stadtebaulicher und architektonischer Hinsicht ge-
recht zu werden, wurde das Vorhaben zu Beginn des Planungsprozesses dem Gestaltungsbeirat
der Stadt Erfurt vorgestellt. Nach Auffassung dieses qualifizierten Fachgremiums ist das ge-
plante Vorhaben eine angemessene und legitime Antwort auf die im Stadtraum frei gewordene
Licke.

Der fur das geplante Vorhaben erforderliche umweltrelevante Untersuchungsrahmen wurde
durch die entsprechenden Fachbehorden des Umwelt- und Naturschutzamtes definiert und im
Zuge des Bebauungsplanprozesses gutachterlich untersucht und bewertet (z. B. Schallgutach-
ten, Artenschutzgutachten, Baumgutachten). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind ge-
maRk den Empfehlungen der Gutachten entsprechende Malknahmen zur Konfliktbewaltigung
festgesetzt. Darliber hinaus gehende Umweltbelastungen, die mit der Wohnbebauung einher-
gehen werden nicht gesehen.

Des Weiteren wurden im Hinblick auf die Gewadhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen zu der Nachbarbebauung be-
ricksichtigt. Der Nachweis der Einhaltung der normierten Anforderungen erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

Wie bereits ausgefuhrt ist die stadtebauliche und architektonische Intention des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans BRV680 "Wohnen am Walkstrom" die Errichtung eines architekto-
nisch eigenstandigen Gebdaudeensembles, welches sich in die stadtebauliche Malstablichkeit
der Umgebung einbettet. Architektonisch-gestalterische Belange, die bei dem Vorhaben eine
zwingende Anderung erfordern wiirden, werden nicht gesehen.

Punkt 9

Die Priorisierung von Wohnfldche gegentiber Klimazonen und entsprechend einzuhaltenden
Abstanden zum Wasserlauf sehen wir als Problem. Eine Miihle brauchte funktionsbedingt die
Wasserndhe. Ein modernes Wohnhaus braucht diese nicht. Warum werden in diesem Projekt so
viele Ausnahmen zu den iblichen Bestimmungen gemacht? Wdre es nicht sinnvoll, unter dem
Gesichtspunkt einer gewissen Renaturierungsidee, die eigentlich vorgeschriebenen Abstande
zur Gewdsserboschung einzuhalten?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bei dem besagten Uferabschnitt, der sich in der Klimaschutzzone 1 befindet, handelt es sich
um einen Bereich, in welchem sich bereits Gebdude befinden. So verhalt es sich auch mit der
Uferzone des Vorhabengrundsticks. Diese war seit dem Mittelalter mit einem Gebdude besetzt
(Mihle). Die Bebaubarkeit nach § 34 BauGB war und ist in diesem Bereich gegeben. Im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan wurde nun anstelle des abgebrochenen Mihlengebdudes ein
Baufeld festgesetzt. Stadtebauliche Zielstellung ist dabei die Entwicklung einer neuen Bau-
flucht, die sich am Bestand orientiert und zwischen dem Gebaude StralRe des Friedens 21 und
der Bebauung Dammweg 1/1a vermittelt.
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Da die in Rede stehende Fldache bereits bebaut war, sind mit der Festsetzung des Baufeldes C
keine relevanten zusatzlichen Einschrankungen zu erwarten, so dass die klimatische Funktions-
fahigkeit (Durchliftung) und Ausgleichs- und Erholungsfunktion der Gewadsser (Walkstrom und
Flutgraben) weiterhin gewahrleistet wird. Eine Berlicksichtigung der Belange des Klima- und
Wasserschutzes erfolgt durch Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie zur
Bepflanzung. Insbesondere ist gemaR der textlichen Festsetzung 11.1 der Bewuchs des Uferbe-
reichs zu erhalten und entsprechend zu entwickeln.

Der erforderliche wasserschutzrechtliche Abstand von 5,0m wird zum Teil unterschritten. Die
wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zum Bauen im Gewadsserrandbereich
wurde im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs mit der unteren Wasserbehorde
abgestimmt und auf Basis der aktuell glltigen wasserrechtlichen Grundlagen bestatigt. Unbe-
nommen davon bleibt, dass das Vorhaben eine wasserrechtliche Genehmigung erfordert. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im Teil C, Punkt 4 auf die Genehmigungspflicht hin-
gewiesen.

Punkt 10
Die in der Zwischenabwdgung genannten Ausgleichspflanzungen, Nisthilfen und Fledermaus-
behausungen sollten ortsnah erfolgen. Wo werden diese geplant?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanprozesses erfolgte eine faunistische Bestandserfassung (Okto-
ber 2018) zum potenziellen Vorkommen von Fledermausen, Vogelarten und Kriechtieren. Da-
bei wurden ein Vorkommen von zwei Fledermausarten (Zwergfledermaus, Wasserfledermaus)
sowie 26 Vogelarten im Planungsraum nachgewiesen. GemdR Artenschutzgutachten sind wei-
tere 7 Fledermausarten zu erwarten.

Das Gutachten empfahl als Ausgleichsmallnahme vier Fledermausquartierkasten im Bereich
des Ufersaums (Walkstrom, Flutgraben, Espachteich) sowie sechs Nisthilfen fir Halb- / Hoh-
lenbriter im Vorhabengebiet und unmittelbarem Umfeld (Walkstrom, Flutgraben, Espachteich)
zu installieren.

Die untere Naturschutzbehorde folgte den Empfehlungen. Die genannten Malknahmen sind
Bestandteil des Durchfiihrungsvertrages. In diesem ist auch der Standort konkretisiert. Dem-
nach sind Ersatzquartiere im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans an vor-
handenen Geholzbestanden vorzusehen.

Punkt 11

Kénnen genaue Aussagen zum Standort und der Bauausfiihrung des Blockheizkraftwerkes ge-
macht werden? Abgasbelastung und Gerduschentwicklung sind davon sicher entscheidend ab-
hdngig.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung

Der Vorhabentrager beabsichtigt, die Energieerzeugung Uber ein Blockheizkraftwerk zu ge-
wdhrleisten. Dieses ist, unter Berticksichtigung schalltechnischer Anforderungen, zwingend in
die Gebdude zu integrieren. Eine entsprechende Regelung hierzu wurde im Durchfihrungsver-
trag rechtsverbindlich getroffen. Der genaue Standort des Blockheizkraftwerks ist noch nicht
festgelegt. Dieses erfolgt im Zuge der Umsetzung des Vorhabens im Rahmen der Ausfiihrungs-
planung. Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgt
im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von

mit Schreiben 29.11.2017i.V.m.17.11.2016
vom

Stellungnahme vom 29.11.2017

Punkt 1

Der in der Anlage beigefiigte Widerspruch vom 17.11.2016 entspricht inhaltlich weiterhin
vollumfanglich meiner Auffassung und ist somit vorausgehender Bestandteil dieses Schrei-
bens.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die Stellungnahme vom 17.11.2016 war Bestandteil der vom Stadtrat beschlossenen Zwi-
schenabwagung. Das Ergebnis der Abwagung ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ent-
sprechend berticksichtigt worden.

Abwédgung der Stellungnahme vom 17.11.2016

Ich lege hiermit als unmittelbar betroffener Nachbar fristgemall Widerspruch gegen die ge-
plante Innenhofbebauung des Wohnguartiers Strale des Friedens / Gustav-Adolf-StralBe /
Thomas-Miintzer-Strale / Dammweg ein.

Nach intensiver Sichtung der vorliegenden Unterlagen zu dem o.g. Bauprojekt ist primdr einzu-
schdtzen, dass die vorliegende Bebauungsplanung hinsichtlich eines ordentlichen Bauantrags
nach der Thiiringer Bauordnung ThiirBO nicht genehmigungstahig ist; alternativ wurde die Ver-
fahrensvariante eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans gewdhlt, um neues Baurecht zu
schaffen. Der Widerspruch begriindet sich wie folgt:

Punkt 1

Das Wohnquartier wurde in Verbindung mit dem Bau des Flutgrabens und der Friedrichstralle
(heute StralSe des Friedens) als griines Stadtquartier von Bauratsamt Lange straBenbegleitend
geplant und durch den Stadtrat freigegeben. Der Zuschnitt der Grundstiicke wurde um 1890
bewusst gewdhlt, um das Areal von mehrgeschossigen Innenraumbebauungen freizuhalten.
Seitdem wurde einer Innenraum-Bebauung nie stattgegeben, Gesuche wurden auch nach der
Wende mehrfach abgelehnt.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

72



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Begriindung:

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit vorangegangener Bauvorhaben auf dem Vorhaben-
grundstiick beurteilte sich aufgrund der Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage nach § 34 BauGB. Es galt somit das Gebot des Einfligens in die ndhere Umgebung. Da bei
bisherigen Bauvorhaben die entsprechenden Voraussetzungen des § 34 BauGB nicht vorlagen,
bestand kein Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit seines Vorhabens
uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entsprechend soll u. a. durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungs-
kernen oder der Erhéhung der Flachenproduktivitat ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung erreicht werden. Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstadtischen
Lagen ist daher ein prioritdres Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland
zu vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen. Der Stand-
ort des geplanten Vorhabens ist hervorragend fir Wohnungsbau geeignet und stellt damit ein
Flachenpotential fir die immer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen dar.

Punkt 2

Die Bebauung des Innenraumes stellt eine unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden
Nachbargrundstiicke und deren Bewohner dar. Die geplante Bebauung mit zwei groSen Bau-
kérpern im Innenhof ist zu intensiv, fihrt zu einer massiven Gebdudeverdichtung und somit zu
einer erheblichen Einschrankung der umliegenden addquaten privaten Freiraumbereiche und
ihrer Funktion als Erholungsfldche. Gerade hinsichtlich der Verkehrsbelastung durch die Stralle
des Friedens kommt dem Schutz der Wohnruhe und Erholungsfunktion im Innenhof eine au-
Rerordentlich hohe Bedeutung zu.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Bei dem Vorhabengrundstick handelt es sich um ein innerstddtisches Baugrundstiick, welches
sich als eine teilweise versiegelte ehemals fir Wohn- und gewerbliche Zwecke genutzte- Brache
darstellt. Der Vorhabentrager beabsichtigt, diese Flache, welche sich in seinem Eigentum be-
findet, zu revitalisieren und einer Wohnnutzung zuzufihren.

Das stddtebauliche Konzept sieht die Errichtung eines Gebdaudeensembles bestehend aus drei
Wohnhdusern vor. Das Gebdude im Baufeld C orientiert sich dabei am vorhandenen Bestand
und vermittelt mit seiner Kubatur zwischen den angrenzenden Gebduden Stralle des Friedens
21 und Dammweg 1/1a. Im riickwdrtigen Grundstiicksbereich gruppieren sich zwei weitere Ge-
bdude (Baufeld A / B) mit reduzierter Kubatur um einen gemeinsamen Hof. Im Hinblick auf die
Hohenentwicklung der Gebdude wurde ebenfalls auf die Nachbarbebauung Bezug genommen.
Die Gebdudehdhen des Gebdudes C an der Stralle des Friedens bewegen sich zwischen 214,45
m U. NHN und 216,00 m &. NHN und liegen somit deutlich unter den Gebdaudehdhen der Nach-
bargebaude (218,85 m 0. NHN und 217,00 m i. NHN). Fur die beiden riickwartigen Gebaude ist
abgestaffelt eine Drei- und Viergeschossigkeit mit Gebdaudehdhen zwischen 210,23 m 4. NHN
(Baufeld A) und 213,20 m 0. NHN (Baufeld B) vorgesehen. Ein harmonisches Einfliigen der ge-
planten drei BaukOrper in das vorhandene stadtebauliche Geflige ist durch die getroffenen
Festsetzungen gewdhrleistet.

Durch das Vorhaben werden die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO uberschritten. Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
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sowie zur Gberbaubaren Grundstiicksflache ergeben sich zuldssige Uberschreitungen der Ober-
grenze der GFZ bis1,31.

Bei der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung dirfen nach § 17 Abs. 1 BauNVO die dort
aufgefuhrten Obergrenzen nur nach Malkgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 und 3
BauNVO iberschritten werden, d.h. es missen stadtebauliche Grinde vorliegen und die Uber-
schreitung muss durch Umstdnde oder Malknahmen ausgeglichen werden, die sicherstellen,
dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse nicht beein-
trachtigt werden und nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Die Voraussetzung der Uberschreitungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO sind im Geltungsbereich mit
nachfolgender Begrindung gegeben:
1. stddtebauliche Griinde:
e Die Festsetzung ist erforderlich, um planungsrechtlich eine dem Umfeld entsprechende
stadtebaulich angemessene Bebauung im Kontext des Standorts zu sichern.
e Die Reparatur der nach dem Brand und nachfolgendem Abriss der Kartausermihle brach
gefallenen Flache und damit Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes wird durch
die Planung umgesetzt.

2. Eine Beeintrachtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse wird durch folgende Umstdande vermieden:

e In Verbindung mit der angestrebten Dichte werden Festsetzungen flr Begriinungsmal-
nahmen auf den unterbauten Fldachen, als auch anderen Freiflachen vorgesehen. Durch
eine ausreichende Erduberdeckung und Bepflanzung wird gesichert, dass sich zum ei-
nen die Flache nicht aufheizen kann und zum anderen das Regenwasser an Ort und Stel-
le versickern und gespeichert werden kann.

e Die geplante Bebauung hdlt die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstdande zu den
angrenzenden Nachbargrundsticken ein.

3. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch folgen-
de Umstande/ MaBnahmen vermieden werden:
e Die bauliche Verdichtung im Innenbereich ist ein wesentlicher Beitrag zum schonenden
Umgang mit der Ressource Boden, da so eine addquate Flacheninanspruchnahme im
AuRenbereich vermieden und kompensiert wird.

In Bezug auf die beiden rickwartigen Gebdude (Baufeld A und B) ist erganzend festzustellen,
dass ein Baugrundstiick nicht a priori als Ausgleich fur private Freiraumbereiche oder Erho-
lungsflachen benachbarter Grundstiicke betrachtet werden kann.

Siehe hierzu weiter Begriindung Punkt 1 der Abwadgung der Stellungnahme vom 17.11.2016.

Punkt 3

Mir ist bekannt, dass die Stadt Erfurt in der Vergangenheit und auch zeitnah in diesem Jahr
mehrere vergleichbare Bebauungen von Innenhdéfen in Wohnquartieren in stadtebaulichen
Planungs- und Genehmigungsverfahren als unerwtinscht und nicht genehmigungstahig dekla-
rierte und abgelehnt hat. Warum dann hier? Dem Umstand, dass mit einer Zulassung insbeson-
dere der Gebdude D und E automatisch auch vergleichbares Baurecht fiir benachbarte Innen-
raumfldachen des Quartiers geschaffen wird, ist besonders hervorzuheben.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit eines Vorhabens entscheidet darliber, ob eine Bauge-
nehmigung erteilt werden kann. Nach § 29 BauGB richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anla-
gen zum Inhalt haben, nach §§ 30 bis 37 BauGB. Im Wesentlichen wird hier unterschieden zwi-
schen Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplans (§§ 30, 31, 33 BauGB), im unbeplan-
ten Innenbereich (§ 34 BauGB) und im unbeplanten AuBenbereich (§ 35 BauGB).

Die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit vorangegangener Bauvorhaben auf dem Vorhabeng-
rundstiick beurteilte sich aufgrund der Lage innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsla-
ge nach § 34 BauGB. Es galt somit das Gebot des Einfligens in die ndhere Umgebung. Da bei
bisherigen Bauvorhaben die entsprechenden Voraussetzungen des § 34 BauGB nicht vorlagen,
bestand kein Anspruch auf Erteilung einer Baugenehmigung.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit seines Vorhabens
Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu schaffen. Den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung entsprechend soll u. a. durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungs-
kernen oder der Erhéhung der Flachenproduktivitat ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung erreicht werden. Die Schaffung von Wohnraum in geeigneten innerstadtischen
Lagen ist daher ein prioritares Ziel der Stadtentwicklung, um Abwanderungen in das Umland
zu vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken Rechnung zu tragen.

Der Standort des geplanten Vorhabens ist hervorragend fiir Wohnungsbau geeignet und stellt
damit ein Flachenpotential fir die immer knapper werdenden innerstadtischen Reserveflachen
dar. Bei dem Vorhabengrundstiick handelt es sich um ein innerstadtisches Baugrundstiick, wel-
ches sich als eine teilweise versiegelte ehemals fiir Wohn- und gewerbliche Zwecke genutzte-
Brache darstellt. Der Vorhabentrdger beabsichtigt, diese Flache zu revitalisieren und einer, der
Stabilisierung des griinderzeitlich gepragten Wohngebiets angemessen, Wohnnutzung zuzu-
fuhren.

Zur Gewahrleistung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich ist die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Dieser schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Wiedernutzbarmachung der Brachflache. Die planersetzende Vorschrift des
§ 34 BauGB zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung gentigt im Hinblick auf die Ver-
wirklichung des Vorhabens nicht.

Da die Zuldssigkeit der riickwdrtigen Gebdude auf dem Vorhabengrundstiick Giber einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan angestrebt wird, im Vorhabenbereich eine atypische Grund-
stiickssituation und -groe vorzufinden ist und die benachbarten Grundstiicke bauplanungs-
rechtlich dem unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind, entsteht auf die-
sen Grundstlicken nicht automatisch vergleichbares Baurecht. Vielmehr unterliegen Vorhaben
auf benachbarten Grundstiicken dem Gebot des Einfligens in die ndahere Umgebung.

Punkt 4

Das gewdhlte Verfahren umgeht die genehmigungsrechtlichen Belange eines ordentlichen
Bauantrages wie z. B. Nachbarschaftsbeteiligung, Genehmigungstahigkeit von Geldndeautho-
hungen, Geschossigkeiten, Abstandsflachen usw.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Das Bebauungsplanverfahren entbindet nicht von der Genehmigungspflicht des kiinftigen Vor-
habens. Vielmehr schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan den bauplanungsrechtlich
zulassigen Rahmen fur das konkrete Vorhaben. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird
sowohl die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens auf der Grundlage des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans als auch die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit gepruft.

Punkt 5

Die vorhandenen und zur Birgerbeteiligung ausliegenden Pline sind hinsichtlich der Ge-
schossdarstellung absolut irrefiihrend. Die dargestellte "Tiefgarage” ist keine "Tiefgarage" son-
dern ist als offener Baukdrper auf der vorhandenen und zum Innenbereich hin abfdlligen Ge-
ldndeoberfliche geplant. Somit ist die Garage die erste Ebene der Bebauung. Die Hohendiffe-
renz zwischen meinem Grundstiick und der Bebauungsfldche betragt ca. 2,00 m. Die beiden
geplanten Innenhofgebadude sollen auf dieser Garage als erste Gebdudeebene errichtet werden.
Sie werden als niedere und vertragliche Innenhofbebauung dargestellt, welche sie nicht sind.
Die Hauser D und E sind somit fiir mich (und alle Nachbarn) hinsichtlich des vorhandenen Ge-
ldndeverlaufs nicht 4- und 3geschossig, sondern 5- und 4-geschossig.

Das vorhandene Grundstiick soll durch die Anbdschung der geplanten 1. Ebene = Garage im In-
nenhofbereich massiv erhoht werden (siehe dazu S. 18 u.a.). Dies unterldge einer Genehmi-
gungspflicht nach ThirBO und der Beteiligung der benachbarten Grundstiickseigner! Die in den
perspektivischen Ansichten Blatt 17-20 dargestellte Hohensituation des Baugeldndes zu den
benachbarten Grundstticken stellt die vorhandenen Gegebenheiten falsch dar!

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:

Das mittlere Gelandeniveau des Vorhabengrundstiicks liegt bei ca. 198,3 m . NHN. Das geplan-
te Gelande im Innenhof (Uber der Tiefgarage) betrdagt 199,2 m u. NHN. Die mittlere Differenz
betragt ca. 90 cm.

Bei der geplanten Tiefgarage handelt es sich nicht um ein Vollgeschoss im Sinne des § 20 Abs. 1
BauNVO i. V. m. § 92 Abs. 2 ThurBO. Die Geschossigkeit der Gebdude in den Baufeldern A und B
ist mit drei bzw. vier Geschossen festgesetzt. Bezugspunkt ist dabei das festgesetzte Gelan-
deniveau von 199.2 m . NHN.

Das mittlere Gelandeniveau des Grundstiicks der Einwdnderin betragt ca. 200,4 m 4. NHN. An
der noérdlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze zum Vorhabengrundstick gibt es bisher einen
Hohensprung von bis zu 2,0 m, der durch eine Mauer abgefangen wird. Das geplante Geldn-
deniveau des Vorhabengrundstiicks im Innenhof betragt 199,2 m . NHN, so dass die Hohendif-
ferenz ca. 1,20 m betrdgt.

Das Bebauungsplanverfahren entbindet nicht von der Genehmigungspflicht des kiinftigen Vor-
habens. Vielmehr schafft der vorhabenbezogene Bebauungsplan den bauplanungsrechtlich
zuldssigen Rahmen fiir das konkrete Vorhaben. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens wird,
wie bereits ausgefihrt, sowohl die planungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens auf der
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Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans als auch die bauordnungsrechtliche Zulas-
sigkeit geprift.

Punkt 6

Die geplante Bebauung mit dem Haupthaus in L-Form, bestehend aus den Hausern A-C, schafft
eine Wohnfldche, welche insgesamt die Wohnfldche der beiden groen benachbarten Doppel-
hduser StralBe des Friedens im Bereich Kartduser Miihle bis Einmiindung Gustav-Adolf-Stralle
weit dbertrifft und somit einer geplanten Neubebauung und dem Ziel der Schaffung von neu-
em Wohnraum vollig Gentige tate.

Ich bitte um eine fachkompetente Auseinandersetzung mit den aufgefiihrten Argumenten und
hoffe auf ein sachliches Abwdgungsergebnis, welches einer nachbarschiitzenden Riicksicht-
nahme gerecht wird.

Die geplante Innenhofbebauung fiihrt zu einer erheblichen Wertminderung der umliegenden
Grundstiicke. Da ich meine Immobilie nach den strengen Reglements des Denkmalschutzes seit
25 Jahren mit hohem finanziellem Aufwand sanieren musste, fiihle ich mich besonders betrof-
fen. Einer baurechtlich unzuldssigen Innenhofbebauung des Areals widerspreche ich hiermit
ausdrdcklich.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Siehe Begriindung Punkt 2 und 3 der Abwdgung der Stellungnahme vom 17.11.2016.

Des Weiteren wurden im Hinblick auf die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen zu der Nachbarbebauung be-
ricksichtigt. Der Nachweis der Einhaltung der normierten Anforderungen erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

Der fur das geplante Vorhaben erforderliche umweltrelevante Untersuchungsrahmen wurde
durch die entsprechenden Fachbehdrden des Umwelt- und Naturschutzamtes definiert und im
Zuge des Bebauungsplanprozesses gutachterlich untersucht und bewertet (z. B. Schallgutach-
ten, Artenschutzgutachten, Baumgutachten). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind ge-
maRk den Empfehlungen der Gutachten entsprechende Malknahmen zur Konfliktbewaltigung
festgesetzt. Darliber hinaus gehende Umweltbelastungen, die mit der Wohnbebauung einher-
gehen werden nicht gesehen.

Ein VerstoR gegen das Gebot der Riicksichtnahme ist nicht ersichtlich.

Eine Wertminderung der Immobilie der Einwdnderin ist mit dem geplanten Vorhaben nicht
verbunden.
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Stellungnahme vom 29.11.2017

Punkt 2

Ich lege hiermit als unmittelbar betroffener Nachbar nochmals fristgemal8 Widerspruch gegen
die geplante Innenhofbebauung des Wohnguartiers Stral8e des Friedens / Gustav-Adolf-Strale /
Thomas-Miintzer-Stralle / Dammuweg ein, insbesondere die Realisierung des Gebdudes im Bau-
feld A. Ich fordere hier55mit, das Baufeld A zu verwerfen und nicht zu realisieren und das Bau-
feld B wenn iiberhaupt in geringerer Hohe zu realisieren.

Mit der straBenbegleitenden Bebauung wird unter Ausreizung der vorhandenen baurechtlichen
Mdglichkeiten (GeschoBflichenzahl und andere Obergrenzen, deren Uberschreitung in den Un-
terlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sehr zweifelhaft begriindet werden) so viel
Wohnraum geschaffen, dass eine weitere Belastung des Wohnumfeldes aller Quartierbewohner
mit dem Bau zweier groBer Hauser im Innenhof nicht vertretbar ist. Dies betrifft alle relevanten
Umweltbelastungen, die mit der Wohnbebauung einhergehen. Des Weiteren fiihle ich mich
besonders betroffen durch die Néhe und Priasenz des geplanten Wohngebdudes (Baufeld A)
unmittelbar hinter meinem Grundstiick mit allen daraus entstehenden belastenden Folgen
einschlielich der Wertminderung meiner Immobilje.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Siehe hierzu die Begrindung der Punkte 2, 3 und 6 der Abwdgung der Stellungnahme vom
17.11.2016.

Der fur das geplante Vorhaben erforderliche umweltrelevante Untersuchungsrahmen wurde
durch die entsprechenden Fachbehorden des Umwelt- und Naturschutzamtes definiert und im
Zuge des Bebauungsplanprozesses gutachterlich untersucht und bewertet (z. B. Schallgutach-
ten, Artenschutzgutachten, Baumgutachten). Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind ge-
madRk den Empfehlungen der Gutachten entsprechende Malknahmen zur Konfliktbewaltigung
festgesetzt. Darliber hinaus gehende Umweltbelastungen, die mit der Wohnbebauung einher-
gehen werden nicht gesehen.

Des Weiteren wurden im Hinblick auf die Gewadhrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen zu der Nachbarbebauung be-
ricksichtigt. Der Nachweis der Einhaltung der normierten Anforderungen erfolgt im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens.

Eine Wertminderung der Immobilie der Einwdnderin ist mit dem geplanten Vorhaben nicht
verbunden.

Punkt 3

Aus den vorgelegten Projektunterlagen ist nicht ersichtlich, welchen Bezug die Héhe der ge-
planten Objekte zum derzeit vorhandenen Geldandeniveau hat. Ich fordere Sie hiermit auf, die
Unterlagen dahingehend zu ergénzen, dass die geplanten Gebdude im Innenhof einschlielSlich
Tiefgarage im Hohenverhaltnis zur umstehenden Bebauung in der StralSe des Friedens mit be-
malSten Planen dargestellt werden, aus denen Héhen und Abstinde vom Grundniveau nach
Stand der Technik vergleichend ersichtlich sind. Diese ergdnzenden Unterlagen sind auch von
den Fachbehdrden zu priifen.
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Insbesondere interessiert mich dabei auch konkret ein Querschnitt an der Grundstiicksgrenze
zwischen StralSe des Friedens 19 zum geplanten Geldnde Stralfe des Friedens 22.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan zugrunde liegende Kartengrundlage wurde durch
einen o6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur erstellt. In dieser sind u. A. die bestehenden
Gelandehohen dargestellt. Demnach liegt das mittlere bestehende Gelandeniveau des Vorha-
bengrundstiicks bei ca. 198,3 m . NHN. Das geplante Geldande im Innenhof (liber der Tiefgara-
ge) betrdgt 199,2 m . NHN. Die mittlere Differenz betrdgt ca. 90 cm. Ersichtlich ist dies aus den
in der Planzeichnung dargestellten Gelandehdhen (z. B. 199,77) sowie der im Bebauungsplan
festgesetzten Hohenlage von 199,20 m . NHN (Textliche Festsetzung 4.1).

In Bezug auf die Hohendifferenz des Vorhabengrundstiicks zum Grundstiick Stralle des Friedens
19 (Flurstiick 574) bedeutet dies Folgendes:

An der nordlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenze zum Vorhabengrundstick gibt es bisher
einen Hohensprung von bis zu 2,0 m, der durch eine Mauer abgefangen wird. Das mittlere Ge-
landeniveau des Grundstiicks der Einwdnderin betrdagt ca. 200,4 m 4. NHN. Das geplante Gelan-
deniveau des Vorhabengrundstiicks im Innenhof betragt 199,2 m . NHN, so dass die Hohendif-
ferenz ca. 1,20 m betrdgt.

Die geplanten Gebdudeh6hen sind in den Ansichten dargestellt (Teil A 2, zeichnerische Festset-
zungen).

Da die Hohen der geplanten Gebdude in Bezug auf das bestehende Gelande sowie der angren-
zenden Bebauung durch die Planzeichnung (Teil A 1), die Ansichten (Teil A 2) und die textlichen
Festsetzungen (Teil B) hinreichend bestimmt sind, ist eine zusdtzliche BemaRung bzw. ein
Querschnitt der Gelandehohen Grundstucksgrenze Flurstiick 574 / Vorhabengrundstick nicht
erforderlich.

Punkt 4

Die Planungsunterlagen vermitteln den Eindruck, dass das neue Gelandeniveau (UK Erdge-
schoss) auf der gleichen Hohe liegt wie mein Grundstiick, somit liegt eine genehmigungs-
pflichtige Geldndeauthohung um ca. 2 m vor, die Tiefgarage nimmt dann ungefahr die Hohe
des vorhandenen Geldndes in diesem Bereich auf. Darauf ist dann 6 m hinter der Grundstticks-
grenze ein Dreigeschosser geplant. Somit entstehen insgesamt 4 Etagen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung
Siehe Begriindung Punkt 5 der Abwdgung der Stellungnahme vom 17.11.2016

Punkt 5

Sollte die Tiefgarage jedoch voll in das vorhandene Geldnde als Wanne eingebaut werden, for-
dere ich hiermit ein hydrologisches Gutachten mit dem Nachweis, dass keine Auswirkungen
aufdie Bestandsbebauungen zu erwarten sind.
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Abwagung
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Der Vorhabentrager hat fur das Vorhabengrundstiick einen geotechnischen Bericht erstellen
lassen, dessen Schwerpunkt auf der geotechnischen Bewertung des Untergrundes liegt. Zur
Bewertung der Untergrundverhaltnisse in Bezug auf das Grundwasser ist nach Auskunft der
unteren Wasserbehorde eine detaillierte Baugrunduntersuchung mit hydrogeologischer Be-
weisfuhrung der hydrogeologischen Verhadltnisse am Standort erforderlich.

Grundsdtzlich liegt es in der Verantwortung des Vorhabentrdgers sicherzustellen, dass durch
das Vorhaben keine Schaden an den Bestandsgebauden verursacht werden. Die Erforderlichkeit
eines hydrogeologischen Gutachtens ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern
wird im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens geprift.

Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben sich aus dem Hinweis nicht. Im Be-
bauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise
im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 6

Weiterhin sei noch die verkehrstechnische Situation im Quartier erwdhnt. Mit der Annahme,
dass die Bewohner des geplanten Projektes mehrheitlich ein zweites Auto haben, wird die Si-
tuation im ganzen Stadtteil noch gravierender verschlechtert, als dies derzeitig der Fall ist und
mit den neuen Manahmen zur verkehrsberuhigten Innenstadt aus unserer Sicht noch ver-
schdrft werden. Dazu bitte ich zu beachten, dass der Ausbau der Strale des Friedens von den
Anwohnern finanziert wurde, obwohl es sich um eine Bundesstralle handelt.

Abwagung
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Durch das Vorhaben ist mit einer Zunahme des Quell- und Zielverkehrs zu rechnen. Dies ist pla-
nerisch intendiert. Das Vorhaben entspricht den Grundsatzen der Bauleitplanung. Es handelt
sich hier um eine klassische Mallnahme der Innenentwicklung (Vorrang vor AuRenentwicklung).
Es dient der Schaffung von Wohnraum, einem prioritdren Ziel der Stadtentwicklung, um Ab-
wanderungen in das Umland zu vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken
Rechnung zu tragen.

Als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen wurde die Anzahl der Stell-
platze im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf 57 Stellplatze begrenzt. Das Vorhaben
sieht die Errichtung von 56 Wohnungen vor.

Mit der aufgrund des Gebotes der Konfliktbewadltigung erforderlichen Einschrankung der Her-
stellung von Stellplatzen im Bebauungsplan entfdllt automatisch die weitergehende Stell-
platzpflicht aufgrund § 49 Abs. 1 letzter Satz ThiirBO.

Die somit indirekt indizierte Stellplatzbeschrankung ist planerisch gewollt. Die Fldcheninan-
spruchnahme innerhalb des Baugebietes wird hierdurch begrenzt.
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Auf die Unterbringung von mehr Stellplatzen auf dem Baugrundstiick auch zum Beispiel in
Form von oberirdischen Stellplatzen wurde verzichtet. Dies entspricht der stadtebaulichen
Zielsetzung bezlglich eines ressourcenschonenden Bauens, der Minimierung der Belastung des
Quartiers durch ruhenden Verkehr sowie der guten OPNV Anbindung und der guten fuBlaufigen
Anbindung an das Stadtzentrum.

Ein Befahren des Hofes ist zur Andienung durch Rettungsfahrzeuge, Sonderanlieferungen, In-
stanthaltungsmaBnahmen o. A. moglich. Eine entsprechende Regelung hierzu ist Bestandteil
des Durchfihrungsvertrags.

Gemalk Gemeinderatsbeschluss soll im unmittelbaren Umfeld der FuRgangerzonen die Innen-
stadt weiter verkehrsberuhigt werden. Dies wird durch die Anordnung von Bewohnerparken
erreicht. In der gesamten restlichen Innenstadt, also auch zwischen Bonifaciusstralle, Pusch-
kinstralRe und der als KreisstraRe klassifizierten StraRRe des Friedens wird das Mischparken (Par-
ken mit Parkschein fir Besucher/Kunden und mit Bewohnerparkausweis fiir Bewohner) ange-
ordnet. Dadurch werden die Bewohner gegenuber allen anderen Parkern bevorzugt. Insbeson-
dere gebietsfremde Langzeitparker werden so aus dem Gebiet verdrdngt.

Punkt 7

Alle Anwohner haben derzeit den Eindruck, dass ihre Interessen als Einwohner Erfurts derzeit
von Seiten des Stadtrats nicht vertreten werden. Es ist gut, wenn Baulticken geschlossen wer-
den, jedoch nicht die Ausnutzung jeglicher freier Fldchen mit dem Maximum an Geschossen
aus rein wirtschaftlichen Erwagungen genehmigt werden. An den Bestandsbauten dagegen
wird jede genehmigungspflichtige Anderung wie z. B. der Anbau von Balkonen seitens der Stadt
akribisch auf 10 cm gepriift.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Den Zielen der Raumordnung und Landesplanung entsprechend soll u. a. durch Innenentwick-
lung, Revitalisierung von Siedlungskernen oder der Erhéhung der Flachenproduktivitdt ein Bei-
trag zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Die Schaffung von Wohnraum in
geeigneten innerstddtischen Lagen ist daher ein prioritdres Ziel der Stadtentwicklung, um Ab-
wanderungen in das Umland zu vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundsticken
Rechnung zu tragen.

Siehe hierzu weiter Begrindung Punkt 2 und 3 der Abwdgung der Stellungnahme vom

17.11.2016

Punkt 8
Eine rechtliche Klage der betroffenen Anwohner gegen die gewahlte Verfahrensform des Be-
bauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB wird erwogen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Grundsatzlich liegen die Aufstellung und die Wahl des Planverfahrens in der Planungshoheit
der Gemeinde. Der Vorhabentrdager beabsichtigt, diese Fldche zu revitalisieren und einer, der
Stabilisierung des grinderzeitlich gepragten Wohngebiets angemessen, Wohnnutzung zuzu-
fihren. Zur Sicherung der Planungsziele in der Umsetzung des Vorhabens ist die Erstellung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplans erforderlich. Er dient als rechtswirksames Handlungs-
instrument zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von

mit Schreiben 19.11.2017
vom

Punkt 1

Eine wesentliche Sorge bereitet uns das Thema Grundwasser. In verschiedenen Schreiben, die
in der Zwischenabwdégung zitiert werden, wird auf das "stehende Wasser"” auf dem Grundstiick
der zukiinftigen Bebauung hingewiesen. Aus verschiedenen Angaben in den Plinen und Texten
zeigt sich, dass die Grundwassersituation vollig unklar ist. Die Zwischenabwdagung stellt selbst
fest: " Eine abschlieBende Aussage hierzu kann jedoch erst nach Vorliegen eines entsprechen-
den Gutachtens erfolgen, welches die tatsdchlich vor Ort angetroffenen geologischen Verhalt-
nisse darstellt. Diese obliegt dem Vorhabentrager.” Wir fordern, dass solch hydrologisches Gut-
achten erstellt wird, bei dem die tatsédchliche Héhe des Grundwassers sowie die FlieBrichtung
festgestellt werden. Auf dieses ist bei der weiteren Planung der Tiefgarage bzw. der Ableitung
des Grundwassers einzugehen, um Schaden an unserem Haus und Wassereindringung in unse-
ren Keller und die unserer Nachbarn zu vermeiden.

Abwagung
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung

Die Stellungnahme bezieht sich auf die Begriindung der Abwdgung der Stellungnahme vom
08.11.2016. In dieser wird beziiglich des Grundwasserspiegels Folgendes ausgefihrt:
"..Innerhalb des Planungsgebietes gibt es keine Grundwasseraufschliisse/-messstellen, sodass
hier hilfsweise auf eine westlich von diesem gelegene Messstelle zurlickgegriffen werden
muss, fir welche allerdings kein geologisches Profil vorliegt.

Der héchste gemessene Grundwasserstand (am 15. April 1994 = HQ 100) betrdgt an der vorge-
nannten Messstelle 196,07 m u. NN, d.h. im Planungsgebiet ca. 3,5 - 4 m u. GOK. Die Tiefgara-
gensohle erreicht daher evtl. (aber nicht zwingend) das Grundwasser.

Aufgrund der Dimension des Grundwasserleiters am Standort und nicht zuletzt des bestehen-
den Grundwasserflurabstandes wird die Barrierewirkung der geplanten Tiefgarage und ein dar-
aus resultierender Aufstaueffekt seitens der unteren Wasserbehorde als gering eingeschatzt, so
dass vermutlich keine relevanten negativen Auswirkungen im Sinne von Kellerverndssungen
benachbarter Gebdude zu erwarten sind. Eine abschlieRende Aussage hierzu kann jedoch erst
nach Vorliegen eines entsprechenden Gutachtens erfolgen, welches die tatsachlich vor Ort an-
getroffenen geologischen Verhadltnisse darstellt. Dieses obliegt dem Vorhabentrdger."

Der Vorhabentrager hat fur das Vorhabengrundstiick einen geotechnischen Bericht erstellen

lassen, dessen Schwerpunkt auf der geotechnischen Bewertung des Untergrundes liegt. Zur
Bewertung der Untergrundverhaltnisse in Bezug auf das Grundwasser ist nach Auskunft der
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unteren Wasserbehorde eine detaillierte Baugrunduntersuchung mit hydrogeologischer Be-
weisfihrung der hydrogeologischen Verhdltnisse am Standort erforderlich.
Grundsdtzlich liegt es in der Verantwortung des Vorhabentrdgers sicherzustellen, dass durch
das Vorhaben keine Schaden an den Bestandsgebauden verursacht werden. Die Erforderlichkeit
eines hydrogeologischen Gutachtens ist jedoch nicht Gegenstand der Bauleitplanung, sondern
wird im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens geprift.

Auswirkungen auf das Bebauungsplanverfahren ergeben sich aus den Hinweisen nicht. Im Be-
bauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise
im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2
Hinsichtlich der Ein- und v.a. Ausfahrtsituation der Tiefgarage haben wir einige Widerspriich-
lichkeiten gefunden und méchten Sie bitten, sich hierzu zu dulSern:

In der Zwischenabwdgung wird dargestellt, dass die austahrenden Fahrzeuge "wartepflichtig
halten" missen. In der Schallimmissionsprognose heilSt es im Widerspruch dazu unter Punkt
7.1.3: "Bei der Berechnung des Emissionspegels wurde von einer Fahrgeschwindigkeit von 30
km/h und von Asphalt / Beton als StraBenoberbelag ausgegangen. (.. die Fahrstrecke auf die
ersten 3 m vor der Grundstilicksgrenze (inkl. Gehweg) der Anlage zugerechnet...)"

Woher kommt die Annahme der 30 km/h? In diesem Bereich (Rampe bis einschlieBlich Gehweg)
kann man nicht mit 30 km/h fahren! Es lassen sich zudem mehrere Brems- und Beschleuni-
gungszeitpunkte feststellen, die genau vor unseren Fenstern ablaufen. Bitte dulfern Sie sich
dazu bzw. lassen Sie die Schallimmissionsprognose entsprechend neu ermitteln.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die schalltechnische Untersuchung von Parkplatzen, Parkhausern und Tiefgaragen erfolgt nach
den Ansatzen der Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (6. Auflage,
2007). Die Larmanteile aus dem Parksuch- und Durchfahrtsverkehr werden dabei auf Grundlage
der Richtlinien fur Larmschutz an Stralen (RLS 90) berechnet. Obwohl die mittleren Fahrge-
schwindigkeiten nach Literaturangaben bei Tiefgaragenrampen fiir die Einfahrt bei ca. 16 km/h
und fir die Ausfahrt bei ca. 10 km/h liegen, wird in den RLS-90 eine Mindestgeschwindigkeit
von 30 km/h vorausgesetzt. Hintergrund davon ist, dass gemdR RLS-90 die Fahrgerausche bei
geringeren Geschwindigkeiten als 30 km/h nicht weiter sinken. Somit sind die schalltechni-
schen Berechnungen des Ein- und Ausfahrtsverkehrs mit einer Geschwindigkeit von 30 km/h
auch dann noch korrekt, wenn die tatsdchlich gefahrenen Geschwindigkeiten lediglich 10 bzw.
16 km/h betragen.

Beschleunigungszeitpunkte, bzw. die erhdhte Stérwirkung durch Anfahrten wurden im Rahmen
der Spitzenpegelbetrachtung berlcksichtigt. Zu Bremsvorgdngen existieren keine gesonderten
Berechnungsansatze, da diese Vorgange mit keinen relevanten Larmentwicklungen einherge-
hen.

Punkt 3
Die einfahrenden Fahrzeuge kénnen nur ohne zu stoppen einfahren, wenn keine Passanten auf
dem Gehweg kommen und die ausfahrenden Fahrzeuge tatsdchlich weit genug nach rechts
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Platz gemacht haben. Wie ist das sichergestellt? Wie wird die Gefahr beurteilt, die sich durch
die Rechtskurve der Stralle des Friedens ergibt, in der nachkommende Fahrzeuge gefihrdet
werden und es zudem zu deren erneutem beschleunigen genau vor unserem Haus kommt?

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Bei der Umsetzung des geplanten Vorhabens mussen die Belange der Verkehrssicherheit aus-
reichend beriicksichtigt werden. Die erforderlichen Haltesichtweiten entsprechend Richtlinie
fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt 06), die das rechtzeitige Anhalten von Kraftfahrzeugen
des vorfahrtsberechtigten Verkehrs auf der Stralle des Friedens gewahrleisten, werden einge-
halten. Die Anfahrsicht der ausfahrenden Fahrzeuge kann auf Grund der Lage der Grundstuicks-
zufahrt in der Innenkurve nicht eingehalten werden. Daher sind hier flankierende MaRnahmen,
wie z.B. der Einbau eines Verkehrsspiegels erforderlich. Diese sind im Zuge der Realisierung des
Vorhabens von der StraRenverkehrsbehdrde anzuordnen und nicht Gegenstand der Bauleitpla-
nung.

Daruber hinaus ist die Zu-/Ausfahrt zur Tiefgarage so gestaltet, dass neben einem wartepflich-
tig haltenden Fahrzeug an der Ausfahrt der Tiefgarage ein weiteres Fahrzeug ohne Behinde-
rungen in die Tiefgarage einfahren kann. Eine gemeinsame Steuerung der Zufahrt zum Plange-
biet und der vorhandenen Bedarfsampel fir FuBgdnger Uber die StralRe des Friedens ist nicht
geplant.

Punkt 4

Die Rampe ist im Plan gar nicht mehr komplett eingehaust, wie in der Larmimmissionsprogno-
se angenommen bzw. geraten wurde. Wie wirkt sich das aus? Insbesondere, wenn ein zweites
Fahrzeug auf der Rampe hinter einem vorfahrenden Fahrzeug z. B. in der Rushhour warten und
antfahren muss?

Abervielleicht ist der entstehende Larm aus den Punkten 2.1 und 2.2 gar arger?

(Anm. gemeint ist Punkt 2 und 3 dieser Stellungnahme)

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Aussage ist nicht korrekt. Die Einhausung der Zufahrtsrampe im Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan entspricht exakt der im Berechnungsmodell der schalltechnischen Untersuchung
berechneten Situation (vgl. Schnitte / Ansichten Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Anlage
10001 bzw. 10 002 der Schallimmissionsprognose). Dabei ist zu beachten, dass sich das eigent-
liche Garagentor am unteren Ende der Tiefgaragenrampe befindet. Die obere Ein-, bzw. Aus-
fahrt bleibt offen. Gemal® Punkt 7.1.2 des Gutachtens wurde die Schallabstrahlung tber die
Gesamtflache der Tor6ffnung im Rechenmodell angesetzt. Die braune Flache im in Anlage 10
002 dargestellten Rechenmodell ist somit nicht als Garagentor sondern als abstrahlende Fla-
chenschallquelle zu verstehen. Anhand dieser Schallquelle werden die Ein- und Ausfahrgerdu-
sche auf der Tiefgaragenrampe rechnerisch beriicksichtigt. Demzufolge werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm an der nachstliegenden schutzwirdigen Wohnbebauung durch die vor-
liegende Planung eingehalten.
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Punkt 5
Welche Auswirkungen hat die Tiefgarageneinhausung auf das Sichtfeld der Erdgeschosswoh-
nung? Die vorgesehene Hohe der Einhausung geht aus den Unterlagen nicht klar hervor.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Hohe der Tiefgaragenzufahrt ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Teil A 2 -
Zeichnerische Festsetzungen in der Siidansicht Baufeld C sowie im Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan in der Ansicht 3 und 4 dargestellt (202,505 m. 4. NHN und 201,72 m &. NHN). Das
bestehende Geldndeniveau des angrenzenden Flurstiicks 572 (Strale des Friedens 21) betragt
im Ostlichen Grundstiickbereich ca. 200,27 m . NHN (siehe Teil A 1 — Planzeichnung). Demnach
bewegt sich die Hohe der Tiefgaragenzufahrt zwischen ca. 1,45m und 2,23m bezogen auf das
Gelandeniveau des angrenzenden Grundstiicks (Strale des Friedens 21).

Der geringste Abstand der Tiefgaragenzufahrt zum Gebdude Strale des Friedens betrdgt ca.
8,5m, zur Grundstiicksgrenze 5,5m. Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen
werden eingehalten.

Eine geringe Einschrankung der Sicht durch die Tiefgaragenzufahrt kann nicht ausgeschlossen
werden. Zu berlicksichtigen ist jedoch, dass es ein Recht auf freie Aussicht im 6ffentlichen Bau-
recht nicht gibt. Es handelt sich hier um keinen schiitzenswerten Belang.

Punkt 6

Wie wird sichergestellt, dass es durch die Tiefgaragen-Fenster nicht zu Ldarmbeldstigung
kommt? Unsere Fenster liegen direkt gegeniiber. Aus uns bekannten Wohngebieten kennen wir
die Situation, dass dort, wo die Fenster etwas unter der GOK liegen und sich Steine bzw. Gras
direkt davor befinden, die Larmbeldstigung deutlich geringer ist als dort, wo die Fenster direkt
tiber der GOK liegen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

GemdR Punkt 11 des schalltechnischen Gutachtens muss die Einhausung der Tiefgaragenrampe
mindestens ein Bau-Schallddmm-MaR von 25 dB aufweisen. Da die Einhausung einer Zufahrts-
rampe zur Schallabschirmung zwangslaufig komplett geschlossenen ausgefiihrt werden muss
und die Darstellung der (Fenster-)Offnungen im Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Ansicht 3)
auf verglaste Fenstero6ffnungen schlieRen lasst, wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
davon ausgegangen, dass die Fenster nicht zur Beliftung sondern zur Belichtung der Tiefgara-
ge dienen sollen. Keinesfalls duirfen unverglaste, zur Beluftung dienende Offnungen, ohne vor-
herige Prifung der schalltechnischen Anforderungen durch den Gutachter in diesem Teil der
Fassade angeordnet werden. Der Vorhabentrdger hat die im Bereich der Tiefgaragenzufahrt zur
Belichtung vorgesehenen Fenster als entbehrlich angesehen. Der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan und der Vorhaben- und Erschliefungsplan wurden entsprechend angepasst.
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Punkt 7

Wie ist nun der Larmschutz an der Tiefgarage insgesamt hinsichtlich der aufgefiihirten Punkte
gewahrleistet? Die Annahmen und Angaben aus der Schallimmissionsprognose tragen nicht als
Antwort.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Der fur das geplante Vorhaben erforderliche immissionsschutzrechtlich relevante Untersu-
chungsrahmen wurde durch die untere Immissionsschutzbehdrde definiert. Darauf aufbauend
wurden im Rahmen einer Schallimmissionsprognose die schallschutztechnischen Belange ge-
prift, beurteilt und notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt. Im vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan sind gemall den Empfehlungen des Gutachtens entsprechende Malnah-
men zur Konfliktbewaltigung festgesetzt. Siehe dazu weiter die Begriinung der Punkte 2,4, 5, 6
dieser Stellungnahme.

Punkt 8
Wie wird die Gefdahrdungssituation von weiteren Verkehrsteilnehmern, insbesondere Passan-
ten eingeschdtzt?

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die StraRenverkehrsordnung StVO regelt eindeutig, dass die FulRganger in diesem Bereich Vor-
rang gegenuber einbiegenden und ausfahrenden Fahrzeugen haben.

Siehe hierzu auch Begriindung Punkt 3 dieser Stellungnahme

Punkt 9

Unseres Erachtens ist die Parksituation fir Besucher, z. B. Dienstleister fiir die neue Bebauung
in der Zwischenabwdagung nicht zufriedenstellend beantwortet. Es sind neben den Stellpldtzen
fir die Bewohner keinerlei weitere Parkmoglichkeiten vorgesehen. Von daher sehen wir schon
einen gewissen Druck auf die Parkpldtze in der Nachbarschaft. Welche Losungen sind hier an-
gedacht?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen wurde die Anzahl der Stell-
platze im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf 57 Stellplatze begrenzt. Das Vorhaben sieht
die Errichtung von 56 Wohnungen vor. Mit der aufgrund des Gebotes der Konfliktbewaltigung
erforderlichen Einschrankung der Herstellung von Stellpldtzen im Bebauungsplan entfallt au-
tomatisch die weitergehende Stellplatzpflicht aufgrund § 49 Abs. 1 letzter Satz ThurBO. Die
somit indirekt indizierte Stellplatzbeschrankung ist planerisch gewollt. Auf die Unterbringung
von mehr Stellplatzen auf dem Baugrundstiick auch zum Beispiel in Form von oberirdischen
Stellpldatzen wurde verzichtet. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielsetzung bezuglich eines
ressourcenschonenden Bauens, der Minimierung der Belastung des Quartiers durch ruhenden
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Verkehr sowie der guten OPNV Anbindung und der guten fuBlaufigen Anbindung an das Stadt-
zentrum.

Ein Befahren des Hofes ist zur Andienung durch Rettungsfahrzeuge, Sonderanlieferungen, In-
stanthaltungsmaBnahmen o. A. moglich. Eine entsprechende Regelung hierzu ist Bestandteil
des Durchfihrungsvertrags.

Durch das Vorhaben ist mit einer Zunahme des Quell- und Zielverkehrs zu rechnen. Dies ist pla-
nerisch intendiert. Das Vorhaben entspricht den Grundsatzen der Bauleitplanung. Es handelt
sich hier um eine klassische MaBnahme der Innenentwicklung (Vorrang vor AulRenentwicklung).
Es dient der Schaffung von Wohnraum, einem prioritaren Ziel der Stadtentwicklung, um Ab-
wanderungen in das Umland zu vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken
Rechnung zu tragen. Eine Verpflichtung zur Herstellung von Parkplatzen auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erwdchst aus dem Vorhaben nicht.

GemdR Gemeinderatsbeschluss soll im unmittelbaren Umfeld der FulRgangerzonen die Innen-
stadt weiter verkehrsberuhigt werden. Dies wird durch die Anordnung von Bewohnerparken
erreicht. In der gesamten restlichen Innenstadt, also auch zwischen Bonifaciusstralle, Pusch-
kinstrale und der Stralle des Friedens wird das Mischparken (Parken mit Parkschein fiir Besu-
cher/Kunden und mit Bewohnerparkausweis flr Bewohner) angeordnet. Dadurch werden die
Bewohner gegenuber allen anderen Parkern bevorzugt. Insbesondere gebietsfremde Langzeit-
parker werden so aus dem Gebiet verdrangt.

Punkt 10

Miillsituation: Ist die Fassade blickdicht, wie es im Bebauungsplan in den textlichen Festset-
zungen unter Punkt 15 heiSt, oder geschlossen, wie es in der Zwischenabwagung heilit? Wie ist
in jedem Fall die Be- und Entliiftung angedacht und wie werden Geruchs- bzw. Larmbeldstigun-
gen aus einer etwaigen Be- und Entliftungsanlage zu unserem Haus hin vermieden?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Gemal} der Festsetzung 15.1 sind das Fahrradgebdude und das Millgebdude, in welchem sich
die geschlossenen Mullbehdlter befinden, mit blickdichten Seitenwdnden zu gestalten. Dies
bedeutet jedoch nicht zwangsldufig, dass es sich um geschlossene Gebdude handeln muss.

Die Gestaltung dieser Nebenanlagen beeinflusst maRgeblich die Qualitat des Innenhofs und
damit die Aufenthaltsqualitat fur die Anwohner. Mit dieser Festsetzung soll gesichert werden,
dass die genannten Nebenanlagen einheitlich als optischer Raumabschluss gestaltet werden
und das Stralenbild bzw. die Qualitat des Innenhofs nicht negativ beeinflussen. Den angren-
zenden Bereichen wird eine angemessene Freiraumqualitdat gewahrt und Stérungen der Raum-
und Nutzungsstruktur vermieden.

In Bezug auf die Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange (Gerdusch-, Ge-
ruchsisolierung, Millrollwege) ist Folgendes festzustellen:

Der fur das geplante Vorhaben erforderliche immissionsschutzrechtlich relevante Untersu-
chungsrahmen wurde durch die untere Immissionsschutzbehorde definiert. Darauf aufbauend
wurden im Rahmen einer Schallimmissionsprognose die schallschutztechnischen Belange ge-
prift, beurteilt und notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt. Im vorhabenbezoge-
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nen Bebauungsplan sind gemall den Empfehlungen des Gutachtens entsprechende Malnah-
men zur Konfliktbewaltigung festgesetzt. Darliber hinaus gehende MaBnahmen sind nicht er-
forderlich.

Das Vorhaben sieht die Errichtung von 3 Gebdauden mit insgesamt 56 Wohneinheiten vor. Hin-
sichtlich der Art der Nutzung ist daher ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit ent-
spricht das Vorhaben auch dem im ndheren Umfeld vorhandenen Gebietscharakter. Die mit
einer Wohnnutzung typischerweise einhergehenden Immissionen wie z.B. Geruchs- und Larm-
immissionen durch Milltonnen sind in einem von Wohnbebauung gepragten Bereich zumutbar
und daher regelmdRig zuldssig. Eine spezielle Gerauschs- oder Geruchsisolierung des Millge-
baudes ist nicht erforderlich. Ein Verstoll gegen das Gebot der Riicksichtnahme ist nicht er-
sichtlich.

Punkt 11
Wo sind die Miillstellpldtze in den Hausern verortet?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Bezlglich der Millstellplatze sind im Bebauungsplan neben dem Millgebdaude im Innenhof
dauerhafte Standplatze fiir bewegliche Abfallbehdlter auch in den Wohngebduden zuldssig
(Textliche Festsetzung 6.1). Zum Zweck der Mullibergabe am Abholtag wurde weiterhin im
Bereich der Hofzufahrt eine tempordre Aufstellfldche festgesetzt.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass die durch das Vorhaben erforderlichen Millstellplatze
im festgesetzten Millgebdaude nachgewiesen werden kénnen. Die Prifung bzw. der abschlie-
Rende Nachweis erfolgt im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens.

Punkt 12

Wir sehen zudem einen Konflikt hinsichtlich Larm bei der Abholung des Mills. Es sind Beton-
pflastersteine im Plan vorgesehen. Diese verursachen unserer Erfahrung nach recht viel Larm.
Wo wird das Mlillfahrzeug halten? Auf der StralBe oder in der Einfahrt zur StralBe des Friedens
227 In jedem Fall liegt hier neben der Tiefgaragenzufahrt ein weiterer Larmemittent direkt vor
unseren Fenstern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Das Mullfahrzeug hdlt i. d. R. auf der 6ffentlichen Strale und holt den bereitgestellten Mull
vom Grundstiick ab. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde daher im Zufahrtsbereich
des Grundstiicks ein Ubernahmeplatz fur Abfallbehalter festgesetzt.

Bei der Gestaltung der Wegeflachen sind die feuerwehrtechnischen Anforderungen an Ret-

tungszufahrten beriicksichtigt. Dem entsprechend ist fir diese Flachen, so auch der Zufahrtsbe-
reich zum Grundstuick, ein Betonpflaster vorgesehen.
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In Bezug auf die Beruicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange wird auf die Begrin-
dung des Punktes 10 dieser Stellungnahme verwiesen.

Punkt 13
Midillsituation: Was bedeutet "Baukastenprinzip"? Bedeutet das, dass der Raum auch grolSer
sein kann oder dass weitere hinzukommen kénnen?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die maximale GroRe und Anzahl der zuldssigen hochbaulichen Nebenanlagen ist durch die im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch und textlich getroffenen Festsetzungen be-
schrankt. Dartber hinaus sind hochbauliche Nebenanlagen unzulassig.

Der Vorhabentrdger beabsichtigt das Mill- und das Fahrradgebdude in einem standardisierten
modularen Einhausungssystem erstellen zu lassen. Das bedeutet, die Einhausungen bestehen
aus verschiedenen Modulen, die wie ein Baukasten zusammengestellt werden kdnnen (Materi-
al, Farbe etc.)

Punkt 14
Sind nun Balkone oder Loggien an der SW-Ecke des Hauptgebadudes geplant? Hier widerspre-
chen sich Plan und ihre Antworten in der Zwischenabwdagung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind die den Wohnungen zugeordneten Freibereiche
als Loggien und Balkone geplant. Dabei sind an der Slidwestecke des Baufeldes C Balkone fest-
gesetzt (siehe Teil A2 — zeichnerische Festsetzungen, Siidansicht Baufeld C).

Die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beriicksichtigen die Einhaltung
der bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflaichen zu den angrenzenden Nachbar-
grundstiicken zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

Punkt 15

In der Schallimmissionsprognose befindet sich im Plan in der Anlage 1 eine kleine Briicke tiber
den Walkstrom etwas weiter dstlich der jetzigen Zufahrt (Gstlich der eingezeichneten alten
Miihle): Warum wird dieser Ubergang nicht reaktiviert? Er wiirde den Konfliktraum (insb. hin-
sichtlich Ldrm) direkt an unserem Haus erheblich entlasten:

-mogliche(r) weitere(r) Zugang / Zufahrt — zudem mit besserer Einsehbarkeit von der Stralfe des
Friedens aus und damit geringerem Gefdhrdungspotential fiir alle Verkehrsteilnehmer
-magliche (weitere) Entsorgung fir Mill, etc.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Die ErschlieBung des Vorhabengrundstiicks erfolgt Uber die bestehende ca. 9 m breite Zufahrt
(Anbindung an die Stralle des Friedens). Alternative ErschlieBungsmoglichkeiten wurden im
Rahmen des Bebauungsplanprozesses gepruft. Da das Vorhabengrundstiick jedoch nérdlich,
ostlich und westlich von privaten Grundstiicken umschlossen ist und stdlich durch den Walk-
strom begrenzt wird, ist aufgrund dieser eigentumsrechtlichen und landschaftlichen Gegeben-
heiten eine andere ErschlieBung nicht moglich. Eine zusatzliche Querungsmoglichkeit Gber den
Walkstrom wird seitens der unteren Wasserbehdrde ausgeschlossen, da das Grundstiick bereits
erschlossen ist.

Die sich derzeit an der dstlichen Grundstiicksgrenze befindliche Trafostation muss im Zuge der
Planung verlegt werden, da sich die bestehende Kabeltrasse im Bereich der kiinftigen Gebaude
und Tiefgarage befindet und seitens des Netzeigentiimer SWE Netz GmbH eine direkte Uber-
oder Unterbauung der Kabeltrassen nicht erlaubt ist. Des Weiteren muss die Zuganglichkeit
zum Trafo gewadhrleistet sein. Zu diesem Zweck wurde im Bebauungsplan ein Standort fir eine
Trafostation im Zufahrtsbereich des Grundstiicks festgesetzt. Siehe dazu weiter die Begriin-
dung Punkt 16 dieser Stellungnahme

Bezlglich der Mill- und Wertstoffsammlung sind im Bebauungsplan neben dem Miillgebdaude
im Innenhof dauerhafte Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter auch in den Wohngebauden
zulassig (Textliche Festsetzung 6.1). Gemal der Forderung der unteren Abfallbehdrde wurde
zum Zweck der Mulliibergabe am Abholtag im Bereich der Hofzufahrt eine tempordre Aufstell-
flache festgesetzt. Diese entspricht zwar nicht den Anforderungen der Abfallwirtschaftssat-
zung, da die max. Entfernung Standplatz — Entsorgungsfahrzeug / StralRe 10m Uberschreitet,
ein satzungskonformer Standort ist jedoch auf dem Grundstick nicht realisierbar, so dass fir
die Ubernahme des Mills eine Sonderlosung erforderlich ist. Der festgesetzte Ubernahmeplatz
schafft hierzu den rechtlichen Rahmen.

Aus den vorgenannten Griinden ist eine Entflechtung der Funktionen im Zufahrtsbereich nicht
moglich.

Punkt 16

Es ist neu ein Trafo eingetragen — so wie der Miilliibergabeplatz auch genau neben unserem
Haus. Wie wird sichergestellt, dass wir nicht durch ein Dauerbrummen, das wird von einigen,
auch neuen, Trafos kennen, dauerhaft beldstigt werden? Gibt es keine Moglichkeit, diesen an
eine andere Stelle zu versetzen, die mehr Abstand zu Wohnungen bietet? Wir sehen hier eine
dritte (potentielle) Larmquelle direkt vor unseren Fenstern.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

An der 6stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich derzeit eine Trafostation, die die an-
grenzenden Abnehmer versorgt. Die zugehorige Kabeltrasse quert das Plangebiet und fuhrt
uber die Grundstiickszufahrt bis zur Anbindung an die Trassen in der Stral3e des Friedens.

Das geplante Vorhaben sieht die Errichtung von drei Gebduden vor, die mit einer gemeinsamen
Tiefgarage verbunden sind. Die Kabeltrasse befindet sich im Bereich dieser Planung. Da die
Zuganglichkeit der in Betrieb befindlichen Trafostation weiterhin gewahrleistet sein muss und
eine direkte Uber- oder Unterbauung der Kabeltrassen gemaR dem Netzeigentiimer SWE Netz
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GmbH nicht erlaubt ist, muss im Zuge der Realisierung des Vorhabens die Trafostation ein-
schlieBlich der Kabeltrasse verlegt werden.

Zu diesem Zweck wurde im Bebauungsplan ein Standort fur eine Trafostation im Zufahrtsbe-
reich des Grundstiicks festgesetzt. Der Standort wurde gewdhlt, da sich die Flache auerhalb
der festgesetzten uberbaubaren Grundsticksflachen befindet, der unmittelbare Zugang von
der 6ffentlichen Stralle erfolgen kann und die bestehende Kabeltrasse bereits in diesem Ab-
schnitt vorhanden ist.

Im Hinblick auf die Berlicksichtigung immissionsschutzrechtlicher Belange hat die SWE Netz
GmbH auf Anfrage des Umwelt- und Naturschutzamtes Priifnachweise und technische Daten-
blatter zum geplanten Bautyp des Transformators bereitgestellt. In diesen wurde der Schall-
leistungspegel der Anlage mit LWA = 45 dB(A) angegeben. Ausgehend von diesem Schallleis-
tungspegel wird der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete nach TA-Ldrm in der
Nacht [40 dB(A)] bereits in 1 m Abstand unterschritten und eingehalten. Dies bestdtigte sich
durch Messungen des Umwelt- und Naturschutzamtes an bereits errichteten, baugleichen
Transformatorstationen im Stadtgebiet. Da somit eine Beeintrachtigung der benachbarten
Wohnnutzungen auszuschlieRen ist, ist ein Standortwechsel beziiglich der Berlicksichtigung
immissionsschutzrechtlicher Belange nicht erforderlich.

Gepruft wurde weiterhin die Moglichkeit der Integration des Trafos in einem Gebdudeteil. Dies
ist gemalk dem Netzbetreiber SWE Netz GmbH unter Vorrausetzung der Einhaltung von be-
stimmten technischen Bedingungen und Nachweisen in einem Gebdude grundsatzlich mog-
lich, sofern eine frei stehende Station nicht realisierbar ist. Aufgrund erhdhter technischer An-
forderungen und damit verbunden erhéhten Kosten wird jedoch seitens des Netzbetreibers
jedoch eine frei stehende Station empfohlen, da folgende technische Anforderungen u. A. bei
einer Einbaustation zu beriicksichtigen sind:

- DieEinbaustation hat einen wesentlich hoheren Platzbedarf, da sie begehbar sein muss.

- Die Konstruktion des elektrischen Betriebsraumes muss der mechanischen Belastung und
dem durch einen Kurzschluss-Lichtbogen verursachten Innendruck standhalten.

- Brandschutztechnisch erhéhte Bestimmungen sind zu beriicksichtigen.

- Die Druckfestigkeit des Baukdrpers ist nachzuweisen.

- Die Zufahrt zum Transformatorenraum ist fir einen LKW mit einer Achslast von min. 16 t
auszulegen.

- Derunmittelbare Zugang und Transportweg von einer 6ffentlichen Stralle ist anzustreben.

- Die Einordnung des Raumes fiir den Netzbetreiber muss an einer Gebaudeaullenwand mog-
lichst ebenerdig erfolgen.

- Der Zugang zu jeder Tages- und Nachtzeit muss fiir betriebsnotwendige Dienste gewadhr-
leistet sein.

- Bereits in der Planungsphase ist, soweit erforderlich, eine Druckentlastungséffnung nach
aullen einzuordnen bzw. vorzusehen. Es ist darauf zu achten, dass bei Ausblasen infolge ei-
nes Storlichtbogens Personen und Sachgiiter nicht beschadigt werden.

- Die Zuluft fir die Transformatorenrdume muss unmittelbar oder tiber besondere Liftungs-
leitungen dem Freien entnommen, die Abluft unmittelbar oder Giber besondere Liftungslei-
tungen ins Freie gefiihrt werden. Liftungsleitungen durch andere Raume sind so herzustel-
len, dass Feuer und Rauch nicht in andere Raume lbertragen werden kénnen.

Aus den vorgenannten Griinden wird nach Wiirdigung der 6ffentlichen und privaten Belange an

dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Standort fur eine Trafostation wei-
terhin festgehalten. Bei dieser Losung werden die funktionalen und technischen Rahmenbe-
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dingungen am besten erfillt. Eine Beeintrachtigung der benachbarten Wohnnutzungen bezig-
lich immissionsschutzrechtlicher Belange ist nicht gegeben.

Punkt 17
Wo ist das erwdhnte Blockheizkraftwerk verortet? Wie ist sichergestellt, dass es nicht zu Belds-
tigungen u. a. durch Larm kommt?

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Der Vorhabentrdger beabsichtigt, die Energieerzeugung Uber ein Blockheizkraftwerk zu ge-
wahrleisten. Dieses ist, unter Berlcksichtigung schalltechnischer Anforderungen, zwingend in
die Gebdude zu integrieren. Eine entsprechende Regelung hierzu wurde im Durchfihrungsver-
trag rechtsverbindlich getroffen. Der genaue Standort des Blockheizkraftwerks ist noch nicht
festgelegt. Dieses erfolgt im Zuge der Umsetzung des Vorhabens im Rahmen der Ausfihrungs-
planung. Der Nachweis der Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen erfolgt
im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Punkt 18
Wie ist die Beleuchtung der Auenfldachen gedacht und wie wird die Blendwirkung in die Fens-
ter der umgebenden Hauser vermieden? Insbesondere in unsere Fenster des £G bzw. die 1. OG?

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt.

Begriindung

Grundsdtzlich ist bei der Ausgestaltung des Vorhabens sicherzustellen, dass die Nachbarschaft
durch Lichtimmissionen nicht erheblich belastigt wird. Konkrete Lichtimmissionsgrenzwerte
sind jedoch weder in Gesetzen noch in verwaltungsrechtlichen Ausfihrungsbestimmungen
festgelegt. Ein Beleuchtungskonzept liegt nach Auskunft des Vorhabentragers derzeit noch
nicht vor, der Hinweis wird bei der Planung jedoch so weit wie moglich berilcksichtigt.

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berticksichtigung des Hin-
weises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 19

In der Zwischenabwdgung heilt es u. a., dass es hinsichtlich des Architekturstiles "um die
Transformation der Grinderzeit in die heutige Architektursprache” geht. Dies kénnen wir in
keiner Weise nachvollziehen, da die einzige Anpassung, auf die in den Planen und textlich in
der Zwischenabwdgung eingegangen wird, sich lediglich auf die maximale Gebdudehohe be-
zieht. Kann dies tatsdchlich als Anpassung an eine umgebende Bebauung herhalten?

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Das Vorhabengrundstick befindet sich in einem griinderzeitlich geprdgten Wohnviertel. Es
handelt sich dabei um ein innerstadtisches Baugrundstiick, welches sich derzeit als eine ehe-
mals fur Wohn- und gewerbliche Zwecke genutzte Brache darstellt. Der Vorhabentrdger beab-
sichtigt, diese Flache zu revitalisieren und einer, der Stabilisierung des griinderzeitlich geprag-
ten Wohngebiets angemessen, Wohnnutzung zuzufihren.

In stadtebaulicher Hinsicht ist die Griinderzeit gepragt durch groBmaRstabliche kompakte
Baustrukturen. Typisch ist eine drei- bis sechsgeschossige Blockrandbebauung (i.d.R. Mietshau-
ser) oder Villenquartiere fir das Burgertum. Die unmittelbare Umgebung des geplanten Vorha-
bens ist durch einen aufgeldsten Blockrand, bestehend aus 3- bis 4-geschossigen Wohngebau-
den gekennzeichnet.

Planerischer Wille ist es nicht mit diesem Vorhaben die Griinderzeit zu kopieren bzw. zu rekon-
struieren, sondern vielmehr, ein Wohnensemble zu errichten, welches sich zwar in stadtebau-
lich-malistablicher Hinsicht in das vorhandene Geflige integriert, bei dem jedoch bezlglich der
architektonischen Ausformulierung der Gebdude eine eigene Identitat und Formensprache ab-
lesbar ist. Damit sollen bewusst neue architektonisch-gestalterische Akzente gesetzt werden.

So folgt das geplante Vorhaben in seiner MaRstablichkeit dem vorhandenen Duktus. Es orien-
tiert sich am vorhandenen Bestand und vermittelt mit seiner Kubatur zwischen dem Gebdude
Stralle des Friedens 21 und der Bebauung Dammweg 1/1a. Zwar ist das Gebdude im Baufeld C
mit finf — und in Teilbereichen mit vier Vollgeschossen festgesetzt, die festgesetzten Gebau-
dehohen dieses Gebdudes bewegen sich jedoch zwischen 214,45 m . NHN und 216,00 m 0.
NHN und liegen somit deutlich unter den Gebdudehdhen der Nachbargebaude. Die rickwarti-
gen Gebdude der Baufelder A und B werden zudem héhenmadRig abgestuft (Baufeld A: max.
210,20 m U. NHN, Baufeld B: max. 213,20 m 4. NHN). Insgesamt ist so ein hhenmaRig harmo-
nisches Einfligen der Neubebauung in das vorhandene stadtebauliche Geflige gewahrleistet.

Im Hinblick auf Materialitat und Farbwahl beabsichtigt der Vorhabentrager, die Oberflachen-
struktur der Gebdude in Putz mit unterschiedlicher Kérnigkeit auszufiihren. Mit der beabsich-
tigten weillen Farbgebung der Fassaden folgt das Vorhaben dabei der direkt angrenzenden Be-
bauung StraRBe des Friedens 20/21. Die AuBenfenster sind in Cremeweif8 auszufiihren, die Fens-
terbanke in pulverbeschichteten Aluminiumprofilen Graubeige oder Olivgrau. Der architekto-
nisch-gestalterische Ansatz besteht darin, die Fenster aus robustem und langlebigem Material
herzustellen und diese im Farbkanon einheitlich und korrespondierend zur Fassadengestaltung
auszubilden.

Um dem Vorhaben aufgrund der besonderen stadtrdumlichen Lage des Vorhabengrundstiicks
im Spannungsfeld zwischen der vorhandenen grofmalstablichen Wohnbebauung (aufgeloster
Blockrand) und der Lage am Flusslauf in stadtebaulicher und architektonischer Hinsicht ge-
recht zu werden, wurde das Vorhaben zu Beginn des Planungsprozesses dem Gestaltungsbeirat
der Stadt Erfurt vorgestellt. Nach Auffassung dieses qualifizierten Fachgremiums ist das ge-
plante Vorhaben eine angemessene und legitime Antwort auf die im Stadtraum frei gewordene
Lucke.

Punkt 20

Wie kann es sein, dass der Forderung der unteren Immissionsschutzbehdrde "hinsichtlich des
erforderlichen Bauabstandes zum Ufer (10m) zur Gewdhrleistung der klimatischen Funktions-
fahigkeit (Durchliftung) und Ausgleichs- und Erholungsfunktion der Gewdsser (Walkstrom und
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Flutgraben)" nicht gefolgt wird? Wie kann man eine Miihle, die die Nahe des Wassers funkti-
onsbedingt bendtigt, mit einem neuen Wohngebdude vergleichen und dessen wohl dann re-
gelwidrigen Bau beziiglich § 9 Abs. T Nr. 24 BauGB legitimieren? Auch der Hinweis auf andere
Gebdude, die sich in diesem 10 m — Bereich befinden, legitimiert einen weiteren Bau in diesem
Bereich nicht, sondern zeigt vielmehr die absolute Notwendigkeit, sich zumindest bei neuen
Bauvorhaben nach und nach aus diesem sensiblen Bereich herauszuziehen!

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Bei dem besagten Uferabschnitt, der sich in der Klimaschutzzone 1 befindet, handelt es sich
um einen Bereich, in welchem sich bereits Gebdude befinden. So verhalt es sich auch mit der
Uferzone des Vorhabengrundstiicks. Diese war seit dem Mittelalter mit einem Gebdude besetzt
(Mihle). Die Bebaubarkeit nach § 34 BauGB war und ist in diesem Bereich gegeben. Im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan wurde nun anstelle des abgebrochenen Mihlengebdudes ein
Baufeld festgesetzt. Stadtebauliche Zielstellung ist dabei die Entwicklung einer neuen Bau-
flucht, die sich am Bestand orientiert und zwischen dem Gebdude Stralle des Friedens 21 und
der Bebauung Dammweg 1/1a vermittelt.

Da die in Rede stehende Fldache bereits bebaut war, sind mit der Festsetzung des Baufeldes C
keine relevanten zusatzlichen Einschrdnkungen zu erwarten, so dass die klimatische Funkti-
onsfahigkeit (Durchliftung) und Ausgleichs- und Erholungsfunktion der Gewadsser (Walkstrom
und Flutgraben) weiterhin gewahrleistet wird. Eine Beriicksichtigung der Belange des Klima-
und Wasserschutzes erfolgt durch Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung sowie
zur Bepflanzung. Insbesondere ist gemadR der textlichen Festsetzung 11.1 der Bewuchs des
Uferbereichs zu erhalten und entsprechend zu entwickeln.

Der erforderliche wasserschutzrechtliche Abstand von 5,0m wird zum Teil unterschritten. Die
wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens zum Bauen im Gewadsserrandbereich
wurde im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs mit der unteren Wasserbehorde
abgestimmt und auf Basis der aktuell glltigen wasserrechtlichen Grundlagen bestatigt. Unbe-
nommen davon bleibt, dass das Vorhaben eine wasserrechtliche Genehmigung erfordert. Im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird im Teil C, Punkt 4 auf die Genehmigungspflicht hin-
gewiesen.

95



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim-
mung und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 1
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 17.11.2017i.V.m. 21.07.2017
vom

Stellungnahme vom 17.11.2017

Wir verweisen an dieser Stelle auf unsere Stellungnahme vomZ21.07.2017. In dieser Stellung-
nahme hatten wir gefordert, dass der Stellplatzbedarf entsprechend Ergdnzung der Verwal-
tungsvorschrift der Landeshauptstadt Erfurt zur Festlegung des Stellplatzbedarfs gemak § 49
der Thiringer Bauordnung festzulegen ist. Mit Schreiben vom 27.07.2017 wurde gegen uns
abgewogen mit der Begriindung, dass zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen die
Anzahl der Stellpldtze im Bebauungsplangebiet auf 1,0 begrenzt wird.

Diese Begriindung konnen wir nicht nachvollziehen. Die Zufahrt zur Tietgarage erfolgt gleich
im Eingangsbereich zum Gebiet, so dass sich daraus keine Larmbeldstigung fiir das Plangebiet
ergeben diirfte. Mit der Reduzierung des Stellplatzschliissels auf 1 je Wohneinheit wird aber in
Kauf genommen, dass das Umfeld des Bebauungsplangebietes durch den mit Sicherheit starker
werdenden Parksuchverkehr (Bewohner und Besucher) weiter verschérft und zusédtzlich belastet
(Larm, Verschmutzung u. a.) wird. Und das, obwohl die Situation in diesem Bereich bereits heu-
te sehrangespannt ist.

Wir fordern deshalb nochmals die Einhaltung des Stellplatzschliissels gemal der o. g. Richtli-
nie und die entsprechende Einarbeitung in die vorliegende Planung.

Stellungnahme vom 21.07.2017

Laut Ergdanzung der Verwaltungsvorschrift der Landeshauptstadt Erfurt zur Festlegung des
Stellplatzbedarfes gemdl § 49 der Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) sind fiir Mehrfamilienhéu-
ser und sonstige Gebdude mit Wohnungen je Wohnung 1,2, bei Wohnungen > 100 m? 1,5,
Stellpldtze vorzuhalten. Von diesem Grundsatz wird im Plangebiet abgewichen.

Eine Reduzierung des Stellplatzbedarfes ist bei guter OPNV-ErschlieBung méglich, aber nur,
wenn erwartet werden kann, dass die Nutzer tatsdchlich auch in nennenswertem Umfang den
OPNV nutzen werden. Wer kann das fiir die zukinftigen Nutzer garantieren? Und selbst wenn
beim Erstbezug solche Dinge Beriicksichtigung finden, wie sieht es in der Zukunft aus. Als
Tiefbau- und Verkehrsamt fordern wir die Anwendung der o.g. Stellplatzschliissel.

Ein weiteres Problem, auf das wir bereits hingewiesen haben, ist die heute bereits extrem
angespannte Parkplatzsituation im Umfeld des Bebauungsplangebietes (Stralle des Friedens
u.a.). Durch das Bauvorhaben wird sich diese Problematik weiter verschdrfen, zumal im Be-
bauungsplangebiet keine Besucherstellpldtze geschaffen werden. Aus unserer Sicht muss der
Bebauungsplan auch hier nachgebessert werden.

Abwagungsergebnis
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Begriindung

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden im Rahmen einer Schal-
limmissionsprognose (18.07.2016 / 29.03.2017) die schallschutztechnischen Belange beurteilt
und notwendige Vorkehrungen zum Larmschutz ermittelt. Berlicksichtigt wurden dabei auch
Schallimmissionen im Einwirkungsbereich der Tiefgaragenzufahrt, welche sich in direkter
Nachbarschaft zu einer Wohnbebauung befindet.

GemdR der Empfehlung des schalltechnischen Gutachtens wurde als Vorkehrung zum Schutz
vor schadlichen Umweltauswirkungen die Anzahl der Stellplatze im vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan auf 57 Stellpldtze begrenzt. Das Vorhaben sieht die Errichtung von 56 Wohnun-
gen vor.

Mit der aufgrund des Gebotes der Konfliktbewaltigung erforderlichen Einschrankung der Her-
stellung von Stellplatzen im Bebauungsplan entfdllt automatisch die weitergehende Stell-
platzpflicht aufgrund § 49 Abs. 1 letzter Satz ThirBO unwiderruflich. Damit ist selbst die Erhe-
bung einer Stellplatzablose oder die Herstellung auf anderen Grundstiicken rechtlich nicht
mehr moglich.

Auf die Unterbringung von mehr Stellpldatzen auf dem Baugrundstiick auch zum Beispiel in
Form von oberirdischen Stellpldtzen wurde verzichtet. Dies entspricht der stadtebaulichen
Zielsetzung bezlglich eines ressourcenschonenden Bauens, der Minimierung der Belastung des
Quartiers durch ruhenden Verkehr sowie der guten OPNV Anbindung und der guten fuBlaufigen
Anbindung an das Stadtzentrum.

Ein Befahren des Hofes ist zur Andienung durch Rettungsfahrzeuge, Sonderanlieferungen, In-
stanthaltungsmaBnahmen o. A. moglich. Eine entsprechende Regelung hierzu ist Bestandteil
des Durchfihrungsvertrags.

Durch das Vorhaben ist mit einer Zunahme des Quell- und Zielverkehrs zu rechnen. Dies ist pla-
nerisch intendiert. Das Vorhaben entspricht den Grundsatzen der Bauleitplanung. Es handelt
sich hier um eine klassische MaRnahme der Innenentwicklung (Vorrang vor Aullenentwicklung).
Es dient der Schaffung von Wohnraum, einem prioritdren Ziel der Stadtentwicklung, um Ab-
wanderungen in das Umland zu vermeiden und dem steigenden Bedarf an Baugrundstiicken
Rechnung zu tragen. Eine Verpflichtung zur Herstellung von Parkplatzen auRerhalb des Gel-
tungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erwachst aus dem Vorhaben nicht.

GemdR Gemeinderatsbeschluss soll im unmittelbaren Umfeld der FuRBgangerzonen die Innen-
stadt weiter verkehrsberuhigt werden. Dies wird durch die Anordnung von Bewohnerparken
erreicht. In der gesamten restlichen Innenstadt, also auch zwischen Bonifaciusstralle, Pusch-
kinstrale und der Stralle des Friedens wird das Mischparken (Parken mit Parkschein fiir Besu-
cher/Kunden und mit Bewohnerparkausweis fir Bewohner) angeordnet. Dadurch werden die
Bewohner gegeniber allen anderen Parkern bevorzugt. Insbesondere gebietsfremde Langzeit-
parker werden so aus dem Gebiet verdrangt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 28.11.2017
vom

Das Umwelt- und Naturschutzamt lehnt den Entwurf des o. g. Bebauungsplanes ab, sofern
nicht folgende Auflagen und Hinweise im Rahmen des Planverfahrens erfillt werden:

Untere Naturschutzbehérde

Punkt 1

Eine Reduktion der in der "Faunistischen Bestandserfassung” fir die artenschutzrechtliche
Kompensation aufgefiihrten Manahmen A1 — 4 Quartierkédsten fiir Fledermduse und A2 - 6
Nisthilfen Hohlen- und Halbhéhlenbriiter auf eine einfache Aussage unter Punkt 5, Teil C:
hinweise (ohne Festsetzungscharakter) des V+E Entwurfs, dass eine Schaffung von Ersatzquar-
tieren fir Fledermduse im Umfeld des Vorhabengrundstiicks (Walkstrom, Flutgraben,
Espachteich) erforderlich ist, wird abgelehnt.

Da ausreichend geeignete Strukturen im B-Plangebiet erhalten bleiben und auch neu geschat-
fen werden, sind die Malnahmen hier einzuordnen (siehe auch Durchfiihrungsvertrag vom
30.08.2017, Pkt. 2.2.1 — Tabelle Artenschutzmallnahmen) und zugleich unter Punkt 7 Maks-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als
eigener Unterpunkt konkret zu benennen.

Dies ist entsprechend unter Punkt 2.8 "Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” der textlichen Begriindung zum Entwurf des B-Plans zu be-
riicksichtigen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist es fur die Wirksamkeit der artenschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahmen erforderlich, dass vor Realisierung der Baumalknahme die Funktionsfa-
higkeit dieser Maknahmen gegeben ist, so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande aus-
geschlossen werden kdnnen.

Nach Auffassung der hoheren Verwaltungsbehorde sind die im Gutachten genannten arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen (Ersatzquartiere fur Fledermduse, Nisthilfen fir Vo6-
gel) nicht im Festsetzungskatalog des § 9 BauGB enthalten und somit nicht festsetzbar. Dies
wurde durch Prof. Louis im Rahmen der Tagung "Stadtebau und Recht" 2016 bestatigt.

99



Abwdgung zum Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Die Sicherung der Umsetzung der gemdall Gutachten empfohlenen MaRnahmen erfolgt daher im
Durchfiihrungsvertrag. So kdnnen bei Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnah-
men Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Normative Hinderungs-
grunde fur die Bebauung liegen damit nicht vor.

Untere Abfallbehdrde

Punkt 2

Der im Planentwurf ausgewiesene Ubernahmeplatz fiir die Abfallbehélter entspricht nicht den
Anforderungen der Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Erfurt. Im Zuge der weiteren Planung ist
im Planungsgebiet eine satzungskonforme Fliche als Ubernahmeplatz fiir Abfallbehdlter aus-
zuweisen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurde im Zufahrtsbereich des Grundstiicks ein Ubernahmeplatz fur Abfall-
behalter festgesetzt. Dieser befindet sich in einem Abstand von ca. 19 m zur StralRe und Uber-
schreitet damit den gemall Abfallwirtschaftssatzung (AbfwS) max. moglichen Abstand (10m).

Die Ausweisung eines satzungskonformen Ubernahmeplatzes ist auf dem Grundstiick nicht

realisierbar, da:

- der ca. 9m breite Zufahrtsbereich zum Grundstiick der GesamterschlieBung des Vorhabens
sowie als Zufahrt zur Tiefgarage dient

- und sich an der westlichen Grundstiicksgrenze eine per Baulast gesicherte Feuerwehrauf-
stellflache (5,5 x 12,0m) befindet, die von Hindernissen frei zu halten ist.

Des Weiteren befindet sich die Grundstiickszufahrt in einem Kurvenbereich. Das Aufstellen von
Abfallbehdltern auf dem 6ffentlichen Gehweg wiirde die ohnehin eingeschrankte Einsehbar-
keit weiter verringern, so dass die Verkehrssicherheit nicht gewahrleistet werden kann.

Aus diesen Grinden ist fir die Ubernahme des Mulls eine Sonderlésung erforderlich. Der fest-
gesetzte Ubernahmeplatz schafft hierzu den rechtlichen Rahmen.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 3

Besonnung / Verschattung

Die bisherigen Stellungnahmen vom Bauamt und Umwelt- und Naturschutzamt beanstanden
den Missstand einer unzureichenden Besonnung fiir den Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am
Walkstrom". Beide Amter fordern im Rahmen des Planverfahrens den Nachweis fiir die ausrei-
chende Belichtung und Besonnung zu erbringen.

Im weiteren Verfahren wurde nun fiir die Planung eine nicht ausreichende Besonnung bestatigt
(Verschattungsgutachten Mdrz 2017). Etwa jede dritte, neu geplante Wohnung erfiillt nicht die
Mindestanforderung (Verweis auf detaillierte Stellungnahme des Umwelt- und Naturschutz-
amtes vom 31.05.2017).

Das Umwelt- und Naturschutzamt stellt fest, dass eine Umplanung zwingend erforderlich ist
und gab konkrete Anderungsvorschlige an.
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In der Zwischenabwdgung wurde diesen Punkten nicht gefolgt. Es wurde verwiesen, dass der
Nachweis der Einhaltung der normierten Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
hdltnisse im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolge.

Da die Planung die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsfldchen nach ThiirBO unter-
schreitet, die GRZ (nach Entwurf des Bebauungsplanes) bis zu 0,8 tiberschreiten darf und durch
das Gutachten eine nicht ausreichende Besonnung von Erd- bis Dachgeschoss bereits bestatigt
wurde, kann im Baugenehmigungsverfahren (z.B. durch gednderte Raum- und Wohnungsgrund-
risse) diese Fehlplanung nicht korrigiert werden.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens bleibt es demnach weiterhin erforderlich, den stidte-
baulichen Entwurf zu dndern, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse bestehen. Es wird
aufdie Stellungnahme vom 31.05.2017 verwiesen.

Auszug aus der Stellungnahme vom 31.05.2017:
"Nach Priifung des Gutachtens sind folgende Punkte fiir die weitere Planung relevant:

- Jede dritte neu geplante Wohnung kann nach derzeitigem Planungsstand die Mindestan-
forderungen einer ausreichenden Besonnung nicht erfiillen.

- Die Hdlfte dieser nicht ausreichend besonnten Wohnungen kann sogar keines der jeweili-
gen Einzelkriterien erfiillen (weder eine Besonnung von einer Stunde am 17.01. noch von
vier Stunden am 21.03.).

- Der Nordabschnitt des L-formig gekriimmten Bauteil 1 ist durchgdngig (vom Erdgeschoss
bis zum 4. OG/Dachgeschoss) davon betroffen.

- In diesem Nordabschnitt sind neu geplante Wohnungen betroffen, die zum Winterzeit-
punkt gar keine Besonnung erfahren (nicht mal eine Minute).

- Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse, die in § 136 Abs. 3 Nr. 1 BauGB u. A. als
Belichtung, Besonnung und Beliiftung der Wohnungen und Arbeitsstdtten definiert wer-
den, sind dem entsprechend fiir zahlreiche Wohnungen des Vorhabens nicht gegeben.

- Nach $ 1Abs. 6 Nr. 1 BauGB ist dies ein fiir die weitere Bauleitplanung zu berticksichtigen-
der Belang.

- Insbesondere bei der hier vorliegenden Unterschreitung der nach § 6 ThiirBO erforderlichen
Abstandsflachen sowie der Uberschreitung der nach § 17 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Ober-
grenze des MalSes der baulichen Nutzung muss nach § 17 Abs. 2 BauNVO sichergestellt sein,
dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.

Zusammenftassend wird festgestellt, dass eine Umplanung zwingend erforderlich ist. Die Ver-
schattungsproblematik im Nordabschnitt des L-formig gekriimmten Bauteil 1 riihrt ausschliels-
lich aus der Gebdudekubatur. Diese Gebdudekubatur sowie die unterschrittenen Abstandsfla-
chen zwischen den Gebdudeteilen sind dementsprechend anzupassen und so zu planen, dass
gesunde Wohnverhdéltnisse durch die Planung gewdhrleistet werden."”

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Bauleitplanung werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse regelmaRig durch Nachweis der Einhaltung der Abstandsvorschriften aus dem Bau-
ordnungsrecht eingehalten. Eine Darstellung der Besonnungsverhdltnisse erfolgt lediglich bei
Unterschreitung von Abstandsflachen. Dies wird durch die entsprechende Fachbehdrde, die
Bauaufsichtsbehdrde, im Rahmen von § 47 ThurBO gepruft. Eine Zustandigkeit der Unteren
Immissionsschutzbehdrde ist nicht gegeben.
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Dabei ist grundsatzlich festzustellen, dass es in Deutschland keine ausdriicklichen gesetzlichen
Regelungen zu den Anforderungen an die Minimalbesonnung von Wohnungen gibt. Die DIN
5034 "Tageslicht in Innenraumen", auf welche sich das Gutachten bezieht, hat keinen normati-
ven Charakter. Die Vorschrift bietet lediglich nur eine Orientierung fur den Planungsprozess.
Sie wendet sich aufgrund des erforderlichen planerischen Durchdringungsgrades grundsadtzlich
nicht an die Bauleitplanung, sondern die nachfolgende Hochbauplanung.

Das im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellte Besonnungsgutachten kommt zu dem Er-
gebnis, dass zwar nicht in jeder Etage die DIN-Kriterien zur ausreichenden Besonnung erfillt
werden konnen, die Besonnungssituation jedoch einer typischen Blockrandbebauung ent-
spricht und als gangige innerstadtische Nachverdichtungssituation zu betrachten ist.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird lediglich innerhalb des Vorhabens zwi-
schen den festgesetzten Baufeldern A und B an einer Stelle die Abstandsflache gemaR Thirin-
ger Bauordnung unterschritten. Im Bebauungsplan wurde daher an dieser Stelle eine abwei-
chende Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt. Da sich der Abstand der beiden Gebdude nach
Siiden 6ffnet, ist eine ausreichende Besonnung und Belichtung der angrenzenden Wohnungen
gesichert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

13

im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"
Verfahren
von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 17.10./08.11.2017
vom

Keine Einwdnde

103




Abwdgung zum Bebauungsplan BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Amt fiir Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 12.10.2017

vom

Stellungnahme

Zu dem vorgesehenen Vorhaben gibt es keine Bedenken.

Folgende Manahmen werden fiir notwendig erachtet:

].  Der Ldschwassergrundschutz (96 nr’/h Loschwassermenge fiir die Dauer von 2 Stunden)
ist gegenwidrtig gewdhrleistet.

2. Vorhandensein oder Einrichten von Loschwasserentnahmestellen: Planung mit einem
Hydrantenabstand von max. 150 m. Innerhalb des Plangebietes sind keine Léschwasser-
entnahmestellen vorhanden. Sie sind entsprechend der Bebauung mind. In DN 100 auszu-
fiihren und so zu errichten, dass der Abstand zwischen Objektzugang und nachstgelege-
nem Hydranten max. 75 m betragt.

3. Fiirden Bereich des Bebauungsplangebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderli-
chen Zugdnge und Zufahrten zu beriicksichtigen.

4. Die fir die Gebdude notwendigen brandschutztechnischen Malnahmen werden im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwagung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb

keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechnischen
Malknahmen und Vorkehrungen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME | 5
im BRV680 "Wohnen am Walkstrom"

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 23.11.2017
vom

Grundsdtzlich keine Bedenken
Untere Bauaufsichtsbehdrde

Stellungnahme
Um Unklarheiten zu beseitigen, bitten wir um Korrektur der nachfolgenden Textpassage:

Arehdologische Bodentunde Denkmalschutzrechtliche Belange
1. Archdologie

Der Hinweis zu den bodenarchédologischen Funden ist in der Genehmigungs- und Reali-
sierungsphase zu beachten. Das Bebauungsplangebiet befindet sich in einem archdologi-
schen Relevanzgebiet. In diesem Bereich der Stadt Erfurt ist auf Grund langzeitiger Be-
siedlung bei Erdarbeiten mit archdologischen Funden zu rechnen. Deshalb miissen Ein-
griffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. (s. unten...)

Das Grundstiick der ehemaligen Kartdusermctihle ist weiterhin unmittelbar an der ehema-
ligen Stadtbefestigung gelegen. Vorhandene Reste sind zu erhalten.

2. Kulturdenkmale /Umgebungsschutz

In der unmittelbaren Umgebung des Vorhabens befinden sich Einzelkulturdenkmale:
Strale des Friedens 21 und 20. Dariiber hinaus grenzt das Vorhaben an ein Denkmalen-
semble: Dammweg 1 und Dammweg 1a sind als Bestandteile eines Ensembles (denkmal-
geschliitzte "kennzeichnende Stralen- und Platzbilder des Mietshausviertels der Briihler
Vorstadt” in der Denkmalliste der Stadt Erfurt erfasst. Eine denkmalschutzrechtliche Er-
laubnis nach ¢ 13 ThiirDSchG ist notwendig.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis wird im Bebauungsplan, Teil C - Hinweise unter Nr. 1 entsprechend angepasst.

105



