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Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan

Teil B Textliche FEStSEtZUﬂgen | BRV493 "Briihl-Siid, Teil A"
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1bis 3 BauGB im beschleunigten Verfahren gemal § 13 BauGB
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Planzeichenerklarung

1 1 Nr.  Festsetzung Ermachtigung Nr.  Festsetzung Ermachtigung
| Ze] Ch ne r] SChe FEStsetZ u ng 10.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 88 Abs.1Nr.Tund 4

1 Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1Nr.1BauGB

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 15.11.2000 mit Beschluss Nr. 227/2000, ortsiiblich bekannt gemacht im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 01.12.2000, den Beschluss liber die Aufstellung des
Bebauungsplanes BRV493 "Brithl-Sud" gefasst, den Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen
Begriindung gebilligt und die Durchfihrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

ThurBO beschlossen.

200.98/

OK Mauer 500.86
@ 20424120 ’ e
YA 900.76 200.57

204.77

\ , 11 ImWAT, WA2und WA 4 sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen § 1Abs. 5 BauNVO 10.1 Kubatur
it ’”6 20468 s Nutzungen nur ausnahmsweise zuldssig. Im WAT ist das ausnahmsweise zuldssige Geschoss von den aufstehenden stralen- und 88 Abs. 1Nr.1ThiirBO 2. Diefrihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der
D i : riickseitigen AuRenwdnden des darunter liegenden Geschosses mind. jeweils 2,00 m Landeshauptstadt Erfurt Nr. 20 vom 01.12.2000, ist vom 11.12.2000 bis zum 12.01.2001 durch 6ffentliche
4 100 . AL, B AL . .
2l 138/199, .. Planungsrechtllche Festsetzung 12 ImlI;rdgeschoss des WA 5 und WA 6 sind nur Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO §1Abs.7 Nr.1BauNVO zuriickzusetzen. Ausnahmsweise ist eine Stiitzen-Riegel-Konstruktion, in der Flucht der Auslegung%es Vorentwarfes und dessen Begrindung durchgefhrt worden,
M nach BaUGB, BaUNVO, PlanzV U a551g4. o . . darunterliegenden AuRenwand, zulassig.
Lol 13 Im WAIbis WA 6 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. Tund Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise § TAbs. 6 Nr.1BauNvoO Im WA4 ist das ausnahmsweise zuldssige Geschoss von der aufstehenden westlichen 3. Dievon der Planung beriihrten Beh&érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.

zulassigen Nutzungen nicht zuldssig. AuRenwand des darunter liegenden Geschosses mind. 1,70 m und von der siidlichen

AuBenwand mind. 3,00 m zuriickzusetzen.

1 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2000 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Art der baulichen Nutzung 4. Der Stadtrat Erfurt hat am 11.09.2013 mit Beschluss Nr. 0843/13, ortsiiblich bekannt gemacht im

die Parkgarage bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uiberschritten werden.

[ e (§ 9 Abs:1BauGB , §§ 1bis 11 BauNVO ) o patderhadidentuiang | 2o 1 1820 25 ' zul35415 Dieser mue von den aufstehenden Augenwanden des darunter egenden Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 17 vom 18.10.2013, die Anderung des
| 205.98 - ‘ \ ro0sy & EMEI98TS 2.1 IndenBaugebieten wird die Grundflachenzahl wie folgt festgesetzt: §16 Abs. 2,3 und 5 BauNVO Geschosses mind. 4,00 m zuriickgesetzt werden. Aufstellungsbeschlusses tiber den Bebauungsplanes BRV493 "Briihl-Siid" gefasst, den erneuten
o . { . 9 s V% o rssorsary WA1, WAZ GRZ04 102 Dacht § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Vorentwurf des Bebauungsplanes und dessen Begriindung gebilligt und die Durchfithrung der
. T ? \ Ewa%m;me z.B. |WA1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) wﬁi ggg 82 ' achterrassen > LTI frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen.
Go/6%5 203 5F : 4 WAS GRZ 0’3 Dachtgrrassen sind nur im.W.A1 und WA4 auf der FuRbodenebene der ausnahmsweise_ )
98/1 | /B 00 8 ' \\oo 138/68 WAG GRZ10 zuldssigen Geschosse sowie im WA2 auf der FuBbodenebene des 5. Geschosses zuldssig. 5. Dieerneute frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1BauGB, bekannt gemacht im
/ St g3 w- 5 \ e} R . ' _ _ o } A Im WAG sind Dachterrassen auf der FuRbodenebene der Austrittsbauwerke Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.17 vom 18.10.2013, ist vom 28.10.2013 bis zum 29.11.2013
20520855 "5%.%‘5;9! Q. Y A - 0 MaR der baulichen Nutzung 22 Abweichend von §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann im WAS die zulassige Grundflache durch  §13 Abs. 4 3atz 3 BauNvO ausnahmsweise zuldssig, wenn diese mindestens 4,00 m von den straenseitigen durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Begriindung durchgefihrt worden.

Gebdudekanten zuriickgesetzt angeordnet sind. Die maximale Grundflache der

(§ 9 Abs.1 Nr.1BauGB)

Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 12 vom 14.07.17, den Entwurf des Bebauungsplanes und

" /]
o000 23 Im WAI darf die festgesetzte Oberkante der baulichen Anlage und die festgesetzte §16 Abs. 6 BauNVO Dachterrasse je ErschlieRungskern darf dabei 40 m? nicht tiberschreiten. 6. DievonderPlanung beriihrten Behdrden u_l_’ld sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs.
P Geschossigkeit ausnahmsweise um maximal 3,50 m durch die Einordnung eines Die notwendigen Absturzsicherungen von Dachterrassen sind mit transparenten 1 BaL.JG.B mit Schreiben vom 18.10.%013 zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
) weiteren Geschosses Uiberschritten werden, wenn die Gestaltungsfestsetzungen unter s - o .. : - i MV Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.
z.B. Zahl der Vollgeschosse zwingend Punkt 10.1 Bauordnunesrechtliche Festsetzungen eingehalten werden Materialien zu errichten. Alternativ ist eine erhhte Attika als Briistung zuldssig. Diese
99/1 19699 138/158 ’ & & & : darf die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen um maximal 1,10 m berschreiten. ) . )
’ 0 2.4 Im WA4 darf die festgesetzte Oberkante der dreigeschossigen baulichen Anlagen und §16 Abs. 6 BauNVO 103 Fassaden § 88 Abs. 1Nr. 1 ThiirBO 7. Der Stadtrat Erfurt hat am 15.06.2017 mit Beschluss Nr. 0575/17, ortsublich bekannt gemacht im

ope0D - BUlUUSH

_ ; 2 deren festgesetzte Geschossigkeit ausnahmsweise um maximal 3,50 m durch die !
v Zahl der Vollgeschosse zwingend und als HochstmatR Einordnung eines weiteren Geschosses iiberschritten werden, wenn die Im WA1, WA2, WA3, WAS und WAG sind die Fassadenwiande baulicher Anlagen mit Putz dessen Begriindung gebilligt und die Durchfihrung der Offentlichen Auslegung beschlossen.
Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt 10.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und unlasiertem Klinker auszuflihren. Dabei muss der Anteil Klinker an den jeweiligen
OKG 216,0 Oberkante baulicher Anlagen als HochstmaR in Meter tiber NHN eingehalten werden. straBenseitigen Fassaden (ohne Fenster-/ Tiirflachen) 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gemaR § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. §

13 Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 24.07.2017 bis zum

! D196.22 2.5 Im WAS darf die festgesetzte Oberkante der baulichen Anlage ausnahmsweise um §16 Abs. 6 BauNVO im WA 1- mindestens 70% | £ : >
) maximal 3,00 m durch die Einordnung von maximal einem Austrittsbauwerk ohne im WA 2 - mindestens 25% 25.08.2017 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
o 190,10 Aufenthaltsrdume je ErschlieBungskern tiberschritten werden, wenn die im WA 3 -mindestens 80% ) . . . .
R B ise Baulini B Gestaltungsfestsetzungen unter Punkt 10.1 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen im WA 5-mindestens 20% 9. Ortund Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 133 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.2i.V.m.§ 3
’ /] 100/1 m,ﬂfD 8157 auweise, baulinien, baugrenzen eingehalten werden. im WA 6 - mindestens 80% betragen. Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.12 vom 14.07.2017 ortsiiblich
101/2 . ,20/22” (§ 9 Abs.1Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvO0) 2.6 Diefestgesetzte Oberkante baulicher Anlagen im WA2, WA3, WAS5 und WAG bzw. der §16 Abs. 6 BauNVvVO Im WA2 , WAS und WAG sind die Fassaden des Erdgeschosses in unlasiertem Klinker bekannt gemacht worden.
o ausnahmsweise zuldssigen Geschosse im WA1 und WA4 kann ausnahmsweise durch auszufiihren. ) ) ) ] . ) ) ) )
“Emauiio02 Baul untergeordnete Bauteile der technischen Gebdudeausriistung, Oberlichter und Im WA4 sind die Fassadenwande baulicher Anlagen mit Putz oder unlasiertem Klinker 10. 2;; v;rllld(irll:’\}anu&g—:gb:guhzrtﬁn ngs/orde§n4ué1d SGOgSt]-%(;r ;I;ragsr offent1lllc8§r2(8)(1e;angeAst:ndbgemaB 5132
E——— aulinie PV-Anla i ' ' ' ini S.2Nr.1Ti.V.m. s.2Nr.3i.V.m. auGB mit Schreiben vom 14.07. zur abe einer
- gen Uberschritten werden, wenn diese mindestens 3,00 m von den Baulinien y g
Barbarossahof zuriickgesetzt sind. Die festgesetzte Oberkante der Gebdude darf dabei um max.30 cm auszufiihren. Stellungnahme aufgefordert worden.
I‘ Uberschritten werden. 10.4 Tiefgaragen sind mit blickdichten Toren zu versehen, die einen optischen § 88 Abs. TNr.1ThirBO
4 — — — bl ai : .
Baugrenze 2.7 Im WA diirfen die festgesetzte Oberkante der Tiefgarage und die Hohe des §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Raumabschluss gewahrleisten. n. gter“Stadtra; Erfur(;t.haA’\cbanj' 5 mLtlBeschlus(j ’(\j”' Beb nach Prlufung df:[rgab%eAgte)be]n;n cBiv
‘ ErdgeschossfuRbodens im Rohbau die Hohe von 1,35 m tiber dem vorhandenen Gelinde 10.5 Stellplatze fir bewegliche Abfallbehilter sind in die Gebiude zu integrieren und im WAT ~ § 88 Abs. 1Nr. 4 ThiirBO ellungnahmen die Abwagung beschlossen und den Bebauungsplan gemaf § s.1BauLbBilv.m.
nicht uberschreiten. sind diese zusatzlich in der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen mit der § 88 Abs. 2 ThirBO und §§19, 2 ThiirKO als Satzung beschlossen.
Verkehrsflich 2.8 Im WA2 diirfen die festgesetzte Oberkante der Tiefgarage und die Hohe des §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO Zweckbestimmung FP/M zuldssig. Erfurt. den
erkenrsriacnen Erdgeschossfulbodens im Rohbau die Hohe von 1,15 m tiber dem vorhandenen Geldnde 10.6 Aufschittungen sind nur entsprechend der festgesetzten Geldndehéhen - Planung § 88 Abs. TNr. 4 ThurBO ’
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) nicht iiberschreiten. zuléssig.
S 2.9 ImWA1, WA2, WA4 und WAS sind Uberschreitungen der festgesetzten Oberkante §16 Abs. 6 BauNVvO 10.7 Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind im WA2 und WA3 unzuldssig. § 88 Abs. TNr.4 ThiirBO ) )
Stral vehrsflich baulicher Anlagen durch Absturzsicherungen fuir Dachterrassen bis max. 1,10 m zulassig. Die westliche Einfriedung im WA1 und WA4 erfolgt durch die bestehende, Oberburgermeister
5 ralBenverkehrsflachen i . L )
D 202.08 2.10 Die Oberkante baulicher Anlagen ist der hdchste Punkt des Gebdudes einschlieflich der straRenbegleitende Mauerkrone der Stitzwand Henning-Goede-5trafe.
138/187 g Attika. 10.8 Im WA Tist eine Stiitzmauer als siidliche Abgrenzung der Tiefgarage zuléssig. Die § 88 Abs. TNr. 4 ThiirBO
206. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Stutzmauer und Einfriedung zum WA 2 sind als Natursteinmauer bzw. mit Der Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung wurde gemaR § 21 Abs. 3 ThiirKO der
vorgeblendeten Natursteinen auszufiihren. Die Héhe der Einfriedung darf 1,10 m nicht Rechtsaufsichtsbeh&rde mit Schreiben vom vorgelegt. Die Satzung wurde nicht beanstandet.
— Zweckbestimmung: FuRgangerbereich 3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs.1Nr.2 BauGB iiberschreiten.
3.1 Firalle Baugebiete wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. § 22 Abs. 4 BauNVO 10.9 Im WA5sind Stlitzmauern al.s n('j'rdlic_he{s[jdlighe und westliche Abgreqzung der . § 88 Abs. TNr.1ThirBO
\ r Einfahrtsbereich In der abweichenden Bauweise sind Gebiude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten, Equg_e_arage Zuldssig. Diese 51nq.]ewe1l51mg.le1chen Farbton und Materlalauszubllden. Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
. . o ie Hohe der westlichen und nérdlichen Stiitzmauer darf 7,00 m iber OKFF Parkgarage der Landesh dt Erf ie die Einhal d lich hrieb fah
sofern nicht durch die Festsetzung von Baugrenzen oder Baulinien etwas anderes . ’ : ; . . I . . er Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
bestimmt wird nicht Gberschreiten. Die Briistungshohe der stidlichen Stiitzmauer darf 1,10 m nicht Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet
#199.62 Strallenbegrenzungslinie e ‘ Uberschreiten. :
auch gegeniber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung 32 A}:cwetlfhflnd \S/?n r(2er Bauhme(;m ENSH 1st;:me Auskragubnggt;%r dlggaul!me in de[]” § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO 1010 Zuwegungen im WA2, WA3 und WA4 sind rechtwinklig zur StraRenbegrenzungsliniezu  § 88 Abs.1Nr. 4 ThiirBO Ausfertigung
o Lor = 1 ° e?4 (])CO en lr..a enraum in dertrdgescnosszonevon bis L,5LUm UDEr eine max. Lange den Hauseingdngen mit einer Breite von max. 2,50 m mit den Oberfldchenmaterialien
f ~— , von 14,05 m zUtassig. Granitpflaster, Granitplatten oder Betonplatten 30x30 cm grau mit Natursteinvorsatz
IIII”TIFII?@F‘-"., g 538"9‘?, Griinordnerische Festsetzungen In dem ausnahmsweise zuldssigem Geschoss im WAT ist ein Unterschreiten der § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO Granit herzustellen. Erfurt, den
..."""l\lliﬂﬂﬂ! e 2‘,2%0’ 9 Abs.1Nr.20 und 25 B GgB straBenseitigen Baulinie um 2,0 m zulassig. Wege innerhalb der privaten Freianlagen sind mit versickerungsfahigen Materialien
“‘ (§ > INr.20un auGB) 3.3 Ein Uberschreiten von Baulinien durch Balkone ist nicht zulassig. auszufihren. Landeshauptstadt Erfurt
“ e i 4 - sude . A.Bausewein
a e s I ScAcas Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, 10.1 \é\ig;?sﬁglsigeigiilhnjensﬂrgrédzirl;:;tgte der Leistung am Gebdude im EG oder dem § 88 Abs. 1Nr.1 ThiirBO Oberburgermeister
20040 o105 o mmg von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten § 9 Abs.1Nr.4BauGB ’ '
199.0: ~ - . . . . . . .
(§9 Abs. 1Nr. 252 BauGB) 41  Oberirdische Stellplatze sind nur in den gekennzeichneten Flachen bzw. im WA4 nur §12 Abs.6 BauNVO Ei]r?zl—eifbhuecf]i{a\/[;/:;baej:zljg[fﬁrgﬁrf 40 cm nicht tberschreiten.Leuchtschriften sind als
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. ' . .
M7| . : . . . N Bei Anbringung mehrerer Werbeanlagen an einem Gebiude sind diese in gleicher DerBebaungsplanwurde gemak § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
4 \l20027 boo : Anpflanzen Baume 4.2  Tief-und Parkgaragen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstucksflache und §12 Abs.6 BauNVO Hohenlage, Hhe und Konstruktion auszubilden. vom ortsiiblich bekannt gemacht.
| 199.0 innerhalb der fiir diese Zweckbestimmung festgesetzten Flachen zuldssig. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
inlauf/199.78 199.01 A l . d l . )
‘ o 199.66 — ———— "‘| . 4.3  Ein-und Ausfahrten sind nur in den im Bebauungsplan festgesetzten Einfahrtsbereichen  §12 Abs.6 BauNVO USIEBEr SN UNzUTass1g
e =S \NA3 Erhaltung Baume zulissig. Bei Anbringung von mehr als einem Hinweisschild auf Gewerbetreibende sind diese in Rechtsverbindlich
identischem F t und Material fuhren.
38/191 TG 4.4  Hochbauliche Nebenanlagen gemaR § 14 Abs.1BauNVO sind auRerhalb der tiberbaubaren  § 23 Abs. 5 BauNVO raen ]Sf: em rormat und Materiat auszutunren . Erfurt, den
A - 7.B. Bezeichnune der MaRnahmen gsemiR GOP Grundsticksflache unzuldssig. Davon ausgenommen sind die im WA1 festgesetzte 10.12 Stellplatze und Garagen o ) § 88 Abs. 1Nr.7 ThurBO
R & & Flache fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung FP/M sowie Spielanlagen fiir Im WA 1bis WA 4 sind je Wohneinheit 1,0 Stellplatze herzustellen. i.V.m § 49 Abs.1Satz 3
13 Kinder. ThirBO
b 105,96 Oberblrgermeister
O
oo 198.59 g Sonstige Planzeichen 5 Flachen, die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten eines eingeschrankten Personenkreises  § 9 Abs.1Nr.21BauGB
‘ s § zu belasten sind
2] o . o . Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die
[)) (T . - Die in der Planzeichnung mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache im WA 3 s ’ N ! X ’
@ i Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Fliche umfasst die Befugnis einen Zugang und eine Zufahrt zur Parkgarage fiir die Anwohner geometrischen Festlegunggn dgrneuen stddtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem
Q Aal=latd (§ 9 Abs.1Nr.21 BauGB) des WA4 zu nutzen. Stand vom 07.12.2017 iibereinstimmen.
19689 Der Gebdudebestand wurde 6rtlich nicht Giberprift.
(09608 I:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ( P )
(§ 9 Abs.7 BauGB) 6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 9 Abs.1Nr.20 BauGB . . .
, , g g § -I- e l C H inweise Erfurt den 07.12.2017 Gez. Leypold ' '
5550 Bhico % 198,87 o . 6.1  Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern, soweit Landesamt fur Vermessung und Geoinformation
o “’ers I o, 55 O Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans BRV 493 der Boden fiir die Versickerung geeignet ist. Katasterbereich Erfurt
19627 » berg 199.25 Onifhe.29 "Brahl-Sid, Teil B" (wird gesondert weitergefiihrt) ) . ) , . .
% Strag 007 e 6.2  Firalle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwurzelbarer Raum von 1 Archdologische Funde
° S ofd9.42 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung mindestens 12 m® bei einer Breite von mindestens 2 m zu gewdhrleisten. Die Der Geltungsbereich befindet sich im archdologischen Relevanzgebiet Altstadt Erfurt, mit archdologischen . )
e T @ —0— (§ 16 Abs.5 BauNVO) Wurzelbereiche sind durch geeignete Maknahmen dauerhaft luft- und Bodenfunden, insbesondere der Stadtbefestigung und historischen Siedlungsresten ist zu rechnen. Bodeneingriffe Planverfasser: LEG Thuringen, Mainzerhofstral3e 12, 99084 Erfurt
== 3.323’%,6“”19919 by199%8] ‘ >> Bl wasserdurchldssig zu erhalten. bediirfen deshalb einer Denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis, beziehungsweise Zustimmung zur Baugenehmigung. Abteilung Stadt-und Regionalentwicklung
EEL S 019920 w r—=— Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen v t7une fir eine Erlaubnis ist eine i hmliche Absti des Vorhabenstra it d
Jro8.88 o 138/71 L | und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB9 orrausetzung fir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabenstragers mit dem ) .
: / o - 8 ’ : 7 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender Stoffe § 9 Abs.1Nr.23 BauGB Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie liber notwendige, das Vorhaben begleitende Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
o L7 . . archdologische Untersuchungen. Die Kosten solcher Untersuchungen hat der Vorhabenstrager bzw. -
R Zweckbestimmung In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes neu errichtet oder Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (6§ 13 ADs. 3, 14 Abs. 15. 6 Thiiringer Denkmalschutzgesetz). Loberstrafte 34, 99096 Erfurt
e . N q bot schlieRt den B tg' b off Kami 42 62 Nr.12 der 1. BImSchV Vorhabenstrager und die ausfiihrenden Firmen miissen lber die zu erwartenden archdologischen Befunde in
o TG Tiefgarage ejeﬂrwen ungsverbot schlieft den Betrieb offener Kamine gemaR § 2 Nr. 12 der 1. BimSc Kenntnis gesetzt sowie Mehraufwand und Zeiten fiir archdologische Begleitungen und Dokumentationen

o eingeplant werden.

) 0907 . . . . . .

mosod 3874 Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz gelten ergdnzend. Auf
Op 198.99 PG Parkgarage das Schatzregal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des § 17 Thiringer Denkmalschutzgesetz wird

%8 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 Abs.1Nr. 24 BauGB erganzend hingewiesen.
) 1990 ) 81 Im WA1bis WA 6 miissen alle AuRenbauteile, die an den stralenzugewandten Fassaden
199:00 St Stellplatze angeordnet sind und hinter denen sich Aufenthaltsrdume befinden, ein resultierendes i
bewertetes SchallddmmmaR gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) von 2 Larmschutz
Rw,res 40 dB erreichen. Die straRenabgewandten Fassaden, hinter denen sich Im.Gel’Fungsbereich werder] aufgrund von Beeintréchtigungen durch Qen StraBen- und Flggverkehrs.lérm die
FP/M Fahrradparken / Stellplatz fur Abfallbehalter Aufenthaltsrdume befinden, miissen ein resultierendes bewertetes SchalldimmmaR Orientierungswerte des Beiblattes 1zu DIN 18005 Teil | ,Schallschutz im Stadtebau*fiir ein allgemeines
Enlauf/199.16 gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) von R"w,res 35 dB erreichen Wohngebiet von tags 55 dB(A)und nachts 45 dB(A) tberschritten.
Einlauf/199.29 . . ) . . . . 8.2 Im WAT1bis WA 6sind die Wohngrundrisse so zu gestalten, dass Fenster von Schlaf- und E ; ; ;
Stellplatze fiir bewesliche Abfallbehilter zur Ubereabe an die Miillabfuhr ' ) > i o 3 ntsprechend der Berechnung aus dem Planfeststellungsverfahren Flughafen beflnndet sich der Bebauungsplan im
199.60 Eiiaf199.25 MS P 8 8 Kinderzimmern, die zur Raumliftung benotigt werden, sich an den straenabgewandten Bereich der max. Fluglarmisofonenlinie (héchster Schalldruckpegel wihrend des Uberflugs von 80 dB(A).
Gebaudeseiten befinden. Davon kann im WAT1 bis WAS abgewichen werden, wenn fiir
19950 Heh ct Gelinde Pl in Meter Gber NHN (2.8.199.50) diese Raume schallddmmende L[jft_l,mg_seinricht_ungen oder:?lndere geeiﬂgnet(.e _ 3 Fernwirmesatzung
' Eiaut199.18 O % ohenpunkt Letande Flanung in Meteruber ZB. 129, MaRnahmen vorgesehen werden, die eine ausreichende Bellftung gewahrleisten. Dabei Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwiarmesatzung der Stadt Erfurt vom 20.04.1994,
2 ‘ darf das festgesetzte GesamtschalldimmmaR (Rw, res) der Fassadenseite durch die aktualisiert am 07.06.2005 und &ffentlich bekanntgemacht im Amtsblatt der Stadt Erfurt vom 08.07.2005.
4 ) _ 10.0 Luftungseinrichtungen nicht verringert werden.
[ b / 9.4 I —— i i i . . . . . . . 01
“ n PE MaBlinie und Malzahl in Meter 8.3  Fiirdie Zufahrten zu den Tiefgaragen bzw. zur Parkgarage wird eine Teil-Einhausung 4 Erdaufschlisse
T 004 (seitliche Wande und Decke) festgesetzt. Geplante Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie
Einlauf/199.30 190.46 ) ) ) o ) ) rechtzeitig anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschlielich der Erkundungsdaten und der Lageplane der
e 8.4  DieTorederTiefgaragen und der Parkgarage sind fur eine automatische Bedienung Bohrungen sind dem geologischen Archiv des Freistaates Thiiringen zu iibergeben.
v y ! / : auszulegen. Die Abdeckungen von tiberfahrbaren Regenrinnen sind dabei nach dem
' ; iQ Mﬂ. v Stand der Larmminderungstechnik auszubilden. 5 Grundwasser, auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen
~ ] 'M / w /1995 FeStsetzung naCh § 9 AbS 4 BaUGB 85 BeiTiefgaragen unterhalb der Wohngeb3ude ist die Trenndecke zu den dariiber Eine anthropogene Beeinflussung des Grundwassers mit LHKW im Bereich der GWM 6/04,17/05, 7/05,
| ' s ] . . ) liegenden Geschossen schallmindernd auszufiihren, so dass die Gerduschiibertragung 7/04 und 12/04 und im Umfeld in geringeren Konzentrationen ist am Standort vorhanden. B b l B RV 49 3
v . ] 199.400 100.76 ]Vm § 88 Th U rBO auf einen maximal zuldssigen Beurteilungspegel von 35 dB(A) - tags und 25 dB(A) - nachts Weiterhin wurde eine LHKW-Quelle im Bode.n/Bodenluf.t/G(undwafser im Bereich der KRB 5/17, 6/17, e a u u n g S p a n
‘ 0 Einlu199.61 in den schutzbediirftigen Rdumen nach DIN 4109 begrenzt werden. Einzelne kurzzeitige 7N7,9/17,1517,17/17,19/17, 20/17 lokalisiert (siehe Lageplane in Begriindung).
. ] e Einlauf/199.36 Einiafl199.63 Gerduschspitzen dirfen diese Werte um nicht mehr als 10 dB(A) Uberschreiten. Baubegleitend ist eine Sanierung dieser Schaden und eine Uberwachung des Grundwassers vorgesehen. n B N h l S N d T ' l A"
f m‘ FD Flachdach Fu -oU , el
‘ | o607 Weiterhin ist grundsatzlich bei einer bauzeitlichen Grundwasserabsenkung / Wasserhaltung die
199.70 e . . . . . .
I i 9.  Anpflanzung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen § 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB Grundwasserqualitat zu prifen. Ggf. konnen Mehraufwendungen fiir eine Grundwasserreinigung oder die
/7 4 ﬁzmssﬁ fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Einleitung in die Kanalisation erforderlich werden.
” cinfau 199.(5 | r ' : ' Bepflanzungen
/ g | | ZE] Ch n er] SChe H ] nWEI Se U n d Pl.a nZEI Che n P 8 Die Erd- und Tiefbauarbeiten sind durch fachlich versiertes Ingenieurpersonal begleiten zu lassen (bodenschutz- SatZU ﬂg
’I f """" 199.40, 199.81 o 9.1 igr gemaRl Planlzemf?nusnglilm VVAC feg'lfjgeset?tg 3aum ist dasuerhaft ZUferha1l§E;f12-0391 § 9 Abs. TNr. 25 b BauGB und abfallrechtliche Bautiberwachung mit erforderlicher Fachkenntnis beim Umgang mit kontaminiertem
= D 20587 gang ist an gleicher Stelle ein Laubbaum 1. Ordnung mit Stammumfang cmzu Material).
oS et | ohne Festsetzungscharakter Abgang it )
= 206,01 O 205.81 00 . . .
06.30 ?) boser *%7 9.2 Fiirdie gemiR Planzeichnung festgesetzten Baume entlang der neuen WarsbergstraBe ~ § 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB 6 Einsichtnahme von Vorschriften _ _ L _
206.29 S vorhandene Flurstiicksgrenze sind folgende Arten mit einer Pflanzqualitat von STU 20-25 cm, 4xv, mDb, Hochstamm zu Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen 0.d. konnen dort eingesehen werden, wo
L0567 2588 0510 ) verwenden: nach der Bekanntmachung gemal § 3 Abs. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der
L~ e -3 2 @“““7 Carpinus betulus ,Frans Fontaine' (Pyramiden-Hainbuche) oder Begrpndung erfol.gt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
s 256 g D205 . — SR 138/200 vorhandene Flurstiicksbezeichnung (z.B. Flurstiick 138/200) tJlmu; ,Co;umella' (Sf‘al‘ule<nA- Ulmf) ode[1 armberbaum) bereitgehalten wird. ®
’ Einlau/199.48 o iquidambar styraciflua (Amerikanischer Amberbaum).
200.41
y /. wr QQ,’ oo . . . Die zeichnerisch festgesetzten Standorte kdnnen in ihrer Lage verschoben werden,
NN e o < Hohenpunkt in Meter iber NHN sofern dies im Zuge der Ausfiihrungsplanung erforderlich wird. M4 r u r
200.0. —~—
o . 2] 9.3 Entlang der BonemilchstraRe sind Vorgarten im WA2 als Rasenflache anzulegen. § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB
205.28 D 205.41 g g g u
O Einlauf/199.62 200.03 007 ':5 ° vorhandene Gebiude Ausgenommen davon sind Bereiche fiir notwendige Zuwegungen. M5 LAN DESHAUPTSTADT
Einlauf/205.09 20518 200,04 o s [ % ,§3 9.4 Diegemdl Planzeichnung neu festgesetzten Heckenstreifen zwischen WA2, WA3 und § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB THURINGEN
20095 g %‘,\S WA4 sind als zweireihige, freiwachsende Hecke, Breite 4 m, mit iiberwiegend Stadtverwaltung
190,62 PR 0O Q)(\ © bestehende Baume heimischen Geholzarten mit 0,75 Pflanzen pro lfd. Meter der folgenden Arten als
. 199.68 38/82 oo ﬁ,nw \)(\6 Leitstruktur anzulegen:
200.25 ' w o [o01f Q . . - = " " ’ \ X
w Q bestehende Aufschiittun GememgrSchneeball(Vlburnum opulu.s,__Pflan.zq_ualltat: Solitar125-150 cm), . . — g i\ ko
o 200.10 0200.20 wg;M Qg)é II—I—_I—I—_I g Kornelk!rsche (Cornus mas, Pfl;nzqualltat: S.o!.1tar12.5-.750 cm), Rechtsgrundlagen 0,;}‘ \_\\\
Felsenbirne (Amelanchier ovalis, Pflanzqualitat: Solitdr 125-150 cm ). M6 - -\},f / \
200.12 Einia — bestehende Stiitzmauer 9.5 Diefestgesetzten neu zu pflanzenden Hecken im WA 3 entlang der § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634) \ ' %
/oo Erfu rt_MItte Henning-Goede-Strale sind als geschnittene Hecken mit standortgerechten \ : & \
: 20058 o005 o 138/164 Laubgeholzen anzulegen. Die Zielh6he betrdagt mind. 1,80 m. M7 2. Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i.d.F. der \ o,e\‘e
00.30® Einlauf/200.0 U #
200.30 Dzj,f;;(/) ) . Fl ur 147 9.6 Diefestgesetzten neu zu pflanzenden Hecken im WA 3 in Richtung WarsbergstraBe sind ~ § 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | . 3786) \ . {\,\X‘\?’\g
e 20014 als geschnittene Hecken mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Dabei ist als Art \ ) %
et N v Zierapfel (Malus Evereste') zu verwenden; die Zielmindesthéhe betragt 1,00 m und die 3. Thiringer Bauordnung vom 13. Mdrz 2014 (GVBL.S. 49), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz zur 2
R0z [N e201.03 maximale Zielhhe 1,20 m. M8 Anderung der Thiringer Bauordnung vom 22. Mdrz 2016 (GVBL. S. 153) Z
\\ > gLarce?g;gzirrstjgéje\;]obl;srianng]a%r:?;rr]rdaissteennsd?;t::ls;\é;# clj:)grgtr:cnhenni.slcar]]ee;g]lt nicht fur die §9Abs.TNr. 252 BauGB 4. Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
\ \ N s Gebaudeausriistung, Oberlichter und PV-Anlagen. (qunzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch ; f
NN 138/147 Artikel 1des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I S. 1057 (Nr. 25) s
AN 200,83 9.8  Aufje 250 m?der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen (auRerhalb der Tiefgaragen) A\ & AR s KIBSta e
im WA1, WA 2, WA 3 sowie WA 4 ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laub- 5 Thiirin ; ; o - ; y -
: . ger Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirkO) i.d.F. der :
2002 Zrdhe;l?ebnstbaum 2.Ordnung mit 5tU14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBL. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom _ o NS g!
' 24. April 2017 (GVBL. S 91, 95) ; b g
9.9 Aufdem gesamten Flachdach der Parkgarage im WA?S ist eine intensive Dachbegriinung « Py @
20081 mit einer Substratdicke von mindestens 80 cm vorzusehen. Stand: 31.01.2018
Auf je 250 m? der Flache des Flachdachs ist mindestens ein standortgerechter, g A M
heimischer Kleinbaum oder GroBstrauch zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu g _ ¥ . _}
erhalten. A" o
Kart di . Im WAS sind zusatzlich 11 standortgerechte, heimische Laub- oder Obstbaume 2. 0 S 8
artengrun _.age' Ordnung mit StU 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. M2 - IS “ _ N ] G}@Q_? :
Lage- und Hohenplan' 9.10 Im WATist zusatzlich zu den Festsetzungen des Punktes 9.8 ein standortgerechter, r - Gothaer Platz /' \ 5:@ 4 |
Vermessungsstelle Dipl.-Ing. (FH) Thomas Merten heimischer Laub- oder Obstbaum 2. Ordnung mit StU 14-16 cm zu pflanzen, zu pflegen et B =Nl Q T
Dezember 2014 und dauerhaft__zu erhalten. Der zum Erhalt festgesetzte Baum wird auf die Anzahl der zu | [ Y : —) - ST : -
pflanzenden Bdume angerechnet M2 _ \glilR— _ Benaryplatz .
L 7 - E 9.1 Im WA2 sind zusatzlich zu den Festsetzungen des Punktes 9.8 zwei standortgerechte, e _ g {
a..gebe ugssystem TR589/UTM heimische Laubbdume 1. Ordnung mit StU 18-20 cm zu pflanzen, zu pflegen und __ SIS R ¥ i
Hohenbezugssystem : NHN dauerhaft zu erhalten. M3 - Y % =
194/1
MaRBstab: 1:500 Datum: 01.02.2018 Planausschnitt unmaBstiblich | Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




