20/4 \20/2/ 201 — 134 S
Teil A1: F!IanzeichnU£g/’ e Teil A2: Zeichnerische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO
—
o Ansichten, M 1:200
VAN
) N
&b N
& e
& 204,10
192.65 T
o — 202,50 ~
& - - 202,95 S
THs2055 & % 133 2 = — - 20250 — ) .
192.92 V7)) 19276 é,')) ” 199,75 IEe ‘mim
A—180 44 192.87 \‘?;85 ) Parkplatz 3 N ;D — ~ — 199,75 | I
© : “192.37 — / % I . i - B g \
D=192.97E e} = = = = = o - i =
® = 2 — S
P) Georgsgas Amse 2 | nein
g% e - B e - . L |0
\\\ 192 ;(%E I Bm BN 1 o s N T —— Liftungsoffnung
[ 193.32 193,00 | |l ]| 193,15 L] D 193,00 193,35 L SN —— ‘
-{:m‘"ggg’;g OK.in 202,95 — = 0,45 =192,55 OK Rohdecke TG~ = @erRedeeds - RS o B B
maxe s OKnax207,20 < >( g eE——— e u -
OK 208,00 SD 131 130 i} Tiefgarage Tiefgarage R-Keller L
e ——— e
Ansicht Siidost Hofhaus 1a Ansicht Nordost Hofhaus 1a
<
N
4
/ >
129 204,10
/ 202,90
//// g)@ S 202,50 50295 v _ 502‘50” -
) H 38 - _ _ 2 =4 - 1 =T
S I 8 S “T H H 199,75
T //#: 199,75 v | -%’ M ] ] I L hvd
",Jf - |- ‘ = 2 | = N R
128 o= - = = £5 - _ = =
Whs 1 J[ = I % g ‘
193,35 OK R ischer Kell ' 193,35
) omarﬂsc er Keller ||| | 193,00 Hgfniveau - 0 e S T 045-192b50KRohdecke IG._____
Romanischer Keller Tiefgarage
123 , .
Ansicht Nordwest Hofhaus 1a Ansicht Nordwest Hofhaus 3a/2a
: 122 24
> v
P Y
% < 202,50 202,90 202,50
= e —
a1~ /( [ | ] 1] ‘mmr | ] ] |
OKmaXZOO,OO " A ﬂ | - ﬂ 199,75 ! 199,75
L Y — — 1 L L y L]
| . | . _
< — — — — — — —— __ __ _
T M T | [T M [ ) |
| Wl ‘\ i I I ‘\
P o — . - = — = — — = =
~ 119/1 ] B T B T T m B
\ ‘
|l | 193,00 | || | Ll e 193,0( Iﬁ || L L] 18820
,,,,,,,,,  045=1925 OKHowdegge,l,,Q,,,,,,,,,,,ZL;,,,,,,,,,,,,,,,,,;; — H‘,,,,,,,,
iefgarage ‘
A< Flur 140 116 i ] |
Ansicht Stidwest Hofhaus 3a/2a Ansicht Nordost Hofhaus 3a/2a
A 114
- ia \
113/1 } 115 \
;Xo 5 10 15 20 Meter .
112 -
. . Leitdetail 1: Schnitt romanischer Keller, M 1:100
Planzeichenerklarung _ _
Sonstige Planzeichen
1. Zeichnerische Festsetzungen
g¢n .. ... Umgrenzung von Fl&chen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und sopso | 202%0
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und22 BauGB) = ~
BauNVO und PlanzV Zweckbestimmung: b0 ﬁﬂ_ . = 200,70
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) TG Tiefgarage ’ | I E il |
| - — : — - ] \
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) HE B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) 1 [ - \’ 47
W g
800 \iaglinie, MaBzahl in Meter
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) T 11 T 1 T 41015
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) 2. Nachrichtliche Ubernahmen = L r l H wodleca25%. 40,35 = 193.35 m NHN Hofniveau
) , , ) Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),die dem Denkmalschutz B ' e
208,00 Oberkante Gebaude (zwingend) in Metern . NHN E unterliegen (Romanischer Keller) (§ 9 Abs. 6 BauGB) Tiefgarage : i } \ > 156 30?# S0 B
| | <15 ke ~
@ 202,95 Traufhdhe (zwingend) in Metern . NHN Umgrenzung von Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (Romanischer Keller) pmsssssssssssasd l ey soll 21l
TH minmax202,10 Trauhhe als Mindest-/Héchstma in Meter . NHN (§9 Abs. 6 BauGB) Ansicht Siidost Hofhaus 3a/2a " :
OKiymax202,95 Oberkante Geb&ude als Mindest-/Hochsmal in Meter . NHN Festsetzung nach §9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §83 Abs. 1 ThiirBO ] J TS:,EL, |
/_/ 63 |2
. = ]
Baulinien, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 23 BauNVO) FD Flachgeneigtes Dach 2
L Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) SD Satteldach
e ——— Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO . . . . .
grenze (3 3 ) 3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
. ohne Festsetzungscharakter
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) g
. Leitdetail 2: Ansicht/Fassadenschnitt WeiBe Gasse, M 1:50
Stralenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Vorhandene Gebaude ,
AR v Einfahrtbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) 80/7 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, ) )
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 19150 Hohenlage des vorhandenen Gelandes als
20, 25 BauGB) - Hohenpunkte in Meter G. NHN
@ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) BF1-14 Baufeldbezeichnung
z. B. A1 Bezeichnung der Anpﬂanzung Grundmauer Romanischer Keller Traufe M1:20
Dachziegel
| 211,20
|
208.50 208,95 |
, 208,00 208,35 |
|
|
D ][ 203,55 203,80 ] [T ]D T I D: ,
— L L UL 20295 ||| I s 11 s
= - - - - N 202,10 ] (Bemusterung) = & Dachgeschoss
3 __ A —— —— — || e — — R — T T | | R R = _ 2+9,00=202,00
:%;7 L 21‘ *:J **“ *J JJ BEEl ,7“ ,J I I I 7‘ I | [ I v /g v v
[ e ——— e e . o = o o e T o | e ] A
g | | | " :] "' I 1 1 ] ’7 ] i B
é t ;L L e *:*‘f — e — 4 LI ,J I I 1 | | 7‘ ;‘ Ml Il
.:E - — — _ - ) ’7i i 7j‘k, LU L £‘x Ld £‘u 74& o ; LI —— WL S ik =0 L= L= | =0 ===l |
% :3%‘ |] 1N IN o Feuerwghr- 2 — — N ] Wi ] B B (i 1 8
= — ~F060= 19360 £ — S 19360 = é ‘ , il et Lt prasizes 4 it g £ - 8
- - 19300 | = A 4 +0,00=193, - - TO0193.00 Fi | o
192,597 192,62 - — 182’9_ H 19270 s q92453 192,21 192,21 [T 192,17 192,21 - gngﬂ | 19|27 p = = = =5 =5 @ [l=L]
ﬁ 2. Obergeschoss
1l ~ +6.00 = 199,00
Ansicht Georgsgasse Nordwest (BF1, BF2) Ansicht Georgsgasse Nord (BF3, BF4, BF5) Ansicht Weisse Gasse (BFS, BF6) H——=—
y - N it i s i o
8 8
208,95 208,50 :
208,35 208,00 y |
207,20 Y |
A y |
- N )y o
N y | ~ 1. Obergeschoss
§ ) Yy _ — § 77777 ik ~+3,00 = 196,00
_ _ // S AN | B :
| y 203,60 208,55 2 = ; 7
D | 202,95 ﬂ 202,95 20? H ” D T L B ‘\ D E ,D[ g%%10 e e e A e e =7 /%@; AT ;
. — . —~ — | =i T 11 [T B e mEmim ] mm 1 [ amil g 5 I
T M AT m T o (DT | m M O minom z /
I A e — LL ﬁ 1L = L%—u b % B L - = E— = — - e — Li?i g
- - — - __ — _ — N — . <
‘”_17 BN 7[_17 BN m u B _H_ | ﬂ I I i m ﬂ m T M 1 HT I ’ Ké
| [ s | | 1L NI 0 S L)L I 0 0 L] L &
— S == ‘ ﬁ B 3 =] ™ = T = — = ] = — "5
— — — Filrftr‘\;/::é— g ‘ Kipptor ‘
”H_“ W N H 40 Mlﬂ ]3 JO e | || | D | +0,60= 193,60 DK EG D am = M § J‘s (Metall, Blech o.Lochblech,
|| L] mn an | ] B 20,00 =193,00 — 045 =192 55 Ok -0,45= 192,55 OK Rohdecke TG | - Kifkemiemofien || +£0,00= 193,00
ﬁ ,,,,,,,,,,, o ﬂ z #<B@ﬂ§é@§£ = Erdgeschoss
a —— S —|
 Tiefgarage Tiefgarage | =[i
,,,,,,,,,,, l == |
0 0 S S Y T T 77777
Hofansicht Ost Weisse Gasse (BFS, BF6) Hofansicht Georgsgasse Sud (BFZ, BFB, BF4) Hofansicht Georgsgasse S{idost (BF] , BFz) _/LZ // //,/,

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB
sowie § 12 Abs. 3a BauGB
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8.1

Festsetzung

Im Rahmen der getroffenen Festsetzungen sind nur solche Vor-
haben zuldssig, zu deren Durchflihrung sich der Vorhabentrager
im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung

Die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen entspricht
der GroRe der durch Baugrenzen und Baulinien definierten
Uberbaubaren Grundstlicksflaiche zuziglich der Grundflachen
der gemal} der textlichen Festsetzungen Nr.2.4 und Nr. 4.1 zu-
lassigen baulichen Anlagen. Die zulassige Grundflache darf
durch Tiefgaragen und Untergeschosse bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,93 Uberschritten werden.

Die Oberkante Gebaude (OK) ist der héchste Punkt des Gebau-
des bzw. Gebaudeteils. Bei Gebauden mit Flachdach gilt als OK
Gebaude die Oberkante der Attika/ Bristung.

Bei Satteldachern gilt als Traufe der Schnittpunkt der Dachhaut
mit der Gebaudeauflenwand.

Innerhalb der Baufelder BF8 und BF12 darf die festgesetzte
Oberkante Gebaude ausnahmsweise durch Dachaufbauten so-
wie Oberlichter und Dachaustritte um maximal 0,10m Uberschrit-
ten werden.

Innerhalb der Baufelder BF7, BF9, BF11 und BF 14 darf die
festgesetzte Oberkante Gebaude ausnahmsweise durch Ab-
sturzsicherungen flr Dachterrassen um maximal 0,40m uUber-
schritten werden.

Die Oberkante der Rohdecke der Tiefgarage wird als Hochst-
mafd auf 192,55 m G NHN und fir statisch notwendige Konstruk-
tionen ausnahmsweise auf 192,65 m G NHN festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse darf ausnahmsweise
durch ausgebaute Dachgeschosse in den Baufeldern BF1 bis
BF6 uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grund-
stiicksflache

Innerhalb der Baufelder BF1 bis BF6 sind die Gebdude im Sinne
der geschlossenen Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand zu
errichten.

Innerhalb der Baufelder BF7 bis BF14 sind die Geb&ude im Sin-
ne einer abweichenden Bauweise entlang der festgesetzten
Baulinien ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Im Ubrigen
ist ein Grenzabstand einzuhalten.

Ein Uberschreiten von Baugrenzen ist gemaR den festgesetzten
Ansichten nur durch Balkone bis zu einer Tiefe von maximal
2,30 m und einer Breite von 3,40 m je Balkon sowie durch Ter-
rassen bis zu einer Tiefe von maximal 2,60m und einer Breite
von 3,60 m je Terrasse zulassig. Abweichend davon darf die
sudliche Baugrenze des Baufeldes BF12 sowie die westlichen
Baugrenze des Baufeldes BF14 ausnahmsweise durch Terras-
sen bis zu einer Tiefe von maximal 4,00 m und einer Breite von
maximal 10,00 m tberschritten werden.

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind maximal
vier Luftungselemente der Tiefgarage mit einer Grundflache von
maximal 1,50m? und einer Hohe von maximal 1,10m Utber Ober-
kante Gelande zulassig.

Festsetzungen der Hohenlage

Die Hohenlage der nichtiiberbaubaren Grundstuicksflache wird
auf ein Mindestmalf von 193,00 m . NHN und ein Hochstmaf
von 193,60 m 0 NHN festgesetzt. Ausgenommen hiervon ist die
Flache des denkmalgeschuitzten romanischen Kellers.

Flachen fur Nebenanlagen sowie Flachen fiir Garagen
und Stellplatze mit ihren Einfahrten

Hochbauliche Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind
aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
Spielanlagen sind davon ausgenommen.

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind unzulassig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
flache sowie innerhalb der fir diese Zweckbestimmung festge-
setzten Flache zulassig.

Ein- und Ausfahrten sind nur innerhalb des zeichnerisch festge-
setzten Bereiches zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Mindestens 800 m?2 der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache
sind zu begrinen. Davon sind mindestens 400 m? mit Strau-
chern aus den Gattungen Spiraea, Potentilla, Rosa, Salix,
Cotoneaster, Philadelphus zu bepflanzen.

Vegetationsflachen, die durch Tiefgaragen unterbaut sind, sind
als intensive Dachbegriinung mit einer vegetationsfahigen Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,60 m Hohe auszubilden. Aus-
nahmsweise ist eine Unterschreitung dieser Uberdeckungshéhe
bis 0,35 m zulassig.

Die Dachflachen der Gebaudeteile in den Baufeldern BF8, BF10,
BF12 und BF13 sind extensiv mit Grasern und Stauden zu be-
grinen. Davon ausgenommen sind Flachen fir Dachaufbauten
gemal textlicher Festsetzung Nr. 9.5.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume ist dauerhaft ein durchwur-
zelbarer Raum von mindestens 12,00 m® bei einer Breite von
mindestens 2,00 m zu gewahrleisten. Die Wurzelbereiche sind
durch geeignete Malinahmen dauerhaft luft- und wasserdurch-
Iassig zu erhalten.

Verwendungsverbot bestimmter luftverunreinigender
Stoffe

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes neu errichtet oder verandert werden,
dirfen keine flissigen und festen Brennstoffe verbrannt werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen

Die Kapazitat der Tiefgarage ist auf maximal 41 Stellplatze zu
beschranken.

Der Schallleistungspegel des Garagentors ist auf Lw<=68 dB(A)
inklusive Impulszuschlag zu begrenzen. Kurzzeitige Gerausch-
spitzen durfen diesen Schallleistungspegel um maximal
15 dB(A) Uberschreiten. Das Garagentor ist um mindestens 0,30
m hinter die GebaudeauRenwand zurlickzusetzen. Es ist eine
ausreichende Kérperschallentkopplung zu realisieren.

Die Seitenwande sowie die Decke der Tiefgaragenzufahrt
(Rampe) sind auf einer Lange von mindestens 20m ab Gebau-
deauRenwand mit einem Absorptionsmaterial, Absorptionsgrad
Alpha mindestens 0,8, zu verkleiden.

Regenrinnen im Zufahrtsbereich der Tiefgarage sind in larmar-
men Materialien gemafl Punkt 8.3.3 der Parkplatzlarmstudie (6.
Uberarbeitete Auflage von 2007) auszubilden.

Die Luftungsschachte der Tiefgarage 1-4 miussen einen Min-
destabstand von 5,00 m zur Gebdudeaulienwand des nachstge-
legenen Wohnhauses einhalten. Die Offnungsflache je Liftungs-
schacht darf 1m? nicht Uberschreiten.

Die Luftungsoffnung der Tiefgaragenrampe ist gemal Teil A2
"Ansicht Nordost Hofhaus 1a" anzuordnen und durch Lochblech
mit einem Offnungsanteil von maximal 70% zu schlieRen.

Die Emissionen der technischen Anlagen muissen dem jeweili-
gen Stand der Technik entsprechen und durfen keine tonhaltigen
Gerausche erzeugen. Es ist eine ausreichende Kérperschallent-
kopplung zu realisieren.

Die Austritts6ffnungen der Liftungseinrichtungen der Tiefgarage
sind vertikal anzuordnen und missen die Gelandeoberkante um
mindestens 0,40m Uberragen. Die Abluft ist so abzuleiten, dass
ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstrémung ermég-
licht wird.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Gemaly den zeichnerischen Festsetzungen der Planzeichnung
ist jeweils ein standortgerechter Laubbaum I. Ordnung in nach-
folgender Mindestqualitat zu pflanzen:

A1 (Senkgarten):

Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm, Baumarten: Winterlinde
Rancho Tilia cordata Rancho, Mehlbeere Sorbus aria Magnifica,
Goldakazie Robinia pseudoacacia Frisia

A2:

Hochstamm, Stammumfang 16-18, Baumarten: Blutpflaume
Prunus cerasifera Nigra, Traubenkirsche Schlof3 Tiefurt Prunus
padus Schlof Tiefurt

Ermachtigung

§ 12 Abs. 3a BauGB i.V.m.

§ 9 Abs. 2 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und

§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 18 Abs. 1 BauNVO

§ 18 Abs. 2 BauNVO

§ 16 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 6

BauNVO

§ 16 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 22 Abs. 3 BauNvVO

§ 22 Abs. 4 BauNVO

§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO

§ 23 Abs. 5 BauNVO

§ 9 Abs. 3 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO

§12 Abs. 6 BauNVO

§12 Abs. 6 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

§ 9 Abs. 1
Nr. 23a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
i.v.m. § 12 Abs. 3 BauG

§ 9 Abs. 1 Nr.25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

8.2

8.3

Am Standort A3 ist ein Solitérstrauch in der Mindestqualitat Sol
4xv H 2-2,5m, Arten: Felsenbirne Amelanchier lamarckii, Schar-
lach Weilldorn Crataegus coccinea, Zierapfel Malus hybrida Red
Sentinel oder Golden Hornet zu pflanzen.

Der jeweilige zeichnerisch festgesetzte Standort fir die Pflan-
zung kann ausnahmsweise um maximal 0,5 m verschoben wer-
den.

Alle Bdume und sonstige Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m.
§ 88 ThiurBO und nach § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

Nr.

9.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.11

9.12

9.13

9.14

9.15

9.16

9.17

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

1.

1.1

Festsetzung

AuBRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Abweichend von den Regelungen ortlicher Bauvorschriften nach
§ 88 Abs.1 Nr.1 ThirBO in anderen Satzungen sind bauliche An-
lagen entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Ansichten
herzustellen. Abweichungen sind im Rahmen der sonstigen
Festsetzungen ausnahmsweise zulassig, soweit die gestalteri-
schen Grundzuge der Planung nicht verletzt werden.

Satteldacher sind mit keramischen Dachziegeln in den Farbtd-
nen rot bis rotbraun matt auszubilden. Im Baufeld BF3 ist eine
Dacheindeckung aus eingefarbtem Blech in gleichem Farbton
wie die Dachziegel der Satteldacher zulassig.

Strallenseitige Gaupen sind in einer Gré3e von maximal 1,60m
Breite und 2,00 m Héhe (Auflenmal) zulassig. Die Gaupenwan-
de sind zu verputzen oder mit groRformatigen, nicht brennbaren
Platten zu verkleiden. Die Farbgebung ist der Fassadenfarbe an-
zupassen. Metallverkleidungen sind unzulassig.

Innerhalb der Baufelder BF1 — BF6 sind technische Dachaufbau-
ten, wie u.a. Solaranlagen, Aufzugs- und Luftungsschachte, An-
tennenanlagen, etc. unzulassig.

Technische Dachaufbauten sowie Oberlichter und Dachaustritte
sind ausnahmsweise auf Flachdachern innerhalb der Baufelder
BF8 und BF12 zulassig. Dabei dirfen diese Bauteile die OK Atti-
ka um maximal 0,10 m Uberschreiten und missen um mindes-
tens eine Bauteilhéhe von der Gebaudeaullenkante zuriickge-
setzt werden. Die Grundflache der zuldssigen Dachaufbauten
darf eine Grofte von 1,00 m? nicht tGberschreiten.

Dachterrassen sind nur auf den Gebaudeteilen in den Baufeldern
BF7, BF9, BF11 und BF14 zulassig. Die Bristungen sind bis
mindestens 0,60 m bezogen auf die Oberkante des angrenzen-
den Fertigfulbodens der Dachterrasse als geschlossene Mauer
blindig mit der darunterliegenden Auflenwand auszubilden. Dar-
Uber hinaus gehende Absturzsicherungen sind bis maximal
0,40 m Hoéhe in einer farbbeschichtetem Metallkonstruktion ge-
maf den Absturzsicherungen der Balkone auszufiihren.

Die Fassaden der stralRenbegleitenden Gebaude innerhalb der
Baufelder BF1 — BF6 sind gemall den festgesetzten Ansichten
durch vier Farbabstufungen einer Farbfamilie in vier Fassaden-
abschnitte zu gliedern. Dabei sind die jeweils zusammengehdri-
gen strallen- und hofseitigen Fassadenabschnitte im gleichen
Farbton auszufuhren. Die dargestellten Farbténe sind nicht bin-
dend. Nachfolgende Materialien sind zulassig:

Fassadenwande: mineralischer, fein bis mittel strukturierter Putz
StralRenseitiger Sockelbereich: Klinker in Sand-, Beige- oder
Grautdnen

Die Fassaden der Hofhauser innerhalb der Baufelder BF7 —
BF14 sind in maximal vier Farbabstufungen einer Farbfamilie
sowie mit mineralischem, fein bis mittel strukturiertem Putz aus-
zufthren.

Reflektierende und glanzende Fassadenmaterialien und Fassa-
denelemente sind unzulassig.

Fenster sind in Holz mit farbiger Beschichtung auszufuhren.

Fensterbanke sind straflenseitig im Erdgeschoss in Klinker oder
Werkstein auszufiihren. Straenseitige Fensterbdnke aus Kunst-
stoff sind unzul&ssig.

Die Absturzsicherungen fur Fenster sind in einer farbbeschichte-
tem Metallkonstruktion gemal festgesetztem Leitdetails 2 auszu-
fuhren.

Die Absturzsicherungen fiir Balkone sind in einer farbbeschichte-
tem Metallkonstruktion in gleicher Gestaltung wie die Absturzsi-
cherungen fur Fenster gemal festgesetztem Leitdetail 2 auszu-
fuhren und mit gleichfarbigen innenliegenden Aluverbundplatten
als Sichtschutzelement zu verkleiden.

Stralenseitige Sichtschutz- und Verschattungselemente sind nur
als Schiebefaltldden in der Fensterlaibung integriert und in farbli-
cher Korrespondenz zu den Fassaden und Briistungselementen
zulassig. Werden Verschattungselemente vorgesehen sind diese
fur alle Offnungen des jeweiligen Geschosses oder des jeweili-
gen Fassadenabschnitts einheitlich und zwingend herzustellen.

Hofseitige Verschattungselemente sind nur als Schiebefaltladen
oder als fassadenintegrierte Elemente aus Textilscreens in farb-
licher Korrespondenz zu den Fassaden und Bristungselementen
zulassig.

Markisen und Rollladen sowie weitere Sichtschutzelemente sind
unzuldssig.

Das Tiefgaragentor ist als gegliedertes, blickdichtes Schwingtor
aus Holz oder Metall gemal dem festgesetzten Leitdetail 1 aus-
zubilden und muss einen optisch geschlossenen Raumabschluss
gewahrleisten. Rolltore sind unzulassig.

Gestaltung der AuBenanlagen und Einfriedungen

Befestigte Wegeflachen sind als sandgeschlammte Decke
und/oder Natursteinkleinpflaster auszubilden. Ausnahmsweise ist
Betonpflaster fiir Teilbereiche zulassig.

Die Senkgartenflache (romanischer Keller) ist als sandge-
schlammte Decke mit historischen Natursteinen und/oder Werk-
steinplatten auszubilden.

Terrassen sind in farblicher Korrespondenz zu den Fassaden
und Wegeflachen auszubilden.

Anleiterflachen fiir die Feuerwehr sind als Schotterrasen auszu-
bilden.

Als Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen sind nur
Holzstaketenzaune, Doppelstabmattenzaune in grauen Farbto-
nen mit davorliegender Strauchpflanzung und/oder Mauern in
gestalterischer Korrespondenz mit den hofseitigen Fassaden o-
der aus Naturstein zuldssig. Die Zaune dirfen eine Héhe von
maximal 1,20 m, die Mauern eine Hohe von maximal 1,60 m
nicht Uberschreiten.

Stitzmauern tber 0,35 m Hohe, Sichtschutzmauern und sonsti-
ge Sichtschutzelemente sind unzuldssig. Als Sichtschutz fir die

Terrassen sind Strauchpflanzungen und Hecken zulassig.

Standplatze flr bewegliche Abfallbehalter sind in die Tiefgarage
Zu integrieren.

Herstellen von Stellplatzen

Je Wohneinheit sind 1,0 Stellplatze herzustellen.

Teil C: Nachrichtliche Ubernahmen
nach § 9 Abs. 6 BauGB

1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich inner-
halb der denkmalgeschitzten baulichen Gesamtanlage "Altstadt
Erfurt".

Teil D: Hinweise

(ohne Festsetzungscharakter)

1.

Auffalliger Bodenaushub, Bodenverunreinigungen

Werden bei ErdbaumalRnahmen schadstoffkontaminierte Medien
in Boden, Wasser oder in der Luft oder auffallige Bereiche, wie
kontaminationsverdachtige Bausubstanz oder Auffiillungen an-
getroffen, so ist das Umwelt- und Naturschutzamt der Stadt Er-
furt zu informieren und die weitere Vorgehensweise abzustim-
men.

Bodenaufschliisse

Geplante Erdaufschliisse und groRere Baugruben sind der Thi-
ringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie Jena rechtzeitig
anzuzeigen. Die Schichtenverzeichnisse einschliellich der Er-
kundungsdaten und die Lageplanen der Bohrungen sind dem
Geologischen Archiv des Freistaates Thuringen zu Ubergeben.

Ermachtigung

§ 88 Abs. 1 Nr. 1

TharBO i.V.m. § 12 Ab

s. 3 BauGB

§ 88 Abs. 1 Nr. 4

ThirBO i.V.m. § 12 Ab

s. 3 BauGB

§88 Abs. 1 Nr. 7 i.V. m.

§ 49 Abs. 1 ThiirBO

Archaologische Bodenfunde

Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Re-
levanzgebiet. Es ist davon auszugehen, dass bei Erdarbeiten
bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder Grabbefunde
zerstort werden. Deshalb miissen Eingriffe in den unterirdischen
Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. Vorrausetzung fir ei-
ne Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorha-
benstragers mit dem Thiringischen Landesamt fir Denkmalpfle-
ge und Archéologie Uber ggf. notwendige archaologische Unter-
suchungen. Die Kosten solcher vorbereitender und/oder das
Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstrager
bzw. Erlaubnisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen
(§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thuringer Denkmalschutzgesetz).
Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thi-
ringer Denkmalschutzgesetz gelten erganzend. Auf das Schatz-
regal des Freistaates Thiringen im Anwendungsbereich des §
17 Thuringer Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Einsichtnahmemaoglichkeiten von Vorschriften

Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie
DIN-Normen, RAL-Farbstandarts 0.4. kénnen dort eingesehen
werden, wo nach der Bekanntmachung gemafR § 3 Abs. 2
BauGB die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der
Begriindung erfolgt und gemaR § 10 Abs. 3 BauGB der Bebau-
ungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten wird d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformations-
biro der Stadtverwaltung Erfurt, 99096 Erfurt, Loberstralle 34,
Erdgeschoss.

Fernwdrme

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwar-
mesatzung der Stadt Erfurt vom 20.04.1994, aktualisiert am
07.06.2005 und offentlich neu bekannt gemacht im Amtsblatt der
Stadt Erfurt vom 08.07.2005.

Artenschutz

Entsprechend der "Bewertung zu mdglichen Kleinsauger- und
Fledermausvorkommen im Areal" vom 30.01.2015 ist davon
auszugehen, dass die Schaffung eines Ersatzwinterquartiers fur
Fledermause erforderlich ist.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

ALT640 "Wohnen an der Georgsgasse"

im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB

1. Der Stadtrat Erfurt hat am 08.07.2015 mit Beschluss Nr.0902/15 den Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss gefasst, den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung
gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Der Be-
schluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.12 vom 31.07.2015 ortstiblich bekannt ge-

macht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 13 Abs.2 Nr.2 und § 3
Abs. 1 BauGB, bekannt gemacht im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.12 vom 31.07.2015, ist
vom 10.08.2015 bis zum 12.09.2015 durch o&ffentliche Auslegung des Vorentwurfes und dessen Be-

grindung durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 und § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben vom 31.07.2015 zur

AuRerung aufgefordert worden.

4. Der Stadtrat Erfurt hat am 11.05.2017 mit Beschluss Nr.2661/16 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1

i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und dessen Begriindung haben gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB in der Zeit vom 19.06.2017 bis zum
21.07.2017 offentlich ausgelegen.

6. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amitsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.10 vom 09.06.2017 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

7. Die von der Planung berihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 09.06.2017 zur Stel-
lungnahme aufgefordert worden.

8. Der Stadtrat Erfurt hat am
lungnahmen die Abwagung beschlossen und den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gemalt § 10
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 2 TharBO und §§ 19, 2 ThiurKO als Satzung beschlossen.

Erfurt, den

mit Beschluss Nr.

Oberblrgermeister

nach Prifung der abgegebenen Stel-

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlielllich der Textfestsetzung wurde gemaf § 21 Abs. 3
ThirKO der Rechtsaufsichtsbehdrde mit Schreiben vom

beanstandet.

vorgelegt. Die Satzung wurde nicht

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes mit dem Willen der Landeshauptstadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebe-
nen Verfahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden bekundet.

Erfurt, den

Ausfertigung

Landeshauptstadt Erfurt
A.Bausewein
Oberbirgermeister

Der vorhabenbezogene Bebaungsplan wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB im Amtsblatt der Landeshaupt-

stadt Erfurt Nr.

vom

ortsliblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der vorhabenbezogene Bebauungsplan

Erfurt, den

Rechtsverbindlich

Oberbiirgermeister

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fiir die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem

Stand vom 25.01.2018 Ubereinstimmen.

Erfurt, den 25.01

.2018

Gez. Leypold

Thiringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation

Katasterbereich Erfurt

Stand der ALK: 19.10.2017

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Marz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz

zur Anderung der Thiringer Bauordnung vom 22. Mérz 2016 (GVBI. S. 153)

4. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057 (Nr. 25)

5. Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThiirKO) i.d.F. der
Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes

vom 24. April 2017 (GVBI. S 91, 95)

Stand: 31.01.2018
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