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Erlduterung zum Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan-
verfahrens nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Kontor- Gebdude, Hugo- John- StraBe 8, 99086 Erfurt- llversgehofen, Flur 4, Flurstick 34/14

@ Visualisierung: Darstellungsart Erfurt
Revitalisierung des KONTOR- Gebdudes zu einem Zentrum der Kreativwirtschaft

Ziel ist es, ein lebendiges Kreativquartier in Erfurt im Herzen Deutschlands zu entwickeln und
hierflr parallel zur baulichen Nutzbarmachung, einen interdisziplindren Funktionsmix aus
spezifischen Branchen der Kreativwirtschaft verbunden mit einem Direktvertrieb der Firma
boesner (Kunstlermaterial + Einrahmungen + Kunstbtcher) zu entwickeln. Vergleichbare
Konzepte, wie die Baumwollspinnerei in Leipzig, das WUK in Wien und die Creative Factory
in Rotterdam, funktionieren und wachsen seit Jahren.

In Erfurt ist bisher kein reines Kreativquartier etabliert. Allein der Zughafen auf dem Geldnde
der geplanten ICE-City bietet dhnlichen Raum und hat in den vergangenen Jahren
Uberregionale Aufmerksamkeit fur Erfurt erzeugt. Auch das entstehende Kulturquartier in
den Raumen des alten Schauspielhauses wird ein Baustein der Vernetzung der kreativen
Arbeitswelten Erfurts werden und die weichen Standortfaktoren starken.

Erste Analysen im Rahmen des Mietbedarfs bei geeigneten Nutzern haben ein durchweg
sehr positives Reslimee ergeben. Sie haben gezeigt, dass sowohl der Bedarf, als auch das
Interesse an einem Kreativstandort und der Wunsch nach einer ,anderen Arbeitswelt”, in
einem alten Industriegebaude, stark ausgepragt sind. Hierbei spielten fur alle Interessenten
die Nutzerstruktur und der damit verbundene Synergieeffekt eine wesentliche Rolle.

Erfurt zeigt durch seine geografische Lage und den Ausbau der ICE-Trasse im zentralen
Mittelpunkt eine perfekte Basis als Standort selbst und auch zur wirtschaftlichen/kulturellen
Vernetzung. Die Stadt wird sich in den ndchsten Jahren weiter rasant entwickeln. Der Zuzug
und damit verbunden das Bevolkerungswachstum sind ungebrochen und steigen weiter an.
Der industriell gepragte Stadtteil llversgehofen bietet in Erfurt den notwendigen Raum fir
Visionen und zeigt sich als idealer Standort fur die Entwicklung eines Kreativquartiers.
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Geschichte des Gebaudes

Das denkmalgeschitzte Industriegebaude an der heutigen Hugo-John-StraBe 8 wurde im Jahr
1958 im Auftrag des Konsum-Bezirksverband Erfurt geplant. Entsprechend dem Bauantrag
war der Neubau einer ,Leithandelsniederlassung fur Schuh- und Textilwaren” vorgesehen.

Nach abschlieBender Fertigstellung 1961 erfolgte fur die kiinftige Nutzung die Ubernahme
durch die Haushaltwaren-GroBhandelsgesellschaft der DDR. Von hier aus wurden diverse
Plastik- Haushaltwaren, Porzellan-Services, gefragte Besteckkasten, Glaser und oft rare
Konsum- Guter ausgeliefert.

Der Betrieb der GHG- Haushaltwaren wurde wenige Jahre nach der deutschen
Wiedervereinigung eingestellt. Das Gebaude gelangte 1996 per Zuordnungsbescheid der
Bundesanstalt fur vereinigungsbedingte Sonderaufgaben in das Eigentum der Stadt Erfurt.
Seit dem Jahr 2010 steht der Gesamtkomplex Hugo-John-StraBe 8 — 10 als Industriedenkmal
unter Denkmalschutz.

Im Jahr 2017 wurde das Objekt von der Unternehmensgruppe Lorenz erworben und steht
nach der Revitalisierung mit ersten Flachen ab Mitte 2018 zur Verfigung und bietet mit
seinem einzigartigen Charakter moderne Arbeitswelten im Kontext der Industriearchitektur.

Objektbeschreibung

Das Gebdude besteht aus drei Geschossen mit zwei pragenden Kopfbauten an den
jeweiligen Giebel-Seiten. Hier, und auch in einem zurlickgesetzten Mitteltrakt, befinden sich
die inneren GebdudeerschlieBungen, die Neben- und auch Technikréaume.

Die Tragkonstruktion wurde in einer massiven Stahlbetonskelettbauweise mit einem
StUtzenraster von 5,00 x 6,00 m errichtet. Bei den Decken handelt es sich um
Stahlbetonkassettendecken mit einer Tragkraft von 1000 kP.

Im Obergeschoss wird das Gebaude auf der kompletten Lange von einem Lichtband
durchzogen. Mit einer Breite von 32,00 m und einer beeindruckenden Lange von 116,00 m
ist das Objekt in jeder Hinsicht individuell anpassbar. An den Langsseiten befinden sich
Rampen zur Anlieferung.



Nutzungsbeschreibung

In Summe steht auf allen Etagen eine Nutzflache von ca.10.000 m2 zur Verfugung. Der
klare, offene und einfache Zuschnitt der Gebaudekonstruktion bietet eine sehr grol3e
Flexibilitét. Es sind Einheiten von 60 m2 bis zu 3.000 m2 ohne weiteres realisierbar.

Geschoss Nutzung Flache
KG Vorhalteflache 2.900 m2
EG Werbeagentur 326 m2
Druckerei 300 m2
Co- Working- Space 304 m2
Galerie 128 m2
Quartiersmanagement 132 m2
Foyer mit Cafe 163 m2
Boesner Workshop 123 m2
Boesner Direktvertrieb 1.156 m2
Summe 2.632 m2
oG Formgestaltung 329 m2
Filmproduktion 283 m2
Architekturbiro 290 m2
Atelier Metallgestalter 129 m2
Grafik Studio 184 m2
Medien 255 m2
Verlag 124 m2
Atelier Mode 127 m2
Atelier Maler 68 m2
Fotograf 123 m2
Projektraum 207 m2
Designstudio 303 m2
Summe 2.422 m2
Gesamtflache 7.954 m2
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Fur die innere Organisation der einzelnen Nutzer wurde eine Mittelgang- Struktur entwickelt.

Diese nimmt alle Nebenflachen wie bsw. Teeklchen, Besprechungsrdume und Archive auf
und zoniert die jetzt offene Geschossflache in flexibel teilbare Mieteinheiten. Die Mittelzone
ermdglicht vielfaltige Ein- und Ausblicke und schafft kommunikative Bereiche.

KO

i 2
F BT

Abb.: Vorentwurf zentrales Foyer als Verteiler und Cafe Abb.: Vorentwurf Eingangsfassade



Uber ein zentrales Foyer mit Cafe und Workshop- Raumen wird das Geb&ude zentral und
barrierefrei im Erdgeschoss erschlossen. An das Foyer schlieBen sich die Flachen der Firma
boesner (1.280 m2) und eines groBen Co- Working- Spaces (750 m2) an. Im Erdgeschoss
wird sich weiterhin eine Druckerei/ Werbefirma ansiedeln.

Die Stellplatze der Firma boesner (ca. 30 Stk.) sind am Anfang des Grundstlcks, stirnseitig
vor dem 6stlichen Kopfbau, entlang der vierspurigen Hugo- John- StraBBe organisiert. Die
restlichen, den einzelnen Mieteinheiten zugeordneten Stellplatze, entwickeln sich entlang
der noérdlichen Hauptfassade in die Tiefe des Grundsttcks.

Abb.: Vorentwurf Zweigeschossige, kommunikative Mittelgangzone Abb.: Vorentwurf Blick in eine Buroeinheit
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Im Obergeschoss wird sich ein vielgestaltiger Branchenmix aus Architektur, Design, Mode und

Kunst ansiedeln. Hervorzuheben ist hierbei eine Galerie fur zeitgendssische Kunst in
inhaltlicher Verbindung zu boesner mit seinen Workshop- und Kunstangeboten.

Einzelne Mietflachen sind schon im Sinne einer ausgewogenen und synergetischen Mischung

aus den Bereichen Architektur, Formgestaltung, Kunst und digitalen Medien optioniert.

Das Untergeschoss ist Vorhalteflache fur weitere Nutzer und soll sukzessive entwickelt
werden.

boesner Kinstlermaterial + Einrahmungen + Kunstblcher

Als boesner vor 35 Jahren in Bochum seinen ersten kleinen Laden eréffnete, umfasste das
Angebot zunachst nur ein reduziertes Kernsortiment professioneller Kinstlermaterialien und
die Anfertigung von Bilderrahmen.

Getragen wurde das Geschaftsmodell von Anfang an

durch die Idee, die Kunstler und ihre Kunst o

— wie nie zuvor — ganz in den Mittelpunkt der g
unternehmerischen Aktivitdten zu riicken und wl
alles daran zu setzen, die kunstlerische Arbeit PUTCT— Py
grundlegend zu erleichtern. b 2

Durch diese Konzentration auf die Belange der = [ et \
Kunstschaffenden wurde boesner im Laufe der Jahre e 1\ /

in vielen Landern zum festen Bestandteil der Kunstszene. e = o

Uber 40 Direktverkdufe befinden sich heute dort, W wemae o

wo es auch Kinstler hinzieht — unter anderem in
Berlin, KéIn, Disseldorf, Minchen, Hamburg, RS
Paris, Zurich und Wien. uw

Abb.: bésner- Standorte in Deutschland
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Die Niederlassungen bieten in eigenen Rahmenwerkstatten individuelle Einrahmungsarbeiten
an, Cafés oder Leseecken in den Buchabteilungen laden zum Verweilen ein. Zudem finden
regelmaBig Workshops, Lesungen und Seminare statt.

Die Firma boesner sieht fur die Stadt Erfurt ein Gberdurchschnittliches Entwicklungspotenzial
und bemdiht sich seit Jahren um eine mogliche Flache zur Ansiedlung. Durch die Erfahrungen
an anderen Standorten sieht sich boesner hierbei als Impulsgeber und Motor fur die
Revitalisierung historischer Industrie- und Gewerbearchitektur. Der Standort boesner im
Kontor wird dabei nicht nur in die Stadteachse Erfurt, Weimar, Jena -mit seinen Hochschulen
und vorhandenen kreativen Potential- ausstrahlen sondern auch Uber die Landesgrenzen
Thiringens hinaus.

Das Kontor ermdglicht hierbei nicht nur die Ansiedlung der boesner- Schwerpunkte
Kunstlermaterial, Einrahmungen und Kunstblcher sondern auch die Vernetzung Uber
Workshops, Kommunikationszonen und gastronomische Angebote mit den anderen im
Kontor konzentrierten Firmen der Kreativwirtschaft.

Die Nahe zu potentiellen Kooperation- und Netzwerkpartnern erzeugt starke Synergien zur
Starkung der Kreativwirtschaft im Erfurter Norden. Die Stadt Erfurt wird im intergrierten
Stadtentwicklungskonzept verankern, liversgehofen mittelfristig zu einem Kreativquartier zu
entwickeln.

Um kreative Freiheit ausleben zu kénnen, braucht man Inspiration, Input und Struktur. Das
Kontor bietet Flachen, um individuelle Entwicklungsmoglichkeiten zu férdern. Viel Freiheit auf
viel Raum. Durch einen breiten Wirkungskreis zwischen der Firma boesner und den Nutzern
entsteht ein kreativer Workflow auf verschiedenen Ebenen.

Resiimee

Ein solch lebendiges Kreativquartier im ehemaligen GroBhandels- Kontor bietet fir Erfurt die
Chance, zuklnftig ein Anlaufpunkt fur nationale und internationale Industrieunternehmen mit
dem Fokus auf Kunst, Design und Kreativwirtschaft zu werden. Ein solcher Ort kann ein
Katalysator zwischen den lokalen Kreativen und der Industrie werden.

Ein Quartiersmanagment- Biro wird erste Anlaufstelle fur Besucher, "Kulturreisende",
externe Unternehmen, Netzwerkpartner und Besucher sein und die Kommunikation zwischen
dem Kontor und den anderen européischen Kreativquartieren pflegen, so dass Erfurt in das
Netzwerk der europaischen Kreativquartiere eingebunden und respektive auch internationale
Aufmerksamkeit erzielen kann.

Erfurt, September 2017
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