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Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,

Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

1.1

Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und

sonstigen Tragen 6ffentlicher Belange nach § 4 BauGB

B

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2017 in der Planfassung
vom 20.04.2017 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 16.06.2017.

Reg. |Beteiligte Behorde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwadnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B1 Amt fir Landentwicklung und Flurneu- | 30.05.2017 | 01.06.2017 2.T. z.T.
ordnung
Hans- C.- Wirz- Stralle 2
99867 Gotha
B2 Bischofliches Ordinariat Keine - - - -
Bauamt AuRerung
Postfach 80 06 62
99032 Erfurt
B3 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben | Keine - - - -
Drosselbergstrale 2 AuRerung
99097 Erfurt
B4 Bundesamt fir Infrastruktur, Umwelt- 18.05.2017 | 22.05.2017 X
schutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Referat Infra |l 3
Fontainengraben 200
53123 Bonn
BS Deutsche Bahn AG 08.06.2017 | 12.06.2017 X
DB Immobilien, Region Stidost
Brandenburger Strafe 3a
04103 Leipzig
B6 Deutsche Post AG Keine - - - -
Konzernimmobilien AuBerung
Am Bremsenwerk 1
10317 Berlin
B7 T-Com 15.06.2017 | 19.06.2017 X
Postfach 9001 02
99104 Erfurt
BS Eisenbahn-Bundesamt 08.06.2017 | 09.06.2017 X
Juri-Gagarin-Ring 114
99084 Erfurt
B9 Industrie- und Handelskammer Erfurt 08.06.2017 | 12.06.2017 X
Arnstadter StraRe 34
99096 Erfurt
B10 Kreiskirchenamt Erfurt Keine - - - -
Schmidtstedter StraRle 42 AuBerung
99084 Erfurt
B11 Landesamt fir Bau und Verkehr 06.06.2017 | 12.06.2017 X
Hallesche Stralle 15
99085 Erfurt
B12 Landesamt fiir Vermessung und 29.05.2017 | 01.06.2017 X
Geoinformation, Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstraRe 14
99086 Erfurt
B13 Landwirtschaftsamt Sémmerda 13.06.2017 | 19.06.2017 2.T. z.T.
Uhlandstrale 3
99610 Sémmerda
B14 Stadtwerke Erfurt Gruppe
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
Netz GmbH Bereich Gas 07.09.2017 | 14.09.2017 X
Netz GmbH Bereich Strom 30.05.2017 | 22.06.2017 X
Netz GmbH Bereich Fernwarme 09.06.2017 | 22.06.2017 X
ThiWa Thiringenwasser GmbH 24.05.2017 | 22.06.2017 X
Stadtwirtschaft GmbH 22.05.2017 | 26.05.2017 X
Erfurter Verkehrsbetriebe AG 01.06.2017 | 08.22.2017 X
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Reg. |Beteiligte Behorde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwande oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
B15 StraRenbauamt Mittelthiringen 13.06.2017 | 21.06.2017 X

Warsbergstralle 3
99092 Erfurt

B16 | TEN Thiringer Energienetze GmbH Keine - - - -
Netzbetrieb Region Mitte AuBerung
Schwerborner Strale 30
99087 Erfurt

B17 | Thiringen Forst Erfurt- Willrode 06.06.2017 | 09.06.2017 X
Forststrae 71
99097 Erfurt

B18 | Thiringer Ministerium fiir Bildung, 17.05.2017 | 23.05.2017 X
Jugend und Sport
Postfach 90 04 63
99107 Erfurt

B19 | Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt 19.06.2017 | 23.06.2017 X
und Geologie
Goschwitzer Stralle 41

07745 Jena

B20 | Thiringer Landesbergamt 30.05.2017 | 06.06.2017 X
Puschkinplatz 7
07545 Gera

B21 | Thiringer Landesamt fiir Verbraucher- | 15.05.2017 | 17.05.2017 X

schutz, Abt. Arbeitschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

B22 Thiringer Landesverwaltungsamt 05.05.2017 | 15.06.2017 2.T. z.T.
Referatsgruppe Il B
Referat 300
Weimarplatz 4
99423 Weimar

B23 Thiringer Liegenschaftsmanagement 09.06.2017 | 14.06.2017 X
Postfach 90 04 53
99107 Erfurt

B24 Thiringer Ministerium fiir Bau, 17.05.2017 | 19.05.2017 X
Landesentwicklung und Verkehr
Landesbeauftragter fur Eisenbahn-
aufsicht

Postfach 8002 15

99028 Erfurt

B25 Thiringisches Landesamt fir Denkmal- | 24.05.2017 | 01.06.2017 X
pflege und Archdologie
Dienststelle Weimar
Humboldtstrale 11
99423 Weimar

B26 Thiringisches Landesamt fir Denkmal- | 16.05.2017 | 19.05.2017 X
pflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12
99084 Erfurt

X > trifft zu
JZ. T > trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter
Naturschutzverbdande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

N

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2017 in der Planfassung
vom 20.04.2017 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 16.06.2017.

Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

Einwande oder Hinweise

keine beriick-
sichtigt

nicht
beriick-
sichtigt

N1

AG Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

15.06.2017

15.06.2017

N2

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringen e. V. (AHO)

Hohe StraRe 204

07407 Uhlstadt- Kirchhasel

07.06.2017

07.06.2017

N3

Bund fiir Umwelt und Naturschutz
Deutschland (BUND)
Landesverband Thiringene. V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

Keine
AuBerung

N4

Grine Ligae. V.,
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

Keine
AuBerung

N5

Kulturbund fuir Europae. V.
Landesverband Thiringen
BahnhofstraRRe 27

99084 Erfurt

15.05.2017

16.05.2017

N6

Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

24.05.2017

24.05.2017

N7

NABU Kreisverband Thiiringen e. V.
GroRe Arche 18
99084 Erfurt

25.01.2017

27.01.2017

2.T. z.T.

N8

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V. (SDW)
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

09.06.2017

09.06.2017

N9

Landesanglerverband Thiiringen (LAVT)
Verband der Fischwaid und zum Schutz
der Gewadsser und Nature. V.
Magdeburger Allee 34

99084 Erfurt

24.05.2017

26.05.2017

N10

Verband fuir Angeln und Naturschutz
Thiringen e. V. (VANT)

Lauwetter 25

98527 Suhl

14.06.2017

15.06.2017

“

"X
[
JZ. T

> trifft zu
> trifft teilweise zu
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1.3

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit nach

§ 3 BauGB

O

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die
offentliche Auslegung des Vorentwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673
»Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”in der Zeit vom 09.01.2017 bis zum
10.02.2017 in der Planfassung vom 21.07.2016 im Bauinformationszentrum der Stadtver-
waltung Erfurt, Loberstrale 34. Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt der Landes-

hauptstadt Erfurt Nr. 21/2017 am 30.12.2016.

Reg. |Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme bertihrt keine bertick- nicht
Yol sichtigt bertick-
sichtigt
o1 09.01.2017 | 13.01.2017 X
62 04.04.2016 | 11.01.2017 z.T. 2.T.
11.01.2017 | 20.01.2017
63 23.01.2017 [ 03.02.2017 X
04 23.01.2017 [ 03.02.2017 X
65 23.01.2017 [ 03.02.2017 2.T.
06 23.01.2017 [ 03.02.2017 X
67 23.01.2017 [ 03.02.2017 2.T. z.T.
08 23.01.2017 [ 03.02.2017 2.T. z.T.
23.01.2017 [ 03.02.2017
07.02.2017 | 15.02.2017
10.02.2017 | 15.02.2017
069 11.02.2017 | 16.02.2017 X
610 23.01.2017 [ 03.02.2017 z.T. 2.T.
011 23.01.2017 | 03.02.2017 X
012 23.01.2017 | 03.02.2017 X
013 23.01.2017 | 03.02.2017 X
014 25.01.2017 | 03.02.2017 X
015 23.01.2017 | 03.02.2017 X
016 23.01.2017 | 03.02.2017 X
617 23.01.2017 [ 03.02.2017 2.T. z.T.
018 25.01.2017 | 03.02.2017 X
619 06.02.2017 | 07.02.2017 X
620 03.02.2017 | 08.02.2017 X
11.01.2017 | 13.02.2017
021 01.02.2017 | 09.02.2017 X
0622 23.01.2017 | 31.01.2017 X
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Reg. | Stellungnahme von Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise

Nr. nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt bertick-

sichtigt

623 22.01.2017 | 13.02.2017 X

624 01.02.2017 | 13.02.2017 X

625 Kein 10.02.2017 X
Datum

626 08.02.2017 | 13.02.2017 zT. z.T.

627 08.02.2017 | 10.02.2017 zT. z.T.

e.

628 09.02.2017 | 13.02.2017 X

629 02.02.2017 | 15.02.2017 X

630 02.02.2017 | 15.02.2017 z.T. 2.T.

631 05.02.2017 | 15.02.2017 X

0632 09.02.2017 | 15.02.2017 X

633 08.02.2017 | 15.02.2017 X

034 09.02.2017 | 15.02.2017 X

635 09.02.2017 | 15.02.2017 z.T. 2.T.

636 Kein 15.02.2017 X
Datum

637 Kein 15.02.2017 X
Datum

638 Kein 15.02.2017 X
Datum

639 09.02.2017 | 15.02.2017 zT. z.T.

640 10.02.2017 | 15.02.2017 X

041 07.02.2017 | 15.02.2017 zT. z.T.

042 07.02.2017 | 15.02.2017 X

043 06.02.2017 | 24.02.2017 z.T. 2.T.

X > trifft zu

JZ. T > trifft teilweise zu
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1.4

Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen im Rahmen der

innergemeindlichen Abstimmung

Die Beteiligung zum Vorentwurf erfolgte mit Schreiben vom 05.05.2017 in der Planfassung
vom 20.04.2017 mit der Aufforderung zur Stellungnahme bis zum 16.06.2017.

Reg. | Beteiligte Behdrde und sonstiger Trager | Stellung- | Eingang nicht Einwdnde oder Hinweise
Nr. offentlicher Belange nahme beriihrt keine beriick- nicht
vom sichtigt beriick-
sichtigt
il 31 Umwelt- und Naturschutzamt 13.06.2017 | 16.06.2017
Untere Immissionsschutzbehorde X
Untere Wasserbehorde X
Untere Abfallbehorde X
Untere Bodenschutzbehorde X
Untere Naturschutzbehorde X
i2 60 Bauamt 13.06.2017 | 14.06.2017 X
i3 66 Tiefbau- und Verkehrsamt 14.06.2017 | 22.06.2017 X
i4 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit Keine - - - -
AuBerung
i5 37 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst | 18.05.2017 | 26.05.2017 X
und Katastrophenschutz
X > trifft zu
JZ. T = trifft teilweise zu

Stand: 22.11.2017
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2 Abwagung und die jeweiligen Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung

Stand: 22.11.2017
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung
Hans- C.- Wirz- Stralle 2
99867 Gotha

mit Schreiben vom: |30.05.2017

Punkt 1:

Esist Aufgabe des Amtes fir Landentwicklung und Flurneuordnung (ALF) Gotha als Trager
offentlicher Belange sich dafuir einzusetzen, dass die Bereiche Agrarstruktur, Landeskultur
und Siedlung nachhaltig und ausgewogen entwickelt werden.

Es wird auf die ergangene Stellungnahme des ALF Gotha vom 15. Februar 2017 zum in
Aufstellung befindlichen vorhabenbezogenen B-Plan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt Dittelstedt” (Vorentwurf, im Parallelverfahren) verwiesen.

Die Stellungnahme ist adaquat auch bei der geplanten Flachennutzungsplan-Anderung zu
beachten.

Spezielle Erfordernisse zum Inhalt der Umweltvertraglichkeitsprifung werden nicht vor-
gebracht.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:
Der Planung werden aus Sicht der 0. g Belange erhebliche Bedenken entgegengebracht.
Der gewdhlte Standort wird als ungeeignet angesehen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanung liegt im AuRenbereich und nimmt groRe-
renteils landwirtschaftliche Nutzflachen (Griinland) in Anspruch.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdagend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemalR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 3:

Prinzipiell sind alle MaRnahmen/ Vorhaben zur Siedlungsentwicklung umfassend und
ausgewogen in ihrer Notwendigkeit und im Zusammenhang zu den verschiedenen Schutz-
gltern zu betrachten und zu bewerten.

Dabei ist dem Belang des Schutz-, Kultur- und Wirtschaftsgutes Boden mafgeblich Rech-
nung zu tragen. Ein sparsamer und effektiver Fldcheneinsatz/-verbrauch muss prinzipielles
Ziel aller in Bezug zu Fldchen stehenden Planungen- und BaumaRnahmen sein.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Punkt 4:

Direkt angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Anlagen und Flachen des Erwerbsgar-
tenbaus. Mit der ausgepragten Bewirtschaftung der Anlagen und Flachen gehen entspre-
chende Immissionen/Emissionen einher.

Stand: 22.11.2017
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Insoweit besteht fur das geplante Vorhaben ,Caravan- und Campingplatz® die Pflicht der
Berticksichtigung des baurechtlichen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme, was
bedeutet, einerseits die geplante Nutzung vor Immissionen zu schitzen und andererseits
eine Benachteiligung der Bewirtschaftung und Entwicklung des gartenbaulichen Betriebs-
standortes durch das beabsichtigte Vorhaben auszuschliefRen.

Falls erforderlich sind entsprechende Gutachten zu erstellen.

Unvermeidbare Benachteiligungen bzw. Einschrankungen fur den Gartenbau sind zu ent-
schadigen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Punkt 5:

Entsprechende Betrachtungen, Abwdgungen und Zusicherungen sowie die Einbindung des
Gartenbaubetriebes und des Landwirtschaftsamtes haben aus den Planungsunterlagen
hervorzugehen.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Im Rahmen des vorliegenden Planverfahrens werden die Trager 6ffentlicher Belange sowie
die Offentlichkeit gemaR Baugesetzbuch beteiligt. Betrachtungen, Abwagungen und
Zusicherungen kdnnen den Planunterlagen entnommen werden.

Punkt 6:
Fernerist nach § 1 a (3) BauGB die Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht zu beachten.
Insoweit ist gemdR § 15 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine weitere Inan-
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spruchnahme von fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeigneten Boden fur
A/E-Malnahmen weitestgehend auszuschlieRen. Vorrangig sind Entsiegelungs- bzw. Revi-
talisierungsmalknahmen von Brachflachen vorzunehmen bzw. geeignete Bewirtschaftungs-
und Pflegemalnahmen durchzufihren.

Zweckentsprechend z. B. sind auch ,produktionsintegrierte KompensationsmalRnahmen
(PIK-MaRnahmen)“, die mit dem Eigentiimer und dem Bewirtschafter abgestimmt sind.

Insoweit sind auch dem Planungsvorhaben zuzuordnende externe A/E MaRnahmen, da sie
u.a. beeintrachtigend in die Agrarstruktur und in die Landeskultur eingreifen kbnnen, im
Bebauungsplan auszuweisen und somit der Abwagung zu unterziehen.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Eine konkrete Planvor-
habenbezogene Verortung von einzelnen Eingriffs-/ Ausgleichsmanahmen kann auf der
Ebene des FNP nicht erfolgen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellung-
nahme auf das nachfolgende Planverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die ortlichen Genehmi-
gungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteili-
gungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild. Der raumlich funktionale Zusammenhang des Ein-
griffs/ Ausgleich ist vorranging innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
DIT673 sicherzustellen. Das Pflanzgebot und die Eingriinung des Plangebietes tragen zur
Neugestaltung und Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Es handelt sich um Ausgleich-
und Ersatzmalnahmen nach dem Baugesetzbuch.

Punkt 7:
Nach § 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwadgen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Im vorliegenden Verfahren werden nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und
privaten Belange in die Abwagung eingestellt und gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen.
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Punkt 8:

Bezuglich der angedachten MaRnahme ,Anlage von Gehdlzstreifen“ wird auf die Einhal-
tung erforderlicher Grenzabstande gemald Thiringer Nachbarrechtsgesetz bzw. anderer
erforderlicher Schutzabstande, wie z. B. zu Ver- und Entsorgungsleitungen hingewiesen.

Die Bewirtschaftung bzw. Nutzung angrenzender Fldchen bzw. Wirtschaftswege dirfen
nicht durch die sich zukiinftig weiter entwickelnden Gehdlzstreifen beeintrachtigt werden.
Hier ist eine Folgepflege abzusichern.

Zudem sind ertragsmindernde Beschattungen der gartenbaulichen Flachen und Anlagen
auszuschlielRen.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt®
bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 9:
Der Geltungsbereich ist vom Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) und Landwirtschaftsan-
passungsgesetztes (LwAnpG) nicht betroffen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Bischofliches Ordinariat
Bauamt

Postfach 80 06 62
99032 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Drosselbergstralle 2
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr; Referat Infra | 3

Fontainengraben 200

53123 Bonn

mit Schreibenvom: |18.05.2017

Nicht beriihrt.

Keine Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, Region Stidost
Brandenburger Stralle 3a
04103 Leipzig

mit Schreibenvom: [08.06.2017

Nicht beriihrt.

Keine Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 1
10317 Berlin

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH
Postfach 9001 02
99104 Erfurt

mit Schreibenvom: |15.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 8

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Eisenbahn-Bundesamt
Postfach 8002 15
99028 Erfurt

mit Schreibenvom: [08.06.2017

Nicht beriihrt.

Keine Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 89

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreibenvom: [08.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 O

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter StraRe 42
99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Landesamt fir Bau und Verkehr
Hallesche StralRe 15
99085 Erfurt

mit Schreiben vom: [06.06.2017

Punkt 1:
Durch das Landesamt fiir Bau und Verkehr werden allein die Belange der Autobahnen
wahrgenommen. Belange der Autobahnen sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ‘| 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich
Erfurt

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt

mit Schreibenvom: |29.05.2017

Punkt 1:
Keine AuRerung zur Planzeichnung.

Bodenordnung:

Sollten bodenordnende MalRnahmen nach dem BauGB §§ 45-84 angedacht sein, wenden
Sie sich bitte an das zustandige Amt fir Geoinformation und Bodenordnung der Landes-
hauptstadt Erfurt.

Festpunkte der geodatischen Grundlagenetze

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Fest-
punkte der geoddtischen Grundlagenetze Thiringens. Von Seiten des zustandigen Dezer-
nates Raumbezug gibt es keine Bedenken gegen die geplante Baumalnahme.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ‘| 3
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”
von: Landwirtschaftsamt S6mmerda
UhlandstraRe 3
99610 S6mmerda

mit Schreibenvom: |13.06.2017

Punkt 1:
Auf einer Teilflachen (ca. 0,64 ha) des geplanten Bebauungsplangebietes befindet sich der
Grunlandfeldblock GL 50321 U34 der landwirtschaftlich genutzt werden kann.

Seit dem 01.01.2015 darf Dauergriinland nur noch mit Genehmigung in eine andere Nut-
zung umgewandelt werden!

Bei Realisierung des geplanten Vorhabens werden der Landwirtschaft Dauergriinland
entzogen. Aus diesem Grund bestehen Bedenken gegen das Vorhaben.

Nach § 15 Abs. 3 BNatSchG ist es zu vermeiden, fur Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
hochwertige landwirtschaftliche Boden in Anspruch zu nehmen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fur den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
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Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Der raumlich funktionale Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich ist auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung, innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
DIT673, sicherzustellen. Das Pflanzgebot und die Eingriinung des Plangebietes tragen zur
Neugestaltung und Aufwertung des Landschaftsbildes bei. Es handelt sich um Ausgleich-
und Ersatzmalnahmen nach dem Baugesetzbuch.

Punkt 2:
Hinweise und Forderungen bei einer Realisierung:

Auf Grund der Nahe der geplanten Nutzung zu landwirtschaftlichen bzw. gartenbaulichen
Nutzflachen zweier Gartenbaubetriebe weisen wir auf landwirtschaftliche Immissionen
hin, die bei Bodenbearbeitung, PflanzenschutzmalRnahmen, Dingung und Ernte auftreten
und nicht zu vermeiden sind.

Der direkt angrenzende Gartenbaubetrieb bewirtschaftet ca. 50 ha Freilandflache bzw.
2.400 gm Gewdchshausflache. AulRerdem betreibt der Gartenbaubetrieb mehrere Hofladen
in Erfurt.

Auf Grund seines Produktionsprofiles erfolgt der An- und Abtransport gartenbaulicher
Produkte taglich in den Zeitrdumen zwischen 4.00 - 22.00 Uhr.

Die Errichtung des ,Caravan- und Campingplatz Erfurt- Dittelstedt“ darf zu keinen Produk-
tions- bzw. Nutzungseinschrankungen der direkt angrenzenden Gartenbaubetriebe fiihren.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.
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Punkt 3:

Es ist sicherzustellen, dass die Erreichbarkeit und die Bewirtschaftung der angrenzenden
Ackerlandfeldblocke auch in Zukunft mit der vorhandenen Landtechnik (z.T. grolRe Arbeits-
breiten) uneingeschrankt moglich ist. Die Zuwegung Uber den Feldweg (Flurstiick 216) ist
weiterhin vollumfdnglich zu erhalten.

Grenzabstande zur landwirtschaftlichen Flache sind einzuhalten (§ 46 ThiirNRG)

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren bzw. auf
die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ] 4_

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH Bereich Gas/ Bereich Strom, Energie GmbH Bereich Fern-
wdrme, ThiWa ThiringenWasser GmbH, Stadtwirtschaft GmbH, Erfur-
ter Verkehrsbetriebe AG

Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben vom: [20.06.2017 SWE Service GmbH, (biindelnd)
09.06.2017 SWE Netz GmbH, Bereich Fernwarme
30.05.2017 SWE Netz GmbH, Bereich Strom
07.09.2017 SWE Netz GmbH, Bereich Gas
24.05.2017 ThiWa ThiringenWasser GmbH
22.05.2017 Stadtwirtschaft GmbH

01.06.2017 Erfurter Verkehrsbetriebe EVAG

SWE Technische Service GmbH

Punkt 1:
Es werden die speziellen Leitungsplane ubermittelt der:

e SWE Netz GmbH, das Stromnetz betreffend
e SWE Energie GmbH, das Fernwdarmenetz betreffend
e ThuWa ThiringenWasser GmbH, das Trinkwasserversorgungsnetz betreffend

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemdlR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.
Wir verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfah-
ren DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die ¢rtlichen Geneh-
migungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

SWE Netz GmbH, Bereich Fernwédrme:

Punkt 2:

Anlagenbestand: Fernwdrme

Im geplanten Baubereich ist kein Bestand an fernwdrmetechnischen Versorgungsanlagen
vorhanden.
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Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
SWE Netz GmbH, Bereich Strom:

Punkt 3:
Anlagenbestand: Strom
Zum Vorhaben werden Auflage und Rahmenbedingungen genannt:

Der Caravan- und Campingplatz muss an das NS-Netz angeschlossen werden. Der dafir
mogliche Anschlusspunkt kann erst nach Ubergabe der vorzuhaltenden Leistung durch den
Anschlussnehmer ermittelt werden. Trassierungsarbeiten im Bereich der Rudolstadter
Strale (Langsverlegung einer Kabeltrasse mit Querung) sind wahrscheinlich.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 4:

Im Verlauf der Kabel nur Handschachtung erlaubt. Vom Unternehmen als Anlage beigefiig-
te spezielle Leitungspldne sind tiefbauausfilhrem Unternehmen im Original oder als Kopie
zu Ubergeben und auf Baustelle mitzufiihren. Mitarbeiter sind berechtigt, Unterlagen vor
Ort einzusehen. Im geplanten Baubereich befindliche Kabel sind wahrend gesamter Bau-
phase zu sichern, direkter Uber- bzw. Unterbauung dieser wird nicht zugestimmt. Mindest-
abstande zu Anlagen sind nach DIN1998 zwingend einzuhalten.

Niederspannungs-(?)Versorgung auf Grundlage Anmeldung bendtigter Vorhalteleistung
des kiinftigen Anschlussnehmers.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfolgende Planverfahren bzw. auf die
ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

SWE Netz GmbH, Bereich Gas

Punkt 5:
Es werden Leitungsplane der SWE Netz GmbH, Bereich Technik Gasnetz Gbermittelt. Es
ergeben sich keine Einschrankungen oder anderweitige Beintrachtigungen.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
Keine Einwande zum Planvorhaben.
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ThiiWa ThiiringenWasser GmbH:

Punkt 6:

Keine Einwande. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRlnahmen, die den oben genann-
ten Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes: Aus der Veranlassung der ThiiWa
ThiringenWasser GmbH bestehen mit gegenwartigem Kenntnisstand keine Erfordernisse
zu Anderungen am Leitungsnetz, die den genannten Plan berthren kénnen.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
SWE Stadtwirtschaft GmbH:

Punkt 7:

Anforderungen an die Tatigkeit ,Abfallsammlung”

Einhaltung von Wendemoéglichkeiten fir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die giiltige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben flr die Anforderungen an StraRRen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen
Ubernahmeplatzen fur AbfallgefaRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemald § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fir den Transportweg der Abfallbehalter. Aussagen zu Miillbehalter-
Einhausungen (Doppelschliefanlage) bzw. Bereitstellung vor/ an 6ffentlichen Strallen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier Uber sog. Depotcontainer.

Bauphase
Erreichbarkeit Grundstiicke/ Gewahrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfahren DIT673
bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachen-
nutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht
entgegen.

Erfurter Verkehrsbetriebe AG

Punkt 8:
Keine Bedenken. Verweis auf die Haltestelle ,Linde se“. Hinweise zu Planung und Herstel-
lung der Campingzufahrt hinsichtlich einer eventuellen Herstellung der Barrierefreiheit
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der Haltestelle. Freihaltung des Bereiches der Wartehalle fur moglichen Neuaufbau soll
gewahrleistet bleiben. Weiterhin Gewahrleistung der FahrstraRBe, Haltestellenbedienung
sowie sicherer Fahrgastwechsel.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Anmerkung: Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen.
Wir verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfah-
ren DIT673 bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte
der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Stralenbauamt Mittelthiringen
WarsbergstraRe 3
99092 Erfurt

mit Schreibenvom: |13.06.2017

Punkt 1:
Es wird mitgeteilt, dass keine Betroffenheiten an in unserer Baulast liegenden Strallen zu
erkennen sind.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraBe 30

99087 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Thuringer Forstamt Erfurt- Willrode
ForststraRe 71
99097 Erfurt

mit Schreiben vom: [06.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 1 8

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Thuringer Ministerium fur Bildung, Jugend und Sport
Postfach 90 04 63
99107 Erfurt

mit Schreibenvom: |16.05.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B ‘| 9
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”
von: Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer Stralle 41
07745 Jena

mit Schreibenvom: [19.06.2017

Abt. 6, Geologischer Landesdienst Boden, Altlasten:

Punkt 1:

nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o. g. Vorhaben ergeben sich hinsichtlich der
von der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (TLUG) zu vertretenden 6ffentli-
chen Belange Geologie, Rohstoffgeologie, Grundwasserschutz, Baugrundbewertung, Ge-
otopschutz

Keine Bedenken.
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
Keine Einwdande zum Planvorhaben.

Punkt 2:

Bezuglich der Belange, die seitens der TLUG als Gewdsserunterhaltspflichtiger an den
Gewassern 1. Ordnung, als Anlageneigentiimer und/oder Grundstiickseigentimer wahrzu-
nehmen sind, wurde die Abteilung 5/Wasserwirtschaft beteiligt. In den vorliegenden
Bereichen befinden sich keine Flurstiicke in der Zustandigkeit der TLUG.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 3:

Informativ wird auf folgendes hingewiesen: Zum Vorentwurf des Bebauungsplans DIT673
liegt Ihnen flr das Plangebiet bereits eine Stellungnahme der TLUG vom 27.01.2017, Ak-
tenzeichen 62-96146/5032 mei/mot-0115 vor.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 4:

Erdaufschlisse

(Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Mes-
sungen) sowie groRRere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geo-
logie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes liber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso wird darum gebe-
ten, die Ubergabe des Schichtenverzeichnisses einschlieRlich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch Bohrfirmen oder beauftragte Ingenieurbiiros in das Geologische Lan-

Stand: 22.11.2017
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

desarchiv des Freistaates Thiringen unverziglich nach Abschluss der MaBnahme zu veran-
lassen.

Rechtliche Grundlagen dazu sind das ,Gesetz Uber die Durchforschung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstattengesetz)in der Fassung vom 02. Mdrz 1974
(BGBI. 1,5.591), zuletzt geandert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen
und Verordnungen im Zustandigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro“vom 10.
November 2001 (BGBI. 1, Nr. 58, S. 2992 ff.), die ,Verordnung zur Ausfiithrung des Gesetzes
uber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstatten®in der Fassung
des BGBI. Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Mdrz 1998
(BGBI. 1,Nr. 16, S. 502 ff.).

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Anmerkung: Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzugen. Wir verweisen in diesem Punkt ihrer fachlichen Stellungnahme auf nachfol-
gende Bebauungsplanverfahren bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von Bau-
vorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer
Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 O

im Verfahren:

Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

mit Schreiben vom:

30.05.2017

Punkt 1:

Durch das Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange berihrt.

Gewinnungs- und Aufsuchungsberechtigungen wurden weder beantragt noch erteilt.

Fir den Planbereich liegen dem Thiuringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdung
durch Altbergbau, Halden, Restlécher und unterirdische Hohlraume i.S. des Thiiringer
Altbergbau- und unterirdische Hohlraume- Gesetzes (ThiirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor.

Abwagung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Nicht beriihrt.

Stand: 22.11.2017

Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 ‘|

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Thuringer Landesbetrieb fur Arbeitsschutz und technischen Verbrau-
cherschutz

Regionalinspektion Erfurt
Linderbacher Weg 30
99099 Erfurt

mit Schreibenvom: |12.05.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”
von: Thuringer Landesverwaltungsamt
Referatsgruppe Il B
Referat 300

Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreibenvom: [12.06.2017

Stellungnahme:
Durch o.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thiiringer Landesverwaltungsamt zu
vertretende 6ffentliche Belange beriihrt:

1. Belange der Raumordnung und Landesplanung
2. Belange des Immissionsschutzes

Belange der Raumordnung und der Landesplanung:
Weitergehende Hinweise:

Punkt 1:

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt betrifft den Bereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz® im Ortsteil
Dittelstedt.

Das betreffende Areal grenzt im Stiden an die Wohnbebauung der Rudelstadter StralRe, im
Westen an Lager- und Abstellflachen sowie im Norden und Osten an landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Gemuseanbau, Gewdchshduser) Und einen Wirtschaftshof. Die Flache
selbst wird bisher z. T. als Recyclingplatz genutzt.

GemdR Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT) Thiir.StAnz Nr. 31/2011 vom 01.08.2011
werden fur das betreffende Areal selbst keine konkreten Raumnutzungen bestimmt.

Zu beachten ist das unmittelbar nérdlich angrenzende Vorranggebiet ,Landwirtschaftliche
Bodennutzung LB-21 &stlich und nérdlich von Erfurt®, welches zu den traditionellen An-
baugebieten flir den Gartenbau gehort, vgl. Z 4-3. Die Entwicklung des Standortes ist
hierdurch begrenzt.

Neben den zentraldrtlichen Funktionen eines Oberzentrums hat die Stadt Erfurt eine
besondere Bedeutung fir den Kultur- und Bildungstourismus. Zu den hierfiir vorgegebenen
Malknahmen der Verbesserung der touristischen Infrastruktur zahlen neben

e derErhaltung und Aufwertung der kulturhistorisch gepragten Ortsbilder, Sehenswiir-
digkeiten und Ausflugsziele,
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e derOptimierung der verkehrstechnischen Anbindung und verkehrsberuhigenden MaR-
nahmen im Innenstadtbereich,

e der Erweiterung von vielfdltigen und attraktiven Bildungs-, Kultur-, Unterhaltungs-,
Freizeit- und Sportangeboten,

auch die zukunftsfahige Entwicklung von Gastronomie und Beherbergung, vgl. Grundsatz
G 4-28 RP-MT.

Die Anlage eines hochwertigen Caravan- und Campingplatzes fiir Tagesgaste entspricht
grundsdtzlichdiesen Zielstellungen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:

Fureinen bisher fehlenden attraktiven Campingplatz fiir Tagesgdste, die mit einem Cara-
van reisen, sollten allerdings, wie bereits in der Stellungnahme zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ausgefiihrt, Standortuntersuchungen erfolgen, die im Ergebnis geeignete
Standorte identifizieren.

Die vorgelegten Unterlagen enthalten hierzu nur pauschale Ausfihrungen. Konkrete Aus-
sagen dazu, welche Standorte im Einzelnen untersucht wurden (sowohl durch die Stadt
und durch den Vorhabentrdger), und inwieweit die Eignungsrdume einbezogen wurden
sowie ein Vergleich der Vor- und Nachteile, die die Standortwahl auf der Grundlage dessen
begriinden, sollten im weiteren Verfahren erganzt werden.

Dies gilt insbesondere im Hinblick darauf, dass nach dem derzeit rechtswirksamen Fl3-
chennutzungsplan, (dem nach der Begriindung bereits die altgemeine Zielstellung zugrun-
de liegt, GroReinrichtungen der Freizeitinfrastruktur an vorhandene Siedlungen und an die
Infrastruktur so anzubinden sind, dass keine wesentlichen negativen Auswirkungen auf
Natur, Landwirtschaft und Raumstruktur, Stadt- und Dorfbild entstehen und die Ver-
kehrserschliefung andere Stadtteile und Erholungsgebiete nicht unangemessen belasten,)
flr den betreffenden Standort sowie fiir die angrenzenden Bereiche konkret die Erhaltung
der dorflichen Ortsstruktur und die Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzungen (Anbau-
flachen Gartenbau) vorgesehen ist. Als Eignungsrdume fir Freizeiteinrichtungen mit
uberregionalen Verkehrsaufkommen wurden hingegen die Bereiche Messe, Raum Nord-
strand, Raum Schwerborner und Stotternheimer Seen, Raum Roter Berg, Raum Marbacher
Hang, Raum Tottelstedt und Freizeitpark EGA ermittelt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die Ausfuhrungen in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP wurden unter Punkt
«2.4 Planungsalternativen» sowie im Anhang der Begriindung mit der Tabelle 1 und Kar-
te T«Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017» entsprechend erganzt.

Im Bereich Haarbergstrale und im Raum Stotternheimer See stellt der wirksame FNP
Grunflachen mit der Zweckbestimmung Zeltplatz dar. Eine Entwicklung von Caravanplat-
zen mit der in den Punkten «2.1 Planungsanlass und —erfordernis» und «2.2 Ziele und
Zwecke der Planung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP beschriebenen Erforder-
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nisse und Zielstellungen ist fir diese Standorte nicht vorgesehen, auch kénnen aus den
dort vorhandenen Darstellungen keine Caravanpldtze entwickelt werden.

Grundsadtzlich beziehen sich die sogenannten ,Eignungsrdume® insbesondere auf die in der
Uberschrift benannten GroReinrichtungen der Freizeitinfrastruktur mit erheblichen Ver-
kehrsaufkommen wie Open Air Konzerte, larm- und fldchenintensive Freizeitnutzungen
mit hohen Besucheraufkommen und ggf. erheblichen Umweltbelastungen. Das vorgenann-
te bezieht sich nicht auf einen Caravan- oder Campingplatz mit im Verhadltnis geringeren
Verkehrsaufkommen und anderen Umweltauswirkungen, siehe auch Punkt «3.10.3 Frei-
zeitinfrastruktur / Erholung» des Erlauterungsberichts zum wirksamen FNP.

Punkt 3:
Belange des Immissionsschutzes

Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts: Fir die Belange
des Immissionsschutzes sind im Umweltbericht die Auswirkungen auf den Menschen zu
prifen. Eventuelle Larm- und Geruchsquellen bzw. sonstige stérende Einwirkungen sind
aufzuzeigen, zu erlautern und ggf. Mallnahmen zur Vermeidung zu treffen.

Dabei sind die Einflisse aufden Campingplatz und die Einflisse ausgehend vorm Cam-
pingplatz zu prifen (s. hierzu fachliche Informationen unter Pkt. 4).

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Weiter werden die genannten Punkte dann entsprechend der Bearbeitungstiefe des FNP im
Umweltbericht zur Begriindung zur 30. Anderung des FNP berlcksichtigt.

Der Flachennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.
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Punkt 4:
Weitergehende Hinweise:

Die Stadt Erfurt beabsichtigt parallel zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan den Fla-
chennutzungsplan ,30. Anderung“ aufzustellen. Im Rahmen dieser Anderungsplanung
sollen die Fldchen, die derzeit im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache und als Gartenbaufldache dargestellt sind, als Sondergebiet Erholung ,Camping
und Ferienhauser, Uberplant werden.

Durch die Neudarstellung des Sondergebietes kénnen folgende Konflikte ausgeldst wer-
den, die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 3 BauGB zu ermitteln und zu bewer-
ten sind.

a) Beeintrachtigungen durch denCampingplatz kénnen vor allem auf die ndchstgelegene,
sudlich direkt angrenzende Wohnbebauung (Einfamilienhduser) entstehen. Beispielsweise
sind Larmeinwirkungen aufgrund von Mullpressen, Glascontainern oder evtl. geplanten
Sportpldtzen denkbar. Durch die entlang der vorhandenen Wohngebadude verlaufende
Zufahrt zum Campingplatz ist mit einem hoheren Verkehrsaufkommen gegenuber der
vorhandenen Wohnnutzung zu rechnen.

Geruchsbelastigungen konnen durch die geplante sidliche Sanitaranlage auftreten, wel-
che vermutlich auch eine Entsorgungsstelle fir die Wohnmobile beinhaltet. Auch mehr-
mals taglich genutzte Grillplatze auf dem Campingplatz konnen zu einer erheblichen
Geruchsbelastigung fir die Anwohner fihren.

Lichteinwirkungen auf die sidlich gelegene Wohnbebauung, aufgrund von Flutlichtartiger
Dauerbeleuchtung der Sanitaranlage und der Wege des Campingplatzes sind zu vermei-
den.

b) Beeintrachtigungen aufdas Gebiet des Campingplatzes, mit denen gerechnet werden
muss, sind Larm- und Geruchseinwirkungen aufgrund der umliegenden Landwirtschaft. Die
Ausbringung von Giille oder nachtliche Ernteeinsatze kénnen sich nachteilig auf den Cam-
pingplatz auswirken. Weitere umliegende larm- oder geruchsintensive Betriebe sind zu
betrachten.

Der geplante Campingplatz liegt zudem verkehrsgiinstig an der Rudolstadter Stralle zwi-
schen einem grolRen Einkaufszentrum und der Erfurt-Ost-Umfahrung. Aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens der Rudolstadter StralRe liegt eine weitere zu berlcksichtigende
Larmquelle vor.

Die im Rahmen der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB zu ermittelnden und zu bewer-
tenden immissionsschutzrechtlichen Belange sind im Umweltbericht gem. § 2a BauGB
darzulegen.

Soweit im Rahmen der Abwigung der nach § 50 BImSchG' zu beriicksichtigenden Belange
zur Bewdltigung der 0.g. Nutzungskonflikte auf im Planvollzug zu realisierende Vermei-
dungs- und Minderungsmalnahmen abgestellt wird, sollten diese im parallel laufenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplans rechtlich gesichert werden.

! Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und
dhnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17. Mai 2013 (BGBLI,S. 1274)
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Erlduterung:

Entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB wird zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im
Bauleitplanverfahren zur vorliegenden Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Umweltprufung wurden in einem Umweltbericht zusammengefasst, wel-
cher gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung zur 30. Anderung des FNP
bildet.

Siehe im Weiteren auch Punkt 3 der Abwagung.

Punkt 5:
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren

Vorliegende 30. Anderung wird im Parallelverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt“ nach § 8 Abs. 3 BauGB aufge-
stellt. Auch wenn somit ein konkreter Planungsanlass vorliegt, stellt die Anderungspla-
nung des Flachennutzungsplans nicht lediglich ein ,abgespecktes Bebauungsplan-
verfahren dar, das ,auf dem Weg der Baurechtschaffung® zur ,Uberwindung einer weiteren
Hirde“ lediglich formalisiert abzuarbeiten ist, um der Rechtsvorschrift des § 8 Abs. 2,

3 BauGB zu geniigen. Vielmehr sind mit der Flachennutzungsplan-Anderung eigene Fragen
verbunden, die sich nur aus der gesamtgemeindlichen Perspektive beantworten lassen.

Im Hinblick darauf, dass der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan im Sinne
von § 1 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 5 Abs. 1 BauGB die Aufgabe hat, die Flachennutzung langfris-
tigin den Grundziigen vorzugeben, sollte im Rahmen der Paralleldnderung ermittelt wer-
den, welcher Flachenbedarf zur Deckung der offenbar bestehenden konkreten Bedarfslage
von Campingplatzen im gesamten Stadtgebiet besteht, um den Zielen der Stadt zur Forde-
rung des Stadtetourismus zu entsprechen. Dabei sollten die unterschiedlichen Nutzungs-
anspriiche von Zelt- und Campingplatzen sowie der unterschiedlichen Zielgruppen der
Stddtetouristen und Erholungssuchenden beruicksichtigt werden. Nach Ermittlung des
Flachenbedarfs sollten im Stadtgebiet befindliche potentielle Standorte zur Bedarfsde-
ckung anhand nachvollziehbarer Kriterien auf Grundlage der abwdgungsbeachtlichen
Beriicksichtigungsgebote bewertet werden.

Die in der Begrindung, Pkt. 2.1 - 2.4 enthaltenen Aussagen entsprechen diesen Anforde-
rungen nur zum Teil.

Als Bewertungskriterien wurden hier Weise folgende Faktoren genannt (vgl.S. 3):

e Gunstige Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit des Standortes
e Geringe Distanz zur Innen- bzw. Altstadt

e Gute OPNV-Anbindung

e Vorhandene technische Infrastruktur

e Einkaufsmoglichkeiten im naheren Umfeld

e Sicherer, abgeschirmter Platz

e Hohe Attraktivitdt des Standorts

Die Bewertungskriterien sind weitgehend nachvollziehbar. Erganzend ware jedoch darzu-
legen, welche stadtebauliche Eignung sich genau hinter dem Kriterium ,hohe Attraktivitat
des Standorts“ verbirgt. Zudem ware das Kriterium ,Glnstige Verkehrsanbindung und
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Erreichbarkeit des Standorts® zu differenzieren in der Bewertung zur ,verkehrlichen Er-
reichbarkeit 7m Rahmen der An- und Abreise(insb. der Caravanfahrzeuge) sowie der Er-
reichbarkeit der Innenstadt zu Full bzw. per Rad. Dariiber hinaus sollte das stadtebauliche
Kriterium -“bauliche Vorpragung des Standortes“vor dem Hintergrund des Vermeidungs-
gebotes und des Gebotes zum Vorrang der Innenentwicklung (§ 1 a Abs. 2, 3 BauGB) sowie
das Kriterium ,Restriktionen aus Immissionsschutz-, wasser-, naturschutz- sowie sonstiger
fachplanerischer Sicht“erganzt werden. Auch liegen in der Vorentwurfsbegriindung nach-
vollziehbare Aussagen zu den zielgruppenspezifischen Standortanforderungen vor, wobei
eine differenzierte Betrachtung zwischen den Standortanspriichen von Zelt- und Caravan-
platzen fehlt.

Des Weiteren wurden in der Begriindung Beispiele von vorhandenen und geplanten, dann
aber gescheiterten Ansiedlungen genannt. Ob die Angabe der vorhandenen Angebote von
Transitplatzen (EichenstraRe, Juri-Gagarin-Ring, Thuringenhalle, Messe, Urbicher Kreuz)
und von privaten Caravanplatzen (Rottenbacher Weg / Kranichfelder Strale) sowie die
Angabe von geplanten Caravan- und Campingpldtzen (Dittelstedt, Nordstrand) vollstandig
ist, bleibt jedoch offen.

Es fehlt zudem eine umfassende (nach den Zielgruppen differenzierte) Angabe der vorhan-
denen und potentiellen Standorte sowie eine nachvollziehbare Bewertung dieser ermittel-
ten Standorte nach o.g. Bewertungskriterien. Die Angabe sollte zur besseren Verortung und
Bezugnahme in einer Ubersicht der Gesamtstadt eingetragenen und mit einer Ziffer verse-
hen werden. Die Bewertung kann in Tabellenform erfolgen. (Die urspriinglich geplanten
aber aufgrund zwischenzeitlich anderweitiger baulicher Entwicklung nicht mehr vollzieh
bare Standorte (wie z.B. ,Reisemobilhafen“am Standort Stidpark) sind als ,potentielle
Standorte“ dabei nicht mit aufzufiihren, da sie nach § 214 Abs. 3 BauGB im Rahmen vorlie-
gender Standortuntersuchung nicht mehr malgeblich sind.

Nach entsprechender Ermittlung und Bewertung der Standorte entsprechend der Anforde-
rungen nach § 2 Abs. 3 BauGB ist eine nachvollziehbare Auswahlentscheidung aus gesamt-
stadtischer Perspektive zu treffen. (Dabei wird unsererseits eingeschatzt, dass sich das
Plangebiet ,Erfurt-Dittelstedt” insbesondere aufgrund der hier gegebenen groRen Nahe zur
Altstadt, der baulichen Vorpragung, sowie der glinstigen verkehrlichen Erreichbarkeit im
Rahmen der An- und Abreise in stadtebaulicher Hinsicht positiv in der Bewertung nieder-
schlagt, sodass zu vermuten ist, dass die Auswahlentscheidung diesem Standort ent-
spricht.)

Wenn vorliegender Planung ,ein jahrelanger Planungsprozess, mit ,umfassenden
Standortuntersuchungen®voran ging, wie in Pkt. 2.4 ausgesagt, so durfte es nicht beson-
ders aufwandig sein, deren Ergebnisse im Rahmen der Entwurfserarbeitung nachvollzieh-
bar aufzubereiten und in der Begriindung darzulegen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Abwagung:

Die Ausfuihrungen in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP wurden unter Punkt
«2.4 Planungsalternativen» sowie im Anhang der Begriindung mit der Tabelle 1 und Kar-
te T«Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017» entsprechend erganzt.
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Punkt 6:

Im Hinblick der in Pkt. 2.1 erlauterten hohen stddtischen Bedeutung zur Erweiterung eines
entsprechenden touristischen Angebotes einerseits und der beschriebenen nicht vollzoge-
nen Umsetzung einiger Ansiedlungsversuche ,in Konkurrenz zu anderen eintraglicheren
Flachennutzungen“andererseits wird empfohlen, die stadtebaulichen Instrumente der
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung einschlieRlich der Vollzugsinstrumente
konsequenter zu nutzen. Dabei missen die geplanten Camping- und Caravanpldtze zur
Erweiterung des touristischen Angebotes aus gesamtstadtischer Perspektive gerechtfertigt
sein. Vor diesem Hintergrund kommt der Standortuntersuchung hier eine hohe Bedeutung
zu.

Abwdgung:
Die Empfehlung wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 7:

In der Begriindung wird erldutert, dass die beabsichtigte Neuausweisung des Sonderge-
biets ,Camping und Ferienhduser“in Erfurt-Dittelstedt insbesondere auf die Zielgruppe
der Stadtetouristen abzielt und dass sich die Standorteignung neben der guten Verkehrs-
anbindung insbesondere aus der Nahe zur Innenstadt von nur2,5 km (Luftlinie) zum Anger
ergibt. Wahrend das geplante Sondergebiet durch den OPNV gut an die Altstadt angebun-
den ist, ist die Innenstadt zu Full oder mit dem Fahrrad von dem geplanten Sondergebiet
nur Uber die verkehrsreiche Rudolstadter Stralle gegeben.

Im Hinblick auf die hier angesprochene Zielgruppe der auf einem Campingplatz tibernach-
tenden Stadtetouristen ist die perspektivische Entwicklung einer attraktiven fullldufigen
Anbindung des geplanten Caravan- und Campingplatz an die Altstadt von hoher Bedeu-
tung.

Dies gilt insbesondere auch im Sinne der in der Begriindung beschriebenen stadtebauli-
chen Zielstellung, ein Angebot flr einen AochwertigenCamping- und Caravanstellplatz zu
schaffen. Die Qualitdt eines Camping- und Caravanplatzes fiir die hier angesprochene
Zielgruppe der Stadtetouristen ergibt sich neben der konfliktfreien sicheren, straenver-
kehrlich gut angebundenen Lage und Ausstattung des Platzes selbst insbesondere auch aus
dessen attraktiven fuB- bzw. radlaufigen Anbindung an die Innenstadt.

Aus gesamtstadtischer Perspektive sollte daher gepriift werden, ob entsprechende alterna-
tive Anbindungsmaoglichkeiten perspektivisch entwickelt werden konnen (vgl. z.B. die
Moglichkeit, die Innenstadt Uber den Stadtpark, die Wohngebiete in Daberstedt sowie die
(im Flachennutzungsplan dargestellte) vorgelagerte Griinflache durch nérdlich der Rudol-
stadter StralRe verlaufende Wege zu erreichen.) Das Konzept zur fuRlaufigen Anbindung
sollte /m Planvollzugim Rahmen der Ausgleichsplanung nach § 1a Abs. 3 BauGB Berlick-
sichtigung finden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Abwagung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes stehen der Anlage von FulRwegeverbindungen oder der Moglich-
keit, diese ggf. zu einem spdteren Zeitpunkt anzulegen, nicht grundsatzlich entgegen.
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Aussagen zur weiteren, konkreten Entwicklung von Rad- und FuRwegeverbindungen wer-
den ggf. in den Verkehrsentwicklungsplanen (VEP) der Stadt Erfurt erfolgen. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Thuringer Liegenschaftsmanagement
Postfach 90 04 53
99107 Erfurt

mit Schreiben vom: [09.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 24

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Thuringer Ministerium fur Bau, Landesentwicklung und Verkehr
Landesbeauftragter fur Eisenbahnaufsicht

Postfach 8002 15

99028 Erfurt

mit Schreibenvom: |17.05.2017

Punkt 1:

Nach Priifung des Sachverhaltes im Rahmen der Zustandigkeit fir die Nichtbundeseigenen
Eisenbahnen in Thiringen wird mitgeteilt, dass im dargestellten Untersuchungsraum
keine 6ffentlichen oder nichtéffentlichen, nichtbundeseigenen Eisenbahninfrastrukturen
betrieben werden.

Es bestehen keine Einwdnde gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Weimar, Fachbereich Archdologie
Humboldtstralle 11

99423 Weimar

mit Schreibenvom: |24.05.2017

Punkt 1:
Die Belange der Denkmalpflege sind ausreichend berticksichtigt.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME B 2 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie
Dienststelle Erfurt, Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |16.05.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine
nach § 45 ThirNatG und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N ‘|

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: AG Artenschutz Thiringen e.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreibenvom: |15.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Arbeitskreis Heimische Orchideen Thiringen e. V. (AHO)
Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreibenvom: [07.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND)
Landesverband Thiringene. V.

Trommsdorffstralle 5

99084 Erfurt

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 4_

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Grine Ligae.V,,
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b

99423 Weimar

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Kulturbund e. V.
Landesverband Thiringen
Bahnhofstralle 27

99084 Erfurt

mit Schreiben vom:

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 6

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Landesjagdverband Thiringen e.V.
Franz-Hals-Stralle 6¢
99099 Erfurt

mit Schreiben vom: |24.05.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 7

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: NABU Kreisverband Thiringene. V.
GroRRe Arche 18
99084 Erfurt

mit Schreibenvom: [25.01.2017

Punkt 1:

Umgeben von vier stark frequentierten Hauptverkehrsstrallen in Sicht- und Horweite,
angesichts der damit verbundenen Immissionen, fallt es schwer, sich hier einen erholsa-
men Urlaubsplatz vorzustellen.

Esist nicht nachvollziehbar, warum eine Fldche, die fir den Gewerbegartenbau ausgewie-
sen ist, nicht diesem Zweck entsprechend genutzt wird, besteht doch eine hohe Nachfrage
nach Boden von dieser hohen Qualitat.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
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im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Fir die Anwohner Dittelstedts stellt das zusatzliche Verkehrsaufkommen durch die Kurzur-
lauber eine weitere Larm- und Schadstoffbelastung dar.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit &hnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die StraRe ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefdhig.

Fur das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewdhrleistet werden kann.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 3:

Aussagen zum Artenschutz: Erhaltungszustand der Population der europarechtlichen
geschutzten Arten darf sich nicht verschlechtern (Zauneidechse, Fledermause). Empfehlung
von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen bzw. vorgezogene MaRnahmen (CEF).
Verweis auf Bauzeiten bei Fledermausvorkommen.

Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzen
(Straucher und Bdume) in wechselnder Breite von 3 und 5m.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
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den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersu-
chung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet. Die abschlieRende artenschutzrechtliche Priifung zum Vorhaben liegt
vor. Im Ergebnis sind durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Zur rechtlichen Sicherung von entsprechenden MaRnahmen zum Artenschutz und sowie in
Bezug auf Pflanzgebote wird auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” mit dem entsprechenden Grinordnungsplan (GOP) bzw.
auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben verwiesen. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 4:
Empfehlungen zu Standards hinsichtlich zum umweltverantwortlichen und nachhaltigen
Wirtschaften beim Betrieb des Caravanplatzes.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 8

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V. (SDW)
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

mit Schreibenvom: [09.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N 9

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: Landesanglerverband Thiringen (LAVT)

Verband der Fischwaid und zum Schutz der Gewdasser und Nature. V.
MoritzstraRe 14

99084 Erfurt

mit Schreibenvom: |24.05.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME N '| O
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”
von: Verband fir Angeln und Naturschutz Thiringen e. V. (VANT)
Lauwetter 25
98527 Suhl

mit Schreibenvom: |14.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit nach § 3 BauGB und deren O
Abwaéagung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [09.01.2017

Punkt 1:
Widerspruch zum Vorhaben. Campingplatz gehort nicht in die Nachbarschaft mit bewohn-
tem Gebiet. Geld ist wichtiger als Lebensqualitdt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begrindung zur 30. Anderung des FNP.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz“eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutachten, eine Bau-
grunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Camping-
platz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2:
Zunahme des Strallenverkehrs. Larm- und Schmutzbelastung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen StraRBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die StraRe ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefdhig.
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Flr das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreiben vom: [04.04.2017,11.01.2017

Punkt 1:

Die Wunsche und Erwartungen von Caravanern und Campern werden an dem vorgesehenen
Standort nicht beruicksichtigt. Kritik zur Standortwahl mit Verweis auf zwei alternative
Standorte. Verweis darauf, dass solche Vorhaben in zentrumsnahe oder in Nahe hinrei-
chender frequentierter Station des OPNVs gehoren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fureinen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Einerseits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache fiir ein solches Vorhaben aus
Sicht eines Betreibers nicht geeignet war. Anderseits hatte ein Betreiber fiir genau sein
Konzept keine fir sich passende Flache im Stadtgebiet finden kénnen.

Im Jahr 2015 schliellich ist ein Vorhabentrager an die Stadt herangetreten, der als Betrei-
ber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und
Campingplatz zu entwickeln. Dazu hat er in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vor-
habens dargelegt. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan DIT673 hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben
durchzufihren.

Weiter wird auf Punkt «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen» sowie auf
den Anhang der Begriindung mit der Tabelle 1 und Karte T«Ubersicht untersuchter Cara-
vanstandorte 2004-2017» verwiesen.

Punkt 2:
Verweis auf Ackerbdden mit hochster Qualitat.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:
Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
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einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdgend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Weiter wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Die Unterzeichner betreiben einen landwirtschaftlichen Betrieb und sind gegen eine
Bebauung auf landwirtschaftlicher Flache.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 04
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Kritik an weiteren neuen Kanalanschlissen an das Kanalnetz. Probleme wegen Anhebung
der Kanaldeckel. Hundeauslauf auf der Streuobstwiese.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdatzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich méglich.

Der Hinweis zum Hundeauslauf betrifft keine Regelungsinhalte des FNP und kann deshalb
keinen direkten Eingang in den FNP finden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 5
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Die Flache liegt im AulBenbereich. Die geplante Nutzung widerspricht den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt erfolgt mit dem vorliegenden
Verfahren zur FNP-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt, ,Rudolstadter Strake — Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt®.

Punkt 2:
Die Umnutzung der Flache (Ackerland) widerspricht den Intentionen des Thiiringer Bauern-
verbandes. Verweis darauf, dass wertvoller Boden der Landwirtschaft entzogen wird.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Thuringer Bauernverband wurde im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung betei-
ligt und hat sich zum Bauleitplanverfahren gedufert. Die Stellungnahme wurde in die
Abwdgung eingestellt.

Stand: 22.11.2017
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdgend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Punkt 3:
Verweis auf den geringen Winkel und Wegesbreite hinsichtlich der Zufahrt. Durch den Ort
geleiteter Verkehr fihrt auf der stark befahrenen Strafle zu Problemsituationen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
im FNP ist es ausreichend, wenn im Rahmen der weiteren Umsetzungen der Darstellungen
des FNP in Bebauungspldanen und Genehmigungsverfahren angenommen werden kann,
dass auch verkehrsplanerische Belange entsprechend gewahrt werden kénnen.Im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt“ wurde eine Schallemissionsprognose und ein Verkehrsgut-
achten erstellt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, bzw. wurden keine Belange geltend
gemacht, die der Umsetzung der vorliegenden Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Wir verweisen
in diesem Punkt ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Punkt 4:
Traktoren verursachen Larm und Staub auf den landwirtschaftlichen Flachen, die ganze
Woche, Samstag, Sonntag und in den frilhen Morgenstunden.

Die Wasserberegnung der Flachen macht auch vor dem Caravan- und Campingplatz nicht
halt. Das Gemuse stinkt bei Wetterumschwung so stark, dass manchmal Gasalarm ausge-
l6st wurde.

Abwagung:
Der Hinweise werden in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
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den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Punkt 5:
Verweis auf schlechte OPNV-Verbindung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Das Plangebiet ist fiir seine Lage in einem Ortsteil der der Stadt Erfurt mit derzeit zwei
Stadtbuslinien vergleichsweise gut angebunden, eine Haltestelle befindet sich unmittel-
baram Plangebiet (Haltestelle Erfurt, Linde). Siehe auch Punkt «2.3 Plangebiet — Erschlie-
Bung und Infrastruktur» der Begrindung zur 30. Anderung des FNP.

Punkt 6:
Wasser- und Abwasserriickstau, sodass Keller vollliefen. Rohre sind zu klein dimensioniert.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdtzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich méglich.

Der Hinweis zu den Rohrdimensionen betrifft keine Regelungsinhalte des FNP und kann
deshalb keinen direkten Eingang in den FNP finden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 06
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Kritik zur Standortwahl. Es gibt genug Flachen, die ausgebaut werden kénnen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Einerseits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache firr ein solches Vorhaben aus
Sicht eines Betreibers nicht geeignet war. Anderseits hatte ein Betreiber fiir genau sein
Konzept keine fir sich passende Flache im Stadtgebiet finden kénnen. Siehe weiter auch
die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen» sowie der Anhang
«Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und Karte 1 der Begriin-
dung zur 30. Anderung des FNP.

Im Jahr 2015 schliellich ist ein Vorhabentrager an die Stadt herangetreten, der als Betrei-
ber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und
Campingplatz zu entwickeln. Dazu hat der Vorhabentrager in seiner Antragstellung zur
Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das
Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” hat sich
der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufiihren.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP. Mit dem Aufstel-
lungsbeschluss erfolgte auch der Beschluss zur parallelen Anderung des Flachennutzungs-
planes. Dabei wird gepriift, ob ein konkretes Vorhaben an einem bestimmten Standort
umgesetzt werden und das Vorhaben planungsrechtlich gesichert werden kann.
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Punkt 2:
Sinnlose Verwendung von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Der dorfliche Charakter geht
verloren.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdgend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild. Im Zuge der vorliegenden Planung kénnen auf der
nachgelagerten Planungsebene MaRnahmen festgesetzt werden, um den Ubergangsbe-
reich von der bebauten Ortschaft in die freie Landschaft zu gestalten, das Landschaftsbild
aufzuwerten und damit auch den Zielen des Landschaftsplanes zu entsprechen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3:
Abschluss an Abwassersystem unklar. Folgekosten sind nicht absehbar.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdtzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich moglich.

Der Hinweis zu etwaigen Folgekosten betrifft keine Regelungsinhalte des FNP und kann
deshalb keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Punkt 4:

Hinterlandbebauung ist geplant, was bisher abgelehnt wurde. Bei Insolvenz ist das Zu-
kunftskonzept fraglich und ungekldrt. Der Buga-Gurtel geht nicht durch oder nach Dit-
telstedt. Anmeldung von Gewerbe bringt keine Bereicherung. Verkehr findet nur auf ge-
schlossenem Geldnde statt. Die Nutzung der Spielflache ist nicht fir die dorfliche
Gemeinschaft gegeben. Frage ob das Kundenklientel ausgesucht werden soll. Infragestel-
lung des Naherholungsgebietes. Die Gefdhrdung von Kindern steigt.

Abwagung:
Die Hinweise werden in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.
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Erlduterung:
Der Gegenstand und das Ziel der Planung werden in Punkt «2.2 Ziele und Zwecke» der
Begriindung zur 30. Anderung des FNP beschrieben.

Das Vorhaben wird planungsrechtlich mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673
»Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” gesichert. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im siidlichen Bereich als ge-
mischte Baufldche und im ndrdlich Bereich als Flache fir den Gartenbau dargestellt. Damit
das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten und der vorhabenbezogene
Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt wird, wird gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan mit dem vorliegenden Verfah-
ren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren geandert, siehe Punkt «2.1 Planungsan-
lass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachen-
nutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in
diesem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahrenbzw. auf die 6rtli-
chen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen
weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 5:

Generelle Larmbelastigung und Verschmutzung. Larm- und Geruchsbelastung fiir den Platz
durch die Anwohner. Frage nach den Folgen, wenn sich Platznutzer durch die landwirt-
schaftlichen Betriebe gestort sehen. Frage, ob das bestehende Gewerbe in den Sommermo-
naten drunter leiden muss. Angestrebte Nutzung belastet Anwohner.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im
Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz,
bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisier-
bar charakterisiert werden kann.

Punkt 6:

Ein-und Ausfahrt ist nicht geregelt. Aussagen zum Auftritt des Stadtrates zur Blrgerver-
sammlung zum Vorhaben. Nachfrage zum Wert der Grundstiicke bei Weiterverkauf des
Platzes.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
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Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Punkt 7:
Die Belastung als Zubringer zur Umgehung ist bereits grolk.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit &hnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefdhig.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 07
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Erhdhte Unfallgefahr durch ein- und ausbiegende Wohnmobile bei der Vielzahl von Klein-
kindern.

Verweis darauf, dass fiir die Rudolstddter Stralle eine Tempo-30-Zone errichtet wird, jedoch
nicht fir die Schwemmbachschule.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” ist ein Verkehrskonzept erarbeitet worden.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.
Wir verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfah-
ren DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die ortlichen Geneh-
migungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 2:
Was passiert bei Scheitern der Unternehmer.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt” ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie ein Durchfihrungsver-
trag. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager in einer bestimmten Frist das Vorhaben
gemadl Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan umzusetzen.

Fir den unternehmerischen Erfolg eines Vorhabens hat ein Bauleitplan keine Regelungs-
kompetenz. Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des FNP und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den FNP finden.

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

Punkt 3:
Wer zahlt den Wertverlusts des eigenen Grundsticks, die durch das Vorhaben erleidet
werden missen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung, im Rah-
men des Verfahrens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“wurden verschiedene Gutachten erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Des
Weiteren trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt” keine Reglungen die dem Thuringischen Nachbarrecht und der Landes-
bauordnung entgegenstehen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 08
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: |23.01.2017,07.02.2017,10.02.2017

Punkt 1:
Der Ortsteilrat war gegen dieses Vorhaben. Bei der Informationsveranstaltung waren alle
anwesenden Dittelstedter gegen das Vorhaben.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Punkt 2:
Die Finanzierung des Vorhabens ist nicht gesichert. Es gibt keine Aussage was mit der
Flache passiert, wenn das Vorhaben scheitert.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des vorhabenbezogenen
Bauleitplanverfahrens DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt mit seiner
Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Ein-
leitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt” hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das
Vorhaben durchzufiihren. Dazu wird auch ein Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager geschlossen. Hinsichtlich eines Scheiterns eines Vorhabens oder
einer Unternehmung hat die Bauleitplanung grundsatzlich keine Regelungskompetenz.

Punkt 3:
Kanalisation ist fiir das Vorhaben nicht ausgelegt. Verweis auf Stau bei Regenfallen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:
Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
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reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdtzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich méglich.

Punkt 4:

Starke Erhéhung des Verkehrs und damit Verschlechterung der StraRenqualitat. Entwick-
lung eines Unfallschwerpunktes bei auf der Stralle stehenden Wohnmobilen. Behinderung
des OPNVs. Zufahrt des Rettungsdienstes und der Feuerwehr besonders in der Hochsaison
nicht moglich. Larm durch die landwirtschaftlichen Maschinen. Verweis, dass spitze Ein-
fahrt zu waghalsigen Uberholmandéver fithren wirde.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundziigen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
im FNP ist es ausreichend, wenn im Rahmen der weiteren Umsetzungen der Darstellungen
des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfahren angenommen werden kann,
dass auch verkehrsplanerische Belange entsprechend gewahrt werden kénnen.Im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt” wurde eine Schallemissionsprognose und ein Verkehrsgut-
achten erstellt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, bzw. wurden keine Belange geltend
gemacht, die der Umsetzung der vorliegenden Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Der Fahrbahnzustand der Rudolstadter Stralle, allgemeiner Larm landwirtschaftlicher
Maschinen im Ortsteil Dittelstedt sowie das Fahrverhalten der Fahrzeugfihrer betreffen
nicht den Reglungsinhalt des FNP und kénnen daher keinen Eingang in den FNP finden.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Wir verweisen
in diesem Punkt ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Punkt 5:
Andere Vorhaben (Hinterlandbebauung) wurden bisher auch nicht genehmigt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
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rer Planungen nicht entgegen. Der Gegenstand und das Ziel der Planung werden in Punkt
«2.2 Ziele und Zwecke» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP beschrieben.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes lasst sich grundsdtzlich keine baurecht-
liche Genehmigungsfdhigkeit von Vorhaben ableiten.

Punkt 6:
Vorhaben ist nicht 6ffentlich erschlossen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Ob ein Vorhaben bereits 6ffentlich erschlossen ist, ist fir die Darstellungen des FNP nicht
relevant. MaRgeblich ist, ob es grundsatzlich erschliebar ist. Nach dem derzeitigen Stand
der Planung ist davon auszugehen, dass im Zuge der Umsetzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt® das Vorhaben
erschlossen werden kann.

Punkt 7:
Durch das Vorhaben sind benachbarte Landwirte existenzgefahrdend.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die bloRe Aussage der Existenzgefahrdung wdre fundiert darzulegen. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens haben dazu die Betroffenen die Moglichkeit ihre Stellungnahme
abzugeben, welche in den Abwdgungsvorgang eingestellt werden.

Punkt 8:
Staub durch die Landwirtschaft. Geruchbeldstigung durch den Blumenkohl.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Der Flachennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewaltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Punkt 9:
Keine direkte Loschwasserentnahmestelle.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Punkt 10:
Uberwiegende Flache des Bereichs im FNP als landwirtschaftliche Flache deklariert.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begrindung zur 30. Anderung des FNP.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fur den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt erfolgt mit dem vorliegenden
Verfahren zur FNP-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt, ,Rudolstadter StraRe — Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”.

Punkt 11:
Wertminderung der nachbarlichen Grundstiicke.
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Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” wurden verschiedene Gutachten erarbeitet, mit dem
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigun-
gen zu erwarten sind. Des Weiteren trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673
,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” keine Reglungen die dem Thiiringischen
Nachbarrecht und der Landesbauordnung entgegenstehen.

Punkt 12:
Nachbarn werden zugebaut. Verweis auf brandschutztechnische Vorkehrungen bei Bauge-
nehmigung.

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung

Mit der 30. Anderung des FNP und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Cara-
van-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” werden keine Reglungen getroffen, die dem
Thuringischen Nachbarrecht und der Landesbauordnung entgegenstehen.

Brandschutztechnische Anforderungen im Baugenehmigungsverfahren betreffen nicht den
Reglungsinhalt des FNP und konnen daher keinen Eingang in den FNP finden. Wir verwei-
sen in diesem Punkt ggf. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Die
Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Punkt 13:
Verweis auf zahlreiche Tierarten. Einschrankung des Lebensraumes dieser Tiere.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefuhrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt wurde ein Artenschutzgutachten
erstellt mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die Ergebnisse des Artenschutzes werden in der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung als Festsetzungen oder Hinweise in den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
aufgenommen; weitere Regelungen werden ggf. in einem Durchfihrungsvertrag vertrag-
lich aufgenommen.

Punkt 14:
Vorhaben liegt in der Einflugschneise zum Flughafen. Es ist mit Larmbeldstigungen der
Touristen zu rechnen.

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

Abwagung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes und des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw.
dessen baulichen Anlagen liegt innerhalb der Anflugsektoren unterhalb der maximalen
Bauwerkshdhe nach § 12 Abs. 3 Nr. 2a Luftverkehrsgesetz (LuftVG).

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis
des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf
sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakteri-
siert werden kann.

Punkt 15:
Nennung von Alternativstandorten im Stadtgebiet.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgds-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Einerseits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache fiir ein solches Vorhaben aus
Sicht eines Betreibers nicht geeignet war. Anderseits hatte ein Betreiber fiir genau sein
Konzept keine fir sich passende Flache im Stadtgebiet finden kénnen. Siehe weiter auch
die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen» sowie der Anhang
«Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und Karte 1 der Begriin-
dung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdagend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.
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Punkt 16:

Vier Garagenbesitzer verlieren durch den B-Plan ihre Garagen. Garagen sind in Dittelstedt
knapp. Die Zufahrt liegt auf einen stark befahrenen Feldweg. Kreuzung des landwirtschaft-
lichen Betriebes und Stérungen durch Schlamm in diesem Bereich.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 09
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [11.02.2017

Punkt 1:
Nennung von touristischen Grundanforderungen fur Caravanplatz:

e gutauffindbarund unkompliziert erreichbar
e stabiler OPNV-Anschluss
e nahegelegene Versorgungseinrichtung.

Standort erfullt Anspriiche an Caravanplatz

e Grundstiick ausreichend groR und verfiigbar

e touristische Voraussetzungen stimmen

e solventer Existensgriinder, der Vorhaben auf eigenes Risiko realisieren und betrei-
ben will. Stadt Erfurt bleibt aulerhalb jeden Risikos

e angedachter erganzender Campingbereich héchster Qualitdt genlgt Erwartungen
von Fahrradtouristen und Wanderern.

Negative Randbedingungen gering und beherrschbar. Ortslage Dittelstedt nicht belastet.
Caravan-Nutzer meist solvente seridse, ruhebedurftige Touristen.

Befurchtungen von Einwohnern Dittelstedts hergesucht und nicht nachvollziehbar.
Unansehnliche Brache wird verniinftiger Nutzung zugefuhrt.

Angrenzende Gewerbebetriebe (Gemusemarkt, Gaststatten, KFZ-Werkstdtten) profitieren
von Caravanern.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

keine Einwdnde

Zustimmung zum Planvorhaben
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1 O
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Landwirtschaftliche Flachen sollen nicht zweckentfremdet werden

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet - Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Die Nahe zum Wohnungsbau wird nicht verstanden.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:
Mit der 30. Anderung des FNP wird zur Umsetzung der Planungsziele ein Sondergebiet,
dass der Erholung dient (gemalR § 10 BauNVO), dargestellt. Es ist wesentlich, dass das
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Gebiet dem zeitweiligen Freizeitwohnen in speziell hierflr eingerichteten Gebduden und
Anlagen dient. Mit dem Planvorhaben/ dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673
»Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” werden keine Reglungen getroffen, die
dem Thiringischen Nachbarrecht und der Landesbauordnung entgegenstehen.

Punkt 3:
Die Zufahrt zur Rudolstddter Strale ist nicht geregelt. Fir Einfahrt ist Platz nicht ausrei-
chend.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt® bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Punkt 4:
Frage zur Abwasserproblematik. Aufkommen der Kosten dafur.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdtzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich moglich.

Punkt 5:
Sicherheit der Anwohner, da man Camper sich nicht aussuchen kann.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.
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Es bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass allein durch das Vorhaben grundsatzlich die
offentliche Sicherheit beeintrachtigt wiirde.

Punkt 6:
Umwidmung einer solchen Flache wird nicht verstanden, da sowas bisher noch nicht ge-
nehmigt wurde.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkten zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Mit dem vorliegenden Verfahren werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Umsetzung des Vorhabens geschaffen, siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis»
sowie Punkt «2.2 Ziele und Zwecke» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O ‘| ‘|
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Ablehnung des Vorhabens. Hinweise auf Stellpldatze im Stadtgebiet als Standorte. Wertvol-
les Ackerland wird zweckentfremdet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Einfahrtsbereich nicht klar dargestellt bzgl. Baum, Bushaltestelle und Gedenkstein.
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Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Punkt 3:
Aufenthalt von Arbeitskraften in Kleintransportern bzw. Caravans aus dem Ausland (Polen,
Rumaénien, etc.)

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Mit der 30. Anderung des FNP wird zur Umsetzung der Planungsziele ein Sondergebiet,
dass der Erholung dient (gemdR § 10 BauNVO), dargestellt. Es ist wesentlich, dass das
Gebiet dem zeitweiligen Freizeitwohnen in speziell hierflr eingerichteten Gebduden und
Anlagen dient. In Bezug auf konkrete, weitergehende Regelungen verweisen wir auf das
nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw.
auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben. Das Konzept zum Vorhaben
sieht ein Campingpark fir Wohnmobile, Wohnwagen, Zelte und Campinghitten vor. Ange-
strebt wird eine 4-Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des BVCD/DTV (Bundesverband der
Campingwirtschaft in Deutschland e.V./Deutscher Tourismusverband). Hauptzielgruppe
werden Stadtetouristen sein.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Der Caravan- und Campingplatz passt nicht in die dorfliche Struktur mit den jahrlich be-
pflanzten Feldern. Positionierung gegen das Vorhaben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdagend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Das Vorhaben steht jeder Bauvorschrift entgehen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erhdlt der Vorhabentrager mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” die planungsrecht-
liche Sicherung und die Voraussetzungen fur die zukinftige Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1 3
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Widerspruch zum Vorhaben. Zweckentfremdung von wertvollem Ackerland.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in dem genannten Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fur den
Gartenbau dargestellt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Punkt 2:
Wohnqualitat der benachbarten Grundstiicksanlieger wird beeintrdchtigt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in dem genannten Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.
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Daruber hinaus werden keine Reglungen getroffen, die dem Thiringischen Nachbarrecht
und der Landesbauordnung entgegenstehen.

Punkt 3:
Vorschlag fur einen anderen Standort.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in dem genannten Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fureinen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Weiter wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O ‘| 4_
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Die Rudolstadter StraRe ist bereits in schlechtem Zustand. Die Herrenbergstrafe stellt
keine grolle Entlastung dar. Anlieger zahlen die Strallenausbaugebihren bei Sanierung.

Die Ein- und Ausfahrt ist zu klein.
Beeintrachtigung der Bushaltstelle ist ein Grund fiir einen anderen Standort.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Punkt 2:
Spaterer Riickbau zu Ackerland.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in dem genannten Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung erhdlt der Vorhabentrager mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” die planungsrecht-
liche Sicherung und die Voraussetzungen fir die zukiinftige Genehmigungsfahigkeit des
Vorhabens.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O ‘| 5
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Haufigkeit der Fahrzeuge beim Befahren der Rudolstadter Strale stimmen nicht mit den
Angaben des Betreibers. Statistische Vorhersagen stimmen nicht.

Sehr Schlechter Zustand der Stralle und Verdacht, dass StraRe saniert werden muss, wobei
hier die StraRenausbaugebihren von den Anliegern zu zahlen ist.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Punkt 2:
Durch Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen fehlt den Tieren Nahrung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt“ eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Punkt 3:
Verweis auf Kanalanschlisse. Querschnitte reichen nicht aus. Sanierung wiirde finanzielle
Belastung darstellen.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundziigen dar. Bei der Darstellung von Baufldachen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdtzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich moglich.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachen-
nutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stddtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1 6
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Beflirchtung von zu hohem Verkehrsaufkommen. Erwartung einer erhdhten Larmbelastung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
Hauptverkehrsstralle® dargestellt. Weiter war die StralBe bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit &hnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die StraRe ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefahig.

Fur das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.

Punkt 2:
Bedenken, dass bei nicht ausreichender Dimension des Kanals eine Anderung des Kanals
erfolgt, welche zu einer hohen finanzielle Belastung der Anwohner fihrt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdatzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich méglich.
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Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachen-
nutzungsplan regelt gemald § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der
FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O ‘| 7
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Ablehnung des Bebauungsplanes/ des Vorhabens.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen.

Punkt 2:
Keine Ausweisung als Erholungsflache. Im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich-
gartnerische Anbauflache dargestellt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nordlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemadf § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren geadndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begrindung zur 30. Anderung des
FNP.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt erfolgt mit dem vorliegenden
Verfahren zur FNP-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt, ,Rudolstadter StraRe — Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”.

Punkt 3:
Erhdhung des Verkehrsaufkommens. Larmbelastigung durch Nutzung.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wird in diesen Punkten nicht gefolgt.
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Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die StraRe ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefadhig.

Fur das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.

Punkt 4:
Umweltbelange noch nicht betrachtet. Naturschutz.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1 8
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:
Bedenken bzgl. erhdhter Larmbelastigung und Verkehrsaufkommen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
Hauptverkehrsstralle® dargestellt. Weiter war die StralBe bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit &hnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die StraRe ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefahig.

Fur das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.

Punkt 2:
Bedenken zur Mehrbelastung fiir Abwasser und Stralle.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemal § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der FNP-
Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 1 9
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [06.02.2017

Punkt 1:
Vorhaben wird als Bereicherung fiir Erfurt und den Ortsteil Dittelstedt gesehen.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde

Zustimmung zum Planvorhaben
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 O
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [03.02.2017

Punkt 1:
Erfurt bendtigt fur Touristen mit Campingfahrzeugen attraktive Unterkunftsmoglichkeit.

Mit im Ortsteil Dittelstedt vorgesehenen kleinen Campingplatz im Ortsteil Dittelstedt
wird Image und Interesse an Stadt bei Camptouristen erhéht.

Touristen sind Wirtschaftsfaktor.
Unbebaute und landwirtschaftlich nicht genutzte Flache wird rekultiviert.
Ein anderer Caravanplatz im Stadtgebiet auch unmittelbar in Siedlungsnahe.

Fehlende Nahe zu Erholungsgebiet unkritisch, da verschiedene Typen von Campern (Erho-
lung/ Touristische Zwecke).

Andere Nutzungen im Ort generieren auch Fahrzeugverkehr, Aufkommen durch Caravan-
platz relativiert.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

keine Einwande

Zustimmung zum Planvorhaben
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 1
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [01.02.2017

Punkt 1:
Zustimmung zum Planvorhaben:

1. Erfurt bendtigt Campingpark fiir Besucher, die mit Wohnwagen oder Wohnmobil anrei-
sen

2. Standort kann nicht innerhalb Altstadt und Grinderzeitgirtel liegen

3. Standort kann sich in Ortsteil befinden, der bestimmte Kriterien erfullt

4. Vorhaben nutzt schon belastete Flache nach

5. Mit Vorhaben wird bauliche Substanz aufgewertet und erweitert

6. Mit Vorhaben wird nahezu unversiegelter Park mit Bdiumen, Hecken, Biischen und
Rasen geschaffen.

Abwagung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Keine Einwdnde

Zustimmung zum Planvorhaben.
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Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [23.01.2017

Punkt 1:

Widerspruch zum Vorhaben. Verweis auf anderen Standort. Zerstérung und Beeintrdchti-
gung des Dorfcharakters. Boden darf nicht verandert werden. Wunsch nach weitgehend
unberihrter Natur.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdgend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild. Im Zuge der vorliegenden Planung kénnen auf der
nachgelagerten Planungsebene MaRnahmen festgesetzt werden, um den Ubergangsbe-
reich von der bebauten Ortschaft in die freie Landschaft zu gestalten, das Landschaftsbild
aufzuwerten und damit auch den Zielen des Landschaftsplanes zu entsprechen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
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siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 eine Schall-
immissionsprognose, ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grin-
ordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet,
mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beein-
trachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2:
Zerstorung von Garten- und Blumenanbaufldchen in den vergangenen Jahren. Verlust des
Namens als Blumenstadt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten
stddtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Im
wirksamen FNP sind im gesamten Stadtgebiet von Erfurt als geplante Art der Bodennut-
zung umfangreiche Flachen als Sonstiges Sondergebiet Gartenbau und als Flachen fir den
Gartenbau dargestellt und damit gesichert.

Das Vorhabengebiet jedoch stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die
Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Es er-
folgt eine planerische Inanspruchnahme der Flache zur Umsetzung der Planungsziele des
Vorhabens, siehe Punkt «2.2 Ziele und Zwecke» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Weiter wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 3
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: |Emailvom 22.01.2017

Punkt 1:
Vorhabentrdger wird mit geplanter Nutzung begriiRt. Vorhaben wird als Gewinn fir Stadt
und fir Dittelstedt gesehen.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde

Zustimmung zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 4
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [01.02.2017

Punkt 1:
Vorhaben wird begriRt. Moglichkeit der Zusammenarbeit mit lokalem Dienstleister.

Abwdgung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde

Zustimmung zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 5
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [10.02.2017 (Posteingang)

Punkt 1:
Verweis auf die Fruchtbarkeit des Bodens in Erfurt. Verweis auf Blumenkohl- und Gemise-
felder. Hinweis auf Superboden. Kein Gartenboden fiir Bebauung.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
stdlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nordlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Andere Standortwahl. Es gibt hohere Werte als Geld.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fureinen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
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blieb. Einerseits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Fldche fur ein solches Vorhaben
seitens eines Betreibers nicht geeignet war. Anderseits hat ein Betreiber keine fiir sich
passende Fldche im Stadtgebiet finden kénnen. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele
und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen» sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter
Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrager an die Stadt herangetreten, der als Betreiber
bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und Cam-
pingplatz zu entwickeln. In seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens
hat der Vorhabentrager das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Auf Grund der geschilder-
ten Tatsache hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung
den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen
Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beschlossen. Mit dem Aufstellungsbeschluss erfolgte auch der Beschluss zur parallelen
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 6
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [08.02.2017

Punkt 1:
Bedenken zum Vorhaben. Standort, GroRe, betriebswirtschaftliche Prognose, Auslastung
wird in Frage gestellt. Nennung eines Kompromissvorschlages flr einen anderen Standort.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

Rahmen des Verfahrens zum DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2:
GroRe der zu beplanenden Flache ist bisher unbekannt.

GroRenangabe der Darstellung ,Flache fur Gartenbau®aus dem FNP fehlt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Der Geltungsbereich der 30. Anderung des FNP umfasst eine Flache von rund 1,5 Hektar.
davon sind wirksamen FNP derzeit 0,5 Hektar als gemischte Bauflache, und 1 Hektar als
Flachen fur den Gartenbau dargestellt. Eine Fldchenbilanz findet sich unter Punkt

«6 Stddtebauliche Kennziffern/ Folgekosten fuir die Gemeinde» in der Begriindung zur
30. Anderung des FNP.

Punkt 3:

Der dortige Boden hat die hdchste Ackerzahl/Bodengiite und gilt [Verweis auf das Fachmi-
nisterium] als ,Vorranggebiet zum Schutz des Bodens als Landwirtschaftliches Produkti-
onsmittel®. ,Vorranggebiete sind dort ... wo eine vergleichsweise hohe Ackerzahl ..“ etc.
Schutz des Ackerbodens. Verweis auf Aussagen des Raumordnungsplanes Mittelthiringen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Im Regionalplan Mittelthuringen werden fur das Plangebiet keine konkreten Raumnutzun-
gen bestimmt. In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist das Plangebiet als Sied-
lungsbereich im Bestand bzw. als weille Flache dargestellt. Unmittelbar nérdlich des
Plangebiets grenzt das Vorranggebiet ,Landwirtschaftliche Bodennutzung LB-21 dstlich
und noérdlich von Erfurt®an, welches zu den traditionellen Anbaugebieten fir den Garten-
bau gehort. Siehe hierzu Punkt «3.2 Regionalplanung — Regionalplan Mittelthuringen 2011
(RPMT)» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Real stellt sich das Vorhabengebiet seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die
Flachen einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in
Punkt «2.3 Plangebiet - Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch
beschrieben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pra-
gend, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien,
was den Bodenwert langjdhrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache
beeintrdchtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 4:
VerduRerungen von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken unterliegen dem Grund-
stiicksverkehrsgesetz.
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Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Das Grundstucksverkehrsgesetz ist keine Aufgabe der Bauleitplanung. Die Stellungnahme
kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemal

§ 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende

Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 5:
Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes wird gefordert.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Die Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
wurde auch das Landwirtschaftsamt beteiligt. Deren Stellungnahme ist in die Abwagung
eingestellt worden, da im Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentli-
chen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwdgen sind.

Punkt 6:

Selbst wenn auf der Flache keine Versiegelung erfolgt, verdichtet sich der Ackerboden
durch Fahrzeuge so stark, dass eine hochwertige Nutzung als Ackerbéden nicht mehr mog-
lich ist.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Es wird auf Punkt 1 verwiesen. Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleit-
planverfahren wurde zur vorliegenden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefihrt
und die Ergebnisse in einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden
Planungsebene wurden im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprog-
nose, ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan
sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten sind.

Punkt 7:

Darstellung, dass die Dittelstedter Flur Tradition im Gartenbau hat. Gartenbaubetriebe
unterliegen dem besonderen Schutz. Beeintrachtigung der Felder durch den Caravan- und
Campingplatz. Platz ist zu nahe an Wirtschaftshof und Feldern. Vorprogrammierung von
Konflikten bei Staub, Wasser und Beregnungsanlage.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Erlduterung:

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 8:
Nachfragen zum verkehrlichen Ablauf bei An- und Abreiseverkehr. Standort von Fahrzeugen
bei geschlossenem Tor erfragt.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:
Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” ist ein Verkehrskonzept erarbeitet worden.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
finden. Der Fldchennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.
Wir verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfah-
ren DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt“ bzw. auf die ortlichen Geneh-
migungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 9:
Befurchtung von Larmbeldstigungen von Jugendgruppen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Das stadtebauliche Konzept sieht ein Campingpark fir Wohnmobile, Wohnwagen, Zelte
und Campinghutten vor. Angestrebt wird eine 4-Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des
BVCD/DTV (Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V./Deutscher Touris-
musverband). Hauptzielgruppe werden Stadtetouristen sein.

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis
des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf
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sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakteri-
siert werden kann.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan
finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemdll § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen.
Wir verweisen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfah-
ren DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die ortlichen Geneh-
migungsverfahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung
stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 10:
Das Ackerland-Teilgrundstick sollte zu einem verniinftigen Preis zur gartenbaulichen
Nutzung angeboten werden.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Der Verkauf von Grundstiicken ist keine Aufgabe der Bauleitplanung. Die Stellungnahme
kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennutzungsplan regelt gemal
§ 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 7
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [08.02.2017

Punkt 1:
Aus berufsstandiger Sicht wird das Vorhaben ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“abgelehnt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Punkt 2:

Hinweis, dass ein landwirtschaftliches Unternehmen Interesse am Kauf der Flachen be-
kundet hat. Es soll daher vom Vorkaufsrecht Gebrauch gemacht werden. Verweis, dass die
betreffenden Flachen fiir einen bestimmten Betrieb von auRerordentlicher Bedeutung sind.

Abwagung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Esist nicht bekannt bzw. liegt keine belastbare Aussage vor, dass das Gebiet fur ein land-
wirtschaftliches Unternehmen von auRerordentlicher Bedeutung ist. Ferner sind Kaufbe-
kundungen keine Aufgabe der Bauleitplanung. Mit der Einleitung des Verfahrens zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“ hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit d.h. Nachweis der Grund-
sticksverfugbarkeit und in der Lage) das Vorhaben durchzufiihren.

Punkt 3:

Durch die hohe Fruchtbarkeit des Bodens ist dieser als Produktionsgrundlage und als
natirlicher Ressource unbedingt zu bewahren und einer landwirtschaftlichen Nutzung zu
zufuhren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Stand: 22.11.2017
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.

Punkt 4:

Standort wird wegen Kulturarbeiten, Bodenbearbeitung, Beregnung, PflanzenschutzmaR-
nahmen, Dingung und Erntearbeiten (landwirtschaftliche Immissionen) nicht empfohlen
und als nicht geeignet gesehen. Es wird Toleranz der landwirtschaftlichen Immissionen je
nach Saison Montag bis Freitag gefordert. Es darf fiir den Gartenbaubetrieb zu keinen
Produktionseinschrankungen kommen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
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achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewaltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Punkt 5:
Die Erreichbarkeit zu jeder Zeit und Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
muss gewahrleistet sein.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfahren DIT673
»Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 6:
Arten-, natur- und bodenschutzrechtliche Aspekte sind im weiteren Verfahren zu beriick-
sichtigen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 7:
Verweis auf das Ziel der Landesregierung zur Reduzierung des Flachenverbrauches.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.
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Erlduterung:

Die Ziele der Landesentwicklung sind bekannt. Ein Grundsatz des Landesentwicklungspro-
gramms Thiringen 2025 (LEP) lautet: ,2.4.2 G- Die Flacheninanspruchnahme fur Sied-
lungszwecke soll sich am gemeindebezogenen Bedarf orientieren und dem Prinzip ,,Nach-
nutzung vor Flachenneuinanspruchnahme*® folgen. Der Nachnutzung geeigneter Brach- und
Konversionsflachen wird dabei ein besonderes Gewicht beigemessen.”

Fur die Stadt Erfurt besteht der Bedarf an der Errichtung eines Camping- und Caravanplat-
zes, wie in Punkt «2.2 Ziele und Zwecke» der Begrindung zur 30. Anderung des FNP be-
schrieben. Der Stadtrat Erfurt hatam 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den
Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen
Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beschlossen, siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.
Dem Prinzip der Nachnutzung von Flachen vor Neuinanspruchnahme wird insofern ent-
sprochen, als das die Umsetzung des Ziels der Planung auf einer Flache erfolgt, welche sich
seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache darstellt. Die Flachen einer landwirtschaftlichen
Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt «2.3 Plangebiet — Beschrei-
bung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrieben, ist vor Ort nicht das
Grunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, sondern die Lagerung von Erd-
stoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beein-
trachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Land-
schaftsbild.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 8
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [09.02.2017

Punkt 1:
Anlehnung des Vorhabens aus agrarstrukturellen, Nachhaltigkeits- und Bodenschutz- und
nachbarlichen Griinden.

Unwiederbringliche Schadigung und Zerstérung der Ackerfldchen der hochsten Nutzungs-
eignungsklassen. Verweis, dass die mit derzeit Bauschutt belegt Flache rekultiviert werden
kann. Bewahrung der natiirlichen Ressource und Fruchtbarkeit.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieRung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet - Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.
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Punkt 2:
Ein sich in unmittelbarer Nahe befindlicher Betrieb hat seit Jahren Aufstockungsinteresse
an den betreffenden Flachen zur Erweiterung zu Ackerlandpreis.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Bauleitplanung hat keinen Einfluss auf privatrechtliche Grundsticksgeschdfte. Die
Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen.

Punkt 3:

Landwirtschaftliche Immissionen bei Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmallnahmen,
Dingung und Ernte. Vorhabengebiet ist an drei von vier Seiten von aktiv genutzten Wirt-
schaftswegen umgeben. An- und Abtransport gartenbaulicher Produkte taglich in den
Zeitrdumen zwischen 4:00 bis 22:00 Uhr morgens. Verhinderung der hohen Gefahr von
Nutzungskonflikte bzgl. spater Produktions- bzw. Nutzungseinschrankungen. Beflirchtung
nachbarschaftlicher Probleme kénnte sich auf Attraktivitat und Wirtschaftlichkeit auswir-
ken.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 2 9
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [02.02.2017

Punkt 1:
Ablehnung des Vorhabens. Verweis auf hohe Bodenwertzahlen. Verweis auf glinstigere
Austauschflachen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgds-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdagend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Deutliche Erh6hung des Verkehrsaufkommens.
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Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
Hauptverkehrsstralle® dargestellt. Weiter war die StralRe bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsdchlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fir die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit &hnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die Strale ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefahig.

Fur das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.

Punkt 3:
Erhdhten Anforderungen an das neugeschaffene Abwassersystem.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundziigen dar. Bei der Darstellung von Baufldachen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdtzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich méglich.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachen-
nutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verweisen in
diesem Punkt ihrer Stellungnahme ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Cara-
van- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge
weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 O
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [02.02.2017

Punkt 1:
Ablehnung des Bebauungsplanes. Bauen im Aulenbereich. Verweis auf die Darstellung im
Flachennutzungsplan. Keine Ausweisung als Erholungsflache vorhanden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt erfolgt mit dem vorliegenden
Verfahren zur FNP-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt, ,Rudolstadter Strake — Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”.

Punkt 2:
Hoher Bodenwert.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
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Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Weiter wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3:
Beeintrachtigung des Umfeldes der Gartenbaubetriebe und Anwohner. Larmbeldstigung
durch Nutzer. Erhéhtes Verkehrsaufkommen.

Gegen das Vorhaben bezgl. Naturschutz und Umweltbelastung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stiddstlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die Strae ist fiir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefdhig.

Flr das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 4:
Gegen das Vorhaben bezgl. Entwasserungsprobleme.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundziigen dar. Bei der Darstellung von Baufldachen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdtzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
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werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich moglich.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachen-
nutzungsplan regelt gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in
diesem Punkt ihrer Stellungnahme ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Cara-
van-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die értlichen Genehmigungsverfahren
von Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge
weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 22.11.2017
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 1
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [05.02.2017

Punkt 1:
Verweis auf den Bodenwert und damit gegen die Bebauung. Verweis auf andere Standorte
als Moglichkeit.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgds-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.
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Punkt 2:

Arger ist vorprogrammiert, weil Gartenbauarbeiten Tag und Nacht. Einschrankung der
erholungssuchenden Urlauber. Anwohner werden durch hoheres Verkehrsaufkommen und
damit verbundener Larmbelastung gestort.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstralRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit &hnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die StraRe ist fir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefdhig.

Flr das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Flachennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 2
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [09.02.2017

Punkt 1:

Infragestellung der Verkehrsanbindung, Besucher werden durch die Ortsmitte gefiihrt. Zu
schnellfahrende Autos auf der Rudolstadter Strale. Schlecht einsehbare Ein- und Ausfahrt
und stark bremsende Wohnwagen/Gespanne erhéhen das Unfallrisiko.

Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch Ab- und Anreisen fiihrt zur weiteren Verschlechte-
rung des StralRenzustandes.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
im FNP ist es ausreichend, wenn im Rahmen der weiteren Umsetzungen der Darstellungen
des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfahren angenommen werden kann,
dass auch verkehrsplanerische Belange entsprechend gewahrt werden kénnen.Im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt“ wurde eine Schallemissionsprognose und ein Verkehrsgut-
achten erstellt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, bzw. wurden keine Belange geltend
gemacht, die der Umsetzung der vorliegenden Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Der Fahrbahnzustand der Rudolstadter Stralle, sowie das Fahrverhalten der Fahrzeugfihrer
betreffen nicht den Reglungsinhalt des FNP und kdnnen daher keinen Eingang in den FNP
finden.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Wir verweisen
in diesem Punkt ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die drtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Punkt 2:
Infragestellung der Anderung des Flachennutzungsplanes und Infragestellung der Not-
wendigkeit eines Campingplatzes an diesem Standort.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgds-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemadR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 3
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [08.02.2017

Punkt 1:
Nachfrage zum konkreten verkehrlichen Ablauf. Gefahren im 6ffentlichen Raum bei mehr-
fachen Anreisen.

Nachfrage zu Mallnahmen der untergrundstabilen Gestaltung und Kosteniibernahme
dieser.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Regelungsinhalt des FNP.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundziigen dar. Bei der Darstellung von Baufldachen
im FNP ist es ausreichend, wenn im Rahmen der weiteren Umsetzungen der Darstellungen
des FNP in Bebauungspldanen und Genehmigungsverfahren angenommen werden kann,
dass auch verkehrsplanerische Belange entsprechend gewahrt werden kénnen.Im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt“ wurde eine Schallemissionsprognose und ein Verkehrsgut-
achten erstellt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, bzw. wurden keine Belange geltend
gemacht, die der Umsetzung der vorliegenden Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Wir verweisen
in diesem Punkt ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 4
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [02.02.2017

Punkt 1:

Verkehrliche Folgen durch Staus an der Zufahrt/Rezeption/Rudolstadter Stra-
Re/Ausweichen des landwirtschaftlichen Verkehr und damit verbunden Staub- und erhebli-
che Schmutzbeldstigungen. Verschmutzung und/oder Versperrung der Zufahrten. Starke
Einschrankung des Komforts. Schallbelastigung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Der Flachennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmalnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 5
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreiben vom: |Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017

Punkt 1:
Errichtung des Platzes ist mit vorliegender Planung nicht vereinbar. Bebauungsplan ist
abzulehnen.

Standort ist aus touristischen und infrastrukturellen Griinden ungeeignet. Verweis auf
mogliche andere Fldchen

Versiegelung guter Boden.
Zerstorung des dorflichen Charakters.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieBung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdgend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrdachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Unter Beriicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673
Stadte- und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfligt der Standort im
Ortsteil Dittelstedt Uber einen innenstadtnahe Anbindung tber leicht erreichbare Strallen
und eine értlich ginstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der
Zufahrt). Des Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine
sichere Umgebung sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomi-
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sches Angebot gegeben. Siehe auch Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieRung und technische
Infrastruktur» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nordlich Bereich als Flache fuir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemafs § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Konflikte mit den angrenzenden Betrieben vorprogrammiert.

Schutz von Grund und Boden. Schutz der Umweltaspekte.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Zudem sind im Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und
privaten Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander
gerecht abzuwdgen.

Punkt 3:
Hohes Verkehrsaufkommen und Larm.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stidostlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen StraBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die Strae ist fiir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefadhig.

Flr das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewadhrleistet werden kann.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 6
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [02.02.2017

Punkt 1:
Hohe Larmbeldstigung, Nachtruhe, feiernde Gaste, erhdhtes Verkehrsaufkommen steht im
Konflikt zur bestehenden Infrastruktur.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Rudolstadter StraRe ist im wirksamen FNP als ,Sonstige tiberdrtliche und ortliche
HauptverkehrsstraRe“ dargestellt. Weiter war die Stralle bis 1995 die einzige Erfurter
Autobahnanbindung in Richtung Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fur
deutlich mehr Verkehr ausgelegt als aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stra-
Be ist wegen ihrer Verbindungsfunktion fur die stiddstlichen Ortsteile als Kreisstralle
klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen StraRBenabschnitten in Erfurt liegt keine Uberlas-
tung vor. Die Strae ist fiir den begrenzten zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und
Wohnwagengespannen grundsatzlich aufnahmefdhig.

Fir das Vorhaben wurde im Rahmen des Verfahrens zum DIT673 ,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose erstellt. Im Ergebnis zeigt die
Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden
kann, der Immissionsschutz somit gewdhrleistet werden kann.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2:
Bedenken bei der Auslastung des Platzes. Verweis auf schwerpunktmdRige Nutzung des
Jahres.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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Erlduterung:

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des vorhabenbezogenen
Bauleitplanverfahrens DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” mit seiner
Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Ein-
leitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt® hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das
Vorhaben durchzufiihren. Dazu wird auch ein Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager geschlossen.

Der Hinweis zur Auslastung und schwerpunktmalRigen Nutzung Uber das Jahr betrifft keine
Regelungsinhalte des FNP und kann deshalb keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Punkt 3:
Nutzungskonflikt mit angrenzendem landwirtschaftlichem Betrieb durch Arbeits- und
Erntezeiten, Beregnung der Flachen, Einsatz von Traktoren und Erntemaschinen und Larm .

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Der Flachennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 7
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreiben vom: |Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017

Punkt 1:
Storung der Besucher durch gdrtnerische Nutzung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Punkt 2:
Hochwertiges Ackerland darf der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fureinen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
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sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdgend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
stdlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nordlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Punkt 3:
Infragestellung der Wirtschaftlichkeit des Platzes und bei Scheitern des Vorhabens, Ver-
dacht auf Umwandlung in Bauland.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des vorhabenbezogenen
Bauleitplanverfahrens DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt mit seiner
Vorhabenbeschreibung ausfihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Ein-
leitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt” hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das
Vorhaben durchzufiihren. Dazu wird auch ein Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrdger geschlossen.

Der Hinweis zur Auslastung Uber das Jahr betrifft keine Regelungsinhalte des FNP und
kann deshalb keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Mit dem vorliegenden Planverfahren zur 30. Anderung des FNP werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen auf Ebene des FNP fur die Umsetzung des Vorhabens ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt geschaffen. Eine Anderung der Planungsziele bedarf
der Zustimmung des Stadtrates und der Einleitung eines neuen Planverfahrens. Dabei sind
im Rahmen eines Verfahrens nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen.
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Punkt 4:
Anbindung an die Rudolstadter StraRe scheint beengt zu sein.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemadR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfahren DIT673
»Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 8
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreiben vom: |Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017

Punkt 1:
Planziel des Bebauungsplanes DIT673 wird als Fehlentscheidung gewertet. Umwandlung
des hochwertigen Ackerlandes. Wichtung der Wertigkeit ,Ackerland“und ,Campingplatz®.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdgend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
stdlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nordlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemalR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Stand: 22.11.2017
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Punkt 2:
Probleme mit der angrenzenden gartnerischen Nutzung hinsichtlich als ,gefuhlte Stérun-
gen®, durch Betriebszeiten und Larmbeldstigung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Punkt 3:
Einfahrt zum Campingplatz ist zu eng.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfahren DIT673
»Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die értlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 4:
Infragestellung der Auslastung. Verdacht auf Umwandlung in Bauland und damit Wich-
tung von Paragraphen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.
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Erlduterung:

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des vorhabenbezogenen
Bauleitplanverfahrens DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” mit seiner
Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Ein-
leitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt” hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das
Vorhaben durchzufiihren. Dazu wird auch ein Durchfihrungsvertrag zwischen der Stadt
und dem Vorhabentrager geschlossen.

Der Hinweis zur Auslastung tber das Jahr betrifft keine Regelungsinhalte des FNP und
kann deshalb keinen direkten Eingang in den FNP finden.

Mit dem vorliegenden Planverfahren zur 30. Anderung des FNP werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen auf Ebene des FNP fiir die Umsetzung des Vorhabens ,,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” geschaffen. Eine Anderung der Planungsziele bedarf
der Zustimmung des Stadtrates und der Einleitung eines neuen Planverfahrens. Dabei sind
im Rahmen eines Verfahrens nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Stand: 22.11.2017
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME O 3 9
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [09.02.2017

Punkt 1:

Gegen das Vorhaben. Verlust des dorflichen Charakters. Versiegelung hochwertiger Flachen
insbesondere in Zeiten der Verteuerung der Lebensmittel und Wertschatzung regionaler
Produkte.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Punkt 2:
Keine Garantie fiir dauerhaftes Gelingen des Betreiberkonzeptes.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt®ist ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie ein Durchfihrungsver-
trag. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager in einer bestimmten Frist das Vorhaben
gemadl Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan umzusetzen.

Flreine Garantie fur ein dauerhaftes Gelingen eines Vorhabens hat ein Bauleitplan keine
Regelungskompetenz. Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des FNP und kann
deshalb keinen direkten Eingang in den FNP finden.
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Punkt 3:
Fehlen einer Infrastruktur am Standort. Fehlen der Freiheit und Flexibilitdt die Altstadt zu
besuchen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit Abschluss des Durch-
fihrungsvertrages zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt® sieht sich der Vorhabentrdger bereit und in der Lage sein
Vorhaben an diesem Standort umzusetzen.

Unter Beriicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass Stadte- und Tagestouristen als Ziel-
gruppe fokussiert werden, verfiigt der Standort im Ortsteil Dittelstedt tber einen innen-
stadtnahe Anbindung Uber leicht erreichbare Strallen und eine 6rtlich giinstige Anbindung
an den OPNV, auch um die Altstadt zu erreichen (Bushaltstelle unmittelbar neben der
Zufahrt). Siehe auch Punkt «2.3 Plangebiet — ErschlieBung und technische Infrastruktur»
der Begrindung zur 30. Anderung des FNP.

Punkt 4:
Erhdhte Larmbeldstigung durch Camper, insb. an An- und Abreisetagen, Larmbeldstigung
der Anwohner.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter StraRe durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen, der allerdings nach Aussage der zum DIT673 ,Cara-
van- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” erstellten Schallimmissionsprognose weder
horbar noch messbar ist. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren
handelt es sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die
Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzen-
de Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltpriifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Punkt 5:
Verweis auf Umweltaspekt. Versiegelung der Ackerflachen obwohl der Caravanplatz an
derer Stelle errichtet werden kann. Schaffung von neuem Ackerland weitaus schwieriger.

Abwdgung:

Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos
blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdagend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in einem
Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im
Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutach-
ten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan-
und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Punkt 6:
Entsprechende Wertung der 0.g. Punkte 1 bis 6 in Zeiten einer rot-rot-griinen Regierung.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 040
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [10.02.2017

Punkt 1:
Verweise zur Situation nach der politischen Wende.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in dem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2:
Verweis auf nicht erteilte Baugenehmigung.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt bzw. auf die ortlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen. Der Gegenstand und das Ziel der Planung werden in Punkt
«2.2 Ziele und Zwecke» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP beschrieben.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes lasst sich grundsatzlich keine baurecht-
liche Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben ableiten.

Punkt 3:
Larmbeldstigung durch neu entstehende Pkws. Verweis auf Hundegebell. Stau durch den
zukinftigen Campingplatz. Will keine Larmbelastigung fiir Bevélkerung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundziigen dar. Bei der Darstellung von Baufldachen
im FNP ist es ausreichend, wenn im Rahmen der weiteren Umsetzungen der Darstellungen
des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfahren angenommen werden kann,
dass auch verkehrsplanerische Belange entsprechend gewahrt werden kénnen.Im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt” wurde eine Schallemissionsprognose und ein Verkehrsgut-
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achten erstellt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, bzw. wurden keine Belange geltend
gemacht, die der Umsetzung der vorliegenden Planung grundsatzlich entgegenstehen.

Weiter kann die Stellungnahme keinen direkten Eingang in den FNP finden. Wir verweisen
in diesem Punkt ggf. auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und Camping-
platz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.

Punkt 3:
Bewohner wird kalt gestellt. Das Votum des Ortsteilrates wird negiert.

Gegen das Vorhaben auf landwirtschaftlicher Flache nach 10 Jahren. Ist dagegen, dass
Brachflache zu Gewerbeflache erklart wird. Es wird alles zubetoniert. Politiker werden noch
nach landwirtschaftlichen Fladchen suchen.

Verweis auf andere Standorte.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fur einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen,
siehe Punkt «1.2 Verfahren» in der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fur den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
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mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 4:
Die Kanalanbindung ist nicht beriicksichtigt.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt entsprechend der beabsichtigten stddtebaulichen
Entwicklung die kiinftige Nutzung in Grundzlgen dar. Bei der Darstellung von Baufldchen
reicht es aus, wenn nach allgemeinen Prognosegrundsdatzen im Rahmen der weiteren
Umsetzungen der Darstellungen des FNP in Bebauungsplanen und Genehmigungsverfah-
ren angenommen werden kann, dass eine geordnete Abwasserbeseitigung sichergestellt
werden kann. Der Entwdsserungsbetrieb der Stadt Erfurt wurde im Rahmen des Planverfah-
rens zum vorhabenbezogenen DIT673 ,Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”
beteiligt. Eine Schmutzwasserableitung aus dem Plangebiet ist grundsatzlich moglich.

Punkt 5:
Nachfrage zum Verkauf des Feldweges, den die Landwirte nutzen.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfahren DIT673
»Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 04]
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [07.02.2017

Punkt 1:

Gegen das Planvorhaben/Planziel der Stadt. Verweis auf gesunde Erndhrung und Gem{se-
anbau im traditionell landlichen Raum. Standort ist ungeeignet. Verweis auf hohe Boden-
richtwerte als wichtigster Ablehnungsgrund.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdagend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
sudlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fiir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren geandert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.
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Im Bauleitplanverfahren sind nach § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwadgen.

Punkt 2:
Larm- und Luftverschmutzung. Konflikt beziglich der Bewirtschaftung der angrenzenden
Felder (Feldbestellung, Ernte, Bewdsserung), besonders in den Morgenstunden.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter StraRe durch die An-und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen, der allerdings nach Aussage der zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” erstellten
Schallimmissionsprognose weder hérbar noch messbar ist. Bei den Fahrzeugen, die den
Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es sich auch nicht um Schwerverkehr. Im
Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen
auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charak-
terisiert werden kann.

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Punkt 3:
Keine Darstellung im Flachennutzungsplan.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Damit gemalk § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungs-
plan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB

Stand: 22.11.2017
Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt erfolgt mit dem vorliegenden
Verfahren zur FNP-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt, ,Rudolstadter StraRe — Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt®.

Punkt 4:
Keine Infrastruktur, magere Busanbindung.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des vorhabenbezogenen
Bauleitplanverfahrens DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” mit seiner
Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Ein-
leitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz
Erfurt-Dittelstedt” hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das
Vorhaben durchzufihren.

Unter Berilicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673
Stddte- und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfiigt der Standort im
Ortsteil Dittelstedt Gber einen innenstadtnahe Anbindung tber leicht erreichbare Strallen
und eine ortlich giinstige Anbindung an den OPNV, auch um die Altstadt zu erreichen
(Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Siehe auch Punkt «2.3 Plangebiet — Er-
schlieRung und technische Infrastruktur» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Stand: 22.11.2017
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwigung zur Flaichennutzungsplan-Anderung Nr. 30,
Bereich Dittelstedt ,Rudolstadter Stralle — Caravan- und Campingplatz®

ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 042
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [07.02.2017

Punkt 1:

Standort ist ungeeignet. Zerstorung des Ortsteil Dittelstedt und dessen dorflicher Charak-
ter. Aussage dass man gegen die Bebauung ist. Meinung des Ortsteilrates hat kein Gewicht.
Aussage zu Fehlen von Infrastruktur ( Restaurants, OPNV, fuRlaufige Verbindung zur Alt-
stadt).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fureinen Caravan- und Camping-
platz, der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgas-
te bedient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogli-
che Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen
Realisierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur unter-
sucht und geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos
blieb. Siehe weiter auch die Punkte «2.2 Ziele und Zwecke» und «2.4 Planungsalternativen»
sowie der Anhang «Ubersicht untersuchter Caravanstandorte 2004-2017», Tabelle 1 und
Karte 1 der Begriindung zur 30. Anderung des FNP.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung prdagend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild. Im Zuge der vorliegenden Planung konnen auf der
nachgelagerten Planungsebene MaRnahmen festgesetzt werden, um den Ubergangsbe-
reich von der bebauten Ortschaft in die freie Landschaft zu gestalten, das Landschaftsbild
aufzuwerten und damit auch den Zielen des Landschaftsplanes zu entsprechen.

Unter Berlicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673
Stadte- und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfiigt der Standort im
Ortsteil Dittelstedt Uber einen innenstadtnahe Anbindung Uber leicht erreichbare Stralen
und eine értlich ginstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der
Zufahrt). Des Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine
sichere Umgebung sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomi-
sches Angebot gegeben. Siehe auch Punkt «2.3 Plangebiet - ErschlieBung und technische
Infrastruktur» der Begrindung zur 30. Anderung des FNP.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache des Anderungsbereichs im
stidlichen Bereich als gemischte Bauflache und im nérdlich Bereich als Flache fir den
Gartenbau dargestellt. Damit das Entwicklungsgebot gemdR § 8 Abs. 2 BauGB eingehalten
und der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt“aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemal § 8 Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan
mit dem vorliegenden Verfahren zur 30. Anderung des FNP im Parallelverfahren gedndert,
siehe Punkt «2.1 Planungsanlass und -erfordernis» in der Begriindung zur 30. Anderung des
FNP.

Punkt 2:
Verweis auf andere nicht genehmigte Baugenehmigungen im Ortsteil.

Abwagung:
Die Stellungnahme betrifft in diesen Punkten nicht den Reglungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den FNP finden. Der Flachennut-
zungsplan regelt gemdRR § 5 Abs. 1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen. Wir verweisen in die-
sem Punkt ihrer Stellungnahme auf das nachfolgende Planverfahren DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt® bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von
Bauvorhaben. Die Inhalte der FNP-Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weite-
rer Planungen nicht entgegen.

Aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes lasst sich grundsdtzlich keine baurecht-
liche Genehmigungsfahigkeit von Vorhaben ableiten.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 043
im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

mit Schreibenvom: [06.02.2017

Punkt 1:
Ablehnung des Vorhabens. Die Flache soll nun dauerhaft entzogen werden. Verweis auf das
Nachhaltigkeitsziel des Flachenverbrauchs.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einlei-
tungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustim-
mung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” beschlossen.
Mit dem Aufstellungsbeschluss erfolgte auch der Beschluss zur parallelen Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehrals 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Wie in Punkt
«2.3 Plangebiet — Beschreibung» der Begriindung zur 30. Anderung des FNP auch beschrie-
ben, ist vor Ort nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung pragend, son-
dern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den
Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrach-
tigt weitgehend das Landschaftsbild.

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den
Caravan-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2:
Verweis auf Gebrauchmachung des Vorkaufsrechts.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.
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Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundzigen.

Punkt 3:
Verweis auf Bodenbearbeitung, Beregnung, PflanzenschutzmaRnahmen, Dingung und
Erntearbeiten.

Abwdgung:
Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis.

Erlduterung:

Landwirtschaftlichen Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung
der landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Fldachen fiihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewdltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 4:
Verweis auf die Betriebszeiten und Produktionsarbeiten; damit verbunden mégliche Pro-
duktionseinschrankungen.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im
Ergebnis des Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz,
bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisier-
bar charakterisiert werden kann.

Punkt 5:
Verweis auf Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Flachen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft in diesem Punkt nicht den Regelungsinhalt eines FNP.

Erlduterung:

Die Stellungnahme kann keinen direkten Eingang in den Flachennutzungsplan finden. Der
Flachennutzungsplan regelt gemdR § 5 Abs.1 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Wir verwei-
sen zu diesem Punkt der Stellungnahme auf das parallele Bebauungsplanverfahren DIT673
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»Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt“ bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsver-
fahren von Bauvorhaben. Die Inhalte der Flachennutzungsplan-Anderung stehen weiteren
Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen nicht entgegen.

Punkt 6:
Berticksichtigung der arten-, natur- und bodenschutzrechtlichen Aspekte.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
einem Umweltbericht zusammengefasst. Auf der konkretisierenden Planungsebene wur-
den im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersu-
chung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine
normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 7:
Nachhaltige Gefahrdung des Betriebes bei Projektumsetzung.

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Erlduterung:

Im Rahmen des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis,
dass durch den Caravan-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen
Abstimmung und deren Abwdgung
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 1

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: 31 Umwelt- und Naturschutzamt

Untere Immissionsschutzbehorde, Untere Wasserbehorde, Untere
Abfallbehorde, Untere Bodenschutzbehdrde, Untere Naturschutzbe-
horde

mit Schreibenvom: |13.06.2017

Stellungnahme:

Die unter Abfallbehorde, die untere Bodenschutzbehdrde, die untere Wasserbehorde, die
untere Immissionsschutzbehdrde (mit Auflagen) und die untere Naturschutzbehdrde (mit
Auflagen) stimmen dem Vorentwurf zu.

Die derzeitig untergenutzte Lager- und Abstellfldche (fir Erd- und Schuttablagerungen
bzw. Recyclingmaterialen) wird durch die geplante Umnutzung aus Sicht der Umwelt
aufgewertet.

Untere Immissionsschutzbehorde

Punkt 1:

Die Dittelstedter Flur ist eines der wichtigsten, innenstadtnahen Kaltluftgebiete und tragt
malgeblich zur Kalt und Frischluftentstehung bei, die fur 6stlich liegende Stadtgebiete
hoch relevant ist. Die nordliche Halfte des Geltungsbereichs liegt aus diesem Grund in der
Klimaschutzzone 1. Ordnung (nach aktualisierter Klimagutachten2016). Diese Zone ist von
grolRter klimatischer Bedeutung fir die Kalt- und Frischluftentstehung sowie fur die Be-
und Entliftung der Stadt Erfurt. Langfristiges Planungsziel ist die Freihaltung dieser Zone
und Sicherung der klimatischen Funktion, um die lufthygienische und klimatische Situati-
on von Erfurt nachhaltig zu gewadhrleisten.

Um diese klimadkologischen Zielstellung der Stadt Erfurt zu erreichen, sind folgende
Auflagen im Rahmen der Bauleitplanung festzusetzen:

Eine Versiegelung der Flachen im Geltungsbereich ist aus 0. g: Griinden so gering wie
moglich zu halten. Die Stellplatzflache fir die Wohnmobile, Camper und sonstigen Vehikel
istin den jeweiligen Parzellen flachenmadRig auf 25% zu begrenzen. Zum Erhalt der Klima-
funktion sind die restlichen 75 % der Flache in der jeweiligen Parzelle als Griinflachen
festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Einer Warme fordernden Versiegelung der Stellplatzflachen ist durch Rasengittersteine
oder dhnlichen Materialien entgegenzuwirken. In der Begriindung zum Bebauungsplan
wird ausgefihrt, dass nur die vorderen Stellplatze mit Rasengittersteinen geplant sind.
Notwendig ist es jedoch alle Stellplatzflachen der Anlage geringfligig zu versiegeln und
Rasengittersteine oder dhnliches Material zu beriicksichtigen:
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Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind Anpflanzungen festzusetzen: Mindestens je 4 Stellpldtze
ist ein einheimischer hochstammiger Laubbaum 1. Ordnung (Stammumfang 18/20 cm) zu
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Riegelartige Bepflanzungen (z.B. hohe Hecken, dicht stehende Baume oder Straucher)
wirken einer Durchliiftung und dem Kaltluftfluss entgegen und sind auszuschlieRen. Das
gesamte Plangebiet ist einzuebnen und Hohenspriinge oder Verwaltungen sind zu beseiti-
gen.

Lufthygiene

In Anbetracht der lufthygienischen Situation im Stadtgebiet ist ein Ausschluss von festen
und flussigen Brennstoffen festzusetzen. Dieses Verwendungsverbot schlie8t den Betrieb
offener Kamine gemadRR§ 2 Nr. 12 der 1. BImSchV explizit ein. Damit werden Vorkehrungen
zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen getroffen(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a) BauGB).

Ldrmschutz

Der geplante Caravan- und Campingplatz stellt eine nicht genehmigungsbedurftige Anlage
gemadl § 22 BImSchG dar. Nach § 22 Abs. 1 BImSchG sind nicht genehmigungsbedirftige
Anlagen so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Tech-
nik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schdadliche Umwelteinwirkungen auf
ein MindestmafR beschrankt werden und

3. die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfdlle ordnungsgemall beseitigt wer-
den kénnen.

Konkretisierende Verpflichtungen leiten sich aus den Anforderungen der TA Larm ab.
Hiernach dirfen an den benachbarten Wohngebduden(= Immissionsorte) die Immissions-
richtwerte nach Nr. 6.1 der TA Larm nicht tiberschritten werden. Je nach Gebietseinstufung
der Immissionsorte gelten nach Nr. 6.1 der TA Larm folgende Immissionsrichtwerte:

e in Mischgebieten (MI): 60-dB(A)- tags (6.00- 22.00 Uhr) und 45 dB(A)- nachts (in der
lautesten Nachtstunde von 22.00- 6.00 Uhr)
e in Wohngebieten (WA): 55 dB(A)-tags und 40 dB(A)- nachts

Fir Immissionsorte die aullerhalb eines Bebauungsplanes liegen, ist die Gebietseinstufung
durch das Bauamt der Stadt Erfurt vorzunehmen. Zum Nachweis der Einhaltung der Anfor-
derungen nach TA Larm ist im weiteren Planverfahren eine schalltechnische Untersuchung
(Schallimmissionsprognose) vorzulegen. Es ist darauf zu achten, dass die Planung mit der
Schallimmissionsprognose tibereinstimmt.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesen Punkten zur Kenntnis genommen.

Erlduterung:

Auf der konkretisierenden Planungsebene wurden im Rahmen des Verfahrens zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt“ u.a.
eine Schallimmissionsprognose erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und
Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Der Fldchennutzungsplan regelt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung ergebende Art der Bodennutzung in den Grundziigen. Zur weiteren Bewaltigung von
Nutzungskonflikten im Einzelnen wird auf im Planvollzug zu realisierende Vermeidungs-
und Minderungsmallnahmen abgestellt. Diese kdnnen im parallel laufenden vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan DIT673 ,Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt” rechtlich
gesichert werden.

Untere Naturschutzbehdrde

Punkt 2:

Die Planung weicht von den Zielstellungen des Landschaftsplanes ab, welcher den betref-
fenden Bereich Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflache darstellt. Da der Planungs-
raum bereits zum aktuellen Zeitpunkt teilweise durch eine Lagerflache gepragt und lang-
fristig ein hoher Begriinungsanteil fir den Campingplatz zu erwarten ist, stimmt die
untere Naturschutzbehorde der mit der FNP-Anderung verfolgten Zielstellung zu.

Mit der FNP-Anderung ist eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung unter Berlcksichtigung
des zu erwartenden Artenspektrums anzufertigen. Die Erarbeitung eines differenzierten
Artenschutzgutachtens erfolgt mit dem nachgeordneten Bebauungsplan.

Stellungnahme:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes im Bauleitplanverfahren wurde zur vorlie-
genden 30. Anderung des FNP eine Umweltprifung durchgefiihrt und die Ergebnisse in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde in einem Umweltbericht zusammenge-
fasst.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 2

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: 60 Bauamt

mit Schreibenvom: |13.06.2017

Punkt 1:
Es bestehen keine Bedenken von Seiten des Bauamtes.

Abwdgung:
Der Hinweis wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Punkt 2:
Folgende Hinweise der Unteren Denkmalbehdrde werden gegeben:

Sofern vom Thuringischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie Weimar, Bereich
Bodendenkmalpflege nicht anders verlangt, ist entsprechend unserer Stellungnahme zur
0S 1436/16 zum B-Plan DIT673 nachfolgender Text fiir den Hinweis in der Begriindung S.
11,4.1. Archdologische Funde ausreichend:

JInunmittelbarer raumlicher Nahe des Planungsgebietes befindet/ n sich eine/ mehrere
Grundstticksflachen, auf denen bereits Bodenfunde verifiziert wurden. Es ist daher davon
auszugehen, dass im Planungsgebiet weitere Bodendenkmale vorhanden sind. Deshalb
mdissen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum denkmalrechtlich erlaubt werden. Die
Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach$ 6 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungsbereich
des § 17 Thiiringer Denkmalschutzgesetz wird erganzend hingewiesen. “

Rechtsgrundlage:

Thuringer Gesetz zur. Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiringer Denkmal-
schutzgesetz - ThiirDSchG -) in der Fassung vom 14. April 2004 (GVBL. S. 465, 562), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 16. Dezember 2008 (GVBL.S. 574)

Abwagung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Erlduterung:
Punkt «4.1 Denkmalschutz» der Begrindung wird entsprechend angepasst.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 3

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: 66 Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreibenvom: |14.06.2017

Keine Einwdnde oder Hinweise zum Planvorhaben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME ]4

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-
ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von: 50 Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben vom: |Keine AuRerung

Es wurde keine Stellungnahme abgeben.
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ABWAGUNG ZUR STELLUNGNAHME 'I 5

im Verfahren: Flachennutzungsplan-Anderung Nr. 30, Bereich Dittelstedt ,Rudolstad-

ter StralRe — Caravan- und Campingplatz”

von:

37 Amt flr Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreibenvom: |18.05.2017

Punkt 1:

Aus der Sicht des Amtes fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz gibt es
zu dem vorgesehenen Vorhaben keine Bedenken. Fiir den genannten Bebauungsplan wer-
den die nachstehend aufgefiihrten MaBnahmen fir notwendig erachtet:

1.

Gewadhrleistung des Loschwassergrundschutzes/ Bereitstellung von Loschwasser

2. Einrichtung und Erhalt von Léschwasserentnahmestellen

3. Beriicksichtigung entsprechender Zugange und Zufahrten gemdR § 5 ThirBO

4. Festlegung notwendiger brandschutztechnischer MaRnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens

Abwdgung:

Die Hinweise werden in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Keine Einwdnde zum Planvorhaben.

Weiter verweisen wir in diesen Punkten ihrer fachlichen Stellungnahme auf die nachfol-
genden Planverfahren bzw. auf die 6rtlichen Genehmigungsverfahren von Bauvorhaben.
Die Inhalte der FNP Anderung stehen weiteren Beteiligungen im Zuge weiterer Planungen
nicht entgegen.
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