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1.Tabellarische Zusammenfassung

1.1 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen von Behérden und sons- B
tigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB und die Benachrichtigung liber die 6ffentliche Auslegung ge-
mak § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 07. Marz 2014 mit dem Entwurf zum Bebauungs-
plan ALT614 "Am Hugel" in der Fassung vom 21.10.2013 und den Entwurf der Begriindung in der Fas-
sungvom 21.10.2013.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aus der Beteiligung zum
1. Entwurf wurden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. [ Beteiligte Behdrde und sonstiger Stellung- | Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. [ Trager 6ffentlicher Belange nahme beriihrt | Einwande
vom oder
Hinweise

wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

B1 |[Thiringer Landesverwaltungsamt 15.04.14 | 25.04.14
Referatsgruppe Il B z. T. z. T.
Referat 300

Weimarplatz 4
99423 Weimar

B2 | Thiringer Landesanstalt fir Umweltund | 26.03.14 |01.04.14
Geologie X
Goschwitzer StraRe 41
07745 Jena

B3 | Thiringer Landesbergamt 07.04.14 (11.04.14
Puschkinplatz 7 X
07545 Gera

B4 | Landesamt fir Vermessung und Geoin- 24.03.14 |28.03.14
formation, Katasterbereich Erfurt X
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt,

B5 | Thiringisches Landesamt fiir Denkmal- 03.04.14 |09.04.14
pflege und Archdologie X
Dienststelle Weimar
HumboldtstraRe 11
99423 Weimar

B6 | Thiringisches Landesamt fiir Denkmal- 22.04.14 |25.04.14
pflege und Archdologie X
Fachbereich Bau- und Kunstdenkmal-
pflege

Petersberg 12

99984 Erfurt

B7 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 27.01.11 [14.02.11
Fernwarmenetz 26.03.14 [10.04.14 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B8 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 31.01.11 [ 14.02.11
Netz GmbH Gasnetz 19.03.14 |10.04.14 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

B9 | Stadtwerke Erfurt Gruppe 09.02.11 [14.02.11
Stromnetz 02.04.14 |10.04.14 X
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
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Reg.
Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Tréger 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
bertihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwédnde
oder Hinweise

keine
Einwédnde
oder
Hinweise

wurden be-
riicksichtigt

wurden nicht
berticksichtigt

B10

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThuWa ThiiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

01.02.11
01.04.14

14.02.11
10.04.14

X

B11

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

19.03.14

24.03.14

B12

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

17.04.14

22.04.14

B13

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stra8e 30

99087 Erfurt

01.04.14

04.04.14

B14

Landesamt fiir Bau und Verkehr
99085 Erfurt, Hallesche Strale 15

24.03.14

27.03.14

B15

Stralenbauamt Mittelthiringen
WarsbergstralRe 3
99092 Erfurt

12.03.14

20.03.14

B16

Amt fir Landentwicklung und Flurneu-
ordnung

Hans-C.-Wirz-Strafe 2

99867 Gotha,

14.04.14

16.04.14

B17

Thuringer Landesamt furr Verbraucher-
schutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

18.03.14

21.03.14

B18

Thuringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

08.04.14

10.04.14

B19

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Strale 34
99096 Erfurt

07.04.14

08.04.14

B20

Deutsche Post Bauen GmbH
Regionalbereich Berlin
Dessauer Stralle 3-5a
10963 Berlin

keine
AuBerung

B 21

Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

keine
AuRerung

B22

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt

keine
AuBerung

B23

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

keine
AuRerung

B24

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
DrosselbergstralRe 2
99097 Erfurt

keine
AuRerung

IIX"
"z.T."

Amt fi

= trifft zu
= trifft teilweise zu
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1.2.

Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung nach § 45 ThiirNatG sowie die Benachrichtigung lber die 6ffentliche Auslegung nach §
3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Schreiben vom 07. Mdrz 2014 mit dem Entwurf zum Bebauungsplan
ALT614 "Am Higel" in der Fassung vom 21.10.2013 und den Entwurf der Begriindung in der Fassung
vom 21.10.2013.

Die Stellungnahmen der anerkannten Naturschutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThiirNatG aus der
Beteiligung zum 1. Entwurf wurden in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThurNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwande oder Hinweise

wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

N1

Landesanglerverband Thiringene.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

19.03.14

19.03.14

N2

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

10.04.14

10.04.14

N3

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiiringen e.V.

Geschaftsstelle,

Hohe Stralke 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

17.03.14

18.03.14

N4

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiuringen e.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

17.04.14

28.04.14

N5

Grune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

14.04.14

15.04.14

z. T. z. T.

N6

Kulturbund fir Europae.V.
Johannesstrale 17a
99084 Erfurt

26.03.14

27.03.14

N7

NABU Landesverband Thiringen
Ortsgruppe GroRfahner

138
99100 GroRfahner

keine
AuBerung

N8

Bund fir Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

keine
AuBerung

N9

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-StraRe 6¢
99099 Erfurt

keine
AuRerung

N 10

Verband fir Angeln und Naturschutz
Thiringen e.V.

Lauwetter 25

98527 Suhl

keine
AuRerung

”X"

= trifftzu
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"z.T." = trifft teilweise zu
1.3  Tabelle: Abwigung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 17.03.2014 bis 17.04.2014 mit
dem Entwurf zum Bebauungsplan ALT614 "Am Hiigel" in der Fassung vom 21.10.2013 durchgefiihrt.

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Beteiligung zum 1. Entwurf wurden in der folgenden
Tabelle zusammengefasst.

Reg. | Stellung- [ Eingang | nicht keine Einwédnde oder Hinweise
Nr. | nahme bertihrt | Einwédnde
vom oder
Hinweise
wurden  be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

01 05.03.14 | 14.03.14

z.T. z.T.
02 08.04.14 | 11.04.14

z.T. z.T.
03 11.04.14 | 14.04.14

z.T. z.T.
04 14.04.14 | 15.04.14

X
05 15.04.14 | 16.04.14

z.T. z.T.
06 15.04.14 | 16.04.14

z.T. z.T.
07 16.04.14 | 17.04.14

z.T. z.T.
08 17.04.14 | 22.04.14

z.T. z.T.
09 17.04.14 | 23.04.14

z.T. z.T.
010 | 17.04.14 | 22.04.14

z.T. z.T.
011 | 17.04.14 | 17.04.14

z.T. z.T.
012 | 17.04.14 | 17.04.14

X

013 12.05.14 | 15.05.14

z.T. z.T.
"X" = trifft zu
"z.T." = trifft teilweise zu
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1.4 Tabelle: Abwdgung der Stellungnahmen im Rahmen der innerge- I
meindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufga-
ben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde und deren Ab-
wagung.

Die Beteiligung und Benachrichtigung tber die 6ffentliche Auslegung erfolgte durch Schreiben vom 07.
Marz 2014 mit dem Entwurf zum Bebauungsplan ALT614 "Am Hugel" in der Fassung vom 21.10.2013
und den Entwurf der Begriindung in der Fassung vom 21.10.2013.

Die Stellungnahmen der Amter der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufga-
ben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde, aus der Betei-
ligung zum 1. Entwurf sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Reg. [ Stellungnahme von Stellung- | Eingang | nicht keine Einwénde oder Hinweise
Nr. nahme bertihrt | Einwande
vom oder
Hinweise
wurden  be- | wurden
riicksichtigt nicht beriicksichtigt
I1a | Tiefbau-und Verkehrsamt 25.07.13 |25.07.13
I1b 17.04.14 |29.04.14
z.T. z.T.
12 Umwelt- und Naturschutzamt 22.04.14 |(29.04.14
z.T. z.T.
13 Amt fiir Soziales und Gesundheit 17.03.14 [18.03.14 X
14 Amt flr Brandschutz, Rettungs- 24.03.14 |11.04.14 X
dienst und Katastrophenschutz
15 Bauamt 09.04.14 [11.04.14 X

X" = trifftzu
"z.T." = trifft teilweise zu
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2.Abwadgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen

2.1 Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Tragern &6ffentli-
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'I
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Thuringer Landesverwaltungsamt

Referatsgruppe Il B
Referat 300
99423 Weimar, Weimarplatz 4

mit Schreiben 15.04.14
vom

Punkt 1
Belange der Raumordnung und Landesplanung:

Die mit dem Bebauungsplan ALT 614 ,Am Hiigel" verbundenen Planungsziele zur Revitalisierung
eines teilweise brachgefallenen bzw. untergenutztem Areals im innerértlichen Stadtgebiet entspre-
chen grundsétzlich den Erfordernissen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung, vgl. Grundsdtze
der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung (Landesentwicklungsplan 2004, G 3.1.4; Entwurf zum
Landesentwicklungsprogramm 2025; G 2.4.1 und G 2.4.2 sowie Regionalplan Mittelthiiringen G 2-1,
G2-2,G2-3

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
In der Begriindung des Bebauungsplanes wird Punkt "1.4.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung"

entsprechend erganzt.

Punkt 2

Fla

chennutzungsplanung:

Hinsichtlich den gegeniiber dem wirksamen Fldchennutzungsplan von 2006 abweichenden Nut-
zungstestsetzungen wird davon ausgegangen, dass diese die verdnderten Bedarfserfordernisse ent-
sprechend reflektieren.

Da der Flichennutzungsplan der Stadt Erfurt bereits vor 10 Jahren aufgestellt wurde sollte eine
Fortschreibung auch aufgrund der zwischenzeitlich erstellten neuen Bedarfsprognosen und Konzep-
ten (u. a. Wohnungsbedarfsprognose, Einzelhandelskonzept) in Erwdgung gezogen werden.

Die Aussagen in der Begriindung, S. 7 zur Erforderlichkeit der Berichtigung des Fldchennutzungs-
plans gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB werden bestitigt.

Folgendes Verfahren wird fiir die Berichtigung empfohlen:

- Im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan wird die notwendige Berichtigung des Fldchen-
nutzungsplans vorbereitet. Hierzu sollte in der Begriindung zum Bebauungsplan der Innenent-
wicklung unter einem eigenen Gliederungspunkt dargestellt werden, wie der Fldchennutzungs-
plan berichtigt werden soll. Dazu sollte in der Begriindung zum Bebauungsplan zeichnerisch
(durch entsprechende Planausschnitte) gegeniiber gestellt werden, wie der Bereich im rechts-
krdftigen Flachennutzungsplan derzeit dargestellt ist und wie er an den o. g. Bebauungsplan an-
gepasst werden soll.

- Anldsslich des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan sollte sich die Verwaltung beauftragen
und ermdchtigen lassen, den Fldchennutzungsplan in entsprechender Form zu berichtigen und
die Berichtigung zusammen mit dem Bebauungsplan bekannt zu machen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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- Die Berichtigung des Flachennutzungsplan- Ausschnitts ist auszufertigen (ldentititsnachweis)
und zusammen mit dem ausgefertigten Bebauungsplan bekannt zu machen sowie zur Einsicht
bereit zu halten. (Alternativ kann die Planurkunde zum Flichennutzungsplan auch komplett neu
hergestellt und der gesamte Flachennutzungsplan in seiner berichtigten Fassung gem. $ 6 Abs. 6
BauGB neu bekannt gemacht werden.)

- Dem Thiiringer Landesverwaltungsamt sollte nach der Bekanntmachung des berichtigten Fl3-
chennutzungsplans eine ausgefertigte Berichtigung als Information zugesandt werden.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit der Drucksache zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ldsst sich die Verwaltung beauftragen,

fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ALT614 "Am Hiigel" gemalR § 13a Abs.2 Nr.2 BauGB den
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.

Mit der Drucksache zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans wird die Flachennutzungsplan-
Berichtigung ALT614 "Am Higel" gebilligt. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes wird gemal
§ 6 Abs. 6 BauGB zusammen mit dem Bebauungsplan ALT614 "Am Hiigel" in der durch die Anpassung an
den Bebauungsplan gednderten Form ortsiiblich neu bekanntgemacht.

Punkt 3

Belange des Immissionsschutzes:

- Firdas Plangebiet wurden in der,Schalltechnischen Untersuchung Parkhaus (Machbarkeitsstudie)
des Amtes fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung mehrere Varianten untersucht. Im Ergebnis der
Untersuchung wird festgestellt, dass bei allen untersuchten Varianten die Immissionsrichtwerte der
TA Ldrm nicht eingehalten werden.

- Im Punkt 6 ,LarmminderungsmaBnahmen” wird dargestellt, dass bei entsprechender Ausgestaltung
der schallharten Betonwénde im Parkhaus mit schallabsorbierenden Materialien und einer teilwei-
se SchlieBung von offenen Fassaden die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm eingehalten werden
kénnen.

- Beider Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Plangebiet miissen auf Grundlage einer ergdnzen-
den schalltechnischen Untersuchung SchallschutzmaBnahmen so dimensioniert werden, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm sicher, gemdal der gewdhlten Planungsvariante, eingehalten wer-
den. Dabei sind auch die Verkehrsgerdusche auf den dffentlichen StraBen mit zu beriicksichtigen,
um notwendige SchallschutzmaBnahmen an der Wohnbebauung zu ermitteln und umsetzen zu
kénnen.

- Die erforderlichen Schallschutzmalnahmen sind festzusetzen bzw. der MaBnahmenvollzug ist vor
dem Satzungsbeschluss rechtlich zu sichern.

"

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Schalltechnische Untersuchung (Stand 24.01.2017) beinhaltet die Berechnung der zu erwartenden

Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit den zuldssigen Orientierungs-,
Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu moglichen Larmminderungsmanahmen. Die Ver-
kehrsgerdusche auf den 6ffentlichen Straen sind in diese Untersuchung eingeflossen. Im Ergebnis des
Umbaus der nérdlichen JohannesstraBe mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der
Zdhlungen 2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Die Ergebnisse waren Grundlage der
Uberarbeiteten schalltechnischen Berechnungen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaRnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von mindestens 250
bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12m bis 14 m) und die Abstdnde zur benachbarten
Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-

gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larmarmen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik larmarm auszubilden.

Durch bauliche Schallschutzmalnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die malkgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Larm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Nicht Uberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

An den Siid- und Ostfassaden der auRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wohnhauser Hut-
tenstrale 1 und 2 bestehen durch die Erhdhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit
der geplanten Achsverschiebung der Stralle Am Higel dem Grunde nach Anspriiche auf passive
SchallschutzmaBnahmen. Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten Ver-
fahren gemalk den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BiImSchV).

Punkt 4
Beratende Hinweise zum Planentwurf und zum Planverfahren:

Punkt 4.1

Die Formulierung in der textlichen Festsetzung 2.2 zur Regelung des unteren Bezugspunktes gem.
$ 18 Abs. 1 BauNVO sollte nochmals tiberpriift werden. Die Aussage, ,gemessen wird in der Wand-
mitte..." ist zumindest missverstdndlich, da sich die zuldssige Gebdudehdhe nicht von der Geldnde-
oberkante in der Wandmitte, ergeben soll (vgl. auch Begriindung, S. 17). (Ggf. kommt - auch zur
rechtseindeutigen Regelung des unteren Bezugspunktes bei Eckgrundstiicken -folgende Formulie-
rung in Betracht: ,Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante der Straenverkehrstfliche, die der Ge-
bdudemitte am nédchsten liegt (§ 18 Abs. 1 BauNVO)")

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung 2.2 wird zur rechtseindeutigen Regelung des unteren Bezugspunktes bei Eck-

grundstiicken entsprechend erganzt.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung
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Punkt 4.2
- In der textlichen Festsetzung 2.4 ist ergdnzend der Umfang der Ausnahmeregelung anzugeben, da-
mitim Vollzug § 31 Abs. 1 BauGB zur Anwendung kommen kann.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die textliche Festsetzung zur ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung der festgesetzten Oberkante

Gebadude fir untergeordnete Gebaudeteile im WA und MI wird gestrichen. Der Ausnahmevorbehalt
entfdllt, da der Umfang der Ausnahmeregelung nicht festgesetzt werden kann. Fiir das Parkhaus liegt
derzeit kein konkretes Projekt vor. Flir den Fall dass die Oberkante Gebdude im MI 2a, besonderer Nut-
zungszweck "Parkhaus" mit betriebsbedingten Aufbauten, wie z.B. wie Anlagen der technischen Ge-
baudeausristung Uberschritten werden muss, ist eine Befreiung zu beantragen.

Punkt 4.3:

- In den textlichen Festsetzungen 9.1 und 9.2 kann aus Griinden des VerhdltnismaBigkeits- und

Gleichheitsgrundsatzes nicht auf die nicht iiber- bzw. unterbauten Grundstiicksfldchen abgehoben
werden. Es ist nicht plausibel, warum die Grundstiickseigentiimer, die ihr Grundstiick maximal bzw.
vollstindig unter- bzw. iberbebaut haben, besser gestellt werden sollen, wie andere, die hinter dem
Maximalméglichen zuriickbleiben. Im Hinblick darauf, dass ein GroBteil des Sondergebietes und das
gesamte Mischgebiet als liberbaubare Fliche festgesetzt wurden, kann hier auch nicht auf die nicht
liberbaubare Fldche abgestellt werden. Daher empfehlen wir als Bezugsfliche fiir die Regelung zur
Begriinung und Anpflanzung das gesamte Baugrundstiick zu wéhlen und die Anzah! der zu pflan-
zenden Bdume bzw. den Anteil der zu begriinenden Fldche entsprechend festzusetzen.
(Unabhdngig davon weisen wir darauf hin, dass zwischen der Begriindung, Pkt. 2.9 und der Festset-
zung 9.2 ein Widerspruch vorliegt: nach der Festsetzung ist je 150 gm nicht liberbauter Grund-
Stiicksfldche und nach der Begriindung je angefangener 150 gm nicht iberbaubarer Grundstiicksfla-
che ein Laubbaum zu pflanzen (obwoh! eine solche im Mischgebiet gar nicht festgesetzt wurde).)

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung Nr. 9.2 (Stand 2. Entwurf), dass je angefangene 150 m? nicht tiberbauter Grundstiicks-

fldche mindestens 1 standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung mit einem Stammumfang von 16- 18 cm
zu pflanzen sind, gilt fir die Mischgebiete Ml 1b und MI 2b. Der Begriinungsanteil bzw. die Anzahl der
Baumpflanzungen bezieht sich auf die nicht Uberbauten Flachen, da in diesen Baugebieten keine bzw.
ein sehr geringer Anteil nicht Gberbaubarer Fldchen festgesetzt wird, jedoch aufgrund der festgesetz-
ten GRZ ein Anteil des jeweiligen Baugrundstiickes zur Bebauung nicht zur Verfligung stehen wird. Die
Anzahl der Baume ist damit fur jeglichen Fall der Bebauung eindeutig definiert. Von einem hdheren
Begriinungsanteil kann aufgrund der Zuldssigkeit der Ausschopfung der GRZ nicht ausgegangen wer-
den.

Entsprechend der Festsetzung Nr. 9.3 sind im MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" insgesamt
3 schmalkronige Laubb3dume zu pflanzen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist je angefangene 150m? nicht Uiberbaute Grundstiicksfldche mindes-
tens ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein Obsthochstamm mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18
cm zu pflanzen. Die gemaR Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Baumstandorte kdnnen darauf
angerechnet werden.
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Die Erlduterung in der Begriindung Punkt 2.9 wird dementsprechend angepasst.

Punkt 4.4
- In der Ortlichen Bauvorschrift 11.1 ist zu verdeutlichen, welche Anforderungen sich aus der Festset-
zung zum ,optisch fldchigen Raumabschluss”ergeben sollen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Festsetzung 11.1 wird folgendermalen erganzt: "Die Fassaden sind mit Wandflachen, Lamellen,

Gitter oder dhnlichen Elementen zu schlieRen."

Punkt 4.5

- Die Festsetzung des Geltungsbereichs nach ¢ 9 Abs. 7 BauGB ist zu tiberpriifen. Wir empfehlen in
den Geltungsbereich den derzeitig als Verkehrsflédche genutzten Bereich ,Am Hiigel"/,,Huttenstra-
Re", der infolge der beabsichtigten Umgestaltung den dstlich an den Geltungsbereich angrenzenden
bebauten Flichen der Wohnungsbaugenossenschaft zugeschlagen werden sollen, mit einzubezie-
hen (vgl Begriindung, S. 20 und 28). Die wegfallenden Verkehrsflichen sollten entsprechend ihrer
neu geplanten Nutzung festgesetzt werden.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die derzeit als Verkehrsflache genutzten Bereiche ,Am Hugel" / ,HuttenstraRe" werden in den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplanes einbezogen, es wird fiir diese Fliche eine &ffentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung Griinanlage festgesetzt .

Punkt 4.6

- Inder Begriindung Pkt. 2.1.1 ist ergdnzend zu erldutern, warum hier davon ausgegangen wird, dass
die Zweckbestimmung des Mischgebietes, das nach § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unter-
bringung von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben dient, gewahrt bleibt, ob-
wohl sonstige Gewerbebetriebe hier nur ausnahmsweise zugelassen werden sollen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Begriindung Pkt. 2.1.1 wurde folgendermaRen erganzt:

Aufgrund der Ndhe des Mischgebietes zu den siidlich und westlich angrenzenden Wohngebieten
werden die im Mischgebiet allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO (sonstige
Gewerbebetriebe) nur ausnahmsweise zugelassen. Durch eine Einzelfallprifung soll die Vertrag-
lichkeit der sonstigen Gewerbebetriebe mit den Wohnnutzungen im nachgeordneten Genehmi-
gungsverfahren geprift werden. Trotz der erforderlichen Einzelfallprifungen der Vertraglichkeit der
sonstigen Gewerbebetriebe mit den Wohnnutzungen bleibt sowohl eine qualitative als auch eine
quantitative Durchmischung in dem Mischgebiet grundsatzlich méglich. Die allgemeine Zweckbe-
stimmung des Mischgebietes bleibt gewahrt.
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Punkt 4.7

Die Aussage in der Begriindung, Pkt. 2.4 zur im Sondergebiet geltenden Abstandstléche ist zu liber-
arbeiten. Nach $ 6 Abs. 5 Satz 2 betrdgt die Abstandsfldachentiefe in Sondergebieten nur dann 0,2 H,
wenn dessen Nutzung mit einem Gewerbe- oder Industriegebiet vergleichbar ist. Dies ist bei der
Festsetzung eines kleinen Sondergebietes, das der Realisierung eines Parkhauses inmitten der Alt-
stadt dient, nicht der Fall. Insbesondere hinsichtlich des Drittschutzcharakters des bauordnungs-
rechtlichen Abstandstflichenrechtes ist nicht davon auszugehen, dass das an eine Wohn- und
Mischnutzung angrenzende Sondergebiet ,,Parkhaus” der Nutzung eines Gewerbe- oder Industriege-
bietes entspricht.

Soweit nicht unter Abwégung der dffentlichen und nachbarlichen Belange ergénzende Festsetzun-
gen eines verringerten MaBes der Abstandsflichentiefe nach § 88 Abs. T Nr. 5 ThiirBO bzw. nach ¢ 9
Abs. 1 Nr. 2a BauGB in Betracht kommen, kann die tiberbaubare Fldche im westlichen Sondergebiet
im Vollzug ggt. nicht voll ausgeschépft werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Die Baugrenze wurde um 1,8 m in &stliche Richtung verschoben, so dass sich die Uberbaubare Grund-

stiicksflache fir das Baufeld des Parkhauses reduziert. Die Aussage in der Begriindung, Pkt. 2.4 zur im
Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" geltenden Abstandsflache wurde folgen-
dermafen Uberarbeitet:

Der Abstand der Baugrenze zur Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betragt 9,8 m. Fiir die Bebauung
Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m
einzuhalten, der per Baulast gesichert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstands-
flachen von 4,8m an, die flr die zuldssige Neubebauung in dem Mischgebiet MI 2a, besonderer Nut-
zungszweck "Parkhaus" bei einer Bebauung mit der festgesetzten Mindesthdhe von Oberkante Ge-
bdaude 12m erforderlich sind. Die Tiefe der Abstandsflachen fiir das festgesetzte Mischgebiet MI 2a
betragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiiringer Bauordnung 0,4 H. Bei einer maximal zuldssigen Gebadu-
dehdhe von 14m waren danach5,6 m Abstandsflachentiefe fiir die Neubebauung erforderlich.

Da unter Abwadgung der 6ffentlichen und nachbarlichen Belange die Festsetzung eines verringerten
MaRes der Abstandsflichentiefe nach § 88 Abs. 1 Nr. 5 ThiirBO bzw. nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB
nicht in Betracht kommt, kann die tiberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet Ml 2a, besonderer
Nutzungszweck "Parkhaus" im Vollzug bei einer Bebauung mit einer Maximalhéhe fir die Oberkan-
te Gebdude von 14m ggf. nicht voll ausgeschdpft werden.

Punkt 4.8

Die Angabe der Rechtsgrundlage zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen ist zu aktualisieren.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Rechtsgrundlagen werden insgesamt aktualisiert, dies schlieft auch die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen ein.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2
im ALT614"Am Higel"
Verfahren
von Thiringer Landesanstalt fur Umwelt und Geologie
Goschwitzer StraBe 41
07745 Jena
mit Schreiben 26.03.14
vom
Punkt 1

Es wird darauf hingewiesen, dass der Standort in der Erfurter Innenstadt durch bindige fluviatile Sedi-
mente, genetisch Auelehm, (iber gut tragfihigen sandigen und mehr oder weniger bindigen Kiesen
groerer Mdchtigkeit gekennzeichnet ist. Die quartdren Lockergesteine werden von den triassischen
Festgesteinen des Unteren bzw. Mittleren Keupers unterlagert.

Bedingt durch die vorangegangene Bautdtigkeit ist die natiirliche Lagerung der Gesteine in Oberfls-
chenndhe vermutlich in erheblichem MaRe beeinflusst. Die inhomogenen Lockergesteine als auch die
zu erwartenden anthropogenen Verdnderungen bedingen eine griindliche Untersuchung und Bewer-
tung der Baugrund- und Griindungsverhéltnisse.

Ausgehend von der Lage in unmittelbarer Gewdsserndhe ist mit erhéhten Grundwasserstinden zu
rechnen, die sich etwa im Niveau der offenen Vorflut einstellen.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Hinweis wird in die Begriindung unter Punkt 1.5.4.2 Altlasten/ Boden aufgenommen.

Punkt 2
Erdaufschliisse und groBere Baugruben sind der Thiiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie an-
zuzeigen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten

Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Der Hinweis wird auf die Planzeichnung unter Teil C, Punkt 5 und in die Begriindung Punkt 3 "Hinwei-
se" aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 3
im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Thuringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera
mit Schreiben 07.04.14
vom
Punkt 1

Durch das o. g. Vorhaben werden keine bergbaulichen Belange beriihrt. Gewinnungs- und Aufsuchungs-
berechtigungen sind dort weder beantragt noch erteilt worden.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Punkt 2

Fiir den Planbereich liegen dem Thiiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefihrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restldcher und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiiringer Altbergbau- und Unter-
irdische Hohlrdume- Gesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor. Zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung bestehen keine Hinweise und Anregungen.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Begriindung:
Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wird von der Umweltpri-

fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten verfligbar sind, abgesehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 4
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Landesamt fur Vermessung und Geoinformation, Katasterbereich Erfurt

Hohenwindenstralle 14
99086 Erfurt,

mit Schreiben 24.03.14
vom

Punkt 1:
Hinweis, dass immer die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) zu verwenden ist,

- Es wird nicht die Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster gepriift, die
Bestétigung ist separat einzuholen

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Bestatigung der Ubereinstimmung der Planzeichnung mit dem Liegenschaftskataster wird beim

Katasteramt eingeholt.

Punkt 2:

Bodenordnung:

- Wenn zur Realisierung der Planung ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB $$ 45-
84 angedacht wird, ist das Amt fiir Geoinformation und Bodenordnung der Landeshauptstadt Erfurt
zustandig.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Zur Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine Baulandumlegung erforderlich. Die Anordnung des

Baulandumlegungsverfahrens erfolgte mit der Beschlussfassung tber den Entwurf des Bebauungspla-
nes, dies ist in der Begriindung des Bebauungsplanes erldutert.

Punkt 3:

Festpunkte der geodétischen Grundlagenetze:

Im Bearbeitungsgebiet oder in dessen unmittelbarer Umgebung befinden sich keine Festpunkte der
geodatischen Grundlagenetze Thiiringens. Von Seiten des zustindigen Dezernates Raumbezug gibt es
keine Bedenken gegen die geplante Baumalnahme.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B5

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 11
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

03.04.14

Keine Einwédnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B6

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Thuringisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege
Petersberg 12
99984 Erfurt

mit Schreiben
vom

22.04.14

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 7
im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Fernwdrmenetz
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 27.01.11
vom 26.03.14

Stellungnahmen vom 27.01.2011 und 26.03.2014
In den Stellungnahmen erfolgen Informationen zum Leitungsbestand, Hinweise zum Arbeiten im of-

fentlichen Bauraum, Einhaltung von Mindestabstinden zum Leitungsbestand sowie zu den Abstim-
mungserfordernissen bei der Bauausfihrung.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Unter Punkt 2.6.2 "Stadttechnische ErschlieBung" der Begrindung zum Bebauungsplan werden Aussa-
gen zur ErschlieBung des Plangebietes mit Fernwarme getroffen. Darin wird ausgefihrt, dass das Plan-
gebiet im Fernwdrmesatzungsgebiet liegt. Es besteht Anschluss- und Benutzungszwang an die Fern-
warmeleitungen, die netztechnischen Bedingungen fiir den Anschluss an die Fernwdrme sind gegeben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 8
im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH Gasnetz
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 31.01.11
vom 19.03.14

Stellungnahmen vom 31.01.11 und 19.03.2014
Punkt 1:
keine Einwadnde

Punkt 2:

- Das Plangebiet ist gastechnisch erschlossen.

- Es werden Hinweise zu den vorhandenen Leitungssystemen, zum max. Betriebsdruck und ggf. im
Vorfeld von Baumalnahmen erforderlichen vertraglichen Regelungen zur Kostentragung im Rahmen
von Netzerweiterungen gegeben.

- Eigene Planungen der SWE Netz GmbH, Sparte Gasversorgung zur Netzerweiterung im Vorhabenbe-
reich sind nicht in Arbeit.

- Firdas beplante Territorium gilt grundsdtzlich die Fernwarmesatzung der Stadt Erfurt.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Unter Punkt 2.6.2 "Stadttechnische ErschlieBung" der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert,
dass eine ErschlieBung des Plangebietes mit Gas grundsatzlich méglich ist. Des Weiteren wird ausge-
fihrt, dass das Plangebiet im Fernwdrmesatzungsgebiet liegt. Es besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die Fernwarmeleitungen.

Punkt 3:
Fiir zukiinftige Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von 2,50 m (lichte Weite) zu Gasleitungen zu
gewadhrleisten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.4 kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-

standorte in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung fir die Ver-
kehrsflache erforderlich wird. Somit wird auch die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen ge-
wahrleistet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 9
im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stromnetz
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt
mit Schreiben 09.02.2011
vom 02.04.2014

Stellungnahmen vom 09.02.2011 und 02.04.2014
Punkt 1:

- Informationen zum Leitungsbestand, Hinweise zum Arbeiten im 6ffentlichen Bauraum sowie zu den
Abstimmungserfordernissen bei der Bauaustihrung.

- Verweis, dass sich auf den Grundstiicken eventuell Leitungen und Medien befinden, die nicht
grundbuchlich gesichert sein kénnen, die aber bei einer Bebauung Beachtung finden und ggf. um-
verlegt werden miissen.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Unter Punkt 2.6.2 "Stadttechnische ErschlieBung" der Begriindung zum Bebauungsplan wird erlautert,
dass eine ErschlieBung des Plangebietes mit Strom grundsatzlich moglich ist. Des Weiteren wird aus-
gefuhrt, dass die Leitungen sowohl im 6ffentlichen StraRenraum als auch innerhalb der festgesetzten
Baufelder verlaufen. Zur Baufeldfreimachung sind ggf. Leitungen innerhalb der Baufelder umzuverle-
gen.

Punkt 2:
- Die Mindestabsténde den Anlagen sind nach DIN 1998 zwingend einzuhalten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.4 kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-

standorte in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung fir die Ver-
kehrsflache erforderlich wird. Somit kann die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen gewahr-
leistet werden.

Stellungnahme vom 09.02.2011
Punkt 3:

- Seitens der Sparte Fernmeldetechnik besteht Mitwirkungsbedarf in Form einer LWL -Kabellegung.
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Abwédgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten

Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung des Hinweises

im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Stellungnahme vom 02.04.2014
Punkt 4:

- Im Zuge einer Entwicklung der brach liegenden Fldchen ist eine stromtechnische ErschlieSung er-
forderlich. Diese kann auch tiber das betrachtete Gebiet ALT6 14 "Am Hiigel" hinausgehen.
- Im Verlauf unserer Kabel ist nur Handschachtung erlaubt.

Abwédgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l O
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThiWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 01.02.2011
vom 01.04.2014

Stellungnahmen vom 01.02.2011 und 01.04.2014
Punkt 1:

keine Einwadnde

Stellungnahme vom 01.02.2011

Punkt 2:

- Informationen zum Leitungsbestand, Hinweise, dass aus der Veranlassung der ThiWa GmbH mit
gegenwdrtigem Kenntnisstand keine Erfordernisse zu Anderungen am Leitungsnetz. bestehen.

Abwdgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten

Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung des Hinweises

im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3:

- im Bereich des Flurstiicks 140/3 befindet sich eine Trinkwasserversorgungsleitung DN 150 GG. Bei
einer Bebauung auch dieses Flurstiicks mit dem geplanten Park- und Biirohaus ist eine Umverlegung
der Trinkwasserleitung erforderlich.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die o. g. Trinkwasserversorgungsleitung auf dem Flurstiick 140/3 befindet sich auBerhalb des Baufeldes

fir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus".

Stellungnahme vom 01.04.2014

Punkt 4:

- Falls die StraBenfliche der Weidengasse erneuert wird, beabsichtigt die ThiiWa GmbH vor dem
Straenneubau fiir die vorhandene Graugussleitung von 1875 eine neue Trinkwasserversorgungslei-
tung zu verlegen.
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Abwédgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 5:
- Bei den bestehenden Trinkwasserleitungen ist fiir die Trassenfreihaltung ein lichter Abstand von
mind. 2,50 m zur Baumstammaulenkante einzuhalten.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der textlichen Festsetzung 9.4 kdnnen die in der Planzeichnung festgesetzten Baum-

standorte in ihrer Lage verschoben werden, sofern dies im Zuge der Ausfihrungsplanung fir die Ver-
kehrsflache erforderlich wird. Somit wird auch die Einhaltung des Mindestabstandes zu Leitungen ge-
wahrleistet.

Punkt 6:

- Einlichter Regelabstand zu Fundamenten und anderen Leitungen von mind. 1,00 m und zu Schacht-
bauwerken von mind. 0,80 m ist vorzusehen. Bei Leitungskreuzungen betrigt der Regelabstand
mindestens 0,40 m.

- Borde der StraBenbegrenzung und Entwdsserungsrinnen ddrfen nicht iber Trinkwasserleitungen
eingeordnet werden.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l ‘l
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 19.03.14
vom

Punkt 1: Anforderungen an die Tdtigkeit "Abfallsammlung"
Sackgassen und Stichstrallen sind so zu planen, dass fiir die Abfallsammelfahrzeuge Wendemdoglichkei-

ten bestehen.

Der Weg zwischen Standplatz und Entsorgungstahrzeug darf 10 Meter nicht iiberschreiten, er muss frei
von Hindernissen sowie ausreichend breit und befestigt sein. Kénnen diese Bedingungen nicht gewahr-
leistet werden, so legt die Stadt einen Ubernahmeplatz fest.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Mit dem Bebauungsplan werden keine Sackgassen und StichstraRen geplant, da es sich bei der festge-

setzten Bebauung um eine stralenbegleitende Bebauung handelt, ist die Anfahrbarkeit fiir die Abfall-
sammelfahrzeuge von den &ffentlichen Verkehrsflachen aus gewdhrleistet.

Punkt 2: eingesetzte Fahrzeugtechnik

- Hinweise zur eingesetzten Fahrzeugtechnik sowie zum grundhaften Ausbau von Stralen.

- Kénnen Wendemdglichkeiten nicht bericksichtigt werden, so sind geeignete Ubernahmeplétze fiir
die Bereitstellung der Abfallgefdlle zur Leerung zu schaffen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Anforderun-

gen an die "Abfallsammlung” im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3: aktuelles Projekt ,ALT 614"/ Holsystem

- Anhand der Planungsunterlagen ist durch die Stadtwirtschaft GmbH nicht zu beurteilen, ob sémtli-
che grundstilicksbezogenen Abfallgefale zum Zwecke der Entleerung vom Grundstiick abgeholt wer-
den kénnen. Sind Ubernahmestandplédtze auf dem Grundstiick vorgesehen, sind zwingend die Rah-
menbedingungen gemél § 10 Abfallwirtschaftssatzung zu beachten (im Besonderen muss fir den
Transportweg der Abfallbehdlter eine Mindestbreite vorgehalten werden).

- Sofern dies nicht der Fall ist, sind die Behdélter vor dem Grundstiick, d.h. auf dem Gehweg oder un-
mittelbar am StraBenrand in der der angrenzenden, dffentlichen Stralen bereitzustellen.
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Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung des o.g. Hinwei-

ses im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Aufgrund der geschlossenen Blockrandbebauung ohne Vorgartenbereiche ist die Zuganglichkeit bzw.
Anfahrbarkeit der Standplatze auf den Grundstiicken im Quartier nicht gegeben. Die Behalter werden
deshalb gemal § 10 Abs. 5 AbfwS auf den vorhandenen Gehwegen der angrenzenden Strallen (Hutten-
straRe, Kronenburggasse, Am Hiigel, Weidengasse) bereitgestellt.

Punkt 4: aktuelles Projekt ,ALT 614"/ Bringsystem
- Hinweise zur Erfassung von Glasverpackungen und Altpapier liber sogenannte Depotcontainer im
Bringsystem

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich ein zentraler Depotcontainerstandplatz fir
Glasverpackungen und Altpapier. Dieser liegt innerhalb des Baufeldes fiir das Mischgebiet Ml 2a, be-
sonderer Nutzungszweck "Parkhaus". Vor Realisierung einer Bebauung auf der Flache ist eine Verlage-
rung des Depotcontainerstandplatzes erforderlich. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "ALT614"
sind offentliche Verkehrsflachen und Grinfldachen festgesetzt, innerhalb derer ein neuer Standplatze
flr Depotcontainer geplant werden kénnte. Die Verlagerung muss im Rahmen der Neuplanung fir die
Verkehrs- und Grinflachen erfolgen.

Punkt 5: aktuelles Projekt ,ALT 614"/ Bauphase

- Wéhrend der Bauphase ist die Entsorgung der von der Baumalinahme betroffenen Grundstiicke zu
gewadhrleisten.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B12

im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 17.04.14

vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l 3
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von TEN Thiringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StraRe 30
99087 Erfurt

mit Schreiben 01.04.14

vom

Strom- oder Gasversorgungsanlagen des Netzbetreibers TEN Thiiringen Energienetze GmbH sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden. Eine Beeinflussung von Anlagen im angrenzenden Bereich kann nicht
abgeleitet werden.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B ‘l 4
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

von Landesamt fir Bau und Verkehr

99085 Erfurt, Hallesche StraRe 15
StraBenbauamt Mittelthiringen
Warsbergstrale 3

99092 Erfurt

mit Schreiben 24.03.14
vom

Durch das Landesamt fiir Bau und Verkehr werden allein die Belange der Autobahnen wahrgenommen.
Belange der Autobahnen sind im vorliegenden Fall nicht betroffen.

Abwidgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B15

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Stralenbauamt Mittelthiringen

WarsbergstralRe 3
99092 Erfurt

mit Schreiben
vom

12.03.14

Keine Einwdnde seitens der StraBenbauverwaltung, da Stralen in deren Baulast nicht betroffen sind.

Abwidgung:

Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 'l 6
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Amt fur Landentwicklung und Flurneuordnung

Hans-C.-Wirz-StralRe 2
99867 Gotha

mit Schreiben 14.04.14
vom

Keine Einwadnde

Im Vorhabensgebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) und/ oder dem
Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhdngig. Es ist auch nicht beabsichtigt, in absehbarer
Zeit ein Verfahren neu einzuleiten.

Abwdgung:
Die Stellungnahme wird in diesem Punkt zur Kenntnis genommen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"/ Zwischenabwdgung/ Priifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B17

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Thuringer Landesamt fur Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthuringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben
vom

18.03.14

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B18

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Thuringer Liegenschaftsmanagement

Landesbetrieb
Am Johannestor 23
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

08.04.14

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B19

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

07.04.14

Keine Einwédnde
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2.2.  Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbdnde und Vereine
nach § 45 ThiirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 1

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben
vom

19.03.14

Keine Einwadnde

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung




Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"/ Zwischenabwdgung/ Priifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 2

im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

mit Schreiben 10.04.14

vom

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von 99998 Weinbergen / OT Seebach

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thuringene.V.

Geschaftsstelle,

Hohe StraRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 17.03.14
vom

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 4
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thiringene.V.
Thymianweg 25
07745 Jena

mit Schreiben 17.04.14
vom

Keine Einwadnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Griune Ligae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar
mit Schreiben 14.04.14
vom
Punkt 1:

- Durch das geplante Parkhaus ist punktuell ein wesentlich stdrkeres Verkehrsaufkommen als bisher
zu erwarten und damit eine drastische Zunahme der Luftverunreinigung sowie des Larmes inner-
halb des Bebauungsplangebietes, welches ohnehin schon durch hohe Feinstoffbelastung, Uberwér-
mung und schlechte Durchliiftung gekennzeichnet ist. Als Alternative wird ein durchgriinter Park-
platz mit wasserdurchldssigen Beldgen vorgeschlagen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Auf einem durchgriinten ebenerdigen Parkplatz waren bei Inanspruchnahme der Flachen, die als

Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" und MI 2b festgesetzt sind, die Herstellung
von maximal 100 Stellpldatzen mdéglich. Unter Beriicksichtigung der 79 Stellpldtze, die bereits durch
Baulast auf der Flache gesichert sind, wdren dann nur ca. 20 weitere Stellpldtze auf der Flache moglich.
Dies wiirde weder den Bedarf der hinzukommenden Nutzungen, wie z.B. in dem festgesetzten WA, noch
den Bedarf, der sich fir Anwohner aus den bereits bebauten angrenzenden Gebieten ergibt, abdecken.
Vor diesem Hintergrund ist die Errichtung des Parkhauses erforderlich.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche Schallschutzmallnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellpldtze (mindestens 250 bis
maximal 400), die Hohe des Gebadudes (von 12m bis 14 m) und die Abstdnde zur benachbarten Wohn-
bebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-

gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lairmminderungstechnik larmarm auszubilden.
Durch bauliche Schallschutzmalnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.
Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.
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Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

An den Siid- und Ostfassaden der auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wohnhduser Hut-
tenstrale 1 und 2 bestehen durch die Erhéhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit
der geplanten Achsverschiebung der Stralle Am Hiigel dem Grunde nach Anspriiche auf passive
SchallschutzmaRnahmen. Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten Ver-
fahren gemalk den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV).

Entsprechend der Festsetzung 5.4. sind die Flachdacher aller baulichen Anlagen dauerhaft und
fladchendeckend extensiv zu begriinen, sobald ihre Flache 30 m? Giberschreitet. Des Weiteren sind
entsprechend der Festsetzung 9.5.im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus”
Mauern und fensterlose Wandflachen von mehr als 50 m? in geeigneter Weise flachig mit Klet-
terpflanzen zu begriinen.

Punkt 2:
- Die vorhandene Ruderal- und Spontanvegetation sollte kartiert und mit in das Griinkonzept einge-
bunden werden.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Bei der ortlichen Begehung der Flachen durch die Untere Naturschutzbeh&rde wurde festgestellt, dass

die im Planungsraum angesiedelten Pflanzen nicht zu den besonders / streng geschiitzten Arten zah-
len. Unter Beriicksichtigung des stadtebaulichen Ziels einer Stadtreparatur und einer geordneten Wie-
dernutzbarmachung brachgefallener Flachen in der Innenstadt tritt der Erhalt naturnaher Griinfldchen
gegeniiber den stadtebaulichen Zielen zuriick. Entsprechend der zeichnerischen Festsetzung des Be-
bauungsplans ALT614 "Am Hugel" sind 23 Bdume innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache und
2 Baume in der 6ffentlichen Griinflache zur Neupflanzung festgesetzt.

Punkt 3:
- Einer Wohnbebauung im beschriebenen ndrdlichen und siidlichen Bereich kann partiell zugestimmt
werden. Der vorhandene Baumbestand sollte dabei erhalten werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplans werden 4 Baume zum Erhalt festgesetzt. Die im

Bereich der geplanten Wohnbebauung befindlichen Bdume stehen Uberwiegend unter dem Schutz der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Erfurt. GemaR § 6 Abs. 1 Nr. 2 der Baumschutzsatzung ist die
Fallung von geschiitzten Bdumen zuldssig, wenn baurechtlich zuldssige Nutzungen ohne Fallung nicht
bzw. unter wesentlichen Beschrankungen erfolgen kdnnen und die Fallung 6kologisch ausgleichbar ist.

Entsprechend der Festsetzung Nr. 9.4 und der zeichnerischen Festsetzung wird innerhalb der éffentli-
chen StralRenverkehrsflache und innerhalb der 6ffentlichen Griinflache die Pflanzung von insgesamt 25
Baumen festgesetzt. Es sind Laubbdume 1. oder 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von
20/25 cm zu verwenden.
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Punkt 4:

- Dadurch das Vorhaben geschiitzte Arten nach Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
sowie europdische Vogelarten des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG und potenziell betroffen
sein kénnten, ist eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (sAF) erforderlich.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die untere Naturschutzbehorde erfolgte eine Abschatzung der betroffenen geschitzten Arten auf

Grundlage der Listen zu planungsrelevanten Arten der Thiiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geolo-
gie. Es wurde festgestellt, dass die Lebensrdume der herausgearbeiteten relevanten besonders / streng
geschiitzten Tierarten im Bereich der im Planungsraum befindlichen Geholze erwartet werden. Die
Fallung der Gehdlze stellt eine wesentliche Voraussetzung der Umsetzbarkeit des jeweiligen Bauvor-
habens dar.

Die im Planungsraum erwarteten Brutvogel im Bereich der Baum-/ Strauchflachen zdhlen zu den be-
sonders geschltzten europdischen Vogelarten gemaR EG-Vogelschutzrichtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand der Population wird fiir die erwarteten Arten als gut bis sehr gut eingestuft. Auf Grund des
Vorhandenseins weiterer Gehdlzflachen im Umfeld des Bauprojektes sowie der langfristigen Pflanzung
der gemal ALT 614 geplanten Laubbdume werden durch die Umsetzung der Bauvorhaben keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf die Vogelpopulation prognostiziert. Die Verbote des §44 BNatSchG
konnen durch zeitliche Beschrankungen im nachgeordneten Genehmigungsverfahren vermieden wer-
den.

Die im Planungsraum erwarteten spaltenbesiedelnden Fledermausarten im Bereich der Altbaumbe-
stdnde zahlen zu den streng geschiitzten Arten nach Anhang IV FFH- Richtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand wird fur die Arten als z. T. als giinstig, z. T. als unzureichend eingestuft. Eine Besiedelung von
Baumrissen durch Fledermduse ist insbesondere fiir die zu fdllenden Pappelbestinde zu erwarten.
Nachteilige Auswirkungen auf die Fledermauspopulationen durch direkten Lebensraumverlust (Fal-
lung) sind durch eine gutachterliche Begleitung der Fallung sowie ggf. die Bereitstellung von Aus-
weichquartieren vermeidbar. Die Stoérungs-/ Totungsverbote des §44 BNatSchG kdnnen durch zeitliche
Beschrankungen der Baumfallungen vermieden werden.

Geschiitzte hohere Pflanzen wurden im Planungsraum nicht festgestellt.

Punkt 5:

- Die BaumaBnahme sieht u. a. die Fallung von insgesamt 27 Biumen vor, u. a. einer stadtbildprigen-
den markanten Séulenpappel, des Weiteren einer alten Weide. Bei der Weide wird bemerkt ,Stamm
auseinandergebrochen, Brandschdden" beschrieben, was aber bei alten Kopfweiden durchaus nor-
mal erscheint. Bei einer Begehung am 11.04.2014 erfolgte starker Blattaustrieb an den Kronendsten.
Der Baum weist also noch Vitalitit auf und kann daher nicht als abgingig beschrieben werden. Die-
se Baume sollten unbedingt erhalten bleiben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
GemadR Begehung der Flache mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Garten- und Friedhofsamt

am 16.09.13 sind sowohl die Saulenpappel als auch die Weide auf Grund ihrer Vitalitat lediglich mit-
telfristig zu erhalten. Da der Bebauungsplan eine langfristige stadtebauliche Neuordnung vorsieht ist
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die Formulierung eines Erhaltungsgebotes fir die benannten Bdume nicht angezeigt. Auf Grund des
ortsbildpragenden Charakters wurden als Kompensation fir den Entfall der Gehdlze Maknahmen zur
Fassaden-/ Dachbegriinung im Bereich des Parkhauses vorgesehen.

Punkt 6:

- Der Ausgleich durch 32 Ersatzbdume erscheint zu wenig. Die Biume brauchen einen Entwicklungs-
zeitraum von ca. mindestens 15 Jahren, um eine angemessene Ausgleichsfunktion zu erfiillen. Wir
fordern fir verlorengegangene Bdume einen Ausgleich von mindestens 1 : 2 durch gleichartige
standortgerechte Laubbdume.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Es handelt sich bei dem Bebauungsplan ALT614 um einen Bebauungsplan nach §13a BauGB. Auszuglei-

chende Eingriffe in Natur und Landschaft treten per Gesetzesfiktion nach § 13a Abs. 4 BauGB nicht ein,
somit erfolgte keine Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Soweit bei Ausnutzung
der Uberbaubaren Grundsticksflache in den Baumbestand eingegriffen wird, kommt die Baumschutz-
satzung zum Tragen. Der Ersatz fiir die geplanten Baumfallungen richtet sich nach der Baumschutzsat-
zung der Landeshauptstadt Erfurt und wird zum Zeitpunkt der Fallung endgiltig bestimmt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N 6

im ALT614 "Am Higel"
Verfahren
von Kulturbund flr Europae.V.

Johannesstralle 17a
99084 Erfurt

mit Schreiben
vom

26.03.14

keine Einwdnde
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'l
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

mit Schreiben 05.03.2014

vom

Punkt 1

Mitten in einem Wohngebiet mit fiinfgeschossigen Wohnhdusern soll ein Parkhaus mit 4 Etagen fiir
mindestens 500 Fahrzeuge errichtet werden,

Ldarm-und Geruchsbeldstigung durch die ein- und ausfahrenden Fahrzeuge,

Im Westen grenzt an das geplante Bebauungsgebiet ein Gebdude mit 4 Etagen. Im unteren Stock-
werk befindet sich ein Einkaufsmarkt, in den Stockwerken dariiber sind Wohnungen. Den Bewoh-
nern dieser Wohnungen wird das Parkhaus in einem Abstand von hdchstens 10m vor die Nase ge-
setzt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-

ort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist, dementsprechend wird die maximal zuldssige Anzahl
von Stellpldtzen gegenitiber dem 1. Entwurf auf 400 Stellplatze reduziert. Es sind jedoch umfangreiche
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen
der Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplat-
ze (von mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebadudes (von 12m bis 14 m) und die Abstinde
zur benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.

Durch bauliche Schallschutzmalnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese MaRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

An den Siid- und Ostfassaden der aullerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wohnhauser Hut-
tenstrale 1 und 2 bestehen durch die Erhdhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit
der geplanten Achsverschiebung der Strale Am Hiigel dem Grunde nach Anspriiche auf passive
SchallschutzmaRnahmen. Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten Ver-
fahren gemal den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BImSchV).

Die entsprechend Thiringer Bauordnung erforderlichen Abstandsfldchen werden mit der Pla-
nung eingehalten.
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Punkt 2

- Die Parkplatzsituation am Huttenplatz ist unbefriedigend, es gibt zuwenig reservierte Stellplitze
fur die Fahrzeuge der Anwohner. Hinzu kommen noch die Fahrzeuge der Pendler, u. a. Schiiler der
Andreas-Gordon-Schule. Es werden alle verfiigbaren Flichen genutzt, auch die ,Brachflichen” und
der Fahrbahnrand. Sollte der Bebauungsplan wie geplant realisiert werden, fallen diese ,wilden”
Stellpldtze weg.

- Eine Verbesserung der Parkplatzsituation am Huttenplatz wdre wiinschenswert. Die Ldsung kann
aber nicht ein Parkhaus mit solchen Dimensionen sein, Vorschlag:

- Ermittlung des Bedarfs an Stellfldchen fiir die Fahrzeuge der Anwohner

- Ausbau der ,Brachflichen” zu reguldren Parkpldtzen oder alternativ Bau eines Parkdecks mit ausrei-
chend Stellpldtzen fiir die Fahrzeuge der Anwohner zu annehmbaren finanziellen Bedingungen so-
wie einer begrenzten Anzah! fiir Pendler

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend moglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentiimer von Gebduden die notwendigen Stellplatze nachweisen mis-
sen. Der offentliche StraBenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fur bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs kdnnen fir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrsordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellfldchen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortsiblich fulldaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fur ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkfldchen fiir die Bewohner vorgehalten werden
durfen. Die anderen 50% muissen weiterhin allen Nutzern zur Verfigung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) ausschliellich fiir Bewohner reser-
viert. Folgende Parkflachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Hi-
gel" derzeit zur Verfigung:

- Parken im &ffentlichen StraRenraum 83 Stellplatze
- Parken auf 6ffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
- Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
- Carsharing 2 Stellplatze
- Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellplatze
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Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im &ffentlichen StraRenraum 67 Stellplatze
Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplatze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellpldtze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellpldtze
abziglich Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegenuberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellplatze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplatze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Punkt 3
- Baueines Parkhauses auf der zur Zeit als Parkplatz genutzten Fldche am Juri-Gagarin-Ring

Abwdgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keinen Ein-

gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfligung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:

Fur den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 08.04.2014

vom

Punkt 1:

Es st zu begriiBen, dass die Parkplatzsituation und die allgemeine Ansicht im Wohngebiet ,Am
Hiigel" verbessert werden soll. Ein éffentliches Parkhaus mit bis zu 500 Parkpldtzen mitten in einem
Wohngebiet wird jedoch abgelehnt. Das , Tor zur Altstadt” muss nicht mit einem Parkplatz von sol-
chen Dimensionen ,verziert" werden. Ein Parkhaus mit OK min 12m mit bis zu 500 Parkpldtzen in
einem Wohngebiet mit 5-geschossigen Wohnhdusern!

Es unbestritten, dass die Parkplatzsituation in Teilen des Wohngebietes ungentigend ist. Es gibt zu
wenige fiir die Fahrzeuge der Anlieger reservierte Stellpldtze. Fiir die Bewohner der Hauser Am Hii-
gel 16, 18 20, 22, 24 und 26 (insgesamt 60 Wohnungen) gibt es 39 reservierte Stellpldtze. Fiir die
Bewohner der Hauser Waldenstrae 13, 15, 17 und 19 (insgesamt 40 Wohnungen) sind es weniger
als 10 reservierte Stellpldtze. Deshalb werden alle Moglichkeiten genutzt, die Fahrzeuge irgendwo
in der Ndhe abzustellen, d h. am Fahrbahnrand und auf den ,Brachflichen” Hinzu kommen dann
noch die Fahrzeuge der Pendler, u.a. Schiiler der Andreas-Gordon-Schule.

Da im Bebauungsplan auch die Bebauung der ,,Brachfldchen” vorgesehen ist, fallen diese als Stellfl5-
chen fiir die Fahrzeuge weg. Auch das Parken am Fahrbahnrand wird wohl nicht mehr moglich sein,
um die Zu- und Abfahrt zum geplanten Parkhaus sicherzustellen.

Um die Parkplatzsituation und auch die allgemeine Ansicht des Wohngebietes zu verbessern, soll-
ten die ,Brachflichen” zu reguldren Parkpldtzen ausgebaut werden oder alternativ ein deutlich klei-
neres Parkhaus (max. 250 Stellpldtze) und vorrangig fiir die Anwohner und im begrenzten Umfang
fiir Pendler gebaut werden.

Im Parkhaus sollten dann gentigend Stellfldchen fiir die Fahrzeuge der Anwohner reserviert werden.
In diesem Fall sollten Kosten fiir die Stellfldchen im Freien und im Parkhaus fiir die Anwohner gleich
sein, um die Anwohner, die erst am spdten Nachmittag oder abends nach Hause kommen und die
dann ihr Fahrzeug im Parkhaus abstellen miissen, finanziell nicht zu benachteiligen.

Noch ein Hinweis: Da die modernen Fahrzeuge meist breiter als 2 Meter sind (SUVs, Mini-Vans),
sollte die Stellflachen ausreichend breit sein. Stellfldchen mit 2,50 Meter sind zu schmal.

Zusammentassend unser Vorschlag:

Ermittlung des Bedarfs an Stellfldchen fiir die Fahrzeuge der Anwohner.

Ausbau der ,Brachflichen” zu reguldren Parkpldtzen oder alternativ Bau eines Parkhauses mit aus-
reichend Stellflachen fiir die Fahrzeuge der Anwohner zu annehmbaren finanziellen Bedingungen
sowie fiir ein begrenzte Anzahl fiir Pendler.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Im

Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend moglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentlimer von Gebduden die notwendigen Stellplatze nachweisen mus-
sen. Der offentliche StraBenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs kdnnen fir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.
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Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrsordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellflachen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortsiblich fulldufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fur ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkflachen fiir die Bewohner vorgehalten werden
dirfen. Die anderen 50% miissen weiterhin allen Nutzern zur Verfligung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldtzen 459 Stellplatze (50%) ausschliellich fiir Bewohner reser-
viert. Folgende Parkflachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Hi-
gel" derzeit zur Verfigung:

Parken im 6ffentlichen StraRenraum 83 Stellplatze
Parken auf 6ffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
Carsharing 2 Stellplatze
Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellpladtze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukinftig
nutzbar:

Parken im 6ffentlichen StraRenraum 67 Stellplatze
Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplatze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellpldtze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellpladtze
abziglich Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellpldtze
Gegeniberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellplatze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplatze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Im Ergebnis der Zwischenabwdgung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungs-
plans wird die Flache, auf der das Parkhaus errichtet werden kann (Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nut-
zungszweck "Parkhaus") gegentiber dem 1. Entwurf reduziert. Im stdlichen Teil wird angrenzend an das
Mischgebiet MI 2a ein Mischgebiet MI 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Ge-
baudehdhe im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” von 15m auf 14m und die
maximal zuldssige Stellplatzzahl von 500 auf 400 Stellplatze reduziert.

Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen zu moglichen kiinftigen Preisgestaltungen.
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Punkt 2:

- Essind zwar ein ldrmarmer StraBenbelag als auch ldrmdimmende Wande vorgesehen. Der Larm und
die Abgase der ein- und ausfahrenden Fahrzeuge lassen sich aber nicht vermeiden. Wie soll das
Parkhaus beltiftet werden, wenn ldrmdémmende Wande vorgesehen sind?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Der Bauherr fiir das Parkhaus muss die Festsetzungen des Bebauungsplans zum Larmschutz einhalten,

wie die Belliftung des Parkhauses gewdhrleistet wird, ist im Rahmen des hochbaulichen Projektes zu
klaren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

+ Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrmarmen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.

+ Durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese MaRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die malkgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

+ Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzulassig.

- Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

« An den Sid- und Ostfassaden der auRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wohnhduser Hut-
tenstrale 1 und 2 bestehen durch die Erhdhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit
der geplanten Achsverschiebung der Strale Am Hiigel dem Grunde nach Anspriiche auf passive
SchallschutzmaBnahmen. Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten Ver-
fahren gemadR den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BiImSchV).

Punkt 3:

- Westlich an das geplante Parkhaus grenzt ein Wohngebdude. Den Bewohnern dieses Hauses wird in
einem Abstand von hdchstens 10 Metern das Parkhaus im wahrsten Sinne des Wortes vor die Nase
gesetzt.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die erforderlichen Abstandsflachen zwischen der bestehenden Wohnbebauung und dem zu errichten-

den Parkhaus sind einzuhalten. Dies ergibt sich aus Folgendem:

- Der Abstand der Baugrenze flr das Mischgebiet MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" zur
Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betrdgt 9,8 m. Fir die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus
brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m einzuhalten, der per Baulast gesi-
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chert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstandsflachen von 4,8m an, die fir die zu-
ldssige Neubebauung in dem Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" bei einer
Bebauung mit der festgesetzten Mindesthdhe von Oberkante Gebdude 12m erforderlich sind. Die
Tiefe der Abstandsflachen fiir das festgesetzte Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" betrdgt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiiringer Bauordnung 0,4 H.

- Beieiner maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 14m wdren danach 5,60 m Abstandsflachentiefe fiir
die Neubebauung erforderlich. Bei einer Bebauung mit einer Maximalhéhe Oberkante Gebdude 14m
kann die Uberbaubare Fldche im westlichen Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" im Vollzug nicht voll ausgeschopft werden.

Punkt 4
- Ein alternativer Platz fiir ein dffentliches Parkhaus kdnnte die schon als éffentlicher Parkplatz ge-
nutzte Fldche am Juri-Gagarin-Ring gegentiber dem Haus der Sozialen Dienste sein.

Abwédgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keinen Ein-

gang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfligung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:
Fir den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.

Punkt 5

- Mit der Veréffentlichung des Bebauungsplanes im Amtsblatt und der dffentlichen Auslegung im
Bauinformationsbiiro wird der Informationspflicht formal gentigt. Wir wiirden uns aber eine aktive-
re Einbeziehung der Anwohner wiinschen, z.B. durch Vorstellung des Bebauungsplanes in einer 6f-
fentlichen Veranstaltung vor den Anwohnern, damit die Anwohner ihre Vorstellungen direkt vor-
bringen kénnen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Beteiligung und Mitwirkung der Biirger an dem Planungsprozess war in ausreichendem Male ge-

wahrleistet. Der Entwurf des Bebauungsplanes ALT614 "Am Higel" und die Begriindung wurden am
13.02.2014 mit Beschluss zur Drucksachen- Nr. 1511/12 durch den Stadtrat gebilligt. Im Amtsblatt Nr. 4
am 07.03.2014 wurde der Beschluss ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
ALT614 und dessen Begriindung wurden in der Zeit vom 17. Mdrz 2014 bis 17. April 2014 zu jeder-
manns Einsicht im Bauinformationsbiiro der Stadtverwaltung Erfurt 6ffentlich ausgelegt.

Wahrend der Auslegungsfrist bestand die Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung. Von
Jedermann konnten Stellungnahmen zum Entwurf schriftlich oder wéhrend der Offnungszeiten mind-
lich zur Niederschrift vorgebracht werden. Erganzend konnte die Planung in bestimmten Umfang zur
Vorinformation auf der Internetplattform der Stadt Erfurt eingesehen werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 11.04.2014

vom

Punkt 1

- Es wird darauf verwiesen, dass der Einwender seit seinem Umzug in die Johannesstr. 54 keinerlei
Amtsblétter mehr erhilt, er deshalb nur durch zZufall vom B- Plan ,Am Hiigel" erfahren hat. Er ver-
weist daher auf die (fiir ihn) fehlende vorherige amtliche Bekanntmachung des BPALT 674.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Beschluss zu Zeitpunkt, Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurde wie

es entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Erfurt erforderlich ist, im Amtsblatt der Landeshauptstadt
Erfurt ortsiblich bekannt gemacht. Unabhangig davon, ob der Einwender das Amtsblatt erhalten und
gelesen hat, ist damit formell eine Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgt. Dabei ist die abstrakte
Méglichkeit ausreichend, dass er es hatte tun kénnen. Es wird darauf hingewiesen, dass jeder Blirger
das Amtsblatt erhalt, fir den Fall dass der Biirger das Amtsblatt nicht erhalten hat, muss er sich selbst
um den Erhalt des Amtsblattes kimmern.

AulRerhalb der gesetzlich geforderten Beteiligungsprozesse bestand des Weiteren die Moglichkeit, die
Planung erganzend zur Vorinformation auf der Internetplattform der Stadt Erfurt unter
www.erfurt.de/ef/de/leben/planen/beteiligung/formell/ oder in der Rubrik Formelle Offentlichkeitsbe-
teiligung auf der Startseite der Internetplattform einzusehen.

Punkt 2
- Der Einwender erwartet eine grundsétzliche Klarung (mit Nachweis) zur Verteilung des Amtsblattes.

Abwdgung:
Die Stellungnahme betrifft nicht Regelungsinhalte eines Bebauungsplanes und kann deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Hinweis:

Das Schreiben wurde zur Klarung dieses Punktes an den fur das Amtsblatt zustdndigen Bereich der

Stadtverwaltung gesendet von dort erhdlt der Einwender entsprechend Nachricht.

Aus der Abteilung Logistik- Vertriebssteuerung der Zeitungsgruppe Thiiringen, die fir die Verteilung

des Amtsblattes zustdndig ist, wurde Folgendes mitgeteilt:
Der Austrager wurde befragt und er teilte mit, dass er von den Hausbewohnern angesprochen
wurde, er sollte das Amtsblatt nicht in die Briefkdsten stecken. Daraufhin hat er es immer in die
Hausflurecke gelegt. Kiinftig wird dem Einwender das Amtsblatt in den Briefkasten gesteckt.

Punkt 3

- Eine Neuordnung der stidtebaulich falsch genutzten Fléche ist grundsdtzlich zu begriien. Die vor-
gesehene Nutzung mit dem Schwerpunkt auf Verkehr widerspricht jedoch den festgestellten Miss-
standen.
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- Fiir zusdtzliche Fldchen fiir den ,ruhenden” Verkehr sind die Brachflichen zwischen Johannesstr. /
Juri-Gagarin-Ring und Flutgraben (hinter dem von der BA genutzten Gebiude) mit direkter Anbin-
daung von Johannesstr. bzw. Juri-Gagarin-Ring deutlich besser geeignet.

Abwidgung:
Der Hinweis zur Flache am Juri-Gagarin-Ring betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes

und kann deshalb keinen Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfiigung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:
Fur den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.

Punkt 4

- Eine Entspannung des Parkplatzproblems kann auch durch eine unterirdische Tiefgarage in Zusam-
menhang mit der wiinschenswerten allgemeinen Wohnbebauung erreicht werden. Die angezeigten
Parkplatzanspriiche einiger groRBerer Triger wurden erst in den letzten Jahren begriindet.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Diese Variante wurde als Planungsalternative 2, Bebauung der Brachflache zwischen HuttenstraRe und

Weidengasse mit Wohn- Geschaftshausern und die Einordnung der Parkpldtze in einem unterirdischen
Parkhaus, geprift und in der Begriindung des Bebauungsplans dazu unter Punkt 1.6.1.2 Folgendes er-
ldutert:

Diese Variante wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter verfolgt:

- Auf den Flachen stdlich und nérdlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellplatze 6ffentlich-
rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche Stellplatzbedarf im nordéstlichen Altstadtbereich.
Im Zuge einer Wiederbebauung der Flachen wdre zudem der Stellplatzbedarf der hinzutretenden
Nutzungen zu decken. Eine Abdeckung dieses erheblichen Bedarfes in Tiefgaragen scheidet bei rea-
listischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwdgungen aus.

Punkt 5
- Wiewird der Erhalt des Anwohnerparkens nachhaltig gewdhrleistet?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es bestehen keine Absichten Anwohnerparkgebiete in der Innenstadt aufzuheben. Mit dem Parkraum-

konzept fir die Innenstadt wurde eine Neuordnung der Bewohnerparkquartiere vorgeschlagen. Diese
soll in den kommenden Jahren (2017/2018) realisiert werden. Die Bewohnerparkgebiete werden groRer
gefasst und eindeutige Parkregelungen beschildert. Die Bewohner haben dadurch die Méglichkeit in
einem groReren Gebiet entsprechend mehr Stellpldtze zu nutzen.
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Punkt 6

- Die Uberschreitungen der GRZ (um bis zu 2/3) und der GFZ um das 2,5- fache gegentiber der BauNVO
sind in keiner Weise gerechtfertigt und fiihren zum Gegenteil des angestrebten Ziels einer Aufwer-
tung des Quartiers.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die BauGB-Novelle 2013 wurde die Uberschreitung der Obergrenzen der zuldssigen baulichen

Nutzung erleichtert: Durch Festsetzungen eines Bebauungsplans kann eine Uberschreitung der Ober-
grenzen zugelassen werden, wenn daflr stadtebauliche Griinde sprechen. Besondere stddtebauliche
Griinde oder eine auRergewdhnliche stadtebauliche Situation sind nicht erforderlich. Damit muss eine
Uberschreitung lediglich stadtebaulich gerechtfertigt sein und der Verfolgung stadtebaulicher Ziele
dienen (vgl. § 9 Abs. 1 BauGB). Stddtebauliche Griinde ergeben sich aus den ortlichen Gegebenheiten
und den mit der Planung verfolgten stadtebaulichen Zielen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden insbesondere fur die Entwicklung einer dem Umfeld
angemessenen Bebauung und Stadtreparatur wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insge-
samt ein hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt. Durch die Festsetzungen zum Mal der bauli-
chen Nutzung sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache ergeben sich fiir die unglinstigsten Grund-
stlickszuschnitte zuldssige Uberschreitungen der Obergrenze der GFZ bis 2,6 fir die Mischgebiete MI
2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" und das Mischgebiet MI 2b, die zuldssige Uberschreitung der
Obergrenze der GFZ bis 3,7 fir die Mischgebiet MI 1a und MI 1b sowie die zuldssige Uberschreitung der
Obergrenze der GFZ bis 1,7 fuir das Allgemeine Wohngebiet WA. Die Uberschreitung der GRZ bis zu 1,0
durch Tiefgaragen ist in den Mischgebieten MI 1b, Ml 2a und MI 2b zuldssig. Damit werden die Ober-
grenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO iiberschritten.

Die Obergrenzen kénnen berschritten werden, wenn besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,
die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaRnahmen ausgeglichen wer-
den, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhadltnisse nicht beeintrdchtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und die
Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden sowie sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Da der Bereich zum 01.07.1990 nicht liberwiegend bebaut war, sind die Anwendungsvoraussetzungen
des § 17 Abs. 2 BauNVO im Geltungsbereich aus folgenden Griinden gegeben:

1. Stadtebauliche Griinde erfordern die Uberschreitung:

« Die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden Uberschritten, um
eine am Bestand orientierte addquate Raumkante zur Johannesstralle und zur StraRe Am Huigel
zu schaffen und gleichzeitig neue Wohnformen sowie ein Parkhaus im Quartier zu integrieren,
welches die Unterbringung des ruhenden Verkehrs angrenzender Nutzungen zum Gegenstand
hat und gewdhrleistet, dass wohnungsnahe Freirdume angemessen gestaltet werden kdnnen.

- Die Festsetzungen sind notwendig, um planungsrechtlich die stadtebaulich pragende Baustruk-
turen zu sichern und die Sanierungsziele zu konkretisieren.

« Mit der zuldssigen Bebauung soll an die Baustruktur des unmittelbaren Umfeldes angeknupft
werden. Daher werden fiir das Ml 1a, das Ml 2 und das WA eine, im innerstadtischen Bereich typi-
sche Blockrandbebauung zugelassen und eine furr die Innenstadt charakteristische hohere bauli-
che Dichte erreicht.

« Mit Zulassung einer hdheren baulichen Dichte in der Innenstadt wird es moglich das Potentials
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einer iberdurchschnittlich guten OPNV-ErschlieBung durch Nutzungskonzentration auszuschop-
fen.

2. Die Beeintrachtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird durch
folgende Umstdande/ Malknahmen vermieden.

« Eine ausreichende Belichtung und Beliiftung der Wohn- und Arbeitsrdume bleibt gewahrt,

« Den Wohngrundstiicken sind ausreichende wohnungsnahe Freirdume zugeordnet.

- DasBaugebiet liegt in direkter Ndhe zum innerstadtischen Griinzug, der an die Gera angrenzt
Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Griinflache vielfdltige Begriinungsmalnah-
men (PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion
haben und der Sicherung der natiurlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den
wohnungsnahen Freibereichen dienen.

3. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch folgende Um-
stdnde/ MaRnahmen vermieden werden.
Hohe bauliche Verdichtung im Innenbereich ist allgemein ein wirksamer Beitrag zum schonen-
den Umgang mit der Ressource Boden, da somit eine adaquate Flacheninanspruchnahme im Au-
Benbereich vermieden und kompensiert wird.
Durch Festsetzung Nr. 5.3 und 5 4 und wird gewdhrleistet, dass nicht Uberbaute Teile der Tiefga-
ragen sowie Flachdadcher sobald deren Flachen 30 m? Giberschreiten, zu begriinen sind.

4. Die Bedurfnisse des Verkehrs konnen aufgrund folgender Umstande/ Manahmen befriedigt wer-
den:
- Die gute OPNV-ErschlieBung des in der Innenstadt gelegenen Gebietes und dessen fuRganger-
und radfahrerfreundliche Anbindung an die Altstadt ermoglicht eine Reduzierung des motori-
sierten Individualverkehrs.

5. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Punkt 7
- Auch auf,Tricks"zur Einhaltung von Abstandsfldchen ist zu verzichten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die erforderlichen Abstandsflachen zwischen der bestehenden Wohnbebauung und dem zu errichten-

den Parkhaus sind einzuhalten. Dies ergibt sich aus Folgendem:

- Der Abstand der Baugrenze fir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" zur
Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 betrdgt 9,8 m. Fiir die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus
brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m einzuhalten, der per Baulast gesi-
chert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstandsflachen von 4,8m an, die fir die zu-
lassige Neubebauung in dem Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" bei einer
Bebauung mit der festgesetzten Mindesthdhe von Oberkante Gebdude 12m erforderlich sind. Die
Tiefe der Abstandsflachen fir das festgesetzte Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" betragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiringer Bauordnung 0,4 H.

- Beieiner maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 14m wdren danach 5,60 m Abstandsflachentiefe fr
die Neubebauung erforderlich. Bei einer Bebauung mit einer Maximalhéhe Oberkante Gebdude 14m
kann die Uberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" im Vollzug nicht voll ausgeschopft werden.
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Punkt 8
- Essind Auflagen in den B-Plan aufzunehmen, um das im Quartier fehlende Griin auszugleichen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
- Grinfestsetzungen sind in dem Bebauungsplan enthalten. Dies betrifft die Festsetzungen zum Er-

halt einzelner Baume, die Neupflanzung von Bdaumen im Bereich der Verkehrsfldchen sowie die
grunordnerischen Festsetzungen auf den Baugrundstiicken. Des Weiteren wird eine 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung Griinanlage festgesetzt.

- Entsprechend der Festsetzung 5.4. sind die Flachdadcher aller baulichen Anlagen dauerhaft und fla-
chendeckend extensiv zu begriinen, sobald ihre Flache 30 m? lUberschreitet. Des Weiteren sind ent-
sprechend der Festsetzung 9.4.im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" Mau-
ern und fensterlose Wandfldchen von mehr als 50 m? in geeigneter Weise flachig mit Klet-
terpflanzen zu begriinen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 4
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

mit Schreiben 14.04.2014

vom

Punkt 1:

Carsharing- Stellpldtze sollten bereits bei der Erarbeitung von Bebauungsplinen beriicksichtigt
werden.

Der Bebauungsplan Am Higel" soll dem Rechnung tragen und den Bau bzw. die Ausweisung von
Carsharing- Stellfldchen zwingend festschreiben.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
In dem Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise

im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. In dem Bebauungsplan ALT614 werden 6ffentliche StralRen-

verkehrsflachen festgesetzt. Eine Aufteilung bzw. Zuordnung fur bestimmte Nutzergruppen (Gehwege,
Fahrbahn, Stellplatze) erfolgt in diesem Planverfahren nicht, daher ist eine Festsetzung Uber einen
bestimmten Standort der Carsharing-Stellplatze nicht méglich. Unabhdngig davon kdnnen Uber die
Beantragung einer Sondernutzung Stellpldtze fir Carsharing im 6ffentlichen Straenraum reserviert
werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

mit Schreiben 15.04.2014

vom

Punkt 1

- Der Ist Zustand der, den schalltechnischen Untersuchungen zugrunde liegt, entspricht nicht mehr
den tatsdchlichen Gegebenheiten, da es auf der Flédche keine 180 freien Parkpldtze mehr gibt. Die
Larmimmissionen werden in keiner der 3 Varianten eingehalten.

- Zur Zeit ist es speziell in der Nacht recht ruhig durch die nichtéffentlichen Parkpldtze auf dem Ge-
lande. Sollte das im Sinne der Anwohner nicht so erhalten bleiben.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen Johannesstrale mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zdhlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Weiterhin war zu beriicksichtigen, dass im Ergebnis
der Zwischenabwadgung der eingegangenen Stellungnahmen zu dem Entwurf des Bebauungsplans
ALT614 "Am Hiigel" eine Uberarbeitung des Entwurfs des Bebauungsplans folgendermaRen erforderlich
wurde:

Das Baufeld fiir das Parkhaus wird gegeniiber dem 1. Entwurf im siidlichen Teil um ca. 30m reduziert,
im westlichen Teil um 1,8m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betragt dann mindes-
tens 9,8m. Im stidlichen Teil angrenzend an das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" wird ein Mischgebiet als M| 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdude-
hohe im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15m auf 14m reduziert. Die
maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellplatze reduziert. Diese Faktoren waren
Grundlage der schalltechnischen Berechnungen. Die schalltechnische Untersuchung beinhaltet die
Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit
den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu méglichen Larmminde-
rungsmalnahmen.

- Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten
Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von
mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebadudes (von 12m bis 14 m) und die Abstdnde zur
benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen
« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik larmarm auszubilden.
+ Durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
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men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es erméglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA Larm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

- Nicht Gberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

- Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:
« An den Sid- und Ostfassaden der Wohnhduser HuttenstraBe 1 und 2 bestehen durch die Erho-
hung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit der geplanten Achsverschiebung der Strale
Am Higel dem Grunde nach Anspriiche auf passive Schallschutzmalnahmen. Die Realisierung er-
folgt in einem gesonderten, nachgeordneten Verfahren gemdll den Verkehrslarmschutzrichtli-
nien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. BIm-
SchV).

Punkt 2

- Vorgeschlagen wird fiir die Errichtung des Parkhauses eine Fliche am Ring (neben ehemaligen
Amtsgericht).

- Werden das Parkhaus im ehemaligen Amtsgericht und die gebiihrenpflichtigen Parkpldtze am Ring
ausgenutzt.

- Warum werden nicht Flachen am Stadtrand mit StraBenbahnanschluss genutzt (Stadion, Ringel-
berg, Europaplatz, Zoopark, Wiesenhiigel). Parkticket als Anreiz gleich als Fahrschein. Damit wére
der Verkehr ganz aus der Stadt raus.

Abwédgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
In dem Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise

im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die genannten Flachen liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel"

Hinweis:

Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.
Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfligung, da sich diese in Privateigentum befin-
det. Fiir den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen
Inhalten erarbeitet.

Punkt 3
- Kommen auch Parkpldtze fiir die Anwohner ins Parkhaus?

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Fir die Festsetzung von Stellpldtzen zugunsten von Anwohnern
gibt es keine rechtliche Grundlage (Ermachtigungsgrundlage). Es liegt in der Verantwortung der Inte-
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ressenten/ Anwohner sich um die Anmietung von Stellpldtzen, die im Mischgebiet MI 2a, besonderer
Nutzungszweck "Parkhaus" hergestellt werden, zu bewerben.

Punkt 4
- Miissen es 5 Geschosse werden?

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Anzahl der Vollgeschosse wird fiir das Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus”, in

welchem das Parkhaus errichtet werden kann, nicht festgesetzt. Es wird die zuldssige Hohe der Bebau-
ung innerhalb des Mischgebietes MI 2a, mit mindestens 12m und maximal 14m, festgesetzt. Damit
wird Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich angrenzenden Gebdude genommen. Die westlich
angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist eine Gebdaudehdhe von ca. 15,5m auf, die west-
lich, 6stlich und nérdlich angrenzenden fiinfgeschossigen Wohngebdude in den Straken Am Higel und
HuttenstralRe weisen Gebdaudehdhen bis zu 16,5m auf. Die festgesetzten Gebdaudehdhen fiir das Misch-
gebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" sind bereits etwas niedriger als die rahmenbil-
dende Bebauung gewahlt, so dass eine hdhenmadRig harmonische Einfigung der Neubebauung in die
Umgebung gewahrleistet wird.

Punkt 5
- Klima: Gebiet mit maBiger bis héher Uberwdrmung und dann noch ein Parkhaus. Ist das sinnvoll?

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Grinflache vielfaltige Begriinungsmalnahmen

(PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und
der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den wohnungsnahen
Freibereichen dienen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 6
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 15.04.2014

vom

Punkt 1

Schallgutachten geht von einer veralteten Ausgangssituation aus. Parkpldtze werden derzeit von der
evangelischen Kirche genutzt (Werte werden bei keiner der Varianten eingehalten).

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen Johannesstrale mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zdhlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Weiterhin war zu beriicksichtigen, dass im Ergebnis
der Zwischenabwadgung der eingegangenen Stellungnahmen zu dem Entwurf des Bebauungsplans
ALT614 "Am Higel" eine Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans folgendermaRen erforderlich
wurde:

Das Mischgebiet M| 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird im sidlichen Teil um ca. 30m redu-
ziert, im westlichen Teil um 1,8m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betragt dann
mindestens 9,8m. Im siidlichen Teil angrenzend an das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" wird ein Mischgebiet als Ml 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Ge-
baudehdhe im Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15m auf 14m reduziert.
Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellpldtze reduziert. Diese Faktoren waren
Grundlage der schalltechnischen Berechnungen. Die Schalltechnische Untersuchung beinhaltet die
Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit
den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu méglichen Larmminde-
rungsmalnahmen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche Schallschutzmallnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von mindestens 250
bis maximal 400), die Hohe des Gebaudes (von 12m bis 14 m) und die Abstdnde zur benachbarten
Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik larmarm auszubilden.

+ Durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaRnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malknah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedrftigen Bebauungen die malkgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
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TA Larm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.
+ Nicht Uberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

- Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:
+ An den Sid- und Ostfassaden der Wohnhduser HuttenstraBe 1 und 2 bestehen durch die Erho-
hung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit der geplanten Achsverschiebung der Strale
Am Higel dem Grunde nach Anspriche auf passive Schallschutzmalnahmen. Die Realisierung er-
folgt in einem gesonderten, nachgeordneten Verfahren gemaR den Verkehrslarmschutzrichtli-
nien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-SchallschutzmaRnahmenverordnung (24. BIm-
SchV).

Punkt 2
- IndenAbmessungen iiberdimensioniert am "Eingangstor zur Altstadt”.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Hohe der Bebauung innerhalb des Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist

mit mindestens 12m und maximal 14m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Gebdude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2
und 3) weist eine Gebdudehdhe von ca. 15,5m auf, die westlich, ¢stlich und ndérdlich angrenzenden
flinfgeschossigen Wohngebdude in den StraBen Am Hiigel und Huttenstralle weisen Gebdudehdhen bis
zu 16,5m auf. Die festgesetzten Gebdudehdhen fur das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" sind bereits etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt, so dass eine ho-
henmaRig harmonische Einfligung der Neubebauung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Punkt 3

- Mitdiesem Parkhaus wird der Verkehr in die Innenstadt gezogen.

- Bessere Nutzung der Parkfldchen am Stadtrand (eventuell kostenlose Stralenbahntickets).

- Nutzung von Fldchen an den "EinfallstraBen” mit direkter StraBenbahnanbindung.

- Parkhaus-Nutzer werden die vorhandene StraBenbahnanbindung nicht nutzen.

- Vorhandene gebiihrenpflichtige Parkpldtze am Juri-Gagarin-Ring werden nicht vollstandig genutzt.
Wo ist der "Nutzen" fiir das Parkhaus.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
In dem Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise

im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die genannten Flachen liegen nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ALT614 "Am Higel"

Punkt 4
- Andert sich die Parksituation fiir Anwohner
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Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend moglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentiimer von Gebduden die notwendigen Stellplatze nachweisen mis-
sen. Der offentliche Strafenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs kdnnen fir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrs-Ordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellflachen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortsiblich fullaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fur ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkflachen fiir die Bewohner vorgehalten werden
durfen. Die anderen 50% muissen weiterhin allen Nutzern zur Verfigung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) ausschlieRlich fiir Bewohner reser-
viert.

Folgende Parkflachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Hugel" der-
zeit zur Verfligung:

Parken im &ffentlichen Stralenraum 83 Stellplatze
Parken auf 6ffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
Carsharing 2 Stellplatze
Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken flr Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellpladtze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im &ffentlichen Stralenraum 67 Stellplatze
Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplatze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.
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In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellpldtze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abziglich Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellpldtze
Gegeniberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellplatze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplatze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 7
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

mit Schreiben 16.04.2014

vom

Punkt 1:

- Bebauungsplan wird wegen erhéhter Feinstaubbelastung auch in der Innenstadt von Erfurt abge-
lehnt,

- als Bewohner im Haus Huttenstr. 1 sind die Einwender unmittelbar von der geplanten, fiir sie véllig
unverstandlichen zusdtzlichen Bebauung des Dreiecks Johannesstr, Am Higel, Kronenburggasse
und vor allem vom Bau des Parkhauses Huttenplatz betroffen.

- Durch den Verkehr zum Parkhaus folgt eine erhebliche Einschriankung der Wohngualitét, und eine
zunehmende gesundheitliche Gefdhrdung durch Ldarm und Feinstaub.

- Die bereijts jetzt problematische Frischluftzirkulation im Wohngebiet Huttenplatz wird durch diese
geplanten Bauten zusdtzlich betrdchtlich gestort.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Ziel des Bebauungsplans ALT614 ist eine umfassende Stadtreparatur und die Neudefinition des struk-

turell wichtigen Stadteinganges in die Altstadt. Mit dem Bebauungsplan ALT614 sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Wiedernutzbarmachung von innerértlichen Flachen
durch bodenordnerische, stadtebauliche und funktionelle Neuordnung sowie eine bauliche Verdich-
tung geschaffen werden. Die bezeichnete Dreiecksfldche angrenzend an die JohannesstralBe und Am
Higel weist stadtebauliche Missstande auf, die seit dem Abbruch der hier umfanglich begonnenen und
erfolgten Innenstadtzerstdrung in der Wendezeit mehr oder weniger unverandert fortbestehen. Diese
schwerwiegenden strukturellen Briiche des Gebiets sollen einer praktikablen, schrittweise umsetzba-
ren Neuordnung zugefiihrt werden. Durch bauliche Ergdnzungen, wie durch die Errichtung von Wohn-
und Geschaftshausern, sollen die stadtebaulichen Missstande behoben werden

Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Grinflache vielfdltige Begriinungsmalnahmen
(PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben.

Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der
nordlichen Johannesstrale mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden. Weiterhin war zu beriicksichtigen, dass im Ergebnis
der Zwischenabwagung der eingegangenen Stellungnahmen zu dem Entwurf des Bebauungsplans
ALT614 "Am Hugel" eine Anderung des Entwurfs des Bebauungsplans folgendermaRen erforderlich
wurde:

Das Baufeld fir das Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8m,
der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betragt dann mindestens 9,8m. Im siidlichen Teil
angrenzend an das Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird ein Mischgebiet als
MI 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe im Mischgebiet M| 2a, be-
sonderer Nutzungszweck "Parkhaus” von 15m auf 14m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl
wird von 500 auf 400 Stellpldtze reduziert. Diese Faktoren waren Grundlage der schalltechnischen Be-
rechnungen. Die schalltechnische Untersuchung beinhaltet die Berechnung der zu erwartenden Schal-
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lemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit den zuldssigen Orientierungs-, Richt-
und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu méglichen Larmminderungsmanahmen.

- Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten
Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellpldtze (von
mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebadudes (von 12m bis 14 m) und die Abstdnde zur
benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-

gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen
Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lirmminderungstechnik larmarm auszubilden.
Durch bauliche Schallschutzmalnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

« Nicht Uberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

- Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:
+ An den Sid- und Ostfassaden der Wohnhduser HuttenstralRe 1 und 2 bestehen durch die Erh6-
hung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit der geplanten Achsverschiebung der Strale
Am Higel dem Grunde nach Anspriiche auf passive Schallschutzmalnahmen. Die Realisierung er-
folgt in einem gesonderten, nachgeordneten Verfahren gemal den Verkehrslarmschutzrichtli-
nien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BIm-
SchVv).

Punkt 2:
- Auch der Platz fiir Biume und Griinfldachen wird woh! offensichtlich eingeschrankt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan setzt neben einer &ffentliche Griinfldche vielfaltige BegriinungsmaRnahmen

(PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und
der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den wohnungsnahen
Freibereichen dienen.

Punkt 3:

- Bebauungsplan hat das lobenswerte Ziel, die Parkplatzsituation fir die Bewohner am Huttenplatz
zU verbessern,

- InderVergangenheit war nicht einmal die Erneuerung der Kennzeichnung der Parkflachen mdglich.

- Konkrete Angaben iber die durch die geplante Bebauung wegfallende Zahl an Parkfldchen fehlen.
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- Die beabsichtigte Schaffung von Bewohnerparkpldtzen im Parkhaus ist ohne Angabe der dafiir not-
wendigen Gebiihren fir die Bewohner (bisher 25,- EUR/ Jahr) fiir uns wertlos. Die Kalkulation, Be-
wohnerparkpldtze tagsiiber als Kurzzeitparkpldtze gegen Gebiifir nutzen zu wollen, erscheint uns als
Milchmddchenrechnung mit vorprogrammiertem Arger. Eine beachtliche Anzahl von Bewohnerfahr-
zeugen wird nicht taglich bewegt und die Kontrolle der Parkpldtze durch das Ordnungsamt erfolgt
schon jetzt eher selten.

- Eswird vorgeschlagen, die Parkpldtze innerhalb des Wohngebietes Huttenplatz generell als Bewoh-
nerparkpldtze einzurichten und auszuweisen.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" ist nur eine Priifung dahinge-

hend moglich, ob durch die Umsetzung des Bebauungsplans offentliche Stellplatze verlorengehen.
Grundsatzlich gilt, dass die Eigentiimer von Gebduden die notwendigen Stellplatze nachweisen mis-
sen. Der offentliche Strafenraum dient dem Allgemeingebrauch und kann nicht fir bestimmte Perso-
nen reserviert werden. Ausnahmen hinsichtlich des Ruhenden Verkehrs kdnnen fir Behinderte und Be-
wohner vorgenommen werden.

Laut Allgemeiner Verwaltungsvorschrift zur Stralenverkehrs-Ordnung darf Bewohnerparken nur dort
eingerichtet werden, "wo mangels privater Stellflachen und aufgrund eines erheblichen allgemeinen
Parkdrucks die Bewohner des stadtischen Quartiers regelmaRig keine ausreichende Moglichkeit haben,
in ortstblich fullaufig zumutbarer Entfernung von ihrer Wohnung einen Stellpatz fur ihr Kraftfahrzeug
zu finden."

Dies wurde durch eine Parkraumuntersuchung in den Jahren 2007 und 2008 nachgewiesen und das
Bewohnerparken im Jahr 2008 eingefiihrt. Dadurch werden die Bewohner allen anderen Parkern bevor-
zugt. Es besteht jedoch kein Anrecht auf einen bestimmten Stellplatz. Die StVO gibt als rechtlichen
Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkfldchen fiir die Bewohner vorgehalten werden
durfen. Die anderen 50% muissen weiterhin allen Nutzern zur Verfigung stehen. Im gesamten Gebiet
Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellpldatzen 459 Stellplatze (50%) ausschliellich fiir Bewohner reser-
viert.

Folgende Parkflachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Higel" der-
zeit zur Verfligung:

Parken im &ffentlichen Stralenraum 83 Stellplatze
Parken auf 6ffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
Carsharing 2 Stellplatze
Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatflachen 70 Stellplatze
- Parken flr Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellpladtze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im &ffentlichen Stralenraum 67 Stellplatze
Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplatze
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Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellplatze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellpldtze
abzuglich Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegeniberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellplatze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplatze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Es liegt in der Verantwortung der Interessenten/ Anwohner sich um die Anmietung von Stellplatzen,
die im Mischgebiet MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" hergestellt werden, zu bewerben.

Punkt 4:

- Firdie Entspannung der Parkplatzsituation wird der Neubau eines Parkhauses auf dem Geldnde des
ehemaligen Jugendtouristhotels neben dem Thiiringenhaus am Juri- Gagarin- Ring vorgeschlagen.

- Hierfiir sprechen die Ndhe zur Innenstadt, eine gute Verkehrsanbindung und vor allem der Abstand
zu den nachsten Wohnbebauungen. Dieser Bau wiirde sich auch gut in die Sichtachsen zwischen Ju-
ri-Gagarin-Ring und Stauffenberg-Allee einfiigen. Ein mit der Baugrube inzwischen Jahrzehnte be-
stehender Schandfleck in der Stadt kénnte auf diese Art beseitigt werden.

- Noch besser wéren allerdings Losungen, die langfristig den Besucherstrom liber P + R-Parkpldtze auf
Offentliche Verkehrsmittel mit attraktiven Fahrpreisangeboten lenken. Wejtere Parkhduser holen
den Fahrzeugverkehr in die Innenstadt, wo eigentlich eine Entlastung angesagt ist.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die genannten Flachen liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans ALT614 "Am Higel".

Hinweis:

Fur den bezeichneten Bereich des ehemaligen Jugendtouristhotels wird derzeit der Bebauungsplan
ALT672 "Johannesufer" erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 8
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

- Der Einwender gibt zu bedenken, dass eventuell die Begegnungszone Altstadt in Zukunft erweitert
wird und der Bereich der geplanten Bebauung inklusive angrenzender Flichen wie "Venedig" mit
einbezogen wird. Dann wiirde ein Parkhaus ganzlich fehl am Platze sein.

- EinParkhaus ist an der geplanten Stelle nicht akzeptabel.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Begegnungszone umschlieRt die FuRgdngerzonen der Altstadt und aufgrund seiner besonderen

Struktur und Stralenraumgestaltung auch Teile des Andreasviertels. Eine Erweiterung der Begeg-
nungszone ist im Bereich des Huttenplatzes derzeit nicht geplant.

Punkt 2:

- Dermassive Baukbrper "erschldgt” die umgebende Bebauung.

- Die Néhe zur Wohnbebauung ist aus Griinden Luftverschmutzung, Gerduschbeldstigung, uner-
wiinschte Lichtemissionen nicht hinnehmbar.

- Flireinen GroBteil der Anwohner werden Sichtachsen zerstort.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die Hohe der Bebauung innerhalb des Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist

mit mindestens 12m und maximal 14m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Gel-
tungsbereich angrenzenden Gebaude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2
und 3) weist eine Gebaudehdhe von ca. 15,5m auf, die westlich, &stlich und nérdlich angrenzenden
flinfgeschossigen Wohngebdude in den StraBen Am Hiigel und Huttenstralle weisen Gebdudehdhen bis
zu 16,5m auf. Die festgesetzten Gebdudehdhen fir das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" sind bereits etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt, so dass eine ho-
henmaRig harmonische Einfligung der Neubebauung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Das in § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO verankerte Gebot der Riicksichtnahme gibt dem Nachbarn nicht das
Recht, von jeglicher Beeintrachtigung der Licht- und Luftverhaltnisse oder der Verschlechterung der
Sichtachsen von seinem Grundstilck aus verschont zu bleiben. Eine Rechtsverletzung ist vielmehr unter
dem Gesichtspunkt des bauplanungsrechtlichen Riicksichtnahmegebots erst dann zu bejahen, wenn
von dem Vorhaben eine unzumutbare Beeintrachtigung ausgeht. Dies ist hier nicht der Fall. Das Park-
haus muss aufgrund der Nachbarschaft zu Wohnnutzungen einen ausreichenden Schallschutz gewahr-
leisten. Die tatsdachliche Zahl der Stellpldtze und das Betreiberkonzept orientieren sich an den gebiets-
bezogen zuldssigen Emissionen des Zu- und Abgangsverkehrs. Dazu liegt ein schalltechnisches Gutach-
ten vor, es wurden in dem Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen.
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Bei der Ausgestaltung des Parkhauses ist sicherzustellen, dass die Nachbarschaft durch Lichtimmissio-
nen nicht erheblich beldstigt wird. Diese kénnen sowohl von den Scheinwerfern der ein- und ausfah-
renden Fahrzeuge, aber auch von der Beleuchtung des Parkhauses selbst ausgehen. Konkrete
Lichtimmissionsgrenzwerte sind weder in Gesetzen noch in verwaltungsrechtlichen Ausfiihrungsbe-
stimmungen festgelegt. Folgende Festsetzung 8.4 wird in den Bebauungsplan aufgenommen: "Durch
bauliche und technische Vorkehrungen wie Abschirmblenden bzw. die Ausbildung von Fassaden, ist
sicherzustellen, dass kein Scheinwerferlicht aus Garagengeschossen und deren Zu- und Abfahrten au-
Berhalb der jeweiligen baulichen Anlage dringen kann."

Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Grinflache vielfdltige Begriinungsmalnahmen
(PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und
der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den wohnungsnahen
Freibereichen dienen. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Neupflanzung von 23 Stralenbdumen
und 2 Bdumen in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.

Punkt 3:

Es ist auch im Sinne des Naturschutzes problematisch, die groe Pappel (unseres Wissens unter Natur-
schutz stehend) und den umgebenden Bewuchs fiir das Parkhaus zu opfern (gegeniiber Huttenstralle ).
AuBerdem wiirde Lebensraum fiir z.B. Végel eingeschrankt bzw. wegfallen.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die Pappel steht nicht unter Naturschutz, jedoch unter dem Schutz der Baumschutzsatzung der Lan-

deshauptstadt Erfurt. GemaR §6 Abs. 1 Nr. 2 der Baumschutzsatzung ist die Fallung von geschiitzten
Baumen zuldssig, wenn baurechtlich zuldssige Nutzungen ohne Fallung nicht / unter wesentlichen
Beschrankungen erfolgen kdnnen und die Fallung dkologisch ausgleichbar ist. GemaR Begehung der
Flache am 16.09.13 mit der Unteren Naturschutzbehdrde und dem Garten- und Friedhofsamt ist die
Sdulenpappel auf Grund ihrer Vitalitat lediglich mittelfristig zu erhalten. Da der Bebauungsplan eine
langfristige stddtebauliche Neuordnung vorsieht ist die Formulierung eines Erhaltungsgebotes fiir den
benannten Baum nicht angezeigt. Auf Grund des ortsbildprdgenden Charakters wurde als Kompensati-
on fir den Entfall des Baumes eine Fassaden-/ Dachbegriinung im Bereich des Parkhauses vorgesehen.

Die im Planungsraum erwarteten Brutvdgel im Bereich der Baum-/ Strauchflachen zahlen zu den be-
sonders geschltzten europdischen Vogelarten gemaR EG-Vogelschutzrichtlinie. Der lokale Erhaltungs-
zustand der Population wird fiir die erwarteten Arten als gut bis sehr gut eingestuft. Auf Grund des
Vorhandenseins weiterer Gehdlzfldchen im Umfeld des Bauprojektes sowie der langfristigen Pflanzung
der gemall ALT 614 geplanten Laubbdaume werden durch die Umsetzung der Bauvorhaben keine erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen auf die Vogelpopulation prognostiziert. Die Verbote des §44 BNatSchG
kdnnen durch zeitliche Beschrankungen im nachgeordneten Genehmigungsverfahren vermieden wer-
den.

Punkt 4:

- Die Notwendigkeit eines Parkhauses erschliet sich den Einwendern auch nicht ganz,

- Die vorhandenen Parkpldtze sind ausreichend, wenn sie fiir Anwohner reserviert werden und eine
entsprechende Kontrolle der Einhaltung der Anordnung erfolgt.

- Damit wiirde auch der Parksuchverkehr der berechtigten Anwohner entfallen.

- Fir Fremdparker kénnen die Parkfldchen nordlich des jetzigen "kirchlichen” Parkplatzes und viel-
leicht an der Hijgelschule ein zu errichtenden Parkhaus ausgewiesen werden. Dort wiirde der Ein-
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griff in Sichtachsen nicht so dominant sein, da die Wohnbebauung durch einen Griinstreifen ge-
schiitzt ist.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Die StVO gibt als rechtlichen Rahmen vor, das tagstiber nicht mehr als 50% der Parkfldachen fir die Be-

wohner vorgehalten werden dirfen. Die anderen 50% missen weiterhin allen Nutzern zur Verfigung
stehen. Im gesamten Gebiet Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellplatzen 459 Stellpldtze (50%) aus-
schlieBlich fir Bewohner reserviert. Eine Ausweisung aller Parkpldtze innerhalb des Wohngebietes zu
Bewohnerparkplatzen ist also rechtlich nicht méglich.

Punkt 5:
- Am Standort des verschwundenen Jugendtouristhotels wirkt sich ein Tiefgaragen-/Parkhaus nicht so
"zerstorerisch” auf die Bebauung aus.

Abwédgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichnete Flache am Juri-Gagarin-Ring liegt nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Als Alternativstandort steht die o.g. Flache nicht zur Verfligung, da sich diese in Privateigentum befin-
det.

Hinweis:

Fir den bezeichneten Bereich wird derzeit der Bebauungsplan ALT672 "Johannesufer" mit anderen In-
halten erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 9
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

- Das Planverfahren im Entwurf leidet an erheblichen Abwdgungsfehlern. Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind
bei der Aufstellung von B- Plinen die Belange, die fiir die Abwdgung von Bedeutung sind (Abwd-
gungsmaterial) zu ermitteln und zu bewerten Die dffentlichen und privaten Belange sind gegenei-
nander und untereinander gerecht abzuwdégen (§ 1 Abs 7 BauGB). Das Abwdgungsgebot ist bei einem
Abwdagungsaustall, Abwégungsdefizit bzw. wenn die Bedeutung der betroffenen privaten und éffent-
lichen Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung beriihirten Belangen
in einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewichtigkeit einzelner Belange auler Ge-
wicht steht, diese Anforderungen beziehen sich sowoh! auf den Abwdagungsvorgang, als auch auf das
Abwdégungsergebnis (ThirOVG, Urt. v 22.01.2014-1 N 231/12).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan hat bisher den Stand Entwurf erreicht. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung er-

folgte die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, der Offentlichkeit, der
anerkannten Naturschutzverbdnde und Vereine nach § 45 ThirNatG sowie der Stellungnahmen von
Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von Aufgaben unterer Beh6rden im
Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde. Nunmehr ist eine erste Zwischenabwa-
gung der eingegangenen Stellungnahmen erfolgt. Im Ergebnis erfolgt eine Erarbeitung des 2. Entwurfs
des Bebauungsplans.

Punkt 2:

- Ein Abwdgungsdefizit ist bereits den Ausfiihrungen in Bezug auf die unter 1.6.1 aufgefiihrten und
abgelehnten Planungsalternativen zu erkennen

- Es ist nicht nachvollziehbar, warum die Alternativen 1, 2 und 4 nicht weiter verfolgt wurden, die Be-
griindungen erfolgen oberfldchlich, pauschal, nicht einzelfallbezogen und ohne weitere Unterlegung.

- Die Fldche zwischen der Weidengasse, der StraBe Am Hiigel und der Huttenstrale ist nicht so gros,
dass ein fiktives Plangebiet entstanden ist. Es handelt sich aufgrund seiner Groe nicht um eine Au-
Benbereichsinsel im Innenbereich. Das Gebiet wird klar durch die drei Straen begrenzt. Der B-Plan
wurde ohne Not "kiinstlich” aufgeweitet, um auf eine Flichengrole zu gelangen, die dann angeblich
ein"eigenes fiktives Plangebiet"darstellt.

- Auch die Begriindung der Ablehnung der Planungsalternative 2 ist nicht nachvollziehbar: Dort wird
pauschal vorgetragen, dass eine Abdeckung des erheblichen Bedarfs von Stellplitzen in Tiefgaragen
bei realistischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwdgungen ausscheidet. Woraus diese wirtschaft-
lichen Erwdgungen abgeleitet werden, ldsst die Begriindung des Planentwurfs villig offen.

- Zur Begriindung der Ablehnung der Planungsalternative 4 wird behauptet, dass die dort bezeichneten
Fldachen im Plangebiet zu klein wdren, ein Parkhaus mit der erforderlichen Gré8e von mindestens 250
Stellpldtzen wirtschaftlich einzuordnen. Auch hier fehlen jegliche Anhaltspunkte fiir diese Behaup-
tung
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Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
- Der Alternativenpriifung wurde innerhalb der Vorgaben des Baugesetzbuches im Rahmen der Bau-

leitplanverfahren ausreichend und zum richtigen Zeitpunkt Raum gegeben.

« Zuder Alternativenprifung gehdrt auch die abwagungsgerechte Entscheidung Uber den Standort
flr eine bestimmte stadtebauliche Entwicklung im Gemarkungsgebiet einer Gemeinde. Im vom
Stadtrat beschlossenen Verkehrsentwicklungsplan ist der Standort Huttenplatz im Zielkonzept
Parken als mogliche neue Parkierungsanlage explizit benannt und als MaRnahme P 2 zur Umset-
zung empfohlen.

+ Insofern ergibt sich die Weiterverfolgung des Standortes fir die Errichtung eines Parkhauses aus
dem bereits vorliegenden Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Erfurt.

Punkt 3:

- Vorliegend wurden ferner die privaten Belange der WEG und der Sondereigentiimer der WEG nicht
bzw. nicht ausreichend fir die Abwégung ermittelt und bei der Abwéigung berticksichtigt, insbeson-
dere wurde das Gebot der Riicksichtnahme gem. § 15 BauNVO verletzt.

- Das Sondergebiet Parkhaus fiihrt zu bodenrechtlichen Spannungen. Auch wurden ohne Not die
Grundstiicksflachen der WEG mit einem Sondergebiet ,Parkhaus” teilweise liberplant und die west!li-
che Baugrenze fiir das SO ,Parkhaus” zu weit gezogen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Das Parkhaus muss aufgrund der Nachbarschaft zu Wohnnutzungen einen ausreichenden Schallschutz

gewadhrleisten. Die tatsdachliche Zahl der Stellpldtze und das Betreiberkonzept orientieren sich an den
gebietsbezogen zuldssigen Emissionen des Zu- und Abgangsverkehrs. Dazu liegt ein schalltechnisches
Gutachten vor. Es wurden entsprechende Festsetzungen in dem Bebauungsplan getroffen, siehe dazu
Antwort zu Punkt 7.

Punkt 4:

- In der Begriindung zum B-Planentwurf wird unter 1.5.4.1 lediglich zum Ldrm in Bezug auf die an das
B-Plangebiet angrenzende Wohnbebauung Huttenstrale, Am Higel und Johannesstrale ausgefiifirt.
Austfiihrungen zur Weidengasse bzw. die angrenzende Wohn- und Gewerbenutzung fehlen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Punkt 1.5.4.1 der Begriindung zur Umweltsituation, Larm, wird folgendermallen gefasst: "Die an

das Plangebiet angrenzende Uberwiegende Wohnbebauung an den StraRen Huttenstralle, Am Higel
und JohannesstraBe sind durch den Verkehrslarm der angrenzenden Strallen sowie die Stadtbahn in der
Johannesstralle vorbelastet. Des Weiteren sind der Einkaufsmarkt sowie 79 ebenerdige Stellplatze, die
durch Stellplatzbaulasten, die fiir Verwaltungsnutzungen aullerhalb des Geltungsbereichs gesichert
sind, relevant."
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Punkt 5:

- Diese Planung steht der derzeitigen Nutzung der Grundstiicke als Zufahrt und bauliche errichtete
Stellplatzflache entgegen. Die Grundstiicke 139/1, 139/2, 139/3 wurden im Jstlichen Bereich liber-
plant,; das Grundstiick 139/6 grenzt direkt an das Plangebiet und das Sondergebiet ,SO Parkhaus” an.

- Bei der Ermittlung des abwdgungserheblichen Sachverhalts wurde nicht ermittelt und in der Abwa-
gung daher nicht beriicksichtigt, dass die WEG Weidengasse 2/3 bzw. die Sondereigentiimer auf den
lberplanten Fldchen der Flurstiicke 139/1, 139/2 und 139/3 13 Stellpldtze errichtet haben, welche
aufgrund der Uberplanung nicht mehr genutzt werden kénnten bzw. dahingehend eine Umlegung er-
folgen soll.

- Die Errichtung der Stellpldtze war im Wege der Baugenehmigungen von der Stadt Erfurt gefordert -
die Stellpldtze sind groBtenteils an den EDEKA- Marktbetreiber vermietet. Sollten diese Pkw-
Stellfldchen entfallen, kénnte es zu einer aulerordentlichen Kiindigung des langjahrigen Mietvertra-
ges kommen.

- Es finden sich weder im B-Planentwurf, noch in der Begriindung unter 2.1.3 Ausfihrungen dazu, dass
dieser Sachverhalt bekannt ist, noch wie damit umgegangenen wird; z.B. ob hier - wie fiir die durch
Baulast gesicherten Stellpldtze der kirchlichen Einrichtungen - die Stellpldtze in das Parkhaus liber-
gehen. Dies wére zu regeln gewesen.

- Den Einwendungsfiihrern wiirde bei spateren Umnutzungen bzw. baulichen Verdnderungen die Mdg-
lichkeit genommen, Stellpldtze auf eigenem Grund nachzuweisen und baulich zu errichten bzw. auf
den Fldchen selbst Bauwerke zu erweitern bzw. zu errichten. Eine mogliche Erweiterung des Ein-
kaufsmarktes bzw. der Bestandsgebdude oder eine Planung einer wirtschaftlich zu betreibenden
Tietgarage wiirde so faktisch verhindert.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Hinweise werden im Rahmen des 2. Entwurfs des Bebauungsplans ALT614 "Am Hugel" folgender-

malen beriicksichtigt: Im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird eine mit Geh-
rechten und Fahrrechten zugunsten der Anlieger der Flurstiicke 139/1; 139/2; 139/3; 139/5 und 139/6
zu belastende Flache festgesetzt. Diese Festsetzung dient der Sicherung der Erschliefung der bezeich-
neten Anlieger Uiber eine private ErschlieBungsfldche.

Die westliche Baugrenze im Mischgebiet M| 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" darf ab einer
lichten Héhe von mindestens 2,5m gegeniiber dem darunterliegenden Geschoss um 2m auskragen. Dies
ist erforderlich, um die 14 ebenerdigen Stellpldtze, die zugunsten der Eigentiimer der Grundstiicke in
der Gemarkung Erfurt, Flur 137, Flurstiicke 10; 11; 12; 13/1 und 13/2, gesichert werden missen, herzu-
stellen und dennoch die erforderliche Tiefe fiir das Parkhaus auf der Flache zu gewahrleisten.

Entsprechend der Festsetzung 4.5 sind innerhalb der fir Stellplatze festgesetzten Flache ST in dem
Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ebenerdige Stellpldtze zuldssig. Diese sollen
als Ersatz fiir die durch eine Bebauung wegfallenden Stellpldatze im Rahmen der Baulandumlegung den
Anliegern der Flurstiicke 139/1; 139/2;139/3; 139/5 und 139/6 zugeordnet werden.

Punkt 6:

- ,Unter Ziff. 2.2.1 wird in Bezug auf das SO ,Parkhaus" ausgefiihrt, dass die Voraussetzungen des § 17
Abs. 1 und 2 BauNVO zu priifen waren und beide tatbestandlich gegeben waren.

- Es geht aus den vorhergehenden Ausfiihrungen in der Begriindung unter 2.1.3 hervor, dass das Park-
haus primdr nicht fiir Stellplatze bzgl. der Wohnquartiere genutzt werden soll, sondern es sollen dort
150 6ffentlich nutzbare Kurzzeitstellplitze fiir die Begegnungszone entstehen.
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- Im Quartier ist ein Parkhaus zu integrieren, welches die Unterbringung des ruhenden Verkehrs an-
grenzender Nutzungen zum Gegenstand hat und gewdéhrleistet, dass wohnungsnahe Freirdume an-
gemessen gestaltet werden kénnen.

- Inder Begriindung heilSt es, ggf. sind noch Anwohnerparkplitze herzustellen, so dass in dem Parkhaus
mindestens 250 Stellpldtze unterzubringen sind.”

- Besondere stddtebauliche Griinde liegen somit nicht vor - wenn iberhaupt - sind es einfache stidte-
bauliche Griinde. Die MalBiiberschreitung setzt eine stidtebauliche Situation und eine durch den
Bauleitplan zu l6sende Problematik voraus, die nicht alltdglich und nicht in beliebiger drtlicher Lage,
also als Standardsituation anzutreffen ist (Bundesverwaltungsgericht, Beschluss vom 25.11.1999- C
17.98). Ferner miissen die besonderen stidtebaulichen Grinde die Uberschreitung erfordern;, erfor-
dern ist mehr als nur 'gerechtfertigt” (Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger, Loseblatt, § 17
BauNVO, Rdn. 20).

- Ferner findet keine Vermeidung der Beeintrichtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse statt. Die Wahrung einer bauordnungsrechtlich ausreichenden Belichtung und
Beliiftung der Wohn- und Arbeitsrdume ist eine Selbstverstidndlichkeit die nicht hervorzuheben und
auch nicht von § 17 Abs. BauNVO gemeint ist. Dort werden bei Ernst/Zinkahn/Bielenberg/ Krautzber-
ger, Loseblatt, § 17 BauNVO, Rdn. 29, beispielhaft bauplanungsrechtliche Manahmen ausgefiihrt.
Auch sind den Wohngrundstiicken keine ,ausreichenden wohnungsnahe Freirdume zugeordnet.”

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Durch die BauGB-Novelle 2013 wurde die Uberschreitung der Obergrenzen der zuldssigen baulichen

Nutzung erleichtert: Durch Festsetzungen eines Bebauungsplans kann eine Uberschreitung der Ober-
grenzen zugelassen werden, wenn daflr stadtebauliche Griinde sprechen. Besondere stddtebauliche
Griinde oder eine auRergewdhnliche stadtebauliche Situation sind nicht erforderlich. Damit muss eine
Uberschreitung lediglich stadtebaulich gerechtfertigt sein und der Verfolgung stadtebaulicher Ziele
dienen (vgl. § 9 Abs. 1 BauGB). Stddtebauliche Griinde ergeben sich aus den ortlichen Gegebenheiten
und den mit der Planung verfolgten stadtebaulichen Zielen.

Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden insbesondere fur die Entwicklung einer dem Umfeld
angemessenen Bebauung und Stadtreparatur wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insge-
samt ein hohes MaR der baulichen Nutzung angestrebt. Durch die Festsetzungen zum Mal der bauli-
chen Nutzung sowie zur Uberbaubaren Grundstiicksflache ergeben sich fiir die unglinstigsten Grund-
stiickszuschnitte in den Mischgebieten MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” und Ml 2b zulas-
sige Uberschreitungen der Obergrenze der GFZ bis 2,6. Entsprechend der festgesetzten GRZ sind in dem
MI 2a eine GRZ von 0,8 und in dem MI 2b eine GRZ von 0,5 zuléssig, hinzu kommt die zuldssige Uber-
schreitung der GRZ bis zu 1,0 durch Tiefgaragen in den Mischgebieten MI 2a und MI 2b. Damit werden
die Obergrenzen des § 17 Abs. 1 BauNVO Uberschritten.

Bei der Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung diirfen nach § 17 Abs. 1 BauNVO die dort aufge-
flhrten Obergrenzen nur nach MaRgabe der Voraussetzungen nach § 17 Abs. 2 BauNVO Uberschritten
werden. Die Obergrenzen des Absatzes kdnnen liberschritten werden, wenn besondere stadtebauliche
Grunde dies erfordern, die Uberschreitungen durch Umstande ausgeglichen sind oder durch MaRnah-
men ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrdachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden und die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden sowie sonstige ¢ffentliche Belange
nicht entgegenstehen.

Da der Bereich zum 01.07.1990 nicht liberwiegend bebaut war, sind die Anwendungsvoraussetzungen
des § 17 Abs. 2 BauNVO im Geltungsbereich aus folgenden Griinden gegeben:
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1

. Stadtebauliche Griinde erfordern die Uberschreitung:

« Die Obergrenzen des Males der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO werden Uberschritten, um
eine am Bestand orientierte addquate Raumkante zur Johannesstralle und zur StraRe Am Hugel
zu schaffen und gleichzeitig neue Wohnformen sowie ein Parkhaus im Quartier zu integrieren,
welches die Unterbringung des ruhenden Verkehrs angrenzender Nutzungen zum Gegenstand
hat und gewahrleistet, dass wohnungsnahe Freirdume angemessen gestaltet werden kdnnen.

- Die Festsetzungen sind notwendig, um planungsrechtlich die stadtebaulich pragende Baustruk-

turen zu sichern und die Sanierungsziele zu konkretisieren.
Mit der zuldssigen Bebauung soll an die Baustruktur des unmittelbaren Umfeldes angekniipft
werden. Daher werden fiir das Ml 1a, das Ml 2 und das WA eine, im innerstadtischen Bereich typi-
sche Blockrandbebauung zugelassen und eine fiir die Innenstadt charakteristische hohere bauli-
che Dichte erreicht.

+  Mit Zulassung einer hdheren baulichen Dichte in der Innenstadt wird es moglich das Potentials
einer iberdurchschnittlich guten OPNV-ErschlieBung durch Nutzungskonzentration auszuschop-
fen.

Die Beeintrachtigungen der Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird durch

folgende Umstdnde/ Malknahmen vermieden.

+ Eineausreichende Belichtung und Beliiftung der Wohn- und Arbeitsrdume bleibt gewahrt,

- Den Wohngrundstiicken sind ausreichende wohnungsnahe Freirdume zugeordnet.

- DasBaugebiet liegt in direkter Nahe zum innerstadtischen Griinzug, der an die Gera angrenzt

« Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Griinfliche vielfdltige BegriinungsmaRnah-
men (PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion
haben und der Sicherung der natiirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den
wohnungsnahen Freibereichen dienen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung kénnen durch folgende Um-

stdnde/ MaRnahmen vermieden werden.

« Hohe bauliche Verdichtung im Innenbereich ist allgemein ein wirksamer Beitrag zum schonen-
den Umgang mit der Ressource Boden, da somit eine adaquate Flacheninanspruchnahme im Au-
Renbereich vermieden und kompensiert wird.

« Durch Festsetzung Nr. 5.3 und 5 4 und wird gewdhrleistet, dass nicht Gberbaute Teile der Tiefga-
ragen sowie Flachdacher (sobald die Flache 30 m?) Uberschreitet, zu begriinen sind.

Die Bedirfnisse des Verkehrs kdnnen aufgrund folgender Umstande/ Malknahmen befriedigt wer-

den:

- Die gute OPNV-ErschlieBung des in der Innenstadt gelegenen Gebietes und dessen fuRganger-
und radfahrerfreundliche Anbindung an die Altstadt ermdglicht eine Reduzierung des motori-
sierten Individualverkehrs.

5. Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen.

Punkt 7:-

Seitens der Einwender wird die Begriindung Pkt. 2.11 zu den Festsetzungen fiir die Vorkehrung zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen zitiert.

"Die dem Planentwurf als Anlage beigefiigte schalltechnische Untersuchung Parkhaus (Machbarkeits-
studie) v. 21.03.2011 Eingang gefunden ist bereits autgrund ihres Alters nach diesseitiger Ansicht
nicht mehr reprasentativ. Ferner wird in der Begriindung behauptet dass ein schallschutztechnisches
Gutachten vorliegen wurde, tatsdchlich handelt es sich aber lediglich um eine schallschutztechnische
Untersuchung, in Form einer Machbarkeitsstudie.
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- Die Studie geht ferner von fehlerhaften Voraussetzungen aus. Unter Ziff. 4.1 werden die Varianten
hinsichtlich des Wertes Kpa durchgehend als P+R- Platz nach /12/Tab. 30 untersucht. Dadurch erfolg-
te unter diesem Wert in keiner der Varianten - S. 8 - ein Zuschlag fiir die Parkplatzart. Auf S. 7 heilt es
dazu noch:

- Die Berechnungen wurden deshalb fiir eine Parketage durchgefiihrt und die Ergebnisse auf die weite-
ren Parketagen libertragen.”

- Tatsachlich ergibt sich jedoch aus der Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans, Ziff. 2.1.3, dass
lediglich 150 Stellplatze offentlich nutzbar sein sollen - somit als P + R- Platz. Durch den fehlenden
Zuschlag ist der Wert ,Lw" fehlerhaft ermittelt. Dieser Wert wurde wiederum den weiteren Berech-
nungen zugrunde gelegt. Damit sind auch die ermittelten Pegel zu gering.

- Unter 6.2 heit es: ,Bei der Variante 1 miissten fiir die Einhaltung der Grenzwerte die Nord-, Ost- und
Westfassade komplett geschlossen werden.” Diese Variante wurde in das Sondergebiet ,Parkhaus”
libernommen, ohne die dahingehenden Ausfiihrungen der Machbarkeitsstudie einflieBen zu lassen.
In der Begriindung unter Ziff. 2.11 bzw. den dazugehdrigen Festsetzungen Nr. 8.1 bis 8.4 finden sich
hierzu keine (ausreichenden) Festsetzungen. Lediglich in 8.1 wird festgesetzt, dass Rampen einzu-
hausen sind und ldrmarmer Belag zu verwenden ist. Eine geschlossene Bauweise der Fassaden in
westliche Richtung hatte aufgrund der Nihe zur Wohn- und Gewerbebebauung Weidengasse 2/3
festgesetzt werden miissen.

- Das SO ,Parkhaus" iiberplant die Grundstiicke 139/1, 139/2 und 139/3 unmittelbar im jeweils Ostli-
chen Bereich der Grundstiicke; das Grundstiick 139/6 ist als direkt angrenzendes Nachbargrundstiick
ebenftalls betroffen. Die Konzentration der Pkw-Stellplatze auf mehreren Ebenen des Parkhauses fiihrt
zu einer deutlichen Zunahme der Immissionen auf allen Ebenen der Hauser Weidengasse 2/3; dem
Parkhaus liegt u. a. die direkte Wohnbebauung der Weidengasse 2/3 gegentiber.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung aktualisiert. Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen JohannesstraBe mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlungen
2015 und Hochrechnungen neu ermittelt werden.

Das Baufeld fir das Parkhaus wird gegeniiber dem 1. Entwurf im siidlichen Teil um ca. 30m reduziert,
im westlichen Teil um 1,8m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindes-
tens 9,8m. Im stidlichen Teil angrenzend an das Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" wird ein Mischgebiet als M| 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdude-
hohe im Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15m auf 14m reduziert. Die
maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellplatze reduziert. Diese Faktoren waren
Grundlage der schalltechnischen Berechnungen. Die schalltechnische Untersuchung beinhaltet die
Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen, den Vergleich der Ergebnisse mit
den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfehlungen zu méglichen Larmminde-
rungsmallnahmen.

- Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten
Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche SchallschutzmaR-
nahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festset-
zungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von
mindestens 250 bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12m bis 14 m) und die Abstdnde zur
benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.
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Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-

gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
ldgen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik larmarm auszubilden.

+ Durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese MaRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdéglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die malkgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Nicht Giberdachte Garagengeschosse sind unzulassig.

Punkt 8:
In 9.2 der Machbarkeitsstudie heilSt es: 9.2 Lichtimmissionen

Bei der Planung des Parkhauses ist darauf zu achten, dass keine schidlichen Lichtimmissionen fiir die
umliegende Wohnbebauung entstehen. Diese kénnen sowohl von den Scheinwerfern der ein- und
austahrenden Fahrzeuge, aber auch von der Beleuchtung des Parkhauses selbst ausgehen. Konkrete
Lichtimmissionsgrenzwerte sind weder in Gesetzen noch in verwaltungsrechtlichen Ausfiihrungsbe-
stimmungen festgelegt. Anhaltspunkte fiir die Anforderungen hinsichtlich Raumauthellung und
Blendung finden sich in den 'Hinweisen zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen’ des
Ldnderausschusses fiir Immissionsschutz.

- Als MinderungsmaBnahmen kommen beispielsweise eine lichttechnisch giinstige Anordnung und

Gestaltung der Fahrgassen und Stellpldtze, lichtundurchldssige Briistungen oder das teilweise bzw.
komplette SchlieBen von Seitenfldchen des Parkhauses in Frage. Auch durch organisatorische Mals-
nahmen (siehe Abschnitt 6.3) kann, insbesondere fiir den kritischen Zeitraum Nacht, Einfluss auf die
Lichtimmissionen genommen werden.

Im weiteren Planungsverlauf kann ein spezielles Lichtimmissionsgutachten erforderlich werden.”
Gerade die in der SO Parkhaus zugelassene Bauweise der Parkdecks auf mehreren Etagen fiihrt dazu,
dass das Licht der an-, abfahrenden und parkenden Fahrzeuge direkt in die Fenster der Wohnungen
Weidengasse 2/3 blendet. Hinzu kommt, dass sich bei neueren Scheinwerfersystemen der Winkel der
Scheinwerfer bei Einschalten des Lichts automatisch einstellt, so dass der Lichtkegel wandert. Ferner
sind Parkhduser stindig beleuchtet, insbesondere in der Nacht.

Hierzu finden sich keinerlei Ausfiihrungen in den Festsetzungen des Planentwurfs bzw. der Begriin-
dung des Planentwurfs. Daher ist davon auszugehen, dass diese Problematik in die Abwdgung nicht
einbezogen wurde.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die in den Anstrichen Nr. 1 bis 3 zitierten Texte sind der Machbarkeitsstudie fiir die Schalltechnische

Untersuchung Parkhaus (Stand 21.03.2011) entnommen. Folgende Festsetzung 8.4 wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen: "Durch bauliche und technische Vorkehrungen wie Abschirmblenden bzw.
Ausbildung von Fassaden, ist sicherzustellen, dass kein Scheinwerferlicht aus Garagengeschossen und
deren Zu- und Abfahrten auerhalb der jeweiligen baulichen Anlage dringen kann."
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Punkt 9:

- In der textlichen Festsetzung Nr. 1.6 wird ausgefiihrt, dass das Parkhaus mit mindestens 250 und
maximal 500 Stellplatzen errichtet werden darf; ausnahmsweise ist im siidlichen Bereich des SO
LParkhaus”ein Wohn-, Geschdfts- und Biirogebiude zulissig. In der Begriindung heilt es dazu in Ziff.
2.1.3, dass fiir das wirtschaftliche Betreiben des Parkhauses angeblich ein Tiefe von 35 m und eine
Lange von mindestens 50 m erforderlich sind. Dies steht im Widerspruch:

- Die Einwendungsfiihrer gehen davon aus, dass ihre Grundstiicke ohne Not mit dem Sondergebiet
Gberplant wurden und die Baugrenze ebenfalls willkiirlich bis auf ihre Grundstiicke gezogen wurde.
Die Grundstiicke 139/1, 139/2, 139/3 werden in ihrer gesamten Flache genutzt, u. a. fiir den Nachweis
von Pkw- Stellpldtzen, die ferner vom Betreiber des EDEKA- Marktes angemietet wurden. Die Fldchen
sind somit bereits aktuell liberbaut. Hier wurden private Belange weder in den Abwdgungsprozess
einbezogen, noch fand eine ordnungsgemale Abwégung statt. Dann kann die SO Parkhaus von An-
fang an kleiner und nur fir 250 Stellpldtze geplant werden, dies wire nach der Begriindung des Plan-
entwurfs ausreichend. Die Begriindung halt einen Anteil von 150 éffentlich nutzbaren Parkplatzen
fiir eine wirtschaftliche Betreibung fiir ausreichend.

- Eine zu planende Grenzbebauung entlang der stlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke 139/1,
139/2 und 139/3 wdre véllig ausreichend, wurde aber offensichtlich als Variante nicht gepriift. Dann
bediirfte es dahingehend auch keiner Enteignung der Fldchen gem. § 46 ff. BauGB. Der Variante 2 der
Machbarkeitsstudie zum Schall 320 Stellpldtze - ist zeichnerisch auf S. 5 zu entnehmen, dass die
Grundstiicke der Einwendungstfiihrer nicht in Anspruch genommen werden mlissten.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 Uberarbeitet. Das

Baufeld fur das Parkhaus wird gegeniiber dem 1. Entwurf im siidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im
westlichen Teil um 1,8m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens
9,8m. Stdlich angrenzend an das Mischgebiet M| 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird ein
Mischgebiet als M| 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe im Misch-
gebiet M| 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von 15m auf 14m reduziert.

Die Tiefe der Abstandsflachen fiir das festgesetzte Mischgebiet MI 2a, besonderer Nutzungszweck
"Parkhaus" betragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiiringer Bauordnung 0,4 H. Bei einer maximal zuldssigen
Gebdudehdhe von 14 m waren danach5,6 m Abstandsflachentiefe fiir die Neubebauung erforderlich.
Fur die Bebauung Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand
von 5,00 m einzuhalten, der per Baulast gesichert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen
Abstandsflachen von 4,8 m bzw. die max. erforderlichen Abstandsflachen von 5,6m fiir die Neubebau-
ung an. Die Uberbaubare Flache im westlichen Mischgebiet Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" kann im Vollzug bei einer Bebauung mit einer Maximalhéhe von Oberkante Geb3dude 14 m nicht
voll ausgeschopft werden. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellpldtze redu-
ziert.

Zum Thema Uberplanung der Pkw- Stellplatzen fiir den Betreiber des EDEKA- Marktes, siehe Abwagung
zu Punkt 5.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I O
im ALT614 "Am Hugel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

- Verkehrsentwicklungsplan Innenstadt weist den bereits heute verkehrsberuhigten Bereich vom
Mainzerhofplatz iiber die RegierungsstralSe, den Hirschgarten, den Anger bis zur Johannesstralle und
Teile des Bereiches zwischen AndreasstralBe und Johannesstral8e und damit die eigentliche Altstadt
als ,Begegnungszone" aus.

- Plan soll die Rechtfertigung schaffen fiir vier weitere Parkhduser entlang des Innenstadtrings am
Gagarin-Ring: Nr. 1: Eichenstrale/Loberstralle, Nr. 2: An der Reglerkirche, Nr. 3: Mohrengasse/ Pflo-
ckengasse (Altstadttor) und Nr. 4: am Hiigel (HuttenstraBe/ Weidengasse).

Abwédgung:
Die Hinweise zum Verkehrsentwicklungsplan Innenstadt betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebau-

ungsplanes und kénnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die Parkraumkonzeption fur die Innenstadt weist eindeutig nach, dass die Begegnungszone auch ohne

den Bau zusatzlicher Parkhduser umsetzbar ist. Im norddstlichen Altstadtbereich besteht u. a. aufgrund
verschiedener kirchlicher und Gemeinbedarfseinrichtungen sowie der vorhandenen verdichteten
Wohnbebauung im Umfeld ein erheblicher Stellplatzbedarf. Soweit eine Beseitigung des heutigen
Missstandes erreicht werden soll, bedarf es der Konzentration der flachenintensiven ebenerdigen
Stellplatze in einem standortangemessenen Parkhaus.

Punkt 2:

- Der Bebauungsplan Alt 614 ,Am Hiigel" gibt als Ziel und Zweck der Planung die Stadtreparatur und
die Neudefinition dieses strukturell wichtigen Stadteingangs an. Zurzeit sind auf dem Parkplatz
zwischen Huttenstrale und Weidengasse ,,Am Hiigel" 100 Parkpldtze auf privatem Grund, davon 61
derevangelischen Kirche in Mitteldeutschland.

- Auf dersidlich an die Weidengasse /Am Hiigel angrenzenden Brachfldache befinden sich 50 weitere
Parkpldtze, 16 davon sind dem Augustinerkloster zugeordnet.

- Rings um den geplanten Parkhaus- Standort mit 15 Metern Hohe fiir 500 Parkpldtze sind Wohnge-

bdude und der kleine Edeka-Nahversorger-Markt mit einigen wenigen Parkpldtzen.
Das geplante, bis 500 Pldtze grole Parkhaus wiirde den Gebietscharakter des Wohngebietes ,Am
Hiigel" entgegen den Angaben des Zieles Stadtreparatur ganz wesentlich und nur negativ verdndern.
Von den Anwohnern des angrenzenden mietpreisgiinstigen Wohnungsbestandes ist eine Interven-
tion gegen dieses gebietsverschlechternde Grobauvorhaben wohl nicht zu erwarten.

- Nur wenige Anwohner diirften die Gefahr, die von diesem Anschlag auf ihr ruhiges aber unzu-
reichend gepflegtes und von der Stadt Erfurt vernachldssigtes Wohngebiet ausgeht, erkannt haben.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.
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Begriindung:
Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 Uberarbeitet. Das

Baufeld fur das Parkhaus wird gegeniiber dem 1. Entwurf im siidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im
westlichen Teil um 1,8m, der Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens
9,8m. Stdlich angrenzend an das Mischgebiet M| 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird ein
Mischgebiet als MI 2b festgesetzt. Des Weiteren wird die maximal zuldssige Gebdudehdhe im Misch-
gebiet MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus” von 15m auf 14m reduziert und die maximal zu-
l3ssige Stellplatzzahl von 500 auf 400 Stellpldtze reduziert.

Punkt 3:
- Statt der Parkhausplanung bietet sich hier eine Erganzung durch Wohnbauten mit grinen Hoffla-
chen und Tiefgaragen fiir die Bewohner als Stadtreparatur an.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Diese Variante wurde als Planungsalternative 2, Bebauung der Brachflache zwischen HuttenstraRe und

Weidengasse mit Wohn- Geschaftshausern und die Einordnung der Parkpldtze in einem unterirdischen
Parkhaus, geprift und in der Begriindung des Bebauungsplans dazu unter Punkt 1.6.1.2 Folgendes er-
ldutert:

Diese Variante wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter verfolgt:

- Auf den Flachen stdlich und nérdlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellplatze 6ffentlich-
rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche Stellplatzbedarf im nordéstlichen Altstadtbereich.
Im Zuge einer Wiederbebauung der Flachen wdre zudem der Stellplatzbedarf der hinzutretenden
Nutzungen zu decken. Eine Abdeckung dieses erheblichen Bedarfes in Tiefgaragen scheidet bei rea-
listischer Betrachtung aus wirtschaftlichen Erwdgungen aus.

Punkt 4:
- Auch die evangelische Kirche in Mitteldeutschland sollte als Grundstiicksbesitzer Verantwortung
furdie soziale Stadtentwicklung und bezahlbare Wohnungen tibernehmen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten

Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Ziel ist es, das die 79, per Baulast gesicherten ebenerdigen Stellpladtze, in das Parkhaus tibergehen. Die

evangelische Kirche ist hier nicht Grundstiicksbesitzer und die allgemeine Verantwortung fir die sozia-
le Stadtentwicklung nicht Gegenstand des Verfahrens

Punkt 5:

- Das zum Parkhaus umgebaute ehemalige historische Kornhaus an der Moritzstrale mit jetzt 95
Parkpldtzen auf drei Etagen ist nur gering belegt. 85 Euro kostet der Parkplatz monatlich bei der Be-
treibergesellschaft. Kein Wunder, dass die Bewohner der angrenzenden schénen neuen Wohnungs-
zeile lieber den preiswerteren Anwohnerparkausweis fir ihr Auto nutzen. Eine Verldngerung der
Parkausweise wird die Stadt Erfurt den unmittelbaren Anwohnern wohl verweigern -damit der
Kornspeicher endlich mit Autos gefiillt werden kann. Ahnlich wird die Stadt Erfurt dann auch das
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GroBparkhaus ,,Am Hiigel" fiillen wollen, wenn es denn gebaut werden sollte - wegen der heute woh!
noch fehlenden Wirtschaftlichkeit ohne éffentliche Fordermittel.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen nicht Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Das angefiihrte Parkhaus an der MoritzstraRe liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplans

ALT614 "Am Hugel". Der Bebauungsplan trifft keine Aussagen zu mdglichen kiinftigen Preisgestaltun-
gen.

Hinweis:

In dem Kornspeicher wurden seitens des Bautrdgers die Stellplatze fiir die Bebauung an der GroRen
Ackerhofsgasse nachgewiesen. Dementsprechend sind diese auch zu nutzen. Die Nachfrage nach Stell-
platzen ist grol3, jedoch wird aufgrund der einmaligen Baukonstruktion des Kornspeichers die optimale
Nutzung als Parkhaus eingeschrankt.

Punkt 6:
- Dieser Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdl8 13 a Baugesetzbuch durchgefiihrt.
Von Umweltpriifung und Umweltbericht wird abgesehen.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt, die rechtlichen

Anwendungsvoraussetzungen sind gegeben:

1. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung einer Flache und der Nachverdichtung. Mit
der Planung soll die Revitalisierung einer teilweise brachgefallenen innerstadtischen Fldache durch
stddte-bauliche Neuordnung und malvolle bauliche Verdichtung ermdglicht werden. Neben den
uberdimensionierten Verkehrsflachen werden die groeren Brachfldchen innerhalb des Geltungsbe-
reiches derzeit zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt.

2. Die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder die GroRe der festgesetzten Grund-
flache betragt weniger als 20.000 m?. Die GroRe des Plangebietes betrdgt ca. 1,6 ha, eine Vorpriifung
des Einzelfalls gemdR § 13a Abs.1 Nr. 2 BauGB ist nicht erforderlich, da die GrélRe der zuldssigen
Grundflachen die Obergrenze von 20.000 m? nicht iberschreiten wird.

3. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertrdglichkeitsprifung nach dem UVPG oder dem ThiirUVPG unterlie-
gen. Im Bebauungsplan werden ein Allgemeines Wohngebiet "WA" und die "Mischgebiete" MI 1 a,
MI 1b und MI 2b sowie das Mischgebiet Ml 2a mit dem besonderen Nutzungszweck "Parkhaus" fest-
gesetzt. Somit kann ein konkretes UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan nicht vorberei-
tet werden, da selbst die bloRe abstrakte Mdglichkeit, dass durch Festsetzung eines Baugebietes in
einer klassischen Angebotsplanung derartige Anlagen errichtet werden kdénnten, nicht gegeben ist.
Soweit kein konkretes UVP- pflichtiges Projekt mit dem Bebauungsplan vorbereitet wird, ist jedoch
ein Anwendungshindernis nicht gegeben.
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4. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrdchtigung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
bestehen in diesem innerstddtischen Bereich nicht.

Aufgrund der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB wird von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Daten verfligbar sind, von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 10 Abs. 4 BauGB und der Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen nach § 4c
BauGB abgesehen.

Punkt 7:

- Auf straRenraumprégende Griinstrukturen wird bei der Planung keine Riicksicht genommen (zwei
préchtige alte Biume werden entfallen).

- Die schon hohe gesundheitsgefihrdende Feinstaubbelastung im Plangebiet wird sich durch das
Vorhaben weiter erhéhen.

- Das Planvorhaben ist deshalb abzulehnen und unzuldssig.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkten nicht gefolgt.

Begriindung:
Gemal Begehung der Flache durch die Untere Naturschutzbehérde und das Garten- und Friedhofsamt

am 16.09.13 sind sowohl die Saulenpappel als auch die Weide auf Grund ihrer Vitalitat lediglich mit-
telfristig zu erhalten. Da der Bebauungsplan eine langfristige stadtebauliche Neuordnung vorsieht ist
die Formulierung eines Erhaltungsgebotes fiir die benannten Bdume nicht angezeigt.

Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Grinfldche vielfdltige Begriinungsmalnahmen
(PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und
der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den wohnungsnahen
Freibereichen dienen. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Neupflanzung von 23 Stralenbdumen
und 2 Baumen in der dffentlichen Griinflache festgesetzt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 'I 'I
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

- innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist des o.g. B-Planes hat die Parteigruppe die Huttenplatz
eine doffentliche Veranstaltung zu obigem B-Plan durchgefiihrt, an der ca. 30 Personen aus dem
Wohngebiet teilnahmen. Dem Voraus gegangen war eine Fragebogenaktion an die Anwohner des
Huttenplatzes, in der u. a. auch gefragt wurde, wie diese zu einem Parkhaus im Gebiet des B-Planes
stehen. Die Antworten fielen sehr unterschiedlich aus, die Mehrzah! der Antworten beklagte einen
grolBen Mangel an Einwohnerparkpldtzen und verlangte dafiir Losungen.

- ZurFrage Parkhaus hielten sich die Befiirworter und Ablehner die Waage. In der Einwohnerversamm-
lung wurden folgende Gedanken angesprochen: Das Gebiet Huttenplatz ist eines der am dichtesten
besiedelten Gebiete in der Altstadt, die Einwohnerparkpldtze reichen im Gebiet schon derzeit nicht
aus. Deshalb muss eine Ldsung geschaffen werden. Allerdings sollte dabei die Zahl der Fremdparker
reduziert werden.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Die StVO gibt als rechtlichen Rahmen vor, das tagsiiber nicht mehr als 50% der Parkflachen fir die Be-

wohner vorgehalten werden dirfen. Die anderen 50% miussen weiterhin allen Nutzern zur Verfligung
stehen. Im gesamten Gebiet Huttenplatz sind zurzeit von 958 Stellplatzen 459 Stellpldtze (50%) aus-
schlieBlich fir Bewohner reserviert. Eine Ausweisung aller Parkpldtze innerhalb des Wohngebietes zu
Bewohnerparkpldtzen ist also rechtlich nicht moglich.

Es liegt in der Verantwortung der Interessenten/ Anwohner sich um die Anmietung von Stellplatzen,
die im Mischgebiet MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" hergestellt werden, zu bewerben.

Punkt 2:

- Das geplante Parkhaus mit ca. 500 Pldtzen und einer Héhe von etwa 15 m wird das Gesicht des Ge-
bietes total verdndern und eine Beeintrachtigung der Lebensqualitit der Anwohner der StraBen Am
Hiigel, Huttenstralle, Weidengasse nach sich ziehen (Einengung des Sichtfeldes, Verdunklung der
Wohnungen, Ldarm, Luftverpestung). Das Parkhaus zieht zusdtzlichen Verkehr ins Quartier, der Larm-
belastung und Lustverpestung erhéht.

- SoeingroBer Klotz passt an der Stelle auch nicht ins Stadtbild und wird daher abgelehnt.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 Uberarbeitet. Das

Baufeld fiir das Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8m, der
Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens 9,8m bei einer Mindestgebdu-
dehdhe von 12m. Des Weiteren wird die max. zuldssige Gebdaudehdhe im MI 2a besonderer Nutzungs-
zweck "Parkhaus" von 15m auf 14m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"/ Zwischenabwdgung/ Priifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

400 Stellplatze reduziert. Stidlich angrenzend an das Ml 2a besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird
ein Mischgebiet als MI 2b festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Griinflache
vielfaltige Begriinungsmalnahmen (PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologi-
sche Ausgleichsfunktion haben.

Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung unter Beriicksichtigung der Reduzierung des

Baufeldes und der Anzahl der Stellplatze aktualisiert. Des Weitern waren Im Ergebnis des Umbaus der

nordlichen Johannesstrale die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zdhlungen 2015 und

Hochrechnungen zu neu ermitteln.

- Die schalltechnischen Untersuchungen (Stand Januar 2017) haben ergeben, dass ein Parkhaus an
dem festgesetzten Standort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der
Stellplatze (von mindestens 250 bis maximal 400), die Héhe des Gebdudes (von 12m bis 14 m) und
die Abstande zur benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lairmminderungstechnik larmarm auszubilden.

« Durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

+ Nicht Uberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Die Hohe der Bebauung innerhalb des Ml 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist mit mindestens
12m und maximal 14m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich an-
grenzenden Gebdude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist
eine Gebdudehdhe von ca. 15,5m auf, die westlich, &stlich und nérdlich angrenzenden flinfgeschossi-
gen Wohngebadude in den Stralen Am Hiigel und HuttenstralRe weisen Gebdudehdhen bis zu 16,5m auf.
Die festgesetzten Gebdudehdhen fir das MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" sind bereits
etwas niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt, so dass eine héhenmaRig harmonische
Einfligung der Neubebauung in die Umgebung gewahrleistet wird.

Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Grinfldche vielfdltige Begriinungsmallnahmen
(PflanzmaRnahmen, Dachbegriinung) fest, die eine klimadkologische Ausgleichsfunktion haben und
der Sicherung der natirlichen Bodenfunktion sowie der Aufenthaltsqualitdt in den wohnungsnahen
Freibereichen dienen. Im Rahmen des Bebauungsplans wird die Neupflanzung von 23 StraRenbdumen
und 2 Baumen in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt.

Punkt 3:
- An der Stelle Huttenplatz wird kein groBes Parkhaus gebaut, sondern eine zweigeschossige Parkpa-
lette, die den Baulastklienten und den Anwohnern eine Parkmdglichkeit bietet.
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Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Diese Variante wurde als Planungsalternative 3, Bebauung der Brachflache zwischen HuttenstraRe und

Weidengasse mit einer Parkpalette, gepriift und wird aus nachfolgenden Griinden nicht weiter ver-

folgt:

- DieUnterbringung der erforderlichen Stellpldtze in einer offenen Parkpalette scheidet wegen der di-
rekten Nahe zu schutzwirdigen Wohnnutzungen aus, da die Immissionsrichtwerte fiir die umge-
bende Wohnnutzung damit nicht einzuhalten sind. Auf den Flachen stidlich und nérdlich der Wei-
dengasse sind insgesamt 79 Stellplatze &ffentlich- rechtlich gesichert. Hinzu kommt der erhebliche
Stellplatzbedarf im norddstlichen Altstadtbereich der sich aus dem Bedarf des Anwohnerparkens
ergibt. Stadtebaulich ist es mit einer zweigeschossigen, offenen Parkpalette nicht méglich, das Ziel
einer umfassenden Stadtreparatur zu erreichen, ein stddtebaulicher Missstand wiirde damit verfes-
tigt werden.

Punkt 4:

- Das vorgesehene Parkhaus wiirde besser auf die Fldache passen, auf der ehemals das Jugendtourist-
hotel stand (Fldche ist heute eingezdunte Baugrube). Dort kénnte ohne Probleme ein solcher Klotz
hingestellt werden, der auch die Optik des Gebietes nicht beeintrichtigt, die Besucher und Géste
kdmen direkt und bequem vom Gagarinring an das Haus heran, die Zuwegung zum OPNV wére nicht
weiter als vom Parkhaus Huttenplatz, keine Beldstigung von Anwohnern.

- Andere Variante, das Parkhaus wird auf die Fldche des derzeitigen Parkplatzes bei der Olmiihle (ge-
gentiber Haus der soz. Dienste) errichtet. Auch hier treffen dhnliche Bedingungen wie beim Jugend-
touristikhotel zu.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen

direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Die bezeichneten Flachen am Juri-Gagarin-Ring liegen nicht im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-

nes. Als Alternativstandort stehen die 0.g. Fldchen nicht zur Verfiigung, da sich diese in Privateigentum
befinden.

Hinweis:

Fir den bezeichneten Bereich des ehemaligen Jugendtouristhotel wird derzeit der Bebauungsplan
ALT672 "Johannesufer" mit anderen Inhalten erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I 2
im ALT614 "Am Hiigel"

Verfahren

mit Schreiben 17.04.2014

vom

Punkt 1:

- Der Einwender als Anwohner befiirchtet eine Zunahme der Verkehrsbelastung in der Augustiner-
strale. In der Augustinerstrale ist abwechselnd links und rechts das Parken erlaubt, so dass die
StralBe derzeit jeweils nur in einer Richtung befahren werden kann und Begegnungsverkehr auf ei-
nander warten muss. Eine Erhdhung des Verkehrs wiirde auch hier zu einer Verschlechterung der Si-
tuation fiihren, die letztendlich zu einem (Riick-) Stau bis in die Johannesstrale fihren kann. Ggf.
kommt es dadurch sogar zu einer Beeintréchtigung des Stralenbahnverkehrs in der Johannesstrale.

- Inder Begriindung zum Bebauungsplan steht zwar explizit, dass die dass die Ab- und Zutahrten zum
Parkhaus liber den Knotenpunkt Am Hiigel /Johannesstrae /Juri-Gagarin-Ring erfolgen sollen, doch
wie soll gewdhrleistet werden, dass diese Ab- und Zufahrten nicht iber die Augustinerstrale erfol-
gen.

- Laut Verkehrsentwicklungsplan Erfurt handelt es sich bei der AugustinerstralBe um eine Haupter-
schlieBung der Begegnungszone. Der Parksuch- und Durchgangsverkehr, der derzeit noch durch die
zuklinftige Begegnungszone fahrt, wird dann verstérkt durch die "erstbesten” freien Stralen wie z.
B. die AugustinerstralBe fahren, speziell wenn iber diese Stralle ein zentrumsnahes Parkhaus zu er-
reichen ist. Die Augustinerstralle ist, ebenfalls nach Verkehrsentwicklungsplan Erfurt, auch eine
Vorzugsroute Radverkehr als Bestandteil der West-Ost-Route Nord.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
In der Begegnungszone dirfen zwar weiterhin alle Verkehre stattfinden, das Parken ist jedoch nur noch

Bewohnern vorbehalten. Dadurch wird unnétiger Parksuchverkehr in der Begegnungszone und den
umliegenden Strallen (auch Augustiner Stralke) vermieden. Aufgrund der hervorragenden Verkehrsan-
bindung des Knotens Am Hiigel/Johannesstralle/Juri-Gagarin-Ring ist kaum ein Schleichverkehr durch
die AugustinerstralRe als Zu- bzw. Abfahrt des Parkhauses zu erwarten.

Punkt 2:
- Es stellt sich die Frage, wo die Besucher des Einwenders (Tagesbesucher aber auch Ubernachtungs-
gdste), Augustinerstrale 16 zukiinftig parken sollen.

Abwidgung:
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte dieses Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direk-

ten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Fur die bisher ausgelibte Nutzung Stellplatze fiir Besucher des Einwenders im ¢ffentlichen Raum ein-

zuordnen, besteht kein Anspruch. Der Einwender muss dazu privatrechtlich eine Lésung suchen, z.B.
Anmietung von Stellplatzen im neuen Parkhaus.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O ‘I 3
im ALT614 "Am Hiigel"

Verfahren

mit Schreiben 12.05.2014

vom

Punkt 1:

- Der Einwender schlieBt sich den Einwendungen von Einwender O 10 an, lehnt als Anwohner vom
Huttenplatz gegeniiber diesem geplanten Bauvorhaben (Erdgeschoss, Balkonseite) das Bebauungs-
vorhaben ab.

- Der Vollzug dieses Vorhabens bedeutet fiir ihn kérperlichen und psychischen Stress und eine weite-
re Einschrankung der Lebensqualitdt nach einem Verkehrsunfall (Sicht, Ldrm, Feinstaub, Gefahr, Un-
ruhe usw.).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 Uberarbeitet. Das

Baufeld fiir das Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8m, der
Abstand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens 9,8m bei einer Mindestgebdu-
dehdéhe von 12m. Des Weiteren wird die max. zuldssige Gebdaudehdhe im MI 2a besonderer Nutzungs-
zweck "Parkhaus" von 15m auf 14m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf
400 Stellplatze reduziert. Stidlich angrenzend an das Ml 2a besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" wird
ein Mischgebiet als MI 2b festgesetzt. Der Bebauungsplan setzt neben einer 6ffentliche Griinflache
vielfaltige Begrinungsmalnahmen (PflanzmaBnahmen, Dachbegrinung) fest, die eine klimadkologi-
sche Ausgleichsfunktion haben.

Im Januar 2017 wurde die schalltechnische Untersuchung unter Beriicksichtigung der Reduzierung des
Baufeldes fur das Parkhaus und der Anzahl der Stellplatze aktualisiert. Des Weitern waren Im Ergebnis
des Umbaus der nérdlichen Johannesstralle die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zahlun-
gen 2015 und Hochrechnungen zu neu ermitteln.
Die schalltechnischen Untersuchungen (Stand Januar 2017) haben ergeben, dass ein Parkhaus an
dem festgesetzten Standort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rah-
men der Festsetzungen des Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der
Stellplatze (von mindestens 250 bis maximal 400), die Héhe des Gebdudes (von 12m bis 14 m) und
die Abstande zur benachbarten Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-

gennach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen ldrm-armen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lairmminderungstechnik larmarm auszubilden.
Durch bauliche SchallschutzmalBnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstandig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese MaRnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbedirftigen Bebauungen die malkgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
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TA Larm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.
+ Nicht Uberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

Punkt 2:
- Gegen einen normalen, ebenerdigen Parkplatz ist nichts einzuwenden - aber gegen die Bebauung
mit einem Parkhaus oder vergleichbaren.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Fur den Bereich des Huttenplatzes als ein Eingang in die Altstadt wird eine Stadtreparatur als struktu-

rell wichtiges Ziel formuliert. Die Nutzung stddtebaulicher NeuordnungsmaRnahmen dient der Besei-
tigung stadtebaulicher Missstande und Schaffung funktional nachhaltiger Baustrukturen. Auf den Fl3-
chen sudlich und nérdlich der Weidengasse sind insgesamt 79 Stellplatze 6ffentlich- rechtlich gesi-
chert, hinzu kommt der Stellplatzbedarf der vorhandenen verdichteten Wohnbebauung sowie ver-
schiedener Gemeinbedarfseinrichtungen im Umfeld. Somit besteht im norddstlichen Altstadtbereich
ein erheblicher Stellplatzbedarf, der nicht auf den ebenerdig zur Verfiigung stehenden Flachen gesi-
chert werden kann. Eine Beseitigung des heutigen stadtebaulichen Missstandes kann nur durch Kon-
zentration der flachenintensiven ebenerdigen Stellpldtze in einem standortangemessenen Parkhaus
erreicht werden.

Die Hohe der Bebauung innerhalb des MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" ist mit mindestens
12m und maximal 14m festgesetzt. Damit wird Bezug auf die Hohen der an den Geltungsbereich an-
grenzenden Geb3dude genommen. Die westlich angrenzende Bebauung (Weidengasse 2 und 3) weist
eine Gebdudehdhe von ca. 15,5m auf, die westlich, dstlich und nérdlich angrenzenden fiinfgeschossi-
gen Wohngebdude in den Stralen Am Hiigel und HuttenstralRe weisen Gebdudehdhen bis zu 16,5m auf.
Die festgesetzten Gebdaudehdhen fiir das Ml 2a besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" sind bereits et-
was niedriger als die rahmenbildende Bebauung gewahlt, so dass eine héhenmaRig harmonische Ein-
figung der Neubebauung in die Umgebung gewdhrleistet wird.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim-
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'l
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Tiefbau- und Verkehrsamt

mit Schreiben 25.07.13

vom 17.04.14

Punkt 1:

Stellungnahme vom 25.07.13:

Die Errichtung eines entsprechenden Parkhauses wird ausdriicklich begriit, auch im Blick auf die zu
errichtende "Begegnungszone” am Rande der Innenstadt, die den &ffentlichen Parkverkehr nur au-
RBerhalb zuldsst. Insofern entsteht auch im Bereich des Gebietes Am Hiigel ein erhéhter Parkdruck.
Vorbehaltlich einer konkreten Planung sollte der Bedarf an Stellpldtzen nicht am minimalen Bedarf
ausgerichtet werden. Eine ausreichende Kapazitdt an offentlich nutzbaren Kurzzeitparkpldtzen ist
auch notwendig um eine Betreibung wirtschaftlich werden zu lassen.

Das Thema der Berufsschul- Parkraumnutzer muss, wie auch sich aus der geplanten Mischgebiets-
struktur um die Kronenburggasse ergebende Parkraumanforderungen, beriicksichtigt werden. Eine
Kapazitdt von 500 Stellplidtzen scheint angemessen. Auf keinen Fall sollte die Minimalvariante 3
(240 Stellflédchen) zum Tragen kommen.

Stellungnahme vom 17.04.14:

In Ergdnzung der letzten Stellungnahme vom 25.07.2013, die immer noch giiltig ist, geben wird
nachfolgende Stellungnahme abgegeben:

In der vorliegenden Begriindung wird zundchst von einer Quartiersgarage gesprochen, als Voraus-
setzung fir die stidtebauliche Neuordnung bzw. die Stadtreparatur im Gebiet. Im weiteren Text
wird der erhebliche Stellplatzbedarf im norddstlichen Altstadtbereich erwdhnt. Insgesamt ergibt
sich eine nicht unerhebliche Anzahl von Stellpldtzen und damit eine entsprechende Parkhausgréle
(siehe o. g. Stellungnahme). Neben Ersatz fiir im Gebiet durch Umbau der Straen entfallende 6t
fentliche Stellpldtze miissen auch die auf den Brachfldchen entfallenden Stellpldtze (durch Baulast
gesichert) im Parkhaus nachgewiesen werden, dazu kommen noch Pldtze fiir Besucher, Kunden und
Einpendler (Begegnungszone auch unter dem Gesichtspunkt dass das Parkhaus Altstadttor nicht
kommt).

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Im

Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 (iberarbeitet. Das

Baufeld fur das Parkhaus wird im sidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8m. Des
Weiteren wird die max. zuldssige Gebdudehdhe im MI 23, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" von
15m auf 14m reduziert. Die maximal zuldssige Stellplatzzahl wird von 500 auf 400 Stellplatze redu-

zie

rt.

Folgende Parkflachen stehen innerhalb der Plangrenzen des Bebauungsplanes ALT 614 "Am Higel" der-
zeit zur Verfligung:

Parken im 6ffentlichen StraRenraum 83 Stellplatze
Parken auf 6ffentlichen Sammelanlagen 36 Stellplatze
Parken auf nicht abgesperrten Privatflachen 34 Stellplatze
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Carsharing 2 Stellplatze
Parken gegen Entgeld auf abgesperrten Privatfldchen 70 Stellplatze
- Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 304 Stellpladtze

Davon sind voraussichtlich folgende Stellpldtze auch nach Umsetzung des Bebauungsplans zukiinftig
nutzbar:

Parken im &ffentlichen Stralenraum 67 Stellplatze
Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
- SUMME 146 Stellplatze
Differenz 158 Stellplatze

Daraus folgt, dass voraussichtlich 67 Stellplatze im StraBenraum nutzbar bleiben und 79 Stellplatze
(die mit Baulast gesicherten Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplans) im Parkhaus unter-
gebracht werden. Es wiirden 158 Stellplatze, die sowohl von Bewohnern, Gasten, Carsharing und Pend-
lern genutzt werden, entfallen.

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich folgende Stellpldtze entstehen:

Parkhaus 250 bis 400 Stellplatze
abzlglich Parken fiir Augustinerkloster und Evangelisches Kirchenamt 79 Stellplatze
ERGEBNIS 171 bis 321 Stellplatze
Gegeniberstellung entfallene Stellplatze 158 Stellplatze
zusatzliche Stellplatze gegeniiber dem Istzustand 13 bis 163 Stellplatze

In dem Parkhaus sollen voraussichtlich 250 bis 400 (abzgl. der 79 gesicherten Stellplatze = 171 bis 321)
Stellplatze entstehen. Es wiirden also 13 bis 163 Stellpldtze mehr entstehen als derzeit vorhanden sind.

Punkt 2:

- Im Bereich des Parkhauses sollten auch ausreichend Radabstellmdbglichkeiten vorgesehen werden.

- Das Parkhaus ist in das stidtische Parkleitsystem einzubeziehen, damit wird der Parksuchverkehr
reduziert. Dazu ist ein neuer Standort des PLS in der nérdlichen JohannesstralBe notwendig. Aus
Richtung Juri-Gagarin-Ring kommend ist ein Standort vorhanden. Festzulegen ist, dass der Betreiber
des Parkhauses sich am Betrieb des PLS beteiligt.

Abwdgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 3:

Stellungnahme vom 25.07.13:

- In der Begriindung ist die Aussage, dass die Inbetriebnahme des Parkhauses nicht zwingend den
Knotenumbau bzw. das Vorhaben insgesamt nicht den Umbau der gesamten Verkehrsflichen erfor-
dert, recht global.

- Auch zur Lage der Parkhauszutahrt vom Netzknoten bzw. zur benachbarten Bebauung ist in der Be-
griindung etwas gesagt.
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- Wie aber mit Riickstau an der Parkhauszufahrt umgegangen wird ist nicht herauslesbar. Aus Sicht
des Tiefbau- und Verkehrsamtes sollten diese Punkte bereits jetzt im Rahmen einer Vorplanung
durch einen Verkehrsplaner gepriift werden.

Stellungnahme vom 17.04.14:

- Es wird noch einmal besonders darauf hingewiesen, dass aus mdéglichst zeitnah eine Verkehrspla-
nung in Auftrag gegeben wird um die neue Gestaltung des Knotens Am Hiigel / Huttenstrale / Kro-
nenburggasse und die Lage der Einfahrt zum Parkhaus (Problem Riickstau Parkhauszufahrt) zu liber-
priifen und ggr. zu korrigieren.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Zufahrt zum Parkhaus ist festgesetzt. Die Parameter fiir die
Neugestaltung der Verkehrsfldchen sind im Rahmen der technischen StraRenplanung zu klaren.

Punkt 4:

Stellungnahme vom 25.07.13:

- Das Baufeld fiir das Parkhaus reicht mit seiner Nordost-Ecke in den heute bffentlichen StraBenraum
hinein, so dass in Verbindung mit einer Errichtung des Parkhauses auch eine entsprechende Anpas-
sung der Straenanlagen erforderlich wird, um deren Funktionsfihigkeit zu gewdhrleisten (incl.
Herstellung einer Gehbahn auf der Stidseite der HuttenstralSe).

- Wenn es einen Vorhabentrager fiir das Parkhaus gibt, so ist mit ihm ein ErschlieBungsvertrag abzu-
schlieBen, im dem er sich u.a. verpflichtet die daraus resultierenden StraBenbauleistungen im Be-
reich der HuttenstralSe zu tibernehmen.

- Fir den im vorliegenden Bebauungsplanentwurf geplanten StraBenumbau sind gegenwdrtig im
Haushalt des Tiefbau- und Verkehrsamtes keine Mittel eingestellt. Bis auf kleine Teilbereiche (z.5.
Parkhaus s.0.) sehen wir auch keine Mdglichkeit, dass die Manahmen durch private Investoren
libernommen werden. Speziell die Umsetzung des M/ - Gebietes wird damit auf absehbare Zeit nicht
im kompletten Umfang moglich sein.

Stellungnahme vom 17.04.14:
- Eswird nochmals darauf hingewiesen, dass im Haushalt des Tiefbau- und Verkehrsamtes gegenwadr-
tig noch keine Mittel fiir den laut Bebauungsplan vorgesehenen Stralenumbau eingestellt sind.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Es ist vorgesehen einen Bauherren fiir das Parkhaus im Rahmen einer 6ffentlichen Ausschreibung zu

finden. Mit dem Bauherren sind dann vertragliche Regelungen beziiglich der erforderlichen Anpassung
der Verkehrsflachen zu treffen. Eine Bebauung der Flachen des Allgemeinen Wohngebietes WA und des
Mischgebietes MI 2b setzt ggf. geringfligige Anpassungen der bestehenden Verkehrsflachen voraus. Die
Realisierung der Bebauung innerhalb der festgesetzten des MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Park-
haus" und MI 2b muss ggf. stufenweise erfolgen. Die gewidmete Verkehrsflache auRerhalb des Bebau-
ungsplangebietes kann und muss bis zu einem endgiltigen Umbau der Verkehrsflachen weiterhin als
Verkehrsflache genutzt werden.
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Punkt 5:

Die Fldchen sind entwdsserungstechnisch erschlossen. Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist
der Kanalbestand entsprechend zu sichern (Im Kanalbereich einschlieBlich Sicherheitsstreifen keine

Bebauung oder Baumpflanzungen). Fiir das Flurstiick 140/3, Flur 123 eine Grunddienstbarkeit ein-
getragen ist. Diese ist zu beachten.

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:

Der Kanal liegt im Bereich der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflache. Die Eintragung einer Grund-
dienstbarkeit flr die Sicherung des Kanals ist fur die 6ffentliche Verkehrsflache nicht erforderlich.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 2
im ALT614"Am Higel"

Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 22.04.14
vom

Punkt 1:

- Zustimmung zum Entwurf des o. g. Bebauungsplanes durch die untere Abfallbehérde (mit Auflagen),
die untere Bodenschutzbehdrde, die untere Wasserbehérde, die untere Immissionsschutzbehdrde
(mit Auflagen und Hinweisen) und die untere Naturschutzbehdrde

Untere Immissionsschutzbehérde

Punkt 2:

- Angesichts der hohen Immissionsbelastungen in der Innenstadt i.V.m. der rechtlichen Verpflichtung
zur Sicherstellung der Einhaltung von Immissionsgrenzwerten (39. BimSchV) besteht eine Prioritit
fiir Park & Ride- Angebote gegeniiber dem Parken im Innenstadtbereich. Die Realisierung von neuen
Parkierungsanlagen ist in der Innenstadt nur dann vertretbar, wenn hierdurch lediglich wegtallende
Stellflachen im offentlichen Verkehrsraum substituiert werden (d.h. kein Nettozuwachs an Stellflg-
chen). Abgesehen von den notwendigen und nachweispflichtigen Stellpldtzen fiir die Anrainer (inkl.
CarSharing- Angebote) sind in den Festsetzungen des Bebauungsplanes die dffentlichen Parkmdg-
lichkeiten auf das fiir eine wirtschaftliche Betreibung des Parkhauses erforderliche Niveau von 150
Stellpldtzen zu begrenzen.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung:
Im Vergleich zu anderen Stddten verfugten die Erfurter Giber deutlich weniger privaten Parkraum. Daher

ist in der Innenstadt und deren Umring sowie den Griinderzeitgebieten ein enormer Parkdruck auf den
offentlichen StraRenraum zu verzeichnen. Fir die Anwohner stellt Park-and-Ride keine Losung dar. Um
den Stralenraum zu entlasten und gestalterisch aufzuwerten ist die Unterbringung des Ruhenden Ver-
kehrs in Quartiersgaragen unerldsslich. Das Parkhaus am Huttenplatz wird neben den 79 Stellpldtzen,
die durch Baulasten auf den Grundstiicken im Geltungsbereich gesichert sind, Stellplatzen des Eigen-
bedarfs der moglichen Neubebauung, ggf. Stellpldtze fir Anwohner sowie einen Anteil Kurzzeitparker
aufnehmen. Nach ersten Schatzungen dirfte ein Anteil von 150 6ffentlich nutzbaren, Kurzzeitstellplat-
zen flr eine wirtschaftliche Betreibung des Parkhauses erforderlich sein. Im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans sind mindestens 250 und maximal 400 Stellpldtze zuldssig. Die Obergrenze von
400 Stellplatzen orientiert sich am Ergebnis schalltechnischen Untersuchungen. Diese haben ergeben,
dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Standort mit bis zu 400 Stellplatzen realisierbar ist. Es sind
jedoch umfangreiche SchallschutzmaRBnahmen erforderlich. (siehe Punkt 3).

Punkt 3:

Gerauscheinwirkungen durch Verkehrslarm

- Angelehnt an die Anforderungen der Verkehrsliarmschutzverordnung (16. BimSchV) stimmt die unte-
re Immissionsschutzbehdrde einer Wohnnutzung im Allgemeinen Wohngebiet WA und dem Sonsti-
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gen Sondergebiet SO "Parkhaus" nur unter der Voraussetzung zu, dass an allen Immissionspunkten
ein Beurteilungspegel von

- 64 dB(A) im Tageszeitraum von 6.00-22.00 Uhr

. 54dB(A) im Nachtzeitraum von 22.00 - 6.00 Uhr

nicht dberschritten wird. Vor diesem Hintergrund sind - ausgehend von den Ergebnissen der ver-
kehrstechnischen Untersuchung fir die Strale "Am Higel” - im Rahmen einer Schallimmissions-
prognose fiir die Planfallvarianten 1 bis 3 die entsprechenden Beurteilungspegel zu ermitteln.

- Anforderungen an die erforderlichen resultierende Schalldimm-Male der AuBenbauteile
Zur Ermittlung der Anforderungen an die AuBenbauteile der Gebdude in den Plangebieten (hier: M/
1-2, WA, SO) sind in einer weiteren schalltechnischen Untersuchung die malgeblichen AuBBenldrm-
pegel nach DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" unter Einrechnung aller Larmquellen (StraBenver-
kehrsldrm in der Johannesstralle, Huttenstralle, StraBe "Am Hiigel", Schienenverkehrslirm in der Jo-
hannesstralBe, Gewerbeldrm des Parkhauses gemdl Variante 1) zu bestimmen. Auf Grundlage der er-
rechneten malgeblichen Auenldrmpegel ist eine Gliederung der Plangebietsflichen nach Lirmpe-
gelbereichen gem. Tabelle 8 der DIN 47109 vorzunehmen.

- Bei der Ermittlung der Gerduschimmissionen durch Schienenverkehrsldarm ist von einem Gleisanla-
genverlauf gemédl Abschluss der Baumanahme "Komplexobjekt Johannesstralle / Nord- StraBenan-
bau (TVA- Objekt- Nr. 66- 4085)" auszugehen. Die Berechnungen sind auf Grundlage der neuen
Schall- 03 (d.h. ohne Einrechnung des so genannten Schienenbonus) durchzufiifiren.

Abwidgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Die Schalltechnische Untersuchung wurde Uberarbeitet. Es liegt mit Stand 24.01.2017 eine aktualisier-

te Fassung vor, die beinhaltet die Berechnung der zu erwartenden Schallemissionen und -immissionen,
den Vergleich der Ergebnisse mit den zuldssigen Orientierungs-, Richt- und Grenzwerten sowie Empfeh-
lungen zu moglichen Larmminderungsmalnahmen. Die Verkehrsgerdusche auf den 6ffentlichen Stra-
Ben sind in diese Untersuchung eingeflossen. Im Ergebnis des Umbaus der nérdlichen Johannesstralle
mussten die Verkehrsmengen im Bestand auf Grundlage der Zdhlungen 2015 und Hochrechnungen neu
ermittelt werden. Die Ergebnisse waren Grundlage der iiberarbeiteten schalltechnischen Berechnun-
gen.

Die schalltechnischen Untersuchungen haben ergeben, dass ein Parkhaus an dem festgesetzten Stand-
ort mit bis zu 400 Stellpldtzen realisierbar ist. Es sind jedoch umfangreiche Schallschutzmallnahmen
erforderlich. Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan, im Rahmen der Festsetzungen des
Bebauungsplans ist der Bau eines Parkhauses zuldssig. Die Anzahl der Stellplatze (von mindestens 250
bis maximal 400), die Hohe des Gebdudes (von 12m bis 14 m) und die Abstidnde zur benachbarten
Wohnbebauung sind mit dem konkreten Vorhaben zu definieren.

- Als Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen werden folgende Festsetzun-
gen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen

« Der Ein- und Ausfahrtsbereich des Parkhauses ist in Asphalt oder gleichwertigen larmarmen Be-
lagen auszubilden. Erforderliche Rampen sind einzuhausen. Im Fahrbereich angeordnete Rinnen
sind nach dem Stand der Lairmminderungstechnik larmarm auszubilden.

+ Durch bauliche SchallschutzmaBnahmen wie die Ausgestaltung der Decken und Wande mit ab-
sorbierenden Materialien, die teilweise bzw. vollstdndig geschlossene Ausfiihrung von Fassaden
oder in ihrer Wirkung vergleichbarer MaBnahmen ist sicherzustellen, dass durch diese Malnah-
men insgesamt eine Schallpegelminderung erreicht wird, die es ermdglicht, dass an den benach-
barten schutzbeddirftigen Bebauungen die maRgebenden Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 der
TA L3rm nicht Uberschritten werden. Der Nachweis ist im Rahmen des nachgelagerten Bauge-
nehmigungsverfahrens zu erbringen.

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"/ Zwischenabwdgung/ Priifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

+ Nicht Uberdachte Garagengeschosse sind unzuldssig.

- Bei Wohngebduden sind die Wohnungsgrundrisse so zu gestalten, dass Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern, die zur Raumbellftung bendtigt werden, zu der den Larmquellen der StralRen-
verkehrsflache abgewandten Seite orientiert werden kénnen. Einzimmerwohnungen sind wie
Schlaf- und Kinderzimmer zu beurteilen. Davon kann abgewichen werden, wenn fiir diese Rdume
schallddmmende Liftungseinrichtungen oder andere geeignete MaRnahmen vorgesehen wer-
den, die eine ausreichende Belliftung gewahrleisten.

- Des Weiteren wird in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

« An den Sud- und Ostfassaden der auRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Wohnhduser Hut-
tenstrale 1 und 2 bestehen durch die Erhéhung der Beurteilungspegel im Zusammenhang mit
der geplanten Achsverschiebung der Strale Am Hiigel dem Grunde nach Anspriiche auf passive
SchallschutzmaRnahmen. Die Realisierung erfolgt in einem gesonderten, nachgeordneten Ver-
fahren gemdR den Verkehrslarmschutzrichtlinien 1997 (VLarmSchR 97) und der Verkehrswege-
SchallschutzmaBnahmenverordnung (24. BiImSchV).

Punkt 4:

Lichtimmissionen

- BeiderAusgestaltung des Parkhauses ist sicherzustellen, dass die Nachbarschaft durch Lichtimmis-
sionen nicht erheblich beldstigt wird. Eine erhebliche Beldstigung im Sinne des $ 22 Abs. 1 BImSchG
liegt vor, wenn die in den "Hinweisen zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl)" fiir die mittlere Beleuch-
tungsstdrke EF und das Blendmal8 kS angegebenen Immissionsrichtwerte nicht iberschritten wer-
den (vgl nachstehende Tabellen).

- N . mittlere Beleuchtungsstarke E; in Ix
Immissionsort (Einwirkungsort) Gebietsart g f

nach § BauNvO

06 Uhr bis 22 Uhr |22 Uhr bis 06 Uhr

1 Kurgebiete, Krankenhduser, Pflegeanstalten 1 1
(83)

2 reine Wohngebiete (§ 3) 3 1
allgemeine Wohngebiete (§ 4)
besondere Wohngebiete (§ 4 a)
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2)
Erholungsgebiete (§ 10)

3 Dorfgebiete (8 5) 5 1
Mischgebiete (8§ 7)
Kerngebiete (87) 15 5

Gewerbegebiete (§ 8)
Industriegebiete (§ 9)

Immissionsort (Einwirkungsort) (Gebietsart | Immissionsrichtwert k fur Blendung
nach § BauNVO) [2]

6 h bis 20 h 20 h bis 22 h 22 hbis6h

1 Kurgebiete, Krankenhauser (83) 32 32 32
Pflegeanstalten (§3)
2 reine Wohngebiete (8§ 3) 96 64 32
allgemeine Wohngebiete (§ 4)
besondere Wohngebiete (8§ 4 a)
Kleinsiedlungsgebiete (§ 2)
Erholungsgebiete (§ 10)

3 Dorfgebiete (8§ 5) 16D 160 32
Mischgebiete (8§ 7)
4 Kerngebiete (§ 7) - - 160
Gewerbegebiete (§ 8)
Industriegebiete (8 9)

- Die erforderliche Gebietszuordnung der auBerhalb des Plangebiets gelegenen Immissionsorte ist
durch das Bauamt vorzunehmen.
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Zur Sicherstellung der v. g. Anforderungen ist im Bebauungsplanung folgende ergénzende Festset-
zung gemdlk § 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB aufzunehmen:

"Durch bauliche und technische Vorkehrungen wie Abschirmblenden ist sicherzustellen, dass die
Leuchtflichen von Lichtquellen nach Méglichkeit nicht sichtbar bzw. von der schutzwiirdigen Nach-
barschaft nicht einsehbar sind und nicht vermeidbare Lichtimmissionen die in den "Hinweisen zur
Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft
fuir Immissionsschutz (LAl), Beschluss der LAl vom 13.09.2012" angegebenen Immissionsrichtwerte
fiir die mittlere Beleuchtungsstarke EF und das Blendmalk kS nicht tiberschreiten.”

Abwédgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung:
Folgende Festsetzung 8.4 wird in den Bebauungsplan aufgenommen: "Durch bauliche und technische

Vorkehrungen wie Abschirmblenden bzw. die Ausbildung von Fassaden, ist sicherzustellen, dass kein
Scheinwerferlicht aus Garagengeschossen und deren Zu- und Abfahrten aulerhalb der jeweiligen bau-
lichen Anlage dringen kann."

Des Weiteren wird die Begriindung zum Bebauungsplan, Punkt 2.11, entsprechend erganzt.

Punkt 5:
Klimadkologie und Lufthygiene

Klimatisch handelt es sich bei dem Plangebiet um Flichen makiger bis hoher Uberwdrmung mit
deutlich negativer Bedeutung fiir das Bioklima. Der Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad ist des-
halb méglichst gering zu halten. Eine Dach- und Fassadenbegriinung des Parkhauses zur Verbesse-
rung des Mikroklimas wird aus diesem Grund als erforderlich angesehen und dringend empfohlen.
Zudem ist fir die umliegenden Wohnhduser eine ausreichende Besonnung zu gewéhrleisten. Nach
DIN 5034 "Tageslicht in Innenrdumen”sollte ein Mal von 4 Stunden am 21. Mdrz und 23. September
und von 1 Stunde am 17. Januar (bei einem Héhenwinkel von mind. 6°in Fenstermitte) nicht unter-
schritten werden. Nach (lberschligigen Abschitzungen wird dieses Kriterium fiir angrenzende
Wohneinheiten nicht erfiillt und erfordert ein genaueres Priifen durch ein Verschattungsgutachten.
In dieser Hinsicht gilt es die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdhe des Parkhau-
sesvon 15 m und der Abstand der Baugrenze zur Bebauung Weidengasse Nr. 2 und Nr. 3 von 8 m ei-
ner kritischen Priifung zu unterziehen.

Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen in Feuerungsanlagen

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist im Abschnitt 2.10 "Verwendungsverbot bestimmter luft-
verunreinigender Stoffe” der Text "Durch die Tallage sowie der Stickoxid- und Feinstaubemissionen”
wie folgt zu dndern:

"Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich der Fernwirmesatzung, sodass Anschluss- und
Benutzungszwang besteht, wenn die betreffenden Grundstiicke durch eine betriebsfertige Fern-
wérmleitung erschlossen werden. Das Verwendungsverbot fiir feste und fliissige Brennstoffe dient
der Minimierung der Freisetzung von Luftschadstoffen, sofern ein Anschluss an die Fernwérme nicht
zustande kommt. Die Lage des Plangebiets in einer Klimasanierungszone begriindet derartige Vor-
kehrungen.

Im Stadtgebiet Erfurt wurde in den zuriickliegenden Jahren der PM10 - Tagesmittelgrenzwert an
mehr als den zuldssigen 35 Tagen eines Kalenderjahres sowie der NO*Jahresmittelwert an den Be-
lastungsschwerpunkten lberschritten. Die hdchsten Werte wurden innerhalb der Heizperioden er-
mittelt. Mit festen und flissigen Brennstoffen betriebene Feuerungsanlagen tragen zur Belastung
dieser Luftschadstoffe bei, weshalb die Reduktion der Hintergrundbelastung um 10 % als Zielstel-
lung in die Luftreinhalteplanung der Landeshauptstadt Erfurt aufgenommen wurde. Vor diesem

Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung



Bebauungsplan ALT 614 "Am Hiigel"/ Zwischenabwdgung/ Priifung der im Verfahren abgegebenen Stellungnahmen

Hintergrund ist der konsequente Ausschluss (ohne Ausnahmevorbehalt) von festen und flissigen
Brennstoffen notwendig."”

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkten gefolgt.

Begriindung:
Eine Dach- und Fassadenbegriinung des Parkhauses zur Verbesserung des Mikroklimas wird entspre-

chend der Festsetzungen Nr. 5.4 und 9.4 vorgesehen.

Im Ergebnis der Zwischenabwagung wurde der Entwurf des Bebauungsplans ALT614 Uberarbeitet. Das
Baufeld Parkhaus wird im stidlichen Teil um ca. 30m reduziert, im westlichen Teil um 1,8m, der Ab-
stand zur westlich angrenzenden Bebauung betrdgt dann mindestens 9,8m bei einer Mindestgebdude-
hohe von 12m. Des Weiteren wird die max. zuldssige Gebdudehdhe im SO Parkhaus von 15m auf 14m
reduziert.

Die Tiefe der Abstandsflachen fir das festgesetzte MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" be-
tragt entsprechend § 6 Abs. 5 Thiiringer Bauordnung 0,4 H. Bei einer maximal zuldssigen Gebdudehdhe
von 14m waren danach5,6 m Abstandsflachentiefe fiir die Neubebauung erforderlich. Fiir die Bebauung
Weidengasse Nr. 2 und 3 ist aus brandschutztechnischer Sicht ein Bebauungsabstand von 5,00 m ein-
zuhalten, der per Baulast gesichert ist. Daran grenzen die mindestens erforderlichen Abstandsflachen
von 4,8m bzw. die max. erforderlichen Abstandsflachen von 5,6m fiir die Neubebauung an. Die Uber-
baubare Flache im westlichen MI 2a, besonderer Nutzungszweck "Parkhaus" kann im Vollzug bei einer
Bebauung mit einer Maximalhdhe von Oberkante Gebdude 14m nicht voll ausgeschopft werden.

Da die erforderlichen Abstandsflachen fiir die Bebauung des Sondergebietes Parkhauses eingehalten
werden und keine Uberdeckung von Abstandsflachen erfolgt, wird eine ausreichende Belichtung, Belif-
tung und Besonnung der Aufenthaltsraume auf dem Baugrundstiick selbst und den Nachbargrundsti-
cken gewahrleistet. Die Einhaltung der Mindestabstandsflachen gewadhrleistet einen gefahrlosen Zu-
stand in Bezug auf die ausreichende Belichtung. Ein Verschattungsgutachten wird unter Beriicksichti-
gung dieser Aspekt im Rahmen der Bauleitplanung nicht als erforderlich erachtet.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wurde der Punkt 2.10 "Verwendungsverbot bestimmter luft-
verunreinigender Stoffe" entsprechend der Stellungnahme gedndert und erganzt.

Punkt 6:

Untere Abfallbehdrde

- Der im Plangebiet bestehende Wertstoffcontainer-Standplatz (Depotcontainer fiir Glasverpackun-
gen) an der Ecke HuttenstraBe/Am Hiigel ist fiir das Wohngebiet zu erhalten. Eine entsprechende
Kennzeichnung ist jedoch im Bebauungsplanentwurf nicht vorhanden. Im Rahmen der weiteren
Planung sollte in diesem Bereich eine Fldche fiir mindestens 3 bzw. maximal 6 Depotcontainer be-
riicksichtigt werden.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesen Punkt gefolgt.

Begriindung:
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung des Hinweises

im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Im Rahmen der erforderlichen Entwurfsplanung fir die Umge-
staltung der Verkehrsflachen und Freianlagen ist im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
Griinflachen ein Standort fiir die Wertstoffcontainer auszuweisen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Amt fiir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 17.03.14
vom

keine Einwdnde
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 4
im ALT614 "Am Higel"

Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst und Katastrophenschutz

mit Schreiben 24.03.14
vom

keine Bedenken

Der Loschwassergrundschutzes ist derzeit im Umfeld des Plangebietes gewdhrleistet.

Gegenwadrtig im Gffentlichen Straenbereich vorhanden, ggf. sind in Abhingigkeit der Bebauung
und Straenfiihrung weitere LOschwasserentnahmestellen zu errichten.

Flir den Bereich des Bebauungsgebietes sind entsprechend § 5 ThiirBO die erforderlichen Zugénge
und Zufahrten zu berticksichtigen.

Fiir die im Bebauungsgebiet zu errichtenden Gebdude werden die notwendigen brandschutztechni-
schen Manahmen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.

Abwidgung:
Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb keinen di-

rekten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Begriindung:

Im

Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im

Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Im

Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die konkreten brandschutztechnischen Mafnahmen

und Vorkehrungen festzulegen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im ALT614 "Am Hugel" s

Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 09.04.14
vom

Punkt 1:

- Untere Bauaufsichtsbehdrde, den Anregungen aus der Stellungnahme des Bauamtes vom
25.07.2013 wurde gefolgt, sodass keine Bedenken mehr bestehen.

- Von Seiten des Denkmalschutzes gibt es keine Einwénde.

Punkt 2:
- Es wird auf die fachlichen Stellungnahmen des Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archdologie
verwiesen und um deren Beachtung gebeten.

Abwdgung:
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung:
Das Thiringische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie, Dienststelle Weimar und der Fachbe-

reich Bau- und Kunstdenkmalpflege haben der Planung zugestimmt.
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