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1 Tabellarische Zusammenfassung

Stand: 23.06.2017 Seite 2 von 150
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

1.1

Tabelle:

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 04.01.2017.

Abwdgung der Stellungnahmen von Behérden und B
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Reg.

Nr.

Beteiligte Behdrde und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
beriihrt

keine
Einwdnde
oder
Hinweise

Einwdnde oder Hinweise

wurden nicht
beriicksichtigt

wurden be-
ricksichtigt

B1

Thiringer Landesverwaltungsamt
Abteilung Il

Referat 310

Weimarplatz 4

99423 Weimar

14.02.2017

16.02.2017

z.T.

B2

Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie

Goschwitzer Strale 41

07745 Jena

27.01.2017

03.02.2017

B3

Thiringer Landesbergamt
Puschkinplatz 7
07545 Gera

26.01.2017

01.02.2017

B4

Landesamt fiir Vermessung und
Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
HohenwindenstraRe 14

99086 Erfurt

14.02.2017

21.02.2017

B5

Landesamt fir Denkmalpflege und
Archdologie

Dienststelle Weimar
HumboldtstraBe 11

99423 Weimar

30.01.2017

03.02.2017

B6

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Technische Service GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

Keine
AuBerung

B7

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

-Strom

-Gas

24.01.2017

16.01.2017
24.01.2017

31.01.2017

31.01.2017
31.01.2017

B8

Stadtwerke Erfurt Gruppe
ThiWa ThiringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

25.01.2017

31.01.2017

B9

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

20.01.2017

26.01.2017

B10

Stadtwerke Erfurt Gruppe
Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

19.01.2017

26.01.2017
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B11

TEN Thiringer Energienetze GmbH
Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner StralRe 30

99087 Erfurt

13.01.2017

23.01.2017

B12

Deutsche Post AG
Konzernimmobilien
Am Bremsenwerk 001
10317 Berlin

Keine
AuBerung

B13

Deutsche Telekom AG
T-Com

Postfach 9001 02
99104 Erfurt

18.01.2017

19.01.2017

B14

Landesamt fuir Bau und Verkehr
Hallesche StraRe 15
99085 Erfurt

Keine
AuRerung

B15

StraBenbauamt Mittelthiringen
Hohenwindenstrale 14
99086 Erfurt

Keine
AuBerung

B16

Thiringer Ministerium fur Bau, Landes-

entwicklung und Verkehr
Landesbeauftragter fiir Eisen-
bahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt

19.01.2017

24.01.2017

B17

Landesamt fiir Denkmalpflege
und Archdologie

Dienststelle Erfurt

Petersberg Haus 12

99084 Erfurt

12.01.2017

17.01.2017

B18

Bischofliches Ordinariat
Bauamt
Herrmannsplatz 9
99084 Erfurt

Keine
AuBerung

B19

Kreiskirchenamt Erfurt
Schmidtstedter Strale 42
99084 Erfurt

Keine
AuBerung

B20

Amt fur Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Strafe 2

99867 Gotha

15.02.2017

17.02.2017

z.T.

B21

Thiringer Landesamt fir
Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

13.01.2017

18.01.2017

B22

Thiringer Liegenschaftsmanagement
Landesbetrieb

Am Johannestor 23

99084 Erfurt

Keine
AuBerung

B23

Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben

DrosselbergstralRe 2

99097 Erfurt

Keine
AuBerung

B24

Industrie- und Handelskammer Erfurt
Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

14.02.2017

16.02.2017

B25

Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode
ForststraRe 71
99097 Erfurt-Egstedt

11.02.2017

13.03.2017

B26

Landwirtschaftsamt Smmerda
UhlandstraRRe 3
99610 Sémmerda

01.02.2017

07.02.2017

z.T.
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B27

Bundesamt flr Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen des Bun-
deswehr, Referat Infra | 3, 53123 Bonn,
Fontainengraben 200

10.01.2017

10.01.2017

B28

Thiringer Ministerium fir Bildung,
Jugend und Sport, Werner-Seelenbinder-
Strale 7,99096 Erfurt

31.01.2017

07.02.2017

nXll

= trifft zu

"z.T." =trifft teilweise zu
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1.2

Tabelle:  Abwdgung der Stellungnahmen anerkannter Natur- N

schutzverbande und Vereine nach § 45 ThiirNatG

Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 04.01.2017.

Reg.
Nr.

Beteiligter anerkannter Naturschutz-
verband und Verein nach
§ 45 ThirNatG

Stellung-
nahme
vom

Eingang

nicht
berihrt

keine
Einwande
oder
Hinweise

Einwadnde oder Hinweise

wurden be- [ wurden nicht
ricksichtigt beriicksichtigt

N1

NABU Kreisverband Erfurt e.V.
GrolRRe Arche 18, 99084 Erfurt bzw. Tottl-
ebener Hohe 17,99098 Erfurt

25.01.2017

27.01.2017

z.T. z.T.

N2

Landesanglerverband Thiringen e.V.
Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

30.01.2017

03.02.2017

N3

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
Landesverband Thiringen e.V.
Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach

10.02.2017

13.02.2017

N4

Arbeitskreis Heimische Orchideen
Thiringene.V.

Geschaftsstelle

Hohe StralRe 204

07407 Uhlstadt-Kirchhasel

10.02.2017

10.02.2017

N5

Arbeitsgruppe Artenschutz
Thiringene.V.
Thymianweg 25

07745 Jena

17.02.2017

17.02.2017

N6

Bund fur Umwelt und Naturschutz
Deutschland e.V.
Trommsdorffstrale 5

99084 Erfurt

Keine
Angabe

20.02.2017

N7

GruneLigae.V.
Landesvertretung Thiringen
Goetheplatz 9b
99423 Weimar

Keine
AuBerung

N8

Kulturbund fur Europa e.V.
JohannesstraRe 17a
99084 Erfurt

18.01.2017

19.01.2017

N9

Landesjagdverband Thiiringen e.V.
Franz-Hals-StralRe 6¢
99099 Erfurt

Keine
AuBerung

N10

Verband fiir Angeln und Naturschutz
Thiringene.V.

Lauwetter 25

98527 Suhl

10.02.2017

17.02.2017

llxll

"z.T."

= trifft zu
= trifft teilweise zu
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[ X}

1.3 Tabelle: Abwagung der Stellungnahmen der Offentlichkeit O

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs wurde in der Zeit vom 09.01.2017 bis
10.02.2017 anhand der Planfassung vom 21.07.2016, gedandert mit der Stadtratssitzung am
16.11.2016, durchgefihrt.

Reg. Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande

vom oder

Hinweise
wurden be- | wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt

01 09.01.2017 13.01.2017 X
02 04.04.2016; ]11.01.2017; zT.

11.01.2017 20.01.2017
03 23.01.2017 03.02.2017 X
04 23.01.2017 03.02.2017 X
05 23.01.2017 03.02.2017 2.T.
06 23.01.2017 03.02.2017 2.T.
07 23.01.2017 03.02.2017 2.T.
08 23.01.2017 03.02.2017 2.T.

23.01.2017 03.02.2017

07.02.2017 15.02.2017

10.02.2017 15.02.2017
09 11.02.2017 | 16.02.2017 X
010 23.01.2017 03.02.2017 2.T.
011 23.01.2017 03.02.2017 2.T.
012 23.01.2017 03.02.2017 X
013 23.01.2017 03.02.2017 X
014 25.01.2017 03.02.2017 2.T.
015 23.01.2017 03.02.2017 2.T.
016 23.01.2017 03.02.2017 X
017 23.01.2017 03.02.2017 2.T.
018 25.01.2017 03.02.2017 X
019 06.02.2017 07.02.2017 X
020 03.02.2017 08.02.2017 X

11.01.2017 13.02.2017
021 01.02.2017 09.02.2017 z.T.
022 23.01.2017 31.01.2017

z.T.

023 22.01.2017 13.02.2017 X
024 01.02.2017 13.02.2017 X
025 Kein Datum | 10.02.2017 2.T.
026 08.02.2017 13.02.2017 2.T.
027 08.02.2017 10.02.2017 2.T.
028 09.02.2017 13.02.2017 X
029 02.02.2017 15.02.2017 X
030 02.02.2017 15.02.2017 2.T.
031 05.02.2017 15.02.2017 X
032 09.02.2017 15.02.2017 z.T.
033 08.02.2017 15.02.2017 z.T.
034 09.02.2017 15.02.2017 X
Stand: 23.06.2017 Seite 7 von 150

Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

035 09.02.2017 | 15.02.2017 z7.
036 Kein Datum | 15.02.2017 z7.
037 Kein Datum | 15.02.2017 2.T.
038 Kein Datum | 15.02.2017 z7.
039 09.02.2017 | 15.02.2017 z7.
040 10.02.2017 |15.02.2017 z7.
041 07.02.2017 | 15.02.2017 z7.
042 07.02.2017 | 15.02.2017 z7.
043 06.02.2017 | 24.02.2017 z7.
"X" = trifft zu

"z.T."  =trifft teilweise zu
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1.4

Tabelle: Abwadgung der Stellungnahmen im Rahmen der inner- I
gemeindlichen Abstimmung

Stellungnahmen von Amtern der Stadtverwaltung Erfurt, denen intern die Wahrnehmung von
Aufgaben unterer Behdrden im Rahmen der mittelbaren Staatsverwaltung zugewiesen wurde
und deren Abwadgung.
Die Beteiligung erfolgte durch Schreiben vom 04.01.2017.

Reg. | Stellungnahme von Stellung- Eingang nicht keine Einwdnde oder Hinweise
Nr. nahme beriihrt Einwande
vom oder
Hinweise
wurden be- [ wurden nicht
riicksichtigt beriicksichtigt
I Amt fir Soziales und Gesundheit 09.01.2017 [ 12.01.2017
X
12 Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst [ 26.01.2017 | 31.01.2017
und Katastrophenschutz X X
13 Bauamt 17.02.2017 | 20.02.207
X
14 Umwelt- und Naturschutzamt 17.02.2017 | 20.02.2017
z.T.
15 Tiefbau- und Verkehrsamt 20.02.2017 | 27.02.2017 X
X" = trifft zu
"zT." = trifft teilweise zu
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2 Abwdgungen und jeweilige Stellungnahmen im Einzelnen
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2.1 Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Tragern 6ffentli- B
cher Belange nach § 4 BauGB und deren Abwdgung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thuringer Landesverwaltungsamt

Abteilung Il

Referat 310
Weimarplatz 4
99423 Weimar

mit Schreiben 14.02.2017
vom

Belange der Raumordnung und Landesplanung

Hinweise

Punkt 1

Aussagen zu den Bestimmungen des Regionalplan Mittelthiringens. Grundsdtzlich tragt ein
hochwertiger Caravan- und Campingplatz fur Tagesgdste den raumordnerischen Zielen Rech-
nung. Verweis auf den Grundsatz der Regionalplanung G4-28 RP-MT.

Abwigung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

Punkt 2

e Hinterfragung des Standorts. Nennung von Eignungsraumen als Standortalternativen.
Fehlen einer Standortuntersuchung bzw. die Standortwahl ist zu begriinden unter Berlick-
sichtigung der Kriterien der GroReinrichtungen der Freizeitinfrastrukturen. Ermittlung der
Bedarfslage von Campingpldtzen im gesamten Stadtgebiet.

e Verweis auf den FNP der Vorgaben zu Standorten fur GroReinrichtungen der Freizeitinfra-
struktur nennt.

e Verweis auf FNP-Darstellung. Vorgesehen fir diesen Bereich ist: Erhaltung der dorflichen
Struktur und Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung (Anbauflache Gartenbau).

Abwdgung
Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einer-
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seits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache flr ein solches Vorhaben seitens eines Be-
treibers nicht geeignet war. Anderseits hat ein Betreiber keine flr sich passende Flache im
Stadtgebiet finden kdnnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrdger an die Stadt herangetre-
ten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als
Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. In seiner Antragstellung zur Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens hat der Vorhabentrdger das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Auf
Grund der geschilderten Tatsache hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitli-
chen Zustimmung den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der
mehrheitlichen Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf
DIT 673 beschlossen. Der Bebauungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der
Kommunalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im siidlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frithzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

weitere Hinweise zu den Hinweisen

Punkt 3
Attraktive fuBlaufige Anbindung des Plangebiets an die Altstadt unter Beriicksichtigung der
AusgleichsmaBnahmen.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs- und
Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der Ande-
rung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebauungs-
planvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den Stadtrat
eingebracht.
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Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit
seiner Vorhabenbeschreibung ausfuhrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der
Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vor-
habentrdger verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufiihren.

Der rdumlich funktionale Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich ist vorranging innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes DIT673 sicherzustellen

Es wird auf Punkt 2 verwiesen.
Punkt 4
Punkt 2 zu "Lage"S. 4, 5 der Begriindung zum Vorentwurf ist nicht verstandlich.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Begriindung zum Bebauungsplanentwurf DIT673 wurde Uberarbeitet.

Belange der Wasserwirtschaft

Keine Betroffenheit.

Belange des Immissionsschutzes

Punkt 1
Einhaltung der DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau".

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Thiringer Landesanstalt fir Umwelt

und Geologie
Goschwitzer StralRe 41

07745 Jena
mit Schreiben 27.01.2017
vom
Punkt 1

Keine Bedenken. Keine Betroffenheit.
Hinweise zu Erdaufschlissen.

Abwdgung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis zu Erdaufschlissen wird als Hinweis in den Bebauungsplan DIT673 aufgenom-
men.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B3
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thiringer Landesbergamt

Puschkinplatz 7

07545 Gera
mit Schreiben 26.01.2014
vom

Die Belange werden nicht berihrt. Keine Hinweise.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B4
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesamt fiir Vermessung und

Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
Hohenwindenstralle 14

99086 Erfurt

mit Schreiben 14.02.2017
vom

Punkt 1
Hinweise zu Plangrundlage Bodenordnung, Festpunkte der geodatischen Grundlagennetze.

Abwigung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Hinweise im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Dartber hinaus wird der Vorhabentrager
Uber die Hinweise in Kenntnis gesetzt.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Landesamt fir Denkmalpflege und Archdologie

Dienststelle Weimar
Humboldtstralle 1
99423 Weimar

mit Schreiben
vom

30.01.2017

Punkt 1

Hinweis auf archdologische Zufallsfunde nach § 16 ThDSchG.

Abwdgung

Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis wird in dem Bebauungsplan DIT673 aufgenommen.

Stand: 23.06.2017
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B7
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Netz GmbH

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 24.01.2017,16.01.2017
vom

Punkt 1
Keine Betroffenheit.

Punkt 2
Hinweis zu Handhabung von Kabeln, Schachtungen, Umgang von Kabeln in der Bauphase und
Anmerkung zum Sicherheitsaufwand.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrdger wird Uber die
Hinweise informiert.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME BS
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

ThuWa ThuringenWasser GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 25.01.2017
vom

Punkt 1
Zustimmung zum Vorhaben. Hinweise zur Trinkwasserversorgung, zum Hausanschluss und
zur Léschwasserentnahme.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrdger wird Uber die
Hinweise informiert.

Punkt 2
Aussagen zu Abstdnden von Baumpflanzungen, die mit dem Vorhaben in Verbindung stehen
(d.h.auch auBerhalb des Geltungsbereiches).

Abwdgung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis zu Baumpflanzung wird als Hinweis in den Bebauungsplan DIT673 sowie in den
Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Stand: 23.06.2017 Seite 20 von 150
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung




Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bg
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Stadtwirtschaft GmbH
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 20.01.2017
vom

Punkt 1

Abfallsammlung

Einhaltung von Wendemoglichkeiten fiir Abfallsammelfahrzeuge; Verweis auf die gultige
Abfallwirtschaft der Stadt Erfurt.

Fahrzeugtechnik
Angaben fiir die Anforderungen an StraRBen (RAST 06). Aussagen zu ggf. erforderlichen Uber-
nahmepldtzen fir AbfallgefalRe.

Holsystem
Beachtung der Rahmenbedingungen gemdR § 10 Abfallwirtschaftssatzung. Einhaltung der

Mindestbreiten fir den Transportweg der Abfallbehdlter. Aussagen zu Millbehdltereinhau-
sungen (DoppelschlieBanlage) bzw. Bereitstellung vor/an 6ffentlichen StraRen.

Bringsystem
Aussagen und Beachtung von Anforderungen bei der Erfassung von Glasverpackungen und

Altpapier uber sog. Depotcontainer.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellungnahme bezieht sich auf
die Umsetzung des Vorhabens. Der Vorhabentrdager wird darliber in Kenntnis gesetzt.

Punkt 2

Bauphase

Gewadhrleistung der Entsorgung wahrend der Bauphase. Aussagen bei Sperrungen der Entsor-
gungstechnik. Rechtzeitige Information tUber die Bauphase beziiglich der Entsorgung.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Stellungnahme bezieht sich auf
die Umsetzung des Vorhabens. Der Vorhabentrager wird darliber in Kenntnis gesetzt.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'l O
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Stadtwerke Erfurt Gruppe

Erfurter Verkehrsbetriebe AG
Magdeburger Allee 34

99086 Erfurt

mit Schreiben 19.01.2017
vom

Punkt 1

Keine Bedenken. Verweis auf die Haltestelle "Linde se". Hinweise zu Planung und Herstellung
der Campingzufahrt hinsichtlich einer eventuellen Herstellung der Barrierefreiheit der Halte-
stelle. Freihaltung des Bereiches der Wartehalle fir moglichen Neuaufbau soll gewahrleistet
bleiben. Weiterhin Gewadhrleistung der Fahrstralle, Haltestellenbedienung sowie sicherer
Fahrgastwechsel.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Zuge der ErschlieRungsplanung und des-
sen Herstellung erfolgen Abstimmungen zwischen dem Vorhabentrdger und der Erfurter Ver-
kehrsbetriebe AG.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'l '|
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von TEN Thuringer Energienetze GmbH

Netzbetrieb Region Mitte
Schwerborner Stralle 30

99087 Erfurt

mit Schreiben 13.01.2017
vom

Keine Einwidnde, aber Hinweise.

Punkt 1
Strom- und Erdgasversorgungen sind in dem Gebiet seitens der TEN nicht vorhaben; kein In-
vestitionsbedarf.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurden die weiteren betroffenen Netzbetreiber beteiligt.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'I 3
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Deutsche Telekom AG
T-Com
Postfach 90 01 02
99104 Erfurt
mit Schreiben 18.01.2017
vom
Punkt 1

Telekommunikationslinien der Telekom sind in dem Plangebiet nicht vorhanden. Die Infor-
mationseinholung liber die Tassenfiihrung zum aktuellen Anlagenbestand hat rechtzeitig vor
Baubeginn zu erfolgen. Schutzanweisung unterirdischer Telekommunikationslinien und -
anlagen sind zu beachten.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Hinweise betreffen keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kénnen deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Fest-
setzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der Hinweise im Vollzug der Satzung entge-
genstehen.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'l 6
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Thiringer Ministerium flr Bau, Landesentwicklung und Verkehr

Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht
Juri-Gagarin-Ring 114

99084 Erfurt
mit Schreiben 19.01.2017
vom
Keine Einwande.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B'l 7
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesamt fiir Denkmalpflege

und Archdologie
Dienststelle Erfurt
Petersberg Haus 12

99084 Erfurt
mit Schreiben 12.01.2017
vom
Keine Einwande.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 O
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Amt fir Landentwicklung und
Flurneuordnung
Hans-C.-Wirz-Strale 2
99867 Gotha
mit Schreiben 15.02.2017
vom
Punkt 1

Standort wird als ungeeignet angesehen. Geltungsbereich liegt im AuRenbereich. Inan-
spruchnahme groRtenteils landwirtschaftlicher Nutzflachen (Grinland).

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an jenen Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien. Die tatsachliche Nutzung der Flache beein-
trachtigt weitgehend das Landschaftsbild, was den Bodenwert langjdhrig beeintrdchtigt hat.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Bauflache im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Fldchennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Punkt 2
Beachtung und Bewertung der Schutzgiter. Sparsamer und effektiver Flacheneinsatz/-
verbrauch.

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplanentwurf DIT673 wurde neben dem artschutzrechtlichen Gutachten
und dem Grinordnungsplan auch ein Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.

Punkt 3

Angrenzende landwirtschaftliche Anlagen und Flachen mit einhergehenden Immissionen und
Emissionen. Gebot der Ricksichtnahme gefordert. Entsprechende Fachgutachten sind zu er-
stellen. Entschddigungen bei unvermeidbaren Benachteiligungen bzw. Einschrankungen fur
den Gartenbau.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz vor der
Landwirtschaft entstehendem Staub zu schitzen, wird dieser umfassend eingegriint.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grunordnungsplan sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen
zum Ergebnis, dass die Nutzung der Fldche als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann. Normative Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Im Bebauungsplan werden daher keine Festsetzungen getroffen, die einer Berilicksichtigung
der Empfehlung im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
Punkt 4

Betrachtungen, Abwagungen, Zusicherungen haben aus den Planunterlagen vorzugehen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens werden die Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit
gemadR Baugesetzbuch beteiligt. Betrachtungen, Abwadgungen und Zusicherungen kénnen den
Planunterlagen entnommen werden.

Punkt 5
Anforderungen zur Eingriff-/Ausgleichsregelung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert
langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt dahinge-
hend das Landschaftsbild. Der raumlich funktionale Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich
ist vorranging innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes DIT673 sicherzustellen.
Das Pflanzgebot und die Eingriinung des Plangebietes tragen zur Neugestaltung und Aufwer-
tung des Landschaftsbildes bei. Es handelt sich um Ausgleich- und ErsatzmaRnahmen nach
dem Baugesetzbuch.

Punkt 6
Explizite Nennung des § 1(7) BauGB hinsichtlich externer Eingriff-/Ausgleichsflachen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.

Punkt 7

Einhaltung erforderlicher Grenzabstande gemdR Thuringer Nachbarrechtsgesetz und erforder-
licher Schutzabstande. Keine Beeintrdchtigung der Bewirtschaftung bzw. Nutzung angren-
zender Flachen und Wirtschaftswege durch Gehdlzpflanzungen. Ausschluss von ertragsmin-
dernden Beschattungen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittel-
stedt" trifft keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht entgegenstehen. Zur Aus-
sage zur Einhaltung erforderlicher Schutzabstande wurden die Betroffenen beteiligt.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Punkt 8

Geltungsbereich ist vom Flurbereinigungsgesetzes (FlurbG) und Landwirtschaftsanpassungs-
gesetztes (LWANnpG) nicht betroffen.

Abwigung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Stellungnahme betrifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 'I
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Thiringer Landesamt fur

Verbraucherschutz

Abteilung Arbeitsschutz
Regionalinspektion Mittelthiiringen
Linderbacher Weg 30

99099 Erfurt

mit Schreiben 13.01.2017
vom

Keine Betroffenheit.

Stand: 23.06.2017
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

B24

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Industrie- und Handelskammer Erfurt

Arnstadter Stralle 34
99096 Erfurt

mit Schreiben
vom

14.02.2017

Keine Betroffenheit.

Stand: 23.06.2017
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 5
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Thiringer Forstamt Erfurt-Willrode, Forststralle 71, 99097 Erfurt-Egstedt

mit Schreiben 11.02.2017
vom

Keine Betroffenheit.
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Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME B 2 6
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Landwirtschaftsamt SOmmerda
Uhlandstralie 3
99610 Sémmerda
mit Schreiben 01.02.2017
vom
Punkt 1

e C(Ca. 0,64 ha dieses Geltungsbereiches werden landwirtschaftlich genutzt (Dauergriinland)
und befinden sich im Haupterwerb eines Landwirts. Auf Grund von Entzug von Dauergriin-
land fir die Landwirtschaft bestehen Bedenken dem Vorhaben gegeniiber. Es werden
Hinweise und Forderungen bei Realisierung gestellt.

e Vermeidung von Inanspruchnahme von hochwertigen landwirtschaftlichen Bdéden fur
Ausgleich- und ErsatzmalBnahmen nach § 15 Abs. 3 BNatSchG.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebadude, Stellpldtze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Fldchennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.
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Vor Ort prdgend ist nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die
Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert
langjahrig beeintrdachtigt hat. Nach Aussage des Alteigentiimers bzw. Vorhabentrdgers gibt
es keine vertraglichen Vereinbarungen zwischen ihm und einem Bewirtschafter. Das Vorha-
bengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar und wurde seither von
einem Landwirt auch nicht bewirtschaftet.

Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigt dahingehend das Landschaftsbild. Der
raumlich funktionale Zusammenhang des Eingriffs/Ausgleich ist vorranging innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes DIT673 sicherzustellen. Das Pflanzgebot und die
Eingrinung des Plangebietes tragen zur Neugestaltung und Aufwertung des Landschaftsbil-
des bei. Es handelt sich um Ausgleich- und ErsatzmaRBnahmen nach dem Baugesetzbuch.

zu den Hinweisen und Forderungen

Punkt 2

e Dem Bewirtschafter ist frihzeitig, hinsichtlich Sanktionen und Rickforderungen, die Fla-
cheninanspruchnahme und Umsetzung der Malnahme bekannt zu geben. Gewahrleistung
der landwirtschaftlichen Nutzung bis tatsachliche Nutzung.

e Flacheninanspruchnahme erst nach Heuernte.

e Hinweis auf landwirtschaftliche Immissionen bei Bodenbearbeitung, Pflanzenschutz-
maRnahmen, Diingung und Ernte.

e Keine Produktionseinschrankungen zwischen 4:00 und 22:00 Uhr der direkt angrenzenden
Gartenbaubetriebe.

e Uneingeschrankte Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Ackerlandfeldblocke muss ge-
wahrleistet sein.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplan DIT673 werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen. Die Hinweise werden in den Durch-
fihrungsvertrag aufgenommen. Der Vorhabentrager wird Uiber die Hinweise informiert.

Punkt 3
Einhaltung der Grenzabstdnde nach § 46ThurNRG.

Abwdgung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
Im Grinordnungsplan werden MaRnahmen getroffen bzw. im Bebauungsplan DIT673 werden
Festsetzungen getroffen, die die Grenzabstande nach § 46ThirNRG einhalten.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 7
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen des

Bundeswehr, Referat Infral 3,53123 Bonn, Fontainengraben 200

mit Schreiben 10.01.2017
vom

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Bz 8
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Thiringer Ministerium fir Bildung, Jugend und Sport, Werner-

Seelenbinder-Stralle 7, 99096 Erfurt

mit Schreiben 31.01.2017
vom

Keine Betroffenheit.
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2.2 Stellungnahmen anerkannter Naturschutzverbande und Vereine N
nach § 45 ThirNatG und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 'I
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von NABU Kreisverband Erfurt e.V.

GroRe Arche 18,99084 Erfurt bzw. Tottlebener Hohe 17, 99098 Erfurt

mit Schreiben 25.01.2017
vom

Punkt 1

Infragestellung der Standortwahl. Nachfrage hinsichtlich Ausweisung der Flachen als Gewer-
begartenbau.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als gemischte Baufldache im sidlichen und als Flache fir Landwirtschaft (Gartenbau)
im nordlich/nordwestlichen Bereich dargestellt. Damit gemall § 8 Abs. 2 BauGB das Entwick-
lungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
gleichzeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Zusatzliches Verkehrsaufkommen, weitere Larm- und Schmutzbelastung.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die studostlichen Ortsteile als KreisstraRe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strae durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenliber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grunordnungsplan sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass
durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten
sind.

Punkt 3

Aussagen zum Artenschutz: Erhaltungszustand der Population der europarechtlichen ge-
schitzten Arten darf sich nicht verschlechtern (Zauneidechse, Fledermause). Empfehlung von
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen bzw. vorgezogene Malknahmen (CEF). Verweis
auf Bauzeiten bei Fledermausvorkommen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

Die abschlielende artenschutzrechtliche Priifung liegt inzwischen vor. In dem Artenschutz-
gutachten werden VermeidungsmaRnahmen fir den Vogelschutz (V1), Fledermausschutz (V2)
und dem Schutz der Zauneidechsen (V3) aufgefuhrt. Diese werden als griinordnerischen MaR-
nahmen im GOP, als Hinweise in den Bebauungsplan DIT673 sowie in den Durchfihrungsver-
trag aufgenommen.

Des Weiteren werden im GOP Ausgleichsmallnahmen zum Ersatzraum fur Zauneidechsen
(A1), Anbringung von Vogel-Nisthilfen (A2) und Abbringung von Fledermaus-Quartierkdsten
(A3) bestimmt bzw. im Bebauungsplan DIT673 festgesetzt.

Zu ergdnzen ist, dass sich Teilflachen des Geltungsbereichs zwar als potentielle Lebensraume
der Zauneidechsen anbieten, diese jedoch bisher nicht nachgewiesen werden konnten. Bei der
vorsorglich geplanten Schaffung von Ersatzlebensraumen fir die Zauneidechse wurde beach-
tet, dass diese Lebensrdume nicht von geplanten Gehdlzpflanzungen beschattet werden.
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Punkt 4
Anpflanzung einer freiwachsenden Hecke aus heimischen und standortgerechten Geholzen
(Stréducher und Baume) in wechselnder Breite von 3 und 5m.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt gefolgt.

Begriindung

In der weiteren Erarbeitung des Bebauungsplanes DIT673 wurde der Geltungsbereich mit ei-
ner freiwachsenden Geholzstruktur eingegrint. Diese ist Uberwiegend 3,00 m breit, einzelne
Bereiche auch 5,00 m und breiter. Ein Teilbereich im Norden nur 2,00 m. Als zu pflanzende
Geholze sind, aus Griinden des Nachbarschaftsrechts, Straucher vorgesehen. Baumpflanzun-
gen in Zusammenhang mit dieser Eingrinung erfolgen an der inneren Grenze des Gehdlzgir-
tels mit einem Abstand von 3,00 bis 4,00 m zur Grundsticksgrenze. Demnach wird der Stel-
lungnahme beziglich der randlichen Gehdlzpflanzung entsprochen.

Punkt 5
Empfehlungen zu Standards hinsichtlich des umweltverantwortlichen und nachhaltigen
Wirtschaftens.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung des
Hinweises im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 2
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Landesanglerverband Thiringen e.V.

Magdeburger Allee 34
99086 Erfurt

mit Schreiben 30.01.2017
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 3
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Landesverband Thiuringen e.V.

Lindenhof 3

99998 Weinbergen / OT Seebach
mit Schreiben 10.02.2017

vom

Punkt 1

Keine Betroffenheit. Verweis auf § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB.

Abwdgung

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgut-
achten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N4
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Arbeitskreis Heimische Orchideen

Thuringen e.V.

Geschaftsstelle

Hohe StraRe 204
07407 Uhlstadt-Kirchhasel

mit Schreiben 10.02.2017
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 5
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Arbeitsgruppe Artenschutz

Thuringen e.V.
Thymianweg 25

07745 Jena
mit Schreiben 17.02.2017
vom
Punkt 1

Keine Betroffenheit, aber Hinweise.
Hinweise zu Zauneidechsen und deren Ausweichmdglichkeiten. Hinweise zu Fledermduse
und einer 6kologischen Baubegleitung. Hinweise zu Vogel- und Insektenschutz.

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen zum Bebauungsplan DIT673 wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten erarbei-
tet, dessen Ergebnisse in den Bebauungsplanentwurf DIT673 und in den Durchfiihrungsver-
trag eingehen bzw. aufgenommen werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 6
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Bund fir Umwelt und Naturschutz

Deutschland e.V.
Trommsdorffstrake 5

99084 Erfurt
mit Schreiben Keine Angabe, Posteingang 20.02.2017
vom
Punkt 1

Zustimmung zum Vorhaben mit Empfehlungen

1. zur Beleuchtung,

2. zurBepflanzung,

3. beim Bauen des Sanitdarhauses (Bauweise und Baustoffe, Nisthilfen, Fassadenbegriindung)
4. und der Wegegestaltung.

Abwdgung
Die Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

zu 1.

Im Bebauungsplan DIT673 werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung
der Empfehlung im Vollzug der Satzung entgegenstehen.

zu 2.und 4.
Die Empfehlungen sind in die Entwurfsplanung mit aufgenommen worden.

zu 3.

Bauweise und Baustoffe

Die Empfehlung betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb kei-
nen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrdger wird tiber die Emp-
fehlung informiert.

Nisthilfen

Anforderungen, die sich aus dem artenschutzrechtliche Gutachten ergeben haben, sind als
Festsetzungen in den Bebauungsplan DIT673 aufgenommen bzw. werden im Durchfiihrungs-
vertrag geregelt.

Fassadenbegrindung
Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die einer Beriicksichtigung der
Empfehlung im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME N 8
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Kulturbund fir Europa e.V.

JohannesstraRe 17a

99084 Erfurt
mit Schreiben 18.01.217
vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME

N10

vom

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren
von Verband fur Angeln und Naturschutz Thiringen e.V.
Lauwetter 25
98527 Suhl
mit Schreiben 10.02.2017

Keine Betroffenheit.
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2.3 Stellungnahmen der Offentlichkeit und deren Abwégung O
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O1

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 09.01.2017
vom

Punkt 1
Widerspruch zum Vorhaben. Campingplatz gehort nicht in die Nachbarschaft mit bewohntem
Gebiet. Geld ist wichtiger als Lebensqualitat.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den Cara-
van-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2
Zunahme des Straenverkehrs. Larm- und Schmutzbelastung.

Abwigung
Der Stellungnahme wird in diesem Punkt nicht gefolgt.

Begriindung

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen. Des Weiteren wurden im Rahmen des
Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutzgutachten, eine Bau-
grunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/
Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz
keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 62

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 04.04.2016,11.01.2017
vom

Punkt 1

Die Winsche und Erwartungen von Caravanern und Campern werden an dem vorgesehenen
Standort nicht beriicksichtigt. Kritik zur Standortwahl mit Verweis auf zwei alternative
Standorte. Verweis darauf, dass solche Vorhaben in zentrumsnahe oder in Ndhe hinreichender
frequentierter Station des OPNVs gehoren.

Abwdgung
Der Stellungnahme und dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche Stand-
orte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Realisierbar-
keit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und ge-
prift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einerseits
scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache fir ein solches Vorhaben aus Sicht eines Betrei-
bers nicht geeignet war. Anderseits hatte ein Betreiber fiir genau sein Konzept keine fir sich
passende Flache im Stadtgebiet finden kdnnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrager an
die Stadt herangetreten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Fldachen in
Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. Dazu hat er in seiner Antrag-
stellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfihr-
lich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in
der Lage) das Vorhaben durchzufiihren.

Der Stadtrat Erfurt hat daraufhin am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den
Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zu-
stimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT673 beschlossen.
In dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan.
Hier wird geprift, ob ein konkretes Vorhaben an einem bestimmten Standort umgesetzt wer-
den und das Vorhaben planungsrechtlich gesichert werden kann.

Punkt 2
Verweis auf Ackerbdden mit hochster Qualitat.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellpldtze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Es wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Die Unterzeichner betreiben einen landwirtschaftlichen Betrieb und sind gegen eine Bebau-
ung auf landwirtschaftlicher Fldche.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grunland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 04

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Kritik an weiteren neuen Kanalanschlissen an das Kanalnetz. Probleme wegen Anhebung der
Kanaldeckel. Hundeauslauf auf der Streuobstwiese.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Stralle ist moglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflusse auf den bestehenden Entwasserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhaltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund der niedrigen
topografischen Lage des geplanten Caravan- und Campingplatz wird damit gerechnet, dass
die Grundstiicksentwasserungsanlage Uber eine Schmutzwasserhebeanlage verfigen muss.
Eine (zusatzliche) Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Planvorhaben besteht nicht, da nur das anfal-
lende Schmutzwasser eingeleitet werden darf und die daraus folgende Einleitmenge hydrau-
lisch unproblematisch ist.

Hinsichtlich der Rickstauproblematik (volllaufen der Keller) wird darauf hingewiesen, dass
Ruckstau im Kanalnetz bei Starkniederschlagen planmalig oder Havarie bedingt auftreten
kann. Damit aus unter der Rickstauebene liegenden Entwdsserungseinldaufen kein Abwasser
austreten kann, mussen die angeschlossenen Grundstiicksentwdsserungsanlagen riickstausi-
cher installiert sein. Hierfur sind die betreffenden Grundstiickseigentiimer zustdndig. Infor-
mationen zur Rickstauebene und Hinweise zum Rickstauschutz erteilt der Entwasserungs-
betrieb Erfurt, Bereich Anschlusswesen / Grundstiicksentwdsserung.

Der Hinweis zum Hundeauslauf betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und
kann deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Der Vorhabentrdger wird
uber die Hinweise informiert.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Die Flache liegt im AulRenbereich. Die geplante Nutzung widerspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes der Stadt Erfurt.

Abwigung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Mit dem Be-
bauungsplan DIT673 soll fir das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" die
planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erfolgen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Die Umnutzung der Flache (Ackerland) widerspricht den Intentionen des Thiringer Bauern-
verbandes. Verweis darauf, dass wertvoller Boden der Landwirtschaft entzogen wird.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung

Der Thuringer Bauernverband wurde im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteiligung beteiligt
und hat sich zum Bauleitplanverfahren DIT673 gedulert. Die Stellungnahme wurde in die
Abwdgung eingestellt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im noérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Punkt 4
Verweis auf den geringen Winkel und Wegesbreite hinsichtlich der Zufahrt. Durch den Ort
geleiteter Verkehr fihrt auf der stark befahrenen Strafle zu Problemsituationen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Flur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duBere Erschliefung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieRlich Riickstauflachen auf dem Platz gewadhrleistet wird. Entspre-
chend einer Beschilderung werden die Gdste des Platzes nicht durch die Ortsmitte gefiihrt.

Punkt 5

e Traktoren verursachen Larm und Staub auf den landwirtschaftlichen Fldchen, die ganze
Woche, Samstag, Sonntag und in den frihen Morgenstunden.

e Die Wasserberegnung der Flachen macht auch vor dem Caravan- und Campingplatz nicht
halt. Das Gemuse stinkt bei Wetterumschwung so stark, dass manchmal Gasalarm ausge-
6st wurde.

Abwigung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsdchlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fuhrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz vor den
landwirtschaftlichen Immissionen zu schitzen, wird dieser umfassend eingegriint. Zudem
werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet.
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Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass die
Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine an-
grenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.

Punkt 6
Verweis auf schlechte OPNV-Verbindung.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 7
Wasser- und Abwasserriickstau, sodass Keller vollliefen. Rohre sind zu klein dimensioniert.

Abwdgung
Dem Hinweise wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Stralle ist moglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflusse auf den bestehenden Entwadsserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhaltnis zur Abflusskapazitdt des Kanals vernachlassigbar klein ist. Auf Grund der niedrigen
topografischen Lage des geplanten Caravan- und Campingplatz wird damit gerechnet, dass
die Grundstiicksentwdsserungsanlage Uber eine Schmutzwasserhebeanlage verfligen muss.

Eine (zusatzliche) Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Planvorhaben besteht nicht, da nur das anfal-
lende Schmutzwasser eingeleitet werden darf und die daraus folgende Einleitmenge hydrau-
lisch unproblematisch ist.

Hinsichtlich der Rickstauproblematik (volllaufen der Keller) wird darauf hingewiesen, dass
Ruckstau im Kanalnetz bei Starkniederschlagen planmdRig oder Havarie bedingt auftreten
kann. Damit aus unter der Rickstauebene liegenden Entwdsserungseinldaufen kein Abwasser
austreten kann, mussen die angeschlossenen Grundsticksentwdsserungsanlagen riickstausi-
cher installiert sein. Hierfur sind die betreffenden Grundstiickseigentiimer zustandig. Infor-
mationen zur Rickstauebene und Hinweise zum Rickstauschutz erteilt der Entwasserungs-
betrieb Erfurt, Bereich Anschlusswesen / Grundstiicksentwdsserung.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 06

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Kritik zur Standortwahl. Es gibt genug Flachen, die ausgebaut werden kénnen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche Stand-
orte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Realisierbar-
keit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und ge-
pruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einerseits
scheiterte eine Entwicklung, weil eine Fldache fiir ein solches Vorhaben aus Sicht eines Betrei-
bers nicht geeignet war. Anderseits hatte ein Betreiber fiir genau sein Konzept keine fir sich
passende Flache im Stadtgebiet finden kdnnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrdger an
die Stadt herangetreten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in
Erfurt-Dittelstedt als Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. Dazu hat er in seiner Antrag-
stellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfihr-
lich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorha-
benbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in
der Lage) das Vorhaben durchzufihren.

Der Stadtrat Erfurt hat daraufhin am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den
Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zu-
stimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlos-
sen. In dem vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan. Hier wird geprift, ob ein konkretes Vorhaben an einem bestimmten Standort um-
gesetzt werden und das Vorhaben planungsrechtlich gesichert werden kann.

Der Vorhabentrdger hat dazu in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfah-
rens mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt.
Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich
der Vorhabentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufihren.

Punkt 2
Sinnlose Verwendung von landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Der doérfliche Charakter geht
verloren.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fir den Geltungsbereich des
DIT673 als gemischte Bauflache im sudlichen und als Flache fir Landwirtschaft (Gartenbau)
im nordlich/nordwestlichen Bereich dargestellt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstddter StralRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingrliinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3
Abschluss an Abwassersystem unklar. Folgekosten sind nicht absehbar.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Stralle ist moglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflisse auf den bestehenden Entwadsserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhaltnis zur Abflusskapazitdt des Kanals vernachldssigbar klein ist.

Auf Grund der niedrigen topografischen Lage des geplanten Caravan- und Campingplatz wird
jedoch damit gerechnet, dass die Grundstilicksentwdsserungsanlage lber eine Schmutzwass-
erhebeanlage verfligen muss.

Eine (zusatzliche) Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Planvorhaben besteht nicht, da nur das anfal-
lende Schmutzwasser eingeleitet werden darf und die daraus folgende Einleitmenge hydrau-
lisch unproblematisch ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folgekosten und
Belastungen der Anlieger fihrt, kann damit zuriick gewiesen werden.

Punkt 4

Hinterlandbebauung ist geplant, was bisher abgelehnt wurde.

Bei Insolvenz ist das Zukunftskonzept fraglich und ungeklart.

Der Buga-Gurtel geht nicht durch oder nach Dittelstedt. Anmeldung von Gewerbe bringt keine
Bereicherung. Verkehr findet nur auf geschlossenem Gelande statt. Die Nutzung der Spielfla-
che ist nicht fur die dorfliche Gemeinschaft gegeben. Frage ob das Kundenklientel soll ausge-
sucht werden soll. Infragestellung des Naherholungsgebietes. Die Gefdhrdung von Kindern
steigt.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Begriindung

Bei dem "Caravan- und Campingplatz" handelt es sich nicht um eine sog. Hinterlandbebau-
ung. Um das Vorhaben planungsrechtlich zu sichern, soll dafiir der Bebauungsplan DIT673
aufgestellt werden.

Bestandteil des Bebauungsplanes DIT673 ist ein Vorhaben- und ErschlieRungsplan sowie ein
Durchfiihrungsvertrag. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrager in einer bestimmten Frist
das Vorhaben gemall Bebauungsplan und Vorhaben- und ErschlieBungsplan umzusetzen. Auf
das Scheitern eines Vorhabens hat ein vorhabenbezogener Bebauungsplan keinen Einfluss.

Die weiteren Hinweise betreffen keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kdnnen
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 5

Generelle Larmbeldstigung und Verschmutzung. Larm- und Geruchsbelastung fir den Platz
durch die Anwohner. Frage nach den Folgen, wenn sich Platznutzer durch die landwirtschaft-
lichen Betriebe gestort sehen. Frage, ob das bestehende Gewerbe in den Sommermonaten
drunter leiden muss. Angestrebte Nutzung belastet Anwohner.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann. Die in der Schallimmissionsprognose geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00
und 6:00 Uhr des Platzes werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Punkt 6
Ein- und Ausfahrt ist nicht geregelt.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duRere ErschlieBung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlielich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird.

Punkt 7
Die Belastung als Zubringer zur Umgehung ist bereits grofs.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fiir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsdachlich vorhanden. Die Rudolstadter Strale ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstraRBe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fuir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Punkt 8
Aussagen zum Auftritt des Stadtrates zur Burgerversammlung zum Vorhaben.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 9
Nachfrage zum Wert der Grundstiicke bei Weiterverkauf des Platzes.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 07

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Erhdhte Unfallgefahr durch ein- und ausbiegende Wohnmobile bei der Vielzahl von Kleinkin-
dern.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begrindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duBere Erschliefung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlielBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefalle einschliellich Riickstauflachen auf dem Platz gewadhrleistet wird. Die erfor-
derlichen Ausbaueigenschaften der Ein- und Ausfahrt werden im Durchfihrungsvertrag zum
Bebauungsplan DIT673 geregelt.

Punkt 2
Verweis darauf, dass fur die Rudolstadter Stralle eine Tempo-30-Zone errichtet wird, jedoch
nicht fir die Schwemmbachschule.

Abwigung
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Was passiert bei Scheitern der Unternehmer.

Abwdgung
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Begriindung

Bestandteil des Bebauungsplanes DIT673 ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie ein
Durchfiihrungsvertrag. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrdger in einer bestimmten Frist
das Vorhaben gemdR Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschliefungsplan umzusetzen. Auf
das Scheitern eines Vorhabens hat ein vorhabenbezogener Bebauungsplan keinen Einfluss.
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Des Weiteren betrifft der Hinweis keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann
deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 4

Wer zahlt den Wertverlusts des eigenen Grundstiicks, die durch das Vorhaben erleidet werden
mussen.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden verschiedene Gutachten erarbeitet, mit dem
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdachtigungen
zu erwarten sind. Des Weiteren trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht
und der Landesbauordnung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 68

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017,07.02.2017,10.02.2017
vom

Punkt 1
Der Ortsteilrat war gegen dieses Vorhaben. Bei der Informationsveranstaltung waren alle an-
wesenden Dittelstedter gegen das Vorhaben.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 2
Die Finanzierung des Vorhabens ist nicht gesichert. Es gibt keine Aussage was mit der Flache
passiert, wenn das Vorhaben scheitert.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens
DIT673 mit seiner Vorhabenbeschreibung ausfuhrlich das Konzept seines Vorhabens darge-
legt. Mit der Einleitung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorha-
bentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufiihren. Dazu wird auch
ein Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt und dem Vorhabentrdger geschlossen. Hinsicht-
lich eines Scheiterns eines Bauvorhabens hat die Bauleitplanung keine Regelungskompetenz.

Punkt 3
Kanalisation ist fiir das Vorhaben nicht ausgelegt. Verweis auf Stau bei Regenfallen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Stralle ist moglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflisse auf den bestehenden Entwasserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhaltnis zur Abflusskapazitdt des Kanals vernachlassigbar klein ist. Auf Grund der niedrigen
topografischen Lage des geplanten Caravan- und Campingplatz wird damit gerechnet, dass
die Grundstiicksentwdsserungsanlage Uber eine Schmutzwasserhebeanlage verfligen muss.

Eine (zusatzliche) Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Planvorhaben besteht nicht, da nur das anfal-
lende Schmutzwasser eingeleitet werden darf und die daraus folgende Einleitmenge hydrau-
lisch unproblematisch ist.

Hinsichtlich der Rickstauproblematik (volllaufen der Keller) wird darauf hingewiesen, dass
Ruckstau im Kanalnetz bei Starkniederschlagen planmdRig oder Havarie bedingt auftreten
kann. Damit aus unter der Riickstauebene liegenden Entwasserungseinldufen kein Abwasser
austreten kann, mussen die angeschlossenen Grundstiicksentwdsserungsanlagen riickstausi-
cher installiert sein. Hierfur sind die betreffenden Grundstiickseigentiimer zustdndig. Infor-
mationen zur Rickstauebene und Hinweise zum Ruckstauschutz erteilt der Entwadsserungs-
betrieb Erfurt, Bereich Anschlusswesen / Grundstiicksentwdsserung.

Punkt 4

Starke Erhohung des Verkehrs und damit Verschlechterung der StraBenqualitat. Entwicklung
eines Unfallschwerpunktes bei auf der StralRe stehenden Wohnmobilen. Behinderung des
OPNVs. Zufahrt des Rettungsdienstes und der Feuerwehr besonders in der Hochsaison nicht
moglich. Larm durch die landwirtschaftlichen Maschinen. Verweis, dass spitze Einfahrt zu
waghalsigen Uberholmandover fithren wiirde.

Abwigung
Der Stellungnahmen bzw. dem Hinweis wird nicht gefolgt.

Begriindung

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenuber der bereits vorhandene Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich nicht um Schwerverkehr. Wohnwagenanhdnger sind gewichtsmallig an Pkw’s als Zug-
fahrzeuge angepasst. Der Uberwiegende Anteil der Wohnmobile liegt bei einem Gesamtge-
wicht von unter 3,5 t und kann mit einem Pkw-Fihrerschein gefahren werden. Vergleichswei-
se dazu liegt das Gesamtgewicht auch im Bereich von Lieferfahrzeugen. Eine Verschlechte-
rung der StraRenqualitat durch den Caravan- und Campingplatz ist demnach nicht zu erwar-
ten.

Die Verkehrsanbindung an die Rudolstadter StraRe wird sich dhnlich der vorhandenen, am
gleichen StraBenabschnitt liegenden Einfahrten z.B. dem angrenzenden GemiUiseunternehmen
(mit landwirtschaftlichem und Besucherverkehr) und der ortlichen Obst- und Gemiise Absatz-
zentrale mit hohem Schwerverkehrsanteil, gestalten. Keiner dieser Einfahrten ist als Unfall-
schwerpunkt zu verzeichnen.

Des Weiteren wurde flr den Bebauungsplan ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches der Be-
grindung unter Punkt 1.8.1 Stdadtebauliches Konzept, duBere ErschlieBung, entnommen wer-
den. Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt
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einschlieRlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begeg-
nungs- bzw. Wartefdlle einschliellich Ruckstauflachen auf dem Platz gewdhrleistet wird.

Allgemeiner Larm der landwirtschaftlichen Maschinen im Ortsteil Dittelstedt sowie das Fahr-
verhalten der Fahrzeugfihrer betreffen keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und
kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 5
Andere Vorhaben (Hinterlandbebauung) wurden bisher auch nicht genehmigt.

Abwdgung
Der Hinweis wird zu Kenntnis genommen.

Begriindung
Um das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz" planungsrechtlich zu sichern, soll daflr der
Bebauungsplan DIT673 aufgestellt werden.

Punkt 6
Vorhaben ist nicht 6ffentlich erschlossen.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" wurde entsprechend erweitert, sodass das Vorhaben erschlossen werden kann.

Punkt 7
Durch das Vorhaben sind benachbarte Landwirte existenzgefahrdend.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die bloRe Aussage der Existenzgefdhrdung ware fundiert darzulegen. Im Rahmen des Beteili-
gungsverfahrens haben dazu die Betroffenen die Moglichkeit ihre Stellungnahme abzugeben,
welche in den Abwdgungsvorgang eingestellt werden.

Punkt 8
Staub durch die Landwirtschaft. Geruchbeldstigung durch den Blumenkohl.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
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wirtschaftlichen Fldchen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fuhrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass die
Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine an-
grenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Im Bebauungsplan werden keine Festsetzungen getroffen, die die landwirtschaftlich angren-
zende Nutzung beeintrachtigten oder einschrdnken.

Punkt 9
Keine direkte Loschwasserentnahmestelle.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der Beteiligung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und
Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" wurde auch das Amt Brandschutz, Rettungsdienst und Kata-
strophenschutz beteiligt. Eine Stellungnahme des Fachamtes liegt vor. Deren Hinweise sind
in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 aufgenommen worden und werden auch
im Durchfihrungsvertrag Eingang finden.

Punkt 10
Uberwiegende Flache des Bereichs im FNP als landwirtschaftliche Flache deklariert.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellpldtze und Garagen, Campinghutten im stidlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Fldchennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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Punkt 11
Wertminderung der nachbarlichen Grundsticke.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden verschiedene Gutachten erarbeitet, mit dem
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen
zu erwarten sind. Des Weiteren trifft der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan-
und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht
und der Landesbauordnung entgegenstehen.

Punkt 12
Nachbarn werden zugebaut. Verweis auf brandschutztechnische Vorkehrungen bei Bauge-
nehmigung.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 trifft keine Reglungen die dem Thiringischen
Nachbarrecht und der Landesbauordnung entgegenstehen. Brandschutztechnische Anforde-
rungen werden im Baugenehmigungsverfahren bearbeitet.

Punkt 13
Verweis auf zahlreiche Tierarten. Einschrankung des Lebensraumes dieser Tiere.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Rahmen des Bebauungsplanes DIT673 wurde ein Artenschutzgutachten mit dem Ergebnis,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwar-
ten sind. Die Ergebnisse des Artenschutzes sind als Festsetzungen oder Hinweise in den Be-
bauungsplanentwurf DIT673aufgenommen worden. Im Durchfihrungsvertrag werden die
Hinweise nochmals vertraglich aufgenommen.

Punkt 14
Vorhaben liegt in der Einflugschneise zum Flughafen. Es ist mit Larmbeldstigungen der Tou-
risten zu rechnen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 bzw. dessen baulichen Anlagen liegt in-
nerhalb der Anflugsektoren unterhalb der maximalen Bauwerkshdhe nach § 12 Abs.3 Nr.2a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG).
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Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.

Punkt 15
Nennung von Alternativstandorten im Stadtgebiet.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frithzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 16
Vier Garagenbesitzer verlieren durch den BPlan ihre Garagen. Garagen sind in Dittelstedt
knapp.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die Garagenanlage ist bauordnungsrechtlich nicht genehmigt. Der erforderliche Stellplatz-
nachweis konnte den Garagen nicht zugeordnet bzw. nicht belegt werden. Nach Inaugen-
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scheinnahme werden Teile der Anlage objektiv nicht mehr als Garagen genutzt; teils sind kei-
ne Schlosser vorhanden bzw. vor den Garagen wachst Gras.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 17
Die Zufahrt liegt auf einen stark befahrenen Feldweg. Kreuzung des landwirtschaftlichen Be-
triebes und Stérungen durch Schlamm in diesem Bereich.

Abwigung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Fest-
setzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Og

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 11.02.2017
vom

Punkt 1
Keine Einwadnde.

Punkt 2

Nennung von drei touristischen Grundanforderungen fir einen Caravanplatz. Die Grundan-
forderungen sind: gut auffindbar und unkompliziert erreichbar, stabiler OPNV-Anschluss, na-
hegelegene Versorgungseinrichtung.

Abwdgung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Bebauungsplan wurden keine Festsetzungen getroffen, die einer Berlicksichtigung der
Stellungnahme im Vollzug der Satzung entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O’I O

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Landwirtschaftliche Flachen sollen nicht zweckentfremdet werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wdgen.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache flr den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellpldtze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Die Ndhe zur Wohnbebauung wird nicht verstanden.
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Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittel-
stedt" trifft keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht und der Landesbauordnung
entgegenstehen.

Punkt 3
Die Zufahrt zur Rudolstadter Stralle ist nicht geregelt. Fur Einfahrt ist Platz nicht ausreichend.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duBere Erschliefung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlielBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieflich Rickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird. Durch den
Caravan- und Campingplatz werden die Bushaltestelle und der Napoleonstein einschlieBlich
der umgebenden Grinflache nicht beeintrachtigt.

Des Weiteren wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 "Caravan- und Cam-
pingplatz Erfurt-Dittelstedt" entsprechend erweitert, sodass das Vorhaben erschlossen ist.

Punkt 4
Frage zur Abwasserproblematik. Aufkommen der Kosten dafiir.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Das Vorhaben wird an die ¢rtliche Kanalisation angeschlossen. Die Kosten dafiir Gbernimmt
der Vorhabentrager auf Grund von Regelungen im Durchfuhrungsvertrag selbst.

Punkt 5
Sicherheit der Anwohner, da man Camper sich nicht aussuchen kann.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stellungnahme betrifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Fest-
setzungen getroffen, die einer Berlcksichtigung der Stellungnahme im Vollzug der Satzung
entgegenstehen.
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Punkt 6

Umwidmung einer solchen Flache wird nicht verstanden, da sowas bisher noch nicht geneh-
migt wurde.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 verfolgt das Ziel Planrecht
fur das Vorhaben zu schaffen. Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir die Genehmi-
gungsfdhigkeit des Vorhabens.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O'l '|

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Ablehnung des Vorhabens. Hinweise auf Stellplatze im Stadtgebiet als Standorte. Wertvolles
Ackerland wird zweckentfremdet.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stdadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Bauflache im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Einfahrtsbereich nicht klar dargestellt bzgl. Baum, Bushaltestelle und Gedenkstein.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Fiur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duBere Erschliefung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird. Durch den
Caravan- und Campingplatz werden die Bushaltestelle und der Napoleonstein einschlieBlich
der umgebenden Grinflache nicht beeintrachtigt.

Punkt 3
Aufenthalt von Arbeitskraften in Kleintransportern bzw. Caravans aus dem Ausland (Polen,
Rumaénien, etc.)

Abwdgung
Der Stellungnahmen wird nicht gefolgt.

Begriindung

Planziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes DIT673 ist die Planrechtschaffung des
Vorhabens Caravan- und Campingplatz. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass ein Dauer-
campen von Uber 4 Wochen nicht zuldssig ist. Das stadtebauliche Konzept sieht ein Camping-
park fir Wohnmobile, Wohnwagen, Zelte und Campinghutten vor. Angestrebt wird eine 4-
Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des BVCD/DTV (Bundesverband der Campingwirtschaft
in Deutschland e.V./Deutscher Tourismusverband). Hauptzielgruppe werden Stddtetouristen
in der Altersgruppe ab 40 Jahren sein,
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O’I 2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Der Caravan- und Campingplatz passt nicht in die dorfliche Struktur mit den jdhrlich be-
pflanzten Feldern. Positionierung gegen das Vorhaben.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstadter StraRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingrinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Bauflache im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.
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Punkt 2
Das Vorhaben steht jeder Bauvorschrift entgehen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Das Vorhaben soll mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes DIT673 im ersten Schritt pla-
nungsrechtlich gesichert werden. Dazu hat der Stadtrat am 02.03.2016 mit der mehrheitli-
chen Zustimmung den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der
mehrheitlichen Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf
DIT 673 beschlossen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O’I 3

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Widerspruch zum Vorhaben. Zweckentfremdung von wertvollem Ackerland.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im noérdlich Bereich und als gemischte Bauflache im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Punkt 2
Wohnqualitat der benachbarten Grundstiicksanlieger wird beeintrachtigt.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den
Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind. Darliber
hinaus trifft der vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 keine Reglungen die dem thu-
ringischen Nachbarrecht und der Landesbauordnung entgegenstehen.
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Punkt 4
Vorschlag fur einen anderen Standort.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Das Vor-
habengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen einer
landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort prdgend ist nicht
das Grunland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstoffen,
Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrachtigt
hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebadude, Stellpldtze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frithzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O'l 4

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 25.01.2017
vom

Punkt 1
Die Rudolstadter Stralle ist bereits in schlechtem Zustand. Die Herrenbergstrale stellt keine
grolle Entlastung dar. Anlieger zahlen die StralRenausbaugebihren bei Sanierung.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.

Punkt 2
Die Ein-und Ausfahrt ist zu klein.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duRere ErschlieBung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird.

Punkt 3
Beeintrachtigung der Bushaltstelle ist ein Grund fiir einen andern Standort.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlich Belange wurden auch die Erfur-
ter Verkehrsbetriebe (EVAG) beteiligt. Aus der Stellungnahme geht hervor, dass das Vorhaben
die Bushaltstelle nicht beeintrachtigt.
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Punkt 4
Spaterer Riickbau zu Ackerland.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung dem Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Mit dem vor-
habenbezogenen Bebauungsplan DIT673 erhalt der Vorhabentrager die planungsrechtliche
Sicherung und die Voraussetzungen fiur die zukiinftige Genehmigungsfahigkeit des Vorha-
bens.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O'l 5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Haufigkeit der Fahrzeuge beim Befahren der Rudolstadter Stralle stimmen nicht mit den An-
gaben des Betreibers. Statistische Vorhersagen stimmen nicht.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens wurde auf Grundlage des Betreiberkonzeptes eine gutachterliche
Schallimmissionsprognose erarbeitet, deren Aussagen bzw. Ergebnisse in den Bebauungspla-
nentwurf DIT673 eingegangen sind.

Punkt 2
Sehr Schlechter Zustand der Strale und Verdacht, dass Strale saniert werden muss, wobei
hier die StraRenausbaugebiihren von den Anliegern zu zahlen ist.

Abwdgung
Den Hinweisen wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden. Im Bebauungsplan werden keine Festsetzun-
gen getroffen, die einer Berlicksichtigung des Hinweises im Vollzug der Satzung entgegen-
stehen.

Punkt 3
Durch Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen fehlt den Tieren Nahrung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, mit deren Ergebnis, dass durch den
Caravan-und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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Punkt 4
Verweis auf Kanalanschlisse. Querschnitte reichen nicht aus. Sanierung wirde finanzielle
Belastung darstellen.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Strale ist mdglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflisse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhadltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachlassigbar klein ist.

Auf Grund der niedrigen topografischen Lage des geplanten Caravan- und Campingplatz wird
jedoch damit gerechnet, dass die Grundsticksentwdsserungsanlage Uber eine Schmutzwass-
erhebeanlage verfigen muss.

Eine (zusatzliche) Uberlastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwasserungsbe-
triebes infolge der Abwassereinleitung aus dem Planvorhaben besteht nicht, da nur das anfal-
lende Schmutzwasser eingeleitet werden darf und die daraus folgende Einleitmenge hydrau-
lisch unproblematisch ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folgekosten und
Belastungen der Anlieger fihrt, kann damit zurlick gewiesen werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G’I 6

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Beflirchtung von zu hohem Verkehrsaufkommen. Erwartung einer erh6hten Larmbelastung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die studostlichen Ortsteile als KreisstraRe klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegenuber der bereits vorhandene Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr.

Punkt 2
Bedenken, dass bei nicht ausreichender Dimension des Kanals eine Anderung des Kanals er-
folgt, welche zu einer hohen finanzielle Belastung der Anwohner fihrt.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Strale ist mdglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflusse auf den bestehenden Entwasserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhaltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachléssigbar klein ist. Eine (zusatzliche) Uber-
lastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwdsserungsbetriebes infolge der Ab-
wassereinleitung aus dem Planvorhaben besteht nicht, da nur das anfallende Schmutzwasser
eingeleitet werden darf und die daraus folgende Einleitmenge hydraulisch unproblematisch
ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folgekosten und Belastungen der Anlie-
ger fihrt, kann damit zuriick gewiesen werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G’I 7

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1
Ablehnung des B-Plans.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Punkt 2
Keine Ausweisung als Erholungsflache. Im Flachennutzungsplan als landwirtschaftlich-
gartnerische Anbauflache dargestellt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Bauflache im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghttten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemdR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert. Damit jedoch gemal § 8 Abs. 2
BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Fldachen-
nutzungsplan entwickelt wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frithzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.
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Punkt 3
Erhdhung des Verkehrsaufkommens. Larmbelastigung durch Nutzung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fiir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsdachlich vorhanden. Die Rudolstadter Strale ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstraRBe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegentber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann

Punkt 4
Umweltbelange noch nicht betrachtet. Naturschutz.

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Im Ergebnis aller Gutachten zeigt
sich, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu
erwarten sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G’I 8

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 06.02.2017
vom

Punkt 1
Bedenken bzgl. erh6hter Larmbeldstigung und Verkehrsaufkommen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Stralle war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fiir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsdchlich vorhanden. Die Rudolstadter Strale ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstraRe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegentiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Punkt 2
Bedenken zur Mehrbelastung fiir Abwasser und Stralle.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Malknahmen, die in Verbindung mit dem Vorhaben bzw. mit dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan DIT673 stehen, Ubernimmt der Vorhabentrager auf Grundlage des zu schliefenden
Durchfiihrungsvertrages.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O'I 9
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 06.02.2017

vom

Keine Einwdnde. In Ganze Zustimmung zum Vorhaben.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 620

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 03.02.2017
vom

Punkt 1
In Ganze Zustimmung zum Vorhaben. Anmerkung zur Lesbarkeit des Planes.

Abwdgung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
Die Planzeichnung zum Bebauungsplan DIT673 wurde hinsichtlich der Lesbarkeit Uiberarbei-
tet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 'I
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 01.02.2017

vom

In Ganze Zustimmung zum Vorhaben.

Hinweise

Punkt 1

Hinweis darauf, dass die Verkehrsfiihrung so gestaltet werden sollte, dass die Urlauber nicht
durch Dittelstedt fahren missen, sondern vom T.E.C in die Rudolstddter Stralle fahren. Pri-
fung ob die vorgegebene Geschwindigkeit von 60km/h auf der Rudolstddter StralRe beibehal-
ten werden kann.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die generelle Prifung der Geschwindigkeit ist nicht Gegenstand des Verfahrens zum DIT673.
Im Rahmen des Verfahrens wurde jedoch eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Diese
zeigt im Ergebnis auf, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.

Da Einflusse zu groRraumlichen Verkehrsfiihrung keine Regelungsinhalte des Bebauungspla-
nes betreffen, kann dies deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Oz 2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 23.01.2017
vom

Punkt 1

Widerspruch zum Vorhaben. Verweis auf anderen Standort. Zerstorung und Beeintrachtigung
des Dorfcharakters. Boden darf nicht verandert werden. Wunsch nach weitgehend unberiihrter
Natur.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstddter StralRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingrinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Bauflache im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frithzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.
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Darliber hinaus wurden im Rahmen des Verfahrens zu Bebauungsplan DIT673 eine Schal-
limmissionsprognose, ein Artenschutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungs-
plan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Im Ergebnis
aller Gutachten zeigt sich, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Be-
eintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2
Zerstorung der Garten- und Blumenanbaufldchen in den vergangenen Jahren. Verlust des Na-
mens als Blumenstadt.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 3
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben Emailvom 22.01.2017

vom

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 24
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 01.02.2017

vom

Keine Einwdnde.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME Oz 5
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben Posteingang: 10.02.2017
vom

Punkt 1
Verweis auf die Fruchtbarkeit des Bodens in Erfurt. Verweis auf Blumenkohl- und Gemiisefel-
der. Hinweis auf Superboden. Kein Gartenboden fiir Bebauung.

Abwigung
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjdahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im siidlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Andere Standortwahl. Es gibt hohere Werte als Geld.

Abwigung
Der Stellungnahmen nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
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Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieRung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Einer-
seits scheiterte eine Entwicklung, weil eine Flache flr ein solches Vorhaben seitens eines Be-
treibers nicht geeignet war. Anderseits hat ein Betreiber keine flr sich passende Flache im
Stadtgebiet finden kdnnen. Im Jahr 2015 ist aber ein Vorhabentrdger an die Stadt herangetre-
ten, der als Betreiber bereit und in der Lage ist die besagten Flachen in Erfurt-Dittelstedt als
Caravan- und Campingplatz zu entwickeln. In seiner Antragstellung zur Einleitung des Bau-
leitplanverfahrens hat der Vorhabentrdger das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Auf
Grund der geschilderten Tatsache hat der Stadtrat Erfurt am 02.03.2016 mit der mehrheitli-
chen Zustimmung den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der
mehrheitlichen Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf
DIT 673 beschlossen. Der Bebauungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der
Kommunalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2 6
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2017
vom

Punkt 1
Bedenken zum Vorhaben. Standort, GroRe, betriebswirtschaftliche Prognose, Auslastung wird
in Frage gestellt. Nennung eines Kompromissvorschlages fiir einen anderen Standort.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen ErschlieRung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellpldtze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Fldchennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, eine Baugrunduntersuchung, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergeb-
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nis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu er-
warten sind.

Punkt 2
GroRe der zu beplanenden Flache ist bisher unbekannt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
In der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird die GrélRe des Gel-
tungsreiches benannt.

Punkt 3

e GroRenangabe der Darstellung "Flache fur Gartenbau" aus dem FNP fehlt.

e Der dortige Boden hat die hochste Ackerzahl/Bodengute und gilt [Verweis auf das Fach-
ministerium] als "Vorranggebiet zum Schutz des Bodens als Landwirtschaftliches Produk-
tionsmittel". "Vorranggebiete sind dort .. wo eine vergleichsweise hohe Ackerzahl ... etc.
Schutz des Ackerbodens. Verweis auf Aussagen des Raumordnungsplanes Mittelthiringen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Erfurt wird im Parallelverfahren zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan DIT673gedndert, sodass das Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2
BauGB eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird. Die konkrete Flachenbilanz kann der FNP-Anderung entnommen werden.

Der Regionalplan Mittelthuringen (RP-MT) Thiir.StAnz Nr. 31/2011 vom 01.08.2011 bestimmt
fur das betreffende Areal keine konkreten Raumnutzungen (sog. "weille Flache). Hier gibt es
demnach keine raumordnerischen Vorgaben.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung oder dem Gartenbau zu zufiihren ist bisher nicht erfolgt
und ist auch in absehbarer Zeit nicht erkennbar. Vor Ort prdgend ist nicht das Griinland oder
eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weite-
ren Recyclingmaterialien, wo davon ausgegangen werden kann, dass diese Nutzung den Bo-
denwert langjdhrig beeintrdchtigt hat. Zudem beeintrdchtigt die heute tatsdchliche Nutzung
der Fldche weitgehend das Landschaftsbild/Ortsbild des Ortsteils. Durch die umfassende Ein-
grinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes des Ort-
steiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 4
VerduRRerungen von land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicken unterliegen dem Grund-
stucksverkehrsgesetz.
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Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Das Grundstiicksverkehrsgesetz ist keine Aufgabe der Bauleitplanung. Der Hinweis betrifft
keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang in
den Bebauungsplan finden.

Punkt 5
Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes wird gefordert.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trdger 6ffentlicher Belange wurde
auch das Landwirtschaftsamt beteiligt. Deren Stellungnahme ist in die Abwagung eingestellt
worden, da im Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und priva-
ten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen sind.

Punkt 6
Selbst wenn auf der Flache keine Versiegelung erfolgt, verdichtet sich der Ackerboden durch
Fahrzeuge so stark, dass eine hochwertige Nutzung als Ackerbdden nicht mehr moglich ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Es wird auf Punk t 1 verwiesen.

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurde ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwar-
ten sind.

Punkt 7

Darstellung, dass die Dittelstedter Flur Tradition im Gartenbau hat. Gartenbaubetriebe unter-
liegen dem besonderen Schutz. Beeintrachtigung der Felder durch den Caravan- und Cam-
pingplatz. Platz ist zu nahe an Wirtschaftshof und Feldern. Vorprogrammierung von Konflik-
ten bei Staub, Wasser und Beregnungsanlage.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Bauleitplanverfahren nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch sind die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.
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Der Kontakt zu landwirtschaftlichen Immissionen ist an allen Siedlungsrandlagen der Stadt
Erfurt vorhanden und entsteht im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaf-
tung der landwirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den
landwirtschaftlichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den
Platz vor den landwirtschaftlichen Immissionen zu schiitzen, wird dieser umfassend einge-
grint. Zudem werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet.

Entsprechend der Fachgutachten zur Baugrundbeschaffenheit kann anfallendes Nieder-
schlagswasser in Mulden und/oder in Rigolen versickert werden Schmutzwasser wird in den
ortlichen Kanal eingeleitet.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum
Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakterisiert werden
kann.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 8
Nachfragen zum verkehrlichen Ablauf bei An- und Abreiseverkehr. Standort von Fahrzeugen
bei geschlossenem Tor erfragt.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fir den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, dulRere ErschlieBung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schliellich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Rickstauflachen auf dem Platz gewahrleistet wird. Vor dem
Tor gibt es ein Riickstau-/Wartebereich, falls das Tor geschlossen sein sollte bzw. wahrend der
Nachtruhe erfolgt keine An- und Abreise.

Punkt 9
Beflirchtung von Larmbeldstigungen von Jugendgruppen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Caravan- und Campingplatz wird als 4-Sterne Klassifizierung nach Vorgaben des
BVCD/DTV (Bundesverband der Campingwirtschaft in Deutschland e.V./Deutscher Touris-
musverband) entwickelt werden. Hauptzielgruppe sind Stddtetouristen in der Altersgruppe
ab 40 Jahre, welchen eine komfortable und moderne Ubernachtungsmaoglichkeit in der Lan-
deshauptstadt geboten wird.
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Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann. Die in der Schallimmissionsprognose geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00
und 6:00 Uhr des Platzes werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Punkt 10
Das Ackerland-Teilgrundstiick sollte zu einem vernlinftigen Preis zur gartenbaulichen Nut-
zung angeboten werden.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der Verkauf von Grundstiicken ist keine Aufgabe der Bauleitplanung. Die Stellungnahme be-
trifft keinen Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direkten Ein-
gang in den Bebauungsplan finden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 7
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2017
vom

Punkt 1
Aus berufsstandiger Sicht wird das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt"
abgelehnt.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Punkt 2

Hinweis, dass ein landwirtschaftliches Unternehmen Interesse am Kauf der Flachen bekundet
hat. Es soll daher vom Vorkaufsrecht Gebrauch gemacht werden. Verweis, dass die betreffen-
den Flachen fiir einen bestimmten Betrieb von auRerordentlicher Bedeutung sind.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Es ist nicht bekannt bzw. liegt keine belastbare Aussage vor, dass das Gebiet fiir ein landwirt-
schaftliches Unternehmen von aullerordentlicher Bedeutung ist. Ferner sind Kaufbekundun-
gen keine Aufgabe der Bauleitplanung. Mit der Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vorhabentrdger verpflichtet (bereit d.h. Nachweis
der Grundstucksverfigbarkeit und in der Lage) das Vorhaben durchzufiihren.

Punkt 3
Durch die hohe Fruchtbarkeit des Bodens ist dieser als Produktionsgrundlage und als naturli-
cher Ressource unbedingt zu bewahren und einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufihren.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grunland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im siidlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.

Punkt 4

Standort wird wegen Kulturarbeiten, Bodenbearbeitung, Beregnung, Pflanzenschutzmal-
nahmen, Diingung und Erntearbeiten (landwirtschaftliche Immissionen) nicht empfohlen und
als nicht geeignet gesehen. Es wird Toleranz der landwirtschaftlichen Immissionen je nach
Saison Montag bis Freitag gefordert. Es darf flir den Gartenbaubetrieb zu keinen Produktions-
einschrankungen kommen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Nahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fuhrt zu keinen normativen Beeintrdchtigungen. Um jedoch den Platz vor den
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landwirtschaftlichen Immissionen zu schiitzen, wird dieser umfassend eingegrint. Zudem
werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet.

Im Bebauungsplan DIT673 werden keine Festsetzungen getroffen, die die landwirtschaftliche
Nutzung einschrdnken.

Punkt 5
Die Erreichbarkeit zu jeder Zeit und Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen muss
gewadhrleistet sein.

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Gewdhrleistung erfolgt Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan lber 6ffentliche Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Landwirtschaftsweg).

Punkt 6
Arten-, natur- und bodenschutzrechtliche Aspekte sind im weiteren Verfahren zu beriicksich-
tigen. Verweis auf das Ziel der Landesregierung zur Reduzierung des Flachenverbrauches.

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutz-
gutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis, dass durch den Caravan- und Cam-
pingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Der Regionalplan Mittelthuringen (RP-MT) Thiir.StAnz Nr. 31/2011 vom 01.08.2011 bestimmt
flir das betreffende Areal keine konkreten Raumnutzungen (sog. "weile Flache). Hier gibt es
demnach keine raumordnerischen Vorgaben.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 02 8
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2017
vom

Punkt 1

e Anlehnung des Vorhabens aus agrarstrukturellen, Nachhaltigkeits- und Bodenschutz- und
nachbarlichen Grinden.

e Unwiederbringliche Schadigung und Zerstérung der Ackerflachen der héchsten Nutzungs-
eignungsklassen. Verweis, dass die mit derzeit Bauschutt belegt Flache rekultiviert wer-
den kann. Bewahrung der natirlichen Ressource und Fruchtbarkeit.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht.

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstddter StralRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingrinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.
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Punkt 2
Ein sich in unmittelbarer Nahe befindlicher Betrieb hat seit Jahren Aufstockungsinteresse an
den betreffenden Flachen zur Erweiterung zu Ackerlandpreis.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Bauleitplanung hat keinen Einfluss auf privatrechtliche Grundstiicksgeschafte. Die Stel-
lungnahme betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3

Landwirtschaftliche Immissionen bei Bodenbearbeitung, Pflanzenschutzmalnahmen, Din-
gung und Ernte. Vorhabengebiet ist an drei von vier Seiten von aktiv genutzten Wirtschafts-
wegen umgeben. An- und Abtransport gartenbaulicher Produkte taglich in den Zeitraumen
zwischen 4:00 bis 22:00 Uhr morgens. Verhinderung der hohen Gefahr von Nutzungskonflikte
bzgl. spdter Produktions- bzw. Nutzungseinschrankungen. Beflirchtung nachbarschaftlicher
Probleme kdnnte sich auf Attraktivitat und Wirtschaftlichkeit auswirken.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fuhrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen.

Des Weiteren wurden im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 eine Schallimmissionsprognose,
ein Artenschutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum
Ergebnis, dass die Nutzung der Flache als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst
und auf seine angrenzende Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakterisiert werden
kann.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 werden keine Festsetzungen getroffen, die die
Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen einschranken oder gefahrden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 2 9

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 02.02.2017
vom

Punkt 1
Ablehnung des Vorhabens. Verweis auf hohe Bodenwertzahlen. Verweis auf glinstigere Aus-
tauschflachen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgadste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grunland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrdchtigt hat. Die tatsdchliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fuir den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Bauflache im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04

Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Deutliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fiir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsdchlich vorhanden. Die Rudolstadter Strale ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstraRBe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Punkt 3
Erhdhten Anforderungen an das neugeschaffene Abwassersystem.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Stralle ist moglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflusse auf den bestehenden Entwadsserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhaltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachléssigbar klein ist. Eine (zusatzliche) Uber-
lastung des bestehenden Abwasserkanalnetzes des Entwdsserungsbetriebes infolge der Ab-
wassereinleitung aus dem Planvorhaben bestehen nicht, da nur das anfallende Schmutzwas-
ser eingeleitet werden darf und die daraus folgende Einleitmenge hydraulisch unproblema-
tisch ist. Eine Kanalnetzerweiterung, die zu (finanziellen) Folgekosten und Belastungen der
Anlieger fihrt, kann damit zurlick gewiesen werden.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 630

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 02.02.2017
vom

Punkt 1
Ablehnung des Bebauungsplanes. Bauen im Aullenbereich. Verweis auf die Darstellung im
Flachennutzungsplan. Keine Ausweisung als Erholungsflache vorhanden.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Mit dem Bebauungsplan DIT673 soll fur das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erfolgen.

Damit gemadR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemdlR § 8 Abs. 3 BauGB im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren gedandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Hoher Bodenwert.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen und weiteren Recyclingma-
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terialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrdchtigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Fla-
che beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Bauflache im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghttten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemdR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 3
Beeintrachtigung des Umfeldes der Gartenbaubetriebe und Anwohner. Larmbeldstigung
durch Nutzer. Erhdhtes Verkehrsaufkommen.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen, die Gartenbaubetriebe und Anwohner beein-
trachtigt.

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsdachlich vorhanden. Die Rudolstadter Strale ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstraRBe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegentiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00 Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Stand: 23.06.2017 Seite 111 von 150
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Punkt 4
Gegen das Vorhaben bezgl. Naturschutz und Umweltbelastung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwar-
ten sind.

Des Weiteren wird auf Punkt 1 verwiesen.

Punkt 5
Gegen das Vorhaben bezgl. Entwdsserungsprobleme.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Schmutzwasserableitung aus dem geplanten Caravan- und Campingplatz in den Misch-
wasserkanal der Rudolstadter Strale ist mdglich. Das bedeutet, sie hat keine nachteiligen
Einflisse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusatzliche Einleitmenge im
Verhadltnis zur Abflusskapazitat des Kanals vernachldssigbar klein ist. Auf Grund der niedri-
gen topografischen Lage des geplanten Caravan- und Campingplatz wird jedoch damit ge-
rechnet, dass die Grundstlcksentwdsserungsanlage tUber eine Schmutzwasserhebeanlage ver-
fligen muss.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 63 1

im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 05.02.2017
vom

Punkt 1
Verweis auf den Bodenwert und damit gegen die Bebauung. Verweis auf andere Standorte als
Moglichkeit.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufuhren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Bauflache im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im stidlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemdR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frithzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2

Arger ist vorprogrammiert, weil Gartenbauarbeiten Tag und Nacht. Einschrankung der erho-
lungssuchenden Urlauber. Anwohner werden durch hoheres Verkehrsaufkommen und damit
verbundener Larmbelastung gestort.

Stand: 23.06.2017 Seite 113 von 150
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsdachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstralRe klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstddter Stralle durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3 2

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2017
vom

Punkt 1

Infragestellung der Verkehrsanbindung, Besucher werden durch die Ortsmitte gefihrt. Zu
schnellfahrende Autos auf der Rudolstadter Strale. Schlecht einsehbare Ein- und Ausfahrt und
stark bremsende Wohnwagen/Gespanne erhéhen das Unfallrisiko.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Begriindung

Die Verkehrsanbindung an die Rudolstadter StraRe wird sich dhnlich der vorhandenen, am
gleichen StraRenabschnitt liegenden Einfahrten z.B. dem angrenzenden GemiUiseunternehmen
(mit landwirtschaftlichem und Besucherverkehr) und der ortlichen Obst- und Gemise Absatz-
zentrale mit hohem Schwerverkehrsanteil, gestalten. Keiner dieser Einfahrten ist als Unfall-
schwerpunkt zu verzeichnen.

Daruber hinaus wurde fur den Bebauungsplan ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der
Begriindung unter Punkt 1.8.1 Stddtebauliches Konzept, dulRere Erschliefung, entnommen
werden kann. Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu-
und Abfahrt einschlieBlich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie
der Begegnungs- bzw. Wartefdlle einschlieBlich Ruckstauflachen auf dem Platz gewahrleistet
wird.

Entsprechend einer Beschilderung werden die Gdste des Platzes nicht durch die Ortsmitte
geflhrt.

Das Fahrverhalten der Fahrzeugfihrer ist nicht Aufgabe der Bauleitplanung. Dieser Hinweis
betrifft daher keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen direk-
ten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 2
Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch Ab- und Anreisen fuhrt zur weiteren Verschlechte-
rung des Strallenzustandes.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es sich nicht um
Schwerverkehr. Wohnwagenanhanger sind gewichtsmaRig an Pkw’s als Zugfahrzeuge ange-
passt. Der Uberwiegende Anteil der Wohnmobile liegt bei einem Gesamtgewicht von unter
3,5 t und kann mit einem Pkw-Fiihrerschein gefahren werden. Vergleichsweise dazu liegt das
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Gesamtgewicht auch im Bereich von Lieferfahrzeugen. Eine Verschlechterung der Stralenqua-
litdt durch den Caravan- und Campingplatz ist demnach nicht zu erwarten.

Punkt 3
Infragestellung der Anderung des Flachennutzungsplanes und Infragestellung der Notwen-
digkeit eines Campingplatzes an diesem Standort.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Bauflache im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 3 3

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2017
vom

Punkt 1
Nachfrage zum verkehrlichen Ablauf. Gefahren im 6ffentlichen Raum bei mehrfachen Anrei-
sen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Flur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duBere Erschliefung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlielich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefalle einschlielich Rickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird.

Punkt 2
Nachfrage zu MaRnahmen der untergrundstabilen Gestaltung und Kostentibernahme dieser.

Abwigung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Die untergrundstabile Gestaltung des Einfahrtsbereiches ist Teil der nachfolgenden Erschlie-
RBungsplanung. Die Kosten tragt der Vorhabentrager gemall Durchfiihrungsvertrag.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 34

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 08.02.2017
vom

Punkt 1

Verkehrliche Folgen durch Staus an der Zufahrt/Rezeption/Rudolstadter Stralke/Ausweichen
des landwirtschaftlichen Verkehr und damit verbunden Staub- und erhebliche Schmutzbelas-
tigungen. Verschmutzung und/oder Versperrung der Zufahrten. Starke Einschrankung des
Komforts. Schallbeldstigung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht folgt.

Begriindung

Der Kontakt zu landwirtschaftlichen Staub ist an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt
vorhanden und entsteht im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flachen. Die Ndahe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirt-
schaftlichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz
vor der Landwirtschaft entstehendem Staub zu schiitzen, wird dieser umfassend eingegriint.

Im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan DIT673 wurde der verkehrliche und erschlie-
RBungstechnische Aspekt untersucht. Diese Ergebnisse fanden Eingang in den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sowie in den Bebauungsplan und dessen Begriindung. Auch zeigt die er-
stellte Schallimmissionsprognose im Ergebnis auf, dass die Nutzung der Flache als Caravan-
und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertrag-
lich und realisierbar charakterisiert werden kann. Durch den Caravan- und Campingplatz sind
laut Gutachten keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Dariiber hinaus werden im Bebauungsplan DIT673 werden keine Festsetzungen getroffen, die
den landwirtschaftlichen Verkehr beeintrachtigten.

Stand: 23.06.2017 Seite 118 von 150
Amt flr Stadtentwicklung und Stadtplanung



Zwischenabwdgung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt”

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 03 5

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)

Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017

vom

Punkt 1

e Errichtung des Platzes ist mit vorliegender Planung nicht vereinbar. Bebauungsplan ist
abzulehnen.

e Standort ist aus touristischen und infrastrukturellen Griinden ungeeignet. Verweis auf
mogliche andere Flachen

e Versiegelung guter Bdden.

e Zerstorung des dorflichen Charakters.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgadste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiuhren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdchliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstddter StralRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingriinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Unter Berlicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stadte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfugt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt Uber einen innenstadtnahe Anbindung Uber leicht erreichbare Strallen und eine ort-
lich ginstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Bauflache im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
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gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Fldchennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Konflikte mit den angrenzenden Betrieben vorprogrammiert.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet, deren Ergebnis zeigt, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Es bestehen keine normativen Beein-
trachtigungen.

Punkt 3
Schutz von Grund und Boden. Schutz der Umweltaspekte.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis,
dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrdchtigungen zu erwar-
ten sind.

Zudem sind im Bebauungsplanverfahren nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die ¢ffentlichen und
privaten Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und untereinander ge-
recht abzuwagen.

Punkt 4
Hohes Verkehrsaufkommen und Larm.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Die Rudolstadter Strale war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
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aktuell tatsachlich vorhanden. Die Rudolstadter Stralle ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fir die stdostlichen Ortsteile als KreisstraRe klassifiziert. Im Vergleich mit dhnlichen Stra-
Renabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusatzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegentiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 636

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017
vom

Punkt 1
Hohe Larmbeldstigung, Nachtruhe, feiernde Gaste, erhohtes Verkehrsaufkommen steht im
Konflikt zur bestehenden Infrastruktur. Nutzungskonflikte durch den angrenzenden Betreiber.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Rudolstadter Stralle war bis 1995 die einzige Erfurter Autobahnanbindung in Richtung
Osten und ist hinsichtlich ihres Ausbauzustandes fiir deutlich mehr Verkehr ausgelegt als
aktuell tatsdachlich vorhanden. Die Rudolstadter Strale ist wegen ihrer Verbindungsfunktion
fur die sudostlichen Ortsteile als KreisstraRe klassifiziert. Im Vergleich mit ahnlichen Stra-
Benabschnitten in Erfurt somit liegt keine Uberlastung vor. Die StraRe ist fiir den begrenzten
zusdtzlichen Verkehr an Wohnmobilen und Wohnwagengespannen mit ca. 70-120 Fahrtbe-
wegungen am Tag (in der Regel aulRerhalb von Spitzenstunden) durchaus noch aufnahmefahig
(DTV-Anteil: Ist-Zustand: 4.727Kfz/24h; Prognosewerte: 5.355Kfz/24h).

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegeniiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

Zu frihzeitigen Beteiligung wurden die betroffenen Infrastrukturtrager beteiligt. Deren Stel-
lungnahem wurde in die Abwdgung eingestellt.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2
Bedenken bei der Auslastung des Platzes. Verweis auf schwerpunktmaRige Nutzung des Jah-
res.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit Abschluss des Durchfiih-
rungsvertrages sieht sich der Vorhabentrdger bereit und in der Lage sein Vorhaben an diesem
Standort umzusetzen. Die Auslastung des Platzes betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Abstand zum Caravanpark.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittel-
stedt" trifft keine Reglungen die dem Thiringischen Nachbarrecht und der Landesbauordnung
entgegenstehen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME O 3 7

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017
vom

Punkt 1
Stérung der Besucher durch gartnerische Nutzung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.

Punkt 2
Hochwertigem Ackerland darf der landwirtschaftlichen Nutzung nicht entzogen werden.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fiir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb. Auf
Grund dieser Tatsache hat der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zu-
stimmung den Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehr-
heitlichen Zustimmung der Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT
673 beschlossen. Der Bebauungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der
Kommunalordnung in den Stadtrat eingebracht.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldchen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
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berwohnung, Sanitdrgebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghttten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemdR § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frithzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.

Punkt 3
Infragestellung der Wirtschaftlichkeit des Platzes und bei Scheitern des Vorhabens Verdacht
auf Umwandlung in Bauland.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit Abschluss des Durchfiih-
rungsvertrages sieht sich der Vorhabentrager bereit und in der Lage sein Vorhaben an diesem
Standort umzusetzen. Die Auslastung des Platzes betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Mit dem Bebauungsplan DIT673 soll fir das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erfolgen. Eine Anderung des
Planziels des Bebauungsplanes bedarf der Zustimmung des Stadtrates und der Einleitung
eines neuen Bauleitplanverfahrens.

Punkt 4
Anbindung an die Rudolstadter Stralle scheint beengt zu sein

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fur den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duRere ErschlieBung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlielich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Riickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME G 3 8

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben Kein Datum angegeben, Posteingang 15.02.2017
vom

Punkt 1
Planziel des Bebauungsplanes DIT673 wird als Fehlentscheidung gewertet. Umwandlung des
hochwertigen Ackerlandes. Wichtung der Wertigkeit "Ackerland" und "Campingplatz".

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwagung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufuhren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.
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Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 2
Probleme mit der angrenzenden gdrtnerischen Nutzung hinsichtlich als "geflihlte Stérungen”,
durch Betriebszeiten und Larmbeldstigung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.

Punkt 3
Einfahrt zum Campingplatz ist zu eng.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im weiteren Verfahren zu DIT673 wurde die Ein- und Ausfahrt zum Caravan- und Camping-
platz untersucht und ist nun Bebauungsplanentwurf aufgezeigt.

Punkt 4
Infragestellung der Auslastung. Verdacht auf Umwandlung in Bauland und damit Wichtung
von Paragraphen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Entsprechend der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit Abschluss des Durchfih-
rungsvertrages sieht sich der Vorhabentrdger bereit und in der Lage sein Vorhaben an diesem
Standort umzusetzen. Die Auslastung des Platzes betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebau-
ungsplanes und kann deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Mit dem Bebauungsplan DIT673 soll fir das Vorhaben "Caravan- und Campingplatz Erfurt-
Dittelstedt" die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens erfolgen. Eine Anderung des
Planziels des Bebauungsplanes bedarf der Zustimmung des Stadtrates und der Einleitung
eines neuen Bauleitplanverfahrens. Dabei sind im Rahmen eines Verfahrens nach § 1 Abs.7
Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwagung einzustellen und ge-
geneinander und untereinander gerecht abzuwadgen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 639

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 09.02.2017
vom

Punkt 1
Gegen das Vorhaben. Verlust des dorflichen Charakters. Versiegelung hochwertiger Flachen
insbesondere in Zeiten der Verteuerung der Lebensmittel und Wertschatzung regionaler Pro-
dukte.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT673 beschlossen.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstadter StraRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingrinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Punkt 2
Keine Garantie fur dauerhaftes Gelingen des Betreiberkonzeptes.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Bestandteil des Bebauungsplanes DIT673 ist ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie ein
Durchfiihrungsvertrag. Darin verpflichtet sich der Vorhabentrdger in einer bestimmten Frist
das Vorhaben gemdR Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschliefungsplan umzusetzen. Fur
die dauerhafte Garantie eines Vorhabens hat ein vorhabenbezogener Bebauungsplan keine
Regelungskompetenz.

Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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Punkt 3
Fehlen einer Infrastruktur am Standort. Fehlen der Freiheit und Flexibilitat die Altstadt zu
besuchen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Entsprechende der Vorhabenbeschreibung (Betreiberkonzept) und mit Abschluss des Durch-
fuhrungsvertrages sieht sich der Vorhabentrdager bereit und in der Lage sein Vorhaben an die-
sem Standort umzusetzen.

Die Hinweise zur Freiheit und Flexibilitat betreffen keinen Regelungsinhalt des Bebauungs-
planes und kdnnen deshalb keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 4
Erhdhte Larmbeldstigung durch Camper, insb. an An- und Abreisetagen, Larmbeldstigung der
Anwohner.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strale durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1gegentber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann. Die in der Schallimmissionsprogno-
se geforderten Ruhezeiten zwischen 22:00 und 6:00Uhr des Caravan- und Campingplatzes
werden in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Griinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 5
Verweis auf Umweltaspekt. Versiegelung der Ackerflachen obwohl der Caravanplatz an derer
Stelle errichtet werden kann. Schaffung von neuem Ackerland weitaus schwieriger.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
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sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
geprift. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Fldachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufuhren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, , was den Bodenwert langjahrig beeintrdch-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fur den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Bauflache im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghitten im siidlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt.

Fir den Bebauungsplanentwurf DIT673 wurde auch eine Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung
sowie ein Umweltbericht erarbeitet. In Summe kommen alle erstellten Fachgutachten zum
Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine normativen Beeintrachtigungen
zu erwarten sind.

Punkt 6
Entsprechende Wertung der o.g. Punkte 1 bis 6 in Zeiten einer rot-rot-griinen Regierung.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wadgen.
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L X}

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 040

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 10.02.2017
vom

Punkt 1
Verweise zur Situation nach der politischen Wende.

Abwigung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 2
Verweis auf nicht erteilte Baugenehmigung.

Abwdgung
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Larmbelastigung durch neu entstehende Pkws. Verweis auf Hundegebell. Stau durch den zu-
kuinftigen Campingplatz. Will keine Larmbeldstigung flr Bevolkerung.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung
Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertraglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.

FUr den Bebauungsplan wurde ein Verkehrskonzept erarbeitet, welches in der Begriindung
unter Punkt 1.8.1 Stadtebauliches Konzept, duRere ErschlieBung, entnommen werden kann.
Das Konzept zeigt auf, wie der sichere verkehrliche Ablauf im Bereich der Zu- und Abfahrt ein-
schlielich Schleppkurven, Sichtbeziehungen bei Ein- und Ausfahrten sowie der Begegnungs-
bzw. Wartefdlle einschlieBlich Rickstaufldchen auf dem Platz gewadhrleistet wird.
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Punkt 4

e Bewohner wird kalt gestellt. Das Votum des Ortsteilrates wird negiert.

e Gegen das Vorhaben auf landwirtschaftlicher Flache nach 10 Jahren. Ist dagegen, dass
Brachfldche zu Gewerbeflache erkldrt wird. Es wird alles zubetoniert. Politiker werden
noch nach landwirtschaftlichen Flachen suchen.

e Verweis auf andere Standorte.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stdadtetouristen und Tagesgaste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufihren ist bisher nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Bauflache im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebaude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemdR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 5
Die Kanalanbindung ist nicht berlicksichtigt.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Fur die Schmutzwasserableitung wird der Caravan- und Campingplatz und seine Vorhaben an
den Mischwasserkanal der Rudolstadter StralRe angeschlossen. Dieser Kanalanschluss hat kei-
ne nachteiligen Einflusse auf den bestehenden Entwdsserungsstandard, da die zusdtzliche
Einleitmenge im Verhaltnis zur Abflusskapazitdt des Kanals vernachldssigbar klein ist.
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Auf Grund der niedrigen topografischen Lage des geplanten Caravan- und Campingplatz wird
jedoch damit gerechnet, dass die Grundsticksentwdsserungsanlage Uber eine Schmutzwass-
erhebeanlage verfigen muss.

Punkt 6
Nachfrage zum Verkauf des Feldweges, den die Landwirte nutzen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Feldweg wird nicht verdaulRRert.
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L X}

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 041

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 07.02.2017
vom

Punkt 1

Gegen das Planvorhaben/Planziel der Stadt. Verweis auf gesunde Erndahrung und Gemisean-
bau im traditionell landlichen Raum. Standort ist ungeeignet. Verweis auf hohe Bodenricht-
werte als wichtigster Ablehnungsgrund.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgadste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Grinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsdachliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im nordlich Bereich und als gemischte Baufldche im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.

Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6ffentlichen und privaten
Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen.

Punkt 2
Larm- und Luftverschmutzung. Konflikt beziiglich der Bewirtschaftung der angrenzenden Fel-
der (Feldbestellung, Ernte, Bewdsserung), besonders in den Morgenstunden.
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Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Durch den Caravan- und Campingplatz wird auf der Rudolstadter Strae durch die An- und
Abfahrten mehr Verkehr aufkommen. Allerdings ist dieser nach Aussage der Schallimmissi-
onsprognose unter Punkt 6.2.3.1 gegentiber dem bereits vorhandenen Verkehr weder horbar
noch messbar. Bei den Fahrzeugen, die den Caravan- und Campingplatz anfahren handelt es
sich auch nicht um Schwerverkehr. Im Ergebnis zeigt die Prognose auf, dass die Nutzung als
Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als
vertraglich und realisierbar charakterisiert werden kann.

Des Weiteren wurden zum Bebauungsplan DIT673 ein Artenschutzgutachten, ein Baugrund-
gutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet, mit dem Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz keine nor-
mativen Beeintrdchtigungen zu erwarten sind.

Punkt 3
Keine Darstellung im Flachennutzungsplan.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Damit gemadll § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungsgebot eingehalten und der Bebauungsplan
DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird, wird gemdlR § 8 Abs. 3 BauGB im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleichzeitig der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren gedndert. Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbe-
schluss sowie die Drucksache 1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zu-
stimmung zur frithzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgen-
den Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 4
Keine Infrastruktur. Magere Busanbindung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Vorhabentrager hat in seiner Antragstellung zur Einleitung des Bauleitplanverfahrens mit
seiner Vorhabenbeschreibung ausfiihrlich das Konzept seines Vorhabens dargelegt. Mit der
Einleitung des Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 hat sich der Vor-
habentrager verpflichtet (bereit und in der Lage) das Vorhaben durchzufiihren. Die fur den
Caravan- und Campingplatz erforderliche Infrastruktur ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan aufgezeigt.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 042

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 07.02.2017
vom

Punkt 1

Standort ist ungeeignet. Zerstérung des Ortsteil Dittelstedt und dessen dorflicher Charakter.
Aussage dass man gegen die Bebauung ist. Meinung des Ortsteilrates hat kein Gewicht. Aus-
sage zu Fehlen von Infrastruktur (Restaurants, OPNV, fuRlaufige Verbindung zur Altstadt).

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Die Stadt Erfurt sucht seit Jahren nach einem Standort fir einen Caravan- und Campingplatz,
der den bestehenden Bedarf und die Nachfrage durch Stadtetouristen und Tagesgdste be-
dient. Dazu wurden in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet immer wieder mogliche
Standorte hinsichtlich ihrer verkehrstechnischen Erschliefung, der wirtschaftlichen Reali-
sierbarkeit, der touristischen Erholung sowie der Siedlungs- und Infrastruktur untersucht und
gepruft. Mit dem Ergebnis, dass eine Realisierung an den Standorten erfolglos blieb.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar. Die Flachen
einer landwirtschaftlichen Nutzung zu zufiihren ist bis dato nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist
nicht das Griinland oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstof-
fen, Steinen und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrach-
tigt hat. Die tatsachliche Nutzung der Flache beeintrdchtigt weitgehend das Landschaftsbild.
Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 wird auch das Ziel einer baulichen Ab-
rundung des Ortbildes Dittelstedt nordlich der Rudolstadter StraRe verfolgt. Durch die umfas-
sende Eingrinung des Caravan- und Campingplatz wird der Gestaltung des Landschaftsbildes
des Ortsteiles Dittelstedt wie auch den Zielen des Landschaftsplanes der Stadt entsprochen.

Unter Berlicksichtigung des Vorhabenkonzeptes, dass mit dem Bebauungsplan DIT673 Stadte-
und Tagestouristen als Zielgruppe fokussiert werden, verfiigt der Standort im Ortsteil Dit-
telstedt Uber einen innenstadtnahe Anbindung Uber leicht erreichbare Strallen und eine ort-
lich glinstige Anbindung an den OPNV (Bushaltstelle unmittelbar neben der Zufahrt). Des
Weiteren ist die technische Anbindung an die Infrastruktur/Medien, eine sichere Umgebung
sowie auch umfangreiche Einkaufsmoglichkeiten und ein gastronomisches Angebot gegeben.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fir den Gartenbau im noérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im sid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitargebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt. Damit jedoch gemaR § 8 Abs. 2 BauGB das Entwicklungs-
gebot eingehalten und der Bebauungsplan DIT673 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird, wird gemall § 8 Abs. 3 BauGB im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes gleich-
zeitig der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert.
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Die Drucksache 1485/15 zum Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie die Drucksache
1436/16 zur Anderung des Aufstellungsbeschlusses und Zustimmung zur frihzeitigen Betei-
ligung des Bebauungsplanes DIT673 beinhaltete u.a. folgenden Beschlusspunkt:

Beschlusspunkt 06 bzw.04
Der Fldchennutzungsplan ist im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Punkt 2
Verweis auf andere nicht erteilte Baugenehmigungen im Ortsteil.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Der Hinweis betrifft keinen Regelungsinhalt des Bebauungsplanes und kann deshalb keinen
direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.
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L X}

ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME 043

im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von

mit Schreiben 06.02.2017
vom

Punkt 1
Ablehnung des Vorhabens. Die Flache soll nun dauerhaft entzogen werden. Verweis auf das
Nachhaltigkeitsziel des Flachenverbrauchs.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Der Stadtrat Erfurt hat am 02.03.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung den Einleitungs-
und Aufstellungsbeschluss sowie am 16.11.2016 mit der mehrheitlichen Zustimmung der
Anderung des Aufstellungsbeschluss und zum Vorentwurf DIT 673 beschlossen. Der Bebau-
ungsplanvorentwurf wurde entsprechend den Vorschriften der Kommunalordnung in den
Stadtrat eingebracht. Im Bebauungsplanverfahren sind nach § 1 Abs.7 Baugesetzbuch die 6f-
fentlichen und privaten Belange in die Abwdgung einzustellen und gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt wird die Flache fiir den Geltungsbereich des
DIT673 als Flache fur den Gartenbau im nérdlich Bereich und als gemischte Baufldche im siid-
lichen Bereich dargestellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betrei-
berwohnung, Sanitdrgebdude, Stellplatze und Garagen, Campinghutten im stdlichen Bereich
des Geltungsbereiches festgesetzt.

Das Vorhabengebiet stellt sich seit mehr als 10 Jahren als Gewerbebrache dar und ist bereits
vor Jahren der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen worden. Diese Flache einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zu zufihren ist bisher nicht erfolgt. Vor Ort pragend ist nicht das Griin-
land oder eine landwirtschaftliche Nutzung, sondern die Lagerung von Erdstoffen, Steinen
und weiteren Recyclingmaterialien, was den Bodenwert langjahrig beeintrachtigt hat. Die
tatsdchliche Nutzung der Flache beeintrachtigt weitgehend das Landschaftsbild.

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurde eine Schallimmissionsprognose, ein Artenschutz-
gutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umwelt-
bericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis, dass durch den Caravan- und Cam-
pingplatz keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 2
Verweis auf Gebrauchmachung des Vorkaufsrechts.
Abwdgung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Begriindung
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplanes und kann deshalb
keinen direkten Eingang in den Bebauungsplan finden.

Punkt 3
Verweis auf Bodenbearbeitung, Beregnung, PflanzenschutzmaBnahmen, Diingung und Ernte-
arbeiten.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung

Landwirtschaftliche Immissionen sind an allen Siedlungsrandlagen der Stadt Erfurt vorhan-
den und entstehen im gesamten Stadtgebiet bei der tatsachlichen Bewirtschaftung der land-
wirtschaftlichen Flachen. Die Ndhe des Caravan- und Campingplatzes zu den landwirtschaft-
lichen Flachen fihrt zu keinen normativen Beeintrachtigungen. Um jedoch den Platz vor den
landwirtschaftlichen Immissionen zu schitzen, wird dieser umfassend eingegriint. Zudem
werden keine Flachen beregnet, auf denen keine Landwirtschaft stattfindet.

Punkt 4
Verweis auf die Betriebszeiten und Produktionsarbeiten; damit verbunden mdégliche Produk-
tionseinschrankungen.

Abwdgung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Begriindung
Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Schallimmissionsprognose erarbeitet. Im Ergebnis des
Gutachtens zeigt sich, dass die Nutzung als Caravan- und Campingplatz, bezogen auf sich
selbst und auf seine angrenzende Nutzung, als vertrdglich und realisierbar charakterisiert
werden kann.

Punkt 5
Verweis auf Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Flachen.

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan DIT673 werden keine Festsetzungen getroffen, die die
Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Flachen einschranken oder gefahrden.

Punkt 6
Beriicksichtigung der arten-, natur- und bodenschutzrechtlichen Aspekte.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens zu DIT673 wurden ein Artenschutzgutachten, ein Baugrundgutach-
ten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht
erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis, dass durch den Caravan- und Campingplatz
keine normativen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Punkt 7
Nachhaltige Gefahrdung des Betriebes bei Projektumsetzung.

Abwigung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Zum Bebauungsplanentwurf DIT673 wurden eine Schallimmissionsprognose, ein Arten-
schutzgutachten, ein Baugrundgutachten, ein Grinordnungsplan sowie eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung/ Umweltbericht erarbeitet. Alle Gutachten kommen zum Ergebnis,
dass durch den Bebauungsplan DIT673 keine normativen Beeintrachtigungen ausgehen.
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24 Stellungnahmen im Rahmen der innergemeindlichen Abstim- I
mung und deren Abwagung
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 'I
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Amt fir Soziales und Gesundheit

mit Schreiben 09.01.2017

vom

Keine Betroffenheit.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |2
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Amt fur Brandschutz, Rettungsdienst

und Katastrophenschutz

mit Schreiben 26.01.2017
vom

Keine Bedenken, aber Hinweise.

Punkt 1
Gewahrleistung des Loschwassergrundschutzes. Verweis auf die Loschwassermenge. Verweis
auf Vorhandensein oder Einrichten von Loschwasserentnahmestellen.

Abwdgung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
In der weiteren Erarbeitung der ErschlieBungsplanung zum Bebauungsplan DIT673 wird der
Hinweis in den Bebauungsplan sowie in den Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Punkt 2
Hinweise zu Anforderungen im Genehmigungsverfahren.

Abwigung
Dem Hinweis wird gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis wird in den Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 3
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Bauamt

mit Schreiben 17.02.2017

vom

Punkt 1

Anderung des Geltungsbereiches hinsichtlich einer 6ffentlich-rechtlichen ErschlieBung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes DIT673 wurde hinsichtlich einer 6ffentlich-
rechtlichen Erschliefung erweitert.

Punkt 2
Denkmalrechtliche Belange und Hinweise im Bebauungsplan.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Der Hinweis zum Denkmalpflege/Denkmalschutz wird in den Bebauungsplanentwurf DIT673
aufgenommen.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME |4
im DIT673 "Caravan-und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Umwelt- und Naturschutzamt

mit Schreiben 17.02.2017

vom

Untere Abfallbehorde

Keine Einwande.

Untere Naturschutzbehorde

Punkt 1
Aussagen zur Eingriffsregelung.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Die Eingriffe von Natur und Landschaft wurden in einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung/Umweltbericht zum Bebauungsplanentwurf DIT673 erarbeitet. Dessen Ergebnisse sind
in den Entwurf zu DIT673 eingegangen.

Punkt 2
Aussage zum Artenschutz.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Im Rahmen des Verfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt,
deren Ergebnisse als Festsetzungen und Hinweise in den Bebauungsplanentwurf DIT673 so-
wie in die Begrindung eingegangen sind. Darliber hinaus werden die Ergebnisse auch in den
Durchfiihrungsvertrag aufgenommen.

Punkt 3
Hinsichtlich der Anforderungen des Klimaschutzes ist die randliche Anlage mind. 5m breit
locker zu bepflanzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begriindung

Zu Verbesserung des Mikroklimas und unter der Berlicksichtigung der nachbarrechtlichen Ab-
standsflachen erfolgt eine randliche Eingriinung des Vorhabengebietes von 3 bis 5m. Zur
weiteren Eingriinung randlich sind Baume festgesetzt worden.

Untere Bodenschutzbehdrde

Keine Einwande.

Untere Immissionsschutzbehdrde

Punkt 1

Klimadkologie / Lufthygiene

Punkt 1.1 Verweis auf das aktualisierte Klimagutachten 2016, demnach sind Stellplatzflachen
fur die Wohnmobile, Camper und sonstigen Vehikel in den jeweiligen Parzellen auf 25% zu
begrenzen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Begriindung

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen ca. 1/3 als gemischte Bauflachen darge-
stellt. Dabei werden die baulichen Anlagen wie z.B. Rezeption, Betreiberwohnung, Sanitarge-
bdude, Stellplatze und Garagen, Campinghttten im stdlichen Bereich des Geltungsbereiches
festgesetzt. Ein vom Stadtrat bestatigtes, aktualisiertes Klimagutachten liegt nicht vor. Die
Bauleitplanung hat keinen Einfluss auf die GroRe der Wohnmobile, Camper und sonstigen
Vehikel. Der Camping- und Caravanplatz ist zwar eine ganzjdhrig betriebene Anlage; Dauer-
camping ist jedoch nicht vorgesehen. In der Regel werden die Standorte von bis zu vier Wo-
chen belegt sein. Das betriebswirtschaftliche Konzept des Camping- und Caravanplatz sieht
eine durchschnittliche Auslastung von 40% vor, so dass auch Freihaltungen vorhanden sein
werden.

Punkt 1.2 Versiegelung der Stellplatzflachen ist durch Rasengittersteine oder dhnlichen Ma-
terialien entgegenzuwirken.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung

Um der Versiegelung der Stellplatzflachen entgegenzuwirken werden laut dem Grinord-
nungsplan und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan Okopflaster und/oder Rasengitterstei-
nen verwendet.

Punkt 1.3 Pflanzfestsetzungen

Abwigung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Begriindung
In dem Bebauungsplanentwurf DIT673 sind auf Grundlage des Griinordnungsplanes und der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung/ Umweltberichtes Pflanzfestsetzungen getroffen worden.

Punkt 1.4 Ausschluss von riegelartigen Bepflanzungen. Einebnung des Plangebiets. Beseiti-
gung von Hohenspringe oder Verwallungen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

Begriindung
Festsetzungen zur Beseitigung von Hohenspriinge oder Verwallungen sind nicht Aufgabe der
Bauleitplanung. Dieser Hinweis wird dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.

Die Eingriinung des Gebietes am Rand des Geltungsbereiches ist zwingend erforderlich. Ei-
nerseits ist sie hinsichtlich der Ortrandeingriinung erforderlich, anderseits zum Schutz ge-
genlber der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung.

Punkt 2

Lufthygiene
Festsetzung zum Ausschluss von festen und flissigen Brennstoffen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Festsetzung dazu wurde in den Bebauungsplanentwurf DIT673 aufgenommen.

Punkt 3

Ldrmschutz

Nachweis der Einhaltung der Anforderungen nach TA Larm. Eine schalltechnische Untersu-
chung (Schallimmissionsprognose) ist vorzulegen.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Die Schallimmissionsprognose zum Bebauungsplanentwurf DIT673 liegt vor. Ergebnisse dar-
aus wurden bereits in die Bauleitplanung eingearbeitet.
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ABWAGUNGSERGEBNIS ZUR STELLUNGNAHME I 5
im DIT673 "Caravan- und Campingplatz Erfurt-Dittelstedt" (Vorentwurf)
Verfahren

von Tiefbau und Verkehrsamt

mit Schreiben 20.02.2017

vom

Punkt 1

Verweis auf das Problem, dass der Caravanplatz nicht 6ffentlich-rechtlich erschlossen ist.

Abwdgung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

Begriindung
Fur die 6ffentlich-rechtliche Erschliefung Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich er-
weitert.
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