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BAB 71
 (Pla nfe

ststellu
ng vo m

 10.07.
2003, A

z. 6.8-6
2.3.0.0

0/146-1
1/03.)

GFL

GHD
 600
 St P
N  64
  445
 

GHD 
300 S

t PN  2
5  440

ST

WT 200
 GGG WT 200 GG/PV C

WT 200 GG/PV C

Rec
htstr
äger
: Fer
nga s
 Thü
ringe
n Sa
c hse
n Gm

bH

Rec ht
sträge

r: SWE
 N etz 

Gm bH

GRZ 0,8 a
GE

OK max. 12 m

GRZ 0,8 a
GE

OK max. 10 m

GRZ 0,65 a
SO2 - Kfz

OK max. 9 m

GRZ 0,65 a
SO1 - EH

OK max. 9 m

171,5

169,8

172,62172,52172,62172,02171,73171,35173,45170,95

171,94172,39171,73171,51171,61171,32170,73

175,26170,42170,86170,91171,95170,91171,01168,91

178,59172,95170,69171,23171,15170,91172,02170,51

178,43171,58170,21170,94170,59170,28170,34170,09

177,93170,43169,98170,06170,23169,37170,47169,86

175,82169,98169,84170,38169,85169,53169,09

Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklärung
1. Zeichnerische Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen
nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet 1 - Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

¹

÷ Grundflächenzahl, Höchstmaß

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9  Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straßenverkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
§ 9 Abs. 1  Nr. 20, 25  BauGB)

Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)55

555 5 5 5 5 5 5 55555 55555555

Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b)  BauGB)66

666 6 6 6 6 6 6 66666 66666666

0 10 20 30 40 50Meter
Maßstabsleiste

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Straßenbegrenzungslinie

4 4 4 4 4 4 4 Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)4444444

44444
4

L Höhe der Oberkante baulicher Anlagen als Höchstmaß

Å Abweichende Bauweise

¡
Anpflanzungen von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Versorgungs- u. Abwasserleitungen , unterirdisch; 
z.B. Ferngas Thüringen Sachsen GmbH
(§ 9 Abs. 1 Nr.  13 BauGB)

0 02 2 2

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

 
 Maßlinie, Maßzahl in Meter  

8,00 

3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen
    ohne Festsetzungscharakter 
 

Vorhandene Gebäude 

Flurstücksgrenze mit Flurstücksnummer 384/3 

Flurgrenze 

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Planfeststellungsverfahrens  BAB 71

2. Nachrichtliche Übernahmen

¢ Erhaltung von Bäumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

mmmmm

mmmmm

mm

mm

Mit Geh- Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flächen, 
zugunsten der Stadt Erfurt und der Anlieger des Gewerbegebietes östlich der Erfurter Straße 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GFL

Höhenlage des vorhandenen Geländes als Höhenpunkte in Meter ü. NHN170,21.

: : : : : :

max. 9 m

::::::

Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Garagen und 
Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplätze
Zweckbestimmung:

Sta nd  d er AL K: 09.12.2016

 
 
Es wird  b esc heinigt, d a ss d ie Flurstüc ke m it ihren Grenzen und  Bezeic hnungen a ls Grund la ge für d ie 
geo m etrisc hen Festlegungen d er neuen städ teb a ulic hen Pla nung m it d em  L iegensc ha ftska ta ster na c h d em  
Sta nd  vo m                             üb ereinstim m en. 
 
Erfurt, d en                                                       
 

Thüringer L a nd esa m t für V erm essung und  Geo info rm a tio n 
Ka ta sterb ereic h Erfurt 
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! ! ! ! !
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung  des 
Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4,  § 16 Abs. 5 BauNVO)

ñ1 - EH

Sonstiges Sondergebiet 2 - Kfz - Dienstleistungen und Handel (§ 11 BauNVO)ñ2 - Kfz

 Sortimente 
 

 maximal zulässige  
Verkaufsfläche 
 

 Nahversorgungsrelevante Sortimente 
 

  

 Dro geriewa ren, Pa rfüm erie, Ko sm etika rtikel     700 x a  m ²  
 N a hrungs- und  Genussm ittel, Getränke, Refo rm wa ren  4.400 x a  m ² 
 Pha rm a zeutika      100 x a  m ² 
 Sc hnittb lum en       50 x a  m ² 
 Zeitungen/ Zeitsc hriften     100 x a  m ² 
 Sonstige zentrenrelevante Sortimente 

 
  

 Bekleid ung, Wäsc he, Mied erwa ren/ Ba d em o d en     800 x a  m ² 
 Büc her     200 x a  m ² 
 Pa pier, Büro b ed a rf, Sc hreib wa ren     200 x a  m ² 
 Elektro kleingeräte     200 x a  m ² 
 Gla s/ Po rzella n/ Kera m ik, Gesc henka rtikel, Ha usha ltswa -

ren 
    600 x a  m ² 

 Heim textlien, Deko sto ffe, Ha us- und   Tisc hwäsc he, Bett-
wäsc he, Ga rd inen, Ha nd a rb eitsb ed a rf/ Kurzwa ren/ Meter-
wa re, Sto ffe/ Wo lle 

    200 x a  m ² 

 Kunstgewerb e/ Bild er     100 x a  m ² 
 Sc huhe, L ed erwa ren/ Ta sc hen/ Ko ffer/ Regensc hirm e     400 x a  m ² 
 Spielwa ren     350 x a  m ² 
 Spo rta rtikel und  -geräte, (o hne Spo rtgro ßgeräte), Spo rt-

b ekleid ung, Spo rtsc huhe, Ca m ping und  Zub ehör, Fa hrrä-
d er und  Zub ehör 

    300 x a  m ² 

 U hren/ Sc hm uc k     150 x a  m ² 
 Fo to a usrüstung und  Zub ehör, Optik, Augeno ptik, Hörge-

räte, Bild erra hm en 
    150 x a  m ² 

 U nterha ltungselektro nik und  Zub ehör, Bild - und  To nträ-
ger, Teleko m m unika tio n und  Zub ehör, Co m puter und  Zu-
b ehör 

    200 x a  m ² 

    
1.1.5 Auf d er Aktio nsfläc he sind  a lle So rtim ente gem äß Fest-

setzungen 1.1.4 o hne Fläc henb egrenzung b is zur Ob er-
grenze vo n Festsetzung 1.1.3 tempo rär zulässig. 
 

  

1.1.6 Fläc hen, a uf d enen in a typisc her Weise a ussc hließlic h 
eine Herstellung vo n Wa ren erfo lgt, werd en a us-
na hm sweise a uc h d a nn nic ht a uf d ie V erka ufsfläc he 
a ngerec hnet, wenn d iese vo m  Kund en einsehb a r sind .   
 

  

1.2 Im so nstigen So nd ergeb iet für Kfz-Dienstleistungen 
und  –Ha nd el (SO2-Kfz) gilt: 
 

  

 Es sind  a ussc hließlic h Betrieb e d es Kfz-Ha nd werks, 
Ta nkstellen und  d er Einzelha nd el m it Kfz, Kfz- und  Mo -
to ra d zub ehör zulässig. 
 

  

1.3 In d en Gewerb egeb ieten GE gilt: 
 

 § 8 Ba uN V O 

 
    
1.3.1 Die na c h § 8 Abs. 2 N r.1 Ba uN V O zulässigen Betrieb e 

d es Beherb ergungsgewerb es a ls U ntera rt d er Gewerb e-
b etrieb e a ller Art sind  nic ht zulässig. 
 

 §1 Abs. 5 Ba uN V O 
i. V . m. § 1 Abs. 9 Ba uN V O 

1.3.2 
 
 
 
 

In d en Gewerb egeb ieten (GE) sind  Sc ha nk- und  Speise-
wirtsc ha ften nur a usna hm sweise im  räum lic hen und  funk-
tio na len Zusa m m enha ng m it Ha nd werks- und  Gewerb eb e-
trieb en und  zur V erso rgung d es Geb ietes zulässig. 

 
 
 
 

§1 Abs. 5 Ba uN V O 
i. V . m. § 1 Abs. 9 Ba uN V O  

1.3.3 Die na c h § 8 Abs. 2 N r.1 Ba uN V O a llgem ein zulässigen 
Bo rd elle a ls U ntera rt d er Gewerb eb etrieb e a ller Art sind  
nic ht zulässig. 
 

 §1 Abs. 5 Ba uN V O 
i. V . m. § 1 Abs. 9 Ba uN V O 

1.3.4 N a c h § 8 Abs. 2 N r. 1 Ba uN V O a ls U ntera rt d er Gewerb e-
b etrieb e a ller Art a llgem ein zulässigen Einzelha nd elsb e-
trieb e sind  nic ht zulässig. 
 

 §1 Abs. 5 Ba uN V O 
i. V . m. § 1 Abs. 9 Ba uN V O 

1.3.5 Einzelha nd el im  räum lic hen und  funktio na len Zusa m -
m enha ng m it Ha nd werks- o d er Gewerb eb etrieb en,d essen 
V erka ufsfläc he d er Betrieb sfläc he untergeo rd net ist und  
d er nur d em  V erka uf selb st pro d uzierter o d er b ea rb eiteter 
Pro d ukte d ient, ist a usna hm sweise zulässig. 
 

 §1 Abs. 5 Ba uN V O 
i. V . m. § 1 Abs. 9 Ba uN V O 

1.3.6 Die na c h § 8 Abs. 3 N r. 3 Ba uN V O a usna hm sweise zu-
lässigen V ergnügungsstätten sind  nic ht zulässig. 
 

 §1 Abs. 5 Ba uN V O 
i. V . m. § 1 Abs. 9 Ba uN V O 

    
    
    
 
 

 
    
1.3.7 Die na c h § 8 Abs. 2 N r.1 Ba uN V O a llgem ein zulässigen 

Pho to vo lta ika nla gen a ls U ntera rt vo n Gewerb eb etrieb en 
a ller Art, d ie nic ht in, a n o d er a uf Da c h- und  Außenwa nd -
fläc hen vo n zulässigerweise genutzten Geb äud en o d er 
üb er zulässigerweise a nd erweitig gewerb lic h genutzten 
Fläc hen wie L a ger- o d er Stellplätzen a ngeo rd net werd en, 
sind  nur a usna hm sweise zulässig. 

 § 1 Abs. 7 N r. 2  Ba uN V O 
i. V . m. § 1 Abs. 9 Ba uN V O 

    
1.4 Im GE sind  nur V o rha b en zulässig, d eren L ärm im m issi-

o nsb eiträge a ls nic ht releva nt gem äß N r. 3.2.1 Abs. 2 und  
Abs. 6 letzter Sa tz d er TA L ärm  (Sec hste Allgem eine 
V erwa ltungsvo rsc hrift zum Bund es-Im m issio nssc hutz-
gesetz (Tec hnisc he Anleitung zum Sc hutz gegen L ärm  - 
TA L ärm ) vo m  26.08.1998 GMBI S. 503) a nzusehen sind . 

 § 1 Abs. 4 Sa tz 1 N r.2 
Ba uN V O 

    
2 Mass der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 N r.1 Ba uGB 
    
2.1 Bezugshöhe d er Höhenfestsetzungen ist eine Höhenla ge 

vo n 170 m üb er N HN . 
 § 18 Abs. 1 Ba uN V O 

    
3 Bauweise 

 
 § 9 Abs. 1 N r. 2 Ba uGB 

 

    
5.5 N ied ersc hla gswa sser, d a s a uf Da c hfläc hen und  so lc hen 

versiegelten Fläc hen a nfällt, d eren N utzung eine V erm i-
sc hung m it wa ssergefährd end en Sto ffen a ussc hließt, ist 
a uf d em  Ba ugrund stüc k zu versic kern, so weit d ie Fläc he 
für d ie V ersic kerung geeignet ist. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 20 Ba uGB 

5.6 Ka nn eine V ersic kerung vo n N ied ersc hla gswa sser na c h 
Festsetzung 5.5 nic ht erfo lgen, gilt a uf d em  Ba ugrund -
stüc k eine Fläc he für d ie Rüc kha ltung vo n N ied er-
sc hla gswa sser a ls festgesetzt.  
Die Fläc hengröße b eträgt 2% d er Gesa m tfläc he d es Ba u-
grund stüc ks. 

 § 9 Abs. 1 N r. 14 Ba uGB 
 

    
6 Flächen die von Bebauung freizuhalten sind  

 
 § 9 Abs. 1 N r.24 Ba uGB 

6.1 Die im  Geltungsb ereic h liegend en Ga sleitungen GHD 600 
St PN  64 445 d ürfen b is zu einem  seitlic hen Grenza b -
sta nd  vo n 4,0 m je Seite und  GHD 300 St PN 25 440 b is 
zu einem  seitlic hen Grenza b sta nd  vo n 3,25 m nic ht üb er-
b a ut werd en.  
Ga ssc hieb er sind  in einem  Absta nd  vo n 20,00 m vo n ei-
ner Ü b erb a uung freizuha lten. 
Die im  Geltungsb ereic h liegend en Wa sserleitungen WT 
200 GG/PV C d ürfen b is zu einem  seitlic hen Grenza b -
sta nd  vo n 3,0 m je Seite nic ht üb erb a ut werd en.  
Stellplätze für PKW können a usna hm sweise zugela ssen 
werd en. 

  

    
7 Vorkehrungen zum Schutz vor schädlichen Um-

welteinwirkungen 
 § 9 Abs. 1 N r. 24 Ba uGB 

    
7.1 Auf d er Fläc he M3 zwisc hen Ortsla ge und  d em  SO1-EH 

wird  zur L ärm a b sc hirm ung ein Sc hutzwa ll vo n 4,50 m Hö-
he m it Sc hutzpfla nzung a us heim isc hen Bäum en und  
Sträuc hern gem . Festsetzung 8.3 festgesetzt. 
 

  

7.2 In d en Ba ugeb ieten SO1-EH und  GE sind  eventuelle 
L ärm quellen, wie Geb läse, Ko m presso ren u. ä. vo n d er 
Ortsla ge a b gewa nd t a nzuo rd nen. 
 

  

8 Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie mit 
Bindung für die Erhaltung von Bäumen, Sträu-
chern und sonstigen Bepflanzungen 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25a ) und  b) 
 Ba uGB 

 
    
8.1 Anpfla nzung vo n fläc higen Gehölzstrukturen  

Die Fläc he d er Ma ßna hm e M1 ist zu 60% m it einheim i-
sc hen, sta nd o rtgerec hten Bäum en und  Sträuc hern gem . 
Pfla nzliste B zu b epfla nzen und  zu 40% a ls extensiv ge-
nutztes Grünla nd  a nzulegen und  d a uerha ft zu unterha l-
ten. Innerha lb  d er Gehölzfläc hen ist ein Anteil vo n 25 % 
Bäum en und  75 % Sträuc hern einzuha lten.  
Pfla nzqua lität Bäum e: Heister im Co nta iner, Höhe 100 -
150 c m . 
Pfla nzqua lität Sträuc her: Stra uc h 2xv im Weic hwa nd c o n-
ta iner, Höhe 60-100 c m . 
Pfla nza b sta nd  1,50 m x 1,00 m. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25a ) Ba uGB 

8.2 Eingrünung Regenrüc kha lteb ec ken 
Die Fläc he d er Ma ßna hm e M2 ist m it einheim isc hen, 
sta nd o rtgerec hten Bäum en und  Sträuc hern zu b epfla n-
zen. Pfla nza b sta nd  1,50 m x 1,00 m. 

 § 9 Abs. 1 N r. 25b) Ba uGB 

    
    
    
    
    
    
    
    
    
 

    
    
8.3 Begrünung L ärm sc hutzwa ll 

Die Fläc he d er Ma ßna hm e M3 ist zu 50 % m it einheim i-
sc hen, sta nd o rtgerec hten Bäum en und  Sträuc hern zu b e-
pfla nzen. Pfla nza b sta nd  1,50 m x 1,00 m. Die verb leib en-
d en 50 % Pro zent d er Fläc he sind  a ls extensiv genutzte 
Grünla nd fläc he zu entwic keln. 

 § 9 Abs. 1 N r. 25b) Ba uGB 

    
8.4 Erfurter Stra ße 

Die in d er Pla nzeic hnung sta nd örtlic h d a rgestellten Bäu-
m e entla ng d er Erfurter Stra ße sind  d a uerha ft zu erha lten 
und  b ei Ab ga ng d urc h ho c hstäm m ige L ind en zu ersetzen. 
Pfla nza b sta nd  c a .10 m. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25b) Ba uGB 

8.5 Ba um b esta nd   
Innerha lb  d er Fläc hen d er So nd ergeb iete SO1-EH und  
SO2-Kfz so wie d er Gewerb egeb iete GE ist d er zeic hne-
risc h festgesetzte Ba um b esta nd  d a uerha ft zu erha lten. 
Bei Ab ga ng vo n einzelnen Gehölzen sind  d iese d urc h ge-
eignete heim isc he, sta nd o rta ngepa sste Arten zu ersetzen.  
Pfla nzqua lität: Ho c hsta m m  3xv, Sta m m um fa ng 14-16 c m . 
Die nic ht üb erb a ub a re Grund stüc ksfläc he ist a ls Grün-
la nd fläc he zu entwic keln. 
N a c hpfla nzungen sind  in ihrer L a ge versc hieb b a r. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 25b) Ba uGB 

    
    
    
    
    
    
 

    
 Pflanzliste A   
 Arten Bäum e:  

Ha inb uc he (Ca rpinus b etulus) 
Feld a ho rn (Ac er c a m pestre)  
Birke (Betula  pend ula )  
Mehlb eere (So rb us a ria )  
 

  

 Pflanzliste B   
 Arten Bäum e:  

Esc he (Fra xinus exc elsio r) 
Sc hwa rzerle (Alnus glutino sa ) 
Ha inb uc he (Ca rpinus b etulus) 
Feld a ho rn (Ac er c a m pestre) 
Berga ho rn (Ac er pseud o pla ta nis) 
V o gelkirsc he (Prunus a vium) 
Eb eresc he (So rb us a ucupuria ) 
Mehlb eere (So rb us a ria ) 

  

 Arten Sträuc her: 
Hund sro se (Ro sa  c a nina ) 
Filzro se (Ro sa  to m ento sa ) 
L iguster (L igustrum vulga re) 
Sc hlehe (Prunus spino sa ) 
Ha rtriegel (Co rnus sa nguinea ) 
Weißd o rn (Cra ta egus la eviga ta ) 
Ha selnuss (Co rylus a vella na ) 
Pfa ffenhütc hen (euo nym us museuro pa ) 
Hec kenkirsc he (L o nic era  xylo sto steum) 
Sc hwa rzer Ho lund er (Sa m b usus nigra )  
Wo lliger Sc hneeb a ll (V ib urnum la nta na )  
Gem einer Sc hneeb a ll (V ib urnum o pulus) 
Ec hte Felsenb irne (Am ela nc hier o va lis) 
Sa lweid e (Sa lix c a prea ) 
Ko rb weid e (Sa lix vim ina lis)  

  

 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.4 BauGB i.V. mit der 
ThürBO 
 
Nr. Festsetzung                       

 
 Ermächtigung 
 

 Gestaltungsfestsetzungen 
 

 § 88 Abs.1 i. V . m . Abs. 
4 ThürBO 

    
9 Werbeanlagen  § 88 Abs.1 N r.2 ThürBO 

 
9.1 L a uflic ht und  Wec hselwerb ea nla gen sind  unzulässig. 

 
  

9.2 Werb ea nla gen sind  a ußerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund -
stüc ksfläc he unzulässig. 
Ab weic hend  d a vo n ist pro  L eistungsstätte je eine freiste-
hend e Werb ea nla ge a n d er Stätte d er L eistung a ußerha lb  
d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc hen zulässig, so weit 
d iese jeweils ein Breitenm a ß vo n 1,50 m und  Höhenm a ß 
vo n 5,00 m nic ht üb ersc hreitet. 
Ab weic hend  d a vo n ist in d en So nd ergeb ieten pro  Zufa hrt 
eine freistehend e Werb ea nla ge a n d er Stätte d er L eitung 
a ußerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc hen m it d en 
vo rgena nnten Ma ßen zulässig. 
 

  

9.2.1 Für Sa m m elwerb ea nla gen a n d er Stätte d er L eistung für 
m ehr a ls 3 L eistungsstätten ka nn vo n d iesen Ma ßen a us-
na hm sweise a b gewic hen werd en, d a b ei d a rf eine m a xi-
m a le Höhe vo n 7,00 m nic ht üb ersc hritten werd en. 
 

  

9.2.2 Innerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc he sind  je 
a ngefa ngener 100 m Fro ntlänge d es Ba ugrund stüc ks zu 
jed er a ngrenzend en Stra ßenverkehrsfläc he je eine frei-
stehend e Werb ea nla ge m it einer Fläc he vo n m a xim a l 15 
m ² und  einer Höhe vo n m a xim a l 7,00 m zulässig. 
 

  

9.2.3 Werb ea nla gen a m  Geb äud e d ürfen m a xim a l 25 % d er 
gesa m ten Fa ssa d enfläc hen eines Geb äud es einnehm en.  
 

  

9.2.4 Die Tra ufhöhe d er hergestellten b a ulic hen Anla gen d a rf 
d urc h d iese Werb ea nla gen nic ht üb ersc hritten werd en. 
 

  

9.2.5 Ausna hm sweise d a rf d ie Tra ufhöhe d er hergestellten b a u-
lic hen Anla gen d urc h Werb ea nla gen a m  Geb äud e b is 
m a xim a l 1,00 m üb ersc hritten werd en, so weit d ie zulässi-
ge m a xim a le Höhe b a ulic her Anla gen nic ht üb ersc hritten 
wird  und  Einzelb uc hsta b en verwa nd t werd en. 
 

  

9.3 Fa hnenm a sten sind  nur innerha lb  d er üb erb a ub a ren 
Grund stüc ksfläc he zulässig. Auf je a ngefa ngener 1.000 
m ² Grund stüc ksfläc he ist 1 Fa hnenm a st m it einer m a xi-
m a len Höhe vo n 10 m zulässig. 
 

 § 88 Abs. 1 N r. 1 ThürBO 
 

 

Teil C: Hinweise 
(o hne Festsetzungsc ha ra kter) 
 
    
1 Einsichtnahmemöglichkeit von Vorschriften 

 
  

 Die d en Festsetzungen zugrund e liegend en V o rsc hriften 
(DIN -N o rm en etc.) können d o rt eingesehen werd en, wo  
na c h d er Beka nntm a c hung gem äß § 10 Abs. 3 Ba uGB d er 
Beb a uungspla n m it d er Begründ ung und  d er zusa m m en-
fa ssend en Erklärung zu jed erm a nns Einsic ht b ereitgeha l-
ten wird .  
 

  

2 Archäologie/ Bodenfunde 
 

 Thüringer Gesetz zur 
Pflege und  zum  Sc hutz 
d er Kulturd enkm a le in 
d er Fa ssung v. 14.April 
2004 (GV Bl. S. 465, 
562) zuletzt geänd ert 
d urc h Artikel 3 d es Ge-
setzes vo m  16. Dezem -
b er 2008 (GV Bl. S. 574) 

 Der Geltungsb ereic h b efind et sic h in einem  a rc häo lo gi-
sc hen Releva nzgeb iet. Es ist d a vo n a uszugehen, d a ss 
b ei Erd a rb eiten b a u- und  b o d ena rc häo lo gisc he Sied -
lungs- o d er Gra b b efund e zerstört werd en. Desha lb  m üs-
sen Eingriffe in d en unterird isc hen Ba ura um d enkm a l-
rec htlic h erla ubt werd en. 
 
 

 

    

  
V o ra ussetzung für eine Erla ub nis ist eine einvernehm li-
c he Abstim m ung d es V o rha b enträgers m it d em  Thüringi-
sc hen L a nd esa m t für Denkm a lpflege und  Arc häo lo gie 
üb er ggf. no twend ige a rc häo lo gisc he U ntersuc hungen. 
Die Ko sten so lc her vo rb ereitend er und /o d er d a s V o rha -
b en b egleitend er U ntersuc hungen ha t d er V o rha b enträger 
b zw. Erla ub nisinha b er im  Ra hm en d es Zumutb a ren zu 
tra gen (§§ 13 Abs. 3, 14 Abs. 1 S. 6 Thüringer Denkm a l-
sc hutzgesetz).  
 
Zur Berüc ksic htigung d er U ntersuc hungsd a uer b ei d er 
Zeitpla nung und  zur Erm ittlung d er Ko sten wird  eine früh-
zeitige Ko nta kta ufna hm e m it d em  Thüringisc hen L a nd es-
a m t für Denkm a lpflege und  Arc häo lo gie em pfo hlen.  
Die Anzeige- und  so nstigen V erha ltenspflic hten na c h § 16 
Thüringer Denkm a lsc hutzgesetz gelten ergänzend . Auf 
d a s Sc ha tzrega l d es Freista a tes Thüringen im  Anwen-
d ungsb ereic h d es § 17 Thüringer Denkm a lsc hutzgesetz 
wird  ergänzend  hingewiesen. 
 

 

3 Bauverbots- und Baubeschränkungszone 
 

 § 9 Abs.1 und   Abs. 2 
Bund esfernstra ßenge-
setz (FStrG) 
 

 Bauverbotszone: L ängs d er Bund esstra ßen d ürfen 
Ho c hb a uten jed er Art in einer Entfernung vo n 20 m ge-
m essen vo m  äußeren Ra nd  d er Fa hrb a hn nic ht erric htet 
werd en. 
 
Baubeschränkungszone: L ängs d er Bund esstra ßen b e-
d ürfen b a ulic he Anla gen, d ie in einer Entfernung b is zu 40 
Meter vo m  äußeren Ra nd  d er Fa hrb a hn erric htet, geän-
d ert o d er a nd ers genutzt werd en so llen d er Genehm igung 
d urc h d ie L a nd esstra ßenb a ub ehörd e. 
 

 

 
 

M5-M6

M1

M2-M3

9.4 Ab weic hend  ist im So nd ergeb iet SO2-Kfz ein Pylo n m it 
einer m a xim a len Höhe vo n 12 m im Bereic h süd lic h d es 
eingetra genen Geh-, Fa hr- und  L eitungsrec htes und  d er 
Auto b a hn A71 zulässig. 
 

  

9.5 Ab weic hend  sind  für Ta nkstellen Preista feln b is zu einer 
Höhe vo n m a xim a l 8,0 m und  m a xim a l 1,50 m Breite zu-
lässig. 

  

    
10 Gestaltung der Stellplätze von Kraftfahrzeugen  § 88 Abs.1 N r.4 

ThürBO 
10.1 Stellpla tza nla gen sind  m it einem  einheim isc hen L a ub-

b a um STU  18/20 na c h jed em  4. Stellpla tz im d irekten 
räum lic hen Zusa m enha ng zu d en Stellplätzen zu b e-
pfla nzen. 

  

    

    
    

    

    
    
    

 

11 Einfriedungen 
 

 § 88 Abs.1 N r.4 
ThürBO 

11.1 
 
 
 

In d en Gewerb egeb ieten GE und  in d en So nd ergeb ieten 
SO1-EH und  SO2-Kfz sind  Einfried ungen 2 m vo n d er 
Stra ßenb egrenzungslinie entfernt a ussc hließlic h a ls 
L a ub gehölzhec ken o d er a ls Meta llzäune m it senkrec hten 
Stäb en m it einer Höhe vo n m a xim a l 2 m b ezo gen a uf d ie 
Ob erka nte d er a n d a s Grund stüc k a ngrenzend en Stra -
ßenverkehrsfläc he zulässig. Ausna hm sweise ka nn hier-
vo n b is zu 3 m Höhe a b gewic hen werd en, wenn d ies a us 
Sic herheitsgründ en erfo rd erlic h ist. 
Entla ng d er Stra ßenverkehrsfläc hen ist, so weit nic hts a n-
d eres festgesetzt wird , in einer Tiefe vo n 2,0 m ein Strei-
fen gärtnerisc h zu gesta lten und  zu unterha lten. Ausge-
no m m en d a vo n sind  no twend ige Zuwegungen und  Zu-
fa hrten. 

  
 
 
 

    
12 Gestaltung von Abfallbehälterstandplätzen 

 
 § 88 Abs.1 N r.4 
ThürBO 

12.1 Stellplätze für Ab fa llb ehälter sind  in b a ulic he Anla gen zu 
integrieren o d er d urc h geeignete  Ma ßna hm en vo r Ein-
sic ht vo m  öffentlic hen Stra ßenra um zu sc hützen. 
 

  

    
    
    

    
    

    

    
    
    

 

Teil B: Textliche Festsetzungen 
 
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.1 bis 3 BauGB   
 
Nr. Festsetzung          

 
 Ermächtigung 
 

    
1 Art der baulichen Nutzung  § 9 Abs. 1 N r.1 Ba uGB 
    
1.1 Im so nstigen So nd ergeb iet Einzelha nd el (SO1-EH) gilt:  § 11 Abs. 1 Ba uN V O 
    
1.1.1 Es sind  a ussc hließlic h gro ßfläc hige Einzelha nd elsb etrie-

b e und  Einka ufszentren zulässig. 
  

    
1.1.2 Die je Ba ugrund stüc k m a xim a l zulässigen V erka ufsfläc h-

en werd en in d en Festsetzungen 1.1.3 und  1.1.4 d urc h 
eine V erka ufsfläc henza hl festgesetzt.    
Die V a ria b le "a " wird  d a b ei d urc h Divisio n d er Fläc he d es 
Ba ugrund stüc ks, d ie sic h im  SO1-EH b efind et, d urc h d ie 
m a ßgeb lic he Gesa m tfläc he d es SO1-EH erm ittelt. Die 
m a ßgeb lic he Gesa m tfläc he d es SO1-EH wird  m it 67.841 
m ² festgesetzt.  
 
 
       
 
 
 
Die jeweils m a xim a l zulässige V erka ufsfläc he a uf d em  
Ba ugrund stüc k in m ² ergib t sic h d urc h Multiplika tio n d er in 
d en Festsetzungen 1.1.3 und  1.1.4  festgesetzten Za h-
lenwerte m it  d er V a ria b len "a " und  d urc h Aufrund ung d er 
Dezim a lstellen hinter d em  Ko m m a  d es Ergeb nisses a uf 
vo lle Metera nga b en..  
 
        Ma xim a l zulässige V KF je Ba ugrund stüc k  = Za hlenwert x a  m ² 

  

    
1.1.3 Es ist eine V erka ufsfläc he vo n m a xim a l 8.000 x a  m ² zu-

lässig.  
Da vo n sind  zulässig: 
m a xim a l 5.100 x a  m ² V erka ufsfläc he für na hverso rgungs-
releva nte So rtim ente gem äß Festsetzung 1.1.4,  
m a xim a l 2.750 x a  m ² V erka ufsfläc he für so nstige zentren-
releva nte So rtim ente gem äß Festsetzung 1.1.4 und  
m a xim a l 400 x a  m ² Aktio nsfläc he gem . Festsetzung 1.1.5 

  

    
1.1.4 Fo lgend e na hverso rgungsreleva nten und  so nstige zen-

trenreleva nten So rtim ente na c h d em  Einzelha nd els- und  
Zentrenko nzept d er L a nd esha uptsta d t Erfurt in d er Fa s-
sung vo m  18.02.2009 sind  zulässig und  d ürfen unter 
Wa hrung d er Ob ergrenzen d er Festsetzung 1.1.3 d ie a uf-
geführten m a xim a len V erka ufsfläc hen nic ht üb ersc hreiten: 
 

 

 
 
 

 

Ba ugrund stüc ksfläc he im  SO1-EH in m ² 
 

67.841 m ² 
a  = 

    
3.1 In d er a b weic hend en Ba uweise (a ) werd en Geb äud e m it 

seitlic hem  Grenza b sta nd  erric htet. Eine L ängenb esc hrän-
kung b esteht nic ht. 
 

 § 22 Abs. 4 Ba uN V O  

4 Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 4 Ba uGB 

4.1 N eb ena nla gen sind  in d en So nd ergeb ieten (SO) 
a ußerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc he nic ht 
zulässig, a usna hm sweise sind  a ußerha lb  d er 
üb erb a ub a ren Grund fläc he Anla gen für d en L ärm sc hutz 
und  Anla gen für d ie Regenrüc kha ltung zulässig. 
 

 § 14 Abs. 1 Sa tz 3 Ba uN V O 

4.2 
 

Stellplätze und  Ga ra gen sind  in d en So nd ergeb ieten (SO) 
a ußerha lb  d er üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc he o d er d er 
d a für festgesetzten Fläc he nic ht zulässig. 

 § 12 Abs. 6 Ba uN V O 

    
5 Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und 

Entwicklung von Natur und Landschaft 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 20 Ba uGB 

5.1 Innerha lb  d er Fläc he für Ma ßna hm en zum Sc hutz, zur 
Pflege und  zur Entwic klung vo n Bo d en, N a tur und  
L a nd sc ha ft M5 sind  7 ho c hstäm m ige L a ub b äum e gem . 
Pfla nzliste A zu pfla nzen.  
Pfla nzqua lität: Ho c hsta m m  3xv, Sta m m um fa ng 14-16 c m . 
Die Fläc he ist a ls extensiv genutzte Grünla nd fläc he 
a nzulegen und  d a uerha ft zu unterha lten. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 20 Ba uGB 
 
 
 

5.2 Die Fläc he für Ma ßna hm en zum Sc hutz, zur Pflege und  
zur Entwic klung vo n Bo d en, N a tur und  L a nd sc ha ft M6 ist 
m it 42 ho c hstäm m igen L a ub b äum en gem äß Pfla nzliste B 
zu b epfla nzen. Pfla nzqua lität: Ho c hsta m m  3xv, 
Sta m m um fa ng 14-16 c m . 25% d er Fläc hen sind  m it 
heim isc hen sta nd o rtgerec hten Sträuc hern, 2xv im 
Weic hwa nd c o nta iner, Höhe 60-100 c m , Pfla nza b sta nd  
Sträuc her 1,50 m x 1,00 m, gem äß Pfla nzliste B zu 
b epfla nzen. 
Die verb leib end e Fläc he ist a ls extensiv genutzte 
Grünla nd fläc he zu entwic keln. Die Fläc hen sind  d a uerha ft 
zu erha lten.  
 

 § 9 Abs. 1 N r. 20 Ba uGB 

5.3 Die Wurzelb ereic he vo n Bäum en sind  a uf einer Fläc he 
vo n m ind estens 6,0 m ² vo n V ersiegelung freizuha lten und  
d urc h geeignete Ma ßna hm en vo r V erd ic htung d urc h 
Betreten o d er Befa hren zu sc hützen. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 20 Ba uGB 

5.4 Ob erfläc henb efestigungen innerha lb  priva ter Grünfläc hen 
b zw. in Fläc hen zum Anpfla nzen vo n Bäum en, Sträuc hern 
und  so nstigen Bepfla nzungen sind  nur a usna hm sweise 
zulässig und  m it wa sserd urc hlässigen Belägen 
a uszub ild en. 
 

 § 9 Abs. 1 N r. 20 Ba uGB 

 

Die Ü b ereinstim m ung d es textlic hen und  zeic hnerisc hen Inha lts d ieses Beb a uungspla nes m it d em  Willen d er 
L a nd esha uptsta d t Erfurt so wie d ie Einha ltung d es gesetzlic h vo rgesc hrieb enen V erfa hrens zur Aufstellung d es 
Beb a uungspla nes werd en b ekund et. 
 

Ausfertigung 
 
 
Erfurt, d en 
 

L a nd esha uptsta d t Erfurt 
A.Ba usewein 

Ob erb ürgerm eister 
 
Der Beb a ungspla n wurd e gem äß § 10 Abs. 3 Ba uGB im Amtsb la tt d er L a nd esha uptsta d t Erfurt N r.       vo m  
                o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht. 
Mit d ieser Beka nntm a c hung wurd e d er Beb a uungspla n 
 

Rechtsverbindlich 
 
 
Erfurt, d en 
 

Ob erb ürgerm eister 
 

 

 

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplan  
MIT686 "Mittelhausen - Erfurter Straße" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB 

1. Der Sta d tra t Erfurt ha t a m  03.03.2016 m it Besc hluss N r. 0620/15, o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht im Amtsb la tt 
d er L a nd esha uptsta d t Erfurt N r. 4 vo m  18.03.2016, d en Besc hluss üb er d ie Aufstellung d es Beb a uungs-
pla nes MIT686 "Mittelha usen – Erfurter Stra ße" gefa sst.  

2. V o n d er frühzeitigen U nterric htung und  Erörterung na c h § 3 Abs. 1 Ba uGB und  § 4 Abs. 1 Ba uGB wird  
gem äß § 13 Abs. 2 Sa tz N r. 1 Ba uGB a b gesehen.. 

3. Der Sta d tra t Erfurt ha t a m  03.03.2016 m it Besc hluss N r. 0620/15 d en Entwurf d es Beb a uungspla nes m it 
Begründ ung geb illigt und  d ie öffentlic he Auslegung gem . § 13 Abs. 2 Sa tz 1 N r. 2 i. V . m. § 3 Abs. 2 
Ba uGB b esc hlo ssen. 

4. Ort und  Da uer d er öffentlic hen Auslegung, so wie Anga b en d a zu, welc he Arten um weltb ezo gener Info rm a -
tio nen verfügb a r sind ,  sind  gem . § 13 Abs. 2 Sa tz 1 N r. 2 i. V . m. § 3 Abs. 2 Ba uGB im Amtsb la tt d er L a n-
d esha uptsta d t Erfurt N r. 4 vo m  18.03.2016 o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht wo rd en. 

5. Der Entwurf d es Beb a uungspla nes und  d essen Begründ ung § 13 Abs. 2 Sa tz 1 N r. 2 i. V . m. § 3 Abs. 2 
Sa tz 2 Ba uGB in d er Zeit vo m  29.03.2016 b is zum 29.04.2016 öffentlic h a usgelegen. 

6. Die vo n d er Pla nung b erührten Behörd en und  so nstigen Träger öffentlic her Bela nge sind  gem . § 13 Abs. 2 
Sa tz 1 N r. 3 i. V . m. § 4 Abs. 2  Ba uGB m it Sc hreib en vo m  18.03.2016 zur Stellungna hm e a ufgefo rd ert  
wo rd en. 

7. Der Sta d tra t Erfurt ha t a m                   m it Besc hluss N r.               na c h Prüfung d er a b gegeb enen Stellung-
na hm en d ie Ab wägung b esc hlo ssen und  d en Beb a uungspla n gem äß § 10 Abs. 1 Ba uGB i.V .m. 
§ 88 Abs. 2 ThürBO und   §§ 19, 2 ThürKO a ls Sa tzung  

 
beschlossen 

 
Erfurt, d en 
  
 
 

Ob erb ürgerm eister 
 
 

 
Der Beb a uungspla n einsc hließlic h d er Textfestsetzung wurd e gem äß § 21 Abs. 3 ThürKO d er  Rec hts- 
a ufsic htsb ehörd e m it Sc hreib en vo m                     vo rgelegt. Die Sa tzung wurd e nic ht b ea nsta nd et. 
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