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‘\ ‘\ . \ . B 1 9\ 232411 . . . L Verfahrensvermerke zur Aufstellung des Bebauungsplanes

 Teil A: Planzeichnung | Teil B: Textliche Festsetzungen 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um- § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 13  Fassadengestaltung STO600 "Wohnen nérdlich der Walter-Rein-StraRe™

‘\‘ | “r*“”””””"’v’/p 3\4 B i . welteinwirkungen im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB

| \ \ Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 BauGB ) ) 13.1 Die Drempelhéhe der Gebaude darf maximal 0,8 m be- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO

| \ - > AuBerhalb der Gebaude angeordnete gerauschrelevante tragen. Die Drempelhdhe ist der Abstand von Oberkante 1. Der Stadtrat hat am 27.10.2010 den Beschluss Nr. 1123/10 iber die Aufstellung des Bebauungsplanes

| \‘ 7\ Nr Festsetzung Ermachtigung Aggregate wie .Luftwa.rmepumpen sind yollstandlg einzu- FertigfuRboden des Dachgeschosses bis zur Unterkante der Innenentwicklung STO600 "Wohnen nordlich der Walter-Rein-StralRe" im beschleunigten Verfahren

. | . hausen und hinsichtlich ihrer Schallleistungspegel und des Dachsparrens gemessen am aufgehenden Mauer- gemaR §13a BauGB gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 19

. 3 | § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Aufstellungsorte so zu wahlen, dass an der Grenze zu werk der AuBenwand innen. vom 19.11.2010 ortsiiblich bekannt gemacht.

| \ \ 1 Art der baulichen Nutzung den benachbarten Grundsticken der Beurteilungspegel o _ i _ )

\‘ “ | 1997/3 | gem. Nr. 2.10 der TA Larm einen Maximalwert von 37 13.2  Die AuRenwande von Doppelhdusern, und sonstigen Ge- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO 2. Von der fruh.zeltlgen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 wird gemaR § 13a

| | e dio Al o Wehnaebiete WA 1 WA 2 und WA 3 dB(A) nicht iiberschreitet. bauden, die eine bauliche Einheit bilden, sind material- Abs.2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

| j W‘iJrrd ffstgegszrp;t"_'nen ohngebiete ’ un méRig und farblich einheitlich herzustellen. 3. Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum vom 29.11.2010 bis 10.12.2010 gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2
\ ) BauGB Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planungen
\ 9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB - . - Cy )

1313/5 \‘ 11 Die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen § 1 Abs. 5 BauNVO und sonstigen Bepflanzungen sowie mit Bindung fiir § 14 Garagen und Stellpliitze unterrichten und zur Planung &uRern. Ort und Pauer der Unterrichtung sind im Amtsblatt der Landes

ﬂ\‘ die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Baumen. hauptstadt Erfurt Nr. 19 vom 19.11.2010 ortstblich bekannt gemacht worden.

77/7“,,,,,,\4777——7 e Y Schank- und Speisgwirtschaften sowie picht s"tbr.enden Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Sind im Plan Flachen fir Garagen festgesetzt, so kénnen § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO 4. Der Stadtrat Erfurt hat mit Beschluss Nr. 1040/12 am 29.01.2015 den Entwurf des Bebauungsplanes

L der Mihle Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zulassig. 9 Abs.A Nr. 25 b BauGB diese auch in Form von Carports oder Stellplatzen ausge- mit Begriindung gebilligt und gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB

~ S _ . 9.1 Der in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzte S S au flhrt werden. Benachbarte Garagen oder Carports sind in die offentliche Auslegung beschlossen.

- 7‘ 1.2 Dlle__na_Ch §: 'IA\bS 3fNrV3, 4’ IIO; BaUNvg atjsnbahrES\’:V.eIEe § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Baumbestand ist dauerhaft zu erhalten. Hohe und Aussehen einheitlich zu gestalten. Es sind max. 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich Textfestsetzung hat gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m
| zuldssigen Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe - s o o : : ' S
| nd Tankstellon sind nicht zuléssigg 92 J 2 pichtis ) § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB 2 Garagen nebeneinander zulassig. Sie sind an einer § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB mit Begriindung in der Zeit vom 09.03.2015 bis zum

3 ' : e angefangene 200 m? nichtiberbaubarer Grundstlcks- Grundstiicksgrenze zu errichten. Die gemeinsame Breite 10.04.2015 zu jedermanns Einsicht 5ffentlich ausgelegen

3 flache ist mindestens 1 Obsthochstamm oder Laubbaum darf 6,0 m nicht tiberschreiten. o '

| 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 12 -14 6. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung sind gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Nr. 2i.V.m. §
2318 7 . i 5 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr. 3 vom 27.02.2015 ortsublich be-

v ‘ 2 MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB cm zu pflanzen. Die Bdume gem. Festsetzung Nr. 8.4 : p . 02.

g‘ ’ ‘ o werden dabei angerechnet. 15 Einfriedungen kannt gemacht worden.

S ] \ 2366 o ' 67.93 , , : . : : ) ) . . . )

3  — 2315 19/5 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch § 16 Abs. 2 BauNVO Bei der Pflanzung von Laubb&umen sind folgende Arten ) . . y 7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR . § 13a
| = \ WA3 die Grundfléchenzahl, die Geschossfléchenzahl, die Zahl zu verwenden: A.”htdef.r;) ds ' Sﬁent“f:??nh Verk.ezrsé'??he . zugewandten § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 BauGB mit Schreiben vom 27.02.2015zur Abgabe einer
| — ’j \ 168.13 der Vollgeschosse und durch die Héhe der baulichen An- nicht uber _au are"n ac "en sin inire gnggn nur" n Stellungnahme aufgefordert worden.

/ | 8. lagen. Acer campestre Feldahorn Form von hintergrinten Zaunen aus Metall in einer Héhe

67.67] Betula pendula Sandbirke von max. 1,20 m Uber der Oberkante der angrenzenden 8. Der Stadtrat Erfurt hat am den Bebauungsplan gem. §10Abs.1 BauGB iV.m.
St " 3 oo Qms 29 Bezugsebene fiir die festgesetzte Traufhdhe ist die Hohe § 18 Abs. 1 BauNVO Carpinus betulus i buch Ertschlie[;mgsGstr:ﬁe SOWi|e" Ie.benden Hecken aus stand- § 83 Abs. 2 ThirBO und §§ 19, 2 ThirkKO als Satzung beschlossen.
BV V7777 otiernneim < der an das jeweilige Baugrundstiick angrenzenden Stra- origerecnien Lenholzen zulassig.
‘ - .. oo . ; : Erfurt, den
\ ‘ Flur 18 168.20 Renverkehrsfliche. Gemessen wird in Wandmitte der der Prunus avium Vogelkirsche ;
K ‘ :
/ /// 0 1 0 - = StraRenverkehrsflache zugewandten Gebaudeseite. - .
Lo 2313 \ ) = L Sorbus aucuparia  Mehlbeere 16 Vorgarten
| ~ N 19/4 8.3% : i ¥ i
\ \ v , > . 2.3 Als Traufhéhe wird der Schnittpunkt der Dachhaut mit der § 18 Abs. 1 BauNVO . : ) Oberblrgermeister
K é// 777777 . \ s\ & \ Z - 168, AuRenwand definiert. Bei Flacfmdéchern it die maximale S 9.3  Entlang der ErschlieBungsstralien sind gemal Plan- §9 Abs.1Nr.25aBauGB Vorgérten sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.  § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
“ ‘ /jf/ < i \ S | 168.92 = . ) ) 9 zeichnung auf den privaten Baugrundstiicken Laubbaume
e N (LLLL | ‘ ra \ — 16590 4 e Trﬁ‘Uthhe als Oberkante Attika bzw. als Oberkante der 2. Ordnung als Hochstamm mit einem Mindeststammum- Der Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung ist gemaR § 21 Abs. 3 ThiirkKO bei der Rechtsauf-
\\ ‘ /// 16% 167704 X \ | \S oy Briistung von Dachterrassen. fang von 16 - 18 cm zu pflanzen. Die Standorte kdnnen sichtsbehdrde mit Schreiben vom vorgelegt worden. Die Satzung wurde nicht beanstandet.
| | o / / - = 2.4 Die festgesetzte Traufhéhe darf im WA 2 durch unterge- § 16 Abs. 6 BauNVO geringfligig verschoben werden. 17 Gestaltung der nichtuberbaubaren Grundstucks-
7 . - . . -
f{fﬂ o / 17‘ 87 167917 e o507 cohe o WA2 ordnete Gebaudeteile, die 1/3 der betreffenden Aulien- Bei der Pflanzung an den StralRen sind folgende Arten zu flachen Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen
/f::::x‘ 2312 / Y iy 167.71 197. 2 e wandbreite nicht UGberschreiten, ausnahmsweise um max. verwenden: der Stadt Erfurt sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
) 71;;;;“‘ 166 — 8= . 168 - — 2,50 m Uberschritten werden. Walter- Rein- Strai3e: Die nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen sind, soweit § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Bebauungsplanes werden bekundet.
A / (T 167. o — - - 19/7 ’ sie nicht fir Nebenanlagen, Terrassen, Zufahrten und
‘ 168.25 kleiner
\‘ X ) £ ’ 6,30 0 Reitplatz 2.5  Die Sockelhthe der Gebaude ist der Abstand zwischen § 18 Abs. 1 BauNVO Carpinus betulus 'Frans Fontaine' Hainbuche Zuwegungen ausgebaut sind, gartnerisch anzulegen. Ausfertigung
\ i 2 169.07 StralRenoberkante der angrenzenden Stralienverkehrsfla- Planstrale A:
\‘ 2311 : [ <l | s a0 che und der Oberkante FuBboden Erdgeschoss am Roh- ' . .
\‘ \ N 7 13 = - \/ & dore bau. Es ist eine Sockelhohe von max. 0,50 m zulassig. Prunus padus 'Schloss Tiefurt! Vogelkirsche 18 Gestaltung der Stellplatze fur bewegliche Abfall- Erfurt, den
1 o M—i—V**J*JT””"V"/ o £ SI. - F e 1687 ¥ 7 . ) L L Planstral3e B: behalter
VIV \ o7 168730 ) 2.6 Uberdachte Stellplatze und oberirdische Garagen sind in- § 16 Abs. 2 BauNVO _ o Landeshauptstadt Erfurt
| f | R o < - \ nerhalb der WA 2 und WA 3 als eingeschossige Baukér- Crataegus lavallei ‘Carrierei Apfeldorn Die Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind in die § 88 Abs.1 Nr.4 ThurBO A Bausewein
2301 | “ 2300/8 \‘ g ™ TGa. \ 168.84 ' per zulassig. . . ) Gebaude zu mtegrlgreln oder in geelgneter_ Weise zu um- Oberbiirgermeister
) « 2300/6 \‘ . \ ‘ 16/8 9.4  Innerhalb des Hofbereiches der Planstral’e A sind gemall § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB pflanzen und vor Einsicht aus dem offentlichen Stralien-
— \ \ 2300/9 | ' Planzeichnung auf der &ffentlichen Verkehrsflache Laub- i
-~ ‘ w 2376/ % g aut der ofrentlichen Verkenrstlache Lau raum abzuschirmen.
7 [ — ‘\ 182 ,00 SD WA2 \ 0 bdume 2. Ordnung als Hochstamm mit einem Mindest- Der Bebauungsplan wurde gemafR § 10 Abs. 2 BauGB im Amtsblatt der Landeshauptstadt Erfurt Nr.
‘\‘ t:::*‘\ “\ / 19/8 \ % \ 3 Bauweise und uberbaubare GrundStUCkSﬂaChe § 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB Stammumfang von 18 - 20 cm zu pﬂanzen_ Die Standorte vom mit dem Hinweis ortstiblich bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan wahrend der Off-
// 1 \ 553 Stotternheim \ A LN / FD.PD | kénnen geringfligig verschoben werden. 19 Gelanderegulierungen nungszeiten des Bauinformationsbiros der Stadtverwaltung Erfurt von jedermann eingesehen werden
) \ \ ay - o = s Si ' ? i kann.
/) | | — . ) ) 3.1 Ausnahmsweise sind bei Erhalt bestehender Gebaude im § 22 Abs. 3 BauNVO ; ; : L . . . .
i ] | > [ - /[__ — : - [ E— Flur 1 \ s 7000050 |\ 160 WA 2 und WA 3 Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand Bei der Pflanzung sind folgende Arten zu verwenden: 19.1  Der natiirliche Gelandeverlauf der Grundstiicke ist grund- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
“ f—M—\l - \ J168.09 / 1% 16778 e 550 19/12 . \ (; nterst e zulssig. Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' Thiringische Mehlbeere satzlich zu erhalten. Gelandeveranderungen sind nur zu-
- | L “ \ “ ’ “ 67 - ) . . . . . . . .
| \ 2300/11,2300/112 60 /1609 | 1 : . , L rataegus lavallei 'Carrierei' Apfeldorn - , . .
/ | | | 9300/12 iy 1609 ;i (g//ﬁ N o \ \ Crat lavallei ‘Carrierei’ Apfeld l&ssig, soweit sie im Zusammenhang mit der Erstellung Rechtsverbindlich
L e 2299 16508 | er - \ o y 3.2  Ein Uber- oder Unterschreiten von Baulinien ist durch § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO _ der Gebaude zwingend erforderlich sind. Abgrabungen
,,,iésﬂ——/**j”””’ I, . 1 Wl SD 0 12,00 \ 169.08 r Gebaudeteile mit einer Breite von maximal 5,0 m und ei- Aesculus carnea Scharlach-Rosskastanie sind unzulassig.
| = il 168.31 68.57 168. = . . .. . .. ..
e \ ner Tiefe von maximal 1,5 m flr Windfange, Treppenhau- i Erfurt, den
“ IS'_ . _m 0 ioas' acm ) o . — 19/17 ser sowie Wintergéarten zulassig. Acer campestr.e in Sorten Feldah.orn 19.2 Ausnahmsweise zuldssig ist die Erdanfullung zur Anlage § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThurBO
XH— f68.03 68.39 Ga S , Prunus padus in Sorten Vogelkirsche von Terrassen und Eingangsbereichen bis zur OK Erdge- ¥ i
] 168.20 B = | | Ein Unterschreit Baulinien ist durch G i Oberburgermeister
I [, 7.00 \ 169.23 InUnterschreiten von baulinien Ist durch saragen mi schossfuRboden sowie die Anlage langgezogener Bé-
— | e ieee ) o0 ’ ximal 3,0 m zuléssig. _ _ de wie i .
— | — \ 16\ \ l d Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. hﬁ”“”terfc_hfde Z"‘l’('f"he” Grundsttck und Verkehrsfla-
f _ ‘ . . 5 che ausgleichen énnen.
— / ey - o . \ \ 6(;),3)0 19/18 3.3 Ein Uberschreiten von Baugrenzen ist durch Geb&udetei- § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO mit § 88 ThirBO Hsgiel !
/ —— | 68. : G . . . .
| ] f b e = \ e ‘ le mit einer Breite von maximal 5,0 m und einer Tiefe von 19.3  Werden Béschungen vorgesehen, so sind sie so auszu- § 88 Abs. 1 Nr. 4 ThirBO
\ 2298/7 | 2298/4 | ’ '§ o \ o SD \ oo :nax.l_r:[al 1’5|fn f.ur Windfange, Treppenhauser sowie Win- Nr. Festsetzungen Ermachtigung fuhren, dass sie eine Neigung von 1: 3 nicht Uberschrei-
) \ ' S 4_/—L—/_> . : ergarten zulassig. ten. Sie sind gegen Bodenerosion durch eine Begriinun
‘ ‘ 168.14 r | - -~ _ e o . . geg g g
2297 | \ 229816 1 @ < \ o6 o N AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen zu schiitzen.
| | 1200|300 @ oy
) | 4 ..
‘ o 0 O Jpaley I *- 3 -: 1752/1 Walter-Rein-Stralse I 4 Flichen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stell- § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB 10 Dacher
| \ / 3 2 — ) - - o1 - B . ldtze mit ihren Einfahrten . . ) . . il C- Hi i
A “ o Q¢ = - — ° 37l s platze mit ihre ahrte 10.1  Bei Pultdachern muss die Traufe entlang der 6ffentlichen § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO Teil C: Hinweise
v v vl R wate 16.cels S . 3 - . Jgé Py R, oo o —T1 Verkehrsflache ausgebildet werden.
- S B - .4 _Re“n_ ra I — X A U \ - K . . . . _ . .
T65.05 0 Walter | ) e T — T :;%16913 Y | 4.1 Hochbauliche Neb?nanl?gen smd_ nur innerhalb der"uber § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO Ausnahmsweise sind bei Erhalt bestehender Gebzude im 1 Den Festsetzungen zugrunde liegende Vorschriften
2362/1 - 3 | — T Ty 11y I I B S T 189.17 | \ baubaren Grundstlcksflache sowie innerhalb der Flachen § 23 Abs. 5 BauNVO N o . o o
e — ey LV AN e L S \ \ . . . . ) WA 2 Satteldacher mit einer Dachneigung von 25° - 45 . _ . . Lo
- [ 168.07 tg16 | | 168 SR e | NGB]OLJ s T Lol R ‘ k fur Garagen zulassig. Ausgenommen hiervon sind Spiel- zuléissig Die den Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften wie DIN-Normen o. &. kdnnen
- T 168.13 - — 168. A I— R I P | | n [T | | . . . ]
- 15 168.26 168251 168.35 1T | ‘\ b \ \ | \ \ \ anlagen. dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die
- | AL 7>y168.06 | | | | | | | - . . . .
L erg) 11}16 “K 1 \ | L —— 45  Ausnah . ind auferhalb der iiberbaub 10.2  Abweichungen von der zeichnerisch festgesetzten First- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO offentliche Auslegung des Bebauungsplanes und der Begrindung erfolgt und gemaf
o= | | | — . | —— : ushahmsweise — sind —aubernalb — der uberbaubaren richtung sind ausnahmsweise zuldssig, soweit (iberwie- § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht be-
=1 E I - \ \ | | ——— g E— \ \ 1752/2 \ [ — Grundstiicksflache innerhalb der riickwartigen Grund- et } reitgehalten wird, d.h. nach derzeitiger Sachlage im Bauinformationsbiiro der Stadtver- Rechtsgrundlagen
L I | ‘ . [ — 1 I — ‘ ) K I — stiicksbereiche hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 gend der Charakter der festgesetzten Firstrichtung ge
| \ \ \ | ———— I \ \ \ \ [ — . . -
= | " WA 1 y \K “‘ \ EE}:—:::{:::::’?]“ “[::::‘j 179912 ‘\ \ 1751/ | i — Abs.1 BauNVO bis zu einer Grundflache von 10 m? zulds- wahrt bleibt. waltung Erfurt, 99096 Erfurt, Loberstrae 34, Erdgeschoss. 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
— \ \ | | ———— 71— \ \ \ W i 2414), zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722
= ““ \> GRZ 0.4 | \ ‘K > — \‘< < L SIg. 10.3 Ausnahmsweise sind im WA 1 eingeschossige Anbauten § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO 2 Artenschutzmafnahmen ) ( )
392 ] ;‘ . ﬂ‘\ 1993/3 | 1993/4 \ | | £ 1856/2 I — \ I T 43 Oberdachte Steliplit d oberirdische G ind 12 Abs. 6 BauNVO mit Flachdach zulassig, dabei darf der Anteil des Flach- . _ _ . . . _ 2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
_ ‘\ [ | = \ | . N —— \‘ T 777 RERARRARARI . erdachte ? platze und oberir |sc e C aragen sind § S. au daches 20 % der mit geneigten Dachern versehenen Der Abriss der po:ten2|ellen Quartiergebaude fur Fledermause ist auflerhalb der Wo- i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
Stotternheim | TH 45m o 1993/7 | e | | — \ IRRRRR AR R R R R} R aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache oder der " e : chenstuben- und Uberwinterungszeiten der Fledermause zwischen Anfang September
1308 L] w VA \ | | K \ IARERRRERARRAREARE RN M1 . N . . Grundflache nicht tiberschritten werden. (BGBI. | S. 1548)
Flur 3 ol 950, 45° 1 . \‘ | | | \ InannRRRRRARERRRR AR Inhal daflr festgesetzten Flachen nicht zulassig. und Ende Oktober vorzunehmen.
— - - g "] 7 y \ | \ \ INRRERRERRRR AR AR AR IR LM - . 3. Thiiringer Bauordnung vom 13. Mirz 2014 (GVBI.S. 49), zuletzt gedndert durch das Erste Gesetz
o~ 7~ 3 ‘ w \ | ‘ ‘ IR AR jIREEE . ) . . . . . - . . . . st e e . . . . ’
\ ! ’ \ \ | || \ \ WP e~ T T 4.4  Pro Baugrundstiick ist maximal eine Zufahrt in einer ma- § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 104 Die Dacher der Garagen sowie von untergeordneten Bau- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO Der Abriss der Quartiergebaude flr Brutvogel ist aulerhalb der Brutzeiten gebaudebe- zur Anderung der Thiiringer Bauordnung vom 22. Marz 2016 (GVBI. S. 153
‘ w ‘ ‘ \ ‘ | £ £ ‘ IHREERESS K IRRRRRREE teilen sind als flachgeneigte Pultdacher oder als Flachda- 9 9 9 ( )
\‘ 1993/19 \ 4 \ | ; \ | | y vr// e L \ InRREnnt ximalen Breite von 3,0 m zulassig. cher auszubilden genelg wohnender Vogelarten vorzunehmen.
\ 777 3 w | 3 \ \ \ | \ \ ‘\ \ 1] RN . .. . . e 1ae . .
\ L // ‘ \ \ 1 \ \ \ \ |k / o \ \ IARRRREEE ) _ _ ) 4. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
\ ‘ \ \ \ ‘ w w \ | | ‘ \ K IRRERRRRE . . S . . ; 5
| 1993/23 | | 1003721 3 / | 1993114 | 0213’ 1199311 | | | || 1800/1 | ‘\ 5 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB sonstige Nebengeb&ude (Kunstnester) in Stallenh %cheugeg oo(ljer geelgn(;eten Inlrjlent;aumenfar:jzublgngen. Die Er- Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
\‘ K ‘ \ 1993/15 | \ \‘ | I | \ x‘ \ w | T satznester missen nach dem Gebaudeabriss, der im Herbst stattfindet, bis spatestens
| \ | /// \ ‘\ | \ \ \ \ \ \ | | “ // ‘ ‘ | zum folgenden Februar angebracht werden. 5. Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Konjmunalordnung. - ThurKO) i'd.'.F.' der
Die in der Planzeichnung mit einem Leitungsrecht festge- 11 Dachaufbauten und —einschnitte. Dachfenster Neubekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Thiringer
setzte Flache ist zugunsten der Stadt Erfurt fiir eine Re- Sonnenkollektoren ’ ’ 3 Gewasserschutz Gesetzes zur Anderung der haushaltsrechtlichen Bestimmungen zur energetischen Sanierung und
genwasserleltung m|t e|ner Brelte von |n der Regel 4,0 m . weiterer kommunalrechtlicher Bestimmungen vom 14.12.2016 (GVB' 558)
zu belasten. 11.1  Dachaufbauten auf Flachdachern sind nur zur Solarener- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO :emntfi?rr\zlr?h der Lache sind die vorhandenen Uberfahrten und naturfernen Einbauten zu Stand: 09.01.2017
. . gienutzung, zur Belichtung des darunter liegenden Ge- : I
Planzeichenerklaru ng schosses, als Dachterrassenaustritt sowie zur haustech-
) ’ . 4 Regenwasserkanal
6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nischen Versorgung zulassig.
. . = .. R ot . . N wicklung von Boden, Natur und Landschaft Die Héhe der Dachaufbauten auf Flachdachern darf die Gemal Abwasserbeseitigungskonzeption der Stadt Erfurt ist die Aufgabe des mit einem
1. Zeichnerische Festsetzungen F(I§agrfgsfu1rxfrigr%:rgjastfgll;\)gen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 2. Nachrichtliche Ubernahme OK Dachhaut um maximal 2.50 m tiberschraiten. Leitungsrecht gesicherten Regenwasserkanals auf den Grundstiicken Gemarkung Stot-
' R . e 6.1  Oberflachenbefestigungen auf den nicht (iberbaubaren ternheim, Flur 1, Flurstiicke 19/5 und 19/12 friihestens ab 2026 vorgesehen.
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzplatzen im Sinne des Naturschutzrechtes , ! o ) , . . .

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB) Grundsticksflachen sowie innerhalb von Flachen zum 11.2  Dachterrassenaustritte geméaR Festsetzung Nr. 10.1 dir- § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO 5 Okokont

nach §9 BauGB, BauNVO und PlanzV Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- fen eine Grundflache von 10 m? nicht tiberschreiten. okonto

’ Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) pflanzungen sind nicht mit vollversiegelnden Oberfla- _ . o

Geschiitztes Biotop - naturnaher Bachabschnitt chenmaterialien wie z. B. Asphalt, Verbundpflaster aus- 11.3 Dachterrassen auf Flachdachern sind zulassig, soweit der § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO D'e_ Bepﬂanzungsm?f&nahme an dem festgeg_etzten Gewasserschonstreifen ist als Aus-
eschulzies blotop - haturhaher Bachabschnl : leichsmalRnahme flr andere Bauvorhaben (Okokonto) anrechenbar
. (§ 30 BNatSchG) zubilden. Bristungsbereich durch eine geschlossene Attika mit ei- 9 :
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Zweckbestimmung: ner Hohe von 1,10 m ausgebildet wird. 6 Archiologie
6.2 Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer Flache
y e . . .. von mindestens 6,0 m? von Versiegelung freizuhalten und 11.4 Bei Anlagen fir die Solarenergiegewinnung auf Flachda- § 88 Abs. 1 Nr. 1 TharBO . , C . . : .
- - - Mdllibergabeplatz Festsetzung nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 88 ThiirBO durch geeignete MaRnahmen dauerhaft vor Verdichtung chern bildet die Hohe dieser Anlagen den einzuhaltenden Der Geltungsbereich befindet sich in einem archaologischen Relevanzgebiet. Es ist da
WA1-3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) durch Betreten oder Befahren zu schiitzen Mindestabstand von der Attika von auszugehen, dass bei Erdarbeiten bau- und bodenarchaologische Siedlungs- oder
' ' Grabefunde zerstort werden. Deshalb missen Eingriffe in den unterirdischen Bauraum
D Flachdach 6.3 Im WA 2 sind je Wohngebaude westlich der Planstrale A Bgl geneigten Dachern"smd An[aggn der Solarenergiege- denkmalrechtlich erlaubt werden. Be ba uunes la N STO6OO
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz jeweils 5 Mehlschwalben Kunstnester und eine Fleder- winnung auf der Dachflache zuldssig. Vorrausetzung fiir eine Erlaubnis ist eine einvernehmliche Abstimmung des Vorhabens-
: : ’ ’ ’ ’ : . . . : . . . . n : n
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft PD Pultdach maus-Dachgesims-/ Giebelrohre vorzusehen. 11.5 Dachaufbauten sind nur auf geneigten Dachern, die eine § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO :s?e;dméld:::hgzlgggf::egn::;diiar:;s:]r EI)DQZkz;sli);lr?gseo:Jcrr\](de?r(:)r;izlroegtleenl;t:r gngc;‘} W d I‘te r- R eimn _St ra Be
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB - e , Dachneigung groRer als 35 ° aufweisen an jeder Traufen- wendi : uchungen. L v ! u
; ; 8 ’ ) 6.4  Im WA 2 ist je Wohngebaude Ostlich der Planstralie A ein : 9ung 9 - ; . . oder das Vorhaben begleitender Untersuchungen hat der Vorhabenstrager bzw. Erlaub-
@ Geschossflachenzahl, Hochstmal} . . seite zusammengerechnet bis zu %2 der Gesamtgebaude- o , -
Fledermaus- Grof3raumeinbaustein vorzusehen. . A , AU hab Rah des Z b 13 Abs. 3. 14 Abs. 1 S. 6 Thiirin-
SD Satteldach 0 nisinhaber im Rahmen des Zumutbaren zu tragen (§§ s. 3, S. . arin
+ 7777 Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung lénge, zulassig. Sie diirfen insgesamt 30 % der jeweiligen oor Denanialschutegesst),
GRZ 04 Grundflachenzahl, HochstmaR 4.-----4% vonBoden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 6.5 Im WA 1 ist an den, an der Planstrale B gelegenen Bau- Dachflache nicht Uberschreiten. L e ,
0°-14° Dachneigung als Mindest- und HchstmaR grundstiicken je Wohngebdude ein Fledermaus- 16 Zubssia sind Safteldach 4 Sehl A o §88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Je nach Vorhabensumfang ist einerseits die mogliche Dauer der Untersuchung bei der
. Flachkasten vorzusehen. : ulassig sind satteldach- un chieppgauben sowie S. TNr. ur Zeitplanung des Vorhabens zu beachten und andererseits konnen erhebliche Zusatzkos-
I Anzahl der VO”geSChOSSG, Hochstmal Zwerchhauser bis zu einer Breite von max. 3,50 m. ten entstehen, so dass sich eine fruhzemge Kontaktaufnahme mit dem ThUringischen
@ , @ Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB) =~ Hauptfirstrichtung 66 Der .festg.esetzte 9ewasse'rschonstrei.fen entlang der La- § v Ab.s. 1 Nr. 20 BauGB 11.7 Dacheinschnitte und Dachaufbauten missen zu den § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO Landesamt flir Denkmalpflege und Archaclogie empfiehi.
Anzahl der Vollgeschosse (zwingend) che ist mit Laubbaumen mit einem Mindeststammumfang i. V. mit § 16 BNatSchG Dachkanten mindestens folgende Abstinde einhalten: Die Anzeige- und sonstigen Verhaltenspflichten nach § 16 Thiringer Denkmalschutzge-
@ - 5 (§9 Abs. | Nr. 25 b BauGB) v;)n d12 '1‘:) CTI' gemafs F;Ianellntrtag err?a.nzleng zumt Bz' Deacheinschnit Dachaufbaut setz gelten erganzend. Auf das Schatzregal des Freistaates Thiiringen im Anwendungs-
. . thaltung von Baumen s. 1 Nr. au . . . . . stand zu bepflanzen und mit einer heimischen stand- acheinschnitte achaufbauten ich 17 Thiiri Denkmalschut tz wird fiir die Ziff. 1 bi 5
TH Traufhohe, Hochstmafy 3. Zeichnerische Hinweise und Planzeichen ortgerechten Kréuteransaat anzuséen, ' | bfarelc _des § dringer Denkmalschutzgesetz wird fir die Zi bis 3 erganzend
zum First 2,50 m 2 Pfannenreihen hingewiesen.
ohne Festsetzungscharakter Fiir die Bepflanzung ist autochtones Pflanzenmaterial mit Lur Traufe 0.75m > Pfannenreihen - Erdaufechii ®
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO i i folgenden Arten zu verwenden: ’ rdautschiusse
; , Baug (§ , §§ ) Sonstige Planzeichen , zum Ortgang 2,00 m 1,00 m r u r
Alnus glutinosa Schwarzerle Gauben diirfon ieweils frihest - N Erdaufschliisse und gréRere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
e S . : - Vorhandene Gebaude i auben durten jewells frunestens zwel Flannenreinen un- und Geologie anzuzeigen.
O offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig | : Flaggin fL;r'\l]let;enarélaz%eg, Sggplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Populus tremula Zitterpappel terhalb des Firstes und oberhalb der Traufe und mindes- g g LANDESHAUPTSTADT
SRR I8 S T4 un auGB) Prunus padus Traubenkirsche tens 1 m vom Ortgang (Giebel) entfernt errichtet werden. THURINGEN
. iy N . Stadtverwaltung
mumumums  Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Zweckbestimmung: 128/7 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer Quercus robur Stieleiche Zwerchhauser" missen zu den Dachkanten mindestens
Salix alba Silberweide folgende Abstande einhalten: _ S
mmummume  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Ga Fléchen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) zum First 2 Pfannenreihen R = S
Flurgrenze 7 Verwendungsverbot bestimmter luftverunreini- §9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB zum Ortgang (Giebel) 2,0m = ==k 1
) ——————  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 gender Stoffe Zwerchhaustraufen Uber der Wange mussen zur Traufe Bl ) =), e—iwer dotimchs i
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) —emooe BauGB) des Hauptdaches einen Abstand von mind. 1,5 m haben. R aNm v R EREL
" . In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftireten des Be- Als Dach des Zwerchhauses ist ein symmetrisch geneig- T iy ?
L Leitungsrecht zu Gunsten der Landeshauptstadt Erfurt 191.50 :?Eenlagek?e§ VI\(/)Irhtan(':!eael-TNGe'andes * bauungsplanes neu errichtet oder verandert werden, dur- tes Satteldach zulassig. i & il  gi= o
g ohenpunkie in Vieter u. fen keine festen oder flissigen Brennstoffe verbrannt ) . o ) ) [ g . T
StraRenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) werden. Die Abstande sind in der I—florlzontalen zu messen. Ein B | =N RRCWeh.
Fumli ' Nebeneinander von Dachaufbauten und —einschnitten in- Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundlage fir die iy “EF L
B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB ) : : : g : L . S wir gt 9 9 ! @y | %
o g gsplans (3 e Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Abweichend davon" S'r_'d ausnahmswels_e feste und flussi- nerhalb einer Dachflache ist nicht zulassig. geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster nach dem alP )
Strallenbegrenzungslinie ge Brenns.toffe zulassig, wenn zgm Zgltpynkt der Antrag- Stand vom 11.05.2015 tibereinstimmen. - 5;
e—e—e-ee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) stellung die Feuerungsaplage die Em|SS|onss"chut"zanfor- 11.8 Liegend.e Dachfgnster sind eluch Pei. Dachern fnit. einer § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThurBO ) B 3
) . derungen des L_meeltz.elchens .Blauer Engel erfyllt upd Dachneigung kleiner als 35 ° zulassig, wenn sie insge- Erfurt, den 11.05.2015 gez. i.A. Leypold OVR X &L YL _— =5} v o [
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wenn nachgewiesen wird, dass auRerhalb der Heizperio- samt 30 % der jeweiligen Dachflache nicht iiberschreiten. B @ D T Ny - A e
, 8,00 MaRlinie, MaRzahl in Meter de durch emissionsfreie Anlagen (wie Solaranlagen oder Thuringer Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation by VG PN =R | A STO6OO
Zweckbestimmung: Warmepumpen) der Warmwasserbedarf gedeckt werden 12 Dacheindeckung Katasterbereich Erfurt f;' % ‘ T
: kann. @ XY, e
i . Satz 1 gilt nicht furr offene Kamine gemaR § 4 Abs. 3 der Als Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern nur die § 88 Abs. 1 Nr. 1 ThirBO \ i e
FuBgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1. BImSchV. Farben rot bis rotbraun und grau bis anthrazit zulassig. Y . ©/ B ‘ [ TR, AR -
Spiegelnde und glanzende Bedachungen sind unzulassig. Stand der ALK: 09.09.2014 ; ‘ D VA I o U W Y 0, = : :{Xa,‘}‘%:;ﬁe‘“fs"?&ew ohez2al b =
Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen. Die Beda- a © T : == — i e raapg| ] | () = I LNl |
chung der Zwerchhauser ist identisch der Hauptdacher in | i e TR | H i SN IS =1
MaRstabsleiste Bezug auf Material und Farbe zu gestalten. i B \if T 171 - e A L
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